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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

WWW registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inmicial: 0

Nuamero de Inscripeion: 2201 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 4534 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miéreoles, 11 de yulio de 2018

1.- Fecha de Inscripeién:  miéreoles, 11 de julio de 2018 09 55

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural AG160884 JUDITH LYNN DIETZ CASADO(A) MANABI MANTA

Natural AG160888 BRIAN LOUIS DIETZ CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Jundica 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU PICHINCHA QUITO
SA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia muéreoles, 04 de julio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucién-

Afiliado a la Camara i Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113143 01'08/2015 0 00 00 52467 DEPARTAMENT Urbano
(¢]

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 601 (148.98 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON -Ubicado en ¢l Quinto Piso Alto - Nivel + 16.50m.-Compuesto de
habitacién master con bafio privado, habitacion 1, estudio, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. Por Arriba: lindera con
departamentos 701 y 702 del sexto piso alto nivel +19,50; Por Abajo: lindera con departamento 501 del cuarto piso alto nivel
+13,50m, Por cl Norte: lindera con vacio hacta ¢l departamento 501 del cuarto piso alto mvel +13.50 en 13,00m: Por ¢l Sur- lindera
con departamentos 603 y 604 en 13,00m, Por el Este: lindera con vacio hacia aérea comn en 11.46m, Por el Oeste lindera con vacio
hacia 4rea comun en 11.46m. Area Neta: 148,98 m2; Alicuota: 0,0094 %. Arca de Terreno: 29,32 m2; Area Comtn: 44.43 m2, Area
Total: 193,41 m2

Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON

Solvencia. EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bren Tipo Predio
1161113040 0108/2015 0-00 00 52308 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 49-50 (18,76m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por
Arriba lindera con estacionamiento 2 de subsuelo 1 nivel -1.50m; Por Abajo lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte:
lindera con area comun en 2.26m, Por el Sur' lindera con drea comun en 2,26m: Por el Este: lindera con estacionamiento 47-48 en
8,30m, Por el Oeste lindera con estacionamiento 51y 52 en 8.30m. Area Neta 18,76m2: Alicuota: 0,0012%, Area de Terreno
3,69m2; Area Comun: 5,60m2; Area Total: 24,36m2

Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO 49-50 (18,76m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

Solvencia- EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Impreso por:  lucia_vinueza Administrador micrcoles, 11 de julio de 2018 Pag1dc2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 2201 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 4534 Periodoey., 2018

Fecha de Repertorio: miéreoles, 11 de julio de 2018

5.- Observaciones:

*LOS COMPRADORES SON REPRESENTADOS POR EY SENOR RBOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA

Lo Certifico WGE MOREIRA M D(*ZA

Registrador tle la Propieda

Impreso por.  lucia_vinueza Admunistrador micrcoles, 11 de yulio de 2018 Pag2de2
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NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N°: [20181308006PD3047 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE JULIO DEL 2018, (17-13)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Documento de No. .
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervinlente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad Persona que le representa
Jurldica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTADO RUC 179243362200 JECUATORIA }VENDEDOR(A JDARIO ESTEBAN FIALLO
ECUAVAU 5.A POR 1 NA ) REYES
A FAVOR DE
. . . . Documento de No. . - .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
Natural DIETZ JUDITH LYNN REPRESENTADO PASAPORTE AG160884 CANADIENS | COMPRADOR | PAUL ANDRES MOLINA
POR E (A) JOZA
Natural DIETZ BRIAN LOUIS REPRESENTADO PASAPORTE AG160888 CANADIENS |COMPRADOR { PAUL ANDRES MOLINA
POR E (A) JOZA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 12174400 I

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




>/ Lr. Soeardo Cotoz Qrbezas
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4

5 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03047

6 FACTURA NUMERO: 002-002-000028177

7

8

9 COMPRAVENTA

10 QUE OTORGA:

11 LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

12 A FAVOR DE:

13 LOS CONYUGES JUDITH LYNN DIETZ Y BRIAN LOUIS DIETZ

14 CUANTIA: $ 121.744,36

15 AGH

16

17

18 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
19  provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES
20 CUATRO DE JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR
21 JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
22 CANTON MANTA, comparecen por una parte como VENDEDORA, la
23 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente
24 representada por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en
25 calidad de Gerente General, como se justifica con la copia certificada
26 de su nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como
27 documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta General de
28 accionistas como lo justifica con el documento adjunto; y, por otra parte

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% nolariasextamanta@gmail.com
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en calidad de COMPRADORES, los cényuges BRIAN LOUIS DIETZ y
JUDITH LYNN DIETZ, casados entre si, debidamente representados por
el sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA en calidad de
Apoderado Especial tal como lo justifica con la copia certificada del
poder que se adjunta como habilitante. Los comparecientes son mayores
de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, legalmente capaces a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacién, y me autorizan expresamente, a mi el
Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacion, y obtener los Certificados Electrénicos
de Datos de ldentidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido
de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica de COMPRAVENTA, por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A., debidamente representada por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO
REYES, en calidad de Gerente General, como se justifica con el
nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como documento
habilitante y debidamente autorizado por la Junta General de accionistas
como lo justifica con el documento adjunto; y, por otra parte en
calidad de COMPRADORES, los conyuges BRIAN LOUIS DIETZ y
JUDITH LYNN DIETZ, casados entre si, debidamente representados por
el sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA en calidad de
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1 Apoderado Especial tal como lo justifica con la copia ¢

2 poder que se adjunta como habilitante, domiciliados los comp

3 en esta ciudad de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNO)
4 HISTORIA DE DOMINIO: Uno.- La Compaiia Vendedora declara a
5 través de su Gerente que es duefia y propietaria de tres lotes de
6 terrenos unificados, ubicados en el Sector Barbasquillo de la
7 parroquia y cantén Manta, el mismo que lo adquiri6 mediante
8 Escritura Publica de Aumento de Capital y Transferencia de
9 dominio, que hiciera la Sociedad Civil y Comercial Manta Business
10 Company S.C.C., celebrada en la Notaria Publica Primera del canton
11  Manta, el once de julio del afio dos mil catorce, debidamente inscrita
12 en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintitrés de
13 julio del afio dos mil catorce; Dos.- Con fecha siete de agosto del
14 afio dos mil catorce, se encuentra inscrita la Escritura Publica de
15 Hipoteca Abierta a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
16 celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantén Quito, el
17 veintiocho de julio del afio dos mil catorce; Tres.-Con fecha
18 veintiuno de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita
19 la Negativa de la Escritura Publica de Convenio de Reserva y
20 Promesa de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Cuarta
21 del cantén Manta, el diecisiete de julio del afo dos mil catorce;
22  Cuatro.- Con fecha trece de mayo del afio dos mil quince, se
23 encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos
24 del Edificio denominado “POSEIDON”, celebrada en Ila Notaria
25 Puablica Cuarta del canton Manta, el ocho de mayo del afo dos
26 mil quince; Cinco.- Con fecha siete de agosto del afio dos mil
27 quince, se encuentra inscrita la Escritura Publica de Cancelacion
28 Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) %2 notariasextamanta@gmail.com
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Sexagésima Octava del cantén Quito, el veintinueve de julio del
afio dos mil quince; y Seis. DOS) DE LAS MEDIDAS Y LINDEROS.-
DEPARTAMENTO SEISCIENTOS UNO (601) CIENTO CUARENTA Y
OCHO COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (148,98m2)
DEL EDIFICIO POSEIDON.- Ubicado en el Quinto piso alto — Nivel mas
dieciséis punto cincuenta metros (+16.50m). Compuesto de habitacién
master con bafio privado, habitacion uno (1), estudio, cocina,
comedor, sala, bafio general y balcén. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
departamento setecientos uno y setecientos dos del sexto piso alto nivel
mas diecinueve coma cincuenta (+19,50); POR ABAJO: lindera con
departamento quinientos uno (501) del cuarto piso alto nivel mas trece
coma cincuenta metros (+13.50m); POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia el departamento quinientos uno (501) del cuarto piso alto nivel
mas trece punto cincuenta (+13.50) en trece coma cero cero metros
(13,00m); POR EL SUR: Lindera con departamentos seiscientos tres y
seiscientos cuatro en trece coma cero cero metros (13,00m); POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia el area comun en once coma cuarenta y
seis metros (11,46m); POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el area
comin en once coma cuarenta y seis metros (11,46m). Area Neta:
Ciento cuarenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados (148,98
m2); Alicuota: cero coma cero cero nueve cuatro por ciento (0,0094 %);
Area de terreno: Veintinueve coma treinta y dos metros cuadrados
(29,32 m2); Area Comlin: cuarenta y cuatro coma cuarenta y tres metros
cuadrados (44,43 m2) Area Total: ciento noventa y ires coma cuarenta
y uno metros cuadrados (193,41 m2); v, ESTACIONAMIENTO
CUARENTA Y NUEVE GUION CINCUENTA (49-50) DIECIOCHO COMA
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (18,76 m2). DEL EDIFICIO

4

L i



NOTARIO

000005788%

1 POSEIDON, POR ARRIBA: lindera con estacionamie
2 subsuelo uno nivel menos uno coma cincuenta metros (-1,50hQA
3 ABAJO: Lindera con terreno de la edificaciéon; POR EL NORTE: Lindera
4 con area comin en dos coma veintiséis metros (2,26m), POR EL SUR:
5 Lindera con area comun en dos coma veintiséis metros (2,26m), POR EL
6 ESTE: Lindera con estacionamiento cuarenta y siete guion cuarenta y
7 ocho (47-48) en ocho coma treinta metros; POR EL OESTE: Lindera con
8 estacionamiento cincuenta y uno y cincuenta y dos en ocho coma treinta
9 metros (8,30m); Area Neta: Dieciocho coma setenta y seis metros
10 cuadrados (18,76m2); Alicuota: cero coma cero cero uno dos por ciento
11 (0,0012%); Area de Terreno: tres coma sesenta y nueve metros
12 cuadrados (3,69m2); Area Comudn: Cinco coma sesenta metros
13 cuadrados (5,60m2); Area Total: veinticuatro coma treinta y seis metros
14 cuadrados (24,36m2.).- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
15 antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, la COMPANIA
16 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., a través de su
17 representante legal, da en venta real y perpetua enajenacion a favor de
18 los conyuges BRIAN LOUIS DIETZ y JUDITH LYNN DIETZ; quienes
19 compran, aceptan y reciben para si, el: DEPARTAMENTO
20 SEISCIENTOS UNO (601) CIENTO CUARENTA Y OCHO COMA
21 NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (148,98m2) DEL
22 EDIFICIO POSEIDON.- Ubicado en el Quinto piso alto — Nivel mas
23 dieciséis punto cincuenta metros (+16.50m). Compuesto de habitacion
24 master con bafio privado, habitacién uno (1), estudio, cocina,
25 comedor, sala, bafio general y balcon. Circunscrito dentro de los
26 siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
27 departamento setecientos uno y setecientos dos del sexto piso alto nivel
28 mas diecinueve coma cincuenta (+19,50); POR ABAJO: lindera con

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) %= notariasextamanta@gmail.com
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departamento quinientos uno (501) del cuarto piso alto nivel mas trece
coma cincuenta metros (+13.50m); POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia el departamento quinientos uno (501) del cuarto piso alto nivel
mas trece punto cincuenta (+13.50) en trece coma cero cero metros
(13,00m); POR EL SUR: Lindera con departamentos seiscientos tres y
seiscientos cuatro en trece coma cero cero metros (13,00m); POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia el area comun en once coma cuarenta y
seis metros (11,46m); POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el area
comun en once coma cuarenta y seis metros (11,46m). Area Neta:
Ciento cuarenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados (148,98
m2); Alicuota: cero coma cero cero nueve cuatro por ciento (0,0094 %);
Area de terreno: Veintinueve coma treinta y dos metros cuadrados
(29,32 m2); Area Comun: cuarenta y cuatro coma cuarenta y tres metros
cuadrados (44,43 m2) Area Total: ciento noventa y tres coma cuarenta
y uno metros cuadrados (193,41 m2); v, ESTACIONAMIENTO
CUARENTA Y NUEVE GUION CINCUENTA (49-50) DIECIOCHO COMA
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (18,76 m2). DEL EDIFICIO
POSEIDON, POR ARRIBA: lindera con estacionamiento dos del
subsuelo uno nivel menos uno coma cincuenta metros (-1,50m); POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificaciéon; POR EL NORTE: Lindera
con area comun en dos coma veintiséis metros (2,26m); POR EL SUR:
Lindera con area comun en dos coma veintiséis metros (2,26m); POR EL
ESTE: Lindera con estacionamiento cuarenta y siete guion cuarenta y
ocho (47-48) en ocho coma treinta metros; POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento cincuenta y uno y cincuenta y dos en ocho coma treinta
metros (8,30m); Area Neta: Dieciocho coma setenta y seis metros
cuadrados (18,76m2); Alicuota: cero coma cero cero uno dos por ciento
(0,0012%); Area de Terreno: tres coma sesenta y nueve metros
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1 cuadrados (3,69m2); Area Comun: Cinco coma s@s 3
2 cuadrados (5,60m2); Area Total: veinticuatro coma treint

3 cuadrados (24,36m2.).- CUARTA: PRECIO.- Ei precio

4 presente venta que se ha pactado de mutuo acuerdo por los
5 contratantes es de CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS CUARENTA
6 Y CUATRO CON 36/100 DOLARES AMERICANOS ($121.744,36), valor
7 que los compradores han realizado la entrega con anterioridad a la
8 firma del presente contrato, negociacion hecha a su entera satisfaccion y
9 sin tener en lo posterior ningun reclamo que hacer por tal concepto,
10 renunciando inclusive a la accién por lesion enorme. QUINTA:
11 TRANSFERENCIA.- La Compaiiia Vendedora declara a través de su
12 representante legal que esta conforme con el precio pactado y los
13 valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los cényuges
14 BRIAN LOUIS DIETZ y JUDITH LYNN DIETZ, el dominio, posesion, uso
15 y goce de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con
16 todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
17 servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
18 para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la
19 cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia de este contrato,
20 la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los
21 linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de
22 esta Compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Los céonyuges BRIAN
23 LOUIS DIETZ y JUDITH LYNN DIETZ, por medio de su apoderado,
24 aceptan la transferencia de dominio que la Compaiiia Vendedora realiza
25 a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y
26 vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados
27 inmuebles. OCTAVA: La Compaiia Vendedora declara que los bienes
28 inmuebles que se venden mediante este instrumento no se encuentran

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) 5 notariasextamanta@gmail.com
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hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta
en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la Compaiia Vendedora
declara que los bienes inmuebles no estan sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicios.- EI Comprador a través de su apoderado acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebraciéon del presente contrato seran
cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto a la plusvalia
que de haberlo seran de cuenta de la Compaiiia Vendedora.- DECIMA:
AUTORIZACION.- La Compaiiia Vendedora autoriza al portador de la
presente escritura, para que proceda a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente.-
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Manta.- DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las partes
contratantes sefialan su domicilio en caso de controversias por el
presente contrato los siguientes: La vendedora en la ciudad de Manta,
calle via Barbasquillo, junto al Manta Host Hotel, edificio Poseidon, y
nimero de teléfono cero cinco cinco cero cero dos ocho cero cero;y
los compradores en el edificio Poseidén departamento un seiscientos
uno (601), y teléfono cero nueve nueve ocho ocho tres uno dos cinco
dos. LAS DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las

8
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mmia REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ identifcacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién -

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero tinico de identificacion: 1711846673
Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIC ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERQ DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 4 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-134-94120

l ll" "l IE! II” |,||| lII l”ll""'l Ing. Jorge Troya Fuertes

- - 2 . . " "
2-134-94120 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
e e e e e Documento firmado electrénicamente

1

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Seiior:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.-

De mi consideracidon:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A.” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la
Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Pdblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A.”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro DAvila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el nimero 1166.

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacidn al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

L

TALLO REYES

C.C. 171184667-3




REGISTRO
MERCANTIL

TRAMITE NUMERO: 30250
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QU ITo REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

-EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTG/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NOMERD:DEREPERTORIOZ:

= 20951

.FECHA" +DE: INSCmPCIéN‘

*| 08/05/2015

5] 7048

: REG!STRO :

“;-| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO 0 CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 N
NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA EcmivAu S.A.
DOMICILIO DE LA COMPARNI{A: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

ldentificacién Nombresy Apelhdos Plazo
1711846673 FIALLO REYES DAng); i CINCO ANOS
ESTEBAN A

"f"\

4. DATOS ADICIONALE

J 'MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,

]

FéLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA'VI.GENTE

"%&‘*"‘{a
FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DiA(S) DEL

<10 gX

\a\ de Reg,s”

N&E DE MAYO DE 2@@5

DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS |.qp 1
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON Q’la\g (3

]
s
° o

K o
DIRECCIGN DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE m&&V&V@‘AgPAR DE VILLAROEL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON 50CIAL: FABRICA CCUATORIANA ECUAVAU S.A
NOMBRE COMERCIAL: EEUAVAU 8.A
CI.ASE CONTRIBUYENTE; (ROS
REPRESENTANTE LEGAL; FIALLO REYES DARIO ESTEHAN
CONTADOR: PARRA RAUL GILBERTO
FEG. INIGIO ACTHIDADES: Q0052013 FEC. GONSTITUCION: 0210443013
FEG, INSCRIP,CION: 05/08/2013 FECHA DE ACTUALIZACION: 1510552015

AGCTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

REPRESENTACION £ IN TERVENCGION NIE GESTIONES EMPRESARIALES,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Pl'OVfﬂﬂld PICHINGHA Cantén: QUITO F'armmua EL BATAN Ciudadela A F‘RADTRA ﬁqrrm 1A PRADFRA Qalle; MARTIN
GARRION Ntimero: N30-25 Interseccion: SAM SALVADOR Referencia ubicacidn: DETRAS DEL EDIFIGIO DE MOVISTAR
Tleforin Trabajo: 023238101 Telefona Trabajo: 022520530 Emall: raul.parra@grepoefizg com Fax: 622520530

DOMICILIO ESPEGIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANFXO-ACCIOMISTAS, PARTICIPES, SUGIOS, MIEMBRGS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

*ANEXD RELAGION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICALOD

* DECLARACION DE IMFUESTO A LA RENTA_SCQCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN 1A FUENTE

“DECLARACEON MENSUAL DE VA

7% DE ESTABLEGMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDIGCION:  \ZONA 9\ PICHINCHA

e 3

del 001 al

FIRMA, DYL CONTRIBUYENTE

\;
DEC’!’S)’G aus tog datos sonfenidos o oste donusmanto som exscios y verdadergs, poc o Gire asumo fa reipen subiideet fefal gua do ole
TRy (An‘ B/ Cdidigo fribulario, Art 9 Ley et RUG 2pAd.L 8 Reglamenta pira Ia Aplidaciin dafa Ley a2l REC).

032

K3

ABIERTOS!

GERRADOS: a

i f} ;m& HON ) .
Wy
v o

Usudno. CARCU/ 1009 Lugar dg eimision: QUITQ/AY. INT EROCERNICA Fechia y hora: 150052015 12:38:1
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES wt'A BE
adé barebeniteoid
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 5.4
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTD: 004 ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO AGY. 00/05/2073
NOMBRE COMERCIAL: EGUAVALSA. FEC. CIERRE:

. FEG. REWIGIO:
ACTIVIDADES ECONOMIGAS: .

REPRESENTACION E INTERVENCION UE GESTIONES EMPRESARIALES.
ASESORIN PARA DISENO, PLANIFICACION, EJECUGION E IMPLEMENTACION ¥ REALIZACION DE PROYECIOS.
COMEREIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA LA GONSTRUCCION .

SERVICIOS DE HOSPEDAME RN HOTFIES,

ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECHIENTO:

Provingia: PICHINCHA Cantén: QUITO farraqula: EL BATAN Cludadelar LA P Rr\uém Barrlo- LA PRADERA Calle: MARTIN
CARRION Numero; N3D-26 Interseceidn: SAN SALVADGR Relerencia: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR Telefono Trabajo;
023238101 Tolefone Trabajo; 022520630 Envail: raul para@onipoehiag.com Fax: 022520530

Ne. Egmm_zczm:emo: 602 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERGIAL  FEC.INICID ACT. 16/05/2016
NOMBRE COMERCIAL: HOTEL POSEIDON FEC. CIERRE:
EEC. REINICIO:

ACTIVIDARES ECONOMICAS:

SLRVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES,
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE

DIREGCION ESTABLECIVIENTO:

Provingia: MANABI Cantdn; MANTA Parrogula: MANTA Calle; VIA A BARBASQUILLO Referencipy ¢hy TP B MARUGIGSHOTEC € dentes
Edificio: HOTEI, POSFIDON Kilimetro: 1.5 Telefono Trabajs: 055002800 YWeb: WWNHOTE 3_p(&%¢wﬂm5 f.{ﬁ!mt!lEC as en

’ @ 7. fojas utiles, anversos,
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SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 20

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembr
quince, siendo las 11HOD, se retine la Junta General Extraordin
de Socios de la Compaiiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVA
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Sefor Arquitecto Ermel
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se elabora la
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios y
Participaciones de la Compafiia. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de la Compaiiia, esto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos ddlares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y cinco mil
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano
cada una:

. TS0CI0s VALOR No. L

; DELAS PARTICIPACIONES

: PARTICIPACIONES |

 DECOINMOS.A. U'S5150.320,00 150320 1 40,00%
]"\%i((:n BUSINESS 55235.430,00 25480 | 60,00%

| COMPANY 5.CC.

; . TOTAL US%375.800,00 | 375.800 | 100,00 |
L L

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el qudrum legal y
estatutario, declara instalada fa presente Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de la
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se reline esta Junta, el cual es:

1. Conocer y rasolver sabre la autorizacion al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes
pertenecientes a la compaitia,

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el tinico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compaifiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.

DOY FE: Que las procedenfeq

copnas fotostaticas en
J fojas ut s, anveisos,

reverdos son iquales a Sus ofiginaies

Manta. 0k jUL 2018

-------------

Not?rm ‘E’ubnp{o Sexto
Manta - Ecuador




La Junta pasa a conocer el Unico punta del orden del dia, esto es, Conacer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compaiiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compafiia para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccién de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extracrdinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPARNIA, AL

QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

AR

Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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puigy REPYBLICA DEL ECUADOR ﬁ entifcacion y Coaulacion
Direccion Geperal de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1306413186
Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

/ . Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expediciéon: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 4 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

N° de certificado; 185-134-83162

-134-9316

185-13 2
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con acte documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

"ll lng..Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
... Documento firmado electronicamente _
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Republica del Ecuador, Consulade General, Vancouver, Canad3
3835 Trinity Street, BURNABY, B.C., V5C iN4
Tel: 604-299-6600 Fax: 604-299-6609 Email: ecuador@telus.net

pasaporte No. AG160888 y la sefiora Judith Lynn DIETZ, ciudadana canadiense con pasaporte No. AG \ 08@ RO
de estado civil casados entre si, con plena capacidad juridica para realizar esta clase de actos, manifi an“@o!ym e o rgar este
poder especial sin coaccién o amenazas y me piden que eleve a escritura pdblica, fa minuta que hoy - esefﬁ(ém 0g ranscribo a
ERY al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen al otorgamiento y suscripcién de la presente escritura de PODER
ESPECIAL, el Sefior BRIAN LOUIS DIETZ ciudadano canadiense con pasaporte No. AG160888 Y Sefiora JUDITH LYNN DIETZ, ciudadana
canadiense con pasaporte No. AG160884 por sus propios derechos, de estado civil casados entre si, a quienes en adelante se les
podra denominar "LOS PODERDANTES". SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por medio de este instrumento, Nosotros, BRIAN LOUIS DIETZ
Y Sefiora JUDITH LYNN DIETZ, libre y voluntariamente tenemos a bien otorgar PODER ESPECIAL, amplio y suficiente cual en derecho se
requiere a favor del sefior a favor del sefior ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA, con registro Profesional trece — dos mil ocho —
ciento noventa y ocho del Foro de Abogados, y cedula de ciudadania No. 130641318-6, y DOCTORA LAURA CELESTE JOZA MEJIA, con
registro profesional trece- dos mil quince — cuatrocientos treinta y cedula de ciudadania No. 130219804-7 para que a nuestro nombre
y en nuestra representacién de manera conjunta o individual, realicen los siguientes actos: puedan adquirir, vender bienes muebles e
nuebles, firmar promesas de compraventa, resciliarlas, todos los bienes propios de los MANDANTES, en todo el territorio
--uatoriano; recibir el dinero para pagar o recibir su valor, suscribir las escrituras pidblicas o instrumentos privados en relacién con
dichas adquisiciones o ventas; para que los arrienden o firme convenios de arriendo con compafiias que se dediquen al negocio de
alquiler, o los den en anticresis; para que hipotequen, o reciban hipotecas, para que levanten hipotecas, para que cobren los arriendos
y los depositen en las cuentas bancarias, suscribiendo los correspondientes recibos de pagos; renueven los contratos de
arrendamientos y en caso de incumplimiento de pago de los arriendos de los inquilinos procedan a demandarios en sus nombres
solicitando el desahucio respectivo; ademas pueda obtener la inscripcién ante el registro de la propiedad. Facultindoles para que
suscriban cualquier documento que sea necesario en cumplimiento del mandato; para hacer obras nuevas, para rendir y exigir
rendicion de cuentas; censurarlas, aprobarlas e impugnarlas; LOS MANDATARIOS, quedan autorizados para que a nombre de los
MANDANTES puedan aperturar cuentas de ahorros o realizar cualquier tipo transaccién bancaria que LOS MANDANTES requieran ante
cualquier entidad financiera del territorio ecuatoriano, entendiendose que el madatario, podra retirar dinero de la cuenta sea esta de
ahorros o corriente o su vez suscribir polizas o certificados de deposito y en el caso de la corriente pueda ser firma autorizada o co-
titular; Pueda obtener movimientos migratorios ante el Ministerio del interior, o cualquiera de sus oficinas a nivel nacional
especialmente LOS MANDATARIO quedan autorizado para suscribir ante Notario Plblico de cualquier parte del pafs las escrituras de
compraventa de los inmuebies que llegare a adquirir o vender LOS MANDANTES en todo el territorio ecuatoriano. Por ultimo pueda
comparecer ante el SRl a realizar cualquier tramite que sea necesario, incluyendo apertura del RUC, solicitud y retiro de la clave,
quedando facultado para que realice todos los actos necesarios sin que se entienda insuficiencia de poder, Todo esto previsto en los
Articulos cuarenta y cuatro; y, Cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil vigente, que se tendra expresamente incorporadas a este
mandato a fin de que no sea la falta de autorizacion la que obste su fiel cumplimiento, es decir, para que en ningiin momento esta
dcuracién o mandato sea impugnado como insuficiente. " Hasta aqui el escrito que se transcribe y la voluntad expresa de los
andantes. Para el otorgamiento de esta Escritura de Poder Especial, se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leida
que fue por mi, integramente a los otorgantes, se ratifican en su contenido y, aprobando todas sus partes, firman al pie conmigo. De
todo lo cual doy fe.

I7 )
7 /;lué\ K D /5 fod 06%
/ , ’7 AAE '
%f ) ! < i ;3/ ' Etienne E.V. Walter
MARIAN TOUISI Judith Lynn DIETZ 3 Consul General a. h.
Pasaporte No: AG1$0888 Pasaporte No: AG160884 Repdblica del Ecuador

Vancouver, B.C., Canadé

CERTIFICO.- En debida y legal forma que la presente es PRIMERA COPIA, fiel y textual del original que se encuentra inscrito
en el Libro de Escrituras Pdblicas que de conformidad con la ley se lleva en el Consulado General a.h. del Ecuador,
Vancouver, Canad3, en fe de lo cual confierc esta PRIMERA COPIA en Vancouver, al 24 de abril de 2018.

)
Arancel consular: 1.6.2 - s’ %
= w";' N <%
2N

Valor: USS 30,00 Etienne E.V. Walter
Cénsul General a. h.
Republica del Ecuador
Vancouver, B.C., Canadg
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PASSEPORT
Type/Type tssuing Country/Pays ématteur Pasuport NoJN* de passeport
P CAN AG160888
Sumame/Nomn
DIETZ
Given mamau/Préncms
BRIAN LOUIS ®
Natonaiity/Nstionsliié
CANADIAN/CANADIENNE <
Dats of binth/Date de nalssance - ®
20 MAY /MAI 53 . ©
SexfSaxs  Plaos of birth/Lisu de nalssarce Jr ~
M EDMONTON CAN iy N

Data of lsaua/Date de déivranca
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Type/Typs {ssulng Country/Pays dmetteur Passport NoJN® de passaport
P CAN AG160884
SumsmeNom

DIETZ

Glven names/Prénoms
JUDITH LYNN

Nationafity/Nationativ
' CANADIAN/CANADIENNE
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Empresa Pudblica Municipal .~ %
Registro de la Propiedad de S
Manta-EP \

\

~

Ficha Registral-Bien Inmueble |

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18013567, certifico hasta el dia de hoy 08/06/2018 15:57:21,la FlEha
52467.
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7 INFORMACION REGISTRAL 1’45, LcuP y
Codlgo Catastral/Identlf Predlal XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: DEPARTAl\/[ENTO
KKXXXX
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 , Parroquia : MANTA

Superficie del Bien:

Informacion Municipal: f
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 601 (148,98 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON -Ubicado en el Quinto Piso Alto - Nivel
+ 16.50m.-Compuesto de habitaciéon méster con bafio privado, habitacion 1, estudio, cocina, comedor, sala,
bafio general y balcon. Por Arriba: lindera con departamentos 701 y 702 del sexto piso alto nivel +19,50;
Por Abajo: lindera con departamento 501 del cuarto piso alto nivel +13,50m; Por el Norte: lindera con vacio
hacia el departamento 501 del cuarto piso alto nivel +13.50 en 13,00m; Por el Sur: lindera con
departamentos 603 y 604 en 13,00m; Por el Este: lindera con vacio hacia aérea comiin en 11,46m; Por el
Oeste: lindera con vacio hacia 4rea comun en 11,46m. Area Neta: 148,98 m2; Alicuota: 0,0094 %; Area de
Terreno: 29,32 m2; Area Comun: 44,43 m2; Area Total: 193,41 m2.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: -

| Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ' Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 T 13/5ep/2007 - 29 890 29 899
COMPRI( VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/2011 47.2712 47 307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACIONDE 979 16/abr/2012 19071 19084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul2014 61.568 61585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ag0/2014 22036 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 t
PLANOS PLANOS 11 13/may/2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1040
HIPOTECAS Y GRAVAMENES | CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 | 722920 23531
HIPOTECA ABIERTA

\

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899
Cantén Notaria: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
Empresa Pablica municipss

Fecha Re_sp!uciép:_ ) Regiatro ¢ de la Fropiedad de

. - =D
a.- Observaciones: / Mantn

Certificacién impresa por marnza_fernandez Ficha Registral:52467 viernes, 08 de junio de 2 W. U 2&1&1 de6
. - a -




L orey, - 0000057834 - .

.- ga% ohiadira; c;edad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., represe

N1 e expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble u
SAd QA " de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que
lin eﬁaq y ek a& /f’rente Con la playa de]l Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 me
proplé'daé,ﬁél SfrDawd Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA .
BUSINESS COMPANY S.CC '
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niamero de Inscripecion: 2745 Tomo-93

Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad \
de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. 'Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. pfbpiedaQMunicipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cidad Dureccion Domucilio I
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO MANTA |
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA -
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.CC

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 1COMPRA VENTA

Inscrito el : funes, 16 de abril de 2012 Niimero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre\d'el Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071 ‘
Oficina donde se guarda el(original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084

Cantén Notaria: | MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
~ BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro ‘meétros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén’ Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de ter@egm&pmmmgﬁg‘

Reglatro.de. ln Propledad.de.
Manta D Pag2de6
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Empresg Publica Municipal _
_ Registro de la Propiedad de
' Manta-EP

pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC | Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil

PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO
BUSINESS COMPANY SCC

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

. } 7Y > & ;
[lero . Nimero Inscripcién _Fecha Inscrip¢ion L, ’ | 16 IES nQ'F 9&0 Final
COMPRA VENTA 2188 13/5ep/2007 :74"&?/_?]90 c CU_E):?" 129 899
COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47272 - 47.307
Registro de : COMPRA VENTA - N
[4 /9 ]COMPRA VENTA | \
Inscrito el : muércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de 6torgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: -

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social - Estado Cvil Ciudad | Direccién Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY SCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A Y
c.- Esta inscripcién se refieré a la(s) que consta(n) en:,
tbro ‘ Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPlllA VENTA 979 16/abr/2012 19071 19.084
Registrg de : HIPOTECAS Y ) -
GRAVAMENES \
[5 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nuimero de Inscripcion: 1101 Tomo 1
Nombre del Cantén:\ MANTA 3 Niimero de Repertori?: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO ‘

F”fsgritura/JuiciolResolucién:

Féﬂ:a de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucién: -

a.- Observaciones: )
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellido‘s, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Céduli/\RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil ' Clﬂ_‘ En;;l:e g'gef&&i{hPQW}&H\%tpﬂ |

ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO Reglbu!r: de fa Fropiodada do l
HIPOTECARIO Mnta P .
U O IOROONL 1.t
Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:52467 viernes, 08 de junio de ZOlF&ha_ U B N 2 de 6
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79243322001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO
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Registro de SRPEXTIVAS
[6 /9 ]NEGATIVAS

Inserito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 28 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: §;185 Folio Inicial: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA!

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad ~ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil | Ciudad Direccién Domuicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fmal
COMPRA VENTA - 3161 23/)ul/2014 61.568 61 585

Registro de : PLANOS

(7 /9 ]ELANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA . Nuamero de Repertorio: 3879 Folio Inicial 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ‘ Folio Final:181
Cant6n Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién: \
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: L
/ Va
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA N
ECUATORIANA ECUAVAU S A
¢c.- Esta inscripcion se/reﬁere a la(s) que consta(n) en: _ '
i L | ‘ _
1bro . ' Nurnero Inscripcion ! Fecha Inscripctéon  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 -1.040.
e 223, Empresa Publica Municipal
..... e eeee oot et et et et 2eme et te et se st s etessren e ;@'\ Registro do Ia Propiedad do
Q =~ (y AMantas E0D
{8 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
.................................................................................................................................................................. Fecha “JUN..201
Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral: 52467 viernes, 08 de junio de 2018 lSlS7 Pagd de
\\




Empresa.Publica Municipal .
Reglstro de la Propiedad de ’
i Manta-EP

nscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 ’ Nitmero de Inscripeién: 10 Toro:1
Nombre del Cantén: MANTA / Niumero de Repertorio: 3878 Folio Inicial:892"
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio F"@“l"‘)“‘x\ao e,
Cantén Notaria: MANTA \g‘o‘dé’ N
Escritura/Juicio/Resolucién: IR 0‘:',(-'1‘\“‘\“"93505“ kS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 ? ;; ] 'r‘rc\":‘; i:‘j'";i‘% ‘Qﬂ %
Fecha Resolucion: 3 é\‘” v, \L:;;"m; £k

a.- Observaciones: @ &?‘ AN j»t L. )

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquxllo (Barrogula
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICilldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio I
PRQPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA E_CUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A. )
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61 568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y \

GRAVAMENES |
[9 /9 ]HIPQTIECAS Y GRAVAMENES ,
Inscrito ¢l : viernes, 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Numero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22 920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final 23 531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cudad Direccion Domicitio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFH\VDO MANTA v
HIPOTECARIO ‘

-~ !
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ejlbm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22.056 22082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro \ Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4 g ‘E,;;;;a-i-"aghca Munlcl%al
o7 \t Reg!stro de la Propiedad de ﬁ
HIPOTECAS Y GRAVAMENES > (e} Regts ‘
NEGATIVAS ' } jUN 2018 RA:
Eclll' i e Ry Aty SRR S R
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Embn:esa Publica Municipal
Registro dela’ Propledad de /
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

52398

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina ,

www.registropmanta.gob.ec | Rl ISEIEEININNINNIENINN NIl |

52398.

H‘IFORMACION REGISTRAL ]
Codxgo Catastral/Identxf Pred1a1 XXXXX)O(XXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
XXXXX \ N,
Fecha de Apertura sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA L 1:"? o
Superficie del Bien. ) a 48/ = r\\ﬁ‘-

Informacion Municipal®
Direccién del Bien: ESTACIONAMIENTO 49-50 (18,76m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 49-50 (18,76m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: Por Arriba: lindera con estacionamiento 2 de subsuelo 1 nivel -1,50m; Por
Abajo: lindera con terreno de la edificacién; Por el Norte: lindera con area comun en 2,26m, Por el Sur: -
lindera con drea comun en 2,26m; Por el Este: lindera con estacionamiento 47-48 en 8,30m; Por el Oeste:
lindera con estacionamiento 51y 52 en 8,30m. Area Neta: 18,76m2; Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno:
3,69m2; Area Comun: 5,60m2; Area Total: 24,36m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

N
VIMIEN I
I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29.890 25.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/2011 47.272 47.307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19071 19.084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul/2014 61.568 61 585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA - 1101 07/ago/2014 22056 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 ) 21/ago/2014 / 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1040
PLANOS PLANOS 11 13/may/2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2013 22.920 23531
~ HIPOTECA ABIERTA

0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién:, 2188 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final-29.899 _
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 '
Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien 1nmu.dnl&.|.1bmada..en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroqu1a Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Mang @ &mﬁ‘ﬁﬁww

N ek MAnt~ FP

................................................................................................................................................................................................................

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:52398 viernes, 08 de junio de 2018 15:43 Pag 1de 6” 0 RA
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.b= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ o 0000057897

\r'(/%' Morey .
finderosy; ~Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. taga
- 3 . . . .
propleéa& Tiathian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. sPaladines y 6’64‘5
b.- Apelildos PDomjcilio de las Partes: (AR RIS
S A ey R SA
- T w5 n o = = =
Falldad ‘ thsﬁwq Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ! Dig:cu}n-w%{o M
COMPRADOR*;, ~8000990Q0050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA 2 OIS &
TNagy et BUSINESS COMPANY § C C ) Q S
VENDEDOR 8000000000191 59ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA ? Q%;I‘V(; @5“““
............................................................................................................................ Rrrctp 0)4{
NoTARO
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripcion: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5804 Folio Inicial"47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 ,
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Norogstq con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con 4ngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domicilio I
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA /
- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL /’
CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S C.C. '

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcion: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084 ;
Cantdén Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucién: !

a.- Observaciones: \

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

[~
DS

. =
Eilldad Cédula/RUC *  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘{@"‘ng Y

Certificacién impresa por :marilza_fel;nandez Ficha Registral:52398 viernes, 08 de junio de 2018 15:48 Fe Cha U Uﬁ 2




t

Empresa Publica Municipal
Reglsiio dela PropledaH de ‘ |
Manta:EP ,

ETARIO - 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S C.C

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,

o ;3! XN - s
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial 3 i
COMPRA VENTA 2188 13/5ep/2007 29.890 i

COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47272

N \

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Niamero de Inscripcién: 3161 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucién: - ,

Fecha de OiorgamientolProvidencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucion:

a,- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Canton Manta, con una superficie total de Tres mil mento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

i

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY SCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU S A

__¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: !
Fxbro 7 Numero Inscnpciéﬁ Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Fnal
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19071 19 084
Registro de : HIPOTECAS Y h
GRAVAMENES
[S /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 07 de /égosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1101 Tomo:1
N

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial'22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO

- Escritura/Juicio/Resolucién: : _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucion: ‘
a.- Observaciones: !
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquiilo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorcé centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domlclllo de las Partes:

ICalldad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domicilio 7 |

ACREEDOR 1760003090001 ~CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO i . - esa Puhllca unIcipas

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO{7, @ ]52‘&% iQURHINY
-~ HIPOTECARIO ECUAVAU SA _ Manh-FP

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: N n‘ HORA:

........................................................................................................................... Lo s e e oo u ;
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0000057338

L [

Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion Fm&:ﬁﬁ" T OW

3161 23/jul/2014

Inscrité’d,VAm EC\) _]UCVCS 21 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 28
Nombre delCamtéil  MANTA IJ Nuamero de Repertorio: 6185
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA - \ Folio Final:1
Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domuicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR ]

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
VENDEDOR ECUAVAU SA ;

c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA \ 3161 23/jul2014 61.568 61.585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[7 /79 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscfito el : ) miércoles, 13 de mayo de 2015 Nuimero de Inscripecién: 10 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARI{% CUARTA ( Folio Final:1.040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamlento/Prow?encla viernes, 08 de mayo de 2015 \
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones: ’

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de\Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio |
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA.
ECUATORIANA ECUAVAUS A '
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inictal Folio Fmal

COMPRA VENTA 3161 23/jul/i2014 61 568 61.585

Empresa Publlca Municl

‘[8 /9 JPLANOS - - @“ Reglstro de la Propiedag g
—pta ET

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscrlpcl()n 11 M Tomo: 1 :

Certificacion impresa por -marita_fornandez Ficha Registral:52398  viernes, 08 de junio éé'iiii}i'n's""g'g&\'; """ 0 """""""""""""""
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. Empresa Publica Municipal
f Registrg de la Propiedad de

nta-EP.
N6mbre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3879
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 2015
\ F\e\cha Resolucion:
a.- Observaciones: ' DY
PLANOS del Edificio "POSEIDON" | RV
b.- Apellidos,‘Nombrcs y Domicilio de las Partes:

Falxdad -~ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal : Estado Civil  Ciudad " Direccion Domuicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ilero Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1040

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

{9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES !

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial 22 920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final 23.531
Calit(’m Notaria: - QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015 -

Fecha Resolucién: ‘

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 6061 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC

1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
e

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA \
HIPOTECARIO /
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcion se refiere a-la(s) que consta(n) en:

E,lbro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22056 22 082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro — /" Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
- HIPOTECAS Y GRAVAMENES / 2
NEGATIVAS 1 N\
: : s Emprosa Pablica municipai
. . PLANOS @ Rogﬁuqu o la Propiedad do
i PROPIEDADES HORIZONTALES - ALk MznnFP jr
Certificacion impresa por ‘maritza_fernandez Ficha Registral:52398 viernes, 08 de junio de 2018 gﬁf'ha 08 JUN 12a 9"6";".'.";"_
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| 0000057899

. <<Total Inscripciones >>

9
Q_\P‘
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que #@nj@a.‘
) d
<

Cualquier enmendadura, altergcién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:48:36 del viernes, 08 de junio de 2018

A peticion de: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
s . que se diera un traspaso de dominio o se
-‘9 More i emitiera un gravamen.
‘ N &

Elaborado por :MARITZA ALEXAND
COQUE :

/ leoswsss-o

,

"Interesado debe comunicar cualquier error en este
j"' pqqufp_ento al Regstrador de la Propiedad

T ‘ 2a_ Emprosa Pablica Iy
’ T Z@\} Regﬁstmdelapr
s ) oL RE~nes £D

................................................................................................................................................

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:52398



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS -

4
No. Certificactonc37975

7 Y N
CERTIFICADO DE AVALUO Zirer o
USD 1,25_

(v fo. 3
Fecha: 8 de mayo de 2018 No. Electronico: 5%7 37

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-143
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO0.601(148,98M2)

Area total del predio segun escritura: ’2 (i —’f

Area Neta: 148,98 M2 o L
Area Comunal: 44,4300 M2 ‘ g ’* jﬁ’ﬂ‘j’?,‘: 3 , “'l")" «
Area Terreno: 29,3200 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14481,73
CONSTRUCCION: 94032,87
108514,60
Son: CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS CATORCE DOLARES CON SESENTA
(O ¥ S, CENTAVOS
’ “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
B ? S, ¢ L] titularidad del predio; solo expresa el valor desuelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Tl T e Aprobacion del Plano del Valor del Suelgfsancibnada el 17 de diciembre del afio 2015,
K ;4 PO 0 C/ conforme a lo establecido en la Ley, qui rigepara el Bienio 2018 — 2019,
,E) / L 7 i
L - evallos Morejon
( lr :A .
(’ b7 Lo i Director de Avgjuos, Catastros y Registro (E) 4/

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 08/05/2018 15:33:12
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0000057300

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS -

SPECIE VALORADA 3
USD 1,25 __

No. Electrénico: 57738

CERTIFICADO DE AVALUO

3

. L
Fecha: 8 demayode 2018

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-040
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 49-50(18,76M2)

Area total del predio segtin escritura: »z, ) / Q
Area Neta: 18,76 M2 =

Area Comunal: 5,6000 M2 TES N N, s
Area Terreno: 3,6900 M2 tf R
Perteneciente a:

Documento Identidad - Propietario B
1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A. T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1822,56
CONSTRUCCION: 11407,20
13229,76

Son: TRECE MIL DOSCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES CON SETENTA Y SEIS
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor deShelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Sudlo, g
conforme a lo establecido en la Ley, qud)

llos Movrejon :

Director de Avalyds, Catastros y Registro (E)v/

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 08/05/2018 15:35; ;}“a




N2

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cl archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no sc¢ ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

:

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .

DEL CANTON MANTA ‘

Az
> <D

1 2 1 44 1 3 ESPECIE VA%?O

D 1,25
/N

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A..

15  JUNIO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :

1161113143 EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO.601(148,98M2)
1161113040 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 49-50(18,76M2)

Manta, quince de Junio del dos mil dieciocho




0000057901 )

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

LY SPECIE VALORADA £

e USD 1,25__
NO s S

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_URBANA

en vigencia, se encuentra registrada unaRroniedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
CIA.FABRICAECUATORIANA E UAVAU S.A

perteneciente a
ubicada EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO.601(148,98M2)/ EDIFICIO POSEIDON

CuyoSUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 49-50(18,76M?2) asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$121744.36 CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON 36/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

Manta, __15 DE JUNIO DEL 2018

Jead v O YN -
. ~— . 7 . .
Director Financiero Mdmc_lpal
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¢ Gobierno Auténomo Descentralizado

KA HMunldigai dad Camdn Manta

‘\ COMPROBANTE DE PAGOD

No. 52100

e

15/06/2018 16 18 03 .
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N° *
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-16-11-13-143 28,32 108514,60 342931 52100
CUANTIA $121744 36 DE (EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO 601
(148,08M2))-(EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 49-50 -
(18,76M2)) DE LAS CLAVES CATASTRALES 1-16-11-13-143/ 1-16-11-13-040
ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION * CONCEPTO VALOR
1792433622001 CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO Impuesto pnncipal 1217.44
SA ALTO DPTO 601(148,98M2)
Junta de Beneficencia de Guayaquil 365,23
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 1682,67
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 1582,67
AG160888 DIETZ BRIAN LOUIS Y SRA SIN
SALDO 0,00
EMISION:  15/06/2018 16:18:01 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS B ‘ .
| | B e
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY i\f i :
F s

i r"c\" L)

Este documento esra firmado electrénicamente

Cadigo de Venficacion (CSV)

e e e ——————————————————————————————
e
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A > N\ COMPROBANTE DE PAGO
EX-Y A Hunicipai ded Cantdn Manta 1
15/06/2018 16 20 37
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-040 3,69 1322976 342934 52102
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 [S'h FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | £cTaCIONAMIENTOS 49-50
(18,76M2) Impuesto Pnncipal Compra-Venta 27,07
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CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 28,07
AG160888 DIETZ BRIAN LOUIS Y SRA SIN SALDO 0,00
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Este documento esra firnado electrénicamente
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T52800072

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
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—< COMPROBANTE DE PAGO
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15/06/2018 16 18 25

.
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO [ T .
Una sctura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-143 29,32 10851460  |//4w32 |, EHE N
en MANTA de la parroquia MANTA 7
i /AR 2 Z
VENDEDOR UTILlDADﬂ o N A
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO [ O FSumMOR ¥ P
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO GASTOS ADMYISTRA [1\ oo
1792433622001
SA ALTO DPTO 601(148,98M2) -
Impuesto Principal me@e 3
ADQUIRIENTE y
TOTA\ A PAGAR -, 39
c.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION Y- =
VALORNNGADF 2 s C)¥ley 304,39
AG160888 DIETZ BRIAN LOUIS Y SRA SIN JOTARC_ZA
DL, il
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SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

M{( 342
'& é‘
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Emergencia Teléfono:

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

Teléfono: 2621777 - 2611747
CERTIFICADG: BE" SOLVENCIA %6

\
- _
DATOS DEL CONTRIBONENTE2 DATOS DEL PREDIO ™
C.l./R.U.C.: CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAV. p:N
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L RAZON SO BiReE ISR FREDID:
- REGISTRQ DE PAGO ) A =
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Poseidon

<~ CONDOMINIOS

CERTIFICACION

Manta 4 de Julio de 2018 .-

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
601 junto con sus parqueaderos SH 49 - 50 del edificio en mencién, NO mantiene
ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Julio de 2018

—_—

Poseiden
sdmin@condominicsrescicen.con
S s ADMINISTRACION
. CONDOMINID

Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

DOY FE: Que las precedentes

copias fotustaticas en
...... l. foias utiles, anversos,

reversos son iquales 2 sus originales

Mante. 04 JuL 208 —

Nataris Piblins Saxto

Manfn - Beundor

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
~ Manta — Manabi — Ecuador
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Factura: 001-003-000024448 20171308001D02797

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D02797

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) GEAN FRANCO
PIRES SALAZAR portador(a) de CEDULA 1309070009 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
DIVORCIADO(A), domiciliado{a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad d¢ COMPARECIENTE; ALFRED
JOSEF POJER KURT portador(a) de CEDULA 1758248443 de nacionalidad AUSTRIACA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO({A), domiciliado(a) en MANTA, REPRESENTANDO A PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON CON RUC
1391838387001 en calidad de PRESIDENTE; quien(es) declara{n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que
antecede CARTA DE NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
POSEIDON, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia
auténtica(s), AUTORIZANDOME DE CONFORMIDAD CON EL ART. 75 DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE
{DENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO
CUSTODIO ES LA DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION A TRAVES DEL
CONVENIO SUSCRITO CON ESTA NOTARIA, QUE SE AGREGARA COMQ DOCUMENTO HABILITANTE DEL PRESENTE
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS. para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.

£l presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 27 DE DICIEMBRE DEL 2017, (11:13).

FRANCO PIRES SALAZAR
ULA: 1308070008

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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Poseidon

O CONDOVINNS

Manta, 4 de Diciembre de 2017

Seiior,

Gean Franco Pires Salazar
Edificio Poseidon
Ciudad.-

De mi consideraciéon:

LA DIRECTIVA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO POSEIDON, el 30 de Noviembre de
2017, resolvid cesar las funciones al Administrador del edificio Poseidon, y delegar al Presidente
como responsable de designar al administrador. El 1 de Diciembre de 2017, LA DIRECTIVA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO POSEIDON decidié designar a usted como
ADMINISTRADOR INTERNOQ y REPRESENTANTE LEGAL de la directiva de copropietarios
del edificio Poseidon, ubicado en la ciudad de Manta, la provincia de Manabi, conforme a lo
establecido en el articulo 59 del reglamento a la ley de Propiedad Horizontal.

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,

KurtA.J. %

Presidente AD - HOC
1758249443

e

Sofia Chiriboga Hoyos
Miembro Del Directorio
171051303-5

/'W

Bradford Ale
Miembro Del Directorio

Miembro Del Directorio
096206654-4 H1.624160




Aceptacién: Acepto el cargo de Administrador de la directiva de copropietarios de Edificio
Poseidon.

Franco Pires Salazar Administrador de la directiva de copropietarios del Edificio Poseidon.
130907000-9
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Direcclén General de Reglstro clvﬂ-
identiflcacién y Cedulacién

Direccién General de Registro Clvil, identificacién y Cedulacién

Nidmero tnico de identificacién: 1758249443

Nombres del cludadano: POJER KURT ALFRED JOSEF
Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: AUSTRIA/AUSTRIA

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1954

Naclonalidad: AUSTRIACA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERML.POR.LALEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CRUEL MORA GLENDA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: POJER KURT

Nombres de la madre: POJER SOFIA ELISABETH

Fecha de expedicion: 16 DE AGOSTOQ DE 2017

informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABIMANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 177-081-00559

(M

|| |'| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicaments

La myiiuaitn o persona ante quien sa presente este certificado deberd validaro en:hitps:/ivirtuslregistrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigancis det documanto 1 validacién o 1 mas desds ai dis de su emision. En caso de presentar inconvenientss con ests documento sscriba a entinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaclon 4 Identificacién y Cedulacién
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEI\(II B }

Nty ey
Ndmero tinico de identificacién: 1309070009
Nombres del cludadano: PIRES SALAZAR GEAN FRANCO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
Fecha de nacimiento: 19 DE MARZO DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: PIRES DE GODOY LUIS ANTONIO

Nombres de la madre: SALAZAR MENDOZA CECILDA ELIZABETH

Fecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2017

informacidn certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

DOY FE: Que el documento que
antecede en nimero de. ¢/.1..fojas
es compulsa de la copia que se me
fue presentajla Ara su constatacion

Manta..... 5 /. 2/ 0 psmpomm s aennns

rio Publico Sexto
N* de centificado. 174-081-00626 ta - Ecuador

I
i l | L l ! ing. Jorge Troya Fuertas

174-081-00626 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
e e Documento firmado electrénicaments R .

La nsfitucion o persona ante quien se presants este cerlificado debera validario en. hitps:/ivirtusi segistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigancia ds! documento 1 vakdacitn o 1 mes desde sl dis da su amision. En caso de prassniar inconveniantes con este documanto ascriba a snlinsa@ragistrocivil.gob.ec



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

0000037907

SOCIEDADES
NUMERO RuUC: 1391838387001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: PIRES SALAZAR GEAN FRANCO
CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 04/06/2016 FEC. CONSTITUCION: 08/05/2015
FEC. INSCRIPCION: 27/06/2016 FECHA DE ACTUALIZACION: 2711212017

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE EDIFICIOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: BARBASQUILLO Nimero: S/N Referencia ubicacién: A
LADO EDIFICIO MIKONOS Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413

DOMICILIO ESPECIAL.:
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
_ !
.
Z/HRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIb-BE‘RENTAS INTERNAS
Declaro Gue los daks contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo Ia responsabilidad legal que de ella se

denven (An. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE160608

Paginatde 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi "

SOCIEDADES e hoce bien ol paist
NUMERO RUC: 1391838387001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 08/05/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ADMINISTRACION DE EDIFICIOS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: BARBASQUILLO Ntimero: S/N Referencia: A LADO EDIFICIO
MIKONOS Emaii: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413

ue
s vV FE: Gue el docug\?;\ ?,fg';as
" °~"Jg:' Dq,eced'e en nﬂmergpia.. ,
CONL . an
: . ) 23 compulsa de lac e

%, fue present %fw Rivesess
‘l’Manta----" b . vy

fﬁMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIS-DE-RENTAS INTERNAS

Deaclaro que los datog contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
denven (Art. 97 Codigo Tnbulario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE160608 Lugar de emision: MANTA/CALLE23SINYAV. Fecha y hora: 27/12/2017 13:08.26
Pagina2de 2




“RESOLULION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2013
APROBACIONDETA DECLARATORIA DE PROPIED AD HORIZONTAL AT
' : - “POSEIDON™ ,

ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO
" ALCALDIA DEL CANTON MANTA

' CONSIDERANDO:

Que, el Art 225 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, establece: “El sector piiblico
comprende: I Las entidades que integran el régimen auténomo dedcentralizado”.
226 @2 la Constitucidn-de ]a Repdblica dal Ecuader, sefalal “Las instituciopes del

-t
{

Cue el Art
Estaco, sus organismos, dependeacias, las servidoras o servidores publicos' y las perscnas que

m

actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les

sean atribuidas en la Comstitocién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
r efectivo el goce ¥ ejercicio de los derechos reconocidos en la

cumplimiento de sus Anes y hace
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de |4 Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: "La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconceatracidn; descentralizacién, coordinacidn, participacién, plamificacidn,
transparencia y evaluacién”, : :

Que, el Art 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecnador, establece: “Los gobiemos
municipales tendrin las sigulentes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Awtonomia ¥
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territonial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver

administrativameate todos los asuntos comrespondientes a su cargo;

Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Que, el Art .364.-
Descentralizacidn, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrin

dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple

administracior, contratos administrativos y hechos administrativos®.

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 cxprcsa:"‘Conrésponde 2 las municipalidades
‘determinar los;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta [Ey; Los notarios no podrin autorizar ninguna- escritura piblica sobre comstitucion o
lraspaso de llz‘L‘_"-f\prf_c'_?picdad de un piso o departamento, i los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrit {539._5_1'51"‘.-__&0 se Inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracicn
ento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12" . _

municipal y|del Keglam
Que, e] ReglamiEnto General de la Ley de Propiedad Horizontal,-en su Art. 4 textualmente dice;
“En Ja Declamighai de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Myritipalrdad
RN A
Bl Sz 5y
TUIEL . - (22
<x \

i
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a natnraleza y el fin para ¢} cual se consu'uyé

>

-;Encucntrc el bien inmueble, se hara constar ]
/

<=1 '
_ @%‘nde% $
e el _con_.jfdéminio estableciéndose, especificamente, s se trata de un conjunio de vivienda, de ua centro
o f-l:—'-._':-'_'_, . . . . . i K X
T Eihmierdial exchisivamente o de un comjunto mrxio. Sobre la base de estas especificaciones se debera
caso”, :

\‘__/ L. . . v
. elaborar el respectivo reglamento iterno, segun sea el

Alcalde o Alcaldesa por 2] ¢ Jos propiet,

por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d

- Honzontal del bien inmueble, |

Que, Ia Ordenzngl' de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Otupacién del Suelo en el Cantdn
Manta, en su seccidn Spa., referente a las edificaciones, que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse z las normas del régimen de
vienda, oficinas y

propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vj
Comercios u oros bienes que de acnerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean

Independientes y puedan ser enajenados individu i0 331, manifiesta que, para la

almente. El artfcn
eben presentarse a Ja Direccién

aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Honizontal d
izinales: a) Solicimd dirgda 2

Municipa] de Planeamienio Urbano los signientes documentos or
faids © su procurader comin; b) Informe de Aprobacion de
a defimcidn de medidas y

Planos; ¢) Seis coplas del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste |
es, reglamento interno, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado

linderos, drcas comunal
) Certificado de gravimenes & hipotecas actualizado

del Regisirador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del Impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratonia de propiedad horizontal, adjuntard ademis
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retgbutva Fl
cuadro de alicuotas contendrd tnica y especificamente las fracciones comrespondientes def tota] de las
areas de vso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard

cie y el destino. Asi mismo el articulo 332,

alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superfi
que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,

establece,
contados 2 partir de Ja fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en

caso de ser favorable se remitira a] Ejecutivo dei GADMC-Miania, quien a su vez la derivari a ja
pronuncie su informe y con el

Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
Tia en Régimen de Propiedad

mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declarato
a cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
as{ como i las direcciones Municipales de Gestién Juridica: Avahios y Catastros; Financiero; vy,

espondiente para la legalizacién de

Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite corr
proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico

documentos y se
emitido per la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones; éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a ravés de la Secretaria
General, para que se efechien las debidas-correcciones v seretome el trdmite. Si en'el lapso de dos”
ados ¢l 0 los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Homzonral, no

completaran el trémite respectivo para inscrhirla en el Regismo de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sim efecto. Si hubiera el intarés de manteger ef Régimen de Propiedad Horizontal

para el bien inmueble, ef o los interesados deberin realizar &l tramite nuevamenta.

Que, mediante comunicacién presentada por el qu. Ermel Fiallo Grunaner, Representante T écnico
probacién de incorporaciéa al Régimen de Propiedad

Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la a

- Horizontal de| Edificio “POSEIDON".

Que, mediante Oficio No. OBSQ—DPU’M-J’OC, de fecha abml 07 de 2015, el Arq. Jc;n,athan Orozco
SMS, elaberado por la -

Cobeda, Director de Planeamiento Urbano, anexa iferme No. 0066-M
0 S., Técnico de la Direccién de Plancamiento Urbano, el cual indica lo

Arquitecta Susana Munll
siguiente:




LTANFECEDENTES: Que, la Compaiia Fabrca Ecuatonana' E
S -prupmano de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex-el Sector
" Pammoquia Maota, Canton Manta clave catastral \Jo 1161[1;000 cou_rox:me]o

e "-tJtLJo de prop1edad.
'.-Dentro dc este lote de terreno ¢l proplcta:no ha consrrmdo el ed.jc:o denommado
_* “POSEIDON", para.este fin obtuvo el permiso de’ construccién (nueva) No. 877-2954-
- 25114 de fecha.19/12/2011 y renovacién de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccidn de
Plapeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la ‘Registraduria de la
Propiedad, el predio descrito acmﬂmente se encuentra blPOtCCo.dO a favar de la Co—po-ac ol

r u_ancm 2 Mum cmal

SRIPCION GENERAL DEL Cf ,\,

L T

se componc de un bloque genera, dlStDbllldOS en: Hote
dcpaI‘a.mentos (ler..2do,, 3er.,4t0,5t0. ,6t0., 7tmo.,

- . B Edificio "POSEIDON?,
_alto); |y, terraza " (hotel, cocina,

IR o T (Subsuelo ..1,2,3,4 y pla.nta baja);
. Svo.,9119.,10mo, ller.,12do.,13er.,14to.,15t0.,piso
' rs'staurantc bar) cilyo ﬂn exclusivo es hotel y departamentos

:-CO’\(CL O {ES:

'Qbe aI haberse’ prescnmdo a'esta Mummpahdad toda la documentacmn técnica, legal y los.
estodios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cumaplir
con “todos 16s Tequisitos previstos. en la Seccion 6ta De la Declaratoria de Propiedad -
Homzontal, Art’ 331 Reqmn tos.de la Ordenanza de Urbanismo, - Arquitechara, Uso y
"Ocupacién del Suelo en'el Cantdn Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad -
Homzontal el Ed_ﬁcm “POSEIDON"_de propiedad de la Compa.ma Fabnca Ecuatonana L

| 'ECUAV‘\U S_A en el predlo dc clavc cataslral No. l 161 113000

Que mcdlame mcmora.udo No 080_3 DGJ GVG 2015, de mcba 1'7 de abril de 7015 suscrito por cl
Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal,- emite pronunc1am1cnto legal con
respecto 4 lo solicitado por el Arg: Ermel Fiallo Grunauer chnscntante Técnico Proyecto Edificio

1, ex la cual solicita la aprobacion de i mCOI?OI'u.CLOD al Régimen de Propiedad Hotizontal d=1
Ea virtud de' lo Dracertu,_do én el Art 332 de

Pas -—-'O
. Edificio "POSEIDON" | en los siguientes términos:
la Ordesanza de Urbanismo, A_rqmtccmra Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito

. . prouunciainiento favorable en tome al iniorme presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobeqa,
.T-. ~" .. Director de Planeamiento Urbanc del Gaobiermo Auténomo Descentralizado Mumicipal del Canton
. Manta, e lo concerniente a la solicitud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del.
_ Edisicio “POSEIDON™, por lo que -considera pertinente atender lo requeride por el Arq. Ermel
. Fiallo Grinauer, chresentante chmco Proyecto Edificio. Poseidén; por cvanto cummple con Ios

parametros técnicos - que se amerita ¥ requmtos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
. ..Arqunecmm Uso ¥ Ocupacmn del.Suélo en’el Cantdén Manta; ante ello, con'cspondc sefior Alcalde,
“en ’sh ‘calidad de Primera Autonaad dcl E)ecumo del Gobierno Autonomo’ Dcsccntral.f_’ado
Mumcilpr_l dicte’ rcsolucmn admm1strama dlspomcndo que -se protocohce ld regolucion. de..

declara’rona de mcmrporacmn a] Recuncn de- Prop1cdad Honzontal del Edificio “POSEIDON; 'de

.~ p.ropledad de.la"Compaiia Fabrica Ecuatonana ECUAV&U S.A, ubicado. en el Sitio; La S1l-la dcl
Canton Manra., con la Clave Catastral \Io 1l61 l L39ﬂ BN -
. L cl\)P‘M-A beL e, 44,

" Sectl c Barba_squllo de la Pam‘oqma y
)

I.«O

.t
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"1.- Aprobar la Declarat

A Barbasquillo de la Paroquia Manta - Cantén Man

‘para que se dicte este acto administrativo.

D

- v 5 ,fh«;].-"ﬁ
i .9 5 ,a'___fc-'? z!' 5 P

’

la D]JISEI‘ZL‘ C_J:QSCT\lbé EI_\'-':!:’J_ RCgiSfIO de la PTOpic'dad, Pa'ra que este acto administrad vo undc
GebiditBente perfesciondde®. : o : .
as' amibuciones confendas en el Art

Gesto y disposiciones legales; y, en uso de |
panizacion Terntorial, Autonomia y -

l

1 —_—

= Vm“r da.j exp .
40 lteralds; _h) ¢ D.:§.364 del Cédigo Orgimico de Ore

Dcsccntriﬁéd@_"_&&ﬁ& Alcalde de Marita, como maxima Auntoridad Ejecutiva del GAD-Manta
; RES'UELVE:

oria de Propicdad Horizontal del edificio "POSEIDON”, dc;propiedad dela

ECUAVAU S.A, ubicado en el Sido La Sila del Sector de

to” con la'Clave Catasal No. .1-18-11-13-000;

Compaiia Fabrica Ecuatoriana
y, acogiendo los Informes de

3

esto, al amparo de las pormas expuesias en la presente resolucion:
=2 dz Conirol Lifbano; v, de Asesoria Junidica; que forman parfe mizgral

s

Uthane- A

T N -
Planeamz2ni

Urbano; v, Avahios, Catasmos y Registros

) . . - B
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeammento
ue han servido como habilitante

den’ cumnplimmiento a esta resolucion; considerando los informes q
3... .Notifiquese con esta resolacién al Regstro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte

mteresada. _ '
intitrds dias del mes de abril del afio dos mil

ada y firmada en el despacho de la Alcaldia a lg

quince

—_—
T AT RS e
SO



Edificio “POSEIDON”
SIDO la Silla-Sector Barbasquﬂlo 0000057910

Pmoqma Manta-Cantén Manta
Compaiiia Fabnca Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPI
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

LAS RELACIONES DE

]

ARTICULO  PRIMERO.- DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
honizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,

uso, conservacion y reparacion.
ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBJCACION DEL EDIFICIO
POSEIDON. :

E! EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,

posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Honzontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos

pertinentes.

~ El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

= Norte: 27,78 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica
Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y area municipal

(talud)
Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal

(talud) . _
: . Area Total: 3.122,14m>

CAPITULO SEGUNDO

s DESCRIPCION GENERAL DEL EDlFiCIO POSEIDON.
s DELOSPLANOS. '

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” '
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Edificio “POSEIDON” |
Sitdo faSilla<Sector Barbasquillo ':‘?E"T_*Jpﬁ -

Parroquia Manta-Cantén Manta
Compafiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL

EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples departiamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los conddminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamiento del Hotel.

ARTICULO CUARTOC.- DE LOS PLANOS.

En los planos gue se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demés bienes
comunes del ediiicio. Los planos arquitectdnicos®en referencia, conjuntamente
con Jos planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud

escrita, y no podrén salir de la oficina por ningdn concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

s DE LOS BIENES COMUNES
¢ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. AR_TfCULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: :

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes
© Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo 0000057911 e

Parroqma Manta-Cantén Manta
Compania'Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES
Los bienes comunes sometidos como estan al Regimen de Propie
no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobr

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cu

'de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del ED!.FICJO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de

los Departamentos (Condominio).

-l CONDOMINIO

e En el primer piso alto:
140,60 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

0

» En el segundo piso alto:
133,28 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, efc c.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados de| 301 al 308.

e}

e En eltercer piso alto:
133,70 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarics de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408,

0

¢« Enelcuarto piso alto: :
o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasilos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al

508.

e En el quinto piso alto:
122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de ‘dominio exclusivo enumerados 601 y del 603 al

608.

e En elsexto piso alio: .
116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dommxo exclusivo enumerados 701, 702 y del 705

al 708.

e Enel séptlmo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de.areas comunales (pasillos, ascensores,

' escaleras cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6

O

0

Estndio de Propledad Horizontal
Edlﬁcm “Poseidén” . o )
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Compania:Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805

al 808.

= En el octavo piso alto:
230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905

al 908,

» En el noveno piso aito:
98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del

1005 al 1008.

s En el décimo piso afto:
89,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departarnentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del

1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:
98,23 metros cuadrados. de &reas.comunales  (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del

1205 al 1208.

o En el décimo segundo piso alto:
98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del

1305 al 1308.

e En el décimo tercer piso alto: _
89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, efc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y

1408.

s En el décimo cuarto piso alto:
90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y

1508.

» En el décimo quinto piso alto: .
90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

[e)
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
- 1608. ‘
Estudio de Propiedad Horizontal

Edificio “Poseidon™




Edificio “POSEIDON”
SHILO la Silla-Sector Barbasquillo 00000573812 et 1
Parroquia Manta-Cantén Manta et
Compafifa'Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

I8 bieBes >

Se considera bienes comunes, ademas de los ya senalados, to 3,
~ — N

comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente ||asi @ ”t? &
\ ¢ »F—-«mz

elementos y partes del EdlflCIO que se detallan a continuacion:

El ferreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusi i
espacios ' destinados a retiros a las calles perimetrales y a 3s
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que este

al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.
Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusion de las

ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Lascamaras de aire interpuestas entre los pisos.
Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de

d.

datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales
que se encuentren en areas comunales. :

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales

jo La senalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales

" subsuelos comunales y en las 4reas comunales. '

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos,
salelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacidn que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Admtmstrac;on que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no esten

fectas al HOTEL, vy que estén al servicio de los estacionamientos del
~~ Condominio. _ _

o. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio

. del Hotel, _ '

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de énergia
eléctrica, ‘cuartos de bombas hidroneuméticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aqueﬂ'os estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL. ' = -

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Estudio de Propiedad Horizontal

Echﬁcm “Pose1don
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Edificio “POSEIDON” | T
Qm@ la-STlia-Sector Barbasquillo { Jﬁi’%

Parroquia Manta-Canton Manta _
Compaiiia:Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

s. Cuarios de basura, que no sean del HOTEL.
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las éreas del HOTEL.
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

no estén afectos al HOTEL

. ART]CULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

EIHOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por ofro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad

exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

)

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:
o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
los cuales se les asignara

enumerados del 201 al 208, a
y estacionamientos que se

correspondientemente  bodegas
. encuentran en los diferentes subsuelos del edmao
s En el segundo piso alto:
786.48 metros cuadrados de '8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran

en los diferentes subsuelos del edificio.

o Eneltercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o Enel cuarto piso alto: :

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y-del 503 al 508, a los cuales se'les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el quinto. piso aito:
o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara

correspondientemente’ * bodegas y estacionamientos que se

encueniran en los diferentes subsuelos del edificio.

.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” .
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En
(0]

. encuentran en los diferentes subsuelos del edlﬂcm

En

En

En

En

En

En

E n.

el sexto piso alto: -
775,88 metros cuadrados de 6 depadamentos de do

enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales

correspond;entemente bodegas y estacionamieniys (%fva(b;@“
2t VIO

NOTAR\O

el séptimo piso alto: -
749,24 metros cuadrados de 6 departamentos.de dominio exclusivo

enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cua_les se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos, que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el octavo piso alto:
556,02 metros cuadrados de A departamentos de dominio exclusive

enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el noveno piso alto:

581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo piso alto:
626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo primer piso alto: ,

600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo -
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegés-y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo segundo piso alto:

550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo - -
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara’ correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo tercer piso alto:

490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara

correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se

encuentran en los diferentes subsuelos def edificio.
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o En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientiemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

. En el décimo quinto piso alto:
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608; a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

1I.  HOTEL POSEIDON

3 e Subsuelo 1
- " o 426,08 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

¢ Subsuslo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacién Particular.

s Subsuelo 3 ,
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacidén Particular y Cuario de Bodega-

Maquinas.

« Subsuelo 4 : ‘
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi

¢ Planta Baja ,
o. 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101

al 113,Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
s En el décimo sexto piso alto: -
de HOTEL TERRAZA: Cocina,

o 487.46 metros cuadrados
Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estén incluidos en este dominio,. las.areas de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas -al Hotel, y las &reas 'de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medlaneras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre pisos vy
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




| EdLﬁClo “POSEIDON" | T
Sitio Ia Silla- Sector Barbasquillo i Lg—
Parroqma Manta-Canton Manta 0000057914 U
Compaiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. '

ninguna manera podran mterpretarse como que rigen o suﬁen efecto 3
sobre las areas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

-DE LOS PERECHOS INSEPARABLES. :
e DE LGOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS o

COPROPIETARIOS.
. AR;I'I’CULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota dete.'rmina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios
o ART'I’CULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, usc y goce de los bienes comunes son proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusives. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara

incluida la respectiva alicucta sobre aquellos.

. ARTICULO DECIMO.- DE L.OS DERECHOS Y OBL!G.ACI.ONES DE
LOS COPROPIETARIOS. -

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley

de Propiedad Horizontal y este Reglamento.
Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del

" a.

b.

Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
~ reglamentarias.
c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y

voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la’ley de
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Propiedad Horizonfal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo. :

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de-Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
det Edificio'y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera
Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de darios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropi’etan’os, del Administrador, y demas

autoridades del Edificio.
f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus

" bienes exclusivos.
Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custedia de las Haves de sus locales, a fin de que actie en casos de
emergencia. :
Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
cdpropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.
i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.
j Cancelar .las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.
Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sedalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.
l. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
. tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los eépacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algin copropietario
manifestard su incomodidad generada por algin animal de otro
copropletario o usuario, el duefo del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerie due_ tal perturbaciéon cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dario o perjuicio que hubiera
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‘ ~ sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz

) situacion en el plazo méaximo de 2 semanas, deberd
deshacerse del animal. En todo caso se observaran
normas: : o

Solamente se permitiran los siguientes animales do

perros de raza pequenia y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

Serd responsabilidad del propietario. o arrendatario el cuidado;

mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas

existentes en la comunidad.
Los copropietarios que poseen mascotas deberan retrar las

heces de sus animales y ademas deberdn acompafarse de un
. . receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accidn,
» : de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

‘Las mascotas no podran pernoctar,
supervisién, en los balcones de los depadamentos (por el ruido

ni permanecer sin

que puedan producir).
Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que

mantenga durante el dia a la mascota en su balcdn la limpieza del

mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines

0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios

de la unidad, el propietario de la mascota deberd reparar los

danos ocasionados y recfificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las deméas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

Todas las’ mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas

vigentes, y en geheral no deben representar ningun riesgo. ni

peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Coproplexanos
deberan solicitar autonzacnon al Administrador, quien verificaré que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden pUblico en general. El Administrador podra negar la autorizacion en
cualquiera de estos casos, pero realizard un analisis en cada caso,

. considerando las circunstancias.

Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de- 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El

copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracion siempre y

cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de msica y conversacion. Para efectos de
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 08:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Uftimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dfa no sea laboral, en
cuyo “caso el horario sera desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.
o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
* una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucién. El Administrador -podré regular estos parametros de
velocidad en caso de que sea necesario.
En los casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dfa en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que Incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta

las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones 'si s

que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas

copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso.de considerarlo necesario.
Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes y

reglamentos, su derecho de vozy voto,

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUQOTA,
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO. -

DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACGION.
DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

- ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razdn del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que

| cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,

estacionamientos de dominio excluswo y bodegas) representa porcemua!meme
con relacion al edificio.
La correspondiente alicuota del EDIFICIO 'POSEIDON, otorga derechos y

obligaciones. Los derechos y obligaciones facuitan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a

celebracicnes
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bienes comunes en proporcxon asu ahcuota

« ARTICULO DECIMO . SEGUNDO.-
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION,

Cada copropletario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenlmiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas

por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de

" reparacién o reemplazo qué se originen en actos culposos o dolosos de algln

“copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
. los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticreticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

+ ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de ahcuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
~ permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialard las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordmanas y extraordinarias de admlmerac;on reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus
derechos y obligaciones sobre los bienesy gastos comunes, estaran en-relacidn-

con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

¢ DE LAS PROHIBICIONES.
¢ DELAS SANCIONES.

+ ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES,

Esta prohibido a los copropietaros y a sus arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.
Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacidn escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez deberd consultar a la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.
Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en moda alguno el
apropiaao Y legitimo uso y goce de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para- ello, servicios hoteleros y turisticos en las &reas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad de!
EDIFICIO POSEIDON. ' : :
Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
comente eléctrica o radiacidén que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energfa Atdmica y de otros organismos. - _
f.Almacenar sustancids explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

b.

Estudio de Propiedad Honzontal
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g.

h.

Tocar escuchar musica o causar ruldos a niveles que tr
ambito de su local.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o' anuncics en
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
estan instalados. Cualquier "publicidad en los ventanales y accesos

debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mscnpcxones o signos en

la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentios, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. !

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los

bienes comunes .del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podrén ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor

l. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes

comunes. _ . ‘
Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edIﬂCIo oen

los exteriores.
Colocar objetos 0 tender ropa en las ventanas balcones y fachadas, o en

los espacios comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO

POSEIDON o areas comunales.
Protagonizar escandalos, algazaras o cualqwer otro acto contrario a las

buenas costumbres o que estén refidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, -en general, realizar actos contrarlos a: Ias Ieyes

reglamentos y a las buenas costumbres.
Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especmco y realizar

cualquier tipo de modificacion en elids,
Los parqueaderos de visitas solo podran -ser utilizados para-el fin que

fueron creados y el tiempo maximo de utilizacion serd determinado por el

Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventanena VldrlOS estructuras metélicas, etc en

S.

las fachadas exteriores de los departamentos oficinas, y locales

comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.
Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las

gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohollcas sustancias

estupefacientes y psicotrépicas,- y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas nomas seradn sancionadas por el Administrador.

Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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reahzarlas en sus bienes exclusxvos perjudiquen o incomoden a los
demas copropletarlos o usuarios en el uso y goce de sus bienes
xclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.
Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las reas comunales,
-0 que perturben & los conddminos™ de’ manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las ‘condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario deberd contar con la autorizacion correspondiente,
Todas aquellas que la Administracidn reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras,
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada

copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se pemniten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normara estas situaciones.

ropas o cualquier elemento que

- ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si alglin .copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglaménto Intemo, o a Ia
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segin la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que genero la sancién en un plazo no mayor de
quince dfas contados a partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se irén incrementando en el 5% mensual sobre la muita

basesucesivamente.

- 1 P - -
Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y més procedimientos internos que, se
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las siguientes

establecen, -a mas de las ya previstas,

procedimientos:

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el

1.
se efectuard una amonestacion por. parte de fla

Décimo Quinto,”
Administracién y si el hecho fuere grave, podré el Administrador imponer

una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segun las caracteristicas
- del asunto, sin” perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccion; y la restitucion de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados-ante.un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones vy

restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
b

Para los gue adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por daneses o mas, serén sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde |a fecha
de notificacién, se lo demandard por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencidn, prohibicién de enajenar, embarge y remate, segun las normas

del Cédigo de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, méas una multa fijada por el Administrador en los casos de.
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales cons:gwentes Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera

responsable solidario y respondera por los dafios efectuados..,

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

. DE LAS SESIONES.

« DE LA CONVOCATORIA.

- DEL QUORUM.

o
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« DE LA REPRESENTACION.
DEL DERECHO DE ASISTENCIA.
« DEL DERECHO DE VOTO.
o DELAS VOTACIONES,
« DE LAS ACTAS DE SESIONES
« DE LAS RESOLUCIONES. |
DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS,
¢ DEL ADMINISTRADOR. ‘
» DEBERES Y ATRIBUCIONES.

ART!CULO DEL,IMO SEPHMO DE LOS ORGANISMOS DE

ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de

Copropie.tarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen miltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horizontal.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el

quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y

SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDCN, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a fajta de éste, se podra designar a un Admm:strador Ad-hoc.

También se designara un Secretario en cada sesion.

. ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarén una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para ‘tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, |
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre qu
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%;

caso se tratard de una Asamblea Universal.

- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias debera convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peficién escrita de un nlimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuara medianie carta circular o correo electiénico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.

En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen

cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estaré integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum enla reunion
correspondiente a la pn'méra convocatoria, se haré una segunda corivocatoria y
se instalaré la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran

el caracter de obligatorio.
La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o

. correo electrénico;: y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podré reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

. ART[CULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurtir a la Asamblea por si o por medio de
_representantes. La representacion se otorgard mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Pres;deme en ejemplar orginal, la misma que se adjuntard al acta de la
respectiva sesion, en calidad de habilitante. :

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE

ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su

arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una

carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea
?

+ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del-edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMQ SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomarédn por mayoria de votos, que

representen por lo menos el'51% de los derechos validos de los concurrentes a
la. sesion. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberan

ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por

unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocidn del Administrador requerira la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
nommalmente, es decir, la decisi9n se tomard por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesion.
c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador

cuando estime que éstas o se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacton del 50% de la totalidad de derechos. sobre el EDIFICIO

POSEIDON.
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a. Elegir y remover de su cargo al Admmlstrador
b. Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Admmtst

c. Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

'd. Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informe

que le presentard Administrador.
Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a

-la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuctas, los copropietarios para lai administracion,
conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.
Resolver cualquier cuestién. inherente a la Administracién del EDIFICIO
POSEIDON v ejercer Jos demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

e.

de ellas al Administrador.
» ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera élegido por la-Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Ultimo caso actuard a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- - DEBERES Y

ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copiopietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de-las cuotas
intereses, multas, reclamos, demanda, actos-y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes‘del Edificio,. con.el mayor celo y arbitrar
oportunamenfe las medidas para la bueha conservacién de ellos,

ordenando las reparaciones que fueren menester.
Presentar a consideracion de la Asamblea General, con la periodicidad

c.
que ésia lo sedale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracién-a su cargo.
. Estudio de Propledad Honzontal
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d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75%. de la totalidad de

derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e

informe técnico de Ia propuesta y autorvacxon de la constructora y calculista del
edmc:o - _

'e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectdnicos en las fachadas
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de-la propuesta y

autorizacion de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefialadas en los literales d) y e) anteriores
deberad obtenerse la autorizacion del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaeré en el o los propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE

SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seradn aprobadas en la misma sesion como
Uftimo punto del orden del dfa. Llevarén las firmas autégrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcion de las actas de las ‘Asambleas
Universales que llevaran las firmas autografas de todos los conddminos. El

Administrador llevara ‘bajo su responsabilidad un fibro de actas. Dicho libro

llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto ala correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

« ARTICULO VIGESIMO OCTAVOQ.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucion. Las .autoridades
administrativas podran ejercer sus. facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

— e -
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. d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada m
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; adema
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeuda

~ - los intereses de mora y las costas procesales.

Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de

Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que

fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los

. Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la re'paracién de los dafios ocasionados en los bienes comunes

% -del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable

~> de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

de este reglamento.
Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este

reglamento. El producto de las multas ingresard a los fondos comunes a
v cargo del Administrador.
h. Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y

servicios necesarios para la administracion, conservacién, reparacién y
: mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacién -y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

joCelebrar fodos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes cormunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefale Ia
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprensién,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracién, reparacion y gonservacion

de los bienes comunes, para cada afo.

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias com
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir

~ cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y-el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las- deudas comunes y en general, conducir prolija y

eficientemente la gestién econdmica.

unes, de acuerdo con

|
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m. Llevar, con sujecion a los principios de Ia técnica contable, la contabilidad

de la administracion del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores

n.

. anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demias datos.

o. Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor. h

" 'p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Srdenes emanadas de |a

Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.
Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios
Administracion de los bienes comunes del Edificio y ipara Ja armdnica
relacion de los Copropietarios.
r.Resolver sobre cualquier asunio que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
" Asamblea de Copropietarios. '
Conocer y resolver acerca.de peticiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En.caso de duda,
consultard a la Asamblea de Copropietarios.
t. Contratar los-seguros de que-habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que-la Asamblea de Copropietarios creyere
convenienté contratar, y cuidar de sus oportunas renovacicnes; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas

para la

necesarias para financiar dicha contratacion.
Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta

u,
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones

regulares del edificio.
Establecer las sanciones que constan en el-Articulo Décimo Sexto del

presente Reglamenio y haceras cumplir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas

- ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, €l
Administrador estard facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podrd exienderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso g distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada
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 en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSE] ¥ to

esto en el entendido de que Ia prestacion de dichos servicls sg:/,
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinaria s PVC &
Cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los “@Q,s[,a G
. comunes del edificio, como energfa eléctrica Y agua potable comun
. podra ejercerse por cada copropietario si es que est4 al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
-21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. Ej
Admiinistrador estara facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucidn de sus fines desde e primer dia‘de mora.
. -EN general, no serd necesario constitujr a ningdn Copropietario en mora
' previamente, para ningurio de los efectos o actos contemplados en este
:_"}'_ Reglamento, el deudor estars en mora automaticamente con el pasar de
. _ilesdias.
¢ Ejercer los demas deberes
. reglamentos.

TAR\O

>

y atribuciones que le asigne la ley y los

CAPITULO OCTAVO

- ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
. CONTROVERSIAS. .

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno'de'Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
- en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
'verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. As_(."mismo, los
copropietarios podran convenir, previo-acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién ngoée sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los

~ procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, pubﬁz:ada en el
Regis_tro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposfcién legal en

contrario.

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES -

TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se

Estudio de Propiedad Horizontal
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IdiEoic “FOSEIDON™

Sttjo la Silta-Sector Barbasquillo
Parroquia Manta-Canton Manta
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

\§
]
-

*,

destiriara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio .

comun,

Los cdpropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO -POSEIDON aprueban y se adhieren -sin

reserva al presente reglamento interno de copropiedad.

I,
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) . - = . (& [
Notario Pablico Soxts
Manta - Ecuador



SEXTA DE MAI

NOTARIO

0000057323

1 demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de la pry

2 escritura.- (HASTA AQUI LA MINUTA) Los comparecientes ratifican la

3 minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Paul

4 Molina Joza, portador de la matricula profesional numero trece guion

5 dos mil ocho guion ciento noventa y ocho del Foro Abogados. Para el

6 otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los

7 preceptos legales del caso, y leida que le fue a los comparecientes por

8 mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando

9

10

11

12

13

14 C.C.171184667-3

15 GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
16 ECUAVAU S.A. s

18 N 5

19 SR. PAC I%OLINA JOZA
20 C.C.1306413186
21 APODERADO ESPECIAL DE LOS CONYUGES BRIAN LOUIS DIETZ
22 Y JUDITHLYNN DIETZ
23 —
24 =
25 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
26 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
7 RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe e

:ilgngo;gﬁ;c)o?sta SEGUNDA copia que fa sello, Bl nota
# Manta, a 7/}/20{5 >
! ' 9
92040 P\
Dr Fernan{%abezas < e
NOTARIA SEXTA 3= p

& Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) 52 notariasextamanta@gmail.com






0000057924

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razodn de Inscripeion
Periodo: 2018 Nuamero de Inscripcién: 2201
Nimero de Repertorio: 4534

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Julio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2201 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
AG160884 JUDITH LYNN DIETZ COMPRADOR
AG160888 BRIAN LOUIS DIETZ COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nuamero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113040 52398 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113143 52467 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 11-jul/2018

Usuario: lucta_vinueza M‘@
~ N
s \

mOR MOREIRA MENDOZA
gistrador dé la Propiedad

MANTA, miéreoles, 11 de julio de 2018

miércoles, 11 de julio de 2018 Page 1 of 1
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