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NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: T20161308004P07 550 J‘
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 10 DE JUNIO DEL 2016, (15:13)
iORGANTES ﬂ
OTORGADO POR |
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete identidad \dentificscidn Nacionalidad Calidad ranresents
FABRICA ECUATOR “NA 17824336220 VENDEDOR(A |DARIO ESTEBAN
Juridica ECUAVAU S.A. REPRESENTADO POR |RUC 01 ) FIALLO REYES
A FAVOR DE
Documento de No. X Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad TADrRseNt
MAZERES GOMEZ DORA PCR SUS PROPICS ECUATCR!A 1COMPRADCR
Natwral | oo NciscA DERECHOS CEDULA 1201985733 |0 (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIFCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIO POSEIDON DEL CANTON MANTA
|t CUANTIA DEL ACTO O = -
Il conTRATO: ey
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CODIGO: 20161308004P01988

,COMPP.AVE\NTA: OTORGA LA COMPANiA FABRICA
"ECUATORI‘A:NA ECUAVAU S.A.; A FAVOR DE LA

: SEfJCRITADORA FRANCISCA MAZERES GOMEZ.-

== CUANTIA: USD $ 61,869.70

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia viernes diez de junio del ano dos mil dieciséis,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Publica Cuarta del canton Manta, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES” la
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,
debidamente representada por el sefor DARIO ESTEBAN
FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, comoc se
justifica con el nombramiento que se adjunta, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania que corresponden a los numeros uno siete
uno 1 10 ocho cuatro seis seis siete guion tres, cuya
copia fotostatica se  agrega a esta escritura. El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, mayor de edad, domiciliado en Quito y de
transito en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en
_calidad _de “COMPRADORA” la sefiors] DORA FRANCISCA|

} MAZERES GOMEZ por sus prepios derechos, a quien doy

% fé de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
- cogresponden a los numeros uno dos cero uno nueve

r}\feve cinco siete tres guiéon tres. La COMPRADORA es

&4 RN N i » . 4/‘\ Ty
civil (casada)con capitulaciones matrimoniales \¥ domiciliada

en esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron - los

5 qle= naci/oggidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos vy
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueren en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccidon, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura
Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de
Escrituras Publicas que se encuentran a su cargo, sirvase
autorizar e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga al

tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura publica, Por una parte, la COMPANIA

FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente
representada por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES,
en calidad de Gerente General, como se justifica cc el
nombramiento que se adjunta como documento habilitante,
a quienes en lo sucesivo se le denominaran simplemente “LA
COMPANIA VENDEDORA”; y, por otra parte, la sefiora DORA
FRANCISCA MAZERES GOMEZ, a quienes en lo sucesivo se
le denominara LA COMPRADORA. Los comparecientes son
habiles y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO . Une.- La Compadnia
Vendedora declara a través de su Gerente que es duefa
y propietaria de tres lotes de terrenos unificados,
ubicados en el Sector Barbasquillo de la parroquia vy
canton Manta, el mismo que lo adquiri6 mediante
Escritura Ptblica de Aumento de Capital y
Transferencia de dominio, que hiciera la Sociedad Civil
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y Comercial Manta Business Company S.C.C., celebrada en
la Notaria Publica Primera del cantén Manta, el once de
julio del ano dos mil catorce, debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad del canton Manta, el

veintitrés de julio del afio dos mil catorce; Dos.- Con

fecha siete de agosto del ano dos mil catorce, se

encuentra inscrita la Escritura Puablica de Hipoteca

Abierta a favor dela Corporacién Financiera Nacional,

)
celebrada en la Notaria Publica Sexta del canton
Quito, el veintiocho de julio del afio dos mil catorce;

Tres.- Con fecha veintiuno de agosto del ano dos mil

catorce, se encuentra inscrita la Negativa de la
//—’—‘- —

Escritura Publica de Convenio de Reserva y Promesa de
Compraventa, celebrada em la—Notaria Publica Cuarta del

cantén Manta, el diecisiete de julio del afio dos mil

catorce; Cuatro.- Con fecha trece de mayo del afio dos

mil quince, se encuentra inscrita la Declaratoria de™

—

Propiedad Horizontal y Planos del Edificio denominado
“POSEIDON”, celebrada en la Notaria Publica Cuarta

‘___’/__—___.’——‘J-
del cantén Manta, el ocho de W&> mil

quince; Cinco.- Con fecha siete de agosto del afio dos

mil quince, se encuentra inscrita la Escritura Publica
=1

de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en

f,l‘é_»;_Notaria Publica Sexagésima Octava del canton Quito,
.5'é'l§reintinueve de julio del afo dos mil quince; y, Seis.-

El’ d. partamento 603, y estacionamiento 51-52 materia de
) o e ——————————

esfe contrato se encuentran libre de todo gravamen.

‘L'l‘fERC'E'RA: COMPRAVENTA.-\ En base a los antecedentes

expuestos, la Compania VENDEDORA da en venta y perpetua
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ERE siguientes  bienes inmuebles,

L=\
enajenacion de la seriora/ DORA FRANCISCA
&z S GOMEZ| los

Departamento 603, y los derechos de copropiedad equiv te al

cincuenta por ciento del Estacionamiento 51-52, bienes que

estan ubicados en el Edificio denominado POSEIDON, en el

Sector E Barbasqulllo de la Parroquiay cantén Manta, Provincia

de Manab1 descrito de la siguie manera:

EEPARTAMIENTO 603 (108,64M2) DEL EDIFICIO POSEIT ON.-

Compuesto de habitacion master con bafio privado, habitacién

1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcén. POR ARRIBA:

Lmdera con departamento 701 del sexto piso alto nivel + 19 50

POR ABAJO: Lidera con departamento 503 del cuarto Ppiso alto
nivel + 13,50; POR EL NORTE: Lindera con departamento 601 en

5,72 m; POR EL SUR: Lindera con departamento 605 en 6,72m;
—_—

POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur hacia el norte en

— e

7,18m ;luego gira hacia el este en 0 ,31m;desde ese punto glra

hacia el norte en 5, 35m, luego gira hacia el oeste en 1,61m

desde ese punto gira hacia el norte en 3,50m y lindera en sus

cinco extensiones vacio hacia el area comun; POR EL OESTE:

\
partiendo del vértice sur hacia el norte en 0,06m, luego gira

hacia el oeste en 0,30m ,desde ese punto gira hacia el norte en

8 ,62m, luego gira hacia el este en 0,30m,luego gira hacia el norte

en 1,70m luego glra hac1a el este en 0,45m desde este punto glra
— ¥ —

hacia el 1 norte 0,7, Sm luego gira hama el oeste en 0,75m dPsde

este punto gira hama el norte en 4,90m y lmdera en todas sus
extensiones con area comun. ARE:_‘\ NETA:108,64m2;

Alicuota:0,0068%; Area de Terreno: 21 ,38m2; Area COIT-I‘I:-1>1’1>\
- S — = < X
32,40m2; Area Total:141 041'1‘12 LOS DERECHOS DE
———

— ~
COPROPIEDAD DEL EQUIVALENTE AL CINCUENTA - POR
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CIENTO DEL ESTACIONAMIENTO _ 51-52 (31,54m2) DEL

| <
EDIFICTO POSEIDON.- CirWtes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento 3

d@suelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: lindera con terreno de

la edificacion; POR EL NORTE: lindera con &area comun gén
3:80m,POR EL SUR: lindera con area comun en 3,80m;POR EL

r —

E\SLE: lindera con estacionamiento 49-50 en 8,30m;POR EL
OESTE: lindera con estacionamiento 53-54 en 8,30m. AREA
NETA: 31,54m2; Alicuota: 0,0020%; Area de Terreno: 6,21m2;

——

Area Comun: 9,41m2; Area Total: 40,95m2. CUARTA:

PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto
de la presente Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de SESENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE CON 70 CENTAVOS, justo
precio que las Compradoras pagan a la Compania Vendedora
de contado y en moneda de curso legal al momento de la
suscripcion del presente Contrato, y que la Compania

Vendedora declara recibir a su entera satisfaccion, sin

tener reclamo alguno que formular.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La Compania Vendedora declara a
través de su Gerente que estda conforme con el precio

pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a
favor de la sefiorita DORA FRANCISCA MAZERES GOMEZ,

- el dominio, posesién, uso y goce de los bienes inmuebles
_"'é.n_tes descritos en este contrato, con todos sus derechos

o OB . "
: "rc;ales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para

' 'si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse

'la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia
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de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de
esta Compraventa.- SEPTIMA: DECLARACION.- Yo, DARIO
ESTEBAN FIALLO REYES, en mi calidad de Gerente
General y como tal representante legal de la COMPANIA
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A, declaro que en el
Edificio Poseidén, ubicado en el Edificio denominado
POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén
Manta, no se ha designado administrador que cobre cuotas
de mantenimiento o valores de expensas, lo que hace
imposible la obtencién del respectivo certificado, por lo que,
eximo de forma expresa al sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta y a la sefiora Notaria, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente
declaracién. OCTAVA: SANEAMIENTO.- La sefiora DORA
FRANCISCA MAZERES GOMEZ, acepta la transferencia de
dominio que la Compania Vendedora realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los
indicados inmuebles. NOVENA: La Compania Vendedora
declara que los bienes inmuebles que se venden mediante
este instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni
prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de 1la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la Compaidia Vendedora
declaran que los bienes inmuebles no estan sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de
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particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- El
Comprador acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses.- DECIMA: GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
celebraciéon del presente contrato seran cubiertos por el
Comprador, excepto el pago de impuesto ala plusvalia que
de haberlo seran de cuenta de la Compania Vendedora.-
DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La Compania
Vendedora autoriza al portador de la presente escritura,
para que proceda a la inscripcion de la presente escritura
en el egistro de la Propiedad del Cantén correspondiente.-
DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan
y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten
a los jueces competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui
la minuta que con las enmiendas, correcciones y
rectificaciones hechas por las partes y autorizada por
mi la sefiora Notaria, queda elevada a escritura publica,
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes
,fl aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
= %?elsté firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Matricula
”' ,.réiilmero: 13-2008-198 del Foro de Abogados de Manabi, para
e & l?'sj celebracion de la presente escritura se observaron
& lés areceptos y requisitos previstos en la ley notarial;
J .;y, leida que les fueron a los comparecientes por mi la
sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de
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acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
de todo cuanto.-DOY FE.-

L - >
\\\__ — — e

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Gerente General
C.C. No.- 171184667-3

DORA FRANCISCA MAZERES GOMEZ
C.C. No.- 120199573-3

1 J
V.4 /
NOTARIA 04 2§
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MANTA P

"
Abg. ELSYE CEDEﬁO MENENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA.-
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| Gobierno Autdnomo Duc-mrll!udo
L. %! Municipai del Canton Manta

TITULO DE CREDITO No. 0478559

gt R.U.C.: 1360000980001
i Dirnceion: Av, 4in y Calle § - Taldl.: 2611 < 4797 2611 - 477
Tﬂ'.’-’ o~ T S—daupeiies 2 S A T TRESSTITL 0 > - AL ORI = TE TN R
f , 6/8/2016 12:33
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escrilura publica de. COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. APLICA 1-168-11-13-144 21,38 54026,20 210461 478559
EL 30% DESC. POR SER ESCRI DEL 23/07/2014 ubicada en MANTA dé la
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO Impuesto principal 378,18
1793433022001 || X ALTO DPTO 603(108,64M2)
- - Junia de Beneficencia de Guayaquil 162.08
£DQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 540,26
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 540,26
1201895733 DORA MEZERES GOMEZ ND
SALDO 0,00
EMISION: 6/8/2016 1233 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
E - ,' ;-“ -
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Gaobierno Auténomo Descentralizado

0478560

= Municinal clel Canton Mania i mmle . \)jmu.llg
N : f ! { Ji— U’ S}
. 77 RULC.: 1360000980001 R n mL. s LF m.l LriNi— __ m ” ZO.
P Direczion: Av. 4a y Calle 9 - Taléf.; 2611 - 470/ 2611 - 477
6/8/2016 12:34
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-144 21,38 54026,20 210462 478560
an MANTA de la pamoquia MANTA ’
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001
SA ALTO DPTO.503(108,84M2) :
Impuesto Principal Compra-Venta 25,10
ADQUIRIENTE
I = =5 = TOTAL A PAGAR 26,10
C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCI
VALOR PAGADO 28,10
1201995733 MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA  |ND
SALDO 0,00
EMISION: 6/8/2016 12:34 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
v x
N vy Y U¢(\
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Gobierno Autd d

i WEETETEG  TITYLO DE CREDITO No. 0478561 o 59

Direccion Av. 41n y Calle 8 - Telél. 2611 - 478 ) 2611 - 477

B/8/2016 12:34
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION (50%) 1-16-11-13-D41 6.21 15687 00 210464 478561
APLICA EL 30% DESC. POR SER ESCR. DEL 23/07/2014 ubicada en MANTA de la
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 Impuesto pnncipal 54,90
1762433622001 | ¢ ESTACIONAMIENTOS 51-52 A
ca (31,54M2) Junia de Beneficencia de Guayaquil 23,53
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 78,43
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 78.43
1201995733 MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA  |ND SALDO 0,00
|
EMISION: 6/8/2016 12:34 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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| Gobierno Auténomo Descentralizado
_ o Municipal del Canton Manis
" 74 RU.C: 1360000980001

TITULO DE CREDITO No.

I e S M LA 1t e

0478562

. “f Dirsceion: Av. dla y Calle 9 - Telaf: 2611 - 4797 2611 . 477
6/8/12016 12:36
\ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-041 8,21 15887,00 210466 478562
an MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 mn FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | 2oy @ o8 MiENTOS 51.52 :
(31.54M2) Impuesto Principal Compra-Venla 357
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 4.57
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 4.4
1201995733 MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA  [ND SALDO 0.43 I

EMISION: 6/8/2016 12:38 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auté d

D
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001

Direccion. Av. dta y Calle 9 - Teldl. 2611 . 478/ 2611 . 477

TITULO DE CREDITO nNo.

B/8/2016 1236
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Une escrilura poblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicads 1-16-11-13-041 6.21 15667,00 210467 478563
en MANTA de lg paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 0,43
1792433622001 ESTACIONAMIENTOS 51-52
SA TOTAL A PAGAR 0,43
(31,54M2)
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 043
C.C/R.UC. NOMEBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0.00
1201095733 MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA  |ND
EMISION: 6/872016 1236 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
G
: / 07
‘\\. v 1;..4.. _4,...”.
g Bt St
280 ~
) G




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
_ DEL CANTON MANTA
— q ,E
J ' 2 |y B &
JinEy oY -
o T4l
i = I
NO 078604 Uso 120

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO
MUNICTPAL DEL CANTON MANTA

A petcion verbal de parte interesada. CERTIFIC AL Quz ravisado 2| Carastro d2 P‘.T’F'Q'URBANA
<N\ igencia, se encusntra registrada una propredad que consistz ezn SOLAR Y CONSTRUCCION.
PEMEnsCient= oA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
ubicuda EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 51-52(31.54M2), QUINTO PISO
ALTO DPTO. 603(108.64M2).
AVALUO COMERCIAL PPSENTE
$61869.70 SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 70/100 CENTAVOS.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

.
] LS
S r DIRECCION DE AYALLIOS, CATASTRO =
[RRE Py Y REGISTROS P
i g No. Certificacion: 132532
N2 39532 CERTIFICADO DE AVALUO =g -
I - | J_u-) &D'.L’fo
e os = e
Fecha: 1 de junio de 2016 No. Electrénico: 40136
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
El Predio de la Clave: 1-16-11-13-144
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO.603(108,64M2)
Area total del predio segun 2scritura:
Area Neta: 108,64 M2
Area Comunal: 32,4000 M2
Area Terreno: 21,3800 M2
Perteneciente a:
\Documento Identidad Propietario
1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7483,00
CONSTRUCCION: 46543,20
54026,20
‘ Son: CINCUENTA Y CUATRO MIL VEINTISEIS DOLARES/ e BCENTAVOS
7, 4 O. N
/ “Este documento no‘constituve reconocimiento, fraccionamjg 60%&‘3!‘3;\;{19170;'@,' la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actugl/de Aicueyd, 1&0;11 enqvza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el {[7%12 di
P conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el BienjoZ
® R\
!3 . ',,":‘ \\\\ ) \Ab \E:r
< ;: Al 5 ! / : i
S d C.P.A. Javier Cevallos Morejon
’/7 F”: :, Dirzctor de Avaluo'f,/ C\'alasrros y Registro (E) o
=z :_‘ e . 3 \
=S C .‘._ "’
‘e

Impreso por; GABRIELA SOLORZIANC O:f/(}G/QGlE* 15:28/45

e &




GOBIERNO AUTONOX0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

e DEL CANTON MANTA’

Y ) DIRECCIO™ DL AVALLIOS, CATASTRO

ot REGISTROS
No. Certt_'ﬁcacio’ftif}é??g

132852 CERTIFICADO DE AVALUO i,

Fecha: 7 de junio de 2016 No. Electrénico: 40265

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros C ertifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-]13-041
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 ESTACIONAMIENTOS 51 -32(31,54M2)

Area total del predio segun escritura: -

Area Neta: . 31,54 M2
Area Comunal: 9,4100 m2
_ Area Terreno: 6,21 ?0 M2
Perteneciente a: 7
Documento Identidad (Proplelario
1792433622001 . CI4.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2173,50
CONSTRUCCION: 13513,50
15687,00

Son: QUINCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES

""Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio2013,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 201 7/ 7Ry

by o

A ) &

. \ "\ /! ;

C.P.A. J;}(:fér Cevallos Morején B

|

S—

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 07/06/2016 15:34:51




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
g DEL CANTON MANTA

=
a SPECIE VALORADA é

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a carzo de
CIA.F LRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, & de Junio de 202016

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113144 EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO.603(108,64M2)
1161113041 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 51-52(31,54M2)

Manta, ocho de junio del dos mil diesiseis




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

l _ | 4\‘ Emergencias Teléfono: _NC.O“ Ammoomc@.\coc\_
. - Direccion: Avenida 11

\m \m entre Calles 11y 12

s COMPROBANTE DE PAGO
~ CERTIFICADG.DESOLVENCTA 08609

s ™
= e )
(‘DATOS DEL CONTRIGUYEN T £ DATOS DEL PREDIO R
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAW|s.|/&
CIRUC: - CLAVE CATASTRAL:
MOMBRES A | 2OP n-
rAzon socia. EDIFICIO POSEIDON QUINTO PIso Aljrollppr W3 AMHYIEPA?2s EsT.51-52
AZON SCCIAL DIRECCION PREDIO
DIRECCION L
e : N :
[ REGIQ2B65PE PAGO VALOR DESCRIPCION VALDFOO
N® PAGO SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAIA 08/06/2016 15:35:27
FECHA DE PAGO:
7 >H.r> __‘.m m;.. r._._ch/,, 3.00
.x\\\.ln At 24 1
/ o TOTAL A PAGAR
([ 2 o C-pz ¢ I /<NFHOO HASTA: martes, 06 de mmvnw)mauhm de mony
~ A ) ) ﬂnmwﬁﬂn»uo DE SOLVENCIA N
\& (e’ o)
/ Lol .. \.v‘,\
////, , \
. NS ¥

-SINEERECISTRODEPAGO:

ORIGINAL CLIENT




62\ Empresa Publica Municipal
; : “3;\> Registro de la Propiedad de
@i‘igl Manta-EP -

>

’ s

i " Calle 11y Avenida 4,;‘Esquina
Telf052624758
www.registropthanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16008155, certifico hasta el dia de hoy 01/06/2016 9:01:59, la Ficha Registral Niimero 52468.

INFORMACION REGISTRAL DG W
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXOOOOKKXKXKX Tipo de Predio: DEPARTAMENTO_? Eaat »,”
Fecha de Apertura: sébado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA g L. o=, ""1/ E
Informacién Municipal: E N 3
. .':\ Y m— )
LINDEROS REGISTRALES: WS

3.10.2.-DEPARTAMENTO 603 (108,64 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto dethabité‘ciéiiw'
master con bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. POR ARRIBA:
lindera con departamento 701 del sexto piso alto nivel +19,50; POR ABAJO: lindera con departamento
503 del cuarto piso alto nivel +13,50; POR EL NORTE: lindera con departamento 601 en 5,72m; POR EL
SUR: lindera con departamento 605 en 6,72m; POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en
7,18m, luego gira hacia el Este en 0,31m; desde este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el
Oeste en 1,61m desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m y lindera en sus cinco extensiones vacio
hacia el drea comin; POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia
el Oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 8,62m, luego gira hacia el Este en 0,30m, luego
gira hacia el Norte en 1,70m, luego gira hacia el Este en 0,45m desde este punto gira hacia el Norte en
0,75m, luego gira hacia el Oeste en 0,75m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,90m y lindera en todas
sus extensiones con area comin. AREA NETA: 108,64 m2; Alicuota: 0,0068 %, Area de Terreno: 21,38
m?2; Area Comiin: 32,40 m2; Area Total: 141,04 m2. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. '

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Numero y fecha de Inseripcion Folio Inicial Folio Finnq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47.307
_ ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL jl6l 23/ul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAIWENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 13/may./2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 892 1.040
HIEQTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015
HIPOTECA ABIERTA
=
iggls't'ro':de : COMPRA VENTA
| e 3
/(b ./ 9- ] COMPRA VENTA
| Iuserito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niamero de Inscripcion: 2188
)
[‘\Iombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 8
antén Notaria: MANTA (T Lo
Escritura/Juicio/Resolucién: | S DN 0 s\
: | oo s, Bmpresa Fhuliica Municiz®|
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 l\ 1{#2{7_';{\.’ Raglatrodgla Propladad d2
i\ S A nta-87 - f
Fecha Resolucién: il ‘}‘\:.-‘2-7 s i Ments-€2
1 SN .|~"~ AN
a.- Observaciones: 1\ \ 0 | TN, ZUD

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52468 miércoles, 01 de Junio de 2016 9:01 | \\\_\'\ t . tPaglde6
\

.......
...................
..........




La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debidamente representada por

el Sr. Charles Michael Miller, en calidad y como tal Representante legal de la expresada entidad.Compraventa
relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta,

jurisdiccion del Cantén Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con la playa del

Mar y veintisiete metros. ATRAS: Con calle publica y treinta y tres metros. UN COSTADO: Con propiedad del Sr.
David Lothian Wilson y Ochenta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedad del Ing. Rail Paladines y con

sesenta y seis metros cincuenta centimetros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dirs  i6n Domicilio —l
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

VENDEDOR $00000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ; lunes, 03 de octubre de 2011 Nuamero de Inscripcion: 2745 Tomo:93 G-
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Foll%lméal“!l_z?if,'r
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA F°E°f:i§‘)l’fﬂ€91 f \. \:," o
Cantén Notaria: MANTA 9 / YA A G
Escritura/Juicio/Resolucion: 75 e A > ~--"') 3 J | e
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 < i_\ ) e 8 o =
Fecha Resolucién: SO -, g Y

o al . E"JZJ".:;;:\')'
Sd393W ¢
Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

a.- Observaciones:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA RS L T
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA A QN0 Ry, T
BUSINESS COMPANY S.C.C. DA - 3;",; ot
S PR A
S e e
S22\ @
. = S 77 =
Registro de : COMPRA VENTA 2245 ’) =

[3 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripcién: 979 Tou"fo\:#}; ‘u":-'; \)’Q:’:J.
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2081 Folio Lﬁiciaj:} g‘lq)?g 3 Ad¥
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael

Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos
treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de
ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve

con treinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la,Parrdx u@;&f&hﬁa‘g"ﬁo’;}:ﬂﬂz‘;

W% Manta-gP
| RS Pag2deb

YL 281

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52468 miércoles, 01 de junio de 2016 9:01

BN




A7, . Empresa Publica Municipal
3% Registro de la Propiedad de
2 gl Manta-EP

2

MANTA )
iz ﬁ Jurisdiccion del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un sold
cnerto
b.- Apellldlos, Nombres y Domidllo de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 3000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libm . Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA 2745 03/oct.2011 47272 47307

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Niamero de Inscripcion: 3161 Tomo:1

Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio lmc:al 61.568 S > n ‘\:-A'
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final: 61 585 "" ¢, " 3
Cantén Notaria: MANTA S /= D s

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

M

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Scctor ey 3
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento vemndos mctros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lljbro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[5 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 1101 Tom o=
N mbrgﬁel Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 E_SI:E ‘3;
(6} éléu-‘dop_de se guarda el original: NOTARIA SEXTA foli ' ;F

- Cantén Notaria: QUITO &< x
EJcnmra/.ruldomesoludon "2,‘ g
' Fecha de O}orgamlentolProvidencia lunes, 28 de julio de 2014 ) j
FJchq Resolucién:
a.+ Observaciones:

IPOTECA ABIERTA. sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres” lotes ”dc tcrrénos

ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total dc
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, I * | | §
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: T , 2 = “ g T
[Calidad Cédul/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad | C Dﬂyqudiporﬁtcélg In Propiedpd de

N

N A
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52468 miércoles, 01 de junio de 2016 9:01 | \U " PqJ’l‘ 2“ IO

...................................




ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
Registro de : NEGATIVAS

[6 /9 ]NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeién: 28 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio lmcm\l ) K P Sy
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Foho Fmal l 55 YR X
Cantén Notaria: MANTA i

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucibén:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il.ibro Namero Inscripcion Fecha Inscnpecion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61.568 61.585

Registro de : PLANOS

[7 /9 ]ELANOS

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niamero de Inscripcién: 11 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio. Imclal 15& Mg,
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA @ouo%'uial 181 Ne,
Cantén Notaria: MANTA 9 = AT .‘;,,j__
IQ M7 L7 N =
Escritura/Juicio/Resolucion: S & LN\ .!J T
Sl Bl e e &
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 S % ‘7«;‘,’ / A i @
Fecha Resolucién: "’;’ »\l\lg_{ >/ J S
PR = 5 TS
.- Observaciones: 2 g T RCEO
sgells O RE gLV S
PLANOS del Edificio "POSEIDON" Qursioan™
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Enlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CTJDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
E.ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892 1.040
} "'.':ﬁ Empresa Publica Municipal
.. = '.' Registro de la Prepiedad ae
| 3_: ,.‘ Manta-EP
Sy

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52468

miércoles, 01 de junio de 2016 9: Ol!
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- (",1] g *
o=t "”o ..., Empresa Publica Municipal .
7 o(“ Registro de la Propiedad de

‘51 Manta-EP

”‘[13ﬂ9 ] BROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : | miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscripcion: 10 Tomo:1 e ne p I/,, 4)
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 3878 Folio 1mcm§§92 /‘/f ‘1 ("/ o
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fmai 1‘040 /““ % T
Cantén Notaria: MANTA o :j\, 3
Escritura/Juicio/Resolucion: Z\, ;\ , f ’/
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 2 > -\-. = /( e
Fecha Resolucidn: \‘ e T L )-"
a.- Observaciones: “<&1a3d Y
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

liibro Numero Inscripcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

(9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folm}mal P 5’3,1\,;,‘:,

Cantén Notaria: QUITO B e, 6

4
>
5,2,

IED,4
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r w
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Escritura/Juicio/Resolucidon:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucién: é
a.- Observaciones: "1, ’:»\7 AR ’/ o &
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTO&Y,\ a6 3: _' "JC\‘,-g-;'

DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EBvy5, sio3d
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
IPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
.F.lbl'o 2 Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

+ HIPOTECAS Y GRAY AJAENES 1101 07/ago./2014 22.056 22.082

| . Libro Nimero de Inscripciones £ :
COMPRA VENTA 4 R
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 l i 1
1 "u Em resq, Piblica’ Munic
NEGATIVAS E'. Rat s'mid‘ : Pe:,p ‘un l;:.c
PLANOS 1 Manta:gp |

~Drgtb. 2015

Certificacién Impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52468 miéreoles, 01 de junio de 2016 9:01
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PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

[E;s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:01:59  del miércoles, 01 de junio de 2016

A peticion de: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
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Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
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Empresz Publica Municipal |
Registro de la Propiedad de
Manta-EP \

= Ficha Registral-Bien Inmueble

Callelly Avcn.ida 4, Esquina 523 99

Telf.052624758 | I I II | I Il
www.registropmanta.gob.ec |

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16001295, certifico hasta el dia de hoy 23/01/2016 10:00:07, la Ficha Registral Nimero

52399. i ey
INFORIVfACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX KXXXKXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Fecha de Apertura: sdbado, 01 de agosto de 2015 Panoquia:‘ MANTA \

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: < od?- &

ESTACIONAMIENTO 51-52 (31,54m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de?:f'ég ECUN s

siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento 3 de subsuelo 1 nivel -1, 50;11 HeEL

POR ABAJO: lindera con terreno de la edificaciéon; POR EL NORTE: lindera con area comun en 3,80m,
POR EL SUR: lindera con 4rea comun en 3,80m; POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 49-50 en
8,30m; POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 53 - 54 en 8,30m. AREA NETA: 31,54m2; Alicuota:
0,0020 %; Area de Terreno: 6,21m2; Area Comin: 9,41m2; Arca Total: 40,95m2. SOLVENCIA: EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. .-

r o=
"RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fln11
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/oct. /2011 47272 47.307
ADJUDICACION .
COMPRA VENTA gg[,“;lgACION Y FORMACION DE 979 |6/abr./2012 { 19.071 19.084
COM.PR/A VENTA AUMENTO DE CAPITAL — 3l61 23/jul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 | 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 . 892 i 1.040
PLANOS PLANOS , 11 13/may /2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22.920 23.531
HIPOTECA ABIERTA &
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 ] COMPRAVENTA
Inscrito el : ' jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ; Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
Ol‘iclnn donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ; Folio Final:29.899
“anton Notaria: MANTA
sgﬂt\!i-nlJ uicio/Resolucién:
. Recha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosio de 2007
Fecha Resolucion:

a.- Obseryaciones: - | 5

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C,, debidamente representada por
el St. Charles Michael Miller, en calidad y como tal Representante legal de la exprcsada entidad.

Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana
Manta jurisdiccion del Cantén Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con la
playa del Mar y veintisiete metros. ATRAS: Con calle publlca y treinta y tres metros. UN COSTADO: Con

propiedad del Sr. David Lothian Wilson y'Ochenta y seis metros. OTRO COSTADO; Con proPmmﬁgW
\ }‘ Manta-EP
SPag1det

= 23 c\l/ Lﬂlﬁ /

Certificacién impress por .. ia_cedeno Ficha Registral:52399 sdbado, 23 de enero de 2016 10:00

-




F¥15193= )
Paladines y con sesenta y seis metros cincuenta centimetros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccign Domicilio ]
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY SC.C'
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
/

[2 /4 ] COMPRA VENTA i

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Numero de Inscripcién: 2745 Tomo:93 P
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucion: \

a.- Observaciones:

Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta, La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con éngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). -Oeste: 2,34 m. propiedad Munjcipal. Area total de 87,17 M2 )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social R Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
ADJUDICADOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
! CANTON MANTA

ADJUDICATARIO  800000000055356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

[3 /74 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA ~ Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA g X Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucion: y |

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL/ MANTA -
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado porjsu Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiené una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nugvecon treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciumdrﬂmubow
< - Y mibal

PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANT@} R:q!uro de la Progledad da
I 75 Marta-2P

BUSINESS COMPANY S.C.C
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
=5

|

2 2 ENE_201R '

F.ibro | Numero Inscripcién Fecha Inscripcion | Folio Inicial ¥  Folio Final |
COMPRA VENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 29.899 !

nsnscans ——bmamema e AT AR AR
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Empresa Publica Municipal

_ Registro de la Propiedad de
Manta-EP 2
V 2745 \ 03/oct./2011 47272
- (4 /4 ) COMPRA VENTA -

Inscrito el : l‘niércolexs. 23 de julio de 2014 Niumero de Inscripcién:  316] Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61. 2&5
Cantén Notaria: MANTA . &. \(f\ eiln ’w// ‘s
Escritura/Juicio/Resolucién: 9 \_"
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 11 de jilio de 2014 . ! f’ :
Fecha Resolucién: & <2
a.- Observaciones: T’? <

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Seé‘tor;. 5
Barbasquillo dela Farroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento vcmlfdés metroscu™- W
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. “Hs1930 W

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidld Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libm Numero [nscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final ~
COMPRA VENTA, 979 16/abr./2012 19.071 19.084
7~
—— , \
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES . ~
(1 /2 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES =
Inscrito el : \ jueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1101 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 28 de julio de 2014 \
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ei“.d.d Ciicla/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ACREEDOR 1700003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA |
HIPOTECARIO ]
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA |
c Esta inscripcion se defiere a la(s) que consta(n) en: \ \
i 'lero E Numero [nscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA | 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
Py 3 P g Y {
l[z./z ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES (R oy N\
'Inscrito el ; " viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tpmofs_ﬁ'- (eid 2Nz 2
Nombre del Cantén:  QUITO Nimero de Repertorio: 6384 ‘Folioglnio P E Mool
. ' de
Certificacién impresa por :marin_cedeno Ficha Registral:52399 sibado, 23 de enero de 2016 10:00 Pd. ’ I
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SPAnag € '
Oficina dondr; iéé\‘a;i'?l; el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Canton Notaria: QUITO / |
Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucion: |

a.- Observaciones: .

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

[Calidud Cédul/RUC __ Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO |

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_ib;o Namero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22,056 22.082

Registro de : NEGATIVAS
[1 71 ) NEGATIVAS

Inscrito el ~  jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 28 7 Tomo:1
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 6185 ‘ Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/J uicioIResolucién:\ \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién: \

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
/

gidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR \ /

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN : CASADO(A) MANTA

COMPRADOR i

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QuUITO - CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA /

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) én:

Fibm Numero lnscn'pciénl Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA i 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

Registro de : PLANOS

(1 /1) pLaos _ [ S
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscr pc!@_.}‘l | Mants-£F Tomo:1
Nombre del Cantén: ~ MANTA ~ Nimero de Repertorio: 3273 ENE Fo!iﬂ Inicial: 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ' Féﬁo inal:181
Cantén Notaria: MANTA _____"-! 3
T R S e
_ Fechade Olorgamlento/Proryidencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion: /\

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52399 sibado, 23 de enero de 2016 10:00 Pagd de6
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w7 e 2%\ . Empresa Publica Municipal
> ? Registro de la Propiedad de

1 Manta-EP

- dbservnclones
—PL‘XNOS del Edirieio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cnlidld’ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QuITo
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
| . BCUATORIANA BCUAVAU §.A.

¢,~ Esta Inscripelén se reflere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcion ~ Fecha Inscripcién

Folio Inicial

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015

Registro de : PROPIEDADES‘
HORIZONTALES

[1 /1 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo ds 2015 Nimero de Inscripcion: 10
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

892

Tomo:1

I040 .

! Folio Inicial:892
Folio Final:1.040

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ftlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ~
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcién se -+ fiere a ia(s) que consta(n) en:
lLibro } ~ Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Tnicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul.22014 61.568 61.585
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES » 2 |
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
| PROPIEDADES HORIZONTALES 1 \
{ . <<Total Inscripciones>> 9
|
A

; [1705 meoyimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.
! Auid A

i ] T
Cunlq\:lhler enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emlﬂdo alas : 10:00:08 del siabado,23 de enero de 2016

i peticion de: MOLINAJO%AP‘
’ ol
| Elaborado por: MAmAsuw’con CEDENO CHAVEZ

|

Certificacién impresa por :maria_cedeno [ Ficha Registral:52399 sibado, 23 de enero de 2016 10:00

o &
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/ Validez del Certificado 30 dias, Excepto la
que se diera un traspaso de dominio b s¢ .
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emitiera un gravamen.
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,-'AB' JOSE DAVI.D‘CEDENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
/ S Firma del Registrador (E) { — Documento al Registrador de la Propiedad.
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. “RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
APROBACIONDETA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“POSEIDON™ . :

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDOQ:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “E] sector publico
cemprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”

Que, 2l Art. 226 d= la Constitucién de 1a Repiblica del Ecuvader, sedala: “Las insttuciores del
- Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente |as competencias y facultades que les
sean atribuldas eo la Coustitucién y la ley. Teodrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucién'.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se nge por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacidi. coordinacién, participacién, planificacién,
transparencia y evaluacion™.

Que, el Art 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuzdor, establece: “"Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine |a
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canién"

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “b) Decidir el modelo de
gestion admumistrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantopal de desarrollo y el
ordevamiento territonal, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;,.."

Que, el Art 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sedala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrin
dictar o ejecuiar pata el cumplomiento de sus fines, actos admimstrativos, aclos de simple
administraciorn, cootratos administrativos y hechos administrativos”.

B Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Comresponde a las municipalidades
. ., deieymipar los,requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones 2 las cuales se
' 1 refiere esta ,L.f::e_’y.__Los otanos no podrdn autorizar ninguna escritura pubiica sobre constitucién o
‘raspaso de iﬁor'&:?.picdad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad mscribirdn
tales* escri é;h,E"si'_.-po se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
I
3
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura. Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccin Spa., referente z |as edificaciones que pueden someterse al régimen de

propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria ep Régmen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Plapezmiento Urbano los sizuientss documentos originalas: 2) Solicitd dirigida ai
Alcalde ¢ Alcaldesa per 2l ¢ Jos PISPIElanas & su procurador comin; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias de] Estudio de Propiedad Honizonta) donde conste la definicion de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento interno. planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
par un profesional arquitecto o ngeniero civil; d) Certificado de gravimenes e hipotecas actualizado
del Registrador de |a Propiedad del Canton Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) Fn caso de modificatonia a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autonzacién notanada de todos |os Copropietanos y comprobante de pago de la tasa retrnbutiva. E
cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de ]as
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo canstar de mapera detallada la superficie y el destino. Asi mismo e articulo 332,
establece, que la Direccién Mumcipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de sy presentacion, elaborar un informe técnico par escnito, &l cual en

mismo el Alczlde o Alcaldesa emita |a Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Honzontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avahios y Catastros; Financiero; Y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite comrespondiente para la legalizacion de
documentos y ss proceda cop el Pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico

completaran el trémite respectivo para mscnbirla en el Registro de |a Propiedad del .Ca.ntc'm,: la
Declaratora quedari sin efecto. Sj hubiera e] interés de manteper ¢] Régimen de Propiedad Horizonta)
para ¢l bieo inmueble, el o los interesados deberédn realizar el trémite nuevamente.

Que, mediante comumnicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita |a eprobacién de incorporacion al Régmen de Propiedad
Honzontal del Edificio "POSEIDON"

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jopathan Orozco
Cobeda, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No 0066-MSMS, elaborado por la
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica |o

siguiente:




. 3 / : -
1. ANFECEDENTES: Que, la Compadia Fabrica Ecuatonana ECUAVAU S.A, es'
pr op1ctano de un lote de 3.122,14m?2 de superficie, ubicado en el Sector de Barbasqml]o
Parroquia Maata, Cantdn Manta, clave catastral No. 1161113000, confocmc lo especifica el

titulo de propiedad. —

Dentro de este lote de terreno el propietario ha construdo el edificio denominado
“POSEIDON", para este fin obtuvo el permiso de construccién (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y renovacién de fecha 04/02/2014 emutido por la Direccién de
Plapeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Regstraduna de la
Propiedad, el predio descrilo actualmente se encnentra hipotecado a favor de la Corporacién

Fimanciera Municipal.

2. DESCRIPCION GENERAT DFEI CONJUNTO ESBITACIONAL.

Lo ESCE -

El Edifico "POSEIDON", se compone de un bloque general, distnbmdos en: Hotel
(Subsuelo 1,2,34 y planta baja); departamentos (ler.,2do.,3er. 4t0,5t0.,6t0., 7tmo.

8vo. %9n0..10mo,11er,12do.,13er.,14t0.,15t0.,piso  alto); y, terraza (hotel, cocina,
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos.

3.- CONCLUSIONES:

Que, sl haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios de propiedad honizontal correspondiente del Edificio "POSEIDON" y por cumplir
con todos los requisitos previstos en la Seccion 6ta. De la Declaralona de Propiedad
Herizontal, Art. 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbamsmo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizootal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de |la Compania Fabrica Ecuatoriana
ECUAVAU S A en el predio de clave catastral No. 1161113000.

Que, mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-20135, de fecha 17 de abrl de 2015, suscnito por el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio
Poseidon, eq la cual solicita la aprobacién de incorporacidn al R.égimen de Propiedad Horizontz! del
Edificio "POSEIDON" | en los siguientes términos: En virtud de lo preceptuade en el Art. 332 de
la (-decanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torne al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobeda,
Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Mumcipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Honzontal del

" .Edifcio “POSEIDON™, por lo que considero periinente atender lo requende por el Arq. Ermel

'
)

.,F 1allo Grunauer, chrcs\.ntanle Técmico Proyecto Edificio Poseidén; por cuanto cumple con los
-para.meb'os técmicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbamismo,
-A.rquntccmra Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sedior Alcalde,
£n istf calidad de Primera Autonidad del Ejecutivo. del Gobierno Autonomo Descentralizado
™M Ci]‘pdl dicte resolucién admimstrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
dccla.rnona de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDON”, de
prop cdad de la Compaiia Fabnca Ecvatonzna ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio La Silla del
Sectqride Barbasqul]o de la Parroquia y Canton Manta, con la Clave Catastral No. 11611 1.32 ¥
{;) h"h 0EL c
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la rmsmn ée mscnba en*- e] RCngEI'O de la Propiedad, para que este acto admuustranvo quede
dcb1damcntc:*pcz:fccczonade

,{-.,. r

En wrrud | de jo e"nncsto y dnsposwoncs legales; y, en uso de las atnbuciones confendas en el Art
60 literales: h) e ).y :64 del Codigo Orgamico de Orgamizacién Territorial, Autonomia y
Dcsccntrahzamog, €lsefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecunva del GAD-Manma.

RESUELVE:

1.- Aprobar Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio "POSEIDON", de propiedad de la
Compaiia Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sifio La Silla del Sector de
Barbasquillo de la Parroquia Manta - Cantén Manta, con la'Clave Catastral No. 1-16-11-13-000: .
esto, al amparo de las npormas expuestas en la presente resolucidn; y, acogiendo los informes de
Plapeamiento Urbano- Area de Control Urbano; v, de Asesorfa Juridica; que forman parte integral

az la pr::cmi

1} . . « .
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y Registros
den cumpbmiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante

para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registto de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte
interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a log#einutrés dias del mes de abnl del 2fio dos mil
quince

g. Jorge Zambtano G.ieécno \u\”; j*Jf;
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta /
Compainia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. |

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON e

CAPITULO PRIMERO

» DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
« DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

- ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

=  Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

= Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
(talud)

* Qeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal
(talud) .

v Area Total: 3.122,14m"

CAPITULO SEGUNDO

« DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON

« DELOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificio “POSEIDON” A
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ‘\‘\(,g"ﬁj
Parroquia Manta-Cantén Manta N
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU™ S.A.

+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles:
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; |a terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja més los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

+ ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como (nicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud
escrita, y no podrén salir de la oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

¢ DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
¢« DE LOS BIENES COMUNES
¢« DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ( I”“‘H \
Parroquia Manta-Cantén Manta == \

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. s £

+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Hdnidhfal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las 4reas que estan destinadas al servicio de
: los Departamentos (Condominio).

.  CONDOMINIO
e En el primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de &reas somunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208

» En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308

e En el tercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

= En el cuarto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

e En el quinto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

I g escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
’ 3 a departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al
T 608.
Lo En el sexto piso alio: ~
' o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
v , escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6

i 2 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
B : al 708.

“ o En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, efc) al servitio' de. 6

Aadour
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departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
al 808.
= En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908,

« En el noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008

» En el décimo piso alto:

! o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208

« En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308.

s En el décimo tercer piso alto:

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

« En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

« En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya senalados, todos los bienes
corunes determinados en el cuadro de &reas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusion de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.

c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléclricas, telefonicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales,
que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.

jo La sefalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,

salelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias Yy

ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no esién

afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

Condominio.

Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio

del Hotel.

» p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren-en las
areas del HOTEL. / ‘ |

r. Cuartos de méquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

e td
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s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.

t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

EI HOTEL y sus éreas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamenios son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con lodas sus éreas, es de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

I.  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

¢ En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* En el segundo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 g 408, a los cuales se |les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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En el sexto piso alto:

o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienios que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el séptimo piso alto: :

o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el octavo piso alto:

o 556,02 metros cuadrados de 6 depariamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignhara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

3 .
3 o Eneldécimo tercer piso alto:
% o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
} enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
So 3 correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
' e encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. P T
p
) /""7‘ )
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¢ En el décimo cuarto piso alto:

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el décimo quinto piso alto:

o 42250 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

II. HOTEL POSEIDON
s ¢ Subsuelo 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y
Balcones y Circulacion Particular,
¢ Subsuelo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,
y Balcones y Circulacion Particular.
e Subsuelo 3
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarlo de Bodega-
Maquinas.
o Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant—Cocina_ Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
¢ Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al  113,Terrazas, Patios, Circulacion Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
¢ En el décimo sexto piso alto:
© 49746 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,
Restaurante, Bafios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta |a mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire Interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condémino propietario del

 HOTEL y sus areas, éste podra permitir el uso de dichas areas a los

copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas

que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las areas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

« DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

» DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

o« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

» ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estard
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

» ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

S

- a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

-

. b Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del

Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias. 3
c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho: dgvoz 'y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones gue la lexl de 7.
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
drdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia.

h. Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que ceiebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y deméas autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

J. Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a |a fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.

K. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en corlinas, pueras, sefalizacion y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, EIl criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

l. Los copropietarios podran mantener animales domeésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algun copropietario
manifestard su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal deberé remediar de manera
inmediata la situacién, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacion en el plazo méaximo de 2 semanas, deberd obligatoriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observaran las. siguientes
normas:

*» Solamente se permitiran los siguientes animales domeésticos,
perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

= Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado,
mantencién y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

= |Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

* |as mascoias no podran pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

= Sera deber y preocupacién del duefo de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcon la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
danos ocasionados Yy rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

* Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificard que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizara un analisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

n. Para efectos de celebraciones pariculares en los departamentos el
horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasia las 22:00
pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sabados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracion siempré, y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendor niveles
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bajos de musica y conversacidn. Para efectos de celebraciones
nacionales lldmese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Gltimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
CuUyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las 03:07 am del
siguiente dia.

. Alingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podra regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. EI Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podra expedir requlaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de voz y vota,

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,

e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

° DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
¢ DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (a@reas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
con relacion al edificio. '

La correspondiente alicuotz del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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' sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de los
bienes comunes en proporcion a su alicuota.

S~

- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. '

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad 'Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION. '

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gasios de
reparacioén o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algun
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
los dafos que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON.

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del

8 edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del

* + HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La

“ ,variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para

efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes

A | tomunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter

permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica

, ‘de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General senalard las
f cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrirlas .

i fid
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, reparacién, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus

derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICIONES.
¢ DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas |as personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar Iz distribucién de la tabiqueria de mamposterfa y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compaiiia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, Parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, Ia tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. '

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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g. Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan- del
ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ninguln tipo de publicidad. \

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junia
Directiva para su consideracion y resolucion.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las corlinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en
ios exteriores,

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDON o areas comunales.

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén renidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacion en ellos,

gq. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacién sera determinado por el
Administrador.

.. r.Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metalicas, etc en
: las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

$. Colocar.todo tipo de basura y escombros en los descansos de las

' gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias

- estupefacientes y psicotrépicas, y fumar en las areas comunales. La

transgresion a estas nommas seran sancionadas por el Administrador.

[ 3 o Wen

Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de i ;
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los
demas copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales: como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Estaterminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las areas comunales,
O que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas ue cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se permiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algln copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a la
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general seq(in la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado debgré enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se irén incrementando en el 5% mensual sobré la multa
basesucesivamente.

Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, '@ mas de las ya previstas, las siguientes sanciones vy
procedimientos:

1.

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuara una amonestacién por parte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucién de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
'

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o0 mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitanie o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafos efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

DE LAS SESIONES.

DE LA CONVOCATORIA. s
DEL QUORUM. [
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e DE LA REPRESENTACION.

« DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO.

e DE LAS VOTACIONES.

 DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LAS RESOLUCIONES.

« DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

¢« DEL ADMINISTRADOR. ‘

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

« ARTICULO DE'.CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen mlltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

* ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuard como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc,
También se designara un Secretario en cada sesion.

» ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados. en la convocatoria y las Asambleas Universales, que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre gue concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratard de una Asamblea Universal.

+ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuard mediantie carta circular o correo electrénico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la reunion
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

+ ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma caria circular o
correo electronico; y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTiCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

-
3

2

12 3
'

3

) Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
» 1~ drepresentantes. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente

.~ conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietaric '-a‘bl_
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Presidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntara al acta de Ia
respectiva sesiédn, en calidad de habilitante.

« ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea v no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le conrniera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

)

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

« ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se fomardn por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la.sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocidn del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decision se tomara por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesién.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacidn del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON.
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'““Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacién, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefaladas en los literales d) y e) apteriores,
debera obtenerse la autorizaciéon del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma.

- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
Gltimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevarén las firmas autégrafas de todos los condéminos. El
Administrador llevaréd bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucion. Las autoridades

L .administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimientio de
~ las imismas.

3
-

‘. « ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
i ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS:
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Elegir y remover de su cargo al Administrador.

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesién.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes

que le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,
conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracidn del EDIFICIO

POSEIDON y ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador.

ooow

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este (ltimo caso actuara a través de su representante legal.

» ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la bueha conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad
que esta |o sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre |a administracién a su cargo.
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d. 'Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de méas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmentie por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparaciéon de los dafios ocasionados en los bienes comunes
del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Decimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicibn o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de |os bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion vy las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y conservacion

R de los bienes comunes, para cada afo. '

‘ 7 1. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
l, 3 5 los principios de una administracion proba, eficiente, e iddnea; abrir
. ¢ 7 cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
! 4 girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
_ ! cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
+. % derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo per lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdmica. ¥
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracién del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

o. Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobanies de ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que delera ser
entregada mediante acias a su sucesor.

p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

q. Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracion de los bienes comunes del Edificio y spara la arménica
relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivas. En caso de duda,
consultara a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de |a Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones: y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y hacerlas cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento. del presente Reglamento, €l
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podrd extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios:
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacién publicada
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en un lugar publico, visible y concurmido del EDIFICIO POSEIDON: todo
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. E| derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo
podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a I3 Ley de Propiedad Horizontal, E|
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para
la consecucién de sus fines desde el primer dia'de mora.

-En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en esie
Reglamento, el deudor estara €n mora automaticamente con el pasar de

»los dias.

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los
reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO TRIGESIMO  SEGUNDO.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en |a Ley de Propiedad Horizontal y

este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre

los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio 0 declarado

en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio

verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador, Asi mismo, los

copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias

que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién Y goce sobre

las propiedades exclusivas O sobre los bienes comunes del inmueble constituido

i+ en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los

| . - procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el

S \ " "'Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
_cantrario.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
©  TRANSITORIAS.-

’ \ ﬁEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se Crea este fondo comdn de acuerdo
con ' estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de |a Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y. se
incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios. Se

/

Estudio de Propiedad Horizontal ECEIE A
Edificio “Poseidon” \a'Ne 2% ofdd)




N

Edificio “POSEIDON” T o
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo @)
Parroquia Manta-Cantén Manta N

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun.

Los cépropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
 SOCIOS DE LA COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL S.A.
~ REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015 ’

la Seficritza Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretariz se elabora la
lista de los Socios con derecho a voto, de acverdo al Libro de Socios y
Participaciones de |3 Compafiia. La secretarla procede a constatar que se
encuentra presente Ia totalidad del capltal social suscrito de |3 Companla, esto
es de tresclentos selents y cinco mil ochocientos dolares de los Estados
Unidos de América, representado en rescientos setenta y cinco mil
ochodientas iguales, acumulativas e Indivisibles de un délar norteamericano
cada una;

~ soaocs _T"_‘vm,ok‘“}“—_wa‘ “”T‘ %]
| DE LAS i PARTICIPACTON:S | l
S Ll ___..Ll*_%‘___.__l” i}
- DECOINMO S A, i US$150.320.00 150.320 | 40,00% |
| O |
TMANTA BUSINESS ,”' e L!s?-'_v,.;sﬁ,.?n—i" T Timasw ‘ 60,00% |
i COMPANY S.C.C. |

FoTAT —— " G537 8100

i
T
|

£l Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum legal y
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extreordmaria y
Universal ds Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 ce Ja
Ley de Compaiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia pars el cual se reline esta Junts, el cual es:

I
' i..Conocer y resolver sobre la autorizacién al Gerente General de |3
g Compafiia para que pueda firmar las escrituras de Compraventa y
5 ventas con reserva de dominlo- de todos |los bienes
‘pértenecientes a |a compahia.




La Junta pasa a conocer el Unico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compafiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compania.

La Junta luego de verias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Senor Dario Esteban Fallo Reyes Gerente General de la Compafila fera que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso |as que tengan reserva de dominio.

Quada autorizada I3 Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccidén de esta acta,

Ia misma que luego de ser elaborada por 13 secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningUn ofro punto 0 asunto que tratar se declarz
clausurada esta Junta General Extreordinaria y Universal, firmando para
constancla los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermel Fiallo
Grunaver, Gerente DECOINMO S.,A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikpo Farhzng, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giier, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPARNIA, AL
QUE ME REMITO EN CASO NECESARIOQ.

Manta, Septiembre 8 de 2015

PR
Mercedes Veiez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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Senor; 7704',‘54)
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES )
Ciutlad.- /A
e S

De mi consideracién:

Por meédio de la presente, tengo el agrado de llevar-a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA.~
ECUAVAU S.A™ en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la -
Compaiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Esciatura Publica constitutiva de "TABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A.", celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Canton Quito, Dr. Ramiro Davila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantdn &l 2 de abril de 2013, bajo el ;11'111191‘0(’1166.

e

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece 1a referida
esaritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacion al pie de la presente.

Atentamente,

Axq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 170418916-4 i

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S8.A., que se me confieve segin el
nombramiento precedente.-

)

BAN FIALLO REYES  /
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jMERCANTIL

TRAMITE NUOMERO: 30250
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; ' QUITO geaistro MERCANTIL DEL CANTEN: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUIMERO DE REPERTORIO:

20951
FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015
NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO;

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

-

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NCMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO! 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA Ecu,wﬁu S.A. ‘
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion Nombres v Apellidos Cargo - Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO AROS
ESTEBAN A ’
4. DATOS ADICICMNALES: o
COMNST. RMII1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TR!GESIMO_ SEGUNDO DEL:18/01/2013 JTM ]

CUALQUIER ENMENDSDURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESG DE

Yo INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. o\ ¢ Reois,
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

FFOIP A Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 5.1\\\5

Direccj.'m Ge_\gtal ge Regstro C'l.wl.
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tinico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matriimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO CRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacidn certificada a la fecha: 10 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI| - MANTA
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vl Direclor General dei Regisiro Civii, identificacion y Cedulacion DalL 2016.06.10 18480 40 ECT
' o0 Reason: Firma El
! Documento ﬁnnadoelactrmmnl SRR ___Location: Ecuador -

o)

0S84

La impresion del p.- wente ceriificado no garaniiza la legalidad del mismo y su uso estars limitado a ra tomprdbacmn
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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APELLIDDS ¥ NOMBRES D2 LAMADRE -
REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
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REPUBLICA DEL ECUADOR AN

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ‘t‘ ¢
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Direccan General de Regstro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
| IDENTIDAD CIUDADANA

Nimere tnico de identificacién: 1201005733
Nombres del ciudadano: MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 17 DE OCTUBRE DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: CASADO
——,  Cényuge: CAVANESS MATTHEW THOMAS
d recha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 2008
Nombres del padre: MAZERES VALERY JEAN MAURICE
Nombres de la madre: GOMEZ MENA SONIA
Fecha de expedicion: 16 DE JUNIO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 10 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
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Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador ‘
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La impresién del presente certificado no garaniiza Ia legalidad dei mismo y su uso estars iimitado a Ia coMpmbac:on
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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ESTAS2! _FOUAS ESTA
RUBRICADAS POR M|
Ab. Elsye Cederin Menénder '(/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:

20161308004P01988. DOY FE.- :(/







