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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcién MANTA

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 4133 Folio Final: 0

Nuimero de Repertorio: 8390 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 18 de diciembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 18 de diciembre de 2018 15:55

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipe Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1705382420 ANDRADE QUIROZ KATYA ANGELICA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1709206054 DEL POZO VALLEJO HUGO JAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1792433622001 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A PICHINCHA QUITO
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficima donde se guarda el onginal- NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de diciembre de 2018

Escritura/Juicio Resolucion:

Fecha de Resolucion.

Afiliado a la Camara: ["‘] Plazo -

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1161113042 01/08/2015 0:00:00 52400 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 53-54 (22,41m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Por Armmba: lindera con estacionamientos 4-5 de subsuelo 1
nivel -1,50m; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte: lindera con drea comtn en 2,70m, Por el Sur: lindera con
area comﬁn en 2,70m: Por el Este: lindera con estacionamiento 51-52 en 8.30m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 55 - 56 en
8,30m. Area Neta: 22,41 m2; Alicuota: 0,0014 m2; Area de Terreno: 4,41 m2; Area Comun: 6,68 m2; Area Total. 29,09 m2.

Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON
Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113146 01/08/2015 0:00:00 52470 DEPARTAMENT Urbano
o}

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 605 (126,32 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla, sector Barbasquillo de la
Parroquia y Cantén Manta Compuesto de habitacién master con bafio privado, habitacioén I, cocina, comedor, sala, bafio general y
balcon. Por Arriba: lindera con departamento 705 del sexto piso alto nivel +19,50; Por Abajo: lindera con departamento 505 del cuarto
piso alto nivel +13,50m; Por el Norte: lindera con departamento 603 en 6,72m; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en
S,15m, luego gira hacia el Sur en 0,59m desde este punto gira hacia el Este en 1,40m y lindera en sus tres extensiones con
departamento 607 y area comun; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 16,45m, luego gira hacia el oeste en 2,60m
desde este punto gira hacia el Norte en 0,54m y lindera con vacio hacia area comiin; Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en 9,05m, luego gira hacia el Oeste en 1,88m, desde este punto gira hacia el norte en 1,83m, luego gira hacia el Oeste en 0,90m
desde este punto gira hacia el Norte en 5,79m y lindera en todas sus extensiones con area comin. Area Neta: 126,32 m2; Alicuota:
0,0080 %; Area de Terreno: 24,86 m2; Area Comun: 37,67 m2; Area Total. 163,99 m2.

Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla, sector Barbasquillo de la Parroquiay C
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numere de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 4133 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 8390 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 18 de diciembre de 2018

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO 605 Y EL CINCUENTA POR CIENTO DEL ESTACIONAMIENTO 53-54 DEL EDIFICIO POSEIDON,

ubicado en el sitio denonunado La Silla, sector Barbasquillo de la parroquia Manta.

Lo Certifico: DR GEORGF MQREIRA MPQDOZA

RegiStrador d¢ la Propieda

Impreso por:  yoy1_cevallos Administrador martes, |8 de diciembre de 2018 Pag2de2



NOTARIO
00112175

ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA
DEL DEPARTAMENTO 605 Y EL
CINCUENTA POR CIENTO
DEL ESTACIONAMIENTO 53-54 DEL
EDIFICIO POSEIDON
QUE OTORGA
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.,
A FAVOR DE:
LOS SENORES HUGO JAVIER DEL POZO VALLEJO
Y KATYA ANGELICA ANDRADE QUIROZ

LA CUANTIA ES DE USD$ 175000,00
AVALUO DEL DEPARTAMENTO ES DE USD$ 94,474.75
AVALUO DEL ESTACIONAMIENTO ES DE USD$6,451.19

AUTORIZADA 07-12-2018

COPIA: SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA







Factura: 002-002-000035454

A,
——— e O e
| Escritura N*: 20181308006P04992 ~N—

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

001121706

[VMIORR A

20181308006P04992

—————

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15 20)
SRGANTES
{ OTORGADO POR

Documento de No. Nt . i Persona que le
J Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente Identidad IdentHficacion c representa
’ FABRICA ECUATORIANA 17624336220 |ECUATORIA |VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN
[Puridica 1 ecuavau s A REPRESENTADO POR  JRUC o1 NA ) FIALLO REYES ;
' A FAVOR DE '
i . Documento de No. e b Persona que
| Persona Nombres/Razén social Tipo intarviniente identidad ldentificacit dad C representa |
DEL POZO VALLEJO HUGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR

Natural | ponco DERECHOS CEDULA 1709206084 {5~ ) !
| ANDRADE QUIROZ KATYA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR

Natural | peamted DERECHOS CEDULA 1705362420 |~ A ‘
[UBICACIoN

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
| DEPARTAMENTO 605 Y EL CINGUENTA POR CIENTO DEL ESTACIONAMIENTO 53 Y 54 DEL EDIFICIO POSEIDON DE LA ,

O  O/OBSERVACIONES: | o v NTa

CUANTIA DEL ACTO O .
| CONTRATO: 175000.00

—

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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{2 NOTARIA SEXTA DE MANTA

&) L. Gonardo Utee Cebezas
NOTARIO

00112177

1 ..rio

2

3

4

5

. 6 ESCRITURA NRO. 20181308006P04992

7  FACTURA NRO. 002-002-000035454

8

9 COMPRAVENTA
10 DEL DEPARTAMENTO 605 Y EL
11 CINCUENTA POR CIENTO
12 DEL ESTACIONAMIENTO 53-54 DEL EDIFICIO POSEIDON
13 QUE OTORGA
14 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,
15 A FAVOR DE:
16 LOS SENORES HUGO JAVIER DEL POZO VALLEJO Y
17 KATYA ANGELICA ANDRADE QUIROZ
18 LA CUANTIA ES DE USD$ 175000,00
19 AVALUO DEL DEPARTAMENTO ES DE USDS$ 94,474.75
20 AVALUO DEL ESTACIONAMIENTO ES DE USD$6,451.19
21 DI 2 COPIAS ;
22 “MZ”
23 En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
24 Manabi, Repulblica del Ecuador, el dia de hoy viernes siete de :

’ 25 Diciembre del aiio dos mil diez y ocho, ante mi, DOCTOR JOSE ?

26 LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS Notario Publico Sexto del f
27 Cantébn Manta, Comparecen con plena capacidad, libertad vy !
28 conocimiento, a la celebracién de la presente escritura; por una parte f

A xznida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en su calidad de
Gerente y Representante legal de la Fabrica Ecuatoriana
ECUAVAU S.A, tal como se desprende del nombramiento que
adjunta, debidamente autorizado por la Junta Extraordinaria y
Universal de Socios de la Compainia ECUAVAU S.A. de 8 de
Septiembre del 2015. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, portador de la cedula de ciudadania nimero uno, siete
uno, uno, ocho, cuatro, seis, seis, siete, tres, de estado civil casado
domiciliado en la ciudad de Mantaa quien en adelante se le
denominara EL VENDEDOR; y, por otra parte los conyuges sefores
HUGO JAVIER DEL POZO VALLEJO, portador de la cedula de
ciudadania numero uno, siete, cero, nueve, dos, cero, seis, cero,
cinco, cuatro, KATYA ANGELICA ANDRADE QUIROZ, portadora
de la cedula de ciudadania nimero uno, siete, cero, cinco, tres, ocho,
dos, cuatro, dos, cero, de estado civil casados entre si, con disolucion
de la sociedad conyugal, domiciliados en la ciudad de Quito, de paso
por la ciudad de Manta a quienes en adelante se les denominara los
COMPRADORES. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana. Habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan
en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por
la Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener
los Certificados Electronicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se
adjuntan como documentos habilitantes. Advertidos los

comparecientes por mi el Notario de los efectos y resuitados de esta -

escritura de compraventa, asi como examinados que fueron en forma
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Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Do. Sonando ez Cabeeas
NOTARIO

00112178 e

escritura, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa
seduccion, me piden que eleve a escritura pablica la siguiente minuta.
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
dignese incorporar una que contenga un Contrato de Compraventa,
expresado en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de este
instrumento publico, por una parte el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO
REYES, en su calidad de Gerente y Representante legal de la
Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A., tal como se desprende del
nombramiento que adjunta, debidamente autorizado por la Junta
Extraordinaria y Universal de Socios de la Comparia ECUAVAU S.A.
de 8 de Septiembre del 2015. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado domiciliado en la ciudad de
Manta a quien en adelante se le denominara EL VENDEDOR; y, por
otra parte los conyuges sefiores HUGO JAVIER DEL POzZO

'VALLEJO Y KATYA ANGELICA ANDRADE QUIROZ, de estado civil

casados entre  si, con disolucion de la  sociedad
conyugal, domiciliados en la ciudad de Quito, a quienes en adelante
se les denominara los COMPRADORES. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, capaces de contratar
y obligarse, libre y voluntariamente y por asi convenir a sus intereses
acuerdan celebrar la presente compra venta, al tenor siguiente:
SEGUNDA ANTECEDENTES.- a).- La Compafila ECUAVAU S.A,, es
propietaria del departamento 605 y el cincuenta por ciento del
parqueadero 53-54 del Edificio Poseidon, ubicadoen el sitio
denominado La Silla, sector Barbasquillo de la Parroquia urbana
Manta, jurisdiccion del Cantén Manta, provincia de Manabi. El Edificio

NOTARIA SEXTA DE MANTA
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% notariasextamanta@gmail.com
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Poseidon fue construido en los lotes de terreno unificados de
propiedad de la Compania ECUAVAU S.A., que lo adquirieron
mediante escritura publica de aumento de capital y transferencia de
dominio que realizé la Sociedad Civil y Comercial Manta Business
Company S.C.C, celebrada el once de julio del dos mil catorce en la
Notaria Publica Primera del Cantén Manta, y debidamente inscrita el
veintitrés de julio del dos mil catorce. b).- En el lote de terreno descrito
anteriormente, la Compania ECUAVAU, realizé la construcciéon de un
edificio, denominado POSEIDON, el mismo que fue sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, mediante escritura publica
otorgada el 8 de mayo del 2015 en la Notaria Publica Cuarta,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de mayo del
2015, escritura en la cual consta el cuadro de alicuotas, linderos,
Reglamento general de la Ley de Propiedad Horizontal; y los planos
aprobados por el llustre Municipio de Manta. c¢).- Los linderos del
mencionado lote de terreno son los que siguen: POR EL NORTE: en
veintisiete coma veintinueve metros y lindera con playa de mar; POR
EL SUR: en veintinueve coma sesenta metros y lindera con calle
publica; POR EL ESTE: en ciento diecisiete coma setenta y nueve
metros y lindera con la propiedad del Ingeniero Raul Paladines y area
municipal (talud), POR EL OESTE: en ciento diez coma setenta y dos
metros y lindera con propiedad del sefior David Lothian Wilson y area
municipal (talud) resultando con una superficie total de tres mil ciento
veintidés coma catorce metros cuadrados (3,122.14m2), ubicado en
de Sector de Barbasquillo, parroquia Manta, cantén Manta, provincia
de Manabi. Este acto de transferencia de dominio fue inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el dia veintitrés de julio del
dos mil catorce.- d).- Linderos especificos del DEPARTAMENTO
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) . -

Dho. Sonaredo Yoz Cebezas
NOTARIO

06112179

605.- (126,32 m2). DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el si
denominado La silla, del sector Barbasquillo de la Parroquia y
Cantéon Manta Compuesto de habitacion master con bafo privado,
habitacién 1, cocina, comedor, sala, bano general y balcon. Por
Arriba: lindera con departamento 705 del sexto piso aito nivel +
19,50; Por Abajo: lindera con departamento 505 del cuarto piso alto
nivel + 13,50m; Por el Norte: lindera con departamento 603 en
6,72m; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en
5,15m, luego gira hacia el Sur en 0,59m desde este punto gira hacia
el Este en 1,40m y lindera en sus tres extensiones con departamento
607 y area comun; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en 16,45m, luego gira hacia el oeste en 2,60m desde este punto
gira hacia el Norte en 0,54m y lindera con vacio hacia area
comtn; Por el Oeste partiendo del vértice Sur hacia el Norte en
9,05m, luego gira hacia el Oeste en 1,88m, desde este punto gira
hacia el norte en 1,83m, luego gira hacia el Oeste en 0,90m desde
este punto gira hacia el Norte en 5,79m y lindera en todas sus
extensiones con area comun. Area Neta: 126,32 m2; Alicuota:

0,0080%: Area de Terreno 24,86m2; Area Comun 37,67m2; Area

Total: 163,99m2. Los linderos del parqueadero 53-54 (22,41m2)
DEL EDIFICIO POSEIDON son los siguientes.- Por Arriba: Lindera
con estacionamientos 4-5 de subsuelo 1 nivel -1,50m; Por Abajo:
lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte: lindera con area
comun en 2,70m. Por el Sur: lindera con area comun en 2,70m; Por el
Este: lindera con estacionamientos 51-52 en 8,30m; Por el
Oeste: Lindera con estacionamiento 55 — 56 en 8,30m. Area Neta:
22,41 m2; Alicuota: 0,0014 m2; Area de terreno: 4.41 m2; Area
Comun: 6,68 m2; Area Total 29,09m2. TERCERA.-

NOTARIA SEXTA DE MANTA

% notariasextamanta@gmail.com
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COMPRAY A- Cen los antecedentes expuestos, el sefior Dario
Esteban Fiallo Reyes, en su calidad de Gerente y representante legal
de la Compafiia ECUAVAU S.A,, vende y da en perpetua enajenacion
a favor de los conyuges Hugo Javier del Pozo Vallejo y Katya
Angélica Andrade Quiroz, el departamento Seiscientos cinco, y el
cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad de los
estacionamientos 53 y 54 del Edificio Poseidén, los mismos que se
encuentran dentro de los siguientes linderos y dimensiones:
DEPARTAMENTO 605 .-(126,32 m2)‘DEL EDIFICIO POSEIDON,
ubicado en el sitio denominado La silla, del sector Barbasquillo de la
Parroquia y Canton Manta Compuesto de habitacion master con bario
privado, habitacion 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon.
Por Arriba: lindera con departamento 705 del sexto piso alto nivel +
19,50; Por Abajo: lindera con departamento 505 del cuarto piso alto
nivel + 13,50m; Por el Norte: lindera con departamento 603 en
6,72m; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en
5,15m, luego gira hacia el Sur en 0,59m desde este punto gira hacia
el Este en 1,40m y lindera en sus tres extensiones con departamento
607 y area comun; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en 16,45m, luego gira hacia el oeste en 2,60m desde este punto
gira hacia el Norte en 054m vy lindera con vacio hacia éarea
comun; Por el Oeste partiendo el vértice Sur hacia el Norte en 9,05m,
luego gira hacia el Oeste en 1,88m, desde este punto gira hacia el
norte en 1,83m, luego gira hacia el Oeste en 0,90m desde este punto
gira hacia el Norte en 5,79m y lindera en todas sus extensiones con
area comun. Area Neta: 126,32 m2; Alicuota: 0,0080%; Area de
Terreno 24,86m2; Area Comun 37,67m2; Area Total: 163,99m2.
Linderos Parqueadero 53-54 (22,41m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.-




Do Soweardo Ytz Grbezas
NOTARIO

00112130

1 Por Arriba: Lindera con estacionamientos 4-5 de subsuelo 1 nive
2 1,50m; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte:
3 lindera con area comun en 2,70m. Por el Sur: lindera con drea comun
4 en 2,70m; Por el Este: lindera con estacionamientos 51-52 en
5 8,30m; Por el Oeste: Lindera con estacionamiento 55 — 56 en 8,30m.
6 Area Neta: 22,41 m2; Alicuota: 0,0014 m2; Area de terreno: 4.41 m2;
7 Area Comin: 6,68 m2; Area Total 29,09m2. Los Compradores
8 aclaran que adquieren los inmuebles objeto de esta compra venta
9 proindiviso correspondiéndoles a cada uno los siguientes porcentajes:
10 treinta y tres por ciento a favor de la sefiora Katya Angélica Andrade
11 Quiroz y el sesenta y siete por ciento a favor del sefior Hugo Javier
12 del Pozo Vallejo, que lo ' pagan en la misma proporcion a los
13 porcentajes aqui determinados. Se aclara ademas que mediante este
14 instrumento se transfiere a favor de los Compradores el suministro de
15 energia eléctrica nimero 7132533, y el contador de agua potable
16 No.SR 736112, servicios éstos que se encuentran en el departamento
17 605 del Edificio Poseidon. CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE
18 PAGO.- El precio total y unico acordado por las partes por los
19  inmuebles materia de esta Compraventa, es de CIENTO SETENTA Y
20 CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
21 AMERICA, valor que los Compradores los cancelan de Ia siguiente
22 manera : US$ 50.000 (CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS “
23 ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA mediante la entrega del f
24  vehiculo marca Land Rover Evoque, afio 2012, placa PCD 4655, cuyo ﬁ
’ 25 contrato de transferencia de dominio se realiza en esta misma fecha; |
26 vy la diferencia mediante cheque al momento de la suscripcion de este |
27  instrumento. QUINTA. TRANSFERENCIA Y ACEPTACION.- A pesar
28 de que se dan dimensiones y superficie, la venta se realizara como

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) . notariasextamanta@gmgil.com
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cuerpo cierto, transfiriendose a favor de los compradores el dominio y
posesion de los inmuebles y alicuotas determinadas en la clausula
tercera del presente contrato, con todos sus usos, servidumbres
activas y pasivas, declarando el vendedor que sobre los inmuebles
materia del presente contrato, no pesa gravamen de ninguna
naturaleza, conforme consta del certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega, sometiéndose en todo caso al saneamiento
legal de producirse eviccién alguna; y, por su parte los Compradores
declaran que luego de inspeccionar detenidamente los inmuebles
objeto de este contrato asi como las areas y servicios comunales, los
reciben a su entera satisfaccién, sometiéndose al reglamento de
copropiedad del cual declaran conocer y aceptan en todas sus partes.
SEXTA.- GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande el
otorgamiento de la presente escritura seran asumidos por los
Compradores a excepcion del impuesto a la plusvalia, que de haberlo
sera de cuenta del Vendedor. SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes
aceptan todos los términos de este Contrato por ser acordes a lo
previamente establecido y beneficiosos para sus mutuos intereses. En
todo cuanto no estuviere aqui previsto las comparecientes se remiten
a la Ley de la Materia, y para el no consentido caso de cbntroversias,
renunciando a fuero y domicilio, se someten a los jueces competente
del Cantdén Manta, provincia de Manabi y al procedimiento sumario
previsto en el COGEP. Usted Sefor Notario sirvase agregar las
demas clausulas del estilo para la plena validez de este
instrumento.Minuta que se encuentra firmada por Dra. Katya
Andrade Q. MAT. 5287 C. A.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- Que
queda elevada a escritura publica para la celebracion y otorgamiento
de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el




Empresa Pitiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00112181

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esq

Telf.052624758
www_registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18027153, certifico hasta e! dia de hoy 22/11/18 08:35:39, la Ficha Registral Nit

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/ldentif. Predial: XXOXXKXXXXXXXXXX ~ Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
XXXXX
Fecha de Apertura: sibado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA \

4,,»,, 4 ) R ](7:’
YOTaRIO

Informaci6n Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO 53-54 (22,41m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Por Arriba: lindera con
estacionamientos 4-5 de subsuelo 1 nivel -1,50m; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion; Por el
Norte: lindera con area comun en 2,70m, Por el Sur: lindera con 4rea comun en 2,70m; Por el Este: lindera
con estacionamiento 51-52 en 8,30m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 55 - 56 en 8,30m. Area
Neta: 22,41 m2; Alicuota: 0,0014 m2; Area de Terreno: 4,41 m2; Area Comun: 6,68 m2; Area Total: 29,09

m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro Acto Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fina

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5¢p/2007 29.890 29.899

COMPRA VENTA I’ROTOCOLIZ_ACION DE 2745 03/0ct/2011 47.272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19.07] 19,084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/ul2014 61,568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22,056 22,082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 1

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/mayo/2015 892 1,040

PLANOS PLANOS 1 13/mayo/2015 158 181

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 22,920 23,531
HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1259 31/mayo/2016

MOVIMIENTOQS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[t /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Niimero de Inscripcién: 2188 Tomo:1

Niimero de Repertorio: 4433

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el St. Charles
1dad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
uia Urbana Manta, jurisdiccion del Canton Manta. que tiene los siguientes

Fahdad CédulyRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho
COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S C.C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niuimero de Inscripcién: 2745
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Résolucién:

a.- Observaciones:

Tomo:93
Folio Inicial 47,272
Folio Final:47.307

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socral Estado Cvii Ciudad Direccién Domicilio J
ADJUDICADOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA
B DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S C C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcion: 979
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Tomo:42
Folio Inicial; 19,071
Folho Final:19,084

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION - de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
sicte con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

Certificacién impresa per :kieire_sakest Fichs Registral:52400 jueves, 22 de neviembre de 2018 3:35
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Msanta-EP

00112182

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F;hdad CédulaRUC Nombres ys/0 Razén Social Estado Civti Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_ibro Nimero Inscnpcion Fecha inscripcion ~ Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/5¢p/2007 29.390
COMPRA VENTA 2745 03s0cv/2011 47,272
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /10 J COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles. 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo:
Nombre det Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5495 Folio Ini
Folio Final:6

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vienes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad CédularRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/72 VIA BARBASQUILLO

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.xbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19,071 19,084
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /10 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : Jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101} Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inic1al 22,056

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22,082

Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de te
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie tota

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Ceédula/ RUC Nombres y/o Razén Socisl Estado Civil Ciudad Direccién Domiciho J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO Efmpresa Pabliea MUBiEipal
- N BRRieLr. dn.la Dennindad gde
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A FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM172 VIA BARBASQUILLO
SA
ta(n) en:

) -y
ibro =, I‘ L VD // Nimero Inscnpcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VE &,,W . g-w‘ﬂ// 3161 23jul2014 61.568 61,585
NOIBRZ e
Registro de : NEGATIVAS
[6 /10 } NEGATIVAS
Inscrito el : jueves, 2] de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucitio ]
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nimero Inscnpcion Fecha Inscnipcién Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61.568 61,585
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[7 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3878 Folio Inic1al.892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1,040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad CédulayRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Namero Inscripcidn Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61,568 61,585
223y S hneess Faldien Municipal
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP K
: ‘;
00112183
[8 /10 ) PLANOS e
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripeion: 11 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
FolieEi

Oficina dende se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS de! Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F:hdad CédulayRUC Nombres y/o Razon Social Estado Ciwil Cidad

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM 1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A.

¢.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

P_lbro Nimero Inscnpcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/mayo/2015 892 1,040

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /10 } HIPOTECAS Y GRAYAMENES

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1053 Tomao:58

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Inicial.22,920
Foho Final-23,531

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3. ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTO
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cnlidnd CéduloRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucihe |
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 179243362200f COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscnipetén ~ Folio Imaial Foho Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22,056 22,082

Registro de : COMPRA VENTA
[ 10 / 10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 31 de mayo de 2016 Numero de Inscripciéon: 1259
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2739 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEXTA Folio Final:
_EMmAtess PoBlica Municipa) ) |
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es, 15 de diciembre de 2015
Fecha Resolucién®
a.- Observaciones:

Compraventa Departamento 606 del Edificio Poseidén. Y el Cincuenta por ciento de los Derechos y Acciones de
Copropiedad del Estacionamiento Cincuenta y tres guion Cincuenta y cuatro. del Edificio Poseidon
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flhd!d CédulayRUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direcciéon Domicilio J
COMPRADOR 1710677137 SALAZAR RAMON ORLANDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1710677145 MESA MONSALVE BEATRIZ CELINA CASADO(A) MANTA MANTA -
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO KM /2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU S.A.

TOTAL DE MQVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro B Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5 .
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS !
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 10
[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las : 8:35:40 del jueves, 22 de noviembre de 2018

A peticion de: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
Y Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por :KLEIRE SALTOS II ”I ” I
131316369
que se diera un traspaso de dominio o se

}/\ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en cste
Documento al Registrador de la Propiedad.

Pablica Municipal
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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Calle 24 y Avenida Flavio Reye %
Telf 052624758 E
www. registropmanta.gob.ec
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Conforme a la Orden de Trabajo: RPM-18026508, ceXifi poo,
52470. 7 pcV* et
a [ My c.f)3
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/ldentif. Predial: JXOCOXXXXXXXXXXX ~ Tipo de Predio: DEPARTAMENTO
XXXXX
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA

Informaci6n Mumcipal-
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla, sector Barbasquillo de la Parroquiay C

LINDERQS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 605 (126,32 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La
Silla, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta Compuesto de habitacién maéster con bafo
privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. Por Arriba: lindera con departamento
705 del sexto piso alto nivel +19,50; Por Abajo: lindera con departamento 505 del cuarto piso alto nivel
+13,50m; Por el Norte: lindera con departamento 603 en 6,72m; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste
hacia el Este en 5,15m, luego gira hacia el Sur en 0,59m desde este punto gira hacia el Este en 1,40m y
lindera en sus tres extensiones con departamento 607 y area comun; Por el Este: partiendo del vértice Sur
hacia el Norte en 16,45m, luego gira hacia el oeste en 2,60m desde este punto gira hacia el Norte en 0,54m
y lindera con vacio hacia area comtn; Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 9,05m, luego
gira hacia el Oeste en 1,88m, desde este punto gira hacia el norte en 1,83m, luego gira hacia el Oeste en
0,90m desde este punto gira hacia el Norte en 5,79m y lindera en todas sus extensiones con area comun.
Area Neta: 126,32 m2 Alicuota: 0,0080 %; Area de Terreno: 24,86 m2; Area Comtn: 37,67 m2; Area

Total: 163,99 m2. .
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libro Acto Numero ¥ fecha de Inscripcion Folio Inicial Felio Finlj
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29 890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZ'ACIC)N DE 2745 03/0ct/2011 47.272 47.307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19.071 19.084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul/2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22.0536 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 1
PLANOS . PLANOS 1 13/may/2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 22920
HIPOTECA ABIERTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
(1 /9 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Numero de Inscripcion: 2188 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 4433 Folio Inici
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA jq-?gwumclpﬂ
& ginak b log stro edad de
............................................................................................................................................................... LA e
Certificacién impresa per :janeth_piguave Ficha Registral:52478
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Escritura/Juicio/Resolacién: o
Fecha de Otorgamiento/Providen)ja: ¢ L 6 de 2007
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Fllidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domacilio
COMPRADOR 300000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes. 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripcion: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17.66 m. Desde este punto hacia €] Noreste con ingulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccié6n Domicilio

ADJUDICADOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

ADJUDICATARIO  800000000055356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : tunes, 16 de abril de 2012 Nuimero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ; )

| 2 Empresa Piblica Municipal l

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y '@R‘?%Lmﬁmpw-d O !

Certificaclén impress por sjanech_piguave Ficha Regstral:S2478  miérceles, 14 de noviembre de 2018 18:¢ | A1ty Wamidt « HORA:
‘ : Fecha 14 NQV 2018

3




Empresa Publica Municipal 0 0 1 1 2 1 8 5 £

Registro de la Propiedad de Y
Manta-EP J) o
I w
li =}
3
1_'4’1 K
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles M )1;2 MjReL. <

UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficietola ~novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / —
Flhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad Direccion

PROPIETARIO 3000000000505 1 8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibro Numero Inscnpcion Fecha Inseripcion Foho Imcial

COMPRA VENTA 2188 13/sep/2007 29 890

COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47.272

................................... MOTARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[4 79 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Foho Final:61.585

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. |1 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
l[_ibm Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[5 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : Jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo:}
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082

Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: I 2 Empresa Poblica Municipal
731} Registro de la Propiedad de

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Uniﬁcacion_; fotes:-Ge terrenos

Certificacién mpress por Janeth_piguave Ficka Reglerral:S247  midresles, 14 de “mmmd”q'wchaik """ de "é“””“‘:
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tres mﬂ.ig%ﬂ j8ds metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, ﬁ&.ﬁl)m v Domicilio de las Partes:

@%ﬁ%asquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
ACREEDOR 176000309000) CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KMI1/2 VIA BARBASQUILLO

HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

Numero Inscripcién Fecha Inscripcion

fribro /A@”A CN

Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul2014 61 568 61.585
Registro de : NEGA
[6 /79 ]
Inscrito el : Niimero de Inscripcién: 28 Tomo:]
Nombre del Cantén: Nimero de Repertorio: 6185 Foho Imicial: ]
Oficina donde se guarda el origi UARTA Folio Final:]
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:
Enlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircecion Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripeién Folio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 3161 23/jb2014 61.568 61.585
Registro de : PLANOS
[7 /79 ]PLANOS
Inscrito el : muéreoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscripcion: 11 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
Folio Final: 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Crvil Ciudad

NO DEFINIDO

Nombres y/o Razon Social

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Cédula/RUC
1792433622001

PROPIETARIO

Certificaclén impresa por sjaneth_piguave ﬁi'.'i'".gﬁx'}'.i"s"z}iii""""""""""T.Qié'r'é;"né."ik'}i;".'.'v'i;}.."i{ikr H5 "“iN v m
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de O G 1 1 2 1 8 6
Manta-EP
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fimero de Inscripcién:  T0°!' *2>" Tomo:1
Nimero de Repertorio: 3878 Folio Iniciai:392
Folio Final:1.040

'[8 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion:

- a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmucblc ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civi} Ciudad Direccion Donncilio J
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibro Numero Inscnpeion Fecha Inscripcion Fohio Inicial Fohio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul2014 61 568 61.585
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /9 ] HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Numero de Inscripcion: 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531

Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y

. DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTO
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédulas/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccron Domscilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBAS
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnipcion Fecha Inscripcion ~ Fohio Incial Foho Final

" HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ag02014 22.056 22.082

] Empresa Publica Municipal
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Numero de Inscripciones

4
2
I
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES }
<<Total Inscripciones >> 9
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[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:52:22 del miércoles, 14 de noviembre de 2018
A peticion de: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES " ”l | " ”IIIII II II " III
130873266
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006112187

ADO MUNICIPAL

GOBIERNO AUTONOMO DESCEN

N,
3 SPECIE VALORAD €

- USD 1,25 =

LA TESORERIA DEL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tescreria

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente de
BR‘C@ E.(;UAT(PgIANA ECUAVALU S.A.
A

pago por SR RARNIRIANDOMESAMONIALVE BEATRIZCREINAY- (14, FARRICA BY

Por consiguiente se establece que no s deudor de esta Municipalidad.

DICIEMBRE 2018

04
Nanta. de de 20 _
PARA LA CLAVE CATRASTAL:
1161113042 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 53-54(22,41M2)




FhcAC N




Dby 1 & Al '
L0958 SCE -G08TFRNO
NP0 B RE Ao UARTog. C AL OE Kakap

C1A_CURDERTO: 403
REFEREACIG: 071592904 © ¢ ) -CTA CORRIENTE
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nEcyadar B Concapto dg Pagg: 110206
B ki i
R0 880, pLavro Rees FORNA DE RECAUDO: Efactivg SEXTA
Eractiun: e 10.10
DE_FACTURA ELECTRONICA ision Efectiva: .10
NG FAC. 05h-at] 000001048 TR, S8
Fecha: 06/12/2016  04:29:25 L pTe— )

iracica:
ggizgg%gg}ﬁgéTE%ZOOM20565270000012452018

i -CONSUNTOOR FINAL
et 2090909

Dir SAU. 2477 AU FLAVIO REYES
f
ipcion tal
i i
SubTotal USD 0.54
L.U.A 0.06 0
TOTAL USD 0.60 eo

ACIAS POR SU UISITA wwex J0TaRIO
4
"ginﬁgerechu a Credito Tributario

*»

No. 98130
21 ot e ———
| Munidpal de Canténienta  \ COMPROBANTE DE PAGO

06/12/2018 10:54 33
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*

Una escntura pablica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-18-11-13-146 24,86 9447475 393276 98130
CUANTIA $175000 00 DE (EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO
DPTO.605(128,32M2)) - (EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS
53-54(22,41M2)) DE LA CLAVES CATASTRALES 1-16-11-13-146 7 1-18-11-13-042
NOTA. (A CLAVE CATASTRAL 1-16-11-13-042 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL
AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL ubicada en MANTA de 1a parroquia

TA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792433622001 | C'A-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO Impuesto pnncipal 1750,00
SA ALTO DPTO 605(126,32M2)
Junta de Beneficencia de Guayaquil 525,00
ADQUIRIENTE
< 3 TOTAL A PAGAR 2275,00
C.C/R.U.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION -
VALOR PAGADO 2275,00 /
1709208054 DEL POZO VALLEJO HUGO JAVIER SIN

- EMISION: 06/12/2018 10:54:30 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra fimado efectronicaments

Cddigo de Vanficacion (CS VY,

AT

1436078413

R Puede venficar la validez de este documento slectranico ingrasando al portal web www.manta.geb.ec opcion
Mumaipio en Linea opaidn Venficar Documentos Elactrémicos o leyendo el cidigo QR.




No. 98131
COMPROBANTE DE PAGO

~
08/1272018 10:55 14
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°*
Una escntura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-1468 24,86 94474.75 393277 98131
on MANTA de ia pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CI/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU EDIFICIO POSEIDON QU'NTO FISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 {70 ALTO DPTO.605(128,32M2)
impuesto Pnncipal Compra-Venta 35828
ADQUIRIENTE
~ TOTAL A PAGAR 35028
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCHK
VALOR PAGADO 359,26
1709206054 DEL POZO VALLEJO HUGO JAVIER SN SALDO 0.00
EMISION: 06/12/2018 10:55:13  XAVIER ALCIVAR MACIAS - Q

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esr# fimado efectronicamente

Cddigo de Venficacion (CSV)

| A R N

T445500682

Puede venficar la validez de este documento slectronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcidn Vanficar Documentos Electrénicos o lsyendo el codigo QR.




No. 92728
12/11/2018 11.58 30
DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Arsa AvALUO
COMERCIAL | EDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO 605 2018 364385 0
126.32M
1-16-11-13-146 24,86 $ 75 526,75 oo a2M2)
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C.
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A 1792433622001 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR

12/11/2018 11:58:24 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY [MPUESTO PREDIAL $30.21 $3.02 $33.3

interes por Mora
MEJORAS 2011 $5.61 $5.61
MEJORAS 2012 $4,52 $ 4,52
MEJORAS 2013 $8.89 $68.89
MEJORAS 2014 $9,39 $9,39
MEJORAS 2015 $0,08 $0,08
MEJORAS 2016 $0,59 $0,59
MEJORAS 2017 $ 12,06 $12.06
MEJORAS HASTA 2010 $ 4421 $ 44,21
TASA DE SEGURIDAD (sl . DY $26,43
TOTALAPAGAR|" * N 4_ L, LA $ 145,01

VALOR PAGADO TS e
SAL T RERTA

Este documento esté fimado electrsnicaments .~/ /

Codigo de Venficacion (CSV) ..~ %2

O

T116170288400

Pusde venficar ia validez de este documento sisctrdmco ingresando al portal web www manta.gob ec opcion

Municipio en Linea opaén Veaficar Documentos Electroncos o teyendo sl codigo QR




N )
¢ Telefono:

CYERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12

’ Teléfono: 2621777 - 2611747
ERTIFICADS DE"SOLVENCIAZZY

COMPROBANTE DE PAGO

06/12/2018 15:47:54

FECHA DE PAGO:

f
\ -
DATOS DEL CONTRIBUYENTE 151 DATOS DEL PREDIO
. A
C.L/RUC.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU|S AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: gprrrco POSEIDON 5TO.PISO ALTO [DPTO.6(HRSUESOS FREDIS3-54 J
DIRECCION:
N\ 4
N -
( REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALQRAA\
N PAGO. 50T0TZ VALOUR 300
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

URIGINAL CLIENTE




00112130

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*
-y
3 AV
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el urchivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan !lo de Ciédito pendiente de

Pago por EUFHRRA FERNTORIANAECUaAVAD g, N umcipales & curgo de

Por consiguiente se establece que no es decdor de osta Munieipalidad.

DICIEMBRE 2018

04 ]
Mante. Jde de 20
PARA LA CLAVE CATRASTAL:
1161113146 EDIFICIO POSEIDON QUINTO PI1SO ALTO DPTO0.605(126,32M2)

e o ——— —— o oo
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08112191

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

w FV ( -~
. f')rwy N, ﬁ

YoTaRIO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predia RBANA
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLARY CONSTRUCCION
, CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A/SALAZAR RAMON ORLANDO/ MESA

perteneciente ¢
ubidQINSALVE BEATRIZ CELINA

CUY O ——EDIFICIO-ROSEIDON-QUINTO PISO ALTO DRPTO 605(126,32M?2)/ EDIFICIORQSEHION 1o ¢untidad
de SUBSUELO-2 ESTACIONAMIENTOS 53-54(22,41M2)

_AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$175000.00 CIENTO SETENTA'Y CINCO MIL DOLARES CON 00/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

Manta.

T e cm—— —
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G5 3IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00112192

>
P

IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS Plorda

[ T PY )

CERTIFICADO DE AVALUO & e o2
ST Er R G~—+v—"2
CLLI CTROMICE @ 63551

2.ca. Adartes, Vi de Diciembre de 2018
415 Direva. de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

T T 230 CCNSYow que:
170 DELA 'L, VE CATASTRAL

Iy w2 dels dlavic -16-11-13-146
iDIFICIO POSEIDON QUINTO PISO ALTO DPTO.605(126,32M2)

kit «d 41
1! A TOTAL i1 | PREDIO SEGUN ESCRITURA
roe ot 126.32 m?
+ C munak: 37.67 m?
{. -reno: 24.86 m? ,V’”/ O
OTARIO
F P ETAERIOS
1 nentd N ropietario
’_ 3"122001 . ICIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.-.
1%G AVALUO Y GENTE EN DOLARES ES DE: -
BN 12,278.85 14 AN
NS RLCCHI: | B2,195.90 ! Q.'E' Jl v
\ L1 O TOTA . $4.474.75 ’

- IVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS
- Jzimentc 10 constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
¢+ ial de -2 rdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

_mlun 1 alo es o xcido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 ~2019”.

e

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documcmo csta firmado electrémcamente
de- o Se de Vmﬁaclén CSV)

)
A3

Puedcxcnﬁurhvahdad:cﬂedocumemommsmdollpondwebwwmuu;obecopcl(m : .
Munitipio et Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR ) E v Pro

-

Impreso por Zomora Lucas Joel Fabricio, 2018-12-04
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* — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL '%;'
e | DEL CANTON MANTA 06112193 22

-~ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7%
CERTIFICADO DE AVALUO P lso

Ne 00 . 51688 )

N° ELECT IC_<a=INKO : 63554

ha: AL cr 72 04 de Diciembre de 2018
:gle s a;"'ito > irector de Avalios, Catastros
sus  de.
existente se a2 S12l0 que.

ATOS DEE_M_—~_ACLAVE CATASTRAL
l"il redio de 1ax ~x=lave: 1-16-11-13-042
Ubcadon: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACION
1C :

AREA TOT A X DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Pregj

€n vigencia, en el arc

AMIENTOS 53-54(22,41M2)

Area Neta: 241m?

i 2
Area Comunal: ::18 m2

Terreno: -4 m
PROPIETA RN €S ___
ocumento ropietario
179243362200 1 IA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUS.A.-.
1710677145 SA MONSALVE-BEATRIZ CELINA
U«>» VIGENTE EN DOLARES ES DE:

CINO AVAL
CONSTRUCCIOIN = %:
AVALUO TOTAL. = 451,
SON: SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUE

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros Y Registro (E)

Este documento estd firmado electrénicamente

ficacio

N i

V8592DA3TS7

Impreso por Solorzane Mend,

Mayra Sthefanie, 2018-12-0X 5
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00112194

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT.
NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU S A FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.
ASESORIA PARA DISENO. PLANIFICACION, EJECUCION E IMPLEMENTACION Y REALIZACION DE PROYECTOS.

COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION .
VICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.
IVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.

'DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia- MANABI Cantan- MANTA Parroquia MANTA Calle' PRINCIPAL Numero® S/N Referencia- A LADQO DEL EDIFICIO
HICONQS Edificio; POSEIDON Carretero: VIA BARBASQUILLO Kilometro: 1.5 Telefono Trabajo 055002800 Email.
raul parra@grupoefiag com Web WWW.HOTELPOSEIDON-MANTA COM

ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 15/05/2015
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO
NOMBRE COMERCIAL: HOTEL POSEIDON

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia MANTA Calle: VIA A BARBASQUILLO Referencia: JUNTO A MANTAHOST HOTEL
Edificio: HOTEL POSEIDON Kilometro: 1.5 Telefono Trabajp 055002800 Web WWW.HOTELPOSEIDON-MANTA COM

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
1 / ’, “‘; ,,‘(’ 2 A e

Declaro que los datos conterndos en este documento son exaclos y verdaderos, p&rlo
deriven (Art. 97 Codigo Tribulano, Ant. 9 Ley del RUC y Art. § Reglamento pare la Aplicacion de 1a Ley del RUC).

KFERNANDEZ Lugar de smisidn: MANTA/CALLE 23 SINY AV.  Fecha y hora: 05/12/2016 16:37:

Usuario:
Pagina2de 2
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE:

REPRESENTANTE LEGAL:

CONTADOR:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

00112195

SRI

. e hoce blen o pory?

SOCIEDADES

1792433622001
FABRICA ECUATORIANA ECUAVA

ECUAVAU S.A
OTROS

FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
PARRA RAUL GILBERTO

FEC. INICIO ACTIVIDADES:

FEC. INSCRIPCION:

Z“ - gl
\\_//
FEC. CONSTITUCIONR® 02/04/2013

05/12/2016

098/05/2013

09/05/2013 FECHA DE ACTUALIZACION;

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantdon MANTA Parroquia: MANTA Calle: PRINCIPAL Numero S/N Edificio: POSEIDON Carretero VIA
BARBASQUILLO Kildmetro: 1.5 Referencia ubicacion” A LADO DEL EDIFICIO HICONOS Telefono Trabajo 055002800
Email: raul parra@grupoefiag.com Web: WWW HOTELPOSEIDON-MANTA COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
° ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001l 002 ABIERTOS: 2
JURISDICCION: |\ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
- TR
T i
[ s [T 1
‘4.’.\;-: .o . e e __gf‘.\g‘
' Sk
!
\ R P
-7 N
; F!‘Lr:‘ "/,( FOLEN ,} N \
, { | '
‘ g LT i
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE . SEBVlCmi/\?LNTERﬁS"
o nanh 63 S galqaedzlgse

Declaro que os datos conlemdos en este documento son exaclos y verdaderos. por i |
deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Arl. 9 Ley del RUC y Art § Reglamento para 18 Apiicacion de s Ley de! RUC)

Usuario: KFERNANDEZ

Pagina1de 2

LCugar de emision: MANTA/CALLE 23 SN Y AV.  Fecha y hora: 05/12/2016Af 374

w2
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00112194

Quito, 4 de mayo de 2015

Senor:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.- S

De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que Ia
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA.-~

ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la

Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Publica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Déavila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el 11&111e1‘0@166. L’

‘En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura puiblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fi;lﬁ Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

P
7

BANPIALLO REVES /

C.C. 171184667-3 .







00112197

TRAMITE NOMERO: 30250
REGISTRO R R
- MERCANTIL

Q ITO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

~‘§5
A

i

A

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN EST
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951 \\ c’,:ﬂ;{;@ = 4
FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2615 ———
NUMERO DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 5.A.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: QuiTo

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO ANOS
ESTEBAN

4. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM#1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 JTM

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. o4 ¥ Regng,

co\

FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2?)5;

10,05 el

-"J:mqnd

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO “4 o0

f
gy il cmW =

DRA. J‘tHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGA ‘-"Kﬁ§0Luc;dN 003-RMQ-2015)

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Pagina 1 He"l)
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Poseidon 00112198

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 7 de Diciembre de 2018 .-

Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
605, junto con su parqueadero SH 53 (53 - 54) de propiedad de la CIA. FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU SA, del edificio en mencion, NO mantiene obligaciones
pendientes de Alicuotas ordinarias hasta el mes de Diciembre de 2018, quedando pendiente

la alicuota extraordinaria del mes de Agosto de 2018.

. i
) Poseidon
dmin@edificio-poseiden.com
aADDI\?;NISTRACION
CONDOMINIO

Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo

Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador
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00112198

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.4

de Socios de la Compafiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., &)
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Sefor Arquitecto E
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Seforita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se elabora la
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios y
Participaciones de la Compania. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalidad de! capital social suscrito de la Compania, esto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos dolares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y cinco mil
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un délar norteamericano

cada una:

o T
3 /\':“ ,
~—— )0

—

\/,
— %

. -

T o
Meeeqece™
VLN"\N

— e ——

T s0CI0S T VAIOR 1 No. T

DF 1.AS ' PARTICIPACIONTS |

| PARTICIPACIONES, & - o

DECOINMO S\, ‘ U'S8150.320,00 150320 J0.00% |

CMANTA BUSINFSS US8225.480.00 TIEIS0 . n00%

COMPANY S.C.C. |

, . o o |
TOTAL U55375.800,00 375500 | 100,000,

E! Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quorum legal y
estatutario, declara instalada ia presente Junta General Extraordinaria vy
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de la
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se reune esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes
pertenecientes a la compaiiia.

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el Gnico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacion al
Gerente General de la Compania para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.
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S Y _REPUBLICA DEL ECUAD
DIRECCION GENERAL DE REGIM‘RO\FIV]L, IDENTIFICACY

INSCRIPCION DE MATRIMONIO Tomo ... 2. Pég.
En ... [4°19 @1 o] provincie de(...PI.CEENCKA......;.......... hoydia ... 00S.........
........ FEBRERO\ de mil novecientos OCBENMXSIB'EE, E} que suscril:c. Jele de Regis:
liende la presente octo del matsimonio de : 7
NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONTRAYENTE : - HUGO. JAVIER . DBL. POZO_YALLENO. ... . .. n
RIOBAYEBA ‘CHIMBORAZO o1 29.. de .. . ENERD. $-- d¢ 1967, de nacionalided ..ECUATQRIANA. .
prolesion ...ESNMAJH‘E ................. ,--. con Cédulg N* 1709'20695‘ -.-, domiciliado en ..... QUI’IO ..................
<ilaao anlenor ..., SOLTERO hijo de .. VICTJEBUGOMPOM ....................................... y
leDﬂJVIAVLLLEJ_O_,_, - NOMBRES Y APELLIDOS DE LA CONTRAYENTE. .
- KATYA ANGELICA AWpRaDE-QUIRCZ .~ nacida e . QUITO POCHINCHA 12
.................... 'n;’]§67 dc-na_cion‘nlidad _.E(ZUA.mRIAM srreeeneen, de prolesion . ESTUDLANTE
Cedulo N . 170538242-0 ... . domiciliodg w.. . QUITo. e . d¢ eslodo anterios ... SOLTERA
‘hoacoe. JAIME ROBERT® ANDRADE e, vde MARIA FABIOLA QOTmOZ =~
LUSAR DZi MATRIMONIC: ... .. QUUID ... . ... ! -+ . TECHA:..2 DE FEBRERO. DE. 1.987 ... . .
Nagiad ... . e

ATin este meltimonio recanczieron (o su.. hy. . L

13
...... Oloes. Py M.
DELORIGMAL OUE ST ARCH \
i EFATURA PROVINCIAL ¥ QUL Y
/

e —— o ——




Jefe de Olicina

i s .
Y

La separacién gonyugal ]u-ciicialmenle autorizoda de los commyentes\ del presente matrimonio, fué de

..................................................................................

rade mediante sentencia del Juez

\ -
- ..,\ ......................... P P TP PPPPP de 1.9
[
; - - J..o.,.‘...lj.e..‘.).ﬁe-i.".‘;..; ....................
Se declaré la nulidaod de este m}mimonSo mediante sentencia el Juez «oooviiiiiier i
...................................... CON JEURY cetiriiiienaroniarareriamen e s s etn
II
........................................ P P U U PR PP
7 -~
1 I OO PP RPN PIPIIS NPT ILELY
- jufe de Dfivinu

1{aa o/ohbrnd- l/nto o) Netjrie PUBL
JarqP DISUELTA ‘i SBC HIAD -C
forsidad son o) nusers}-3 del A A

BRI
”’Ifﬂ/w( 1’1 y

NOTAR Nediante Esoritura POb

BANS
. «.-u.-m-m,---.rd-

i
! ANGELIGA, ANDRADE QUIROZ, do sonfersidad son o) numera}™ 3 sl A
{ de 1996.~ Cuya copia ss archiva con ¢l No, 625-02,- Quits, 2-26 §
!_ prCH L ‘ e erannn 3
R CAAER
. N
[t
, L COPIA DEL DMICWAL Bue SE
4 ’ N LA JEFATURA PROVIRCIAL ¥ ..‘."Z'i.’
. CONFIERE DE ACUEADO AL
. 122 B LA LEY ST AGISTRO CiviL
. L A
[}
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Direccidon General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

5= REPUBLICA DEL ECUADOR J e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1711846673

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE _

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 7 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 189-179-44931

lk | !
l lm "ﬂ H ”I m&mm,ﬂ Ing. Jorge Troya Fuertes

189-179-44931 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

1stitucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:hitps:/Avirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a ja LCE.
NCia del documento 1 validacion © 1. mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineafregistrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR Y gy

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

umero Gnico de identificacién: 1705382420
lombres del ciudadano: ANDRADE QUIROZ KATYA ANGELICA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ ,

Fecha de nacimiento: 12 DE JUNIO DE 1967 |
. Nacionalidad: ECUATORIANA |
I ﬁ Sexo: MUJER

L - Instruccion: SUPERIOR (
Profesion: DOCTOR - LEYES i

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DEL POZO VALLEJO HUGO JAVIER
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ANDRADE JAIME ROBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUIROZ MARIA FABIOLA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 6 DE FEBRERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 7 DE DICIEMBRE DE 2018 f
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 187-179-45012

L

187-179-45012 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

litlacién o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1 yala LCE.
da del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.nob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaciéon

a REPUBLICA DEL ECUADOR BB

ero unico de identificaciéon: 1709206054

bres del ciudadano: DEL POZO VALLEJO HUGO JAVIER

ondicion del cedulado: CIUDADANO

L ugar d e n acimiento

ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

Fecha de nacimiento: 29 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ANDRADE QUIROZ KATYA ANGELICA
Fecha de Matrimonio: 2 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: DEL POZO VICTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VALLEJO PIEDAD OLIVIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE FEBRERO DE 2013

Condicion de donante: S DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ni* de certificado: 184-179-44962

L

e e g

4-179-44 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente

st¥ucién o persona ante quien se presente este centificado debers validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

i a del documents 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de preseniar inconvenientes con este documento escriba a enlineaf@reaistrocivil.aob.ec




A
Lt
1

X@d
3T

1z EY3

SHOK ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-J0ZC-2015
APROBACIONDETLA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
| “POSEIDON™ |

Nt o 0

ING. JORGE ZANMBRANQ CEDERO
ALCALDIA DEL CTANTON MANTA

NOTARIO

CONSIDERANDO:

Que, el Art 225 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuzdor, establece: “E] sector publico -
comprende: 2. Las entidades que integran ¢) régimen auténomo descentralizado”.

Ln g B o e 3

e o

Que, el Art 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecnador, sepala: “Las instituciones de)
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos v las personas que
actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribwidas ep la Constitucién y Ja ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y bacer efectivo €] goce ¥ ejercicio de Jos derechos reconocidos en la
Constitucion™.

R

: Que, el Art. 227 de 12 Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: ‘Lz administracién
publica constituye up servicio a Ja colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
cahdad, jerarquia, descopcentracion, descentralizacién, coordinacidn, participacion, planificacidn,
transparencia y evaluacion™.

h Que, el Art 264 de 12 Constitucién de la Republicz del Ecuador, establece: “Los gobiernos
| -  municipales teadrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupaci6n del suelo en e] cantdn™.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgéamico de Organizacién Territorizl, Autonomia y
7 Descentralizacidn, expresa: Le comesponde 2] Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidir e] modelo de
7 sstion administrative mediante &) cual deben ejecutarse el plan cantopal de desarrolic y el
ordenamiento territorial, Jos planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver

2dmipistrativamente i0des Jos zsunios correspondienias & Su carpo;.

Que, e Art 364. Cédigo Orginico de Crganizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de Jos gobiernos auténomes descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos. actos de simple
administracior, coptratos admini strati vos ¥ bechos saministravvos®™.

2 Ley de Propiedad Horizontal, ep su Art 19 exprese: “Corresponde a las municipelidades
igar Jos,:requisitos y aprobar Jos planos 2 que deben sujetarse las edificacianes 2 las cuales se
ﬁa xy. Los notarios no podréan autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o
-,a‘_s‘prgpicdad de un piso o departamento,  los registradores de la propiedad inscribiran

Uras. SSTno se inserta ep ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién N
dgl Keénamcnto de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127 o\)::;u oEL »
52 g {9 4

3 = 5

lamz#nto General de 12 Ley de Propiedad Horizontal, ep su Ar 4 textualment

azmiGrs) de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Miit]bs
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dg—sc’ cuentre e} bien imueble, s¢ hard constar Ja natvraleza y ¢] fip para e] cual se copstruye
Xominio estableciéndose, especificamente, 53 se trata de un conjunto de vivienda, de up centro

oRnEemini
61 a\exclusivamente o de up conjunto mixto. Sobre a base de estas especificaciones se deberi

\ espectivo reglamento interno, segun sea &) caso”,

denanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén

Y sv seccibn 9na, referente 2 las edificaciones que pueden someterse al régimen de

7. "
;@ bonizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse 2 las normas del régimen de
prédad borizontal las edificaciones que alberguen dos o mas vnidades de vivienda, oficipas v

comercios v otros bienes que de acverdo a la Ley de Propiedad Horizonral y su Reglamento, sean

ingependientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, parala
aprobacion de la declarataria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Mupicipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos ongmales: a) Solcitud dirigida a
Alcaide o Alealdesa par e) o Jos propietarios o sv procerador comun; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias de} Estudio de Propiedad Horizontal donde conste )a definicién de medidas y
bnderos, dreas comunales, reglamento interno, plapos actualizados v el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesiopal arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravimenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Camién Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; , f) Ep caso de modificatoria 2 la declaratoria de propiedad borizontal, adjuatard ademas
autorizaciép notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa remibutiva. E)
cvadro de alicuotas contendré umica y especificamente las fracciones correspondizntes del total de las
éreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas d= uso comumal Do se asignara
alicuotas, debiendo constar de meners detalladz Ja superficie v e} destino. Asi mismo e} articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de gunce dias,
contados 2 partir de Ja fecha de sv presentacion, elaborara un informe técmico por escnto, el cual ep
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo dei GADMC-Mianta, quien s su vez la derivars a ja
Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias propuncie sv informe y con )
mismo e] Alcalde o Alcaldesa emita 12 Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal de] bien inmueble, 1a cual seré notificada por la Secretadia General al o Jos interesados,
asi como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avalios y Catastros; Financiero; ¥,
Planeamiento Urbano, 2 fin de que se realice e} trémite correspondiente para la Jegalizacidop de
documenlos y se proceda con €] pago de la tasa respectiva. En caso de gue ¢} informe 1écaico
emivdo por la Direccion Municipal de Planeamienio Urbano no sez favorable y conizpga

gel © Jos ateresedn: @ orevés ge Jz Seoreeniz

observaciones, €& seré puesto en conocimisald z

Generzl, parz que se efectien las debiczs correcciones v se reiome &) o
afos el o Jos inleresados que bayan obtenide vna Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completeran ¢] trirnite respectivo para inscribirla en el Registro de lz Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si bubiera ] interés de manteper ¢ Régimen de Propiedad Horizopta)
parz ¢l bieo inmueble, & o los interesados deberén realizar ¢) tramite nuevamente. N\

dmite. S en & izpso de dos

&

Que, mediznte comunicacién presentada por €] Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita 1a aprobacion de incorporacion al Régimen de Propiedad

Horizontal de} Edificio *"POSEIDON".

Que, mediante Ofcio No. 0355-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, ) Arg. Jopathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la

Arquitectz Susana Murillo S., Técnico de la Direccidn de Planeamiento Urbano, el cual indica lo

siguiente:

— }/p.;

2l ¢
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; 'CEDENTES: Que, )2 Compaiiis Fabrica Ecuatoriana ECUAVATU §
propietario de 1p lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado en ] Sector de Barbas
Parroquia Manta, Caotén Manta, cleve catastral No. 11611 13000, conforme Jo especliicNy

titulo de propredad.

Dentro de este Jote de terreno el propietario ha comstuido el edificio denominado
“POSEIDON®, para este fin obtuvo €] permiso de construccion (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y repovacién de fecha 04/02/2014 emitido por la Direccién de
Plzpeamiento Urbape, que de acverdo al certificado emitido por la Registradunz de la
Propiedad, el predio descnto actualmente se encuenwa hipotecado a fzvor de la Corporacion

Financiers Mumcipal.

.- DESCRIPCION GENFRAL DEL CONJUNTQ EABITACIONAL.

Ei Edficio "POSEIDON", se compone de un bloque geperal, dismbwmdos en: Hotel
(Subsuelo 1,2,34 y planta baja), departamentos (1er.,2do.,3er..4t0,5t0.,610., 7tm0.,
8v0..9n0.,10mo,1] er.,12d0.,13er., 14to. 1510, piso  alto); y, terraza (hotel, cocine,

restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos.

3.- CONCLUSIONES:

Que, &) haberse presentado a esta Municipalidad toda la documeptac1on técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON™ y por cumplr
coo todos los requisitos previstos en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, Art 33} Requisitos de Ja Ordepanza de Urbanismo, Arquitecturs, Uso ¥
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizonta) el Edificio “POSEIDON™ de propiedad de ls Compafiia Fabrica Ecuatoriana
ECUAVAU S.A en ¢ predio de clave catastral No. 1161113000.

Que. mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-2015, de fecha 17 de abril de 2015, suscriio por 2]
Ab. Gonzzlo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Mumcipal, emite propunciamiento Jegal con
respecio & Jo solicitado por el Ara. Erme! Fizlle Grunaves, kepresenrants Técnico Provects Edibeio
Poseidén en la cuzl sojicie iz 2protecidn 0f WWCOrOrENIdn & Regmen ot Pronieded Homzool ael
Edificio “POSEIDONT | ep los siguientes érmizos: £ virtud de lo precepuede e &l A51
la Ordenarza de Urbanismo, Arouitectura, Uso ¥ Ocupacidn del Suelo en ¢l Capton Manta, emito

Orozeo Cobszia, Se

[

TN Ae

- W

pronuncizmiente favorabie en torno a) informe presentado por e) Arq. Jonathan O
Director de Plapeamiento Urbano de} Gobieno Autéoomo Descentralizado Municipal del Cantén

than

Mants. ep lo copcerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonta] del
Edifcio “POSEIDON™, por lo que considero pertinente ztender Jo requende por el Arq. Ermel
Fiallo Grunauer, Representznie Técnico Proyecto Edificio Poseidon; por cuanto cumple con Jos > .
imetros técmicos que se amernta y requisitos previstos ep la Ordepanza de Urbanismo, ~
witectura, Uso y Ocupacién éel Suelo en el Cantop Manta, ante ello, corresponde sefor Alcalde,

g czlidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autépomo Descentralizado

¥

«

4
~

rgoria de incorporaciép al Régimen de Propiedad Horizontal del
de 1a Compafiia Fabrica Ecuatoriana ECUAYAU S.A, ubica

do eo ¢l Sitio La Silla'8ef/5"

p . ) . . P bR
¢ Barbasquillo de 1z Parroguia y Capton Manta, con la Clave Catastral No. ] 161/1_12 005F E
S ? \ % .
. ";V-L:“' 3¢
' I D
or S
e <

»

pet

. ., .. . . . . . o e CALY N
al dicte resoluciép administrativa dispomiendo que se protocolice la resoluvcion d vo;‘;,uu OE( ‘“544’)
Edificio “POSEIDON” A CTeaes\1% S

¥




.. ,/": -."P" !(-1_: h _ - ...:..-;:'.ﬁ - -
_;;I‘:':‘ W& . "7_'\-.:‘!" W » . ) - - . <
la mis S inscribs tp-E’ Registro de la Propiedad, para gque este acto administrativo queoe
T s TS TS T gy
ebidaipente. petfectionio’.
\ ' .."r'g Tt -
en uso de las amibuciopes conferidas en el Art

de Organizaciép Territorial, Autonomia ¥

N FEEphesto y disposiciones Jegales; v,
ridad Ejecutiva de] GAD-Manta.

5) ¢ I).5 564 del Codigo Orginico
€):52hdr Alcalde de Manta, como maxima Auto

AY n:’_
RESUELVE:

orizontal del edificio “PQSEIDON?, de propiedad dela
icado en el Sito La Silla del Sector de
atastral No. 1-16-11-13-000; .
presente Tesolucion; Y, acogiendo los informes de
y, 8¢ Asesoriz Juridica; que forman parte integral

// % Declaratoria de Propiedad H
Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, uwb

Barbasquillo de 1a Parroquia Manta - Cantén Manta, cop la Clave C
esto, al amparo de Jas DOTMas €Xpuesias en la
Planeamieato Urbano- Area de Control Urbano;

de la presente.
icipales de: Planezmiento Urbano; y, Avaluos, Catasuos y Registros
o habilitante

2.- Que, las Direcciones Mun
lucién; considerando los informes que ban servido com

den cumplimmiento a esta reso
para que se dicte este acto administrativo.
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y Ja parte

3.- Notfiguese cop esta resolucion al

interesada.
intitrés dias del mes ge abnl de) afio dos mil

N\

Dads y firmada en ¢l despacho de la Alcaldia 2 Ig
| STomG oy
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Edificio “POSEIDON” s
. Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ‘;,;"l:i

3
e

Parroquia Manta-Cantén Manta ’
Compatia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA 03112206

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIED
DEL EDIFICIO POSEIDON

vm‘““

CAPITULO PRIMERO

. eees

,_
W

« . DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
« DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

. ARTICULO PRIMERQ.- DE LAS RELACIONES DE
COFPROPIEDAD. ' '

Laseo F 2 AR T e

= EDIFICIC POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por_

-

consiguiente, este Reglamento regiré a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi ccmo su administracion,

uso, conservacion y reparacion.

.+ ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

E] EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parmoquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos

pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

BT N

* Norte: 27,79 m. Playa cel mar

«  Sur: 29,60 m. Calle Publica
» Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal

(talud)
» Qeste:110,72 m. Propiedad dei Sr. David Lothian Wilson y érea municipal

(talud)

P et s -,
SRR er et

Area Total: 3.122,14m*. *

NG Ept 1

CAPITULO SEGUNDO

ESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
+DE LOS PLANOS.

%&;c
Abg. Elsye Cedeiio Menénder
Notaria Pébli@ Cuarta

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”

&) G)
130 WIB 4O
3330 vyt




Edificio “POSEIDON” T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ' ‘:\‘,E,-*ﬁ‘:

Parroquia Manta-Cant6n Manta
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

. ARTICULO TERCERO. DESCRIPCION GENERAL DEL
. EDIFICIO POSEIDON. :

| EDIFICIO POSEIDON se compone de un biogue general que incorpora
\Ultiples departamentcs enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
hseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
istacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del
kdificio al igual que parte de la plania baja mas los cuatro subsuelos formaran

-~
-

parte del funicicnamiento de! Hotel.

. ARTICULD CUARTO.- DE LGS PLAN

Zn ios plance Gué se prowccoiizan cel EDWICID FOSEITOm, COMTThE Son &
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion definiiiva de las planias en que estos se dividen, los departamentos,
habiiaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectonicos en referencia, conjuntamente
con los plancs de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte compiementaria del presenie Reglamento y que Io aceptan
los Copropietarios como unicos bara el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios

en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa soliciiud
escrita, y no podrén salir de la oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIC.
¢ DE LOS BIENES COMUNES
» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: .

E] EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los téminos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusives y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”

c -

I
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Abg/ELsye Cederio Menéndez

Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquiz Manta-Cantén Manta

Compatia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU”
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ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,

no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, ,w-

de copropiedad
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas
lcs Departamentes (Condominio).

Notaria Péblica Cuarta

Manta « Bempdon

EE)

O (%

se establece en el cuadro de alicuotas d

CONDOMINIO

£n 2} primer piso a¥io:
140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicics, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

En el segundo piso alto:

133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicics, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusive enumerados dei 301 al 308.

0

En el tercer piso aito:
133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarics de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

En el cuarto piso alto: ,

122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al

508.
En el quinto piso alto:
122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al

608.

En el sexto piso alto:
116,18 metros cuadrados de éreas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentios de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705

al 708.
En el séptimo piso aito:

0
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servigig
Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidsn” ,
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departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805

al 808.

el octavo piso aito:
230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamenios de dominio exclusivo enumerados 801, 902 y del 805

.al 908.

el neveno piso atto:
88,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascenscres,

escaleras, cuarics de basura y servicics, etc.) al servicic de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 v del
1005 al 1008.

In 3 décime pise ahio:

o $9,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusive enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura v servicics, etc.) al servicio de 6
'departamen'kos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1206 al 1208.

En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaieras, cuarios de basura y servicics, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308. '

En el décimo tercer piso alto:

o 89,89 metros cuadrados de éreas comunales (pasillcs, ascenscres,
escaleras, cuzartos de basura y servicics, eic.) al servicio ce 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicics, eic.) al servicio de \4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

En el décimo quinto pisc alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 4

- departamentes de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.
" "Estndio de Propiedad Horizontal
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los o
. r] 3 3 ’

comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi cgmo

elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

T e

)

) -

> -—-\\& 8
) FVC qa
108 1)1t

VYOTARIO

G e e e

. ke

f\ a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusidn
- espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté

al Servicio del HOTEL.

Su estructura interna.
Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las

ventanas de aluminio v vidrio en su parte exterior.

Las camaras de aire inierpuestas entrs los pisos.

Los cuctos veriicales de instalaciones sléctricas, taleidnices, rad de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanfiarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que nec se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edfficio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puerias que estén al servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunales,
que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

Las lamparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.
La sefalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las dreas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

. Equipos de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

Cficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en

o

_()

(48

(1]

m.
las &reas del HOTEL.
) n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
Condominio.
- o. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio ,
~ del Hotel. »
)\;lﬁ p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
\E} b g eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de
\& ,' i Bi potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.
[ S 2 q. Equipos de ventilacidn y de control, que no estén identificados
5 3§ . bienes exclusivos de cada propietaric, y que no se encuentren
i %gg éreas del HOTEL. G
1 87 r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOY
R4
‘.\‘{ .
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s. Cuarios de basura, que no sean del HOTEL.
t Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
E stacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

no estén afectos al HOTEL.

u.

ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

E] HOTEL y sus éreas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO

POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisibie de sus
respectivos propigiarnos. Los Departamentcs 300 de propiedad exclusiva de cada
Condémino, ¥ por otro lado, & HOTEL con todes sus arsas, es de propiedad
sxclusiva de la compadia ECUAVALI EA.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO PCOSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

« En el primer piso aito:
882.27 metros cuadrades de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 201 a 208, a los cuzles se les asignara
comrespondientemente  bodegas Yy estacionamientos que s€
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o]

« En el segundo piso aito:
786.48 metros. cuadrados de 8 departamentcs de dominio exclusivo

enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

« En el tercer piso alto:
804,00 metros cuadrados de 8 departamentcs de dominio exclusivo

enurnerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas Yy estacionamientos que s€
encuentran en los diferentes subsuelcs del edificio.

o En el cuarto piso alto:

807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignal;a
comespondientemente  bodegas Yy estacionamientos que sé€
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

« En el quinto piso alto:

787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
bodegas y estacionamientos que se

o]

correspondientemente
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Escadio de Propiedad Horizontal
Edifido “Poseidsn”
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¢ En el sexto piso alto:
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio -i

enumerades 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les
correspondientemente bodegas y estacionamientos
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. -

» En el séptimo piso alto: -
o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
corespondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. .

e Eneloctavo piso ako; -
586,02 metros cuadrades de € depariamentos de domiinic exclusivo

enumerados 901, 07 y del 205 al 208, a2 los cuzles se les asignara
correspondientemenie  bodegas y estacionamienios que s&
encuentran en los diferantes subsuelos del edificio.

e £n el noveno piso aito:
o 581,86 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo i

enumerados 1001, 1002 y del 1005 ai 1008, a los cuales se les 1,
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. : ;

e En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se Jes
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsueios del edificio.

s En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentios de dominio exclusivo ‘
enumerades 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les ’
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

) encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

. ¢ En el décimo segundo piso alio:

- . . o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

B enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les

r'_ﬂ asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

" encuentran en los diferentes subsueios del edificio. .

e En el décimo tercer piso aito:
o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

B o
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o En el décimo cuarto piso aito:
o 46478 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara

correspondientemente  bodegas y estacionamientos que  se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo quinto piso alto: :

o 42250 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
corespondientemente  bodegas Y estacionamientcs que se
encuentran en los diferentes subsuelos de! ediicio. ’

i,  HOTEL POSEIDON

o Subsuelo 1
o 42606 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeracas del 1 al 9, y

Baicones y Circulacion Particutar.

e Subsueio 2 _
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.

o Subsueic 3
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarlo de Bodege-

Maquinas.

e Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrades de:Mezzanine, Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi

¢ Plania Baja
o 1.160,62 metros cuadradcs de: 13 habitaciones enumeradas del 101

al 113 Terrazas, Patios, Circulacion Panicular, Sala Ester,
Administracion, Banos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

» En el décimo sexto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

Restaurante, Bafios, Sala Estar, Termaza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las éreas de entretenimiento y recreacion qu1
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duerio o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre piscs y
‘ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes de! edificio.

Estndio de Propiedad Horizontal
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del conddmino propietario del
HOTEL y sus éreas, éste podra pemmitir el uso de dichas areas a los
copropietanos que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto aiguno

sobre las areas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

+ DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

» DE LOS DERECHOS INSEFPARABLES.

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES .DE
COPROPIETARIOS.

- ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHCS INSEPARABLES .-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estard

incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

- ARTICULO DE'CIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

*\

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

- a.
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre ios bienes comunes del

Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias. '

o

W
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este -

organismo.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noman el

Régimen de Propiedad Horizontal, .cumplir con este Reglamento Interno

2\\de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de

”Ye Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades

el Edificio y desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

. /Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de danos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglarmento y a

ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Adminisirador, y demas

autoridades del Edificic,
f. Efectuar por cuenta prepie les reparsciones necesaries en el interior de sus

bienes exclusivos.
Notificar al Administrador con el nombre, direccidén y teléfono de la

persona que en ausencia def copropietano o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de

g.

emergencia.
Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de

dominio, comodato, amendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de elios se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades

dei Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j. Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dies
siguienies a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de

(10) dias de cada mes, las cuctas

copropiedad.
Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesaric y especialmente

en cortinas, puertas, sefalizacion y acabados de los Depariamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado per el Adminisirador.

l. Los copropi€tarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que aigun copropietario
manifestard su incomodidad generada por algun animal de otro
copropietario o usuario, el duefo del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerle que tal periurbacion cese

: inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario

' afectado a ser indemnizado por cuaiquier dafo o perjuicio que hubiera

>
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deshacerse del animal. En todo caso se observaran las su

normas:
» Solamente se permitirdn los siguientes animales domés

‘ perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble.
1 « Serd responsabilidad del propietario o arrendatario €l cuidado,
o : mantencién y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales v ademas deberdn acompafiarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo coniraric se entenderd que &l copropietario no esté
dispuesto a retirar las heces de su animal.

« |las mascotas no podran pemoctar, ni permanecer
supervision, en los baicones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

» Sera deber y preocupacion del duefo de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcon la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abaje con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
danos ocasionados vy rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las deméas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

+ Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningun riesgo ni
peligro para los demés miembros de la comunidad.

- m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
' deberan solicttar autorizacidén al Administrador, quien verificard que los
potenciales inquiiinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
: encuentren profugos de la justicia ¢ que sean conocidos por sus actitudes
F violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podré negar la autorizacion en
-3, cualquiera de estos casos, pero realizaréd un andlisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

Para efecics de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00/y
pm; los viemes de 09:00am hasta las 02.00 am dei siguiente dia; S <
sibados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. E DN j/
copropuetano 0 arrendatano podra continuar con la celebracaon Si T
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bajos de musica y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afo nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Ultimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las 03:00 am de!
iguiente dia. '
.JJAl ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kilometros por hora (20 km/h) y con exirema
precaucion. El Administrador podré regular estos parametros de
velocidad en caso de que sea necesano.
En los casos de mudanzas, e Administrador entregar2 el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al diz en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres v reparaciones ©
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si s
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerario necesario. '
Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes y

reglamentos, su derecho de vozy voto.

"
[ 4]

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUQTA,
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
o DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUCTA.

. ARTICULC DECIMOC PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del vaior de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, depar‘tamentos,"‘
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente

con relacién al edificio.

La comrespondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obiigaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambieas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de lo
bienes comunes en proporcion a su alicuota. ) '

—ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatano, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes ai
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas

ordinarias v extracrdinarias, las que serén de responsabilidad de! propietario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas

por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastds de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algun ;
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o J
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general ios usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

- ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER 1
LA ALICUOTA.- !

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebies de propiedad exclusiva, (areas del
HQTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precic de lcs departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alieran los porcentajes fijados que tienen caracter

manente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica
declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialaré las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus
erechos y obllgacxones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion

CAPITULO SEXTO

DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

. ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICICNES.

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

Dafar, modificar o afterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni aun a tituio de mejoras.
Modificar la distribucion de Ia tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacion escrita y expresa del Administrador
-del edificio quien a su vez deberd consuttar a la Comparia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.
Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, -
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno €l
apropiado ¥ legitimo uso y goce de lcs demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. %
Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atomica y de otros organismos.
f. Aimacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en | S 77
exteriores e interiores del edificio; en el vestibuio, corredores, e le'fh;w ) j(-‘af(‘-'f‘
TAR\O

ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningun tipo de publicidad.

j. Instalar antenas de radio, television, comunicaciones y otros, sobre los

. bienes comunes del edificio, salvo que se obienga la Autorizacién
Municipal corraspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

k. Instaiar cortinas o visillos adicionales o en sustitucidén de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

I. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa aiguna sobre Ics bienes

comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio © en
los exteriores.

_n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, baicones y fachadas, o en
los espacios comunzies, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDON o areas comunales.

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cuaiquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Ulilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacion en elios,

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que

fueron creados y el tiempo méximo de utilizacion seré determinado por el
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asambiea General.

s. Colocar todo tipo de basura y escombros en jos descansos de las
gradas de Emergencia. '

t Esté terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotropicas, y fumar en las areas comunales. La

g transgresioén a estas normas seran sancionadas por el i
" Esta prohibido realizar estas actividades en una forma t
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los
~ demas copropietarios 0 usuanos en el uso y goce de sus bienes

xc!

plo, el humo del cigarrillo.
Rerminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a

dbartamentos o locales comerciaies, y en general a cualquier area
piedad privada, que afecten la integridad de las areas comunales,
l perturben a los condéminocs de manera injustificada. Dichos

autorizados para cada casc. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cadz propietaric debera contar con la autorizacion correspondients.
Todas aguellas que la Administracidon reglamenie y establezca como

necesanas.
w. No se podran sacudir alfombras,
contenga particulas de polvo o suciedad por las venianas de cada

copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permiten la obsiruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cuaiquiér tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podréa proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, e Administrador normaré estas situaciones.

ropas o cualiquier elemento que

- ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algln copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de Jos actos prohibidos por el presente Reglamento Intemo, 0 a la
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre uno vy
cinco salanios minimos vitales para los trabajadores en general segun Iz falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere

lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
%

corregir o eliminar la causa que generd la sancidén en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacidn, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se iran incrementando en el 5% mensual sobre la mufta

basesucesivamente.

Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y més procedimientos internos que, se

usivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
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a més de las ya previstas, las siguientes sancio

establecen,
procedimientos: A
1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el A@cﬂﬂ’m\ M
-

Décimo Quinto, se efectuara una amonestacion por pa e‘gd"é*)‘
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrado\im
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segun las caract
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legal
lugar, por cada infraccién; y la restitucién de las cosas, a costa del
infractor, a2 su estade original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se soliciara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una muflta, indemnizaciones y
restituciones iguaies a les del numeral tercero de este articulo.

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de morg,
por dos meses o0 mas, seran sancionados con una muita equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, mufta que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y muttas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicion de enajenar, embargo y remate, segun las nomas

del Cédigo de Procedimiento Civil.

L

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, més una multa fijiada por el Administrador en los cascs de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuers familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los darios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

DE LAS SESIONES.

DE LA CONVOCATORIA.

DEL QUORUM.

NMants PEadar
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« DE LA REPRESENTACION.
» DEL DERECHO DE ASISTENCIA. _ _
DEL DERECHO DE VOTO. o

OPROPIETARIOS.
e DEL ADMINISTRADOR.
« DEBERESY ATRIBUCIONES.

IMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE

+ ARTICULO DEC
ADMINISTRACION.-

Son organismes de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de

Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razon de

que no existen muitiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horzontal.

. ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
gudrum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

. ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropieiarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuard como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc.

También se designara un Secretario en cada sesioén.

« ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendrd sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primercs meses de cada afio, las sesiones
extraordinarias se realizaréan cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, que podran

La convocaioria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extracrdinarias deberd convocar ei mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del iotal de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convoceioriz se
efectuaré mediante carta circular o correo electronico que se remiird a cada

copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntes a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solictado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que representen

cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.
. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

E} quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarics
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
copropietarios cuyas aficuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere qudrum en la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran

el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electronico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que Ia convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

os copropietarios pueden concurmr a la Asamblea por si o por medio de
presentantes. La representacion se otorgara mediante poder notariaimente
nferido o por medio de una carta cursada y firada por el copropietaric al
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Presidente, en ejemplar original, -la misma que se adjuntara al acta de la
espectiva sesion, en calidad de habilitante.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE

ASISTENCIA.-

El Coprogietario es quien tiene derecho de concurrr a la Asambiea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
caria dirigida a! Presidente encargandole le represente en la Asambiea.

. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alfcuota de
copropiedad de los bienes comunes del edfficio, sismpre y cuando se encuenire

al dia en sus obligaciones.

. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaréan por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de les concurrentes a
la sesién. Exceptuase de esta disposicidn las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por

unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocion del Administrador requerira fa aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIC POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normmalmente, es decir, la decisién se tomard por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes s

la sesion.

¢) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o Ios reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON. :
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d) Las decisiones relativas -a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacidn del 75% de la totalidad

informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y caic
edificio.

siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura resiste
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos scbre el EDI
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y

autorizacion de la constructora.

Para la realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y e) anteriores,
- deberd obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarics

que hubieren solicitado la reforma.

« ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- :

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesidén como
dattimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que lievaran las firmas autégrafas de todos los condominos. El
Administrador llevaréd bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
lievara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente

Asamblea, certificados por el Secretano en cada caso.

. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarics, usuanos y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exciusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asambiea que tomo la resolucion. Las autoridades .
administrativas podran ejercer sus facuttades para asegurar el cumplimiento de  ~

las mismas.

« ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

- . 7\ R'“:. et c
§Son deberes y atribuciones de la Asambiea de Copropietarios v‘{\;‘“ 2%
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a. Elegir y remover de su cargo al Administrador.
Designar al Presidente de la Asambiea en ausencia del Administrador.

{DNsignar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.
inar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes

le presentara Administrador.

. E
N
't la/proforma presentada por el Administrador. .
sé4robar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base

de la iabla de alicuotas, los copropietarios para la administracion,
conservacion, repesicion y mejoras de los bienes comunes del edificio.

Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON vy ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador.
. ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asambiea de Copropietarios
para el periodo de dos anos y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietano y podré ser una persona
natural o juridica, en este uitimo caso actuara a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO PRIMERO.-  DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes Y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarnos del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especiaimente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las

_facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,

ordenando las reparaciones que fueren menester.
Presentar a consideracion de la Asambiea General, con la periodicidad

c.
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administraciéon a su carge.

" ‘Estadio de Propiedad Horizontal

Edificio “Poseidon”

fablecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a .
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, la
ordinarias de los Copropietarics. En caso de mora por mas
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de er"éi
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados
los intereses de mora y las costas procesales.
Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asambiea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.
f.Ordenar la reparacion de los darios ocasionadcs en los bienes comunes
del Edificio, a costa del Copropietario 0 usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

de este reglamenio.
Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de esie

reglamento. EJ producto de las multas ingresara a los fondcs comunes a

cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracidn, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratzr a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asambiea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacion y reposicion de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuande exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asambiea de Copropietarios para reaiizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada.ano.

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con

los principics de una administracion proba, eficiente, e idénea; abrir

cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y >
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarics que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto
el Admmlstrador y el en mencién Copropietario registrar sus. ﬁrmas Pagar

eficientemente la gestién economica.

Notaria Péblica Cuarta

"’L’.‘ Manta . Egnador

tudlo de Propiedad Horizontal
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la administracion del Condominio.

. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y deméas datos.

Velar por la conservacion de los titulos y mas documenics del

Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso y de toda Ia

documentacion que tenga relacion con los mismos, la que debera ser

entregada mediante actas a su sucesor.

. Cumpiir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,

y de las demés leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenienies y necesarios

Administracion de los bienes comunes del Edificio y para la armonica

relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador © los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y esie reglamento a la

Asambiea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que -hagan los copropietarios

respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las

autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de

uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,

consultaré a la Asambiea de Copropietarios.

t Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere

conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; Y

encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas

necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta

alcanzar al menos un monto que cubrz dos meses de operaciones

para la

regulares de! edificio.
Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del

presente Reglamento y hacerias cumpiir.
A fin de realizar sus gesiiones de cobranza, ya sea de las cuolas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumpiimiento de! presente Reglamentio,
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nommaimente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspension de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Intemet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
_ acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre -otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseid6n” '
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en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; tod‘<‘><"J
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hac
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinaras, multas,
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicio.
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo
podré ejercerse por cada copropietario si es que esté al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estaré facultado para implementar estos mecanismos para
la consecucion de sus fines desde el primer dia de mora.

En general, no serd necesario constituir a ningun Copropietaric en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estaré en mora autorméticamente con el pasar de

los dias.
Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS. |

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Intemno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, Ics
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido :
en condominio © declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los f
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

contrano.

. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

£ _
]
S 5PEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comin de acuerdo
g on lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
R E orizontal, se formaré con el 5% de recargo sobre los gastos se
ggcrementara con el producto de multas, intereses y con apo
o2 |
- Estndio de Propiedad Horizontal
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! exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
a al presente reglamento intemo de copropiedad.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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Hotel Subsuelo 2 (467,78m2) 467,78 | 0,0295 92,05
Estacionamientos 47 - 48 (19,63 m2). 19,63 0,0012 3,86 5,85 25,48
_ | Estacionamientos 49 - 50 (18,76 m2). 18,76 0,0012 3,69 5,60 24,36
Estacionamientos 51 - 52 (31,54 m2). 31,54 0,0020 6,21 941 40,95
Estacionamientos 53 - 54 (22,41 m2). 22,41 0,0014 4,41 6,68 29,09
Estacionamientos 55 - 56 (20,75 m2). 20,75 0,0013 4,08 6,19 26,94
Estacionamientos 57 - 58 (21,58 m2). 21,58} 0,0014 4,25 6,44 28,02
Estacionamientos 58 - 60 (21,58 m2). 21,58 | 0,0014 4,25 6,44 28,02
Estacionamientos 61 - 62 (31,54 m2). 31,54| 0,0020 6,21 9,41 40,95
Estacionamientos 63 - 64 (23,24 m2). 2324 0,0015 4,57 6,93 30,17
Estacionamientos 65 - 66 (23,38 m2). 23,38 0,0015 4,60 6,97 30,35
Estacionamientos 67 - 68 (22,50 m2). 22,501 0,0014 4,43 6,71 29,21
Estacionamientos 69 - 70 (22,50 m2). 22,50 0,0014 4,43 6,71 29,21
Estacionamientos 71 - 72 (22,50 m2). 2250 0,0014 4,43 6,71 29,21 -~
Estacionamientos 73 - 74 (22,50 m2). 22,50 | 0,0014 443 6,71 29,21
~ Estacionamientos 75 - 76 (26,92 m2). - 26,92 0,0017 5,30 8,03 34,95
3 Estacionamientos 77 - 78 (24,97 m2). 24971 0,0016 491 7,45 32,42
% - | Estacionamientos 79 - 80 (27,01 m2).. 27,01 { -0,0017 5,32 8,06 35,07
§ Estacionamientos 81 - 82 (27,06 m2). 27,06) 0,0017 5,33 8,07 35,13
7] Estacionamiento 83 (13,25 m2). 13,25| 0,0008 2,69 3,95 17,20
Estacionamiento 84 (13,94 m2). 13,94 0,0009 2,74 4,16 18,10
Estacionamiento 85 (11,12 m2) 11,12 0,0007 2,19 3,32 14,44
Estacionamientos 86 - 87 (27,15 m2).” 27,15{ 0,0017 5,34 8,10 35,25 )
Estacionamientos 88 - 89 (25,31 m2). 25,31 0,0016 4,98 7,55 32,86
Estacionamientos 90 - 91 (27,52 m2). 2752 0,0017 542 8,21 35,73
Estacionamientos 92 - 93 (27,71 m2) 27,71 0,0017 545 8,26 35,97
Estacionamiento 94 (19,19 m2). 19,19} 0,0012 3,78 5,72 24,91
Estacionamiento 95 (13,94 m2). ] 13,94 0,0009 2,74 4,16 18,10
Estacionamiento 96 (11,12 m2). 11,12 0,0007 2,19 3,32 14,44
Bodega 9 (2,51 m2). 2,51 0,0002 0,49 0,75 3,26
‘\ Bodega 10 (2,73 m2). 2,731 0,0002 0,54 0,81 3,54
Bodega 11 (2,51 m2). ] 2,51 0,0002 0,49 0,75 326  ~_
Bodega 12 (2,73 m2). 2,731 0,0002 0,54 0,81 3,54
Bodega 13 (2,51 m2). 2,51 0,0002 0,49 0,75 3,26
Bodega 14 (2,73 m2). 273| 0,0002 0,54 0,81 3,54
N Bodega 15 (2,51 m2). 251| 0,0002 0.49 075 3,26
: Bodega 16 (2,73 m2). 2,73| 0,0002 0,54 0,81 3,54
¢ | Hotel Subsuelo 3: (524,75m2) 52475 | 0,0331 103,27 156,51 681,26
Estacionamientos 97 - 98 (26,90 m2). 26,90 0,0017 5,29 8,02 34,92
8 Estacionamientos 99 - 100 (24,97 m2). 24,97} 0,0016 4,91 7,45 32,42
o Estacionamientos 101 - 102 (27,01 m2). 27,01 0,0017 5,32 8,06 35,07
(:13 Estacionamientos 103 - 104 (28,10 m2) 28,10 0,0018 553 8,38 36,48
§ Estacionamientos 105 - 106 (26,10 m2) 26,10 0,0016 5,14 7,78 33,88
Estacionamientos 107 - 108 (25,17 m2). 2517 0,0016 4,95 751 .~
Estacionamiento 109 - 110 (25,21 m2). 25,21 0,0016 4,98 7 N7
Estacionamientos 111 - 112 (27,12 m2).- 534 | “uonfldNe ial
Estacionamientos 113 - 114 (25,31 m2).- MY SDALICANTOOMWANTA 408 | DIKL
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.- DEPARTAMENTO 604 (108,64 m2).
puesto de: habitacién master con bafio privado, habitacién 1, cocina,

<in e cafnedor, sala, bafio general y balcon.
Por arriba: Lindera con Departamento 702 del Sexto Piso Alto
Nivel +19.50.
Por abajo: Lindera con Departamento 504 del Cuarto Piso alto
Nivel +13.50.
Porel Norte:  Lindera con Departamento 601 en 5,72 m.
Por el Sur: Lindera con Habitacién 606 en 6,72 m.

Por el Este: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06 m; luego gira
hacia el Este en 0,30 m; luego gira hacia el Norte en 8,62 m;
luego gira hacia el Oeste en 0,30 m; desde este punto gira
hacia el Norte en 1,70 m; luego gira hacia el Oeste en 0,45 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 0,75 m; luego gira
hacia el Este en 0,75 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 490 m. y lindera en todas sus extensiones con Area
Comun.

Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,18 m; luego gira
hacia el Oeste en 0,31 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 5,35 m; luego gira hacia el Este en 1,61 m; desde este punto
gira hacia el Norte en 3,50 m. y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia Area Comun.

Area: 108,64 m2

3.10.4.- DEPARTAMENTO 605 (126,32 m2).
Compuesto de: habitacion master con bafio privado, habitacién 1, cocina,

comedor, sala, baiio general y balcon.

Por arriba: Lindera con Departamento 705 del Sexto Piso Alto
Nivel +19.50.
Por abajo: Lindera con Departamento 505 del Cuarto Piso alto
Nivel +13.50.
Por el Norte:  Lindera con Departamento 603 en 6,72 m.
Por el Sur: Partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 5,15 m; luego gira

hacia el Sur en 0,59 m; desde este punto gira hacia el Este en
1,40 m. y lindera en sus tres extensiones con Departamento
607 y Area Comun. :
Por el Este: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 16,45 m; luego gira
hacia el Oeste en 2,60 m; desde este punto gira hacia el Norte

en 0,54 m. y lindera con vacio hacia Area Coman.
of el Oeste:  Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 9,05 m, luego gira
é;‘: ;’5 g hacia el Oeste en 1,88 m; desde este punto gira hacia el Norte
N L;_ = en 1,83 m; luego gira hacia el Oeste en 0,90 m; desde este
?3 S ) punto gira hacia el Norte en 5,79 m. y lindera en todas sus
N s) E = extensiones con Area Comuin. '
o = 5
SZ
=
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Departamento 401 (88,22 m2). 8822 0,0056 17,36 e
Departamento 402 (88,22 m2). 88,22 | 0,0056 17,36 T4 R,a 4 53
e O | Departamento 403 (108,64 m2). 108,64 | 0,0068 21,38 32,40
W3 - [Departamento 404 (108,64 m2). 108,64 | 0,0088 21,38 32,40 141.04
E}_,‘ Q | Departamento 405 (117,34 m2). 117,34 |  0,0074 23,09 3500) 152,34
& | Departamento 406 (117,34 m2). 117,34 |  0,0074 23,09 35001 152,34
Departamento 407 (87,80 m2). 87,80 | 0,0055 17,28 26,19 113,99
Departamento 408 (87,80 m2). 87,80 | 0,0055 17,28 26,19 113,99
Departamento 501 (166,79 m2). 166,79 | 0,0105 32,82 49,74 216,53
Departamento 503 (108,64 m2). 108,64 | 0,0068 21,38 32,40 141,04
o g Departamento 504 (108,64 m2). 108,64 [ 0,0068 21,38 32,40 141,04
- x g Departamento 505 (124,55 m2). 124,55 | 0,0079 2451 37,15 161,70
3 £ | Departamento 506 (124,55 m2). 124,55 0,0079 24,51 37,15 161,70
Departamento 507 (86,03 m2). 86,03 0,0054 16,93 25,66 111,69
Departamento 508 (86,03 m2). 86,03 | 0,0054 16,93 25,66 111,69 ~
Departamento 601 (148,88 m2). 148,98 |  0,0094 29,32 44,43 193,41
o |Departamento 603 (108,64 m2). 108,64 | 0,0068 21,38 32,40 141,04
OF | Departamento 604 (108,64 m2). 108,64 | 0,0068 21,38 32,40 141,04
_=z_ g Departamento 605 (126,32 m2). 126,32 0,0080 24 86 37,67 163,99
G@ | Departamento 606 (126,32 m2). 126,32 0,0080 24,86 37,67 163,99
Departamento 607 (84,32 m2). 84,32 0,0053 16,59 25,15 109,47
Departamento 608 (84,32 m2). 84,32 0,0053 16,59 25,15 109,47
Departamento 701 (176,96 m2). 176,96 | 0,0112 34,82 52,78 229,74
o Departamento 702 (176,96 m2). 176,96 0,0112 34,82 52,78 229,74
= E Departamento 705 (128,37 m2). 128,37 | 0,0081 25,26 38,20 166,66
Q Q | Departamento 706 (128,37 m2). 12837 | 0,0081 25,26 38,29 166,66
& |Departamento 707 (82,61 m2). 82,61 | 0,0052 1626 24,64 107,25
Departamento 708 (82,61 m2). 82,61 0,0052 16,26 24,64 107,25
Departamento 801 (163,44 m2). 163,44 | 0,0103 32,16 48,75 212,19
o0 |Departamento 802 (163,44 m2). 163,44 | 0,0103 32,16 48,75 212,19
Z£3 | Departamento 805 (130,25 m2). 13025| 0,0082 25,63 38,85 169,10
0 £ Q |Departamento 806 (130,25 m2). 130,25 | 0,0082 25,63 38,85 169,10
Y& {Departamento 807 (80,93 m2). 80,93 | 0,0051 15,93 24,14 105,07
Departamento 808 (80,93 m2). 80,93 | 0,0051 15,93 24,14 105,07 -
Departamento 901 (70,42 m2). 70,42 | 0,0044 13,86 21,00 91,42
o0 |Departamento 902 (70,42 m2). 70,42 [ 0,0044 13,86 21,00 91,42
. 23 | Departamento 805 (131,97 m2). 131,97 | 0,0083 25,97 36,36 171,33
‘ iy Q | Departamento 606 (131,97 m2). 131,97 [ 0,0083 25,97 39,36 171,33
: OF [Departamento 907 (75,62 m2). 7562| 00048| 14,88| 2255 98,17
. Departamento 908 (75,62 m2). 7562 0,0048 14,88 22,55 98,17
Departamento 1001 (113,18 m2). 113,18 0,007 2227 33,76 146,94
o |Depertamento 1002 (113,18 m2). 113,18 0,0071 22,27 33,76 146,94
E <  [Departamento 1005 (99,40 m2). 90,40 | 0,0063 19,56 29,65 129,05
1w| 08 [Departamento 1006 (99,40 m2). 99,40 | 0,0063 19,56 29,65 129,05
IS ZE [Departamento 1007 (78,35 m2). 78,35 0,0049 15,42 23,37 101,72
£ Departamento 1008 (78,35 m2). 78,35 0,0049 1542 23,37 101,72
S 1. Departamento 1101 (135,47 m2). 13547 0,0085 26,66 40,40 175,87
3 '; §§ g Departamento 1102 (135,47 m2). 13547 | 0,0085 26,66 40,40 1758744 v{/('
N NG S [Departamento 1105 (89,44 m2). __9944] 0,0063| oa8f7d, DL %
& §ho g Departamento 110§ {99;44 ro) nrw"tmwnss,u 0,0063 gy peL 2 b ;
X 3 Departamento 110717808 m2) ~ _|" :r,7000 | 00049 ] 1537 [[E 5830 “MORE\ /<
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

L. Yowando ez Cabeeas

NOTARIO
00112221

comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de
contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al
protoc aria la presente escritura, de todo lo cual Doy

C.C. 171184667-3
Gerente General de la Fabrica
Direccion via Barba:
Teléfono 5002800

uatoriana ECUAVAU S A.
Hotel Poseidon

HUGO JAVIER DEL POZOVALLEJO L
C.C. 170920605-4
Direccién Avenida Republica del Salvador 1082 Naciones Unidas
Teléfono 2450412 ~ ’

i Lo

KATYA ANGELICA ANDRABE QUIRGZ.
C.C. 170538242-0
Direccién Avenida Republica del Salvador 1082 Naciones Unidas

Teléfono 2450412

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO ;ELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 4133
Numero de Repertorio: 8390

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Diciembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 4133 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1705382420 ANDRADE QUIROZ KATYA ANGELICA COMPRADOR
1709206054 DEL POZO VALLEJO HUGO JAVIER COMPRADOR
1792433622001 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catastral Nuamero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1161113146 52470 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1161113042 52400 COMPRAVENTA
Observaciones:

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO 605 Y EL CINCUENTA POR CIENTO DEL
ESTACIONAMIENTO 53-54 DEL EDIFICIO POSEIDON

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 18-dic./2018

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA
Registrador de la\Propiedad

MANTA, martes, 18 de diciembre de 2018
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