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COMPRAVENTA ;‘J
QUE OTORGA LA COMPANIA FABRICA ECUATORJANA
ECUAVAU S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES MONTY
ARTHUR HILLABY Y VANESSA LYNN HILLABY
CUANTIA: USD 59.621,10
DI (2) COPIAS
AG /

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles veintiséis

(26) de octubre del dos mil dos mil dieciséis, ante mi, ABYOGADA

MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA

TERCERA DEL _CANTON MANTA, comparecen. las siguientes

pérsonas: _Por una parte, en calidad de VENDEDORA, la COMPANIA

FABRICA  ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente

representada por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en

calidad de Gerente General, como se justifica con el nomhramiento

aceptado e inscrito que se adjunta como documento habilitante y

debidamente autorizado por la Junta General de accionistas como lo

justifica con el documento adjunto; y, por la otra parte los conyuges

Q/LONTY ARTHUR myLW mayores

de edad y domiciliados en ¢l estado de Canadd y de transito por esta

% ciudad de Manta, por sus propios y personales derecho y por los que
representan de la sociedad conyugal por ellos formada, a quien para

efectos del presente instrumento se podrd denominar simplemente como

[16111% 138
“LOS COMPRADORES?”.- bien instruidos por mi la Notaria sobre el
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objeto y resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad
de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y me autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder
a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacién
y Cedulacién, y obtener los Certificado Electronico de Datos de Identidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan,
cuyo tenor literal y que transcribo {ntegramente a continuacién es el
siguiente: SENORITA NOTARIA: En el registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, al tenor de
las siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la  celebracion de la  presente  escritura
ptblica de COMPRAVENTA, por wuna parte, en calidad de
VENDEDORA. Ja COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A., debidamente representada por el seflor DARIO
ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como
se justifica con el nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta
como documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta
General de accionistas como lo justifica con el documento adjunto; ; vy,
por la otra parte los cényuges MONTY ARTHUR HILLABY vy
VANESSA LYNN HILLABY, mayores de edad y domiciliados en el
estado de Canadé y de transito por esta ciudad de Manta, por sus propios
y personales derecho y por los que representan de la sociedad conyugal
por ellos formada, a quien para efectos del presente instrumento se podré
denominar  simplemente  como “LOS COMPRADORES”.-
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno.- La Compafila Vendedora
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parroquia y canton Manta,

Escritura Publica de Aumento de Capital y Transferenc1a de

dominio, que hiciera la Sociedad Civil y Comercial Manta Busmess
f

Company S.C.C., celebrada en la Notaria Publica Primera de',l canton

Manta, el once_ de julio del afio dos mil catorce, debldamente inscrita

‘en el Re_glgtzg_di_la_P_LQpLdad del cantén Manta, el Veln’utrcs de

Juho del afio dos mil catorce; Dos.- Con fecha siete deaagosto del

afio dos mil catorce, se encuentra inscrita la Escritura Pubhca de
S05 L calores, s+ ©

Hlpoteca Abierta a favor de la Corporacién Fmanmerp Nacional,

!

celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantén| Quito, el

veintiocho de julio del afio dos mil catorce; Tres.-Con fecha

T —

. . . ;
veintiuno de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra mscnta

la Negativa de la Escritura Publica de Convenio de Reserva y

Promesa_de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del

—

cantéon Manta, el diecisiete de julio del afio dos mil catorce;
o

Cuatro.- _Con fecha trece de mayo dei afio dos mil quince, se
K‘-‘&-\

encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad Horizontal 'y Planos

o - —_
del Edificio denominadg»_ “POSEIDON”, celebrada en la Notaria

Publica Cuarta del cantén Manta, el ocho de mayo del afic dos mil

quince; Cinco.- Con fecha siete de agosto del afio dos mil quince, se

SRRSO
encuentra inscrita la Escritura Publiga de Cancelaciéon Parcial de
— ——

Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica Sexagésima Octava

—

del cantén Quito, el veintinueve de julio del afio dos mil quince; y-
;‘—-_'—d-_-_—v - —
Seis. De las medidas y linderos.-DEPARTAMENTO QUINIENTOS

CUATRO (504), Ciento ocho coma sesenta y cuatro metros cuadrados
A )

(108,64m2), Compuesto de: habitacién méster con bafio privado,
habitacién uno (1), cocina, comedor, sala, bafic general y balcon. POR

ARRIBA: Lindera con departamento seiscientos cuatro (604) del quinto



piso alto nivel mas dieciséis punto cincuenta (+16.50); POR ABAJO:
Lindera con departamentos cuatrocientos cuatro (404) y cuatrocientos dos
(402) del tercer piso alto Nivel mas diez punto cincuenta (+10.50.); POR
EL NORTE: Lindera con departamento quinientos uno (501) en cinco
coma setenta y dos metros (5,72m); POR EL SUR: Lindera con
habitaciéon quinientos seis (506) en seis coma setenta y dos metros
(6,72m). POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur hacia el norte en cero
coma cero seis metros (0,06m), luego gira hacia el este en cero coma
treinta metros (0,30m), luego gira hacia el norte en ocho coma sesenta y
dos metros (8,62m), luego gira hacia el oeste en cero coma treinta metros
(0,30m), desde este punto gira hacia el norte en uno coma setenta metros
(1,70m), luego gira hacia el oeste en cero coma cuarenta y cinco metros
(0,45m), desde este punto gira hacia el norte en cero coma setenta y cinco
metros (0,75m), luego gira el este en cero coma setenta y cinco metros
(0,75m), desde este punto gira hacia el norte en cuatro coma noventa
metros (4,90m) y lindera en todas sus extensiones con drea comun; POR
EL OESTE: Partiendo desde el vértice sur hacia el norte en siete coma
dieciocho metros (7,18m), luego gira hacia el oeste en cero coma treinta y
un metros (0,31m), desde este punto gira hacia el norte en cinco coma
treinta y cinco metros (5,35m), luego gira hacia el este en uno coma
sesenta y un metros (1,61m), desde este punto gira hacia el norte en tres
coma cincuenta metros (3,50m) y lindera en todas sus extensiones con

vacio hacia 4rea comin. AREA NETA: Ciento ocho coma sesenta y

—~

¥
cuatro metros cuadrados (108,64m2): Alicuota: cero coma cero cero
- ————‘_————'_'\b_ -

EER——1

sesenta y ocho por ciento (0,0068%): Area de terreno: Veintiuno coma

treinta y dcho metros cuadrados (21,38m2): Area comun: Treinta y dos

coma cuarenta metros cuadrados (32,40m2): Area Total: Ciento cuarenta
—————— e ———— T

y ~umo coma cero cuairo metros cuadrados  (141,04m2).
| Lhatd | Teuhe tdatiados  UiAl.uame)

ESTACIONAMIENTO SETENTA Y UNQ_GU > Y
DOS (71-72) vemtidés coma cincuenta metros cuadrados (22,50m2).
<«
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POR ARRIBA: Lindera con estacionamientos veintiuno gaio §2 IEZ‘Z‘
2o

22) de subsuelo uno (1) nivel menos uno coma cincuentd? gggf}i 070‘
POR ABAJO: Lindera con estacionamientos ciento veintidosx ”%ié}‘i'fk

metros (-7,50m); POR EL. NORTE: Lindera con area comun en fos coma
cincuenta metros (2,50m); POR EL SUR: Lindera con area com
coma cincuenta metros (2,50m); POR EL ESTE: Lindera con areajcomun en
nueve coma cero cero metros (9,00m); POR EL OESTE: Lipdera con
estacionamiento setenta y tres (73) y setenta y cuatro (74) en nileve coma
cero cero metros (9,00m). AREA NETA: Veintidés coma cincuenf (22,50),
ALICUOTA: Cero coma cero cero uno cuatro por ciento (0,0014%); AREA
DE TERRENO: Cuatro coma cuarenta y tres metros cuadrados (4,43m2);
AREA COMUN: Seis coma setenta y un metros cuadrados (6,71m2); AREA

TOTAL: Veintinueve coma veintiuno metros cuadrados (29,21m2).-

TERCERA: COMPRAVENTA.-\ Con los antecedentes expuestos y

mediante el presente contrato, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A., da en venta real y perpetua enajenacié@de los
conyuges MONTY ARTHUR HILLABY y VANESSA LYNN HILLABY,
quienes cman y reciben para si el DEPARTAMENTO
QUINENTOS CUATRO (504), Cthros

cuadrados (108,64m2), c}g_l edificio POSEIDON, Compuesto de: habitacion

méster con bafio privado, habitacién uno (1), cocina, comedor, sala, bario

general y balcén. POR ARRIBA: Lindera con departamento seiscientos

cuatro (604) del quinto piso alto nivel mas dieciséis punto cincuenta
(+16.56);—'P61£ ABA&O: Lindera con departamentos cuatrocient_;)s cuatro
(404)méientos dos (402) del tercer piso alto Nivel mas diez punto
cincuenta (+10.50.); POR EL NORTE: Lindera con departame;ﬂ) quinientos
uno (501) en cinco coma setenta y dos metros (5,72m); POR EL SUR:

Lindera con habitacién quinientos seis (506) en seis coma setentaﬂ‘y dos

metros (6,72m). POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur hacia el norte en
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cero coma cero seis metros (0,06m), luego gira hacia el este en cero coma

treinta metros (0,30m), luego gira hacia el norte en ocho coma sesenta y dos
metros (8,62m), luego gira hacia el oeste en cero_coma treinta metros
DTS

(0, 30m) desde este punto gira hacia el norte en uno coma setenta metros

(1,70m), luego gira hacia el oeste en cero coma cuarenta y cinco metros
T el ST e - e

(0, 45m), desde este punto gira hacia el norte en cero coma setenta y cinco

metros (0,75m), luego gira el este en cero coma setenta y cinco metros

(0,75m), desde este punto gira hacia el norte en cuatro coma noventa metros

'-—‘--—_-_’_—__-J_ .
(4,90m) y lindera en todas sus extensiones con drea comin; POR EL

e ——_—

OESTE Partiendo desde el vertlce sur hac1a el norte en 31ete coma dieciocho

metros (7,18m), luego gira ha01a el oeste en cero coma treinta y un metros

(0,31m), desde este punto gira hacia el norte en cinco coma treinta y cinco

S
métros (5,35m), luego gira hacia ¢l este en uno coma sesenta 'y un metros

(1, 61m) desde este punto gira hacia el norte en tres coma cincuenta frietros

AREA NETA: Clento ocho coma sesenta y cuatro metros cuadrados

(IOWuMa cera coma cero cero sesenta y ocho por ciento

(0,0068%): Area de tc;_l'_rgr_lol_'Ve{ntluno coma tremta y ocho metros

cuadrados (21,38m2): Area comun: Trelnta vy dos coma cuarenta
T e

metros cuadrados (32 40m2) Area Total Clento cuarenta y uno coma

cero cuatro metros. cuadrados (141 ,04m?). LOS DERECHOS DE

J—— T
COPROPIEDAD QEL EQUIVALENTE AL CINCUENTA POR
CIENTO DEL ESTACIONAMIENTO SETENTA Y UNO GUION
SETENTA Y DOS (71-72) veintidés coma cincuenta metros cuadrados
¢os_coma CINCUcid ettbs thdad

(22,50m2), del edificio POSEIDON, circunscrito dentro de los siguientes

medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con estacionamientos

veintiuno_guion veintidés (21-22) de subsuelo uno (1) nivel menos uno

coma cincuenta metros (—I,SOm); POR ABAJO: Lindera con

estacionamientos CIento veintidos guion ciento veintitrés (122-123) de

subsuelo tres (3) nivel menos siete coma cincuenta metros (-7,50m);
~. - =

6
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POR EL NORTE: Lindera con drea comun e¢n dos coma.c ngye Firos:
: x

2, 50h1) POR EL SUR: Lindera con area comin en (élos*co:' # héita
metros (2,50m); POR EL ESTE: Lindera con 4rea comrﬁ'yg coma

cero cero metros (9,00m); POR EL OESTE L1ndera Ta con es ac1onam1ent0

-
setenta y tres (73) y setenta y cuatro (74) en nueve coma cero cero metros

(9 00m). AREA NETA: Veintidés coma cincuenta (22,50), ALfCUOTA‘
—

Cero coma cero cero uno cuatro por ciento (0,0014%) ﬂ_’é@ DE

TERRENO Cuatro coma cuarenta y tres metros cuadrados (4 43m2)

AREA COMUN: Seis coma setenta y un metros cuadrad@s (6 71m2)

AREA TOTAL: Veintinueve coma veintiuno metrof cuadrados
(29,21m2).- CUARTA: PRECIO.- El precio de la presen;ﬁ!venta q1;: se
ha pactado de mutuo acuerdo por los contratantes es de CINCUENTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIUN 10/100 DOLARES
AMERICANOS ($59621,10), valor que los compradores realizaran la

entrega a la Vendedora a la firma de la presente escritura de compraventa,

negociacion hecha a su entera satisfaccién y sin tener en lo posterior
ningin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la
accion por lesion enorme. . QUINTA: TRANSFERENCIA.- La
Compaiia Vendedora declara a  través de su Gerente que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razén transfiere a  favor  de los conyuges MONTY ARTHUR
HILLABY y VANESSA LYNN HILLABY, el dominio, posesién, uso y
goce de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse
la cabiday dimensiones de los bienes inmuebles materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en las

clausulas  precedentes de  esta  Compraventa.- SEPTIMA:



SANEAMIENTO.- Los cényuges MONTY ARTHUR HILLABY y
VANESSA LYNN HILLABY, aceptan la transferencia de dominio
que la Compafifa Vendedora realiza a su favor, obligandose por
tanto estos, al saneamiento por eviceidn y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido los indicados inmuebles. OCTAVA: La
Compafiia Vendedora declara que los bienes inmuebles que se
venden mediante este instrumento no se encuentran hipotecados,
embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado
del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la Compafiia Vendedora declaran que
los bienes inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de
juicios.- El Comprador acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato seran cubiertos por los Compradores, excepto el
pago de impuesto ala plusvalia que de haberlo serdn de cuenta dela
Compafiia Vendedora.- DECIMA: AUTORIZACION.- La Compafiia
Vendedora autoriza al portador de la presente escritura, para que
proceda a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Canton correspondiente.- DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican ¢n e} contenido
del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.-
(Firmado) Abogado PAUL MOLINA JOZA, portador de la matricula
profesional numero trece guion dos mil ocho guion ciento noventa
y ocho del Foro Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
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todo su valor legal.- Para el otorgamiento de laé:ptéase _
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piblica, se observaron todos y cada uno de los prec'épf‘iji’"%;le_gg_ 1
| €

el caso requiere, y leida que les fue a los comparecientes‘fﬁ“féﬁfﬁmente
por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican

en ¢l total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

ettt

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- . /
v y ==
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S RICA-ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Sr. Dario Esteban Fiallo Reyes

Gerente General

f) Sr. Monty Arthur Hillaby
pasaporte canadiense. \s\\-563777

f) Sra. Vanessa Lynn Hillaby
pasaporte canadiense. N\~ Dlo DNE

1 f

Ab. Martha Inés Ganeh6z6 Moncayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA




. REPUBLICA DEL ECUADOR f@%\
ﬂ! Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién ‘55\*\{\“ ’

Dfrecci_én Geljgml de Registro Q?:.'il.
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero unico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMD
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Npt\Verified
Digi?alz signed By JOF 95 CSWALDO
. . . g - TROYA FUERTES:
Director General del Registro Civil, Identificacidén y Cedulacidn Dale: 2076.10.26 15446:30 ECT
. L. Reason: Firma Elecﬂnica
Documento firmado electrdnicamente Locaticn: Ecuador

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec/Validat2Document.action

T

7ffd14eff852482
La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su usw estara limitado a fa compronacicn
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




s

021

EL:C'IONES &ECCIOI iJlLE‘n ;3—-—-3—%14

021 0177 . _' . 17118‘6873
NUMERG DE CERTY CEDULA

F}ALLO REYES DARIO ESTEBAN
mcmlca-m ) ‘ :
PROVINGIA : CIRCUNSCRIFCION . - ©
Quito =

cmér'i‘

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MA NTA

De zcusrdo con la facultad previste el éi aumeral §
Anticalo 18 de la Ley Yotarizl, doy fr qur 28 %

anteceden en 2L fofas Gtites, 2

los decznrﬁtosgﬁ'ru%%;‘m

1gua

CZ0 0

J(‘ﬁ"(".iC
’
ANTON MANTS




67005 .

Quito, 4 de mayo dz 2015

Sertior:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvido nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la
Compafiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Ptblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Davila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el nimero 1166.

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente, .

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

ING. DARTOESTEBAN FIALLO REYES
C.C. 171184667-3
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QU iITO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

TRAMlTE NUMERO 30250
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RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENT:!

* ‘1’ 'l *
T, & - R o=
’%‘E‘aipw v%% ; 2 Q’?
'EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO Eﬂ’ﬁgﬁgﬁﬁﬁ TR, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION: %@4 i ey
9 8
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL f
{
. NUMERO: DE:REPERTORIO: ;- -1 20951 i
' FECHA:DEINSCRIPCION 08/05/2015 /
IV ’ 7048 i
2] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS /
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: o / )
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL - |
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRACRDINARIA DE souos
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 .
NOMBEBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA EGU;
DOMICH.IO DE LA COMPANIA: QUITO
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
identificacion Nombres y Apellide Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARY| CINCO ANOS

4. DATOS ADICIONALE
| CONST. RM#1166

CUALQUIER ENM‘
LOS CAMPOS QUE SE E

INSCRIPCION, SEGUN LA NBRMA} VA';VIGENTE

DIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
[CO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

\a\ de Reg,sr
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SQCIEDADES iz
wlfehe ‘lrma!;xsm
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
NOMBRE COMERCIAL; ECUAVAD S.A
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
CONTADOR: PARRA RAUL GILBERTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 09/05/2013 FEC. CONSTITUGION: 02/06j2013
FEC, INSCRIPCION: 05/05/2033 FECHA DE ACTUALIZACION: 1500512015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGCIPAL:
REPRESENTACION £ INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

COMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parreqguia: EL BATAN Cludadefa: LA PRADERA Barrio: | A PRADERA Calle; MARTIN
CARRION Numero: N30-25 interseccidn: SAN SALVADOR Referencia ubicacion: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR:
Teiefono Trabajo: 023238101 Telefono Trabajo: 022520530 Emall: raul.parra@giupoefiag.com Fax: §22620530

DOMICILIO ESPECIAL;

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
" AHEHG ACCIONISTAS, PARTICIPES, 0GOS, MIEMBROS DEL DIRECTGRIO ¥ ALRINIS TRAUDRES
* ANEXQO RELACION DEPENDENGIA
* ANREXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARAUION MENSUAL DE VA

~ 7 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 004 ol 002 ABIERTOS: 7 !5
JURISDICGION:  \ ZONA S\ PICHINGHA CERRADOS: 0 “
2
. \ ‘ - ! :‘...v- .._._.:_';» ‘
- R 5
IR T A ;
v ‘ e o) _;.gj:‘.‘f L i
* T /
L ‘_, | ,, : __~}\ .
" FIRMA DBL CONTRIBUYERTE v SERVICIO P RENTASINTERNAS
onisabiiad fsgal uo oo gl 82

Declern que los nalas confenitas on esle documonto sun wmuloR y Verdederas, £07 1o que asemo ls 185p
ocriven (At 87 Coaige Trbularo, Al B-Ley et RUG y AR 8 Realamenta poro lo Apiicacidn oz la Ley a2 RUL)

Usuario: CABCOH71009 Lugar dc cmision: QUITO/AY. INTEROCEANICA ™ Fecha y hora: 15/05/2015 12:38:18
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL:Y FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
@3 iop eae?

ESTABLECIMENTOS REGISTRADOS: /
No. ESTABLEGIVIENTO: 007 ESTADO  ABIERTO WATRIZ FEC. INICIO ACT. /09/05/2018
NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAUS.A. fEC. CIERRE: ;’

FEC. REINICIO: |
ACTIVIDADES ECONOMICAS: i
RFPRESENTACION E INTERVENGION DE GES1IONES EMPRESARIALES, ;
ASESORIA PARA DISENO, PLANIFIGACION, EJECUCION E IMPLEMENTAGION Y REALIZAGION DE pRovLc-ros.
COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUGCION _ ]
SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES. !
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE. f

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia; PICHINCHA Canton: QUITO Parroqula: EL BATAN Cludadela: LA PRADERA B‘:arfio: LA PRADERA Calle: MARTIN
CARRION Numero: N30-25 Infefssctisn: SAN SALVADOR Referenciaz DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR Telelons Trabajo:
023238101 Tolefono Trabajo: 022520530-Email: raul parra@giupoehiag.com Fax: 022520530 -

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADQO  ABIERTG LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 15/05/2015
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL: HOTEL POSEIDON

AGTWIDADES ECONOMICAS:

BERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB).Cantén: MANTA Pairoquia: MANTA Calle: VIA A BARBASQUILLO Referencia: JUNTO A MANTAHOST HOTEL
Editicio: HOTEI, POSEINON Kittmetro: 1.5 Teletorna Trabajor 055002800 Web: WWHWLHOTELPOSEIDON-MANTA COM

A TERCERA DEL CANTON MANTA

serdo con la facultad prevista ¢ & numerai 5
giqac?ro 18 de 1a Ley Notarial, doy fe que 125 COPLAS OEE
a.:lteceden en.#L_fojas Utiles. anversos y IEVEISES son

NCTARI

igualegalos docvzlesosﬁﬁaazﬁw o
Manfd, a 'ﬁ‘é
; t-‘f . AN ST R i
et Tt B UF T

R4 CEL CANTCN MANTA t

,..‘. j':--:_ 1 {; (;‘ l;. 'l"i v”

Clahcot -

Declaro que los datos contemaos en osic documento o1 eXaclos y verdaderos, por fo Que 3sumo Ia respoansabiiiiad legal que de el 52
denven fArl. 97 Codwo Tributariu, Adt. 9 Loy def RUG y Al 9 Reglomento para ta Aplicadién de ia Loy det RISG).
Usuario: CABCO71009 Lugar de emision: QUITOAV. INTEROCEANICA Focha y hora: 19/05/2015 52:38718
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNMNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembre del afo dos mil
quince, siendo fas 11HO0, se reune la Junta General Extraordinaria y Universal
de Saocios de la Compaiic FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,, en el
local donde funcicnan. sus oficinas, presidida por el Sefior Arquitecto Ermel
Guillerme Fiallo Grunauer, hace las vaces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Seforita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretarig se elabora Ia
listz de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios y
Participacionss de la Compafiia. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente 1a totalidad del capital social suserito de ta Compania, este
es de trescientos seteata y cinco mil ochacientos dolares de los - Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y cince mil
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un délar norteemericano
cada una:

T Sacios T TTTTTRVALOR No. ] 5
DELAS PARTICIPACIONES

| PARTICIPACIONES | :
DTCODNAMD S AL USS130.320,n0 (30,320 460,00%
TVIANTA BUSINESS USS235.480.00 1 25380 0.00% |
COMPANY S0 : -’ ‘f
! i . ;
CTOTAL US5375.500,00 | 3TS8M0 H0,00m

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum legal y
-estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria vy -
Universal de Socios, de conformidad con lo establecide por el Articule 228 de 3
Ley de Compadias, procediendo en consecuencia a conccer el siguiente punto
del orden dei dia para el cual se retne esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sabre la autorizacion al Gerente General de ia
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes
pertenecientes a la compafiia,

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el tnico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compania.



La Junta pasa a conocer el Unico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compaiila para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva .de dominio de

todos los bienes pertenecientes a la compafiia. "1’\‘: m\m 7?25‘%
> i3 B8 Gy 405,
\ DA o’? ¢

r- (‘

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por ngq ,‘ﬁ
Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de f2* Co
comparezca ante cualquier notaria del pais a- fir rg ,}ap?%!
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio. 3 i’ .

Queda autorizada la Secretaric Ad-Hoc de la Junta, para extehder las

respectivas copias certificadas.

£l Presidente, concede un momento de receso para (e redaccion de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por ia secretariz, es lefda, aprgbada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socips en forma
unanime. No habiendo ningtin otro punto o asunto que trataf se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, fifmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fde.) Arg. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fde.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S[C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL

QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

T
)

Mercedes Velez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

‘\JOTﬂ RIA TERCERA DEL CANTON MANTA
D¢ cuuuc con lz faculead pr evitts e'anuﬁ‘cy.zz»
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/ : :
i ENDORSEMENTS AND LIMITATIONS MENTIONS ET RESTRICTIONS
| Tiis passport is valid for all countries uniess Ce panepo«e_ﬂvalzblepmrtqmlupay;
) othenwise specified. The bearer must comply R sauf lndication contralre. Le titutaire doit
. with any visa or other sntry reguiations s conformer aux fornalless Rlatves aux
i of the countries to be visited. ‘vlm nu:éln autres lo&rwdks d;'n‘:!e
¢ SEEOBSERVATIONS SBEGINNING ON e piys oh atintention de se rendre.
PAGE 5 (If APPLICABLE} VOIR LES OBSERVATIONS DEBUTANT A
LA PAGE § {LE CAS EQHEANT)

IATENAN AR

G.K 0 8 8 1

PASSPORT =~ 4 SR LIE, —— - NoM
PASSEPORT

TypeiTypo ﬁmw Paseport No/N' de pessepont
P A .
B HL563777
HILLABY . L
Given names/Prinoms
BONTY ARTHUR
Nationelty/Nationediis : . °
CANADIAN/CANAD IENNE -
Dato of birthDate de naieaance : (]
[ ]
-]
x
(-]

A

i
s ¥

01 SEPT/SEPT 67
SexfSexe  Place of bith/ lau de nefesance
M COLD LAKE CAN
Dete of issue/Dats do défvrance B, Py
03 AUG- JAODT 16

Deis of exphy/Date dexpiration .

03 AUG /A0DT 26

bimng Authonty/Auforish de déliveance

EPMONTON

P<CANHILLABY<<MONTY<ARTHUR<<<<<<CLLLLLLLLLLL
HL563777<5CAN6709017M2608031<<<<<<<<<<<<<<02

[
A T T Y T e S MR S A L AT e LT o T T ™

NOTARIATE
De acuerds con

Artieulo <8




e CAEE L a2

ANV

: wl S e 3

ENDORSEMENTS AND LIMITATIONS
This passport is vafid for aB countries unless
otherwise spedfied. The bearer mustcnmpiy
with any visa or ather entry regula!

ohhemunm‘smlx
giscggsﬂz?vmgmnst:gmnmou vmnm&sspimu«}lﬂo}‘s&ca WA
: i
; =/
‘ Slgmmnfbe}lw‘-slgnamreduumwn N ;a
. . . = .
, PASSPORT  ——————— {2 4} § O
! PASSEPORT CANADA -
¥ T T;wType mc«mmm Passport NoN® de pesssport
- | . HL563783
HILLABY ) -
Clven nomes/Prénams
- VANESSA LYNN
...CANADIANICANADIENHE; ©
. Date of bth/Duie e naisence” - - ®
% 25 APR /AVR 730 - ®
D SedSexs  PlacoofbithiLieu do neissace g °
F CLARESHOLH CMI- N X
F. Doto of swwaDatn ds cétviance - L
B 03 AUG /AODT 16
N Dt of expiryDote Cexpiation
03 AUG /AOT 26
Iaduing AushorityAutoné de délvance
: EDHONTON
P<CANHILLABY<<VANESSA<LYNN<<<<<<<<<<<<<<<<<<
HL563783<0CAN730425?F2608031<<<<<<<<<<<<<<06
" .
RIS I TSI LT S S L A R R EEO R A TR, Sl P AL RS W IR
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16019556, certifico hasta el dia de hoy 18/10/2016 11:30:11, la Ficha Registral Numero

52462. . : N

’ INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXX)‘C(XXXXX)D(XXXXXX Tipo de Predio: DEPARTAMENTO
Fecha de Apertura: sébado, 01 de agosto de 20 15 - Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: : " \
3.9.3.-DEPARTAMENTO 504 (108, 64m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de: habitacidn
méster con bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. POR ARRIBA:
lindera con departamento 604 del quinto piso alto nivel +16.50; POR ABAJOk lindera. con departamentos
404 y 402 del tercer piso alto nivel +10.50; POR EL NORTE: lindera con departamento 501 en 5,72m;
POR EL SUR: lindera con habitacién 506 en 6,72m; POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en 0, 06m, luego gira hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 8,62m Juegq gira hacia el
Oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 1 ,70m, luego gira hacia el Oeste en 0,45m, desde
este punto gira hacia el Norte en 0,75m, luego gira el Este en 0,75m, desde este punto gira hacta el Norte en
4,90m y lindera en todas sus extensiones con drea comun; POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia
el Norte en 7,18m, luego gira hacia el Oeste en 0,31m, desde este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego
gira hacia el Este en 1,61m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia drea comin. AREA NETA; 108,64 m2: Alicuota: 0,0068 %: Area de terreno:
21 38 m2: Area Comun:/32, 40 m2: Area Total: 141 04 m2 SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. T

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: /

fLibro Acto ‘I Niimero y fecha de Inscrip‘cién Folio Inicial Folio Finaq

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/s¢p./2007 25.890 29.899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47.307
AD.I’UD[CA\CION i

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084
SOLAR )

COMPRA VENTA . AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA {11 . 07/ago./20i4 22 056 22.082

NEGATIVAS PRéMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 1

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 : 13/may./2015 . 892 1.040

PLANOS PLANOS 11 13/may /2015 o 158 181

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ag0./2015 22.920 23.531

HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES: .
Registro de : COMPRA VENTA -
[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nuamero de Inscripcién: 2188 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA — Nuimero de Repertorio: 4433 . I:“_o_lx_oﬂ_lp.ujm] 29,890

i da el original: RTA ‘ Bobkica Municipel
OﬁEna donde se guarda el original: NOTARIA CUA H ’,‘ md-h -
Cantén Notaria: MANTA 1
Escritura/Juicio/Resolucién; 1 8 DCT 915

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucian:
-------- " ———

mavtes, 18 de octubre de 2006 11530 pag I de s,

Cercificacién impresa por imaria_cedeno  Ficha Registral:52462

)



-«

ra cef
c’,eers def Cca, .

L , laSociedad Cm} y Comercial”’ Manta Busmess Company" S.C.C,, reprgséxﬁad@ ﬁfoftef .
%, 54' g@ la expresada entidad.: Compraventa relacionada con el bien 1nmuebg:tai‘fme;ﬁ en;:} '
a RIS PSilla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta ggeme g_ 1ghi
lmd%‘ﬁy%gdidas Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle ptblica y 33 metros i ‘ Nl et
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad de]’fngéRau RAE

’;\-' 7-0 l(“_‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ﬁp
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad epquiglg}mﬁicilio' I

COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA N .
BUSINESS COMPANY S.C.C o
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA ‘

",

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /9 ]COMPRA VENTA !

Inscrito el : l;.mes, 03 de octubre de 2011 Numero de Inscripecién: 2745 "J?'?'{omo:93

Nombre de! Cantén: MANTA . ' Niimero de Repertorio: 5804 olio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA : olio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: »

Fecha de Otorgamie!nto/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 v ~ N

Fecha Reselucion:
a.- Observaciones: v
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto ‘
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propxed/ad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63/M2. ELOTE B: Norte: 27,79m. Pldya del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propledad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaudad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil "c‘i{id'zﬁ Direccién Domiciiio J
ADJUDICADOR _ 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO “NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA ,
ADJUDICATARIO  $00000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C. -

Registro de : COMPRA VENTA
J3 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 ’ Numero de Inscripcién: 979 Tomo:éé .

Nombredel Cantén: " ° MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Iniciak:19.071

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Bt I T iy
Cantén Notaria: | MANTA ' Ragiotro de la Propledad do
Escritura/Juicio/Resolucién: v \ -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de‘2012 1 1 8 ﬁ 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ) memeanasmmanaasmnaRmgmRaRnm

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MA’\ITA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer Iote (Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve:con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
Cortiticaciin imprasa por smaria,cedeno 'Ficha Registrali52462 martes, 18§ ocnubre de 2016 ilJOPzgzdeG




EI'NQ_?‘GSE‘ POblica Munigipal
Registre-de la Propiedad de
Manta-EP ‘

i

Nombres y Domicilio de las Partes:

i «, N b\L/Apcllldos,

[Calxdad

PROPIETARIO

Cédula/RUC

800000000050518SOCIEDAD CIVILY CO\/IERCIAI
BUSINESS COMPANY S.C.C

c.- Esta inscripcién se refierc a la{s) que consta(n) en:

Nombres y/o Razdn Socml

%NTA
b).’g"’-‘iBl 550;‘3

041519 N

Folio Inicial

29.890
47.272

Folio Final
29.899
47.307

Fecha Inscripeidn
13/sep./2007
03/0ct./2011

Numero Inscripeién
2188
2745,

Libro 7
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA

™ Registro de : COMPRA VENTA

{4 /9 ]COMPRA VENTA

¢

In'\scrito el:

Nombre del Cantén:

miéreoles, 23 de julio de 2014
MANTA

Nimero de Inscripeién:

Numero de Repertorio:

3161

5495

Tomo:1
Folio Inicial:61.568

NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585

MANTA

Oficina do/nde‘se guarda el original:
Canton Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, ]l de julio de 2014 ' :

Fecha Resolucién: . .

a,- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en 2l Sector

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidds metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados, ~

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: I \ \
Cédula/RUC ) Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad D;!ccifm Domicilio '

800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
| ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A. \

¢.- Fsta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Calidad
APORTANTE

CIUDADELA LA PRADERA
A

COMPRADOR NO DEFINIDO QUITO

VoA
A 4

Folio Final
19.084

Folio Iniciel
19.071

}Libro ‘ Numero Inscripeion Fecha Inscripeion

COMPRA VENTA 97% 16/abr./2012

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /9 ] HPQTECASY GRAVAMENES

Inscrito el :

Nombre del Canton:

jueves, 07 de agosto de 2014
MANTA

Nimero de Inseripeion:

Numero de Repertorio:

1101
5844

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:
Escrltura/Julc:o/Resolucmn

Fecha de Otorgamiento/Providenci
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

NOTARIA SEXTA
QUITO

a: lunes, 28 de julio de 2014

Tomo:1 \
Folio In:cial:22.056
olicEinal: 22,082
En

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrgnos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie tota} de

. . . . S -
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio

de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcc.on Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEFINIDO MANTA A
HIPOTECARIO e
DEUDOR (792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NQ LEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRAPERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA , i

e T e Y Y S

Certificacién impresa por :maria_cedeno



Fecha Inscripcién Fg\léa%féezald o C ;“6)49 ljlnal
3 qapl o
23/ul/2014

ibr'o
COMPRA VENTA

Registro de : NEGATIVAS

[6 /9 ]NEGATIVAS
jueves, 21 de agosto de 2014

Nimero de Inscripcion:
’/Nﬁmero de Repertorio: 6185 Foho i'umal 1
FoliofFinal:1 —

Inscrito el :
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: )
Fecha de Otorgamiento/]’rox;idencia: jueves, 17 de julio de 2014 ' : g

i

Fecha Resolucion: |

a.- Observaciones: |

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
{
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socna] Estado Civil Ciudad Pireccién Domicilic
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE ' CASADO(A) MANTA ]
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN - CASADO(A) MANTA
COMPRADOR , .
PROMITENTE 1792433622001 COMPAI'\'I‘IA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO ~ QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA ; ;
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibm" Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Iricial Folio Final
COMPRA VENTA ) 3161 23/jul.22014 61.568 - 61.585
Registro de : PROPIEDADES :
HORIZONTALES -
[7 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrifoel : miércoles, 13 de mayo de 2015~ Niimero de Inseripeién: 10 / Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA i Nimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial:892

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.040

Cantén Notaria: MANTA S
Escritura/Juicio/Resolucién: ) -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
COMPANIA FABRICA ECUATORJANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ‘
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. ‘

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
g g

PROPIETARIO 1792433622001

|Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion

COMPRA VENTA 3161 - 234ul./2014

{8 /9 ]PLANOS ' 2016
Inscrito el : miéreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién: 11 Tomo:1 :

Comenian e pos sricedens. T i Regiiali846 s 8 ds e e g s




a Publica Municipal .
C!e la Propiedad de

P

P
) "Tnhre dd Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:

Dficina donde s¢ guarda e! original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA ?‘4

Escritura/Juicio/Resolucion: “‘?3

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 § S’

Fecha Resolycion: ‘ %Q

a.- Observaciones: _ . . Dé p

PLANOS del Edificio "POSEIDON" d&b;k?/ms‘ COP.C'
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Q oa_,_sua’fo

lCalidad éédula/RUC Nombres y/o }ﬁazén Social - Estado Civil Ciudad Diréecion Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
' ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ~ -
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. -
_ c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \./
ibro Numero Inscripeion Fecha I;scripcién Folio Iniciul Folio Final " J

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 ) 13/may /2015 892 1.040 4
Registro de : HIPOTECAS Y '

GRAVAMENES

{9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES N

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nitmero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Numero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531

Cantén Nofaria: QUITO s

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucion:

\ \
. '

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTCCA-ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y~
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAM[ENTOS 21-22, N
ESTACIONAMIENT® 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIEN [0 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

[
- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: (

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ) Estado Civil Ciudad Direccion Bomicilio _,
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO < MANTA
HIPOTECARIO v . — .
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA EC_[_,[AT'ORJANA NO DEFINIDO QUITO CIUCADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:

ibro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ FolioInicial | Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22,056 22.082

'\,

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA TR Eneeenn Bibkca Workchel
, . TH Reglstro Propiedad de
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 3“-«1‘-% Marta 5P
TTNEGATIVAS 1 18

PLANOS | 0 % 2016

PROPIEDADES HORIZONTALES ! ! ) f

<<Total Inscripciones > 9 et LELTEERR R
ég;;ii{é;éiggi;ﬁ;’;;‘l;'o';:';_;a‘;_'i;:é;";:l;;"""”'""""""‘I‘li;:g;'li'c"g'i's";;;l':'é'z"i'd'z"/"'”""”"'""“;H;";";.;:Ai'g' ‘vjc-‘;-cr‘»‘;.‘;;v.e.-‘-,-e..z.b-fva-.I.v!.:.j.o....‘l“u“uu..4... .......ﬁ;l.g».é..d.,cusuuuuu.u
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los idnicos que se refieren al predio que se certifica. |
Cualquier enmendadura, alteracién o n;odiﬁcaci()n al texto dé este certificado lo invalida. / /\p‘oc"‘;
o . /.) )
_ Emitido a las : 11:30:13 del martes, 18 de octubre de2016 _ sz;,é\";@o
A peticion de: MOLINA JO AP ANBRES S&8
/ #‘ ! . . Pt M,
Elaborado por :MARIA CYON CEDERO CHAVEZ _ l ”Il" III"HI]“I
e 1306998822 ; 1
e P

s Validez del Certificado 30 ﬁsgﬁﬁ’x‘te[;;fou‘z‘,w
que se diera un traspaso de donflnig e se<f”
emitiera un gravamen:>
/
e P . i j =
al ? Motdy 5@RGE MORF\IRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error enfeste
‘k%e & rma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad. ~.
; <
<
%8 ,
° = ~
g O
>

4 )
b);""qsy_ e

ESPACIOEN |
- - BLANCO .

Certificacion impresa por :maria_cedeno




Erapresa Pablica iunicipal
_ Regialio dz la Propiedad de
¢ planta-ER

/

> Ficha Registral-Bien Inmueble

52413 =
(RO

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16019356, certifico hasta el dia de hoy 18/10/2016 11:04:33, la Ficha Registral Numero
52413.-~ -

Calie 24 y Avenida Flavio Reyes, Bsquj

& i,
Telf.052624758 *s ’VRB! £oy
~ OOu.LStO’

www.registropmanta.gob.ec

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX ‘ Tipo de Predio; ESTACIONAMIENTO
Fec\ha de Apertura: sdbado, 01 de agosto de 2015 Parroqi‘:ia: ! MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

3.2.14-ESTACIONAMIENTO 71-72 (22,50 m2): DEL EDIFICIO POSEIDON. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamientos 21-22 de subsuelo 1 nivel -
1,50m; POR ABAJO: lindera con estacionamientos 122-123 de subsuelo 3 nivel -7,50m; POR EL NORTE:
lmdera con drea comtn en 2,50m, POR EL SUR: lindera con drea comun en 2,50m; POR EL 1 ESTE: lindera
con 4rea comtn en 9,00m; POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 73 y 74 en 9,00m. AREA NETA:
22,50; ALICUOTA: 0,0014 %; AREA DE TERRENO: 4,43m2; AREA—COMUN. 6,71r12; AREA TOTAL:
29,21m2. SOLVENCIA:; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. : , e
. i

RESUMEN DE MQVIMIENTQS REGISTRALKS:
lLibro P . Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial  Folio Final[
COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA 2188 13/5ep./2007 23.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2748 03/oct/2011 47272 47.307

' ' ADJUDICACION | '
COMPRA VENTA ‘UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 \ 19.071 19.084

- ‘ SOLAR ’
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul 2014 61.568 61.585

. HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA , 110} 07/ago./2014 22056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA . 28 21/ago./2014 g 1 1
- . - . ' ~ .
PLANOS PLANOS 11 13/may./2015 158 181
PROPIED_ADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 892 1.040 -
{—/IIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE . 1053 07/ago./2015 22920 23.531
) HIPOTECA ABIERTA ) :

MOVIMIEI\/ITOS REGISTRALES: \ v
Reglstro de: COMPRA VENTA :
(e r9 ]w B :

Inscrito el : jueves, 13 de séptiembrc de 2007 Namero de Inscripcion: 2188 Tom:0:1

Nombre def Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folin Inicial:29.890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA \CUA.RTA Poli‘n Fmal 29.899
Cantén'Nota{l’a: B ‘ MANTA_ . ;*‘-4%} de - dn
Escritura/Juicio/Resolucién:’ .%%‘?5

: : o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de agosto de 2007 1 8 UCT ms

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C. C repres &ada-peg—t ,
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien mmucb' ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantdén Manta. que tiene los siguientes '
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica v 33 metros. un costado: Con

propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Ratil Pa'adines y 66,50

Cernﬁcacmnlmpres:por maria_; cedeno‘ ................. FlchnRegtstra]32413 martes, 18 de octubre de 2016 §1:04 Pag 1 de 6




lf g -
ey
. Q Q f
L mn .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paife & ) cere 8l .
. ] 4 4 & lets de! ¢ 77
alidad Cédula/RUC Nombres y/c%azé % . Estado Civil 1 Ciudad ;\@Q\‘Qiréf:i:igri Don(sktl% —,
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD i %M TA NODEFINIDQ, 'MANTE L& why %222
BUSINESS CO eeupULa® . 2§ ‘g\*g if ” 559
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBr&mim‘?ﬁA AMELIA CASADO(A)! * ] iy *
~ S
N \
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA ” ;
Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscyipcion: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272

¢
{ Folio Final:47.307

Oficina donde se guar({a el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA ' ’ .
Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resoluc\ién:

a.- Observaciones:__ \ ~
Protocolizacién Adjudicacion Junta de;Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasqhillo de‘la Ciudad
de Manta./La Adjudicacién se la efectiacomo cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.46 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo.de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52~ Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propi dad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79;n. Playa_ del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con édngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO - NODEFINIDO  MANTA

. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

' CANTON MANTA

ADJUDICATARIO  800000000055356SOIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.CC. 7~

Registro de : COMPRA VENTA / g

[3 /9 ]COMPRAVENTA ) \

Inscrito ef : lunes, 16 de abril de 2012 ' Nimero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 2081 Folio inic,ial:l9.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA . Folio Fin;lt19A084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de eénero de 2012 - ‘ /

Fecha Resolucion: | |

1

a.- Observaciones: i

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.

UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primerlote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
_y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superﬁcie/ total de ochentay
‘siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta

y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.: Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: (

ICa!idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIC 300000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO . MANT.
BUSINESS COMPANY S.C.C .

/c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

18 0CF, 20

Nuamero Inscripeion Fecha Inscripcion | Folio Inicial Minal

—

martes, 18 de octubre de 2016 11:04 Pag2 de 6 e

_Certificacién impresa por :maria_cedeno
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b Evnpresa Pablica Munisipal
$ Regisiro de la Propiedad de
7 Manta-ER

o
wATQMPRA VENTA
P S

‘COMPRA VENTA

-29.890
47272

.\}‘

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nitmera de Inscripeién: 3161 Tomo:1 .
Nombre del Canton: MANTA Nidmero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ; Folio Final:61.585

Cantén Notaria: MANTA —_
Escritura/Juicio/Resolucién: . ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 -

Eécha Resolucién: ! .

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en 2l Sector -
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidds metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA 7

o BUSINESS COMPANY S.C.C » . —
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A,
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
i
ibro \ . ‘ Numero Inscripcién Fecha Inseripcién  Folio Iniciul Folio Final
COMPRA VENTA : 979 16/abr./2012 19.0717 19.084

Registro de : HIPOTECAS Y ' '
GRAVAMENES ) .

[5 /9 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES ' ' RN

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 . Nimero de Inscripeién: 1101 Totno:1 - o
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 5844 .. Fol'oInicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A SEXTA Fol.o Final:22.082
Cantdn Notaria: j QUITO :

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fec!\la Resolucion:

a.- Observaciones: , .
/

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una supsrficie total de
tres mil ciento veintidos” metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: h
’Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccion Domicitio J /
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO ' N
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA ‘
¢~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: /

’i ibro : N Numero Inscripeion Fecha [nscripcion  Folio Inicial Folio Fina!
COMPRA VENTA I - 3161 23/4ul /2014 61568, wo BL585 ... o
, <5 l‘-mptm:.u:uca Municipsl
................................................................................................................................ Mm Prwﬁ d.
: 3@ ' Maota-EP
Registro de : NEGATIVAS : , 18 Uc-f 2016
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[6 /9 1NEGATIVAS o .:&)gjpzé’!Epoo?\ibo

Inscrito el ¢ jueves, 21 de agosto de 2014 © /Oy gio3Wumero de Inscripeién: 28

Nombre del Canton: MANTA / Numero de Repertorio: 6185

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resclucién: o »
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

'
—_

Fecha Resolucidn: . /
a.- Observaciones: : -~ : i“ .

e ‘ { i
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes: o ’

v ‘ s
lCalidad / Cédula/RUC Nombres y% Razén Social ' Estado Civil Ciudad Dire}:’cidn Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE i CASADO(A) MANTA
COMPRADOR A
PROMITENTE $00000000074975COPE JUDY ANN -/ CASADO(A} MANTA
COMPRADOR

/?'ROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO UDADELA LA PRADERA

VENDEDOR ECUAVAU SA e )

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro ] - Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folib {nicial Folio Final
COMPRA VENTA : 3161 23/jul /2014 61.56? 61.585

- : \

Registro de : PLANOS ) —

[7 /9 ]PLANOS ' ‘ :

Inscrito el : \ miércoles, 13 de mayo de 2015 .~ Nimero de Inscripeion: 11 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3879 . Folio Inicial: 158

Oficina donde se gugrda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:181

Cantén Notarfa: MANTA - -
" Escritura/Juicio/Resolucion: - : . . e e -
Fecha de Q@orgamientc‘)/i’rovidebncvia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién: o ~
a.- Ob__servaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘
[Caiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socié! - Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilie
PROPIETARIOC - 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
) ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA .
-~ECUATORIANA ECUAVAU S A.
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
|L1'bro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial v Foiio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 ¢ 13/may /2015 892 1.040
i
[8 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES P
Inscrito el : miéreoles, 13 de mayo de 2015 Ntmero de Inscripeién: 10 Tomo:1
Nombre de] Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3878 “Folio Inicial:392
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA _Folio Fipal:1.040 )
Cantén Notaria: MANTA - . g‘uw mmﬁmﬁ
" Eseritura/Juicio/Resolucién: N : “‘@ Manta-EP
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 _ 18 gCTT 2016
Fecha Resolucidén:
a.- Observaciones: Y. :

o een por smaria.cedens " Ficha Registral82413 maries, 18 de octubre dc 201 61104Pag4de6\
A\

\



Erisresa Pablica Municipal .
_ Regisivo da2 la Propiedad de
¢ Manig-EP

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaIidad Cédula/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Lireccidon Domicilio l

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA -
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

AN

Libro ) Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inzcial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 __61.568 61.585 <
R Rl LT E R LR T TP PP PSPPI \\
| 4 \

Régistrg de : HIPOTECAS Y ‘ 4

GRAVAMENES _ - ~

\ [9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES :

‘Inscrito el : ‘ viernes, 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1033 Toma:58

Nombre del Cantén: MANTA : ) Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA ‘ ' Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgam}ento/Providé!cia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Rewlucién:
a.~- Observaciones: \ N

CANCI/ELACI(')N PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,

" ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEFARTAMENTC

1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. /
. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
: ACREEDCR  1760u0us0iu]  CURPORACION FINANCIERA NACIONAL ~NO DEFINIDG  MANTA o T
HIPOTECARIO . ;
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPO:TEC{ARIO ECUAVAU SA )
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
iLibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicia, Folio Final -
HIPOTECAS Y GRAVAMENES . 1101 X ' 07/ago /2014 22.056 22.082
i -

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nimero de Inscripciones
! COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
NEGATIVAS
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

e N S Y

&

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. I

—
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida,
Emitido alas : 11:04:34 del martes, 18 de octubre de 2016
A peticion de: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Certificacién impresa por :maria_cedeno m..h}{;'};;ﬁe‘gis(nl:SZ“l.’: ’ martes, 18 de actubre de 2018 l[«ﬂ-tl
t




P N
. @l
Elaborado por :MARIAASU CION CEDENO CHAVEZ | III II IIII"”' I I l
a del

.‘ 1306998822 ; 2 el CP/»‘O.

7
Vilidez del Certi lcado 30 dias, E{?ep«t o2 /I
que se diera un traspaso de domm@ a3e AW %;’4;"’
emitiera un gravamené-’z‘_; LY 2%
® k% * K
\ ﬁ‘ 2 2

5
A’pl'
e,
A
e

DR. GEORGE MO ‘IRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier eregr éag
Firma del Registrador Documento al Registrador de la Prop1edad “h

AN

ESPACIOEN
BLAN(‘ \

A,

|7 18 0CT5R06

Certificatién impresa por :maria_cedeno

mnles,mde v, woamiEi 104}’;36‘196
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137972 CERTIFICADO DE AVALUO 3 = oo

FATION S

Gelan L

TITHCRAT

S ull

3
i}
e ;"

No. Certificaciin: 73 7272

VN

7\\,‘% )

Fecha: 19 de octubre de 2016 No. Electrdnico: 44292

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisar.do el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-138
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON CUARTO PISO ALTO DPTO.504(108,64M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 108,64 M2
Area Comunal: 32,4000 M2
Area Terreno: 21,3800 M2
Perteneciente a:

bbcumento jdentidaa' Propiétario

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATék{ANA ECUA VA U S 4

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 7483,00
CONSTRUCCION: © 46543,20
54026,20

Son: CINCUENTA Y CUATRO MIL VEINTISEIS DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobaciondel Planv-del Valor del Suelo, sangitnada el 17 de diciembre del afio 2015,

confo:m"' Io-’esz‘ableczd“ en la Ley, que rzgefﬁ'ar] LBienio 2016 — 2017”.
s ' ‘\"t,, W /'.
v AN

n,::}) 4
C.P.A. Jav

‘ Dzrecror deAy\ﬁzgs Catastros y Registro (E) ¥

r Cevallos Morejon ;

/

Impreso por: HMARIS REYES 19/10/2016 16:12:02




COEIERMNG ATEY 3

N©

137271

Area Neta: 22,50 M2

Area Comunal: 6,7100 M2 ,
Area Terreno: 4,4300 M2 ‘
Perteneciente a: -7
Documento Identidad 'Propietario ) ! h
1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA.

100 DESCENTRALIZADG
. CANTON MANTA

'S.ﬂ
7
1_4

SINECOION DE AVALUOS, CATASTREL: Bl
¥ REGISTROS

"ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 19de octubre de 2016 No. Electrpnico: 44282

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que Fevisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-05]
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 71 -72(22,50M2)

Area total del predio seguin escritura:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1550,50
CONSTRUCCION: 9639,30
11189,80

Son: ONCE MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de melé a""ual de.acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczo‘ A_d ) --7 de. ;hszembre del ario 2015,
o€ pe idnio 2011 6 2017

L

Direcror de Av ‘Cataszros, y Reg;stm (E)

Impreso por: MARIS REYES 19/10/2016 15:12:31




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 110466

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . -
.. CIAFABRICA BCUATORIANA ECU/ VAUSA. |

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 OCTUBRE 2016
~Manta,. o= de- o . .de20. . - .

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113051 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 71-72(22,50M2)

1161113138 EDIFICIO POSEIDON CUARTO PISO ALTO DPTO.504(108,64M2)

Manta, veinte y cinco de actubre del dos mil diesiseis

WP S my




GOBIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mlﬂﬂlﬂ? LCo,

elo U

* DEL CANTON MANTA oo eI
R
Wama y
NG Syl
_;‘T_/D‘EQ'PECIE VALORAEI:Q—/
NO 081512 R

{
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA URBANA

SOLAR Y CONTRUCCION

A peticion verbal de parte interesada, CERTIF IC/—\ Que revisado el Catastro de Bredios
CIA FABRICA CUATORI AECUAVA

en Vigencid, o ERGHFHE) ﬁpéﬂ\éryr Fﬂéﬂi’ﬁ‘@ OBFS WA ER am2), sUBSUELO 2

pertenecice$T ACIONAMIENTOS 71-72 (22.50M2)

ubicada AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$65.216,00 SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS DIESCISEIS DOLARES CON 00f10Q CENTAVOS | dad
cuyo CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. asciende a la cantida
de . L o . L

JMD

Mahta, f .

.’,/"_’—v*"":—m*"*
25 DE OGTUBRF:? € ‘20@—:«6?\,*\\

Y




Copiennc Averema Ce
. B
1sriesionact -

1360000430001
Direccion: Av ity Calle 9 - Teddf.: 2511 - 479/ 2611 - 477

relizado

1025/2316 3:33
OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TTULON® |
ina escritura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. APLICA 1-16-11-13-128 21,38 54026,20 231985 520552
;\’2\](_);}{: ULTIMA ESCRITURA ES DEL 23/07/2014 ubicada en MANTA de |2 parroquia
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON $QCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
192433622001 | CYA-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU {EDIFICIO POSEIDON CUARTO PISO Impuesto pnncipal 432,21
S-A. ALTO DPTO.504(108,54M2) Junla de Beneficencia de Guayaquil 162,08
ADQUIRIENTE i TOTAL A PAGAR 594,29
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 59429
1563777 HILLABY MONTY ARTHUR NiA SALDO 0.00
EMISION: 10/26/2016 3:33  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta  TITULO DE CREDITO No. 052055

Direccion: Av. dta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 4797 2611 - 477

2D

)

¢

BT WL PO PR R R LIS AL

LTI R PRI

10/25/2018 3:34

OBSERVACION COBIGO CATASTRAL AREA AVALUOQ CONTROL TITULO N°®
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-138 21,38 5402€.20 231986 521553
in MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDCR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CCONCEPTO VALOR
792433622001 CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU [EDIFICIO POSEIDON CUARTO PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
SA.. ALTO DPTO.504(108 64M2) S
Impuesic Princinal Cempre-Ventz 25.10
ADQUIRIENTE
T T TOTAL A PAGAR 26,10
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION -
VALOR PAGADO 26,10
1L563777 HILLABY MONTY ARTHUR N/A
SALDO 0,00
EMISION: 10/25/2016 3:34 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




* Gabicric Avtencma Descentralizado
- picive! del Canidn Mantz 3 A £ -
. R.U.C.: 1380000980001 £ No. 1O 2
* Dirccrion- Az At y Calle @ - Telef.: 2641 - 4792611 - 477
e e LR e b TR R MR A e T
I i
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO DA T
Una escritura putlica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-081 4,43 11189,80 :
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO © 8%
BSUE impuesto (Rncipal] :
pocsto Hchel,
S (22,50M2) Junta de Beneficencia de Guayaquit]/ " / LT Q'\‘J
: % R0 NPY o ;
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGARJ s zp i lj?_;‘@gr ‘
- s
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGAPO 123,09
HL563777 HILLABY MONTY ARTHUR N/A sao| f 0,00
§
EMISION: 10/25/2016 3:35  ALEXIS ANTONIO REYES PICO {
)
J

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

BTN

Gobiernc Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantdn Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Telef.: 2611 - 478 / 2611 - 477

s e

L s e ey e

TITULO DE CREDITO no.

0520555

10/25/2016 3136
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-051 443 11189,80 231990 520555
en MANTA de ta pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATVOS 1,00
1792433622001 | VA FABRICA ECUATORIANA BCUAVAU | £ graCiONAMIENTOS 71-72 —
S.A.. (22.50M2) impuesto Principal Compra-Venta 5.21
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR €21
C.C/RY.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 5.2t
HL553777 HILLABY MONTY ARTHUR N/A SALDO 0.00
EMISION: 10/25/2016 3:36  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




R TEE

Jirzscidn:
U £ i entre Cali
eléfone: 2A21

CERTIFICASS BE S6LvENCIR 2

"DATOS DEL CONTRIBUYENTE | N [ _DATGS DEL PREDID ™
4 CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVA §£
CIRUC: U1 ClavE CATASTRAL:
NOMBRES EDIFICIC POSEIDON 4TO PISO ALTO !DPLO RSX%’.U?TFROHEgAg: EST.71-72
RAZON SOCIAL: ji ﬁ "B PRECIOr -
‘- i
(_DIRECCION - /j - )
REGISTR DE PAGO Y (VaLow DESCRIPCION VALOR g )
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA ’
CAIA. 26/10/2016 09:45:39

FECHA DE PAGO:

TOTAL APAGAR J
\\LAL_T_DQJIASIA_.mam;es PER N T Y V-5 YW 1N o X0 s I
. \

.{ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

NDRA VALIDEZ SIN

. 8

- [
=k & 5T

-
o "3
£ Y
Fics o
o -
red tus.
[ W
3 =
] b




Poseidon

CONDOMINIOS

Manta, Octubre del 2016

CERTIFICACION /

La Administracidn de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 504 y parqueadero 72 del
edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacion pendiente y se encuentra al
dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta — Manabi — Ecuador



10 de julio del 2016

nis Darfo Romero Zambrano -
Edificio Poseidén -
Ciudad.~ '

: pé mi consideracion: - AR

WLerenair - - < k2 S ) %
' 1%’9?(’75"1}19}:1.&@ :

"En Asamhlea General Ordinaria reahzada el 9 de juho de 2016 se resolvié pér
tinanimidad, cesar en las funciones a la' Administradora del Edificio, y desigrar ala
Directiva como responsable de designar-al Administrador mediante un proceso de
Seleccion. El 10 de Julio del 2016, la Directiva del Edificio Poseidén, decidié
"designar a usted como ADMINISTRADOR INTERINO de la Directiva de la
Copropietarios del Edificic Poseidén, ubicado en la ciudad de Manta, provincia de
Manabi, conforme a lo establecido en el articulo 59 del Reglamento a la Ley de
Propiedad Horizontal,

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,

g
P ey

<L :‘///J,f,/ Y. o

/ﬁbg. ingrlc} Rodriguez Velasca

SECRETARIA AD-HOC

Acepto el cargo de Administrador de la Directiva de la
del Edificio Poseidén

ADMINISTRADOR DE LA DIRECTIVA DE LA COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
POSEIDON

10 de julio de 2016
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Factura: 001-002-000020527 20161308005093§asa¢,m

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA ﬁu“ N;‘A / mbar,,ee(n) ARGENIS

1|n #o

DARiO ROMERO ZAMBRANO portador(a) de CEDULA 1313598128 de nacionalidad ECUAT AN% mayof(es) de edad,
estado cm! SOLTERO(A) domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en caudad de COMPARECIENTE;
quien{es) dacsara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede ACEPTAC!ON DE NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR INTERINO, es(son) suya(s), Ia{s) mlsma(s) que usa(n) en todos sus actos pab {cos y pnvados siendo en
consecuencia auténﬂca(s) CON SU AUTORIZACION HA\I SIDO VERIFICADOS EN EL [STEMA NACIONAL DE

N IDE\!TIFICACION CIULADANA DEL REGISTRO Cl\JlL. DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A A PRESENTE DILIGENCLA Qg
f para constancia firma(n) ccnmlgo en umdad de acto, de todo io cuai doy fa La presente dmgena; se reailza en e;ercncao de ngJ

atribucion que me conﬁere ef numeral noveno del artlculo d;ec:ocho de la Ley Notanal El pr sente reconoctmtento no SE

(

refiers al contenido del documento que antecede sobre cuyo texto esta Notaria, no asumf responsabmdad alguna. — S%Q’ ;

archwa copia. MANTA, a 12 DE JULIO DEL 2016, (14 47). LT T T o

,&".«.’

CEDUU-\. 1313598128




i REPUBLICA DEL EGUADOR

Direccidn Generat de Reglstro Cmi ldentificacién y Cedufacmn

Direccion Genersl de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICQ DE DATOS DE
lDENTlDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacién: 1313598128

3 Sexo‘ MASCUL!NO o |
8 _lnstrucc:on. BACHILLERATO ' " s

i Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -
' Fecha de Matnmomo ---;._...
77 'L
" : Nomhres del padre ROMERO !NTRIAGO RAMON DARIO

Nomb'ss r"n F~ thadra: ZAP 8‘%"{\,’ SGLORZANO SHIRLEY ALEXANDRA
Fecha de expedlc:on 3DE FEBRERO DE 2016

!nformacrén ceﬂjﬁcada a !a fecna 12 DE JULIO DE 2016 .~
Emisor: OSWALDO ECMUNDO CEDENO PINCAY - MANAB{-MANTA-NT 5 - MANAE[ - MANTA

, Validez ¢ nocida
Ing” Jorg& Troya Flértes oigtany i OSWALDO
Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulasian 988?'2“%’,%’7‘,,2 i94h £CT
) Raasoy; Frma

Documento firmade electrinicamente Location: Ecuadgr
- vz e R ————or————Ca o T E——T—

T P ST B L S T T b S Ty PEQERERS

Consuitar ia autenticidad de este documento mgresando al portal http//aerwc:os registrocivil.gab, ec]consu!!aNuv/

LR

Mants < Ecuador
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" NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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‘RESOLTCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
L PROBACION TETA DECLARATORIA DE PROPIEDAD EORIZONTAL AL EDIFICIO
' ' “POSEIDON™ ,

ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO
. ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que
- , o 4. . 3 Y a
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo dedcentralizado™.

- )
crec As
Cngs 48l

la Republica del Ecrader, sefala: “Las institucicnes 4

stade, ganismos, dependeacias, las servidoras o servidores publicos y las persomas que
actien en viriud de una potestad estatal gjercerdr solamente Jas competencias y facultaces que les
sean atribuldas en la Constitucién v la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

cumplimienio
Constitucion”,
Que, el Art. 227 de 12 Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La admiaistracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacion, coordinacidn, participacién, plamificacidn,

transparencia y evaluacién™ :
Que, el Art 264 de l2 Constitucién de la Repiiblica del Ecuzdor, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determnine la
ley: 2. Ejercer el conitrol sobre e] uso ¥ ocupacidn del suelo en el canién”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorizl, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “n) Decicir el mcdelo de

gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantopal de desarrollo y el
ordeparmiento terntorial, Jos planes de urbanismo y las correspondiente cbras publicas; 1) F.esolver
administrativeraente todos los asuntos correspondientes a sn cargo;...”

¥

Que, el Art 364. Cédigo Orgdnico de Organizacisn Territorial, Autenomiz
Descentralizacién, sefiala.- *Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentrzlizados podran

S £ 5
dictar o ejecuiar pata el cumplimiento de sus fimes, actos admimistrativos, actos de’simple

administracior, contratos administrativos y hechos admipistrativos®.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa “Corrésponde 2 las runicipa,idades
“determinar log;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta f[:éyf_'_Los notarios 0o podrdn autorizar ninguna escrifurz piblica sobre conmstituzidn o
(raspaso de llé;oniuiedad de un piso o departamento, ai los registradores de la propiedad insciibirdn
tales escrit Ez_,i\"s,_%i’_;po se inserta en ellas la copia auténtica de la comrespondiecte declaracidn
municipal yidel Ll_i'eg_lameuto de Copropiedad de que traten los Arts. 11 y12m
Que, el Regl\gm:gn;tcl; General de la Ley de Propiedad Horizontal,en su Art. 4 textualmente dice:
~En la Decfaﬁ@"iég de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por lz respective \é*.fn?t;:;iﬁ i
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, &l Art 225 de la Constitucién de 12 Repiblica del Ecuador, establece: “El sector publico -
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= / . . . : ’
; de sg £ncuentre el bien inmueble, se hard constar Ja natirajeza y el
NG - . : s E
. elc _:{ mno estableciéndose, especificamente, i se trata de un conJun'fg ac ]
" aruercial exclusivamente o de un conjunto mixio. Sobre la base de estas ’Espé‘:

. elaborar €] respectivo reglamento interno, segin sea e} caso”,

Que, la Ordenan_z;i de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Sue_lo;en el Cantén
Manta, en su seccién Sna., referente 2 las edificaciopes, que pueden someterse;al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, xpresa: Podrdn sujetarse a las normas del Tégimen de
propiedad horizontal las edificaciones que albergnen dos o més unidades de vivi ‘nda, oficinas y
comercios v otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Herizontal y su Reglamento, sean
- independientes y puedan ser enajenados individualmente. Bl articuio 331, manifickta que, para la’
aprobacin de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse 2 Ja Direccion
Municipal de Planeamienio Urbane los siguientes documentos originales: 2) Soligitud dirigida 21
Alcaide o Alcaldesa por el o los propietarios ¢ su procurader comis; b) Informe dd Aprobacic
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Honzontal donde conste la definicidn de medidas y
hinderos, éreas comunales, reglamento interno, planos ‘actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Gertificado de gravimenes ¢ hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta: e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréd ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retnbuiva Fl
cuadro de alicnotas contendri tmica v especificamente las fracciones correspondientes del total de las
dreas de vso privado, y susceptbles de individualizarse, A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo conmstar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo e] articulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planearmiento Urbano en el término de quince dias,
contados & partir de.la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la dervaré a ja
Direccion de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dias promuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita 1z R:j:so]ucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad
- Honzontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretariza General al o loc Interesados,
asi como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice &l tramite correspondiente parz la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técmico
emitido par la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones; éste serd puesto en conocimiento del o ios interesados a través de la Secretaria
General, para que se efeciien las debidas-correcciones v seretome el rimite. Si en ell
afios ¢ o los interesados que hayan obtenido una Declaratonia en Régimen de Propiedad Horizontal. po
completaran el trdmite respectivo para inscmbirla en el Registro de l2 Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener &f Régimen de Propiedad Horizonta!

para el bien inmueble, &l o los interesados deberén realizar el trémite nuevamente.

Que, mediante cornunicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunaver, Representante Téenico
Proyecio Edificio Poseiddn, solicita la aprobacidn de incorporacién al Régimen de Propiedad

- Horizontal del Edificio “POSEIDON".

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-TOC , Ge fecha 2bril 07 de 2015, el Azq. Jonathan Orozco
Cobena, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaborado par la -

Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, el cval indica lo
siguiente: - '

apso de dos™ T
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ﬁENT‘ES; Que, la Compaiia Fabrica Ecuatorizna ECUAVATU S.A, es

e ~.prpiCthjd de up lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector ¢e Earbasquillo,
" Perroquia Manta, Cantéa Manta, clzve catastral No. 1161113000, conforme lo especifica el
“ftulo.de propiedad. L ’ R o R E

T 4
T

Deniro de este lote de terfeno el ‘propietardo ha constiuide el edificio denominado

 “pOSEIDON™, para.este fin obtuve el permiso de’ construccién (pueva) No. 877-2954-
- 25114 de fecha 19/12/2011 ¥ renovacién de fecha 04/02/2014 emitido pora Direccion de
. Plapeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduna de la
. Propiedad, el predio descrito actualmente se enctentra hipotecado a favor de a Corporacion
Findncierz Mumicipal. E - o T

)

compone de un blogue geperal, distibuidos en: Hotel
(Schsuelo . 12,34 y planta baja); departamentos V(1er.,ldo.,Ser.,4to,5to.,6to.,7tmo.;
. 8\!0.,9110.,101110,11er.,lZdo.,13er,,l4to.,15to..,piso alto); |y,. terraza - (hotel, . cocina,
" restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos. - A

"Bl ‘Bdificio "POSEIDON", ‘S

RERS

. 3. CONCLUSIONES: -

: Que, al b'abcrsc‘p-re‘scntéd'o a'esta 'M\mjcipah'did toda 1z documentacién técnica, legal v los

estadios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEZIDON" v por cumaplir

con ‘tedos los requisitos previstos. en 12 Seccién 6ta. De la Declaratoria e Propiedad

- Horizontal, Art 331 Requisitos de Ja Ordenanza de Urbamismo, - Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad © -

 Horizontzl el Edificio “POSEIDON” ce propiedad de i Cozapedia Fabrica Ecratoriana

_ "ECUAVAU SA en el predio de clave catastral No. 1161113000 ) ’

" Que, mediante memorande No. 0803-DGJ-GVG-2015, de fecha 17 de abril de 2015, suscrito por el
Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipel,. emite promurciamiento legal con
respecto 2 lo solicitado por el Arq- Ermel Fiallo Grunzuer, Representeante Técnico Pr

ntizontal del

En virtud dé lo preceptuzde 2n el Art 332 ce

Edificio "POSEIDON | en los siguienies (erminos:
|2 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en ef Cantdn Manta, emito

" prouunciziniento favorable en tomo al informe pr
Director de Planeamiento Urband del Gobiemo Autdnomo Descenalizado Municipal del Canton

n. ea |z cual solicitz la zprobacién de incorporacién al Pégimen de Propredad H

oyecto Edificio

esentade por el Arg. Jenathan Orozco Cobeda, |

Manta, en lo concermiente a la solicitud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horzontal del.

- Ediacio “POSEIDON”, por lo que considero pertnente atender lo requerida por el Arc. Ermel
_ Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio. Poseidén; por ceanto cugmdle con los
parametros tECIICOs - que se ammeritz v requisitos previstos en la Ordepanza de Urbamismo,

uvitectura, Uso y Ocu;oacién del Suélo en el Cantén Mants; ante ello, comresponde sefor Alcalde,

AL .

“en “isg calidad de Primera Autoridad ‘del. Ejecutivo. del - Gobiemno Anténormo Descentralizado

© Muniggpal, ' :

-déclarstoriz de incorporacidu al n de Pr I'E

g p_l'—opzlca:ciad ,C'Lé_.l'a'Cc_JmpaﬁiaTalbrica ECﬁ@tQﬁ@?.';EC?{JA\{AU S.A, ubicede ea €l Sitio'Le Silla'd
ritie Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manté, con la Clave Catastrel No. 116111308 5

.-:'Sc‘ctclr

Ced

el

~
]

L

o

dicte’ resolucién’ ‘administrativa’ disponrendo gue ‘se protocolice la resoluciod. de. . -
Régimen de Propieddd -Horizontzl del Edificic “POSEIDON?; de-.
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‘ ] t dls osici
'Eg L’lmlj;f i) “DUS ige digo Orva.n.co “de Or qamzacng;r" P%L
i 1ETR . v

1.- Aprobar Ja DeclaratOﬂa de P

'qm.pc: :

D.y. 364 del C6 . ’
Descentrahzaaon E]ssnor Alczddc de Marita, como mAxima Autorida 3e S5 fg e ;i

— RLSJ_‘JJVL

zontal dcl edificio POSEIDON” de~prop1e:dad de la

Silla .dg! Sector de
CUAVAU S.A, ubicado en el Sito La 7

Fabrice Eeveionart b Csnton Manta, cen la'Clave Catastral No. 1-15-11-13-000; .
resenie resolucion; Y, acogiendo log mforrnes de
=sowa Juridica; gue forman{parte lnizgral

roplcdad LIon

Compaiia
Barbasquillo de la Parroquia Manta -

esto, al amparo de jas pormes €xpuesias en la pr h
‘P=a ":5| rhu;)]”ba__\_ Y, 'IC .S

-

ﬂv

Plapeamiznio L‘ Al

. b , A vahos, Catastps y Registros
2)- QuP las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano; y gl A

den cumphzmcnto a esta resolucion, conmderando los informes que han se
para que se chcte este acto. ad:mmstratwo

Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y l'a parte
-, .INO o L 4 - . | .
interesada. N |
» - . . - . ’ - . - 4 '1
lD da y firmada en el despacho de la Alcaldia a lgsrenuires dias del mes de abril del afio dos m
a : y23 <.
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Edificio “POSEIDON” . ey
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo { '
Parroquia Manta-Cantén Manta

Coinpaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON '

A

Aim_.’_

CAPITULO PRIMERO

o DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
e DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

. ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD. |

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamentc regiréd a todas las relaciones de propedad
horizontal, y copropiedad del EBIFICIO POSEIDON asi como su administracion,

uso, conservacion y reparacion.

« ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICAC!ON DEL EDIFICIO
POSEIDON. :

El EDIFICIO POSEIDON esté ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con fas leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

- ElEdificio posee las siguientes medidas y linderos:

= HNorte: 27,7¢ m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

= Este!117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
(talud)

*  Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal

(talud)
- Area Total:  3.122,14m>

CAPITULO SEGUNDO

< DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
« DELOSPLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” '



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo : “ 'ﬁ—a[n
Parroquia Manta-Cantén Manta '
Compafia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. ,@ce;s el c_f’("foo
PO ,;","o
. ARTICULO TERCERO. DESCRIPCION GENERAL %:@
EDIFICIO POSEIDON,. e
& o
z ‘?;;f'z,,

muitiples departamentos enumerados acorde al desarro!lo de sus m?/é? ;
poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciorfes,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos; la terraze del
edificio al igual que parte de la planta baja més los cuatro subsuelos formaran

;

parte del funcionamiento del Hotel. F
§
!

»  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados foliados
y numerades, se fijan los linderocs, dimensiones y ubicacidn del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departgmentos, .
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planfa y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del ediicio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa sohcuud
escrlta Yy no podr*n salir de |2 oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

o DELOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
s DELOS BIEMES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: : _

E! EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singuiar y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de ropiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad scbre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”




Edificio “POSEIDON”
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y scbre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota

de copropiedad

se establece en el cuadrc de alicuotas del IEDIFECIO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

CONDORMINIO
En el primer piso alio:

Q

En

En

En

En

En

En

140,60 metros cuadrados de &reas somunales {pasillos, ascensores,

escaleras, cuaros de basura y servicios, eic) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

el segundo piso alto:

133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascansores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) ai servico de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

el tercer piso alto:

133,70 metros cuadrados de areas Comunafes (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarics de basura y servicics, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exciusivo enumerados del 401 al 408.

el cuarto piso zlio: :

122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 &l
508.

el quinto piso alto:

122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 6801, y del 603 al
608. ' '

el sexto piso alto:
116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascenscres

escaleras, cuartcs de basura y servicios, etc) a2l servicio dz 6
departamentos de domlmo exclusivo enumerados 701, 702 y del 705

al 708,

el séptimo piso alto:
116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) 2l servicio de 6

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” .



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compafiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

=]

al 808.
En el octavo piso alto:

esca!eras cuartos de basura y servicics, etc) al serwclo‘ ﬁ’e'e
departamentos de dominio exclusive enumerados 901, 902y del 905

al 908.

En el noveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basurg y servicios, eic.) al servicio:de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 &l 1008.

En el décimo piso alto: .

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensorec
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al serviciol de 6
departarnentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del

1105 ai 1108.

En el décimo primer piso alto:
o 88,23 metros cuadrados.de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208. :

En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

.eSCaieras;".cuartbS’de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y deli
1305 al 1308.

En el décimo tercer piso al‘te
o 88,89 metros cuadrados de éareas cor“unales {pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, eic) al servicio de 4
departamentos de dominic exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dommro exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

1608,

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén™




Edificio “POSEIDON” o faiy

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo o ‘ '\%i i

Parroquia Manta-Cantén Manta
Comnpafiia Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

Se considera bienes comunes, ademas de los ya sehalados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de &reas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan & continuacién:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusion de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté

al Servicio de] HOTEL.

P. Su estructura interna.
¢. Las fachadas del edificio en sus caras exieriores, con mcius:c:n de las

~ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefdnicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendics, sanitarias y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios cornunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion coriunales,
que se encuentren en areas comunales. :

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparasy artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.

J- La senalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

k. Los letreros y rotulos exteriores de identificacion del edificio.

Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,

satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarizs vy

ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracion qus no se encuertren en
las areas del HOTEL. _ -

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, gue no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

~~ Condominio.

o. Cisternas, bombas y equipos hidroneuméaticos que no estén al Servicio
del Hotel. '

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuartio de medidores de energia
eléctrica, ‘cuartos de bombas hidreneumdticas y medidores d= zgua
potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.

g. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificades como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encqer'tren en las

areas del HOTEL.
r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HCTEL.
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s. Cuar’(os de basura que no sean del HOTEL.

no estén afectos al HOTEL.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamienjos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el ED(FICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible fle sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva fle cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus éreas, es de pjopiedad

exclusiva de la compafia ECUAVAU S.A.

)

|Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

¢ En el primer piso alto:
o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
. encuentran en los diferentes subsuelos del equo
s En el segundo piso alto:
786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominic exclusive
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienios que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el tercer piso alto:
804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estecionamienics que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
o En el cuarto piso alto:
807,23 metros cuadrados de 7 departamsntos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
s En el quinto piso alto:
787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dommio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente * bodegas y estacicnamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos def edificio. .-

el
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* En el sexto piso ailto: -
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientememe bodegas y estacionamientos qLe se
encuentran en los diferentes subsuelos del ed|f1c1o :

e En el séptimo piso alto: )

o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos. gque se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el octavo piso alio:

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio sxclusivo
enumerados 901, 902 v del 805 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos jue  se
encuentran en los diferenies subsuelos del edificio.

« En el noveno piso alto: :

o 581,86 metros cuadrades de 6§ departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el décimo piso alto: '

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asighara correapondlentemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos de! edlf!CIO

e En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio ‘exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en Ics diferentes subsuelos dal edificio.

s En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos jue se

_encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
e Eneldécimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exslusivo
enumerados 1401, 1402, 14G7 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos qus  se
encuentran en los diferentes subsueios del edificic.
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» En el décimo cuarto piso alto: fog" '@?}% g 2%%
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de demigio Exchugiv 302*2
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales ¥gifes asj nay cilq?

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. oo O
» En el décimo quinto piso alto: j
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exc:lu/éivo
enumerades 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cueales se les asignara
correspondientemente  bodegas v  estacionamientos  quef se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. 7

correspondientemente  bodegas y estacionamientﬁs;j;?ﬂé’;’fﬁ-:f@

. HOTEL POSEIDCN

¢ Subsuelo 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del §al 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

e Subsusio 2 ‘
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacién Particular.

e Subsue#o 3 . ,
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

. Balcones, Patios, Circulacién Particular y Cuarlo de Bodega-
Maguinas.
¢ Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:l’v]ezzénine,Resfaurant—Cocina, Piscina
y Areas extericres y Jacuzzi

s+ Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciores enumeradas del 101

al 113, Terrazas, Patios, OCirculacién Particuiar, Sala  Estar,
Administracién, Bafos y Gimnasio y HOTEL Labby y Oficina
s En el décimo sexto piso alto:
o 497.48 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,
Restaurante, Barios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR o

Estén incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las dreas de parqueo
del Hotel, el intericr de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefo o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpusstas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condémino propizstario del
HOTEL y sus areas, éste podré permitir e! usc de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segln las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran mterpre*arse como que rigen o sur’ten efecto alguno

sobre las areas del HOTEL

CAPITULO CUARTO

« DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
o DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

' COPROPIETARIOS.

. ARTiCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

| a alicucta determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios. :

« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclu51vo< En la
enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominic de éstos estara

incluida |a respectiva alicuota scbre aguellos.

.+ ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHCS Y CBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y

~ reglamentarias.

c. Asistir a las Asambieas de Copropietarios v ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
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organismo. %2&; LAl

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias ;}Iﬁgﬁ n_q
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglé}@:%q ; w
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resolécion
la Asambiea de Copropietarios, del Administrador, y demas autond’ades
de! Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le configra.

e. Permitir al administrador la inspeccidn de sus locales en caso de [danos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y/demas

autoridades del Edificio.
f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesanas en el interiof de sus

bienes exclusivos. _

g. Nofificar al Administrador com el nombre, direccién vy -teléfonp de Iz
persona que en ausendcia del copropietario o usuario, quedara ercargada
de la custodia de las Haves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia. -

h. Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, armendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
dei Edificio.

~4.-Pagar-dentro de los primeros Diez (10) dias’ de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j- Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadss en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.,

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puerias, sefalizacién y acabados de Jos Depariamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, EI criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

I. Los copropietarios podrén mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando Ia

- tenencia de dicho animal no perturbe a otres copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En casc de que aiglin copropietario
manifestard su incomodidad generada por algdn animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manera
inmediata la situacion, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario

afectado a ser indemnizado por cualquaer dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido, En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacion en el plazo maxmo de 2 semanas, deberé obligatcriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observaran las sguientes
normas. : , S

* Solamente se permitiran los siguientes animales dornésticos,
perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble. _

= Sera responsabilidad del propietario. o arrendatario el cuidado,
mantencion y retire de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. ~ »

» Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompafiarsz ce un
receptaculo o de una bolsa de pléstico para realizar diche accidn,
de lo contrario se entenderd que el copropietarioc no esta
dispuesto a retirar las heces de su animal.

= las mascotas no podréan pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

= Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcon la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota deberd reparar los
danos ocasionados y rectificar su comportamiente y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demés medidas conecnvas
establecidas en este regiamento. ' .

s Todas las’ mascotas deberén tener sus vacunas anti rabicas
vigentes, y en general no deben representar ningdn riesgo . ni
peligro para los demas miembros de la comunidad. ‘

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Coprop.eterios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificaré que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, guienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delilo y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbras y al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacior. en
cualquiera de estos casos, pero realizara un anélisis en cada case,
considerando las circunstancias.

n. Para efeclos de celebraciones particulares en los departamentos el
horarioc maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 08:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con Ia celebracién sieripre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo riveles
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bajos de musu:a y conversacion. Para efectos d,é*,_\éei brapzc, S
nacionales liamese (fiestas patrias, navidad, afio nue@@);el ‘ i
desde 09:00 am hasta las 0£:00am del siguiente dia. E;aﬂiaste

y-aﬁ

se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia’ ﬁ@éeil ) L% ‘\_;
cuyo caso &l horario sera desde las 09:00am hasta la% a0 ffg &l
V,Bp 2

siguiente dia.
o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maxinfo a

una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con exifema
precauciéon. El Administrador podré regular estos parametrog de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, el Administrador entregaré el salvocopducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciongs. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparacignes o
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.00apn hasta
las 21:00pm. Ei Administrador podré suspender estas operaciongs si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los | deméas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

g. Les demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes y

reglamentos, suderecho devozy voto,

CAPITULO QUINTO

‘s DELAALICUOTA,
. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.
o DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
o DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

» ARTICULO DéCIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y cbligaciones que en razdn del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente

con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, oforga derechos. y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de 'nantemmzento servicios y reposicién de los
bienes comunes en propoercién a su alicuota. :

» ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. )

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituiré al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherzntes al
Regimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extracrdinarias, las que serén de responsabilidad del propigtario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION,

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dclosos ds algln
" copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropizstario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de

. los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarics o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDOR.

- ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alxcuotas refleja la relacién definitiva € invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (éreas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alieran los porcentajes fijados que tienen caracter
~ permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en iz escritura publica

de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalard las
cuotas con gue cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de admlmstracaon repgg@oér% Pesc
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDEFIC!CfEGS @E@ 2
%x .

Un copropietario podra ser duefio de una o varias ahcuolas»;oy ei tQt,
derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, esté?a@ \ tela
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan. d

-2,

CAPITULO SEXTO /

. DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

. ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafiar, modificar o alterar en forma a}guna Ios bienes comunes dei
edificio, ni aun a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucion de la tabiqueria de mamposterfa y mamparas efc.
de'su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez deberd consultar a la Compafiia Constructora,
para, u.’dagar silos. cambios propuestos, son posibles. e

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones

de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para elio, servicios hoteleros y turfsticos en las areas
destinadas para ello, parqgueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarics a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranqulhdad de los vecinos o la seguridad del

EDIFICIO POSEIDON. ' : .

Instalar méquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o

distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la

cormiente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la

Comision de Energia Atdmica y de otros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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g; Tocar, eScuvchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del
ambito de su Jocal. -

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionzles a los que ya
estén instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador. '

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mscnpmonesosgnos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departarentos, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. ' \

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacién
Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta

.. Directiva para su consideracion y resolucion.

K. Instalar cortinas o visilles adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por io tanto, solo
podrén ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor. '

! Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes

comunes,
m. Arrojar alfombras, muebles, basuras 0 cosas szm:!ares en el edlmo o en

los exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en Ias ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDOR ¢ Arezs comunales, ’ :

0. Protagonizar escandaloes, algazaras o oualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refiidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos cowtrancs a-las Ieyes
reglamentos y a las buenas costumbres. '

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacion en ellos, '

q. Los parqueaderos de visitas solo podrén ser utilizados para- el fin que
fueron creados y el tiempo méximo de utilizacién sera determinada por el
Administrador. :

r. Colocar cualquier tipo de ventanena vidrios, estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.,

s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohoi;cas sustancias
estupefacientes y psicotropicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresién a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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~demas coprop|etar|os o usuarios en ei uso y goceg é‘e suk
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comun‘élefs {
ejemplo, el humo del cigarrillo. ' e
Esté terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos o[ b,re!J cfﬁnl a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cuafq{ner area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las areas comunales,
o que perturben & los condéminos ‘de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones/ y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacién correspondgiente.

v. Todas aqguellas que la Administracion reglamente y estaplezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventahas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se pemmiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
efc., ya gue estas son vias de evacuacién en caso de emergencia. A

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, ef Administrador normara estas situaciones.

S k3
YO
AT
kg

T ]

. ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona gue ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, depariamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, reaiizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Intermo, 0 a la
Ley de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general seguin la falta,
gue impondréa el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidén cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a pariir de la notificacién, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se iran incrementando en e} 5% mensual sobré la multa

basesucesivamenie.

Para el caso de omisidn o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimisntos interncs que, se
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establecen, -a mas de las

ya previstas, las siguientes sanciones vy

procedimientos:

1.

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en e Articulo
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion por parte de la
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador irponer
una muita de hasta 10 salarios minimos vitales, segtin las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucion de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En casc de reincidencia, los irfractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara

- sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y

restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
)

Para los que adeudaren obligaciones ai Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, serén sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el sacuestro,
retencion, prohibicion de engjenar, embargo y remate segun las nomas
del Cédi igo de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y* servicios:
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicic de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

¢ DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

o DE LAS SESIONES.

o DE LA CONVOCATORIA.

e DEL QUORUM.
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e DE LA REPRESENTACION.

- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO.

e DE LAS VOTACIONES.

s DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LAS RESOLUCIONES.

- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMB f’EA DE
COPROPIETARIOS. |

e« DEL ADMINISTRADOR.

» DEBERES Y ATRIBUCIONES.

« ARTICULO DEulMO SEPTIMO DE LOS ORGANI$MOS DE
ADMINISTRACION.-

Son corganismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarics, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razon de
que no existen mdltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Promedad

Horizontal.

- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunides con €l
quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULQ DECIMO NQVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podréd designar a un Adfnmistrador Ad-hoc.

También se designara un Secretario en cada sesion.

» ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

L.a Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas ‘Universales, ‘que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuctas represente el 100% en cuyo

caso se tratard de una Asamblea Universal.

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesidn ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuaréd mediante carta circular o correo electiénico que se remitiré a cada
copropietario, con un plazo de ocho dfas de anticipacion a la fecha de la reunion.

En ella constaran los asuntes a fratarse.

Si el Presidents no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamenie los copropietarios que representen

cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.
- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Coprepietarios
del EDIFICIO POSEIDOR estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos ta mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere qudrum enla reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendrén

el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma caria circular 0
correo electronico;. y, la Asamblea de Copropigtarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

. ARTI'CULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por redio de
representantes. La representacién se otorgard mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el coprogietaric al
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Pre‘sidente, en ejemplar original, fa misma que se adjunt
respectiva sesién, en calidad de habilitante.

.« ARTICULO  VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECI7/O DE
ASISTENCIA.- '

Bl Copropietario es quien tiene derecho de concuirir a la Asamblga y no su
arrendatario, comodatario o usuario, saivo que el copropietario le qonfiera una

carta dirigida al Presidente encargéandole le represente en la Asamblga.
1

- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE V ;I’O.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicucta de
copropiedad de los bienes comunes de! edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones.
. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES .-

Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la. sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
~ ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocidn del Administrador requeriré la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Adminisirador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisién se tomard por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos vaiidos de los concurrentes a
la sesion. ‘ :

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se gjusten a la Ley o los reglamentos 0 no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON., ‘

Estudio de Propiedéd Horizontal
Fdificio “Poseidén”



Edificio “POSEIDON” - : e
- Sitio la Silla-Sector Barbasquillo o '{\E,_L{ﬂ
Parroquia Manta-Cantén Manta '

Compama Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA

]
i

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSE!DOT\I previa presentacién de esiidics e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

ed;ﬂc1o

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectaciéon a la estructura resistente, se
requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDOR, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propiesta y

autorizacidn de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefaladas en los literales d) y e) apteriores,
debeta obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaeré en el o los propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- '

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesi61 como
Gltimo punto del orden del dia. Lievarén las firmas autdgrafas del Presidente,
~ Secretario y Administrador, a excepcion de las actas de las Ascmbleas

" Universales que llevaran las firmas autog(afas de todos los condéminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libio de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspendiente

Asamblea, ceftificados por el Secretario en cada caso.
- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todcs los coprop etarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucion. Las autoridades
~ administrativas podrén ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
" ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarics:
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a. Elegiry remover de su cargo al Admmrstrador sf‘-% 1
b. Designar &l Presidente de la Asamblea en ausencia del Admﬁ{ﬂgtriy ‘
c. Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion. Y e & i
d. Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e?’ymfo:
que le presentard Administrador. /
e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acue fo a

la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas crdinarias y extraordinarias, que deben pagar g base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,

.- conservacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver clalquier cuestién inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON vy ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegay algunas

de ellas al Administrador.
« ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

E! Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se consideraré indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Ultimo caso actuard a través de su representante legal.

- ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- - DEBERES Y

T 2ATRIBUCIONES-
Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudiciaimsnte a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el regiamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Codigo de Procedimisnto Civil.

b. Administrar los bienes comunes de!l Edificio, con el mayor celo y arbitrar

oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,

ordenando las reparaciones que fueren menester.

Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad

c.
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacién e informes sobre la administracion a su cargo.
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de moray las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de més de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
_Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafics ocasionados en los bienes comunes
s -del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o ressonsable
= de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décirio Sexto

.. de este reglamento. :

g.- Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a

:cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamienio de bienes y
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON .

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para {a Admin stracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes. La contratacion 'y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, - contratos vy efectuar los gastos que sean
nececanioc para el buen mantenimiento, reparacién y repesicicn de los
bienes comunes, sin autorizacion aiguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacidn a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detaliado en forma de facilitar su c@m srension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y ;anssenlacién

- de los bienes comunes, para cada afio.

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, dé acuerco con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea: abrir

- cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Coprop etarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que cstente por lo menos un 2C% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.po- lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestlon economlca
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Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contaﬁg

de la administracién del Condominio. b v
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrend@a‘grgs é&rge

:“w

e5isa -'
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos. "% W%»“ ;
Velar por la conservacion de los ftitulos y mas documentos /del

Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso y de todg’ la
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadad de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios [ para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio y ipara la grmonica

relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunfo que plantee el Administradpr o los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los coprop;etanos

respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre |as
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualguier titule, de Jos bienes exclusivos. En casc de duda,

consultara a ta Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los -seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
convenienie contratar, v cuidar de sus oportunas renovaciones; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el -Articulo Décimo Sexio del
presente Reglamento y hacerias cumpiir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sez de las cuotes
ordinarias, extraordinaras, multas, ¢ cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumplimientc del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los gque
nomalmente el Copropietario fuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicics podra exienderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas de! EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada
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" en un lugar publico, visible v concumido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, muitas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. E! derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo

. podré ejercerse por cada copropietario si es que esté al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara facultado para implementar esto$ mecanis nos para:
la consecucion de sus fines desde el primer dia‘de mora.

.En general, no sera necesario constituir a ningtn Copropietario en mora

- previamente, para ningurio de los efectos o actos contemplados en este

. Reglamento, el deudor estara en mora automéaticamente con el pasar de
. .Ios dias.

X. Ejercer los demas deberes y atnbuc:ones que le asigne la ley y los

' regramentos

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCIOM  DE
. CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicades en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualguier controversia que sirja entre
los copropietarios o usuarios de! inmueble constituido en condominio o deciarado
en propiedad hotizontal, podra ser sometida a un procedimiento cor ciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilaré ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que ias diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacidn y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes de! inmueble constituido
en condominio o declaraco en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediac.én, publ;oaca en el
Registro Oficial No. 145 dei 4 de septiembre de 1997, salvo d.spos;ufon legal en

contrario.

~+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

Y

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gasics comunes y se
mcrementara con el producto de multas intereses y con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de b
comun. -

Los copropietarios declaran que al firmar en la escritura de compra\/e}r}t_“’:‘ :
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adh:eren sin

reserva al presente reglamento mterno de copropieaad. d

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

N De acuerdo con Iz facultad prevista el el numeral §
“Articule 18 de fa Ley Notarial, doy fe que las COPJAS que

anteceden en 43 fojas itiles, anversos y reversos son

Tg"’la aa!ucdoc?c mtﬁiﬁu ﬁﬁéﬁ mi.
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Factura: 001 -002-000017727 20161308003P01653

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: [201 61308003P01653 ]‘
ACTO O CONTRATO: {
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE OCTUBRE DEL 2018, {15:32)
OTORGANTES
OTORGADO POR
< . . - Documento de No. . - . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
- FABRICA ECUATORIANA 17924336220 | ECUATORIA | VENDEDOR(# | DARIO ESTEBAN
Juridica | EeAVAU S.A. REPRESENTADO POR 1 RUC o1 NA ) FIALLO REYES
A FAVOR DE
. . L - Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS CANADIENS fCCMPRADOF:
Natural HILLABY MONTY ARTHUR DERECHOS PASAPCRTE HL563777 E A
POR SUS PROPIOS CANADIENS |COMPRADOF:
li\lalural HILLABY VANESSA LYNN. DERECHOS PASAPORTE HL563783 E (A)
UBICACION II
) Flovilsia : : Canton : FParroqu a
MANABI MANTA MANTA I
DESCRIPCION DOCUMENTO: ll
OBJETO/OBSERVACIONES: ]
CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: 59621.10 II

AL
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura de COMPRAVENTA que otorga la
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. a favor
de los cé6nyuges MONTY ARTHUR HILLABY y VANESSA LYNN
HILLABY.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los

veintiséis dias del mes de octubre del afio dos mil dieciséis.

070 Moncayo

Ab. Martha Inés )
CERA DEL CANTON MANTA

NOTARIA PUBLICA

ESPACIO EN BLANCO



