EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1578
Numero de Repertorio: 3341

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niumero de inscripcion 1578 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0931718373 NIKOO FARHANG COMPRADOR
1792433622001 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113052 52414 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113123 52448 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 29-oct./2020

Usuario: maira_saltos
Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

ST - Firmado electrénicamente por:
%1 GEORGE BETHSABE
* MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 29 de octubre de 2020
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COMSFIO DF LA
JUDICATURA g

Factura: 002-003-000019458 20201308006P02258

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I

—e e ——— — —— — — — —
nEscri'luu N®: |202013DSDDEP02253

ACTO O CONTRATO
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I23 DE OCTUBRE DEL 2020, (14:48)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Dn:;‘:::::: de I dent:i?:'acién Nacionalidad Calidad Pe:::r:z ::t: le
Juridica Egi?;lé::uE;zATORiANA REPRESENTADO POR RUC 579243362:',{1 E‘liiJATDRIA \I.’ENDEDOR{A E};»:RLILCIDERSE'I;FEBSAN
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Do;t:r:; ::; de I dam::;:'._m.dn Nacionalidad Calldad P':r::;::::’
Nawral |FARHANG NIKOO SESESCUHSOZRDP@S CEDULA 0031718373 | CANADIENS %’MPMDOR
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: 92789.38

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20201308006P02258
FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE OCTUBRE DEL 2020, (14.48)
PAGINA WER Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: www.portalciudadano.gob,ec
Efg é’:‘; ;‘;ﬁg J ':) SOPORTE www.registropmanta.gob.ec
OBSERVACION:

,.-;—.."-"';:f:
-7 —
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

...RIO

ESCRITURA NUMERO: 20201308006P02258
FACTURA NUMERO: 002-003-000019458
CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
OTORGA: LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. —
A FAVOR: NIKOO FARHANG. -
CUANTIA: $ 92,789.36
DI 2 COPIAS
nezmil

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTITRES DE OCTUBRE DEL
DOS MIL VEINTE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran, por
una parte, en calidad de “VENDEDORA’, la Compa'ﬁia FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A., debidamente representada por su Gerente General sefior DARIO
ESTEBAN FIALLO REYES, segun consta del nombramiento cuya copia
debidamente certificada se adjunta, quien declara ser ecuatoriano, de cuarenta y
dos afos, de ocupacién Empleado Privado, domiciliado en el Edificio Poseidén del
cantén Manta, con numero de teléfono 0897197649, correo
gerencia.general@hotelposeidon-manta com; y por otra parte, en calidad de
“COMPRADOR’, El sefior NIKOO FARHANG, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

exhibido su cedula de ciudadania cuya copia fotostatica debidamente
certificada por mi, agrego a esta escritura.- El Compareciente es de
nacionalidad canadiense, mayor de edad de sesenta y tres afos, domiciliado en
el Edificio Poseidon de esta ciudad de Manta, teléfono 0998831252 - Advertidos
que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos

resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en

Q Avenida 3, entre calles 11 9.12_.(d'étrés deB OPI h
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aislada 'y separada, de que comparecen al otorgamiento  esta
escrituira de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o0 seduccion, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civies a la
Obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante, me
pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo  tenor
literario  es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de escrituras
Plblicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste un contrato de
COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES. - Intervienen al otorgamiento y suscripcién del presente contrato,
por una parte, la Comparia , FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,,
debidamente representada por su Gerente General sefior DARIO ESTEBAN FIALLO
REYES, segln consta del nombramiento cuya copia debidamente certificada se
adjunta, a quien en lo posterior denominaremos LA VENDEDORA, vy, por otra
parte, El sefior NIKOO FARHANG, por sus propios y personales derechos, a
quien denominaremos El  COMPRADOR. SEGUNDA: ANTECEDENTES. -
Declaran la Compafia vendedora a través de su representante, que duefia vy
propietaria de tres lotes de terrenos unificados, ubicados en el Sector
Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta, el mismo que lo adquirié
mediante Escritura Publica de Aumento de Capital y Transferencia
de dominio, que hiciera la Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S.C.C., celebrada en la  Notaria Publica
Primera del cantén Manta, el once de julio del afio dos mil catorce,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
el veintitrés de julio del afio dos mil catorce: Dos.- Con fecha siete de

agosto del afo dos mil catorce, se encuentra inscrita la Escritura Pulblica



NOTARIA SEXTA DE MANTA

D .%ma/m’o QVelee Gbeeas
NOTARIO |

de Hipoteca Abierta a favor dela Corporacién Financiera Nacional, celebrada

en la Notaria Publica Sexta del cantén Quito, el velnllocho de julio del

ano dos mil catorce; Tres.-Con fecha veintiuno de agosto del afio” ‘dos

1
2

3

4 mil catorce, se encuentra inscrita la Negativa de la Escritura Publica de
5 Convenio de Reserva y Promesa de Compraventa, celebrada en la Notaria
6 Publica Cuarta del cantén Manta, el diecisiete de julio del afo dos mil
7 catorce; Cuatro.- Con fecha trece de mayo del afio dos mil quince, se
8 encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos del
9 Edificio denominado “POSEIDON”, celebrada en Ia Notaria Publica Cuarta
10 del cantén Manta, el ocho de mayo-del afio dos mil quince; Cinco.-Con
11 fecha siete de agosto del afio dos mil quince, se encuentra inscrita la
12 Escritura Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en
13 la Notaria Publica Sexagésima Octava del cantén Quito, el veintinueve de
14 julio del afio dos mil quince; vy, Seis.-El departamento 304; y, estacionamiento
15 73-74 materia de este contrato se encuentran libre de todo gravamen. Predio
16 que a la presente fecha se encuentra libre de gravamen- TERCERA:
17 COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato,
18 LA COMPANIA VENDEDORA a través de su representante legal, dan en venta real
19 'y enajenacion perpetua en favor del COMPRADOR sefior NIKOO FARHANG, quien
20 compra, adquiere, recibe y acepta para si, el bien inmueble descrito e individualizado
21 en la clausula segunda de los antecedentes, bien inmueble ubicado en el Edificio
22 denominado POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta,
23 Provincia de Manabi, descrito de |la siguiente manera: el cien por ciento del
24 DEPARTAMENTO 304 (108,64 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON ubicado en el sitio
25 denominado La Silla, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. Compuesto
26  de: habitacion master con bafio privado, habitacion 1, cocina, comedor, sala y bafio
27 general. Por Arriba: lindera con departamento 404 del tercer piso alto nivel +10.50:
28 Por Abajo: lindera con departamento 204 del primer piso alto nivel +4,50

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) .~ notaﬂasextamanga@gmaii.com
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Norte: lindera con departamento 302en 5,72m; Por el Sur: lindera con habitacion 306
en 6,72m; Por el Este: partiendo del vertice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira
hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 8,62m, luego gira hacia el Oeste
en 0,30m desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m, luego gira hacia el Oeste en
0,45m desde este punto gira hacia el Norte en 0,75m, luego gira hacia el Este en
0.75m desde este punto gira hacia el Norte en 4,90m y lindera en todas sus
extensiones con area comun: Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en
7,18m, luego gira hacia el Oeste en 0,31m desde este punto gira hacia el Norte en
5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m desde este punto gira hacia el Norte en
3,50m vy lindera en todas Sus extensiones con vacio hacia area comun. Area Neta:
108,64 m2: Alicuota: 0,0068 %: Area de terreno; 21,38 m2: Area Comun; 32,40 m2:
Area Total; 141 ,04 m2.- el cincuenta por ciento del ESTACIONAMIENTO 73-74 (22,50
m2) DEL EDIFICIO POSEIDON ubicado en el sitio denominado La Silla, sector
Barbasquillo de Ia Parroquia y Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas.
Por Arriba: lindera con estacionamientos 23-24 de subsuelo 1 nivel -1,50m. Por Abajo:
lindera con estacionamientos 124-125 de subsuelo 3 nivel -7,50m. Por el Norte: lindera
con area comun en 2,50m. Por el Sur: lindera con area comun en 2,50m. Por el Este:
lindera con estacionamientos 71-72 en 9,00m. Por el Oeste: lindera con area comun
en 9,00m. Area Neta: 22,50m2: Alicuota: 0,0014%; Area de Terreno: 4,43m2: Area
Comiin: 6,71m2; Area Total: 29,21m2.. CUARTA: PRECIO. - EI precio de la presente
compraventa pactada de mutuo acuerdo por los contratantes es de NOVENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON 36/100. Valor que los
Vendedores en este instrumento declaran haberlos recibido mediante transferencia
bancaria hace mas de cinco anos, a su entera satisfaccion de parte del comprador,
quien no pudo hacer las escrituras de compra venta por encontrarse fuera del pais.
QUINTA: LICITUD DE FONDOS: EL COMPRADOR declara bajo
juramento que los valores en numerario que se han utilizado para

la presente negociacion tienen origen de su actividad comercial,
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COMPROBANTE DE PAGO - N 388576

OBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL AREA - AvALvo conTROL | TiuLowe
Una ulerlwr: publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parogquin 1-18-11-13-123 2138 B80S 68 800724 1 388578
MANT
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.c/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIGN CONGEPTO 3 VALOR A PAGAR
X001 CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU  EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PIEQ ALTO  IMPUESTO PRINCIPAL 0 7/ 800.05
B4 DPTO 304(108,54M2) JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL ™ /4 258.28
" TOTALA PAGAR~ .~ 5111023
ADGIRERE i VALOR PAGAGO sz
C.C./RUC NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECION —— 46 00
0931718373 HIKOO FARHANG &N

Fecha de pago: 2020-10-20 11:02:21 - VIVIANA MONSERRATE VERA CORNEJO
Saido sujeto 8 vartecion por requTeciones de ley

LT |IIII IIIII BT 0 00 A A IIII

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web hitps: /iportalciudadane marta Qob ec opeian validar documenrtos digitales o leyendo el
chdigo QR
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COMPROBANTE DE PAGO N2 361182

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL ARea AVALUD - conTRoL TiTuLo w
Una escriture poblica de: COMPRA VENTA DE BOLAR ¥ CONSTAUCCION ublosds #n MANTA de Is parroquis 1-1811-13-123 .38 =005 68 S0TAD MR
MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONGEPTO VALOR A PAGAR
aiEiiaa0t CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVALU  EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO ALTO  GASTOS ADMINISTRATN OS 1.00
s OPTO 304(108 s4M2) IMPUESTO PRINCIPAL COMPRAVENTA / T10.92
i \ TOTAL A PAGAR LRLEE -]
DOERE 5 v
~ VALOR PAGADO s m.u/
" -~
C.C./RUC NOMBRE 0 RAZGN S8OCIAL DIRECION < <00 000
oRITIET NIKOO FARHANG &N

Fechs de pago: 20201020 11:13:39 - CAJEAD VIRTUAL-PAYPHONE
M-ﬂo.mwmhn

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
T271021635 ll

Puede verificar la validez de este documerto Ingresanda al portal web hitps Nipontalciudadana marnta gob ec opcion validar documentos digitales
0 leyendo el codigo OR







MM | tisis GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

R TN T T LS e . g L ey T AT T | e S T

COMPHOBANTE DE PAGO N° 388575

OBSERVACION CODIGO CATABTRAL AREA AVALLO CONTROL, TiTuLa v
Una escritura pabiioa de: COMPRA VENTA DEL 50% CON LA CUANTIA DE 58533 68 ubloada en MANTA de s 118-11-13-082 wa 138737 00724 ImEETE
parroquis MANTA
VENDEDOR ALCABALAR ¥ ADICIONALES
C.C./RUC. NOMBRAE O RAZON BOCIAL DIRECION CONCEPTD VALOR A PAGAR
e 1 ::rm ECuA 1 e 40 F edoass, u(“.'oi MPUESTO PRINCIPAL \ e
e ACIONANIENT T4{z2.80M) JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAGUIL J 20.00
i \ TOTALA PAGAR / s /
cc/nue nmnsomo«we::ﬁ DIRECION . VALER PANG0 ' Al
2 ey . SALDO $0.00
0831 71mIT NIKOD FARHANG N - /
— ———

Fecha de pego; 2020-10-20 11:01:88 -VIVIANA MONSERRATE VERA CORNEJD
mm-mwwum

Cooigo Seguro de Verificackn (CSV)

Puede verificar la validez de este documenio ingresando al portal web hitps /portaleiudadans marta gob ec opeidn validar documentos digitales
o leyendo el codigo QR
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COMPROBANTE DE PAGO N° 361181

. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL. ThuLo N
Una eacritura piblica de: COMPRA VENTA DEL 60'% SBOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la 1-18-11-13-052 4 - 1238737 s0TI0 m|nm
parroquia MANTA
VENDEDOR WTILIDADES . /
CC/RUC NOMBRE O RAZON BOCIAL DIRECION CONCEPTO 1 VALOR A PAGAR
STROASSIEI CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL  EDIFICIO POSEIDON SUBSUELD 2 GASTOS ADMINISTRATN OS NG / 1.00
SA. ESTACIONAMIENTOS 73.74(22, 50M2) IMPUESTO PRINCIPAL COMPRAVENTA . : 18.80
TOTAL A PAGEA s 1030
ADOUIERE VALOR PAGADO $ 10.80 ~
c.c./RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRE CION SALDO £0.00
0831718373 NIKDO FARHANG M

Fechs de pago; 2020-10.20 11:13:3 - CAJERD VIRTUALPAYFHONE
Baico sujets » vastecian por reguraciones de oy

Cotigo Seguro de Verficacion (CSV)
T1038868542 .~

Puede verificar ia validez de este documerto ingresando al portal web hitps lipontaiciudadano marta gob et opoion validar documertos digitales o leyenda el
codigo QR
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ALCALDI A

N° 102020-022294
Manta, martes 20 octubre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE .~
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-123 perteneciente a CIA.FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. . con C.C. 1792433622001 ubicada en EDIFICIO
POSEIDON SEGUNDO PISO ALTO DPTO.304(108,64M2) BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $86,095.68 OCHENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y CINCO DOLARES 68/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 19 noviembre 2020

Codigo Seguro de Verificacion (

CsV)
1225 9l

230EBI2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc. manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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“MANTA

ALCALDI A

N° 102020-022295
Manta, martes 20 octubre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE —
COMPRAVENTA DEL 50 %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-052 perteneciente a CIA.FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. . con C.C. 1792433622001 ubicada en EDIFICIO
POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 73-74(22,50M2) BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $13,387.37 TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE
DOLARES 37/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 19 noviembre 2020
uro de Verificacié

RIATICR
Codigo Seg én (CSV) e
MR OO0 O 0 T T O )
122524FIENDXH o u,'?i\

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hm:s:ffponalciudadano.mama.gob,ec
opeidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

W*“ EL CAMBIO

iyl MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
TETSER T 1 as R —

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTHO Y PERMlSOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102020-022129

N° ELECTRONICO : 207280

Fecha: 2020-10-16

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipa
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave: 1-16-11-13-052

les Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 73-74(22,50M2)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 22.5m?
Area Comunal: 671 m?
Area Terreo: 443 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792433622001 CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A .-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
LUTY AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,170.70
CONSTRUCCION: 11,216.67
AVALUO TOTAL: 13,387 37
SON: TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 37/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en Ia Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 1 6 abril 2021

00 0 0 O 0 ||

Puede verificar la validez de este documemo Ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta. gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTA |z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
y NNy | FLcaMBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO '

N° 102020-022121

N° ELECTRONICO : 207274

Fecha: 2020-10-16

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-123

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO ALTO DPTO.304(108,64M2)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 108.64 m2
Area Comunal: 32.4me
Area Terreo: 21.38 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792433622001 CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,476.20
CONSTRUCCION: 75,619.48
AVALUO TOTAL: 86,095.68
SON: OCHENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y CINCO DOLARES 68/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 16 abril 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
6VBEYMI9

12231

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https.ﬂporla!muda.danc.manla.gw.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CAmBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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MANTA

ALCALDI A

1 L S R I

N°102020-022348

Manta, miércoles 21 octubre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA PROVISIONAL

A peticion del ciudadano

de Tesoreria municipal y los sistemas
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

1792433622001, se establece que NO MANTIENE DEUDA en la Muni
Cantén Manta a la(s) siguiente(s) clave(s) catastral(es):

1-16-11-13-123

y/o empresa CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos

informaticos municipales a nombre de
con numero de identificacion
cipalidad del

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 21 diciembre 2020

Céddigo Seguro de Verificacion (CS

V) e
1225771G4AZ1M 3 :

4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano. manla gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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A %) Registro de la Propiedad de

ALCALD I & N o Manta-EP

m l FIRMES CON 1 ¢ Empresa PUblica Municipal
ELCAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

52414

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008428 —
Certifico hasta el dia 2020-10-11:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: bV 0.909.69 600600669004
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON ubicado en el silio denominado La Silla, seclor Barbasquillo

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

:ESTACIONAMIENTO 73-74 (22,50 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, con los siguienles linderos y medidas.
Por Arriba: lindera con eslacionamientos 23-24 de subsuelo 1 nivel -1,50m.
Por Abajo: lindera con estacionamientos 124-125 de subsuelo 3 nivel -7.,50m.
Por el Norle: lindera con area comtin en 2,50m.
Por el Sur: lindera con area comun en 2,50m.
Por el Este: lindera con estacionamientos 71-72 en 9,00m.
Por el Oeste: lindera con area comuan en 9,00m.

Area Nela: 22,50m2; Alicuota: 0,0014%: Area de Terreno: 4,43m2; Area Comun: 6,71m2: Area Tola%imz.

ubicado en el sitio denominado La Silla, sector

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

i Libre Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 sepliembre 2007 20890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307 H
ADJUDICACION i

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 8979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084 i
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles. 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082 I-

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 migrcoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernas, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 13 sepliembre 2007

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agoslo 2007

Namero de Inscripcién : 2188 Folio Inicial: 29890
Nimero de Repertorio: 4433

Pagina1/a Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



. R i G . Empresa Piblica Municipal
M A ﬁih "-”‘EEISTEI?S - ~-_/ Registro de la Propiedad de
a.t ‘.-Ji 0o oa o S g MQH'O-EP

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C,, representada
enlidad. Compravenla relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de 1a Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del
Canton Manta. que liene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:

Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing, Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

[ Calidad Naombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad '
COMPRADOR  SOCIEDAD CIVIL Y COMERGIAL MANTABUSINESS  NODEFINIDO © MANTA

COMPANY §.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 Julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de lalud ubicado en el Sector Bar
efecttia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde esle punlo hacia el Noro
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Esle: 50.51 m. P
Sup. 935,63 M2, LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde esle punto
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal, Area lotal de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 2745 Folio Inicial: 47272
Nimero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47272

basquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la
este con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
ropiedad Municipal. Qeste: 23,16m, Propiedad Municipal
hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote

Calidad Nombres ylo Razdn Soclal Estado Civil Ciudad

ADJUDICADOR  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA N
DEL CANTON MANTA

ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[3/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Numero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 19071

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles

Nimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19071

encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccién del Canton Manta Provincia de Manabi. Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LCalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciud |

PROPIETARIO  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NODEFINIDO
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
[4/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcién : 3161 Folio Inicial: 61568

Pagina2/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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MANTA | FIRMES CON
" ELCAMBIO

ALCALDDY A

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Nimero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61568

3 . - ’/-’I
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Seclor Barbasquillo dela Parroquia-Urbana del Cantén
Manla, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce cenlimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres yfo Razén Social

Calidad

APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS
COMPANY S.C.C

COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/9] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:

Estado Civil Ciudad
NO DEFINIDO o MANTA o
NO DEFINIDO QUITO

Nuamero de Inscripcion : 1101
Namero de Repertorio: 5844

Folio Inicial: 22056
Folio Final : 22056

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres loles de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con calorce cenlimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Nombres ylo Razén Soclal

ACREEDOR  CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/9] NEGATIVAS

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Estado Civil Ciudad l
NO DEFINIDO T MANTA
NO DEFINIDO QUITO

Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cslldad

Nombres y/o Razdén Social

PROMITENTE

COPE JUDY ANN
COMPRADOR
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVALI SA
VENDEDOR

Registro de : PLANOS
[7/9] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Paginad/5

Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Estado Civil Ciudad
CASADO(A) T mMaNTA
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDO

Namero de Inscripcion : 11

Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 0B mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|: Calidad

Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO

COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/9] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubic
de Manabl. Con una superficie lotal de 3.122,14 metros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|—Calldad

Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA EGUAVAU SA
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/9] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 29 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAM!
ESTACIONAMIENTQS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,

BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTC 105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307 ESTACIONAMIENTO
67-68 DEPARTAMENTO 304 DEPARTAMENTO 305 DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pa rtes:

[ Calidad Nombres yle Razdén Social

ACREEDOR  CORPORACION FINANGIERA NACIONAL -
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
HIPOTECARIO

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

NEGATIVAS 1

PLANDOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Pagina4/5

Empresa Publica Municipal
=i 4 ! . Registro de la Propiedad de
S Manta-EP

Nimero de Repertorio: 3879 Folio Final : 158

Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO QUITO

Nimero de Inscripeién : 10
Nimero de Repertorio: 3878

Folio Inicial; 892
Folio Final : 892

ado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manla, provincia

Cludad

Estado Civil

NO DEFINIDO QuITo

Nimero de Inscripcion : 1053
Nimero de Repertorio: 6384

Folio Inicial: 22920
Folio Final : 22920

DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTO 1101,

Estado Civil Ciudad | E{
NODEFINIDO  MANTA !
L

i

NO DEFINIDO QuUITO i

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



op : = o g Empresa PUblica Municipal
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W i EL CAMBIO r’ ¢ %) Registro de ia Propiedad de
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Total Inscripciones=> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-10-11

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008428 certifico hasta el dia 2020-10-11, la Ficha Registral NOmero: 52414,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valide por G0 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pagina 5/5

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de exislir un
2 106 B6 EF 1Q8BLT

error acercarse a las oficinas.







Empresa PUblica Municipal

ELCAMBIO

" Registro de la Propiedad de
AtCAaLD A a4 -‘4 l\f\gnk:-it o
Ficha Registral-Bien Inmueble e b
52448
Certificado de Solvencia
4/

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008427 ~———
Certifico hasta el dia 2020-10-11:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastrallindentif.Predial: DO AKAX X IKHHXHX
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON ubicado en el sitio denominado La Silla, seclor Barbasquillo de la Parroquia y Can

Tipo de Predio: Departamento
Parroquia: MANTA

i i . tocina, comedor, sala y bafio
el +10.50; Por Abajo. lindera con deparlamento 204 del primer piso alto
nivel +4,50m; Por el Norte: lindera con departamento 302en 5,72m; Por el Sur: lindera con habitacion 306 en 6,72m; Por el Este: partiendo del

vérlice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia el Esle en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 8,62m, luego gira hacia el Oeste en 0,30m

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripeion Follo Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION ¥ FORMACION DE 979 lunes, 1B abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosta 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 B892 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viemes, 07 agoslo 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Numero de Inscripcién : 2188
Nimero de Repertorio: 4433

Péagina1/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércales, 08 agosto 2007
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad \
COMPRADOR  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTABUSINESS  NO DEFINIDO OMANTA
COMPANY S.C.C

VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[2/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 Julio 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remale. Dos Areas de lzlud ubicado en el Seclor Barbasquillo de la Giudad de Manta. La Adjudicacion se la
efecta como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Nore, 17 66 m. desde esle punto hacia el Naroesle con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23.16m. Propiedad Municipal

Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde esle punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area lotal de 87,17 M2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion ; 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47272

[ Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad

ADJUDICADOR ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL NO DEFINGS © MANTA .
DEL CANTON MANTA i

ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA K
COMPANY S.C.C. i

Registro de : COMPRA VENTA

(3/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Nimero de Inscripcién : 979 Folio Inicial: 19071

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enerc 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles olorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY SCcC,
Representado por su Gerenle General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION - de tres loles de lerreno Primer lote ( Lole A ) que tiene una
superficie lolal novecientos treinta y cinco con sesenia y Ires melros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que liene una superficie lolal de ochenta y
siele con diecisiele metros cuadrados. Tercer lote liene una superficie lolal de dos mil noventa y nueve con lreinta y cualro meltros cuadrados, se

encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccian del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres
lotes de lerreno en un solo cuerpo cierto

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19071

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civlil Ciudad

PROPIETARIO 'SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS  NO DEFINIDG MANTA
COMPANY 8.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
[4/9] COMPRA VENTA

Péagina2/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Muntd'-_ﬂ' =ATA o

Folio Inicial: 61568 -
Folio Final : 61568

Namero de Inscripcion : 316'.1
Numero de Repertorio: 5495

\

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con calorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social

APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/9] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion |

la Parroquia Urbana Manta del Canlon Mania. con una su
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F:aildad Nombres yio Razén Social

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVALU SA
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/9] NEGATIVAS

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Estado Civil Cludad
NO DEFINIDO Sl w—
NO DEFINIDO SiNTo

Numero de Inscripcion : 1101
Numero de Repertorio: 5844

Folio Inicial: 22056
Folio Final : 22056

a Unificacion de tres loles de lerrenos ubicados en el Sactor barbasquillo de
perficie tolal de tres mil ciento veinlidos metros cuadrados con catorce centimetros

Estado Civil Ciudad —]
NO DEFINIDO TmantAa
NO DEFINIDO QuITO

Ndmero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 1

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fﬂbdad Nombres y/o Razén Social

PROMITENTE  COPE JUDY ANN _ _
COMPRADOR

PROMITENTE COPE LYLE WAYNE

COMPRADOR

PROMITENTE COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

VENDEDOR

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

Pégina3/5

Ndmero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Estado Civil Ciudad
CASADO(A) i maNTA
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDO

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



n 94 FIRMES CON ~_« Empresa Piblica Municipal
JICT : . ¥
M ! A El.CAMBIO -~ 4 * 1 Regisho de la Propiedad de
alLCAlD 4 X

7 . Manta-EP

[7 /9] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viarnes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en e
de Manabi. Con una superficie lotal de 3.122,14 melros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad

Namero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892
Numero de Repertorio: 3878 Folio Final : 892

| Seclor de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

PROPIETARIO 'COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NGO pEFNDO

QuITO
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : PLANOS
[B/9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernas, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 3879 Folio Final : 158

{ Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Clvil Ciudad

PROPIETARIO  COMPARIA FABRICA ECUATORIANA EGUAVAU SA NO DEFINIDO ' ~auto
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/9] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.

ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35 DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTO 1101,

IONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307 ESTACIONAMIENTO
67-68 DEPARTAMENTO 304 DEPARTAMENTO 305 DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920
Nimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 22920

l Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Cludad |

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ' NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuiTo
HIPOTECARIO

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

NEGATIVAS 1

Péagina4/5
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1= & % » Registro de lo Propiedad de
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L

PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-10-11

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008427 certifico hasta el dia 2020-10-11, la Ficha Registral Nimero: 52448,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominlo o se
emitiera un gravamen

Pégina 5/5

Puede verificar la validez de este Cébdigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nola: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas.
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FABRICA ECUATORIANA ECUAvAU S.A. ' v A .
Manta, 19 de noviembre dej 2019

e | g
Seﬁor \\H& _‘/
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES =
Ciudad -

De mi consideracion:

Me es grato comunicar 4 Usted que mediante Jynts General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de la compania FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A.. llevada a cabo el 10 de noviembre del 201 9. usted ha sido elegido para el
€argo de Gerente General de la Compaiiiag gastion que I desempenars por
Un periodo estatutaric de cinco (5) anos.

De conformidad con las disposiciones del Estatulo Social, Corresponde ga|
Gerente General ejercer individua!mente. la representacion legal de |a
Compania, tanto judicial como exirajudiciaimente

La companiig FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 35 A S€  constituyg
mediante escritura publica autorizada el 18 de enero de 2013 por el Doctor
Ramiro Davila Silva, Notarip Ingesimo sequndo dej Canton Quito, INstrumento
pablico inscrito en el Registro Mercantil de| canton Quito el 2 de abril del 2013
bajo el numero 1166 y numero de repertorig 10978. Pasteriormente. mediante
escritura publica celebrada el 25 de julio del 2016 ante la Notaria Cuaria de
Manta, Abogada Elsye Cederig Menéndez se procedio al cambio de domicilio

la compania g Canton Manta, inscrio en el Registro Mercantil de 14 ciudad
de Manta ¢ 27 de junio del 2017 bajo el numero 146 y numerg de repertorio
2078. En |13 escnlura de constitucion de | tompania constan las atnibucionesg
dej representante legal de I3 compania.

DOY FE: Que tas procedentes

g Vi €11
COoOplo= tatostaanca
-~

f..:.};.—. t-'ll;;'-‘.,-II'IUl‘I"-»H?,.
ri ! {/‘4,\ S0 1gLLivs 3 suy Uflgl!lmﬁ‘s
riguez Velasco reverses son g

Secretaria Ad-Hoc Manta. 75 yuy n /éf
- /

Hoy dia 10 de noviembre de| 2019, en el cqmt(;n.ﬁd::x_f;l_m.. aceplo ysag@e'zw-ef
3= Sorays _\_cm?cerje_ ("_'_f."_l . ey mr{n/;- / -/:‘-:"’ r-".‘r-’:-')*.'fd
SN\ Natada fahtion Sexto
= R Yo =8ay

3




.# Registro Mercantil de Manta

llnAmrrE NUMERO: 6394

['.v.:ulna iy Srtotegr

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMERAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO:

15132

FECHA DE INSCRIPCION:

19/11/2019

NUMERO DE INSCRIPCION:

£

REGISTRO:

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

| FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A.
| FIALLO REYES DARIO ESTEBAN

IDENTIFICACION | 1711346673
CARGO: | GERENTE GENERAL
PERIODO(AROS): | 5 ANOS
2. DATOS ADICIONALES:
CAMBIO DE DOMICILIO DE LA ClA. INSC. 146, REP. 2078, F. 2078. REV. RE, INSC. EB. |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DiA(5) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2019
i
/ . 7

ﬂ ’ff ’_17 / e 2
HDRACT(S ngoﬂez FEANANDEZ
 REGISTRADORMERCANTIL rSr\camtm MIANTA

DIt s DEL REGISTRQ: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40 v

Paginaldel
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Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 23 de Octubre de 2020 -

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #13918383870601 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento

304 junto con el estacionamiento # 73 - 74 de propiedad de la Sr. FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU SA. del edificio en mencion, NO mantiene obligaciones

pendientes de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el mes de Octubre de 2020.

admin@edificio-poseidon.com
ADMINISTRACION
CONDOMINIO

Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856

Manta — Manabi — Ecuador







! ';é G REGISTRO UNICO DE CONTR!BUYENTE.S SR"'

<7, SOCIEDADES

4‘.r_be‘r-r bien slpan?

highaliee”
NUMERO RUC: 1792433622001

RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU S A

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN

CONTADOR: PARRA RAUL GILBERTO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 09/05/2013 FEC. CONSTITUCION: 02/04/2013
FEC. INSCRIPCION: 09/05/2013 FECHA DE ACTUALIZACION: 05/12/2016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL -

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia MANTA Calle: PRINCIPAL Numero SIN Edificio. POSEIDON Carrelero VIA
BARBASQUILLO Kildmelro: 1.5 Referencia ubicacion: A LADO DEL EDIFICIO HICONOS Telefono Trabajo' 055002800
Email: raul. parra@grupoefiag.com Web: WWwW HOTELPOSEIDON-MANTA,COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES. SOCIOS. MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS. del 001 al 002 ABIERTOS. 2
JURISDICCION: |\ ZONA 41 MANABI CERRADOS: 0
) — < == T ) :‘
D '2
] A sl

Fag
| ]
i '

; Reoinip
i R = o, T P T !
l‘_ SERVICHY DE RENTAS INTERNA
! | ¢ _ 1 o -
| \ LA, 2 YW B 11 e
Declaro que los datos contenidas en este documanio son exaclus y verundems.’ por_ic_._r_qu;-_asumd.hmsmrrmhmﬁh:i legal que
deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Al 9 Ley del RUC y Art 9 Reglamento para 13 Aplicacion de la Loy dal RUC)

Usuario: KFERNANDEZ Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SINY AV Fecha y hora: 05/12/2016 1}2 3704

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Pagina 1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR"‘

SOCIEDADES
e bove bien of pani! /
NUMERO RUC: 1792433622001 ==
RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 09/05/2013
NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU S A FEC. CIERRE:

) FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES

ASESORIA PARA DISENO. PLANIFICACION, EJECUCION E IMPLEMENTACION ¥ REALIZACION DE PROYECTOS
COMERCIALIZACION DE MATERIALES. EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION
SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.

ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton® MANTA Parroquia: MANTA Calle: PRINCIPAL Numero S/N Referancia A LADO DEL EDIFICIO
HICONOS Edificio: POSEIDON Carretero VIA BARBASQUILLO Kildmetro 1 5 Telefono Trabajo 055002800 Email:
raul parra@grupoefiag com Web WWW HOTELPOSEIDON-MANTA COM

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 15/05/2015
NOMBRE COMERCIAL: HOTEL POSEIDON FEC. CIERRE:

i FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia. MANTA Calle: VIA A BARBASQUILLO Referencia. JUNTO A MANTAHOST HOTEL
Edificio. HOTEL POSEIDON Kilomelro 1.5 Telefono Trabajo: 055002800 Web WWW HOTELPOSEIDON-MANTA COM

DOY FE: Que el dncumento que
antecede en nimero ac, <27 foias
€s compulsa de la copia que se me
fue presentada para sy constatacion

Manta. ’ Y mnal
Ol .
D, Frenands Wity Culggas "

Notario Pﬁ%!c'o Sexto o
anta ->f£cuador

_ |
PRI A A ‘

SERVICIO OE RENTAS INTERNAS |

i - i LI T -
Declaro que los datos conternidos en este documento son exactas y verdaderos, por 1o qué asurbo [3 respansabiidad lagal que de alla se
deriven (Art. 97 Codigo Tributario. Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamenta para la Aphcacion de la Ley del RUC)

Usuario: KFERNANDEZ Lugar de emision: MANTA/CALLE 23S/N Y AV, Fecha y hora: 05/12/2016 16.37/.0

i

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Pagina2de 2
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ACTA DE JUNTA GENLRAL EXTRAGRUTIARI 1 Y [UNIVERBAL B & © |

SOCIOS DE LA COMPARIIA FABRICA ECUAIORTANA ECUAVAD S.A- - |/
REUMIDA €L 8 DE SEPTIEMEKD DE 2055 § Yo g

L

\ .. ‘;
£n la cdac 4 Guite, & o 0one s ‘. o R eAS dos mit”
quine, siendo 158 LIMED, coaenne b 3o o €y e Ledrdigrin yimiaisal © ¥

de Soues do 13 Compaiia FABRICA ECUAT Mot ECHAVAU 5.0, i i
wcal donda funcioner sus oficines, o -od. Eoedl Dehns Aagioteto Femel
Cuillaimo Frallo Grursnsr, bace 1o

TR L L e e o O L v A-Uing de asta Junta f
\a Serorita Maccedes Veing Gilur, o oy ted o sritaria 2o claborg Ja
bsta da low Socios con Crrgelio o ovotn L e gl Lino de Socou v
“artiopaciones de o Lo : Lol preedde wovaonstalgr Qs g
DCUIALD present2 b gotalkds o SLUR B TR LRI T B I LT Coupanma, oo
€5 CC Urasaenics setinty ; cmncy vl o Aot dalare s de oy Estados
Unidos d= Am@iica, repretentado o e : selonta ¢y cinco i
ocheaenrtas fguales, acumulatves o qitie Al e on ddlin nottcamer o ¥
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Gobordin del dia gara el cual o e ey

1. Conocer y resolver sobe la autorizacion ol Gaiente General da la
Compania para que pueda firmar las o crituras de compraventia y
ventas  con  resernva  de dominic de todos los  bienes
pertenccientes a la companin,

segudamente se proceda a retiven oLt prnta del orden del i

2. PUNTO UNICO: Conocer y 1us0ives wobre Hla aulotizacion al

Gerente General de la Compaiiie ara qua puedas fiemar las
aserituras de compraventa o venl g con raserva do dommmio de
todos los bignes pertenaciont s g by . capaiiag.







resolver sabre la auterizarian al Gerente General de 13 Compadiia para que
pueda firmar las escritinzs da compraventa Y ventas con reselva de dominio do
todos fos bienes pertenecientes 3 la compania. \ :

A"
La Junta luego de varias deliveracioras, decide por -.mar.'-.mldaa\ auterizar-al”
Sefior Dor Leteban Fialio Reyes Gerente General de 1z Compadia para que
Cmpare . ante cualquier notarda el Pais a firmar 135 gscrituras  de
comeraventa incluso g que tengan resera da dominio

Queda autprizada 1a Secietario Ad-Hor da |4 Junta, para extender las
respectivis copias cortificac;.

£l Presidento, concede un romentg de receso para la redaccion de esta acts,
la misma que luego de < claborada por |

A secretena, es leida, aprobada en su
intagridad per I3 Junta Genaral Extracicinara y Universal do Secios @#n forma
unanime. Ne habiende ningdn otro punto o asunto que lratar se declara
clausirada esta Junta Gereral Extraotdinaria Y Universal, firmando para
constancia los presentes o ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Crmel Fiallo
Grunauci, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Mikoo Forhang, Gerente Manta Dusiness Company S.C.C. , Fdo,)
Mercedes Vilo: Gilor, SECR ETARTA AT-HOC DF LA JUNTA,

CERTIFICG QUE LA PRESENTE FS IGUAL A Sy ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPQOSA EN FL UIBRO OF ACTAS DE JUNTAS CENERALES DE LA CoMPANTA, A1
QUE ME REMITO EN CASO MECESARIO.

Manta, Septiembre o de 2015

‘::m /"‘.l/]< | q.j
PR

Mercedes Viales Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

DOY FE: Que el documento que
antecede en numera de.«77.. tojas
€S Compulsa de la copia gue se me
fue presentada para sy constatacion

T e

I'll-.I"I'II.'v-llllnon--l--ol;vi-u..l..l.l

Notario Pijlico Sexto
Manta icuador

" La Junta pasa a conccer el Gnico punto dei arden del dia, g:te es, Conocer y o
)
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REGLAMENTO INTERNO DE como'i\a,w
DEL EDIFICIO POSEIDON 5 ~ffff;~n’.‘f _.

___‘F'Vl' o5 }
CAPITULO PRIMERO NS 7

* DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
* DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

* ARTICULO  PRIMERO.- DE  LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

Ei EDIFICFO POSE'F‘ON esta sometido zl Pécimen 42 Fropiecad MHorizental, Par

c:ﬂrs guien sste Reglaments regirg a d 1S las relaciones de prepiedzd
hanzontar, Y CCpropiedad del EDIFICIO PO::EIDON 251 CoOmT 3U adminisiracion,
USC. Conservacion y rapsrazion

« ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esta vbicade en e sing gancminade la Silla, sact
Barbasquillo, de |g Pamoquia y Cantén Mantz Pravirsiz de Manabi, Ecuacor,
posee la Clave Cziasirz) Mo TIE1113000, y esté =omeudo al Regimen de
Prepiedad Horizontal de contformidad ~on 'las leyes, cidenanzss v recizmentos

certinentes

* Norte: 27,75 m laya del mar

* Sur2850m Ca Ie Publica

* Ester117.7¢ m Progiedzd de! Ing Radl Paladines y area municipz!
(talug)

* Oeste:110,72 m. Progiedad del - David Lothian Wilson y area municical
(tzlug)

Arza Total: 3.122,14m°,

CAPITULO SEGUNDO

* DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
* DELOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseicsn”
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ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

E EDIFICIO POSEIDQN se compone de un blogue general que incorpora
muliiples depanamenios snumerados acorde al desamoilo de -sus niveles;
poseyenco ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos: la lerraza del
edificio al igual que parie de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamienio del Hetei.
* * ARTICULO CUARTOQ.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDCN, conforme con el
Articulo 10 de Ja Ley de Fropiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del ediicio,
cistribucién definitiva de las planias en que estos se dividen, los departamantos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que inlegran cada pianta y las
especificaciones de jos espacios de circuiacion, instalaciones y deméas bienes
comunes del edfficio. Lcs planes arquitectonicos: en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento v que lo aceptan
los Cepropietarios como nicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
refacién y dereches. Los planos podréan ser examinados por jos Copropistarios
en las coficinas de administracion de! EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud

escrita, y no podrén salir de Ia oficina por ningin concepto.

CAPITULO TERCERO

» DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

e DELOS BIENES COMUNES
« DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

* ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: T

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusives y bienes comunes.
Son bienes exclusives los que perfenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellcs qus pertenecen al Condominio. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Regizamenio, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén™
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Los biznes omunes somelidss como ¢ 35.;. 3l REgimen ce

no san suscecticles de aproziacion naiy
copropietano «JCI‘I*’ un deracho indivisible

gual pi exclusiva y sobre
» Comunitario y dependiente, cuya cucta

5 ¢cslabisce en el cuadrc ce alicuctas del ECIFICIO

ellos™

“ral

TR "_{

de cocpropisda 58

POSEIDON.

Los bienes comunes son ifodas Izs areas que estan destinadas al servicio L=

los Departamentos (Condeminic)

. CONDOMINIO
° Enelprimar piso zlio:
@ 140,80 inetres cuadrados de &rs3s aimunaies (pasillos, zscensaras,

€scalgras, cuarics 32 basura ¥ senncics, elc) al seracic o= 2
departamentos de dominio exclus) VO enumerados def 201 2| 203

* Enelsegundo niso alto'
o 133,28 meiros cuadrados d= ar

8scaleras, cuarios Ce basurz v semvicios. ele ) al servicic

departiamentos qe
e Eneltercer piso alto:

escaleras. cuzrics de
deparizmentos de domin NI €xclusiv:
e Enelcuarto piso alto:

g dominio exclusivo en Umeraccs dei 301 ai 308

133,70 meires cuacrados oo &re=s Comunazles (pesiics, ascens
Casura v servicics, etc) al servicio de 8§
‘D Enumerzcos del 401 al 408.

=

=as comunzles (pasillos, ascenscres

i 7
ae ¢
ores,

0 122,27 metros cuadrados de areas comunazles (pasilles, ascens

€scaleras, cuartos ds pas.ra ¥ sarscics. sfe) gl

; .
geparizmentos de

° Enelquinto piso alto:

o 122,27 melros cuadrados de éreas comun
escaleras, cuartos da basurz v )
departamantes de dorminio exciusivo enumerad:\s
608,

e En elsexto piso alio:

Servicio
feminie 2xclusivo enumerados 501,

munales (pasilics, ascensores,

o 115,18 metros cuadrados de arsas ccmun
éscaleras, cuarics de basura ¥ servicies,
departamentos de deminio 2xzlusiva enumerados
al 708.

* Enelséptimo piso alto:

0
escaleras, cuaros de basura y servicios, etc.) &l

r—,t:_) eJ servicio de

-

S

702 Y del 723

116,18 metros cuadrados de dreas comunales (gasilics, ascensores,

s2rvicio de

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidin™
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YT RS

deparf.:mentos de dominio exciusivo enumerados 801, 802 y del 805

al 808,

* En el octavo piso alto:
230,75 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 902 y del 805

al 908,

* En el neveno piso alto:
98,23 matros wadra"os de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
depariamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del

1005 2l 1008.

s En el décima piso alto:
89,98 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

scaleras, cuaitos de basura y servicios, etc.) al servicic de 6
deparamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del

105 al 1108.

» En e! décimo primer piso alto:
98,23 metros cuadrados.de dreas comunales: (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
depanamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del

1205 al 1208,

« Eneldécimo segundo piso alto:
98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuados de basura y servicics, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del

1305 al 1308,

o En el décimo tercer piso a!to
82,99 metros cuadrados ce dreas comunales {pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerades 1401, 1402, 1407 y

1408.

* En el décimo cuarto piso alto;
90,73 melros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,

éscaleras, cuartos de pasura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentas de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y

1508.

* Eneldécimo quinto piso alto:
90,73 metros cuadrados de dreas cocmunales (pasilles, ascensores,

o]
eéscaleras, cuartcs de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

' 1608,
Estudio de Propiedad Honzonral
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Se considerz hisres comuns
comunes determinadosz =n
elementos y partes cel e

cs 085 e
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fficic, con inciusidon de1o3

Y

it
i
C
i

dificio au
Qificic au

a. El terreno socre = gque se
espacics destinados a rezi;c::' 2 las calles penmelralss y =z
prepiedades colindantes, pero e¢srtuando cuzlquier espacio gue esie
gl Servicic cel HOTEL.

b. Su estructura interna

C. Las fachadas del edificio =n sus caras exterores. ¢

J

ventenas de eluminic y vidric en su parte exierior,
d. Lascamaras de airz irterpuestas arire los nisos

g Los di_‘uc:-“s verticaies ce insiglacicnes s'éciricas, lzlefénicas, red de

dafos, satelitales, agua potable, prevencidn de incencics , senitarias y
ventilacion, que no esién ientificados como bieres exclusives de cads

I
|
1

propieianio, y gue no se ancueniren en las 2izas del HOTEL.

f. Las puerias de accesc exterior edificio, y & los espacics comunales;

EXcepiuanco las puerias gus esisn al servicio del HOTEL.

=/

g. Las mamparas intericres de vidric y muebles de recepcion comunaies,

h. Lasco rf| n&s o persianas d lodas ias Zreas comunales
i, Laslamparas y anefactos de iluminacion de ‘odas lzs 2reasc

j. Lz sedalizacion y nomenciatura

subsuelos comunales y 2n las dreas comunales

K. Losletreros y rétulos exteriores de identificacion del adificic,
+
3

l. Equipcs de insislacionss gléctricas, {eiefonicas, red cde dalos,

saigliiales, 2 poizble, prevencion de incsndics. sanitanas Y
ventilacicn que no e gentificades como bisnes exclusives de cada
propietario, y aue no se encueniren en las arezs del HOTEL

m. Oficinas 2 insi aiau.o es ce la Administracién que no s& encuentren &n

las @reas del HOTEL.
n. Circulaciznes vehicular v peatonal intericres ¥ exieriores, que no esién
afectas zl HOTEL, y que 25tén al servicio de los estacionamienios del

Condominie.
o. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos gue no estén a Servicio
del Hatel

. Cuarto técnico, generador, tableros, cuzno de medidores de energia
LI

elécirica, cuzros de bombas hidroreumaticas y medidores de agua

potable, & excercidn de aquellos estsn 2l servicic del HOTEL.
g. Equipocs de venlilacidn y de control, que no sstén identificados co
bienes exciusivos de cada propistario, v que no se encuentren en |
areas dsl HOTEL

r. Cuarios ds maguinas de ascensores. que o ss2n cel HOTEL.

Estudio de Fropiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”
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s. Cuarlos de basura, que no sean del HOTEL.
t  Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, gue

no esten afectos a! HOTEL.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS, -

& HOTEL y sus dreas, los Departamentos; los espacias de estacionamientos de
vehfculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exciusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamenios son de propiedad exclusiva de cada
Condémine, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad

exclusiva de la comparifa ECUAVAL S.A.

b

Los bienes exclusivos de! EDIFICIO POSEIDON se detallan & continuacién:

l.  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

o En el primer piso alto:
o 88227 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exc
201 al 208, a los cuales se les asignara

bodegas y estacionamientos que se

lusiveo

enumerados del
correspondientemente

- . encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

° Enelsegundo piso alto:

* 786.48 metros cuadrados de '8 departamentos de dominio exclusivo
enumeradcs del 301 al 308, a los cuales se Jes asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos oue se encusntran
en los diferentss subsuelos del edificio.

e Eneltercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de & departamentos de
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondieniemenie  bodegas y  estacionamientos gue se
encueniran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el cuarto piso alto:
o 807,23 metros cuadrados de 7 depariamentos ce dominio exclusivo

enumerados 501, y-del 503 a 508, a los cuzles seles asignara
correspondieniemente  bodegas y estacionamienios que se
encuentran en los diferentes subsueles del edificio.

« Enelquinto.piso alto: _
© 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 601, y del 803 al 508, a los cuales se les asignara
corréspondientemente * bodegas y eslacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. 4o

dominio exclysivo
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¢ En el sexto piso alto:
o 77588 metros cuadrados ce 5 cepartamenics
enumeracdes 7C1 702 y cdel 703 al 708 2 los oLz
pondientements  bodegas y  estacicnamientes™ oug .
sueles dei edificio et

Encueniren en los difarenies surcsu
* En el séptimo piso alto:
743,24 metros cuadrados de 5 dararai
enumerades 801, 802 y dal 805 2z 808,
correspondientemente  bedegas y e la"onamfnn.cs q-e se
sncueniran en les diferentes subsuslos del ecificic

* En el octavo piso alto

o 556,02 melros cuadrarine da < “zpadamertos de dominio exclusive
del 505 2l 208, 2 los cuales se sz asignzra

enumerados 201, €02 v del 505 2
caorrespondizniemen's cotegaz v estacionamientos aua =

encuentran en los diteraniss subsueios nal ec Zificio.
» Enelnoveno piso alto:
581,86 metros cuacrados de § depariamentics de dominio exclusivo
eénumerados 1001, 1002 y del 1005 a 1008, a los cuales sz les
temente bodegas v estacionamiznics qus sa

o]

éncueniran en los cifzrentes subsuelos del edificio.
* Eneldécimo piso alto:
628,00 metros cuadrades Ze § departamenics ce dominio exciusive
enumerados 1101, 1102 v dai 1103 2 1108, 2 lcs cusles se les
asignzra cerrespendientements bodegas y ez
€ncueniran en ios difsrentss subsusics daf eaif icio.
» En el deécimo primer piso alto:
o 50042 malros cusdrades co &
enumeradas 1201, 1202 y da
asigrara correspondientements Codegas y estacionamientcs gus
éncuentran en los diferantes subsusios del =1 dificia.
* Eneldécimo sequndo piso zito;
o 550,26 metros cuadrados de § dupa ment
enumesrades 1301, 1302 y del 130 1308, a los cusies se les
ésignarz correspondientemente hoc €gas y ssiacionamientos que sa
_éncuentian en los diferentes subsuslos del scii'i'c:'c.
* Eneldécimo tercer piso alto:
o 480,38 metios cuadrados de 4 departaments
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1403, a los cusles sa l2s asignara
tedegas y  estacionamienios que se

{zcioramienics que sa

deparamenics ds deminic exclusivo
1205 al 1208, 3 los cuales se j=s

L7y
m

os de dominio exclusivo

[84]
7
[1§]

0
CJ
Hi

s de deminio exclusivo

correspondieniemenis
’ encuentran en Ics difsrantes subsueles cel edificio.
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* En el décimo cuarto piso alto:

0 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exciusivo
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
cormesponcientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio,

s. Eneldécimo quinto piso alto:

0 422,50 metros cuadrades de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1621, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
corespondientements bedegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. '

1. HOTEL POSEIDON

. @ « Subsuelo 1
- . © o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 gl 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

o Subsusfo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.

¢« Subsuelo 3
o 679,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuario de Bodega-

Magquinas.

« Subsuelo 4 . _
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanfne,Restaurant-Cccina, Piscina

y Areas exteriores vy Jacuzzi

+ Plantz Baja _
o 1.180,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101

al 113 Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

o En el décimo sexto piso alto;
o 49746 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

Restaurante, Bafos, Sala Estar, Teraza y HOTEL BAR

Estén incluidos ‘en este dominio, las.4reas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las dreas de servicio que estdn afectas -al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmares de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todes Jos cuales son bienes comunes del edificie.
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HOTEL y sus érsas, este podre pemmilir el usc ce mwérk‘ar 1
I 1 = m = & "l =~ |

coprogistarios que tuvieran nters =3 cancicicnes gsce ]

que se establecieran para el efacic Las aisposicones ce esie *-*f.a;.'_ ment £ IRy
- i’
ninguna mansra :r:,dsa.. interpratarse comc que ngen o sunen sfeclo.aigung .0/
T ™ fn, 1,\..".' /_'.
sobre las &reas del HOTEL Sl

CAPRITULO CUARTO

e DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

< DELOS DERECHOS INSEPARABLES.
« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.

« ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicucta determinz los derechos y oahgac;
de los copropigtanos sobre los bien

res que tienen tcdos y cada uno
derecho de concurrir con voz y volo

del EDIFICIO POSEIDON v &l

'az ﬁs:-:rnn'ees ce Cecropigtarios.
« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-
La copropiedad, usc y gcce de los oizres comunes son pregorcionzles ¢
inseparables das la e
gngjenacion, g.-';:‘:fa,-"';en. embarge o iimitacién de zominio ce éstcs, estar
L :

incluida la respecy

e
2Ca80, Uso y gcce o= los bisnes exclusivos. En la
2

+ ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son dereches y otligacionzs de los copropistanos:

a. Ejercer su derechc de propiedad scbrz sus bisnes exclusivos, usar y
disponer de elics en la forma v con las limitaciones imouestas ror la Lay
ge Propiedad Horizonial y este Reglarmanto

b. Ejercer su dersche de coproriedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la foma y con las limtacicnas legales y
reglamentarias,

c. Asistir a2 las Asambleas de OD"‘DI....!;..’]O: y ejercer su dereche de vez v/,
vole y en general, hacer uso de las demas airitbucicnes gque la ley ¢

Escudio de Propiedad Horizonral
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Propiedad Horizontal y Jos reglamentos le asignan como miembro de esie -

organismo.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglameniaras que norman e
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de-Copropiedad del EDIFICIQ POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asambiea de Copropietarios, del Aaministrador, y demas autcridades
det Ecificio y desempedar los cargos y comisiones que ésta e confiera.

e. Permitir al administrader la inspeccion de sus loczles en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de cepropietarios, faltas al reglamento y a '
ordenes de la Asamblea de Copropietarics, de! Administrador, y demés

autoridades del Edificio.
i. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus

bienes exclusivos, _
g. Notificar al Administrador con &l nombre, direccion y teiéfono de la

pPersona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus loczles, a fin de que actie en casos de

emergencia.
h. Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de

dominio, comodato, arrendamienio, o anticresis que celebra el
coprogietaric respecto de sus bisnes exclusivos, en virtud de la cual e
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones genarales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por & Administrador y demas autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastes generales de mantenimiento.

_J. Cancelar las expensas extraordinarias dentro .de los Quince (15) dias
siguientss a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuctas de
copropiedad,

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especiaimente
en cortings, puerlas, sefalizacién y acabados de los Departamentes,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, Ei criteric de uniformidad
sera reglamentade y vigilado por el Administrador.

l. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando |a
tenencia de dicho animal no perturbe a ofros copropistarios en su goce
de los espacios cornunales y privades, sea por salubridad, por ruide, por
olores, o'por seguridad en general, En caso de que algln copropietario
manifestard su incomodidad generada por algidn animal de otro
copropietario o usuario, &l duefo del animal debera remediar de manera
inmediata la sitvacion, de suerte que fal perturbacion cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado Ppor cuaiquier dafo o perjuicio que hubiera

Estudio de Propiedad Horizonral
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cacaz d remedierig”

sufridc. En €350 de ous el resconssble no ses ‘
situacion en el plazo maximo ¢z 2 semanas, deoerd obil atonatpsate "
deshacerse del animal En iocc caso se otservaran las.‘-\s'gu{gﬂléég_ e _,g,r"
normes: R 4
—_

Solamente se permitién los siguientss animales domésticos:
perros de raza pequeria y catos, has'z 1 znimal por inmuetle.

SerZ responsabilidad del prepistario o arrendatario el cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascctas

existenies en la comunidad.

* Los copropietarics que poseen mascotas deberan retirar lzs
heces de sus animzles y ademas deberan acompanzarss de un
receptaculo o de una beisa de plastico para rezlizar dicha accién,

ro ssi3

de o contraric se entenderd que el copropietario
dispuesio a retiras 12s haces de su ammal,

' . * Las mascotas no podran pernoclar, ni
Supervision, en los balcones de los depanamentos (por el ruids
que puedan producir).

* Sera deber y preocupacién del dusiio de la mascotz que
manienga durante el dia a la mascota en su baledn la limpiezz d=|
mismo y de no perjudicar a su vecine del piso de abajo con crines
C© aguas {urbias o cualquier tipe de desecho, en caso de perjuicios

de lz unidad, el propistaric de la mascota dedera rzparar los

dafios ocasionados vy rectificar su comporemiento y gue no se

Ui as medidas correctivas

&n el fulure, sin cerjuicic g2 ias dema

permarecer sin

repit
* Todas las mascotas daberin {ener SUS vacunas anti-rabicas
vigentes, y en gzneral, no deben represantar ningun nesge ni
Peligre para los demas miembros de la comunidad,
m. Previo a dzr su bien exclusive =n arrendamienic, los Copropielarics
% deberan secliciar aulcriza~on =l Administrador, quien vzrificard que ios .
potencialss inquilinos no sean d= noiona mela conducta, quienes tengan
€n su conlra una sentencia ejecutonzada por cualquier tipo da dalito v se

E encuentren profugas de la justicia o que sean conccidos per sus actifudes
violentas, inadecuadas, o contrarias 2 l25 leyes, buenas costumbres y &l
orden publico en general. E| Administrador pg:dra' negar la autorizacion en
cualquiera de sstos casos. pero rezlizard un zndlisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

n. Para efecics de celebraciones pariiculares
horario maxime sera, de lunes a jueves dasce 02:00am hasta las 220 4
pm; los viernes de 039:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; £
sabados de 09:00am hasia las 03:00am del siguente dia.
copropietario o arrendatario podra continuar con |2 celebracion siempra

cuando respete la tranquilidad de la comunicad manieniendo niveles

en los departamentos el

Estudio de Propiedad Horizontal
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bajos de mdsica y conversacidn. Para efecios de celebraciones
nacionzles ‘lamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dfa. En este Uitimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
CUyo "caso el horario sera desde las 09:00am hastz las' 03:00 am dei
siguiente dfa,
Al ingreso y en el interior del’parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. E! Administrador -podra regular estos parametros de
velocidad en caso de que sea necesario.
En los casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvocenducio
al copropietario que se ancuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (quz incluye movimiento de enseres y reparaciones o
{ afectaciones al Inmueble) sclo se podran realizar entre izs 10.00am hasia
las 21:00pm. E| Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas 2 les demas
copropietarios. El Administrador podrd expedir regulaciones eadicionales
Para estas operaciones en caso.de considerario necesario.
Les demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes y

reglamentos, su derecho de vozy vota,

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUQTA,
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO, -

DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
¢ DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

+ ARTICULO DECIMO PRIMERO. DE LA ALICUOTA..

La alicucta de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
. EDIFICIO POSEIDON, s= fijard de acuerdo con ei cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentuaimente

con relacién al edificio, ‘
La comrespondiente alicucta dei EDIFICIO POSEIDON, oforga derechos y

obligaciones. Los derschos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarics y obligan a

Estudio de Propiedad Forizonral
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sufragar Ios gastos generales de mantenimiznte, servicios\y
1=

bienes comunes en proporcicn 2 su alicucta.

« ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DE
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comedatario, acresder anticrético y en general &l
tenedor de los tienes exclusivos, sustituirs al propistaric en sus derschos de uso
sobre los bienes comunss del edificio v en las cbiicacicnes inheren
Régimen de Propiedad 'Herizonta! 2xcepeion hecha del page de las expensas
ordinarias y extracrdinarias, |as que seran de rzsponsabilidad del propistario

+ ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE |LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.,

Cada cogropieterio afrontara por su cuenia los gasics de administracidn,
mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusives, asi come el pago de tasas
por servicios e impusstos guLe a elics corresoonde

Los gastos de administracién, conservacion, reparacicn, reposicion y mejora de
los bienes comunss s=ran de Cargo ce todos los copropietanos, proriatesgos ge
acuerdo al respectivo cuadro ds zlizucizs Se exceptuardn los gasios de
reparacion o reemplazo que se onginen en acios Culposos o doloses Ze &lgun
copropietaric 0 usuario, los cuales seran de cuenta exciusiva del copropietaric o
usuario respensable. El copropistario 2s solidariamante responsakble del pago de
los dafos que causen sus arrendatarios, comedztarics, acreedeores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedag exclusiva, en los bieres

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

» ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuctas reflejz la relacion definitiva = Invanable entre el valor del

edificio y el valer de sus diversos inmusbles ce propiecad exclusive, (dreas dal

HOTEL, departamentcs, estacionamientes de los departamenios y bodegas). Ls

vanacion en el precio de los departamentos y cficings, no attera su valor para
efeclo de los derechos y cbiigacionss de los copropigetarios sobre los bienes

comunes y por tanto, nc alteran los porcartajes fijades que tienen cardcter

permanente. A base del cuadro de alicustas que consta en la escrilura public
de declarateria de Propiedad Herizontzl, la Asamblea General sefalara |
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contiibuir para cubrir |
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expensas ordinarias ¥ extraorainarias de adm'inisiracfc'm. reparacion, reposicion,
mejora y mantérimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefic de una o varias alicuotas y el total de sus
- derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion-

con la suma de las alicuotas que le pertenezean,

CAPITULO SEXTO ‘

» DE LAS PROHIBICIONES, . 5
¢ DE LAS SANCIONES. ' : i

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropielarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas Jas persenas que ejerzan derechos
de uso sobre los hienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.
a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni aun a titulo de mejoras. '

b. Modificar Ia distribucién de la tabiquerfa de mamposteria y mamparas efc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa cei Administrador ;
del edificio quien a su vez debers consultar a la Compadiia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

€. Hacer uso abusivo ce los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino naturaj ¥ en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un abjeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Oepartamentos en pisos altos, habitaciones X
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para- ello, servicios hoteleros y ‘turisticos en las dreas
destinadas para ello, parquea'deros en subsueles o usaros con fines g
ilicitos, inmorales, contrarios 3 este Reglamento o que afecten a |as
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o lz seguridad de| "
EDIFICIO POSEIDON. | - : '

e. Instalar maoguinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen [as ondas radiales y de televisién o alteren e flujo de [a
comente eléctrica o radiacidn que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atdmica v de otros organismos.

f. Almacenar sustancids explosivas, {dxicas, insalubres o malaf
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus jn

'Y

lentes; permitir
stalaciones.

T
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g. Tccar, escucher musica o causar n 'doa g nivelss q‘v{
émtito d= su local.

h. Piniar o colocar lelrarcs, signos avisas o znuncios

¢ ificia; 2n el vestibulo, cerredores, sq‘leras

ascensores ¥ en general €n ics dienes comunes, adicionzles a ios ‘que ¥a

estan insta'acos. Cuzlquier publicidad en los ventanales vy Cloet= 0 L
3al

debera ser zprcbada por el Adminisirador.

i. Pintar o colocar rdiules, careles, letreros, aviscs, inscripciones o signcs en
la fachada del edificio. En los ventzna'es de los Depanamenics, cicin i2s,
ne es permitido ningun tipe de publicidad. '

j- Instalar antenes de radio, izlevisidn, comunicaciones y otros, scbre les
bienes comunes del edificio, salvo gue se oblenga lz Autecrizacion
Muricipzl correspondiente, 13 que decerd sar presertaca 2 lz Juniz
Directiva pars §4 consideracton y resciucién.

k. Instalar cortinas o visilios adicionzles = an sustitdzién de las corinas

aprobadas por la Asambiea Genera! ds Cogpicpietarics; por lo tanic, scle

podrén ser reempiazadas por oiras de iqual disafio color Y proveeccr.

L. Cciocar pudlicidad o maeiives similares en !as ventanas y terrazas
accesibles de| edificio, y, en general coiocar cosa alguna sobre los bienes

p |

comunes,

m. Arrojar alfcmibras, muebles, basuras, o cosas s milares en el edificio o en
los exteriores,

n. Colocar cbsios o tender ropa en las ventznas,
los espacos comunales, gue afzcien Iz est—ética dzl EDIFICIO
POSEIDON ¢ éreas comunales.

o. Protagonizar sscandzios, slgazaras o -uzlquier cire acte contraric 2 ias

* buenas costumbres o
contesia y rescetc, =n general, realizar aclos contrarics @ .las leyes,

chzdas, oen

w
o
i
)
0
=
[\
wn
=
W

que esi2n renides con las normas de educacion,

reglamenios y a las buznas cosiumbres

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso gspeciiico y realizar
cualquier tipo ce modificacion an sllos,

q. Los parqueaceros de visiias solo pogran sar utllizados para-el fin que
fueron creados y el iempe maximo de Liilizacion sera determinado par al
Administrador.

r.Colocar cuzlquier tipo de ventaneria, vidrics, estruciuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y 'ocales
comerciales, sin la autonzacién expresa ce la Asamblea General,

s. Colocar todo tipo ce basura y escombros =n los descansos de las
gradas de Emergerciza _

t. Esta terminantemente prohitide consumi cebidas alcohdiicas, sustancias

' estupefacientes y psicoiropicas, y fumar er las sreas comunales. L:
transgresicn a estas normas seran sancionadas por el Adminisiradc
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma fai, que a pesar de

Estudio de Fropiedad Herizontal
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realizarlas en sus bienes exciusivos, perjudiquen o incomoden a los
. demés coprepietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusives o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemple, o humo del cigarrillo.
Estd terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general 2 cualquier area
de propiedad privada, que afecten Ia integridad de las reas comunales,
0 que perfurben a los conddminos de’ manera injustificada. Dichos

{rabajos solamente se podran realizar bajo las ‘condiciones y horarios

autorizadds para cada casa. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.
v. Todas aquellas que |z Administracién reglamente y establezca como
" necesarias.
No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietarie y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.
No se permiten [a obstruccién de las czjas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier fipe de elsmentos ya sea bicicietas, plantas,
efc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia, _
No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los esiacionamientos del
condorminio con agua o electricidad de los espacics comunes, el HOTEL
podré proporcionar una llave de agua' para dar esle servicio, en cualquier
caso, el Administrador normara estas situaciones.

+ ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si alglin .copropietaric, arrendatario, comedatario, acreedor anticrético y en
general cuaiquier persona que sjerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los acios prohibicos por el presente Reglamento Interno, ¢ a la
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general seqin la falta,
que impondra el Administrador del edificic, una vez gue se haya demostrado la
transgresién sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de Ia notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se irdn incrementando en el 5% mensual sobre la multa

basesucesjvamente. '

Para el caso de omisidn o no observancia a disposiciones especfficas

establecidas por Ia Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se

Estudio de Propiedad Horizontal
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gstablecen, & mas de lzz ya Drevs:
procedimienics

ara les gue infring'es

n laz <igoaosicionses contenidas en \anﬁc}."i

J

Décimc Quints, sza =i
Admirisiracién v si gl i
una muita ce hc:"'-'u:l 10 -\.1|3||2.r‘1

del asunto, sin cerjuicic de las indemnizaciones y a
resttucigr de las cosas, & costa dei

Fa fuere grave, podra el Administrador | tm"c

minimaos vitales, segun las caracteristicas
cciones legeles a
lugar, per cada infraccier, y a
infractcr, @ s2 2stade ~riginal En casc de rencidencia, los infraciores
seran camandades ante un Juez de lo Civil, 2 quien se solictard

sancionss zl infractor; sin ceruicie de una mulia, indemnizaciones y

restituciones iguales a las el numersl tercero ce este aticule

-1

fu]
=]
\

Para los que adeudaren obligaczicnes 2zl Condommio, er astade de mora

9]
por dos masss 0 mas, seran sancicnados con une mulis equivalente a
un diez por ciento (10%) 2el vaior gue adeudare, multa que impondra el
De no ponerse al dia en el pago de sus

Administrader del edificio
expensas y multas en un plazo ne mayor a diez (10) dias desde la fecha

de nctificacion, se lo demandard por via gjecutiva, sin perjuicic de sxigir
las indemnizaciones perinentes y solicisr g2 sar =l czso ¢ secuestire
retencicn, prohibicién gs engjenar, smoargo vy ramals, segin las nomas

del Codigo ds Proceaimisn

Quienes efectuaren penuicios j fruccones en los biznes y sarvicics
| lor de las rspesiciones o

=
comunales, seran sancionados con =l ve
reparaciones, mas una multa fijada por el Adminisirador en Ics casos de
dolo, sin perjuicic de las acciores ¢ -xiies o perales consiguienies. Si el
n 2| copropietaric sera

infraclor fuesre familiar. visitaniz o
responsable solidaric y respenderd por loz dafoes efectuados

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION,

 DELAASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
» DE LAPRESIDENCIA Y SECRETARIA.

= DE LAS SESIONES.

» DE LA CONVOCATORIA.

« DEL QUORUM.

Estudio de Propiedad Herizontal
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* DE LA REPRESENTACION,

* DEL DERECHO DE ASISTENCIA.
* DEL DERECHO DE VOTO,

* .DELAS VOTACIONES.

"« DELAS ACTAS DE SESIONES

* DELAS RESOLUCIONES. ;
* DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS,
* DEL ADMINISTRADOR.
* DEBERES Y ATRIBUCIONES.

* ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.- |

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen multiples blogues, torres ¢ conjuntos, de conformidad con Jo
establecido en el arficulo 32 dal Reglamento Generai a la Ley de Propiedad

Horizontal,

* ARTICULO DECIMO OCTAVO.. DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de |z m&x
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el

qudrum y las demas condiciones exigidas por ests reglamento.

* ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asarnblea de Coprepietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, acivard como Presidente de ia Asambiea par defectc &l
Administrador, a falta de éste, se podrd designar a un Administrador Ad-hoc.

También se designara un Secretario en cada sesion.

* ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES .-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
fas se realizardn una vez por .

ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordina
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones

extraordiparias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuptos

ma autoridad adm-inistratrva Y se compone
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determinados en Iz convocalora y les Asambleas '*\11J=rsaies -3
raalizarse sin previz convocaios ‘-3 an cuglguier mcmento \sLempre q',.-et

ces0 se ralard de una Asamblea Unversa., \
L MO w
\‘_‘____‘_.U\':/,/ _,.”

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

=cha per =l Prasideris, oarz as

La convecateria para sesion ordinaria serd he
a o per

extracrdinarias deteré convocar el mismo dignalario, 2 iniciativa propi
peticién escrita de un nimero de coprapietarns aliyas alicuotas representen el
45% del tolal de ia propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocalona se
rreo electrénice que s2 remitirda 3 caca

de anticipacicn 2 la fecha ge 13 reunién

(O F 3

efectuarz medianie cara circuiar o ¢co
cogropietario, con un plazo da ccho dias
En s.ia constaran los asuntos a tratars
Si el Presidente nc convocare dentro de los 2cho dizs posienores de haberss
solictado, podrar hacerio drectameniz los -*‘mr'-:t:-i-at?—:rios que represanten

cuando menos €l 66% ce la propiedad del 4|
» ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM..

El quérum necesario para instaler las 23 de 13 Asamblea de Copropietancs

on
del EDIFICIO POSEIDON estarz integrado por 1z concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas represenien ncr lo mencs la mitad mas une de a

totalidad de derecnos sobre al 2dificio. Si na hubers qudrum en la reunicn
corespcndients a Ia primera con\.-'r:ca:r:ris, se hara una segunca corvocaioria y
vaz, con los que asistan y sus decisiones tendran

il

se instalara |z Asamblaz, esiz
el cardcter ce obligaterio

La primera y segunda convocatoria podran constar en Ia misma caria circular o
correo elecironico; y, la Asamblea de Coprcpistarios, citada en segunda
convocatona pedra reunirse =l mismo diz que Iz convocadz en la orimers, con

unz hora de diferenciza.

L ARTECULD VIGESIMO TERCERO.- DE I_LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden ccncurnr a la Asamblez por si o por medio ¢
represeniantes. La representacion s2 ctorgard mediznie poder notanalime
conierido o por medic de una carta cursada y nr'nada oor el copropietario

Esr:ud.lo de ?ropled.ad Horizontal . e
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Presidente, en ejemplar originai, fa misma que se adjuntard al acta de |a

respectiva sesion, en calidad de habilitante.

+ ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- ' i

El Copropietario ss quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario ‘o usuario, salvo que el copropietario le confiera una

carta dirigida al Presidente encargandole le represent2 en la Asamblea.
3

« ARTICULO VIGESIMO QU?NTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a vofar, en proporcion a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del-edificio, siempre y cuando se encuentre

& dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

de Jla Asamblea se tomardn POr mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los cencurrentes a
la.sesion. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberén

~ ser tomadas porla Asamblea con Jos siguientes porcentajes:

Las decisiones

a) Las decisionet sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanirnidad de ia fotalidad de derechos sabre e| EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocidn del Adminisirador requerira la aprobacidn del 70% de la {otalidad .
de derechos sobre el ZDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o .
renuncia del Administrador, la designacién del nueve Administrador se realizara
nomalmente, es decir, la decisign se tomard por mayoria de votos, que i
represenien por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesién.
c) Las decislones de revocar o refomnar las decisiones del Administrader,
Cuandc estime que éstas no se ajusten a Ja Ley o los reglamentos o no resulten

convenientes para los intereses del ERQIFICIO POSEIDON., para lo cual requenra
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos. scbre e EDIFICIO

POSEIDON.

-Estadijo de Propicdéd Horizontal
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Elegir y remover de su cargo al Aaministrader

a
b.

c. Designar al Secretario de Iz Asamtiea para cada sesion. \
d. Examinar y resclver sobre cuentas, baiances, presuguest

Cesignar &l Presidenie de 'a Asamblea en susenciz dal .ﬂ.\ min

=

e ——

gue le presentard Administrador.

Establecer el presupuestc znual de ¢astos de condominio, de acuerdo

la proferma presentada por el Adminisirador.

f. Aprobar las expensas ordinanias v extraordinarias, que deben pagar 2 base
ce la tabla de zlicuotas, los copiopielaros para Ia' administracién,
conservacion, reposicion y mejoras de los bienes comunes del edificic.

g. Resolver cuzlguier cuesiicn interente 2 la Administracién del EDIFICIO

POSEIDON y ejercer los cemas deberes y atiibuciones aue le asigna la

ley de propiedaa honzonial v ios regiamentos, puciendo deiegar alguinas

de ellas 3| Adminisirador

e.

W
i

* ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera slegide por la Asamblez de Copropistzrios
para el periodo de dos afios vy se considerara indefnidamente reelegido hasta
Que no sea resmp'azads No recusre ser Ceprogielario v podra ser una parsona

natural o juridica, en este ditime caso actuar

+ ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES ¥
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y ztricuciones de! Administrador son:

3. Represeniar legal, judicial y axtrajudiccimaniz 3
Horizontal del Edificio, =specialmanis sobre el cobro de lzs cuoias,
intereses, multas, raclames, demanda, actos 'y coniratos determinados o
autonzados por la ley y el reglamerto, entendiéndose gus tendra las
facultades para las cuales los mandatancs necestan poder o cléusulas
especiales y daterminadas en el Cédigs e Procedimianto Civil

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con &l mayor celo y arbitrar

oportunamenfe izs mecidas para la vuena consenvacidn de glios,

ordenando las reparaciones qus fueren manester

Presentar 2 consideracion de ‘a Asamblea General con I3 periodicidad

c.
que ésia lo sedale, las cusntas, balances, proysctos de presupuesto,
estados de siiuscién & infcrmes sopre I ariminisira=idn 3 su cargo.

/=
-
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relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacidn de! 75%.de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de Ia propuesta 'y autonzacson de la construclora y cafcuhsta det -

edificio.

Para las dec:smnes relativas a cambios arquitectdnicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la esiructura resistente, se

requiere I aprobacion del 75% de |a totalidad de derechos sobre el EDIFICIO '
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de-la propuesta y

autorizacion de la constructora.

Para la reahzaCron de las obras sefialadas en los literales d) y e) apieriores,
debera obtererse la autorizacion del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad reczera en el o los propietarios

que hubieren sclicitado la reforma.

* ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
atimo punte del orden del dia. Lievarén las firmas aulégrafas del Presidente,
Secretario vy Admln;sirador a excepcion de las actas de las Asambieas
Universales que llevaran las firmas autografas de todos los condéminos. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto 5 |a correspondiente

Asambfea certificados por e! Secretario en cada caso.

. ART[C ULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-
Las resoluciones de la Asamblea son cblugalonas para lodos los copropretano

arrendatarios, comodatarics, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus. facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS

Son deberes y ambumcres ce la Asamblea de Ccoropletanos

Estudio de Propiedzd Horizontal
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.\ 4
d. Recaucar dentro de los primeios D2z (10) cizs de cada o > “.
ordingrias ce lcs Copropietanios. =n casc de mora por ¥ 4 Q:;_:'_, |
meses, cobrarias de acuerdo al atticulo Décimo Sexdo: adem§ e seneyC Y,
Caso, opiar por la via gjeculiva para recupersr los valores adeudaqu:?ptan L
~ los intereses de morz y l2s costas procesales by

Recaudar las expensas sxiraordinanas que zpruebe la Asamblez de
Copropietarios v en caso de morz de mas de 30 dias desde la fecha gue
fueran ecordadas, cobrzrlas jugicialmente por lz via gjsculive a lo
Coprepigtarics, con intereses moratonos Y cosias procesales.

f. Ordenar Iz reparacidn de los dafos ocasionades =n los bienes comures
=% del Edificic, a costa del Copropietaric ¢ Jsuario causanie o respcnsabls
- de ellos, de conformidad con lo establecide en el Articuls Décimc Sexto

-]

de esle regiamento.
Imponer las multas previstas en & Articulo Decimo Sexio de ests

q-
a

reglamenic. £l producte ce las multas ngresara a los fondos comunes

cargo del Administrador,

h. Celebrar los contraios de adquisicisn o arrendamiento de bienes y
Servicios necasangcs para Iz acministracion, conservacion, reparacion vy
mejora de los bienes comunes de! EDIFICIO POS EIDON.

i. Contratar a los empleados y cbreros necesarios para la Administracién,

conservacicn y limpieza de los bienes comures La zontratacién vy las

blea da

remuneracicnes del personal deberan ser aprcbadas por la Asamblea
Conropietarios como parte del presusuzsto de gastos anuales.
j. Celebrar tcdos los acios, contraios v efacluar los gastos que sean
neceszrios para el buen mantanimiento, reparacion y reposicién de los
bienes comunes, sin autorzacicn aiauna, hasiz e morio que senzle [z
Aszmbles de Copropietzarios y cuando ezcedz de dicha suma, solicitar
auterizacicn 2 'z Asamblea de Copropieizrios para reglizarlos
k. Preseniar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidzmente crdenado y detallzdo en forma de facilitar su comprension,
furcicnes, que incluya también el presupLesio
E

scbre el gjercicio de susz U
inistrzcidn, reparacion y conservacicn

de gastos necesarios para la adm
de los bienes ::é:munes_ para cada anc.

l. Custodiar y manejar ! dinero Y las perenzncias
los principios de unz administracidn proba,
cuentas bancarias con aguiescencia de Iz Asamblaz de Caopropietarias y
girar contra ellas, para lo cual se establecerd |2 firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que cstante por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad de! EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto
el Administrador y el 2n mencidn Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en gereral, conducir prolija y|
eficizntements la gestion econédmica.

comunes, de aclerdo ccn
cficierte, e idénea; abnr
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Llevar, con sujecidn z los princigios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracién del Condomirio.

Llevar un libro de registrc de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticreticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
Cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos. -

Velar por la conservacidn de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacién con los mismos, |a que debera ser
entregada mediante acias a su sucesor. :
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracidn, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesanos
Administracion de los bienes comunes del Edificio y para la armoénica

relacién de Jos Copropietarios.

r.Resclver sobrs cualquier asunfo que plantee el Administrador o los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la

" Asamblea de Copropietarios.

Conocer ¥ resolver acerca.de peticiones que hagan los copropietarios

respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar v, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier litulo, de los bienes exclusivos, En.caso de duda,

consulara a la Asamblea de Copropietarios.

-t. Contratar los-seguros de que-hakla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietaros creyere
conveniente conlratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, ias cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasia
2lcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones

regulares del edificio.
Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del

presente Reglamento y hacedas cumpfir.
A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sez de las cuolas

- crdinanas, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,

a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso; de astar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podré extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldambrico, a las tarjetas magnéticas de

-acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entrs otros servicios;

sin perjuicio de que se pueda también soiicitar al Copropietario moroso
que cump:’a con sus obilgaciones, mediante una comunicacién publicada

para la
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SN Un lugar pubiico, visible y concurido del EDIFICIO ROSEIDON: todg} 5\
esto en af entendido de que la prestacion de dichos servics 5 sé_i_héé' I & |
posible y se financiz con las Cuoias orainanas, extraordinarias mulias, 1l oW /

Cualquier ofro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar b{s\\gerviqfés‘vf‘m //
comunes de! edificio, como energia eléctrica v aqua potable cpmu‘ﬁalggtg_.\;:g/ 4

podra ejercerse por cada Copropietario si es que esta al dia en el pago?é'—'/

'8s expensas comunes de administracidn, de conformidad ccn el articulo

21 del Reglamento General d la Ley de Propiedad Horizontal El

Administrador estara facultada para implemeniar estos mecanismos para

la consecucion de sus fines desde el primer dia'ae mora

-En general, no ser3 necesaro consiituir g ningun Copropietaric en mora

. Previamente, parz ninguno de los =facics o acios contempiados en ssie
Reglamenta, el deudor estar3 an marz automaticamenta con el pasar de

:_ 1los dias,

% Ejercer los demas deberes y atribuciones que 'e asigne lz ey y los

reglamenios.

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SCLUCION DE
CONTROVERSIAS,

Salve procedimientos especificos indicados =n |a Ley de Propiedad Horizontal y
esle Reglamento Inierno de Copropiedad, cualquier controversia que suna entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser somelida 2 un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara anie =i Administrador. Asi mismo, los
pcr eschito, que las diferencias

copropietarics podran convenir, previn acuerdn
que surjan entre sllos, en relacion con los derechos de utilizacién y_'goce sobre
las propiedades exclusivas O soore Ios bienes comunes del Inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previsios en [a Ley de Arbitraje vy Mediacion, pubriéada en el
Registro Oficial No. 145 de| 4 de septiembrs ce 1397, salvo disposician legal en

contrario.
antecede en L 3
. ) es compuian 2.‘:'u'nLéé‘r:e’!f':f.‘?‘E"-".-"'»Lu'é
+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERBE"EE’TBREP'BMS%n
TRANSITORIAS .- Manta. 23.0CT 30—

DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Sa Cre@ M GgSnas ¢ ?-;ae- uerda-.

con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento Gw:ﬁfﬂ‘r@ﬁ F‘@*cgg;xr |
e e canupes o

Horizontal, se formara con el 5% de recargo scbre
tas, intereses ¥ €on spories voluntarios. Se

52

incrementara con el producio de mul
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-~ ‘ REPUBLICA DE L E C UADOR !ﬁ\ Direccion General de Reg:sll:l)'.'\rih

SRR B0l Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion * Identificacion ¥ Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 0931718373

Nombres del ciudadano: NIKOO FARHANG

0931718373

Condicién del cedulado: EXTRANJERO_VISADO*TANOS

s Lugar de nacimiento: IRAN/IRAN
& Fecha de nacimiento: 10 DE ENERO DE 1957
Nacionalidad: CANADIENSE

‘{i@/ Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: NIKOO MOHAMMUD HOSSAIEN
Nacionalidad: IRAN]|
Nombres de la madre: KHANOM DADGOSTAR MOLOOK
Nacionalidad: IRANI

Fecha de expedicion: 25 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 23 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

' de certificado: 201-352-53808 — -&T nre
H

[T TS

201-352-58 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion -
Documento firmado electronicamente

renfmresa =
i ivirtual recistrocivil nnk se
te quien se presente este cerlificado debera validario en https: i

ucidn o persona ante ¥
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U REPUBLICA DEL ECUADOR J e
m Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion g_

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero (nico de identificacién: 171 1846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHNQUITOJSANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE JULIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

[/ -

N® de certificado: 208-352-5885
0. Rodrigo Avilgs J.

8- 58 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

208-352-
—— — . Documento firmado e#actrénica_ment_e
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: Rg%&?g‘?ﬁggﬂgg?" COMPROBANTEDE PAGO
gntre Calles 11y 12 / ",00-00\3\8434
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JA SEXTA DE MANTA

Dy, Gonands Voo Cabezan
NOTARIO

1 siendo recursos licitos, verificables y no tienen relacién con_ el

2 cultivo, produccién, fabricacion, almacenamiento, transporte,
distribucion ni  trafico de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, ni de ninguna .actividad contraria a la ley; en tal
virtud asumen cualqu'r_er-;ﬁtji;}é de responsabilidad al respecto
eximiendo al Notario; y""'-'a LA VENDEDORA. SEXTA: DEL
SANEAMIENTO. - La Compraventa del bien inmueble se la hace como un cuerpo
cierto, en el estado en que actualmente se encuentra con todos sus derechos, usos,

W W N U B W

costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna limitacién del dominio que
10 puedan obstaculizar el libre ejercicio de este por parte de la adquiriente, quien declara
11 que conoce muy bien el lote de terreno que compra. Sin perjuicio de lo anterior, los
12 vendedores se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de
13 ley. SEPTIMA: ACEPTACION Y JURISDICCION. - Las partes declaran que aceptan

14 la presente escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses y

15 declaran expresamente que no tendran en el futuro reclamo alguno que formular por
16  estey por ningun otro concepto. La parte Vendedora sefala como domicilio el Cantén
17 Manta, y la parte Compradora el Cantén Manta, en los que podran ser notificados en
18

caso de controversia, al igual que se someten a los Jueces de lo Civil del Canton

19 Manta. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la

20 copia autorizada de esta escritura, para requerir al Sefior Registrador de Ja Propiedad

del cantén Manta, a las inscripciones y anotaciones
22 DECIMA: LAS DE ESTILO.

21
que por ley corresponden.

- Sirvase Usted Sefior Notario agregar las demas

23 clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccion de la presente
24 Escritura Plblica. HASTA AQUI LA MINUTA.- Hasta aqui la minuta que junto con los
25  documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los
26

Ccomparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minu
27 por el Abogado PAUL MOL|
28

ta que esta firmada
NA JOZA, matricula numero: trece guidn dos mil ocho
guion ciento noventa y ocho. Foro de Abogados, para la celebracion de |a presente

Q Avenida 3, entre calles 1 |



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

escritura iSi i
se observaron los Preceptos y requisitos previstos en la ley notarial: y, leida

(o} atifican y firman conmigo en
uedandp_incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo ¢

-DQ \ >
DARIO ESTER 10 REYES

Cia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
C.C.No. 1711846673
Teléfono:

uanto.

Direccién:

O pp
NIKOO FARHANG

C.1.No. 093171837-3
Teléfono: O\ § Si/7) 7 St/

Direccion: pg;gk\ c[ A

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

Rﬁa?ﬁ-\l Eeta parritira & otoran ante mi, en fl{l.{ie
ei'.:l-‘. nfiero esta oEGUNUA Copla Que lda Sello.
S|;J|‘L' y tirmio.
Manta,a /
i - ~

£
Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

EL NOTA...



