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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Mayo del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 1050 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
202106311216 RAGSDALE-MALDONADO LLC COMPRADOR
HD384871 SYLVESTRE DONALD MAURICE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113061 52422 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113151 52475 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 25 mayo 2021

Fecha generacion: martes, 25 mayo 2021
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Registrador de la Propiedad
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Factura: 001-005-000003131 20211308005P00982

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I 20211308005P00982

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l_‘lZ DE MAYO DEL 2021, (16:39)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento de No. =
Persona Nombres/Razén social liarviciienta identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que le represen.tq
REPRESENTAN : ECUATORIA |VENDEDOR(A |DONALD MAURICE
Natural MOLINA JOZA PAUL ANDRES DO A CEDULA 1306413186 NA ) SYLVESTRE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo Dacthentoce No, Nacionalidad Calidad Persona que re reseniahm
a2 interviniente identidad Identificacion q Rresenta,..
REPRESENTAN : ECUATORIA |COMPRADOR |COMPANIA RAGSDALE — !
Nalurra_IA VALENCIA NOVOA JOSE LUIS DO A CEDULA 1719144154 NA A) MALDONADO LLC. .+ i 1
= {0
bk EEHE)
UBICACION S
- Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA 1= I

T

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 141123.00

L Eoa]

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN ALAT
ESCRITURA PUBLICA e
- ity |
5IS.CRI‘I?U R 20211308005P00982 ;
FECHADE ol
OTORGAMIE |12 DE MAYO DEL 2021, (16:39)
NTO:
PAGINA WEB
;’OOPO TE https://online.registropmanta.gob.ec/verificar_documentov2/220382INLPFOI; https://online.registropmanta.gob.ec/verificar_documentov2/220381JCXREAK; i
ELEC?RONIC https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_titulo/xATOS5cjNtUKV; https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_titulo/xATOSczNtUkV
po1:
PAGINA WEB https://docs.google. com/gview?embedded=true&urlhttps:/portalciudadanc.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatastro ?token=eyJpdilBliwvV0tYaWszVjdBU!
Yio 1wvem8LVFhTYTZ2UTO09liwidmFsdWUIOiJTeVpjNjJRQWThpWThacVc2Y 1RBek5RPTOILCJtYWMiOIJhNWY 1 OWRINDBKZDImYJQSNDVKNG YWNTU2ZTJm
SOPORTE ZTVKZGN]MTIWNWE1ZTc1MDRhOWUzMDUzNTVKODQwYjZkMTFIIn0=;
ELECTRONIC https://docs.google.com/gview?embedded=true&urlhtips://portalciudadano.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatastro?token=eyJpdil6imZ4R 1JCN215UGp
02 i yYXBNN1JrUDZxSEESPSIsInZhbHVIIjoiMWR1S01YcHdLSHhXdDBzUXoxdW5sZz09liwibWFjljoiINWFKZ]FKOWZmMWIzZmM1Zjg4 M2EwY 2Y2NDg4NjNj YjU.
B xODJIN}Y 1MzdmNDgwOGI0ZWVmY]JM3ZTYxZDc2MDIhYiJ8 _—
PAGINA WEB | https://docs.google.com/gview?embedded=true&urihtips://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado soIvenciafﬂxG!TNOClah'HgVa
YO ; TIDYTfI0kp31806qkNrkaNSpzcXhTdNMoC7S7ZA2; o




25;8.:;'-5"": https://docs.google.com/gview?embedded=true&urihtips://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_financiero/2/650Ycz0UEerzXc \
03 MLhIPFJ4y2332473Tq30U2CQLDVWSpa20PWekjVnd
OBSERVACIO
N:
,/
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| // Zl
ESCRITURA N°: 20211308005P00982 e \ // /4
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’ Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

1

2021 13 08 05 P00982

A FAVOR DE
COMPANIiA RAGSDALE - MALDONADO LLC.
CUANTIA: USD. $141.123,48

DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy doce (12) de mayo del dos mil veintiuno (2.021); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura;
por una parte, el sefiora PAUL ANDRES MOLINA JOZA, ecuatoriano,
estado civil casado, 35 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, tres, cero, seis, cuatro, uno, tres, uno, ocho, guién seis
(130641318-6), profesion abogado, por los derechos que representa en su
calidad de APODERADO ESPECIAL del sefior SYLVESTRE D
y




MAURICE, conforme lo justifica con la documentacion que se agrega a la
presente como habilitante; con domicilio en: Direccién: Urb. Ciudad de Sol,
M-anta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0998831252; Correo Electréonico:
facturas@molinaasociados.com; en calidad de VENDEDOR; y, por otra
parte, el sefior JOSE LUIS VALENCIA NOVOA, ecuatoriano, estado civil
soltero, 36 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
siete, uno, nueve, uno, cuatro, cuatro, uno, cinco, guiétn cuatro (171914415-
4), ocupacion actividades particulares, por los derechos que representa en su
calidad de APODERADO ESPECIAL del sefior GREGORY
RAGSDALE, GERENTE GENERAL y por ende REPRESENTANTE
LEGAL de la COMPANIA RAGSDALE — MALDONADO LLC., con
RUC 202106311216, conforme lo justifica con la documentacién que se
agrega a la presente como habilitante; con domicilio en: Direccién: Cdla.
Costa Azul, Lote N° 1, Mz. M2, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono:
0998376863; Correo Electrénico: lekepekajo@gmail.com; en calidad de

- COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados

de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria. —
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos

doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacidn,

. autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana

del Registro Civil, documentos que se agregan al presente instrumento

publico. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y

- resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada

'y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleveja

- esctitura publica la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transc

" ~ es el siguiente. - “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escri

b s gy
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INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Plblicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa de bien inmueble,
contenida en las cldusulas y estipulaciones siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Otorgan el presente contrato por una parte, como

DONALD MAURICE, por los derechos que repres%nta
como LA PARTE COMPRADORA, el sefior JOS@@L y
NOVOA, en su calidad de APODERADO ESPH@IAL  detsefior
GREGORY RAGSDALE, en su calidad d¢ GERENTE GENERAL y por
lo tanto REPRESENTANTE LEGAL de la COMPANIA RAGSDALE:
MALDONADO LLC.; por sus propios y personales derechos y por los
derechos a la que representa. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana y estadounidense, mayores de edad, plenamente capaces para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — UNO) El Seifior
SYLVESTRE DONALD MAURICE, siendo su estado civil de soltero:
adquiri6 los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 702
(176,96M2) DEL EDIFICIO POSEIDON. — Compuesto de habitacién
master con bafio privado, habitacién 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala,
bafio general y balcn. POR ARRIBA: lindera con departamento 802 del
séptimo piso alto nivel +22.50, POR ABAJO: lindera con departamento 601
y 604 del quinto piso alto nivel +16.50, POR EL NORTE: lindera con vacio
hacia drea comun en 6.50m, POR EL SUR: lindera con departamento 706 en
6,73m, POR EL ESTE: partiendo del vértice sur hacia el norte en 0. 06m, luego
gira hacia el este en 0.30m, desde este punto gira hacia el norte en 10. 36m
luego gira hacia el oeste en 0.42m, desde este punto hacia el norte en 0.70m),
luego gira hacia el este en 0.42m, luego gira hacia el norte en 2.37m, lue
gira hacia el este en 0.78m y lindera en todas sus extensiones con 4rea ¢

desde este ultimo punto gira hacia el norte en 12.63m y ‘hnder? con




departamento 701, POR EL OESTE: partiendo del vértice sur hacia el norte
en 7.05m, luego gira hacia el oeste en 0.31m, desde este punto gira hacia el
norte en 5.3 5m, luego gira hacia el este en 0.61m, luego gira hacia el norte en
13.58m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comtn, AREA
NETA: 176.96m2, ALICUOTA: 0.0112%, AREA DE TERRENO: 34.82m2,
AREA COMUN: 52.78m2, AREA TOTAL: 229.74M2.
ESTACIONAMIENTOS 88-89 (25.31M2): DEL EDIFICIO POSEIDON:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamientos 38-39 de subsuelo 1 nivel -
1,50m, POR ABAJO: Lindera con estacionamientos 113-114 de subsuelo 3
nivel -7.50m, POR EL NORTE: lindera con estacionamientos 86-87 en
10.09m, POR EL SUR: lindera con estacionamientos 90-91en 10.16m, POR
EL ESTE: lindera con é4rea comun en 2.50m, POR EL OESTE: lindera con
: pared del edificio en 2.50m, AREA NETA: 25.31m2, ALICUOTA: 0.0016%,
AREA DE TERRENO: 4.98M2, AREA COMUN: 7.55M2, AREA TOTAL:
32.86M2.- HISTORIA DE DOMINIO. — LA PARTE VENDEDORA
,.'adquiric') los bienes inmuebles antes descritos por escritura de compraventa
inscrita el 13 de septiembre del 2007 con folio inicial 29890 y folio final
.:29899, posteriormente registro de escritura de Protocolizacién de
Adjudicacion inscrita el 3 de octubre del 2011 con folio inicial 47272 y folio
final 47307, posteriormente registro de Unificacién y Formacién de Solar
; ‘inscrito el 16 de abril del 2012 con folio inicial 19071 y folio final 19084,
~ posteriormente Aumento de capital inscrita el 23 de julio del 2014 con folio
~inicial 61568 y folio final 61585, posteriormente Hipoteca Abierta inscrita el
7 de agosto del 2014 con folio inicial 22056 y folio final 22082,
: iposteriormente promesa de compraventa inscrita el 21 de agosto del 2014 con
“folio inicial 1 y folio final 1, posteriormente ingreso de planos inscrita el 13
de mayo del 2015 con folio inicial 158 y folio final 181, posteriorme

.. ..propiedad Horizontal inscrita el 13 de mayo del 2015 con folio inicial

/
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

folio final 1040, posteriormente cancelacion de hipoteca abierta inscrita el 7
de agosto del 2015 con folio inicial 22920 y folio final 23531, posteriormente
compraventa inscrita el 30 de mayo del 2017 con folio inic'al\ g folio gnal 0.

TERCERA: COMPRAVENTA. — Con los amece;d%ntes

O

comparecientes convienen de manera expresa y volungrana |Il: n‘J
sefior SYLVESTRE DONALD MAURICE, dan en \genta réat
perpetua a favor de LA PARTE COMPRAD“Q%A A\ o

RAGSDALE-MALDONADO LLC., los siguientes blg%gm‘mmuebles
DEPARTAMENTO 702 (176,96M2) DEL EDIFICIO POSEIDON. -
Compuesto de habitacion master con bafio privado, habitacion 1, habitacion
2, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. POR ARRIBA: lindera con
departamento 802 del séptimo piso alto nivel +22.50, POR ABAJO: lindera
con departamento 601 y 604 del quinto piso alto nivel +16.50, POR EL
NORTE: lindera con vacio hacia drea comun en 6.50m, POR EL SUR: lindera
con departamento 706 en 6,73m, POR EL ESTE: partiendo del vértice sur
hacia el norte en 0.06m, luego gira hacia el este en 0.30m, desde este punto
gira hacia el norte en 10.36m, luego gira hacia el oeste en 0.42m, desde este
punto hacia el norte en 0.70m, luego gira hacia el este en 0.42m, luego gird
hacia el norte en 2.37m, luego gira hacia el este en 0.78m y lindera en todas
sus extensiones con 4rea comun desde este ultimo punto gira hacia el norte "éii
12.63m vy lindera con departamento 701, POR EL OESTE: partiendo dei
vértice sur hacia el norte en 7.05m, luego gira hacia el oeste en 0.31m, desde
este punto gira hacia el norte en 5.35m, luego gira hacia el este en 0.61m,
luego gira hacia el norte en 13.58m y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia drea comin, AREA NETA: 176.96m2, ALICUOTA: 0.0112%,
AREA DE TERRENO: 34.82m2, AREA COMUN: 52.78m2, AREA
TOTAL: 229.74M2. ESTACIONAMIENTOS 88-89 (25.31M2): D ]
EDIFICIO POSEIDON: POR ARRIBA: Lindera con estacionamientes 3




dc subsuelo 1 nivel -1,50m, POR ABAJO: Lindera con estacionamientos 113-
114 de subsuelo 3 nivel -7.50m, POR EL NORTE: lindera con
éstacionamientos 86-87 en 10.09m, POR EL SUR: lindera con
estacionamientos 90-91en 10.16m, POR EL ESTE: lindera con area comtn en
2.50m, POR EL OESTE: lindera con pared del edificio en 2.50m, AREA
NETA: 25.31m2, ALICUOTA: 0.0016%, AREA DE TERRENO: 4.98M2,
AREA COMUN: 7.55M2, AREA TOTAL: 32.86M2. El caricter de la
negociacién se hace bajo la figura legal de cuerpo cierto. CUARTA:
?RECIO Y FORMA DE PAGO. - Las partes acuerdan que el justo precio,
asciende a la suma de CIENTO CUARENTA Y UN MIL CIENTO
§VEINTITRES DOLARES CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD $141.123,48) que
LA PARTE COMPRADORA, cancelo el siete de mayo del presente afio en
curso, mediante transferencia bancaria. QUINTA. — Las partes renuncian
domicilio y acuerdan que toda controversia o diferencia que tenga relacion
con este contrato serd resuelta ante los Jueces competentes del cantén Manta.
§EXTA: ACEPTACION. - Los comparecientes, por estar de acuerdo a lo
pactado previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido
integro de la presente Escritura Publica de Compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO. — LA PARTE VENDEDORA, declara que los bienes
inmuebles, materia de este Contrato, se encuentran libres de todo gravamen,
que los mismos no son materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS. — Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
ﬁotariales, inscripcién y demds correrd por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA. — Agregue usted sefior Notario, las demas clausulas de
estilo necesarias para la perfecta validez y efectos de esta escritura ptbli

— (Firmado) Abogada Ingrid Marianela Rodriguez Velasco, portadora

/



-

NOTARIA
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

matricula profesional niimero trece guién dos mil doce guidén doscientos
ochenta y nueve (13-2012- 289) del Foro de Abogados de Manabi. —- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otprgamiento de la

)
conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocol&%e gsta Notaogiff la
Yy SO
presente escritura, de todo lo cual doy fe. — A DELCP

F) SR. PAUL MOLIN J OZA

C.C. 130641318-6 r ‘ S
[\ < |
Ao o

[ l

e
F) SB.FJ OSE LUIS VALENCIA

C.C.171914415-4

%
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DR.PIEE O CHAM®RRO FEPINOSA
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am REPUBLICA DEL ECUADOR PP i

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificaciéon: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE @8?
%

40[/ @Q
Nacionalidad: ECUATORIANA 14 pEL CY
Q Sexo: HOMBRE
% Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE MAYO DE 2021
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 271 4-419-16247

LR

l m Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

214-419-16247
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CEEDULA DE ﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR

:mmn N GENERAL OF PEGITRD CVIL, IENTIRCACION ¥ CEDULACION
CONDICION CIUDADANIA

sexo
HOMBRE
Mo DOCUMENTO
000205106
FECHA DEVENCMIENTO
25 MAR 2031
NATACAN
NUL1306413186 = 932838 -
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
S MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO VAAATVI4AZ
E APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE O+
E JOZA MEJIA LAURA CELESTE
=g esrocn
=} casao DORANTE
E APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE Mo donants
=} DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY Em@
=N LUGAR ¥ FECHA DE EMISION pare A
7 PORTOVIEJO 28 MAR 2021 St el
L}

I<ECU0009051061<<<<<1306413186
8509048M3103256ECUSNO<DONANTES
MOLINA<JOZA<<KPAUL<ANDRES<<<<<LK

CERTIFICADO DE (-4 ﬁ ' i-a*.‘*%
VOTACION 11 ABRIL 2021 ae-----b--— )
PO MANABI » 15895297
——

E CIRCUNSCRIFCION: 2

— CANTON MANTA

—— camnoauis MANTA

=

E Jumra wo 0054 MASCULINO

¥ D @

CIVDADANAID:

ESTE DOCUNENTT ACREDMA GUE USTED
SUFRAGD Ek (A £ 0C ONES OFMERA_ES 20T

MCTARIA QUINTA
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T REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacion y Codulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién [

o ~ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1719144154 L AtRLGE

Nombres del ciudadano: VALENCIA NOVOA JQ@E@Q :
)

4,
Condicién del cedulado: CIUDADANO ¥

Q

a *
Lugar de nacimiento: ECUADORJIMBABURA/OT‘@ JHORDAN

% &£
Fecha de nacimiento: 20 DE JUNIO DE 198%z, &

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ /| | Sexo: HOMBRE

| v J Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VALENCIA CABRERA SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NOVOA ARIAS LUISA FRAICEDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE FEBRERO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE MAYO DE 2021 -
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

- }

N° de certificado: 212-419-16272

LR

)
‘“ Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

212-419-16272
La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL g 3
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]9 DE FEBRERO DEL 2017, (16:49)
OTORGANTES
OTORGADOC POR
R . - Documento re No. 2 i Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad |dentificacian Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS CANADIENS PUDERDAN?
Natural | SYLVESTRE DONALD MAU‘R!CE DERECHOS PASAPORTE HD384871 £ £
B - e B A FAVOR DE
. Documento de No. Persona gue
Persona Nainbres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Naclonalidad Calidad represer:te
A POR SUS PROPIOS ECUA‘I"DREA MANDATARIO
blatural MOLINA JOZA PAUL ANDRES DERECHOS CEDULA 1306413186 NA (A)
= POR SUS PROPIOS EGUATORIA | MANDATARIO
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Numero de Escritura 2017.13.08.004.P00419

N

| ESCRITURA PUBLICA DE: PODER ESPECIAL
¢ OTORGA: EL SENOR DONALD MAURICE SYLVESTRE; A
. FAVOR DE LOS SENORES: ABOGADO PAUL ANDRES

MEJIA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS % |
En la ciudad de San Pablo de Manta, cgéﬁm ¢ fl

cantéon Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia Jueves nueve de Febrero del arfio
dos mil diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO

o ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante
Accibn de Personal namero 6768-DP13-2016-KP,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de
la Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre
del afo - dos mil dieciséis, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de
la presente escritura, por una parte, el sefior DONALD
MAURICE SYLVESTRE, quien es de estado civil casado, de
cuarenta y siete anos de edad, dedicado a las
; = actividades particulares, teléfono: 001-780-815-5659,
| domiciliado en 1407 STN Main, Cold Lake, Alberta Canada

de transito por esta ciudad de Manta; por sus

propios y personales derechos; a quien en adelante se
... = le denominara “EL PODERDANTE”; y, por otra parte, los
/| sefiores: Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, de

estado civil casado, de treinta y un afnos de edad,

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Abogado, teléfono: 0998831252, domiciliado en la
urbanizacién ciudad del sol Manzana F casa No. 13 en esta
ciudad de Manta; y, Doctora LAURA CELESTE JOZA
MEJIA, de estado civil casada, de cincuenta y nueve
annos de edad, Doctora en Jurisprudencia, teléfono:
0998659400 , domiciliada en ciudad del sol Manzana B
casa No. 5 enesta ciudad de Manta; por sus propios
y personales derechos; a quienes en adelante se les
denominaran “LOS MANDATARIOS”.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad Estadounidense el
Poderdante y ecuatorianos los Mandatarios, héabiles en
derecho  para contratar y- contraer obligaciones, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién cuya copia
fotostatica debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados
que fue en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coacciéon, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion; y, autorizandome de conformidad con el
articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién
de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de
su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulaciéon a través del convenio

suscrito con esta notaria, que se agregara como
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\ hablhtante del presente Poder General y Procuracién
Judi?nal se eleve a escritura publica. SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pﬁblicas a

sSu cargo, sirvase insertar una de PODER E;§
tenor de las siguientes clausulaei@

OTORGANTES.- Intervienen en la
instrumento, por una parte, el sefior DON@D

celebra?:lon

SYLVESTRE, por sus propios y personales derdch
quien méas adelante se le llamara EL PODERDANTE;:
y, por otra parte, los sefores: Abogado PAUL ANDRES
MOLINA JOZA y Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA,
por sus propios y personales derechos, a quienes mas
en adelante se les llamaran “LOS MANDATARIOS”
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por medio de este
instrumento  publico, el sefior DONALD MAURICE
SYLVESTRE, otorga poder especial amplio y suficiente cual
en derecho se requiere a favor de los sefiores:
Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, portador de la
cédula de ciudadania que corresponde a los ntmero
uno tres cero seis cuatro uno tres uno ocho guidn
seis y con registro profesional numero: Trece — Dos
”’in'ul ocho - Ciento noventa y ocho del Foro de
Abogados, y, Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, con

/cedula de ciudadania nUimero uno tres cero dos uno

/- < profesional numero: Trece — dos mil quince — ciento treinta

nueve ocho cero cuatro guién siete y con registro

= ' del Foro de Abogados, para que a mi nombre y

f representacion de forma conjunta o individual realicen
i

NOTARIA PUBLICA CUARTA 3
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los siguientes tramites: Puedan adquirir o vender bienes
muebles e inmuebles, firmar promesas de compraventa,
reciliarlas, realizar rectificaciones de promesas de
compraventa, compraventas y el mismo poder especial, todos
los bienes propios de el MANDANTE, en todo el territorio
ecuatoriano; pagar o recibir su valor, suscribir las escrituras
publicas o instrumentos privados en relacién con dichas
adquisiciones; para que puedan rectificar poderes o puedan
rectificar escrituras ptublicas de cualquier tipo sean estas por
compras 0 por promesas, para que los arrienden o los de en
anticresis; para que cobre los arriendos y los depositen en las
cuentas bancarias, suscribiendo los correspondicntes recibos
de pagos; renueven los contratos de arrendamientos y en
caso de incumplimiento de pago de los arriendos de los
inquilinos procedan a demandarlos en su nombre solicitando
el desahucio respectivo; puedan rectificar poderes, promesas
y escrituras de compraventa, ademas puedan obtener la
inscripcion ante el registro de la propiedad. Puedan abrir
cuentas bancarias en cual institucién financiera del pais,
autorizandolos, para que asi mismo de forma individual
puedan firmar los formularios del banco, retirar tarjetas de
débitos con sus claves, retirar libretas de ahorros, tal y como
si LOS MANDATARIOS fuesen duefios de las cuentas.
Puedan obtener movimientos migratorios ante el Ministerio
del Interior, o cualquiera de sus oficinas a nivel nacional.
Puedan comparecer ante el SRI, en cualquiera de sus oficinas
a nivel nacional, y puedan realizar cualquier tramite sin

excepcion alguna. Facultandoles para que suscriba cualquier

NOTARIA PUBLICA CUARTA |
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documento q.{le sea necesario en cumplimiento del mandato;
\ para hacer, obras nuevas, para rendir y exigir rendicién de
“'E:"ij"éntés"" | censurarlas, aprobarlas e impugnarlas;
especialmente LOS MANDATARIOS quedan automa g
suscribir ante Notario Publico de cualquier pa,gte d

% l\‘"
dstlre o

escrituras de compraventa de los inmuebles qugl
adquirir o vender EL MANDANTE en tod& eﬁ

ecuatoriano. Asimismo, en fin realizar todos ﬁ@&p,tg ;!

administrativos, judiciales y extrajudiciales, ante las
autoridades locales, provinciales o nacionales en relacién a
las propiedades de EL MANDANTE, sin que la ausencia de
~el  PODERDANTE O MANDANTE constituya c¢bstacule
alguno para que se dé fiel cumplimiento a este mandato.
TERCERA: ACEPTACION.- Los  Mandatarios Abogado
PAUL ANDRES MOLINA JOZA y Doctora LAURA
CELESTE JOZA MEJIA, aceptan el mandato conferido vy
prometen cumplirlo fielmente.- LAS DE ESTILO.- Usted
sefior Notario, se dignara agregar las demas clausulas
de estilo para la plena validez de la presente Escritura
Pablica. Hasta aqui la minuta que se encuentra firmada
por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Afiliado Foro de
~Abogados, bajo el numero: Trece — Dos mil ocho —
- ;Eliento noventa y ocho, para la celebracibn de la

o : B ij)rﬁsente escritura se observaron los  preceptos y

5 'requls1tos que para €l caso se requiere al; y, leida que le fue
/ : ?::-1 los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se
S -!Tanﬁcan y firman conmigo en unidad de acto

‘ I“{ NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
de todo cuanto. DOY FE.-

e J%wé

Donald Maurice Sylvestre
Pasaporte No.- /0)35487]

:/&///
Abg. PAUL ANDRES MOLINA JOZA

C'CCNO." /_7&‘59//‘_; /)' d’::

<Y
-* ]

TSN aeez a/ ‘}’5 2L

“" Dra. LAURA CELESTE JOZA MEJIA
C.C.No.- — 302/ G880~ 7

Abg. SANTIAGO F URRESTA
NOTARIO LICO CUARTO (E) - MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1306413186
NMombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

f | Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Mombras de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expedicion: S DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 8 DE FEBREROC DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signatu::il\;l Verified [ :_:H
* de certificado; 173-007-62210 xp/\ Digitally signe®Dy, JORGE g = oo

N ‘ i OSWALDO TROYAFUERTES
1) o Date: 2017.02.09=H5:44:18 ECT
i & ~—+ Reason: Firma Eledtrdnica
i Ing. Jorge Troya Fuertes
173-007-62210 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacién

Documento firmado electrdnicamente
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de amisién. Cumplido el plazo o numere de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informaclén ingresando el nimere de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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APELLIDOS YINGH

INSTRUCCION ERG
SUPERIOR ABORADS !/ OCUPACION
ALELUIBOS ¥ Nows e o2 s

MOLINA MENENDEZ JGSE GONZALO. -

APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA 10
JOZA MEJIA LAURA CELESTE ™
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDL)

MANTA .

2016-08-09

FECHA DE EXPIRACION \ N
2026-08-09 o

DI A FISA DL CALAAD

REPUBLICA DEL EC%:B"B'} ; T;-/ Cﬂ

CONSEJO NACIONALIE ?‘c.tonAu
CERTIFICADD DE YOTACION
ELECCIONES SECTIOMALES 22.FE8-2014
067 - 0021

1 30541 31 86
NUMERQ DE CERTIFICADO
MOLINA JOZA PAUL ANDRES

067

MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1
MANTA MANTA .

i
CANTON PARROQUIA ZONA







/"

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR f"""““"“ﬁ"ﬁ"" Pl e,

Identifi
Direccién General de Registro-Civil, ,‘ldenﬂﬂcaclon y Cedulacion misicacibny Guduinclén

| CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

c A
Nombres del ciudadano: JOZA MEJIA LAURA'{;E’_ N
7',,, \

Condicién del cedulado: CIUDADANO 70 S\

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

| Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1957

|
;oz;.uiy?am. ' Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JURADO MURILLO JORGE OLMEDO
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: JOZA BOLIVAR

Mombres de la madre: MEJIA DIGNA LEONOR

Fecha de expedicion: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERQ DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: "TYL-OO? 82227 DO TROVAMIERTES

Slgnatu jVerzﬁed S
Ul :lall 519n JORGE l "%

Dale 2017 02.0 44:43 ECT
-—y Reason: Firma Elegtronica
Location: Ecuadc
Ing. Jorge Troya Fuertes
177-007-8 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

Vigeneia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme Ia Informacién ingresando el nimera de centificado en: hitps:/fvirtual.registrocivil.aoh.ec




COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI
CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO,
ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
CODIGO: 20171308004P00419. DOY FE.-




mmmﬂgm RAZON: Siento como tal, que la Escritura Piblica de PODER

ESPECIAL: OTORGA EL SENOR DONALD MAURICE
_ SYLVESTRE; A FAVOR DE LOS SENORES ABOGADO PAUL
s ANDRES MOLINA JOZA Y DOCTORA LAURA CELESTE
peLcuTS M JOZA  MEJIA, signado con numero de  Protocolo
2017.13.08.004.P00419, de fecha nueve de febrero del, gfife ‘
diecisiete, autorizado ante el Abogado Santiago Enriq%@ 16
Notario Publico Cuarto Encargado del cantén Mantayen ¢ !
cuyo original reposa en los archivos de esta dependghcia [Nafasial a n®
cargo. PODER ESPECIAL que hasta la presente fechg,
REVOCADO, NI MODIFICADO, ni total 1if »
Desconociendo el Notario la supervivencia del Poderdante®
Manta, diecinueve de febrero del dos mil veintiuno. A

3 RIO CUARTO
1 CANTON MANTA
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20211308004000128

20211308004000128

NOTARIA CUARTA DEL CANTON Mﬁb}r\{g.'
A

NOTARIA QUINTA-DEL CA TO
Es compulsa de la cgpia certificads
fue ntada y deyuelta al Intefes
en.'.j.rf(. 2...0) fojas dtiles

ela

Manta; a..----nncn)q"n)-l-

Dr. Diego CLG

DI

UINTO VEL CANTON
v S P

SN e

MATRIZ
FECHA: 19 DE FEBRERO DEL 2021, (11:42)
TIFO DE RAZON: VIGENCIA DE PODER ESPEGIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |09-02-2017
NUMERO DE PROTOCOLO: 2017.13.08.004.P00419
[OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION |
[SYLVESTRE DONALD MAURIGE | POR SUS PROPIOS DERECHOS PASAPORTE HD3B4871
A FAVOR DE
'NDMBRES/IRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MOLINA JOZA PAUL ANDRES | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306413186
[JOZA MEJIA LAURA CELESTE | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302198047
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19-02-2021 L
NUMERO DE PROTOCOLO:
i
> (TN | 0N .
— O
VN /AN
s AN o\
Lo  p— A
NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MART{N‘EE-&I’RA ot }
P ' ) -



mIRS DEPARTMENT OF THE TREASURY
INTERNAIL, REVENUE SERVICE
CINCINNATI OH 45999-0023
Date of this notice: 03-05-2021

Employer Identification Number:
86-2433707

Form: SS-4 N

RAGSDALEMALDONADO LLC

GREGORY RAGSDALE MBR S : B

1802 MCKEE ST UNIT Cl11l For assisté%ce v reall us at:

SAN DIEGO, CA 92110 1—300-829-4@3 NO TARIA 5
%, &

=

IF YOU WRITE, A@%ﬂ;

STUB AT THE END OF

WE ASSIGNED YOU AN EMPLOYER IDENTIFICATION NUMBER

Thank you for applying for an Employer Identification Number (EIN). We assigned you
EIN 86-2433707. This EIN will identify you, your business accounts, tax returns, and
documents, even if you have no employees. Please keep this notice in your permanent
records.

When filing tax documents, payments, and related correspondence, it is very important
3 that you use your EIN and complete name and address exactly as shown above. Any variation
E may cause a delay in processing, result in incorrect information in your account, or even
cause you to be assigned more than one EIN. If the information is not correct as shown
above, please make the correction using the attached tear off stub and return it to us.

Based on the information received from you or your representative, you must file
the following form(s) by the date(s) shown.

Form 1065 03/15/2022

If you have questions about the form(s) or the due date(s) shown, you can call us at
the phone number or write to us at the address shown at the top of this notice. If you
need help in determining your annual accounting period (tax year), see Publication 538,
Accounting Periods and Methods.

We assigned you a tax classification based on information obtained from you or your
representative. It is not a legal determination of your tax classification, and is not
binding on the IRS. If you want a legal determination of your tax classification, you may
request a private letter ruling from the IRS under the guidelines in Revenue Procedure
2004-1, 2004-1 I.R.B. 1 (or superseding Revenue Procedure for the year at issue). Note:
Certain tax classification elections can be requested by filing Form 8832, Entity
Classification Election. See Form 8832 and its instructions for additional information.

A limited liability company (LLC) may file Form 8832, Entity Classification
Election, and elect to be classified as an association taxable as a corporation. If
the LLC is eligible to be treated as a corporation that meets certain tests and it
will be electing S corporation status, it must timely file Form 2553, Election by a
Small Business Corporation. The LLC will be treated as a corporation as of the
effective date of the S corporation election and does not need to file Form 8832.

To obtain tax forms and publications, including those referenced in this notice,
visit our Web site at www.irs.gov. If you do not have access to the Internet, call
1-800-829-3676 (TTY/TDD 1-800-829-4059) or visit your local IRS office.




(IRS USE ONLY) 575B 03-05-2021 RAGS B 9999999999 s55-4

IMPORTANT REMINDERS:

* Keep a copy of this notice in your permanent records. This notice is issued only
one time and the IRS will not be able to generate a duplicate copy for you. You
may give a copy of this document to anyone asking for proof of your EIN,

* Use this EIN and your name exactly as they appear at the top of this notice on all
your federal tax forms.

* Refer to this EIN on your tax-related correspondence and documents.

If you have questions about your EIN, you can call us at the phone number or write to
us at thé address shown at the top of this notice. If you write, please tear off the stub
at the bottom of this notice and send it along with your letter. If you do not need to
write us, do not complete and return the stub.

Your name control associated with this EIN is RAGS. You will need to provide this
information, along with your EIN, if you file your returns electronically.

Thank you for your cooperation.

Keep this part for your records. CP 575 B (Rev. 7-2007)

Return this part with any correspondence
so we may identify your account. Please CP 575 B
correct any errors in your name or address.

9999999999

Your Telephone Number Best Time to Call DATE OF THIS NOTICE: 03-05-2021
( ) - EMPLOYER IDENTIFICATTION NUMBER: 86-2433707

FORM: S5-4 NOBOD
INTERNAL REVENUE SERVICE RAGSDALEMALDONADO LLC
CINCINNATI OH  45999-0023 GREGORY RAGSDALE MBR

IllllllIlI.|I|lllIIIIIIllIIIIIlllllllllllll"lll'l!l 1802 MCKEE ST UNIT Cll

SAN DIEGO, CA 92110



California Secretary of State

Electronic Filing Secretary of State
State of California

LLC Registration — Articles of Organization

Entity Name:  Ragsdale-Maldonado

Entity (File) Number: 202106311216
File Date: 03/01/2021
Entity Type: Domestic LLC
Jurisdiction:  California

Detailed Filing Information

1. Entity Name: Ragsdale-Maldonado LLC

2. BusinessAddresses:
a. Initial Street Address of

Designated Office in California: 1802 MCKEE ST UNIT C11
SAN DIEGO, California 92110
United States
b. Initial Mailing Address: 1802 MCKEE ST UNIT C11

SAN DIEGO, California 92110
United States
3. Agent for Service of Process: Gregory Ragsdale
1802 MCKEE ST UNIT C11

SAN DIEGO California 92110
United States
4. Management Structure: More than One Manager
5. Purpose Statement: The purpose ofthe limited liability

company is to engage in any lawful act
or activity for which a limited liability
company may be organized underthe
California Revised Uniform Limited
Liability Company Act.

Electronic Signature:
The organizer affirms the information contained herein is true and correct.

Organizer: Gregory Ragsdale

Use bizfile.sos.ca.gov for online filings, searches, business records, and resources.



Secretary of State LLC-12 21-B47183

Statement of Information
(Limited Liability Company) F I L E D

In the office of the Secretary of State
IMPORTANT — Read instructions before completing this form., of the State of California

Filing Fee — $20.00
MAR 16, 2021

Copy Fees - First page $1.00; each attachment page $0.50;
Certification Fee - §5.00 plus copy fees

This Space For Office Use Only

1. Limited Liability Company Name (Enter the exact name of the LLC. If you registered in California using an alternate name, see instructions.)
RAGSDALE-MALDONADO LLC

2. 12-Digit Secretary of State File Number 3. State, Foreign Country or Place of Organization (only if formed outside of California)
. 202106311216 CALIFORNIA

4. Business Addresses

3. Street Address of Principal Office - Do not list a P.O, Box City (no abbreviations) State | Zip Code

1802 MCKEE ST UNIT C11 SAN DIEGO CA | 92110

b. Mailing Address of LLC, if different than item 4a City (no abbreviations) State | Zip Code

1802 MCKEE ST UNIT C11 SAN DIEGO CA | 92110

c. Street Address of California Office, if ftem 4a is not in California - Do not list a P.O. Box City (no abbreviations) State | Zip Code

1802 MCKEE ST UNIT C11 SAN DIEGO ca | 92110

If no managers have been appointed or elected, provide the name and address of each member. At least one name and address
5. Manager(s) or Member(s) must be listed. If the manager/member is an individual, complete Items 5a and 5c (leave Iltem 5b blank), If the manager/member is
9 an entity, complete ltems 5b and 5c (leave Item 5a blank). Note: The LLC cannot serve as its own manager or member. If the LLC

has additional managers/members, enter the name(s) and addresses on Form LLC-12A (se= instructions).

a. First Name, if an individual - Do not complete Item 5b Middle Name Last Name Suffix
Gregory Ragsdale
b. Entity Name - Do not complete Item 5a
c. Address City (no abbreviations) State | Zip Code

1802 MCKEE ST UNIT C11 SAN DIEGO CA |92110
6. Service of Process (Must provide either Individual OR Corporation.)

INDIVIDUAL — Complete ltems 6a and 6b only. Must include agent’s full name and California street address. !

a. California Agent's First Name (if agent is not a corporation) Middle Name Last Name Suffix
Gregory Ragsdale
b. Street Address %a ent is not a corporation) - Do not enter a P.O. Box City (no abbreviations) State | Zip Code
1802 MCKEE ST UNIT C11 SAN DIEGO ca | 92110

CORPORATION - Complete Item 6c only. Only include the name of the registered agent Corporation.

c. California Registered Corporate Agent's Name (if agent is a corporation) — Do not complete Item 6a or 6b

7. Type of Business

a. Describe the type of business or services of the Limited Liability Company
purchase real estate

8. Chief Executive Officer, if elected or appointed

a. First Name Middle Name Last Name Suffix

b. Address City (no abbreviations) State | Zip Code

9. The Information contained herein, including any attachments, is true and correct.

03/16/2021 Gregory Ragsdale Manager

Date Type or Print Name of Person Completing the Form Title Signature

Return Address (Optional) (For communication from the Secretary of State related to this document, or if purchasing a copy of the filed document enter the name of &
person or company and the mailing address. This information will become public when filed. SEE INSTRUCTIONS BEFORE COMPLETING.)

Name: r 1
Company:
Address:
City/State/zip: | J
LLC-12 (REV 01/2017) Page 1 of 2 2017 California Secretary of State

Wwww.s0s.ca.govibusinessibe



Attachment to
Statement of Information
(Limited Liability Company)

LLC-12A
Attachment

A. Limited Liability Company Name
RAGSDALE-MALDONADO LLC

21-B47183

B. 12-Digit Secretary of State File Number

202106311216

CALIFORNH;

/4

T ST B T

D. List of Additional Manager(s) or Member(s) - If the manager/member is an individual, enter the individual's name and address. If the
manager/member is an entity, enter the entity’'s name and address. Note: The LLC cannot serve as its own manager or member.

First Name Middle Name Last Name Suffix
Raberto Maldonado
Entity Name
Address City (no abbreviations) State Zip Code
1802 MCKEE ST UNIT C11 SAN DIEGO 92110

First Name Middle Name Last Name Suffix
Entity Name
Address City (no abbreviations) State Zip Code
First Name Middie Name Last Name Suffix
_Enﬁty Name
Address City (no abbreviations) State Zip Code
First Name Middle Name Last Name Suffix
Entity Name
Address City (no abbreviations) State Zip Code
First Name Middle Name Last Name Suffix
Entity Name
Address Stale Zip Code
First Name 1Y U IAR Last Name Suffix

E
Entity Namd U€ p

fojag utiles.
Address Mﬁa a/(........... Swate | Zip Code
First Name Last Name Suffix
Aj{gss City (no abbreviations) State Zip Code

LLC-12A - Attachment (EST 07/2018)

Page 2 of 2

2016 Califomia Secretary of State
www.sos.ca.gov/business/be




State of California
Secretary of State

This Certificate is not valid for use anywhere within the United States of America, its territories or possessions.

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: United States of America
Pays / Pals:

This public document
Le présent acte public / El presente documento publico

2. has been signed by
a été signé par Judy A. Layland

ha sido firmado por

3. acting in the capacity of | notary pubjic, State of California
agissant en qualité de

quien actla en calidad de

4. bears the seal lstamp- of
est revatu du sceau / timbre de Judy A. Layland , Notary Public, State of California

y esta revestido del sello / timbre de

Certified
Attesté / Certificado
5. at ' 6. the
: - Los Angeles, California le/eldia | 28th day of April 2021
7. by i o
Secretary of State, State of California

par / por
8 Ne 66251

sous n°

bajo el nimero

9. Seal / stamp:
Scead / timbre:

Sello/ timbre: Firma:

10. Signature:
Signature: d‘f’-fl\;a)\)-_

This Apostille only certifies the authenticity of the signature and the capacity of the person who has signed the public document, and, where appropriate, the
identity of the seal or stamp which the public document bears.
This Apostille does not certify the content of the document for which it was issued.

To verify the issuance of this Apostille, see: apostille-search.sos.ca.gov/.
This certificate does not constitute an Apostille under the Hague Convention of 5 October 1961, when it is presented in a country which is not a party

to the Convention. In such cases, the certificate should be presented to the consular section of the mission representing that country.

Cette Apostille atteste uniquement la véracité de la signature, la qualité en laquelle le signataire de l'acte a agi e, le cas échéant, l'identité du sceau ou timbre dont
cet acte public est revétu.

Cette Apostille ne certifie pas le contenu de I'acte pour lequel elle a été émise.

Cette Apostille peut étre vérifiée a I'adresse suivante: apostille-search.sos.ca.gov/.

Ce certificat ne constitue pas une Apostille en vertu de la Convention de La Haye du 5 Octobre 1961, lorsque présenté dans un pays quin’est pas

partie a cette Convention. Dans ce cas, le certificat doit étre présenté a la section consulaire de la mission qui représente ce pays.

Esta Apostilla certifica Gnicamente la autenticidad de la firma, la calidad en que el signatario del documento haya actuado y, en su caso, |a identidad del sello o
timbre del que el documento publico esté revestido.
Esta Apostilla no certifica el contenido del documento para el cual se expidio.

Esta Apostilla se puede verificar en la direccion siguiente: apostille-search.sos.ca.gov/.
Este certificado no constituye una Apostilla en virtud del Convenio de La Haya de 5 de octubre de 1961 cuando se presenta en un pals que no es parte

del Convenio. En estos casos, el certificado debe ser presentado a la seccién consular de la misién que representa a ese pais.

Sec/State Form NP-40 LA (rev. 01/2021)



PODER ESPECIAL

Yo, abajo firmante GREGORY RAGSDALE, en mi calidad de
Representante Legal de la compafiia RAGSDALE-
MALDONADO LLC, con domicilio en 1802 MCKEE ST UNIT
Cl1, SAN DIEGO, California 92110, USA; por el presente
instrumento, confiero PODER ESPECIAL a favor de: Jose Luis
Valencia Novoa con cédula de ciudadania No. 1719144154
domiciliado en la ciudad de Manta, Ecuador, para que actuando a
nombre del (de la) otorgante la represente(n) ante cualquier
entidad, autoridad y/o persona, especialmente ante las del orden
Administrativo, Judicial, Arbitral y/o de cualquier otra que fuere,
en todo lo referente a los siguientes asuntos:

1. Pueda adquirir bienes muebles e inmuebles a favor de LA
MANDANTE, en todo el territorio ecuatoriano; pagar su
valor, suscribir las escrituras publicas o instrumentos privados
en relacién con dichas adquisiciones. Queda expresamente
autorizado para suscribir ante Notario Piblico las escrituras
de compraventa de los inmuebles que llegaren a adquirir LA
MANDANTE en todo el territorio ecuatoriano; en fin, realizar
todos los tramites administrativos, judiciales y extrajudiciales,
ante las autoridades locales, provinciales o nacionales en
relacién a las propiedades de LA MANDANTE, sin que su
ausencia constituya obstdculo alguno para que se dé fiel
cumplimiento a este mandato.

2. Queda expresamente autorizado para retirar o presentar
cualquier documento solicitado por las autoridades del pais en
las diferentes instituciones en todo territorio ecuatoriano.

3. Por este instrumento, el otorgante expresamente ratifica y
aprueba, en todas sus partes, todo acto, documento, escrito o
contrato suscrito por las mandatarios, a su nombre y en su
representacion, previo al otorgamiento del presente poder.

4. Se deja expresa constancia que las facultades enumeradas en
este mandato son meramente ejemplificativas y no limitativas
de otras facultades implicitas, por cuyo motivo, el mandatario

_estd autorizado a ejercer, sin restriccion alguna, todos los
derechos de acuerdo con la ley vigente y/o con la legislacion
que se promulgue en el futuro, se relacionen y/o emerjan y/o
sean consecuencia del objeto del presente Poder y en razon de

lo aqui expresado.

ado aoen/‘! e
Ddﬂﬁm? ;b h;{h;,é'/

Firma/Signature

POWER OF ATTORNEY

I, the undersigned GREGORY RAGSDALE, legal
representative of the company RAGSDALE-MALDONADO
LLC,, domiciled at 1802 MCKEE ST UNIT Cl1, SAN
DIEGO, California 92110, USA , do hereby grant POWER
OF ATTORNEY to Jose Luis Valencia Novoa with
identification No. 171914415, residing in the city of Manta,
Ecuador, to act together or separately on behalf of grantor
before any entity, authority and!or person, Specxally before
those Administrative, Judlclal Arhyitdatibe

1. He may acquire prop&y in .
throughout Ecuadorian frrito 1Nalue, sabscribe
public deeds or private inst

acquisitions. He is expréssly AuthofiAdd'fesign gfore the
Notary Public the deeds -‘.-{ the rea.k&state that
may come to acquire and b "[\;.{hﬁ)ughout the

Ecuadorian territory; In |order /A®E@4fty out all the
administrative, judicial and extra-judicial proceedings
before the local, provincial or national authorities in
relation to the property of THE CLIENT, without theit
absence being any obstacle to the faithful performance of
this mandate.

2. He is expressly authorized to withdraw or file any

document requested by the authorities of the country in the
different institutions in all Ecuadorian territory.

3. By this document grantor expressly ratifies and approves in

all of its parts, any act, document, agreement or contract
subscribed by the mandataries, on his name and on his
behalf, made previous to the signing of this power of
attorney.

4. It is expressly stated that attributions listed under this

Power of Attorney, are merely exemplifying and not
limitative of other implicit attributions, therefore, the
attorneys are authorized to exercise without any restriction
whatsoever, all the rights granted by the law in force and/or
with the legislation to be enacted in the future, related
and/or resulting and/or being consequence of the object of
this Power and regardmg all hereby stated.

et
i oake

Granted and signed at ..
on this .22 L {.—L\day of

%ILZ aj;{’(ﬁ,é'/

NOTA: Para su plena validez este poder especial debe ser otorgado ante Notario Piblico y legalizado mediante Apostilla o ante el

Cénsul de la Reptiblica de Ecuador en el domicilio del otorgante.

NOTE: This power of attorney must be certified by a notary public and legalized by Apostille or by the Consul of the Republic of

Ecuador in the domicile of the grantor.



es only the identity of the individual who signed the

A notary public or other officer completing this certificate verifi
or validity of that document.

document to which this certificate is attached, and not the truthfulness, accuracy,

State of California
County of Los Angeles

On &,0)"/ /&‘é 7’,&7{/ before me, Judy A. Layland, Notary Public personally appeared
é@@éaﬁ V ?’465&/445“““ , who proved to

me on the basis of satls‘factow evidence to be the person whose name is subscribed to the within instrument and
acknowledged to me that he executed the same in his authorized capacity, and that by his signature on the
tity upon behalf of which the person acted, executed the instrument.

instrument the person, or the en
| certify under PENALTY OF PERJURY under the laws of the State of California that the foregoing paragraph is true

and correct.

WITNESS my hand and oﬁ"c1al seal.

“JUDY A, LAYLAN
32 COMM.#MG%?‘P' °
J NOTARY PUBLIC ® CALIFORNIA
LOS ANGELES couurv
Comm. Exp. . 2022

Stgnature

%W of /4ﬁpr/u

NOTARIA QUINTA DEL CANTG
MAN
Es compulsa dé'la)copia certifi¢dda que ;‘: yJ
nt ay evuelta al ipteresado '

w iy 'l .

ﬁ N 'V“", ‘- fudnam) Sssssme / -n . :

--hl ; s <l

i =4[ Dr. Diego 1101 Pepinosa
DA VOTARTO QUINTO DEL-CANTON MANTA



“RESOETCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015

APROBACIONDELX DECLARATORIA DE PROPIEDAD EORIZONTAL AL EDIFICIO

“POSEIDON™

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIADEL CANTON MANTA ~ ¢O
. <

N 5 =
CONSIDERANDO: g e
o 5
Que, el Art 225 d= la Constitucién de la Repdblica del Ecuador, estagbldce puon .
.comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo dedcentrals élo". N
Z

Que, 2| Art 22§ d2 la Conztitucidn de la Repiblicz dal Ecvader, seaga: %/ e tores dal
C31aco, sus orzzmismos, dependencias, las servidoras o servidorss poblices v las personas que

——actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamenie as competencias y facultades que les

sean atribuldas en la Coostitocidn y la ley. Tendrin el deber de. coordinar acciones para g
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce V gjercicio de los derechos reconocidos en |z

Constitucién”,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios ds eficaciz, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacidn. coordinacién, participacién, planificacidn,
transparencia y evaluacidn™.

Que, el Art 254 de la Constitncidn de la Republica del Ecuzdor, establece: “Los gebiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantéa”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Orgamizacitn Territorial, Autenomia y
Desceniralizacién, expresa: Le correspoude al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollc y el
ordevamiento temitonal, los planes de urbanismo y las correspondiente obras pablicas; I) Resolver
administrativamente todos [os asuntos correspondientes a su cargo;..."

Que, e Art 364- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomiz ¥
Descentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrig
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administratives, actos de simple
administracior, contrates administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa: “Comesponde a las municipzlidades
detevminar los;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones 2 las cuales ge
refiers esta E:Ey._Los notarios 1o podrin sutorizar ninguna escritura pubiica sobre comstitucidn o
lraspaso de lzi;_’jbriuiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad pscribirdn
tales’ escrim@;is,_:';si}:ﬂo se inserta en ellas la copia ajuténtica. de la correspondiente deciaracidn
muaicipal y|cel i]_z:e:_;t,__laﬂ:u:::ltc’ de Copropiedad de que tratan los Arts. 1] y 12"

J=H ; |

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. & fextuzlmente dice:
“En la Dec|amighal de Prop 1
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,encucntru el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

. el casd Jdominio estzbleciéndase, espemﬁcamente 51 5e rata de un conjunto de vivienda, de un centra

m_‘camerc;al exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas e_spcmﬁcacwncs se dcbera
elnbora: el respecuvo reglamento mterno, segin sea el caso”

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén
Manta, en su szccién Ona., referente z las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse @ las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mads unmidades de vivienda, oficipas y
comercios U oros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamenio, sean
- independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articuio 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizoatal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Plapeamuento Urbado los sizuieates documentos originales: 2) Solicitad «IH-~.4a 2i
Alcajde o Alcaldzss por el ¢ Jos propietanas ¢ su procurader comin, b} mforme d2 A
Plznes; £) Seis copias cel —S,Ed_i_o_ﬂ"; Propiedad Honzooral donde constz la defimcion de me :hdd ¥
linderos, dreas comunales, reglamento mntemo, planos actualizados ¥ el cuadro de 2licuotas, n‘ma-.
por un profesional arquitecto o ingeniero civi); d) Certificado de eravémenes e hipotecas actializac
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; v, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacion notariade de todos los copropietanos y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
ireas de uso privade, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbamo en el ténmino de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el coal en
caso de ser favorable se remitri al Ejecunivo dei GADMC-anta, quien a su vez la derivard a {a
Direccidn de Gestion Juridica, para que en el lérmimo de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratonia en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o les interesados,
asi como & las direcciones Mumicipales de Gestion Juridica, Avalios v Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe té:nico
emitido per la Dirsccion Municipal de Plangamiento Utbano no sea favorable y coateng
observacioes, éste serd puesto en conocimiento del o los intzresados a traves de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones v se retome el oémite. Sien el lapso de do-.
zfios &l 0 los interesados que hayan obtenido una Declaratonia en Régimen de Propiedad Hanzoatal, no
completara_ el émite respectivo para inscnbirla en el Registto de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. St hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Honzoma!
para el bien inmueble, &l o los interesados deberén realizar el rdmite puevamente. .

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Provecto Edificio Poseidén, solicita la aprobacion de incorporacioa al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “*POSEIDON". .

Que, mediante Oficio No. 0353-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco
Cobeia, Direcior de Planeamiento Urbano, anexa iaforme No. 0068-MSMS, elaborado por la
A_rqulu:cta Susana Murllo S., Técnico de la Direccion de Planeamiento Urbano el cual mdlca lo

s1 U’UlCEltE
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HCEDENTES: Que, la Compadia Fabrica Ecuatorana ECUAVADU S S.4, es
oropietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ea el Sector de Barbasquillo,
Perroquia Manta, Cantén Manta, clave catastral No. 11611 1@00“3 6‘0:95 O especifica g|

tu_lode omedad.
] pr meda q,% '@

Dentro de este lote de temeno el propietario ha goms

o
“"POSEIDON", para este fin obtuvo el permiso de ﬁnsu':@
25114 de fecha 19/12/2011 y renovacidn de fecha 04/ /8272018
Plageamiento Urbano, que de acuerdo al certificado ﬁ%;mdo
Propiedad, el predio descrito actualmente se encuentra i:upo‘f%

Fioanciera Municipal.

El Edificio POSEJ’DO\{ S€ compone de un bloque geperal, disttibumidos =2n: Hotal
(Subsuelo 1234 y pla_rLta baja); departamentos (ler.2do.3er.4t9,5t0.,6t0.,7az0.,
§vo.,Juo.,10mo, ! ler,12do.,13er. 14t0.,15to.,piso  alto); y, terraza (botel, cocina,
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel ¥ depariamentos.

3.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentzcidn técnica, legal v ios
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cumplic
con fodos los requisitos previstos en la Seccicn 6ta. De la Declaratodia de Propiedad
Horzantal, Art. 33| Requisitos de la Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporade al Régimen de Propiedad
Homnzontal el Edificio "POSEIDON" de propiedad de la Compadia Fzbrica Ecuatorana
ECUAVAU S.A en el predio de clave catastral No. 1161113000

Que, mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-20153, de fecha |7 de abril de 2015, suscrito per &l
Ab. Gonzalo Vera Gonzédlez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto 2 lo solicitado por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Prayecto Edificic
Poseidon, ea la cual solicita la aprobacidn de incorporacidn al Régimen de Propiedad Horizonral del
lificio "POSEIDON" | “en los siguientas términos: En virtud de lo precentuade en el Art 332 de

Edl
la O-dar:anza ge Urbarismo, Arquitecmra. Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito

prouuncizmento faverable en tomo al informe pr‘.suntado per el Ara. Jonathan Orozco Cobeta,
Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Mumcipal de] Cantdan
Manta, =n lo concerniente a la solicitud de declaratoriz al Rézimen de Propiedad Homzontal del
Edidcio “POSEIDONY, por lo que coosidero pertinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
Fiallo Grumauer, Representante Técnico Proyecto Edificio Poseiddn; por cuanto cumple con los
parimetros técnmicos que se amerita y requisitos previstos eo la Ordenanzz de Urbamismo,
Arquitectura, Uso ¥ Qcupacion del Sueld en el Cantén Mantz; ante ello, corresponde sedor Alcalde,

'slr czlidad de Primera Autoridad del Ejecutivo. del Gobierno Auténomo D::sc.:nira_l_l_—_ado
de

1

€a
Mumcgpal dicte resolucién administrativa dispomiendo que se protocolice la resclucién

dccla.ra'tcna de incarporacidu al Régimen de Propiedad Hormzonial del Edificio “POSEIDON?, de
proplcdad de la Compaiia Fabrica Ecuatorizna ECUAVAU S.A, ubicado en el Sito La SiHla del
Ir..ac Earba.squﬂlc de la Parroquia y Canton Manta, con la Clave Catastral No. 1161 H.ﬁgﬂ
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e inscriba én™el Registo de la Propiedzd, para que este aclo administrativo quede
crfeccioniade”.

festo ¥ _djsposi'cioncs |egales; y, en 08O de las atribuciones confendas en el Art.

Ep virtud de 1o

"40 literalés;, h) e l')v364 del Codigo Orginico de Organizacién Temitorial, Autonomia y
Desceniratizacion; gh-sel < Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Mantz.

RESUELVE:

1.- Aprobarla Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio «pOSEIDON", de propiedad de la
- oatoriaoa ECUAVAU SA, ubicado cn ol Sido La Silla del Sector de

’

Compadia Fabrica
Barbasqui

Arza ds Comiral Urbanag ¥, de Asesoria Juridica: que forman parte inizaral

H . . - 3% . o o

2). Que, las Dirscciones Municipales de: Flaneamicnto Urbano; ¥, Avalios, Cataswos Y Ramstros
: % : R C y Ragistros

den cumpimento 2 astz resolucion; considerando los informes que haz servido como habilitzncz

para gue se dicte este acto administrativo.
1. Notifiguese con esta resolucion al RagisTo de la Propiedad del Cazntén Manta, v lz parte
interesada. i

Dada v Armada en el dzspacho de la Alcaldia a losweintitres dias dal mes de zbril del afic dos mil

quince

gz Jorge Z
ALCALDR NE M

-

llo de la Parroquia Manta - Cantén Manta, cen la'Clave Catastral No. 1-15-11-13-000; .
ammparo de las DOTMAS expuestas eo la preseate resolucién; v, acogiendo los informes de
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON |

CAPiTy_I_.rO PRIMERO

- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

- ARTICULO PRIMERO.- DE LAS
COPROPIEDAD.

COﬂSIgUIenLe este Reqlamento reglra a todas lzs relac1one== de prop|edad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON. '

El EDIFICIO POSEIDON estd ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y esid sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
periinentes.

- El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

* Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur 29,60 m. Calle Publica

s Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raui Paladmes y area mt.mmpal
(talud)

=  Qeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y &rea municipal

(talud)
Area Total: 3.122,14m>

CAPITULO SE.GUNDO

e DESCRIPCION GENERAL DEL ED[FICIO POSEIDON.
s DE LOS PLANOS.

Estucho de Propiedad Honzontal
Echﬁcm "Posmdon '
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. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

E| EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condémines; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja més los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se -protocolizan del EDIFICIO -POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucidn definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas gue integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropistarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud
escrita, y no podrén salir de Ia oficina por ningiin concepto.

CAPITULO TERCERO

e DELOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
s . DE LOS BIENES COMUNES ' -
'» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de coprepiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”
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. ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y depepgiate %cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de ahg@atas del | DICIO
POSEIDON o ' 5 s %
: o

a
Los bienes comunes son todas las areas que estan é%stnna iciode
los Departamentos (Condominio). oe% §

7

. CONDOMIMIO
¢ Enel primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de areas Gomunale= (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8§
departamentos de dominio exclusive enumerados del 201 al 208.

= En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

= En ¢l tercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
‘ departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 2[ 408.
e En el cuarto piso alio:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominjo exclusivo enumerados 501, y del 503 &l
508. '

o En el quinto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al
608. ‘

e En el sexto piso alto: .
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.

e« En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de .areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8

Estudio de Propiedad Horizontal .
Edificio “Poseidon” .
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s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.

t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL. : ‘

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus éreas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condémino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiaedad
exclusiva de la compaiia ECUAVAU S.A.— -

¥

L os bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

e En el primer piso alto:

o B882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

< En el segundo piso alto: '

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos. de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el tercer piso alto: -

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se' les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. gn B

Estudio de Propiedad Horizontal
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e En el sexio piso alto: :

o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edifi c&o ,

o En el séptimo piso alto: ' ’ T 4D \

o 748,24 metros cuadrados de 6 departamentos de,_gomln
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se ,l
correspondientemente bodegas vy estacnonarﬁent
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el octavo piso alto: o0, '

o 556,02 metros cuadrados de 6 depar‘amentos de dami X

_enumerados_901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamienios que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

a2 En el noveno piso alto: :

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentes de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo segundo piso alto: ,

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

__encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
e En el décimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamienios que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

N
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En el décimo cuarto piso alto:

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusive-

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. '

En el décimo quinto piso alto: .

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cusles se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

HOTEL POSEIDCN

Subsuelo 1

o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 8, y
Balcones y Circulacion Particular.

Subsuelo 2 .

o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,
y Balcanes y Circulacion Particular.

Subsuelo 3

o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuario de Bodega-
Maguinas.

Subsuclo 4 ‘

o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocing, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi

Planta Baja

c 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113, Terrazas, Patios, Circulacion Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

En el décimo sexto piso alto: i

o 497.46 metros cuadrados de HOTEL .TERRAZA: Cocina,
Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas. de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espeso}. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefic o de
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” e
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Se deja expresa constancia de que, a discrecidn del conddmino propietario del
HOTEL y sus areas, éste podra -pemitir el uso de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segln las condicio

ninguna manera podran mterpretarse como que rigen o
sobre |as areas del HOTEL . :

CAPITU LO CUARTO

« DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.,

o DELOS DERECHOCS INSEPARABLES.
. e DE LOS DERECHOS 7Y  OBLIGACIONES——DE" ~LOS
: COPROPIETARIOS. )

. AR'ﬁCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO PCSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacién, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobre aguelios.

Q » ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y CBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obiigacionés de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio v usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias. '

‘¢. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

Estudm de Propledad J_-Ion_ontal
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo. . :

Cumplir las dtsposm:ones legales y reglamentarlas que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
érdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus

g.

_bienes exclusives. ... _

Ngtificar al Administrador con e! nombre, direccion y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedaré encargada
de |a custodia de las liaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia.

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.

i. Pagar deniro de los primeros” Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j. Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias

siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.

Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

|. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas

en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a ofros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln copropietario
manifestard su incomodidad generada por algin animal de oftro
copropietario o usuario, el duefic del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera

Estudio de Propledad Honzontal
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sufrido. En caso de que el responsabie no sea capaz de remediar la

. situacién en el plazo maximo de 2 semanas, debera obligatoriamente

deshacerse del animal. En todo caso se observerén las. siguientes

normas: : :

«  Solamente se permmran Ios 519u1entes antmai
perros de raza pequena y gatos hasta 1 ammal

existentes en la comunidad.
= Los copropigjarios que- poseen mascotas dfg
heces de sus animales y ademés deberan acg aﬁar & deoﬁ
receptéculo o de una bolsa de plastico para realzar’%b E%lon
de lo contrario_se entendera que el copropietario no esta
dispuesto a retirai las heces de su animal. ” S

s |las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

= Serd deber y preocupacion del dueno de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcon la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
dafos ocasionados vy rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demés medidas correctivas
establecidas en este reglamento. '

« Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en geheral no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarics
deberan solicitar autorizacién al Administrador, quien verificara quelos
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tangan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
VIo£entas inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. EI Administrador podré negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizard un analisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

n. Para sfecios de celebraciones particulares en los departamentos &l
horario méaximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am. hasta las 02.00 am del S|gu1ente dia; vy
s&bados de 09:00am hasta.las 03:00am del siguiente - dfa. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracion siempre y
cuando respete la tranqullldad de la comumdad mantemendo niveles.
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e DELA REPRESENTACION.

+ DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO.

. DELAS VOTACIONES.

« 'DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LAS RESOLUCIONES.

. DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

- DEL ADMINISTRADOR.

' « DEBERES Y ATRIBUCIONES.

< ARTICULO - DECIMO SEP!H"’O DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACiON -

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen mditiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

. ARTICULO DECIMIO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

- ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuaré como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designaré un Secretario en cada sesion. ’

- ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas ‘Universales, ‘que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que.concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal.

peticién escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuot

__45% del. total_de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocaioria se

efectuard mediante carta circular o correo elecironico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dfas posteriores de haberse
solicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

’ ARTiCULO -VlGESIMO SEGUNDOQ.- DEL QUORUM.~

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas una de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en ‘la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria 'y
se instalaré la Asamblea, esta vez, con los gue asistan y sus decisiones tencran
el caracter de obligatorio:

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo elactronico:- y, la. Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ART[CULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden .concurrir a la Asamblea por s{ o por medio de
representantes. La representacién se otorgaréd mediante poder notarialmente

conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Presﬁente en ejemplar original, la misma que se adJuntara af acta de la
respectiva sesién, en calidad de habmtanie ]

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea......

]

. ARTiCULIO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesion. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por [a Asamblea con los siguientes parcentzgjes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, . que se tomaran por
unanimidad de |a {otalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocion del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO .POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decision se tomard por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesion.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime gue éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacidon del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON.

Estudio de Propiedad Honzontal
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d) Las decisiones relativas a modificacién de Iz estructura resistente,
aumentos de edificacién, se requiere la aprobacion del 75% de Iz totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacron —‘ tudios e
informe técnico de [a propuesta y autonzacnon de la constru%tgfa y c Icutha del

edIfIE-ZI-O‘ i ‘ . g | ‘5‘5’ ‘%
P 5 =
e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectéfcos il ada$

Sl \M tE g

requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derecho§°,sob e el \ IFL@D
POSEIDORN, previa presentacion de estudios e.informe tecmco ef: QhiEsia y
autorizacion de la constructora.

Para Ia reahzamon de las obras sefialadas en los literales d) y €) apteriores,
debera obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitado [a reforma.

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
Ultimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autografas del Presidente,
Secretario y Admlnlstrador a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los condominos. El
Administrador llevaré bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la carrespondiente
Asamblea certiﬂcados por el Secretario en cada caso. -

« ARTICULO VIGES!MO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONFS -

Las resoluciones de la Asamblea son obhgatonas para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que

ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomo. la resolucion. Las auioridades
administrativas podrén ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de

|as mismas,

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
* ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

7 Son deberes y atr@bﬁciones de la Asamblea de Copropietarios:
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Elegir y remover de su cargo al Admm:strador

Designar &l Presidente de la Asamblea en ausencia del Admmstrador

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes

que le presentard Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar & base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,
conservacion, reposicion y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracion del EDIFICIO

_POSEIDCN vy ejercer los deméas deberes y atribuciones gue le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador. '

ooooe

. ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Gitimo caso actuara a fravés de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudiciaimente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendré las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sefale, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto,
estados de situacidn e informes sobre la administracion a su cargo.

. Estudio de Propledad Homzontal
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de’ los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas Procesaies. \amor,.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe 3o

" Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias dcg% e

fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la vig ejegif

Copropietarios, con intereses moratorios y costas proé&ale IE :

f.Ordenar la reparaciémde los dafos ocasionados en lo&bjé

- .del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante

" de ellos, de conformidad con lo establecido &n el Articdlo

coa , . de.este reglamenio.—.—. ——— . . : :
. . g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresaré a los fondos comunes

cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para 2 administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - y obreros necesarios parz la Administracién,
conservacién y limpieza de los bienes comunes. La contratacién 'y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de

: Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gasios que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicion de los
bienes cormunes, Sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefzle |a
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

— k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
. debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
Sobr_e el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesio
de gastos necesarios para la administracién, reparacion y (_:Qnservacién

de los bienes comunes, para cada afio. ‘ '

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principics de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir

~cuentas bancarias con aquiescencia de [a Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostenie por lo menos un 20% de los .
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdémica. ,
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m. Llevar, con 5u1ec10n alos prmmpms de la tecmca contable, la contabilidad
de la administracion del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

‘0. Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, -poderes, comprobantes de . ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacién -con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor. _

p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de |a
Asamblea de Copropietarios, de'su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

g.- Dictar las normas y reglamentos- convenientes.y.nscesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio y )para la armodnica
relacion de los Copropietarios. .

r.Resolver sobre cualquier asunio que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento z |a
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de dude,
consultarg a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion,

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones .

- regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el ‘Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y haceras cumpiir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estard facultado para suspender los servicios a los gue
nomalmente el Copropietario tuviera acceso; de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inalambrico, a las tarjetas magneﬂcas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios:
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
gue cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada
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en un Iugar plblico, visible y concurido del EDIFICIO POSEIDON, todo
_esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinanas, extraordinarias, muh‘.as,'o '
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibirg R
comunes del edificio, como energia'eléctrica y agg@qnoiabla
podra ejercerse por cada copropietario si es que &ta al
las expensas comunes de administracion, de cofformifja
21- del Reg[amen'to General a la Ley de Pagpie
Administrador estara facultado para implementar %tos MgC
|la consecucion de sus fines desde el pimer dia'de rﬁ’oz?m \
En general, no sera necesario constituir & ningun Coproﬁllé’%r%n maora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en ests
... Reglamenio, el deudor esiara en mora automaticamente con-el pasar de -
1los dias. : .
x. Ejercer los demas deberes y atribucionss gue le asigne la ley vy Ios
. raglamentos. '

cAPITULD OCTAVD

ri

- ARTICULO 'TRIGESIMO ' SEGUNDO - SOLUCION D
‘CONTROVERSIAS, Bt e

Salvo pfocedimlentos especificos indicadas en ta Ley de Propiedad Horizontal v
esie Reg_lamari‘to Interno de Copropiedad, cualquier controvarsia que sura entre
los copropietarios © usuarios del inmueble cofistitiiitip en condominio o declarado
en propiedad tharizental, podra ser sometida 2 un procedimiento conciliatorio
verbal, brave y sumario, que <o ventilara ante -el'Administrador. Asi mismo, 10s
copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por esciito, que las difersncias
“que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido_ -
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos & los

- procedimientos previstos -en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el

" Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1297, salvo disposicion legal en
cantrario. ' g : '

. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.- —

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo
"con lo estipulado en ef Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
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destlnara a g=stos comunes urgentes y reparaciones de b;enes ‘de dominio
comun.

Los coprOpietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienas exclusives en el EDIFICIO ‘POSEIDON  aprueban v se adhiersn sin -
reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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Poseidon
CONDOMINIOS
CERTIFICADO DE EXPENSAS
mo

o(’“a o,
Manta, 11 de Mayo de 2021 .- & %.
N %
e %
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.QQQ\
Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador de

la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con RUC #1391838387001
ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que
revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento 702 junto con sus
parqueaderos 88-89, de propiedad del Sr. DONALD SYLVESTRE, del edificio en
mencion, NO mantiene obligaciones pendientes de expensas ordinarias hasta el mes de
Mayo de 2021.

admin@edificio-poseidnn.com
INISTRACION
A%%N DOMINIO
Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m FIRMES CON

WU AN CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R S T e ———

N° 042021-031336
Manta, martes 06 abril 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SYLVESTRE DONALD MAURICE con pasaporte No. HD384871.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiraciéon: domingo 06 junio 2021
WA 0T 00 O T T i
1319065HMOHSV o whfg o

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

o 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 portalciudadana@manta gob ec 0 Caile 9 y Avenida 4ta @ www. manta gob ec




bty

MIW TA EIRMES con ot o
’ L 3
rd CAMBIO #,

pia L %
N MANTA

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

52475

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004660
Certifico hasta el dia 2021-03-25:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: X03XOCOOOOOOOCKXXX

Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 702 (176,96m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

Tipo de Predio: Depa
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:DEPARTAMENTO 702 (176,96m2) DEL EDIFICIO POSEIDO.- Compuesto de: habitacion master con bafio
privado, habitacion 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. POR ARRIBA: lindera con departamento 802 del séptimo piso
alto nivel +22.50; POR ABAJO: lindera con departamento 601 y 604 del quinto piso alto nivel +16.50; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia area
comdn en 6,50m; POR EL SUR: lindera con departamento 706 en 6,73m; POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego
gira hacia el Este en 0,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 10,36m, luego gira hacia el Oeste en 0,42m desde este punto hacia el Norte
en 0,70m, luego gira hacia el Este en 0,42m, luego gira hacia el Norte en 2,37m, luego gira hacia el Este en 0,78m y lindera en todas sus
extensiones con drea comun desde este Ultimo punto gira hacia el Norte en 12,63m y lindera con departamento 701; POR EL OESTE: partiendo
del vértice Sur hacia el Norte en 7,05m, luego gira hacia el Oeste en 0,31m desde este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este
en 0,61m, luego gira hacia el Norte en 13,58m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun. Area Nela: 176,96 m2; Alicuota:
0.0112 %: Area de Terreno: 34,82 m2; Area Comun: 52,78 m2; Area Total: 229,74 m2,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

F -
i Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
L —
.COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1564 martes, 30 mayo 2017 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Paginal/s

Folio Inicial: 29890
Folio Final : 29899

Nimero de Inscripcion : 2188
Nimero de Repertorio: 4433

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Empresa Publica Municipal

ANIT FIRMES CON £, \
MANTA Zecs5 ) S,

e AEANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroguia Urbana Manla, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Rall Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2/10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011 Ndmero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la
efecta como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

— T
LCalldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AleTJDICADOR GOBIERNO AU?D-NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL NO DEFINIDO e P MANTA i

DEL CANTON MANTA N
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[3/10] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Numero de Inscripcién : 979 Folio Inicial: 19071
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie tolal de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabl. Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
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[4/10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 23 julic 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

(:]
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasqgﬁ& dela
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuairados.

o

0 ‘v Empresa PUblica Municipal
Q %, Registro de la Propiedad de
% <. Manto-EP

g
_ MANTA
(s “

Folio Inicial: 61568
Folio Final : 61585

Ndmero de Inscripcion : 3161
Niamero de Repertorio: 5495

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o @
a ®
Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Z 5 i
)' o
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO % MAN &
COMPANY S.C.C 0 w &
COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO B

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 22056
Folio Final : 22082

Numero de Inscripcion : 1101
Numero de Repertorio: 5844

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
i Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS

[6/10 ] NEGATIVAS

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Nimero de Inscripcion : 28
Numero de Repertorio: 6185

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
VENDEDOR

Pagina3/5
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Empresa POblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Registro de : PLANOS

[7/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Nimero de Inscripeién : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO Quito
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8/10] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Namero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Canton Manta, provincia
de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA E-C-UATORIANA ECUA\;RU SA -NO DEFINIDO

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Ndmero de Inscripeién : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTQ 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304 DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001.
Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Social ) Estado Civil Ciudad
i

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina4/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 mayo 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, el comprador esta representado por la sefiora JOZA MEJIA LAURA CELESTE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

£

Empresa POblica Municipal

ARNTT FIRMES CON Y %
M{% i A EL CAMBIO ‘ 5 1—_‘.» 'i ’*' % » Registro de la Propiedad de

AvCAaLDi A s yf Mﬂn*Q‘EP
LANTA
[10/10] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 30 mayo 2017 Numero de Inscripcién : 1564 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3385 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR SYLVESTRE DONALD MAURICE SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

NEGATIVAS 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones>> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-03-25
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004660 certifico hasta el dia 2021.03-25, la Ficha Registral Numero: 52475.

| Este documento estéa firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042021-031298

N° ELECTRONICO : 210093

Fecha: 2021-04-05

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-151

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEXTO PISO ALTO DPTO.702(176,96M2)

AREA TOTAL DEL PREDI|O SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 176.96 m?
Area Comunal: 52.78 m?2
Area Terreo: 34.82 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
HD384871 [SYLVESTRE-DONALD MAURICE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 17,061.80
CONSTRUCCION: 121,621.48
AVALUO TOTAL: 138,683.28 -
SON: CIENTO TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES 28/100 -

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

T e = LY oy ] .F r Tl
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV) % A T
o 0 H
My h ) 1-""{-#"
.7 ;4‘|.:|._.', l'-‘»'..
131868P GV yp
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hittps://portalciudadano.manta.gob.ec

. . 1
Frp O ok
WMFD -'ﬂ {ﬂ-- N s e
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR 2t

Fecha de generacion de documento: 2021-04-06 09:03:32
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I FIRMES CON "o Empresa PUblica Municipal
‘3"&& FL CAMBIO ‘?g g :::rz::oege la Propiedad de

Ficha Registrai-Bien Inmueble

52422

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004660
Certifico hasta el dia 2021-03-25:

INFORMACION REGISTRAL
7'
Cédigo Catastral/indentif.Predial: X000 Tipo de Predio: ESTACI@;AMI
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: DEL EDIFICIO POSEIDON

:ESTACIONAMIENTOS 88-89 (25,31 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con estacionamientos
38-39 de subsuelo 1 nivel -1,50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos 113-114 de subsuelo 3 nivel -7,50m; Por el Norte: lindera con
estacionamientos 86-87 en 10,09 m, Por el Sur: lindera con estacionamientos 90-91 en 10,16m; Por el Este: lindera con area comun en 2,50m; Por
el Oeste: lindera con pared del edificio en 2,50m. Area Neta: 25,31m2; Alicuota: 0,0016 %; Area de Terreno: 4,98m2; Area Comiin: 7,55m2; Area
Total: 32,86m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899
*  COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
F ADJUDICACION
v
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 978 lunes, 16 abril 2012 18071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viemes, 07 agosto 2015 22920 23531
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1564 martes, 30 mayo 2017 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Numero de Inscripcidn : 2188 Folio Inicial: 29890

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29899

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
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Empresa Publica Municipal

. B CIDMES CON
h‘ o FIRMES CON 2 — . z
¥ !_& El CA MBIU ._%.e :‘Oagr:::f;;ie la Propiedud de

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de |a expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominade "La Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que liene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Radl Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS ~ NODEFINDO  MANTA g " ECE
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2/10] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011 Nimero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Protocalizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la
efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde esle punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADJUbICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA

ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA ¥
COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA .

[3/10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Nimero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 19071

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles olorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una'
superficie lotal novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lole tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro meltros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Seclor Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  SOCIEDAD CIVILY COMERCIAL MANTABUSINESS ~ NODEFINDO  wmanta
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA

[4/10] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcion : 3161 Folio Inicial: 61568
Nombre del Canton: MANTA Ndamero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Pagina2/6 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www. registropmanta.gob.ec
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Empresa PUblica Municipal

IRMES CON .
M : \r- A § CA PJYBIJO - g 5 Regisire de la Propiedad de
L . : Manta-EP

LLENTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Canién
Manta, con una superficie tolal de Tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

o o
o . ‘
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil § a |
'APORTANTE  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS  NODEFINIDO = %
COMPANY S.C.C () o
COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO 2 =
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. =X 5
7
%, i

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se delalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 22056
Folio Final : 22082

Ndmero de Inscripcion : 1101
Nuamero de Repertorio: 5844

| calidad Ciudad

Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO CMANTA R
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo
HIPOTECARIO 1

Registro de : NEGATIVAS .
[6/10 ] NEGATIVAS

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Folio Inicial: 1

Numero de Inscripcion : 28

Nombre del Cantén: MANTA Nimere de Repertorio: 6185 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julic 2014 i
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad |
[ B - e e
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

VENDEDOR

Registro de : PLANOS

[7 /10 ] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Folio Inicial: 158
Folio Final : 181

Namero de Inscripeion @ 11
Niamero de Repertorio: 3879

Pégina3/a Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




Empresa Publica Municipal

¥ FIRMES CON & - .
M LAY A Fl CAMBIO — 4 - - Registro de la Propiedad de
) X £ Manta-EP

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

! = = : —— — S — . I - - -

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A

"~ auto

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8/10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Nimero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia
de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 meltros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viemnes, 07 agosto 2015 Nimero de Inscripeién : 1053 Folio Inicial: 22920 i
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENT OS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRAEL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33, i
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. 3
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304. DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 78-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 4086,
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408, DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001.
Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ~  CORFORACIONFINANCIERANACIONAL  NODEFNDO  MANTA T
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITto
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[10/10] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 30 mayo 2017 Nidmero de Inscripcién : 1564 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3385 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Pagina4/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



M A FIRMES CON ' "« Empresa Piblica Municipal
A Lyl SR 2%, Regisho de la Propi
yuwi FLCAMBIO @ ; Meagr:\‘c-EPe a Propiedad de

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 mayo 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, el comprador esta representado por la sefiora JOZA MEJIA LAURA CELESTE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR  SYLVESTREDONALDMAURICE ~ SOLTERO(A) i
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
10

Total Inscripciones>>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-03-25

Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004660 certifico hasta el dia 2021-03-25, la Ficha Registral Naomero: 52422.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de deminio o se
emitiera un gravamen

Pagina 5/5
Puede verificar la validez de este Cédlgo Seguro de VeriﬁcaCIfm (CVS)

documento ingresando a www.registropma an o
g (11T
el codigo QR. Nota: En caso de existir un il 1t 18

2 203813 CXRE6E6AK

error acercarse a las oficinas.
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FIRMES CON

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ ¥ U 4 ' " W \ | ££Kisis MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042021-031376

N° ELECTRONICO : 210107

Fecha: 2021-04-06

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-061

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 88-89(25,31M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25.31 m2

Area Comunal: 7.55 m?

Area Terreo: 4.98 m2

PROPIETARIOS

Documento | Propietario

HD384871 ISYLVESTRE-DONALD MAURICE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,440.20

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 2,440.20 .
SON: DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES 20/100 i

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que .-
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida : : T i
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) 7 ’r - e ‘n;
131946GYIKSKE 2F i34
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Pe——r—
:

Fecha de generacion de documento: 2021-04-07 08:30:31

L 2617 558 - 2611 471 - 2611 478 partaiciudadano@manta gob ec 0 Calle 9 y Avenids 4ta @ www manta gob ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
RS LRI e e —

FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALDIA

N°042021-031903
Manta, jueves 15 abril 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DES
COMPRA VENTA :

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-151 perteneciente a SYLVESTRE
DONALD MAURICE con C.C. HD384871 ubicada en EDIFICIO POSEIDON SEXTO
PISO ALTO DPTO.702(176,96M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA,
con clave catastral 1-16-11-13-061 avaluo $2.440,20 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO

' .2 ESTACIONAMIENTOS 88-89(25,31M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

: asciende a la cantidad de $138,683.28 CIENTO TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y TRES DOLARES 28/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE

" $141,123.48 CIENTO CUARENTA Y UN MIL CIENTO VEINTITRES DOLARES 48/100.

NO CAUSA UTILIDAD EL ESTACIONAMIENTOS 88-89 PORQUE EL AVALUO
ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 15 mayo 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
E -

L
AT 0 0 0 0 00 0 A 5 :
324733CAQEGK 2 R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Tesoreria Municipal



e

=N A ' A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
= CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado & lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/017219

DE ALCABALAS
i |
Fecha: 04/12/2021 Por: 1,834.60
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/12/2021
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SYLVESTRE DONALD MAURICE
Identificacién: HD384871 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: RAGSDALE-MALDONADO LLC

Identificacion: 202106311216 Teléfono: Correo: DF@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 30/05/2017

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-16-11-13-151 138683.28 34.82 EDIFICIOPOSEIDONSEXTOPISOALTODPTO.70217696M2 141,123.48
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO .
=
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 1,411.23 0.00 0.00 T 141123
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 423.37 0.00 0.00 423,37
Total= 1,834.60 0.00 0.00 1,834.60
Saldo a Pagar
15/04/2021 17:13 Page: 1/1 portal_ciudadano



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/017220 o\;\"“
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PL)

Fecha: 04/12/2021 Por: 513.10 f
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/12/2021 :i
=,
Contribuyente: SYLVESTRE DONALD MAURICE l/”/.,. VE-779901
Tipo Contribuyente: | Pinga pes
Identificacion: Pass HD384871 Teléfono: N/A Correo:

Direccién: N/A y NULL !

Detalle:

Base Imponible: 50682.08

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SYLVESTRE DONALD MAURICE

Identificacion: HD384871

Identificacion: 202108311216
Detalle:

Teléfono: N/A

Adquiriente-Comprador: RAGSDALE-MALDONADO LLC

Teléfono:

Correo:

Correo: DF@HOTMAIL.COM

a

PREDIO:

Fecha adquisicion: 30/05/2017

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-16-11-13-151 138683.28 34.82 EDIFICIOPOSEIDONSEXTOPISOALTODPTO.70217696M2 141,123.48
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Mento Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 513.10 0.00 0.00 513.10
Total= 513.10 0.00 0.00 513.10
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 138,683.28
PRECIO DE ADQUISICION 88,001.20
DIFERENCIA BRUTA 50,682.08
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 50,682.08
ANOS TRANSCURRIDOS 9,714.07
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 40,968.01
IMP. CAUSADO 512.10
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 513.10
15/04/2021 17:13 Page: 1/1 portal_ciudadano



Emergencia Teléfono:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccioén: Avenida 11

COMPROBANJERERAGAR

entre Calles 11y 12
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000054005
Manta - Manabi
FECHA DE EMISION = FECHA DE PAGO Ne TITULG DE CREDITO PERIODO -
27174 2021/04/16 11:32  16/04/2021 11:32:00a.m. . 533724
A FAVOR DE ' SYLVESTRE DONALD MAURICE C.I.: DOHD384871 i o d
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE - ~ DATOS DEL PREDIO : \
P e & . cerTiFicapoN-1252
C.L/R.U.C: CERTIFICADO de SolvengiaarastraL: |
NGM“B—REJSB'RDS DELTITULO ADICIQN!&LES AVALUO PROPlEDAD:DETALLE DEL PAGO :
: de Soheca UN SOCTAL: $3 (L)SUBTOTAL (1) J DlRECL‘dD!thiE—ﬁﬂ.‘(ZJ I
K\ DIRECCION: J k _y
[ REGISTRO DE PAGO ) f DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO:
CAJA: o
== Cf-ll’/i Biéeﬁﬁiwinancier&) ERFIFICAS ue no consta como deudor al Cuerpo de
’ Py~ “Bomberos i
{ ~; o T o AL
T N USD 3.00
W\
\"155’3[??‘:.‘« :/ P 3.00 \|  SUSTOTAL2 w_| TOTAL:;&‘ Eifrf\ﬁ / !
\\':;‘;-d-f' [ ; 3 . : \\ E
CUENCA VINCES MARIA VERONICA s =
JOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/05/16 o 5
J 8

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO



BanEcuador B,P. F

10/05/2021 11:31:27 a.m, 0K )
CONVENIC: 2950 CE-GOBIERND PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTC: 06 RECAUDACION UARIOS

CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1202552791

Conceptc de Pago: 110206 DE ALCRBALAS

OFICINA: 76 - HANTA (RG.) &apachac

INSTITUCION DEPOSITANTE: DTR IR TERCERA1MANG, .
FORMA DE RECAUDO: Efectivo - “
Efective:

Conision Efectivo

VA %

TOTAL:

SUJETO # VERIFICACION

BanEcuador B.P,
RUC: 17681635200 04ummm

NANTA (R6.)
RU. 24 Y A0, FLAvI0 RERGENCI

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac,: 056-501-000003377
Fecha: 10/05/2021  11:32:06 a.n
No. Autorizaci<n:
1005202 176818352000120565010000033?7202111321?
Cliente  :CONSUNIDOR FINAL
1D :9999999999999
Dir (AU, 24 Y AV, FLAVIO -REYES
Descripcion ‘ . Total
Recaudo 0.51
SubTotal Usp * 0.51
. 0.06
TOTAL USD 0.57

xxxx GRACIAS POR U UISITA xxx
§in Derecho a Credito Tr1hutar1u




-

BanEcuador B.
16/04/2021 1 40 0K
CONUENIO: 2938" BCE-BOBIERND PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS
CTA CONUENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1196047557
Eancepto de Pagn; 110206 OE ALCABALAS
OFICT 76 - HANTA %RG .) 0P:kdoylet
INSTITUCIUH DEPOSITANTE: HOTARIA QUINTA
FORKMA DE RECAUDO: Efective
Efect 1.00
Eum151un Efecttuu 0.51
VR % 0.06
TOTAL: 1:57
SUJETO A VERIFICACION

o

=

BanEcuador B.P.
RUC: 1768183520001

HANTA (AG.) S
AU, 24°Y A0, FLAVIO REVES™ =

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

Ho. Fac.: 056-514-000003047

Fecha: lol04/2021 12:02:59

No. Autorizacisn:
1604202101176818352000120565140000030472021120211
Cliente CDNSUHIDUR FINRL

1D :9999999999

Dir A, 24 Y ﬂU FLRUIU REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
1.V, 0.06
TOTAL USD 0.57

=xxx GRACIAS POR SU VISITA *xxx
Sin Derecho & Credito Tributario




Se otorgé ante mi, n fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga SYLVESTRE DONALD MAURICE a favor de COMPANIA
RAGSDALE - MALDONADO LLC. - Firmada y sellada en Manta, a los

doce (12) dias del mes de mayo del dos mil veintiuno (2.021). —







