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Factura: 003-004-000026831

A OMAR

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20211308003P01779

Escritura N°:

[20211308003P01778

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15 DE OCTUBRE DEL 2021, (12:13)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
s g . < Documento de s . 3 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identi:cacxé Nacionalidad Calidad representa
~atural | MOLINA JOZA PAUL ANDRES ~ |REPRESENTANDO A CEDULA anakEinG |ECATORIA VENDEDOR(A | RICHARD ALEXANDER
NA ) CAMPBELL
A FAVOR DE
No.
S 2 s Documento de s n Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dent|:cacu5 Nacionalidad Calidad representa
ZARRIA PROANO JOSUE POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADCOR

Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 1711040160 | A )
‘ VILLACIS ECHEVERRIA KARLA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR

Natural ALEJANDRA DERECHOS CEDULA 1707896724 NA @A)

UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

|DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

~

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

151000.00

il

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO Q

UE SE INCORPOREN A LA

ELECTRONICO 2:

ESCRITURA N°: 20211308003P01779

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE OCTUBRE DEL 2021, (12:13)

ngéwr?‘\g'ﬁg g I?: SOPORTE hnps:/lponalciudadano.manta.gob.eclvalidar_cod#barras
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

https://porlalciuﬂadano.man:a.gob.eclvalidar_cod_barras
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ELECTRONICO 3:

hups://portalciudadano.mama.gob.eclvalidar_cod__barras
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANT(
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
RICHARD ALEXANDER CAMPBELL
A FAVOR DEL
JOSUE ALEJANDRO ZARRIA PROANO Y
KARLA ALEJANDRA VILLACIS ECHEVERRIiA
CUANTIA: USD $ 151.000,00
AVALUO: USD. $ 95.324,15
(DI 2 COPIAS)

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera de] Canton Manta,
Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia quince (15) de

octubre del dos mil veintiuno, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: UNO.- E]
senor PAUL ANDRES MOLINA JOZA, portador de la cedula de

ciudadania ntimero portador de nimero de cedula uno, tres, cero, seis,

cuatro, uno, tres uno, ocho guion seis (130641318-6), en nombre y

representacion del sefior RICHARD ALEXANDER CAMPBELL,
seglin Poder Especial que se adjunta al presente contrato como documento
habilitante, quien declara que el Mandante se encuentra Vivo, y que el

Poder Especial otorgado a su favor no ha sido revocado; DOS.- I.os

=10 PUBLICO TERCERO
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sefiores JOSUE ALEJANDRO ZARRIA PROANO, portador de la
cedula de ciudadania nimero uno siete uno UNoO CEro cuatro ¢Cro uno seis
guion cero (171104016-0) y KARLA ALEJANDRA VILLACIS
ECHEVERRIA, portadora de la cedula de ciudadania ntimero uno siete
cero siete ocho nueve seis siete dos, guion cuatro (170789672-4); bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
plblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que
me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: «gENOR NOTARIO: En ¢l protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa que S¢
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.- Uno.- Por una parte, el
sefior RICHARD ALEXANDER CAMPBELL, representado por el
seiior PAUL ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de Apoderado
Especial, segiin se desprende del poder adjunto, parte a la que en adelante
y para efectos de este acuerdo se le denominard como “VENDEDOR?”; y,
Dos. - Por otra parte, los conyuges, sefior JOSUE ALEJANDRO
ZARRIA PROANO y sefiora KARLA ALEJANDRA VILLACIS
ECHEVERRIA, de estado civil casados, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen
formada, parte a la que se le denominara los “COMPRADORES” .-
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. - Dos punto uno. — El
sefior RICHARD ALEXANDER CAMPBELL es propietario de los



habitacion uno (1), cocina, comedor, sala, bafio general y balcén.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
lindera con departamento quinientos cuatro (504) del cuarto (4to) piso altk)
nivel mds trece coma cincuenta (+13,50); POR ABAJO: lindera co
departamento trescientos cuatro (304) del segundo (2do) piso alto nivel
mas siete coma cincuenta metros (+7.50m); POR EL NORTE: lindera
con departamento cuatrocientos dos (402) en cinco coma setenta y dos

metros (5,72m); POR EL SUR: lindera con Habitacion cuatrocientos seis

(406) en seis coma setenta y dos metros (6,72m); POR EL ESTE:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en Cero coma cero seis metros
(0,06m), luego gira hacia Este en cero coma treinta metros (0,30m) desde
este punto gira hacia el Norte en uno coma setenta metros (1,70m), luego
gira hacia el Oeste en cero coma cuarenta y cinco metros (0,45m) desde
este punto gira hacia el Norte en cero coma setenta y cinco metros
(0,75m), luego gira hacia el Este en cuatro coma noventa metros (4,90m)
y lindera en todas sus extensiones con 4rea comun; POR ELL OESTE:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en siete coma dieciocho metros
(7,18m), luego gira hacia el Oeste en cero coma treinta y un metros
(0.31m) desde este punto gira hacia ¢l Norte en cinco coma treinta y cinco
metros (5,35m), luego gira hacia el Este en uno coma sesenta y un metros
(1,61m) desde este punto gira hacia el Norte en tres coma cincuenta
metros (3,50m) y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area
comun. El Area Neta es de ciento ocho con sesenta y cuatro metros
cuadrados ( 108,64m2), Alicuota cero coma cero cero seis ocho por ciento

(0,0068%); Area de terreno: veinte y uno coma treinta y ocho metros
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cuadrados (21,38m2); Area Comun: treinta y dos coma cuarenta metros
cuadrados (32,40m2); Area Total: ciento cuarenta y uno coma cero cuatro
metros cuadrados (141,04m2). b) EL cincuenta por ciento (50%) de los
derechos y acciones de copropiedad de los Estacionamientos noventa y
dos guion noventa y tres (92-93) de veinte y sicte coma setenta y un
metros cuadrados (27,71m2) del Edificio Poseidon, circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
estacionamientos cuarenta y dos guion cuarenta y tres (42-43) y bodegas
cinco guion seis (5-6) de subsuelo uno (1), nivel menos uno coma
cincuenta metros (-1,50m); POR ABAJO: lindera con estacionamientos
ciento diecisiete guion ciento dieciocho (117-118) de subsuelo tres (3),
nivel menos siete coma cincuenta metros (-7,50m); POR EL NORTE:
lindera con estacionamientos noventa guion noventa y uno (90-91) en diez
coma veinte y tres metros (10,23m); POR EL SUR: lindera con
estacionamientos noventa y cuatro guion noventa y cinco (94-95) y
bodegas trece guion catorce (13-14) en diez coma veinte y tres metros
(10,23m); POR EL ESTE: lindera con drea comun en dos coma setenta
metros (2,70m); POR EL OESTE: lindera con pared del edificio en dos
coma setenta metros (2,70m); El Area Neta: veinte y siete coma setenta y
un metros cuadrados (27,7 lmz); Alicuota: cero coma cero cero diecisiete
por ciento (0,0017%); Area de Terreno: cinco coma cuarenta y dos metros
cuadrados (5,42m2); Area Comun: ocho coma veinte y seis metros
cuadrados (8,26m2); Area Total: treinta y cinco coma noventa y siete
metros cuadrados (35,971n2). Los inmuebles estan ubicados en el sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Canton Manta. Mismos que para efectos
del presente contrato podran denominarse simplemente  como
“INMUEBLE”. Dos punto dos. El Departamento cuatrocientos cuatro

(404) mencionado en el numeral anterior es denominado como



“Departamento cuatrocientos cuatro (404)” para términos le

consta en el Certificado de Solvencia adjunto al presente

Edificio Poseidén, y el inventario adjunto, el departamento es
denominado como “Departamento trescientos cuatro (304)”. Para efecto
de este contrato se le denominard simplemente como el “Departamento”
y/o “Departamento cuatrocientos cuatro (404)”. Dos punto tres. - El
INMUEBLE fue adquirido por el VENDEDOR mediante compra al la
Compaiiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., segin

escritura publica de compraventa otorgada ante la Notaria Tercera del
canton Manta, celebrada el treinta (30) de diciembre de dos mil dieciséis
(2016), debidamente inscrita el ocho (08) de febrero de dos mil diecisiet

(2017). Los demas antecedentes de dominio constan en el certificado de

2

solvencia conferido por el registrador de la propiedad que se agrega. Dos :

punto cuatro. — Las partes suscribieron un Acuerdo de Promesa de

ON MAN
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Compraventa para el inmueble antes mencionado, con fecha trece (13) de :
septiembre del dos mil veinte y uno (2021).- CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR entrega y da en venta real y

-4

perpetua enajenacién a titulo de compraventa, sin ninguna afectacion,
observacion, gravamen o limitacion de dominio, a favor de los
COMPRADORES, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y los
derechos que le sean anexos, los inmuebles consistentes en:
Departamento cuatrocientos cuatro (404) de ciento ocho mil sesenta y
cuatro metros cuadrados (108,64m2) del Edificio Poseidén, compuesto
de: habitacion master con bafio privado, habitacion uno (1), cocina,

comedor, sala, bafio general y balcon. Circunscrito dentro de los



siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con departamento
quinientos cuatro (504) del cuarto (4to) piso alto nivel mas trece coma
cincuenta (+13,50); POR ABAJO: lindera con departamento trescientos
cuatro 304 del segundo (2do) piso alto nivel mas siete coma cincuenta
metros (+7,50m); POR EL NORTE: lindera con departamento
cuatrocientos dos (402) en cinco coma setenta y dos metros (5,72m); POR
EL SUR: lindera con Habitacién cuatrocientos seis (406) en seis coma
setenta y dos metros (6,72m); POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur
hacia el Norte en cero coma cero seis metros (0,06m), luego gira hacia
Este en cero coma treinta metros (0,30m), luego gira hacia el Norte en
ocho coma sesenta y dos metros (8,62m), luego gira hacia el Oeste en
cero coma treinta metros (0,30m) desde este punto gira hacia el Norte en
uno coma setenta metros (1,70m), luego gira hacia el Oeste en cero coma
cuarenta y cinco metros (0,45m), desde ese punto gira hacia el Norte en
cero coma setenta y cinco metros (0,75m), luego gira hacia el Este en cero
coma setenta y cinco metros (0,75m), desde este punto gira hacia el Norte
en cuatro coma noventa metros (4,90m) y lindera en todas sus extensiones
con area comin; POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en siete coma dieciocho metros (7,18m), luego gira hacia el Oeste
en cero coma treinta y un metros (0,31m) desde este punto gira hacia el
Norte en cinco coma treinta y cinco metros (5,35m), luego gira hacia el
este en uno coma sesenta y un metros (1,61m) desde este punto gira hacia
el Norte en tres coma cincuenta metros (3,50m) y lindera en todas sus
extensiones con vacfo hacia area comun. El Area Neta es de ciento ocho
con sesenta y cuatro metros cuadrados (108,64m2), Alicuota cero coma
cero cero seis ocho por ciento (0,0068%); Area de terreno: veinte y uno
coma treinta y ocho metros cuadrados (21,38m2); Area Comun: treinta y

dos coma cuarenta metros cuadrados (32,40m2); Area Total: ciento



Nt
cincuenta por ciento (50%) de los derechos y acciones de copropiedad de

los Estacionamientos noventa y dos guion noventa Y tres (92-93), de
veinte y siete coma setenta Y un metros cuadrados (27,71m?) del Edificio
Poseidén, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR

ARRIBA: lindera con estacionamientos cuarenta y dos guion cuarenta y

tres (42-43) y bodegas cinco guion seis (5-6) de subsuelo uno (S1), nive
Menos uno coma cincuenta metros (-1,50m); POR ABAJO: lindera con
estacionamientos ciento diecisiete guion ciento dieciocho (117-118) de
subsuelo tres (S3), nivel menos siete coma cincuenta metros (-7,50m);
POR EL NORTE: lindera con estacionamientos noventa guion noventa y
uno (90-91) en diez coma veinte y tres metros (10,23m); POR EL SUR:

lindera con estacionamientos noventa y cuatro guion noventa y cinco (94-

DEL CANTON MANTA

95) y bodegas trece guion catorce (13-14) en diez coma veinte y tres
metros (10,23m); POR EL ESTE: lindera con é4rea comtin en dos coma
setenta metros (2,70m); POR EL, OESTE: lindera con pared del edificio
en dos coma setenta metros (2,70m); El Area Neta: veinte y siete coma
setenta y un metros cuadrados (27,71m%); Alicuota: cero coma cero cero
diecisiete por ciento (0,0017%); Area de Terreno: cinco coma cuarenta y
dos metros cuadrados (5,42m2); Area Comun: ocho coma veinte y seis
metros cuadrados (8,26m%); Area Total: treinta y cinco coma noventa y
siete metros cuadrados (35,971112). Los inmuebles estan ubicados en el
sector Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta.- Se deja expresa
constancia que no obstante haberse sefialado la superficie, linderos y
dimensiones de los inmuebles que se transfieren, la misma se realiza
como cuerpo cierto.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO y FORMA DE
PAGO.- - Por acuerdo entre las partes, el precio de la presente

compraventa se pacta en la suma de CIENTO CINCUENTA Y UN MIL



DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
151.000,00), valor que serd cancelado por los COMPRADORES a favor
del VENDEDOR de la siguiente manera: a) El valor de CINCUENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
50.000,00), fue debidamente cancelado en numerario, en virtud de
transferencia bancaria efectuada a la cuenta que el Apoderado Especial
mantiene en Produbanco, a la firma del Acuerdo de Promesa de
Compraventa mencionado en el numeral dos punto cuatro de los
Antecedentes, a entera satisfaccion del VENDEDOR; vy, b) El valor
restante de CIENTO UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 101.000,00) se cancela mediante cheque certificado
ntimero 000367 emitido desde la cuenta corriente numero 30488818-04
en Banco Pichincha C.A. registrada a nombre de la sefiora Cecilia Proafio
Miranda, quien cancela este valor en tanto le fue entregado y previamente
depositado en su cuenta bancaria por parte de los compradores, su hijo
sefior JOSUE ALEJANDRO ZARRIA PROANO y su nuera la sefiora
KARLA ALEJANDRA VILLACIS ECHEVERRIA, cheque que se emite
a nombre del Apoderado especial, sefior Paul Andrés Molina Joza, quien
declara recibir el pago a satisfaccion en virtud del cheque certificado que
se entrega y cuya copia se adjunta como habilitante al presente contrato de
compraventa. En virtud del pago integro del precio, a la fecha de firma de
esta escritura, se declara cancelado el precio en su totalidad y se realiza la
entrega recepcion de los inmuebles objeto de compraventa.—CLAUSULA
QUINTA: DECLARACIONES. - UNO) CUERPO CIERTO,
GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: No obstante, de haberse
determinado superficie y linderos en esta compraventa de bien inmueble,
se establece que éste se vende como CUERPO CIERTO. Conformes las
partes con el precio pactado, los VENDEDORES transfieren a favor del



COMPRADOR el dominio y posesién del inmueble antes

COMPRADOR la venta y transferencia del dominio por estar hecha en

seguridad de sus intereses. EI VENDEDOR declara que sobre los

inmuebles materia del presente instrumento no pesa ningin gravamen,
hipotecas, embargos, prohibiciones de enajenar, y que esté libre de juicios
y de toda accién rescisoria y resolutoria. - Al efecto se agrega a la
presente escritura publica, los correspondientes certificados de solvencia
conferidos por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, sefior
George Bethsabe Moreira Mendoza. Sin perjuicio de lo senalado, el
VENDEDOR se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con
la Ley. Los COMPRADORES declaran que acepta la compraventa segun
¢l integro contenido de esta escritura por ser hecha en beneficio de sus
intereses. DOS) Los COMPRADORES declaran bajo juramento que los
recursos que entregara en virtud del presente contrato tienen origen y
objeto licito, que no provinieron de actividades relacionadas o vinculadas
con el trafico, comercializacién o produccion ilicita de sustancias
estupefacientes o psicotropicas. TRES) Las partes declaran que el
presente contrato lo celebran de manera libre y voluntaria y por asi
convenir a sus mutuos intereses y que el mismo no tiene por objeto causar
ni irrogar dafios a terceros.- CLAUSULA SEXTA: INSCRIPCION Y
GASTOS. - Los gastos e impuestos generados por la celebracion de la
presente escritura de compraventa, hasta obtener su inscripcién en el
Registro de la Propiedad respectivo, serdn a cuenta de los
COMPRADORES, a excepcion del impuesto a la plusvalia y el
correspondiente a obras, que en caso de generarse sera cancelado por el

VENDEDOR. Las partes se autorizan mutuamente para solicitar y obtener

crur Cevalios L7
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la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta.- CLAUSULA SEPTIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para todos los efectos de éste
contrato, las partes renuncian domicilio y se sujetan expresamente a la
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, y
se sujetarin a la Ley de Arbitraje y Mediacion y sus respectivos
Reglamentos, mas normas aplicables y cualquier otra reglamentacion que
se expida sobre la materia, atendiendo las siguientes normas: El arbitro
serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion; El 4arbitro de dicho Centro efectuardn un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar
las medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario recurrir a
Juez Ordinario alguno para tales efectos; El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por un Arbitro; El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de la
Comercio de Manta; Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se
obligan a acatar el Laudo Arbitral que expida el Tribunal Arbitral y se
comprometen a no interponer ningtn tipo de recurso en contra del Laudo
Arbitral. El Laudo Arbitral seré inapelable; y, La reconvencion se sujetara
a la presente Clausula.- CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION. - Las partes aceptan y ratifican en todos sus términos
las estipulaciones constantes en las clausulas de este contrato, por ser en
beneficio de sus intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion del
mismo. Usted sefior Notario se servird agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente contrato. Minuta Firmada por
la Abogada Karla Villacis Echeverria, Mat. No. 17-2005-248 FAP.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que

10



queda elevada a escritura ptiblica con todo su valor legal; acto mediante
el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse
entre si. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere y leida que les fue a las comparecientes integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman y ratifican en el total

contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

APODERADO ESPECIAL DEL SENOR RICHARD ALEXANDER

CAMPBELL

Abg. ALEX
NOTARIO PUBLI

. en Ye de ello confiero
seljo y firmo en la cludad
su otorgammnto

RAZON: se otorga
este sequndo testim
de Manta a la mih A

B ALEX AW 'EVALLOS CHICA .
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

mmigm REPUBLICA DEL ECUADOR P
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

TSo4iTee Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

(e Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE MARZO DE 2021

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a |la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 214-635-65114 f
I || || III"“I I I | |||| "‘I I’l Ir:g. Fernando Alvear C.
214-635-65114

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘ ontificacion y Cequlacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1707896724

Nombres del ciudadano: VILLACIS ECHEVERRIA KARLA ALEJANDRA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 2 DE FEBRERO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ZARRIA PROANO JOSUE ALEJANDRY

Fecha de Matrimonio: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2012
Nombres del padre: VILLACIS VILLARROEL HECTOR ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ECHEVERRIA CORDOVA CARMEN LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE MARZO DE 2017

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MAGCIAS VILLACRESES - MANABI- MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

rtificado: 213-635-65044

JUTT /ot

Director General del o Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento f rmado electrénicamente

Ing Femando Alvear C.
~~~~~~~~~~~~~~ ian <a nresente este certificado deberd validarlo en:https:Hvirtual.reglsuocwnl.gob.ec. conforme a la LOGIDAGC Art. 4. numeral 1 v ala LGE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

4 .. Direccion General de Registro Ci
+ ldentificacion y Cedulacié

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 217-635-65075

217-635-65075

Nuamero tnico de identificacion: 1711040160

Nombres del ciudadano: ZARRIA PROANO JOSUE ALEJANDRO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 14 DE FEBRERO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VILLACIS ECHEVERRIA KARLA ALEJANDRA

Fecha de Matrimonio: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Nombres del padre: ZARRIA MARCO ERNESTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PROANO LIGIA CECILIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 28 DE FEBRERO DE 2

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE Dk 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIQ MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Mo

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarin an-httneslhirtial eanintes =i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

ELcAmBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°092021-043484
Manta, jueves 23 septiembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de RICHARD ALEXANDER CAMPBELL con pasaporte No. GL449526.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 23 octubre 2021
O A 0
144101J6PSPDL

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CS
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A « Ecuadar

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/040730

Adquiriente-Comprador: ZARRIA PROANO JOSUE ALEJANDRO

Identificaciéon: 1711040160 Teléfono: Correo: ved@hotmail.com
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

DE ALCABALAS
Fecha: 10/01/2021 Por: 666.88
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/01/2021 |
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CAPBELL RICHARD ALEXANDER
Identificacion: GL449526 Teléfono: N/A Correo: df@hotmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 08/02/2017

Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Venta
1-16-11-13-131 83360.76 21.38 EDIFICIOPOSEIDONTERCERPISOALTODPTO.40410864M2 83,360.76
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo i Tributo : Monto | Descuento | Recargos Sub Total
2021 | DEALCABALAS | 833.61 | 416.81 0.00| 416.80
2021 ! APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 250.08 | 0.00| 0.00| 250.08
Total=> 1,083.69 416.81 | 0.00 666.88
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS | Descuento Tercera Edad | 416.81
| Total= | 416.81

06/10/2021 11:22 Page: 1/1

portal_ciudadano






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALDIA

A UM kP T P Lora s R AR AL

N° 102021-044727

Manta, miércoles 06 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR i 4
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-131 perteneciente a CAMPBELL
RICHARD ALEXANDER con C.C. GL449526 ubicada en EDIFICIO POSEIDON
TERCER PISO ALTO DPTO0.404(108,64M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83,360.76
OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA DOLARES 76/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 05 noviembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) .' - : B =5 - o ;
14535036M8INJ ot

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







| ' rirmies oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ ' ' I J m - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092021-044199

N° ELECTRONICO : 213239

Fecha: 2021-09-30

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios ¢
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-131

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON TERCER PISO ALTO DPTO.404(108,64M2)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 108.64 m2
Area Comunal: 324 m2
Area Terreno: 21.38 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
GL449526 CAMPBELL-RICHARD ALEXANDER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,476.20
CONSTRUCCION: 72,884.56
AVALUO TOTAL: 83,360.76
SON: OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA DOLARES 76/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

O 0 o o 1

144819RQ3U

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-10-01 11:36:05
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A ~Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/040731

DE ALCABALAS

Fecha: 10/01/2021 Por: 47.86
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/01/2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA DE DERECHO DE
COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: CAPBELL RICHARD ALEXANDER

Identificacion: GL449526 Teléfono: N/A Correo: di@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: ZARRIA PROANO JOSUE ALEJANDRO

Identificacion: 1711040160 Teléfono: Correo: ved@hotmail.com
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 29/02/2012

Clave Catastral  Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-11-13-063 11963.39 5.45 EDIFICIOPOSEIDONSUBSUELO2ESTACIONAMIENTOS9293277 1M2 5,981.70
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto : Descuento l Recargos t Sub Total
2021 | DEALCABALAS } 5082 20,91 0.0 29.91
2021 | APORTE ALA JUNTA DE BENEFICENCIA 17.95 0.00! 0.00| 17.95
Totels 7777 2091 0.00 { 47.85
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro | Descripcion Exencién i Concepto

DE ALCABALAS | Descuento Tercera Edad { E

06/10/2021 11:19 Page: 1/1

portal_ciudadano






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALDIA

N°102021-044726

Manta, miércoles 06 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-063 perteneciente a CAMPBELL
RICHARD ALEXANDER con C.C. GL449526 Y ALCOTT DAUNESH DINYAUR con C.C.
566279572 ubicada en EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 92-
93(27,71M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $11,963.39 ONCE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 39/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $5,981.70 CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES
70/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 05 noviembre 2021

[=] T e ]
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

TR R RO VA ||| 5

145349GURPRQM i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec E '.’Hn.:
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







... GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TR T N S T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 092021-044301

N° ELECTRONICO : 213247

Fecha: 2021-09-30

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-063

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQO 2 ESTACIONAMIENTOS 92-93(27,71M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.71 m?
Area Comunal: 8.26 m2
Area Terreno: 5.45 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
GL449526 CAMPBELL-RICHARD ALEXANDER
566279572 IALCOTT-DAUNESH DINYAUR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,670.50
CONSTRUCCION: 9,292.89
AVALUO TOTAL: 11,963.39
SON: ONCE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 39/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondiente:
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del pregio;.
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Sug @

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV
1 8ZDPJ

) s
44921AU .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta .gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-10-01 11:35:05







ALCALDIA

FIRMES CON

EL CAMBIO

MANTA

Ficha Registral-Bien Inmueble

92424

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21021111
Certifico hasta el dia 2021-09-08:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1 161113063
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacién Municipal:

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Parroquia: MANTA

Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTOS 92-93 (27,71 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:
UN METROS CUADRADOS (27,71 m

: ESTACIONAMIENTOS NOVENTA Y DOS GUI
2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.

Por Arriba: lindera con estacionamientos cuarenta

menos uno coma cincuenta metros (-1,50m);

Por Abajo: lindera con estacionamientos cient

metros (-7,50m);

Por el Norte: lindera con estacionamien

Por el Sur: lindera con estacionamien
veintitrés metros (10,23m);

Por el Este: lindera con drea comuin en

Por el Oeste: lindera con pared del edifi

Area Neta: veintisiete coma setenta Y uno metros cuadrados (27,71m2
Terreno: cinco coma cuarenta y cinco m

o diecisiete guion ciento dieciocho (117~

etros cuadrados (5,45m2); Are

treinta y cinco coma noventa y siete metros cuadrados (35,97m2).

dos coma setenta metros (2,70m);
cio en dos coma setenta (2,70).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

tos noventa guion noventa y uno (90-91) en diez coma veintitrés metros (10,23m),
tos noventa y cuatro guion noventa y cinco (94-95) y bodegas trece (13) y catorce (14) en diez coma

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ON NOVENTA Y TRES (92-93) VEINTISIETE COMA SETENTA Y
el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.

y dos guion cuarenta y tres (42- 43) y bodegas cinco guion seis (5-6) de subsuelo uno (1) nivel

118) de subsuelo tres (3) nivel menos siete coma cincuenta

); Alicuota: cero coma cero cero uno siete por ciento (0,0017%); Area de
a Comun: ocho coma veintiséis metros cuadrados (8,26m2); Area Total:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Foljo.Ei

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 168 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA 235 miércoles, 20 enero 2016 6034 6078
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 474 miércoles, 08 febrero 2017 11841 11887
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA 2026 miércoles, 16 diciembre 2020 0 0
DEL 50% DEL ESTACIONAMIENTO
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ALCALDIA

COMPRA VENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/12] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Canton Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 29890
Namero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29890

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[27/12] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de t

efectlia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. de

35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company

Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 1

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47272

alud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la
sde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
7.66 m. Desde este punto hacia el Noreste con-angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOGIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/12] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Numero de Inscripcion : 879 Folio Inicial: 19071

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.,
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una

ros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y

superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres met
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se

Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19071
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FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD A

encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899
COMPRA VENTA 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307

Registro de : COMPRA VENTA

[4/12 ] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julic 2014 Numero de Inscripcién : 3161 Folio Inicial: 61568
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61568

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripciéon Fecha Inscripcién Folio Inicial

COMPRA VENTA 979 lunes, 16 abril 2012 19071

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/12 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Ndmero de Inscripcién : 1101
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5844 Folio
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
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Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

Registro de : NEGATIVAS

[6/12 ] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Ndmero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
VENDEDOR

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7 /12 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Namero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Cantéon: MANTA Nuamero de Repertorio: 3878 Folio Final : 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

Registro de : PLANOS

[8/12 ] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 158

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4115 jueves, 09 octubre 2014 80778 80788
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/12 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Namero de Inscripcién : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 22920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 608, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401 ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001,
Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
'J'
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial \4’34@_};9 ngay
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

Registro de : COMPRA VENTA
[10/12 ] COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
Inscrito el: miércoles, 20 enero 2016 Namero de Inscripcién : 235 Folio Inicial: 6034

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 429 Folio Final : 6034

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 diciembre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- Los Compradores Sr. ANDREW MICHAEL ROBERTSON y Sra.

JOANNE LESLEY ROBERTSON, debidamente representados por el Sr. Abg. Paul Andres Molina Joza, en su calidad de Apoderado. Los
siguientes bienes inmuebles, Departamento 403, Bodega 19 y los derechos copropiedad equivalente al Cincuenta por ciento del Estacionamiento
92-93, bienes que estan ubicados en el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de

Manabi.

Paginab/7 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec




B

m FIRMES CON m lDIRECCIéN REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ROBERTSON JOANNE LESLEY CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ROBERTSON ANDREW MICHAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A, NO DEFINIDO QuITO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
Registro de : COMPRA VENTA
[11/12] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 08 febrero 2017 Numero de Inscripcion : 474 Folio Inicial: 11841
Numero de Repertorio: 900 Folio Final : 11841

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
* Departamento 404 del Edificio Poseidén. Con una superficie total de 108,64 m2. * 50% de los derechos de copropiedad de los Estacionamientos

92 - 93 del Edificio Poseidon. Con una superficie total de 27,71 m2. El Sefior Richard Alexander Campbell, debidamente representado por el Sefor
Abogado Paul Andrés Molina Joza, en su calidad de Apoderado Especial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CAMPBELL RICHARD ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. QUITO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 235 miércoles, 20 enero 2016 6034 6078

Registro de : COMPRA VENTA
[12 /12 ] COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DEL 50% DEL ESTACIONAMIENTO
Inscrito el: miércoles, 16 diciembre 2020 Numero de Inscripcion : 2026 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 4198 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DEL 50% DE ESTACIONAMIENTO: Departamento 403, Bodega 19 y el 50% del Estacionamiento 92-93,

ubicado en el Edificio Poseidon en el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. Los vendedores, Andrew Michael Robertson y Joanne
Lesley Robertson, estan representados por Kathleen Varey Carol, en calidad de apoderado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ALCOTT DAUNESH DINYAUR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ROBERTSON ANDREW MICHAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ROBERTSON JOANNE LESLEY CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 12

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-09-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RICHARD ALEXANDER CAMPBELL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21021111 certifico hasta el dia 2021-09-08, la Ficha Registral Namero: 52424.

;I E Firmado electronicamente par;

: ‘,;_,.. GEORGE BETHSABE
KLA : MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI|A

Ficha Registral-Bien Inmueble

52455

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21021110
Certifico hasta el dia 2021-09-07:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXKKX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 404 (108,64 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LES; DEPARTAMENTO 404 (108,64 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON. .- Compuesto de: habitacién master con bafio
privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcén. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: lindera con departamento 504 del cuarto piso alto nivel +13.50;
POR ABAJO: lindera con departamento 304 del segundo piso alto nivel +7,50m:;
POR EL NORTE: lindera con departamento 402 en 5,72m; POR EL SUR: lindera con Habitacién 406 en 6,72m;
POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 8,62m; luego gira

5,35m, luego gira hacia el este en 1,61m desde este punto gira hacia el norte en 3,50m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area
comdn.

Area Neta: 108,64 m2; Alicuota: 0,0068 %: Area de terreno: 21,38 m2: Area Comun: 32,40 m2: Area Total: 141,04 m2
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: » K\W '

/F‘: I\ R
Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial #,7' ‘.?fro Final s
./ :t i

L3 ] ! 18

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 ( Q: 6 29 ,‘(
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 )

ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 978 lunes, 16 abril 2012 19071

SOLAR e
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 220568 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 168 181
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 474 miércoles, 08 febrero 2017 11841 11887

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Numero de Inscripcién : 2188 Folio Inicial: 29890

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29890
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de |a expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta“que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/10] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efecttia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211 .98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
NUmero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47272

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[3/10] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta 'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcién : 979 Folio Inicial: 18071
Nimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19071

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO . MANTA
COMPANY S.C.C
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FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ALCALDI A

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899
COMPRA VENTA 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307

Registro de : COMPRA VENTA

[4/10] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcién : 3161 Folio Inicial: 61568
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 979 lunes, 16 abril 2012 19071

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/10 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Numero de Inscripcién : 1101
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

Registro de : NEGATIVAS
[6/10] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Nlmero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
VENDEDOR

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
Registro de : PLANOS
[7 /10 ] PLANOS

Ntimero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 158

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 201 5
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 158

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Ndamero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4115 jueves, 09 octubre 2014 80778 80788
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
(8 /10 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 3878 Folio Final : 892
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A

) m FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[S/10] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Numero de Inscripcién : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 22920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO (124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001,
Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 Jueves, 07 agosto 2014 22056

Registro de : COMPRA VENTA

[10/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 08 febrero 2017 Numero de Inscripcién : 474
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 900 Folio Final : 11841

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
* Departamento 404 del Edificio Poseidén. Con una superficie total de 1 08,64 m2. * 50% de los derechos de copropiedad de los Estacionamientos

92 - 93 del Edificio Poseidén. Con una superficie total de 27,71 m2. El Sefior Richard Alexander Campbell, debidamente representado por el Sefior
Abogado Paul Andrés Molina Joza, en su calidad de Apoderado Especial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADCR CAMPBELL RICHARD ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. QuiTo

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 235 miercoles, 20 enero 2016 6034 6078
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m FIRMES CON m \maecaéN REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

NEGATIVAS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

- e N

0
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-09-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : RICHARD ALEXANDER CAMPBELL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21021110 certifico hasta el dia 2021-09-07, la Ficha Registral Namero: 52455.

:' -:.i: Firmado electrénicamente por:
=08y GEORGE BETHSABE
g rale MOREIRA MENDOZA

e
b
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 15 de octubre de 2021 -

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CH 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
404 junto con su parqueadero # 92-93 de propiedad del Sr. RICHARD ALEXANDER
CAMPBELL del edificio en mencion, NO mantiene obligaciones pendientes de expensas
ordinarias hasta el mes de Octubre de 2021

i Po

EDIFICIO POSEIDON aomin@edific
ABDMINI

fb&geid j."- Ay
RACTON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador






BanEcuador B.P.

14/10/202 02:52:22 p.., OK

CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERND PROVINCIAL DE HANABT
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS

CTH CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1251685922

Concepto de Pagu 110206  DE RLCRBRLRS

OFICINA: 76 - HANTA }AG .) 0P:kdoy

IHSTITUCTON DEPObIT ANTE: NOIRRIR 3Rn

FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo: . 15.00
Conision Efectivo; 0.51
IUA % 0.06
TOTAL: 15.57
SUJETO A VERIFICACTON
00
,',\,U '
':{,'_h b~
ol oA
€ N p
S z o>
St Qg!\ b T
Banccyadar 5. o \\\\N%- :
RUC: 1768183 5 0001 g ,._tyg
g, (36 NS
AV, 24 Y AV, FLAVIO REYES N\, o

DETﬂLLE DE FACTURA ELECTRONICA EPzR\u
Ho. 056-514-000004065 N
Fecha 14/1012021 02: 51 0 p.A.

No. futorizaci<n: N\
I410202101 1766163520001205551409000406520211452 1 1
Cliente fONSUHIDUR FINQ-

Jil :999999999
bir U2y RU FLQUIO REYES
Descripcion [otal
Recaudo : 0.51
SubTotal USO 0.51

A4 0,06
TOTAL USD 0.57

axtk GRACIAS POR SU VISTTA #+dx
Sin Derecho a Credito Tributario
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JUDICATURA o

Facuua:002-002-000008732
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20151308004P03447

MOTARIOW) CECENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY

NOTARIA TUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

{ Escritura N* ]20151308004P03447

=

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DF PERSONA NATURAL

|| FECHA DE OTORGAMIENTO: }31 DE JULIGDEL 20715

OTORGANTES
OTORGADO POR
: s Documaento de No. Nationalio ; Persona qun lo
Perzona Nombres/Razén sacial Tipo intervininet- Idontidad Identificacalan ad Calidad topresenta
3 CAMPRELL RICHARD POR SUS PRGPIDS AT = CANADIEN JCOMPARECIEN
Natural ALEXANDER DERECHAS PASAPORTE GL44052% SE E
A FAVOR DE
Documento de No Nacionalid Parsanz que
I Persons NombresiRazon socisl Tipo Interviniante i et uctai 3 Caildad ropeonon s ]’
UBICACION
Provincia Canton
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJIETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

ETERMIN
CONTRATO- INDETERMINADA

&
e {/C(A;,l ((l(‘.Al(( Q{s

NCTARIOA) CEQER G.‘:EﬁNDEZ ELSYE HAUDREY

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

NPT DEL 40
(loob“ ¢4~’)







CODIGO: 2015, 13.08.04.P03447

QUE OTORGA; EL. SENOR RICHARD
ALEXANDER CAMPBELL, a FAVOR DEL: ABOGADO PAUL

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi. Republica del Ecuador, hoy viernes treinta ¥
uno de julio del afo dos mil quince, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta de] cantén  Manta,
comparece el  seror RICHARD ALEXANDER CAMPBELL 3

quien en lo  posterior se lo tendra como EL PODERDANTE

¥/0 MANDANTE, EL MANDANTE, s mayor de edad,
estado civil soltero. de nacionalidad canadiense, domicil
en Canada y de ransito por esta ciudad de Manta, i]éli\)l
legalmente tapaz para contratar ¥ obligarse 2 quien de
conocer dov fe, en virtud  de haberme exhibido sy

pasaporte que corresponde g los numeros: GL449526,

._;documento Cuya copia se agrega g €sta  escritura. Bien

mstruldo en el objeto v resultado de esta escritura de

I
v
C

PQDER ESPECIAL, con amplia  libertad me presenta una
;nfnuta bara que sea elevada a Escritura Publica, CUY0 texto es el

s1gu1eme SENORA NOTARIA.. En el registro de Escrituras

aTh DEL C
:;n"‘ DEL cQ:")

At eD wt
423 T30 vs
32130 A8




Publicas a su cargo. sirvase insertar una de PODER ESPECIAL. al
tenor de las siguientes clausulas. PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Serior RICHARD ALEXANDER CAMPBELL, a guien en
lo posterior se lo tendra como EL PODERDANTE Y/0
MANDANTE: quien por  sus propios derechos. libre ¥
voluntariamente, tiene a bien conferir como efectivamente
confiere. PODER ESPECIAL. amplio ¥ suficiente cual en
derecho se requiere, & favor dei Senor Abogado PAUL
ANDRES MOLINA JOZA, v DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA
MENENDEZ, domiciliados er la cindad de Manta, 2 quienes
para efectos del presente PODER ESPECIAL s¢ les podra
llamar LOS MANDATARIOS, para que  en nombre Y
representacion  del MANDANTE. e¢n forma individual. o
conjunta puedan adquirir, vender bienes muebles ¢
\S{inmueblcs. firmar promesas de compraventa. resciliar todo
contrato de cualquier naturaleza, todos los bienes propios del
MANDANTE. ¢n todo el territorin  ecuatoriano:  pagar 0O
recibir su valor, suscribir las escrituras publicas o
instrumentos privados en relacion con dichas adauisiciones 0 ventlas:
para que puedan rectificar poderes o puedan rectificar escrituras
piblicas de cualquier tipo sean estas por compras o por promesas.
para que los arrienden o los de en anticresis; para que cobre los

arriendos v los depositen en las cuentas bancarias. suscribiendo los



~pUE Ll(,’q
/;\i\ cedeng L0

s 1 nf@?e‘ ecibos de pagos; renueven los contratos de
artgrida . : caso de imcumphimiento de pago de los arriendos
de losdnquili rocedan a demandarlos en sus nombres solicitando
el desahucio respectivo; ademas pueda obtener la inscripcion ante el
registro de la propiedad. Facultandoles para que suscriba cualquier
documento que sea necesario en cumplimiento del mandato; para
hacer obras nuevas, para rendir y exigir rendicion de cuentas;
censurarlas, aprobarlas e impugnarlas; especialmente LOS
MANDATARIOS quedan autorizados para suscribir ante Notario
Piablico de cualquier parte del pais las escrituras de compraventa de
los inmuebles que llegaren a adquirir o vender EL MANDANTE en
todo el territorio ecuatoriano. Asimismo, LOS MANDATARIOS,

quedan autorizados para que a nombre del MANDANTE puedan

entidad financiera del territorio ecuatoriano; Puedan a efer
movimientos migratorios ante el Ministerio del Interior, o cualquiera
sus oficinas a nivel nacional. Puedan comparecer ante el SRI, en
cualquiera de sus oficinas a nivel nacional, y puedan realizar cualquier

tramite sin excepcién alguna en fin realizar todos los tramites

o
z%}ninistrativos, judiciales y extrajudiciales, ante las autoridades

{
-ales, provinciales o nacionales en relacion a las propiedades del

5 3
DANTE, sin que la ausencia del PODERDANTE O MANDANTE
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constituya obstaculo alguno para que se dé fiel cumplimiento a
este mandato. LAS DE ESTILO.- Usted Senor Notario, se
dignara agregar las demas clausulas de estilo para la validez de
este instrumento.- Minuta firmada por el Doctor Gonzale Molina
Menéndez, matricula numero seiscientos treinta del Colegio de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que el otorgante se
afirma vy ratifica en el contenido integro de la minuta inserta, la
misma que queda elevada a escritura publica, con el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales. Leida esta escritura al
otorgante por mi, la Notario, de principio a fin, en alta y clara voz,

la firman en unidad de acto. Doy Fé~.-6

\_:/___ : -.L",)\-‘/Dj G 4

RICHARD ALEXANDER CAMPBELL
Pasaporte No. GL449526
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£eri2 €4 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menendez (/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml  CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:

/

2015.13.08.04.P03447. DOY FE.-
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

*
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Ab, Felipe Ernesto
Martinez Vern

RAZON: Siento como tal, que la Escritura Publica de PODER
ESPECIAL, QUE OTORGA EL SENOR RICHARD
ALEXANDER CAMPBELL, A FAVOR DEL: ABOGADO PAUL
ANDRES MOLINA JOZA Y DOCTOR JOSE GONZALO
MOLINA MENENDEZ, signado con numero de Protocolo
2015.13.08.04.P03447, de fecha treinta y uno de julio del afio dos mil
quince, celebrada ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria
Pablica Cuarta del cantéon Manta en ese entonces, cuyo original reposa
en los archivos de esta dependencia Notarial a mi cargo. PODER
ESPECIAL que hasta la presente fecha, NO HA SIDO REVOCADO,
NI MODIFICADO, ni total ni parcialmente. Desconociendo el Notario
la supervivencia del Poderdante. DOY FE.- Manta, once,ﬁgaﬁm;\
del dos mil veintiuno. Abogado FELIPE ERNESTO:@-RT[N%{Z

P}

VERA, Notario Piblico Cuarto del Cantén Manta.-.-.-.=.¢.- s ’{T-}%
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“RESOLTETON ADMINISTRATTVA 3o 010-ALC-M-
AFROBACIONDE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD BEORIZONTAL AL EDIFICIO
ol - © “POSEIDON® .

ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO
. ALCALDIA DEL CANTON MANTA

. 'CONSIDERANDQ:
Que, &l Art 225 ds s Cénstitucidn de Ia Repiblica de} Ecuador, establece: “E] sector publico
cemprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizade”

Que, &l Art 226 de Jg Consﬁﬁzcién de 12 Reptiblica de| Ecuador, sefala: “T g5 instituciones del
20ISmos, dependencias, las servidoras o servidorag publicos v las personas que

Estado, sus orea
actien en virtud de yna potestad estatal ejerceran solamente Jas competencias y facultades que les

sean atribuidas en Ia Constitucién y 1a ley. Tendrin e deber de coordinar accioues para g
hacer efectivo e goce y ejercicio de Jos derechos reconocidos en la

Que, el Art. 227 de |2 Constitucitn de Ia Repiblica del Zcuador, dispone: "Ta administracién
publica constituye un servicio 2 la colectividad que se rige por log principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, descopccutracién; descentalizaci'éh', coordinacidn, patticipacién, Planifcacign,
transparencia y evaluacidn”, » :

Que, el Art 264 de la Constitucidn de la Reptblica del Ecunadar, establece: “Los gobie
municipales tendrin lag Siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determj
ley: 2. Ejercer e! control sobre el uso y ocupacidn del suelo en g cantdn",

Que, el Art. 60 del Cédigo Crgdnico ﬂé__;O,rgz_l_n.jzg_g”ién Territorjal, Auton,
Descentralizacign, expresa: Le corresponde al Altalde g Alcaldesa: *h) Decidir el mg 10%de
e

gestion administrativa mediante e cual deben gjecutars
ordepamiento territorial, los planes de wrbanismo ¥ las correspondiente obras publicas; I) Res

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;.,."

Que, e 4&rt 344. Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia 52
Descentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de log gobiernos auténomog descentralizad

dictar o ejecnizr pata of ‘cumplimiento de sus fines, actos administrativos,
administracidn, tontratos administrativos ¥ hechos administratives” :

Que, [a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa: “Comesponde ¢ las municipalidades

‘determinar log;requisitos y aprobar Jog planos a que deben suetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta ﬁ:gy:‘_Los 0otarios wo podrin autorizar Oinguna- escritura publica sobre constitucidn o
raspaso de }@@Diedad de un piso o departamento, aj los registradores de 1a propiedad inscribirdn
tales* escrinra: SiT00 se inserta e ellas la copia auténtics de la correspondiente declaracidn
wuaicipal ’Ke__;_d;ameuto de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 ¢ 12 3
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arqmtecmrn_ Uso y Ocupacién qeprEe3’ en el Cantén
Manta, en su seccidn Sna., referente a las edificaciones. que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articalo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normias del régimen de
propzcdad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de ¥ivienda, oficinas y
comercios U otres bienes que de acuerde a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, scan
_ - ipdependientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben preséntarse a la Direccion
Municipal de Planeamuento Urbano los signientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por ¢l © Jos propietarios o su procutader comin; b) Informe de Aprobacicn de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento intemno, planos actualizados # el cuadra de alicuotas, firmade
por un profesional arquitecto o mgemiero civil; d) Certificado de cravamenes & hipotecas actualizado
del Regstrader de la Propiedad de! Cantén Manta; e) Comprobante de pagp Gel fmpuesto predia
actualizado, , f) En caso de modificatoria 2 la declaratoria de propiedad horizontal, 2djuntard ademds
auforizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva El
cuadro de alicnotas contendrd tmice y especificamente las fracciones comespondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptbles de individuzlizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de menera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el téoming de quince dies,
contados 3 partir de.la fecha de su present tacion, slaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutvo del GADMC-Maata, quien a su vez la deriverd a la
Direccicn de Gestion Juridica, para que en el léramno de tres dias proouncie su informe y con el
mismo el Alczlde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
- Horizontal del bien inmueble, la cual serd nomncada por la Secrataria General al o los interesados,
Municiprics do Ges Uca Juridica;rAvaluus y Catastros; Financiero, y,

:-." cOmo & iﬁr »4-—-~r-..-~.-r- ‘_ =g
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Planezmiente Urbano, a fin de qne se rc'-'hcc el trdmite comespondiente para lz legalizacién de
documentos y s& proceda cop el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técaico
emitido por la Dirsccidn Municipel de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serda puesto en conocimiento del ¢ los inieresados & través de la Secretaria
General, para que se efectiten las debidas correcciones -y se-retome el rémite. Si ea'2l lapso de dos™
afos el o los (nterssados que hayan obtemdo unz Declaratona en Régimen de Propiedad Henzontl, oo
completaran el trémite respectivo para inscribiria en el Ragistro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
parz el bien inmueble, &l o los interesados deberén realizar el tramite ouevamente. .

Que, mediante comunicacida presentada por el Aqu Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidom, solicita la ep-obaczau de mcorporacxon al Régimen de Propmda.d
- Honzontal del Edificio "POSFIDON" .

Que, mediante Oncw No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abr 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco
Cobeda, Director de Planeamiento Urbano, afiexa informe No. 0068-MSMS, elaborado por la -

Arquitecta Susana Mm'ﬂlo S., Técnico de la Direccion de Planeam_er'to Urbano el cual mdlca lo
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! DENILS Que, la L,ompama Fabrica Ecumonana ECUAE'AU SA, es
-praptctmo de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbasquille,
" Parroquia Maata, Cantdn Manm c:la.Vc catastral \‘o 116 1 IlaOOO confounc lo cspCClﬁca el

e Dn.lo de propu:dad.

Deniro de este lote de- tcr-eno el propxctano ha cousmndo el edlﬁcm dcuc:rmnado
" "POSEIDON”, para.este fin obtuvo el permiso de’ construccién (queva) No. 877-2954-
"+ 25114 de fecha 19/12/2011 y renovacién de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccidn de
* ;. Planeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduria de la
Propiedad, el predio descrito actualmcute se encuentra l:upotcudo a ravor de la Coporacxon

e "

¥ =  Fipdnciera, Mumqpal

ERAT 1_'1?1. com; E_e;s ACI ONal,

5 o gl ESCP_TCIC} GE:

MR o e ‘Edificio "POSEIDON’ ‘e compone de un bloque general, distibuidos en: Hotel )

ST L. - (Subsuelo 1234 y planta baja); dcpartamentos .(ler. 2do.,3er. 4to,Sto.,6t0., 7tmo.,” = - . °,
- . 8vo,%u0., 10mo, l1er,,12do,,13er,,14t0,,15t0,,piso _ alto); .y, terraza - (hotel, . cocima, ~. .~

restaurantc ba.r) cuyo nncxcluswo es hotcl ¥ depanamcmos E o . AT

e T CO’YCLDDIO\ES S T e T & s 2
Ok s : Quc, al haberse prcscncado 2 esta ‘Municipalidad toda la dﬁcuméuta.ciérf técnica, legal y los. o
cs‘ndios de pmpicda.d hon’.zomal corrcspondiente de!l Edificio’ “POSEIDON‘ ¥ por cumph.r

|t Ab. Gonzalo Vera® Gonzilez, Procurador Smd1co Mummpal cmite pronu.ncm.mlcnto legs
: reSpccto 8 lo solicitado por el Arg: Exmel Fiallo Grunduer, Representante Técnico Proyecto Edi
Poseiddn, ea l2 cuzl solicita la aprobacxon de incorporacidn al Régimen de Propiedad Hovizontal del l
. Edificio "POSEIDON" , ex los siguientes téominos:  En virtud de lo preceptuade énel Art 332de
. laOrdeganza de Urbagismo, .A:quxteccura Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
W - proguncisimiento favorable en tomo al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobeiia,
o - *Director de Planeamiento Urband del Gobiemo Auténomo Dcscenczahzado Mumicipal del Cantén
"Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del.
i Edificio “POSEIDON*, por lo que considera pcrtmentc atender lo requeride por el Arq. Ermel
. Fialo G Frunaver, chrcs..nta.nta chmco Proyecto Edificio. Poseiddn; por cuanto cumple con 1os
parametms técmicos - que se ammerita . rcqmntos previstas en la Ordenanza de Urbanismo,
&, A.rquuecnn, Uso ¥ Ocu;samon del .Suélo en'el Cantéa Manta; ante ello, corrcspondc sefor Alcalde, -
““.en ‘fsi-calidad de Primern Autonaz.d dei EJCCUUVO dcl Gobierno Auténomo Dcsccntr&lz.zado‘ P o
’. Mun, CP@H., dicte’ rcsalu.czén ‘admiriistratya’ dz&pommdo ‘que -se protocolice ld fegolucién, dc_
dec;alrgtona de incorperaciéu al Régimen de- Pmpmdad ‘Horizontal del Edificio “POSEIDON?, de ..
1caad de.la’ Compadia’ Fabnca Ecuatonana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio, La Slﬂa dcl
:..dc Barba_sqmllo de la Puroqma y Cantén Manta,' con la Clav. Cata.stra.l No. 1161 | lfg‘
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la mism;Se ipscribe eo=el Registro de la Propiedad, pira que este .2cto’ qoeds
debidaiSente perfeccionade®. ' 5 A % .fi 3 B
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=

Lo
s BT, 0 .
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s ."4 R ‘.',‘ . - . ) ’ 3§
.En vu'lud de ) f-»ex;bmg:sto_y disposiciones legales; y, en uso de las ambudmc%ﬂ : :%(0}0
Ternitori)a M' a y -

5, 1) ¢ 1):4.564 del Codigd Orginico de Organizscién
Dcsccpu’ik‘z_:'a_r:\ig_n';_-'é}‘._s“eﬁo'r Alcalde de Maritz, como mixima Autoridad Ejecutiva del GAD-Mantz.
' RESUELVE:

1.- Aprobar la.Declaratoria de Propicdad Horizontal del edificio “POSEIDON", dq.propicdad dela
Compasie Fabrica Ecuatorizna ECUAVAU S-A, ubicado en el Sito La Silla del Sector de
Barbasquillo de la Parroquia Manta - Cantéz Manta;, con la’Clave Catasiral No/
esto, al amparo de las pormas expuesias en la presenie resolucién; y, acogiendo los informes de

Conirol Urbano; v, de Asesoria Turidice: que foymen parte intzgral

Plapeamisnte Urbene- Arsz d:

da |a prasente.
Avalies, Catasmos Y Registros
servido como habilitanle

!

2% Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; ¥,
den’ cumplimento & esta resolucién: considerando los informes que han
para que se dicte este acto administrativa. )

1. . Notifiquese con esta resolucién &l Registro de la Propiedad del Cmtéh Manta, y la pare
interesada. - - " : : 2
eintitrés dias del mes de abril del 2fio dos mil

.

A:-C“;omc Can \

s ke X
TN g c"""'rs s

[-16-11-13-000; .




Edificio “POSEIDON” . | | p
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo - et
Parroquia Manta-Cantén Manta ' :
Compafila Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON '

| i 2

CAPITULO PRIMERO

» DELAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
» DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

« ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido aj Regimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad de! EDIFICIO POSEIDON asi como su administracion,
useo, conservacion y reparacién.

» ARTICULO SEGUNDC.- DE LA UB]CAClON DEL EDIFICIO
POSEIDON,

posee la C]ave Catastral No. 1161113000, y estd sometide al Reglm
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglam
pertinentes. S

- ElEdificio posee las siguientes medidas y linderos:

=  Norte: 27,78 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
= Estei117,79 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y area municipal
(talud)
» Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal
(talud) ,
. Area Total: 3.122,14m%,

CAPITULO SEGUNDO

o DESCRIPCION GENERAL DEL éDiF;CIO POSEIDON.
« DELOSPLANOS.

Estudlo de Propiedad Honzontal
Edl.ﬁmo “Posmdon :



Edificio “POSEIDON” ' T

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo M

Parroquia Manta-Cantén M S
quia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

(Cefd d(-/

+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION Ggﬂ%ﬁ&i""
EDIFICIO POSEIDON. I

0/
o

\\u

2 Z
El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue gen ra— rp T
multiples departamentos enumerados acorde al OE;EI’I’OIIO"IQ‘E.-‘;SUSL.
poseyendo ademds cuatro subsuelos generales que alberganq'loﬁ
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja més los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

m’ Q‘

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EBIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion dell edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Gnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud
escrita, y no podrén salir de |2 oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
« DE LOS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

- ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.
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» ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alfcuotas del EDIFICIC
POSEIDON. '

Los bienes comunes son todas las &reas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

.  CONDOMINIO
= Enr el primer piso atto:

o 140,60 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, glc) al servicio de 8
departamentos de dominio exciusivo enumerados del 201 al 208.

= Enelsegundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura Yy servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e En el tercer piso alto: ; v -

o 133,70 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensops ‘“» : ;4: \ ;

escaleras, cuartes de basura y servicios, etc.) al servicio
. departamentos de dominio exclusive enumerados del 401 al 408
e En el cuarto piso alto: -

v ~122,27 mairos cuadiddos de dreas comunzles (pasillos, ascen
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio
depariamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503
508.

¢ En el quinto piso alto: :

o 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7-
departamentos de deminio exclusivo enumerados 801, v det 603 al
608. ' '

= En el sexto piso alto: ! : i ,

o 116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708. . - ] . ;

¢ Enelséptimo piso alto: .

o 116,18 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de. 6
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departamentos de dominio exclusivo enumerad w.‘vbﬁge'fdﬁﬁ‘?’%

J

al 808. . *0.*:; ﬁﬁ%
= En el octavo piso alto: sgs // E

o 230,75 metros cuadrados de dreas comunalesHdgt lll\ ﬁw ares
escaleras, cuartos de basura y servicios, eL%'a}'ase{\gm
departamentos de dominio exclusivo enumeradas M.quyxdel 905
al 908,

» En el noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de dreas comunzles (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basurat y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 a2l 1008. ‘

s En el décimo piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de arsas comunales (pasillos, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, eic.) al senvicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerades 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alio:

o 98,23 metros cuadrados de areas.comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicic de &
departamentos de dominic exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

» En el décimo segundo piso alio:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc)) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivq enumerados 1301 1302 v del
1305 al 1308.

» En eldécimo tercer piso alno _

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasilles, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

» En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
esczleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

+ En el décimo quinto piso aito:

o 90,73 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartes de basufa y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1808.
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya senalados, todaos los bienes
comunes determinados en el cuadro de 4reas correspondiente, as/ como los -
elementos y partes del edificio que se detallan & continuacién:

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los

a.
espacios destinados a retiros 2 las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL.
b. Su estructura interna. -
c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.
d. Lascamaras de aire interpuestas entre los pisos.
e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
dalos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivas de cada =
prapietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL. i
f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; )
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.
g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunales,
que se encueniren en areas comunales. : =
h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales. — -
i, Laslaémparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunal ‘uﬂ/ﬁ’?ﬂ/\q,\
j. La sefalizacidon y nomenclatura instaladas en los pisos comungfess: ‘ '*Qour\(
' ~ subsuelos comunales y en las dreas comunalss, 33
k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio. _ -
. L. Equires de instzlaciones eléciricas, - telefanicas, red e c~§\~5
satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitariaX s
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de ;J“V
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.
m. Oficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en
las areas del HOTEL, :
n. Circulaciones vehicular y peatonai mtenores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
_~ Condofninio. : .
o. Cjsternas, bombas y equipos hidroneuméticos que no estén al Servicio
del Hotel. . '
p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneuméticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL. ’
q. Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL. -
r. Cuartos de méquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
Estudio de Propiedad Honzontal
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. P o :“
s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL. ' es? &
g ' . . * a
t. TerraZa accesible, mieniras no forme parte de las argas: de
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehnca
no estén afectos al HOTEL. : o, f/’" Lo q. a?

ap 9199,
IOp pie®

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus éreas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos vy las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condéming, y por otro lado, el HOTEL con todas sus éreas, es 'de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

)

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a conﬁnuacién:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

o En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que ss
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el segundo piso alto: '

» 786.48 metros cusdrados de 8 departamentos de dominic exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
colrespondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 depariamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificic.

o En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se: les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el quinto. piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentes de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuzles se les asignara
correspondientemente ' bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. %
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« En el sexto piso alto: : ’

o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y dei 705 al 708, a los cuzles se les asignara-
corrnspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edn"mo

¢ En el séptimo piso alto:

0 748,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, BA2 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondxentemente bodegas y estacionamientos. que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

« En el octavo piso alto:

c 556,02 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 802 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspandientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo piso alto: -
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se |e?%¥:_;,-;:;

asighara correspondientemente bodegas | y estacionamientos que
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
s . En eldecimo primer piso alto: iy : :

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de domlnlo exclusi
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se -
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara’ correspondientemente bodegas y estacicnamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el décimo tercer piso alto:

0 480,38 metros cuadrades de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodggas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Estudio de Propiedad Horizonral
Edificio “Poseidsn” _




Edificio “POSEIDON" " /
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo -
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

T

.‘ ‘cErau &/
(R el S,
En el décimo cuarto piso alto: o’*\,fj Y o ZY e,

o 484,78 metros cuadrados de 4 departamentos Eé' do
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los @Q s

corespondientemente  bodegas y estacions ientoe; ug’sa;ée
encuentran en los diferentes subsuelos del ed|f1c1c7% a-’,’; ;‘.a;“;\*:\-z?'
En el décimo quinto piso alto: 9 sop Bia0:"

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio ‘exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se |gs asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos: que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

HOTEL POSEIDON

Subsuglo 1

o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumergdas del1al 9y
Balcones y Circulacién Particular. ‘

Subsuselo 2

o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,
y Balcanes y Circulacion Particular.

Subsuelo 3

o 619,00 metros cuadrados de ¢ habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarc de Bodegs-
Magquinas.

Subsuelo 4

o 1.8313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuz2i

Plania Baja

o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 hahitaciones enumeradas del 101
al 113, Terrazas, Peatios, Circulacion Particular, Salz Estar,
Administracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

En el décimo sexto piso alto:

o 497.48 melros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,
Restaurante, Bafos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estén incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefo o de
un espacio comunal definido.

-

La propiedad exclusiva no incluye cédmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecidn del condémine propietario del
HOTEL y sus éreas, éste podréd permitir el uso de dichas é&reas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segln las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran interpretarseé como que rigen o surten efecto alguno
sobre las dreas del HOTEL. ' '

CAPITULO CUARTO

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

» DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ;
COPROPIETARIOS. : "

« ARTICULC OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-
La alicuota determina los derecﬁos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropletarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON yel

derecho de concurrir con vaz y voto alas Asambleas de Copropietarios.

. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, usc y goce de los bienes comunes son proporcionales|s
inseparables de la propiedad, uso v goce de los bienes exclusivos. EN
enajenacién, gravamen, embargo o fimitacion de dominio de éstos, estd
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos. ;

. ARTICULO DEGIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE - i
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

" a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivas, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio vy usar de ellos en la jorrha y con las limitaciones legales vy

. reglamentarias.

c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y gjercer su derecho de voz Y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la‘ley de

Estadio de Propledad Horizontal
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g s . 2 XelGer8 qa, C
Propie_dad Horizontal y los reglamentos le asignan Cézgizgfmem %ﬁeste
organismo., WA iy 32

. a i . ™
d. Cumplir las disposiciones legales y reglame aries _rr@%el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con eacﬁne et iftemo

B % £ 3
de Copropiedad de! EDIFICIO POSEIDON obedec&jid;l.c?éalmmﬁ de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y W;, dades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento v a

- ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demés
autoridades del Edificio, |

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el ;‘nterior de sus
bienes exclusivos. ! _

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de Iz
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedaré encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, z fin de que actle en casos de
emergencia. ' i

h. Introducir cldusulz especial en los contratos de enajenaciéin, limitacién ds
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis qLie celebrz gl
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demés sutoridades
del Edificio.

I. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos genzrales de mantenimiento. )
j-Cancelar _las expensas exiraordinarias dentro de los Quince (18) dias
siguientes a la facha que fueren acordadas en relacion a sus alicuctas de

copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacidn y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

. Los copropietarios podrén mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln copropistario
manifestard su incomodidad generada por algin animal de otro
copropistario o usuario, el duefie:del animal debera remediar da manera
inmediata la  situacién, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafo o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacidn en el plazo méximo de 2 semanas, deberé obligatoriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observarén las. siguientes
normas. o

« Solamente se permitirdn los siguientes animales domésticos,
perros de raza pequeia y gatos, hasta 1 animal por inmueble. :

» Seré responsabilidad del propietario. o arrendatario el cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en fa comunidad. . :

» Los copropietarios que poseen mascotas deberén retirar las
heces de sus animales y ademas deberdn acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accién,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

» Las mascotas no podréan pernoctar, ni permanecer sin . sk
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido '!
que puedan producir). |

= Serd deber y preocupacién del duefio de la mascota que |
mantenga durante el dfa a la mascota en su balcén Ia limpieza del ‘
mismao y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines f

[
;

o aguas turbias o cualquier tipa de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar Io

repita en el futuro, sin perjuicio de las deméas medidas corre
establecidas en este reg[amento

peligro para los demés mtembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberén solicitar autorizacién al Administrador, quien verificard que los -
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cuaiquier tipo de delito v se
encuentren préfugas de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podré negar la autorizacion en
cualquiera de estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso,
_considerando las circunstancias.

n. Para efectos de celebraciones pariculares en los departamentos el
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viemes de 09:00am. Hasta lag 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra ‘continuar can la celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica y conversacion. Para efectos ﬁ*-‘c naég%
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afo nue@d},iel e 5?;
desde 08:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. E&%ﬁp aRis ;
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia n ng:qué\qt
cuyo caso el horario seré desde las 09:00am hasta las 83‘901:"\" “del
siguiente dia. .

o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kilémetras por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podréd regular estos paramelrcs de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, el Administrador entregaré el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obhgac:ones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectacicnes al inmueble) sclo se podrén realizar entrs las 10.00am hasta
las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas opsraciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demés
copropietarios. El Administrador podra expedir regulaciones adicionales
parz estas operaciones en caso de considerarlo necesario. |

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de voz y voto.

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

« DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
e DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de Jos bienes comunes dsl
. EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (éreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmeme
con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y cbligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios Yy reposicion de los
bienes comunes en Proporcion a su alicuota, '

* ARTiCULO DECINO SEGUNDO.- DE LOos DERECHOS 'Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO, » ’

“ ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE L
' MANTENIEMIENTOYADMINISTRACION. ! K

copropietario o Usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario
usuario responsable, £ copropietario es solidariamente responsable del pago

.los danos qua GRAUSEN sus arrendatarios: fomndatarics, acreedores anticrétic S
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bi
comunes del EDIFICIO POSEIDON,.

* ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.- : '

El cuadro de alfcuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor de
edificio vy el valor de sus diversos inmuehles de propiedad exclusiva, (dreas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentqs y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
coamunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tiemen caracter
 permanente. A base del cuadro de alfcuotas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalaré las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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{ er8 de ‘o
expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, rep%&éﬁﬁﬁ?%d it
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIGPES . 2%%
Un copropietario podré ser dueno de una o varias alicuot&“ia%sl g de %\seu'éf
derechos y obligaciones sabre los bienes y gastos comunes, é%i?mﬁmq{ﬁ on
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan. /3p jpares”

CAPITULO SEXTO

. DE LAS PROHIBICIONES.
. DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROH!B!CION{‘ES.

Esi& prohibido 2 los copropietaros y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDOM. {

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunegs del
edificio, ni aun a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucion de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacidn escrita y expresa del Administrador
del edificio quien & su vez debera consultar a la Comparia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

c. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contralio @ su destno fialural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios @ este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. | - : |

e. Instalar maquinas gue causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
comiente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de Ia
Comision de Energla Atdmica y dg otros organismos. -

£, Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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g Tocar escuchar musica o causar ruudos a niveles que trasciendan del
ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier "publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mscnpcxonesosngnos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitide ningun tipo de publicidad. !

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacidn
Municipal correspondiente, fa que debera ser presentada a la Junta

. Directiva para su consideracion y reso(ucjc’m. g

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas A
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo .
podréan ser reemplazadas por otras de igual disefio coler y proveedor.

l. Colocar publicidad o motives simllares en las ventanas y terrazas
accesibles del ediﬂcio; y, €n general coiocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras 0 cosas SImllares en el edmcuo o en ~ :
los exteriores.

n. Colocar objetos o {ender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, ¢ en
los espacios comunales, que afecten la estetlca del EDIFICH
POSEIDON o dreas comunales. “o ’

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cua{qu\er otro acto contrario 8 é‘s“ m
blenas tostumbres o que estén refidos con las normas de educagiart wolll|
cortesia y respeto, en general, reafizar actos contrarlos a. Ias le
reglamentos y a las buenas costumbres. i

p. Utllizar los parqueaderos con otros fines a su uso especmco y realiza
cualquier tipo de modificacion en ellos,

g. Los parqueaderos de visitas solo podrén -ser utilizados para-el fin que
fueron creados y el tiempo méximo de utilizacién seré determinado por &l
Administrador.

r. Calocar cualquier tipo de ventaneria wdnos estructuras metélicas, stc en
las fachadas exteriores de los’ departamen’cos,~ oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocar-todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido censumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrépicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresion 2 estas normas serén sancionadas por ¢l Administrador.
Esté prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que & pesar de

2, i
4/VA Rl - Ec\\P//
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reahzarlas en sus bienes exclusrvos perjudiquen o incomoden a los
 demas copropletanos 0 usuarios en el uso y gogﬂéi&ﬁsfc@gnes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes : ?é" '&Gczgwpor

ejemplo, el humo del cigarrillo. 5':1‘3 ﬁ -'ii

u. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras og@‘gjo! (f clyil
los departamentos o locales comerciales, y en gevﬁ?ék,a e
de propiedad privada, que afecten la mtegndad de Ié%év,egs Ma%s
0 que perturben a los condéminos de manera m;uﬁﬂoaiﬂ“ﬁtchos
trabajos solamente se podrén realizar bajo las condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administraciéon reglamente y establezca como
necesarias. f

w. No se podréan sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventaras de cads
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo. f

x. No se pemiten la obstruccidn de las cajas escalas (gscaleras je
emergencia) con cualquier tipe de elementos ya sea bicicl?tas, planias,
etc., ya que estas son vias de evacuacidon en caso de emergencia. _

y. No se podré lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normara estas situaciones.

» ARTICULC DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrétizo y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDCON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Internc, 0 a2 |a
Ley de Propledad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segin la falta,
que impondré el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidon cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacidn, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se iran incrementando en el 5% mensual sobre la multa
basesucesivamente. :

Para el caso de omisibn o no observancia a disposiciones especificas
establecidas pér la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, -2 mas de las ya previstas, las siguienies sanciones y
procedimientos:

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
- Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion por, parte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una mutta de hasta 10 salarios minimos vitales, segln |as caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccién; y la restitucion de las cosas, 2 costa del
infractor, @ su estado original. En casa de reincidencia, los infractores
. serdn demandados‘ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
. sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este artfculo.
< 1
2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses 0 més, serén sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, muita que impondrg el
Administrador del edificio. De no ponerse al dfa en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dfas desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via gjecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicion de engjenar, embargo y remate, segln las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil. o

1. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes Y servi
comunales, seran, sancionados .con . el walor de las reposicione
reparaciones, més una multa fijada por el Administrador en los caso
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Nel
infractor fuere familiar, visitante © arrendatario, el copropietario serR %, i

i 5 JABl-E o
responsable solidaric y responderé por los dafics efectuados. . —"

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

e

» DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

. DE LAPRESIDENCIA Y SECRETARIA.

. DE LAS SESIONES. "

o DE LA CONVOCATORIA.

« DEL QUORUM.
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o DE LA REPRESENTACION. \q,«g;aseti:: _cﬁe%’
« DEL DERECHO DE ASISTENCIA. S8 o
» DEL DERECHO DE VOTO. 232 \\)(f i3
o DE LAS VOTACIONES. 2%%, s
e DE LAS ACTAS DE SESIONES "“:50:6‘: s

Iap Bladmy

» DE LAS RESOLUCIONES.

o DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

« DEL ADMINISTRADOR,

o DEBERESY ATRIBUC!ONES. ’

« ARTICULO DECIMO SEPTIMO DE LOS ORGAN!SMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la f-\samblea de
Copropigtarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador,! en razon des
que no existen mdliiples bloques, torres o conjuntos, de conformldad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General z |z Ley de Propiedad
Horizontal.

 ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea est4 investida de la maxima autoridad administrativa y e compone
- deios copropietanius 0 de sus representantes o inandataiios: reunidos con e
quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON estara presidida por
un Presidente, actuard como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesion.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

Le Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las sesiones
extraordmanas se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas 'Universales, ‘que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momenta, siempre que concurran
todos les copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratard de una Asamblea Universal. -

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERC.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extracrdinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia @ por .
peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el '
45%-del tota de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se

efectuara mediante carta circular o correo electténico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la reunion.

En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriorés de haberse
salicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificic.

. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.- s

El quérum necésario bara instalar las sesiones de la Asamblea de Copropiet

del EDIFICIO POSEIDON estara integrado par la concurrencia de un num ;&%’3 7
“cupropictarios cuyas alfcudias‘representen pur lo menes la mitad més U ug ‘Iavﬁ % ‘Y ;"‘;
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere qudrum en'la 'arfg'én AV g
correspondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocallrid y /

se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones te " w
. Vap) . gl ko
v e

gl caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podrén censtar en la misma carta circular o
correo electrénico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dfa que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacién se otorgard mediante poder notariaimente
conferido o per medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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« ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir ‘a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
cana dmglda al Presidente encargandole le represente en la Asamblga.

8

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE V(jjTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcidn a su| alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones. \

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea ss tomaradn por mayoria de votos, que

representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesién Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
...... nar la psemblea con los siguienles porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por

unanimidad de la totalidad de derechos sobres el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacion def 70% de la totalldad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decision se tomard por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesion.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totaldad de derschos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. '
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Elegir y remover de st cargo al Administrador. _
Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador,
Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.
Examinar v resolver sobre cuentas, balances, presupues‘tbs e informes
que le presentars Administrador.
e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.
f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicudtas- los “copropietarios para lat administracion,
»  conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio, ’
g. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO
POSEIDON y ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiadad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador. .

Do ow

» ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

E! Administrador del Edificio seré elegido por la. Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerard indefinidamente reelegido hasta
que no sea reempiazade. No requiere ser Copropietario y podré ser una persona s
natural o jurfdica, en este Uitimo caso actuara a través de su representante legal. .

» ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- - DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:
. CESEE S
a. Representar legal, judicial y exirajudicialmente a los Copropietario ‘c‘@_ = i
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiggad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotd 4"’1’494.500“‘
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados 6 ~~——"
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder a clausulas
especiales y determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil. !
b. Administrar ios bienes comunes del Edificio,. con .el mayor ce_lo y arbitrar ;
oportunamente las medidas para la buena conservacidén de sllos,
ordenanda las reparaciones que fueren menester.
¢. Presentar a consideracién de l& Asamblea General, con la pericdicidad
que ésta o sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a ‘su carga.
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d) Las decisiones relativas a modificacion de la ;ééiﬂ: rsfmofb:ﬁ;e
aumentos de edificacién, se requiere la aprobacion del 7@ . de a’nfo'_ae
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa prese n udios »e

, P T &, L ER
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constr { Y calcqhﬁtécﬂel
e ; : 9.9 /op 9000 Vo

edificio. E I/ep Setdan’

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las/ fachadas,
siempre que no implique cambios © afectacion a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre gl EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de la constructora. {;’
Para la realizacidn de las obras sefaladas en los literales d) y :e) apteriores,
debera obtensrse la autorizacidn del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaerd en el o los propietarios

que hubieren solicitado la reforma. ;

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES..- |

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
Gltimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidents,
Secretario y Administrador, @ excepcion de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los conddéminos. El
Administrador llevara baje su responsabilidad un fibro de actes. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuaros y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO- POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades
administrativas podrén ejercer sus facultades. para asegurar el cumplimiento de

|as mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Horizontal
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- d. Recaudar dentro de Ios primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por méas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al artfculo Décimo Sexto; ademds de ser e
Caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de moray [as costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe Ia Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de més de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarias judicialmente por Iz via gjecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes
s5-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable .
- de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

- de este reglamento. .

g- Imponer las multas previstas en ol Ariculo Décimo Sexto de este

reglamento. E! producto de [as multas ingresar4 a los fondos comunes a *
cargo del Administrador,
h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y N

Servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién,
conservacién y limpieza de los bienes comunes. La contratacion -y las 4
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea de .
Copropietarios coma parte del presupuesto de gastos anuales. :

j. Celebrar todos los actes, - contratos y efectuar los gastos que sea
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién Y reposicién d

- bienes cornunes, sin autorizacion -alguna, ‘hasta el monto que sefjéf . X
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, s g:
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos. € ‘1 .

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropie -5
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar sy compren - L//

sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto
de gastos necesarios para la administracién, reparacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada afio. ' : K

. Custodiar y manejar & dinero y las pertenencias com unes, de aclerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea: abrir
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.por o tanto
&l Administrador y el en menaién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica.
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica cont@;ﬂﬁecontab&ﬁ’dﬁ
. . . r 1 . . g 2 i
de la administracion del Condominio. o ” 252
n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arren ario dor:égg:'

anticréticos y usuarios del Condominio, con indicaciéy a,:sgs A
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos. o,':;oj,a‘,;’;;},",‘fkdﬁ&\

o. Velar por la conservacidn de los ftitulos y mas doc‘ﬁﬁ‘té’ﬁ?o’? del
Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso Y de toda la
documentacion que tenga relacidn con los mismos, la que debera ser
entregada mediante acias a su sucesor.

p. Cumplir y hacer cumplir l2s resoluciones érdenes emanadas de la
Asamblez de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables. /

g. Dictar las nomas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio ypara la armonica
relacion de los Copropietarios. ;

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Adminif,strador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Aszmblea de Copropietarics. ’

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, én especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, €n general, ceder el derecho de
uso, & cuslquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de dudg,
consultara a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratzr v ruidar de sus oportunas renovaciones® v
encargarse de que se distribuyz entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
reguleres del edificio. ’

v. Establecer las sanciones que constan en el-Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamanto y haceras cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranzz, ya sea de las cuotas
ordinanias, extraordinarias, multas, o cualquier otra ingreso, y &n general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios & los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso; de estar al die en sus
obligaciones. Dicha suspensidn de servicios podré exienderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacién publicada
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Edificio “Poseidén™ :



Edificio “POSEIDON> . i)
Sitiola Silla-Sector Barbasquillp - . @;’
Parroquia Manta-Cantep Mantz - ' -
Compaiifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVA ™ S.A.

" en un lu'g'ar'pdbh:co, visible y concufrids del EDIFICIO POSEIDON: todo
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace

+21 del Reglamento General a |Ia Ley de Propiedad Horizontal, E
Administrador estar facultado para implementar estos mecanismaos para-
la consecucign de sus fines desde ¢ primer dia‘de mora.

’:. los dfas.
X. Ejercer ]qs demas deberes y atribuciones que le asigne Ia ley y los
reglamenos. :

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  pE M
. CONTROVERSIAS, . ..

* ARTiCcULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES -
TRANSITORIAS. - ;

DEL FONDO comuN pe RESERVA.-“Se crea este fondo comin de acuerde
con o estipulado en g Art. 31 del Reglamente General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre |os gastos comunes y se
incrementara _E:on el producto de multas, intereses Y €on aportes voluntarios. Se
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tos coproplletanos declaran que, al firmar en la escritura
ienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON a

aprueban ”yaéé
reserva al presents reglamento mterno de copropiedad. - ;’?ﬁ?’%ﬁl i
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