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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 2662 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 6311 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 30 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 30 de agosto de 2017 12:22
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social . Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1000716082 GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Entidad 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU PICHINCHA  QUITO

S.A.

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 18 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

Afiliado a la Cimara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Ficha Supetficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113064 15/04/2016 9:35:30 55762 ESTACIONAMIE Urbano

NTO
Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 94 (19,19 M2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia y Cantén
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: lindera con estacionamiento 44 de Subsuelo 1 Nivel -
1.50m. Por Abajo: lindera con estacionamiento 119 de Subsuelo 3 Nivel -7.50m. Por el Norte: lindera con estacionamiento 93 en
3,55m. Por el Sur: lindera con Area Comun en 3,69m. Por el Este: lindera con estacionamiento 95 en 5,30m. Por el Oeste: lindera con
pared del edificio en 5,30m. Area: 19,19m2. Area Neta. 19,19 m2. Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno: 3,78m2; Area Comiin:
5,72m2; Area Total: 24,91m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Cédige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1161113065 15/04/2016 9:48:12 55763 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 95 (13,94 M2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Ubicado en ¢l Sector de Barbasquillo, Parroquia y Canton
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: lindera con estacionamiento 45 de Subsuelo 1 Nivel -
1.50m. Por Abajo: lindera con estacionamiento 120 de Subsuelo 3 Nivel -7.50m. Por el Norte: lindera con estacionamiento 92 y 93 en
2,63m. Por el Sur: lindera con Area Comiin en 2,63m. Por el Este: lindera con estacionamiento 96 y bodegas 14 y 16 en 5,30m. Por el
Oeste: lindera con estacionamiento 94 en 5,30m. Area: 13,94m2. Area Neta. 13,94 m2. Alicuota: 0,0009%; Area de Terreno: 2,74m2;
Area Comiin: 4,16m2; Area Total: 18,10m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

El Sr. César Augusto Guerra Gallegos, de estado civil casado con la Sra. Myrian Teresa Alvarado Teran.

ESTACIONAMIENTO 94 (19,19 M2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia y Cantén Manta.
ESTACIONAMIENTO 95 (13,94 M2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia y Cantén Manta.

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre miércoles, 30 de agosto de 2017 Pag1de2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°:

}20171308004P02252

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTC: | 18 DE AGOSTO DEL 2017, (16:41)
ORGANTES
OTORGADO POR
. . . - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad identificacion Nacionatidad Calidad representa
- FABRICA ECUATORIANA 17824335220 JECUATORIA [VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN
Juridica ECUAVAU S.A. REPRESENTADO POR  [RUC 01 NA ) FIALLO REYES
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do'c!..\me.nto de N 0- .. tNacionalidad Calidad Persona que
identidad ldentificacion representa
GUERRA GALLEGOS CESAR POR SUS PROPRPIOS - ECUATORIA fCOMPRADOR
Natural AUGUSTO DERECHOS CEDULA 1000716082 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANASB] MANTA MANTA
I DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIO POSEIDON DEL CANTON MANTA
ANTIA DEL ACTO O
LONTRATO: 16475.00 J
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NOTARIO(A) ENCARGADO[AT SANTIAGD-ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AP: 6768-DP13-2016-KP
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ECUAVAU»S"A A FAVOR DEL SENOR CESAR
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AUGUSTO GUERRA GALLEGOS.-

CUANTIA: USD $ 16,475.30
DIL: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes
/ﬁhemocho de agosto del afio dos mil diecisiete,’/{nte mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Encargado de la  Notaria Publica Cuarta del cantén
Manta, mediante Accién de Personal numero 6768-DP13-
2016-KP, otorgada por la Direccibn Provincial del Consejo
de la Judicatura de Manabi, de fecha siete  de
noviembre del afio dos mil dieciséis,//comparecen con
plena capacidad, libertad vy conocimiento, a la celebracién
de la presente escritura; por una parte, la COMPANIA
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A ~, debidamente
:ﬁegresentada por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES,

=‘err5 calidad de Gerente General, como se justifica con

" nombramiento que se adjunta, a quien se le
ominara como “LA COMPANIA VENDEDORA?”. .-t El
pareciente  es de estado civil casado, de treinta y

afios de edad, de ocupacion Gerente Hotelero,

del cantéon Manta; Y, por otra parte, el sefior CESAR
AUGUSTO GUERRA GALLEGOS, ~ de estado civil casado

ﬁn la sefiora Myrian Teresa Alvarado Teran, de sesenta
4 -~
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NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI

055002800 y domiciliado en el Edificio Poseidon P
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y cuatro anos de edad, teléfono: 099-924-8595,
domiciliado en el Edificio Poseidén del cantén Manta, por
sus propios derechos, a quien se le denominara como
“EL COMPRADOR”.- 'Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, hébiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias fotostédticas debidamente certificadas por mi, agrego
a esta  escritura como documento habilitante. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de los efectos . y
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fue en forma aislada y separada de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la

Ley Organica de Gestidn de la Identidad y  Datos »

ifCiviles a la obtencién de su informaciébn en el Registro

Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como habilitante, de la presente Compraventa se
eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.-. En el
Registro de  Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de COMPRAVENTA, / /la misma que se
haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de Ila
presente escritura puablica, por una parte, la COMPANIA
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente
representada por el sefior  DARIO ESTEBAN  FIALLO

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



(‘ M N

e \/} con 0000069753
/o “,5\ e . \‘, ) . -

,_/" - /{;}QEYES; en calidad de Gerente General,  como se
[ T j'fliéﬁﬂ;ca con el nombramiento que se adjunta como

Vo e o ) .
" \ m:;%to habilitante, a quien en 1lo sucesivo se le
Cr,‘ Peal

"~"dengininara simplemente ‘LA COMPANIA VENDEDORA”: 2~
y, por otra parte, el sefior CESAR AUGUSTO GUERRA
GALLEGOS, por sus propios derechos, a quien en lo
sucesivo  se les denominardan EL COMPRADOR. Los
comparecientes son hébiles y capaces para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.-
Uno.- La Compania Vendedora declara a través de
su Gerente que es duefia y propietaria de tres lotes
de terrenos unificados, ubicados en el Sector
Barbasquillo de la  parroquia y cantén Manta, el
mismo que lo adquirié mediante Escritura Publica
de Aumento de Capital y Transferencia de dominio,
que hiciera la Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S.C.C., celebrada en la Notaria
Pubiica Primera del cantén Manta, el once de julio del

afio dos mil catorce,/éebidamente inscrita en el

%@egistro de la Propiedad del cantén Manta, el

ierro Urresta

veintitrés de julio del afno dos mil catorce; Dos.-
Con fecha siete.?'de agosto del afio dos mil catorce,
se encuentra linscrita la Escritura Publica de
= Hipoteca  Abierta a favor de Ila Corporacion
! Financiera Nacional, celebrada en la Notaria Publica
Sexta del canton OQuito, el veintiocho/ie julio del
ano dos mil catorce;%res.- Con fecha veintiuno de
agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita/
/‘ %‘3 Negativa de la Escritura Publica de Convenio de

/ NOTARIA PUBLICA CUARTA 3
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Reserva y Promesa de Compraventa, celebrada en la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el
diecisiete de julio del afio dos mil catorce; Cuatro.-
Con fecha trece //‘de mayo del afio dos mil quince,
se encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad
Horizontal y Planos del Edificio denominado
“POSEIDON”, celebrada en la Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, el ocho de mayo del afio dos
mil quince; Cinco.-Con fecha tres de marzo del ano
dos mil diecisiete, se encuentra inscrita la Escritura
Publica de Cancelaciéon Parcial de Hipoteca Abierta,
Prohibicién  de Enajenar, Gravar y  Anticresis,
celebrada en la Notaria Publica Quinta del cantén
Manta, el veintitrésf/de febrero del afio dos mil
diecisiete; i, Seis.- Los estacionamientos 94 y 95 del
Edificio E()Zeidén, materia de este contrato se
encuentran libre de todo gravamen. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
la Compafiia VENDEDORA da en venta y perpetua
enajenacién a favor del sefor CESAR AUGUSTO
GUERRA GALLEGOS, los siguientes bienes inmuebles,
ubicados en el Edificio denominado POSEIDON,("‘én el
Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta,
Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera:
ESTACIONAMIENTO 94 (19,19 m2): Circunscrito dentro de
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con estacionamiento Cuarenta y cuatro de Subsuelo 1
Nivel - 1.50m; POR ABAJO: Lindera con

estacionamiento Ciento diecinueve de Subsuelo 3 Nivel -

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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”7 S@ﬁn R EL NORTE: Lindera con estacionamiento
N“ventgé tres en 3,55m; POR EL SUR: Lindera con
é:r%ié éomun en 3,69m; POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento Noventa y cinco en 5,30m; y, POR EL
OESTE: Lindera con pared del edificio en 5,30m. Area:

19,19 m2. AREA Neta. 19,19 m2. Alicuota: 0,0012%; Area

A
?‘3‘5

Afi'\,

de Terreno: 3,78 m2; Area Comun: 5,72 m2: Area Total:
24,91 m2; y, ESTACIONAMIENTO /9/5 (13,94 m2}): e
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento Cuarenta y
cinco de Subsuelo 1 Nivel - 1.50m; POR ABAJO: Lindera
con estacionamiento Ciento veinte de Subsuelo 3 Nivel
- 7.50m; POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento
Noventa y dos y Noventa y tres en 2,63m; POR EL
SUR: Lindera con &rea comin en 2,63m; POR EL
ESTE: Lindera con estacionamiento Noventa y seis y

bodegas Catorce y Dieciséis en 5,30m; POR EL OESTE:

=5,30m. Area: 13,94 m2. Area Neta. 13,94 m2. Alicuota:
1009%, Area de Terreno: 2,74 m2; Area Comun: 4,16 m2;

g precio total
los inmuebles descritos, objeto de la presente

3 Co ompraventa, que de comun acuerdo han pactado las

;‘E partes contratantes, es de DIECISEIS MIL
ug CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON /
/ TREINTA CENTAVOS,justo precio que el Comprador paga
a la Compania Vendedora de contado y en moneda de
curso legal al momento de la suscripcion del presente
7'Oontrato y que la Comparfiia Vendedora declara recibir a

(/ |
/ NOTARIA PUBLICA CUARTA 5

MANTA - MANABI

Lindera con estacionamiento Noventa y cuatro en /



su entera satisfaccidén, sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.-/La Compadia
Vendedora declara a través de su Gerente que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
. Cuya razon transfiere a favor del sefior CESAR AUGUSTO /
GUERRA GALLEGOS, /l dominio, posesién, uso y goce de
los bienes inmuebles antes descritos en este contrato,
con todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin, reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO”
/ CIERTO.- /Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones de los bienes inmuebles materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta
Compraventa.- SEPTIMA:: SA.NEAI“IIENTO‘V/ El senor
CESAR AUGUSTO GUERRA . GALLEGOS, acepta la
transferencia de dominio que la Compania Vendedora
realiza a su favor, obligdindose por tanto estos, al
saneamiento por eviccibn y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido los indicados inmuebles. OCTAVA.-
La Compania Vendedora declara que los bienes
inmuebles que se venden mediante este instrumento no
se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
-enajenar, conforme consta en el Certificado  del
/ Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.-/ge igual manera, la Compafiia
/ Vendedora  declaran que los bienes inmuebles no estan

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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/ /. Sﬁouvo &e‘éccmnes rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
b der}partzcmn @e herencia, y que se hallan libres de juicios.-

gl Compr&}or acepta la venta y transferencia de

R
Y

AN »d Dminio «wpér ser e “seguridad de sus mutuos intereses.-
R prL CL
NGVENA GASTOJ Todos los gastos, honorarios e impuestos

que ocasione la celebracién del presente contrato seran

cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto
a la plusvalia que de haberlo serdn de cuenta de la
Compafilfa Vendedora.- DECIMA: AUTORIZACION. La
Compaiiia Vendedora autoriza al portador de la
presente escritura, para que proceda a la inscripcién de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
Cantén correspondiente.- DECIMA PRIMERA:
/ ACEPTACION Los contratantes aceptan Y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses  y en seguridad de los bienes objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
clamaciones se someten a los jueces competentes de la
audad de Manta.- LAS DE ESTILO/ Usted Sefior Notario,

$ servira incluir las demas clausulas de estilo que

- romamen

'ﬁﬂ@ Fierro Uﬁésta

'
1
&

eren necesarias para la  perfecta validez de este

¥
AN

strumento como es la voluntad de sus suscriptores.

la. minuta que con las enmiendas, //{’ |

rectificaciones hechas por las partes y
torizada por mi el sefior Notario, queda elevada a

escritura publica, junto con los documentos anexos y

habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y

*—\que los comparecientes aceptan en todas y cada

/ <
Lo -~
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~ una de sus partes, minuta que estda  firmada por el
/ Abogado PAUL MOLINA JOZA. 'IMatrlcula numero: Trece
/ - Dos mil ocho - Ciento noventa y ocho del FORO DE
ABOGADOS, para la celebracién de la presente escritura

se observaron los preceptos y requisitos previstos en

la ley notarial; y, leida que les fue los comparecientes
por mi el sefior Notario, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto quedando incorporada en el

—

protocolo de esta notaria, de todo cuanto. POY FE-\; )
S
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\\\ \ “ l#‘ x /_' ‘
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DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
COMPARTA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Gerente General '
C.C.No.- ) ;

CESAR A GUSTO/GB GALLEGOS
CCNO-/céf -*//f 50

Abg SANTIAGO F FIERRO/ URRESTA
NOTARIO PUBLICO CUARTO (E) - MANTA

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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Comision Efectiva:
TOTAL;
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Banfcuador B.P.
RUC: 1768183 520001

HANTA (AG.)
AU, 24'Y AV, FLAVIO REYES

DE]RLLE DE FACTURA ELEC.RﬂNIEQ
Fac.: 056-502-000000383
Ferha “§3/0772017  12:56:44 ponm.
No. Autorizaci<n:
1107201701 768183520“017U5DWU7ﬁDUOUWJBS7017173617
Cliente  HOLINA JOZA PAUL ANDRES
1D 11306413186
Dir MANQBIM&NTQMRNTH URBA CIUGAD DEL SOL URH
» A CIUDA 00
B _ - - -- Descripcian . Total
""" Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54
1.U.A 0.06
TOTAL USD 0.60

rck GRACTAS POR SU VISITA xxxx
e Sin Derecho a Credito Tributario
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Gobrerno Auténomo Descentralizado
Municipal del €00 Proango
R.U.C.: 1360000980001

Direccién Av 4tay Calle 9 - Teler 2611 -47912611 - 477

T e

OBSERVACION
Una escntura publica de

COMPRA VENTA DE SOLAR
en MANTA de a3 parroquia

Y CONSTRUCCIGN wior o =
MANTA
— ]
_ VENDEDOR
CCIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL PIRECGIO
§'n FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EOFIOIO P o SUEL "
1792433522001 0 ESTACIONA RTINS

ADQUIRIENTE

Fo\x.c.o.

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
1000716082

GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO

DIRECCH

‘-

EMISION: 612712017 12:34 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONE'S DE LEY

-

GASTOS ADMINISTRATIVOS

6/27/2017 12 34

ARE/

AVALUO
9543,30

CONTROL
271441

TITULO N°
621167

'mnuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO
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OBSERVACION

Una escntura publica de

COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION 11 5 e
en MANTA de I3 Paroquia MANTA

P

VENDEDOR T i
C.C/IRU.C. NOMBRE 0 RAZON socraL i IREC CIOm

1792433622001 ‘M_M FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU

ESTACIONA“iie: 70 & LR -
ADQUIRIENT E b
ccrruc | NOMBRE 0 RAZON SOCIAL CRECCIC ) -
1000716082 [GUERRA GALLEGOS CESAR AUGLSTO [Mia -

. .

EMISION, 6/27/12017 12:35 XAVIER ALCIVAR _sbo_bw

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

g

T

hoad -

EDIFICIO PC 5E ey Sugsum e o - "

TR e e

CONTROL

6/27/2017 12 35
TITULO Ne

693200

271443

621168

ALOABALAS Y ADICIONALES

CONCERTO

VALOR ]

Impuesto principat

69,32
nw Beneficencia de Guayaquil 20,80
TOTAL A PAGAR 90.12]
VALOR PAGADO 90,12
SALDO 0.00]
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Una escritura pubiica de COMPRA VENTA DE SOLAR
e MANTA de |3 Pairoquia MANTA

NOMBRE 0 RAZON SociaL
. CIA FABRICA ECUATORIANA ECuavau [ebiFicio PCSE)
1792433622001 SA ESTACIONA . 12

ADQUIRIENTE
NOMBRE 0 razoy SOCIAL
GUERRA GALLEGOS CESaR AUGUSTO [sa

e e e, -

N

EMISION: 6/27/2017 12.35 XAVIER ALCivan MAGIAS

SALDO Sy e TOoA VARIACION POR Emothbn\OEM.m DELEY
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o ‘émeRNo AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
Lo DIRUCTION SINANCIERADEL GOBICRNO ALUTONOMO DE~ TF S TRALIZAD
VENICIPAL DEL CANTON MANTA
conertacde oacs mrzres o CERTIFICA: Ousrovisads ol oy 00 URBANO
S o eastaic i ke una propeadad gz constaie 2 SOLAR Y CONSTRUCCION

~ " CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
EDIF. POSEIDON SUBSUELO 2 ESTAC. 95 (13.94M2) + ESTAC. 94 (19.19M2)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

* $16475.30 DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO 30/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA e

rrest

MA. JOSE PARR;
Elaborado,.
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/ 27 DE’JUNIO DE 2017
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(UGOBER\IO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL

S DEL CANTON MANTA
e DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ==
R oy © Y REGISTROS 3oy
N No. Certifi caczo’-772’53"7
4 e
NO 142537 CERTIFICADO DE AVALUO sr

Fecha: 25 dz mayo de 2017 No. Electrdnico: 49731

El suscrito Direcror de Avaliios, Catastros y Registros Certifica. Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de 1z Clgve: 1-16-11-13-064 i
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTO 94(19,19M2) '

Area total dei predio segiin escritura:

e Area Neta: 19,19 M2
) Area Comun:l: J,7200 m2
Area Terrerc: 3,7800 M2
Perteneciente . |
Documenio Idestidad Propietario
1792433622001 . CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 1323,00
CONSTRUCCION: 8220,30
9543,30

Son: NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA

CENTAYOS g \
“Este documenio ro constituye reconoczmem‘o ""‘Paccrpnamzento u otorgamiento de la
titularidad de! predro solo expresa el val/grcde suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobaczon de P ano del Valor del Suelly Sanczortada el 1 7 de dlC(embre del afio 20135,

)

C.P.A. Javier evallosMorejon

- Director de Avaluos, Catasrros y Registro (E) -,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 25/05/2017 10:55:29



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MLTNICIPAL

x _jf‘f"'?"s,, DEL CANTON MANTA
RRataie | AR} DTR%@IO\T DE AYALUOS, CATASTRO
ndhagy t o, o Y REGISTROS
S h ‘)'; No. Certificacién 142783
& S
MG 1427830 CERTIFICADO DE AVALUO ;;U-;b 12/\%

o Fierro Urresta

g

[ s - s
-~ . B

(3=

Fecha: 25 denayode 2017 No. Electrénico: 49 73 0

El suscrito Direcior de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de Ia Clove:  1-16-11-13-065
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQO 2 ESTACIONAMIENTO 95(13,94M2)

Area total de! pretiio segin escritura:

Area Neta: 13,94 M2

Area.Comunc): 4,1600 m2

Area Terrenc: 2,7400 M2

Pertenecienic n:

Documento Ideitidad Propietario

1792433622601 . CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRZMO: 959,00
CONSTRUCCION: 5973,00
6932,00

Son: SEIS ML NOVECIENTOS 7. RE[VTA Y DOS DOLARES

“Este documero r.o constituye reconoczmzemo Jfraccionamiento u otorgamiento de la
tularidad de! predio; solo expresa el valor de swelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion dal Piono del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo 2stableci o. Drz la Lev‘ q./te i 'Jepaia el Bienio 2016 —2017".

r PRI ! - -—1 \‘

s R S

LiX '{«'
k.

. e A :
g " / \J.
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= C LA Jq "! er Cevallos Morejon

¢
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~——

j Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) v

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 25/05/2017 10:53:40
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N SN 2017
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1161113064 EDIFICIO PGSE
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
M'e;a.nta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

55762.

Cddigo Catastral/Identif Predial: 19,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0:0°0:00.00.00¢

Fecha de Apertura: viernes, 15 de abrl de 2016

Parroquia: MANTA

Informacion Municipal
» ,
LINDEROS REGISTRALES:

Ficha Registral-Bien Inmueble

55762 o we [

www leglstl Opl"allta gob €C Il\l II l II , IIII Il I I ll II l Ill
{ !

i A

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17016258, certifico hasta el dia de hoy 16/08/2017 10:08:43, lx Ficha Registral Namero-

=

r

2 . ”
SR T D
: . =

v

INFORMACION REGISTRAL O

Tipo de Predio ESTACIONAMIENTO -

ESTACIONAMIENTO 94 (19,19 M2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el Sector de Barbasquillo,
Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: lindera con
estacionamiento 44 de Subsuelo 1 Nivel -1.50m. Por Abajo: lindera con estacionamiento 119 de Subsuelo 3
Nivel -7.50m. Por el Norte: lindera con estacionamiento 93 en 3,55m. Por el Sur: lindera con Area Comun
». €N 3,69m. Por el Este: lindera con estacionamiento 95 en 5,30m. Por el Qeste: lindera con pared del edificio
en 5,30m. Area: 19,19m2. Area Neta. 19,19 m2. Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno: 3,78m2; Area

Comun: 5,72m2; Area Total:
ENCUENTRA LIBRE DEM.

[ R

—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

24,91m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE

llﬂo Acto

Niimero y fecha de Inscripcion

Folio Inicial

Folio Fiu?l'

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep/2007 29 890 29 899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/2011 47272 47307
! ADJUDICA(;ION ’
COMPRA VENTA é]g[{!;lgAClON Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19071 19084
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/ul/2014 61 568 61585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22.056 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 - 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1 040
PLANOS PLANOS Il ~ 13/may/2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 272 03/mar/2017 7241 7275
HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS
MOVIMIENTOS REGISTRALES: )
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : Jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial 29 890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.29.899

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Reselucin:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
. Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., ‘re;‘)'fcf:s:gntéﬁgi;pg‘tje[ Sr; _(Epj;;lgs “
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmuéb[e_fpbfcado enel Sitio ~ " 7!
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que "tiene*los siguientes

linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. &ﬂ;éé‘s'taddf"éon :
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con,propiedad del Ing. Raul Pialadines y 66,50 |

Jt -
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Registro de : CbMPRA VENTA

2 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripcion: 2745 Tomo 93

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial. 47 272

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA _ Folio Final-47.307
2L antén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Olfservaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 1 1.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2. /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
Eallda&* Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio j
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA

ADJUDICATARIO  800000000035356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S C C

Registro de : COMPRA VENTA
s

[3 /9 ] ColpRa vENTA

Inscrito el : : i‘ S| és, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcién: 979 Tomo 42
Nombre del Ca‘m;ﬁm?, MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial' 19.071
; Oficing ge & ftda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 19 084

MANTA

Contrado de
BUSINESS&@QMA ANY S.C.C., Representado por su Gerente General el St. Charles Michael Miller.
UNIFICACION:-de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
¥ ¢inco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
Y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en-un solo cuerpo cierto.

33,

Lg‘ffﬁqacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e SRR P, YT
T TS ey DL T
‘ Eal wdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cudad Direccion Domicitio o l
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO *MANTA N2 A, ‘
BUSINESS COMPANY S C C - CeF N s .
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en! ' / /f
> iy [T
HO Numero Inscripctén  — Fecha Inscnpctondo%‘ -Folio Final, i




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
8
% 7a 4
) “
: Z Z < — .
COMPRA VENTA : 3'47&-{(3/5%,5/2067 - 29 890 " 29.899
COMPRA VENTA ong 47272 47307 . v,
............................................................. o
N AN
> ),:"5! s ECUDZ; 7
Registro de : COMPRA VENTA Fuidi9l
(4 /9 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014/// Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial 61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61 585
Canton Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 .
Focha Resolucion: e

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ke Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drreccion Domicilio 1
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA _ NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY SC C -
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAUS A

|
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

H,lbro ) Numero [nseripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19071 19084

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES .

[5 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 / Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5844 Folio Intcial 22 056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién; _

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 /

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio j
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL _ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: T — .

S Ly A =TCvey 2., T
Bro ‘ Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcidn -~-Fohio IrrL:@faF’-’j«behd Final - -~ .,
COMPRA VENTA 3161 23/ul/2014 ¢ -6l 568 61585
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R 0000069763

L

lnscmo el: 5 3 ;
Nombré. del Canton ' MNJ ,A: *4 Namero de Repertorio: 6185 Folio [nicial .1
Oficina dondose;gua:da el oriéma NOTARIA CUARTA . Folio Final
Canton Notariat .. ’\g—'-”( gt MANTA

Y
Escrltura/Junclo/Rcso!uclén:“ ! “‘d 9 K¢

Nimero de Inscripcion: 28 Tomo-1

Fecha de Otorgamlento/l’row}encla jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién: ///

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

laahdad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Diceccion Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN . CASADO(A) MANTA

COMPRADOR . i

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61 568 61 585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[7 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES -

Inscrito el : muércoles, 13 de mayo de 2015 // Niimero de Inscripcién: 10 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final | 040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:

\

ANTA

a.- Observaclones 2
PROPIEDAD }{élﬁZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Can,tog Man _ provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombde omicilio de las Partes:

l(ﬁlda% )?"@a/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio l
PROPIFTARIO/ | ﬁ%33622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
H A1 ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
M D ECUATORIANA ECUAVAU S A
sta cnpcmn%e:;eﬁere a la(s) que consta(n) en: h

Numero Inscripcion Fecha [nscripcion  Foho Inicial Fohio Final
316l 23/jui2014 61 568 61 585

[8 /9 1PLANOS

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 20154 - Nimero de Inscripcién: 11 Tomo. |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: —3879 _ Folio Inicial 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ’ : Vi 5 'Fblio Fmnal:181
Cantén Notaria: MANTA ‘ Yoo NS,

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015 /'//'

Fecha Resolucion:




- . e o= S . ; . . R

Empresa Publica Municipal
¥ Registro de la Propiedad de
? Manta-EP &

— >

COMPRA VENTA 29 890

COMPRA VENTA 47 272

Registro de : COMPRA VENTA

(4 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Niamero de Inscripcién: 3161 Tomo' i

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial 61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final'61 585

Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecva de Otorgamiento/Providencii: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observ\aciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
©p.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciwdad Direccion Domicilio 4]
APORTANTE 3000000000305 1 SSOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
~ BUSINESS COMPANYSCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAUS A

|
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

tbro Numero [nscripeién Fecha Inscripcion  Folio Iicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19071 19 084

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES -

[5 /9 ]1HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 1101 Tomo:1
Nombre-del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Inicial 22 056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final-22.082
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion: _

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘aldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: o - R _

— o B e T
[lero ‘ Nuamero Inscripcion Fecha Inscnpc‘id\n. .LFplio Irj*igiar”j:“Folxd Final * 5+ =,
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 . --61568 61.585

. ChoaAS




~—

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

a.- Observaciones: . ° -

PLANOS del deﬁcl-o "POSEID@N"
b.- Apellidos, Nombl'e’s y Dmpuclllo de le Partes:

[Cahdad ’! Cedula/RUC “Npmbres y/o Razon Socal Estado Civil Cludad RNE Dlréccmn Domlcﬂlb

PROPIETARIO ' . 1792433622001 CRMPANTA FABRICA ECUATORIANA  NO DEFINIDO — QUITO = crypAggL,a TA PRADERA
. -—- ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA TR
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.-Estai mscnpclon su ref'm:g a Ia(s) que consta(n) en:

M) Numero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio Iniciat Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1 040

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viemes, 03 de marzo de 2017 /*‘T"’ Nimero de Inscripcién: 272

Nombre del Cantén: MANTA ’ Nimero de Repertorio: 1384 Folio Inicial 7.241
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 7275
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluciéon;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de febrero de 2017 -
Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones; il

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ANTICRESIS.Parqueaderos 44, 31-32, 109-110, 94, 95 y 96 del Edificio Poseidon.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAUS A -

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

w) i Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Tnicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22.056 22082

Numero de Inscripciones

e

4
2
1
1
1
<<To‘talr‘vilnscr|pc10nes>> 9 !
@ movtmrﬁfpé R;%zstrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
L nurK:‘ |
SR Bk S RO .v’.:

Emitido a las : 10:08:44 del miércoles, 16 de agosto de 2017
III II II'IlIII IIIIII A0

A peticion de: GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO
Validez del Certificado JO dias, Excepto

um reay S

Elaborade por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I
1306998822
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Empresa Publica Municipal 0000069765
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INFORMACION REGISTRAL PECTERTANY
Cédigo Catastral/Tdentif Predial XXXXXXXXXXOOXXXXXXKKX Tipo de Predioc  ESTACIONAMIENTO
;‘fcha de Apertura. viernes, 15 de abril de 2016 Parroquia MANTA

-Informacion Municipal-

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTQ. 95. (13,94 M2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Ubicado en el Sector de
Barbasquillo, Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por
Arriba: lindera con estacionamiento 45 de Subsuelo 1 Nivel -1.50m. Por Abajo: lindera con
estacionamiento 120 de Subsuelo 3 Nivel -7.50m. Por el Norte: lindera con estacionamiento 92 y 93 en
2,63m. Por el Sur: lindera con Area Comtn en 2,63m. Por el Este: lindera con estacionamiento 96 y
bodegas 14 y 16 en 5,30m. Por el Oeste: lindera con estacionamiento 94 en 5,30m. Area: 13,94m2. Area
Neta. 13,94 m2. Alicuota: 0,0009%; Area de Terreno: 2,74m2; Area Comun: 4,16m2; Area Total: 18,10m2.
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E EGIST : : /

[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finﬁl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 '29 890 29 899
COMPRA VENTA PROTOCOL[ZACION DE ' 2745 03/0ct/2011 47272 47 307
ADJUDICACION -
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19071 19 084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/pul/2014 - 61 568 61 585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22036 22082
: =
NEGATIVAZ? =z 4 PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 I
e X
PROPIED)SDES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1 040
PLANOS © 2 ° PLANOS 1 13/may/2015 158 181
HIPOTEGCAS ¥ VAMENES CANCELACION PARCIAL DE 272 03/mar/2017 7 241 7275
HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS

OVAHENTDS REGISTRALES:
efistro d‘ﬁ %)MPRA VENTA

1 /9 J,J.QQ\APRA VENTA
Inscrito el ‘f% jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188 Tomo.1
Nombre el Can on: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folto Inicial 29.890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 29.899
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: R

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
Fecha Resolucién:

PN

. -, B Ralol ooty P N ——
a.- Observaciones: ST ST A e o T
N

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada’por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 3.?3_{{1etros’."ﬁ\n costado: Con |

propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad-del Ing, Réﬁl!Pa'tadines-y 66,50 J

P




u LY
¢
cMPRg
Q- .ofeira 4;94 o
¢ [N ey (/{J
F .Q?. EENA A (?w. —
< ;:f v ’»“J ';.\ o
« . . 7
b.- Age idos;meom‘iciljo de las Partes:
MR T2 A S

Eali{ad‘. A :‘\/( Cégula/;(UC < Nombres y/o Razén Social — Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I

COMBRADOR ", 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA _NO DEFINIDO  MANTA :
Y TPNEe$ T3 BUSINESS COMPANY SCC
VENDEDOR - 800006000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A)  MANTA
Yy -?,\, . N -
T30 O e e e et e

Registro de : COMPRA VENTA
(2 /9 ]COMPRA VENTA

Inserito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcion: 2745 Tomo 93

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial 47 272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folto Final'47 307
£ant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta ,
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

93/5,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

If?alldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio ]
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
_ CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  8000000000553356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
— BUSINESS COMPANY SCC N

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial 19 07!
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 19.084
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
Y cinco con sesenta'y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ST Emiesma T oceda Mo o
Sx v e - 21 U Dmeem th 4 Dy ¢
Bldad i Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socral - Estado Cvil ., Ciudad "4+~ Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA a7 B
BUSINESS COMPANY S C C | LA N
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ) ¥ ;4
|l:1bro ! Numero Inscripcién Fecha lnscnpclérr---Foltﬂanl:tl ---- Folio Final |




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
COMPRA VENTA . - ST 2188 13/5ep/2007

COMPRA VENTA T, 2745 03/0ct/2011

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRAVENTA ™

Inscritoel: miércoles, 23tde Jjulio de 2014 Nimero de Inscripcién: :

Nombre del Cant\’(m:l " -MANTA' v Niumero de Repertorio: 5495 - > ’EO[IO Thicial:61 568
Oficina donde se guarda ¢! original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 61.585
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Kecha Resolucién:

“a.- Observaciones:

AUMENTO DE-CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: —

. Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social— Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
APORTANTE _ 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
, BUSINESS COMPANYSCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

L1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19071 15 084

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[s /9 ] @ !ECAS Y QBAVAMENE§
: Juevgs, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo 1
NTAI Nuimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial 22 056
el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
QUITO

mmeﬁo/l’rovndencla lunes, 28 de julio de 2014

HIPOTECA AB RTA sobre el Inmueble que se detalia acontinuacion {a Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados eguel Se;itor barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil cientd*veittidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Bhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicitio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: TREL -

LatrSyy TTOTRan Bumien el T
Ebro i Numero [nscripcién Fecha Inscripcigr . Folig [nicial, ™ -Foho Funal,, 5.

M

COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 T 61568 61.585 |
i s} )\ir [ ),\ - f
Ji, 4y }/ !l
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Inscriggdé?);’;‘\w k.cjge:yw?;s?;fde agosto de 2014
s

5 , Niimero de Inscripcién: 28 Tomo-1
0)
Nom[)(r
a Honde | e,/guarda el (?‘rigin?l: NOTARIA CUARTA Folio Final.1
& SR frisng

’

)

P

| o+

de éﬁnténr’!\MANT% - Niimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial 1
Oficifia /

4 ]
Cantén Notarias =5 A & 5 MANTA
~ ST 3 F-Y
0 SR eyl N
Escntu:’a}/il uicio/Resolucion: >
Fecha de Oforgfn‘s

i

H.‘- )
\

LT Y
fgh?t\)fllfrb\)'idencia: Jueves, 17 de julio de 2014

[

Fecha Resolucién: i
a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pa rtes:

wad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civii Ciudad Direccion Domuctlio j
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA -

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ebro - ) Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61 568 61 585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{7 /9 1PROPIEDADES HORIZONTALES \

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 10 " Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folo Inicial 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final-1.040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi, Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Eahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ebro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicral Folio Final
COMPRA VENTA 316t 23/jul/2014 61 568 61585 \
L i e s e e oo
[8 /9 ]PLANO \
Inscrito el : muércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcién: 11 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 3879 Folio Inicial. 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA —=—FolioFinal:181 ..___ __
i - [ T IO PUCHCE Atarecinai
Cantén Notaria: ) MANTA ‘ (;‘\f?\ ;_"’ ergtatrs s *a Progagandt

. .. .o Al Shmsso
Escritura/Juicio/Resolucién: T

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 I b 2 Pvf:l. Zui

Fecha Resolucién:

P



Empresa Publica Municipal {
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

a.- Ob,servaclones

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres yDommllq de las Partes:

ICaIldad . Céduta/RUC ~~ Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad” b) i Direcion (QE‘.'F“C{U‘S
| a A\

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA_FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO QUITO ¢ CCIUQADEé.A'L'A PRADERA
T : ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA JLS193
ECUATORIANA ECUAVAUS A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '

llero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1040

Registro de : HIPOTECAS Y

VAMENES
[9 /9 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 03 de marzo de 2017 Numero de Inscripecion: 272 /
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 1384 Folio Inicial 7 241
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA —_ Folio Final.7 275
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de febrero de 2017
Fecha Resolucion: !

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR, GRAVAR'Y
ANTICRESIS.Parqueaderos 44, 31-32, 109-110, 94, 95 y 96 del Edificio Poseidon.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de l1as Partes:

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ¢ ECUAVAUS A
c.- Esta inscripcién se rehm :‘la(s) que consta(n) en:
-[lero ¢ ll:» ;—; Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
£ x
. HIPOTECAS Y GRAVAMEPES’:} 1101 07/ago/2014 22056 22082
i =

Numero de Inscripciones

‘ ‘
PLANOS  Gmman .| '
PROPIEDADES?‘:-TO&IZONTALES

<<Total Inscripciones >

4
2
1
1
1
9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:01:07 del miércoles, 16 de agosto de 2017 (\@ . ;’-:cr-ﬁjj ftfjf?‘m
A peticion de: GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO T Maenss S
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ | Ill II I“I I"
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que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
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. Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICACION

> La Admiaistracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el seior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Baroasqutile, kmy 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados jos respectivos

5, 52 iea“r:ml que 2! propistario de 155 parqueadercs 94 v 93 J&f H‘m Jio

NO mantiene ninguna obligacion Dendlmte/u encuentra al disen &

9.
‘owsas ordinanas v extraordinarias, ///
g

v

-

o h I S
AR R R

= Sr. Ar/genis Romero Zambrano
e ADMINISTRADOR
3 EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email. “ .~ .. - Celular: 0997913413
\!a"'1 - Manabi - Ecuador



x

.

Illl!lllllllﬂl e e

HTPCCON FCFT 0 L7 dal g a
SACHILLERATO COMERCIANTE
- PPELTO0S Y WABRET OFL MG
ﬂnoqiaomnoommn
IXLICS IONBEES SE LA NRACRL
NO SOLORZANG SHIRLEY ALEXANDRA
LUAR Y PECHA DE EXPEDICION
MANTA =
20160203
FECIA DE EXERACKN
w28-0243

CERTIFICADO DE VOTACION A
ISR A CAat

. asoi

gy vin. PRI
084  084-18 1313588128
p e Ry
ROMERO ZAMBRAND ARGENIS DARIC
\PELLOCS ¢ NOMBRES

MANABI
2RTNCIA SHOLNSTASCON 3
MANTA
CANTON Zonad
MANTA
B

T PLVERRLTLL




R@ ot :@czo*‘e ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015

' APROBACIONDETA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO-

. ; | «“POSEIDON” .

S ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
' | ALCALDIA DEL CANTON MANTA -

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Reprhca del Ecuador, establece: “El sector publico -

cemprende: X Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado”,
Que, =l Art 226 22 la Censtitucién de la Repiblica dal Ecvader, sedala:
Estaco, sus orzamismos, dependencias, las servidoras o servidores pub_lccs v las perscmas que
actien en virtud de una potesmd esLatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuldas en la Constitucidn y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

i cucnphm_lemo de sus fines y hacer efectivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos en la

a5 instituciones dei

(—I

Constitucion”,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuadar, dispone: “La administracién

publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizaciod, coordinacidn, perticipacidn, plamﬁcacmm

transparencia y evaluacién™.

Que, el Art 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecunador, establece: “Los gobiemos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el canién”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentratizacién, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidir el modelo de
gestién admimstrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollc y el
orde:nam@uto territonial, los plaoes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
adlmngt tgatlvameute todes los asuntos correspondientes a su cargo;...

S =
Mo S —— . - -

B Que! El Aft. 364.- Cédigo Orcamco de OE‘VB.D.EE.CIO‘I Territorial, Autenormfa y
@zacién, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos autéuomos descentralizados podrin
jecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativas, actos de simple
&1dr, contratos administrativos y hechos administrativos ™.

s sz ’E

Ley Los notarios no podra_u autorizar ainguna escritura publica sobre constitucidn o

Gere’
(g

Lrasp@spﬂ__(, lla:promedad de un piso o departamento, ai los registradores de la propiedad inscribirdn

tales' eberit 3, S0 se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondieate declaracidn

Fetlmento de Copropiedad de que atan los Arts. 11y 12",

Que el Reclamanto General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. ¢ textualmente dice:
“En la DecfamLcma de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respecmfa Mumt;p 7‘
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IS =gsmefcial exclusivamente o de un comjunto mixto. Sobre la base de estag especificaciones se debers
. elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”, : :

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Otupacién del Suelo en e} Cantén
Manta, en SU seccién Sna., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, . expresa: Podrin suetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
COmercios u otros bienes que de acuerdo  la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamentro, sean
- independientes y puedan ser enajenados individualmenre. Bl artienlo 331, manifiesta que, para la
a declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn

aprobacion de |
Municipal de Planeamiento Urbana los siguientas documentas ongimalas: a) Solicimd dimzida 2]

Adcaide © Alcaldesa nor 2l ¢ Jos Prepletatios ¢ su orocurader comin, by Informe de 2probacion de
Flanos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conse |a defimaién de medidas y
binderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Gertificado de gravimenes ¢ hipotecas acmalizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del mpuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatora a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los Copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. E]
cuadro de alicuotas contendré tnica y especificamente las fracciones comrespondientes del tota) de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las reas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada |a superficie y el destino. Asi mismo e] articule 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el témmino de quince dias,
contados a partir de.la fecha de su presentacion, elaborard un informe téenico por escrito, el cual en

ias proouncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, 1a cnal seri notificada por la Secretaria General al o Jos interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltios vy Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite comespondiente para la legalizacidn de
documentos y se proceda con e] pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efecnien las debidas-correcciones -y
afos el o los nceresados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizonrtal, no
completaran el trémite respectivo para inscobirla’ en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ¢f Régimen de Propiedad Horzonzal
rara &l bien inmueble, & o los interesados deberan realizar e] trémite ouevaments.

Que, mediante comunicacidn presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita la aprobacién de incorporacidn al Régimen de Propiedad

- Horizontal del Edificio “POSEIDON"
Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JIOC, de fecha abril 07 de 2015, el Argq. Jdnathan Orozco

Cobeda, Direcior de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccidén de Planeamiento Urbano, el cual indica lo

siguiente:

seretomeTel mdmite. Si en &l lapss de dos™

e f%\ 2 .
. 4.’;: T . . F@_t:\,z
~ ’37‘(._ AY —a > =
‘,’J ,',. 'A\ E}O s’
b=~ m T, i
- s > 7\1 199 =T
- ek = =N
: : o é] Ny - —
= 5= ") . , '
_ -_-/.;,z:%a‘@nde;_ $gAncuentre el bien inmueble, se hard constar Ia naturaleza y el fin para el cual se construye
3 K S . .. . . . .
N _.oﬂ":,lﬁmmo estableciéndose, especificamente, i se trata de un conjunto de vivienda, de ug centro



= E e ,
S P .;.EDEN'I—S Quc la Compadia Fabrica Ecuatoriana ECUAYAU S.A, es
m“prupmmp de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbasqulllo
Con e ' Parroquia Maata, Canton Manta, clavc catastra.[ \'o 1161[13000 con.rcrme lo especifica el

UtuJO de propledad.

. Dentro de este lote de terzeno hl'propietalio ha copstruido el edificio denominado
“POSEIDON™, para.este fin obtuvo el permiso de conswuccién (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y renovacidn de fecha 04/02/2014 emitdo porda Direccidn de
Planeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduma de la
- Propiedad, el predio descrito acmalmente se eocuentra l:upotecmdo a favor de la Co—polamon

Fizdnciera Mun cipal.

ERAT DL CONJUNTO 248

1. DESORIOOT S py ey

R e —

“El -Ediﬁcio "POSEIDO\F’ se componc de un bloque general, distnbuidos en: Hotel

Subsuelo. 12,34 y planta baja); departamentos (ler..2do.,3er. 4t0,5%0.,6t0.,7tmo.,
.8\10.,9110,lOmo.l_ler.,1ldo.,13&r.,l4to.,15to.,piso _alto); vy, ‘terraza  (hotel, cocing,
o o restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos. :

5. CONCLUSIONES.

Que, al haberse presentado a esta ‘Municipalidad toda la documentacidn técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" 'y por curaplir
con todos los requisitos prewvistos en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad -
Horzontal, Art 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en'el Cantén Mantz, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad

. Horzocta! el Edificio “POSEIDON" de propledad de la Compaiia Fabrica Ecuatoriana
'ECUAV %U SA en el predlo de clave catastra.l No. 1161 113000 :

" Que, mediante mcmor:mdo No. 080_7 DGJ GVG 2015, de Lecba 17 de abrl de 7015 suscrito par el
Ab, Gonzalo Vera Gonzilez, “Procurador Sindico 1 \/Iumc1pal emite pronunciamento legal con
' 5 %S-_’QCLLO a 1o solicitado por el Arg: Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio

;"'an cio “POSEIDONY | en los siguientes términos:  Ea virtud de Lo Urecectmdo en el Art 332 de
0 @'de" q7a de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito
pr dupCiaimiento favorable ea tormo al informe pressntado por el Arg. Jopathan Orozco Cobena,
:,Eﬁirtz tor de Planeamiento Urband del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del C Cantén
'élr a_&ta. en lo concernients a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
/- dificio “POSEIDON, por lo que coosidera pertinente atender lo requenide por el Arq. Ermel
faﬁ@ Grunauer, chrcsentzmtc Técnico Proyecto Edificio. Poseiddn; por cuanto cumnple con los
netros técmicos-que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbamismo.
A.rquuecm.ra., Uso ¥ Ocupacion del Suélo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sedor Alcalde,
)~ %5 calidad de Primera Autoridad del EJecumo dcl Gobierno Autdnomo Descentralizado

- I\- pd dicte resolucién administrativa dlspomendo -que -se protocolice la resclucion de
" decl a:a’tona de incorporacion al Reom:en de Propieddd Horizontal del Edificio “POSEIDON, de
pI’OpleO.a.d de la Compaiiia Fabrica bcuatonaua ECUAVAU S.A, ubicado en el Sido La Silla del

Scctc[u: nP Barbasqullo dc la Pa.tz‘oqma y Canton ’\/Iama con la Clave Catastral No. 1161 11366 Ry
: T e . - C\)P'BTADELC‘M,}_. o

P

2581 'O:L ez Iz cual solicita la eprobacién de incorporacidn al Régimen de Propiedad Hotizonal dal o




40 literalés;, b)

IS

%e inscriba en“el- Registro de la Propiedad, pdra que este acto administrativo quede

la mismid-s€ 1 £

dcbida_fz_sicnte_‘prftﬁcccionzj:gi'o‘f.

En virnd de J&Fgipaesto Y disposiciones legales; ¥, en nso de las atnbuciones conferidas en el Art
rganizacién Territorial, Autonomia y -

&, h) ¢ D).y 564 del Codigo Orgimico de O
) Alcalde de Manta, como méxima

Descentrafizicidn EFseicr Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propicdad Horizontal del edificio “POSEIDON", de-propiedad de la

Compaiia'Fabﬁca Ecuatoriana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sito La Silla del Sector de

Barbasquillo de la Parroquia Manta - Cantén Manta, con la'Clave Canstal No..1-16-11-13-000; .
csente tesolucidn; vy, acogiendo los nforrnes de

esto, al amparo de las pormas expuestas ci la pr
de Asesora Juridica: gue forman parre ntzgal

Plineammienio Urhano- Arza 42 Conmol Urhano, v

dz |2 prasenis.

L] . . - . : . . .
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; v, Avahios, Cataswos y Registras
den cumplimen(o a esta resohucion: considerando los informes que han servido como babilitante
para que se dicte este ct0 administrativo.

3.- Notfiquese con esta resolucién al Regismo de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte

jnteresada.

de la Alcaldia a losweintitrés dias del mes de abril del afio dos mil

Dada y firmada en el despacho
quince

N

\
ﬁtg. Jorge Z

—_—N
.'_\—’—‘-



Edificio “POSEIDON?”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Parroquia Manta-Cant6n Manta _ R A
Compafiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU™ S.A.000 9)3‘@ 771

. REGLAMENTO INTERNO DE cophopleEAD,»
-~ DELEDIFICIOPOSEIDON _~

CAPITULO PRIMERO

e DELAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
e DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

+ ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regirda a todas las relaciones de propiedad

horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asf como su administracién,
uso, conservacion y reparacién.

ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabf, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

X

‘?ﬂ;‘ Norte: 27,79 m. Playa del mar

5552 Sup: 29,60 m. Calle Publica

g, 5te!117,79 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y é&rea municipal
Ve A(talud)

S
.

s %Oesteﬂ 10,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal
| O Htalud) _

- Area Total:  3.122,14m.

CAPITULO SEGUNDO

= DE LOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén™



Edificio “POSEIDON” | T

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo : r“j—L I”ﬁﬁ .
Parroquia Manta-Cantén Manta : N

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

- ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de -sus niveles:
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

+  ART{CULO CUARTC.- DE LOS PLANOS.

En los plancs gue se protocolizan del EDIFICIO POSEIDCN, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demés bienes
comunes del edficio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Gnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud
escrita, y no podrén salir de la oficina por ningln concepte.

CAPITULO TERCERO

e DELOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
o DELOS BIENES COMUNES
= DELOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y

EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusives los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”

—2
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. de.copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

Edificio “POSEIDON"
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

@

,ﬁ

Parroquia Manta-Cantén Manta

- Compahia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S A 0 0 % 9 7 7 2

ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNE& /

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
~ “Copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estén destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

+
¥

e
a

A
Llohd

I

CONDOMINIO
En ef primer piso alic:

o

140,60 metros cuadrados de &reas somunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

En el segundo piso alto:

0

133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

En el tercer piso alto:

o

133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarics de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

En el cuarto piso alto:

0

122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

En el quinto piso alto:

/, O

122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al
608.

En el sexto piso alto:

o]

116,18 metros cuadrades de areas comunales (pasillos, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
depariamentos de dominio exclusivo enumerades 701, 702 y del 705

al 708.

En el séptimo piso aito:

o]

116,18 metros cuadrados de .areas comunales (pasillos, ascensores,
gscaleras, cuarios de basura y servicios, eic.) al servicio de. 6
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departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
al 808.
¢ En el octavo piso alio:

o 230,75 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 805
al 908.

¢ En el noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basurg y servicios, etc)) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

» En el décimao piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuaitos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
-departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

e En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308.

e En el décimo tercer piso alto: _

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

» En el décimo cuario piso alto: T

o 80,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 vy
1508.

o En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensares,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.
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_Se considera bienes comunes, ademas de los ya senalados /odo/s,< s bienes

comunes determinados en el cuadro de 4reas correspondierite, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los

e espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las

propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio gue esté
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.

c. Las fachadas de! edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior,

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendics, sanitarias y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a fos espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales,
que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.

j. La senfalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

k. Losletreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

. Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de dates,
satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en

Jas areas del HOTEL.

" Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén

afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

Condominio. ‘

Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio

del Hotel.

Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia

eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua

potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

=g Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como

" bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las

areas del HOTEL.
r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
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s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.
.t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

.« ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus éareas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominic exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condémino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

)

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan & continuacién:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s« En el primer piso aito:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

_ encuentran en los diferentes subsuelos del edmCIo

» En el segundo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

e En eltercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamsntos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusiva
enumerades 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente * bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. .
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« En‘el geto piso alto: e L

T o 775{88‘Ljn1etros cuadrados de 6 departamentos de dgmmio exclusivo

enumer‘%idos 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
coﬁ_rﬁesp‘éhpdientemente bodegas y estacionamientos que se
.. enclentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En ¢l-sdptimo piso alto: _

T577749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el octavo piso alto:

o 586,02 metros cuadrados de § departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 v del 905 g 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
B énumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
' asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo

»/ enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
&ncuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
_eéncuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo tercer piso alto:

0 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
cofrespondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

@
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En el décimo cuarto piso alto:

0 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo quinto piso alto;

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio

HOTEL POSEIDON

Subsusio 1

0 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 g 9,y
Balcones y Circulacién Particular.,

Subsusio 2

o 487,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,
y Balcones y Circulacidn Particular.

Subsuelo 3

o 619,00 metros cuadrados de © habitaciones enumeradas de 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacidn Particular y Cuarlo de Bodega-
Maquinas.

Subsusglo 4

o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant—Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi

Planta Baja

o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113 Terrazas, Patios, Circulacidn Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

En el décimo saxto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

Restaurante, Barios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las dreas de servicio que estan afectas al Hotel, y las &reas de parqueo
del Hotel, el intzrior de las paredes medianeras hasta la mitad del gspesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edfficio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condéminé'rprorp?gél
"HOTEL" y sus areas, éste podra permitir el uso de dichas Ar€as a los
.. copropietarios que tuvieran interés en ello, segln las condiciones especificas
\‘*que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podréan interpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las dreas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

< DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

= DELOS DERECHOS INSEPARABLES.

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

» ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota detérmina‘ los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON v el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, usc y goce de los bienes comunes son proporcionales e
mseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
awg’;[eﬁamon gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estard
lncﬁuéa la respectiva alicuota sobre aquellos.

: TICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
¢ #2L0S COPROPIETARIOS.

‘sm %EJEFCEF su aerecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
jdlsponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

Estadio de Propiedad Horizontal
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las rescluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en &l interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador com el nombre, direccion y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia. :

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j- Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacidn y acabades de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Adminisirador.

[. Los copropietarios podréan mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruide, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln copropietario
manifastara su incomodidad generada por algdn animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerte que tal periurbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz gped/lar la

sitiacion ™ en el plazo méximo de 2 semanas, debera obligatoriamente
) ‘deshacerse del animal. En todo caso se observaran las siguientes
PN normas: U
‘ . Solamente se permmran los siguientes animales domésticos,
perros dé raza pequefa y gatos, hasta 1 animal porinmueble.
_ - Ser responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado,
., Mmantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas

" existentes en la comunidad.

* Los copropietarios que poseen mascotas deberan refirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accidn,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

* Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin
supervisién, en los balcones de los depar‘tamentos (por el ruido
que puedan producir).

8 = Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las deméas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

= Todas las mascotas deberdn tener sus vacunas anti-rébicas :
vigentes, y en general, no deben representar ningin riesgo ni j

peligro para los demés miembros de la comunidad. : ; 4
m. Previo & dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
: deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificard que los - !

potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
€n su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Adminisirador podré negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso,
considerando las circunstancias. :

n. Para efeclos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sabados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad mantemendo niveles
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bajos de musica y conversacidon. Para efectos de celebraciones
nacionales lldmese (fiestas patrias, navidad, afio nueva), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este ultimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucidén. El Administrador podré regular estos parédmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, el Administrador entregaré el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta )
las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

g. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las Ieﬁtes y
reglamentos, suderecho devozy voto.

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,

e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO,

e DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
s DE LA FORMADE ESTABLECER LA ALICUOTA.

« ARTICULQ DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
con relacion al edificio. 4 '

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos vy
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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Lo ‘sufragar los gastos generales de mantenlmlento servicios y repoaeon de fos
. . bienes comunes en proporcidn a su alicuota.

- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. '

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Regimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

~»

« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion
i imi

mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde

Los gastos de administracion, conservacion, reparacién, reposicién y mejora de
los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable de!l pago de
los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acresedores anticréticos y

en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDOMN.

%+ ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
3 LA ALICUOTA.-

cuadro de alicuotas refleja la relacidn definitiva e invariable entre el valor del
dificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (&reas del

/%
aOTEL departamentos estacionamientos de los departamentos y bodegas). La

G, ;;o unes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter

anente. A base del cuadro de alicuctas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General seralard las

Cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podré ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus

derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

» DE LAS PROHIBICIONES.
e DE LAS SANCIONES.

+ ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietariocs vy a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez deberé consultar a la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiada y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hotelercs vy turisticos en las &reas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON., '

e. Instalar méquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de otros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

Estudio de Propiedad Horizontal
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G- Tocar éscuchar masica o causar ruidos a niveles que Tasciéhdan del
ambito- de su local, /

- h. Pintar o-colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e mterlores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
éstan mstalados Cualquier - publicidad en los ventanales y accesos

... debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pmtaro colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. \

j. Instalar antenas de radio, televisidn, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacién

> Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta

Directiva para su consideracion y resolucion.

K. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podrén ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

L. Colocar publicidad o motivoes similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras 0 cosas sumllares en el EdlflCIO o en
los exteriores. . .

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDON o areas comunales. |

0. Protagenizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refiidos con las normas de educacion,

cortesia y respeto, en general, realizar actos contranos a-las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacidn en ellos,

Los parqueaderos de visitas solo podrén ser utilizados para-el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacidn serd determinado por el

Administrador. :

! ; 2 r.Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metélicas, etc en

. las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales

, comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

¢ »!'s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las

" | gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrépicas,- y fumar en las areas comunales. La
transgresién a estas nommas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusnvos perjudiquen o incomoden a los
~demés copropletanos o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarmillo.

u. Esté terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las dreas comunales,
0 que perturben a los conddminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podrén realizar bajo las condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarnas.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se pemiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

y. No se pedra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

« ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algln copropietario, arrendataric, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a Ia
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segln la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a gue diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancidn en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacidén, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se ir2n incrementando en el 5% mensual sobre la multa

baseasucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se

Estudio dé Propiedad Horizontal
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1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacién por parte de la
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucion de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

eétablecen, a mas de las ya previstas, las siguie/ntes/sam) nes y
procedimientos: _ A /

. ]

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses 0 mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil. o

©

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infrgetor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
ponsable solidario y respondera por los dafios efectuados. .

R0 ] DEL CANTON KANTA

%
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}Dé LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION,
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

DE LAS SESIONES.

DE LA CONVOCATORIA.

 DEL QUORUM.

E
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e DE LA REPRESENTACION.

+ DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

e DEL DERECHO DE VOTO.

e DE LAS VOTACIONES.

e DE LAS ACTAS DE SESIONES

« DE LAS RESOLUCIONES.

s DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMELEA DE
COPROPIETARIOS.

« DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

s ARTICULO DE')CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, [a Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secrstario, y el Administrador, en razén de
que no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General 2 la Ley de Propiedad
Horizontal.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
qudrum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropictarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuaréa como Presidents de la Asamblea por defecto el
Administrador, & falta de éste, se podra designar a2 un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesion.

» ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizarén cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados ep la convocatoria y las Asambleas Universales”que podran
realizarse sin prewa oonvocatona en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copr0p|etanos y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratarg: ﬁe una Asamblea Universal. -

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria seréd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticidn escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%- del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuard mediante carta circular o correo electrdnico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacidn a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podréan hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menes el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTICULO .‘v’iGES!MO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios

del EDIFICIC POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de

copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la

totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en’la reunion

correspondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria y

se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decnsmnes tendran
5= el caracter de obligatorio.

?La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
reo electrénico;- y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
onvocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

Y “‘una hora de diferencia.

. AETI’CULD VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

"z'Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
firepreaentantes La representacién se otorgard mediante poder notarialmente

conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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F"re‘sidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntara al acta de la
respectiva sesién, en calidad de habilitante. '

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

El Copropietario es quien tiene derecho de concuirir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandcle le represente en la Asamblea.

3}

+ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VO.TO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcidn a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomarédn por mayoria de votes, que
representen por lo manos el 51% de los derechos validas de los concurrentes &
la sesidn. Exceptuase de esta disposicidn las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocidn del Administrador requeriré la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, Iz designacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisidn se tomard por mayoria de votos, que
represenien por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesidn.

¢y Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los regiamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacidén del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIC

POSEIDON. :
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Elegir y remover de su cargo al Administrador.
‘Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Ad/n)i istrador.
Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes
que le presentard Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,
conservacién, reposicidn y mejoras de los bienes comunes del edificio.

~ g. Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON vy ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador.

0o o

.  ARTICULO TRIGES!IMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos afos y se consideraré indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Uitimo caso actuaré a través de su representante legal.

- ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Log aeberes y atribuciones del Administrador son:
E:«a':; Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del

4

«'” aHefizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,

P 3 . ., .
i /5 5 autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendré las
% =facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas

. 7 especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

h.% Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar

e

[y ard

e ieh oportunamente las medidas para la buena conservacion de elios,

'

" ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracidon de la Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.
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d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

edlﬂcxo

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de |a constructora.

Para la realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y e) amteriores,
debera obtenerse la autorizacion del Muy liustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacidn, la responsabilidad recaera en el o los propietarios

© que hubieren solicitado la reforma.

.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serdn aprobadas en la misma sesidn como
Gltimo punto del orden del dia. Llevarén las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevarén las firmas autdgrafas de todos los conddéminos. El
Adminisirador llevard bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derechao a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucion. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

» ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Horizonral
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. d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias d;/cada mes, las cuotas

ordinarias de los Copropietarios. En caso de“mora pof mas de dos

' ‘meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sextd” ademas de ser el

caso, optar por la via ejecutiva para recuperar losvalores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de

Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar Ia reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes
= del Edificio, a costa del Copropietario 0 usuario causante o responsable
- de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

de este reglamento.

. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este

reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracién, conservacién, reparacion y
mejora de [os bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,

conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion vy las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean

necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprensién,
saobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracién, reparacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada afo.

|. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acterdo con

los principics de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se estableceré la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdmica.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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m. Llevar, con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad

o

de la administracidn del Condominio.

Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

Velar por la conservacidn de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de  ingreso y de toda la
documentacidn que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracion de los bienes comunes del Edificio yipara la armdnica
relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que -hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultara a [a Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y haceras cumplir.

. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de laes cuoias
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,

1

a fin de poder veriicar el cumplimiento del presenie Reglamenio, el
Administrador estard facultado para suspender los servicios a los que
nommalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra exienderse al aire
acondicionado, al Internet inalambrico, a las tarjetas magne’ucas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
gue cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacién publicada

Estudio de PIopledad Honzontal
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" enun Iugar pubhco visible y concurrido del EDIFICIO POSEGON/deO
v o ' esto en el entendido de que la prestacidon de dichos servrcneszs/hace
’ posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordma)as multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo .
_podra ejercerse por cada copropietario si es que esté al dia en el page de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para
ta consecucién de sus fines desde el primer dia‘de mora.
En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estard en mora automaticamente con el pasar de
) ~ylos dias.
X. Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la ley y los
\ reglamentos

» CAPITULO OCTAVO

* ARTICULO  TRIGESIMO  SEGUNDO.- SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS,

Salvo procedlmremos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal Y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asf mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que Ias diferencias
e qa_ze surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y ‘goce sobre
: x. Ias propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
‘ "Eﬁ condomlmo 0 declarado en prop|edad honzontal seran sometldos a los

iARHCULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
&2l TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuérdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
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destifara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun. :

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
reserva al presente reglamento interno de copropiecad.
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'ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
- REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembre delano dos mil

- quince, siendo las 11HOD, se reune la Junta General Extraordimaria~y Universal
de Socios de la Compafifa FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S\A7, en el

" “local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Sefior A}E itecto Ermel
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-HoC de esta Junta
la Safiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se elabora 13
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios y
Participaciones de la Compafiia. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de la Compatiia, esto
es de trescientos setenta y cinco mil achocientos ddlares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y cinco mil
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano
cada una:

50CI0S ! VALOR ) No. T
DE LAS PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES |
DECODNMO A US3130.320,00 | (30320 40,000
| 1
— i B ;
TMANTA BLSINESS U55225,480,00 | DEAO [ G000 |
CCOMPANY S.CC. ) ‘
. TOTAL U55375.800,00 | 375.500 | 100,007
;

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quorum legal v
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de I3
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden de! dia para el cual se redne esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con raserva de dominio de todos los bienes
pertenecientes a la compaiia.

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el Gnico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.

H
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La Junta pasa a conocer el nico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compaiiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compafiia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Senor Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compadia para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de a8 Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccidn de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Sccios en forma
unanime. No habiendo ninglin otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Erme! Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S5.C.C. , Fds.)
Marcedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUMTAS GENERALES DE LA COMPANILA, AL
QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

XN
Vo)

Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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' DARIO ESTEBA_N T‘I_ALLO REYES
Cmclad

-
7

Por medio de La presente, tengo el agrado de llevar-a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la "I‘ABRICA ECUATORIANA-~

TUTAVATT A" wn secibn extiaordioaia Je cocics realizada el jueves 2 de

ahril de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GZENERAL de la .

Compania pala un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Publica constitutiva de “TABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo

T Ll

del Cantén Quito, Dr. Ramiro Dévila Silva, e inscrita en el Registro
W Mercantil del mismo Cantén el 2 de ekril de 2013, bajo el z_n’{mero( 1168, /

DO o

En consecusncia sus atribuciones v deberes son los que establece la referida
escritura pblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignaré hacer constar su aceptacion al pie de la presente.

Atentameante,
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TRAMITE NUMERO 30250 .
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SREGISTRO
JMERCANTIL

| —
QU 'TO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTQ/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION: -

1. RAZON DE INSCRIPCIGN DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951
FECHA DE iNSCRIPCION: . 08/05/2013
NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048
~ REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERA
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECTHA DE NOMBRAMIENTO! 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
identificacion Nombres v Apellidos Cargo - Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GEN E__RAL CINCO ANQS
' ESTEBAN -
4. DATOS ADICICNALES: : )
FZONST. RMHNI1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMQ SEGUNDO DEL:lS/Ol_/ZOlB ™ J

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O '\/IONFICALION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
W\ de RLQ,S,
o o

2 INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

K
?,
<] W e

] = . s £A
'jf—, ”g FECHA DE EMISION: QUITO, A & DIA(S) DEL MLS \E MAYO DE ”D* A
== o 2 7 I ) "
\\0\ DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (D;’LEuADJﬂ ES OLUUON 003-RMQ-2015) .
) )
o REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO ’/z,c : \©
it grd €A

DIRECCION DELREGISTRC: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLARQEL
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

0000069787

'CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero unico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978 .

Nacionalidad: ECUATORIANA o

W

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO ooy
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

" Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO

3 2 Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

(o z Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

gr E Informacion certificada a la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2017

F‘“F Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
O |

//A‘.
N° de certificado: 175-046-80163 — o
: \\‘;\\{dﬁ:’: /:,:’/// N
e s
1 Ing. Jorge Troya Fuertes
-80 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrdnicamente

La institucién o perscna ante quien se presente este certificado debera validare en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



S e S o by

RTa DAL CANIOY MaN s

U R T



-~

‘1 REP U BLICA DEL ECU ADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

= Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

0000069788

CERTIFIGADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

)

 Nimero tnico de identificacién: 1000716082 //
Nombres del ciudadano: GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO
Condicion dei ceduiado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 21 DE FEBRERO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA .
o Sexo: HOMBRE 4
" ~ /," /,-
Instruccion: SUPERIOR //
v 2
w/ ot i
Profesion: AUDITOR ( . /’f //
Estado Civil: CASADO /

Cényuge: ALVARADO TERAN MYRIAN TERESA
Fecha de Matrimonio: 1 DE JUNIO DE 1877

Nombres del padre: GUERRA JORGE

WA A

- Nombres de la madre: GALLEGOS ZOILA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

Nl LU0 E1 DEL CaNTD

<
«
c
©
o
.
«
C
<
.
v
t
¢
t
1
«
«
IS
«
VRIS
t
e
¢
<
u

. . )

TN

N° de certificado: 178-046-79993 - N o
f\ ! ‘7«'\/[’){ _ /‘
\\;‘LJ Cols S —
FESLT
1T RAf 75553 ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
_____ . Documento firnado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a fa LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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0000069789

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SuU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20171308004P02252. DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Raz6n de Inscripcién
Periodo: 2017 Nitmero de Inscripcién: 2662
Nimero de Repertorio: © 6311

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2662 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1000716082 GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU VENDEDOR

S.A.
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Namero Ficha ‘ Acto™
ESTACIONAMIENTO 1161113064 55762 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1161113065 55763 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 30-ago./2017

Usuario: yessenia_parrales
h o \
AN .
) /\
(AR

DR. GEORGE MOREIRA 0ZA
Registrador de la Pr. pied

MANTA, miércoles, 30 de agosto de 2017

miércoles, 30 de agosto de 2017 Page 1of1



