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PRIMER>1 PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA

s

_EL :SENOR ROGER ALFRED GOSSE; A FAVOR DE 1OS.

a7 . -
Parra l,(_:_(/)L\IYUG]'ZS SENOR JUAN JESUS ALIATIS BRUN Y SENORA CORE

~

ESTEFANIA VELEZ BONILLA .-

CUANTIA: USD $ 180,000.00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA DE HIPOTECA CERRADA:

OTORGAN LOS CONYUGES

SENOR JUAN JESUS ALJATIS BRUN Y

SENORA CORE ESTEFANIA VELEZ BONILLA ; A FAVOR DEL SENOR

ROGER ALFRED GOSSE.

CUANTIA: USD § 180.000.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Mania,

Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia miércoles veintidos de

marzo del afio dos mil diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE

FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria Publica Cuarta del

canton Manta, mediante Accion de Personal namero 6768-DP13-2016-KP;

otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de

Manabi, de. fecha siete de noviembre del afio dos mil dieciséis, comparecen

con plena capacidad, libertad y

e

=

conocimiento, a la celebracion de la

resente  escritura; — comparecen y declaran, por una parte, el sefior

OGER ALFRED GOSSE, de estado civil soltero, de cuarenta ¥y siete afios

de edad, dedicado a las actividades particulares, teléfono: 0998831252 'y

domiciliado en la Urbanizacion

Ciudad del Sol Manzana F casa 13 en esta

| ciudad de Manta, a quien en lo posterior le denominaremos “EL VENDEDOR
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y ACREEDOR HIPOTECARIO™, y, por otra parte, lo@seﬁor

. o S ~
JUAN JESUS ALIATIS BRUN (y seﬁo@ ESTEFANIA VELEZ BONILLA .
[ S i O )

asados entre si/ambos de veintiocho afios de edad, ambos dedicados a las
actividades particulares, teléfono: 097-977-700051 domiciliados 'én el Edificio
Poseidon en ésta ciuddad de Manta, per sus propios y' personales dereéhos,
a' quienes en lo posterior le denominaremos “LOS COMPRADORES y
DEUDORES HIPOTECARIOS”. Los ~ comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudaa de Manta, hébiles en
derecho para contratar y contréer obligaciones, a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura
como documepto habilitante. Advertidos los comparecientes por mi el Notario
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que
fue en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de . esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion; vy, autorizandome de conformidad con el articulo Setenta y cinco
de la Ley Orgénica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la
obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion a
través del convenio - suscrito con esta notaria, que se agregara como
habilitante, de la presente  COMPRAVENTA E HIPOTECA CERRADA,
se eleve a escritura publica: SE&OR NOTARIO.- En el Registro de

Escrituras Publicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir
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la ‘de COMPRAVENTA e HTIPOTECA CERRADA, que seotorga al tenor

de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA :

COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la  presente

eééritura publica, por una parte, el sefior ROGER ALFRED GOSSE, por
sus propios derechos, a quien en lo sucesivo se le denominard simplemente
“EL VENDEDOR”; vy, por otra parte, los cényuges sefior JUAN JESUS
ALIATIS BRUN y sefiora CORE ESTEFANIA VELEZ BONILLA, por sus
propios derechos, a quienes en lo sucesivo se les denominara LOS
COMPRAD_ORES. Los comparecientes son hébiles y capaces para contratar y.
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Declara el

vendedor sefior ROGER ALFRED GOSSE, que es duefio y propietario del

Departamento DOSCIENTOS UNO, los derechos de copropiedad equivalente

al cincuenta por ciento de estacionamiento, CUARENTA y CUARENTA Y

—

UNO; y, bodega ONCE del Edificio Poseidon, ubicados en el Sector

Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, el mismo

que adquirid a través de su Apoderado General Doctor Ricardo Fernidndez

de Cordova Carvajal, por compra que le hiciera a la Compafila Fabrica

e

Ecuatoriana ECUAVAU S.A., segun consta de la Escritura Puablica de

Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantéon Manta, el
e

catorce de julio del afio dos mil dieciséis, debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad del canton Manta, el cinco de agosto del afio dos

mil dieciséis.- Bienes inmuebles que se detallan a continuacién:

DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (124,77 M2). Esta compuesto de:

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




habitacion mdster con bafio privado, habitacién Uno, cocina, comedor, sala y
bafio general, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con dgpartaniento Trescientos uno del segundo piso alto
nivel 7.50m; POR ABAIJO: Lindera con departamentos 108, 109 y 110 de
planta baja nivel + 1,50m; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area
comin en 9,15m; POR EL SUR: Lindera con departamento 203 en 5,72m;
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,65m, luego gira
hacia el Este en 2,65m desde este punto gira hacia el Norte en 9,55m vy
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia drea comun; POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,07m luego gira hacia el Oeste en
0,10m, desde este punto .gira hacia el Norte en 1,78m; luego gira hacia el Este
en 2,40m, luego gira hacia el Norte en 2,55m, désde este punto grra hacia el
Qeste en 2,40m, luego gira hacia el Norte en 4,80m, desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,67m, y lindera en sus ocho extensiones con 4rea comiin,
desde este ultimo punto gira hacia el Norte en 8,00m y lindera con
departamento 202. Area Neta: 124.77 m2: Alicuota 0,0079 %: Area de terreno m2:
24,55 Area Comun 3.7,21 m2: Area Total m2: 161.98: LGS DERECHOS
DE COPROPIEDAD EQUIVALENTE AL - CINCUENTA POR CIENTO
DEL ESTACIONAMIENTQ 40-41 (27,52 m2): Circunscrito dentro de las
siguientes medi.das y linderos: POR ARRIBA: Lindera con habitacion H-PB-
104 y area comun nivel + 1.50m; POR ABAJO: Lindera con estacionamiento
90-91 de subsuelo 2 nivel — 4,50 m; POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento  38-39°  en 10,16m; POR EL SUR: Lindera con
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P "éstaéibnamjento 42-43 en 10,23m; POR EL ESTE: Lindera con 4rea comuin
[ ' en 2,70m; y, POR EL OESTE: Lindera con péred del edificio en 2,70m.
Area Neta: 27,52 m2: Alicuota 0,0017 %: Area de terreno: 5,42m2, Area Comtn:
8,21m2: Area Total: 35,73m2; y, BODEGA 11 (2,51 mJ): Circunscrito dentro de
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con bodega 3 de
subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 105 de
subsuelo 3 nivel -7,50m; POR EL NORTE: Lindera con bodega . 9en 1,93m,
POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 85 en 1,93m; POR EL ESTE: Lindera
con bodega 12 en 1,30m: POR EL OESTE: Lindera con area comun en 1,30m.
AREA NETA: 2,51 m2; ALICUOTA: 0,0002%; AREA - DE TERRENO: 0,49

m2; AREA COMUN: 0,75 m2; AREA TOTAL: 3,26 m2/ TERCERA:

éCOMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos y mediante el presente

contrato, el sefior ROGER ALFRED GOSSE, por sus propios y personales

derechos, vende, cede y' transfiere_“a los conyuges sefior JUAN JESUS

R e e
ALTATIS BRUN y sefiora CORE ESTEFANIA VELEZ BONILLA , quienes

compran, adquieren y aceptan para si, los siguientes bienes inmuebles:

DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNQ (124,77 M2) del Edificio Poseidén,

[ e

Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta: Esta compuesto de:
— —

habitacion méster con bafio privado, habitacién Uno, cocina, comedor, sala y
e R e AR

bafio general, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR

\\V

. ~
. "-\ { ARRIBA: Lindera con departamento Trescientos uno del segundo piso alto \\

. — N\
: | nivel 7.50m; POR ABAJO: Lindéra con departamentos 108, 109 y 110 de \\9
i — — 0\

planta baja nivel + 1,50m; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea
: -\\
S
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comtn en 9,15m; POR EL SUR: Lindera con departamento 203 en 5,72m; POR

EL ESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,65m, luego gira hacia el

Este en 2,65m desde este punto gira hacia ¢l Norte en 9,55m y lindera en sus

tres extensiones con vacio hacia area comun; POR EL OESTE: Partiendo del

vértice Sur hacia el Norte en 0,07m luego gira hacia el Oeste en 0,10m,

desde este punto gira hacia el Norte en 1,78m; luego gira hacia el Este en 2,40m,

luego gira hacia el Norte en 2,55m, desde este punto gira hacia el Oeste en

2,40m, luego 'gira hacia el Norte en 4,80m, desde este punto gira hacia el Oeste

en 0,67m, y lindera en sus ocho extensiones con darea comun, desde este ltimo

punto gira hacia el Norte en &,00m y lindera con departamento 202. Area Neta:

124,77 m2: Alicuota 0,0079 %: Area de terreno m2: 24,55 Area Comiin 37,21 m2:

~————
—————

Area Total m2: 161,98; / LOS BDERECHOS DE COPROPIEDAD
. 1

QUIVALENTE AL CINCUENTA POR CIENTO DEL

ESTACIONAMIENTO  40-41 (27,52 m2) del Edificio Poseiddn,

Barbasquillo de la Parroquia y canton Manta: Circunscrito dentro de las

——" N

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con habitacion H-PB-

104 y area comtn nivel + 1.50m; POR ABAIJO: Lindera con estacionamiento

90-91 " de subsuelo 2 nivel — 450 m; POR EL NORTE: Lindera con

estacionamiento 3'8~3'9 en 10.16m; POR EL SUR: Lindera con

estacionamiento 42-43 en 10,23m; POR EL ESTE: Lindera con d4rea comun

en 2,70m; y, POR EL‘ OESTE: Lindera con pared del edificio en 2,70m.

Area/lieﬁ;_ﬂ,ﬂ_ml Alicuota 0,0017 %: Area de terreno: 5,42m2, Area Comun:
e
8,21m2: Area Total: 35,73m2; y&BODEGA 11 (2,51 m2) Edificio Poseiddn,
-~ ¥—_"
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Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta: Circunserito dentro de

e g\]as siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con bodega 3 de

subsuelo 1 nivel -L50m; POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 105 de

——

subsuelo 3 nivel -7,50m; POR EL NORTE: Lindera con bodega 9 en 1,93m,

POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 85 en 1,93m; POR EL ESTE:

—

Lindera con bodega 12 en 1,30m; POR EL OESTE: Lindera con 4rea comun en

1,30m. AREA NETA: 2,51 m2; AL{CUOTA: 0,0002%: AREA DE TERRENO:
o gt R ekl
049 m2; AREA COMUN: 0,75 m2; AREA TOTAL: 326 m2. CUARTA:
s i g .
PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de la presente

Compra;/enta, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CIENTd OCHENTA MIL DOLARES AMERICANOS, valor que los
Compradores entregan al Vendedor a la suscripcion dei presente contrato la
cantidad de DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS, el saldo es decir la
cantidad de CIENTO SETENTA MIL DOLARES AMERICANOS, se
respaldarda con la Hipoteca Cerrada que se suscribe. en la segunda parte

de este mismo contrato. QUINTA: DEEL SANEAMIENTO.- La venta de

' ¢ estos bienes inmuebles se hace como cuerpocierto y en el estado en que

- actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,

¥ ) 3
(,,) / costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin ninguna limitacién del

&

dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de
los  adquirentes, quienes declaran que conocen muy bien la propiedad que
compran. Sin perjuicio de lo anterior, el Vendedor se obliga al. saneamiento
por los vicios redhibitorios y por la eviccién de ley. SEXTA:

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




DOMICILIO.- Las partes confratantes de mutuo  acuerdo, sefialan su
domicilio en la ciudad de .Manta, para los efectos legales que se ‘derivcn
del presente Contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
Se facultan a los portadores de la copia autoriéada de esta Escritura, para
requerir del sefior Registrador de la  Propiedad del cantdn Manta, las
insc.ripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.-
Sirvase usted Sefior Notario, agregar las demas clausulas de estilo que sean
necesarias para la validez y perfeccion de la presente Escritura Publica.

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA CERRADA.- PRIMERA:

COMPARECIENTE.- PRIMERA: INTERVINIENTES .- Intervienen,
otorgan y suscriben el presente documento, por una parte, el sefior ROGER
ALFRED GOSSE, por sus propios derechos, a quien en adelante se le
llamara EL ACREEDOR HIPOTECARIO; y, por otra parte, los conyuges
sefior JUAN JESUS ALIATIS BRUN y sefiora CORE ESTEFANIA VELEZ
BONILLA , por sus propios derechos, a quienes en adelante se les
llamaran . LOS DEUDORES HIPOTECARIOS.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Los Deudores Hipotecarios, declaran que son duefos y

propietarios  del departamento 201 (124,77m2). vy. bodega 11 (2,51 m2),

ubicados en el Edificio Poseidén, Sector Barbasquillo de la Parroquia y

canton Manta, Provincia de Manabi, el mismo que lo adquirimos por
compra que le ‘hiciera al  sefior Roger Al-fred Gosse, segin se desprende la
primera parte de este - contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan
del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton Manta,
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que se aérega al presente documento como habilitante. TERCERA:

_ VALOR.— El  Acreedor Hipotecario a través de su Apoderado da en

' i calidad,' de préstamo a los deudores la suma de'CIENTO, SETENTA MIL
AD(')'LARES AMERICANOS. CUARTA: HIPOTECA CERRADA .- En
razon del préstamo otorgado por el Acreedor a los deudores libre y
voluntariamente constituye a favor del sefior ROGER ALFRED GOSSE,

la hipoteca con el cardcter de cerrada sobre los bienes inmuebles,. del

departaM (124,77m2); 'y, bodega 11 (2,51 m2), ubicados en el

Edificio Poseidér&, Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta,

descrito en la cldusula de los antecedentes de la primera parte de este
— — — —’—\

contrato. QUINTA: CONDICIONES Y FORMA DE PAGO DEL

CREDITO HIPOTECARIO.- El plazo yla forma de pago consta en la

tabla de amortizacion que se detalla a continuacién: El monto

prestado es de CIENTO SETENTA MIL DOLARES AWMCANOS, que

.——-"’II. - - ==
los Deudores cancelaran en sesenta cuotas mensuales de TRES MIL

. CIENTO TREINTA DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS.-

. SEXTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los linderos de los inmuebles
=3 5/
/ ,4quc se hipotecan y que se  detallaron anteriormente, son los mds
P

f..genérales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere

:',:cbx}"nprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de
) |

o las; partes que el gravamen comprenda toda la propiedad, inclusive
aumentos y construcciones hechos o que se hicieren en. el futuroy, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
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accesion o inc_:orporacién segin las reglas del Codigo Civil wvigente. A
solicitud de la PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion de
los inmuebles hipotecados o comprobar de manera satisfactoria una vez al
afio para el ACREEDOR, tanto la integridad de dicho bien como el hecho
de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo cual el ACREEDOR
podra exjgirgl obtener los certificados correspondientes, corriendo los gastos
a cargo de la PARTE DEUDORA. Si la PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar los inmuebles hipotecados a los
Inspectores desigﬁados por - el Acreedor, éste podra dar por vencido el
plazo de la (s) obligacion (¢s) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma (s)y
el _remate de los bienes hipotecados. SEPTIMA: VENCIMIENTO
ANTICIPADQ.- SEPTIMA: VENCIMIENTO ANTICIPADC.- El Acreedor, podra

dar "por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas
del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,
intereses, comisiones, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion
real hipotecaria, en uno cualquiera de los sigutentes casos:a) Si LA PARTE
DEUDORA cayere en mora en el pago-de dos dividendos o mas, a
favor del Acreedor; b)Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener los
inmuebles que se  hipotecan por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio del ACREEDOR; ¢) Si LA
PARTE DEUDORA vendiere,- hipotecare o limitare el dominio de los

inmuebles hipotecados total o parcialmente, sin la intervencion  del
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Acreedor o sin consentimiento escrito de este; d) Si los inmuebles hipotecados
fuere embargado, secuestrado o sufriere prohibicion de enajenar por razdn de

otros créditos o cualquier ofra causa; e) Si se promoviere contra LA PARTE

~“-DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con

relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; f) Si
LA PARTE DEUDORA incurriecre en mora ‘en el pago de los impuestos
municipales o fiscales; g Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; h) Sise produjere la
mmsolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o0 ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; i) Si requerida LA PARTE DEUDORA se- negare a presentar al
Acreedor los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones estipuladas
en esta cldusula; j) Si LA PARTE DEUDORA se constituyere en deudora o
fiadora de entidades que tuvieren jurisdicciéon Coactiva, por obligaciones propi_as 0
ajenas; l'() Si no se confratase el seguro sobre los bienes hipotecados o no se

pagaren las_primas correspondientes; I} Si el Acreedor fuese requendo a pagar

@ 75’&11121 alguna a cualquier persona natural o juridica por concepto de avales

extendidos por aquel, a solicitud de LA PARTE I?EUDORA; ll) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligacionés impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del Acreedor ponga
en peligro su (s) crédito (s)y, m)En los demas casos establecidosen la Ley.
Para todo lo cual las partes expresamente pactan someterse al tramiie ejccut.ivo, 0
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verbal sumario, o el que escoja el Banco. OCTAVA: DECLARACIONES Y
AUTO‘RIZACIONES.-. LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad
que los inmuebles que se hipotecan se encuentra libre de todo- gravamen,
prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tales inmuebles unicamente estara
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido bor lel sefior chisﬁador de la Propiedad del Cantén.
Voluntariamente y por mutuo acuerdo entre la's partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enaj'enar establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles
que queda gravado, sin expreso consentimiento escrito de EL. ACREEDOR. Si tal
cosa ocurriere, EL ACREEDOR queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE bEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y "a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el préstamo
recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizard en negocios licitos vy
permitidos por las Leyes.del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad al
Banco por el uso que de a dichos fondos. NOVENA: PROCEDIMIENTO
PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- Las partes declaran expresamente
que se someterdn a los jueces civiles de esta ciudad y al juicio ejecutivo.
DECIMA: ACEPTACION .- Las partes contratantes aceptan todo el contenido

‘del presente contrato. DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION "PARA

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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INSCRIBIR.- Se facultan a los portadores de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén
Manta, las ' inscripciones y anotaciones que por Ley c_orrcsponden DECIMA
- "SEGUNDA: LAS DE ESTILO.- Se agregan los | documentos  habilitantes
necesarios Hasta aqui la minuta que con las enmiendas, correcciones y
rectificaciones hechas por las partes y autorizada por mi el sefior Notario,
queda elevada a escritura publica, junto con los documentos anexés y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que, _los
comparecien;es aceptan en todas y cadauna de sus partes, minuta qu‘e estd
firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Matricula numero: Trece —
Dos mil ocho — Ciento noventa y ocbo del Foro de Abogados de Manabi, para
la  celebracién dela presente escritura. se observaron los preceptos vy
requisitos  previstos en la ley notarial; y, leida qu.e les fueron a los
comparecientes por mi el sefior Notario, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto.- POY FE.-

,«' Jeosn b Aree—
ROGER ALFRED GOSSE
PasaporteNo.- (471 J24C oY -

NOTARIA PUBLICA CUARTA 13
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Gobierno Auténomo De il

Municipal del Ganton. 1 -
: I S s ; o !
unicipal del Canton Manta ;s m i : m @ VS MJ...U.”m..; w_ O
y R.U.C.: 1360000980001 i AN RS R ERNES L] 44
" Direcclén: Av. ata y Calle 9 - Tetéf.: 2611 - 47972611 . 477 .
ST e R I = AR, = .
3/14/2017 3:14
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N* _
'| Una escrilura publica de: COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-18-11-13-112 24,55 62045,90 254454 584514
CUANTIA DE $180000.00 DE (EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO OPTO.201
(124,77M2)){EDIFICIO POSEIDON SUBSUELD 2 BODEGA 11(2.51M2))-EDIFICIO
POSEIDON SUBSUELQ 1 ESTACIONAMIENTOS 40-41(27,52M2)) DOE LAS CLAVES
CATASTRALES 1-16-11-13-112/ 1-16-11-13-069/1-18-11-13-025 ubicada en .
MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
aM3z4504 GOSSE ROGER ALFRED mmﬁn%.w%w%_mwuhﬂmmx PISO impusslo principal 150000
- - — Junia de Beneficencia de Guayaquil 540,00
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 2340,00
C.C/R.UC.
CIRU NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGAGO 2340,00
130953287 ALIATIS BRUN JUAN A -~
532875 LIATIS BRUN JUAN JESUS N S o
EMISION: 3/1472017 3:14  XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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REFERENCIA: 62633389
Concepto de Pagg; 110100 DE ALCABALAS
ICING: 76 - MANTA dpincay
lMST'TUEIUN DEPOSITANTE: NﬂTRRJH CURRTQ
FORMA fiE REFQUDU Efectiyo

Efectivo; 18.00

Cum151on Efectivo: 0.53

& 108 3 0.06
18,59

T0TAL;
- SUJETD g YERIFICACION

BanEcuador B.P.
RUC: 17 68183510001

H
ALLE U MALECON, EOIFICIO DEL CENEL

DE]ﬂLLE DE FACTURA ELECTRONICA
056-501 -00000058 1
FELha IJ/UB//017 02:19:19 p.m,

No, Autorizacitn: 3
15032017011768183 57000120565010000005812017141913
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Dir I MANTA

Descripcion Total

Recaudo 0.53

Suhrutal usp 0.53

1.U.A 0.06

TU]HL Usp 0,39 _
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR

e
DEL CANTON A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A
D

Praidic URBAND

A pencion veroal de pare interesada. CERTIFICA: Quz ravisado 2l Cataswa d2 Pra
nvigencia, 32 encuentra registeda una progizdad qua consisrz en SOLARY CONSTRUCCION

"o

COICHSCIZNE CGOSSE ROGER ALFRED

UBie2I2EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.201(124,77M2)/ EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2
¢t BODEGA 11(2,51M2)/ EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 40-41(27,52M2).

Js  AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$180000.00 CIENTO OCHENTA MIL DOLARES CON 00/100 f
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LOS

AVALUOS ANTERIORES SON IGUALES A LOS ACTUAL.

Manm
8 14 DE MARZO DEL 2017
e VTR
/" Fopiyss) :x\
R ;7@3 . g
i . . . - (o) \"S.'_\‘A -
Director Financiero :\]LJn1c1;’:>_g_1_,,.-" ;\-Jix 5‘%3"

A
3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

2 DEL CANTON MANTA {
DIRECCION DE AVALUGS, CATASTNG) Certificacidn 5140250
Y REGISTROS ) [($5%]
CERTIFICADO DE AVALUO e
1 402 Fecha: 7 de febrero de 2017 No. Electropico 47003 o=

) . = AU S
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:. 1-16-11-13-069 .
Ubicado en: 'EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 BODEGA 11(2,51M2)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: . 251 M2 '
Area Comunal: 0, 7500 M2 !
Area Terreno: 0,4900 M2

Perteneciente a:

Dt;;'uménlo Identidad . Prbpietario

OM324504 'ROGER ALFRED GOSSE

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 171,50
CONSTRUCCION: 1075,80
1247,30

Son: -UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015, |
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2016 —2017".

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de A‘valuo}_,\ Catastros y Registro (E) ..~

.\.

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO Q7/02/2017 12:11:26
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GOBIERNO AUITONOMO DESCENTRALIZATO MUNICIPAL

DEL CANTON MA?

L n._---i

;L,-

\’ - 2B = e V\A-/_:\.:
DIRECCION DE AVALUOS, CATASWo Certificacién: 138173
Y REGISTROS l“°"_l

CERTIFICADO DE AVALUO

NQ 138 1Ij‘e5ha 7 de febrero de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rew,sando 2l C'arasrro de*
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaio que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-025
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 40-41(27,52M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 27,52 M2

Area Comunal: 8,2100 M2

Area Terreno: 5,4200 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propiefan'o

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. M
‘QM324 504 ‘ ROGER ALFRED GOSSE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1897,00
 CONSTRUCCION: 11790.90 r
' | 13687,90

Son: TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS .

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 - 2017".

.\. / ..". ‘I,.
SN 3 t b /
N :
C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) +/
l. / S .

~—

Impreso por: GABRIELA SOLORIANO 07/02/2017 12:10:38




COBERTNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICPAL

y

* DEL CA NTON MANTA

=1 H

l ~3 M
Wit 1Y DIRECCION DE AYALUOS. CATAS NO“Certzj”cacwn\ch?I
)i '-,j; } ,f;r:'.z Y REGISTROS ) ES _|
oSk 5 CERTIFICADO DE AVALUO =

o = o ,f’ /\/

i NO 140 3Eecha 7 de febrero de 2017 No. E!ecrron:t_; ‘1%01042;:;};

TN
- El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandoel Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: §

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-112
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.201(124,77M2)

Area total del predio segtin escritura: {

|
| | |
| Area Neta: 124,77 M2 <
| Area Comunal: 37,2100 M2 i
; Area Terreno: 24,5500 M2 :
. Perteneciente a: |
E Documento Identidad Propietario
| (OM324504 oo ROGER ALFRED GOSSE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

| 5 )

{ TERRENO: 8592,50 ‘

| CONSTRUCCION: 53453,40

i : 62045,90 l

5 Son: SESENTA Y DOS MIL CUARENTA Y CINCO DOLARES CON NOVENTA CENT/{I vos

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ano 2015,
conforme a lo establecido en la Lev, que rige pard el Bienio 2016 —2017". !
' /
v‘ 'l"
- ) /\,\ \‘w" & |‘ \-‘
C.P.A. Jav:er Cevallos Morejon

Director de Ayaluos, Catastros y Registro (E)
; {

!
‘ Impreso por: GABRIFLA SOLORZANQ 07/02/2017 12:12:37
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~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Lt TESORERI4 DEL GORIERN® AL TONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON YIS NTH

14 MARZO 2017

vianta.

VALIDO PARA LA CLAVE:

1161113112 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO:201(124,77M2)

1161113069 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 BODEGA 11(2,51M2)

1161113025 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 40-41(27,52M2)
(SOLO LE CORRESPONDE EL 50% DEL PREDIO 1-16-11-13-025)

|
|
i
| 3
|
)
1
|

Manta, catorce de marzo del dos mil diesisiete

RAEE

VUNIEIRAL AL
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! .ma‘ Empresa Ptblica Municipal

7
[&f Registro de la Propiedad de

._Manta-EP ] =

PRI

Ny MANTA

Y™

Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 52438

www.registropmanta gob. ec

r

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002592, certifico hasta el dia de hoy 06/02/2017 11:23:34, la Ficha Registral N :;l,-
52438. By .=
A E) T
. AT o - o . 7 i) ~ ety _Q:; 1:,2
o INFORMACION REGISTRAL - 2. 32 &
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: JO0COOOXXXXOOOOGOKK Tipo de Predio: DEPARTAMENTO &~ e
Fecha de Apertura: sabado, 01 de a'gnsto de 2015 - Parroquia: MANTA ’i}, b £
— S a
S5 Informacién Municipal: ' 2 V% ™ :,9
%
LINDEROS REGISTRALES:

POR ARRIBA: Lindera con departamento 301 del segundo piso alto nivel 7.50m; POR ABAJO: lindera
con departamentos 108, 109 y 110 de planta baja nivel +1,50m; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
drea comun en 9,15m; POR EL SUR: Lindzra con departamento 203 en 5,72m; POR EL ESTE: partiendo
del vértice Sur hacia el Norte en 7,65m, luego gira hacia el este en 2,65m desde este punto gira hacia el
- Norte en 9,55m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia drea comin; POR EL OESTE: partiendo
del vértice Sur hacia el Norte en 0,07m luego gira hacia el Oeste en 0,10m, desde este punto gira hacia el
Norte en 1,78m;, luego gira hacia el Este en 2,40m, luego gira hacia el Norte en 2,55m, desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,40m, luego gira hacia el Norte en 4,80m, desde este punto gira hacia elI"Oeste en
0,67m, y lindera en sus ocho extensiones con drea comun, desde este ultimo punto gira hacia el Norte en
8,00m y lindera~con departamepto 202. AREA Neta: 124,77 m2: Alicuota 0,0079 %: Area de terreno m2:
24,55 Area Comin 37,21 m2: Area-Total m2: 161,98. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

<

=7 e

SUNE MO D S REGISTR ES: -~ i ke Dowd ) Mo _ ] B
F..ibro ] Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fiuul’
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep./12007 29.890 29,899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 ~ 16/abr./2012 19.071 19.084
& = SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul /2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y,GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA _un 07/ago /2014 22.056 22.082
N}:‘GATI\"IAS‘" PROMESA COMPRAVENTA 23 21/ago./2014 1 1
- PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may /2015 R 892, . 1.040
/] b1 ' 3 s v, 0 Moral R m
/ | PLANGSS PLANOS 11 13/may /201 6 pmled S 3,
TPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago.2015  ,° 3
‘ (Yo 2 HIPOTECA ABIERTA
/ OMPRA VENTA COMPRAVENTA ’ 1913 05/2g0./2016
/ — =
MOVIMIENTOS REGISTRALES: !

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /10 ] COMPRA VENTA

ito el : 2 imero de Inscripeion: 2188
Inscrito el : Jueves, 13 de scpncnlbre de 2007 Nimero de Ingeripeion L = s P Murisr
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Re?crtorio: :is{.f/\"-) Folio Inicial:29,890.siedad ce
T it MAgaen =
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA %:Y/’ Folio Final 29.899

Cantén Notaria: MANTA =
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Certificacién impresa por :maris_cedeno Ficha Registral:52438 lunes, 06 de febrero de 2017 11:23 Pag1de 6
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Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cant6n Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pdrtes: =

[Czhdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio

COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NC DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

VENDEDOR 8000000000191 59ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA ) ‘~’€'~"‘1 ¥

(2 /10 ) COMPRA VENTA S ey,
Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Ndmc}o de Inscripeion: 2745 4,4‘91!‘1‘0“9?; A F‘.?_.' ’@ %

, : Qim A ST TN RS

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5804 —? F.Oll? 121{591,41111,2_’::&" % c
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ¢ S Fofio Final:47:307 208N
Cantén Notaria: MANTA . % t{":“t..{:}«f” = y
Escritura/Juicio/Resolucion: . OJ,? Z g‘ai‘:s;‘j - Qf
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 > ;”’45; Pralia :\qg

Fecha Resolucién: Pcxism3* )

a.- Observaciones: .

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 25,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oesste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
e 148.02° con 11.90 ma. L ie A (talud). Onste: 2,34 m nroniedad Municipal  Arez torad de 87.17 M2,

b.- Apellidos, Nom brlcs y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cc‘dula/RL!C Nombres y/o Razon Social = Estado Civil Ciudad Direccion Domacilio l

ADJUDICADOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA

: DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
= CANTON MANTA .
ADITUDICATARIO 800000000055336SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA MO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
I T CH RS o r R PO O T R m—

Registro de : COMPRA VENTA '

[3 /10 ] COMPRA VENTA .

lnsé‘rito el . lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcion: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA / i;Eleio F&glgﬁgﬁf%m

Cantén Notaria: MANTA { :{ :&I &‘la.:.;.a? 2 |2 Propiedad ta

Escritura/Juicio/Resolucién: i D

Fecha de Oto/rgnmiemo/l"rovidcncia: lunes, 09 de enero de 2012 6 FE

Fecha Resolucion: ‘ ﬂ

a.- Observaciones: memResaeesedease B R

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA!
BUSINESS (;OMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros.cuadrados. Segundo Lote (' Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de( dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro mretros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Certificacién impresa por :maria_cedeno | Ficha Registral:52438 lunes, 06 de febrero de 2017 11:23 Pag2deb




Empresa Publica Municipal .
Registro de fa Propiedad de :
Manta-EP

. Jurisdiccién del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b Apellldos Nombres y Domicilio de las Partes: i

Ealxdad Cédule/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad _ Direccién Domicilio

PROP[ETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA )
- BUSINESS COMPANY S.C.C
¢.- Esta mscnpcxén se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inseripeion y Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 29.Rp99
. ‘ -
COMPRA VENTA 2745 03/0¢t/2011 47212 APAZI0T, ey
e. 2 ¢ é- ﬂOrej pow
108 s b & 2,
- Ol = 2
Registro de : COMPRA VENTA S 2%
gag o =
(4 /10 ] COMPRA VENTA 2 ! i
Inserito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 3161 t‘omd" AT /‘3 -
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 F'c')ho-_\plcml'6h563; = ,5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA FC;EO‘FmaT GLJB_S,.C" z,\o

Cantén Notarfa: ' * MANTA { Oyl“gaa
Escritura/Juicio/Resolucion; == ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 de julio de 2014

Fechg Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Prédio ubicado en el Sector

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidds metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cival Ciudad Direccién Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 TOMPANIA FABRICA ECUATORIAI'A NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COLPANIA FABRICA = s ;

ECUATORIANA ECUAVAU S.A
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

e O &
Elbro Numero Insenipeion Fecha Inscripcion  Folio lnn:ml S. :ohopnarqh
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 15. 0?1’ g‘:‘ \-ﬂ-.“l903_ -‘ ;-

& 0 LA B
2 ot R

) (“ -
20 :__”a
s g 5 Y =0 =
- Registro de : HIPOTECAS Y o R 9
‘) GRAVAMENES ) “—c -
©°[5 1/ 10,] HIPOTECAS Y GRAVAMENES | % e, g &
lnscrito el Jueves, 07 de agosto de 201 5 Nimero de Inscripeion: 1101 ’T.?mqjl ECU 45\
Nombrc del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 5844 ?o’lnxcxalﬂ’.!&?
z/)OF ina donde se guarda el’ ongmal NO l ARJA SbX'IA Folio Final:22.082
/ / antén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucion: l
Fechn de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 '
Fechn Resolucién:
a.- bbscrvncioncs: « . . £

POTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, .

AT, Empresa Pubfica Munidpdal
. beili A 2455 Razgleuo de la Propledad de
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) aﬁi Regieos
.- Eljdnd Cedula/RUC ~ Nombres y/o Razon Social - Estado Civil Ciydad " Direccion Domm’hg =
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA ; U 0 f LU I
HIPOTECARIO A &

Certificacidn impresa p

ria_cedeno




’
v
/ -
. ) B
Iy :
- * - = 1
&
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO . ECUAVAU SA 2
c.- Esta inseripcidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Ebro - Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 3161 234ul /2014 61.568 61.385 [
Registro de : NEGATIVAS
[6 /10 ] NEGATIVAS . ’ s €
Inscritoel: jueves. 21 de agosto de 2014 | Nimero de Inscripeion: 2,8:{\?"%‘:.;-""%69\@?:1?:-
' Nombre del Cantén: ~ MANTA Numero de Repertorio: grg},,ﬂn%x}'ml
: 3 'a
Oficina donde se guarda el original:: NOTARIA CUARTA ’ & S nl ot i

A P
) F(;)IQ, inal:l ‘'
: QU040 A=} 27
- Cantén Notarfa: MANTA : e dE 2m9 7 .-
3 n Z 5
Escritura/Juicio/Resolucion: = } ey = ;7,1'2: e

=~ N Y . R

Fecha de Otorgamiento/Providenc:a: jueves, 17-de julio de 2014 ) W MANTA > (<

AN ; < 3 o A
Fecha Resolucion: >, 4
( by Ahagy . ccorTad®
a.- Observaciones: O“’ = EC( 3 ~N
/ E1519

NEGATIVA.DE CONVENI(' DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA ’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: B
Fahdnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn D'ormci lio 1
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR -

. PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN = CASADO(A) MANTA
A COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA —
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
tbro ! | Numero Inscripcion Fecha Inseripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 ) 23/jul.2014 61.568 61.585
. n_} R e s T e T L SO LTS S T R e SRR s 4 s o 2 -
{ ! o \, : I
Registro de : PROPIEDADES ' 2
HORIZONTALES | .
[7 -/ 10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : * 7 miéreoles, 13 de mayo de 2013 Numero de [nscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
;Cantén Notaria: ' s MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08lde mayo de 2015
- Fecha Resolucidn: < .

a.- Observaciones: A .

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Enlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ;

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA E‘CUATORIA.NA —NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: = o icical

- kit . B e
F..ibro . Numero Inscripeion Fecha ‘“5”?9;!15:')_50“%13}{‘5@;&?' "Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul 2014{ ™5+ 61.568 61.585

~ . UG reBs 2017
| \
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eu“»"‘?o‘\\_ Empresa Pablica Municipal
~ Registro de la Propiedad de .
4 Manta-EP s
b
..‘\ ]
Inscrito el :‘ miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 11 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA CUARTA = ¢ Folio Final:181
Cartén Notaria: 4 MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucibn: ‘ B

a.- Observaciones: '

PLANGOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eglidad Cédula/RUC Nowmbres y/o Razon Social \ Estado Cival Crudad. D:r'c‘q‘:ibr‘rDon.z_igljd-"‘,\- 2>

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADEL-A'LA PRADERA
; * ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripeibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibro Numero Insenipcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES L 10 13/may./2015 892 1.040
i

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES _ f

Inscrito el : s viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 " Folio Inicial:22:920 \

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucidn: : _\«T—'&é?_‘. Mcr:-:ibﬂ’_.y

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de julio de 2015 - T . (Apvq .,7 -
z = - A * L7 LA D s a2
= Fecha Resolucién: = . - - . L oy Y 4 SG'GIA(; 4.:.‘4:\,?‘.;;

a.- Observaciones: g - | el <

2 sdilz

o\
. >
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y3 & NEN /,; 4
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202%EL 5 % o b &4
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACTONAMIENTOS 2122,

ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAJ\'_!.NTO 1002, BODEGA 3, ESTACIONAMIENTO 3 DEPAf{%};-’[ENTC\b I o

1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. v obls.gk
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eh’dnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil _Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDQOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA :
HIPOTECARIO

DFUDORAU 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
;lIlfOTE (6} ECUAVAU SA s :
er}Est inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F’/‘% . ) ; Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
}-;n’on:c»,s Y GRAVAMENES 1101 07/ago.2014 22.056 22,082

AR T ST e R e SR e e s
/ Registro de : COMPRA VENTA
[10./101] COMPRA VENTA

Iuscrito el ; - viernes, 05 de agosto de 2016 Nimero de Inscripeién: 1915 s
Nombre dél Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: moho Jmcﬂu}[ qu‘Z-%:::lfdp;:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ;: :} Eﬁlo__}f&al 48.311

Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucion: / i

Certificacién impresa por :maris_cedeno Fichu Registral:52438 lunes, 06 de febrero de 2017 11:23

>
~
TN MANTA =




\ s
&
/ i
/ &.e
&}
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 14 de julio de 2016 \ g 5
Fecha Resolucidn: ~ a Q
/a.- Observaciones: oé k.

COMPRAVENTA, el comprador sefior Roger Alfred Gosse, debidamente representado por su apode;%io’g“e\pﬂeora[ : ity
el Dr. Ricardo Fernandez De Cordova Carvajal. Los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 201"\0-(;5:2,%35\

; (124,77m2), los Derechos de Copropiedad equivalente al Cincuenta por ciento de ESTACIONAMIENTOS 40-4T

‘ (27,52m2) y BODEGA 11 (2,51M2) Del Edificio POSEIDON, ubicados en el Sector de Barbasquillo de la Ciudad
y Cant6én Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

/
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Y, Ciudad Direccién Domicilio l
COMPRADOR QM324504 GOSSE ROGER ALFRED SOLTERO(A) MANTA
* VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA | QUITO Cﬂ.)'DADE'LA LA PRADERA
ECUAVAUSA.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eﬂbro Nimero Inscripcidn Fecha Inscnipeion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS . Il 13/may./2015 158 181
L L R IR R L L Lt T T T DT P /'
T Vv TI ADQOS: :
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ‘ 5 N
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - 2 ¥, Hor e,,fs&
NEGATIVAS : I Sl AL
PLANOS e 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> / 10
\

e

" Cualquier énmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificada lo invalida.
Emitido a las : 11:23:34 del lunes, 06 de febrero de 2017

A peticion de: METROS 3 CONSTRUCTORA E >
INMOBILIARIA C.A. £
k) C\(,: U €14 -
Elaborado por :MA - {ON CEDENU CHAVEZ [l “E [Eu E[ EE {II “ H[
1306998822 :
¥ ; Validez del Certificado 30 dizs, Excepto
/\' / i que se diera un traspaso de dominio o se

\/U\/ emitiera un gravamen.

e

= Do
«V‘%&ZGEORQF MQRE[RA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en este
‘h

a‘Tel }gggis\trador Documento al Registrador de la Propiedad.
.2

o?
A

N o \ Empr;u Fustlica Municigal
pi2 ) ) Ragletro de la Propiadad de
T N MantaEP
<
2
o | T 06 FEB. 207
o~
/ = ’
Certificacion impresa por smaria. codeno  Ficha Registralis2d3s lunes, 06 de febrero de 2017 11:23 Pagbdeb \

\




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

_-Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta gob.cc

Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-17002592, certifico hasta el dia de hoy 06/0"/2017 11:37: 37, la Ficha Registral Niimero ;_:',

52394. e
e e e % - e o i
3 INFORMACION REGISTRAL s, e
Cédigo Catastrallidentif. Predial: Y00000000BOG000000X Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO ¥ £ ks -
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 20]5‘ Parroquia: i MANTA 2 5/‘* % 4 “"J),? [
Informacién Municipal: T : % M} i M‘,‘H;{Ia{f‘:",
‘ ) ’A‘( P P
3 Tl Ly
LINDEROS REGISTRALES: B e
i ot o

ESTACIONAMIENTOS 40-41 (27,52m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, con los mguxentes Imdcros-\'Por
Arriba: Lindera con habitacién H-PB-104y drea comin nivel +1.50m; Por Abajo: lindera con
estacionamientos 90-91 de subsuelo 2 nivel -4,50m; Por el Norte: Lindera con estacionamientos 38-39 en
10,16m; Por el Sur: Lindera con estacionamientos 42-43 en 10,23 m; Por el Este: Lindera con drea comin
-en 2,70m. Por el Oeste: Lindera con pared del edificio en 2,70 m. Area Neta: 27,52m2; Alicuota: 0,0017%;
Area de Terreno: 5,42m2; Area Comun: 8,21m2; Area Total: 35,73m2. SOLVENCIA: EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN -

- x = .

ibro § Acto Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Finnl]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 — 13/5ep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47,272 47.307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084
SOLAR
COMPRA VFNTA AUMENTO DF CAPITAL 315! 23/jul /2014 61.568 61.385
HIPUTECAS ¥ GRAVAMENES  HIPOTECA ABIEK1A nor - 07/ago./2014 ©oteet 200056 - =-22082° =
NEGATIVAS PROMESA COMPRA VENTA 28 21/ago./2014 | 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may /2015 892 1.040
"PLANOS PLANOS 1 13/may./2015 158 181 '
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/2g0./2015 22,920 23.531
HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1915 05/2g0./2016 . 48263 483 J 2

. MOVIMIENTOS REGISTRALES: | -
. Registro de : COMPRA VENTA
X~ N
:[1 /10 ] COMPRA VENTA:

Elnscnto el jueves, 13 de septiembre de 2007 Numero de Inscripeidn: 2188
—~Nombr del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4433
/ Oﬁcl a donde se guarda ¢l original: NOTAR{IA CUARTA
/ .C/a tén Notaria: MANTA | \
{ Escritura/Juicio/Resolucién: { ’
~ / ‘F.ec‘ha &e Otorgnmicn;o/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 . \
—~ Fecha Resolucién: . . A {

a.- Obscrvacwnca
‘La Compradora la Sociedad Civil y Comercxal "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien mmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. que tiene los siguientes |
i R linderos ymedxdas Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y, 3§;mgtros_un cggt%g“u CIpal
i propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad dﬁﬁg‘@} ﬁadme S V66,50 de
.“.‘

Manta-EF

Certificacion impresn por -maris_cedena  Ficha Registral:82394 lunes, 06 de febrera de 2017/11:37 9 /
\ 08 k’EB 17

( \




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

) Fahdad Cedula/RUC Nombres y/ol Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 8000000000505 | 8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C —
VENDEDOR . 800000000019 159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
|
Registro de : COMPRA VENTA \
(2 710 ) COMPRA VENTA '
*Inserito el : lunes, 03 de octubre de 201 1 . Numero de [nscripcion: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantdn Notaria: MANTA ’
z Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamicnto/l’rov‘idcncia: martes, 12 de julio de"2011 gﬂA'E'P',F, &,
Fecha Resolucién: ' : > 0:3“';‘0,"" =3 ;?:10'-9)',04?6\ N
a.- Observaciones: QC & Qoe ) oo ”r;"':,-n
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Bacbas ﬁtl/cm/wé@uixa%d =
de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. de este_pufto: = ~
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y'Gom é al,l\;lint“a 50
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propleaad Mhmcif)él SU > N

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia efNorcste con 1 dngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87‘1.7 MQ'J"D” & =

33 %

b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de las Partes:
[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
ADJUDICADOR £00000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA —

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 80000000005:35650C1'EDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA' NOQDEFINIDO  MANTA

BUS[NESS COMPANY 5.C.C

Registro de : COMPRA VENTA

(3 /10 ) COMPRA VENTA

Inccnm el: lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripeién: 979
I\ombrc del Canton: MANTA f Nimero de Repertorio: 2081
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

, Cantén Notaria: MANTA

| 4 A R
Escritura/Juicio/Resolucién:

3 Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucion: !,

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnhdad = Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil C |udad_____DJteccmn Domlcmo o ;
T R I T e
PROPIETARIO 8000000000505 1 8SOCTEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINTDO MANPA= 2 SR o tie 1o 2 =
BUSINESS COMPANY S.C.C @. M:?:;—E?ne s
«.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: = ; 5
N e A~
[Libm \ Numero Inscripcion Fecha Inscripeibn  Folio Iniciél | f- *FoliaFnal
Cortilication impress pot tmaria_codeno, Ficha Registral:52394  — inmes, 06 de febrero de 20071137 T pag2 des
[ (R - J




«

1 :

COMPRA VENTA 2188 13/5ep./2007

COMPRA VENTA 2745 *053/0ct. /2011

N\

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014

Y’ombrc dc'l Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantdn Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucion: 2

Numero de Inseripeién:
Numero de Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

29.890

47.272
o
..... %\'
& &
(<]
c -
™
=
B a
3161 T8no: -
5495 roffo Inicial’ 6l 568%’,}

-'\‘

Fono‘hnal 6 mxsﬁ,,« ,\.Ao

O»n;, 532

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantér: Manta, con una superficie total de Tres mi| ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombr:s\y Domicilio de las Partes:

I

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA i
x BUSINESS COMPANY S.C.C ®
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPAIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ~
ibro ) Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y - - |
(_-RAVAMLNES 2 = 5 = [ -
[s 710 ] H]BQIE&AS_Y_GBAYAMENES
Inscrito el : Jucvcs, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5844

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 204
Fe_;§ha Resolucidn:

,a:hObservacloncs

75,)4.'.4,‘,}‘8, gty

(8 I-ﬁ’POTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes dé S Rirencs®>

Eublcados en el Sector barbasquillo de Ta Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

'tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

7t . <b Apelhdus. Nombres y Domicilio de [as Partes:

Ficha Registral:52394

Certificacian impress por :maria_cedeno

38 \

lunes, 06 de febrero de 2017

'

. »Fnl,[;lad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil . Ciudad Direccion Domicilio ]
:‘A@EEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO ~ MANTA
OTECA.RIO 2 L
DEQDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CTUDADELA LA PRADERA
TECARIO ECUAVAU SA .
Stu inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
m‘;.fgk Numero Inscnpeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
B MPRA VENTA 3161 L2014 , 7 ane 61 368 presa ibl385 Municipal
X PSR, Ragistro de ta Propiedad de
‘ : ‘\%.;_fj}f Manta-EP
)




{ - / N
[6 /10 ] NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimera de Inscripcion: 28 Tomo: |
Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA Folio Finalzle, |
R - -]
Cantén Notarfa: : MANTA g ?‘J‘tg 5. Mo Sl
. o . g o3 52 gt 2.7
\Escritura/Juicio/Resolucidn: w9 PR %’&.- e
: s sl I oy S0 3
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014 a 7 Q_O XD e
8 e S he O, '
Fecha Resoluci6n: SAEG : PR
K 5 o) = 2>
a.- Observaciones: - ?C.) e 44 -
N, MANTA ¢ <
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA %, |, &meedd Oe‘
N d T
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . )3(;'273[ 5 cr\),"«'t‘\,‘-‘.;
~ - PR S \
ICalidad A Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estada Civil Ciudad Direccién Donmiicilio I
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR .
PROMITENTE 80000000007497SCOPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR !
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA — -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . =
[Libro | Numero Inscripeion Fecha inscripcion  Folio Tnicial Falio Final
~COMPRA VENTA X 3161 23/jul.2014 61.568 61585
Registro de : PROPIEDADES, '
HORIZONTALES
[7 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
. - M - SO
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeion: ‘10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3878 Folig Imcnal 892 U&
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Foho,Fmal’l 040 f,-, 6“,
Centén idoteria: MANTA /- ' 2 Z "'r,';'e
Escritura/Juicio/Resolucidn: ! -3:— é
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 08 de mayo de 2015 - \ 5 §
Fecha Resolucion: =
a.- Observaciones: J oy e & \.?C
e
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de B(rbasquﬂlo Par oquxa\’
o 38 {50
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con yna superficie total de 3.122,14 metros cuadradog 103>
| b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ) Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA FRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ‘
ECUATONANA ECUAVAU S.A. .
c.- Esta inscripcidn se rcﬁcre a la(s) que consta(n) en: /
‘Libro Numero Inscripeion Fecha Inscnpeion  Folio lnicial Folio Pinal
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

] \ e8RS 1
[8 /10 ] ELANOS

Inscritoel : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inseripcidn: 1 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ‘ Ein mfam;ub“d TAuricizal

Canton Notaria: MANTA R.—:m'ﬂ’ da o Propiedzd o2
M;nﬂép

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Olorgamicn(o/l'rowdcncna viemes, 08 de mayo de 2015

Fecha Res’alucmn.

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52394 lunes, 06 de febrero de 2017
’

‘




. Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
“Manta-EP

a.- Observaciones: ° y ¢

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Enhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
' PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO,  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. -
- ¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . [
F_ibro > _Nt‘;mcro Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may.22015 892 1.040
....................................................................................................................... Ll

- S . Mosr e/
Registro de : HIPOTECAS Y | e B s
GRAVAMENES G ST % s

g ~ = e > <

[9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES 598% v%}r‘?%s
Inscrito el : - viemnes, 07 de agosto de 2015 Nitmero de Inscripcién: 1033 é'{_{)rﬂ%’; \-—; 3 3 g :—3
Nombre del Cantén: MANTA I\sﬁ mero de Repertorio: 6384 =Folio %gle._Z..}ZO" ,*l. :

| % ‘ B P &
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA '\Fvolio Fix)_gL‘.zg;\_Sr}la S
Cantén Notaria: == QUITO "'V)ﬁ‘:?q. 7 e ,30‘?' &

QNS moU Y e

Escritura/Juicio/Resolucién: ' Qy)5153%

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérebles, 29 de julio de 2015 J
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y

DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, L702 EL
(ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, 4
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3 ESTACIONAMH:NTO 33. DEPARTAMENTC

1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'r,‘ihdud Cedula/kUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ~ Direccion Domucilio i J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIOHAL NO DEFINIDO . MANTA
HIPOTECARIO x :
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATCRIANA NO DEFINIDO QuUITO CITUDADELA LA PRADERA \
HIPOTECARIO ECUAVAU SA ~
c,-‘gs:a inseripeién se refiere 2 1a{s) que consta(n) en:
s
: ":;ILEm Niunero Inscripein Fecha Inseripeion * Folio Inicial,  Folio Final
. HIBOTECAS Y GRAVAMENES 110 07/ag6./2014 22036 22.082
R 20 g N . ScU S | RS 5. B O s S
g A e
MRS Y] -
K -0

nglstro de : COMPRA VENTA
[ 1,9 “/ 10 ] COMPRA VENTA |

- '&Inscrllo el: viernes. 05 de agosto de 2016 Niamero de Inseripeién: 1915
E Nombrc del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4129 Folio Inicial:48.263
3 “Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA Folio Final:48.311
Ne & // “—"7:’7 t6n Notaria: MANTA

I Escritura/Juicio/Resolucion:

(
m% ha de Otorgamlentoll'rovndcncm Jjueves, 14 de julio de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, el comprador sefior Roger Alfred Gosse debndamente representado por su apoderado general

el Dr. Ricardo Fernandez De Cordova Carvajal. Los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 201

(124,77m2), los Derechos de Copropiedad equivalente al Cincuenta por ciento de ESTACIONAMIENTQS 40-41
(27,52m2) y BODEGA 11 (2,51M2) Del Edificio POSEIDON, ubicados en el Sector de ﬁﬁb’asqmﬂolae’la Giligad-nicie3!

f2 Sei2 rropisdad da
y Cantén Manta, Provincia de Manabi. S : \,lama-cP

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52394 lfunes, 06 de febrero de 2017 11:3 We




-
.
= 5 .
\ .
- ’/
i i /
2 |
b.- A pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCihdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cindad Direccion Domicilio J N
COMPRADOR QM324504 GOSSE ROGER ALFRED SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR .17924336ZZOPl COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA !
 ECUAVAUS.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscnpeion Fecha Inscipeion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 11 13/may. /2015 158 181 l
N DOS
Libro Numero de Inscripciones
_COMPRA VENTA ; R 5 |
HIPOTECAS.,Y GRAVAMENES = 2
NEGATIVAS - 1
PLANOS . .~ 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 10
P : |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:37:38 del lunes, 06 de febrero de 2017

G »
Elaborado por :M SUNCION CEDENO CHAVEZ E
1306998822

\
(T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto o
| = vue se dies» un traspaso de dominio o se . %

| |

DB- GEQﬁgg MO!‘IE[RA h'[ENDOZ:r\\ El inter2sado debe comunicar cualquier error en este
> T( M onEirm4 del Registrador Docut :znto al Registrador de la Propiedad

emitiera un gravimen. '

S = -
=—1pr=sami-"{xbh:: Wenicipal

\ 735% oo 08 e Fropiecsd 2
e TS
‘\@u Wlanta—=

Certificacin im presa por :maria_cedeno Ficha Registral:523%4 lunes, 06 de febrero de 2017 11:37 Pag6de6




Empresa Publica Municipal

A A |
Registro de la Propiedad de &
Manta-EP
ot i
, \ - . - \
, Ficha Registral-Bien Inmueble |
i\_ Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 52538 3
i ~ www.registropmanta.gob.cc » ! S _ |
~— — ] \&“ b':é‘ ‘:‘[o.:’:’fﬂ.?
Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-17002592, certifico hasta el dia de hoy 06/02/2017 11:45:34, la Ficha chl ]p{ﬁm_cru q"".;; G:,w
52538. G2 Yy
e . ][NFORMACION REGISTRAL 55 d Y s B S
! ! & e N o
Cédxgo Catastral/ldcnuf Pr:dnal )OOOOOOOOOOOOCXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA ?5 .S:J_'.-‘\! Ak = :
Fecha de Apermra. sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA ’Lc.- ‘}; MAKTA : _;5‘
Informacién Municipal: 5')""‘7&4:, = ¥ Eea
Q5 N3 =CJ:‘“‘\~$°
LINDEROS REGISTRALES: Oyi5933

Compraventa relacionada con la BODEGA 11 (2,51 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, con las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con bodega 3 de subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO:
Lindera con estacionamientos 105 de subsuelo 3 nivel -7,50m; POR EI/NORTE: Lmdera con bodega 9 en
1,93m; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 85 en 1,93m; POR EL ESTE: Lindera con bodega 12
en 1,30m; POR EL OESTE: Lindera con drea comin en [,30m. AREA NETA: 2,51 m2; ALICUOTA:
0,0002%; AREA DE TERRENO: 0,49 m2; AREA COMUN: 0,75 m2; AREA TOTAL, 3,26 m2.
SOLVENCIA. LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST RALES:
Bﬂo / Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finnll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 29.899
COMFRA VENTA PROTOCOLIZ.AC‘ION DE 2745 03/0ct/2011 47272 47307
SADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FOR.MACION DE 979 167abr./2012 < 19.071 19.084
SOLAR
© COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul 2014 61.568 61.585.‘
lEzPUTCL'&S T GRAVARENES " iBPOTLCA ADICKTA ol U7/ago.s2u14 22,056~ 22.082 -
NEG_ATIV‘AE —PROMESA COMPRAVENTA a8 X 21/ago.22014 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 L3/may./2015 892 1.040
PLANOS PLANOS 11 13/may 2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ag0./2015 “;.EZZ 9.. 05 5?523 531
HIPOTECA ABIERTA ‘ ¢ B e,
COMPR% VENTA COMPRAVENTA 1915 05/320./2016 ~% 4,;3%
m ’5 Ter
OVIMIE TOS REGISTRALES: LS
> £ N 0O
Regi_'str'o de : COMPRA VENTA 2 >
-
(1 /@0 1 COMPRA VENTA . 5
. / Rode A . cz o "
/// lnscrilo el : Jueves, 13 deseptiembre de 2007 Nuimero de Inseripcion: 2188 b}ﬁ) 0:1 )\w )
‘o?édcl Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Fi)ll(rlmcfa 390‘ \
o
ficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 7‘N0110 mar293899b”‘3 Iunicizs
of> $ 2 SUo d2 iz P cpigdad Ci
MANTA R -:, Mzma-E° )
~ - I
. | U§FER, 207
a dp Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 5
a.- Obsérvaciones' > 2 SO § B [ SR R

~ La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr)Charles
—. Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle puiblica y 33 metros. un costado: ‘
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Ratil Paladines y 66,50

Ficha Registral:52538 lunes, 06 de febrero de 2017 11:45




m—c s
’ L3 .
\v
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Fahdud Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C”7 ) \
VENDEDOR 300000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA' CASADO(A) MANTA
: - - - e P . Exs
Registro-de : COMPRA VENTA : \ v <>% Woray Sa
i : . U R T
[2 /10 ] COMPRA VENTA F S 27,
e g -‘:\} p'?.’) = °¢ <
Inscritoel : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripeion: 2745 G’ (;, c:T Mo:93 "?\ ‘(-'" - "‘2
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 & = = Ealio nicxal?“‘f."lﬁ o
) o =8 W R e sl ‘(:é=>
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA s 3\ ‘.);qho Fma:ﬂ, 07 >
Cantén Notaria: MANTA _ 5 O\, MAVTA 4 s
N 2 \ ” > n =~
Escritura/Juicio/Resolucién: = ' ’yb';f"kqa, = dbo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 S0 6y ; ;"_3315'\
Fecha Resolucién: ) " \
a.- Observaciones: 7 )
. i
Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m: Propiedad Municipal. Oeste; 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo '
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes: .
[Calldad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado (\,‘ivnl Ciudad Direccién Domicilio ]
ADJUDICADOR  00000000050594GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA
. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
* _CANTON MANTA
s ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA 1 |

BUSINESS COMPANY §.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /10 ] COMPRA VENTA B

[nscrito el lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripeidn: 979

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 2081

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA )
\ Cantéri Notaria:  MANTA ’

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucion: = d J
a.- Observaciones: 7 3

A
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. ’
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superﬁcie total novecientos treinta
¥ cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres™lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\ Fahdad Ceégula/RUC . Nombres y/o Razan Social Estado Civil rCludad——;mgmp&r}‘fng—mu'n}cs :alJ ‘
PROPTETARIO 8000000000505 18SOCTEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINTDO M_ 0 P&gis".m Zala Propiedad o9 |
BUSINESS COMPANY S.C.C : Wi Manta-2P .
c.- Esta inscripcion se refierc a la(s) que consta(n) en: =
: Na EER4 9017
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripeisn Folio [nicssk, ~~ |Folio Final =

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52538 lunes, 06 de febrero 1 Pagldef

O ;




_Empresa Publica Municipal
" Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. |

COMPRA VENTA 2188 13/sep./2007 29.8%0 29,899
COMPRA VENTA 2743 03/0ct./2011 47.272 47.307
Registro de : COMPRA VENTA !
[4 /10 ] COMPRA VENTA
Inserito el : miéreoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inseripeidn: 3161 Tomo:1 ’
Nombre del Canton: MANTA ' Nitmero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA . l;ofl}c?,ﬁ‘mal 6198} (
G e E )
Cantén Notarfa: % MANTA : e & :We.r S
2 . = &
Escritura/Juicio/Resolucion: - K 8
. ‘ ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 ’ é-‘ O
] b
Fecha Resolucién: t . 2ak
; e 2
a.- Observaciones: o, hryed :‘,/3 é}
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ublcad'o en e1.Secl9r{ =
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil cxeiﬁoxemudés,metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. O&.u_s|9~ 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N .
Falidad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estada Civil Ciudad Direccion Domicilio I
- /
APORTANTE 8000000000505 1 8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COM’PA.N" 5.C.C .
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA SCUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPATIA FABRICA -
ECUATORIANA ECU£ VAU SA =
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: -
tbro | 1 Numero Inscripeién Fecha Inscnpcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19,071 19.084
............... i e P
Registro de : HIPOTECAS Y 2
GRAVAMENES
[5 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Niamero de Inscripeidn: 1101 Tomo: ]...,
Nq_glbrc del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Foljo‘}mmahzﬂgé I‘Q S
()fr;lr:l donde se guardz el original: WNOTARIA SEXTA v ,D}aﬁ\ ?673
o v, . R o
Canuﬁ Notaria: QUITO . < < <, 2 z
.'Es._ruura/.lulclo/Rcsoluc:én E e
Fccha-dc Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 3:_’
5
chha.Resoluuén 3 3‘%
9. Ob rvaciones: : 630 43 . E,-U‘.D‘ q\>\
OTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Umﬁcacxon de tres lotes dfe‘*terren%s
Mbicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
/tres qul ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
hﬁ}h llidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
allda[. Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cival Ciudad Direccidn Domucilio I
4 OR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA /
HIPOTECARIO 4l Z
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA )
HIPOTECARIO ECUAVALU SA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: : i \
P.ibro : \ Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ’ 3161 S/ul./2014 ome_ 61568r=5a FUCGE3gs NI
By K Reg‘lsh'o da la Propiécad de

........... e W1 N W T i@;ﬁ tdanta-EP
8, 201

Certificacion lmpresa por :maris_cedeno Ficha Registral:S2538

/ ‘ -




[6 /10 ) NEGATIVAS | @
Iy Inscrito el ¢ A jueves, 21 de agosto de 2014 % Nimero de Inscripeion: 28 Tomo:1 X

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial’1 N

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:l

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014 |

: o -
Fecha Rcsglucién. %, .‘iC-'el,.Q‘
a.- Observaciones: _ ) :?‘:‘&';', g’,‘\’ff"
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA et o
2 o e 5 . / 9 o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3 O | R =
& ¢ W w1
@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razdon Social Estado Civil Ciudad o Dir'écc_ibrl-qpnucmo
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE W;\YNE CASADO(A) MANTA \-3 T NANTA
COMPRADOR . |, : ), g
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA v.ﬁ,)'*ﬁ-vﬂa‘
, COMPRADOR B 32 gu16:03
PROMITENTE ~ - 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CTUDADELA TA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA |, ' [
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Elbro Numero Inscripcion Fecha Inseripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/iu1./2014 61,568 61.585
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[7 710 ) PROPIEDADES HORIZONTALES .
Inscrito el : *  miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripeion: 10 Tomo:1
) Nomb’rc del Canton: MANTA ) Numero de Repertorio: 3878 Folio Iniciai: 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA © » Folio Final:1.040
.. Cantén Notarfa: . - . MANTA - . - - B sl o2 = SO B
! Escritura/Juicio/Resolucién: . g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones: > N
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmuzble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Canton Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Tivil Ciudad Direccion Domicilio g, ]
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO ClUDADEL‘A'\L;A PRADER T
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA S s AN
= ECUATORIANA ECUAVAU S.A ) S 4 %
c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: S’g (] % o
- - = 0
Ilero . Numero Inscrnipcion Fecha Inscripcion  Folio lm'cul‘l = ,"';fé"&-s ==z
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61568 2 §
/’ oo 33 \‘?
.......... T LT LT T P P PP PR PP E T & 0
d’O 4;4 db\
’ by JWag) . gOP N
[8 10 ] ELA'N_QS Y0 ouy5103
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inseripcion: 11 ~ Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de chertorlio: 3879 Folio Inicial 158
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final:181
Cantén Notaria: MANTA ' = e e
. g cx o o>, Smpresa Publica Vi
~ Escrltura/Jullmo/Rcsolucnou: m

“?  Registro dz la Propledad de
.‘> Manta-ZP
2017

Pagdde6

’

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 B0

=y

Ficha Registral:32538

................ ...1-...-...-;-..-.-.




Empresa Publica Municipal
o{ Registro de la Propiedad de
4 Manta-EP

a.- Obseryaciones:
/ PLANGOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cilidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil . Ciudad Direccién Domicilio

~ PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA" NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA .
ECUATORIANA ECUAVAU S.A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibra Numero Inscripcion Fecha Insenpeion  Foho Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892
e Aot
Registro de : HIPOTECAS Y Se
GRAVAMENES - : = e = si :
(9 /10 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 ;

_ Inscrito el : viernes, 07 de agosto de JiOXS 2 Nimero de Inscripcion: 1053 ’% ] ‘-39155-'1.\):(“' Cf.’
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 6384 ‘-’%4;5?‘!16 ‘méj'ﬁ‘:'Zg.ggO@\é
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA = B ~‘Eol§)€FixfaT;:’;23"é3Jﬁ
Cantén Notaria: QUITO ' e -

-~ Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién: '
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. _

b.- A_pellidos{Nombrcs y Domicilio de las Partes:

Falldad " CedulRUC © Nombres y/o Razono Social 5 L E}ladﬁ Civii Ciudad Dureccion Domicilio i S
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 'NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO .
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO. ~ QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripeidn ce refiere a las) que consta(n) en: 5
o S . -9 e o
’ Aﬁ_r;:) Numero [nserpeion Fecha Inscripcion  Folio Lm;i-ﬂ'%, istaw;ﬁxpgf"a(l
" HIPOTECAS Y GRAVAMENES 101 07/2g0./2014 72036 (@ ¢y 2t 080y 7
‘s E: & g,o n. -
:. o B aeeseetetaeneiesesesetttenserstttes sttt nIIEITrrIRIe ittt iutinetttiatetanittialaneaiiiiitisineinerTetIererItrerrereTenttiee Q O 4
i e / Q.
ey / \ - | . < o
AT Keggtyde : COMPRA VENTA \ 34
/ @* o & z
/ : ‘ = ‘@ /
v [.wf/ 10 ] COMPRA VENTA \ % MAHTA \ec
. /Insefito el : viernes. 05 de agosto de 2016 - Nuamero de Inscripeién: 1915 > "‘W' % 4 b{)
f /1’ omibre del Cantén: -~ MANTA Nimero de Repertorio: 4129 Apnﬁg,ré?dinﬁﬁg_%‘ﬁgﬁ
o I = X . MOy b
/ /< Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA 2o F°‘}9.—Eg.‘et§3; s TAuniclee!
s n Notarfa: - MANTA [ :.‘-, Ragistro de la Propiedad d4
/ é: : 7% Manta-gP
Estritura/Juicio/Resolucion: >
oy Aeehp de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de julio de 2016 N U 6 r)cw 2017
PF%cha Resoludion:
a.- Observaciones: BRIV IS e
_ : G sl oy SmesSsmesanan i3 =
COMPRAVENTA, el comprador sefior Roger Alfred Gosse, debidamente representado por su-apoderadogerreral

el Dr. Ricardo Fernandez De Cordova Carvajal. Los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 201
(124,77m2), los Derechos de Copropiedad equivalente al Cincuenta por ciento de ESTACIONAMIENTQS 40-41
(27,52m2) y BODEGA 11 (2,51M2) Del Edificio POSEIDON, ubicados en el Sector de Barbasquillo de la Ciudad
y Cantén ,’Man[ta, Provincia de Manabi. / ?

f
P Certificacion impresa por :maris_cedeno

I




/
\ .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; |
Fnhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR QM324504 GOSSE ROGER.ALFRED . SOLTERO(A) MANTA !

. VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
/ : ECUAVAU SA. =
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS . 11 13/mav./2015 158 181

: Lib_;o e [ Numero de Inséripciones :
COMPRA VENTA~ 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES | i 2
NEGATIVAS &l 1
PLANOS ‘
PROPIEDADES HORIZONTALES = l
<<Total Inscripciones >> B 10
7 _ /
lﬂ): movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier cnmcnaldura. alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo invalida. l
Emitido a las : 11:45:34 d¢l lunes, 06 de febrero de 2017

V\
A peticion de: METROS 3 CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA C.A, EONSTHYALL
e @k B I
Elaborada por :MA NEION CEDENO CHAVEZ ﬂ lﬂl“ mmmmi"
1306998822 | i :

que se diera un traspaso de Gominio o se

/\ \,\J Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. 4 A4

o] lera i ; : : 4
S A U Vi - . emitiera un gravamen. ’ : e
v & :
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA < El interesado debe comunicar cualquier error en este
| P Firma del Registrador \ Documento al Registrador de la Propiedad
Ma
Mere/n, "6 \ -
AN \ : -
(<3 K s % YIRS T
%2\ B B |
Shes deoi BeedaProgkasics
:77 g i \ i Mere-2>
m > lp O Aaes
A S . g FEB 2017
s U
o~
{) /
i
}V
2 R N A | (2. o
\ ;
(
| [
\
-
=: =
\
\l
D £

lunes, 06 de febrero de 2017 11:45 Pag6de6
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Poseidon

CONDOMINIOS

Manta, Marzo del 2017

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 201, parqueadero 40-41
y bodega B11, del edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente
y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

)
v . 4

i - AR f
S ek ~2 ,
Sl J2e A

Vs S
. Sr. Alzgenis Romero Zambrano
ADM[NISTRADO\F\{
EDIFICIO POSEIDO[‘{

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
" Manta - Manabi - Ecuador

-

»e




‘ Argenis Darfo Romero Zambrano
__Edificio Poseidén

- Ciudad.-

" En Asamblea Genera! Ordinaria realizada el 9 de julio de 2016, se resolvi:mbér

unanimidad, cesar en las funciones a Ia Administradora del Edificio, y designar ala
Directiva como responsable de designar al Administrador mediante un proceso de
- Seleccién. El 10 de Julio del 2016, la Directiva del Edificio Poseidén, decidié

designar a usted como ADMINISTRADOR INTERINO de la Directiva de Ia
Copropietarios del Edificio Poseidén, ubicado en la ciudad de Manta, provincia de

Manabi, eonforme a lo establecido en e} artfeulo 59 del Reglamento a la Ley de
Propiedad Horizontal, _ :

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentaments,

‘ ‘_:.:‘___,....‘i /—'_——
- ;“:‘;._‘é% 4':4 o’
> . : — “-',—. ¢ a
~Abg. 1 grxd’}?'iodnguez elasco ~ T :

SECRETARIA AD-HOC

N =
-

ACEP‘?ACI‘_O?;% Acepto el cargo de Administtador de la Directiva de la
Copropi§tarjos del Edificio Poseidén

¢ )

e &

pIere Zambrano
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el AN

Factura: 001-002-000020527 20161308005D03673

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161308005D03673

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA.de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) ARGENIS
DARIO ROMERO ZAMBRANQ portador(a) de CEDULA 1313598128 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
estado civil SOLTERO(A) domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPAREC!ENTE
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR INTERINO, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en
consecuencia auténﬂca(a) CON SU AUTORIZACION HAN SIDO VERIFICADOS EN EL SISTEMA NACIONAL DE
IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CML. DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA g@

para constancia firmain) conm:go en unidad de acto, de todo lo cual dey fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de laa

atribucion que me confiere el numeral naveno del amculo dlecxocho de la Ley Notarial -. El prasente reconocnmiento no ss
renera al contenido del documento que antecade, sobre cuyo texto ssta Noiaria, no asumavesponsab:hdad alguna. - S%%
archlva copia. MANTA a 12 DE JULIO DEL 20186, (14 4T7). 'z

0

oanog;:mnosx\

=men




2 REPUBLICA DEL ECUADOR

B Direccidn Gener_a_l de Registro Civil, !denﬁﬁcacm ¥ Cedulacron

W ® Direccidn Ganeral de Registro Civi,
- " Identificacién y Cedulacién

- CERTIFICADO ELECTRON!CG, pE DATOS DE
lDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identifi caczon 1313598128

‘ lnstrucclon BACHILLERATO
-Profeslén COMERCIANTE
‘Estado Civil: SOLTERO
Cényuge'

' Fecha de Matnmonlo ——
Nombres deI padre ROMERO INTRIAGO RAMON DARIO A
Ncmbres de ia madre: ZAMBRANO SOLORZANO SHIRLEY ALEXANDRA
Fecha de expedlclon 3 DE FEBRERO DE 2016

Informacién certificada a ia fecha: 12 DE JULIO DE 2018 :
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

vl TON MANTA

O TARID CUARYO (E) DEL

Validez nocida
Ind” Jorge Troya Fuenes '%‘W,,g OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacian Cutar 201857 13 Ect

Reason: Fima
Localion: or

Dou,vmento ﬁrmadoelectrénimmente =
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SRESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015

‘APROBACIONDE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
‘ “POSEIDON” |

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
' ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDER ANDO:

Que, 2|l Art 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

"t 226 dz2 la Constitucién de 1a.Repiiblica del Ecvader, sefala: “Las insticiopes del

3nismos, dependencias, las servidoras o servidores publices y las personas que

c=stago, sus orga

actien en virtud de una potestad estatal ejercerin solamente las competencias y facultades que les

sean atribuidas en la Constitacidn y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

"~ cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en.la

Constitucion",

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Rapiiblica del Ecuador, dispone: 'Ta administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por Jos principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracitn; descentralizacids, coordinacidn, participacidn, planificacidn,

transparencia y evaluacion™.

Que, el Art 264 de la Constitucién de la Reptblica del Ecnador, establece: “Los gobiernos
mumnicipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantéa”,

Que, el Art 60 del Codigo Oigdnico de Organizacién Territorial, Aiitonomia Y
"~ Descentraiizacién, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo,.y. el
ordenamiento temitonial, Jos planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo:...

A

- =

- bge, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
é-Qé}centralizacién, seala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrin
: Miclar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativas, actos de " simple
- admninistraciér, contratos administrativos y hechos administrativos”,

\

nr‘iﬁ

@p, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
lef2rminar log;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
! refipre esta )I?,:éy:FLos notarjos no podrdn autorizar minguna- escritura publica sobre constitucidn o
‘%paso de llzi.;'pri_nar_u'c:dad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
) ia"‘e;hi"'st.—no se inserta en ellas la copia auténtica de |a correspondiente declaracidn

(:&D\\

.

(alas: escri : e . .
m@% icipal y|del Keglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12

o R ' ‘ '

Que, el Reglg‘rgfmggg General de la Ley de Propiedad Horizontal,'en su'Ar. 4 texmalmente dice: -
“En Ja Declag(aria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Mynitibals
- i - IR :
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.:/afﬁond_&( Ancuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

T _c_l_g@;émimo estableciéndose, especificamente, s1 se trata de un conjunto de vivienda, de un centro

' \\‘%cj;mﬂ"mal exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de sstas especificaciones se deber

. elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Otupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién Spa., referente 2 las edificaciones. que pueden someterse al régimen de
propiedad honizontal, en su articulo 291, .expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificacionés que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y
COmercios U otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
- independientes.y puedan ser enajenados individualmente. El articuio 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion -
Municipal de Planeamiento Utbane los siguientes documentos criginales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por 2l ¢ Jos propietssios o su procurader comin; b) Informe de Aprobacion de
Planos; <) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizonral donde conste la definicion de medidas y
linderos, érzas comunales, reglamento intemo, planos actualizados ¥ el conadro de alicnotas, firmado
. por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d) Gertificado de gravémenes-e hipotecas actualizado
" del Regisirador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; , f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad honzontal; adjuntard ademas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retnbutiva F]
cuadro de alicuotas contendrd tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
" dreas de vso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detalladz la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe téenico por escrito, &l cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a ia
Direccion de Gestion Juridica, para que en ©l término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la R:solucién de Declaratona en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sai notificada por la Secretaria General al o los intermsados.
=2si cowe-a las dirceuiones Municipales de Gesiidu Jundica; Avaitos y Catastros; Financiero: Y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se reslice el frimite correspondiente para la Jegalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que €] informe técaico
emitido per la Dirsccién Municipal de Planeamiento Utrbano o sea favorable y contenga
observaciones; éste serd puesto en conoc miento del o los interesados a través de la Secrstaria
General, para que se efectiien las debidas -orrecciones-y se-retome el trimite. Si ea &l lapso de dos™
ados ¢l 0 los interesados que hayan obtenidc una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horzontal, no
completaran el trimite respectivo para mnscmbirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; Ja
Declaratoris quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bieo inmueble, &l o los interesados d=berén realizar el trémite nueyamente. -

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la aprobacion de incorporacién al Régimen de Propiedad
- Horizontal del Edificio “POSEIDON". ]

Que, mediaate Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abml 07 de 2015, el Arq. Jopathan Orozco
Cobena, Director de Plancamicnt.o Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la -
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica lo

siguiente:




= AT vQﬁc‘, la Compania Fabﬁca'E'cuaiori.a.na. ECUAVAU S.A, es
"*° " .propietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbasquille,
.- Parroquia Maata, Canton Manta, clave catastral No. 1161113000, conforme lo especifica el

titalo de propiedad.

< Dentro de este lote de terreno el propietario ha construido el edificio denominado

* “POSEIDON™, para.este fin obtuvo el permiso de construccién (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y renovacién de fecha 04/02/2014 emitdo porda Direccién de
Plapeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido pdr la Registradunia de la

. Propiedad, el predio descrito actualmente se encuentra hipotecado a favor de la Corporacién
Financiera Municipal. ' : i T '
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““E ‘Edificio “POSEIDON”, se compone de un bloque general, distribuidos en: Hotel

* (Subsuelo ..12,34 y planta baja); departamentos {1er.,2do.,3er.,4t0,5t0.,6t0., 7tmo.,

_ 8vo.,%9u0..10mo, 1 ler., 12do,, 13er. 1 4to.,15t0.,piso _alto); _y,. terraza - (hotel, . cocina,
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos. -

3.~ CONCLUSIONES:

Qué, al haberse presentado a‘esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los.
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON™ y por cumplir
con todos los requisitos previstos en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
_Horizontal, Art" 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, -Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en =] Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad =
_ Horizontal el Edificio "POSEIDON" de propiedad de la Compaiia Fabrica Ecuatoriana -
“ECTIAVAU S.A en cl predio de: clave catastral No. '1_16111.'1000,[ | : (¥

" Que, mediante memorando No. 0¢ OS‘-D.GJ}GVG-ZOIS ;de fecha 17 de abril de 2015, suscrito por el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto @ lo solicitado por el Arg Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio

iddn, en la cual solicita la aprobacion de incorporacién al Pégimen de Propiedad Horizontal del

A
A

S 7 |
3 2% . Edificio "POSEIDON” , en los siguientas témminos: En virtud de lo pr¢ée.pt_1ado enel Art 332 ce
¢', = laOrdesanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn Manta, emito
1 5 : * pronunciaimeato favorable ea tomo al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobeda,

& Director de Planeamiento Urbano ds! Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
=/ tud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del. .

‘Manta, en lo concerniente a la solici
Edifcio “POSEIDON, por lo que -considera pertinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio. Poseidon; por cvante cumple con los
3 pardmetros técm’cos_-qﬁc se amerita ¥ requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismq,
Arquitectura, Uso y Qcupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sedor Alcalde,
“en ‘fsti calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo. del - Gobierno Auténomo Descentralizado’
'v MumAEfI‘:PaJ. c'lictc', resolucion: admiﬁistrad\_la'dispng_i-'cpdo;;@é se protocolice la resolucion., de. .%o
b d'eclaxlf;r:toria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDON™; de-.. .7 & *.
atoriana ECUAVAU $.A, ubicado en el Sitio,La Sifla del . .00 *
Cantén Manta, con la Clave Catastral No. 1161113 R
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la mlsma de mscnba an cl Registro de la Propxcdaci, pdra que este acto admm:strauvo quede
acbld;u»:gcnte ‘pcrfcccxonado ,

_'En vu’t\Jd de )c:re‘"pucsto y dlsp051c~ones legales; y, en nso de las atbuciones confendas en el Art
60 hnechs- ) e D).y 364 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Dcsccntrahzabon El.scnor Alcalde de Manita, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE

1.- Aprobar la Declarztona de Propiedad Horizontal del edificio “POSEIDON", de propmdad de Ja
Compaiia Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio La Silla del Sector de
Barbasqmﬂo de la Parroquia Manta - Cantén Manta; con la'Clave Catastral No. -1-16-11-13-000; .
esto, al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los informes de

Urbano- Area de Cenirol Urbano; v, de Asesoria Juridica; que forman parfe mizgral

i Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avahios, Catastos y Registros
den cumplimicnto 2 esta resolucién; considerando los informes que ban servido como habilitante

para que se dicte este acto administrativo.

3.- Nlotiﬁqucse con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte

n tcrcsada

Dada y nrmhda zn el despacho dc la Alcaldia a los+eintités dias del mes de abnl del afio dos mil

qUJ.DCC
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo &a [‘,
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compafia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU" §. A

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON |

CAPITULO PRIMERO

o DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
» DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

< ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD. i

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consagulente este Reglamento regird .a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracion,
uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDCN est& ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las-leyes, ordenanzas y reglamentos
pertitieriies.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

= Norte: 27,79 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
* Estei117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
(talud) s
*  Qeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothlan Wilson y area municipal
(talud) :
- Area Total:  3.122,14m".

CAPITULO SEGUNDO

« DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
« DELOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseid6n”




Edificio “POSEIDON™ ot
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo =)
Parroquia Manta-Cantén Manta R
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

- 'ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de -sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja méas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, corforme con el
. Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los depariamentos,
. habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del edfiicio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud
escrita, y na porirén salir de la oficina per ningdn concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
o DE LOS BIENES COMUNES
« DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos gue pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificio “POSEIDON" - 1 T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo A (el
Parroquia Manta-Cantén Manta’

Compatia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

=

- ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES :

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
“copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las éreas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

.  CONDOMINIO

En el primer piso alto: :

o 140,60 metros cuadrados de areas somunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos- de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

e En el segundo piso alto:. %

o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e Eneltercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartcs de basura y servicios, etc.) al servicio“de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

» En el cuarto piso alto:

o 122,27 metros cuadiados de drcas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio- de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

¢ En el quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7°
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al
608.

» En el sexto piso alio: :
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al-servicio de 6

departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705

T al 708,

=w¢' o En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicies, etc.) al servicio de. 6

Lo 10N MANTA

O CURKIO (ETBEL

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”




. Edificio “POSEIDON” e e
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo : \\E”'T T
Parroquia Manta-Canton Manta N
Compatnia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
al 808.
. = En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908. |

= En el neveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
-departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del

1005 al 1008.
s En el décimo piso alto:
i o 98,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departaméntos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas.comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

* En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos: de-dominig exzidsive enumerades 1261, 1202 v del
1305 al 1308,

o En el décimo tercer piso alto:

o 89,89 metros cuadrados de Zreas comunales (pasillcs, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408, '

« En el décimo cuarto piso alto: .

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

* En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”™
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Se considera bienes comunes, ademéas de los ya sefialados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y -a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que este
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna. » .

c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las

~ ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Lascamaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales,
gue se encuentren en areas comunales. A

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacion de todas las areas comunales.

j. La senalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

~ subsuelos comunales y en las areas comunales

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

Equipos 4de instalacicncs eiéctricas, - féletérucas, red de  datos,

satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y

ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada

propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracién ques no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
Condominio.

o. Cjsternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel. :

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, ‘cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores' de agua
potable, a excepcidn de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL.

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

—
.
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s. Cuaros de basura, que no sean del HOTEL.

t. . Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

- ARTICULO SEPTIMO.: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

EI HOTEL y sus &reas, los Departamentios; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietaribs Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
. exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

.  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:

o 88227 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* En el sequndo piso alto:

o 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondieniemerite bodegas y eswationamienios gue se encueniran
en los diferentes subsuelos del edificio,

o En el tercer piso alto:

o 804,90 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el cuaito piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo _
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se'les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienios que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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Ve '“ e« Enelsexto piso alto: : :
[ . < o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
[ ‘ enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
\& . correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
AN, S , encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
s e _En el séptimo piso alto: . '
T=—"" o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos. de dominio exclusivo

enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas - y estacionamientos que se
J , encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
e En el octavo piso alto:

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamizntos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el noveno piso alto: ;

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferenias subsuelos del edificio. '

« L ei aeciimo prilner piso ajto: .

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara corre'sbondientememe bodegas y estacionamientos que se
encuentran en |os diferentes subsuelos del edificio.

e Eneldécimo segundo piso alto:
o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

-eold
NTON BANTA

L) PGB
éﬁ’ﬂ/f enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
/ i g asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
: o= _encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
/ { = En el décimo tercer piso alto:
(v-sfﬁ o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
7/ enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
& "—“—f correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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o En el décimo cuarto piso alto:

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominic exclusivo

' enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
“encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Il.  HOTEL POSEIDON.
s o Subsuelo1 .
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y
Balcones y Circulacién Particular. '
» Subsuslo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,
y Balcones y Circulacién Particular. '
¢ Subsuelo 3
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacién Particular y Cuarlo ce Bodega-
Maquinas.
o  Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina
v Arezs eXteriores v Jacuci
e Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113 Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
s Enel décimo sexto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: - Cocina,
Restaurante, Baros, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidcs en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las areas de servicio que esién afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos vy
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condémino propietario del
{ HOTEL y sus éareas, éste podrd pemitir el uso ‘de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segin las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran mterpretarse como que rigen o surten efécto alguno
sobre las areas del HOTEL.

CAP_iTULo CUARTO

s+ DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
o DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
\ - COPROPIETARIOS. : '

- ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES..

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y coce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparabics dc la progiedad, nss ¥ udes.da.los bienes exclusivos En lz

enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicucta sobre aquellos.

e
o
i

. ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y can lds limitaciones legales y
reglamentarias.

‘c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, dél Administrador, y deméas autoridades
del Edificio y desempenfar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus

g.

bienes exclusivos.

Notificar al Administrador con €l nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia.

Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente’ o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demés autoridades
del Edificio. )

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

ordinaiias de los gastos generales de mantenimiento.

j. Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias

siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.

Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacion y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador. '

l. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas

en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln copropietario
manifestarda su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario.o usuario, el duefo del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del .derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio gque hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacién en el plazo rméximo de 2 semanas, debera obligatoriamente

. deshacerse del animal. En todo caso se observaran las. siguientes

b , normas; dt) -

: = Solamente se permitirdn los siguientes animales domésticos,

Ry o perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble. _

= Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado;
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

= Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accién,
de lo contrario se entenderd que el copropictario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

» Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los halcones de los departamentzs (por el ruido
que puedan producir). .

» Sera deber y preocupacion del dueno de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de zbajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota deberd reparar los
danos ocasionados y reclificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medicias correctivas
establecidas en este reglamento. :

¢ Tudas las’ mascnt-s dehizidn iener sus vacunzs anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificara que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tpo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos oor sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenzs costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso,
considerando las circunstancias. :

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00zr1 hasta las 22:00
pm; los viernes de: 09:00am- hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sabados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles

o
—
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bajos - dé musica y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales llZmese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este uitimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario serda desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

0. Al'ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podré regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregard el salvoconducto
al copropietaiio que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si s
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El. Administrador podréd expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes y
reglamentos, su derecho de vozy voto.

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,

« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

> DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO. Y ADMINISTRACION.
- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicucta de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes cemunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
con relacién al edificio. ' ‘

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”™




. Edificio “POSEIDON” ; B e T g ‘
‘ - Sitio la Silla-Sector Barbasquillo i
~Parroquia Manta-Cant6én Manta AN
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

~

sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los
bienes comunes en proporcion a su alicuota. ‘

+ ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. : i

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad 'Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario. '

< ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION. ) ’

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e Impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administrecién, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuardn los gastos de
reparacién o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algun
copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del copropietario o
\isuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
los dafos que causen sus arreidatarios, cumedatarios, acreedores anficréticos v
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDOH.

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.- '

El cuadro de alicuotas reflejz la relacién definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
R comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
fﬂw';,‘ permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica

B de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalara las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las

10 (E} DEL CARTON BANTA
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expensas ordmanas y extraordmarlas de administracién, reparacién, reposicion,
mejora y maptenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus

derechos y obhgauones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacién
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan,

CAPITULO SEXTO

¢ DE LAS PROHIBICIONES.
e DE LAS SANCIONES.

- ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

ESta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni ain a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de Su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera constltar a la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

.. €. Hacer uso abusivn de los bicnes cumunes y exclusivos dei edificio
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Yy legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual -
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruide, produzean vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
comiente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comision de Energia Atémica y de otros organismos. :

f. Aimacenar sustancias éxplosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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‘ g Tocar escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del

% g - ambito de su local.

: h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los Bienes comunes, adicionales a los que ya
estén instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. |

j- Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacidn
Municipal correspondiente, la que deber3 ser presentada a la Junta

. Directiva para su consideracion y resolucién.

K. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas swmlares en el edificio o en
los exteriores.

n. Colocar objetos o tznder ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la . estética del EDIFICIO
POSEIDON o &reas comunales.

0. Protagonizar cscanidalos, algazarassG cualquier ‘otro acto contrario a las

" buenas costumbres o que estén redidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, =n general, realizar actos contrarios a.las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueadzros con otros fines a su uso especmco y realizar
cualquier tipo de modificacién en ellos,

d. Los parqueaderos de visitas solo podrén .ser utilizados para-el fin que
fueron creados y el tiernpo maximo de utilizacion sera determinado por el
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metélicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

s. Colocar.todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia. . =

t. Estd terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotropicas, -y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esté prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los

~demas copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las areas comunales,
o que perturben & los conddéminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podrén realizar bajo las condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos, .
cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se pemiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

y. No se podré lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

- ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-.

Si algun copropietario, arrendatario, comocdatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza de=cho de uso sobre |os locales
' comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Intemo, 0 a Ia
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno vy
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segtn la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraceidn cometida. Adicionalmerite el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancidn en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se irén incrementando en el 5% mensual sobre la multa
basesucesivamente. '

Para el caso de omisidbn o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, -a més de las ya previstas, las siguientes sanciones vy
procedimientos:

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacién por parte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra-el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segtn las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones Jlegales a
lugar, por cada infraccién; y la restitucidn de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores

- seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

: '

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse: al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacién, se lo demandara por via gjecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizacionzs pertinentes y solicitar de ser &l caso el secuestro,
retencién, prohibicion de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédigo de Proczdimiento Civil. i

3. Quienes efectuarer perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, serdn sancionadns con &l vaior de [as renﬁ"‘ iones o0
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere famil'ar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidaric y respondera por los dafos efectuados. .

-2 CAPITULO SEPTIMO
///~ /% DE LA ADMINISTRACION:
. A S
///“ % « DELOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
/i 2 . DELAASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

N
.‘.r“

e DE LA PRESIDENCIAY SECRETARIA.
e DE LAS SESIONES.

o« DE LA CONVOCATORIA.

« DEL QUORUM.
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e DE LA REPRESENTACION.
 DEL DERECHO DE ASISTENCIA.
o DEL DERECHO.DE VOTO.
o DE LAS VOTACIONES.
o DE LAS ACTAS DE SESIONES
"« DE LAS RESOLUCIONES.
» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
_ COPROPIETARIOS.
« DEL ADMINISTRADOR.
o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

_ = ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretafio, y el Administrador, en razén de
que no existen mlltiples blogues, torres o coniuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

» ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

L 2 Asamblea esta investida ¢z la maxima autcridad administrativa y se compen:
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quorum y las demas condiciones exigidas por zste reglamento.

. ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesion.

- ARTICULO VIGESIMO. DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extracrdinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
afo calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
‘extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, ‘que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal. '

- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
exiraordinarias deberé convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuaréd medianie carta circular o correo electrénico que se remitirda a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de arfticipacién a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitade, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios

del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de

copiopistaiios cuyas aiicdotas representen por lo:menos la:-mitad maz-uno de 1a

totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum enla reunion

correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y

se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

=4
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»

L, d.a primeray segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o

t 5 FKorreo electrénico;- y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primeta, con
. @ina hora de diferencia.

v
<<
. o

e

(;‘ . ARTiCULO VIGESIMO TERCERO.-.DE LA REPRESENTACION.-
el U .

Cor

ITbs copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de

sy “i . . :
s=representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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F’re_sidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntard al acta de Ia
respectiva sesién, en calidad de habilitante.

» ARTICULO - VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
.arrendatar_io, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

]

. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de |os bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones. .

- ARTICULO VIG'ESIM(-D SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se iomaran por mayoria de votos, que
. representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesidn. Exceptuase de esta disposicicn las siguientes decisiones que deberén

- ser tomadas poria Asamblea con los siguientes porcentajes:

. a) Las decisiones sobre reformas = este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocion del Administrador requerira la aprobacion del 70% de |z totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la desigriacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, ‘es decir, la decisién se tomard por mayoria de votos, que
representen por o menos el 51% d= los derechos validos de los concurrentes a
la sesion.

c) Las decisiones de revocar 2 reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se gjusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON.
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Elegir y remover de su cargo al Administrador. .

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestbs e informes

que le presentard Administrador. '

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para lai administracion,
conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO

POSEIDON vy ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pucizndo delegar algunaé

de ellas al Administrador. '

an o

« ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADCR.-

El"Administrador del Edificio seré elegido por la Asambiea-de Copropietarios
para el periodo de dos afios y-se considerard indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este dltimo caso actuara a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- -~ DEBERES Y
ATRIBUCIONES..-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione ¢! Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobré =| cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda; actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios ‘zcesitan poder o clausuias
especiales y determinadas en el Cédigo de Frocedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la bueia conservacion de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren men:ster.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad

el que ésta lo sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,

tnd ) estados de situacion e informes sobre la adrrinistracion a su cargo.
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del
-edificio. .

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
_siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de la constructora.

Para la realizacion de las obras sefaladas en los literales d) y e) anteriores,
debera obtenerse la autorizacion del Muy liustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaeré en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma.

- ARTICULO .VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
Ultimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevardn las firmas autégrafas de todos los condéminos. El
- Adminisirador llevarg baju su i€spensabilidad  un Jibio de- actas. Diche libre
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-
Las resoluciones dz la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comcdatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,
hayan o no asistidc a la Asamblea que tomd la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de
las mismas. :

« ARTICULO v;eésﬂwo NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

.Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
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d. Recaudar dentro de Ios primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
‘ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes

= -del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
- de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicibn o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bicnes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion 'y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gast'os anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para =l buen mantenimiento, reparacion y reposici'én de los
hienes: comunes sin autenzacicn alguna,-hasta el monio que sefale 1A
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropnetanos
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el gjercicic de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracién, reparacién y conservacion
de los bienes comunes, para cada ano.

[. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir

~ cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.por lo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestidén econdmica.
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracién del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

o. Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de  ingreso y de toda la
documentacion que' tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.

p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la -
Asamblea de Copropietarios, de su Administracian, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

g. Dictar las nomas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracion de los bienes comunes del Edificio y ipara la armdnica
relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peficiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultard-a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
shmvenients. conlratar, y-2idar de sus -oportunat. renovaciones; ¥
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto gue cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el-Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamenio y hacerias cumpiir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuoias
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estard facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con 'sus obligaciones, mediante una comunicacién publicada
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- en un lugar plblico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
‘esto en el entendido” de que la prestacidn de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas,'o
cualquier otro ingreso del Edificio. El'derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo
podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
o 21 del Reglamento General a Ia Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estar facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucion de sus fines desde el primer dia'de mora.
-En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
. Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de
'~ ylos dias. '
x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los
reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO  TRIGESIMO "SEGUNDO:-  SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en |a Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que sura entre
los copropietarios o usuarios cel inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, pod:= sor sometida a un procedimiento conciliaicrio
verbal, breve y sumario, que s= ventilaré ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y ‘goce sobre
. las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
. %an condominio o declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los
: ! Btocedirnientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
; ERégistro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

V//;")'cﬁ trario.

(/i = « ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES -
. TRANSITORIAS.-

.‘-jfi.q o

':.D!FL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comiin de acuerdo
"iicon lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO ‘POSEIDON aprueban y se adhieren sin
reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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“d

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE [DENTIDAD

" Numero tinico de identificacion: 1308532875

Nombres del ciudadano: ALIATIS BRUN JUAN JESUS

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/12 DE MARZO
Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ BONILLA CORE ESTEFANIA
Fecha de Matrimonio: 8 DE AGOSTC DE 2015 .

Nombres del padre: ALIATIS MONTESDEOCA ROMOLQ CELESTINO
Nombres de fa madre: BRUN GUILLEM YESTER PIEDAD

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 22 DE MARZO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signatur:?l; Verified Elfies, =l
N° de certificado: 170-014-57239 Y),7  Digialy signeThy Jopae 31%";;5%‘

IIIIIII || III I || “ l e =

. Date: 2017.03.2 56:27 ECT
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Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones soliciie un nuevo cerificado.

l'! \‘Lij*/éw/a‘y -—y Reason: Firma %]rgjm')nica
i Skl

Ing..Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civll, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacion ingresando el nam ero de certificado en: hnps:IMrtual.reglstroclvll.gob.ec
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Nacionalidad: ECUATORIANA
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Instruccion: BACHILLERATO
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COPIA AUTORIZADA Y ANOQOTADA, CONFORME CON SuU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE -PRII\.IER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: .
20171308004P00844. DOY FE.-




