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NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
{[Escritura N*: T20161308004P02108_________
ACTOD O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE CTORGAMIENTO: IZ‘O DE JUNIO DEL 20186, (16:27)

OTORGANTES

OTORGADO POR
> Documento de No. Nacionalid
Perspna Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad |dentificacion 2 Calidad Persona que le representa
Juridica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTADO RUC 179243362200 VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN FIALLO
ECUAVAU S.A. POR ) 1 ) REYES
A FAVOR DE
. : it Documenta de Ne. Nacionalid
Persons NombresiRazon social Tipo interviniente identidad Identificacion ad Calidad Persona que represanta
Natural | OLSZOWKA ALLAN JOSEPH REPRESENTADO | p4sAPORTE Q1668921 CANADIEN | COMPRADOR [PAUL ANDRES MOLINA
POR S5t {A) JOZA

UBICACION

) Provincia Cantan Parroquia

MANABI IMANTA MANTA

DESCRIPCI6N DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES!: EDIFICIO POSEIDON, DPTO 1401, EST 120, CANTON MANTA

CUANTiA DEL ACTO O

CONTRATO: AR D0
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LN CODIGO: 20161308004P02109

- \

: COMPR,AVENTA OTORGA LA COMPANIA FABRICA
-,-ECUATORIANA ECUAVAU S.A.; A FAVOR DEL SENOR
ALLAN JOSEPH OLSZOWKA.-

CUANTIA: USD $ 84,003.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
Lunes veinte de Junio del ano dos mil dieciséis, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte,
en calidad de “VENDEDORES” la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada por
el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de
Gerente General, como se justifica con el nombramiento que
se adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
nameros uno siete uno uno ocho cuatro seis seis siete
guion tres, cuya copia fotostatica se agrega a esta escritura.
El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, mayor de edad, domiciliado en Quito y de transito
en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADOR” el seﬁor&LLAN JOSEPH OLSZOM con
pasaporte, QI668921, el comarecielnte es de nacionalidad
Canadienses, de estado civi 0 conENANDA LEE OLSZOWKA,

. ‘mayor de edad debidamente representado por el senor Abogado

= PAUL ANDRES MOLINA JOZA, ensu calidad de Apoderado,
~segun consta de la copia del Poder Especial que se adjunta
como documento habilitante, a quien de conocer doy fe en
‘ virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que

corresponden a los numeros uno ftres cero seis cuatro uno
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NOTARIA PUBLICA CUARTA I
MANTA - MANABI ‘




tres uno ocho guién seis, cuya copia fotostatica se agrega a
esta escritura. El compareciente es de nacicaalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de edad vy
domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron
los comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me
piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de
la  minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Puablicas que se
éncuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de |Ia presente escritura publica, por una
~ parte, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.,
debidamente representada por el seflor DARIO ESTEBAN
FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como se
justifica con el nombramiento que se adjunta como
documento habilitante, a quienes en lo sucesivo se le
denominaran simplemente “LA COMPANIA VENDEDORA”; vy,
por otra parte, el serior ALLAN JOSEPH OLSZOWKA,
debidamente representado por el sefior Abogado PAUL ANDRES
MOLINA JOZA, en su calidad de Apoderado, segun consta de
la copia del Poder Especial que se adjunta como documento
habilitante, a quienes en lo sucesivo se les denominara EL
COMPRADOR. Los comparecientes son habiles Yy capaces para
contratar y  obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
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{4 Df)l'ﬁi\')ﬁb.- Uno.- La Compainia Vendedora declara a través

N2 de,._s'u'/"Gerente que es duena Yy propietaria de tres lotes
NS e o X

——dE terrenos unificados, ubicados en el Sector

Barbasquillo de la parroquia y canton Manta, el mismo

que lo adquirié mediante Escritura Publica de Aumento de

Capital y Transferencia de dominio, que hiciera la

S
Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company B8:C:C.;

celebrada en la Notaria Publica Primera del canton Manta,

el once de julio del afio dos mil catorce, debidamente

inscrita en el R(;gistro de fa Propiedad del canton Mamnta,

el veintitrés de julio del afio dos mil catorce; WUos.- Con

———

fecha siete de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra

g —

inscrita la Escritura Publica de Hipoteca Abierta a favor

—_—

dela Corporacién Financiera Nacional, celebrada en la

S——

\
Notaria Publica Sexta del canton Quito, el veintiocho de

—

julio del ano dos mil catorce; Tres.-Con fecha veintiuno

de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita

la rﬁegativa de la Escritura Publica de Convenio de

Reserva 1y Promesa de Compravenia, celebrada en la

—— =

Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el diecisiete de

julio del afo dos mil catorce; Cuatéro.- Con {iecha irece

de mayo del aio dos mil quince, se encuentra inscrita la

Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos del Edificio
denominado “POSEIDON?”, celebrada en la Notaria Publica

., Cuarta del canton Manta, el ocho de mayo del ano dos

|~ mil quince; Cinco.- Con fecha siete de agosto del afio dos
e — s

' 7
mil quince, se encuentra inscriia la Escritura Publica de
LSttty

Cance_lacién Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la

i Notaria Publica Sexagésima Octava del canton Quito; el
pieg o —_—— =9 f———\\\_
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vmnunueve de julio del afio dos mil quince; y, Seis.- El

W 1401, estacuw materia _ de este

conirato se encuentran libre de todo gravamen.| TERCERA:

e

[COMPRAVENTA./7 En base a los antecedentes expuestos, la
—

Compaiiia VENDEDORA da en venta Y Perpetua enajenacion k)
1 senor &LAN JOSEPH OLSZOWKAi{os siguientes bienes

inmuebles Departamento 1401 ¥ €l Estacionamiento 120, bienes

que estan ubicados en el Edificio denominado POSEIDON en el
Sector Barbasquilio de la Parroquia y cantén Manta

de Manabi, de la siguiente manera: tDEPARJJBm—\
Ia—mﬁbfl EDIFICIC POSEIDON.- Comp.izsto de
habitacion master con bano privado, habitacién 1, habitacién 2
coéina sala, com% y balcon. POR ARRIBA: Lindera con

departamento 1501 I del décimo cuarto piso alto nivel + 43. 50; POR

(Q/nBAJO Lidera con departamento 1301 SUl y 1305  del aeumo
e

/\7 segundo piso alto nivel + 37,50; POR EL NORTE: Lindera con vacio

\\ hacia &rea comun en 7,75m; POR EL SUR: lindera con
‘\3\ ' departamento 1407 en 6,55; POR EL ESTE: partiendo del vertlce-
\\ Sur hacia el Norie en 8,15m, luego gira hacia el Oeste en 1§/m

luego gira hacia el Norte en 3,58m, luego gira hacia el Oeste en

1,28m, desde este purnito gira hacia el Norte en 7,22m, y lindera en

todas sus extensiones con vacio hacia area comun; POR

OESTE: partiendo del vértice Sur hacia ol Norte en 2,85m luego

gira hacia el Oeste en 2,78m, luego gira hacia el Norte en 2 ,92m,

desde'este punto gira hacia el Este en 0.3 ,o0m, luego gira hacia el

Norte en 2,11m, luego gira hacia el Oeste en 1,37m vy lindera en

todas sus extensiones con area comim desde este ultim« punto
.\_’_‘_’_\_’

gira_hacia el Norte en 11,06m Vv lmdera con departamento 1402
‘_\
AREA NETA: 156,02 m2; Alicuota: 0,0098%; Area de Terreno: 1

2
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3.0{2(5?2' Area Comun: 46,53m2; Area
2t ~ : ’ ) ) Ly

W

2 -'__”,'EQR w Lindera con estacionamiento 95 de subsuelo 2 nivel -

4,50m, POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL

NORTE: lindera con estacionamiento 117 Y 118 en 2,48m; POR EL
SUR: lindera con area comun en 2,48m; POR EL ESTE: lindera
e " -—
) con estacionamientic 121 y bodegas 28 y 30 en 5,20m; POR EL
N OESTE: lindera con estacionamiento 119 en 5,20m; AREA NETA:
N == = A2
12,90m2; ALICUOTA: 0,0008%; AREA_DE TERRENO: 2,54mZ2;
(’Fﬁ

AREA COMUN: 3.,85m2; AREA TOTAL:16,75m?2. CUARTA:
o = ‘5—_
PRECIC.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de

la presente Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de OCHENTA Y CUATRO MIL
TRES DOLARES CON 00 CENTAVOS, justo precio que los
Compradores pagan a la Compania Vendedora de contado y
en moneda de curso legal al momento de la suscripcion del
presente Contrato, y que la Compaiia Vendedora declara
recibir a su entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA: TRANSFERERCIA.- La Compaiiia
Vendedora declara a través de su Gerente que esta conforme
con €l precio pactade y los valores recibidos, por cuya razdn
transfiere a favor del sefior ALLAN JOSEPH OLSZOWKA, el

dominio, posesién, uso y goce de los bienes inmuebles antes

o

+ wdescritos en este contrato, con todos sus derechos reales,

o

\-uéos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
' .pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
'SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la

. cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia de

/ , ‘,.,
vy g .
| 7/ €L ¢
N &-e

e— A S

este contrato, la transferencia de dominio se efectga eGmo
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cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
'detallados  en las clausulas precedentes de esta
Compraventa.—. SEPTIMA: DECLARACION.- Yo, DARIO ESTEBAN
FIALLO REYES, en mi calidad de Gerente General y como tal
representante legal de la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A, declaro que en el Edificio Poseidén, ubicado en
el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de
la Parroquiay cantéon Manta, no se ha designado administrador
que cobre cuotas de mantenimienio o valores de expensas, lo
que hace imposible la obtencion del respectivo certificado,
por lo que, eximo de forma expresa al sefior Registrador de la
Propiedad del canton Manta y a la sefiora Notaria, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente
declaracion. OCTAVA: SANEAMIENTO.- El sefior ALLAN JOSEPH
OLSZOWKA, acepta la  transferencia de dominio que la
Compania Vendedora realiza a su favor, obligandose por tanto
estos, al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
. pudiera estar sometido los indicados inmuebles. NOVENA: La
Compania Vendedora declara que los bienes inmuebles que se
venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme
consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante.- De igual manera, la
Compania Vendedora declaran que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- El
Comprador acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses.- DECIMA:

NOTARIS PUBLICA CUARTA 6
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| . GA,S";;}S- Todos los gastos, honorarics ¢ impuestos que

;;o_‘vc:é.s/ione la celebracion del presente contrato seran

] cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto
a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de Ila
Compania Vendedora.- DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.-
La Compania Vendedora autoriza al portador de la
presente escritura, para que proceda a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
Cantén correspondiente.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.-
Los contratantes aceptan y se ratifican en &l contenido
del presente instrumento, por contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos iniereses y en seguridad de los

bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso

de futuras reclamaciones se someten a 1os  jueces
competentes de laciudad de Manta.- Hasta aqui la
minuta que con las enmiendas, coiTecciones y

rectificaciones hechas por las partes y autorizada por
mi la sefiora Notaria, queda elevada a  escritura
publica, junto con los documentos anexos y
habilitantes qgue se  incorpora, con todo el valor legal,
y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una
de sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado
PAUL MOLINA JOZA. Matricula numero: 13-2008-198 del
_Foro ue Abogados de Manabi, para la celebracion  de la
presente  escritura se observaron los preceptos y
requisitos  previsios en la ley mnotarial; y, leida que les
fueron a los comparecientes por mi la sefora Notaria, se
ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando-
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ificorporaaa e€n  €i profocoic G€ esta 1notaria, ae

cuanto.-DOY FE.-7,

DARIO ESTEBAR FIALLO REYES
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Gerente General
C.C. No.- 171184667-3

' A
i 5 4‘,/ &=

Abg.- PAU

ANDRES MOLINA JOZA
C.C. No.- 130641318-6
Apoderado
Ve
t'-.i"./ bo. ./((:‘ i/

—_— L & e
Abg. ELSYE CEDEN 'MENERDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA.-
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CUERPO D BOMBEROS
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11

el _ —-. Emergencias Telefono:

DE MANTA

COMPROBANTE BE PAGO

\ il entre Calles 11y 12
g 911 Tl 20T T - 26174 mmmoomﬁm
OHW_H. IFICADODE:" SOLVENC
e
A\
S DATOS NEL CONTI 9% P22 ﬁ DATOS DEL PREDIO \
i CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAY SL/ A
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
ey EDIFICIO POSEIDON 10MO 3ER PISQ Allro DPTO. 1401 ) SUBS. 3 EST. 120
RATON SOGIAL: ; F NREGCION PREDIO;
DIRECCION
N—— — \ )
\ Al Al 2\ 7~
REGIS{54] 16 PAGO (  VALOR _ DESCRIPCIO VALGR 00
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES _
CAJA: 13/06/2016 12:50:25
FECHA DE PAGO: .- ==
o L2 CURIERN
A..A. >pr> DS ,._-:b// - 3.00
C TOTAL A PAGAR
ALIDO_HASTA: domingo, 11 nmlm.mb.ﬁrmanﬁmlapm.o.ﬁm\
/~ CERTIFICADO DE SOLVENCIA ™
_ )\ Y
« xm.‘gti&m : Lri.mycm r ,.\; . u.\(?. ﬁl . n 3

ORIGINAL CLIENTE

\
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+ Gobierno Auténomo Descentralizado %“._\‘ T I Tu LD D E c R E D lTD

No. 486043 J

’35' Municlpad dal Cangon Mants

6/14/2016 12:07
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura rub“ca de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-088 2,54 6416,50 210628 486043
&n MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CI/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792423822001 |CA-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON SUBSUELOD 3 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
SA ESTACIONAMIENTO 120(12,90M2) :
Impuesto Principal Compra-Venta 2,96
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 3,96
C.C/RuU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 3,96
Qlesgaz OLSZOWKA ALLAN JOSEPH N/A
SALDO 0,00
EMISION:

6/9/2016 1:22 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Al oG
DES ENTP
Gog\eauc AUTONO‘f\_% ‘“}?m?n':« £
enle
|xco ‘V“’
ci\;xh,“ su0 origal

W:\; «13/]\)“\ 7_0\5 TORA.
E /‘t Mamas

civa
wer %1E R C/
/

BanEcuado
3 0K
%gﬁggﬂlg! %gsgigégaggag' EDU%NCIRL DE MANRBI
E?RCEETEENIgG R3-001\716 -4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERE“CIR: 535646225 ABALAS
Cunc% i d%ﬁpagﬁéNT&‘osgﬁ) g% nganchez
?ﬁéglfﬂflﬂg DEPDSITHN%E PAUL HOLTNA
\ FORMA DE RECAUDD: Efectivo
8.00
E£:?s1un Efectivo: 8.3%
fo % 8.60

TOTAL:
SUJETO
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- No. 486042
e — e R
'+ Gobierno Auténomo Pescentralizado ey
W "
g SR . TITULO DE CREDITO
i 2% Municipal del Santon Manta ,
~ ey bR e COPIA
Fo i o e Y 6/14/2016 12:07
"0BSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTULO N
Una esérilura publica de: COMPRAVENTA DESSOLAR Y CONSTRUCCION AOLICA 1-16-11.13.088 2.54 6416,50 210627 486042
EL 30% DESC. POR'SER ESCRITURA DEL ARO 23/07/2014 ubicada en MANTA de
la parroquia MANTA - ) Vid
7 A K ¢ o e VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RUC. |- . NOMBREO RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1702433522001 | CA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU [ EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 impuesto principal 4492
s. ESTACIONAMIENTO 120(12,90M2)
Junla de Baneficencia de Guayaquil 19.25
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 64,17
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 64,17
Q1868921 OLSZOWKA ALLAN JOSEPH NIA
SALDO 0,00
EMISION: 6/9/2016 121 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
NTRALIZANC
TONOMO DESCERTUINTA
4 OB AL
; TIFICO: Que ¢l 9145
-";—“j’/a" E:Eo%h de st Original: ) .
PewAo /=
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* No. 486049

- - g -
—— S Al T

o
YT Gob : ali - I
f‘!?«G«;u!&:;n;u‘:?nzr\n?l}e;u::;\n::??m“ Ty LO DE CREDI rc
-

8/14/2016 12:09
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N*
Una escrilura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-192 30,70 77586,50 210634 486049
20 MANTA de |a paroquia MAMTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
A EDIFICIO POSEIDON DECIMO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 [ A FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | rzpnee’ o SREDON DPTO.1401
SA.. (158,02M2) Impuesio Principal Compra-Venta 38,05
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 37,05
C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 37,05
Q1868921 OLSZOWKA ALLAN JOSEPH NIA SALDO 0,00
EMISION: 6/9/2016 1:29 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

PRV T DO -\0
GOBIERNC ATARME 2E5 7T
w “MUNICIPA. W
PF=N]  CERTIFICO: Que b

,,ﬁ%‘f“;(a copia de su Otigu~
a7

FECHA: 1&:47_25.7; -

T wavier Aleivar Maciag
Sr. XAV AJERO
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ol AT No. 486048
. | \\w ..
il y | : . WS :
-1 Goblerno Autonompo, Descantralizado o %
224 unicipal 4o Eantoa Mants ~x TITULO DE CREDITO
. ar|l COPIA
, { ! 3 ]
[ 6l j 6/1412016 12:08
) h ‘o.as&éVAmON CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una esciilura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION APLICA 1:16-11-13-192 30,70 77586,50 210833 486048
EL 30% DE DESCUENTO ESCRITURA DEL 23/07/2014 ubicada en MANTA de la
parroquis MANTA - s
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
= EDIFICIO POSEIDON DECIMO impueslo principal 543,11
1792433622001 g‘:-""aﬂ‘c" ECUATCTUANA ECUAVAU | eRcER PISO ALTO DPTO. 1401
: (156,02M2) Junla de Beneficencia de Guayaquil 232,76
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 775,87
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 775,87
QI668921 OLSZOWKA ALLAN JOSEPH NIA SALDO 0,00
EMISION: 6/9/2016 1:28 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

! PHTRA117400

[UF GOBIERNC ANTANDIIN AEETHTRANE
MUNICIPE AN

TN CERTIFICO:Qu -+ ~enie e umtale 3

e CopiadesuOngy
ST oo
oik 1 3IUNTAD R
/S e
/ )

.S{avier Alcivar fiacias
- CAJERDO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
X DEL CANTON MANTA
_ o
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intzrasada, CERTIFIC A Que revisado el Camstro dz PrecdyRBANA
a0 viganeia, se encuentra registrada una propiedad que consisez 2n  SOLARY CONSTRUCCION.
PRITenceienic @ oja FABRICA ECUATORIANA ECUAVA S.A,

(Pl Patiie EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMEINTO 120(12.90M2), DECIMO TERCER PISO
ALTO DPTO. 1401(156.02M2). -

SN asciznde 2 la ceandad
' AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de $84003.00 OCHENTA Y CUATRO MIL TRES 00/100 CENTAVOS.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.
JMD <
Manta, de del 20

14 DEJUNIO DE 2016

T

. . \- 'l . .
Director Finantiero Municipal
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BEHRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
v DEL CANTON MANT - |
! DIRECCION DE AVALUDS, CATASTR N7
: { r’. [: s { :_I_ :T‘-A‘ ) _: ‘i ll.:.
No. Certiﬁcacio"ﬁf f§?5‘73
573 CERTIFICADO DE AVALUO ‘: s a3

Fecha: 26 de mayo de 2015 No. Electronico: 40049

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-192
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO DPTO.1 401(156,02M2) ’

Area total del predio segiin 2scritura:

Area Neta: 156,02 M2 =

Area Comunal: 46,5300 M2 3

Area Terreno: 30,7000 M2

Perteneciente a: ‘
Documento Identidad Propietario

1792433622001

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

. CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. |

TERRENO: 10745,00
CONSTRUCCION: 66841,59
77586,50

Son: SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017"

o /

/ =4 .\
\ WL
\ 7N \

e NSTV

z C.P.A. Jav 'é'(:""Cev’allos Morejon
Dirzctor de Avaluos,,: Catastros y Registro (E) w

W |
o LN

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 2,'917505/-2616 151097227\
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
y DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
¥ ¥ REGISTROS “33
No. Certz_‘ﬁcacio'—;; 2“3:7'3\0
CERTIFICADO DE AVALUO

. =5P%Cic LR 2N

S |
~ 1

S

Fecha: 31 de mayo de 2016 No. Electréonico: 40094

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Pegistros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-088
Ubicado en: EDIFICIO PCSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTO 1 20(12,20M2)

Area total del predio segun 2scritura:

Area Neta: 12,90 M2

Area Comunal: 3,8500 M2

Area Terreno: 2,5400 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUA VAUS.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 889,00
CONSTRUCCION- 5527,50
6416,50

Son: SEIS MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON CINC UENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Vealor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017"

\ N A
\ )/'\‘ . :
W/ EEN

W

C.P.A. Javier Cev&llos Morején
Director de Ava@s,‘ Catastros y Registro (E)

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 37/95/2018 15:23.27
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L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTAH

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA..

Por consiguiente se establece que no €8 deudor de esta Municipalidad.

Mantal4 de JUNIO de 202016

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113192 EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO DPTO.140 1(156,02M2)

1161113088 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTO 120(12,90M2)

Mant: catorce de junio del dos mil diesiseis
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Emprasa Puolica Municipal
3 < { Registro de |a Propiacad ¢
v A Manta-Ee

4

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 11 y Avenida 4, Esquina 5251 6

s o LA |

Conforme a la Orden de Trabujo:RPM-16007699, certifico hasta el dia de hoy 25/05/201¢ 15:04:36, Ia Fighdiﬁ?gﬁ&ﬁl N:itﬁerb' ’
52516. T o :
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INFORMACION REGISTRAL, PG’ T,
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX-WOQOOOOOO(XXXXXX Tipo de Predio: DEPARTAMENTO' . Y
Fecha de Apertura: sdbado, 01 de agosto de 2015 Parroquia; MANTA RO

Informacion Municipal: -

LINDEROS REGISTRALES:

GRAVAMEN,

E MOVIV GIS ES:
’iﬁbro Acto = Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio rﬁ[
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188__ 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/oct./2011 47272 47307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA ggL[FA:JS:‘ACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22,056 22,082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/2g0.2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 13/may /2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 892 1.040
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22.920 23.53]
HIPOTECA ABIERTA

I TOS REGIS ES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inserito el ; Jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 " Tomo:l .

Nombre del Canton:  MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA /Wm?%ﬁr?,d PiTiica Mu nioh
Cantén Notarfa: MANTA [T .'.‘l.:‘.{.ij?pce '2 Srocledad
Escrltura/Juicio/'Resolucién: . / ’ 2 5 \ “’0 'M]" 7
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 Y (‘U o (7'3
Fecha Resolucién: !
Certificacion impresa por ‘maria_cedeno Ficha Registral:52516 miércoles, 25 de mayo de 2016 15:04 '%“Pnzﬂ"_\

’
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'a Bmp?f;féi‘_ﬂé ,S:Ecie/éad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debidamente representada por

hatles Michael'Miller, en calidad y como tal Representante legal de la expresada entidad. Compraventa

= réia'ciaﬁatai;é%ﬁ%]' bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, - ,
E jufisaiccion’dei.ﬁaﬁtén Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con la playa del :

Mar Yv_eigtiéieté metros. ATRAS: Con calle piiblica y treinta y tres metros. UN COSTADO: Con propiedad del Sr.

David Lothian Wilson y Ochenta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y con
sesenta y seis metros cincuenta centimetros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad _P'ueccién Domicilio ]
COMPRADOR ___ 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

iy BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

|

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA

lunes, 03 de octubre de 2011 Numero de Inscripcién: 2745 Tomo:93

Inscrito el :

Nombre del Cantén: MANTA ; Nuamero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Canton Notaria: MANTA -

/

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: B

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
w de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ¢ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
ADJUDICADOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA -~ )
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA .

BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito Bl: lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripciéon: 979 Tomo:42

Nombre del'Canton: ~ MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071

Oficina doﬁde._§e guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ’ Folio Final:19.084
= Canton Notaria: MANTA

< Escrit;srn/'.luiciglResolucién: P
b Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012 ; 2

«_ Fecha Resolucién: — ) _\

P R bt { i
SSRGSy

" a.- Observaciones:

Conttado-de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COME]{CI_A‘DMAISIA"~7Q! & E
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael § /= 4 \/

Miller.UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una supe\(ﬁcjﬁ’otéﬁ_ﬁgygéi@q‘iﬁ&
treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una suﬁé;ﬁcié’\ total,‘ﬂe"lj B, -
ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noyentay-nuéve * C\J

« . )
- Ry ¢ 127

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52516 miéreoles, 25 de mayo de 2016 15:04 L " iPag2 de§ 2 ‘
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Emprasa Pukliz. Municipal

.'.'__v" 7 \ ) e ’ N s
S gy | Registro d2 la Propiadad d:
w 3 Manta-EP

T

7

X "“‘féjdn freinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbar®y,” £
Manta, Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo
B = g . -
clerto. 2 R L L A

ST ANRE Ry,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: == \"'\ e T e ey

‘Direccion Domicilio, -~ - |

E&lidnd - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C R

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Iy Ay

o

1z

> BN v -~
Ebm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial, ./ Folio Final ~ _~
COMPRA VENTA 2188 13/sep./2007 29890 7. 29899 .-
COMPRA VENTA 2745 03/0ct./2011 47272 47307

\
\

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Namero de Inscripcion: 3161 Tomo:1 |
Nombre del Cantén: MANTA = Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: "

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: -

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il:ibro Numero Inscripeién ~ Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084

Registro de : HIPOTECAS Y \

GRAVAMENES ‘

[5 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : Jjueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inseripcion: 1101 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA . Numero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082

[ A SRS A e
Canton Notaria: QUITO ey mTPresa Paklica Munie)

\ ({53t Ragistro de la Propjadag
LAY MantasgEp

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de OtorgamientolProvldehcla: lunes, 28 de julio de 2014 ' 2 M A0

ARy,

ZUn
Fecha Resolucion:

a,- Observaciones:

...........
................
.......

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres~Totes—de-terrenos—~~.
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]

Certificacién impresa por :maria_cedeno | Ficha Registral:52516 miércoles, 25 de mayo de 2016 15:04 Pag3de6




MANTA

_\ KCR.EEDO‘R '{@003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO

3 ‘HTPOT}EG.’ARIO ; j./ . /

= SQEUDOR™ " < ‘g924§aszzom COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
= HIPOTBCARIO = ECUAVAU SA /

= G Esta.[nscrlpmg‘ud( reﬁere a la(s) que consta(n) en:

B xbm R T _;'- Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA' v 3161 23/jul./2014 ! 61.568 61.585
Registro de : NEGATIVAS
[6 /9 ]NEGATIVAS
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:l
Cant6n Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: )

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
/

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Do}niclﬁo de las Partes:

[@dm Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social 8 Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA /

COMPRADOR z )

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[ﬁbro Numero Inseripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ~ 3161 23/jul./2014 61,568 61.585
Registro de : PLANOS -

[7 /9 ]RLANOS

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscripeién: 11 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 ~  Folio Inicial:158

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:181

Cantdn Notaria: MANTA AN
Escritura/Juicio/Resolucion: =

Fecha {é Otorgamien.’ml’rowdenma viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha hesoluclén

a.- Obiervaclones =

PLANOS del-Edificio "POSEIDON" e

b.- Apelhdos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Wndfd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ‘l
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

':;’; ! ECUAVAU'SA COMPANIA FABRICA T T

NV , ECUATORIANA ECUAVAU S.A. 5 ;

¢~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ; AR '

ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio'lﬁi(;ia‘l - Fﬂl}o hml g \.

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 __,-892 ‘I

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52516
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JE 5% Registro ¢i2 ia Propisdad oz i
@ Sl Manta-EP |
5N |

20847 | PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 10
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878,c . Pslio Inicial:892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ks \_Folio Final:1.040
Cantén Notarfa: “ MANTA ey s

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 ]
Fecha Resolucion: = - . - =

1

a.- Observaciones: = ’ Y

]

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector dé Barbase uillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCilidad | Cédula/RUC Nembres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a-la(s) que consta(n) en:
Eibro Namero Inscripcidn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 316l 23/jul/2014 61.568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y =

GRAVAMENES

[9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘

Inscrito el : viemes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA < Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015 =
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,

ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ﬂdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social =~ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEF INIDO  MANTA

" HIPOTECARIO |
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ebl’o Nimero Inscripeién, Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 22.082

Zmprasa Pobllca Muni
Raniatr? 49 1 Progisda
Miantad?

T ;I ENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones 2 5 MAYD 22015 §_
COMPRA VENTA 4 ‘ 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES s e e
NEGATIVAS 1
PLANOS 1 |
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, Empresa Publica Municipal
)2 Registro de la Propiedad de
° ! Manta-EP

b

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle |1 y Avenida4, Esquina 52434

Py »
>, T .
RAY A\ 37T N
e koo
www.registropmanta.gob.ec L

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007699, certifico hasta el dia de hoy 26/05/2016 16:00:54, la Ficha Registral Niimero

52434.
| INFORMACION REGISTRAL -
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXX XXX XXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: sibado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal: /

LINDEROS REGIS LES:

3.3.14.-ESTACIONAMIENTO 120 (12,90m2): DEL EDIFICIO POSEIDON.- POR ARRIBA: lindera con
estacionamientos 95 de subsuelo 2 nivel -4,50m, POR ABAJO: lindera con terreno de ia edificacién; POR
EL NORTE: lindera con estacionamientos 117 y 118 en 2,48m; POR EL SUR: lindera con area comin en
2,48 m; POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 121 y bodegas 28 y 30 en 5,20m; POR EL OESTE:
lindera con estacionamiento 119 en 5,20m. Area Neta: 12,90m2; Alicuota: 0,0008 %; Area de Terreno:
2,54m2; Area Comun: 3,85m2; Area Total: 16,75m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAM[ENTO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ) —

-

RES N REG
LLibro Acto Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/oct,/2011 47.272 47.307
-~ ADJUDICACION z
COMPRA VENTA mACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL | 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 | 1
PLANOS PLANOS 11 I3lmn!./2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may /2015 892 1.040
HIPOTECAS Y GRAVAMEP{ES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago /2015 22.920 23.531 !
HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA = |

[1 /9 ]COMPRA VENTA /

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niamero de Inscripcién: 2188 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 5 @ﬁdﬁ?ﬂ‘ﬁﬁgﬁgﬁﬂ
Cantén Notaria: MANTA / y
Escritura/Juicio/Resolucién: | 3 0 MAYU 20 IB /"4/
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 u ,7
Fecha Resolucidn: <. ___l__
a.- Observaciones: :

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debidamente representada por
el Sr. Charles Michael Miller, en calidad y como tal Representante legal de la expresada entidad. Compraventa
relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta,
jurisdiccion del Cantén Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con la playa del
Mar y veintisiete metros. ATRAS: Con calle ptiblica y treinta y tres metros. UN COSTADO: Con propiedad del Sr.
David Lothian Wilson y Ochenta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedad del Ing. Ral Paladines y con

\
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sesenta y seis metros cincuenta centimetros. ’A/ 200 ‘
b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de las Partes: ~-"O';-’A, 4z Ecy gﬁ‘;\q\
. 7 s, 3 asd
E-lidld Sl ~QCédula/RUC Nombres y/o Razdn Social ~+ 31U aEstado Civil Ciudad Direccién Domicilio l

COMPR.ADOF—. 3000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY 8.C.C
VENDEDOR 8000000000191 59ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nitmero de Inscripeién: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: | MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA. Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamient: /Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizaciéon Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
_de Manta. La Adjudicacion se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE'B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio l
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
= DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /9 ]COMPRAVENTA \
Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén NLtaria: MANTA

Emprasa Pubiica Municieal
fre } Registo 39 Praiadad o2

Escrifura/J uicio/Resolucion: 5

3, Mants-EP
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012 &S .
Fech# Resolucion: 30 MATYD 2Cla (\/\}/\\S\
a.- Observaciones: 3 | i II
- Contradé de Unific acion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y CO REEAEMANTA " -

: BI_J_SINESS‘COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael
5 .Mlpér.UNH’ICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos
- treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tierle unajsuperficie total de_

", ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve

con treinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana
Manta, Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en unsolo ciierpo
cierto. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cedula/RUC _ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad | Direccion Domiciio |
_ PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA ‘ :
BUSINESS COMPANY 5.C.C >
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J /0'5%%"9»%. . Empresa Publica Municipal $:> et :
S=e ) “Q?_ | Registro de la Propiedad de PG L=7 =
18 )7 /! Manta-EP S e Tt 5
A% vl 95 B :
£ MASTAR gfa /inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: Z & ¢
! o ":!” - \ _:_\. 5 -'-'5) /- (d N
’l:ibm Niimero Inscripcidnm = ‘~Fechs [fisgripeion  Folio Inicial Folio Pmalyg’
COMPRA VENTA ' 2188 " 13/sepl2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA 2745 03/oct./2011 47.272 47307
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miéreoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA 2

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vietnes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: 5

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector ;
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidds metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Elidad Cédulo/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Bro . Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084

Registro de : HIPOTECAS Y ’

GRAVAMENES
[5 /9 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES -
Inscrito el : jueves;-07 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 1101 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notarfa: QUITO ' TR Empresa Putilca Municlpal
Escritura/Juicio/Resolucién: @ A a,l:::::‘“du W Pragtodad 4y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 —— i
30 MAT0 2018
Fecha Resolucion: 1 0
a.- Observaciones: | / 7
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres “totes -de-terrenoy -

1

ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) \
Eidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Saocial Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO . ECUAVAU sA \
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .

P_ibro Nimero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
\
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Registro ‘.‘.S;: NEGAEIEXAS’ : %,t 2)
[6 19 ‘LEEQA- LAS -),\Zf‘fu",_‘ = Ve l\q\'
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 /_’ Oy l’; 1 :j[i.(smek‘o de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6185 ' Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamientofl’rovidencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucion: . g

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA'Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—_—

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
PROMITENTE 300000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR o
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR . )
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fibro 7 - Numero Inscripcion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61568 61.585
. \ g
Registro de : PLANOS
[7 /9 ]PRLANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeion: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
Oficina donde se g+rda el original: NOTARIA CUARTA " Folio Final:181
Cantén Notaria: MANTA l

Escritura/Juicio/Resolucién: |

Fecha de Otorgamiento/Proiridencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: \
PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fl‘idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PRPPIETAR]O 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDC QUITO CIUDADELA LA PRADERA
i ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
; ECUATORIANA ECUAVAU S.A. <
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
, ‘fibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
! ‘PROPIEDA.DES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892 1.040
S \ |
[%3 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES A ; b EN
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 10 | o Tompl™ ;
Nombre del Canton: ~ MANTA Nimero de RePertorio: 3878 " Folio Inicial:892 '\ 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA (- “Folio Final:|L.040——=—=
/ | 4 =B abrea N yrie!

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
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S, 2' Registro de la Propiedad de S92 —\oW_ &
& Az ~ == [Ff== > =
o) », ' Manta-EP =< (* o o
A\ i Y 2 A3 M s >
. MAFdcha Resolucidn: = BT ma By
5 3 Ny, s <
#.- Observaciones: 2y by S =ug u)_guo\“ =i
S ; . D43 ECVI Y . ;
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon", Inmueble ubicado en el Sectorde Barbasquillo, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,

14 metros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Eibro Numero Inscripcion - Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 36l 23/jul./2014 61.56% 61.585
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES , \ '
(49 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Numero de Inscripcién: 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,

ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DElPARTAMENTC
1101, BODEGA 15,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o ‘Razbn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION EINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA -
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA F, ABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA —

[ Esta_lnscrlpcibn se refiere a la(s) que consta(n) en: | =
lEibro Namero [nscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial , Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101

07/ago./2014 22,056 | 22.082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS::'
Libro

COMPRA VEN‘lTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES \ 2
NEGATIVAS / - -
1
1
9

Nimero de Inscripciones I

z Empreea Putia fiomrmes
() il
os/cd Maptyz;

30 MY 201S

PLANOS
+ PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

-.---...---.-.-..----~vq-

e bR R T
| == “—qﬁ\_—j
!

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo imialidn. ) \
Emitido a las : 16:00:54 del jueves, 26 de mayo de 2016
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ALBERTA

CANADA

Gobierno de Alberta
Procurador General de Justicia

Yo, MARY E. CLARK, oficial de |a oficina del secretario provincial adjunto de la Provincia
de Alberta, Dominio de Canadd, donde los records de todas las Notarias Publicas de la
Provincia estan, CERTIFICO que: BRUCE FREDERICK COMBS de EDMONTON en la Provincia de
Alberta, cuyo nombre suscribe en el documento adjunto como Notario Publico por la Provincia
de Alberta, en virtud de ser enrolado como miembro de La Sociedad de la Ley del Alberta el 23
de Agosto de 1982, y por la presenta esta debidamente autorizado por las leyes de la Provincia
para administrar juramentos, para tomar declaraciones juramentadas y para certificar la
prueba de escrituras y otros instrumentos de la Provincia.

Ademas certifico que he comparado la firma del mencionado BRUCE FREDERICK COOMBS, del
instrumento adjunto con muestras de que su firma presentada ante el Secretario Provincial es
autentica; y que comparado el sello del mencionado BRUCE FREDERICK COOMBS, que aparece
en el instrumento adjunto y que fue presentada ante el Secretario Provincial, el sello es
verdaderamente genuino.

Ademas certifico que mi firma ha sido incluida en las firmas de Facsimile, muestras vy iibro de
sellos en todos los puestos fronterizos de Canad3d, y en todas las misiones de Canada, y que yo
tengo autoridad por parte del Departamento de Relaciones Exteriores de Canada para firmar
autenticaciones de firmas y sellos en documentos en la Provincia de Alberta.

En testimonio de lo cual he puesto aqui mi mano y sello de |a Secretaria Provincial de la
Provincia de Alberta, en la ciudad de Edmonton, en la mencionada Provincia, este 4 de Marzo

de 2015.

Mary E. Clark




‘ ‘l._j(q;c'er'tiﬂco que ALLAN JOSEPH OLSZOWKA asistio ante mi el 23 de febrero de 2016, en la

ciudad de Bonnyville, en la Provincia de Alberta, Canad3, y luego de comprobar su identidad
firma ante mi.

BRUCE F. COOMBS

Abogado y Procurador
Notario Publico y fedatario Publico para Alberta
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5 of his/her stgnature filed with the Deputy Provinclal Secretary and | verily
e said signature to be genuine: and THAT | HAVE compared the
i of the seal of the sald BRUCE FREDERICK COOMBS appearing on the
nstrument with the specimen impression on his/her seal flled with the
& vinciz| Secretary and | verily belisve the impression of the seal to be

FURTHER CERTIFY that my signature has been included in the
#ignatures and Specimen Seal Book in all Canadian posts abroad and in
8missions In Canada and that | have authority from the Department of
girs for Canada to sign authentications of signatures and seals on

n the Province of Alberta.

TESTIMONY WHEREOF, | have hereunto set my hand and affixed the
frovincial Secretary for the Province of Alberta, in the City of Edmonton,
ovince, this 4TH day of MARCH, A.D. 2016.

¢ DJ

MARY E. CLARK
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PODER ESPECIAL

el Sefior ALLAN 30SEPH
OLSZOWKA, por sus propios derechos, de estado civil casado con WANDA
LEE OLSZOWKA, de Nacionalidad Canadiense, con Numera de Pasaporte,
QI668921, a quien en adelante se le podra denominar "EL PODERDANTE".

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por medio de este instrumento, Yo, ALLAN
JOSEPH OLSZOWKA, libre y voluntariamente tengo a bien otorgar PODER
ESPECIAL, amplic y suficiente cual en derecho se requiere a favor del sefior
ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA 102ZA, con registro Profesional trece — dos
mil ocho — ciento noventa y ocho del Foro de Abogados, y cedula de ciudadania
No. 130641318-6 para que a mi nombre, y mi representacion y con su sola firma,
realice los siguientes actos: pueda adquirir, vender bienes muebles e inmuebles,
firmar promesas de compraventa, resciliarlas, concerniente a todos los bienes
dei MANDANTE, en todo el territorio ecuatoriano; recibir el dinero para pagar
0 recibir su valor, suscribir las escrituras publicas o Instrumentos privados en
relacion con dichas adquisiciones o ventas; para que los arrienden o firme
convenios de arriendo con compafiias que se dediquen al negacio de alquiler, o
los de en anticresis; para que hipoteque, para que levante hipotecas, para que
cobre los arrlendos y los depositen en las cuentas bancarias, suscribienda [~
correspondientes recibos de pagos; renueven los cantratos de arrendamlientos
y en caso de incumplimiento de pago de los arriendos de los inquilinos
procedan a demandarlos en sus nombres solicitando el desahucio respectivo;
ademas pueda obtener la inscripcion ante el registro de la propiedad,
Facultandole para que suscriba cualquier documento que sea necesario en
cumplimiento del mandato; para hacer obras nuevas, para rendir vy exigir
rendicion de cuentas; censurarlas, aprobarlas e impugnarlas; EL
MANDATARIO, queda autorizado para que a nombre del MANDANTE pueda
aperturar cuentas de ahorros o realizar cualquier tipo transaccion bancaria que
EL MANDANTE requiera ante cualquier entidad financiera del territorio
ecuatoriano, entendiendose que el madatario, podra retirar dinero de la cuenta
sea esta de ahorros o corriente 0 su vez suscribir polizas o certificados de
deposito y en el caso de |a corrlente pueda ser firma autorizada o co-titular;
Pueda obtener movimientos migratorios ante el Ministerio del Interior, o
cualquiera de sus oficinas a nivel nacional especialmente EL MANDATARIO
queda autorizado para suscribir ante Notario Plblico de cualquier parte del pafls
las escrituras de compraventa de los inmuebles que llegare a adquirir o vender
EL MANDANTE en todo el territorio ecuatorlane, Peor ultime pueda comparecer
ante el SRI a reallzar cualquier tramite que sea necesario, incluyendo apertura

la presente eccrititr de PODER ESPRECIAL,

(18/02/2016,81964593.00C%;1)

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento y suscripcion de“"




1 1

2 Bl & ;
el [RUC} solicitud y retiro de la clave, quedanda facultado para que fealice
2 todos”|os actos necesarios sin que se entienda insuficiencia de poder, Todo

es,tp.fﬁr'evisto en los Articulos cuarenta y cuatro; y, Cincuenta del Codigo de

'Procedimiento Civil vigente, que se tendra expresamente incorporadas a este

fandato a fin de que no sea la falta de autorizacion g que
obste su fiel cumplimiento, es decir, para que en ningln momento esta
procuraclon o mandate sea impugnade como Insufidente- Firmada: Abogado
PAUL ANDRES MOLINA JOZA, Con reglstro Profesional trece — dos mil ocho —
ciento noventa y ocho.

A,

ALLAN JOSEPH OLSZOWKA
Pasaporte No: QI668921

I do certify that ALLAN JOSEPH OLSZOWKA did attend before me on the
#3-00 day of February, 2016, in the Town of Bonnyville, in the
Province of Alberta, Canada, and after verifying his identity, signed
before

BRUCE F. COOMBS
Barister & Solicitor
Notary Public and Commissioner

for Ozths in and for Albsrta
BRUMBS

Barrister, Solicitor & Notary Public
in and for the Province of Alberta
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161308004D03688

Ante mi, NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ de la NOTARIA CUARTA , comparece(n) SAID JOSE
SERRANO SCHETTINI portador(a) de CEDULA 1711432185 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado
civil CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de TRADUCTOR(A); quien(es)

declara(n) que la(s) firma(s) constanta(s) en el documentc que antecade , es{son) suya(s)
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sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), CONTRATO DE PODER ESPECIAL para constancia
firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que
me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconacimiento no se refiere al contenido

del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a

18 DE JUNIO DEL 2016, (15:56).?_‘

N
~SADJosESrRRA o—senernm 7y i
CEDULA-H#1452185" ) A
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4403—“%4@(-%:&9&‘@'?‘95REY‘CEDEND MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




5ems REPUBLICA DEL ECUADOR e
fwm Direct.on General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ’a{l\\“

v
/r

S Direczsin Generl Je Regsin ;::nl.
L7 Identificacion y Ceduiacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Unico de identificacion: 1711432185

Nombres del ciudadano: SERRANO SCHETTINI SAID JOSE
Condicion del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 20 DE MAYO DE 1984 e
Nacionalidad: ECUATORIANA T
Sexo: MASCULINO s 41 o
Instruccion: SUPERIOR ) B s )
Profesién: INGENIERO COMERCIAL i oilS
Estado Civil: CASADO

Y ——/\‘) ~ Cényuge: CENTENO LOPEZ LIGIA VALERIA

L )-Bd7D Fecha de Matrimonio: 22 DE MAYO DE 2014
Rt
S AT Nombres del padre: SERRANO SAID JOSE

Nombres de la madre: SCHETTINI MIRIAM ELIZABETH
Fecha de expedicion: 22 DE MAYO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 17 DE JUNIO DE 2016
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

) = -

Validez ¢

Ing. Jorge Troya Fiiertes

.E'J_ERQHBIZ ane DYy (OSWALDO
= ? s ; OYA FUERTE
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Dale: 2016.06.17 1% ECT
Reason: Firma Elect onica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

) Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

K\Jl:)\. ' -
= B s s &

Z2o91s
La impresion del presente certificado no garaniiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion A _“37 :
electrdnica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

5 . e : =30 i % . TR
xi;a.‘. Direccion General de Registro Civii, ldenlificacion y Cedulacién ,.{-*'\‘\\‘

Dimcccn Ceneral Ze Regstro Civl

|dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niumero Gnico de identificacion: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

]y Nacionalidad: ECUATORIANA
;\;: | «'\ Sexo: MASCULINO
2 Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
j ; Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA JOSE GONZALO
Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Fecha de expedicion: 3 DE OCTUBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 20 DE JUNIO DE 2016
Emisor PAGLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Validez de nocnda
Ing. Jorge Troya Fuertes Dm.,,i,g@ OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Egg\o:‘é{ﬁglz_o J ECT

: Reason: Firma Etkcfonica
Documento firmado slectronicaments Location: Ecuadar
T i

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registracivil.gob.ec/consultaNuy/

LI

1258553
La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estar4 limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR A

" Direccion Gg‘né;'a?l de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion W

Al

1
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Al
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G- 7 Dirsccin Ganeral de Regstro Civil,

|dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: BACHILLERATO

Profesidon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacisn certificada a la fecha: 20 DE JUNIO DE 2016
Ermisor PAOLA MARIBEL ZAMBRAND MERA - MANABIMANTA-NT 4 - MANABT - MANTA

—

i e Validez nocida
N Ing. Jorge Troya Fuertes Digitally sign OSWALDO
b b 1 Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ER)ate:ZOLG.OG.ZO ECT
' @ : Firm
Documento firmado electronicamente Location: Egumdot

' 7 Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:llservicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuvl

o

~ LA

1250005

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su Uso estar limitado a la comprobacion ™ P
elactronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento, :




Quito, 4 de mayo de 2015

Sefior: 50250
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudzd. -

De mi consideracién:

Por medio de la presente, tengo el azrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-~
ECUAVAU S.A” en sesion extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abul de 20185, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la -
Compaiiia para un periodo de CINCO ANQOS, '

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Piblica constitutiva de "TABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A", celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Déavila. Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Centdn ¢l 2 de ebyil de 2013, bajo el :_n'tmero(i 166. .

St

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan:

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentaments,

Arq. Ermel Guillermo Fi;llo Grunauer
C.C. 170418916-4 ‘

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

Quigﬁﬂ./d\ _
/)

ING, DARIO\ESTEBAN FIAT.LO AEYES /

C.C. 171184667-3 -

vV




RAMITE NUMERQ: 30250

GISTRO L

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRI‘PCIE)N DEL: NOMBRAMIENTO DElGERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951

RECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA;
FeCHA DE NOMBRAMIENTO:

JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
04/05/2015

FECHA ACEPTACION;

04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA:

FABRICA ECUATORIANA ECUAVnU S.A.

DOMICILIO DE LA COMPANIA:

QuITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacian Nombres y Apellidos Cargo : Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENEf\AL CINCO ANOS
' ESTEBAN :
4, DATOS ADICICNALES: )
COMST. RMI11166 DEL: 02/04/2013 NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DELlB/Ol/ZOlS ™ J

CUALQl‘-.;.R ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACI()N AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

Va INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ot *® Reois;

é <, ,A‘ £

@ . 3

B % FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES [;‘E MAYO DE 2055 &

8 5 5 ReE 2

50 ILﬂ = 8

] =0 n (SEy -

O | DRA. JDHANNA ELiZABETH CONTRERAS LOPEZ (nzLEuADk sowcnc‘m 003-RMG-2015)

oo™ [REGIS ADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO %, -

it gl cant®”

9 DIRECC]ON DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y- GASPAR DE VILLAROEL

R




un}EDQDESz

1 m2433647c1m
RA/ @N $OL—&A._ FABRICA: ccuroamm ECUA\J_ALL-J_.SA

ESTABLECIMIENTGS REGISTRADOS:

No: ESTABLECIMIENTO, 0] ESTABD  ABIERTa WATRIZ | “FEC. TNlCtO ACR. DRI/017 -
NOMERE COMERGIAL:  Zouavau S FEC. CIERRE:
; : > FEC, REINICIO;

ACTAADADES ECONGMICAS:

REPRESENTATION = ENTERVENCION TE GESTIONES EMPRESARIALES.
ASESORIN PARA DISSNN, 22 NIFICACION, E1ECUCTN & MIPLEMENTACION ¥ REALIZATION DE PROYELT 133,
C Omrr\’\.lh_‘u\CICu‘) DE MATERIALES, EQUIFOS Y MAOUINASIA FARA LA "Ol\l""‘RUCCDClN
SERVICIGE DE HOSPENAJE £ HOTELES:

Afﬁwct«bss DE AGENCINS O ViAJE

OIRECCIGN-ESTA‘BLEC’MIENTD:

Srovinca:, PICHINCHS Santon: OUITO Perroquiz £ BAT—N Ciudadslz LA PRAGERA Bamic: LA PRADERA Call MERTIN )
C/‘uRlCJN t“umcm 3025, Imerszcdén: SAN SALYADOR RCT“::ﬂ“'S DFRAS DELY EDLFI..AQ DE' |'4’:J\’IC—AR.T-CJ.C:°"° 1‘3?*9{‘3.5

022278 1u1 ._ofv; u:=b5,v u__'5205 30 Err;ml ca.u;:.:rra»"g 'pa-xr.., Cuu.n Fa.\- Jo”ﬂ"‘»&
WNo, ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADG  ABERTO LDCJF\L"COMERC!AL " FEC.INICIO ACT: 15052015
NOMSRE CdMERCIAL; HOTEL POSEICCN FEC. CIEIP.R.E:

< FEC..REWNICIO: -
ACTiV:DADES,‘ECONOMICAS' RS

SERMICIOS BE HOSPZDAJE :N C'*L":-
ACTIVIDADES . OF AGENCIAS. DE VIR

DIRECCION ESTASLECIMIENTD:

Pravincia: MAINES! Cantbne MANTA. Pammagiia; MANTA Cabiz: VIA & SARBASQUILLD Referzncia: JUNTZ AMBNTAHOST BOTE el
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ACTA DE JUNTA GENEﬁAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU s5.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

lista de los Socios con derechg a Voto, de acuerdo al Libro de Socics y
Participaciones de |3 Compafiia. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalidad del Caplital social suscrito de Ia Compaila, esto
es de tresclentos setenta y dnco mil ochocientos dolares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y dnco mil
ochoclentas iguales, acumulativas € indivisibles de un ddlar norteamericano
cada una;

- —— ————

SOCI0s T YALOK ; No. f v ]
DE LAS | PARTICIPACIOND:S | !
L — o | _PARTICIPACIONES |

" DECOINMO S A

[ i
Usslso.szﬂm} nsu,zzoi 40,90% |

 USS235 48000 | h

|

|

! -- —
: |

"MANTA BUSINESS 35483 | 60.00% ]
. COMPANY S.C.C
]

|
|
|

—_— ———— ’ S——— o ————— V SSE—— e — . .

US5375.8M0,00 | 375.500 | 160,00%,

[ TOTAL

—— i — e, e — e S

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el guorum legal y
estatutario, dedara instalada Ia presente Junta General Extraordinaria y
Universal ds Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de |3
Ley de Companias, procedienda en tonsecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se reline esta Junta, el cual es:

1. Conocery resclver sobre la au.tnriz'acién‘al Gerente General de |a
Compafiia para que pueda firmar las escrituras. de Compraventa y
ventas con reserva de dominlo de todos los bienes

pertenecientes a |a compania,
Sequidamente se procede a resolver Y aprobar el Unico punto del orden de| diz:

2. PUNTO UNICO: Conocer Y resolver sobre la autorizacién af
Gerente General de |a Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de Compraventa y ventas con reéserva de dominio de

todos los bienes pertenecientes a la compafiia.




La Junta pasa a conocer el Unico punto del orden del dia, estc es, Conncer y
resolver Sobre la autorizacién al Gerente General de la Compaiiia para que
pueda firmar |as escrituras de compraventa y verntas con reserva de dominio de
todos los blenes pertenecientes a la compania.

La Junta luego de verias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compafila para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
comzraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

£l Presidente, concede un momento de receso para la redaccién de esta acla,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningln ofro punto o asunto gue tratar se declars
dausurada esta Junta General Extreordinaria y Universal, firmande para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMD 5.A, PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Mikeo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL
QUE ME REMITQ EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

(RAGR G
Mercedes Velez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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“RESOLTCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
AFROSACION DE'LX DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AT EDIFICIO
“POSEIDON™

ING. JORGE ZAJ\/BRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Ast. 225 de la Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador, establece: “El sector publico -
cemprande: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomg descentralizado".

Que, ol &rt 22§ da 1y Censtitucidn de |a Repiiblica dzl Ecpade £, se@ala: “Las instituciopes dei
Estade, sus orzanismos, dependencias, las servidoras o servidores piblices v las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente |as competencias y facultades que les
sean atribuldas en la Constitucidn ¥ la ley. Tendrin el deber de coordinar accioues para &l
cumplimiento de sus fines y-hacer efectivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos en [a

Constitucidn",

Que, el Art. 227 de la Constitucign de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a Ja colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcsntracidn; descentralizacidi, coordinacidn, participacién, planificacidn,
transparencia y evaluacién®

Que, el Art 264 de la Constitucign de la Reptblica del Ecuador, establece: “Los gobiemos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine |a
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupacidn del suelo en el cantgn"’

Que, el Art 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorizl, Autonomia y
Descentralizacidn, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante | cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento termitorial, Jos planes de urbanismo v |as correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos [og asuntos correspondientes a su cargo;..."

Que, el Art 364. Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia b4
Descentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de ' simple
administracidr, coptratos administrativos y hechos administrativos”,

Que, la Ley de Propiedad Horizo atal, en su Art. 19 expresa: “Carresponde a las municipalidades
detsrminar log,requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiece esta fItEy:;Los aotarios no podrdn autorizar ninguna escritura pibiica sobre comstitucidn o
traspaso de |d&¥prpiedad de un Piso o departamento, ai los registradores de la propiedad inscribirdn
tales' escr e:i"sL:r_'sij.jno ¢ Inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn
municipal y|del L!_ie;t_lzm:tc:nto de Copropiedad de que tratan los Acts. 1l y12%
A= u ;
Que, el Recr%qﬁngl) General de [a Ley de Propiedad Horizontal, en su Act. 4 texmalu;m
“En la D‘ec:(a(mtgna de Propiedad Horizoutal, que serd aprobada por la respectiva Mgnrg}p
A a2 st
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i ud_e\.ﬁ 3 /,Encucucrc el bien inmueble, se hard constar |a naturaleza y el fin para el cual se construye
N gaﬁg;m'.ujo estableciendose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro

piefcial exclusivamente o de un conjunto mixto, Sobre la base de astas especificaciones se deberd
. elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el casa”, ~

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién Sua., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articuls 251, . expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas y
comercios U otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articnio 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a 1a Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los sizuientss documentos originalas: a) Solicimud dingda al
Alcalde ¢ Alcaldesa per 21 o Jos Propietarios o su procurader comin: b) Informe de Aprobacicn de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Honzontal donde conste la definicion de medidas y
hinderos, dreas comunales, reglamento mremo, planos actualizados w el cuadro de alicuotas, Armado
por ua profesional arquitecto o ingeniero avil; d) Certificado de gravimenes & hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los COPropIetanos y comprobante de pago de la tasa retnbutiva. EJ
cuadro de alicuotas contendra tmica y especificamente las fracciones correspondientes del total de lag
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técmico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecurivo dei GADMC-ivianta, quien a su vez la derivard a |2
Direccion de Gestion Furidica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual seri notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero, y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legahizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable Yy contenga
obsetvaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secrstaria
General, para que se efectien las debidas comrecciones y se retome el trimite. Si en el lapso de dos
afios ¢l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Rézimen de Propiedad Horizontzl, no
completaran e| trémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ¢| Régmen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, & o los interesados deberén realizar | tramite nuevamente. :

Que, mediante comunicacién presentada porel Arq, Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita la aprobacion de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “POSEIDON"

O Que, mediante Oficio No. 0339-DPUM-JOC, de fc;cha abrl 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco
; Cobeda, Direcior de Planeamienio Urbano, anexa wnforme No. 0066-MSMS, elaborado por la
3 Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccion de Planeamiento Urbano, el cual indica lo

siguiente: .
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L ANFECEDENTES: Que, la Compadia Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, es
propietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado en el Sector de Barbasquillo,
Parroquia Maata, Cantdn Manta, clave catastral No. [161113000, conforme lo especifica el

titulo de propiedad.

Deatro de este lote de terreno el propietario ha construido el edificio denominado
“POSEIDON", para este fin obtuva el permiso de construccién (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y r=novacién de fecha 04/02/2014 emitdo por la Direccidén de
Plageamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registradunia de la
Propiedad, el predio descrito actualmeate se encuentra hipotecado a favor de la Corporacion

Fmanciera Municipal.

2.. DESCRIPCION GENERAT CONJUNTO E&BITACIONAT

Lo OO E e LSS

El Edificio “POSEIDON”, se compone de un bloque general, distmbuidos en: Hotel
(Subsuelo 12,34 y planta baja); departamentos (ler.2do.,3er.4to,5to0.,6t0.,7txo0.,

gvo.,%00.,10mo,1 ler.,12do., 13er., 14to.,15t0.,piso  alto); y, terreza (hotel, cocina,
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos.

3.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cumplir
con fodos los requisitos previstos en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, Art. 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de la Compadia Fabrica Ecuatoriana
ECUAVAU S.A en el predio de clave catastral No. 1161113000.

Que, mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-2013, de fecha 17 de abrl de 2015, suscrito por el
Ab. Goazalo Vera Gonzilez, Procuradar Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respeclo a lo solicitado por el Arg. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificia
Paszidda, ea la cual solicita la aprobaci6n de incorporacién al Bégimen de Propiedad Horizontal del
Edificio "POSEIDON" | en los siguientss términos:  Ea virtud de lo preéeptuado en el Art. 332 de
la Ordeganza de Urbarismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobeda,
Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “POSEIDON™, por lo que considero pertinente atznder lo requerido por el Arg. Ermel
Fiallo Grunauer, Repressntante Técnico Proyecto Edificio Poseiddn; por cuanto cumple con los
parimetros técmicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sedor Alcalde,
en jsti calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo. del Gobierno Autonomo Descentralizado
Munigipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
dcclfire:r:toria de incarporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDON”, de
Pfopl!l‘fd.ad de la Compaiiia Fabrica Ecuatorizna ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio La Silla del
ScccT:,gi: Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, con la Clave Catastral No. 1161 1_52@93&\
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la mismié. e inscriba en-€l Registro de la Propiedad, para que este acto admimistrativo quede

" debiddBente petfeccionddo”.
i R T

1 T
£ e

En virtid de Jofexpuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atnbuciones conferidas en &l Art

60 literalés: h) e I).-y 364 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentrafizaciénz élsefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

et N

RESUELVE:

1.- Aprobar Ja Declaratoria de Propicdad Horizontal del edificio “POSEIDON", de propiedad de |a
Compania Fabrica Ecuatonana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sito La Silla del Sector de
Barbasquillo de la Parroquia Maanta - Cantén Manta, con la’ Clave Catastral No. 1-16-11-13-000;
#sto, al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion: vy, acogiendo los informes de
Plapeamisnto Urbano- Area d= Control Urbane; v, de Asesoria Juridica; que forman parfe int=zral
de |a prasente

2~ Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltos, Catastros y Registros

den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiguese con esta resolucién al Regiswo de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte

interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a lg intitrés dias del mes de abril del ato dos mul

quince




Edificio “POSEIDON™ T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo \tE'f"ﬁ"
Parroquia Manta-Cantén Manta . R
Compatiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

e DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
= DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

ARTICULO  PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regira a todas las relaciones de propiedad

horizontal, y copropiedad de| EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esti ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de |a Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las

leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee |as siguientes medidas v linderos:

* Norte: 27,79 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica

* Estei117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
(talud)

* Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 4rea municipal
(talud)

Area Total: 3.122,14m>,

CAPITULO SEGUNDO

© DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
« DELOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” '




= Edificio “POSEIDON” %
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo oy
Parroquia Manta-Canton Manta :
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

.« ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos gue se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones Y ubicacién del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectonicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalacicnes eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que io aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Harizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracidn del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud
escrita, y no podrén salir de la oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCEROQ

o DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
« DE LOS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

- El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.

Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada

propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada

propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad

' Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
) bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

N
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+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

I.  CONDOMINIO
= En el primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de arsas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de deminio exclusivo enumerados del 201 al 208.

» En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadradas de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e En el tercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

= En el cuarto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
@scaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

» En el quinto piso alto: _

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al
608.

= En el sexto piso alto: _ : ~ .

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.

o En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
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departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
al 808.
= En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908,

» En el noveno piso alto:

o 98,23 melros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basurg y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo ehumerados 1001, 1002 y del

1005 al 1008.
> En el décimo piso alto:
' o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departarmentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

° En el décimo segundo piso alto;

o 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308.

e En el décimo tercer piso alto:

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

» En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusive enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

* En el décimo quinto piso alto:

S s o 90,73 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4

Sy ’ departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
! 1608. ¥
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefalados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de &reas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los

a.
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.

c. Las fachadas del edificio en Sus caras exteriores, con inclusion de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las cémaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias vy
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales:
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales, -
que se encuentren en dreas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.

j- La senalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos zomunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

K. Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las &reas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
Condominio.

o. Cisternas, bombas y equipos hidraneuméticos que no estén al Servicio
del Hotel.

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.

g. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL.

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
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* s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.
" t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

-

- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

EI HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de

vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO

POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus

respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada

Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
xclusiva de la compariia ECUAVAU S A.

)
Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan 2 continuacién:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuzlos del edificio.

¢ En el sequndo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el tercer piso alto;

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el cuarto piso alto;

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

~» En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. ' 2N
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En el sexto piso alto: ~

o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el séptimo piso aito:

o 749,24 metros cuadrados de 6 departameﬁtos_de dominio exclusivo

enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el octavo piso alio:

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en |os diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo primer pisc alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientas que se
_encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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o  En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
1ol enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
" correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
s En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Il. HOTEL POSEIDCN

s o Subsusio 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

= Subsuslo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.
« Subsuelo 3
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacién Particular y Cuarlo de Bodega-
Maquinas.
* Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
¢ Plania Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113, Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
s En el décimo sexto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA:. Cocina,
Restaurante, Bafos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR
\“Estén incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de |as paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

(R Lz propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edifieio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecién del condémino propietario del
HOTEL y sus areas, éste podra pemitir el uso de dichas &reas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las areas del HOTEL. '

CAP.iTULO CUARTO

¢ DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

» DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

- ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON y el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobra aquellos.

+ ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar vy
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales vy
reglamentarias.

c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
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“d.

Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamente Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de danos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus

g.

bienes exclusivos.

Notificar al Administrador con el nombre, direccidon y teléfono de Ia
Persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actie en casos de
emergencia.

Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitaciéon de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre e
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio,

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j-Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias

siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.

Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

l. Los copropietarios podréan mantener animales domeésticos como mascotas

en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln copropietario
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manera
inmediata la situacion, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario

- afectado a ser indemnizado por cualquier dafo o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacion en el plazo maximo de 2 semanas, debera obligatoriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observaran las. siguientes
normas:

= Solamente se permitiran los siguientes animales domésticos,
perros de raza pequefa y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

»  Sera responsabilidad del propietario o arrendatario i cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

= |Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contrario se entendera que €l copropietario no esta
dispuesto a retirar las heces de su animal.

‘ « Las mascotas no podran pernoctar, ni permanscer sin
supervisién, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir). '

= Serd deber y preocupacion del duefo de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
danos ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

= Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificara que los -
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienies tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden puhlico en general. El Administrador podré negar la autorizacion en
cualquiera de estos casos, pero realizard un analisis en cada caso,
considerando las circunstancias. ;

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracion siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afno nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este ultimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dfa.

Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podra regular estos parametros de
velocidad en caso de que sea necesario.

En los casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si es
gue esiuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. E! Administrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derascho de voz y voto.

CAPITULO QUINTO

DE LA ALICUOTA,

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

+ ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derschos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
con relacion al edificio. '

La correspondiente alicucta del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a

”
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de |os
bienes comunes en proporcion a su alicuota.

+ ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. '

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad 'Horizontal, excepcidon hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi comc el p: 2o de tasas
por servicios & impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacién, reparacion, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de allcuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algln
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
. los dafos que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDOR.

« ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalara las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir pzra cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparacién, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

‘Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus
‘derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacién
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICIONES.
e DE LAS SANCIONES.

+ ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compariia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las &reas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las

ol buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del

4 EDIFICIO POSEIDON. '

> e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la

& corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
3 Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.
Ny f. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes: permitir

N emanaciones tdxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalagiones.
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g. Tocar, escuchar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del
ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos €n
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. \

j- Instalar antenas de radio, televisidn, comunicacionas y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucién.

l K. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

L. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio 0 en
los exteriores,

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, 0 en
los espacios comunales, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDON o areas comunales.

o. Protagonizar escéndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios 2 las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de maodificacion en ellos, -

q. Los parqueaderos de visitas solo podrén -ser utilizados para el fin que
fueron creados y el tiempo méaximo de utilizacién sera determinado por el
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metélicas, etc en
las fachadas exteriores de los’ departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocar.todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotropicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los
demas copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales: como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecien la integridad de las areas comunales,
O que perturben a los conddéminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacidn correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se permiten |a obstruccidn de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

y. No se podrad lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, €l Administrador normara estas situaciones.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algun copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDQN, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a la
Ley de Propledad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segln la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccion cometida Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacidn, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se iran incrementando en el 5% mensual sobre la multa
basesucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se

- .
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establecen, ‘@ més de las ya previstas, las siguientes sanciones y
procadimientos:

1.

!\)

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacién por parte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccién; y la restitucidn de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
'

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicidn de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cadigo de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

e DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
o DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

» DE LA PRESIDENCIAY SECRETARIA.

o DE LAS SESIONES.

e DE LA CONVOCATORIA.

« DEL QUORUM.
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» DE |'A REPRESENTACION.

» DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

».DEL DERECHO DE VOTO.

o DE LAS VOTACIONES.

s 'DE LAS ACTAS DE SESIONES

s DE LAS RESOLUCIONES.

» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

e DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

- ARTICULO DE'CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.- '

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razon de
que no existen mlltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamenic General a Ia Ley de Propiedad
Horizontal.

» ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

 ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDOM, estara presidida por
un Presidente, actuard como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesidn.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-
La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones

ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano ‘calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las-sesiones

/1 extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para-fratar. asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal. 5

- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuard mediante carta circular o correo electronico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos &l 66% de la propiedad del Edificio.

- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL. QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Cceropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en'la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
gl caracter de obligatorio

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electronico; y, la. Asamblea de Copropigtarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTfCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacion se otorgard mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Presidente, ren ejemplar original, la misma que se adjuntara al acta de la
respectivasesion, en calidad de habilitante.

\

. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

El Copropietario es quien tiene derecho de concuirir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

)

- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las d=scisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesion. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisién se tomara por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesién.

c:)' Las decisié:nes de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos © no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de dereschos sobre el EDIFICIO

POSEIDON. ~
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacidon de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del
edificio.

g) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de g constructora.

Para |la realizacion de las obras sefaladas en los literales d) y e) anteriores,
debera obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitada la reforma.

- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesidon como
Gitimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcion de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los conddminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

« ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de |la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucién. Las =zutoridades
administrativas podréan ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de
las mismas.

- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
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Elegir y remover de su cargo al Administrador.

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos € informes

que le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de |a tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,
conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON vy ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador.

B0 oo

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerara indefinidamente reglegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Gltimo caso actuara a través de su representante legal.

« ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la buena conservacidon de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por |a via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes
del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento. :

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacién y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratzcién -y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

K. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprensién,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto
de gastos necesarios para |la administracién, reparacién y conservacion
de los bienes comunes, para cada afio.

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija vy
eficientemente la gestién econdmica.
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/' m. Llevar, con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de |la administracién del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendataros, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

o. Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacion con los mismos, la que debera ser
entregada mediante acitas a su sucesor.

' p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

q. Dictar las normas y reglamentos convenientes Y necesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio y para la arménica
relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios
respecta del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de ‘los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultard a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones,; Y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el ‘Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y hacerias cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuoias
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general, |
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, e
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comun‘ieac’i‘ép pi;blicada
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en un lugar plblico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua patable comunal solo
podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a |3 Ley de Propiedad Horizontal. E|
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para
la consecucion de sus fines desde el primer dia‘de mora.

En general, no serd necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estard en mora automaticamente con el pasar de

vlos dias.

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

* ARTICULO  TRIGESIMO  SEGUNDO.. SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en |a Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y' goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, pubiicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de |a Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
ressrye al prenente raglaments (ntarne de aaprapisdad,

&
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