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COMPRAVENTA: OTORAA  La COMPATRIA  FAREICA

nﬂﬂdTORIém A BECUAVAT 8.A A FAVOR DEL BENGE
.I‘HCHEL B DUPLANTIE ¥ JGHANNE DUPLAMTIE.-

CUAHTIA: JED$E:::G{:4.=H.:
Er fa cudad de San Pabic  de Aanta, cabecera  dol

k)

Canion Manta, Provingia fie Manani, Repdhiica  del

Louador, hov  diz Migrooles treintz  de sepl:embre dai zh0o

dos  mi guines,  ante e, Abogarta ELSYE CEDEND

‘a o Tl T 1.1 ) —— 3 " R

MEREHDEZ, Notaria DPlhblics Cuarte del  rentén Manta,
P P, - I - P 1
ceimpareccn ¥ deoclaren, por una parte, on ozlidad de
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CUATORIAMA
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CuiAY AL :;'i cenidamenss *eﬁhw“tada or ool sefor

it

DARID HSTERAN  FIALLO REYES, en calided de Cerenio
CGeneral, como  so justificn con el nombramiento Gue e

e, & guien de eonoeer dov fooer vidud de hahorme
1

PRI B, vm s o [ .
silovodile o2 ciudadania que  comosposden a los
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ANDRES  MOLINA  J0ZA) en su calidad  de ‘Wore.adu

Especial, segin consta de la copla da ‘—*ocﬁeh qus  se
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FEi departamento 1306; ¥, csmcmnammnm 121, materia de

este contrato s&__g_ggueaﬁ-ai libre de todo  gravamen.

TERCERA; COMPRAVENTAY En base a los antecedentes

expuestes, la Com “@{ENDEDDRA da en venta y perpetua
enajenacién (¢ favor del sefior MICHEL B DUPLANTIE ¥
JOHANKE DU los siguientes " bhienes inmuebles,

. syi—

ubicados en el Ediﬁcii; denominado PDSMDON en el Sector

Barbasquille de la Parroquia y canton Manta, Provincia de
Manabi, descrito de la siguiente TANEra. __ILEP;AE‘LAMEH?_D_

,Aamtac:c:“ 1, cocina, sala, coin edcr sala, banc gens ral ¥ baledn,

circunscrito dentm de las siguientes medidas ¥ Lnd linderes: POR
ARRIBA: Lindera cor departamentos 1402 ¥y 1408_del tercer
piso alto nwel + 40,50, PDR ABAJO: Lindera “con departamento

12&6 del demmcr primer piso alto nivel + 34.50; POR EL
NORTE Partiendo en direccidn Ncr Oeste eI 3 138, luego gira

hacia ei Sur en 0,41m, desde eqte punto gira hacia el Este en

CJ ﬂ4m, luego gira hacia el Sur en 1,80, luego gira hacia el Este

en 3 95m, uego gira hacia el Norte en | 0 ??m, desde este punto

glra hac1a el Este en 2,95m ¥ lindera en- ‘todas sus extensiones

.* con departamento 1?(]2 POR EL SUR: Partiendo del vértice Oeste

"hacia €l Este en l:lﬂm juego gira hacia el Norte en 0,35m,

desde este puﬁ?@ gira hacia el Este en 0.3 30m, Jnego gira hacia et

Norte en G 41w desde este punto gira hacm el Este en 3 ,A43m,

laego ga:a hacLa el Morte en 1 QTm, luego gira hacia el Este en

1,72m  y  lindera en Ttodas sus  extensiones  conl

departamento}- 1308; PO‘Q EL ESTE: Partiendo del wértice Sur

hacia &l Norte EI'.[ ? 33111, ldEgD gu."a hacia E]. ESL.E €11 Z-,‘TS chdc
este punto gira hacia el Norte en 1,83m, luego gira hacia el Este

ern G,ﬁt_}_x_ng luego gira hacia el Norie en 2,59 ¥ lindera en todas
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BUS CNIENSIONES Con ares cotmin: PORE FL OESTE: Linderz con

acio hacia érea comin en 16,78 am. Area Neta: 99,51 mZ,

a.T:iCLl{)tﬂ'. I::]:G_E}{i,_:% ':l.-""o1 E’.E-LT 1 d{‘__ I’F-I"[rf'ﬂc- -lq C_)Eﬁvﬂj E.'Lr'ﬁcq CD[AILII

fl..,IG m.’é’j Circunscrito deniro de  las b;gulen;m} medidas

i “linderos: POR ARRIBA: Lindera  con sstacicnamienlo 98 de
51 lusuﬂm ? nivel — 4 -}Dm PR ABAJO: Lindera. con  1lerteno
de la edificacion: PCOR EL NORTE: Lindera con hodegas 29 v 30

£,27m; POR EL B5UR: Lindera con drea comtn en 4,27m;

11, 10hm2, ahi‘uotu U Q07 %, drea deo focrreno: 2, l‘%mQ areq

o lin: 3}31;‘:12, Hlea 1_<}1_:di: 14, 4im2. CUARTA: PRECIO.- K|

areclo  tofal deo ios mrzleblos descrites.  okieto de  la
preseite  Compraventz, que de corln acuerdo han
paetadc cas partes contratantes, es de CINCUENTA Y QINCO
MIL LL"HRD CENTAVOS, justo precin cue el Comprador &
traves de su Apoderacic, paga a la Comipania Vendedora  de
confado v en  moreda de curso legal al momento  de ia

suscripeicn del  presente Conirato, v cue  la Compsafia

Vendadora  deciara rooihir a0 gu emeara salizlacodn, smn
toner reclamn algunao que ommuliar - QE}IH Th:

TRAHNBFERBNCIA.- La Compaiida Vendedora declara a través
de su Gerente GUe €3t coriorize con el precio pactado v
los valores recibldos, por cuva rezdn transfiere a  favor  del
gsetior MICHIEL B DUPLANTIE Y JOHANNE DUPLANTIE, el
dotninio, posesitn, usc ¥ goce de los bienes mmuebles antes

T e = R cam e hmm (U . | - — - -
di—rﬁ‘-ull.lu-b ST 83ia COOTAts, CONl WHIOE SUS derecihios Eat=A L wr

Cusos, costlimbres, entradas, salidas,  servidumbres  activas v

pasivas  que le son  anexas, sin reservarse nada  pars  sb-
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BEXTA: CUERFPO CIERTO.- Sin embargo de deierminarse ia

cabida ¥ dimensiones de los bicnes inmuebles materia de
este conirato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto, dentro de  los  linderos v especificaciones
detallados  en las clausulas  precedentes de esta
Compraventa, - SEPTIMA _DEQL&EACIGH - Yo, DARIG
ESTEBAN FIALLC REYES enn mi calidad de Gerente General
¥ como tal representante legal de la COMPANIA . FABRICA

—

ECUATORIANA ECUAVAU 8.4, declaro que en el Edificio

—_—

‘3‘05'—"16011, ubicado en =] Edmc:o dencminado F‘OSEIDON en el
__‘_\_‘_'_‘—‘—-—-_.._

Secter Barbasquille de la Paz arroquia ia y carton Manta, no se ha

designado administrador que cobre > cuoias de mdﬂtemmlemo

a valores de expensas, lo que hace _iropo sﬂ:rle Ia obtencmn

del respectivo ceruﬁcado por loa que, eximo de fom ex resa

al sefior Reg1strador de 1a Prog-:nedad cLel ca;nton Ma.nta}r =1

la seniora Notaria, de cualquier responsahrildad qQue se suscitars
con respecto de ia  presente declaracion. QCTAVA:
SANEAMIENTO.- El sefior MICHEL B DUPLANTIE Y JOHANNE
IDUPLANTIE, a través de su Apr:rderado senor ﬂbogado PATTL

.ANDRE3 MOLINA JOZA, aceptan la transferem:la de

_—

dominio que la Cc'npama Vendedora reahza a su favor,

obligandose por tanto estos, al  saneamiento por eviccidn v
vicios redhibitorios a  que pudiera estar sometido  los
indicados inmuebles,. NOVENA: La Compafiia Vendedora
declara que los hienes inmuebles gue s venden mediante
este insirumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni
prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificade del
Registrador de la Propiedad que se agrega coino documento
habilitanite - De igual manera, la Compartiia Vendedora

declaran que los bienes mmuebles 1no  estin syjeto a
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condiciones suspensivas 1 resolutorias, fque no es moiivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesarias o de paricion
dc herencia. v gue se hallan libres de Juicios.- El Comprador
acepta  la venmia v transferstcia de  dominia DOT O ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- DECIMA: GASTOS.- Todos
s gastos, honovanos e impuestos gue ocasions la celebracion
del presente . contrazo  seran  cubicrttns por el Comprador,
excento el page deimpuesto als plusvalia cue  de hakerio
seran  de cuenta de Ja Compafia Vendedorz.-  DECIMS
PRIMEBES: ATUTORIZACION,. La Compania Vendsdora auforza
prorats IS
mseripeidn  de  la presente  eseritura en el Registro de lz
Propiedad de. Cantém correspondiente.- DECIMA SEGUNDA:
ACEFTACION.- Tos coniratantes aceptan v se ratifican en el
contenide del presente instrumento, por confener  condicionss
acordadas en beneficio de sus muilos intercses ¥ eT: seguridad
de los bienzs obyelo de este conwatn, § manificstan que en el caso

de futuras reclamaciones se someten a los ueces COmnerenles

de ta ciudad de Mants - [lasta agui la minura quc COT as
enmicndas. correcciones v rectificaciones  hechas por las
paries v autoriasda mor o mio la sefhors Dlotara, quoda

elevada a  escrizcra publica, junilo con los documentos anexos
v hazilitanies quC & ineotpara, con wede ol valor legel, v
que, o comparecientes aceptan en fodas v ocads una de
BUs partos,  minuwia gue estd fdrmada por el Abogada  PAUL

MOLINA  JOZA Marrcula nmmero: L3-2008-1958 del Eoro

A e P Mdm e by . i 1- en . A = 1,
de  Abogadoa de Manabl, para la calebracids de Ia
Preseing  CaCrUUra s observaiocm oS precepios v

| requlisitos previstos en la ley nofarial; v, leida  que les

fueron & los comparecientes por mi la sefiora Notarig, se-
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ratifican y firman conmige en unidad de acto quedando
mecorporada  en el protocolo de esta notaria, de todo
Cuanto.- DOY FE.-

EBAN FIALLO REYES
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAT S.4.

Grerente General
C.C. No.- 1711846867-3

e
W
ANDRES MOLINA JOZA

Ahg,- P:E;_.L
C.C. Ho.- 130641318-6
Apoderado

R N R

Abg. ELSYE CEDENG MENENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA. -
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION mﬁﬁ%ﬁwﬂﬂo

/ No, Iffzcrrnn

Fecha: & de septiembre de
SPf{‘,IE "."ﬁLER.l"-UA
2015 ¥ NSD'T, 2
E! suscrito Director de Avakies, Catastros y Registros Certifica: (ue FEVITEINERE.
Fredios en vigencia, en ef archive existente 5¢ consiaid que.

.

26707

K
=

EI Predio de la Clave:  1-16-11-13-18¢

tpicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DPTO.1306
(99, 51042} :

Areo totaf de! predio segun escritura:
JLUNT
25,6500
19,560

Area Neta:

Area Comunal: .
Area Terreno:
Perteneciente @

I}acu HERLD !denmz'ad

'Pr-::p:emrw

e

b ?§2-’F33622{JUI CIA F 4BRICA ECDATGIU@M F CL‘A VA US 4

CTY0 AVALITO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:

6853,00
42632,70
4948570

CUARENTA ¥ NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO DOLARES U
SETENTA CENTAVOS

“Este documenito no constituve reconocimiento | fraccionamiento u otorgamienio de lu
titularidad del predio; solo expresa el valor de suglo acmc:rf de aeuerds a la Ordenanzu de

Aprobacion del Plano del Valor dal Suely ncmna f 27 dg}:c’ Embre del ario 20403,
crmfarme a lo establecido en fa/ I Bienio 2005

/Da/g;;/y
EEH(?H

@i}irecmr e z_iym’um, Catastros y Reg:‘se‘m

Sons

" ppResmpor  GABRIELA SOLORZAND 0B/03/2015 15:30:1
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CUYG 4VALE0D VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 763,00
CONSTRUCCION: 475530
5518,30
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GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA.

MO 103402 _

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parle interesada, CERTIFICA: Que revisade el archivo de la Tesoraria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha cneonirado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

paga por concepto de Impuestos, Taqas y Tributos Municipales acargode
14, FABRICA EL'[MTG RIAMA ECDAVAL 54, .

Por consigulente sc establece que no es dendor de esta Municipahidad.

Septigmbre 2015
Manta, . _de__. . ____ ______ de 20 ____.

VALIDO PABA 1A CTAVE
1161113089 EDIFICIO POSEIDON SURSUFLO 3 ESTACIONAMIENTO 121(11,10M2)
11611131&9 EDIFICIO POSEIDON DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DPFTO.1306(95,51M2)

Manta, diez de septiembre del dos mil guince.
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Emprasa Phblica Municipai
Registro de la Fropiedad de
A Manta-EF

52513
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Avenida 4 v Crlle I1

LINBERCGS REGISTRALES:

e P o
Condormte a ls solicitud Nimern: FER5Y, certifico hasta el dia de hay [a riL"'ld Resistral Niamero \p‘l!"_l 3, '1"“%}"4"'-?,
T T vy el
_ mmmmc:m REGISTRAL. 7 e
Fechn de ApBUTLra:  sdbads, 51 48 wznia e 2003 " o
Pai-oquia: - Macs =
Tipe e Prodie: Lrkano . . :_aj
Cad Tarasira Kol hient Predis) KX XRX A NN XN NN N EEX ’

DEZARTAMENTO 1?06 "Ji}.j‘-_:n?f] DELEDRIFICIG POSTIIDON C‘Dﬂ}pﬁesto do

B — i L —_————

habitacidn master cor bado privade, habjtacién |1, cocind, comador sala, baio general ¥

haledr:. Por arriba: lindera con departimentos 14{_“1’?' v 1403 del cecimo tercer piso aile

mivel 140.30; For Azalo; Ladera con dcpartamerito | ]"I]ﬁ ael decimo primer piso allc

aive. 3450 Por el Nore: partiendo en diveccién Nor-Oesle en 3,1, Tuege gira heciz o

Seren Ol desds CELE PG wirg hacia ¢l Lare en 0 0im Juepe girsdansg gl Suren

o

L3, lucen gita hacls c,l Foobe omy 3,59

LM

1, luege gira hacia ol Norte en 0,77 m, desde esie

punze give haez el Kate on 2.95m v lindera en todas sus extensiones con deparamanio
1302; Por el Surs particnde del virice Qesie hacia ef Fste en §, 10w, luege gira hacia ol
~oriz en G,33m desde eslz punte miva bacta el Este gn 0,30m, Tucgo gira hacia el Narie en

0.41m desde esle guato giza nacia ol Este en 3,43m, lnego girs hacla el None en 1.37m,

ey

luego gira kacia ¢l Bate en |,72m v Lindera en todas sus extensiones con departarents
T o 1

13008 Por ol BEste: paniendo Jof wértice Ser hacia 2l norte en -,.:.":m, ‘uego gita hacia ol

“Esle en 2,58m desce este punlo gira qucia e Norte e 1.8 ?m lzego gira nacia el Fsie en

0,600, uego eira kaviz o] Natie 21 2,59m v Hadera en odas sus extensiones con doea
cmnfu-_; Por el Oesta: lindera con vacio hacia drca comin en 16, 78m. Arca Neta: 99,31
2, Adicuota: 09,0063 %, Arcade Teercro: 19,58 m2; Area C oratn: 29, 68 m2; Arca
T{:g_tal::_ 12919 mzZ, SQILVENCIA; EL DE!PA.R a‘a\rIENT{'} DE‘SCRIIU SE
[—ZN{_ZIJ.E.Z\?TRA LIBRE'[.}_F. (E&XE’QP«I-EN

RF‘CT ‘[T\' :J] "-T'ﬂ"r I NTES [-’.F ERT R AL TN
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Compra Y Protwcolioeidn Ze Adjudicacidn 2.0y QAARDRIY S ' )
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. Compra Venla TGnification y Formacion de Solar 679 160HA0I1 19671
Compra Venta Auomento ds Capital 3161 2307204 51568
~Hipptecas y (ravimenes Hipoteea Abiertz - LI0L GTA082014 2056
Megativas Promesa Compraventa 28 21/0820)4 i
Fropiedades Horizontzles Prepicdad Horizontal 0 1305203 892
Planoes Planos 17 13052015 158
_ Hipotcons y Gravimenes . Cancelacisn Parciai de Hipotoea Aoi L0553  DH0§/2015 1
FOVIMIENTOS REGISTIALES:
REGTSTRO DE COMPRA VENTA.. &7~ oo ro.n o ]
17+ Compravent - ATAER
! R . .Ill (“_@‘ rh. F".}J,” {-’I&j
: Tnscrite of ¢ jueves, 13 de sepfiembre de 2007 Yt 2 2,
Tum: 1 Folit Inicial: 29820 - Fobo Final: 29830 “—__ \{;
. Mimera de Inseripeidn: 2153 Mamers e Repertario 4,433 ol _;E_
g {Hicing donde se guarda el original: Netariz Cuoarta I
NWombre del Cantén: Wlanta ! =5
: B
Fecha de Otorzamiente/Providencia: miéreokes, B8 de agosto de 2007 o { o v;"\f
FzerituralJuicio/Resolucidn: - 9;}13, E'CU';{‘?S")@
Fecha de Resatucidn: IR E
a.- (lbservaciones:
La Comaradom, la Sociedad Civil ¥ Comercial "Manta Busingss Company” 3.C.C., debidamente representada por €]
3r. C‘lérl-:s Michael Miiler, #r calidad y comao tal Representants legal de 13 expresada entidad.
[ rmpram'lta relacionada con of Dien inmuebkle ukicado 2 el Sitio deneminado "La 3iliz" de la Par.-:}nu‘a Urbanz
‘\-'Ia.nta Jjurisdiceion del Cantdn Manta, E1 misme que ‘tiene tos s:gumnttb linderos ¥y medidas: FR_L.]NTE Crri 1 plava
cel Ma: ¥ veintisicte mctms ATRAS: Con calls ptiblica ¥ TF“Int& ¥ tres metros. UW COSTADO: Con pmmﬂdud el W
Zr. David Lathian Wilzon ny Ochenta ¥ seis m-::‘rl:u:. CTRC COSTABRC: Con prnpmdad ek [ng, Radl Paladines ¥ cen
s &3 entloa ¥ s¢13 .]1Etri:-s ciagteranta ceEmtimateros,
.
He- Apeilidos, Mombees y Daomicilio delhas Pactes:
Calldad \ Cidulz o RUC. Nombre yio Razdi Social Estado Civit Domigilio
Cumpmdnr 2. ﬂu:}[mmi}uj[js;g Sodiedad Civily Cnme1 cial Wlants Fusiness hfanta
| .
YVendedar E0-080000001915% Fambrano Zambrann Reyona Amelia Casade bfanta

& 4 Protecolizacion de Adjodicacidn

[mserito b :  limies, 43 de actubTe de ;Bll

Tomu: 23 Folio Inicial: 47272 - Folig Final: 47.307

Mimero de Tnscripeién: 2,743 Nimero de Repertorio: 5.304

Ofcina doade se guarda el original.  Notaria Tercera -

Nombre del Cantén: Mlanta

Fecha de thrgnmie.utm"f’rnvidenciﬂ: maries, 12 de julic de 2011 =
EscriturafJuicio/Rezolucién: II"

Fecha de Resolucidn: A A

a.- Ohservaciones:
Protocofizacita Adjudicacion Junta de Remate, Dos Areas de talud unicado en &l Ssctor Barkasquilta de la Cludad

de Manta, La Adjudicacidn st la efectiia como cuerpe eerto, LOTE A - tiene le'ltﬁ 17.66 m, desds 2ste punto hacia
.. el Noroeste'con dngrls de 2]] 98% coii 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,32¢ Soctedal Civil y Comercial Manta Bhisiness
Company 5. C. C. Este: 3051 m. Propiedad Munisipal, Oeste: 23, 16m. Propiedad

Certificatiin fnpredd gt Mg Foha Begisrrai
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Ernpresa Pibilics Municipal
Fegistre de la F‘mpledacﬁ cte -
Marta-EP

|
- . R - . - . . e . . - &l
LOTE 3 MNarse 37,790 Plaal Jel mar, Sue T7.85 m. Ticsde esto porna mecia el Worsgle con dagulo fo l3ygse
sl 1180 o, Loce o {oacad) Cesiss 2,354 mloarapisdad Muaricinel  Ares lalel de I
. ] B H [ H
b A pzllicdos, Sumbres ¥ Dmmedin e Tas ¥otes: .
Coelictud Tl o B Marmbere v Bazdn Sociul Estado Civil Lhormiciion

Adjedicador SO-D0AN0NET I Gabierng Avtonome eceniralfeeda Munici Mana

Adjudicataria RU-GN0000ID5:53 54 Sucicdad Civil ¥ Coniereinl ¥nta Business iz

o4 aifieaciin v Formacian dy Salar

fnserito &l o Jenes, §6 de nh-ril de 2012
Teinu: 42 Falia Inigin® 19071 - Bolic Fioal: (0054
Mamerp e [aseripetdng 379 Mirero de Reperirio; 1081
LMiving doade se goarda of sriginal: Notaria Coarrs o

Momhre del Cantan: Mant . \'-_

Fecha de Oervamien o eovidenaine Junes, 09 de enero de 2012

EscrimuraiJuicio/ Resalucinn; -

Feohp de Resoluciin:
Ao O hseryiRcicnes:

Contrade de UncTlicagion de hiznes Dnmesdles oo "-"'I."'.IEI. Lo BOWITEIIA OV » COMERCIAL MasTa

RLSINESS SOMPANY S.000C | Ropresentede por sy Gerzotz Genemal o 8o Charles Micias] Miiter

LINTFICASION - s wres tmus doiompepe [P

ooty 0ol A que tiens Gna scperfiche total navecientes e

ULRCG S0 Goyairniy o ros o

i:ez Sz Dote § Lot BY q2s tiene ana sugeriicie taral dy oskenss v sizie

[P B A E ] R e

slong vians ur sy Iper Seie total de das il aavena ¥ nusve

saromElrey sosdiredng, e oeooero ey oroal Seclor .l'.l-a.l'hESL':'J'.h-."!: dela _”:n'r.g.j‘g!;iﬂ Loramg Mlognza, Jorisdsdn

dul Caztda Meann Provineis o Man:zl Unificar los tres Tores e rezrans oo vn solo cucrpe sicrn

b.- Apellislos, Mambecs » Domizilin e [as FPartes:
Calicladl Cideln BT Mombee vio Bazin Social Lstnde Chal Tromiadis
Fropietaris S0O000C0955T1E Seciadan C']vll'} Camersial ¥lanta Basiness land

c.» Estz insaripoion sg rofiere 2 lafs) quégnnstu(nj o -
[PITyTH Nulmseriperda: Fre. Enseripeinn: Fodin [nizizl:  Tolio Gingl:
Clorapes Wenta 215% Vi-gep-2007 2985 I9EGR
Carmpea Ve 2743 3-pgl-20 10 47373

= Aumeady de Capital

inscriio el s omidrenles, 33 da julio de 2013

Tame: [ Folic Tricwl: wl.263 - Folio Final: 61.383
Mineero de Inscripeién: 3141 Munteriede Repertario: 2493
Ofteine dongde s2 guar'fl.ii ehoriginal Motaria Primery

Mnmbra del Cadan; Muants

Fecha e Chorgamiento P rovidencia: viernes, 11 de julio e 2014

Eseriterg 3o Beselacin:

Fecha e Resolucifu:
A= Cdbservserinnes:
ALUMENTO o

CAriTAL S20IAL Y TRANEFERENCIA DDFE [OMINID.

N
B Apellidos, Nombres v Domizilio delas Pavtes: . R
- Calicdnad N Ciclata o 13,10, Somnbre v/o Bazin Sacial Estade Cmwil . ].'lnml.c:fic:- .
LD niperga ancg K Fichs Regated e
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Aportante &0-0000000050518 Sociedad Civil y Comercial (M anta Business Manta
Propietarie BO-0C00D00074577 Compahia Fabrica Ecuatorians Ecuavau Sa tlanta
¢.- Esta inscripaion se reflere a Ia[é: que canstafn) en: -
Lihra: Nodnseripeitn: Fee. Bnseripeitn:  Folio Loictal: Folio finai:
Compea Venta 973 18-abr-2312 19071 IGO0 =
! Hipateca Abierts - » ! : .;:.,h-. Ep H
Inscrito el jueves, 07 de agosto de 2014 | ':}(“ m Mu” -%.:Q
Tomao: 1 Folio Inicial: 22,056 - Folio Final: 22.082 \ d s N _-.{f.f
~Nimera de Ingeripeidn: 1101 Nameryde Repertorio: 5.344 _ _,:f‘ 34 % ¥
Oficina donde se guarda o) original:  Notaria Sexia ™ & B 5
Nombre del Cantén: - Quite ' 3 £ a
Facha de Ciorgamienmto/Providencia: lunes, 2§ de juiio de 2014 <1> ) e;;b
EscriturafJuicio/Resaluciin: Oo"vqg, J‘.__Cug.‘u ,ajv
Fecha de Resolucian: ' 48113y Ve
.- Oheervaciones:
HIPOTECA ABIERTA sohre el Inmueble que 5¢ geralla acontinuacion la Unificacion de tres lptes de tecrenos
ubicades en ¢] Sector barbazguille dela Pa.rm};uia Uriana Tarqui de] Canton Metta. con una supaificie total 4o tres N
il é‘ﬁ-f:-nu} veintidaes metros suadrados coo ¢ateorce centimetras conadraoos,
b.- Apolbid g, Mombres ¥ Dondcilie tlel-las Partes: _ \ |_
Catidad Cédula o LD Mombre o Ragdn Secial Estado Civil  Domitilie
Acreedor Hipotecario %0-0000000000204 Corporacion Financicra Macional Banta
Teudgr Hipotecario B0-N000000074577 Compaiia Falbrica Ecoatoriana Ecuavan ba ?v‘[&ﬂta N
.- Esta laseyipcion se refiere a 1ais] que canstaliy 2 . -
Lo Nonsedipeifn:  Fec Inseripeidn:  Folio Inicialt  Folis fnal: ¥
s Compra Yenta 3141 Z3-jul-2014  BLEG8 &1585
I Promasa Compravents _ l ;\.-.Fk EF‘
[azerito el jueves, 2] de agostn de 2014 . .
i
Tomo: 1 Folio Tnicial: 1 - Folip Final: 1 | -
Miumero de Inseripeidn: 28 Mameros de Repertorio: 6. 185
{Micina doode se guarda el original:  Notaria Coarta
Nombre del Cantdn: Manta
Vecha de Otorgamisnto/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014 !
EscriturasJuicio'Besalugidn: Qﬂ,fm i E_{_‘,'.J !}S‘
Fecha de Resolucibn: \ PENTIE ) "Ne’
G Obiervaciones; - -

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVAY PROMESA DE COMPRAVENTA

-

b.- Apellides, Mombres ¥ Dumicilin de las Partes:
Estade Civit  Domitilia

Caliad Ciduls p RILE, Nombre yio Razou Social
Fromitente Comprader 20-0000000074975 Cope Judy Ann Casadao Manta
Promitente Comprador A0-0000%00074574 Cope Lyle Wayne ) Casada blanta
Promitents ¥Yendedor R-0000000074377 Compafia Fabrica Ecuam':'iana Ecuaraw Sa Mania
.- Esda inscripsldn s& refiera a lafs) que constain) en; .
Lo Mg.Inseripeifm:  Fec. Inscripetbn:  Folio Inicial:  Folio final:
2181 23-jul-2014 Atsas 61385 4 ;

Compraventa
’ -~

Crrtificacitn impresa ot Mapr Ficho Regiairal: |y =08
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't Manta-EP

i Prootedad Horizantai
bnserite el
Torm: [ Falis [niciul:
Mimern de Tnseripeion: 110
Ofieina donde e prania el origingd:
Mombre del Cantdn:

Fecha de (HorgemienteProvidencia:

Empresa Piblica Municipal
Regisiro de |a Propiedad de

migreales, 12 e mava de 2003

Nomero de Repertarcia;

897 - Folio Final: 1040
3,978
Morarie Coara

Aaace

vierrees, B8 de mavo de 2015

Escritsrasfuicia/Bosnlueidn:
Feeha de Resoluviin:

A= Obaereasinnes;

PRGPTEDAD PORIZONTAD A2 Ld2Teio "Puescidon . [amuckle chizade an ol Secior de Barbesquiila, Parraaiia

slarca del Jzntdn Menrz orovinels de Manaai Do wng supesficiz toal de 3.122, 14 maetrns coadrados.

- Acpelides, Nomdres v Tronizilio Jd-

Cralicdad [

‘as Pavtes:
Ll RO
BO-0000NNGTAITT Compaiin Fabrica Eouatorians Ecusavau S

e B i Haziin Sncial Extudn Civil Larzneelin

ana

Fromietazic

c.- £2fa inscripoion se refiche a "als) que constalng on:

Librn: Mo Inseripeinn: Fee, Enscripeidn: Falio Taticial:  Tolio Gl
Cloraprs Yoo 316 2201 41363 A1253
2500 Planes
Tnserice el 1 midreodes. 1.3 fa Mmoo 2005 -,?
Tome: ! Falin Iicizl:  15% Folie Final: 131 =
Momero de lnseripeiin: 1L Humeroale Bepertoeio: 1570 2
Ofcing doade se coardy eluriginal:  MNarazis Cuarta =
Mombre el Cansdng Manta )

Feclha de QeargamientaT s cvidenaia: viernes, 08 de mayo de 2013
EaerituraiTuicie R esnlaciin:

Fecha de Basclueiin:

fl.- CHhzarvacione::

LA N 3 de T B4 i iedie "R s Loioouon T
P Apetlidos, Sarnores v Damizilioode s Baeses:
e lidail Ciddula o ML Mombre vip Hazdn Social Estado Ciwl [harmicilae

Mfanm

Eropsetarig 0N TAET? Compaiis Fabrica Ecuaivrivne Frugeun Sa

L= Extz nscripeion ao refiere a izds) e constain) on -

Ligro Menlnsempesdns Fee, Toseripeidn: Faolip Inivial:  Falia Ak
Prapicdades finciantales I [F-ray-2005 392 L0d
® ¢ 2 Carceincidn Parcinl de Hipoteca Abierta -- :
Inserite el t viernes. 07 e agoszo de 2005
Tomao: 1 Falio Inicial: 1 - Folie Firal: 1
sbarmero e [nsevipeidn: 1033 MNimare de Reperieeio: 6,354

Oficioa doade se guarda ¢l ariginal:
Moanlre del Canddn:

Sexagécima octavi
(Juito
Fecha de OtergamieninTrovideneia: midreales, 2% de julio de 2015

EserituradJuicio Reselucinn: _

Feghia de-Hesolaeidn:
A Ohservaeionis: ",

EITID'I'EIS-E FPrririhea F.FELn'r.' pal

m:ﬁ- | “mrug:d o

rLr)p.\l

Cipia] |
CANCEL ADTION PARCIAL DE HIP II :::
Cevnlvarn npredd gors eps Tizha Regisimal: I.'E_.' LIE P o " -
e 3 i {1 ;15} s S } o
i "‘&é?[ﬁ..'.'..-;. 1 )
. AT e e
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b.- A pellidos, Momhres ¥ EBomicilia de las Partes: K
- Calidad Ctdula ¢ RL.C.  Nombre yio Razon Social " Estado Civil  Domicilio
Acreedor lipotecario B0-00A0G00 OG04 Larporncmn Finaneiera N Hacional Manka
Prendor Hipotecario A0-00000003T45TT Cumpamﬂ Fabrica Enmtﬂrmna Eeupval Sa pfanta
.- Eata |ﬂSt‘.pr¢IOI‘l 52 raflere. a ial=} que constalng en:
Likra: /! No.Inse ripeibn:  Fee! [nseripeidn: Folio lniciak:  Folio final:
Hipotesas ¥ Gravimenes 1103 f-ago-20ld 22056 22082
h,
TOTAL DI NVMOVIMENTOS CERTIFICADOS: ) — .
[ Libro MNrmbre de fnseripeiones | Libre Niimero de Inseripriones
’_3“05 1 Negativas 1
Campra Venta 4 Hipotecas y Gravamenes | p
E’mpiedades Herizeniales 1
Fe certified. l

[ Ias movimientes Registrafes

qiee consion en ebid Fichi 5o los dnices que se refieren al predig que

Cualguier enmendadura, alteraciéull o modificacion al texto de
del martes, 11 de agosta de 2015

FEmitide a las: 17:54:14

ﬁ;,rptd/es t.-'.:.'jf?.,
s

Elaborade por : Maira Dolores Saltos Mendoza
131013711-0

A peticidn de:

—

LartA-ER
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: o

. o
A C@ar Manuel B : r (E)

w £ Firma- Registradér
s
Ay c}‘f}
- ‘a_ilﬁl'qé\
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Certllicacion impeesa pors MEpr

?’éer’tiﬁcadu lo invalida,

/

AU I OAC T R

Valider del Cectifeado 3¢ dins, Exeszpto
que se diera un traspaso do dominio & &e
emitiera un gravamen.

Ll interesado debe comunicar cualquisr errot
=n este Documento al Registrador dela

Propiedad. o
I
b
Ve i
il

—

| "

Fichin Fxgistrol: ] ¥ .-.. EmprefgnPusiiza

- i ) Raglatrs de fe Propheded o




Empiesa POniica Municipal
I'—‘tegas‘tm de a2 Prepiedad de

52435
LGOI

Conforme a la solicited Nimere: 95959 cernifien hasta el dix de oy la Ficha Registral \'umetw‘\"ﬁ}*
e

INT'ORM. iCl(}\ RF(‘%I‘S TR AL

Avenida 4 » Calle 1]

Cechi di A |.‘lf‘.l?t|;'.a: j'rib.:-;i."u, o e (G‘f". 1 e 20 er.

Perogzie: Mara

Tipn o Predi Lrhono

T .:'; ﬂlTLl [ianr Foodian HOR R OO0, KEFFRDOOOC M NN KR EK

LINDEROS REGISTRALES: :
EOTACIONAMIENTO 131 {11.16m2) DEL EDIFICIO POSEIDON P nu[bd>'1;-r-da-za'-‘

CoT estacionar &S % dﬁ subsuelo 2 m,l -4.30m, Por Abajo: lindera con terre ne de la
cdlicacitn; Tor el Nong: lindera cor bodegas 29 ¥ 3 en =.2%m; Por el Bur: lindera con
arca comun en 427 1 Pore] gt liud-:ra com drea comin er 2.60m; Por ef Qoste:
lindera con estacionamievio 120 en 2.60m. -‘J-'*Ttxl\ul'ﬂ 11,10m 2 Alicuo‘ﬂ' 0007 %!
Area de Te vreno: 2. 18m2: Areg Camin 3,31m2; Area Total; 14.41m2. SOLVENCIA:
LLESTACION AMIENT 0 DEsC RITD ’SL E ‘\I{ LE‘\TR 4 L IUI\] [OF G'l—‘-ﬂ» "Ou]‘ \

BisC \]I \]]I 1'rI{J't]"t[]L"‘~!L‘-|,‘_~u HH',I% F "i.] F"‘

Ve oo T TR __Dimergy e Tl wnicial |
. Campra Yean L’_'mr.;rrr-.x-r-:.-.a o 2. id 50
Comprd Vet Fromcaliseidn co Adjudicasidn 20 R 47T
' Tomnen Yo . Litfiogoidn ¥ Fonracidn de Solgr ath R THE R I 1507
: Tamnin Werta Aoirgriosle Capitai 3181 23T P R
Fiparesas v Cravdmenes i Cpeieos Azicna LD N7SELS zgin
I Negaries Pramesa Camgravinl 25 RLME20 I
Prapiudidas Harzaaiges Fromiedad Hor i 1 120052015 Ba2
o .x_u.n:.h Panas -l L3035 ]
Elinetreas v Grevimenss oo Cde flipoteca Ahbi L0g5 ewmsaals »
MOVIMIESNTOS REGLISTILALES: )
REGISTRO DS COMPRA VENTA .
* Compraventa o h
Inseritoel s Gueeves, 13 de septivmbre de 2907
Toma: 1 Fulio [niciai:  29.800 - Falio Finak 29599
Mimers de Inseripeion: 2,198 Mimars de Repertovio: 4433
QMicioa donde se guarda of ociginal:  Notaris Cuartn
Nombre def Cantén:- Manky -
Fecha de Citorgamienca/Providensia: midroodes, 08 de agostn do 2007
EsevituradbaivieRasoluzing: _- LT
’ . ;' ﬁ% Emprrsa Punlics drielios|
A o .':{&_/ E;g;::.gpﬂe f .Prrr fecipd r._l.
Carvficzt Se st oars Afup [.cha Regesrraly 3otid M Fagina: o "I‘i, .




1)

Calidad . Cédula o RULC.  Nombre yin Razon Sotisl Estndo Civil  Damicilio
Adjudicador A0-0000000050594 Gobierno Antenoma Descentralizado M"m":hﬁk EF  &ay e, danta
Adjudieatario £0-0000000055356 Sociedad Civil y Comerzial Manta Rasinef s Tt @wg.nm
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Senor:

DARIO ESTERAN FIALLO REYES L o
Civeelad.- s i

De mi ennsideracidn

Por medio de ia presents, tengo el aprado de levar a s roprocimiento gue la
Junta CGenersl Bxtraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-
ECUAVAT 84" en seatén extraordinaria de sosios vealizada el jueves 2 de
alril d= 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la -
Compaiila para wn periodo de CINCO ANOS,

Tas aitribucicnes v deberss del GERENTE CENERAL, constan en la
eeritura Piblica constitutiva de “TAHRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S A" celebrade 2l 18 de enexa de 20718, ante el Notario Trigésimo Segt_mdn
del Cantén Quits, Dr. Ramire Dévila Silva, e inscérila en e} Regigbvo
Mercantii del misme Cantdn et 2 de abril de 2013, bago el nﬁmero{}lﬁﬁ.ﬂ}.ﬂ

-~

Ei consecuencia sus atribuciones y deberves son los que establece la referida
escritara piblica, asi come io que da ley v el reglamento dispongai.

Usted se dignard haecer constar su aceptacion =1 pie de la presente.

Atentaimente,

Arg, Erinel Ghillermo Fiallo Grunauer
.00 1T0418916-4

RAZON: Asepto el carso do GERENTE GENERAL de FABRICA

ECTATORIANA RCUAVAU 8.4, que se me confize segin el
nombramiento precedente.-

ALLOREYES

£.C. 1711848673
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CONSITIERANDO:

(e, el Avt 233 de {n Constituctin e 1a Repiabliea del ]—_Cudth‘
noan UL _am onnidades oue iniegran 2l ségimen auldnome desc
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nzuentre cl bien fnmuetle, se hard constar la naturalera y ¢f fin para el cuaj se Consituys
1 cordammnia establecidndose, especificamente, si se warz de un ceajunio de vivienda, ds g Cenkn
itiefcial exciusivaments o de un comjunta mizte, Sobre la base da rstas especificaciones se debers

. etahorar ¢! respectivo replamentn interno, segrin sz el casa”,

Que, 1z Ordenanzs de Urbanisme, Arquitectura, Use ¥ Ocupacidn def Svelo en e Cavtédn
Manta, en su sscoidn 9na., referente a las edificzciones Que puedss sometsrse al réprmen de
prapiedad hovezontal, en su articals 201, expresa; Podrin sujetarse 2 las qormas del régimer ds
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos ¢ mis unidades e vivienda, oflcinzg v

- COmErsios U olros bisas que de asverdo a Ja Ley de Prooiedad Harizontal ¥ st Reglamento, seap
ludependientcs v puedan ser engenados individualmente. BI artfeuln 33 1, manifiesta que, pars |a
aprobazicn de la declaratoria = Eégimen de Promiedad Horizootal deben Presentazse a {a Dizscoide
tMumepal de Planeamiesty Urbeno los siguientes decvmentes onginales: 2) Solicitug dirigida &l
Aleaide 0 Alcaldusa por el o [as DIODistanygs 0 su procursdor comein; b) [aforme ce Aprobaciée de _
Plancs; ¢} Seis copias dal Estudio de Fropiedsd Horzoatal dande conste ia definicidn de medigas ¥ . _
£nderes, drews comunates, reglamesto interno, piacos actuslizadas ¥ &l cuadeo de alicvates, fir:ado
par un profesional atquitects o mgeniera ciwl: d) Cemificado de gravédmenes = hipotecas achalizado
del Registrador de' la Propiedad del Cantdn Manz; ¢) Comprobunte ds rego del mopuesto predia:
acrualizado; v, ©) Fr caso de modificatoria a | declaratora de propiedad Honzontal, adjantard ademés
autoetzaclds nalariada de todogs log cOpropietacios ¥ comrrobsnte dg Pezo de i 2za retihubve, Ej
cuadre de alicuotas contendrs pica ¥ especificamente las frzociones cowresvondiertes del toral de las
drees de wso privado, y susceptibics de individualizarse. A las fress de wso comuoal no se asigreré
eiicuoras, debiengo comstar de manera detallada |a superficie ¥ of destino. Asf misma 2l arteulo 3,
estabiere, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano eq el térrming de quinece dias,
coztados & partir.de {a fecha de su preseatacida, siaborard a4t nlomme técnica par escrito, &l coal =g
caso d¢ ser favorahie s remitira a] Ejecutiva dei GATMC-Manta, quiea a su vez Ja derivard e |a
Dizercicn de Gesticn Taidica, para que en el €iming de tres diss pronuneis su iaforme ¥ con gl
@ismo el Alcalde o Alcaldesz erita la Resolucide de Declaratoda en Régimer de Proniecad
Florizeatal el bien inmueble, la eual seré aonziceds por da Secrelarfa General al o los ieteresades,
asi coma & las direnciones Municipales de Gestidn furdica; Avalras ¥ Catasrns; Firencieg; vy,
Planezmienre Uhbano, a fin de que s= realice el trdwmite cowrespondients para lz legalizacién ce
Corumentes Y se oraceda cou el page de la lasa réspectiva. En caso de que el informe térnico
emitido por la Direccidn Munieipal de Ploneamients Urhano no seq favorakle v contenim
observaciones, Sste serd puests ep conoeimienta dal o los fterzsados a wravés de ia Secreraria
Geroral, para que se efecten Jas dabidas correcciones ¥ 3¢ retome 2| tEmite. S0 en el lepso de das
2008 el 0108 (Nteresados que hayan abtenido vre Declaratora en Régimen de Propisdad Florzoctal, ro
completaran el trimite respective para jnscrbirta en el Ragisto de la Propiedad def (Cantda;, .a
Dec.aratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interds de roantener el Régimen de Propiedad Horfvontz
pera el bisn inmeeble, el o fos interesedgs deberdn realizar & tréirmite nuevassenre,

(ue, mediante comumicacidn presenmiada por ol Arg. Trmel Fialle Gnmaver, Represeatants Téenics
Proyecto Edificic Poseldér, salicita la agrobacién de incomaracida g Fégimen de Propieded
Horizental del Edificio “POSEIDON". ' '

Que, mediaxte Oficia No. 0359.DPUM-JOC, de fecba sbril 07 de 2015, ef Arq. Tonathar Oroge
' Cobedis, Director de Planeamiento Urbano, anexa izforme No, 0066-MSMS, slzborado por 1=
Arquitecta Jusana Murllo §., Téenico de la Direceién de Planeamiento Urbare, el cual indics 1
siguanie;
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ia mifafd.Se inscrba N 1 Registro de la Propiedad, paza que este acto admioistadvo queds

[ EE : S ]
dr:bidq@gnte,;@ﬁ’:fegpmn g,
| o eI - 1

puto

Fn virtil do lef&iPhesto y disposiciones legsles; y, enuse de las afrivucionss confendas en el Art.

60 litf':r&l_%s__r‘__hh) e I}p-*rﬂt% dal Codizo Orgdmeo de Orgaznizecidn Terciorial, Autonomda y

Mg gl . - : 2 -
Desc&ntra’!ﬂg{:mﬂ;-'al}:_s';J:u:.i:' Alcalde de Manta, como méxdima Autoridad Bjecative del GAD-Marta,

RESUELVYE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propivdad Horizontal del edificio "POSEIDON", de proaiedac d2la
Compariia Fabrica Ecuatorianz ECUAVAU 52, vbicado en e Simo La 3Silia del Sector de

Eii

Barbzsquillo de la Parroquia. Manta - Cantdn Manta, con la Clave Catastral Mo, I-18-11-13-006; .

esto, a) ampare de las novmnas expuiestas en la presente resolucidn; y, acogiendo los informes ds
Plaveamieeso Urbane- Area de Coriral Urbano; v, de Asescria Juridice; que forman partz integral
e la presente.

2.- Que, ias Direcciones Municipales de: Flaneamienta Urbano; v, Aveluas, Catestres v Registras

_ den camplirigato a esta resolueidn; censiderando los informes que han servida como Babilitants

paz2 que se dicts este acto admiatsirative,
1. MNptiflguese von esta resclucién al Regiswo de la Propiedad del Cantdn Manta, ¢ la pase
mieresnda.

Dada v firrnada en el despacho de la slcaldiz alg imtiirds dias del mes de 2brl del ajo dos mil

nuince R

2. Jorgs Za) i}%le:ﬁo "ﬂ_k‘tﬁg}.f.ﬁ' ' i'I]

‘-
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Fificio “POSEIDONT

Sitio la Silla-Seetor Barbasquido

Parroguia Manta-Canidn Manta

Cormmpatiia Fubrica Buuaioriana SLCUAVALY SA.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ==
DEL EDIFIGIO POSEIDON

APITULO PRIMERD

» DFE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
o DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDGN

. ARTICULED  PRIMERO.- DE  LAS  RELACIONES  Di
COPROPIEDADL,

Ci EPHSISHY POSTINN extd somatido al Régimen da Pronedad i~gazonial. Por
corsiguientz, ssiz Roglamsnto regisg a todas 1as r='acicnas Ge siepledad
cozdad *zl EDIFICIO POSEIDON ssi como sU aeminisTacidn,

1
I
i
!
=

A
)
-
%]
[
-5
il

. ARTICULO BEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
BOSEIDON,

o) EDIEICID POSEIN0N esta ukicade en & siio gencminado i Siila. socier
Baasquilic ¢ 'a Paroguiz v Canion hasta. Frovinciz o2 Manabi, Sousdor
poses |2 t;, Eva Ca*:—ﬁ.sir I I'\S “E- 113000, y esis someido g Ragimen ds
¥ reglamenics

Ol Edificic posas las siguiartes madicss ¥ dNoercs:

s Marte: 27,75 m. Plays del mar

e Bur 26,50 . Calle Pubiica
s Estari77% m. Popiedad del Ing. Raul Falacines grea muonisipz
iialual

o Destelitl T2 m Dropiadad dal Sr, Davic Lothian Wilson y drag municiosl

Mz
Area Totair 3092214
CAPITUL O SEGUNDO
s DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIQ POSEIDON
» DELDS PLANOS. R

Tarudio de Propiedaed Hariza nial
Edificin “Poseidan”




T .S

Edificio “POSEIDON" ST
Sitio la Silfa-Sector Barbasquillo A
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Eenatoriana “ECUAVAU” S.A.

+ ARTICULO TERCERQ.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

Ef EDIFICIQ POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
mllticles departamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles:
poseyendo ademas cuatro subsuelos gensrales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsueios formaran
parte del funcionamiento del Hotel. '

+  ARTICULO CUARTQ.- DE LOS PLANQOS.

£n les plancs gue se pratocolizan del EDIFICIO POSEIDCN, conferme con el
Articida 10 de la Ley de Propledad Harizontal, debidamente ordenados, foiiades
y numerados, se fljan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion definitiva de las plartas en que estas se dividen, los departamentaos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada plants v las
sspecificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes dei ediiicio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los pfanos de instafacionss eléctricas, red de datos g hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento v que lo aceptan
jos Cepropietarios como dnicos para & Reégimen de Propiedad Horzortal so
refacion y derechos. Los planos podran ser exarninados por los Copropietarios
en las oficinas de adminisiracion del EDIFICIO POSEIDGN, previa sclicitud
ascrita, y no podran saliv de la oficina por ningln concepte.

CAPITULO TERCERD

s DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL ERIFICIO.
= DELOS BIENES COMUNES
» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

» ARTICULO QUINTO.- DE LOS RIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON s2 compene de bienes exclusivos ¥ bignes comunes,
Son bienes exclusivos fos que pertenecen singular v exclusivamente a cads
propietaria ¥ son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietano podrd en los rmincs ¥ con las limitaciones de la ley de Propledad
Honzontal y de este Reglamento, siercer, su darecho de propiedad sobie sus
bienes exciusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio *Poseidon®




Edifivio *POSEIDONT
Siti[} Ta Silla-Sector Barbasquilio
roguia Manta-Canton Manta
fC urupamw Fabrica Lenatoriana SFCUAVALT S.A

. ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

| o3 Dienes SoMmuUnas somefidos como estEn al Regimen de Propisdad Horfzoms
no eor suscentibias de apropiacion individual ri exclusiva y sobre zilos caca
sopopiztano tiens un derecko Indivisible. comunitara y cependianie, clys cuoia
d= aprcmec,ﬁl sz sst=hiece =n g cuacre de alicuotas del SDIFCID

| ns hisnes GoMUnes sor todss las areas qus 2sisn destinadas al ssrvicio of
'ce Cepartamenics [Condominic).

L COMDOMINIG

7 2 primer piso ghd

14060 meros cusdrados de areas comunsies (pasilos, ascansoles
gros, coamos de basura y sarvicios, et zl servicie de 8
fz~antos de doming exclusivo SNUMSraccs ce' 201 & 208,

ki

dana
» En ol segundo piso alto:

5 2378 metros cuadrados de dreas comunsles (pasilos, g50ensorss
escsincme  cuaros de basura y servidies, oic) al sevisio C2 B
capsfamentos de daminio sxziusive en: urmarados del 281 81 384

a o etteicer pisa ako:
197 70 meatros cuaracas de arsas comunalas (pasilios. 230ensorss,
sscalaras, cusrice Ce pasura y senvicios, eic) al senvicio de B
denatamantes de domiric exclusivo enumerados da 404 al 408

s =p ozl cluarto piso alto

- 42727 maios cusdrados de areas comunaiss {npasillos, ascensoras,
gsialeras, cuares r‘iﬂ- basura y sovicios, etc) al fanicic d2 7
depanzmentos de dominio exclusive snurerados 511, ¥ o= 203 &
I3

»  Eoelgvinio piso alio:

L *92 27 metos cusdrados de dress comunaies (pasillos, ascensures,
eacmieras. cusitos de basurs v servicios, eic) sl senici dg 7
cenaramenios de dominio exclusivo snumerados 507, ¥ del 603 &
A02

= En el sexic pise alio:

A

115 %8 meirss cuadrades de areas oormun 2ias f“as |, S3Censaras,

garics e B
s

I

sacaiares cuartos de basurs y o servicios, ST =l
denatamenics ca dominio exclusivo erumsarados G1, T2y del Vi
PT0E

2 En el séptitng piso alto:

1

- 144,18 mstros cuadrades de arsas comunales ipagilos, ascensarss, 7o -

cscalerae, cuanos ce Dasura v oservicias, elc) al senvic ce B...

Faeudie gz Propizdad Hoerizoutal
Fdifieio *PFoseidan®



Edificio “POSEIDON P
Sitio la Silla-Sector Barbasanillo ™1
Parroquia Manta-Cantén Manta _ -
Comnpania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU™ S.A.

depariamentos de dominio exclusiva enumerados 501, 302 y del 805
al 808,

el octavo piso alte:

230,75 metros cuadrados de dreas comunales {pasios, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y sendcios, ete.) al servicio de §
departamentos de dorninio exclusive enumerados 901, 902 y del 905
al 908,

el noveno pisco aite:

88,23 melros cuadrados de areas comunales (pasilles, ascensores,
#scaleras, cuartos de basura vy senvicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusive enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008,

el décimo piso afto:

99,96 melros cuadrados de dreas comunales {pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y sewvicios, etc) al servicio de B
deparamentos de dominic exclusive enumerados 1101, 1102 y del
1165 al 1108,

el décimo primer piso alto:

98,23 metros cuadrados de areas comunales {pasilos, ascenscres,
e5caleras, cuartos de basura vy servicios, sto) al servicia de 6
departamertos de dominic exclusivo enumerados 1201, 1202 y def
1205 &l 1208,

el décitno segundo piso alto:

98,23 matros cuadrados de dreas comunales (pasilfos, ascensares,
estaleras, cuartos de basura y senvicios, ete) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusiva eaumerados 1301, 1302 v dei
1305 al 1308

gl décimo tercer piso alto:

89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasilos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura vy servicios, eic) al servicio de 4
departamentas de dominio exclusivo enumerados 1461, 1402, 1407 v
1408,

ei décime cuarlo piso alio:

20,73 metros cuadrados de dreas comunales {pasillos, =scensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, efc) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1802, 1507 v
1508,

gl décimo quinto piso aito:

80,73 melros cuadrados de areas comunales (pasilos, ascenscres,
escaleras, cuaros de basura y servicios, etc} al servicio de 4
depariamentes de dominio exclusivo enumerados 15601, 1602, 16807 v
1608,
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 S2 consiklers bienes comunes, scemés de tos ya safnalscos, todos as ‘“Tenﬁ“a
comunes d=tarminadcs =r @l cuadrs de aress correspondizntz, asi cemo los
elemenias y paries cel edificio que se detaltan 2 C CONGNUACIa:;

a. El tefrero scorz & gue sa asienis el edificic, con inciusicon de los
sspacios destinados a seliros & las calles peameirales ¥ 2
proniedadas coirdantes, pers exoeptuande CUSChIEr SSpae qUS Sl
al Servico del HOTEL

D. Suestrucivra iniama .

c. Las *mcradas del acifcic en sus caras exierorss, con inclusion de as
YaMNanaz g & l.ll‘T‘Ii:"Ei-"" v vidne en su parte exteric

ir= irisrpuestas entre (08 Dis0s.

de insiziaciones slaciricas. talefénicas, rec oz

Ja :ﬂtat:-le orevenodn ce incendios, sariarias vy

at&n icentificados como bignes excllsivos ce cada

o =& encueniran er, las areas ¢al AOTEL,

f 123 puerms oz sooeso extesior al edificia, v & '0s 2spacios comiLnales,

.
i
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except.ands 158 pustas qus estén al senvicio de! ROTEL

o, L& mamoaras irtericres de vidrio y muebles da FECERCiSn cormunales,
que 52 encueniiss &0 areas comunales,

h. Lzs cornas o persianas de todas |as areas comunaias.

i, Lazdmparas v sneizctos de iluminacion ceg odas las areas corunzlzs

i La safaiizacds y nomancaturs insiziadas en of PiScS Comhiaes
sUbsUsics cormarales v en l2s aress comunzlas.

k. Lasistrercs y dtules extericres de iderificac.én dal ecificio

I, Zauipes de insalaciones  eléctricas, teefonicas, red d2 datos
saiziiiales  agus oolabie, orgvencion da incendics, sandarias Y
’”'"T.lF'“"‘-'" aue Ao esérn jdedtificados come bienes exclusivoes de sadlz

v Qua £ ae encuentren en las draas del HOT=L
i mxiglaciores o g Adminisirandn cus N0 52 encuerian h

-

=8 Fross del ROTEL
5. Cirzolaciones wehicuar v peatonal interiores v exieriorss, que no esian
afectas al HOTEL, vy que astén & senvicic de los sstacionamienios oe

Ceadomin:a.
0. Cisternas, bombas v 2quipes hidroneurnaticos cug ne esten al Senvico
dat Hetal,

£, Cuarto tdcnios. generador, tableres, cuarc ds madidores d= =nzigia
slactrics, cuanos ds bombas hidrensumaticas v meads dores de oacua
cizbla. 8 axcepcidn de agquellos estér al servicio dei HGTEL.
a. ZSzuigos de vendiacien y de cortrol, gue nc estgr idenificacos coma
nignes excLsivos de cada progietario, ¥ Gue NO S 2ncuenien £ Ias..
aregs del HOT=L -

r. Cuaros de maguinas de ascensares. qus no sean del HOT=L.

)
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s. Cuaros de basura, gque no sean de| HOTEL.

t. Terraza accesible, mieniras no forme parte de fas areas del HOTE=L.

u. Estacionamientes de visitas para vehicules y vehicuios menores, gue
no estén afectos &l HOTEL.

+  ARTICULQ SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus &reas, los Depatamentos; fos espacios de estacionamientos de
vehiculos v las Badegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
FOSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamanios son de progiedad exclusiva de cada
Condoming, ¥ por ofro lade, el HOTEL con todas sus dreas, es de propiedad
exclusiva de la compariia ECUAVAL S A,

I os hienes exclusivos del EGIFICID POSEIDCN se detallan a continuacion:

.  CEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

= En ef primer piso zlto: _

o 88227 metras cuadradas de § departiamantos de dominio exclusivo
snumerados del 20 &l 208 & los cuales se les asignara
cormespondientemants hodegas vy estacionamisntos que s=e
encuentran en Ios diferentes subsuelos del ediicio.

» En el sequndo piso alte:

s 785.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusive
enumerades del 301 al 308, a los cuales se les asignara
cormespondientemente bodegas v estacionamiientos que se encuentran
&n o8 diferentes subsuelos del edificio.

= Epelfercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de & departamentos de dominio exciusivo
ermemzrados del 401 al 408, a los cuales 32 |83 asignara
corespondientemante bodegas v estacionamientos  que  ss2
encuantran en los diferantes subsuelos del edificio.

» En el cuarto piso aito: '

o 807,23 metros cuadrades de 7 deparfamentos de daminio exzlusivo
enumerados 331, v del 503 & 508, 2 los cuales se les asignara
comespendientemente bodegas vy estacionamientos que se
encuantran en los diferantes subsuefos del edificio.

= En el guinto piso alto:

o 787,54 mebros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusive
endmerados 6071, vy del 803 al 608, 3 los cuales se les asignara
carrgspondientemente bodegas vy estacionamientos  que  se
sncuentran en los diferamas subsuslos def edificio,
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« Enz! sexio piso aito: <

5,88 meiros cuadracos ¢e & departamentos de dominio exc Iusnﬂ:‘
enurr‘-e:'ados ToO.F2E v el TRE al TO8, alos cusies se ies asignara
carrasneacienierenia bodegas vy emacionarvantos cue s
grcuantrar en los difgrenias subsusas del sdificic.

s Enelséptimo piso alio:

= 74924 metros ciadrados de 6 departamenics da doming exciusivo

snermesades 801, 302 v del 805 al 802, £ os cuales se les szignarz
sorpspondisrtemente bodegas vy estzcionamienics  gues S€
ancuentran er o diferentes subsusles dal aciiicin

o Eneloctave piso zito;

SERE.0Z matros cuadrados de B deparizmsnios as dominio axclusivo

nuaTacos 01, 807 v dai 305 af 303, a los cualss e e asignars

Pkl

--J

]

correspordientemsants oodegas v eslAcicNamienios gue se
sncLettran an log difgrantes subsueles del edifica
»  En el novene piso aito:

5 581,58 metrcs cusdrados de § deparlamentos de dorinic excilsivo
eruymarades 1004, 1002 y del 1005 & iCO8, 3 o5 cufes e es
:asi:;nara correspandieniarmants bocegas vy esiasionamienics gue e

cugrirar gn los digrantes subsasios del edificio
ei déctmo pizo 2Ha:

o
tri
-

S 25 de § dapatameanios Je dominio excilsive

1407 1’.32 y del 1105 gl 1135 a o3 cuales =0 ios
3sign3-5 corespond:ariemante bodegzas y esladionamisnias guz s
encuerltran an ‘o8 diferenies stbsueios de adificio.

&
EEG.dE Ty \_L;adrades de G deparamenics o2 dominig SRSz

srumerados 1251, 1202 y dei 1205 al 1208, 2 los cualss =2 IS
sicnase corssnondieatemente bodegas v sstaciongimientos qus sa
I |CE difersntes subsueics dal eciicio,

9]

cimo segundo piso alio:

96 matrns cladrados de B departamentes de dominio exciugive
snumeracos 301, 1302 y dal 1305 2l 1308, 2 I2s cusies s2 i2s
sordientemente bodegas v estﬂcu:: EMIenios gus §8
diferentes subsueles del edificio.

shoLEnirsT an i
s kneloecimo tercer piso aklio;

420,38 metros cusdrados de 4 depstameantos de domrinio sxXciusvo
anumsrados 1401, 1402, 1407 y 1402, 2 los cuzes 52 les asignars
corrazponeiemerants bodegas vy eslacionamienios qus ss

gicuantrar o ins dierentes subsusios del adicia.

W]

fmrucio de Fropiedad Forizontal
Tdificio “Foseidon”



Edificio “POSEIDON™ T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo <
Parroquia Manta-Cant:on Manta

Compatiia Fahrica Ecuaroriana “ECUAVAU™ S.A.

¢« En el décimo cuarty pisc zlto:

o 484,78 metras cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumsrados 1501, 1502, 1507 y 1508, a ios cuales se les asignara
correspondientemente bodegas vy estacionamisntos fque  se
encuentran en [os diferentas suhsuelos det edificio.

= En el décimo guinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumergdos 1601, 1602, 1607 y 1508, 5 les cuales se les asignara
correspondientements bodegas vy estacionamignios  gue  se
encusntran en los diferentes subsuelns del edificio.

if, HOTEL POSEIRCN
«  Subsueio 1
o 428 05 metros cuadrades de 9 habitaciones enumeradas del 1 a2 9, v
Salcones y Circulacion Fardicular.
¢« Subsuelo2
o 487,78 metios cuadrados de 9 habitaciones enumeradas de! 10 af 18,
¥ Salcanes v Circulacion Particular,
o  Subsuglo 3
o 813,00 metros cuadrados de 2 habiaciones enumeradas asl 15 al 27,
Balcones, Patins, Circulacidn Particular vy Cuaro de Bodegs-
Maquinas.
= Subsuelo 4
o 131392 mefros cuzdrados deMezzaring, Restaurant-Cocina, Piscina
vy Areas exteriores y Jacuzz!
s Planta Baja
o 1.180 62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113 Terrazas, Patins, Circulacidn  Particolzr, Salz Estar,
Adriinigiracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
+ En el décimo sexto piso alto:
o 49748 mefros cuadrados de HOTEL TERRAZA. Cocina,
Festauranie, Bados, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estdn afectas al Hotel, v tas areas de parqueo
del Holel, & interior de las paredes medianeras hasta |z mitad del espasor, 3on
paradas medianeras las que separan Un inmueble de otro de distinio duefio o cde
un espacio comunail definido.

La oropiedad exclusiva no inciuye camaras de aire interpuesias enfre pisos y
durios de instalaciones, todaos los cugles son bisnes comunes dal edificio.
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So cgjz axcresa constancia de que, a discracion del condéming propigiatio cal
HOTEL v sus areas, éste podrd permitiv el usa de Cchas greas a I1os
COProprstanos CUE fuveran inieres en ello, segun ias condicicenas ESpaSIICES
quz se esableciersn para el efecis. Las disposiciones de csie Reglamenic de
ninguna mansts oodran interpreiarss Coma que rigen o surien efecio alguLnd
sobre las areas dei HOTS
SAPITULD CUARTS
s DF LOS DERECHOS Y CBLIGACIONES.
» DELOS DERECHOS INSEPARABLES.
> B LGE DERECHGS Y OBLIGACIONES e IR
CORROPIETARIOGE
« ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBL IGACIONES.-
| g stieoots determing los devechos y obligaciones ous fiens todos v CeUs Une
e los coprolr@ifios SCUre (0% Dienes COMmUnes dal EDFICIO POSEIDON v &l
darecns da concusic con woz y volo & 138 Asambleas 28 Cagrooiatadios.
. ARTICULO MOVENGO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLEE.-
| & cocropiadad uso vy gose d2 10 Dienes Comunes Sul aropolticnalss
inseparaolas C2 lE propiedad, uso Y goce o ds |oz pisnes sxclusives. En la
enajenacios, arawamen, ambargs o limtacisn de dominic de £sins, sstard
inollide |z rescactiva slizuota score aguelles.
. ARTICULD DECIMO.- DE LOS DERECHO3 Y O3L IGACIONES DE
LD:J COPROPIETARIOS.
Son derechos v obiigaciones de fos copropietanos:
2. Eearcgr g asrscho de cropiedad sobre sus Diznes exoUsSivIs, LAt ¥
c:-ispaner de zllos g0 |2 forma y coa las '|r*“|tm. anes TpuSsias por @ Lay
a Fropiedac Redzontal y esie Reglamsn
b Ejer-:e-f su derscho ce copropiedad sabe ng ENes Ccomurcs el
Cificic ¥ Lsar de edcs en ls forma y Con a3 imiteciorses iegaies ¥
--qg smeErtanzs ECE
c. Agistr g '2s Asambleas de Copropiglarios v ejercer su derecho Ge YOI ,f e \
yeto ¥ BN JEN&rs:, Macer Uso de laz cemas atnbucicnes gue ia L;ﬁ,r de’ S s
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Propigdad Horizontal v los reglamentos le asignan come riembro de este
OTgaENRISMS.

d. Cumplir Jas disposicianes legales v reglamentarias que noman e
Regimen de Progiedad Harizontal, cumplir con gste Reglamenta Interno
de Copropiedad de! EDIFICIO POSEIDON ohedecer ias resoluciones de
la Asamblea de Copropistarios, del Administrador, y demas autoridades
del Bdificio y desempefiar fos cargos y comisiones gue ésta fe confiera.

€. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de darias
&n las hstafacionss, quajas de copropictarios, faltas al reglamento v a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, def Administrader, y demas
autondades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en &l irterior de sus
bignes exclusivos,

g. Notficar af Administradar con el nombre, direccién y teléfono de Ia
persona que en ausencia del copropietaric o usuario, quedard encargada
de [a custodia de las laves de sus localgs, a fin de que actle en casos de
emergencia,

h. introducir cldusua especial sn los contratos de enajenacion, limitacién da
dorninio, cormodato, arrendamiento, & anticresis que celebre el
copropietanc respecto de sus hbiepss axciusivos, en viriud de |z cual =
atquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente af presente
reglamento v a las resoluciones generales tomadas con antaoridad por
la Asamblea de Coprapietarios, por el Administrador v demas autoridades
del Edificio.

L. Pagar dentro de los primercs  [Diez {10} dias de cada mes, las cuotas
ordinanias de ios gastos generales de mantenimiento,

|. Cancelar las expensas extraordinaras dentro de los Quince (15} dias
siguientes a fa fecha que fueren arordadas en relacidn a sus aficiotes de
copropiedad.

K. Guardar la uniformidad en tode lo que fuere necesaric ¥y especialmanie
en corfinas, puertas, sefalizacién vy acabados de los Departamentos,
Hatitaciones det HOTEL, Areas del HOTEL, El critsrio de uniformidad
sera reglamentada y vigilado por el Administrador.,

|. Los copropistarios podran mantener animales domésticos tama maseotas
&n las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre ¥ cuando fa
tenencia de dicho animal na perturbe a ofros coprapietaros en su goce
de los espacios comunales y privados, ssa par salubridad, por ruido, por
clergs, o por seguridad en general. En caso de que algin cogropietano
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
Copropietario o usuario, ef duedo del animat debsra remediar de manera
inmediata 3 situacion, de  suerte que tal perturbacion  cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio gue hubiera
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sufido. Bn ecasc de gque el responsable no séa capaz da 1
situazion en 2 plaze maxime de 2 semanas, debera cbliga.ona;m:nte
‘cshzcerse o znimal. =p tode caso e ansarvasan las sicuientes
normas.

«  Soiamare se permidran ics siguientes animalss Jomasticos.
parros de raza osquana ¥ gatos, hasta 1 animal por inmusiie.

«  Se0h responszhilidad dal propigianio © arrendatano el cudacs,
martsrcicn v retivo de heces v cuaguier desecio de |23 mascotas
existentas an la comunidad.

» Les copropietaios gus POSBEN MAstolEs deberdn rairar =3
herss de sus animaies v ademas deberan ZCOMEENarss G2 uo

ecactaculc o de una bolsa de plastcc para realizar dichz accio

<o 'o comifsta s@ emenderd gue & copropiians  ro EEE

displesic a rgtirar las heces de suU An.
v Las  reasaotss oo podran pernr_‘nctar o permarscar &
supesvision. @n los belcones de los depatamenics {por el rido

aus puedar producr.

x 3ea deker v preocupacidn de cusfio de la masoola cue
mentenga durants e dia a la mescota e su baican 'a fimpieza dai
reeme v oz ro perjudicar a su vecino del gise tie abzjc con oires

SeusEs tursies o cuaauier ipe de asseshc, en caso de par Cios

d= i3 ur.udad: st oropietaro ce |2 rﬂasnr}ta debera reparasr <

C dca y rectficar su oo icorarmisnto v gue N9 s

ronita 2n o .‘-'turo sir paruicio ce las cemas medidas correctivas

L]
'L..'I
un

N

E"l
>
L
L
"ﬁ
"}

estaniecicas en sgte reglamenio.
> Todas as maseotss deberan tengr Sus WaoUNES SOti-ranicas
vimemes, y =n ceneral, ro deben representar AigeN fiesco Ol
iz pars los demas miembras de |a corunicad.
m. Prevc = dar sy pbien exclusivo er arendamienid, los Copronsiarcs
deherdr soicizr auindzacon al Admitistrador, culen varificard Gue ios
i saies irgaines no sean de nctons mala condusia, Juisnes ngar
=m g oonfrs uns semencia gjecutorada por cuaiguisr tpo de calic v se
sncuenirss ortuges desa iusticha o gue =zan conocidos oot sus actiuds
violznias, inadecuadas. o canuanas & 185 2yes, bienas coslumbres y ei
oreen ibleo en general. Bl Administracss pocrs negar la autonzac [l =
cluE cuiers e osiod Cascs, Ders realizard ur anglisis en cads CASs,

Cx
()
=
ip
)
!

considerands 'as cicunstancias,

n. Ca's efscios de ceisbracionss parbculares en los depariamantos &
horafiz maxima sarz, de lunes a jueves descs C9:0dam hasia las 22.00
oy, 08 vigmmes ae LEiddam nasta lzs 0200 ar del siguiznie dia
sabzdos ce  04:00zm  hasta las G300sm del siguiznie dia. =b
sorooietadic o arrendatasio podrd conntar can 13 ceienracion siemore Y Lo "
cusndn respee la franguilidad de la omunidad manteniendc niveles
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bajos  de mlsica y conversacién. Para efectos de  celebraciones
nacionaies #arese {fiestas patrias, navidad, afio nuevol, el horario sera
desde 09:00 am hasts fas 05:00am del siguiente dia. En este dlfime caso
se aplicard el harario indicado, siempre v cuando ef dia no sea laboral, n
Cuys caso el horario serd desde las 09:00am hasta las 02:00 am del
sigthente dia.

©. Al ingreso y en ¢l inferior del parqueadero se debe transitar méximo a
una vefocidad de veinte kilémeatres por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. Ei Administrador podra reqular estos parametros de
velocidad en caso de que sea necesario,

p. En los casas de mudanzas, el Administrador entregard el salvoconducto
al copropigtario que se encuentre al dia en todas sus okligaciones. Las
mudanzas {gue incluye movimients de enseres ¥ feparacicnes o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar enire las 10.00am hasta
las 21:00pm. Bl Administrador podrd suspender estas operaciones si es
que estuvieran ccasionando molestas injustificadas a los demas
copropietarios, E] Administrador podra expedir regulaciores adicionales
para estas operacionas en caso de considerarlo necesaria,

g. Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes y
reglamentos, su deracho de voz ¥ woto.

CAPITULC QUINTO

o DELAALICUOTA,

¢ DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO,

s DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINIS TRACION.
¢ BE LA FORMA DE ESTABLECFER LA ALICUQOTA.

* ARTIGULO DECIMO PRIMERQ.- DE LA ALICUQTA.-

La alicucta de derschos y obligaciones que en razén def valor de sus bieres
exclusives fiene cada copropietaric respects de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, s= fijard de acusrdo con e cuadra que establece lo qus
cada inmuebls de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos,
2stacionamientos de dominio exclusivo v bodegas) reprasenia porcentuaiments
con relacion al edificio.

La comrespondiente alicucta del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos .y
obligaciones. Los derechos v obiigaciones facultan 2 cada copropietanio 3 asistir
y tomar decisiongs en las Asambleas Generales de Copropietarios v obligan a
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suiragar los gasios gensrales de siam: ‘enimientc, sanvicios y Fﬂ'pG‘iICI
hizhos coTLNEs 20 DTODOTCidn 2 su alicuota,

- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

srrandatario, comodatano acresdor articrdtice v en gensral 2l usuanc o
sarador de los Dieres sxoi VoS, S.Stituird &l propisiario en sus garechos ds uso
sobre los kisngs comunes del edificic v &0 l@3 cbligacioﬁes inherantzs 2l

I

Régier da Smomdad Horizontsl, gxcepcion hocha dai page de ias 9¥0Sneas
orninahas v exvacidinaiias, las que serdn dz .e;ﬁansamlu;sd oel propmtanio.

['%

o DECIEN TERCERS.- DE  LOS GABTOS D
ENICRIEATO Y ADMINISTRACION.

Cada cooronistaric afronmard por sy cuents 198 gEsios da adrrinistracion,
mertenimianio ¥ recasscion de sus kienes exclusivos, ast como sl tago de ases
por seryicics 2 impiisstos que a ellos corssponca.

_o3 gastos de adrministiracion. consendacion, fepEfacts reposisior y meiora de
rs hignas coTuras sevan de cargo de tedos los cooropistanos, profrateadss oS
scuerdo & -espectve coadro o giclcias Se sxoepluzian ios gasios de
renarEcion o reemaiazs cus s onginen en actos cuiposos o Solosos de sl
sopropielanc o ustano. i0s cualss sarédn de cuania exciuséva del coprapietaric o
usuaric respocsable. Si copropeeiario es solidariamerte respensabie del page e
e - sus a-endatanas, comodsianss, acresdoras anticreticcs v
=rn genaral ios usuaros o tensdores da su propisded excluziva, en ics hienss
samures dal EHEH0 POSEIDUN
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» ARTICULD DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALNCUOQTA. -

= cuadro de alicucizs refieiz la relacian defniiva e invariabie entre ei valor oo
ed:fi:ia y o.owalor 42 sus diversos inmuskles de prooiedad exclusiva, (arsas dei
HOTEL, depanamensos, astadionamisntos de los depanamsanics y bodeaas;. La
vanacion =1 e preco de s depsiamentas v Sficinas, na aitera su valor pana
sfinctn de los derschos v cbligaciores de los cooropigianios sobre |os bienes
comunes y pof taric, no alteran los porcgetajes wjados gue tiznen caracizr
permaneme. A bese r:-al ciadre de aicuotas cug constz en la escritura pubiica
de decarzicria de Propiedad Horizontal, la Asamblea Genersi senalars lss

cuolas con cue cada Lro de jos copropisterios deka coatribuir pars culpr las -
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- expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, reparacion, reposicion,
mejora y mamenimienta de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietano podrd ser dusfio de una o varias alicuotas v sl iotal de sus
derechos y cbligaciones sobre los hienes v gastos comunes, estaran en relacidn
cil la suma de las alicuctas gue le perenezoan,

CAPITULO SEXTO

¢« DE LA3 PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICICNES.

=std prohibide a los copropietarios v a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedaores anticreticos v en general a fodas las personas que gjerzan derechos
de uso sobre los blenes exclusives det EDIFICIO POSEIDOM,

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, i aun a tiule de mejoras.

b. Modificar fa distribucion de |a tabiqueria de mamposieria y mamparas etc.
de su bien exclusive, sin awtorzacion escrita y expresa del Administrador
del eddicio quien a su vez debera consultar 8 la Coempaiia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de log bienes comunes vy exclusives del edificio,
contrano a su destino natural y en general cbstaculizar en modo alguna &l
aproplado vy legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un chisto distinto de aquel para el cus
fueron canstruidos, esto es: Depaitamentos en pisos alios, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para sllo, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsusfos,.o usarlos con fines
lficitos, inmorales, confrarios a este Reglamento o gque afecten a las
buenas costumbres, la tranguiidad de fos vecinos o la seguridad del
EDIFICIC POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzean vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales v de telavisién o alteren el fluyjo de ta
corfiente gléctrica o radiacion que no cumplan con fas narmas de la
Comisidn de Energia Atémica v d& otros arganismos.

f. Almacenar sustancias expiosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanacicnes toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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g. Tocar, escuchar misice © causar ruides 2 rniveles que rascid
ambito c2 s lesl

h. Pirizr o colecar etreros, signos, &visos 2 anuncios =5 los vidrios
exizfcres e nienores de| adificic; en el vest'huic, comredores, escsigras,
ascensorss v en general en los hiznes comunes, sdicicnaies a o2 qus va
estd~ nsigsdos. Cualguier oubiicidad en ios wvertansies v oacocsscs
debara 22 2pooads nor el Admistrador,

L Bintar o celozar retelss, carieles, larercs, gvisns, inscrintionss o Sigros an
Iz fachaoa des ecificic. En los vestanales de ios De ariamenios, cficinas,
N2 &5 permido aingin tipo ce publicidad.

jo nsiglar artenzs de -adio, tzievisidn, comunicadiorss y ofras, scors los
bienes coriunes d= edficio, salve que se chienga la Auicrizacien
Miuniciog! corsscondisntal fa que depers sar presentada 3 la duniz
Directiva nera su considerasion vy resoilcion.

oonstaiar cortinos o visillos scicionams 0 en sustiucon de as coriinas
zprohacas por la Asamiiea Gensral de Coprooistarios, por lo &anto. ssio
podtan serrgertlarsdas oor ofras de gual disedc color v provescon

I Dolozar pubicidad o motives similarez en las wantanas vy terrszaos
sccesioies dal sdificie: y, &n ganeral colocar cosa alguna sobre 0s bisnes
CoMunes.

. Aproizr sicmnrag, muebles, besures, o £0g2s simiares en 2l ecifico o &
‘25 extaricres,

i, Coloczs ohigios o tendsr ropa en las ventarss, Daiconss y fachadss, o 2n
los  espazins .,JIV'I"I'I-:]EQ cue  afecian ia esidtica  dei EDIFICIO

POSEIRON ¢ areas comunaies.

o, Frolagorizar gscandaos, algazaras o cualguer oiro acto contrania a las

buenas cosiumores o qua astén refiides con las normas o éducacidn,
aresiz y raspeio, en general, realizar acios contrancs 2 las |syes,
rﬂ-gls..fﬂ 05 ¥ & 128 husnas costumbres.

. Ltitzzr los pargueadsros corn offos fnes 2 su uso sspecilico v ssiz
cuzlauier fine do mediteacidn en allzs,

g. Los pergueaderss de visitas solo podran sse utilizacss pars el din qus
fuercs creados v ol igngo maxime de wilizec:ds sed delerminage por o
Adminisiradar.

r.Coweear cualquier tips ce vantanenia, vidrios, astruciurss metsiicas, eic en
lzs fachadss extericres de los depsramenios, oncinas, y locses
CoOMErsiEEs 3ir Iz autonzacion expresza de |z Asambiea General.

5. Colocar todo tipo  de bas.rz v escombros er ics descanscs de ias
Jrsdas ¢ Emergencia.

. Esia tarminsnigrrants pronibids consumir behicas sloohodcss, susiancias
estunefaciertes v gsicolropicas, y fumar en ias areas comenasles. La
iransgrasion a sstzs formas seran sancionadas por el Administracon
=sté proribico realizar estas actividades en una forma al, 3ue a pssar ;Ie_.__

-
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiguen o incomoden s los
demas copropigianos o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso v goce de los hienes comunales, como por
giemplo, el humo del cigarrilfo.

u. Estaterminantemente prohibido realizar mejoras o trabajes de obra <ivil 2
los departamentos o locales comerciales, ¥ en general a cualguier area
de propiedad privadz, gque afeclten |a integrdad de |as dreas comunaies,
o que pertushen a los condomines de manera injustificada. Bhichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones v horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o frabajas,
cada propietario debers contar con |a auterizacién correspendiente.

v, Todas aguellas gque la Administracién reglaments v establezca come
necesanas. :

w. Mo se podran sacudie alformbras, ropas o cualquier slemento gue
contenga pariiculas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
capropietario y/o botar colillas @ cenizas de cigarrilo. '

x. Mo se permien |z obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) can cualgquier tipo de elementos ya sea bicicletas, pfantas,
e, va Que estas son vias de evacuscion en caso de emeargancis,

¥, Mo s2 podra lavar ni aspirar vehicwas en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacies comunas, e HOTEL
podrd proporsionar una lave Jde agua para dar este servicio, an cuslguier
caso, el Administrador normara estas siuacionss.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Sioalgin copropistario, amendatano, comodaiana, acrsedor anticrético vy en
general cualjuier persona gque ejerza derecho de usc sobre los locales
comerciales, departamenios, oficinas del EDIFICIO POEEIDON, realizars
cualquiera de los sctos prohibidoss por e presente Reglameanto Interto, c 2
ey de Propiedad Monzontal, serd sancionadao con multa varizbie enfre uno vy
cince salarios minimos vitales para |os trabajadores en general segin la falta,
gue impondra & Administrador det edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio d& las acciones legales & indemnizaciones a que diere
lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o efiminar la causa gue gensro la sancion en un plazo no mayor de
quince  digs contados a partir de ta nofificacién, en caso de incumplimiento o
sincidencia, 1as multas se iran incrementando en &l 5% mensual sobre la muita
basesucesivamente.

Para ef caso de omisidn o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos infernos que, se

Estudic de Propiedad Horizontal
Edificio *“FPoseidon”



Edificio “POSEINONT
Sitio ta Silla-Seceor Barbascuilio
P arrogata Mama-Canion Vanta
ompants Fabrica bruatoriana SECLAVALT BA

 esteblecan. & ma: de les ya previstas, ias  sQuientes sanucﬁem ~.~-
procadimierios:

Sare ks guz nfringieren |as disposicienes contenidas ea & Aniowlo
Décima Guirts, se efectusrd una smonestacian por pare de ia
Administracion v st el necho fuere grave, podra et Adriinistracor imponer
sna moita de masa 10 salarios minimos viales, sequin las caraclerisizas
oei asunic, =in penuur:uf} de ias indermnizacicras y scciones legales a
iuger. por cade iniraccicén) v ia resttuzion de las cosas, a oosta dol
infrector, 2 su estado ::mg n=t. En caso de reinsidenciz, los infracorss
seran derandados ante un Jusz de o Clii & quis = se soliciarz
sarcicras al itfacter sin perjuicio de una multe, indemnizacisnes v

regiocicTas puaies £ 153 daln wurneral iercero de aste aniculs,

2. Parzes gus zccudaten obiigaciorss & ~ondominio. en estado de mora
nor oS Meses o mas, seTan sancicnados con una muliz aquvaenis a
un diez por dems (103%) deb valor gue adeudars, multa gue imperdra ol
Administrader del ediicio. De na porerse al dia en el pago de sus
*“FZE“S"“ y mukas en un plazo no mayor a diez | 124 dias desds la fschz
de ne feacian ae |o demandark por via sieculiva, Sin peruiio ds ex g
IS darri“'z.r ciones vertinentes y salicitar 42 sar & £aso &l sgcuesiie.
retencicn nrohibicion o enajanar, embargo y rsrrate. segln las normas

del Cacice de Procadirieno Sivil,

4 Ouignes efscuarsn paduicios v destruccionss en 08 Dienes ¥ s2rviCics
comonalss saran sancionados con e vEor de as fEpOsIciones o
reparacicnes. mas una mulia fjada pe’ al administracor 24 los casos de
dela, s aeruicic 2 las acciones civiles © penaiss consguisntas. Do
ifrector Cnece farribar, visitanie o @fPENCEET in. =) oopromEEro se08

SiUacos.

fI'I

FSLETI
resoonsane soligario y raspords ra por los daros 2

oaMTULD STERPTING

DE LA ADMINISTRACION:

» DELOS ORGAMIBMOS DE ADMINISTRACIUHN,
o DE LA QSJ&.MELE,& DE COPROPIETARIOS.

o DE LA PRESIDENCIAY SECRETARIA.

o DE LAS SESIONES.

s DELACONVYOCATORIA

+ DEL QUORUM.

Esradio de Propizead Hovizental
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e DE LA REPRESENTACION,

e DEL DERECHQ DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO.

e DE LAS VOTACIONES.

* DELAS ACTAS DE SESIONES

e« DE LAS RESOLUCIONES.

» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARICS.

« DEL ADMIMISTRADOR.

= DEBERES Y ATRIBUCIONES,

» ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION. -

Son organismos de administracién det EGIFICIO POSEIDOM, |a Asamblez de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, v ef Administrador, en razén de
gue no existan multiples bloques, torres © conjunios, de conformidad con o
estaplecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Hetizontal,

« ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esté investida de la maxima autoridad administrativa v se compone
de los copropietanios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con ef
quorum y fas demas condiciones exigidas por este reglamento.

- ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea da Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estaré presidida por
un Presidente, acluard como Presidente de la Asamblea por defecto o
Administrador, 2 falta de éste, se podra designar 2 un Administrader Ad-hoc.
Tambien se designara un Secretario en cada sesion.

= ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asambiea de Copropietarios del ERIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extracrdinarias. Las sesiones ordinafias se realizaran una vez piar
afio calendario, dentro de los tres primerns meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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reglizarss 0 pravia Comvocatona, en cualquisr Momants. sigrTpre Jue CoNCURTSRTT
ianos 'os coorocietanics v 13 SUME 0 SUS alicuates represens el 100%, & Suyo
a3 e iraiatd ce una Asarrhblea Universal.

Aeterminzns: &n s corvocaiona y 125 arsamblzas Lniversales, qu*‘\ ;@{;n o

- ARTICULO VIGESIWO PRIMERO.- DE LA COMVOCATORIA-

La corwocatsia oarg SsSion ordinaria serd racha por 2l Prasinests; cars 25
=xtracrdingras deberd convocar el mismo dignatarc, & iniciativa argoia o por
cetadn estrite oo 4N mamarn de SOorpeiancs Cuyas alcuotas repraterdan
im0 del tmal de le cropiedad del EDIFICIQ SOSEDON. La convocgions S
sfoCiunra ManiEmis -,r*ﬂ circular o correo elacionice qus 52 ramitirg a oed
cupropigiaic, oon un Haze da peno cizs de articpacion a la fecha o & TEuso.
En sila constaran los asuntos g iaiafss,

i

o

Lers

h

Gi =| Prasmeriz no convosarg Qersrd da las ncha dias postancres ds ha
sclincitacda, pogtén maztsno dieciaments los oocrooetanos JUs reprs sENiE
Gz Iz propiedad det ECifsio.

cusnto MEenRss 2 38F
e ARTIOULO YVIGESID BE SUNDO .- DEL QOREM, -

T quonem RECSsane para inztziar las sesiones 2 'a Asambiea O Cooropistanicos

Aol EDMFICID RPOETIRON esiara integrada por @ concurrancia de on nimess e
COOTORIEEENCS COYES BICUXRS reprasenten par lo menos i3 witad mas unc c2 &
irimlidac de derscncs schrs el adificio. Si no numiers SUCTUM 20 la r2uridn
correspordieniz a la pimera com socsioria, se hard una segunda corwocatona
S it st.alara la A 5;;':%:-153: egiag vez, oon [0S QUe asistan ¥ 5US decizionas iendian

= coavoeatona podrdn corstar en |2 Misria CaTE CUTLEN O
corran elsc c.".ico: Y. Ia rzzmibles de Copropistarios, ciadad en segunds
convaeatons podid faunirss & mismao giz gue ia convocada 20 i@ primars. SCn
uns hora de diferarcia

. ARTICULG VICESIMO TERCERD.- NE 1A REPRESENTACIGN. -
i_ps copropiziatios puedsn concd: wir a la Asaralsz oo S0 par meaic ds

regresantariss. _a rEpresEniacion e atorgard mediams pOdEr NCIBRaniens
S oenisrdo ¢ par madio de uma czna cursaca vy firmada por el coorapietara.gl.
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Presidente, en sjemplar original, la misma que se adjuntard &t acta de Ia
respectiva sesian, en calidad de habilitante.

» ARTICULO  VIGESIMO CUARTO.- DE{. DERECHO DE
ASISTENCIA.- ' -

El Copropietario es quien tiene derecho de concur a fa Asamblea ¥ no sy
arrendatario, comodataro o usuaro, salvo que e copropietario (& confiera una
carta dirigida af Presidents encargéndole le represente an la Asamblea,

+ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE YOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, @n proporcidn & su alicucta de
copropiedad de [os bienes comunes del edificio, siemare y cuando se encuentrs
al dia en sus cbligaciones,

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES..-

Las decigiores de la Asambleza se fomaran por mayoria de votos, gue
representen por lo menos el 51% de los derechos validas de les concumentas 2
la sesicn. Exceptuase de esta disposicion las siguienies decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con |os siguientes porceniajes:

a)  Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se iomaran por
unanimidad de fa totalidad de derschos sobre =l EDIFICIO POSEIDON.

o} La remocion del Administrador requatird fa aprobacion def 70% de la otalidad
de darechos schre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos da alsencia o
ranuncia del Adminisirador, la designacién del nusvo Administrador se realizard
normalmente, es dech, la decisién se tomara por mayora de wvotos, que
represerten par lo menos el 51% de los derechas validos da 0s concurrentes 3
la sesidn.

c) Las decisiones de revocar ¢ reformar las decisiones det Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a Iz Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDQIFICIO POSEIDON, para fo cual requerira
la aprobacidn del 50% de la tctalidad de derechos sobre gl EDIFICID
POSEIDON.

Fstudio de Propiedad Horizontal
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di  Las decisionzs relativas 8 modificacidn de i esiructurs  “esisiente,
wenos de ediicanion, se requere la aprcbasion dzl 7% de la totalidac ds
arachos scbre o EDIFICIO POSE!DON, previa presentacion ce estudios e
informe tacnico de |z propuesia y sutcrizacion de Iz consiruciora y caiculiste del
oo,

= s relativas a cambios arquitssioniccs en |as fachatas,
sieriprs oug no impliq = cambins ¢ afectacion a la estrucwra resistents, se
raguiers |2 aprobacian dal 75% ds e totalidad de d-=rﬁf“h s sohrz el EDIFICIO
POSTIDON, pravie pres ﬂrtam{m da estudios e informs tacnico de la proguesia y

sotorzacion de |z consiruciors.

Pura la reaizacior de las ooras sedaladas =n os Hesaiss dp y 2] anieriores,
dzpas antenerzz |3 autorizacion cel Muy iusire Municipic de Manta. o as
proceds sin 258 sutedzacids ia responsabilidad recasrd 2n e o los prociearios
sue tubieren solciiado |2 reicrma,

i

10 VIGESIWMD SEPTIMO. DE LAZ ACTAEZ DE

~
r

&8 ;enerai seran ap "n::nmd 5 & A MismE Sesi0n Soms
Cidimne pumc de oreen dal oia Lievaran las “rmas auicgrafas del Presidsnte,
Secrsianic ¥ fAominisirz dur. & eXc2poion de laz actas de las Assmiiea
| nivemales cue deyvaran las firmas autégreias de todos [0S conddrinos, =
Admimsirade lisvard hajo su rasporsakilidad un libro g acias. Liohc Hvw
lleva-é a-exo 2l Istads da los asisienies con dsrecho & vEis & lz eniresoonCiente

th

asarmbiea. cenificados por gl Secretans e caca Laso.

-

« ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

|as resolucienes de la Asamblea son obligaicrias para iodos los copiopielancs,
arrendatanios. comadatarios, usuanios v er gaerscal, para todas |as personas gus
eiarzan derechos de usc sobrg bienss exciusivos &7 el EDIFICIO POSEIDGH,
nayan o 50 sgiside 2 .a Asambiza que tomd g resolucion. Las auleridacles
scministrativas pod-an sjercer sus facultades pare aseguiar & cumgalimienic ds
izs mismas.

- ARTICULO VIGESIMG MNOVENO.- DE LGOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Sor dekberas y atribuciones de la Azamblea de Copronisfanos:

Fsrudia ds Fropiedad 1orizoneal
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Elegir y remover de =u cargo al Administradar.

Designar al Presidente da ta Asamblea en ausencia del Administrador.

Designar af Secretaria de ja Asamblea para cada sesion.

Examinar ¥ resolver sobre cuentas, balancas, présupuestos e informes

que le prasentarsd Administrador.

e, Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerde 3
la proforma presemtada por et Administradaor.

f. Aprobar las expensas ordinanas y extracrdinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarics para la administracion,
consarvacion, reposicion y mejoras de los bisnes comunsas del edificio,

g. Resoclver cualquier cuestidn inhereniz a la Administracion del EDIFICIO

POSEIDON v ejercer los demas deberes y atribucionsas que e asigna 2

ley de propladad horizontal v los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellzs al Administrador.

po o

» ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINiSTHADDR.-

E! Administrador del Edificio sera elegida por la Asamblea de Copropietarios
para ef perodo de dos afivs y s& considerara indefinidamente reelegido hasta
gug no sea reemplazado. Mo reguiere ser Copropietario ¥ podra ser una persona
natural o juridica, en ests Gitirme caso actuard & traves de su representante legal.

-~ ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones def Administrader san:

2. Representar legal, judiciat y exdraiudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICID POSEIDON, en cuanto se rssacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, mulias, reclamos, demanda, actos y contrates determinados o
autorizados por ka ley y el reglamento, entendiéndose que tendrd las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
espectales y determinadas en ef Cadigo de Procadimiento Civit,

b, Administrar los bienes comunes del Edificio, con €l mayor cele y arbitrar
ocportunamente fas medidas para |a buena comservacidn de ellos,
arderando |as reparacionss que fueren mengster,

c. Presentar a consideracion e la Asamblez General, con i3 penodicidad
gque ésta lo sefale, las cuentas, balances, provectos de presupuests,
gstados de situacion e informes sobre la administraciaon a su cargo.

Estudio de Propiedad Horizontal
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d. Fecaudar dertro de los primeros Diez (100 dias ce cada mes,
ordirarias ce jos Copropisiarics. En caso de mora por mas de dos
meses, coofadas de acuverde g adiculo Dacime S2xo; ademas de sar el
casc, ootsr por is via ajecctiva para recuperar los vaores adeucados con
' intereses de mora v las cosias procgsales.

&. Reczudar ias sxoensas extraordingrnas que sprusbe la Asambles de
Copropietarios v 2n czso de mora de mas de 20 dias desde la fecha quo
fueran =scordzdas, cobraras judicizlments por la via gecuiive 2 los
Copropizianos. cor interesas MOratenos y cosias procesales.

f Drderzr |z rep? =cion de loz dafios ocasionados en 98 dignes comunes
det Ecificio, a costs del Coprapistario o usuanc csusante 0 respansakie
de glics 2 CD."‘!lD-ﬁ’I"Iuad cor lo estzblecde en 2 Aniculo Désime Sexio
de esiz ragisnseio

g. Impener las mulizs pravisias en el Aniculo Décime Sexto ce ests
regizments. El srodusta de las multas ingresars & los foncos comunes a
cargo ce Admiistracor

h. Celehrar as cortratos da adguisicién o arendamientc de Denes vy
senvrine tecsssrios para lz administracion, canservacion, FECArECion v
maiora da lus biznas comenes del ERIFICIO POSEIDON.

i, Conirater & los smpleados  y obreros recssands pare la Administracon,
cansarvacien v limpaza de os bienes comunes. La contratzcion y as
rermJararasionss dei persoral deberdn ser ﬂarocﬂdm a0y g Asgmiblea de

wopietarios come parte del presupussto d2 gastos anualss,

rodos 0s acios. contratos vy efeciuar (s gastos gue saan
necessnos oara el buen mantenimiento, reparacion y raposicion de oS

Sigres coriunes, s autorizasidn alguna, hasia e mento gue sefale la

3 de Copropistanos y cugndo axoeca o dicha Suma, solicitar

Zurorzacion a la Asamblea de Copropietarios para resizasios.

Srazenizr un irforre anual a la Asambles de Copropigianos

deoidemerts pderscs v detailado an farma de faciitar su SOrGArSnSion,

sobe e giercizic cs sus fUNGCREs, cue inciuya fambién 2| presupluasis
Z nacasarics para ja administracion, reperacion y consaveacian
de ios hienss comungs, para cada ano.

L Cusedisn y mqnejar o, dinerc y las perensncias comunes, de atuerds oo
‘o5 principios de urs administractdn proba, aficlerte, = iddnes, abnr
ciemas bancsiss con aquigscencia de lz Asambiea de oprotiztanos v
girar cantra 2lias, pass o cual se establecers la firma conuniz con uno
segiguiera da los Copropistarios que ostante por lo menos un 20% de los
derechos de propisdad del EDIFICIO POSEIDON, debignda por o tamo

el ld"ﬂ'ﬁ'btracmrg, al =21 mencior Jopropietario raqisirar sus firmas. Jagar
curipldaments las deudss comunes ¥ en gengral, congucis prosia oo
sfoientemen:e |z gestién econdmica. B
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m.

Llgvar, con sujecidn a los pringipins de la técnica contable, la contahilidad
de la administracion del Condaminio.

Llevar un libra de registro de Copropigtarios, arendatarios, acresdores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derachos, bienes exclusivos y demas datos.

Valar por la conservacidn de los titulos y mas documentos del
Condominic, poderes, comprobantes de ingreso y de foda |z
documentacién que tenga relacién con los mismos, la gue deberd ser
entregada mediants actas a su sucesor, -

Cumplir ¥ hacer cumplir [as resaluciones y drdenes emanadas de |a
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarfos  para |2
Adrinistracion de los bienes comunes del Edificio y para la armenica
relacion d& ios Coprapietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o leos

Copropietarios y que no esté reservado por ley v este reglamento a la
Asambiea de Copropietarios.

Conocer y resalver acerca de peficionas gue hagan los copropietanos
respecto del uso de fos hienes propios y comunas, an especial sobre las
autodzacionas para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los hienes exclusives. En caso de duda,
consultara a la Asambiga de Copropietanas.

£ Contratar los seguros de que habla &l Articuto 16 de la Ley de Fropiedad

Horizontal y ofros gue la Asamblea e Copropistarios creyere
carvenients comtratar, y cuidar de sus oporunas renovacionss, ¥
encargarse de que se distribuya entre 10s copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha cantratacion.

Establecer paulaiinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monte gue cubra dos meses de operaciones
regularas del edificio.

Establecar las sanciones que constan en ef Articulo Décimo Sexte del
presente Reglamento y hacsidas cumplin,

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuodas
ordinarias, extracrdinarias, muitas, o cualquier ofro ingress, y en general,
a fin de poder verificar ef cumnplimisnte del presents Reglamento, ¢f
Administrador estard facultado para suspender los servicios 3 los que
narmaimente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios poedra exienderse al aire
acondicianads, al Internet inaldmbrico, a las tajetas magnéticas de
acceso a distintas arsas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios,
sin perfucio de gque se pueda tambien solictar & Copropietano moroso
gue cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada
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=
en ur lugar nublico, visible y concupdca del EDIFICIO PDSELDDM{M//

zsto er 2l eniendide de que la prestacién de dichos senacos s& hace
posibls v se financia con las cuotas ordinarias, extr gardinanas, mulias. o
-qunl'f:,ulﬁ.r otro ingrasc del Edifcic. El devecho a recibir y usar s ssivicias
sarsunes oal edificio. como energia akéctrica y agua potable comung sclo
pod:d gjercarse por 2ada copropistado sies gue esta al dia en 2 pago da
lzs expersas comunss de administraciin, de conformidad con &t adiculo
31 del Regiamarts Gerersl a la Ley ae Propiedad Honzontal B
Admisistrador asars | ﬂcultadc- para implsmentar 2stas mecanismos 0&a
la consscucion de sus fines dosde el prmer dia Ce mors,

Sn general, no sera necesaio constituir a ningun Lopropietatio an mora
orevizmenta, para rirguno de los afectos o actos conterplados 2r esis

Reglamenio. &l deudor esiasd en mora Ao alcaments Con & Ja84ar ¢2
os dias

%, Djorcer o5 germas deberss y atfbuciones gue le azdgne g sy ¥ s
leg amanias.

CAPITULD OCTAVD

« ARTICULO TRIGESIMGO  SEGUNDD.- SCLUCION DE
CONTROVERSIAS,

Salvo proces misrios 2soscificns indicades en la _ev de Propiedad Haorzonis! y
aste Segarsnio ntsno de Coprapisdad, cugguier cortrovarsia que surja znira
ios cooropistanos o usuanos cal inmueble constiuido en condominic o declarads
ar orapiedad horzontal, oodrd ser sometida a un procedimients sardiiatorio
sorbal. prave v sumaric, gque s venilard ante 2l Administracor. Asl mismo. los

copropizanas podidn conveni, previo acusrdo par escriiz, gue lzz diferencias
cuc suiian emrs 2l'os, en relacidn con los derschos ds wilizagian ¥ goos g2nhre
las propizcades sxclisivas o schrs |os ignes comunes dat inmuetle constiuico
on coRrdominio o deciarads en propedad torzanial, s=rén =somstides & oS

coedimismos previsios er s Lay de Arbdraje v W ediacion, oublicads an =t
I'{::QISLFC; Cfical Mo 145 dei 4 de seoiembre da 15937, salvo dspesicion legeal en
contrasto,

» ARTICULD TRIGESIMD TERCERD.- DF LAS DIBPOSICIONES
TR;&M&ETDF{:&B.-

pEL FORDO COnliN DE RESERVA - 3e crea este fonde comun de azuerdo
oo o estipuiaco =n el A 3‘; d ; Meglamenio General de 8 Ley de Propienas

. - . - - s .
Horfzoatal, 2e formarg con & 5% de recarge scbie (0 Gasios CaMmUNes 'y Se.

incrementara con el oroducto de muitas, intereses y con apores valuniaros. Se
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deslinara a gastos comures urgentes v reparaciones de bienss de dominio
COMn,

Los copropietarios declaran qus, al firmar en |a escritura de compraventa de sus
bienes exclusivas en el ERIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
resenva al presente regiamento interne de copropiedad.

LY FE: e o

dar
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