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ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA QUE OTORGAN LA COMPAÑIA PREMIUM 1 

PRODUCTS ECUADOR PREPROECUA2012 S.A.; A FAVOR DEL SEÑOR NIKOO FARHANG.- 2 

CUANTÍA: OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 12/100 3 

CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($86.884,12).-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-. 4 

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabí, República del Ecuador, hoy veinticinco 5 

de marzo del dos mil veintidós, ante mí Abogado FELIPE ERNESTO MARTÍNEZ VERA, Notario 6 

Público Cuarto del cantón Manta, comparece por una parte, LA COMPAÑÍA PREMIUM 7 

PRODUCTS ECUADOR PREPROECUA2012 S.A., representada legalmente por su Gerente 8 

General el señor JORDAN WOLSEY, tal como lo justifica con La copia del nombramiento que se 9 

agrega como habilitante, portador de la cedula de ciudadanía cero nueve cinco seis dos tres tres 10 

cero nueve guion dos (095623309-2), de estado civil soltero, mayor de edad, de nacionalidad 11 

canadiense, inteligenciado en el idioma castellano, quien para futuras notificaciones señala su 12 

domicilio ubicado en Horizonte azul vía Manta Jaramijó, de esta ciudad de Manta, con número de 13 

teléfono 0998511875, con correo electrónico jordan@dracus.com; y, por otra parte, el señor NIKOO 14 

FARHANG, debidamente representado por su Apoderado General el señor JORDAN WOLSEY, tal 15 

como lo justifica con la copia del Poder General que se agrega como habilitante, portador de la 16 

cedula de ciudadanía cero nueve cinco seis dos tres tres cero nueve guion dos (095623309-2), de 17 

estado civil soltero, mayor de edad, de nacionalidad canadiense, inteligenciado en el idioma 18 

castellano, quien para futuras notificaciones señala su domicilio ubicado en Horizonte azul vía 19 

Manta Jaramijó, de esta ciudad de Manta, con número de teléfono 0998511875, con correo 20 

electrónico jordan@dracus.com. El compareciente de nacionalidad canadiense, mayor de edad. 21 

Bien instruidos por mí el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura pública a la que 22 

proceden de una manera libre y voluntaria. El compareciente declara ser de nacionalidad 23 

canadiense, mayor de edad; legalmente capaz para contratar y obligarse a quien de conocer doy fe; 24 

y, me pide que eleve a escritura pública el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal 25 

y que  transcribo es el siguiente.-  SEÑOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Púbicas a su 26 

cargo, sírvase incorporar una de compraventa de un inmueble, la misma que se realiza al tenor de 27 

las siguientes cláusulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, 28 
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comparecen a la celebración del presente contrato, por una parte, en calidad de VENDEDOR, LA 1 

COMPAÑÍA PREMIUM PRODUCTS ECUADOR PREPROECUA2012 S.A., representada 2 

legalmente por su Gerente General el señor JORDAN WOLSEY, tal como lo justifica con La copia 3 

del nombramiento que se agrega como habilitante, portador de la cedula de ciudadanía cero nueve 4 

cinco seis dos tres tres cero nueve guion dos (095623309-2), por los derechos que representa, y por 5 

otra parte, en calidad de COMPRADOR, el señor NIKOO FARHANG, debidamente representado 6 

por su Apoderado General el señor JORDAN WOLSEY, tal como lo justifica con la copia del Poder 7 

General que se agrega como habilitante, portador de la cedula de ciudadanía cero nueve cinco seis 8 

dos tres tres cero nueve guion dos (095623309-2), por los derechos que representa. Los 9 

comparecientes son hábiles en derecho para contratar y obligarse, quienes convienen en celebrar, 10 

como en efecto el presente Contrato de Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La 11 

compañía PREMIUM PRODUCTS ECUADOR PREPROECUA2012 S.A., por medio de escritura 12 

compraventa a la compañía COMPAÑIA GRAND CENTRE HARDWARE (1979)LTD., adquirió 13 

varios bienes inmuebles del edificio POSEIDON, de la ciudad y cantón Manta, escritura pública 14 

celebrada en la Notaria Tercera del cantón Manta el quince (15) de julio del 2021, el mismo que fue 15 

inscrito en el Registro de la Propiedad de Manta,  el treinta y uno (13) de agosto del 2021, con 16 

número de inscripción 1787 y número de repertorio 3813; forman parte del EDIFICIO POSEIDON: 17 

A) DEPARTAMENTO 208 (87,21m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la 18 

Parroquia y Cantón Manta Compuesto de: habitación máster con baño privado, habitación 1, cocina, 19 

comedor, sala y baño general. Por Arriba: lindera con departamento 308 del segundo del segundo 20 

piso alto nivel 7.50; Por Abajo: lindera con área común de planta baja nivel +1,50m; Por el Norte: 21 

partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 0,30m; luego gira hacia el Norte en 0,59m, desde este 22 

punto gira hacia el Este en 5,15my lindera en sus tres extensiones con departamento 206, luego 23 

gira hacia el Sur en 0,27 desde este punto gira hacia el Este en 2,37m, luego gira hacia el Sur en 24 

2,00m desde este punto gira hacia el Este en 1,47m y lindera en sus cuatro extensiones con área 25 

común; Por el Sur: lindera con vacio hacia rea común en 9,30m; Por el Este: lindera con 26 

departamento 207 en 7,56m; Por el Oeste: lindera con vacio hacia área común en 9,23m. Área 27 

Neta: 87,21 m2: Alícuota: 0,0055 %: Área de terreno: 17,16 m2: Área Común: 26,01 m2: Área Total: 28 
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113,22 m2. B) BODEGA 21 (2,55m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la 1 

Parroquia y Cantón Manta Por Arriba: lindera con estacionamiento 83 de subsuelo 2 nivel -4,50m; 2 

Por Abajo: lindera con terreno de la edificación; Por el Norte: lindera con estacionamiento 104 en 3 

1,96 m; Por el Sur: lindera con bodega 26 en 1,96m; Por el Este: lindera con pared del edificio en 4 

1,30m; Por el Oeste: lindera con bodega 20 en 1,30m. Área Neta: 2,55 m2; Alícuota: 0,0002; Área 5 

de Terreno: 0,50 m2; Área Común: 0,76 m2; Área Total: 3,31 m2. C) EL 50% DE LOS 6 

ESTACIONAMIENTOS 103-104 (28,10m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los 7 

siguientes linderos y medidas. Por Arriba: lindera con estacionamientos 81-82 y bodegas 9-10 de 8 

subsuelo 2 nivel -4,50m. Por Abajo: lindera con terreno de la edificación. Por el Norte: lindera con 9 

estacionamientos 101-102 en 10,01m. Por el Sur: lindera con bodegas 17 al 21 en 10,03m. Por el 10 

Este: lindera con pared del edificio en 2,80m. Por el Oeste: lindera con área común en 2,80m. Área 11 

Neta: 28,10m2; Alícuota: 0,0018 %; Área de Terreno: 5,53m2; Área Común: 8,38m2; Área Total: 12 

36,48m2. La Compañía VENDEDORA, declara que el DEPARTAMENTO 208, BODEGA 21; y, EL 13 

50% DE LOS ESTACIONAMIENTOS 103-104 del EDIFICIO POSEIDON no existe controversia 14 

judicial o extrajudicial alguna. Así mismo, LA COMPAÑIA VENDEDORA certifica que los inmuebles 15 

objeto de la presente compraventa en mención y que se los vende como cuerpo cierto no han sido 16 

entregados en hipoteca a ningún tercero, persona natural o compañía, institución financiera, Banco, 17 

institución pública, así como no amparan ninguna obligación para con el Instituto Ecuatoriano de 18 

Seguridad Social IESS, consecuentemente declaran que no existe gravamen alguno. Así como 19 

tampoco existe prohibición de enajenar, inscrita o no en el Registro de la Propiedad, finalmente, LA 20 

COMPAÑIA VENDEDORA declara que no existe juicio o trámite judicial o extrajudicial contra ellos o 21 

en relación a los inmuebles.- Es intención del COMPRADOR,  adquirir los inmuebles en mención y 22 

que se los vende como cuerpo cierto bajo la presunción fundamental de que los inmuebles son de 23 

las dimensiones especificadas, así como también tomando en cuenta que no existe controversia 24 

judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre los inmuebles mencionados anteriormente.- 25 

TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes mencionados, LA VENDEDORA, La 26 

compañía  PREMIUM PRODUCTS ECUADOR PREPROECUA2012 S.A., representada legalmente 27 

por su Gerente General  el señor JORDAN WOLSEY, da en venta real y perpetua enajenación a 28 
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favor del señor NIKOO FARHANG, a través de su Apoderado General el señor JORDAN 1 

WOLSEY, del  DEPARTAMENTO 208, BODEGA 21; y, EL 50% DE LOS ESTACIONAMIENTOS 2 

103-104 del EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el Sector Barbasquillo en la ciudad y cantón Manta, 3 

sin reserva ni limitación de ninguna clase.- CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE.- A) 4 

DEPARTAMENTO 208 (87,21m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la 5 

Parroquia y Cantón Manta Compuesto de: habitación máster con baño privado, habitación 1, cocina, 6 

comedor, sala y baño general. Por Arriba: lindera con departamento 308 del segundo del segundo 7 

piso alto nivel 7.50; Por Abajo: lindera con área común de planta baja nivel +1,50m; Por el Norte: 8 

partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 0,30m; luego gira hacia el Norte en 0,59m, desde este 9 

punto gira hacia el Este en 5,15my lindera en sus tres extensiones con departamento 206, luego 10 

gira hacia el Sur en 0,27 desde este punto gira hacia el Este en 2,37m, luego gira hacia el Sur en 11 

2,00m desde este punto gira hacia el Este en 1,47m y lindera en sus cuatro extensiones con área 12 

común; Por el Sur: lindera con vacio hacia rea común en 9,30m; Por el Este: lindera con 13 

departamento 207 en 7,56m; Por el Oeste: lindera con vacio hacia área común en 9,23m. Área 14 

Neta: 87,21 m2: Alícuota: 0,0055 %: Área de terreno: 17,16 m2: Área Común: 26,01 m2: Área Total: 15 

113,22 m2. B) BODEGA 21 (2,55m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la 16 

Parroquia y Cantón Manta Por Arriba: lindera con estacionamiento 83 de subsuelo 2 nivel -4,50m; 17 

Por Abajo: lindera con terreno de la edificación; Por el Norte: lindera con estacionamiento 104 en 18 

1,96 m; Por el Sur: lindera con bodega 26 en 1,96m; Por el Este: lindera con pared del edificio en 19 

1,30m; Por el Oeste: lindera con bodega 20 en 1,30m. Área Neta: 2,55 m2; Alícuota: 0,0002; Área 20 

de Terreno: 0,50 m2; Área Común: 0,76 m2; Área Total: 3,31 m2. C)  EL 50% DE LOS 21 

ESTACIONAMIENTOS 103-104 del EDIFICIO POSEIDON. - Circunscrito dentro de los siguientes 22 

linderos y medidas. Por Arriba: lindera con estacionamientos 81-82 y bodegas 9-10 de subsuelo 2 23 

nivel -4,50m,. Por Abajo: lindera con terreno de la edificación. Por el Norte: lindera con 24 

estacionamientos 101-102 en 10,01m. Por el Sur: lindera con bodegas 17 al 21 en 10,03m. Por el 25 

Este: lindera con pared del edificio en 2,80m. Por el Oeste: lindera con área común en 2,80m. Área 26 

Neta: 28,10m2; Alícuota: 0,0018 %; Área de Terreno: 5,53m2; Área Común: 8,38m2; Área Total: 27 

36,48m2.-  LA COMPAÑIA VENDEDORA, dejan constancia que esta venta se la hace como cuerpo 28 
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cierto, sin reserva ni limitación alguna y que en consecuencia transfieren a favor del COMPRADOR, 1 

el dominio uso, goce y posesión de los inmuebles descritos como los vendidos, comprendiéndose 2 

en esta venta todos los derechos reales, que como bien propio de la parte enajenante, le 3 

corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse derecho o cosa alguna en lo que es materia 4 

del presente contrato de compraventa, en consecuencia en la presente venta queda comprendido 5 

todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.- QUINTA: PRECIO.- El precio 6 

pactado de común acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el justo precio de los 7 

inmuebles materia de la presente compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de 8 

OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO 12/100 DÓLARES DE LOS 9 

ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (USD$ 86.884,12), que LA COMPAÑÍA VENDEDORA, declara 10 

haberlo recibido de manos del COMPRADOR, mediante dinero en efectivo, a su entera satisfacción 11 

y sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendo que no existe lesión enorme.- SEXTA: 12 

DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- EL COMPRADOR declara, bajo juramento, que los 13 

recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendrán origen 14 

y objeto licito, que no provienen ni provendrán de actividades relacionadas o vinculadas con el 15 

tráfico, comercialización o producción ilícita y sustancias estupefacientes o psicotrópicas, eximiendo 16 

a la COMPAÑIA VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE 17 

DOMINIO.- LA COMPAÑÍA  VENDEDORA, transfieren a favor del COMPRADOR, es decir al señor 18 

NIKOO FARHANG, el dominio del DEPARTAMENTO 208, BODEGA 21; Y, EL 50% DE LOS 19 

ESTACIONAMIENTOS 103-104 del EDIFICIO POSEIDON del EDIFICIO POSEIDON del cantón 20 

Manta, con sus correspondientes alícuotas, en la forma establecida en este contrato.- OCTAVA: 21 

SANEAMIENTO.- LA COMPAÑÍA VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado 22 

conferido por el señor Registrador de la Propiedad del Cantón Manta, que se acompaña en calidad 23 

de documento habilitante, los bienes inmuebles de la presente compraventa se encuentra libre de 24 

gravámenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.- NOVENA: 25 

DECLARACION.- El señor JORDAN WOLSEY,  declara bajo Juramento de Ley que el poder 26 

general otorgado a su favor se encuentra vigente y que su mandante se encuentra vivo deslindando 27 

de cualquier responsabilidad al notario que celebre la presente escritura.  DECIMA: GASTOS.- 28 
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Todo los gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripción del presente contrato 1 

serán cancelados por el COMPRADOR  a excepción del impuesto de plusvalía que de existir será 2 

de exclusiva responsabilidad del VENDEDOR.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACIÓN.- Los 3 

comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del   4 

presente contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses, y en el evento de que surgiera 5 

alguna controversia, las partes renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten 6 

expresamente a la jurisdicción del Centro de Mediación y Arbitraje de la Cámara de Comercio de 7 

Manta. El procedimiento Arbitral será administrado, en derecho, confidencial y por un tribunal 8 

compuesto por un solo árbitro. Los gastos que demande el proceso de mediación y/o arbitral serán 9 

de cuenta y cargo de aquella parte que disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber 10 

renunciado acudir a la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y Mediación, para 11 

que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en caso necesario, especialmente para 12 

ejecutar el laudo. - Usted Señor Notario se servirá agregar las cláusulas de estilo, para la plena 13 

validez de este instrumento. -  Hasta aquí la minuta firmada por el señor (Firma) Abogado Carlos 14 

Párraga López, matrícula No 13-1994-57 F.A.E.- HASTA AQUÍ EL CONTENIDO DE LA MINUTA. 15 

Para el otorgamiento de la presente escritura pública se observaron todos y cada uno de los 16 

preceptos legales que el caso requiere; y, leída que les fue a los comparecientes íntegramente por 17 

mí el Notario  en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para  18 

constancia  firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- 19 

 20 

 21 
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