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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: "~ [20161308006P02136
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE DICIEMBRE DEL 2016, (12:08)
OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
FABRICA ECUATORIANA 17924336220 |ECUATORIA | VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN
Juridica ECUAVAU S A. REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) FIALLO REYES
POR SUS PROPIOS CANADIENS | COMPRADOR

Natural | BOUTIN ANGELINE DERECHOS PASAPORTE QG590381 : A)

A FAVOR DE

Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION

Provincia Cantdn Parroquia

MANABI| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: |COMPRAVENTA
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: Srze
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ESCRITURA No. 20161308006P02136
FACTURA No. 002-002-000006061

; COMPRAVENTA
Y. QUE OTORGA:
LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA.,
REPRESENTADA POR DARio ESTEBAN FIALLO REYES
A FAVOR DE: e
ANGELINE BOUTIN
- CUANTIA: 55.935,60
I KVAIL -

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIUNO DE DICIEMBRE DEL
DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen por una parte
en calidad de VENDEDORA LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A., debidamente representada por el Ingeniero DARIO ESTEBAN
FIALLO REYES, en su calidad de GERENTE GENERAL, conforme copia del
nombramiento que se adjunta como habilitante; y, por otra parte en calidad de
COMPRADORA la sefiora LANGELINE BOUTI:( de estado ci@os

comparecientes estan domiciliados en la ciudad de Manta y en Alberta Canada y

notariasextamanta@gmail.com
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de transito por esta ciudad de Manta, mayores de edad, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de que me exhibieron
sus documentos de identificacion que en fotocopias se agregan a este
instrumento, y me solicitan que eleve a escritura publica la siguiente minuta, cuyo
tenor literal a continuacién transcribo: “Sefior Notario: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa, la misma
que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, LA
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. debidamente
representada por el Ingeniero DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en su calidad de
GERENTE GENERAL, segtin consta en la copia del nombramiento que se agrega
como habilitante al presente instrumento, a quien se la podréa denominar como LA
PARTE VENDEDORA,; y, por otra, la sefiora ANGELINE BOUTIN, a quien en
adelante se le denominaré simplemente la PARTE COMPRADORA.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y canadiense respectivamente,
mayores de edad, domiciliados en la ciudad Manta y en Alberta Canada de
transito por esta ciudad de Manta, de estado civil casados, habiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA PARTE VENDEDORA, es la
propietaria de los siguientes bienes inmuebles: Departamento 808 _(80,&2): Y,
los Derechos de Copropiedad equivalente al cincuenta por ciento de los

Estacionamientos 51-52 (31,54m2); y Bodega 29 (2,73m2) del Edificio Poseidén,
ubicados eri-el sector de Barbasquillo de la ciudad y cantén Manta, provincia de

Manabi, cir i las siguientes medidas y linderos: EL
DEPARTAMENTO 808 (80.93m2) compuesto de habitacion master con bafio

privado, habitacién. uno, cocina, comedor, sala, bafio general y balcén. POR
ARRIBA: Lindera con departamento novecientos ocho y area comun del octavo

piso alto nivel mas 25,50, POR ABAJO: Lindera con departamento setecientos
ocho del sexto piso alto nivel mas 19,50 metros; POR EL NORTE: Partiendo del

2

\

N\
N}\,
Ny

\
\\)

=

. e




\Dm\IO\MAwN.—a

vértice Oeste hacia el Esﬂnmmw o)

metros desde este punto gira hacia el Este en 5,15 metros, y lindera en sus tres

extensiones con departamento ochocientos seis, luego gira hacia el Sur en 0 2T
metros, desde este punto gira hacia el Este, en 2,37 metros, luego gira hacia el
Sur en 2,00 metros, de este punto gira hacia el Este en 1,48 metros y lindera en
todas sus extensiones con 4rea comin:; POR EL SUR: Partiendo del vértice Oeste
ia_el Sur en 0,68 metros, desde este
punto gira hacia el Este en 5,37 metros, y lindera en sus tres extensiones con

vacio hacia area comun; POR EL ESTE: Lindera con departamen ientos

hacia el Este en 3,93 metros. lue

siete en 7,17 metros; y, POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area com(n en

8,16 metros. AREA NETA: 80.93 metros cuadrados; ALICUOTA: 0,0051%: AREA
DE TERRENO: 15,93 metros cuadrados; AREA COMUN: 241

moﬁnmsm-

subsuelo uno nivel menos 1,50 ._Lindera con terreno de la
edrﬁcacnén POR EL NORTE: Lindera con &rea comdn en 3,80 metros; POR EL
SUR: Lindera con area comin en 3.80 metros; POR EL ESTE: Lind@a con
estacionamiento 49 - 50 en 8,30 metros; y, POR EL OESTE Lindera con
estacionamiento 53 y 54 en 8,30 metros. AREAmmetros _Cuadrados;
ALICUOTA: 0,0020%; AREA DE TERRENO: 6.21 metros cuadrados; AREA

VCOMUN 9,41 metros cuadrados; AREA TOTAL: 40,95 metros cuadrados.
L ODEGA 29 (2,73)1 POR ARRIBA: Lindera con bodega qui _subsuelo dos

nivel menos 4,50 metros; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR
EL NORTE: Lindera con bodega veintisiete en 2,10 metros; POR EL SUR: Lindera
con estacionamiento ciento veintiuno en 2,10 metros; POR EL ESTE: Lindera con
area comun en 1,30 metros; y, POR EL OESTE: Lindera con bodega treinta en
1,30 metros. AREA NETA: 2.73 metros cuadrados; ALFCUOTA 0.0002%; AREA

DE TERRENO: 0,54 metros cuadrados; AREA COMUN: 0 81 metros cuadrados;

notariasextamanta@gamail.com
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AREA TOTAL: 3,54 metros cuadrados. La propiedad ante descrita Tk

medianteEscritura—PUblica de aumento de capital con aportacién de bienes,
otorgada ante el Notario Plblico Primero del Cantén Manta, el 11 de julio del 2014
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el 23 de
julio del 2014; Posteriormente se realiza la escritura de Propiedad Horizontal y
Planos del Edificio denominado Poseid6n, inmueble ubicado en el Sector
Barbasduillo, de Ja parroguia y Cantén Manta, escritura autmmtana
Publica Cuarta del Cantén Manta, el 8 de mayo de 2015, e inscrita el T3 de mayo

de 2015'Wgadapdféom fifa FABRICA ECUATORIANA EC SA.-
10& TERCERA COMPRAVENTA.-\En base a los antecedentes expuestos, la PARTE

VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenaciéon a favor de la PARTE
COMPRADORA EL DEPARTAMENTO 808 (80,93 m2); y, los Derechos de
Copropiedad equivalente al cincuenta por ciento de los ESTACIONAMIENTOS
cincuenta y uno; y, cincuenta y dos 51-52 (31,54m2); y la BODEGA 29 (2,73m)
descritos en la clausula segunda de los antecedentes. CUARTA: PRECIO.- El
precio total de los inmuebles descritos, objeto de la presente Compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y CINCO
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON SESENTA Y UN CENTAVOS, justo precio que la PARTE
COMPRADORA, paga a'la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de
curso legal al momento de la suscripcién del presente Contrato, y que la PARTE
VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno
que formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce
de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
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activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA:
SANEAMIENTO.- La PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento de la
eviccién y/o vicios redhibitorios que pudieren estar sometidos los indicados
inmuebles, en concordancia con lo dispuesto en el articulo mil setecientos setenta
y siete y siguientes del Cédigo Civil. SEPTIMA: DECLARACION.- La PARTE
VENDEDORA declara que los inmuebles que se venden mediante este
instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de

enajenar, conforme consta en los Certificados del Registrador de la Propiedad que

S€ agrega como documento habilitante- De igual manera, la PARTE

10 VENDEDORA declara que los inmuebles no estan sujetos a condiciones
11 suspensivas ni resolutorias, que no son motivos de acciones rescisorias,
12 reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se hallan libres de ‘

13 juicio.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por
Ser en seguridad de sus mutuos intereses. La PARTE VENDEDORA ademas

15 declara que el departamento que se vende mediante el presente instrumento fue
prometido en venta con el nimero 7086, pero la nomenclatura del edificio cambi6
17 con la aprobacién de la Propiedad Horizontal. En tal sentido se declara que el
18  departamento 808, corresponde al 706 de Ia promesa de compraventa
19  anteriormente suscrita entre las partes- OCTAVA: DECLARACION
20 JURAMENTADA: Yo, DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, . en mi calidad de
21  Gerente General y como tal representante legal de la COMPANIA FABRICA
22 ECUATORIANA ECUAVAU SA, declaro que en el Edificio
23 Poseidoén, ubicado en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta,
24 no se ha designado administrador que cobre cuotas de mantenimiento o valores
25  de expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado, por
26 lo que, eximo de forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad
27 del cantén Manta y al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que se
28 suscitare con respecto de la presente declaracién. NOVENA: GASTOS..- Todos

s |
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los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracién del presente
contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia, que de haberlo, serd de cuenta de la PARTE
VENDEDORA.- DECIMA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza 2
la PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiesta que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- LA DE ESTILO.- Usted, sefor Notario, se servira agregar las
demas formalidades necesarias para la completa validez de este instrumento, al
cual deben agregarse los documentos habilitantes que han quedado
mencionados, asi como los certificados conferidos por el sefior Registrador de la
Propiedad.. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta
insertada, la misma que se halla firmada por el Dr. Ricardo Fernandez de Cérdoba
, con Matricula Profesional trece, guion, dos mil dos, guion, cuarenta y siete, del
Foro de Abogados del Ecuador.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales del caso y leida que les fue a los
comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y firman conmigo, en unidad de

acto, qu orado al protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

TEBANFIALLO REYES
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
GERENTE GENERAL
C.C. No.- 171184667-3




INSTRUCCION PROSESION
BACHILLERATO EMPLEADD PRIVADO

APELLIDDS ¥ NOMBRES DEL PADRE —
FIALLO GRUNAUER ERMEL M

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE 3 oW
i Ee GONZALEZ CARMER ADRIANA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION - E‘F

¥

ourre
2040-10-20

FECHA DE EXPRACION
2020-10-20

£STADO Crvi,_Camade & B . ( ;&1

REPUSLICA DEL
CONSEJO NACIORAS

CERTSFICADS DE VOTACKOR
ELECCIONES SECCIONALES 13#78-2013
021-0177 1711846673

NUMERD DE CERTIFICADO CEDULA
FIALLO REYES DARIO ESTEBAN

B
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5. REPUBLICA DEL ECUADOR St oty

“ Direction Genersl ¢z Registro Civil, Iderifescion y Cediscin

o 6 | _, _‘\
@ﬁﬂ\Tﬁ:fCADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Sl T
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Niumero tnico de identificacion: 1711846673
Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacioén certificada 2 la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Validez dest
N® de certificado;, 160-000-67793 Digitally signea by JORG
i o, N B
i —y Reason: Fifmé

i‘ atiell el
! ‘ | l § K > Location: Ecuador
St Ing. Jorge Troya Fueries
LONRGHOD TS Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Confirme la i‘nformaclén'en https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado, Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emisidn. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado
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MENTIONS ET RESTRICTIONS

ENDDRSEMENTS AND UMITAT!ONS =
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{Signature of buﬁlrar - Signature du titulaire)
3 PASSPORT - CANADA
! RErEr PASSEPORT TypelType bmm&mwm"mMWrF@wmmmwuumm
|t P CAN =~~~ QG590381
Surname/Nom W R
| BOUTIN ;
i Given names/Prénoms
| ANGELINE .
Nationality/Nationalité: =
CANADIAN/CANADIENNE
Date of birth/Date de naissance
30 JUNE/JUIN 53
Sex/Sexe Place of bith/Lieu de naissance
F PRINCE ALBERT CAN
Date of issue/Date de délr g Authority/Autorité de déliviance

10 DEC /DEC 12 EDMONTON

| Date of expiry/Date d'expiration
10 DEC /DEC 17 CZ7¥$~455_

P<CANBOUTIN<<ANGELINE<<<<<<<<<<<<<<<<<<<.<<<<
QGS90381<0CAN5306305F1712106<<<<<<<<<<<<<<02







203750
AL
Quito, 4 de mayo de 2015 /‘v’

Senor:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.- v

De mi consideracién:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que-la- =
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-~

ECUAVAU S.A.” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la -

Compania para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Eseritura Piiblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Dévila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 20183, bajo el nﬁmero@l_GG/.j

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura puiblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente,

Arg. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL‘ de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., que se me confiere segin el
nombramiento precedente- -

C.C. 171184667-3 .-~




RAMITE NUMERO: 30250
|| AL

ISTRO DA |

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951

FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS \
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015 J
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 j
NOMBRE DE LA COMPANTA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. !
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QuITo

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacién Nombresy Apellidos Cargo - Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO ANOS
ESTEBAN

4. DATOS ADICIONALES: 5
EONST. RM#1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 ITM j

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. oo a0 R’-%z

*o
<
f;i_ FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES EE MAYO DE 2 ﬁi’,
8 T 2
L l g
el M 7’ LH 8 -
& DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ rBEL GA SOLU\\CléN 003-RMQ-2015)

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO 4, 4
Ml o) Ca\° .

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

P4 : ;
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REGlSTRO UNICO DE CONTRIBUY Ntﬁ ” l ,“

SOCIEDADES L
2 —‘:_\’ : bitn clpoitl
NUMERO RUC: 1792433622001
" RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
NOMBRE COMERGIAL: ECUAVAU SA.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: FIALLC REYES DARIO ESTEBAN
CONTADOR: 'PARRA RAUL GILBERTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 08/05/2013 FEC. CONSTITUCION: 02/04/2013
FEG, INSCRIPCION: 09/05/2013 FECHA DE ACTUALIZAGION: 150512015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: EL BATAN Ciudadela; LA PRADERA Bario: LA PRADERA Calle: MARTIN
CARRION Namero: N30-25 Interseccion: SAN SALV. LVADOR Referencia ubicacién: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR
Telelono Trabajo: 023238101 Telefono Trabajo: 022520530 Emait: ram.parra@gmpoeﬁag com Fax: 022520530,

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO AGGIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO . -
* DECLARACIGN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

ABIERTOS: 2

4 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 601 al 002
CERRADOS: 0

JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA

: . 1 f&'] Bﬂ.i“é_.
} "' ﬁ? g‘f{‘_(‘c( 3
i ;mcm dzzdlvir v ¢
- T : :}:::; ‘f‘mp::nmﬁiusfm:anl

ATl Hia
VpeiVeaie PYREENS o gt

: L CONTRIBUYEN:
’ Pectaro que fos dalos mmmmduammmmcbsyvmdadamapwmqmmmahwm "quede-flaw
deriven (Al 97caayo1mmu~tauyddmcym 9 Reglemento para Ia Aplicacion de Ja Loy del RUG). :
Teuario. CABCO71000 . Lugar de emision: QUITO/AV, JNTEROCEANICA Fecha y hora: 157052015 12:38:16

Pagina1de 2
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NUMERO RUGC: 1792433622001
RAZON SOCIAL : FABRIGA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO:; 001 ESTADO  ABIERTO -MATRIZ FEC. INICIO ACT. 09/05/2013
NOMBRE COMERCIAL:  EGUAVAU SA. : FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS;

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES. ‘ ‘
ASESORIA PARA DISENO, PLANIFIGAGION, EJECUCION E IMPLEMENTACION Y REALIZACION DE PROYECTOS.

COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION . '

SERVIGIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES. |
ACYIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE. :

DIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Provincia: PICHINGHA Ganton: QUITO Parroquiz: EL BATAN Ciudadela: LA PRADERA Barrio: LA PRADERA Calle: MARTIN.
' CARRION Némero. N3025 Inlerseccién: SAN SALVADOR Relforoncia: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR Telefono Trabajo:

023238101 Telefono Trabajo: 022520530 Emalk: taul.parra@grupoefiag.com Fax: 022520530 °

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOGALCOMERCIAL _FEC. INICIO ACT. 15/05/2015
NOMBRE COMERCGIAL:  HOTEL POSEIDON , FEC, CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: te

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB| Canlon:; MANTA Parroquia: MANTA Calle: VIA A BARBASQUILLO Referencia; JUNTO A MANTAHOST HOTEL ;
Edificio: HOTEL POSEIDON Kilsmetro: 1.5 Telofono Trabajo: 065002800 Web: WWW.HOTELPOSEIDON-MANTA.COM v
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVE DE ﬁ\““\ MR

SOCIOS DE LA COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVA s&>[ll[C &

- REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015 o FVC ., ¥

Unidos de 'Arnérm', representado en trescientos setenta y dnco mil
ochodentas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano

cada una: 2
 80CIOS VALOR No. %

) - DELAS PARTICTPACIONES

= ! PARTICIPACIONES
DECOINMOSA. USS150.320,00 150320 | 40,00%
MANTA BUSINESS T US$225.480,00 225.480 60,00%
COMPANY S.CC.
TOTAL USS375.800,00 375500 | 100,00% |

B Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quorum legal y
estatitario, dedara instalada la presente Junts General Extraordinaria vy

Ley de Compariias, procediendo en consecuenda a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se retine esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacién al Gerente General de |a
Compaiifa para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes

pertenedientes a la compaiiia,
Seguidamente se procede a resolver y aprobar & (nico punto del orden def dfa:

2 PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de Ia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa Y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.




3 pasa a conocer el Gnico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
jsobre la autorizacién al Gerente General de la Compafila para que

ar |as escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
bienes pertenecientes a la compaiia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compaiia para que

Mmpa ante cualquier notaria del pais a firmar las esaituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas. '

B Presidente, concede un momento de receso para la redaccién de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, €s leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unénime. No habiendo ninglin otro punto 0 asunto que tratar se declara
dausurada esta Junta General Extreordinaria y Universal, firmando para
constandia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerents DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
S. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE

>05A EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPARNIA, AL
‘QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

* Manta, Septiembre 8 de 2015

MAGRED
Mercedes Vélez Giier
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA




\%G@N ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZ zop, i
4PROBACION DELA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTARGAL ABD
“POSEIDON" _ _

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
© ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Qus, &l Art 225 de la Constn':umon de lz2 Republica del Ecuador, establece: “El sector publico -

compreade: 2. Las cnudadcs que integran e} rcamcn auténomo descentralizado™.

Que, &l 4rt 22§ dz21la Cc—ashmqun ge la Repiblica del Ecvader, sc"w..]= T as instituciopes dei
Estade, sus crzanismos, dependencizs, las servidoras o servidores pibkicos y las perscoas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuldas e la Constitucién y la ley. Teodrin el deber de coordimer zcciones para el

cumphm:ento de sus Anes y hacer efectivo el goce y ejercicio de Jos derschos r-conoqdos e la

Consn racion”,

Que, &l Art 227 de |z Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dzsponc_ Tz administracién
publica constituye un servicio a Ja colectividad que se rige por Jos prncipios de ebcaciz, eficienciz,
calidad, jerarquiz, descopcentracidn; descentralizacits, cooramacaon, Damczpacmn., planificacidn,

transparencia y evaluacion™

Que, el A.rt 254 de 1z Constitacién de la Repiiblicz del Ecnador, estzblece: “Los gobiernos
munjcipales teadrin las signientes commpetencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

lcy 2, Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”,

Que, el Art (0 del Cougo Organico de Organizacién Territorizl, Autenomia y
Descentralizacién, expresa: Le co-cspondc 2l Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administativa mediznte el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desamollo y el
ordeparmiento temitorial, Jos planes de urbanismo y las cortsponcuemc obras publicas; ) Resolver

administrativemente todos los asuztos correspondientes a su cargo;.

Que, & Art 364.- Cé_d_i;o_ .O.rca'm'co de Organizacion Territorial, Autcnomia 7
Descentralizacion, sedala.- "Los E]ecumos de los gobiernos auténomos descentrzlizados podrin

dictar o ejecutar peiz el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de’ simple

administracior, coptratos administrativos y hechos administrativos”,

Que, 12 Ley de Propiedad Horizoatal, en su Art 19 expresa: “Comesponde a las municipalidades
detayminar los)reguisitos y aprobar los planos a que deben swetarse las edificacianes a las cuales se

refiere estz 2y : Los notanos no podrén awtorizar nmguna escritura publica sobre constitucion o
lraspaso de }@m:adad de un piso © d:parta:ncnto oi los registradores de la propiedad inscribirén
tales® escrityras, Sitno se insertz en ellas la copia auténtica de la correspondiente ‘declaracién

menicipel 1‘Eeaa_mcnm de Copropledad de que traten los Arts. 11 y 12

T
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~=mnde. s ‘zncuearre el bien inmueble, se hard constar Ja patralezs ¥ ¢l fin para ¢l cual se construye
o, @g{’m‘ﬂp estzbleciéndose, especificamente, s se trata de tn conjunio de vivienda, de un centro '
i2] exclusivements o de m conjunto mixto. Sobre la base de astas especificaciones se deberi
. %\ _ elabarar el respectivo reglaments interno, segin sea el caso”, - '

|

Ed "

",
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Que, lz2 Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Otupacién del Soel en el Cantén
antz, en su seccion Spa, referente z las edificaciones. que pueden someterse al régimen de

propiedad horizoatal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse & las normas del régimen de

propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 més vnidades de vivienda, oficipas y

comercios U oTos bienes que de zcuerdo a lz Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean

- independientes y puedan ser enzjenados individualmente. E] articulo 331, menifiesta que, para la

aprobacion de la declarztoda en Régimen de Propiedad Horizontal deben preseatarse a lz Direcoion

Municipal de Planeamiento Urbeno los siguieates documentos origimalas: &) Solicitnd dirigida a

Alcalde o Alcaldasz por 2] 5 Jos Propietanios o su proctrador comun b) Informe de Aprobacion de

Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste lz defimicicn de medidas y

Linderos, frces comunzles, reglzmento intemo, planes zctualizados # el cuadro de alicuoras, firmado

por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d) Gerdficado de gravémenes ¢ hipotecas actualizado

del Registrador de la Propiedad del Cantén Maniz: ¢) Comprobante de pzgo del impuesto predial

actualizado; y, i) En czso de modificatoriz & lz declaratadia de propiedad horizontzl, adjuntard ademas _ ‘

eutorizacion notariadz de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasz remibutiva E

cbadro de alicuotas contendré tzica y especificamente las Facciones comespondientes df Iota] ds lzs

éreas de vso privado, y susceptibles de individualizarse. A las éreas de vso comumal no se asignari

alicuotas, debiendo comstar de manerz detellzds |2 superficie y ef destino. Asi mismo &) articulo 332,

esteblece, que la Direccidn Municipal de Planezmiento Urbano en el término de quince dias,

contados 2 partir de.)a fecha de su presentacion, elaborzré o informe tcnico por escito, 2l cual en

caso de sar favoreble se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez lz derivari a Iz

Direccion de Gestion Juridica, parz que en el término de tres dias proouncie su informe y con el

mismo el Alealde o Alcaldesa emitz 12 Resolucién de Declaratorz en Régimen de Propiedad

* Horizootal del bien inmueble, |z cual seré notificada por la Secretaria General &l 0 Jos interesados,

asi como 2 las direcciones Municipales de Gestion huridica; Avalios y Catastros; Financiero; Y,

Plancamiento Urbzao, 2 Sn de que se realice el trimite cormrespondiente parz la Jegalizacién de

documentos y s¢ procedz con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técmico

emitdo par lz2 Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano no sea fevorzble y contenge .

observaciones; éste serd puesto en conocimients del o los interesados & través de la Secretariz =

General, para que se efectien las debidas -correcciones-v se-retomzel rimite. Si ea &l lapsé de dos™ T T C

afios ¢l 0 los interesados que hayzn obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no

completaran el trémite respectivo perz inscribirlz en ol Registro de la Propiedad del Cantén; la

Declaratoria quederd sin efecto. Si hubiera el interés de mantener &f Régimen de Propiedad Horizonta)

parz &l bieo inmueble, &l o los interesados deberén reslizar ] trémite puevamente. ;

Que, mediante comunicacién presentadz por el A.fq. Ermel Fiallo Grunauer, Represestante T écnico
Proyecto Edificio Possidén, solicitz la zprobacin de incorporzcion al Régimen de Propiedad
- Honizontal de| Edificio *POSEIDON". ' =

Que, mediznte Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha zbril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco ]
Cobefiz, Director de Planeamiento Urbano, znexa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la -

Arquitecta Susanz MunTlo §,, Técnico de 1z Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica Jo

siguiente: ' ' :




'- : prspxetano de v lote de 3.122, l4m.2 de supcmc:c ubicado ez el Sectorde
" Paroquia Mznta, Canton Mzntz, clav: cat?s"ral No. 1161[1:000 con:omc ]o cspecmca el
Un.lo.deprﬂpzedad BN O . . o5 .- -
Den“-o d: este lote de’ tcr:cno el p'omctano bz con.s{rmdo el edjczo c-nommado
* “POSEIDON®, para.este fin obtuvo el pcmmso de’ construccién (nueve) No. 877-2954-
"ol 25114 de icchu 19/12/2011 y repovacién de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccin de
Plzneamieato Urbano, que de zcuerdo zl certificado emitido por la'Registaduria de lz
rmmedad, 2l prcdno desmto acmaImcure se encnentra hyotccgdo 2 ra’vor d: la Co-aommon

Sl rcanczmMuma—al N

o .2.--'DES:C“1’7N SENFRAL DEL CONJUNTIQ E. »u.a.c ON 41,

T

".'El -Edificio "POSEIDON™, se compon- de un blogue geperzl, cnsmbu.dos en: Hotcl
(Subsuelo ..12,34 y plama bajz); dcpa‘Emcntos (1er. 260, 3ez. 40, 5t0. 6to.,7m:o
" 3w Sno.,10mo, 1 e, ]“dn .13e7.,}4to,15t0. piso _ alto); y,. temeza - (Rotel, . cocing,
r'tLura;.L. bh) cuyo cxch.snocs hotel yocpmmcntos. e o= 7

CONCLUMO\ . TRE W 1 T R o
Quq ai heberse ;r:scncaao aest Mummpahdzd tod.-. la docx.::c:zt..qon técnica, legel y los.
estodios de propiedzd horizonta! correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cummplir
con todos los requisitos previstos. ca la Seccién 6tz De la Declarztoriz de Propiedad -
- Hopzootal, Ari .33} R’qms*tos de Ja Ordepaaza de Urbegismo, -Arquitecharz, Uso y

. Ocupscién de] Suelo en'el Cantén Mznts, puede ser incorporzdo &l Régimen de Propiedad -

e . Horizoatz] el Edificio '"POSEIDON™ de propiedad de Iz Compziia Fabnca P-cm.m:c:ruma .
ECUAVAU S.A ea cl prcdm dc clavc catastra] No. l "ol 113000 : !

Que_ mcdlantt memorando No OSOJ-DCJ'GVG 2015/ dc ;-cha 7 de bl de 2015, suscrito por el

"+ Ab. Goszzlo Vera ‘Gonzéilez, Procurador Smdxco Municipal,- emite cronuncza:nen'o legz] con

respecto & lo solicitado por el Arg: Ermel Figllo Grunzuer, Representante Téenico Proyecto Edificio

Paszidon, ea |z cusl solicita |z aprobacion de incorporzcidn &l Régimes de Propi edad Hozonea! da)

D

. Edificio "POSEIDON" , en los sicuientes téminos:  E virtud de lo preceptuade enel Ar 332ce
]a Ordesanzz de Urbanismo, Arguitectarz, Uso y Ocupacion del Suele ‘en el Cantén Manta, emito
. pronupcizimesto favorable en torno &l informe preseatado por el Amg. Jonathan Orozco Cobeiiz,
Director de Planezmiento Urbano del Gobierno Aménomo Descentralizado Municipal de] Cantén
" Mantz, en lo copcemmiente 2 Ja solicitud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Hornzontz] del
 Edificio “POSEIDON, por lo que .considero perinente ztender lo requeride par el Arg. Ermel
_ Fiallo Gnmiuer, chrcs-ntame Técpico Proyecto Edificio Poseidén; por cvanto cumple con los
parzmeb'os técmicos - que se amerita Y- rcqmmos previsios ep la Ordensnza de Urbazismo,
_-Arquitechmz, Uso ¥ Ocupacién del-Suelo enel Cantén Maztz; ante ello, cor:upande sedor Alcalde,
en Fn— ‘calidad de Primerz Au.oncad dcl F)ecunvo dcl Gobierao Anténomo Dscmtrai_zado

= Muni - dicte” r:solucmn. administrativa, dzspomtndo ‘que ‘se protocolice l2 resolucion, de S e

-"}'.dcclmnz de incorporacion chzmcu de- Pmlmdéd Honzonf:l del Edificio “POSEIDON™; dc s
2 '.’_j'pmn e&d dele’ Camvama Fabrica Ecuatonmz’ECUAVd.U SA ubz..ado ea el Sifio; La Slﬂa cd
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7 ‘ scrik —:.J Regiswo de la Propicdad, parz que este acto administrziivo quede
te.yjé‘;-’%qioniﬂo = ' % | ' '
= J&ekResto y disposiciones legzles: ¥, en nso de las atmbuciones confzridas en el Azt

3 Termitorial, Autopomiz Y -

igs, 'B) ¢ I).7. 564 del Codigd Orginico, de Orgznizacion
niBoacén EFsenor Alezlde de Mzits, como mévima Autoridad Ejecativa del GAD-Man=

Te——
RESUELVE:

=
e,
7204

AOTARIO -

edificio “POSEIDON", de-propiedad de lz
2 el Sitio La Sille del Sector de
tastral No. 1-16-11-13-000; .
los iniorrnes de

"1.- Aprobar Ja Declaratonia de Propicdad Horizontzl del
Compafia Fabrica Ecuatorizne ECUAVAU S.A, ubicado
Barbasquillo de 12 Parroquia Mants - Cantén Mznta)” con lz'Clave Ce

estzs n la presente resolucion; Y, acogiendo

ssto, 2l ampero de las pommas expL
T:nesmiente Urbeno- Arzz g2 Control Urbzae; ¥, de Asesoria Junidice; qué formen parte ntegel

T de |2 presents.
Avzhios, Cataswos y Registos
zn servido como habilitante

2- Que, les Direcciones Municipeles de: Pleneamiento Urbzao; ¥,
den’ cumphimicnto 2 est2 resohicién; considerando los informes que b
‘para que se dicte este acto.admimstrativo. '

3.-..Notifiguese con estz resolucién 2 Registo de la Propiedad del Canton Mazotz, y lz panz
interesadz. - - : T : >
Alczldia & losveintitrés dias del mes de abril del 5o dos mil

Dadz y firmada s e despacho de 12
quince
' | ' G o c"‘h-:"‘-;\ 3




Edificio “POSEIDON* .
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo - %}"‘ﬁ}
Parroquiz Manta-Cant6én Manta § "
Compainia Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPI'_TULO PRIMERO

» DE LAS RELACIONES bE COPROPIEDAD
s DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

- ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

EI EDIFICIO POSEIDON esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird 2 fodas las relaciones de propiedad
herizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asf como su administracion,

uso, conservacion y reparacion.

+ ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON. | .

El EDIFICIO POSEIDON esté ubicado en el sitio denominado |z Sillz, sector
Barbasquille, de |z Paroquiz y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee lz Clave Catastral No. 1161113000, y esid sometido Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con lzs leyes, ordenanzas y reglamenios

periinentes.

El Edificic posee lzs siguientes medidas y linderos:

* Norte: 27,78 m. Playz del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica
Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y area municipzl

(talud)
* Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y @rea municipal
(talud) .
- Area Total:  3.122,14m?

CAPITULO SEGUNDO

» DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
« DELOSPLANOS, -

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




. Edificio “POSEIDON" Y
Gl "’h}{:\io 1a Silla-Sector Barbasquillo : ﬁ)
¥ o z - Parroquia Manta-Cantén Manta ' T
A ngoi'z?aﬁia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A
v 111 RACSE
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El EDIFICIO POSEIDON se compong de un blogue general que incorpora
multiples departamentos enumerados zcorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,

estacionzmientos y bodegas para asignacion de los conddéminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la plania beja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionzmiento del Hotel.
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/ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con €l
Arijculo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafnente ordenados, foliados
y numerades, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las planias en que estos se dividen, los departamentos,
habitzciones, estzcionamienios y bodesgas que integran cada planta y las ’
especificaciones de los espacios de circulacién, insialaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los plancs arguitecténicos en referenciz, conjuniamente
con los plancs dz instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, jorman parie complemeniaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como tinicos parz el Régimen de Propiedad Horizonial su
relacién y derschos. Los planos podrén ser examinados por jos Copropietarios
en les oficinas ds adminisiraciéon del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud

escrita, y no podrén salir de |z oficina por ningun concepto.

CAP{TULO TERCERO

. DE LOS RIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

s DE LOS BIENES COMUNES
« DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: ;

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes Comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecsn singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que perienecen al Condominio. Cada
propietario podré en los téminos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamenio, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre |os bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”




Edificio “POSEIDON" ' A
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo . @35
Parroquia Manta-Cantén Manta F T
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. /’ O,

. ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNE

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependienie
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las &reas que estan destinadas al servicio de
' los Departamentos (Condominio).

l.  CONDOMINIO

« En el primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrades de &reas comunales (pasillos, ascensores,

g escaleras, cuarios de basurz y servicios, etc) al servicio de 8
depariamentos de dominio exclusive enumerados del 201 al 208.
» En el segundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de reas comunales (pasilles, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
e En el tercer piso zlto:
133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarics de basura y servicios, eic.) al servicio de 8
. departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
« En el cuarto piso alto: <
o 122,27 metros cuadrades de éreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, eic.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerades 501, y del 503 al

508.

e En el quinto piso alto:
122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basurz y servicies, eic.) al servicio de 7
depariamenios ds ‘dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al

608.

= En el sexto piso zlio: i
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705

al 708.

e En el séptimo piso alto:
' o 116,18 metros cuadrades de dreas comunales (pasilles, ascensores,

escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6

o}

o]
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depariamentos de dominio exclusive enumerados 801, 802 y del 805

al 808.

n el octavo piso alto:
o 230,75 melros cuadrados de areas comunaies (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, eic) al servicio de ©
departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 902 y del 805

al 808,

¢ En el noveno piso alto:
c 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basurz' y servicios, eic.) al servicio de &
depariamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

¢ En el décimo piso aito:
o 99,98 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensorss,

escaleras, cuarios de basura y servicios, efc) al servicio de 6
depariamentos de dominio exclusivo enumerados {101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrados. de éreas comunales: (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarfos de basura y servicios, eic) al senvicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumsrados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

o En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

. escaleras, cuzrios de basurz y servicios, eic.) zl sarvicio de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
13056 al 1308.

o En el décimo tercer piso alio: !
o 88,98 metros cuadrados de dreas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, eic.) al servicio de 4
depariamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408,

+ En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 melros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

» En el décimo quinto piso alto:
o 80,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

- 1608. ’
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Se considera bienes comunes, ademés de los ya sefialados, todos |
comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi co
elementos y paries del edificio que se detallan a continuacion:

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los
espacios destinades a refiros z las czlles perimetrzles y 2 las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esié

al Servicio de] HOTEL.
b. Su estructura iniema.
Las fachadas del edificio en sus caras exieriores, con inclusidn de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exierior.

d. Lascamaras de aire interpuestas entre los pisos.
Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, teleidnicas, red de

; dzios, satelitzles, aguza potable, prevencion de incendios, sanitarizs vy
' ventilacién, .que no estén ideniificados como bienes exclusivos de cadz
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puerias de acceso exierior al edificio, y 2 los espacios comunales;
exceptuando las puerias que esien al servicio del HOTEL.
Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales,
gue se encueniren en areas comunales.
h. Las coriinas o persianas de {odas lzs &reas comunales.
Las lampares y ariefactos de iluminacién de {odas las dreas comunales.
Lz sefgzlizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunzles,
~ subsuelos comunzles y en las arees comunales.
k. Los letreros y rétulos exieriores de identificacion del edificio.
l. Equipos de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos,
szielitales, agua polable, pravencidon de incendios, sanitzrias y
ventilacién que no esién identificados como bienes exclusivos de cadz
propietaro, y que no s encuentren en les éreas del HOTEL.
Oficinas & insialaciones de la Administracién QUE NO S& encusnirsn en

[
. a.

m.
las @reas del HOTEL. _ :

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exieriores, que no esién
aiecias al HOTEL, y que estén al servicio de los esiacionamientos del

_~ Condominio. ) :

0. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel.

p. Cuarlo técnico, generador, tableros, cuario de medidores de energiz
eléctrica, cuarfos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcidn de aquellos estén al servicio del HOTEL.

g. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como

x bienes exclusivos de mda propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL.
. r. Cuartos de méquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
Estadio d: Propiedad Honzonr.al
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s. Cuarios de basura, que no sean del HOTEL
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las &reas del HOTEL.
Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

no estén afectos al HOTEL.

u,

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

£l HOTEL v sus &raas, los Depariamentes; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegzs de cadz Deparlamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singuler e indivisible ce sus
respectivos propietarios. Los Depariamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condéming, y por otro lado, el HOTEL con todas sus éreas, es de propiedad

exclusiva de la compaiia ECUAVAU S.A.

)
Los bienss exclusivos dsl EDIFICIO POSEIDON se detallan 2 continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

¢ Enel primer piso alto:
o 882,27 metros cuadrados de 8 depariamentos de dominio exclusivo

enumerados del 201 a 208, & los cuzles se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos gque se
encuentran en los diferentes subsuelos del edmcxo
s En el segundo piso alto:
786.48 metros cuadrados de 8 depariamenios de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, = los cuales se les asignara
correspondienismenie bodegas y estacionamienios que se encueniran
en los diferenies subsuelos del edificio.

o En el tarcer piso zalto:
804,00 metros cuadrados de 8 depariamenios de dominio exclusivo

enumerados del 401 al 408, = los cusles se les zsignarz
correspondientemente  bodegas y esiacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el cuarto piso alto:

o 807,23 meiros cuadrados de 7 depariamsntos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, & los cuales se' les asignara
comespondientemente bodegas y estacionamientos que s€
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el quinto piso alto:
787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de domlnlo exclusivo

o}

(o]
enumerados 601, y del 603 al 608, a2 los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienfos que se
encuentran en los difsrentes subsuelos del edificio.
Estudio de Propiedad Horizontal
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o En el sexto piso alto: - Cs ' \
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio ex tuswe =
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuzles se les asignarz

corespondientemente bodegas y estacionamientos que se
\ : : encuentran en los diferanies subsuelos del edifi cno

= En el séptimo piso alto: )
748,24 metros cuadrados de 6 departamentos.de dominio exclusivo

enumerados 801, 802 y del 805 al 808, z los cuzles se les asignara
correspondientemenie  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuslos del edificio.
» En el octavo piso alto;
588,02 meiros cuadrados de 6 departzmenios de dominio exclusivo
enumerados 901, 802 y del 905 =l 908, z los cuzles se les asignara
L correspondientemenie  bodegas y estacionamientos que se
' : encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
s En el noveno piso alto:
¢ 581,86 metros cuadrados de 6 depariamenios de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales sz les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamienios que se
encueniran en los diferentas subsuelos del edificio.

o En el décimo piso alto:
626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuzles se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamienios que se
encuantran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo primer piso alto:
600,42 metros cuadrados de 6 depariamenios de dominio exclusivo

enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, z los cuzles se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
gncuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el décimo segundo piso zlto:

550,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondieniemente bodegas y estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo tercer piso alto:
o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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En el décimo cuarto piso alto

o 464,78 meiros cuadrados de 4 depariamentos de dominio exclusivo '

enumerados- 1501, 1502, 1507 y 1508, 2 los cua]es se les asignara

correspondientemente bodegas y estacionamientos gque se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio

En el décimo quinto piso zlto

o 422,50 metros cuadrados de 4 depariamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, 2 los cuzles se les asignara

correspondientemente

bodegas y estacionamienios que ss
encuentran en los diferentes subsuelos ds| edificio
IIl. HOTEL POSEIDCN
e Subsuszlo 1

o 426,08 metros cuadrados de 8 habitaciones enumeradas del 12l 8, y
Balcones y Circulacion Particular
Subsuelo 2

o 487,78 metros cuadrados de 8 habitaciones enumeradas del 10 2] 18
y Balcones y Circulacién Particular
Subsuelo 3

Maguinas

o 613,00 metros cu=drados de @ habiiaciones enumeradas del 18 2| 27,
Balcones, Patios, Circulecion Pariicular y Cuario de Bodegs-
Subsuelo 4

o 1.313,82 metros cuadrados de:Mszza‘nine,Resxau nt-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
Planta Bzja

o 1.160,62 metiros cuadrzdos de; 13 hzbitaciones enumeradzas del 101
al as, ii
A~ M

113, Terrazas Patios, Circulacion Pariicular, Salz  Esier,
Administracion, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
En el décimo sexto piso alte:

o 4897.48 mstros cuadrados ds

HOTEL TERRAZA: Cocina
Restaurants Baﬁos, Salg Estar, Temazz y HOTEL BAR

Estén incluidos en este dominio, las areas de eniretenimiento y recreacion del

Hotel, las areas de servicio que estén ajectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hastz |a mitad del espesor. Son

paredes medianeras las que separan un inmueble de oiro de distinto duerio o de
un espacio comunal definida

La propiedad exclusiva no incluye cémaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todoes los cuales son bienes comunes del edificio

fficio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condomino propietario -
HOTEL y sus areas, éste podréa pemnitir el uso de dichas arsas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segln las condiciones especificas

que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran lnterpretarse COMO QuE rigen o surten efecto alguno

sobre las areas de| HOTEL

CAPITULO CUARTO

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
s« DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

\ - COPROPIETARIOS.
. AR"TiCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota detérmina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropigtarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambisas de Copropigtarios. »

. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, usc y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En Ja
enejenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estarz

incluidz la respectiva alicuoia sobre aguellos.

+ ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.
b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
3 ~ reglamentaries.
c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

"a,
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Propiedad Horizonial y los reglamentos le 2signan como miembro ce este
organismo. . '

Cumplir las disposiciones legales y reglameniarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizonial, cumplir con este Reglamento Intarmo
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer lzs resoluciones ds
lz Asamblez de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempenar los cargos y comisiones que ésiz Je confiera.
Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafics
en las instzlaciones, quejas de copropieizrios, faltas al reglamento y =
ordenes de la Asamblea de Copropietan'os, del Adminisirador, y demés

zutoridades del Edificio.

f. Efectuar por cueniz propiz les reparaciones necesarias en el inisrior de sus

g.

bienes exclusivos,
Notificar al Administrador com el nombre, direccion y teléfono de Iz

persona que en ausenciz del copropietario o usuario, quedara encargads
de la custodia de las liaves de sus locales,  fin de que acilie en cssos de
emergencia. "

Introducir cléusula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamienio, o anficresis que celebrz el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somele expresamente al presenis
reglamento y 2 las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por &l Administrador y deméas autoridades

del Edificio.

i. Pagar deniro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

ordinarias de los gasios generales de mantenimiento.

j. Cancelar _las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias

siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus zlicuotas de

copropiedad. ERRR

Guardar la uniformided en fodo lo que fuere necesario y especialments
en cortinas, puerias, sefalizacion y acabados de los Depariamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad

sera reglamentado y vigilade por el Adminisirador.

. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas

en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando lz
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algiin copropigtario
manifestard su incomodidad gensrada por algin animal de oiro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manerz
inmediata |z situacién, de suerte que tal perturbacion cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho ciue tenga el copropietario
afsclado a ser indemnizado por cualqdier dafo o perjuicio gue hubiera
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sufrido, En caso de gue el responsable no sea capaz de %ertb-'
situacion en el plazo méximo de 2 semanas, deberd obligatoriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observarén las. siguientes
normas.

* Solamente se permitirén los siguientes animales domésticos,

perros de raza pequefia y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

» Serd responsabilidad del propietario. o arrendatario el cundado
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de |las mascotas
existenies en la comunidad.

= Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de pléstico para realizar dichz accidn,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta

dispuesio a refirar les heces de su animal.

‘ . * Las mascofas no podrén pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los depanamentos (por el ruido
que puedan producir).

= Ser2 deber y preocupacién del duefio de lze mascotz que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcon Ia limpieza del
mismo y de no perjudicar & su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios 1
de la unidad, el propietario de |la mascota deberd reparar los
dafos ocasionados y reclificar su comporiamientc y que no se
repita en el juturo, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
esiablecidas en este reglamento.

* Todas las’ mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en geheral, no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demés miembros de la comunidad.

m. Previo a2 dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios

deberan solicitar autorizacion al Adminisirador, quien veriiicaré que los

potenciales inquilinos no sean de notoria mala conduciz, quienes tengan

en su conira una sentencia ejecuforiada por cualquier tipo de delito y se

encuentren préfugos de [z justicia o que sean conocidos por sus aciitudes

violentas, inadecuadas, o conirarias 2 l2< leyes, buenas costumbres y al

orden piblico en general. El Administrador podra negar Iz autorizacion en

cuzlquiera de estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso,

considerando las circunstancias.

Para efecios de celebraciones pariiculares en los departamentos el

L horarioc maximo ser4, de lunes a jueves desde 08:00am hasta las 22:00

pm; los viernes de 08:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y

sébados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El

copropietario o arrendatario podré continuar con la celebracién siempre y

cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales lldmese (fiestas patries, navidad, afio nuevo), €l horario seré
desde 08:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este ltimo caso
se aplicaré el horario indicado, siempre y cuando el dia no sez laboral, en
cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildmeiros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucién. El Administrador podrz regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario,

En los casos de mudanzas, €l Administrador entregaré el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.00am hasta
les 21:00pm. El Administrador podré suspender estas operaciones si es
que esiuvieran ocasionando molestias injusiificadas 2 los demas
copropietzrios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
parz estas operaciones en czso de considerario necesario.

Los demés derschos y obligaciones estzblecidos en las leyes y

reglamentos, su derecho devozy voto.

CAPITULO QUINTO

s DE LA ALICUQTA,
» DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.
¢ DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.

o DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuoiz de derachos y obligaciones que en razon del valor de sus bienes
exclusivos tiene czda copropietario respscto de los bienes comunes del
. EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de scuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, depariamentos,
estacionamientcs de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente

con relacion al edificio.

La comrespondiente zlicuotza del EDIFICIO POSEIDON, oforga derschos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantemmlento servicios y reposicién dq les

bienes comunes €n proporcion a su alicuoia.
. ARTI'CULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. '

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
ienedor de Jos bienes exclusivos, sustituir al propietario en sus dersches de uso
sobre los bienss comunes dsl edificio y en l2s obligacicnes inherenies al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordlnanas y extraordinarias, las que seran de responsabmdad del propisizario.

+ ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietaric afrontaré por su cuenia los gastos de administracion,
meantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como &l pago de tasas
por servicios & impuestos que z ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietaries, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo qué se originen en actos culposos o dolosos de algun
' copropietario o usuario, los cuales seran de cuenia exclusiva del copropigtario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente resporsable del pago de
los dafos que causen sus arrendatarios, comodatarios, acresdores anticrsticos y
en generzl los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

+ ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUQTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva & invanable entre el valor del
edificio y €l valor de sus diversos inmuebles de propiedad exciusiva, (érsas del
" HOTEL, departamentos, estacionamienios de los departamentos y bodegas). La

* variacién en el precio de los depariamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobrs los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porceniajes fijados que tienen caracier
~ permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura pUblica

de declaraloria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialard les
cubtas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparacién, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

\ / Un copropietario podré ser duefie de una o varies alicuotas y el folal de sus
YOras\WW .~ &% s s ‘s
RO e derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estarén en relacion
con la suma de las zlicuoies que le perienezcan,

CAPITULO SEXTO

o DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esté prohibido z los copropietarios y a sus arrendaiarios, comodaiarics, |
acreedores anticréticos y en general a todzs las personas que ejerzan derschos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

Danar, modificar o elierar en forma alouna los bisnes comunes del
edificio, ni aun a titulo de mgjoras,

b. Modificar la distribucion de Iz tabiqueria de mamposieria y mamparas eic.
de su bien exclusivo, sin autorizacion escritz y expresz del Adminisirador
del edificio quien & su vez debera consultar 2 la Compzfiz Constructorz,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstzculizar en modo alguno &l
apropiado Y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objsto distinio de zguel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamenios en pisos alios, habiteciones
de HOTEL en pisos bzjos, locales comercizles en las secciones
destinades para ello, servicios holeleros y turisticos en las &reas
destinadas parz ello, pargueaderos en subsuelos,o usarios con fines
ilicitos, inmorales, conirarios @ este Reglamenio o que afecien z les
buenas costumbres, Ja tranqunbdad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. ' -

Instalar maquinas que causen ruido, produzmn vibracion, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o aliersn el flujo de la

corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la :
Comisién de Energia Atdmica y de otros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; pemitir

emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instzlzciones.

m
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g Tocar escuchar musica o causar I'UIdOS a niveles que trascieqdan del /,‘-,’9"'
~ LB /

ambito de su Jocal.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales z los que ya
estan instalados. Cualquier ‘publicidad en los ventanaias y accesos
debera ser aprobadz por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carieles, letreros, avisos, mscnpc:ones O signos en
la fachada de] edificio. En los ventanzles de los Depauamen(os, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. !

j- Instalar antenas de radio, television, comunicaciones y otros, sobrg los
bienes comunes de| edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que deberé ser presentada a la Juntia

. Directiva para su consideracién y resolucion.

(A k. Instalar coriinas o visillos adicionales o en sustitucién de las corfinas
aprobadas por la Asamblez General de Copropietarios; por Jo tanio, solo
podrén ser reemplazadas por oiras de igual disefio color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motlivos similarss en |as ventanas y isrrazas
accesibles del edmcno y, en general colwr cosa alguna sobre los bienes

comunes.

m. Armrojar alfombras, muebles, basuras, 0 cosas similares en el ediﬁcio o en
los exteriores.

n. Colocar objeios o 1ender ropa en Ias ventanas balcones y fachadas, o en
los espacios comunzles, que afecten la esiélica del EDIFICIO
POSEIDON o éreas comunales. - : ‘

0. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario 2 les

- buenas costumbres o que esién refidos con las nommas de educacion,
coriesia y respeto, en general, rezlizar acios contrarios z-las leyes,
reglamenios y 2 las buenas cosiumbres. '

p. Udlizar los pargueaderos con otros fines a su uso especiiico y realizar
cualquier iipo de modificacion en ellos,

g. Los parqueaderos de visitas solo podrén -ser utilizados para el fin que

fueron creados y el tiempo mé&ximo de utilizacién seré determinado por el

Administrador.
r. Colocar cualquier tipo de ventanena wdnos estructuras metélicas, etc en

las fachadas exteriores de los departamentos,' oficinas, y locales

comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.
s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
’ gradas de Emergencia.

t. Esté terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlices, sustancias
estupefacientes y psicotropicas,- y fumar en las arsas comunales. La
transgresion a estas normas seran sancionadas por €l Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los .
_demas copropietarios o usuarios en e uso y goce de sus bisnes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.
u. Esté terminantements prohibido realizar mejoras o trabajos de obrz civil 2
los depariamentos o locales comerciales, Yy en general a cualquier arsz
de propiedad privadz, que afecten Iz iniegridad de las areas comunales,
© Que periurben & los conddéminos de manerz injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bejo las ‘condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estes mejoras o trabgjos,
cada propietario debera contar con lz zutorizacién correspondiente.
Todas aquellas que |z Administracidn reglamente y establezcz como

s
)il

“Randh ()i /
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e

necesaras, ;
i w. No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elemenio gus |
contengz pariicules de polvo o suciedad por las ventanas de cadz ‘
copropietaric y/o botzr colillas o cenizzs de cigarrillo, ,
X. No se permiten Iz obstruccién de las cgjas escalas (escaleras de \
emergenciz) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
&fc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia. |
y. No se podré lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamienios del ,
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, sl HOTEL
podra proporcionar unz llave de 2gua para dar este servicio, en cuzlquier
caso, €l Administrador normaré estzs situzciones.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algln copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y €n
general cuslquier persona que ejerza derscho de uso sobre los Iocales
comercizles, depzriamenios, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizars
cuzlquisra de los actes prohibidos por &l presente Reglamentio Interno, 0 2 la
Ley de Propiedad Horizontal, seré sancionado con muliz variable entre. uno y
cinco szlarios minimos vitzles parz los trabajadores en general segln Iz iziia,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado Iz
transgresion sin perjuicio de lzs acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado deberé enmendar,
corregir o efiminar la causa que generd Ja sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a pariir de la notificacidn, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se irgn incrementando en el 5% mensual sobré la muliz

basesucesivamente.

Pera el caso de omisién o no observanciz = disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, -2 mas de las ya previstas, las siguienies sancidn\gs,\y

procedimientos:

) 1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
: Décimo Quinto, se efeciuard una amonestacion por, parte de la
Administracion y si el hecho fuere grave, podré el Administrador imponer

una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segiin las caracierisiicas

del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a

lugar, por cada infraccion; y la restitucién de las cosas, a costa del

infractor, 2 su estado original. En caso de reincidencia, los infractores

- serdn demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara

- sanciones 2l infracior; sin perjuicio de una mulz, indemnizaciones y

restituciones iguales 2 las del numeral tercero de este ariicuio.
)

2. Parz los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de morg,
por dos meses 0 més, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, mulia que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al diz en el pago de sus
expensas y multas &n un plazo no mayor & diez (10) dias desde Ia fecha
de nofificacion, se lo demandaré por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de engjenar, embargo y remate, segln las normas
del Cadigo de Procedimisnto Civil. S

3. Quienes efectuaren pefjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de.
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropigtario serd

responsable solidario y responderé por los dafnos efeciuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

« DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

o DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

o DE LAS SESIONES.

« DE LA CONVOCATORIA,

« DEL QUORUM.
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"+ DE LA REPRESENTACION.
« DEL DERECHO DE ASISTENCIA.
e DEL DERECHO DE VOTO.
e DE LAS VOTACIONES.
« DE LAS ACTAS DE SESIONES
o DE LAS RESOLUCIONES.
DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.
e DEL ADMINISTRADOR. '
» DEBERES Y ATRIBUCIONES.

. ARTICULO DE'.CIMO SEPTINO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.- ;

Son organismos de adminisiracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblez de
Copropietarios, suPresidente y su Secrstario, y el Adminisirador, en rzzon de
que no existen mulfiples blogues, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General 2 Iz Ley de Propiedad

Horizontal.

. ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

Lz Asamblea esta invesiida de la méxima autondad adminisirativa y se compone
de los copropietarios o de sus represenianies o mandeatarios, reunidos con el
quorum y las demés condiciones exigidas por esie raglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asambleza de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuzrd como Presidenie de |z Asamblez por defecio &l
Administrador, a faliz de éste, se podré designar 2 un Administrador Ad-hoc.
También se designaré un Secretario en cada sesion. '

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

Lz Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones
ordinarias, y exiraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardh una vez por
ano czlendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para trater asuntos
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determinados en la convocatona y las Asambleas Universales, que odrg”w
realizarse sin previa convowiona en cualguier momento, siempre que conc —
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo

caso se tratard de una Asamblea Universal. =

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd heche por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar €l mismo dignatario, 2 iniciativa propia o por
peticion escrita de un niimero de copropietarios cuyas alicuotas represenien &l
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convoceioriz se

efectuaré mediante carta circular o correo electidnico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion 2 |z fecha de la reunion.

En ella constarén Jos asuntos z tratarse.

Si &l Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que represenien
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

2

. ARTICULb VlGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar Jas sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en’la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esiavez, con los que asistan y sus decisiones tendrén

el caracter de obhgatono.

La primera y segunda convocatona podran constar en la misma carta circular o
correo electrénico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segundz
convocatoria podra reunirse &l mismo dia que la convocada en |2 primera, con

una hora de diferencia.

. ARTiCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir 2 la Asamblea por si o por medio de
representantes, La representacion se otorgaréd mediante poder notariaimente
conferido o per medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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re_sudeme, en ejemplar original, la misma que se adjuntaréd a acta de.la
espectiva sesion, en calidad de habiiitante.

. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

_ El Copropietario es quien tiene derecho de concurrr 2 Ia Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le coniiera una

cariz dmgnda al Presidente encargéndole le represents en la Asamblea.
O

« ARTICULO VlGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho 2 votar, en proporcion & su alicuota de
P

copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Lzs decisiones de la Asamblez se tomarén por mayoriz de voios, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes 2
|a. sesién, Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
sertomadas por la Asamblea con los siguientes porceniajés:

z) Las decisiones sobre reformas a este reglamenio, que se tomaran por
unanimidad de |z totalidad de derschos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) Lz remocién del Administrador requeriré Iz aprobacion del 70% de Ia {otzlidad
de derechos sobre &l EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
ranuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, Iz decision se tomard por mayoria de votos, gue
representen por lo menos el 51% de los derechos vzlidos de los concurrentes &
|z sesion.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que ésias no se gjusten a la Ley o los reglamentos © no resulien
convenientes para Ios intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
lz2 aprobacion del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON.
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Elegir y remover de st cargo al Administrador.
Designar al Presidente de la Asamblez en ausencia del Admlmstrador
Designar al Secreizrio de la Asamblea para cada sesion.
Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestés e informes
que le presentaré Administrador.
e. Establecer el presupussio anual de gastos de condominio, de acuerdo a
lz proforma presentada por el Administrador.
f. Aprobar las expensas ordinarias y exiraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,
conservacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.
Resolvar cuzlquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO
POSEIDGCN y ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la
K ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellzs al Adminisirador.

oo o

@ -

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

E| Adminisirador del Edificio ser2 élegido por la Asamblea ‘de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerara indefinidamente reslegido hasta
que no sea resmplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Gltimo caso acluaré a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- - DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmenie a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, &n cuanto se relacions al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuoias,
intereses, multas, raclamos, demandz, actos y contratos determinados o
autorizades por la ley y el reglamenio, eniendiéndose que tendr2 las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio,.con .€l mayor celo y arbitrar
oporiunamenie las medidas para la buena conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fuersn menester.

c. Presentar a consideracién de lz Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion-a su cargo.

. Estudio de P.ropxedad Honzontal
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d) Les decisiones relalives a modificacion de lz estructura resistente,
. aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios €
informe técnico de Ia propuesia y autorizacion de la construclora y calculista del

edifi cno =

'e) Para las decisiones relativas a cambios arguitecténicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién & la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totzlidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previe preseniacion de estudios ¢ informe técnico de la propuesta y
sutorizacion de |a constructora.

Para la realizacién de las obras sefaladas en los literales d) y e) agteriores,
debeiad obtenerse lz azutorizacién del Muy llusire Municipio de Manta. Si se
procede sin esa auiorizacion, la responsabilidad recasré en €l o los propietarios
que hubieren soliciiado Iz reforma.

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- |

Las zcizs de Iz Asamblea General serén zprobadas en la misma sesion como
dltimo punto del orden del dia. Llevarén las firmas autégrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, @ excepcion de las actas de las ‘Asambleas
Universales que llevaran las firmas auidgrafas de todos los condéminos. El
Administrador llevaré bajo su responszbilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara ansxo el lisiado de los asistentes con derecho a voto z lz correspondiente
Asamblez, certificados por el Secretario en cada czso.

+ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropigtarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,
hayan o no asistido 2 la Asamblea que tomé |a resolucién, Las autoridades
.. administrativas podrén ejercer sus faculiades. para asegurar el cumplimiento de
las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atn'bbciopes de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Horizontal
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- d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las «5&%\3&«/’
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por més de dos —
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar les valores adeudados con
los inlereses de mora y las costas procesales,
Recaudar las expensas exiraordinarias que aprusbs la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.
f. Ordenar la reparacion de los dafics ocasionados en los bienes comunes
== -del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causants o responszble
- de ellos, de conformidad con lo establecido en el Ariiculo Décimo Sexio
. . de este reglamento.
' g Imponer las multas previstas en e Ariculo Décimo Sexio de esie
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes 2
cargo del Administrador.

h. Celebrar los coniratos de adquisicién o arrendamienio de bienes y

servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
" mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratzr a los empleados- y obreros necesarios para la Adminisiracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La coniraiacion 'y les
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parie del presupuesto de gastos anuales. |

j. Celebrar todos los =actos, - contraios y efectuar los gasios que sean
necesarios parza el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacion aiguna, hastz el monto que sefiale Iz
Asamblea de Copropietarios y cuando excedz de diche suma, solicitar

autorizacion z lz Asamblez de Copropietarios para realizarlcs.

= k. Presentar un informe anual a la Asambleza de Copropietarios

debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también &l presupuesio .
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y conservacion

de los bienes comunes, para cada ario.

|, Custodiar y manejar el dinero Y las perienencias comunes, dé_ acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, & idénea; abrr

_ cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarics y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.por lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar

cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econémica.

Estudio de Propiedad Horizontal
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. Velar por la conservacién de los titulos y més documenios d

Llevar, con sujecion & los principios de la t&cnica contable, la contebilidad

de la administracion del Condominio.

Llevar un libro de regisiro de Copropietarics, arrendatarios, acreedores

. anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusives y demés datos.

=l

Condominio, poderes, comprobanies de .ingreso y de fodz la

documentacion que tenga relacion con los mismos, la que dsberd ser
entregada mediante acias @ sU sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, d= su Administracion, de este Reglamento,
y de las demés leyes y reglamenics aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para lz
Administracién de los bienes comunes del Edificio y ipara lz armonica

relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cuslquier asunfo que planies el Administrador © los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamenio & la
Asamblea de Copropietarios.

" Conocer y resolver acerca de peticiones que-hagan los copropietarios

respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre les
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder &l derscho de
uso, a cualquier tfiulo, de los bienes exclusivos. En caso de dudg,

consuliara a la Asamblea de Copropigiarios.

t. Contratar los-seguros de que hablz el Articulo 16 de Iz Ley de Propiedad

Horizontal y ofros que la Asamblsa de Copropietarios crayere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones,; Y
encargarse de gue se disiribuyz entre los copropietarios, las cuoias
necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulaiinamenie unz resefva de recursos financieros hasia
aslcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

Esizblecer las sznciones que consian en &l Articulo Décimo Sexio del
presente Reglamento y hacsrias cumplir.

A fin de realizar sus gestionss de cobranza, ya sea de las cuoias

ordinarias, extraordinarizs, muttas, o cualquier otro ingreso, y en general, |

a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamemo, el
Administrador estaré facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso, de esiar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspension de servicios podré exienderse al aire
acondicionado, al Intemet inalémbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin’ perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moreso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

Estudio de Propiedad Horizontal
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&N un Iugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEI!
esto en el entendido de que Ia prestacion de dichos servicios sst _
pesible y se financia con las cuotas ordinarias, exiraordinarias, mulfas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios

comunes del edificio, como energfa eléctrica Y agua potable comunal-solo

. podrz _ejeréerse por cada _oo'propietario si es que esia al diz en & b’ago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con & ariiculo
21 del Reglamento General z |z Ley de Propiedad Horizontal. El

Administrador estara facultado para implementar esfos mecanismos para-

la consecucion de sus fines desde el primer dia‘'de mora.
.. -En general, no ser necesario consiituir a ningun Copropietario en mora
™ previzmente, para ninguno de los efscios o actos contemplados en este
_ Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de

" ylos dfas.
£ 5 z . . . .
X. Ejercer los deméas desberes y atribuciones que le asigne la ley y los

_ reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

* ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
_CONTROVERSIAS. .

Salvo procedimienios especificos indicados en Iz Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia gue sunz entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituide en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podrd ser someiida 2 un procedimienio conciliztorio
verbal, breve y sumario, que se ventilar anis el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
l2s propisdades exclusivas 0 sobre los bienes comunes del inmueble consiituido
&n condominio o declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los
procedimienios previsios en |a Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo dispesicion legal en

contrario.

-+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSIGIONES -

TRANSITORIAS.- . T

DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de Iz Ley de Propigdad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre os gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios. Se
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a gastos comunes urgsnies y reparaciones de bienes de dominio

Lés copropietarios declaran que al firmar en la escritura de compraw:nta de sus
bienes exclusives en el EDIFICIO -POSEIDON aprueban y. se adhiersn sin i
reserva al presente 'reglamento interno de copropiedad.
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Gobierno Auté D

Municipal del Canton Manta * TITULO DE CREDITO n~o. 0532081

Direccitn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf 2611 - 479/ 2611 - 477

12/14/2016 12:08

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-18-11-13-161 15,83 40248,80 241023 332081
an MANTA de la parroquia MANTA
, VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792433622001 | CA-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
SA.. PISO ALTO DPTO.808(80,53M2) e
- impuesto Principal Compra-Venta 18,68
ADQUIRIENTE
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
QG580381 BOUTIN ANGELINE SN
EMISION: 1214/2016 12:06 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

M W)

RERIA
MO DESCENTRAUIZADG

MUNICIPAL Bk CANTON L1aNTA

"\zjﬁ' E&Sf‘fi&iﬂ&%ﬁam’ TITULO DE CREDITO nNo. 0532080

S Direccion: Av. dta y Cafle 9 - Telél: 2611 - 478/ 2611 - 477

12/14/2016 1208
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-18-11-13-161 15,93 40248,60 241022 532080
CUANTIA DE $49449,30 DE UN (EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO
DPTO.808(80,83M2) / EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 ESTACIONAMIENTOS 51-
52(31,54M2)ESTACIONAMIENTO POR EL 50%) / EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO
3 BODEGA 29(2,73M2)) ubicada en MANTA de |a parmoquia MANTA ~
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO impuesto principal 445,93
1794022001 |gx: PISO ALTO DPTO.808(80,93M2)
- - Junta de Beneficencia de Guayaquil 148,35
ADQUIRIENTE
— = TOTAL A PAGAR 584,28
C.C/RU.C. RAZON SOCIAL
C/RUC NOMBRE O DIRECCI Y Y
QG580381 UTIN ANGELINE SIN
2 SALDO 0,00
EMISION: 12/14/2016 12:06 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CANQGELADO

ORERTA ™
OMO DESCENTRALIZADO
EL CANTCN AMANTA




Gobiernc Auténomo D
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av, 4ta y Calle 9 - Telét.: 2011 - 479/ 2611 . 477

TiTULO DE CREDITO no.

0532078

: 12/14/2016 12:04
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-16-11-13-167 15,93 40248 80 241021 532079
CUANTIA DE $49449.30 DE UN (EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO-ALTO: =
DPTO.808(80,93M2) / EDIFICIO. POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS S1-
52(31,54M2Y(ESTACIONAMIENTO POR EL 50%) / EDIFICIO-POSEIDON SUBSUELO |
3 BODEGA 29(2,73M2)) ubicada en MANTA de la parroguia MANTA <K
VENDEDOR. ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON SEFTIMO impuesto principal 494,50
1792433022001 |5 PISO ALTO DPTO,B08(80,93M2)
= : TOTAL A PAGAR 494,50
ADQUIRIENTE
oL = VALOR PAGADO 48,57
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ey
QG590381 BOUTINANGELINE - = -~ . - |SN
EMISION:  12/14/2016 12:04 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

__ TESHAIRERIA
S0BERNUENGN0 DESCENTRALIZADO
MUKICIPAL CANTON MANTA




Gob!orv.w Auténomo De i
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Tolél: 2611 - 479 1 2611 - 477

scentralizado

——_

w2 S & s i 22 £ 120R01610:22.
B _Murmm (id COMERCIAL EDFICI0 POSEIDON SEPTIMO PISO AL-TO DPTO: — ; e
TO:808 2018 254310 531682
1-16-11-13-161 15,83 $ 40.248,60 05N 3 :
e T IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. 1792433622001 CONCEPTO :& nms Eha E"‘D s"", ":'-Ag:;
12/9/2016 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial - o | i
SALbO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY IMPUESTO PREDIAL | $16,10 $161] $17.71
Interes por Mora ) :
MEJORAS 2011} $380 $3,80
MEJORAS 2012 ~.$308]| $308
St ~ MEJORAS 2013 5582 $582
MEJORAS 2014 $6.15 $6,15
S ME.ORAS 2015 $0,06 50,08
MEJORAS HASTA 2010 $ 28,33 $28.33
TASA DE SEGURIDAD $10,06 $10,08
TOTAL A PAGAR - $750
VALOR PAGADO $75.02
SALDO $0,00

CANTCNLADG
YRERIA
GpMD DESCENTRALIZADC

¥
GOBIERNOAUT

MUN

PALNEL CANTON MANTA




0

531828

12/12/2018 10:00

T Y= P AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
7 masw e 3 COMERCIAL  [enFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 BODEGA 29(2,73M2) | 2018 254402 531828 .
E16-41:13:108 = 054 34357201~ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL ‘| cctruc. SR VALOR REBAJAS(-) |  VALORA
CIA FABRICA ECUATORIANA. ECUAVAU S.A. 1792433622001 PARDIAL Y. § RECAROONY ESOAS
== Costa Judicial
12112!201(12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH iniaras por Mom
smswsmAvmacpnmnsqwaonesnEst ; MEJORAS 2011 $0.13 $0.13
e — -~ ~MEJORAS 2012 $0.10 $0,10
= MEJORAS 2013 $0,20 Y $0,20
s MEJORAS 2014 $0,21 $021
= MEJORAS HASTA 2010 $096 $036
= = TOTAL A PAGAR $1,60
5 = VALOR PAGADO $1.60
$0,00

SALDO

JCELADO

5 e ot G s 0 i 5

ORERIA -




Empresa Pulblica Municipal
Registro de la Propiedad de /
Manta-EP N

2485,

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina
Telf.052624758 :
www.registropmanta.gob.cc

T

Conforme a ls Orden de Trabajo:RPM-16023240, certifico hasta el dia de hoy 07/12/2016 15:48:59, la Ficha R
52485, /
_ |
144 : § INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX3XOXXXXXOOCKXXXXXXX Tipo de Predio

Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 & Parroquia MANTA
Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES: :
DEPARTAMENTO 808 (80,93m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacién master con
bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. Por Arriba: lindera con
departamento 908 y area comtin del octavo piso alto nivel +25.50; Por Abajo: lindera con departamento 708
del sexto piso ato nivel +19.50; Por el Norte: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 0,30m, luego gira
hacia el Norte en 0,59m, desde este punto gira hacia el Este en 5,15m y lindera en sus tres extensiones con
departamento 806, luego gira hacia el Sur en 0,27m, desde este punto gira hacia el Este en 2,37m, luego

\, gira hacia el Sur en 2,00m, de este punto gira hacia el Este en 1,48m y lindera en todas sus extensiones con
area comun; Por el Sur:/paniendo del vértice Oeste hacia el Este en 3,93m, luego gira hacia el Sur en 0,68m =
/desde este punto gira hacia el Este en3,37m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia area comun;

Por el Este: lindera con departamento 807 en 7,17m; Por i

|

el Oeste: lindera con vacio hacia ‘rea comn en

8,16m. Area Neta: 80,93 m2; Alicuota: 0,0051 %; Area de Terreno: 15,93 m2; Area/ Comun: 24,14 m2;

Area Total: 105,07 m2 SOLYENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN -

RLSUMEN_DEMQXJMJENIQS,.REGJSIB\ALES: l
bro Acto ; Nimero y fecha de Inscripeion ~_~ Folio Inicial Folio F'uuuj
COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA’ 2188 /1B/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47.307
ADJUDICACION A
COMPRA VENTA \ lngll_ilgACION Y F(/)RMACION DE 979 16/abr./2012 19,071 19.084
COMPRA VENTA — AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul. 22014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 v
PLANOS PLANOS 1 13/may /2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./22015 892 1.040
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCFELACION PARCIAL. DE 1053 07/ago./2015 22920 23,531
HIPOTECA ABIERTA .

- MOVIMIENTOS REGISTRALES: 2 -

) Registro de : COMPRA VENTA / .
[1 /9 ]COMPRAVENTA -
Inscrito el : Jjueves, 13 de seplie!mbre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 -
Nombre del Cantén:  MANTA / Njimero de Repertorio: 4433 'nnm;":"“,. Mot
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 29

. Cantén Notarfa: MANTA -\ | ~
Escritura/Juicig/Resolucion: / / 0 ’ 0 y 2016
F de Otorz:ienton’rovidencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

g Fecha Resolucidn: L)
a.- Observaciones: { ~ =

\ =
Ceriificacion impresa por :cleotilde_suarez n{uw:.—unus """""""""" miércoles, 07 de diciembre de 2016 15:48 T pag lde
N
\
" 2
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6 _‘Manm Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles 4 "
‘ d- Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
; i _f- de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes — S
' elida® Arente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piiblica y 33 metros. un costado: Con s
ibtadhded D ﬁvid Lothian Wilson y 86 metros. otro costade: Con propiedad del Ing. Ratil Paladines y 66,50
b.- ApARIBNIM bres y Domicilio de las Partes: e
[alidad Cédul/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR 8000000000505 1 $SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.CC
VENDEDOR 8000000000191 S9ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A1 / MANTA
.................................................. S
Registro de : COMPRA VENTA \
[2 /9 ] COMPRAVENTA ™ A
Insc¢rito el @ lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero dc/lnscripcién: 2745 Tomo:93
_ Nombredel Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
= Oficina flonde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ) Folio Final:47.307
Cantén,Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resoluci6n:
a.- Oburvnc-loncs:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate~Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ci}xdad '
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto |
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta ;
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia ¢l Noreste con angulo \
. de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ ‘
alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DFL :
CANTON MANTA / ~
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NODEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA = -
[3 /9 ] COMPRAVENTA |
Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripeion: 979 Tomoﬁ!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial 19.071
Oficina dondc se guarda cl original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA ;
Escritura/Juicio/Resoluci6n: <
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 09 de enero de 2012 \ .

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Contrado de Uniﬁcgciér; de bienes ihmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. |

UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta o

Y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y : |

siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa €C Pucica Muncipal |

y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo. de la Parroquia U lmdl s Propietiad de .

. |

07 |

Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:52485 miércoles, 07 de diciembre de 2016 15:48




/

& /
/ :
Empresa Publica Municipal o

<Y Registro de la Propiedad de
_B Manta-EP

- ‘ \
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Cwnl‘\\ G;udld v l. D[méc:

PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEINIDO\\\% Ti7y
TAR

BUSINESS COMPANY S.CC /

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) quetonsta(n) en: — — o b’ ‘”481 EG; ) ,\.

ibro Namero Inscripcion _ Fecha Inscripcion  Folio Inicial __ Folio: g%pm‘s‘ 22
COMPRA VENTA | 2188 13/scp/2007 29890 29 899 \ T =
COMPRA VENTA / 2745 03/0ct./2011 47272 47.307 » ¢

/ A
~

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRAVENTA s ‘ '
Inscritoel : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 3161 Tomo:|l
Nombre del Cantén: MANTA \ Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA I Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: )

Fecha de Olorgamienloll’rovi&encia viemnes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion: J / '

a.- Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una supcrﬁcne total de Tres mil ciento veintidos metros\

cuadrados con catorce centimetros cuadrados. =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
Falidld ] Cedula/RUC 'Nombrs y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
~APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
. BUSINESS COMPANY SCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA :
\ECUATORIANA ECUAVAU S.A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
\
[_ibro Nigiero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final ~ A\
COMPRA VENTA 979 ( 16/abr/2012 19071 19 084
/r ........
Registro de : HIPOTECAS Y ! |
GRAVAMENES
15 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeién: 1101 Tomo:T

Folio Inicial:22.056
Folio Final:22.082

/ /

Nombre del Cantén: ~MANTA 7 Nimero de Repertorio: 5844

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion: . = = )

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 /

Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos

ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidld Cédulw/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ' v w
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO ~ MANTA de,

ACREEDOR 1760003090001

HIPOTECARIO® - i 0 /
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELU l} %? 016

HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.~ Esta inscripcion se refiere ( la(s) que consta(n) en:

" miéreoles. 07 de diciem bre de 2016 15:48 | TRETarT

Certificacian impress por -cleotilde_suarez " Ficha Registral:S2485
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\ N\
Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final =
3161 \ 23/jul.22014 61.568 61.585 | o
a8
. T e e
% S \ -
&qm:i‘:\%@GATWAS - —
[ 679 9% NEGATIVAS -~ ,
Inscrito el : , Jueves, 2] de agosto de 2014 Numero de [nscripcién: 28 Tomo:]
Nombre del Cantén: ~ MANTA i Namero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio.Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Ruolu?ibn:

a.- Observaciones: !

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 7
Cahdad Cédula/RUC Nombres\y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR v \ - -
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR &
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA <
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
\ |
Eﬂaro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final ~ |
COMPRA VENTA 316l 23/1ul/2pli 61.568 61.585
Registro de : PLANOS \ \
~
[7 /9 |]PLANOS / ‘.
Inscrito el : miércoles, |13 de m'ayo de 2015 Numero de Inscripeién: 11 Tomo:| ‘
- |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:181 | ?
Cantén Notaria: MANTA N / ~ [
/
Escritura/Juicio/Resolucifn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015 ]
Fecha Resolucién: \
a.- Obscrvaciones: =
PLANOS del Edificio "POSEIDON" \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' |
idad Cedula/RUIC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ] —
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FARRICA FECUATORIANA NO DFFINIDO  QUITO CIUDADFELA LA PRADFRA
ECUAVAL SA COMPANIA FABRICA »
ECUATORIANA EC UAVAy SA
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en: \ [
!.ibro - Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final (o
PROPIEDADES HORIZONTALES g 10 13/may.”2015 892 1.040
8 /9 | PROPIEDADES HORIZONTALES —,
I ! ) . Empresa Publica Iv..
Inscrito el miéreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 10 | Regiwetro de la Propiecad de
Nombre del dintdu: MANTA ““Nimero de Repertorio: 3878 nictar -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio F UaVI { 2016 A
S B e S o e s S S b e ST b Y O FEPREL) RN <1 &, /IS
Certificacion impresa por :cleotilde_suarez \  Ficha Registral: 52485 miercoles, 07 de diciembre de 2016 15:48 ' Pagd deé




—_

Ng Empresa Piblica Municipal
%\ Registro de la Propiedad de
M Manta-EP "

gt =
- -~
y Cantén Notaria: MANTA _ o7
— Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Olorgamiené/?rovidencia: viernes, 08 te mayo de 2015
3 Fecha Resolucién: / ‘
a.- Observaciones: = N

/ PR/OP[EDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Pang

b.- Apellidos, Nombres y {)omidlio de las Partes:

Calidad— Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social * Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA.

) ECUATORIANA ECUAVAU S.A

c.- Esta inscripcitn se refiere a la(s) que consta(n) en: X .

F_ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/ul 2014 61.568 61.585

[ e e
_ Registro de : HIROTECAS Y ] : J

GRAVAMENES . pis !

(929 ] i /

Inscrito el : viernes, 07 de agosto dc 2015 Nimero de [nscripcién: 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notarfa: QUITO

e =~

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucion:

#.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTADE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y /
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002. BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
I 101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: P
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO | MANTA
HIPOTECARIO _ l
DEUDOR 11792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA .
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
/s,
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fina!
HIPOTECAS Y GRAVAMENES / 1101 07/ago./2014 22056 22.082
' ' IQIA.LDE_MD_YIMIEE[QS_CQ&I!HS:AEQ&
Libro \ i Nimero de Inscripciones
;- COMPRA VENTA | 4
. \
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1 Ragistro de la
. PLANOS . | Mants-£P
PROPIEﬁApES HORIZONT{\LES ; | 0 7/%} 2016
\

<<To\u| Inscripciones >>

/
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hSC Lr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

\Emmdo alas : 15:49:00 del miércoles, 07 de diciembre de 2016

A peticion de: MFNDOZ.A A MONSERRATE
2 /7, X

DELGADO =

. 1305964593
\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
\
EORGE MQREIRA MENDO El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad.

A\

-
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N\« Empresa Publica Municipal
%Y Registro de la'Propiedad de
~ M Manta-EP |

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

' \
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16023240, certifico hasta el dia de hoy 07/12/2016 16:24:22, Ia Ficha Regis
52399.

, 2 INFORMACION REGISTRAL | g
Cédigo Cmstr?llldcntif/Prcdial; Tipo de Predio: ESTACIONAMIENT
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 | Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES: -
ESTACIONAMIENTO 51-52 (31,54m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento 3 de subsuelo 1 nivel -1,50m;
POR ABAJO: lindera con terreno de la ediﬁcagién; POR EL NORTE: lindera con 4rea comun en 3,80m,
POR EL SUR: lindera con drea comin en 3,80m; POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 49-50 en
8,30m; POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 53 - 54 en 8,30m. AREA NETA: 31,54m2; Alicuota:
0,0020 %: Area de Terreno: 6,21m2; Area Comun: 9,41m2; Area Total: 40,95m2. SOLVENCIA: EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.. '

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: /
an - Acto - Nimero y fecha de Inscripcién— Folio Inicial ~ Folio Fﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep.2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03oct /2011 \ 47272 47.307

ADJUDICACION
COMPRA VENTA ggﬂgam Y FORMACION DE 979 | 16/abr./2012 19.071 19.084
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul/2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1101 07/3g0.2014 22.056 2082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago.2014 | ]
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL' 10 13/may /2015, v 892 1.040
PLANOS PLANOS 1 13/may/2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago.2015 22.920 23.531

\ HIPOTECA ABIERTA ~ 7 \

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1479 24/jun./2016 37612 37.657

A NT. : f
Registro de : COMPRA VENTA : / !
[1 /10 | COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niimero de Inscripcién: 2188 Tomo:]

[ Nimero de Repertorio;’ 4433 Folio Inicial:29.890

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el originnT: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899

Cantég Notaria: MANTA / = R

Escritura/Juicio/Resolucion: |

l-‘g/clu de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 ‘

Fecha Resolucién: / |

a.- Observaciones: z

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio

denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. que tief igui
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metrog A0
propiedad del Sr. David Lothian/Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. RN

Certificacion im press por cleotiide_suarez | Ficha Reginral:S2399 T midreoles, 07 de diciembre de 2016 1624 |
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‘é al, N bres y D®micilio de [as Partes: 5
w AB A
2. [Calch HAUPRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ] »[
CONPBNDOR 0000000505 188SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA \
15g ouss\® BUSINESS COMPANY §.C.C 3
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
" Registro de : COMPRA VENTA
[2 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Numero de Inscripcion: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA ’}'ERCERA Folio Final:47.307 |
~
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: ! >
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 \

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: l
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m:. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo

/ de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal—Area total de 87,17 M2. ~
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ .
Edld Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil . Ciudad — Direccion Domucilio ]
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO 3 NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA \
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C. l

N B e rs s R G 5 o A eSS SR AR ST e 5 |
Registro de : COMPRA VENTA -
[3 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 dc'abn'l de 2012~ | Ndmero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Fo’Ljo Inicial: 19.071

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARlTA DE MANTA Folio Final:19.084 ‘

Cantén Notaria: MANTA —

—Escritura/Juicio/Resolucion: ) e e -

Fecha de Olorgamicnm/l’rovic‘lencia: lunes, 09 de encro de 2012 N [

Fecha Resolucion: |

a.- Observaciones: { N

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA [

BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. .
! UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiehe una superficie total novecientos treinta ;

y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y

siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta v

Yy cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Jurisdiccion del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las'Partes: " L

Enhdld T= Cédula/RUC Nomhre‘s y/o Razon Social Fstado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]

PROPIETARIO | smmnmmniosln:caglnm;;sn (‘CIO:II,')I’ A\:« s(;h}ﬁgcw. M\AN‘[A NODFFINIDO — MANTA I— :u:h m:‘ .

Mants-EP

C- ésn inscripcién se refiere & la(s) que consta(n) en:

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicia]  Folio h‘i’

\
sesesesesolorrrorseesssessssssssessssssserereeteee
Ficha Registral:52399 / miércoles, 07 de diciembre de 2016 16:24 Pag2de 6
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA =

-

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /10 ] COMPRA VENTA v.
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014
Nombre del Cantén: MANT:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA /
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: / \

Fecha de Otorgamiénto/Providencia: viemnes, 11 df julio de 2014 / !
Fecha Resolucidn: :

a.- Observaciones: ‘ ) -

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidld Céduls/RUC  Nombres y/o Razon Social
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA 7
ECUATORIANA ECUAVAUS A

c.{ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nimero de Inscripcion: 3160
Nigmero de Repertorio: 5495

~

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]

COMPRADOR

F.ibto Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicaal Folio Final
979 , 16/abr/2012 19.071 19.084

COMPRA VENTA

.................................................................... / - .

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

jueves, 07 de agosto de 2014 \ Nimero de Inscripcion: 1101 Tomo:1

Inscrito el :
Nombre del Cantén: MANTA \ Numero de Reper)orio: 5844 Folio Inicial:22.056 |
Folio Final:22.082

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA \

Cantén Notaria: = QUITO !
 Escritura/Juicio/Resolucién: , s

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucién: - ~

a.- Observacloncéz
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicadbs en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, (

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
/ |
Ftlid.d Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudld/ Direccion Domicilio l
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO |
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO

DEUDOR
HIPOTECARIO ECUAVAU SA |

c.- Esta inscripci6n se reficre a la(s) que consta(n) cn:

\

CIUDADELA LA PRADERA

Numero [nscripeion Fecha Inscripcion

ibro
COMPRA VENTA / 3161 23/jul /2014
SRR, .. s U G P B Vo R IR s, S = e o K2
Registro de : NEGATIVAS ~
Certificacién impress por :cleotiide_suares Ficha Registral:$2399 " midreales, 07 e diciembre de 2016 16:34

~ /
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) Q \\ = “Fvvie \ £
¥ 20 N\ s £ VO o -
\ flucrilo el i c'\5_6_}'3“:5. 21 de agosto de\2014 =, v (1A% Nﬁmﬁ% de Inscripcion: 28 Tomo:1
Nonflps oafé\_‘J")NMANTA N VoA ..ai:/b{d:/ﬂero de Repertorio: 6185 Folio Inicial 1
Oficina ‘d@g%e-s_g"gulrdn el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1 o
Cantén Notaria: -~~~ MANTA

~Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:- »\
a.- Oblervuﬁonu:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMES/( DE-COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

~

Fllidadw Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE ~ CASADO[A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN o CASADO(A) MANTA |
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR AVAU SA :
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cons'n(n) en:

A
f_ﬂmo Numero Inscripeidn ' Fecha Inscripcion  Folie Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 N 23/ul.22014 61 568 61.585

Registro de : PROPIEDADES |
HORIZONTALES

/
[7 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES {
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo:| |
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3878 Folio Inicial:892

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA “Folio Final:] 04\(1 —

Cantén Notarfa: MANTA —

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado Ln el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manita del Cantén Manta, provineia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA -
2 ECUATORIANA ECUAVAUS A
~ c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
¢ 7S | /
r.ﬂ:ro Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final N
COMPRA VENTA _ 3161 237072014 51568 61,585 ¢
............................ SRR S RS
[8 /10 ) BLANOS
/nscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 11 Tomo: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial 138
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Fol m"-" - L ‘L' ml':e
Cantén Notarfa: MANTA Monts-£7 !
Escritura/Juicio/Resolucién: ) 0 7 20'6 "
Fecha de Otrgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015 9 |
Fecha Resolucién:
................................................................................................................. moitibne  a o a ow A BAAESEZShan.
Certificacion impresa por :cleotilde_suarex Ficha Registral:52399 miercoles, 07 de diciembre de 2016 16:24 | B JTY VY Sn—

y




Empresa Publica Municipal | : /
Registro de la Propiedad de
Manta-EP /

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON" \
: b.- Ap/dlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

- Fdidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU S.A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

o — Nimero Inscripcion _ Fecha Inscripcion _ Folio Inicial b&%‘;;"}';y%zﬁa

PROPIEDADES HORIZONTALES b\ 10 , 13/may.2015 892 1.040

Registr{) de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES 7 \

[9 /10 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES =

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del (/Znntén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
| Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
\ Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: e / g \

Fecha de Otorgamicnlo/rrovidcnciu: miércoles, 29 de julio de 2015 A \

Fecha Resolucién: |
a.- Observaciones: i |
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTOQ 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lelidad Cédula/RUC / Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

\ DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

HIPOTECARIO \ ECUAVAU SA

c.- Esta in}cripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: N

s~ H
’..ihm Numero Inseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
/ HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22 056 22082
. e i e W Sl M L
Registro de : COMPRA VENTA \
/110 /10 ) COMPRA VENTA -
Inserito el : viernes, 24 de junio de 2016 Nimero de Inscripcion: 1479
Nombre del Cantén: ~ MANTA J ~ Nimero d’c Repertorio: 3252 Folio Inicial:37.612
L Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CYUARTA Folio Final:37.657

Cantén Notarfa: \MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de junio de 2016

Fecha Resolucion: |

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA® La Sra. Dora Francisca Mazeres Gomez, por sus propios derechos de estado civil casada con
Capitulaciones Matrimoniales en calidad de Compradora.La compaiiia vendedora da en venta y
enajenacion a favor de la Sra. Dora Francisca Mazeres Gomez los siguientes bienes inmueb
(108.64 m2). y los derechos de copropiedad equivalente al cincuenta por ciento del Estaciong

m2), bienes que estan ubicados en el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector BarbasfjURBged¢ la parrogaia y
Certificacién impress por ‘cleotiide_suares  Ficha Registral: 52399 " miéreoles, 07 de diciembre de 2016 1638 ﬂ.%s @DZU]S
|
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(o) s ; e Pary, [T ’
% Vo \ IS /’
by Napl 8 S
cant \Brovincia de Manabi.
b= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Estado Civil Ciudad ~ Direccién Domicilio

Flhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social

COMPRADOR 1201995733 MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA CASADO(A) MANTA STA MARIANITA PLAYA

BONITA
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA / QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAUSA o
o lavsaierssssaobsercsosessssiessessesssssssssssseses
Libro ) _ Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA [ 5 \
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> \ 10
&s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.
/ oz
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:24:23  del miércoles, 07 de diciembre de 2016 /
A peticion de: MENDOZA A MONSERRATE
RELOADO
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,
/
El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la PmPiedad.
[ ~ \
|
|
/
| $ =
- —
.‘ i
— / Empresa Publica Municipal
- Registro de la Propledad de
\ : Mants-EP
. 07 D!C./ﬁlﬁ
J
B e e S e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 111263

-

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode

—~ CIAFABRICA ECUATORIANAECUAVALISA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

09 DICIEMBRE 2016
Manta, de - de 20 =

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113161 EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO DPTO.808(80,93M2)

Manta, nueve de diciembre del dos mil diesiseis

\ L DRl




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

PECIE VALORADAT

7 USD1,25_—*

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode

e CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA. —

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

09 DICIEMBRE 2016
__de_____ i de 20

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113105 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 BODEGA 29(2,73M2)
1161113041 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 51-52(31,54M2)

Manta, nueve de diciembre del dos mil diesiseis

NOTA: CABE INDICAR QUE A LA COMPANIA CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., SOLO
LE CORRESPONDEL EL 50% DE LA CLAVE 1-16-11-13-041.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 082323

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigrgaNo— — -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en __SOLARY CONSTRUCCION.

perteneciente a CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA..

ubicada ___EDIFICIO_POSEIDON SEPTIMO.PISO.ALTO.DPTO.808(80,93M2). /- EDIFICIO-POSEIDON-SUBSUELO-2-—

cuyBSIACIQNAMIEmniSJ;SZBL55M2)(E5IAQQNAMIENTQEO&EL50%)_/jmacxoms&wmsuas%mamdad

de BODEGA29(2,73M2)) Ly 1_wlilily - 9
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

= $49449.3FCUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES 30/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

JRZ

14 DE DICIEMBRE  DEL 2016

Manta, =

Director Financiero Municipal




0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO b
'Y REGISTROS o]

e No C-'e;'tzﬁcaaz 138717

NS 138717 CERTIFICADO DE AVALUO Wﬁﬁ%

Fecha: 12 de diciembre de No. Electronico: 45518

2016

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-105
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 BODEGA 29(2,73M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 2,73 M2
Area Comunal: 0,8100 M2
Area Terreno: 0,5400 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propletano

1 792433622001 CIA FABR!CA ECUAT ORIANA EC UAVAU S A

L SR S — _— —— - v b - -
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: Ao 4
r

TERRENO: 189,00 ki
CONSTRUCCION: 1168,20 A -
1357,20

Son: UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre MOJ L
conforme a lo establecido en la Ley, que rige parg’e Bzemo 2016 - 20 r_\f‘q“ e

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 12/12/2016 9:28:38

AT -y




/O &
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL §
DEL CANTON MANTA 2214

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certifica
CERTIFICADO DE AVALUQ 3 fersce oo ¢

< USD 1,25
No. Electronico:. 45519

NS 138716

Fecha: 12 de diciembre de

2016
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-161
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO DFPTO. 808(80,93M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 80,93 M2
Area Comunal: 24,1400 M2 /
Area Terreno: 15,9300 M2
Perteneciente a:
Docamento ldentiod,  \Propietario.
1792433622001 . CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA S
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: @H A (‘
TERRENO: 5575,50 . .\(" \
CONSTRUCCION: 34673,10 ﬂ;‘
40248,60

Son: CUARENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA

CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciongda el 17 de diciembre-del afio 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige pg ;

gl Bienio ZOI.Q%N@OW S

al Jv{ e y B
e 7 o oS
e 73 ezd 2%
/‘) '\? * %?",-.;-T}\ C-'- =
‘}O T a el 2l =1
ALL C.P.A. Jayi % =\ 2z
=t Director de A eV “/’2) &
- 7 ¢ irector de Av atastros 18170, RS
<9 2,49 : ykewhf g;?l S/
— ¢ A o
f -' ¥ v "“,-/.’/
44 5o
; {
/-——//
q L('( ,%{ Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 12/12/2016 9:29:29
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‘ ,B}ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

& DEL CANTON MANTA
e v _'/".
Y DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO '
' Y REGISTROS
SOOI SN T TR - Pt s SRR T I L S e, " o
- No. Cemﬁcacwm
NO 132797 CERTIFICADO DE AVALUO : s;;g;v;x;agm ¢
= W

Fecha: 12 de diciembre de No. Electrénico: 45517

2016
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-04]1
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 51-52(31,54M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 31,54 M2
Area Comunal: 9,4100 M2
Area Terreno: 6,2100 M2
Perteneciente a: pamelge 0.0 L (o (,s\ Ar
proeies Houigt _ [opairl . DA
1_75_?2_41?36-22_0@. s CI'A f‘ABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.’_‘. - > ’:"\I A \
11201995 733 DORA FRANCISCA MAZERES GOMEZ |' 3( e
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2173,50 5 C\' f
CONSTRUCCION: 13513,50 L mm &7y
15687,00 /' - 1845, 3

Son: QUINCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano deI Valor del Suelo, 5 idnada el 17 de-dici \_ﬁ:{_ ed\l arno 2015,
ge ptira el B. en;o’?ﬂ?b’ 207?’/

"’E'-‘——

% M
{ o~ B
s |

i P 3
evallos ) v?gon%\? ,\_"‘ 2 7

Catastros ¥ Re}zst;ro {E,{ /
\"\"1 hase3ed .‘\"/-/.

0
/ O

C.P.A.
Director de A

i
—_—

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 12/12/2016 9:26:23




Nag Empresa Publica Municipal
%\ Registro de la Propiedad de
~ M Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
. Www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Tl"abajo:RPM—ltSOZSZ‘o. certifico hasta el dia de boy‘07/12/2016 15:51:00, la Ficha
52556. p

&
T - - 1 o
RS INFORMACION REGISTRAL 3
Cédigo Catastral/Identif. Predial: X2OOO003OCXXXXXX Tipo de /i’rcdio: BODEGA a
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquiaz | MANTA

Inf\ormacidn Mumcipal:

LINDEROS REGISTRALES:
BODEGA 29 (2,73m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con bodega 15 de subsuelo 2 nivel
-4,50m; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacién; Por el Norte: lindera con bodega 27 en 2,10 m;
Por el Sur: lindera con estacionamiento 121 en 2,10m; Por el Este: lindera con area comun en 1,30m; Por
el Oeste: lindera con bodega 3Q en I\,30m. Area Neta: 2,73 m2; Alicuota: 0,0002%; Area de Terreno: 0,54
m2; Area Comun: 0,81 m2; Area Total: 3,54. m2 LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIB}QE DE

GRAVAMEN, s { \
\ N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: /

[uxm Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Fln{

COMPRA VENTA COMP}AYBJTA 2188 13/sep./2007 29.890 29.899

COMPRA VENTA \ PROTOCOLIZACION DE / 2745 03/0ct.22011 47272 47.307
ADJUDICACION

COMPB.A VENTA g{l:}({.‘ACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.07 19.084 \

COMPRA VENTA __AUMENTO DE CAPITAL 3161 234ul./2014 - 61.568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 (= 07/ago./2014 22.056 22.082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 ] I

PLANOS PLANOS 11 13/may 2015 158 181

fROPlEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD MORIZONTAL 10 I 3/r—nay,.‘20 15 892 1.040

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago.22015 . 22920 23.531
HIPOTECA ABIERTA ~

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA \ IS

[1 /9 ]COMPRAVENTA !

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripeién: 2188 Tomo:|

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890

Oficina donde sc guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA - Folio Final:29.899

Cantén Notaria: MANTA £

E:crilun/.luiciolRuolqcidu:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucién: | )
\

a.- Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C, repreﬁentaHa por el Sr. CI-’arles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio [

denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. que tiene los siguientes
o

linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Alras: Con calle publica y 33 metros. e
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86:metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Rail m:' B
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domit\lio de las PnTes: \
Calidad CedulsRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dirgecion Domidgp ' 015
e R s Tt ) e Ty L el U
Certificacion impresa por :cleotilde_sunrez Ficha Registral:52556 miércoles. 07 de diciem bire de :i‘“ 15:51 Ihg 1deé
S |




Y COMERCIAL A NODEFINIDO MANTA
OMPANY S.CC EMENE
O ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

- -

& ec\" ........... s
Regbz;g?g:ida RA VENTA
[2 /9 ) COMPRA VENTA ]
Inscrito el :  lunes, 03 de octubre de 2011 Niméro de Inscripcion: 2745 Tomo:93 =
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el on‘gin\ﬂ: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Olorglmlcnto/Prowdcncu martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:.,

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta, La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto .
hacia el Noroeste con éngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Mumcnpal Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935.63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.-\Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
\
P]idld Cé{ull/RUC Nc{nbrcs y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA
= DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA . /
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y, COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA * \

BUSINESS COMPANY S.C.C

7

Registro de : COMPRA\VENTA -
[3, /9 ]COMPRAVENTA ’
Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 = Numero de Inscripeién: 979 Tomo:42
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2081 Folio Inicial: 19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084 a5
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL yCOMERCIAL MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta

\
1

y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y _

siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
Y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

I -~

Jurisdiccion del Cantén Manta. Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto. . <=
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: “
Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDG  MANTA
BUSINESS COMPANY SCC /
o Esta_inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: —— — -
4 pc (s)q ( r—;.——-s P Rliruoiss

Fibro Nimero Ipscripeion Fecha Inscripcion—  Folio In) i Ia Propiedac de
COMPRA VENTA 2188 13/5ep./2007 29.890

COMPRA VENTA 2745 03/0ct.22011 472724

-~
Certificacion impress por scleotilde_suarez  \  Ficha Registral:52556 miéreoles. 07 ;i;';.';;;;';};"a';":ii'é'i's";i """"
\
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~ Registro de : COMPRA VENTA

Empresa Publica Municipal |
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

[4 /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 3161
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5495
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA \

Cantén Notaria: N MANTA \ . 7
Escritura/Juicio/Resolucién: : L] o .|.S|°‘ :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, |1 de julio de 2014 ‘
Fecha Resolucion:

.- Observaciones: /)

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOM]'QIO. Predio ubicado en el Sector

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidld Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social

APORTAN‘IE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO
BUSINESS COMPANY S.C.C

Estado Civil Ciuvdad Direccién Domicilio l
MANTA [

\

COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA \
/ ECUAVAUSA COMPANIA FABRICA }
-~ ECUATORIANA ECUAVAU S.A. ~ \
.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que conm(n} en:
P..lhm N}'mem Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial ) Folio Final
COMPRA VENTA / 979 _ 16/abr./2012 19.071 19.084 \
f
SEAm e : b . .
Registro de : HIPOTECASY | = .
GRAVAMENES ! N \
[5 /9 |]HIPOTECAS Y GRAVAMENES \ =
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeién: 1101 Tomo:]
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de{lcpenorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA \ Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO y \ '
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fechs de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucién:
\

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el lnmueble que se detalla acontinuacion la Unlf' icacion de tres \lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie-fotal de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadr/a/ldos

 b.- Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes: 3
leldad | Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO ‘

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: \ /

AN
tlbm ~— Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul.2014 61.568 61.585

Registro de : NEGATIVAS

[6 /9 ] NCGATIVAS
Inscrito el : jueves. 21 de agosto de 2014
.................................................... . ""”"'""'""'"'“""""“";.'i'é};;i;;.'ﬁ'i;'iiéi;;bnae:ou15:51 I

Nimero de Inscripcién:

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:52556




' i ~
¥
< o\’Ee'ff:E 0 = - | \ A\
«\’g'é‘ A e % A /
; o y/4
'y FRVIAL - Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial']
FNTGo g e iamdn chofiinal: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
- O MANTA
~ Escrﬂbrao gm@ﬁfn: S ~

Fecha de apg%tn(o/l’rovidencil: Jjueves, 17 de julio de 2014 ;

Fecha Resolucién: -~ —

a.- Observaciones: - e

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROM/ESA DE COMPRAVENTA N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio-
PROMITENTE __ 800000000074974COPE LYLE WA YNE CASADO(A)  , MANTA
COMPRADOR h

g PROMITENTE 80000000007497SCOPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
~ COMPRADOR \
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
/| VENDEDOR "~ ECUAVAU SA \

c.- Esta inscripcibn se refiere a’la(s) que consta(n) en:

E.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
COMPRA VENTA 3161 2%{)ul.l'.’0|4 61.568 61.585

Registro de : PLANOS \ '
17 /9 |PBLANOS -~
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 / Nimero de Inscripcién: 11 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA \ Niimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA { Folio Final:181
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Olorgnmiel;lo/l’rovidenci:: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion:

' a.- Observaciones: )

PLANOS del Edificio "POSEIDON"” \

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / \ |
Cahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcoior! Domicilio ]
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripcién se refiere u li(s) que consta(n) ¢n:

F.l"bro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
. PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may.”2015 892 1.040
[8 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Niumero.de Repertorio: 3878 Folio Inicial:892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CIJARTA h Folio Final:1.040 |
Cantén Notaria: ~ MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion: /
a.- Observaciones:

" Fichn Registral: 52556 miércoles, 07 de diciembre de 2016 15:51 | L.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la P{opiedad de
Manta-EP ,

: /
b.- Apellidos, Nombres y Domic!llo de las Partes:
Fllidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEF
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro \ Niimero Inscripcién
(EOMPRA VENTA 3161
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
(9 /9 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES i
Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 ki Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA & Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

\ Fecha de Otorgamiento/Providencia: mhércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion: 2
- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACldNAMlENTOS Y -
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Do\mic io de las Partes: p
Fﬂidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil - F iudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO /

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

HIPOTECARIO ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: "

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES \ 1101 07/ago./2014 22.056 / 22082
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro 'l Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES | 2 !
NEGATIVAS > . I
PLLANOS |
- PROPIEDADES HORIZONTALES 1
9

<<Total Inscripciones >>
/

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica

-~

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a 18§ : 15:51:00 del miércloles. 07 de diciembre de 2016
A peticion de: MENDOZA ALAVA ERIKA MONSERRATE
90
Elaborado por :CLEOTIL

) NCIA SUAREZ
DELGADO )

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:52556 miércoles, 07 de diciembre de 2016 15:51
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No. 455588
- 12/9/2016 3:56
g DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALLO
COMERCIAL  |EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 2016 227670 4553588
Ld 1-16-11-13-041 8,21 IS0 00 | INAMENTOS 31T S0
» IMP TASAS Y )
ONEECRAIBN b e IRbE UESTOS, CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
) VALOR
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. 1792433622001 CONCEPTO :m m&, pAm:
= MAZERES GOMEZ DORA FRANCISCA 1201995733 Costa Judicial
1/22/2016 12:00 ZAMORA MARITZA IMPUESTO PREDIAL $549 (S 0,48) $5,00
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY keres por Mo
MEJORAS 2011 $1,48 ($0,59) $0,89
MEJORAS 2012 $1,20 (80,48) $0.72
MEJORAS 2013 $2.27 ($0.91) $136
MEJORAS 2014 $2,40 ($0,96) $1,44
MEJORAS 2015 $0,02 ($0,01) $0,01
MEJORAS HASTA 2010 $11,04 (S 4,42) $852
TASA DE SEGURIDAD $235 $235
TOTAL A PAGAR 518,39
VALOR PAGADO $1839
SALDO $0,00




UERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Direccion: Avenida 11

: Gencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y12 000034425
_ CcER? IFICAD ﬂﬁam ___NQIA ;

C.l./R.U.C.
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:

4 DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

EDIF. POSEIDON 7MO PISO ALTO DETO|| 80O PROSYEDAD, /sums. 2 EST. 51-52

DIRECCION PREDIO:

)

DIRECCIC)N:
&
- . REGIPROME PAGO (VALOR  DESCRIPCION | vaLeroo
P BABD: VERONICA CUENCA VINCES
EAIA: 12/12/2016 11:36:20
FECHA DE PAGO:
3.00
VALIDO HASTA: domingo,Tq_EAlaeA gé?onRce 2017 j..u
3]
2
=
o
\ )&

ESTE COMPROBANTE NQ‘TEND_RA VALIDEZ SIN EL REGISTRO'DEPAGO
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3
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6
7
8 ANGELINE BOUTIN s
9 PASAPORTE QG590381 L
10 %
11
12 P
13
14 DOCTOR JOSE LUIS/EE7R;ANDO VELEZ CABEZAS
15 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
16
17 |
18
19
20
2]
22 »
23 |
24
{AZON. Esta escritura se otorgo ante mi,en fe de
.25 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
26 signo y firmo.
«27 Manta, a ‘
|
28 / EL NOTA...
- 773 Z%éaw |
NOTARIA SEXTA

notariasextamanta@gmail.com







