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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura v J20771308006P0 16554

ACTQ O CONTRATC:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [9 DE MAYO QEL 2017, (15:28)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Persona NombresfRazon sociaf Tipo intervinineta Dof:umgntc de _Na. .. | Nacionafidad Calidad Persona que le
identidad dentificacion representa
. FABRICA ECUATORIANA . 17924336220 JECUATORIA VENDEDOR(A [DARIO ESTEBAN
Jundica ECUAVAU S A, REPRESENTADO POR RUC 01 NA ) FIALLO REVES
A FAVOR DE
. . P i Documento de No. Persona que
Personf ’N..ombres[Razun social Tipo intervinienta identidad fdentificacion | Naclenalidad Calldad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Nakural. . ALIATIS BRUN JUAN JESUS OERECHOS CEDULA ) 1309532875 NA (A)
UBICACION
. Provincia Cantén Parroquia
MANAB] ™ - MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANT(A DEL ACTO O
I CONTRATO: 76761.00 ]l
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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QUE OTORGA:

LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A.

K

Q- W

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

A FAVOR DE:

EL SENOR JUAN JESUS ALIATIS BRUN

CUANTIA. $76.761,50
**AG**

En la ciudad de San Pablo de. Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Repulblica del Ecuador, el dia de hoy MARTES NUEVE DE
MAYO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
Ccomparecen por una parte como VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefior
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como
se justiﬁca con la copia certificada de su nombramiento aceptado e inscrito

mtaria

arte en calidad de COMPRADOR, el s

por p
BRUN., \por sus propios y personales derechos,

i :‘I‘. J 4 n[ltliiﬂm

sextamanta@gmail.com
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Estefania Vélez Bonilla.\ Los comparecientes son mayores de edad,
IClliados en esta ciudad de Manta, legalmente capaces a quienes de

conocer doy fe, en yirtud de haberme exhibido su documento de
Identificacion, y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil, dentificacion y
Cedulacion, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de Identidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden
que eleve a escritura publica e contenido de la minuta que me presentan,
Cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
"SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras

Publicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, al tenor de ¢y it

las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de la presente escritura pdblica de COMPRAVENTA, por una -
parte, en calidad de VENDEDORA, la COMPARNIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefor
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como
se justifica con el nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como
documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta General de
accionistas como lo justifica con el documento adjunto; y, por la otra parte
el sefior JUAN JESUS ALIATIS BRUN, POr sus propios y personales
derechos, a quien para efectos del presente instrumento se podra denominar
simplemente como “EL COMPRADOR”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
Uno.- La Compariia Vendedora declara a través de su Gerente que es
duefia y propietaria de tres lotes de terrenos unificados, ubicados en el
Sector Barbasquillo de [a parroquia y cantdn Manta, el mismo que lo
adquiri6 mediante Escritura Plblica de Aumento de Cap‘ital y
Transferencia de dominio, _Que hiciera la Sociedad Civil y Comercial
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NOTARIO

Manta Business Company S.C.C., celebrada en Ia

agosto del afio dos mil catorce,

Publlca de Hipoteca Ablerta a favor de la Corporacron Financiera

Nac:onal celebrada en Ia Notarla Publlca S_exta del canton Quito, el

veintiocho de juho del afio dos mll catorce; Tres.-Con fecha veintiuno

— )
de’ agosto deI ano dos mil catorce Se encuentra inscrita la Negativa

de Ia Escntura Pubhca de Convenlo de Reserva y Promesa de

Compraventa celebrada en: la Notana Publica Cuarta del canton Manta,

“\& —
el dlemsaete de julio del ano dos mll catorce Cuatro.- Con fechatrece

W
‘de mayo del ano dos mit: qumce Se encuentra inscrita Ia Decfarator:a

——‘___—"-*h_\“_.
de Pr Prop;edad Horizontal y Planos del Edificio denominado ‘POSEIDON”,
L_H‘\
Celebrada en la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el ocho

de ma o del afio dos mil quince; Cinco.- Con fecha _Siete
——— ——__,_hﬁ_—H

«

ano__dos mil uince, se encuentra inscrita Ia Escritura Publica dgﬁ
— T e
Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, , Celebrada en la Notaria Publica
2ol Pattlal de ripoteca /

“A_E_L\*x
Sexa ésima Octava del cantdn Quito, el veintinueve de julio del afo

dos__ mil  quince: _y Seis. DE LAS MEDIDAS Y~ LINDEROS =

DEPARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (202) CIENTO TREINTA Y UNO

COMA DOCE METROS CUADRADOS (131,12m2) DEL EDIFI

POSEIDON Compuesto de: habitacion master con bafio privado, habitacion

uno (1), cocina, comedor, sala y bafio general. POR ARRIBA: Lindera con

departamento trescientos dos (302) del segundo piso alto nivel siete p
cincuenta (7. S_L POR_ABAJO: lindera_con departamentos ciento

atui: i

ﬂmarlas Eﬂmanta@qma ! com
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(@)

area comun en nueve coma quince metros (9,15m); POR EL SUR: Lindera
con habitacién doscientos cuatro (204) en cinco coma setenta y dos metros
(5,72m); POR EL ESTE: Pamendo del vértice Sur hacia e!_i_\lorte en cero

coma cero siete metros (0,07m), luego gira hacia el Este en cero coma trece
‘metros (0,13m), desde este punto ira_hacia el Norte en nueve coma trece

_\\
metros (9.13m hacia el Este en cero coma sesenta y cinco
metros (0,65m) y Imdera €n sus cuatro extensiones con area comun, desde
—

este ultlmo punto gsra hacia el Norte en ocho coma Cero cero metros (8, OOm)

y Ilndera con departamento doscientos uno (201); POR EL OESTE

Partiendo del vértice Sar hacia el Norte en sretegﬂmntayseﬁmevw
"—_—-—'*ﬁ-____

(7 66m), y luego gira hacia el Oeste en dos coma sesenta y cinco metros

(2 65m), desde este punto gira hacia el Norte en nueve coma cincuenta y

cmco metros (9,55m) y lindera en todas Sus tres extensiones con vacio hacia

el area comdn. Area: ciento treinta y uno coma doce metros cuadrados

131,12 m2); Area Neta Vendible metros cuadrados: ciento treinta y uno-.
coma doce (131,12). Al|cuota Cero coma cero cero ocho tres por ciento

(O 0083 %): Area de Terreno__@Lntlcmco coma ochenta metros cuadrados

(25,80 m2): Area Comun metros cuadrados: treinta Y nueve punto once

(39.11); Area Total metros cuadrados: ciento setenta coma veintitrés (170 23

_m2), vy, ESTACIONAMIENTOS TRECE GUION CATORCE (1 3-14)
VEINTITRES COMA VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (23,24 m2).
DEL EDIFiCIO POSEIDON POR ARRIBA: lindera con area comun de planta
baja Tnivel mas uno punto cincuenta metros (+1.50m); POR ABAJO: Llndera
con estacionamientos sesenta y tres guion sesenta y cuatromee

subsuelo dos _(2) nivel menos cuatro coma crncuenta metros ( 4,50m); POR }'

EL NORTE: Lindera con area comdn en dos coma ochenta metros (2,80m);

POR FlL _SUR: Lindera con area comun en dos com ochenta metros
‘\\
(2,80m); POR EL ESTE: Lindera con area comun en ocho coma treinta
—_— - V= A

T — e
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_ocho coma cero cero metros (8,00m)

NOTARIA SEXTA DE
L. Somnando Uz Crbezas

7 -th\
“‘Q‘ ‘;*.'l,lz?'
metros 8,30m); POR EL OESTE Lmdera con estacion rmaan‘t gu1 nce,

coma cincuenta y siete metros cuadrados (4, 57m2) Area Comun: seis coma

noventa y tres metros cuadrados ; (6 93m2) Area Total: treinta coma
diecisiete metros cuadrados (3017m2) TERCERA COMPRAVENTA:(

Con los antecedentes expuestos y ‘mediante el presente contrato, la

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A, da en venta real y
perpetua ena;enac:o a favoy del senor JUAN JESUS ALIATIS BRUN, quien
compra, acepta y recibe . para 'siel’ DEPARTAMENTO DOSCIENTOS DOS

- (202) CIENTO TREINTA Y UNO ‘COMA’ DOCE METROS - CUADRADOS

‘\—‘E\ —_—

(131,12m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacién master
e e -

con bafio privado, habitacion uno (1), cocina, comedor, sala y bafio general.

POR ARRIBA: Lindera con departamento tresc:entos dos (302) del segundo

piso alto nivel siete punto cincuenta (7.50); POR ABAJO: lindera con

de_partamentos ciento once, ciento doce y ciento trece (111, 112 y 113) de

planta baja nivel mas uno punto cincuenta metros (+1.50); POR EL NORTE:

- ra . - r . ﬁﬁ
Lindera con vacio hacia el area comun en nueve coma quince metros

(9 15m); POR EL SUR: Lindera con habitacin doscientos cuatro (204) en \l

- ,
cinco coma setenta y dos metros (5.72m), POR EL ESTE: Partiendo del \
vértice Sur hacia el Norte en cero coma cero siete metros (0,07m), luego gira

hacia el Este en cero coma trece metros (0,13m), desde este punto gira

hacia el Norte en nueve coma trece metros (9,13m), luego gira hacia el Este

en cero coma sesenta y cinco metros (0,65m) y lindera en sus cuatro

extensiones con area comiin, desde este Uitimo punto

y lindera con departamento dosci
uno (201); POR EL OESTE: Partiendo del vertice Sur hacia el Norte en S

LT B T
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coma sesenta y seis metros (7.66m), y luego gira hacia el QOeste en dos
—— —“'———__
coma sesenta y cinco metros (2,65m), desde este punto gira hacia el Norte

€n nueve coma cincuenta y cinco metros (9.55m) y lindera en todas sus tres
extensiones con vacio hacia el area comun. Area: ciento treinta y uno coma
doce metros cuadrados (131,12 m2); Area Neta Vendible metros cuadrados:
Clento treinta y uno coma doce (131,12). Alicuota: cero coma cero cero ocho

fres por ciento (0,0083 %); Area de Terreno: veinticinco coma ochenta-

metros QU@MM Comin metros cuadrados: treinta y
nueve punto once (39.11): Area Total metros cuadrados: ciento setenta
MRES COMA VEINTICUATRO METROS

CUADRADOS (23,24 m2) DEL EDIFiICIO POSEIDON POR ARRIBA
lindera con drea comun de planta baja nivel mas uno punto cincuenta metros
—“-__—

(+1.50m); POR ABAJO: Lindera con estacionamientos sesenta y tres gu1on '

sesenta y cuatro (63- -64) de subsuelo dos (2) nivel menos cuatro coma.
cmcuenta metros (-4,50m); POR EL NORTE: Lindera con area comuan en -
dos coma ochenta metros (2, 80m); POR EL SUR: Lindera con area comun
en dos coma ochenta metros (2,80m); POR EL ESTE: Lindera con area
comun en ocho coma treinta metros (8,30m); POR EL OESTE: Llndera con

estacionamientos quince guion dieciséis (15-16) en ocho coma treinta

—_—

metros (8,30m): Area Neta: Veintitrés coma veinticuatro metros cuadrados

(23, 24m2) Allcuota CEro_coma cero cero uno cinco por ciento (0,0015%);

-

'Area de Terreno: cuatro coma cincuenta y siete metros cuadrados (4,57m?2);

Area Comun: seis coma noventa y tres metros cuadrados (6,93m2); Area
Total: _treinta coma diecisiete metros cuadrados (30, 17m2.).- CUARTA:
PRECIO El precio de la presente venta que se ha pactado de mutuo
acuerdo por los contratantes es de SETENTA'Y SEIS MIL SETECIENTOS
SESENTA Y UNO CON 50/100 DOLARES AMERICANOS ($76.761,50),

6
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inclusive a la accién por lesién enorme. QUINTA: TRANS Gho

AUTORIZACION PARA EL USO‘- DE AREAS DEL EDIFICIO.- La
Compania Vendedora deciara a traves de su Gerente que esta conforme
con el precio pactado y Ios valores reCIbIdOS por ‘cuya razon transfiere a
favor del comprador el domlmo posesmn uso y goce ~de los bienes
inmuebles antes descrltos en este contrato con todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas: serwdumbres activas y pas:vas que le

son anexas, sin reservarse-..nada : para” “si; asi mismo la compariia

- vendedora autoriza al senor Juan Jesus Ahatls Brun y su esposa Core

 Estefania Vélez Bonllla para que de forma iilmltalda y por tiempo

ilimitado puedan  hacer uso de Eas' instalaciones del

hotel, tales como piscina,‘~restaurant, Jacuzzi, gimnasio, y demas  areas de

- recreacion existentes o 'pertenecientes al. hotel aun cuando este sea

transferido a otros duefios.- ! SEXTA CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dmensnones de los bienes inmuebles materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cCierto,
dentro de ios linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- E| sefior
Juan Jesis Aliatis Brun, acepta la transferencia de dominio que Ia
Compariia Vendedora realiza a su favor, obligindose ésta ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sométido
los indicados inmuebles. OCTAVA: La Compaiiia Vendedora declara gue los

bienes rnmuebles que se venden mediante este instrumento

notariasext manta@rmaal com




como documento habilitante.- De igual manera, la Compariia Vendedora
declaran que los bienes inmuebles no estan sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicios.- E| Comprador acepta la venta y transferencia de dominio
POr ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos
los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto
a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de la Compariia
Vendedora.- DECIMA: AUTORIZACION.- La Compariia Vendedora autoriza

al portador de la presente escritura, para que proceda a la inscripcidn de la

presente escritura en el Registro de Ia Propiedad del Cantén +<.:°"

correspondiente.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener )
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad-. i
de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta.- DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las partes contratantes sefialan
su domicilio en caso de controversias por el presente contrato los
siguientes: La vendedora en la ciudad de Manta, calle via Barbasquillo, junto
al Manta Host Hotel, edificio Poseiddn, y nimero de teléfono cero cinco
cinco cero cero dos ocho cero cero; y el comprador en el edificio Poseiddn
departamento doscientos dos, y teléfono cero nueve siete nueve siete siete
siete cero cero cero. LAS DE ESTILO.- Usted sefiorita ‘Notaria se servira
agregar las demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de Ia
presente escritura.- (HASTA AQUI LA MINUTA) Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el
Abogado Paul Molina Joza, portador de la matricula profesional numero

8
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; ~ Identificacion y Gedulacién
i§ Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion St »

A

RE PU BLICA D EL ECUADOR J éﬁg}; Direccion General de Reglstro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacién: 171 1846673
Nombreé del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

TR
@ey)

i

| Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978
! Nacionalidad: ECUATORIANA
I .
|

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacicn certificada a ta fecha: 9 DE MAYQ DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-023-

IERTRTA

OSWALDO TROY, ERTES
Date: 2017.05.09-46:10:25 ECT
-y Reason: Firma Eledtrénica
Location: Ecuad:

Signatur,:?}lo Verified .
Digitatly signe@ by JORGE '

Ing. lorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

59110
170-023-59110
Vigencia: 1 mes o 1 vafidacién desde la fecha de emision. Cumplide el plazo 0 ntimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la informacicn ingresando el nimero de certificado en: https:/.’vintual.registrocivil,gob.ec
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Quito, 4 de mayo de 2015

Sefior:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES

Ciudad.- m_]’i &

Do (&
2 EVC &
L%}’%/p Or‘ﬁa@
NoTARIO

De mi consideracién:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la
Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Piblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantdén Quito, Dr. Ramiro DAavila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el niimero 11686.

-En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida

* escritura ptblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 1704189164

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segun el
nombramiento precedente.-

C.C. 171184667-3
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: Quito

RAMITE NUMERO: 30250

RAZGON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTQ

-EN'LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTQ EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

 NOMERQ: DE;REPERTORI
 FECHA-DE INSCRIPCIGN:

.| 20951

7| 08/05/2015
.| 7048

| UBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOQS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL -

AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE soc105

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 C ol

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA EGHAVAU S.A. 5
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

identificacidn Nombres vy Apellide Plazo
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ESTEBAN

e ‘%5(5

onet 48 Regig, DOY FE: GQue 1a5 precedentes
FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL N&é DE MAYO DE

as fotostatica 3 en
M 3%5 co Z f(')las ut!’es anversus,
‘TIQ § 7 g % reversos son iguales a sus originales
g 2
—02& R :  Msnia g MAY 2017
DRA. a!rOHANNA ELIZABETH CONTRERAS L @ w RESBLUCION 003- -RMQ-2015)
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QMIT seearenetrarivasErsansaRrely el
ng ‘\0 @: Q;M(Mt(fg.s .»‘é:,y %ﬂ&

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. § DE DICIEMBRE M!-mw&mﬁ%mn DEVILLAROEL Notario Pithiico Sexto
Manta - Ecuador

Pagina J

3}




SRy

-le hucd bten of pajsf

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES hY

wleheie bignalgoin

NUMERO RUC: 1792433622001

RAZON 5QCIAL: FABRICA ECUATORIANA EGUAVAI

NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU S A

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROY

REPRESENTANTE LEGAL: FIALLC REYES DARIO ESTEBAM

CONTADOR: PARRA RAUL GILEERTO

FEC. IMCIO ACTIVIOADES: 004552012 FEC. CONSTITUCION: 02/0412014
FEC, INSGRIPCION: 0910512013 FECHA DE ACTUALIZACION: 15/05/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL :

REFRESENTACION € 1M1 ERVUNGION DE GRSTICHES EMPRESARIALES,

DOMIGILIO TRIBUTARIO:

PI'OVI'HC.';:L‘_ :-:f;-,’ICHINCHA Cantdn: QUATD Parroquia: EL BATAN Cludadela. LA PRADIRA Barrio: | A PRADERA Calla: MARTIN
CARRION Numero: N30-25 Interseccion: SAN SALVADOR Referencia ubicacian: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR
Tefefone Trabajor 023238104 Telefauin Trabajo: 022520520 Email: (mul parcafzgrupnsiiag.com Fax 022520520

DOMICILIO ESPECIAL:

< OBLIBACIONES TRIBUTARIAS:

"ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICINES, SDCIOS, MIEMAROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDAOES

" DECLARACION DE RETENCIONES FM { A FUENTE

" DECLARACION MENSUAL OE 1vA

\S}

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: de] 001 &l DO2 ABIERTOS:!
JURISDICCION: LZONA QUPICHIMECHA CERRADOS:

|
j
A

—
<
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SERVICICH O RENTASIIRTERW
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- REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES P WA
_ wle Fate biga ed euind
NUMERO RUG: 1792433622001
RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU §.A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECHIENTO: 001 ESTADO ARIERTO  MATRIZ FEC. INICIO ACY. 0970572073

NOMBRE COMERCIAL:  Eoijayau S.A. FEC. CIERRE:

FEC: RIEINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

RFPRESENTACION E INTERVENCION LE GES) IONES EMI"RESARIALES.

ASESORIA PARA DISENO; PLANIFICACION, EJECUCION 2 IWPLEMENTACION Y REALIZACION DE PFROYECTOS,
COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUI'OS Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION |

- SERVICIOS O HOSPCOAJR N HOTFRLES.

ACTIVIDADES DE AGENCIAS DEVIAJE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

NETIY.
el

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parraqula: ELHAVYAN Cludadela: LA PRADERA Bario: LA PRADERA Calle: MARTIN
CARRION NOmero: N30:25 Interseccidn: SAN SALVADCR Refarencia: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR Telefons Trabajo:
023238101 Tolafane Trabajo: 022620530 Email: taul pasra@orupoefiag.com Fax: 022520530

No. ESTABLECIMIENTG: 002 ESTADO  ABIERTC  COCAL COMERGIN ~ FEC.THICIO ACT B 2015 ,.
NOMBRE COMERGCIAL: HOTEL POSEIDON FEG. CIERRE:

, ) FEC. REINICIO:;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: .

SERYICIOS DE HOSFPEDAJE EN HOTELES.

ACTIVIRADES DE ARENCIAS. OE VIAJE.

DIRECCISN ESTABLECIMIENTO:
Provincla; MANAD] Cambn: MANTA Pairaquia: MANTA G ol ViR A @@X?ﬁgﬁ‘?’ ' %}5%\,1 LN AL HOST HOTEL
Edificia: HOTTL. POSIINOM KitStnetro: 1.5 Telefone Trabajo: ossoozﬁﬂﬁf’*)\%&ﬁi L LE Qﬂs‘n{} YA E0M

reversos son iguates a sus arigmates

Manta. g MAY 2017 *'
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septie
quince, siendo las 11HOQ, se retne la Junta General E
de Socios de la Comparia FABRICA ECUATORIANA

lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo L’%x;g(/w / y
Participaciones de la Compafia. La secretaria procede\ sfde se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de 1a pania, esto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos dolares de los Estados
Unidos de Ameérica, representado en trescientos setenta y cinco mil

ochaocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano

cada una:

1 5QCI05 VALOR T No.
: DELAS PARTICIPACIONES
: PARTICIPACIONES | _
* DECOINMO S.A. USS130.320,00 150320 40,00%
CMANTA BUSINESE L55225.480,00 C T Eas0 ] 60.00%
P COMPANY S.C.C. -
- TOTAL US5375.500,00 375800 | 100,00% |
v ! X

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum legal vy
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria vy
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de la
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se relne esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sabre la autorizacidn al Gerente General de ia
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes
‘pertenec:entes a la compaiiia,

Segmdamente se procede a resoiver y aprobar el tnico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer. y resolver sobre la autorizacién al
‘Gerente General de la Compafiia para que pueda firm
escnturas de ‘compraventa y ventas con reserva de do
todos los bienes’ pertenec:entes a la compaiiia.




A
20

La Junta pasa a conaocer el (nico punta del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sabre la autorizacion al Gerente General de |a Compania para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Seflor Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compania para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso tas que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de |a Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para {a redaccion de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL
QUE ME REMITO EN CASQ NECESARIO. -

Manta, Septiembre 8 de 2015

Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ et g

Identificacion y Cedulacién
{ Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion PG ’

oL -
L .

ey
A

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1309532875

Nombres del ciudadano: ALIATIS BRUN JUAN JESUS

Condiéién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTO\/IEJOM2 DE MARZO
| ' | Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1989

g %@4 /ﬁ ! Nacionalidad: ECUATORIANA
a |

Sexo: HOMBRE

InsirUc?:ién:-SUPERlOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ BONILLA CORE ESTEFANIA
Fecha de Matrimonio: 8 DE AGOSTO DE 2015
Nombres del padre: ALIATIS MONTESDEOCA ROMOLO CELESTINO
Nomh.res de la madre: BRUN GUILLEM YESTER PIEDAD

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2015

Informacicn certificada a la fecha: 8 DE MAYQ DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Signature Nof Verified B
’H’d\\r‘oéee ST

e o . i . ~ Digitally signe
iﬁ’% N° de certificado: 176-023-59188 OSWALDE TRO! ERTES
i gate: 20‘}:7.05.0 = 11:58 ECT
) — eason: Firma vagtrdnica
l Lacation: EcuaclE
i 355188 ing. Jorge Troya Fuertes

6-02 1

Director General de! Registro Clvil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién, Cumgplido el plazo o nimeroc de verificaciones salicite un nuevo certificade.
Canfirme {a Informacidn ingresando el nimero de certificado en: https:I/vfrtual.reglstmcivil.gob.ec



\ Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Catie 24 y-Avenida Flavio Reyes, Esquina \
Telf.052624758

—~  wwwregistropmanta.gob,.cc

4 Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17004910, certifico hasta el dia de hoy 13:’03/210_17 14
- 52338. ’ .

? b iy L TR AN e 4 O
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXXIOOOGINK Tipo.de Predio: DEPARTAMENTQ
Fecha de Apertura: miércoles, 29 de julio de 2015 Parroquia: MANT?%’ ke
Informacién Municipal: e

. LINDEROS REGISTRALES: \
DEPARTAMENTO 202 (131,12m2) Primer Piso Alto -Nivel + 4.50m., del Edificio POSEIDON, ubicado
en el SITIO LA SILLA-SECTOR BARBASQUILLO, Parroquia y Cantdn Manta. DEPARTAMENTO 202. ;
Compuesto de: habitacién{ master con bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala y bafio general.
POR ARRIBA: lindera con départamento 302 del segundo piso alto nivel 7.50; POR ABAJO: lindera con
departamentos 111, 112 y 113 de planta baja nivel +1.50m; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia area
comun en 9,15m; POR EL SUR: lindera con habitacién 204 en 5,72m; POR EL ESTE: partiendo del
vértice Sur hacia el Norte en 0,07m, luego gira hacia el Este en 0,13m, desde este punto girahacia el Norte |
8n 9,13m, fuego gira hacia el Este en 0,65m y lindera en sus cuatro extensiones con rea coman, desde este
filt-i;gno punto gira hacia el Norte en’8,00m y lindera con departamento 201; POR EL OESTE: partiendo del
vértice Sur hacia e] Norte en 7,66m, y luego gira hacia el Oeste en 2,65m, desde este punto gira hacia el
Norte en 9,55m y lindera en todas sus tres extensiones con vacio hacia area comtn. Area: 131,12m2. Area
Neta Vendible m2. 131,12( Alicuota %. 0,0083. Area de Terreno m2. 25,80. Area Comin m2. 39.11. Area
Total m2. 170,23. SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO LIBRE DE GRAVAMEN.

MWMWSIBALES;

ibro e . Acto. . Nimero y fecha de Inscripcién | . . Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 29.399
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE ' 2745 " 03oct2011 47.272 47307

ADJUDICACION _ v .
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr.i2012 ¢ 19.071 19.084
SOLAR . ’ ‘ ‘ :
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2014 { 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA Lot 07/ago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS » PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 -~ 13/may.r201$ - 892 1,040
PLANOS » PLANOS . " * 13/may /2015 o 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES . CANCELACION PARCIAL DE 1053 " 07agal2015 2290 . 23.531
: ) HIPOTECA ABIERTA ‘ - ' C
'
MOVIMIENTOS REGISTRALES: f
Registro de : COMPRA VENTA ’ ’
. /
[l /9 ] COMPRA VENTA v v

Inserito ef : » jueves, 13 de septiembre de 2007 ) Nimero de Inscripeién: 2188

Nombre del Cantén:  MANTA: : . " Niimero de Repertorio: 4433

, Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA . . £ RO "

R o . - : mpresa Pablica Municlr
Cantén Notarfa: o MANTA . Reginro dn 1n me:g;:’:;'
Escritura/Juicio/Resolucién: L. " v S i A Meaata-stp AT
Fechade Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007+ : ’ 1 3 20 9 ¢ Y |
‘Fecha Resoluci6n: i : ) = )

. ‘.- Obsérvaciones: o o L e v )

-~ B e ° oy . x ‘ f AN AN ———— - .
-é&ﬁiﬁ;;ﬁ;i.‘{.}}};ﬁ;}'E;\;'.‘}'i;:ééﬁ;;;"h'""”"m"'"'é'i;_}{:'li';;i}'cn'l?s'ii'sfiw'""'"""“miﬁ;é;;'ii"&;"r}i;};;'&'{iii{"i'i;{iii'""'"7 Pag lde 6 .
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La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C,, representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueblie ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén-Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del ST. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Eaiidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio

COMPRADOR 000000000505 | 8SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO _ MANTA
~ BUSINESS COMPANY $.C.C

VENDEDOR 800000000019159Z AMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

{ :

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de [nscripeién: 2745
Nombr:‘/del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA '

Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién: - ‘
a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia et Noroeste con'angulo de 211.98° cor 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52~ Sociedad Civil y Comercial Manta _
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipat. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con arigulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A {talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Mu,nic\ipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
Eidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccita Domucilio
ADJUDICADOR 800000000050394GOBIERNQ AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA '

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA : |

ADJUDICATARIO  800000000055356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA 7
. BUSINESS COMPANY S.C.C.

- ....u..,.-.4...-..“--A--‘......-u....---.4..»...-...“---.4....><...<...A..”..“........‘.,..,....,....A..,....,~........... /
Registr_uﬁde : COMPRA VENTA
[3 /9 | COMPRAVENTA

Inserito el : lunes, 16 de abril de 2012 . ’ Niimero de Inscripcién: 939\ <
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: %018.1,
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: - MANTA

Escritura/Juiciquesolu:ién:

Fecha de Oforggmientéfl’rovideucia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Rssoluciﬂh:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS C;OMPAI\'IY S.C.C,, Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta

¥ cinco con sesenta y tres'metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa v nueve con treinta

. - . ol - - = .
Yy cuatro metros cuadrados;se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquua,! Mﬁ?ggsa,dpulb‘ga f?usizlu-l
. . .. , N . , . b ro de la Pr

Jurisdiccion dei Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en U“QQ:’@ CTPRARIQER. Opledad de
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) ;
Certificacién impresa por :maria_cedens ! Ficha Registral: 52338 lunes, 13 de marzo de 2017 [4:43 ] Pag2
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP )
\
\ .
N i s SeAld ~
Eahdad Céduta/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil \5)%3@- Plrcc&%xho ]
PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO /\‘Q'NT{L’.‘ _‘J_". {y
| / BUSINESS COMPANY/S.C.C g ¥ A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: < > —— Yy P
| - /3 /i(ll! l;\ -
Bro : Numero [nscripcion Fecha [ 'npl:l&%:ﬂ)‘i;-’vhi “4‘.!&&& %oho lﬁ:al
' COMPRA VENTA 2188 . 113/scp /2007 X5 o~ 89,
’ : ‘FVC 7 o
COMPRA VENTA 2745 03/oct./201 7.272 . . 47
<.t OV
NOTARIO

Registro de : COMPRA VENTA ' r
[4 /9 ]COMPRAVENTA '

l'uscritn el : miércoles, 23 de julio de 2014 . Nimero de !nscripciéq: 316;
Nombre del Cantén: MANTA o ’ ) Namero de Repertorio: 5495
Oficinia donde se guarda el original: NOTARIA RRIMERA ’

Cantén Notaria: =~ MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/?rovidencin: viemes, 11 de julio de 2014

» S - v : ‘ 5 S

Fecha Resbiucién: / L . - ¢ Yoy .
. R L Oyrs193 .
a.- Observaciones: - ~ : :

AUMENT({D DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sectoif :
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
guadrados con catorce centimetros cuadrados. - ' ' ' -

b.- ‘A;pellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

'Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiicilio
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFTNTDOQ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

COMPRADOR 1792433622001 COWAMA FABRICA ECUATORIANA 'NO DEFINIDO | QUITO CIUDADELA LA PRADERA
e ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA i - -
. ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que con ta(n) en:

( v

F.ihro ' Nidmero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084

!

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES \
(S 79 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES .
Inscrito el : . ' jueves, 07 de agosto de 2014 ) Namero de Inscripeién: = 1101 : ’.
Nombre del Cantén: ~ MANTA. \ Némero de Repertorio: 5844 £
Oﬁcina_ donde se guarda el original: . NOTARIA SEXTA B z
Cantén Notarfa: . o QUITO \\
Escritura/Juicio/Resolucién: ' N _
Feclia de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucion: ‘ - ' ) ' L
. “ai- Observaciones: o ‘ _ . K . . :
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Uniﬁcacion de tres- loty Ny

ubicados en el Sector barbasquillo de fa Parroquia Urbana Manta del Cantoh Manta. con una superfit
tres mil ciento veintidos métros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes: - SN . .
afidad — Cédula/RUC - Nombres y/o Razén Sogial - . , Estado Civil Cludad “Direccién Dopisilio———
. —— s Yl . PPCY e ttats 2 Ghiica " Jomel §
ACREEDOR 1760003090001 - CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTQ' 3t} ' Registro de Ia Propledad de |
HIPOJECARIC ' SRR : - : BT Mamaep _
DEUDOR ' . 1792433622001  COMPANIA FABRICA ECUATORIANA - NODEFINIDO  QUITDS¥" CIUDADELA LA PRADERA
(HIPOTECARIO - " " ECUAVAL A _ " V3 MAS 2017
=t Esta inscripcion se refiere a la(s) que i:n‘r!sﬁa(n) enpuy vy : ‘ Al \
. . : ,‘." Lo SR . . . i . .. T
- ~GiRificacidn impresm por cmaria_csdene 7 Fieha Regaabsnss T e i3 e a'eziii'v"nih's'_"_'_" 1g 3 de 6
( Gh L { :
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/ e
AN
| ' - N N
!
|
-

\ 7
H)m : Namera Inscripeién Fecha Inscripcion — Folio [nicral Folio Finat
COMPRA VENTA 3161 23/jui.f2014 61.568 61.585
Registro de :NEGATIVAS

7
[6 /9 ]NEGATIVAS .
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 J Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Canén: MANTA , | Nimero de Repertorio: 6185 fgllb"?nipja“f""’ﬁ’q .
E \ e B L)

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ;- Fp,lia Final:], R
Cantén Notaria: MANTA gJ o ' .

- 0y
Escritura/Juicio/Resolucitn; ) : N , ? .

Ik

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 17 de julio de 2014 ' o e
Fecha Resoluci6n: ’?:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

L
o
13
-

Bidad Cédula/RUC Nombres y/o Razan Social Estada Civil ; Ciudad Direccién Domicilio 1
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE\WAYN'E CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA :
COMPRADOR / N
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NG DEFINIDO QUITC CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR © ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que consta(n) en:

E’ro / ! Namero [nscripeidn Fecha {nscripeion Folio {nicial Falio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul. /2014 61.568 61.585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES ' O

[7 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES W )
Inscrito el ; miéreoles, 13 de mayo de 2015 Ndmero de Inscripeién: 10 " < Tomail,., e
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:t 38‘?8. P . Folia Irﬁcial:@ﬁ; \é
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ( LA'V -

Cantén Notaria: ! MANTA ‘[_

Escritura/Juicio/Resolucion: h %

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién: — *
a.- Observaciones: v
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquilld, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados:
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROP}ETA.R.IO 1792433622001 COMPANIA FABRICA, ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA E
4 ; ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.-'Esta inseripcién se reﬁ'qrela la{s) que consta(n) en:
/ i

Eihm Numero Inscripcién Fecha [nscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

. / e et - Publica Municipal
e S ' - g?‘;:m de la Propiedad de

(8 /79 PLANOS - } Manta-EP

Inscrito el ; ‘ : - miéreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 11 or.njza M 20,17

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folid [mcilf$:

Certificacién impress par 1maria. oo AS""""""""""'}H;}i'.'ii';'g'i;'{r';i';'s'ﬁii'"'"""'"’“'""ii{.}';;."iis'}i;"x;;.'.ll;}."a;"iiii%"ila'{ii"'" i -
~~ ! !




L,I\ P/x

\ﬂ\ Empresa Publlca Municipat »
\ 0 Reglstro de la Propiedad de /
! Manta-EP

S /

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA (@)
Cantén Notarfa: MANTA i<
Esc;itura/Juicio/Resnlucién:

t

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de n‘layo de 201§
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Ra.zén Sociii Estado Civil =~ Ciudad
PROPIETARIO 1792433622001 . COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO - CIUDABELA A LA R.ADERA W .
. ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA' L s g BN
i . ECUATORIANA ECUAVAU S.A. ‘ - :

¢.- Esta inscripcién se rcfiere a la(s) que consta(n) en

P.Jbro ' . = ~ Namero Tnscripeion " Fecha Inscripcion _ Folio nicial _Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ (0 ‘ _ 13/may./2015 892 ) 1.040
[ T o e -7
Registro de : HIPOTECAS Y I -/
GRAVAMENES _ : ) :
(9 79 | ﬂmmmmé‘.mmas . _ _
Inserito ell: © . . viemnes; 7 de agosto de 20 lS ) ) Nﬁrﬁero de [nscripciéﬁ: - 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén:>  MANTA - ' S (N\imcro de Repertorio: 6384 Folio [nicial:22.920
Oﬁcma donde se guarda el original: SEXAGES[MA OCTAVA o ) Folio Final:23.531 17
% €antén Notaria: QuITO '
Escritura/Juicio/Resolucidn: ]
Fecha de Otorgamnento/l’rnwdenma miéreoles, 29 de jullO de 2015 ‘ i }
Fccha Resolucwn
G e I Observacwnes
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIE\ITO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS\ZI 22 T
'ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPAR’I’AMEN"P(‘;\
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. o .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pactes: '
Eidad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Sociai } Estad? Civil Ciu-dad . \
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO : : -
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA - ' NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA v » . ~ _
. ¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
' @ R : ' . Numero FInscr"ipcién . " Fecha [hsiripc(én ‘Folio Inici'al ' Folio Fmal
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1101 L 07/ago.12014 22.056 22.082
- Libro L Nume.rq_td‘e:.@s_cnywms{ 7
COMPRA VENTA : : o ‘ 4
HIPOTECAS. Y GRAVAMENES o 2 ,
NEGATIVAS U et 3 ’
PLANOS = . \ o N \ 1
PROPIEDADES HORIZONTALES. - . o 1 -
) ‘t‘f"2<rlT otal Inser ipciones >> - » v - — [ 3 Empresa Publica Munk:fpa[ i

Registro de Ia Propcedad de . .

;. Manta-gP

- Ficha Reglslrll 52338 " iunes, 13 de marzo de 2017 s

N
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de ™
Manta-EP

Calie 24 y Avenida Flavio Re)!cs. Esquina
Telf 052624758
www.re‘gistropmanta.gobcc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17004910, certifico hasta el dia de hoy 13/03/2017

52382.

Lt «,l'J.u' A

Cédigo Catastral/Identif. Predial:
Fecha de Apertira: sdbado, 01 de agosto de 2015

Informacion Municipal:

INDEROS REGI LES:

ESTACIONAM&ENTOS 13-14 (23 24 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON..- POR ARRIBA: [mdefjaf ’do‘h

XXXXX)CXXXX'XXXXXXXXX‘(

Tipo de Predio: LOTE DE TE

-Parroquia: . MANTA

N
~

area

comn de planta,baja nivel +1.50m; POR ABAJO: lindera con estacionamientos 63-64 de subsuelo 2 nivel -
4,50m; POR EL NORTE: tindera con area comun en 2,80m; POR EL SUR: lindera con 4rea’comiin en 2,80
m; POR EL ESTE lindera con 4rea comtin en 8,30 m; POR EL: OESTE: lindera con estacionamientos 15-
16 en 8,30 m: Area Neta: 23 ;24m2; Alicuota: 0, 0015 %; Area de Terreno: 4,57m2; Area Comon: 6,93m2;
Area Total: 30,17m2.’ SOLVENCIA EL ESTACIONANHENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE

Fecha de Otorgamlento/}’rov:dencta mlercoles 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucion:

a- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Cwnl y Comerc1al
Michael Miller, de la expresada‘entidad.'Co
- denominado "La Silla” de la Parroquia Urbana

"Manta Business Company” S.C.C,, representada por el Sr.
rppraventa relacionada con el'bien mmueble ubicado en &l-Sitio.
anta, JUrISd!CClOH del Cantén Manta que tiene Ios ‘siguientes

DE'GRAVAMEN .

Eibfg ' Acto = N&mgro Y fecha’de Inscripeién Folio-Inicial - . Folio Finaj
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 25.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE “2745 03/oct./2011 472712 47.307
: ADJUDICACION -

UNIFICACION Y FORMACION DE 979 : 16/abr./2012 e 19.071 19.084
SOLAR v .

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul 12014 61.568 612585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1ol ) ' 0Tago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 i 1
‘ PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL (0 {3/may./2015 892 1.040
“PLANOS ) j PLANOS 1 {3/may./2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/2g0./2015 22,920 23.531

: : HIPOTECA ABIERTA
VIMIENTOS REGISTRALES:

Regxstro de: COMPRA VENTA |

(L /9 ]CQMP.RA.‘LEMA» v ey '

Inscrito el : © O jueves, 13 de septiembre de 2007 “Namero de Inscripeién: 2188 Tomo: [ o

Nombre del Cantén:  MANTA. ’ ' Nimero de Repertorio: | 4433 ' Folio [nicial 29.890

Oficina donde se guarda cl original; NOTARIA CUARTA - : (Folio Final:29.899

Cantén Notarfa: L MANTA . . o

Escntura/Juncw/Resolucxén » o \ l

- . linderos y medidas: Frente: Con [a playa del Mar ¥ 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros: unt costado: Con

auEb"Oladm mipal .
Rvglﬂlro dv [ Prapludad de T
ll?(a—E ) ST

AR

propiedad del Sr. David Lothtan Wilson y 86 metros. otro costado: Con- propled‘ad de
b.- Ape!lldos, Nombres y Dommlm de lasPartes: = L ’ A3

iunes, 13 d¢ marzo de 2017 tafa0




..935,63 M2. LOTE B: Nofte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo ™

~

Elidad \ Cédula/RUC Nor;x-brcs y/o Razdn Social ) Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR . 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA _NO DEFINIDO  MANTA

- BUSINESS COMPANY S.C.C . N
VENDEDOR 8000000000191 59ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADGC(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ) COMPRA VENTA

Inscrito el ; lunes, 03 de octubre de 2011 . \ Namero de Inscripeién:
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

PN T
<7, PR
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011~ v Gy 2B
« /

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: /s

Protocolizacién Adjudicacisn Junta oﬁRemate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). OQeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total d/e 87,17 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Ealidad I CiduaRUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio _ ]
ADSUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA TN
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL , I /
CANTON MANTA Lo
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY $.C.C.

- ..-'-...u.h..,......--“.<....-......-<--v..--....uv«.”“......-«uV,.....
Y e

Registro de : COMPRA VENTA "
[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inserito el : lunes, [6 de abril de 2012 Namero de’ Inscripcién: 979
Nombre del Cantén: MANTA { [ Nimero de Reperforio: 2081
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUAR“{'A DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA ‘ N

!
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento@rovidencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién dé: bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.

UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta

Y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y

siete con diecisiete mejros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de, dos mil noventa y nueve con treinta -
¥ cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Jurisdiccidn del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en-un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes: 7 )
Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Sociaf Estado Civil Ciudad Direccidn Domuicilio —’
PROPIETARIO '§00060090050518 SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ~_ MANTA " Ernpoaa Pubica Muanicipal |,
. BUSINESS COMPANY S.C.C ) N

£ '""‘? Regiwtro du la Proplednd de
3‘ /o) Munta-EP

Eibro Nimera Inscripoidn  Fecha lnsoripcion [Folio toicial | 3%@120”
COMPRA VENTA 2188 13/s€p 12007 29.890 29899

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consti(n) en:

Certificacién impresa pormarln_cedeno T




!

Empresa Pﬂblicé Municipal
Registro de la Propiedad de. )
Manta-EP {

COMPRA VENTA 2745 03/oct./2011

Registro de : COMPRA VENTA
{4 79 1COMPRAVENTA ! -

Inscrito el : miércoles, 23 de Jjulio de 2014 Nimero de Inscripcién:

FVNC
Nombre del Cantén:  MANTA Niamero de Repertorio: ’f‘gﬁ;ﬁi&ﬁi& )
Oficina donde sc guarda cl original: NOTARJA PRIMERA qu it
Cantén Notarfa: MANTA » .
Escritura/fuicio/Resolucion: - i !

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, Il de juiio de 2014 . ;"_
Fecha Resolucion: ) ‘ ) '

: S . : o, O
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado éas| Sector "y~
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento VEtitidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados I S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e

a.- Obscrvacionces: ) . . i o,

[ealidsd Cédul/RUC  Nombres y/o Razdn Social - T Estado Civil Cindad Direccion Domnicilio -
APORTANTE 80000000005051830CIEDAD CIVIL-Y COMERCIAL MANTA -NO DEFINIDO ; MANTA

. .. BUSINESS COMPANY.S.CC. = @ "% . oi oo - . - :
COMPRADOR 1792433622001  COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO'DEFINIDO /' QUITO CIUDADELA LA PRADERA

(ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA -, _ o
i \ ECUATOR_IANA.ECUAVAU'§.{A. Cy
c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta{n) en: .

: .ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
[S 79 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeién: 1101 Tomoxl: PR
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio I'\ﬁicial;ZZ.IQSG:v e
,Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA . Folio Ffi';n_aizzngsz :
" Cantén Notaria: . QUITO ¥ e

Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de Jjulio de 2014
Fecha Resolucion: o e
a.- Observaciones: - b . o / ' ‘ Lo

HIPOTECA ABIERTA sobre el In‘i‘nueblevque se detalla acontinuacion la Unificacion de tres_lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo ‘de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de - .
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, - :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ : ) ‘

Ealidad Cédula/RUC - - -Nombres y/o Razén Social - Estado Civil' - -7 _Ciudad Direccién Domici]iy‘g‘“
ACREEDOR 176000309000f CORPORACION FINANC[ERA NACIONAL NO DEFINIDO-; - MANTA-
HIPOTECARIO o , o [ o -
DEUDOR 1792433622001 COMPANTA FABRICA ECUATORIANA )} NODEFINIDO*} ‘QUITO ‘CIUDADELA L.
HIPOTECARIO . - "ECUAVAUSA .. .. '/ . . S s . .
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: v

ibro . S B . Numero Inscripcs'én- - Fecha Inscripcién  Folio Iniciat , Folio Final
COMPRA VENTA S I . Buli20i4 EmBle P

T, R S A pegistra dua

e AN s TUN v ; X Anta-Li> )
Registro-de : NEGATIVAS : . { . 13y
ey . L ; . G- K . ' ¥ H

Sher

Ficha Regidtral:52382 " fames, 13 de marzo de 2017 14:40 |

-

Y




Inscrito el ; jueves, 21 de agosto de 2014 N
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Nota.n‘a: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién: A -
a.- Obscrvaqiones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA
b.- Apc/llidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 6185

limero de lns;:ripcién: 28 Tomo: |

Folio Inicial 1

Folia Final:|

DE COMPRAVENTA

2 Y
“, -t

[Calidad T CEqul/RUC — Nombres ylo Razon Social Estado Cvil  Cludad Direccigg Domiilio =0 s 7
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WA YNE CASADO(A) MANTA T
COMPRADOR N

FROM{TENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA {
COMPRADOR N

PROMIIEN TE 1792433622001 COMPANIA FARRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR 'ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en: _

Bro Nimero Inseripeién Fecha Inscripcién — Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA |/ 3161 23/jul.2014 61.568 61585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

(7 /9% ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién: 10 Tomo:1 /

Nombre det Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: _ MANTA
Escritura/.{uicio/Rcsolucitfm:

Fecha de dtorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:

" Ntmero de Repertorio: 3878

Folio [nicial:892 - -
! Folio Final:1.040

x‘)_l

a.- Observaciones: % \ | a : L S
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. [nmueble ubicado en el Sector de Batbasquillo, Parroquia S
Manta de! Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 mctr% cuadradas. Lk a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2 hEN ' —

N a4 : PR
Ea]idad Cédula/RUC Nombres yfo Razén Sacial Estada Civil Ciudad mif":ﬁ«dﬂ.R°ﬁiﬁi‘liﬂi\'- e |‘$\_J
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA [ BRADERA

ECUAVAU SA COMPANTA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A.

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.ibro Numero Inscripeidn Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul /20147 61.568 61.585
/ .............................................................................

[8 /9 ]PLANOS

Inscrito el : miércales, 13 de maye de 2015
Nombre da}l Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritpra!.luicin/RcsoluclitSn: N
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 20 §s
Fecha Resolucién;

a.- Observaciones:

Ficha Registral:52382

Némero de Inscripeién: 1t

Niimero de Repertorio: 3879

Tomo: |

Fotio Iniciat: 138

Folio Final: 181
Empres:ﬁ.dgﬁé;—Municlpal

Reginra de la Proploded de
Menta-cP

13 MAR, 2017

- 7/




, Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PLANOS del Edificio "POSEIDON" A

\
b.- Apelfidos, Nombres y Domml:o{dc las Partes:

ICahdad ' Ccdula/RUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 1792433622001 - COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO
\ . ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA '
ECUATORIANA ECUAVAU S A.

¢.- Esta inseripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

I!..ibro : ) Numero [nscripcion Fecha [nscripcion  Folio Inicial Folio Final .
PROPIEDADES HORIZONTALES - . 10 ' 13/may /2013 892 1.040 .

. : . . ;
Registro de : HIPOTECAS Y . ' o y
GRAVAMENES : SRR |
(979 | HlEQIELAS_Y_GBAMAMEMES ‘ )
lnscmo el: - " viernes, 07 de’ agosto de 2015 ‘ ) Nimero dé lhscr»ipcién:,‘\ 1053 “‘:0
Nombre del Cantén: MANTA- ., | : Nimero d Repertorio: 6384 /-".,
Oficina donde se guarda el ongmal SEXAGES[MA OCTAVA ‘M')
Cantén Notaria: -~ . QUITO -

Escritura/Juicio/Resolucién:

i
Fecha de Otorgamxentoll’rov:dencm m;erco!es 29 deJulzo de 2015
Fccha Resolucién: \

a- Obscrvacmncs

_ CANCELACION PARCIAL DE H’IPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
<. /DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIO AMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO-1002, BODEGA 3 JESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
' {101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.
* Apeliidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Eal-idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad Direccién Domicilio l
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO ’

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA i
HIPOTECARIO ECUAVAU SA ) ’

c.- Esta inscripcion se refiere a {a{s) que consta{n) en:

Bro | : Nurrero [nscripcion Fecha [nscripcion  Folio Lnicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22056

I /7

DE | oV 0S CERTI DOS: ,
lero B }; S o ©o i Nomerd de [nscri'picx'ones'
COMPRA VENTA T g
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS I
'PLANOS = . ‘ - 1
PROPIEDADES HORIZONTALES N 1
: <<Total Inscrlpdlrone_s>> o _ BE

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que.se refieren al predio que se certifica. - -

Cualqmer enmcndadura. alteracuén ] modlfcacnén al tcxto de este ccrhﬁcado lo mvallda . . /
"Etitido a las : 14:40:29 del lunes, 13 de.marze d¢ 2017
- A peticion de: MOLINA JOZA PAUL ANDRES \

LOLUrES A Pl;a'f Munh:lpal

ropiedad dg

a

lchaliegmnlsnaz Illnes, lJ dz marzo de 20l7 14 4D |

. ~ Ethificacin imprean por




@
CION CEDENO CHAVEZ
1306998822

Elaborade por :MA

/ 4
DR. GEORGE MUREIRA MENDQZA
Firma del Registrador

) l-?;cln ﬁ;éslrll:ﬂih.i. -

LT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen. K

)
El interesado debe comunicar cualquier error en esto
Documento al Registrador de la Propiedad.

iemprpaa Piblios Municipal
Rogletro de le Progledad de
Manta-Ep

13 MAR 2017

lunei, 13 de marzo de 2017 14:40 Pag 6§de §

2
s



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL /
DEL CANTON MANTA.

e

-

DIRECCION DE AYALUOS, CATAS
Y REGISTROS

1 42015 CERTIFICADO DE AVAL

Fecha: 4 de abril de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rewsando el Catastro de \
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

48606

No. Electrénico:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-113
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPT0.202(131,12M2) )

7010/

Area total del predio seqin escritura:

Area Neta: 131,12 M2
Area Comunal: 39,1100 M2 . ‘e

, ' 80849
Area Terreno: 25,8000 M2 ! 6 ’ Of
Perteneczente a:
;Documenlo Identtdad Pl apx etar io

! 7924336220'01

. CIA FABR[CA ECUA?OR/AN4 ECUAVAUSA -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

e

TERRENO: 9030,00
CONSTRUCCION: 56175,90
65205,90

Son: SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CINCO DOLARES CON NOVENTA
CENTAYVOS

“Este documento no constituye reconoctienio ﬁacczonamzem‘o u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresg/é. &&(qude sueld‘actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor el Suélo sancign ada® ‘@[ 17 de diciembre del ario 20135,
conforme a lo establecido en lafl. ey que ar:gep 2

Ny Impreso por:

MARIS REYES 04/04/2017 10:30:22

IMPIGMA1/4B

O
&l




- {

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICH’AL K
" DEL CANTON MANTA ;

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO N2y

o YReGistros T i

" No. Certifi g/m

NC 142014 CERTIFICADO DE AVALUO 3 @\Uf,b%
Fecha: 4 de abril de 2017 No. Electronico: 48605

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-010
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON S UBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS | 3-14(23,2402)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 23,24 M2 Z’)O{ (;’

Area Comunai: 69300 M2

Area Terreno: 4,3700 M2

Perteneaen(e a:

Docu ento Identxdad B Prop:e:‘auo ' :
1792833622000  CIARABRICA ECUA TORIANA £CUA VAUS A L

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1599,50
CONSTRUCCION: 9956,10
11555,60
Son: ONCE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS . \
p “Este documento no constituye recono);/mzma namiento u otorgamiento de la
q ’ Z L g titularidad del predio; solo expresa wav?omdé Suelg acfuy] de acuerdo a la Ordenanza de

dprobacion del Plano del Valor de/’Suelb sanctoa el 1\7 de diciembre del afio 2015,

/éu 63 conforme a lo establecido en la Lejy gu ”

8Epayd Biey: ,o 2016~ 2017".

5_ Yy Director de Avalug Miiristros Y Registro (E)

Impreso por:  MARIS REYES 04/04/2017 10:28:44




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 084964

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL[ZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de P1édﬁ§§NQH B
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION —
petleneciente §IA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU.S.A_

ubicad€DIFICO.POSEIDON PRIMER PISO.ALTO.DPTO.202.(131,12M2)./-SUBSUELO 1. . i
cub&TACIONAMIENTOS 13-14(23,24M2) -—— asciende a la cantidad
de +AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$76761 50 SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 50/100

CERTIF/CADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

E/abor%mao

28 DE ABRIL DEL 2017

Manta

il

Director Financi igipal




T
L r

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA '

NO 113984 T

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo d

e CIA.FABRICA.ECUATORIANA ECUAVAUS.A . — . _ )

€

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28 ABRIL 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:

1161113010 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 1 ESTACIONAMIENTOS 13-14(23,24M2)
1161113113 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPT0.202(131,12M?2)

Manta, veinte y ocho de abril del dos mil diesisiete

APIBALALS ol




§ N Direcciéin: Av. dla y Calle 9 - Tal#f: 2611 - 479 /2611 - 477

G fn """ TITULO DE CREDITO No. ©606075
* :

442712017 3:45

TROL TITULO N°
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CON T
457 11555,80 261510
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-010 5 :
TA de la parroquia MANTA
TS uTLiDAgES® g xmx
VENDEDOR o8 -
. CONCEPTO >
C.CIRUC. NOMERE O RAZON SOCIAL pecacn = ASTy{E?/‘MG-\lWS&'RAT RN ALY
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 G ‘. APMINS TR Voo
1792433622001 | C1A-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | £ors CIONAMIENTOS 33-14 ,moue,(#ﬁip&g‘kompm. z o\
SA. . (23,24M2) v o
gaupereRh o L
ADQUIRIENTE e 5 & s
!
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION AN ! —
1309532875 ALIATIS BRUN JUAN JESUS NiA . > (m -
"O'M/(: prels)
EMISION: 4/27/2017 3:45 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS NOTARO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

m;:mmrm*‘*mr L8 k1T B

ey e S AT

' Gobierno Autdnomo Doscentralizado

Municipal del Cantén Manta

= r r
RU.C 200000500001 TiITULO DE CREDITO nNo.
Oltaccldn: Av. 4t y Calle 9 - Tetéf.: 2611 479/ 2611 - 477

L Ll g

TR T el | TR WO T T IR YT

4/2712017 3:44
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUG CONTROL TITULO N* T
Una escrtura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION CON EL 1-16-11-13-010 457 1155560 261509 606074
20% DE DESCUENTO SEGUN CODIGO DEL COTAAD ubicada en MANTA dela
parroquia MANTA s
VENDEDOR _ ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SGCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
ECIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 1 Impuesto principal 92,45
1792433622001 | S FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU ESTACIONAMIENTOS 13-14 - -
A (23,24M2) Junta de Seneficencia de Guayaquit 34,67
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 127,12
C.C/RU.C. NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 127,12
1309532875 ALIATIS BRUN JUAN JESUS N/A SALDO 0.00

EMISION: 42712017 344 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o

'T(\.

'ulh\”‘l\‘,,{




’ Gcbterno Auténomo Descentrallzado N‘"‘"“-\:

'Mumclpal del Cantén Manta h

A TITU LO, DE ,CREDITO No. 60 60 77

RSN i il LA A LA S S

S T T T T ORI 1 TER BIYC ST T P T O AR PRy P L A 12011,

e i 412712017 3:46
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura pubiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada $-16-11-13-113 25,80 65205,90 261512 606077
en MANTA de la parraquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1 R
ez, SA ALTO DPTO.202(131.12M2) impuesto ;‘)risncip:I Compr:-v\;lsta 26:23
ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION OTAL A PAGAR 20
1309532878 ALIATIS BRUN JUAN JESUS N/A - YALOR PAGADO 297
SALDO 0,00

EMISION: 4/27/2017 3:46 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DEILEY

FRNER .
v ARG v

——'-..—....uwmu_"-__‘___‘__ . e e
Gobierno Auténomo Descentratizado ~

Municipal def Cantén Manta

i imese """ " TITULO DE CREDITO No. 0606076

412712017 3:46
QOBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA & AVALUC CONTROL TITULO N*
Una escrilura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-16-11-13-113 25,80 865205,90 261511 606076
20% DE DESCUENTQ SEGUN CQDIGO DEL COTAAD ubicada en MANTA de la
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RULC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
y CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU EDIFiClO PQOSEIDON PRIMER PISO Impuesta principal 521,65
1792433622001 ; ’
e SA L ALTO OPTO.202(131,12M2) T - e - -
- o . . Junta de Beneficencia de Guayaquil 19562
E N . ADQUIRIENTE - - - —
— — - . TOTAL A PAGAR ) 717,27
C.C/RULC.. .| | NOMBREQ RAZON SOCIAL ~ - . . " DIRECCION ——— - g ——
- - - - : o . VALOR PAGADO 717.27
1309532875 ALIATIS BRUN JUAN JESUS NiA . — - - :
: - — —— . - . . . SALDG 0.00

: EMISPON 4!27/2017 3: 46 MERCEDES JUDITH ALARCéN SANTOS
SALDO SUJETO A VARMCJON POR RE GULACIONES DE' LE Y

AMTONA



PO DE BOMBEROS DE MANTA

UER

mergencia Teléfono:

C

RUC: 1360020070001

COMPROBANTE DE PAGO

E

Direccian: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

o
w WI
|z
Riie:

iJ

a
k%)

CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAG|S

C.L/RU.C.
NOMBRES:

RAZON SOCIAL: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO

DIRECCION:

.00

NOTARNO

_DESCRIPGION

TOTAL APAGAR

\_VALIDO HASTA: lunes, 31 de Sulio de |2017

PAMELA

SANCHEZ ALVARADOQ

N° PAGO:
CAJA:

02/05/2017 12:34:43

FECHA DE PAGO:

X

g

esy

cmhou\uc_ﬂ 11:56;16 0K

COHVENTO: 2930 GOBIERND PROVINCIAL DE MAKABI
CONCEPTO: 06 zmﬁmccpngaq UARIDS - S
CTA CONVENIG: 3-00117167-4 (8) +CTA TORRIENTE
REFERENCIA; 541652483 L
Concepto de Pago; 110206 DE ALCRBALAS ..
OFICINA. 76 - MANTA (RG.) OF:mmlopes
INSTITUCTON DEPOSITRNTE: "HOTARIA 6TA

FORNA O RECAUDC: Efectivo

Sin Derecho a Cre

Efectiup: ) 1.00
o Comision Efectivo: . 0.53
-O EEBITR 0.06
-SRI 1.59
Bl | SUETO A VERIFICACION i
oK : 7
2l /
g |
i | (& BanEctiador
<
£] 0
N
rhid - | ) e nfo BTy
=% Oanfcupdor _
B3 _m? i1 wwgs CAgAI2 ONAL
ZhE S, 16, AGENCIA GARTONAL
It Hr 500 evauro veves ML .
L2 0ETALLE DE FACTURA ELECTRONTCR
e |0, Fac.: 036-503-000000477
mauw wmmn:m” 0370572017 115633
gE =% Ho, Autorizaci<n;
Bl | 0305201701 1768183520001 20565030000004772017115611
O\ BZH [Cliente  :CONSUNIDOR FINAL
g | 1 :999999150594g
> 2: SA02 72477 7A FLAVID REVES
E1 2 descriocion Total
==Y | Recaudo 0.53
B2 L subTotal Uso 0.53
ool 1.0 0. 06
=3 TOTAL 0D 0.59

¥xxk GRACIAS POR SU UISITA #xxx \\J
_ dito Tributarip

Wma

nEcuagor |
TN

sohlinnnfliaies

" EAJA 2]]
SENCIA CANTONAL
| w_nmzo_z)z._.p,-.,., |




Poseidon

CONDOMINIOS

Manta, Mayo del 2017

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 202, parqueadero 13 y
14, del edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se
encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Sr. Argenis Romero Zambrano
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON .

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta ~ Manabi - Ecuador
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DOY FE: Que las precedentes

copias fotostatica 3 en

_.fojas utiles, anverse.s,
eua lsos son iguales a sus originales

Manta. g MAY 2017
uuun ;Illulllluu a1
Gy, Grannndy Oy
Nmafu:s l*ﬁ%ﬁt! Auuto
Maritta : Beundor




- Argenis Darfo Romero Zambrano -
.Edificic Poseiddn

* De mf consideracién:

»

p”"" T ntL o

EnAsamblea General Ordinaria reahzada el 9 de julio de 2018, se resolvid per
- unanimidad, cesar en las funciones a la Administradora del E Edificio, y designar a la

. Seleccién. El 10 de Julio del 2016, la Directiva _del Edificio Poseidén, deridié
" désignar a usted como ADMINISTRADOR INTERINO de la Dirsctiva de Ja
- Coptopietarios del Edificic Poseidén, abicado e 1a ciudad de Manta, provincia de
... Manabf, conforme a lo establecido en el articulo 59 del Reglamento z Ja Ley de

Propiedad Honzontal

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,
| . /K

z-

Abg, lﬁgncmodrfguez elasco =

SECRETARIA AD-HOC

ACEPTAE}DP;* Acepto el cargo de Administrador de fa Directiva de la
Copropleta j s"de} Edificio Poseidén

, 5 .'\' (FE ‘
Argenis Daric Rpmero Zambrano : ,
ADMINISTRADO M DE LA DIRECTIVA DE LA COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO

POSEIDON

10 de julio de 2016
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}’4’“ IS 0T, ..a
b

Factura: 001-002-000020527

estado civil SOLTERO(A) domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DEREC de COMPAREC!ENTE
qufen(es) dec!am(n) que la(s) firmag(s) consiante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR INTERING, es(son) suya(s), ) la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, stendo en
consecuancla auténtlca(s). CON SU AUTOR!ZACIC)N HJ-\N SIDO VERIF]CADOS EN EL SESTEMA NACIONAL DE
IDENTIFICACION CIUDADANA DEEL REGISTRO CIVIk DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA
para constancia firma(n) conmigo en unfdad de ado, de tcdo lo cuai doy fe La presente dlhgenc:a se realfza. en ejarcicio da 1@
atribucién que me confiera sl numerat noveno del articulo diecaochc de ra Lay Notarisf -. £l presente reconoclmrerﬂa no 95
refers a3l contenido del documento que antecede scbna euyo texto esta Notarla, no asum;*responsabnlidad alguna, ~ S%
archlva copia. MANTA, a 12 DE JULIO DEL 2018, (14 47). o
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2400

REPUBLICA DEL oy
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Sitio la Silla-Sector Barbasquille
Parroquia Manta-Cantdn Manta
Compaiia Fabrica Ecvateriana “ECUAVAU” S A

Edificto “POSEIDON

vl i

REGLAMENTC INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIC POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

DFE LAS RELACIONES DE CCPROPIEDAD
DE LA UBICACION DEL £DIFICIO POSEIDON

»

- ARTICULO  PRIMERO.. DE  LAS RELACIONES D&
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esia sormetido af Régimen de Propiedad Horizontal. Por

consiguiente, este Reglamenio regira a todas las relaciones de propiedad

horizontal, y copropiedad dei EDFICIO POSEIDON asi como sy administracion,
Uso, conservacion v reparacion.

POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON cstd ubic:
Barbasquilio, de ia Parroquia v C
posee la Clave Catastral No. 1 161113000, v estd sometido al Reégimen d
Propiedad Horizontal de conforrnidad cen las leye
pertinentes.

s, ordenanzas y reglamentcs

£] Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

» Norte: 27,79 m. Plava dei mar

®  Sur: 29,60 m. Calle Publica

* Este:117,79 m. Fropiedad del
(talud)

= Oeste: 110,72 m. Propied
(talud)

Ing. Raul Paladines y area municipal
ad del Sr. David Lothian Wilson y area municipai
Area Total: 3.122,14m2,

CAPI{TULO SEGUNDO

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
DE LOS PLANOS. : :

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”

ARTICULQ SEGUNDO.. DE LA UBICACION DEL EDIFICIO

ado en el sitio denominado la Silla, sector
anion Manta, Provincia de Manabi, Ecuadur,
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- Edificic “POSEIDON” e
¥ sitio la Silla-Sector Barbasquillo I
Parroquia Manta-Cantdén Manta ,
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDOWN. e

edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro s
parte del funcionamiento del Hotel.

NOTARY

+ ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
'_ comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente
“con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
les Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDOM, previa solicitud
escrita, y no podran salir de {a oficina por ninguin concepto.

CAPITULO TERCERO

* DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
» DE LOS BIENES COMUNES
» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUN
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: -

Ei EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y biene
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamen®g a—ca
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietaric podra en los términos y con las limitaciones de |a ley de Propiedad
Horizontal v de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derech‘lo‘:de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal, +» +
Edificio “Poseidon” ~



Fdificio “POSEIDON"

sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Parroquia Manta-Cantén Manta |
Compania Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAL™ S.A.

- ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Herizontal,
no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota

de copropiedad se establece en el Cuadro de alicuctas del EDIFICIO
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

. CONDOMINIO
e En el primer piso alto:

0 140,60 metros cuadrados de areas comunaies (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

* En el segundo piso aito:

© 133,28 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

» Eneltercer piso aito:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, eic) al servicio de ‘8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

» En el cuarto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
. escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

+ En el quinto piso aito:

o 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasiilos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominioc exclusivo enumerados 601, y del 603 a
608. ,

* En el sexto piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y def 705
al 708.

‘» En el séptimo piso aito:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura Y servicios, etc) al servicio de 8

Estudio de Propiedad Hor:montal
Edificio “Poseidén”




Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compafia Faprica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

departamentos de dominio exclusivo enumerados 80
al 80&.
* En el octavo piso aito:

o 230,75 metros cuadrados de dreas comunales {
escaleras, cuartos de basura Yy servicios, etc.
departamentos de dominio exclusivo enumerados
al 908.

* En 2l noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasiTios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 ai 1008.

* En el décimo piso alto: v

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exciusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

*  En el décimo primer piso aito:

o 98,23 metros cuadrados de Areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicics, etc.) al servicio de 5
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 vy del
1205 al 1208.

* En ei décimo segundo piso aite:

© 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308.

» En el décimo tercer piso alto:

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

* En el décimo cuarto piso aito:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensg
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) ai servicio
departamentos de dominio exciusivo enumerados 1501, 1502, 1
1508.

* En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 4

departamentos de dominic exciusivo enumgrados 1601, 1602, 1607 y
16808.

;-
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Edificio “POSEIDON” :

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo . ...
Parroquiz Manta-Cantén Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A

'
Yy,

Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de &reas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a. El terreno sobre e que se asienta el edificio, con inclusidn de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes: pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL,

b. Su estructura interna.

¢. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusiéon de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pIsos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, tetefonicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias vy
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio Yy muebles de recepcion comunales,

que se encuentren en areas comunales.
h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Las lamparas y artefactos de iluminacion de todas las areas comunales. ;.

j- La sefalizacién v nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

K. Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

. Equipos de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL,

m. Oficinas e instalaciones de [a Administracion que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
Condominio.

o. Cisternas, bombas Y equipas hidroneumaticos gue no estén al Servicio
det Hotel. '

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarfo de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcién de aqueflos estén al servicio def HOTEL.

q. Equipos de ventilacion y de.control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL. .

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cant6én Manta

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

5. Cuaitos de basura, que no sean del HOTEL-
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las are
u. Estacionamientes de visitas para vehiculos y vehi

no esten afectos al HOTEL.

ST A
el FOTELS
@% ohen ’

- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCL

EI HOTEL y sus areas, los Departamentos: los espacios de estacl 2 €
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exciusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de 2 companiia ECUAVAU S A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacidn:

. DEPARTAMENTOCS DE VIVIENDA
» En el primer piso alto: v

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, 2 los cuales se les asignara
correspondientemenis  bodegas vy estacionamientos que  se
encuentian en los diferantes subsueios del adificio.

s En el segundo piso aito:
© 78648 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
' en los diferentes subsuelos del edificio.
» En el tercer piso aito:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exciusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se |
correspondientemente  bodegas v estacionamientos
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Estudio de Propi_eciad_ﬁprjzomﬂk T
Edificio “Poseidon”
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i sexto piso aito:

775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos dei edificio.

el séptimo piso aito:

749,24 metros cuadrados de § departamentos de dominio exclusiva
enumerados 801, 802 y del 805 aj 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el octavo piso alto:

556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusiveo
enumerados 901, 302 y del 905 g 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos def edificio.

el noveno piso aito:

581,86 metros cuadrados de § departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les ©
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
el décimo piso alto:

626,00 metros cuadrados de § departamentos de dominio exclusivo.s

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se fes
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo primer piso aito:

800,42 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio- exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo segundo piso alto:

550,96 metros cuadrados de § departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les

asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se.

encuentran en los difereptes subsuelos del edificio.

el décimo tercer piso alto:

490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

* En el décimo cuarto piso alto:

o 484,78 metros cuadrados de 4 departamento
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a losf{fal¥s sedes a¥
correspondientemente  bodegas  y  estadibnandj “%l e
encuentran en los diferentes subsuelos del edi

» Eneidécimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos HeArig! usivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en ios diferentes subsuelos del edificio.

i,  HOTEL POSEIDON
s Subsuelo 1

o 426,08 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Balcones y Circulacién Particular,
s Subsueio 2

o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas de! 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.
* Subsuelo 3

o 618,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 af 27,
Balcones, Patios, Circulacién  Particular y Cuarto de Bodega-
Maquinas.

o Subsuelo 4

o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
» Planta Baja '

o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113 Terrazas, Patics, Circulacion _Padticular, Sala Estar,
Administracion, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

* En el décimo sexto piso alto;

© 49746 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,

Restaurante, Bafios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreaci
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de pa

del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espeson
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos vy
ductos de instalaciones, todos. log cuales son bienes comunes del adificio.

Estudio de Propiedad Horizontal. ~* '
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del conddmino propietario del
HOTEL y sus é&reas, éste podré permitir el uso de dichas areas a los
copropietarics que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de

ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las areas del HOTEL.

CAPI{TULO CUARTO

« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
» DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

» DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

- ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno

de los copropietarios sobre los bienes comunes det EDIFICIO POSEIDOM y &l
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

- ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES .-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionaies e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exciusives. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estard
incluida la respectiva alicucta sobre aquellos.

- ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son dereches’y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento. .

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en ia forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

€. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y sjercer su derecho de voz v
voto y en general, hacer ust de las demas atribuciones que la ley de

Estudio de Propiedad Horizontral
Edificio “Poseidén”
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Propfedad Horizontal y los reglamentos le asignan com
organismao.

d. Cumpiir las disposiciones legales vy reglamentarias ques
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este R L%L E‘Hﬁ
de Copropiedad del EDIFICIC POSEIDON obedecer las

&Ts
e

det Edificio y desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
Srdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locaies, a fin de que actie en casos de
emergencia.

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitaciéon de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual ef
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
dei Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j- Cancefar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
coprepiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especiaimente
en cortinas, puertas, sefalizacion y acabados de los Departarmentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criteric de uniformidad
sera regiamentado y vigilado por et Administrador.

I. Los copropietarios podran mantener animales domeésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y,

de los espacios comunales y privados, sea por salubridad,
olores, o por seguridad en general. En caso de que aigun_

mmedlata la sttuac:on, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin.iperjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacion en el plazo maximo de 2 semanas, debera obligatoriamente
deshacerse del animal. En todo Caso se observaran las siguientes
normas: .

*  Solamente se permitiran los siguientes animales domeésticos,
perros de raza pequefia y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

*  Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado,
mantencién y retiro de heces y cualiquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

* Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompaniarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contraric se entendera que el copropietaric no ests
dispuesto a retirar las heces de sy animal.

* Las mascotas no podrédn  pernoctar, ni permanecer sin
supervisién, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

* Sera deber vy preoccupacion del duefio de la mascota que "
mantenga durante el dia a la mascota en sy balcon la limpieza del

mismo y de no perjudicar a sy vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de periuicios

de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar ios-

danos ocasionados y rectificar su comportamiento Y que no-se

repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas«

establecidas en este reglamento.

“ Todas las mascotas deberan tener sSuUs vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general. no deben representar ningun riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacidn al Administrador, quien verificara que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienas tengan
€n su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito v se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. Ef Administrador podra negar la autorizacion en
cualquiera de estos Casos, pero realizard un analisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

Para efectos de celebraciones particulares en los deparamentos el
horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 2200
pm; los viernes de 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sabados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. E
copropietario o arrendatario podra continuar con fa celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos  de mlsica y conversacién. Para efectos de celebraciones
nacionales. llamese (fiestas patrias,. navidad, afo nuevo), el horard sera \.-\
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En est q %,
se aplicara ef horario indicado, siempre y cuandc el dia no séé
cuyo caso ef horaric sera desde las 09:00am hasta las {3 005_,3 F‘/
siguiente dia.

0. Alingreso y en el interici del parqueadero se debe transit
una velecidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y co
precaucion. El Administrador podra regular estos parametrd
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmuebie) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. E] Administrador podra suspender estas operaciones si s
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obiigaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de voz y voto.

CAPITULO QUINTO

= DE LA ALICUQTA,

» DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

* DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
» DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

> ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA -

La alicucta de derechos y obligaciones que en razon dei valor de sus bienes
exclusivas tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exciusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentuaf
con relacion al edificio. <

La correspondiente alicuota - del EDIFICIO POSEIDON, otorga de
obllgacsones Los derechos y obligaciones facultan a cada copropletano

PR
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los
bienes comunes en proporcion a su alicuota.

* ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracién,

mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios € impuestos que a ellos corresponde. "

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de:
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algim
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o -
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable de! pago de
los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticreticos y

en general los usuarios o tenedores de sy propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIC POSEIDORN.

b

« ARTICULO DEQ!MO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUQTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre &l valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (dreas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
permanente. A base del cuadro de. alicuotas que consta en la escritura pblica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalara las
Cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuot
derechos y obiigaciones sobre los bienes y gastos comunes,
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

€Y @
o megy (Y]
NOTAR\O

CAPITULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios v a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma aiguna, los bienes comunes del
edificio, i aun a titulo de mejoras.

b. Medificar ia distribucion de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien sxclusivo, sin autorizacion escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compariia Constructora,
para indagar st los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado vy legitimo usc y goce de los demés.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos aitos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para eflo, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la sequecke
EDIFICIC POSEIDON.

distorsionen las ondas radiales y de television o aiteren &
corriente eléctrica o radiacién gue no cumplan con ias n
Comisién de Energia Atomica y de otros organismos.

f. Aimacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones téxicas, malotientes, insaiubres, desde sus instalaciones.

K
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g. Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del
ambito de su locai.

h. Pintar o colccar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exterioras e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningln tipo de pubilicidad.

j- Instalar antenas de radio, televisidn, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacién
Municipal correspondiente, |a que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

k. lInstalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor. 7

l. Colocar publicidad o motives similares en las ventanas vy terrazas- ¢ £
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en &l edificio 0 en
los exteriores.

n. Colocar objstos o tender ropa en las ventanas, baicones vy fachadas, o én
los espacios comunales, que afecten la estética del EDIFICIO"
POSEIDON o areas comunales.

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las
buenas costumbres o que estén refidos con las normas de educacion,
cortesia vy respeto, en general, realizar actos contrarios a las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y reatizar
cualquier tipo de modificacion en ellos,

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utiizados para el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacién sera determinado por el
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de ia Asamblea General.

s. Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes’ y psicotrdpicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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exclusivos o en el uso y goce de los bienes
ejemplo, el humo del cigarrilio.

u. Estaterminantemente prohibido realizar mejoras o tid
los departamentes o locales comerciales, y en gen al
de propiedad privada, que afecten la integridad de la
0 que perturben a los conddminos de manera injus
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por fas ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, piantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se pedra lavar ni aspirar vehiculos en los estacicnamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podrd proporcionar una llave de agua para dar este servicic, en cualquier
caso, e Administrador normara estas situaciones.

O
>4
b

» ARTICULQO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si akjt‘m copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segin la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
tugar la infraccién cometida. Adicionaimente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no
quince dias contados a partir de la notificacion, e caso de incump

baseasucesivamente.

Para el caso de omisidn o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, est@¢iReglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, a mas de las ya previstas,. las siguienies. sanciones y
procedimientos:

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Ariculo
Décimo Quinto, se efectuara una amenestacidn por parte de la
Administracion vy si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segun las caracteristicas
def asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccion: y la restitucidon de las cosas, a costa del
infractor, a su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
serdn demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor: sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las def numeral tercero de este articulo.

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una muita equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra ef
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha . _
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir ¥
las indemnizaciones pertinentes y sciicitar de ser el caso & secuestro,
retencion, prohibicidén de enajenar, embargo y remate, segin las normas
def Codigo de Procedimiento Civil.

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, serdn sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fiiada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si e
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por lcs danos efectuados.

CAP{TULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

» DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
+ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

¢ DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

» DE LAS SESIONES.

*» DE LA CONVOCATORIA.

¢ DEL QUORUM.
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« DE LAREPRESENTACION.

« DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

« DEL DERECHO DE VOTO.

« DE LAS VOTACIONES.

« DE LAS ACTAS DE SESIONES

« DE LAS RESOLUCIOMES.

« DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES
COPROPIETARIOS.

« DEL ADMINISTRADOR.

+ DEBERES Y ATRIBUCIONES.

. ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION. -

Scn organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razon de
que no existen mditiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el ariculo 32 del Regiamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

» ARTICULO DECIMO OCTAYO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

. ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDOM, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el

También se designara un Secretario en cada sesion.

« ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratarg de una Asamblea Universal.

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA. -

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias debera convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen e
45% del! total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. ta convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la raunién.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse.

solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menocs &l 66% de la propiedad del Edificio.

» ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios”
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunién
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y

se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o
correo electrdnico; y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda

convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

« ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concusrir a la Asamblea por si o por medic de
representantes. La representacién se otorgard mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Presidente, en ejemplar original, la misma que se adjunti[é_ acta de la
respectiva sesion, en calidad de habilitante.

* ARTICULD VIGESIMO CUARTO.-
ASISTENCIA - ©

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcion a su alicuota de
- copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-
Las decisiones de ila Asamblea se tomarin por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes g

la sesion. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

unanimidad de Iz totalidad de derachos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

é a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por

b) La remocion del Administrador requerira la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara

representen por jo menos el 51% de los derechos validos de s concurre
fa sesién. '

¢) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administkadia
cuando estime que éstas no se ajusten a I3 Ley o los reglamentos o no resy
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
ta aprobacion del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON.

-
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d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75% de |a totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de esiudios e

informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del
edificio.

e) Para las decisiones relativas a Cambios arquitectdnicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura resistente, se
requiere la aprobacién del 75% de Ia totalidad de derechos sobre g EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de |a propuesta y
autorizacién de la constructora.

Para fa realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y e) anteriores,
debera obtenerse la autorizacion del Muy lustre Municipic de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma.

* ARTICULO  VIGESIMO SEPTIMO.- DE (AS ACTAS DE *
SESIONES..-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesidn comoi
ultimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autografas del Presiderite,
Secretario vy Administrador, a excepcion de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los condéminos. E
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
ltevara anexo ¢! listado de los asistentes con derecho a voio a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso

» ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios ¥ en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a |a Asamblea que tomd la resolucién. Las autoridades

administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar e cumplimiento de
las mismas.

+ ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribucfones de la Asamblea de Copropietarios:
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Elegir y remover de su cargo al Administrador.
Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del
Designar al Secretario de iz Asamblea para cada sesioy,
Examinar y resolver sobra cuentas, balances, presuph
que le presentara Administrador.

2. Establecer el presupuesto anual de gastos de condo
la proforma presentada por el Administrador.

a6 oo

de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la administracién,
conservacion, reposicidén y mejoras de los bienes comunes dei edificio.

g. Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON v ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador.

+ ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

€l Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
" para el pericdo de dos afios y seé considerara indefinidamente reefegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
naturai o juridica, en este Uitimo caso actuara a través de su representanie legal.

« ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO. - DERBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes vy atribuciones del Administrador son-

a. Representar legal, judicial y extrajudiciaimente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especiaimente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, muitas, reciamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el regiamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes dei Edificio, con el mayor cs s,
oportunamente las medidas para la buena conservacia
ordenando las reparaciones que fueren menester.

¢. Presentar a consideraciéon de la Asamblea General, con la p¥
que ésta lc sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

PR
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser e
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora vy las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via gjecutiva a los
Copropletarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los darios ocasionados en los bienes comunes
del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
carge del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y
Servicios necesarios para la administracion, conservacién, reparacion y.
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON. e

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion v limpieza de los bienes comunes. La contratacion v las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de,
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales. -

j- Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean,
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta -ef monto que sefale la
Asambiea de Copropietarios v cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarios.

k. Presentar un informe anual a Ia Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y conservacién
de los bienes comunes, para cada ario.

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principics de una administracion proba, eficiente, e idonea: abrir
Cuentas bancarias con aquiescencia de Ia Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto
el Administrador y el en mencidn Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes Y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica.
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m. Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilicad
de la administracién de| Condominio. e

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arren r
anticréticos v usuarios del Condominio, con indicac'_,
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés dafo® ¥

©. Velar por la conservacion de los titulos y
Condominio, poderes, COmprobantes de ing SO
documentacion que tenga relacién con los mism :
entregada mediante acias a su sucasor.

p. Cumpiir v hacer cumplir las resoluciones y drdenes emamadas de la
Asamblea de Copropietarios, de sy Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes ¥y reglamentos aplicables.

q. Dictar las normas Yy reglamentos convenientes Y necesarios para Ig
Administracién de los bienes comunes del Edificio y para Ia armdnica
relacion de los Copropietarios,

r.Resolver sobra cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios ¥ Que no esté reservado por ley v este reglamento a i3
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarics

respecto del uso de los bienes Propios y comunes, en especial sobre las

i autorizacionss para vender, arrendar vy, en general, ceder e deracho de
USC, a cualguier titulo, de los bienes exclusivos. En casc de duda,
consultaia a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los Seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal vy otros que la Asamblea de Copropietarios creyere

conveniente contratar, Yy cuidar de sus oportunas renovaciones: v

encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas

necesarias para financiar dicha contratacion.

reguiares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto def
presente Reglamento y haceras cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza. ya sea de las cuctas
ordinarias, extraordinarias, muttas, o cualquier otro ingraso, y en ge
a fin de poder verificar el cumplimienic dei presente Reglam
Administrador estara facultado para suspender los servicies a
normaimente gl Copropietario tuviera acceso, de estar al dia ¥
obligaciones. Dicha suspension de servicios podrd extenderse aNdim
acondicionado, al Internet inalambrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas dej EDIFICIO POSEIDOM. entre otros servicios;
Sin perjuicio de Que se pueda también solicitar a] Copropietario moroso
que cumpia con susb‘t‘)ligaciones, mediante una comunicacion publicada
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en un lugar piblico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON: todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, muiltas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. £l derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica ¥ agua potabie comunal solo
podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a |z Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para
la consecucidn de sus fines desde e primer dia de mora.

En general, no serd necesario constituir a ningtn Copropietaric en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de
los dias.

X. Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la ley vy los
reglamentos.

CAPITULO OCTAVD

* ARTICULC  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION DE
CONTROVERSIAS. ‘

Salvo procedimienios especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y-
este Reglamento interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarics o usuarios del inmueble constituido en condominio o dectarado
en prepiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el

Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en
contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulade en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses Yy con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes v reparaciones de bienes de dominio
comun.

Los copropietarics declaran que, al firmar en la escritura de ,
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueba ;
reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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trece guion dos mil ocho guion ciento noventa y ocho del Foro Abogados.
Para el otorgamiento de Ia presente escritura pulblica se observaron los

preceptos legales del caso, y leida que le fue a los comparecientes por mi el

Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada la presente escritura en el protocolo de la Notaria, de todo lo
cual doy fe.-
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