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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758

www registropmanta,.gob.ec

Acta de Inscripeién
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niumero de Inscripcién: 500 Folio Final: 0
Niuimero de Repertorio: 945 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, 11 de febrero de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 11 de febrero de 2019 14 48

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TFipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaparte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Crudad
COMPRADOR

Natural 497926134 NUNEZ TERESA LYNN CASADO(A) MANABI MANTA
Natuial 497926133 NUNEZ RUIZ ROBERT CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Jundica 1792433622001 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A PICHINCHA QUITO
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén- MANTA

Fecha de Otorganmuento/Providencia Jueves, 31 de enero de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afihado a la Camara D Plazo
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apcrtura Nro. Ficha Superficic Tipo Bicn Tipo Predio
1161113118 01/08/2015 0.00:00 52440 108.64m2 DEPARTAMENT Urbano
0

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 204 (108,64m2) del Edificio Poseidon. ubicado en el Sitio La Silla del Sector de Barbasquillo de la Parroquia y
Canton Manta, Compuesto de: habitacion master con bafio privado, habitacion 1, cocina, comedor, sala y bafio general. Por Arriba.
lindera con departamento 304 del segundo piso alto nivel 7.50; Por Abajo: lindera con departamento 104 de planta baja nivel +1,50m:
Por ¢l Norte' lindera con departamento 202 en 5,72m; Por ¢l Sur: lindera con habitacion 206 en 6,72m; Por ¢l Este: partiendo del
vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia el Este en 0,30m. luego gira hacia el Norte en §,62m, tuego gira hacia el oeste en
0,30m, desde este punto gira hacia el norte en 1,70m, luego gira hacia el Oeste en 0,45m, desde este punto gira hacia el Norte en
0,75m luego gira hacia el este en 0,75m, desde este punto gira hacia el norte en 4,90m y lindera en todas sus extensiones con area
comin; Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,18m, luego gira hacia el Oeste en 0.31m, desde este punto gira hacia
el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,50 m. y lindera en todas sus extensiones
con vacio hacia area comiin. Area Neta: 108.64 m2: Alicuota: 0,0068 %: Area de terreno: 21,38 m2. Area Comiin: 32.40 m2. Area
Total: 141,04 m2.

Dirceci6n del Bien: Edificio Poscidon, ubicado en cl Sitio La Silla del Scctor de Barbasquillo de la Parroquia y Cantén

Superficie del Bien. 108,64m2

Solvencia. EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113027 15,04/2016 9:28:39 55761 19,19m2 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

Del Edificio Poseidon, ubicado en el Sitio La Silla del Sector de Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. se encuentra el
Estacionamiento 44 (19.19 m2). Por Arriba: lindera con habitaciéon H-PB-106 y Area Comtin Nivel +1.50m. Por Abajo. lindera con
estacionamiento 94 de Subsuelo 2 Nivel -4.50m. Por el Norte: lindera con estacionamiento 43 en 3,55m. Por el Sur: lindera con Area
Comin en 3,69m. Por e! Este: lindera con estacionamiento 45 en 5.30m. Por el Oeste lindera con pared del edificio en 5,30m. Area-
19,19m2. AREA Neta. M2 19,19. Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno’ 3,78m2; Area Comin: 5,72m2; Area Total: 24,91m2

Impreso por'  erick_espinoza Admimstrador lunes, 11 de febrero de 2019 Pag | de 2



Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 500 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 945 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, L1 de febrero de 2019

Direccién del Bien. EDIFICIO POSEIDON.
Superficie del Bien: 19,19m2
Solvencia. EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
*DEPARTAMENTO 204 (108,64m2) del Edificio Poseidon, ubicado en el Siuo La Silla del Sector de Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta,
Compuesto de. habitacién mdster con bafio privado, habitacion 1. cocina, comedor, sala y bafio gencral. Arca Neta* 108,64 m2 Area de terreno. 21,38
m2 Area Coman 3240 m2. Area Total 141,04 m2
*Del Edtficio Pose1don, ubicado ¢n el Sinio La Silla del Sector de Barbasquille de la Harroquia y Canton Manta. se encuentra el Estacionamiento 44
(19,19 m2). Arca: 19,19m2. AREA Neta M2. 19,19 Alicuota 0,0012%, Areca de Terfeno- 3,78m2. Arca Comin: 5,72m2: Area Total 24.91m2.
*Compradores representados por su apoderada especial Ingrid Marianela Rodriguez Wlasco.

Lo Cerufico

Impreso por  ernick_espmoza Administrador lunes, 11 de febrero de 2019 Pag2de2
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Factura: 003-003-000007438 20191308003P00248

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escriturane: J20191308003P00248 - - . B ]

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE ENERO DEL 2019, (17:21)
JTORGANTES
OTORGADO POR
. . Tipo Documento de No. : .

Persona Nombres/Razoén social interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa

'FTALLO REYES DARIO REPRESENTAN ECUATORIA |VENDEDOR(A JFABRICA ECUATORIANA
Natural | orepaN DO A CEDULA 1711846673 \a ) ECUAVAU S.A

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razoén social Tipo Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que representa
interviniente identidad Identificacion a P

RODRIGUEZ VELASCO INGRID |REPRESENTAN ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural MARIANELA DO A CEDULA 1306376623 NA A ROBERT NUNEZ NUNEZ RUIZ

RODRIGUEZ VELASCO INGRID | REPRESENTAN ECUATORIA JCOMPRADCR
Natural MARIANELA DO A CEDULA 1306376623 NA A TERESALYNN RUIZ
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANASBI MANTA MANTA
[DESCRIPCION DOCUMENTO:
YBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: 76430.00 I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20191308003P00248
hddtalldia o ——— —
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE ENERO DEL 2019, (17:21)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA \ / , e~
OBSERVACION: /2 | WAL <\\

VAl
I\
N NS
NOTARIO(A)/EX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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00013577
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

AR

2018 13 08 03 PO024§/4 12

SENORES ROBERT NUNEZ RUIZ Y TERESA LYNN RUIZ
REPRESENTADOS POR SU APODERADA ESPECIAL INGRID
MARJANELA RODRIGUEZ VELASCO.

CUANTIA: USD $ 76.430,93

=1
=

Di 2 COPIAS

evallos
CO TERCE

P.C.
En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy JUEVES TREINTA Y UNO (31) DE EN{I/ERO DEL DOS MIL
DIECINUEVE, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA,"Notario Publico Tercero del Cantéon Manta, comparecen por una parte:
UNO.- El Seffor DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, de estado civil

casado, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, portador de la cedula de

DEL CANTON MANTA

% Arturo
NOTARIO PUBL

ciudadania nimero uno, siete, uno, uno, ocho, cuatro, seis, seis, siete guion tres
(171184667-3), por los derechos que representa en su calidad de Gerente General de
la COMPAl%iA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S"}f&’ cuyas copias
certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos de notificaciones:
domiciliado en el edificio Poseidon, Km 1 Y2 via barbasquillo, Lobby, de esta ciudad
de Manta; Teléfono: 055002800, Correo: gerencia.general@hotelposeidon-
manta.com; DOS.- La Sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ
VELASCO, portadora de numero de cedula, uno tres, cero, seis, tres, siete,
seis, seis, dos guion tres (130637662-3) de estado civil casadg, mayor de edad, }B\&

de nacionalidad ecuatoriana por los derechos que representa en su calidad de



Apoderada Especial de los Sefiores ROBERT NUNEZ RUIZ y TERESA
LYNN RUIZ de estado civil casados entre si, mayores de edad, de
nacionalidad estadounidense, portadores de numero de pasaporte, cuatro,
nueve, siete, nueve, dos, seis, uno, tres, tres (497926133); y cuatro, nueve,
siete, nueve, dos, seis, uno, tres, cuatro (497926134), para efectos de
notificaciones: edificio Fortaleza, calle m3 y avenida 24, piso 3, oficina 8b, teléfono:
0998438829, correo: irodriguez@bullorodriguez.com; Los comparecientes declaran:
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para contratar
y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil y
ademas se han agregado como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura pblica
el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de compraventa de bien inmueble, contenida en las
clausulas y estipulaciones siguientes: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compraventa, por una parte, €l Sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES,
por los derechos que representa en su calidad de Gerente General de la
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVALJ/S.A., parte a la que en
adelante se podra denominar simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”;
por otra parte, comparece la Sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ
VELASCO, en su calidad de Apodera/d},Especial, de los sefiores ROBERT
NUNEZ RUIZ y TERESA LYNN RUIZ a quien en adelante se les podra
designar como “LA PARTE COMPRADORA”.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, es actual y legitima
propictaria de los siguientes bienes inmuebles: a) DEPARTAMENTO }_(i;t
(108,64m2) ubicado en el Edificio Pos;?;'d()n del canton Manta, ubicado en el Sitio la
Silla del Sector Barbasquillo compuesto de: habitacion Master con bafio privado,,
habitacion 1, cocina,, comedog,_-l sala, y bafio general.{/ Por Arriba: lindera con
departamento 304 del segundo piso alto nivel 7.50;1,Por Abajo: Lindera con
departamento 104 de planta baja nivel +1.50m’;//P'<i)r el Norte: lindera con



00013578

‘ departamento 202 en 5 72};‘( Por el Sur: lindera con habitacién 206 en 6,72m

Este: partlendo del vértice Sur hacia el Norte en 0 0/6m ,Jluego gira el Este e

punto gira hacia el Norte en 4,90m y lindera en todas sus extenswnes con area
comun; por el Oeste: partiendo dél vértice Sur hacia el Norte en 7, 18m luego gira
hacia el Oeste en 0, 31m desde este punto gira hacia el Norte en 5 35 luego gira
hacia el este en 1, 61/m desde este punto gira hacia el Norte en 3, SOm y lindera en
todas sus extensiones con vacio hacia area comun Area Neta 10§/64m2 Alicuota:
0 0068%, Area de terreno: 21,38m2, Area comiin: 32 40m2 area total 141 O4m2 b)
" ESTACIONAMIENTO 44 (19 19m2) POR ARRIBA Lindera con habltacwn H-

PB-106 y Area Comun Nivel +150 Por Abajo: Lindera con estacionamiento 94 de

subsuelo 2 nivel -4.50% Por el Norte: Lindera con estacionamiento 43 en 3, 551} .
Por el Sur: lindera con &4rea comin en 3 69m}/ Por el Este: lindera con
estacionamiento 45 en 5 30n%‘or el Oeste: lindera con pared del edificio en 5,30m. v
Area: 19 19rr/1?/ Area neta. M2 19 19, Alicuota 0 00,12%, area de terreno: 3,78m2; L5
area comun: 5,72m2, érea total: 24 91m2 HISTORIA DE DOMINIO: a) Los =
bienes inmuebles antes descritos pertene01entes a la COMPANIA FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU S.A, signados con el departamento ;(14 y

ARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA

NOT

estacionamiento 4,4 ubicado en el Edificio Poseldon fueron adquiridos mediante
escritura de com;)raventa celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta, otorgada
el 8 de agosto del 2007, inscrita el}»3 de septier@re del %()07, numero de inscripcion
2188 y numero de repertorio 4433, posterior registro de Protocolizacion
Adjudicacién Junta de Remate, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta,
otorgada el 12 de Julio del 2011, inscrita el 3 de Octubre del 2011, numero de
inscripcién 2745, numero de repertorio 5804, posterior registro de contrato de
unificacion de bienes inmuebles celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta,
otorgada el 9 de Enero de 2012, inscrita el 16 de Abril de 2012, numero de
inscripcion 979, numero de repertorio 2081, posterior registro de Aumento de

capital, celebrada en la Notaria Primera del Canton Manta, otorgada el 11 de Julio

de 2014, inscrita el 23 de Julio de 2014, numero de inscripcién 3161, numero de



repertorio 5495, Registro de Hipoteca y Gravamenes celebrada en la Notaria Sexta
del Cantén Quito el 28 de julio de 2014, e inscrita el 7 de agosto de 2014, numero de
inscripcién 1101, numero de repertorio 5844, Registro de Negativas celebrada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 17 de Julio del 2014, inscrita el 21 de agosto del
2104, numero de inscripcion 28, numero de repertorio 6185, Registro de Planos
celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta el(§) de ngo del 29}5, inscrita el
13 de Mayo del 2015, numero de inscripcion 11 y numero de repertorio 3879,
Régistro de Propiedz;ld Horizontal celebrada e la Notaria Cuarta del Canton Manta//el
8.de Mayo de 2015, inscrita el }3 de Mayo del 2015, numero de inscripcion 1})/y
numero de repertorio 3}28, Registro Cancelacion de Hipotecas y Gravamenes
celebrada en la Notaria Sexagésima Octava del Canton Quito el 29 de julio del 2015,
inscrita el 7 de agosto del 2015, numero de inscripcion 1053 y numero de repertorio
6384. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
PARTE COMPRADORA, los bienes inmuebles descritos anteriormente,
correspondiente a: a) DEPARTAMENTO }/94 (108{,_6_4m2) y b)
ESTACIONAMIENTO 44 (2,19m2). LA PARTE VENDEDORA transfiere el
dominio y posesion de loa bienes inmuebles, a los que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva de los inmuebles
en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida de los inmuebles, la venta se
hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en los Certificados de gravamenes, conferidos por el Registro de la
Propiedad del canton MANTA que se agrega como documentos habilitantes;
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real
y justo por la venta de los indicados bienes inmuebles descritos en la clausula
segunda, en la suma de SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS TREINTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA Y
TRES CENTAVOS (USD $ 76.430,93), valor que sera entregado por parte de
LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA en moneda en curso
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W% COMPROBANTE DE PAGD

No. 161189

28/01/2079 11 31 36
OBSERVACION ODIGO CATASTRAL AREM AVALLIO CONYROL TITULO N°
Una escriura pubiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-027 373 11474,52 405018 161189
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No. 161188

COMPROBANTE DE PAGDO

28/01/2019 11 30 20

OHSERVACION GLIGO CATASTRAL AREA AVALUO COMTROL | TIFULON®
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-115 21,38 54956,01 405014 161138
en MANTA de la parroquia MANTA -
> GORER DASCENTRALIZADO
VENDEDOR Iy MUNICIPAL QEYSTARTERERANTA
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION 3 A DY VALOR
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— o No. 161187

3 Gatimrse Autoaomn Descentralzada % N
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28/01/2019 11 28 47

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLO CONTEOL TITULO W

Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y COMSTRUCGCION CON LA 1-18-11-13-115 21,38 64356,01 405011 161137
CUANTIA $76430 93 DE (EDIFICIO POSEIDON PRIMER FISO ALTO DPTC 204 -
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

911
4 CERTIF

.

RUC: 1360020070001

DirECCignflAV%qida 1 COMPROBANTE DE PAG(:
Teletamre ST Yen747 000007851
Manta - Manabi

CIA

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE N DATOS DEL PREDIO
1792433622002 o J ~
CL/RUC. . CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: "‘”

RAZON SOCIAL:CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU|S

AVALUO PROPIEDAD:

; i T. 4 pRIVMBECSION PRERIODPTO. 204
. DIRECCION: ~ EDIFICIC POSEIDON SUBS 1 ES E
N -
( REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR
PAGO: 616676 VALOR 3700
CAJA: BATIA KAVIEDES
FECHA DE PAGO: 28/01/2019 12:15:47
. \\.,
AREADE SELLO ~ %
‘ Y 3:00-~
o \_ TOTAL A PAGAR
{ l e k
g ‘ VALIDO HASTA: domingo, 28 de april de 2019 AN
O F CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR y iy
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD = °

Numero unico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-194-37472

I ||| I I I I m |||| | IIII \l [Mu m( IE{%&\
194-194-374

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

72
.a institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
/igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR Vs e,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificaciéon: 1306376623

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Nombres del padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 198-194-37489 /

198-194-37489

£z -

| T

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

C . N N . . . URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
pertencciente a CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

ubicada___EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.204(108,64M2)/ ED!IFICIO POSEIDON SUBSUELO

CUY © ESTACIONAMIENTO-44{19,19M2) asciende a la cantidad

de

—$76430.93 SETENTA Y SEIS MIL CUATRQCIENTQS TREINTA DOLARES CON 93/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Lad |

ELA| 0: ANDRES CHANCAY

Manta, __28 DE ENERO DEL 2019

Dir/[ctor I ,
L RS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 28 e ENERO de20___19

VALIDO PARA LAS CLAVES CATASTRALES :
1-16-11-13-115 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.204
1-16-11-13-027 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.20

-

Manta, Veinte y ocho de Enero del dos mil diez y nueve
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL '\ 4
DEL CANTON MANTA 00013587 &9
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS ’Wam?(m

CERTIFICADO DE AVALUO e”‘“*’""‘*f’
0 AN

N° 00158708

N° ELECTRONICO : 64615
Fecha: Jueves, 24 de Enero de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 1-16-11-13-115 Lo
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.Z/O:{(IOS.MMZ) VD )
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 108.64 m2

A - Comunal: 32.40 m?

4 lerreno: 21.38 m?

PROPIETARIOS

[ﬁocumento IPropietario

[1792433622001 |CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ’1/0;‘1( (e
"é% '

TERRENO: 10,560.01
CONSTRUCCION: 54,396.00
AVALUO TOTAL: 64,956.01
SON: SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES CON UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

B . C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E

- ' Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
V9911GDIHLN

Pucde verificar la validez de cste documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opcién
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-01-24 16:02:08.

, —
2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec O Calle 9y aventda 4 @ www.manta.gob.ec







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T)_jJ
DEL CANTONMANTA 00013588 o4

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS FH oA

LIRGSAREN

@‘“\._9

CERTIFICADO DE AVALUO T hen e
N° 00158707 oo

N° ELECTRONICO : 64614

Fecha: Jueves, 24 de Enero de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 1-16-11-13-027
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTO

Ubicado en: W,WMZ) i

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 19.19 m2
Comunal: 5.72 m?
area Terreno: 3.78 m?
PROPIETARIOS
Documento IPropietario
1792433622001 ICIA.F 'ABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.-.

Y
. ) (I \{ /'
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1.867.02 ¢ /ﬁt 6

CONSTRUCCION: 9,607.90

AVALUO TOTAL: 11,474.92

SON: ONCE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Regi

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
V9910KNEOIK

Pucde verificar la validez de cste documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcidn
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-01-24 16°01:43

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9y avenida 4 @ www.manta.gob.ec
e
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Ficha Registral-Bien Inmueble

| .
Calle 24 y Avenida F la\'li_o"Bfe . NOK : 52440
www_registropmanta.gob.ec T

Conforme 2 Ia Orden de Trabajo:RPM-19001581, certifico hasta el dia de hoy 18/01/2019 16:51:50, la Ficha Registral Nimero

52440.
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: DEPARTAMENTO
XXXXX
Fecha de Apertura; sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Edificio Poseidon, ubicado en ¢l Sitio La Silla del Sector de Barbasquillo de la Parroquia y Cantén

LINDEROS REGISTRALES:

$DEPARTAMENTO 204 (108,64m2) del Edificio Poseidon, ubicado en el Sitio La Silla del Sector de
Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta, Compuesto de: habitacion master con baflo privado,
habitacion 1, cocina, comedor, sala y bafio general. Por Arriba: lindera con departamento 304 del segundo
piso alto nivel 7.50; Por Abajo: lindera con departamento 104 de planta baja nivel +1,50m; Por el Norte:
lindera con departamento 202 en 5,72m; Por el Sur: lindera con habitacion 206 en 6,72m; Por el Este:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el
Norte en 8,62m; luego gira hacia el oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia el norte en 1,70m, luego
gira hacia el Oeste en 0,45m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,75m luego gira hacia el este en
0,75m, desde este punto gira hacia el norte en 4,90m y lindera en todas sus extensiones con area comun;
Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,18m, luego gira hacia el Oeste en 0,31m, desde
este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m, desde este punto gira hacia el
Norte en 3,50 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun. Area Neta: 108,64 m2:
Alicuota: 0,0068 %: Area de terreno: 21,38 m2: Area Comtin: 32,40 m2: Area Total: 141,04 m2.
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

rLibro Acto Niimero v fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fixﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29.890 29.899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/2011 47272 47 307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19071 19.084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul/2014 61 568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22056 22 082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 13/may/2015 158 181

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 ZGROLE 2% 040
. A R
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 o) B IS (Do»
HIPOTECA ABIERTA o

”
s

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Fo\ g.
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899
Cantén Notaria: MANTA

deblica Municipal
dr 1~ Peoniedad de

‘ o s
I;F;;.;-.';z: 1 §1ENE 2019 ”'ft.‘.k

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:52440 viernes, 18 de encro de 2019 16:51
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Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien mmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio J
COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO ~ MANTA

BUSINESS COMPANY S.C C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{2 /9 | COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcién: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio [nicial.47.272
Oficina donde se.guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizaciéon Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO ~ MANTA

BUSINESS COMPANY S.C C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripeiéon: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial.19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.

‘. r"p" 3u.iblea. Mul*«c:pal
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UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) qﬁe tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domictho J
PROPIETARIO 8000000000505 1 8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NODEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY SCC

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ifibro Numero Insenpeién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/sep/2007 29 890 29.899
COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47272 47307

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Numero de Inscripcién: 3161 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial.61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio I
APORTANTE 0000000005051 8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY SCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANTA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Wro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inical Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19071 19 084

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /9 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 1101
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ublcados en el Sector barbasqmllo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. ﬁunaW
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tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce Eenfu,ng stuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I@idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi Ciudad Direcc1on Domictlio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_ibro Nimero Inscnpcién Fecha Inscripcion  Folio Inical Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61 568 61 585

Registro de : NEGATIVAS
(6 /9 ]NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 28 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
VENDEDOR ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61 568 61.585

Registro de : PLANOS
[7 /79 ]PLANOS

Inscrito el : muéreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 11 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final: 181
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

- opnlica Municipal
L8241 ®ropiedad de
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F.lbro ‘ 777 A v Nlimero Inscripeién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1.040

[8 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inserito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcion: 10 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3378 Folio Inic1al:892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1 040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cil Ciudad Drreccion Domicilio
PROPIETARIC 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61.568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Niumero de Inscripcién: 1053 Tomo'58

Nombre dcl Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6334 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 20
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DE
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

—~—— e
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fjbro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Imcial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22 056 22.082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: i
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Libro n ., ~SiiBero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:51:50 del viernes, 18 de enero de 2019

A peticion de: CUENTAS EN PARTICIPACION BULLO
RODRIGUEZ BUREAU

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ
COQUE -

130590835-
N\

V?' Mor E,"“h, Validez del Certificado 30 dias, Excepto
! ef, "¢ . P

@ _C_que se diera un traspaso de dominio o se
’ emitiera un gravamen.

|
DR. GEORGE MDREIRA
Fir X:e?

j Wtetesado debe comunicar cualquier error en este
elinfento al Registrador de la Propiedad.

Ficha Registral:52440
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E}npresa' Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de
" Manta-EP

00013592

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 55761

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19001582, certifico hasta el dia de hoy 22/01/2019 16:54:21, la Ficha Registral Nimero

55761.
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO - -"é .
Fecha de Apertura: viernes, 15 de abrl de 2016 Parroquia : MANTA 5 i "‘;,_‘
o & P
O 7
Informacion Municipal: et
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON. e éf,“
LINDEROS REGISTRALES: Tt
1,

Del Edificio Poseidén, ubicado en el Sitio La Silla del Sector de Barbasquillo de la Parroquéq
Manta. se encuentra el Estacionamiento 44 (19,19 m2). Por Arriba: lindera con habitacién H-PB ~1\06\y'\%rea
Comun Nivel +1.50m. Por Abajo: lindera con estacionamiento 94 de Subsuelo 2 Nivel -4.50m. Por el
Norte: lindera con estacionamiento 43 en 3,55m. Por el Sur: lindera con Area Comun en 3,69m. Por el Este:
lindera con estacionamiento 45 en 5,30m. Por el Oeste: lindera con pared del edificio en 5,30m. Area:
19,19m2. AREA Neta. M2. 19,19. Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno: 3,78m2; Area Comun: 5,72m2;
Area Total: 24,91m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicia]  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 21388 13/5ep./2007 29 890 29 899
COMPRA VENTA PROTOCOL IZ{\CION DE 2745 03/0ct./2011 47.272 47.307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr /2012 19 071 19.084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2014 61 568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago /2014 22 056 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago /2014 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 892 1040
PLANOS PLANOS 11 13/miay.’2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 272 03/mar /2017 7241 7275
HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[t /9 ]1COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

i
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" %%‘gtﬁw Muﬁg&?@ha les

‘ LI RN R
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Michael Miller, de'l‘a expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien minueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroguia Urbana Manta, jurisdiccidén del Cantdn Manta. que tiene lcs siguientes
iinderos y medidas: Frente: Con la plava del Mar y 27m. Atras: Con caile publica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raiil Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direcc1on Domicilio
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY SCC
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Numero de Inseripcion: 2745 Tomo'93

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 5304 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacidn se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 ini. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87.17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direcci6n Domicilio
ADJUDICADOR  800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.CC

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION - de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de 1a

Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de te. T S h Y %1'
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: S ~~~ IS r

- -
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Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social 3 @E Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA% il
BUSINESS COMPANY S.C.C ')) (=)
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
D 4 £
llero Nimero Inscnpciow ‘?~Fecha HC(I i, s Folo Inicial Folio Final
£y
COMPRA VENTA 2188 ?a,s?.i@ 720 29 890 29899
COMPRA VENTA 2745 03/oct /2011 47272 47 307

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miéreoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial.61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCa]ldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY 8.CC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Tricial Folo Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19071 19 084

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcion: 1101 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5844
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lote:
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie t0 al de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
Fecng 22 2019 70Ra:
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COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO

UAVAU SA

c.- Esta Wscrjpcipt T el Pque consta(n) en:
%% e o

I].lbro hd h;‘ iBI - EC:;,\ Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1772~ 3161 23/jul 12014 61.568 61585
Registro de : NEGATIVAS

[6 /9 ]NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 28 Tomo'l

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscnpcién Fecha Tnscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul /2014 61 568 61.585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[7 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niamero de Inscripcion: 10 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3878 Folio Inicial.892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folho Final:1 040
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nutnero Inscripcién Fex 110 Final

Py f -d -
— Tmpte T TG
COMPRA VENTA 316l 230@} Registro @t Pronic 1oyms
L SAamta E
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[8 /9 1PLANOS

Inscrito el miércoles, 13 de mayo de 2015 Numn'%de\lnggxggﬁwn Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA n_,- e —A- 3879 Fotio Inicial:158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA < 5’ N " Folio Final:181
Cantén Notaria: MANTA ; © % &
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘JJ 5 l A : S .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 (-,) g q . __-‘
Fecha Reselucién: ('w‘&‘v,v * 00 4
- "4g) . gcut
a.- Observaciones: 3q PRV
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cuwdad Direccidn Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA I_ECL'ATOR[ANA NO DEFINIDO QUITO KM1/2 VIA BARBASQUILLO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Nimero Inscripeién Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may.’2015 892 1.040
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 03 de marzo de 2017 Nimero de Inscripcién: 272
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1384 Folio Inicial:7.241
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:7.275
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de febrero de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ANTICRESIS.Parqueaderos 44, 31-32, 109-110, 94, 95 y 96 del Edificio Poseidon.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANT
HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUI
HIPOTECARIO ECUAVAUS.A.

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcion A T\Ilo Inicial

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 2& /

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES inmpre’a Pablica Municipal

‘@ Kegistro de 13 Propledad de

NEGATIVAS AL e

PLANOS 1 HORA:

PROPIEDADES HORIZONTALES jF“ha 1 2 ? 2019

<<Total Imnscripciones >> ] 9 ==
(E.erlii';cnclit')-l;l;n;;;;sa -plolll- :c.le.otil;ié_suare.z o Flcha Regl's-t-l;l 55761 ' Y ”n;;l:;es, 22 de>enero-'d;-iﬂ'l‘§.'m:§" ——emd—— @G‘ -




Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:54:22 del martes, 22 de enero de 2019

A peticion de: CUENTAS EN PARTICIPACION BULLO
RODRIGUEZ BUREAU

Elaborado por :CLEOTILDE O CIA SUAREZ
DELGADO ..
. 1305964593 @ More ",

w
42 Validez del Certificade 30 dias, Excepto
:;qu\e se diera un traspaso de dominio o se
=] emitiera un gravamen.

“DR-GEORGEMOREI ND! 1 intgresado debe comunicar cualquier error en este
Firma Uel Registrado 4 N N Qo‘s_mnento al Registrador de 1a Propiedad.
=, %q . O3
L7 8. EC\)':\A
90 Mgy v 2

ESPACIO EN
BLANCO

rrn\, Empresa Publica Municipal
(@ Registro de 1a Propiedad de

ARapme- ™

) HORA:
Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:55761 martes, 22 Ha'hae 203 IZSE 2019 Pag 6 dé6
- e W W




Poseidon

., SONDOSNOS

00013596

CERTIFICADO DE EXPENSAS/

Manta 29 de Enero de 2019 -

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
204, junto con su parqueadero # 44 de propiedad de el Sr. JONATHAN RIEDER, del
" edificio en mencién, NO mantiene obligaciones pendientes de Alicuotas ordinarias hasta
el mes de Enero de 2019.

admin@edificio-poseidan.com
ADMINISTRACION

CONDOMINIO
Ing. Gean Pires Salazar

ADMINISTRADOR

EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador
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Factura: 003-003-000007100 20191308003P00096

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N*: 20191308003P00096

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: T14 DE ENERO DEL 2018, (17:20)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente Do&l;:zztazde No. Nacionalidad Calidad Persona que le

Identificacién representa

POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN
Natural |RUIZ ROBERT NUNEZ DERECHOS PASAPORTE 497926133 SE MANDANTE

Natral  |RUIZ TERESA LYNN PORSUSPROPIOS | pasaPORTE 497926134 | ESTADOUNIDEN

DERECHOS SE MANDANTE
Natural |MORENO SUAREZ JosELuls |PORSUSPROPIOS  leopniya 1300956520 |ECUATORIANA |1 RADUCTOR

DERECHOS (A)

AFAVORDE

. . Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identldad Identificacién Nacionaildad Calidad representa

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

er——————
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO QUIEN NO COMPARECE. -

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA /‘\ ‘ \ I

m—— ——
———— -—

NOTARIO(A) ALEXART EVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA™

2019 13 08 003 P00096

PODER ESPECIAL QUE OTORGAN LOS SENORES ROBERT
NUNEZ RUIZ Y TERESA LYNN RUIZ A FAVOR DE INGRID
MARIJANELA RODRIGUEZ VELASCO -

CUANTIA: INDETERMINADA
®mi 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, lunes catorce 914) de
Enerq del dos mil diecinueve (2019)/,/, ante mi, ABOGADO
ALEX ARTURO CEVALLOS CHiCA, Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, comparecen los sefiores ROBERT NUNEZ
RUIZ y TERESA LYNN RUIZ, portadores de los pasaportes numeros
cuatro, nueve, sietev, ﬁuevé,, dos, seis, uno, tres, tres (497926133)y cﬁatro,
nueve, siete, nueve, dos, seis, uno, tres, cuatro (497926134)/,por Sus propios
y personales dere’chv(»)s; Loss comparec.ientes son de nacionalidad
estadounidense, de> eétado civil cas/ados entre si, mayores de edad,
- domiciliados en la ciudad de Mesquite, Nevada, Estados Unidos de América,

legalmente capaces habiles para contratar y obligarse, quienes no son

1nte11genc1ados en el 1d101na espanol por lo que de acuerdo al articulo

b, dlex

NOTARIO PUBLICO TERCERD
2| CANTON MANTA



nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, con cédula de ciudadania uno, tres,
cero, nueve, nueve, ¢inco, seis, cinco, dos, cero (1309956520) inteligenciado
en los idiomas espaiiol-inglés, de estado civil soltero y domiciliado en la
ciudad de Manta, el mismo que acepta tal designacion y declara bajo
juramento desempefiarla con responsabilidad y apego a la ley, a quienes de
conocer doy fe; en virtud de haberme exhibido sus pasapoites, que en copias
debidamente certificadas se agregan a esta escritura, bien instruidos por mi,
el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla
procede libre y voluntariamente de acuerdo a la minuta que me presentan,
cuyo tenor es el siguiente; SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
piblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, contenido en las
siguientes clausulas. PRIMERA.- COMPARECIENTES.- comparecen los
sefiores ROBERT NUNEZ RUIZ y TERESA LYNN RUIZ, pasaportes
niimeros cuatro, nueve, siete, nueve: dos, seis, uno, tres, tres (497926133) y
cuatro, nueve, siete, nueve, dos, seis, uno, tres, cuatro (497926134) por sus
propios y personales derechos. Loss comparecientes son de nacionalidad
estadéunidense, de estado civil casados entre si, mayores de edad,
défniciliados en la ciudad de Mesquite, Nevada, Estados Unidos de América,
legalmente capaces, hébiles para contratar y obligarse, quienes no son
iﬁteligenciadoé en el idioma espaifiol por lo que de acuerdo al articulo
veintinueve, numeral quinto (29.5) de la Ley Notarial vigente, inte;viene en
calidad de intérprete El Sefior JOSE LUIS MORENO SUAREZ, de
nacionalidad ecuait.oriana, mayor der gdad, éon ;:édula de ciudadania uno, tres,

Cero, nueve, nueve, ¢inco, seis, cinco, dos, cero (1309956520) inteligenciado



Y,
ciudad de Manta, el mismo que acepta tal designacion y declara \biig g

juramento desempefiarla con responsabilidad y apego a la ley, a quienes de
conocer doy fe; quien para efectos del presente documento se podran
denominar LOS MANDANTES.- SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.-
LOS MANDANTES en la calidad que comparecen, otorgan poder especial
como en derecho se requiere en favor de la Sefiora ]ZN(}QD MA_I/}[__/ANELA
RODRIGUEZ SCO, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en
la ciudad de Manta, portador de las cedula de ciudadania nimero: uno, tres,
cero, seis, tres, siete, seis, dos, tres (1306376623), a quien para efectos del
presente instrumento se lo podra denornin;r LA MANDATARIA, para que
a nombre y representacion de LOS MANDANTES proceda y pueda gjercer
los siguientes actos: a) Pueda ccy)wrar y/o adqgiii; bienes innigebles a favor
de LOS MANDANTES en todo el territorio ecuatoriano, suscribir las
escrituras publicas en relacion con dichas enajenaciones; b) LA
MANDATARIA queda expresamente autorizada para suscribir ante Notario
Publico las escrituras de compraventa de los inmuebles que llegaren a vender
a favor de LOSIMAI'\IDANTES en todo el territorio ecuatoriano; en fin,
realizar todos los tramites administrativos, judiciales y extrajudiciales, ante
las autoridades locales, provinciales o nacionales en relacion a las
rpropriédédés de LOS >MANDANTES, sin que su ausencia constituya

obstaculo alguno para que se dé fiel cumplimiento a este mandato; c) LA

(X

DEL CANTON MANTA




instituciones del Estado pertinentes. Usted, sefior Notario se dignard agregar
las demds solemnidades de estilo para la completa validez y
perfeccionamiento del presente poder Especial.- (HASTA AQUI EL
PODER ESPECIAL), que queda elevado a escritura publica, con todo el
valor legal, y que. Los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, la misma que est4 firmada por la Abogada Ingrid Rodriguez Velasco,
afiliado al Foro de Abogado de Manabi, bajo el numero trece guion dos mil
doce guién doscientos ochenta y nueve. Para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,
leida que les fue a los comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.

f) Ruiz Rgb)c.r’ﬁ\@z :

Passp. 497926133

oy ;537;444/ ol % '
f.) Ruiz Teresa Lynn
Passp. 497926134

f) &6 ’/uérez José Luis
c.c./1309956520

AB. ALEX ARTUR% .
NOTARIO PUBLICO TEK(

este segquindo testimonio qye
de Manta a la misma fq

AB ALEX ARTOR
NOTARIO PUBLY OTE
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/
' NSTRUCCION PROFESIGN / OCUPACION
t , SUPERIOR LICEMCIADO E4343V3242

APELLICQS Y MOf3BRES DEL PADSE
MORENO ALARCON SILVIO ARTURQ

- Lt o APZLLIDOS 1 IMOVBRES DE LA fiRDRE
N : ' SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA

REPUBLICA DEL ECUADOR LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

MANTA
! DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL, . 2018-06-13
* IDENTIFICACION Y CEDULACION e gFECHH DE EYBIRACION
€,

rl
cEnuLA DE v 130995652-0 2028-06-13
CIUDADANIA
ASELLIDOS ¥ HOIABRES
MORENO SUAREZ
JOSELUIS
LUGAR DE MACIMIENTO
GUAYAS
GUAYAQUH. s
BOLIVAR /SAGRARIQ/ praCTI e R v e e -
FECHA DE NACIMIENTO 1987-10-14 :
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO HOMBRE
ESTADO CIVIL SOLTERO

1

ESTE DOCUI ENTO ACREDITA QUE USTED
' SUFRAG0 EN EL REFERENDUM Y
CONSULTA POPULAR 2018

JUNTA No

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARATODROS

(IR
7 ; LOS TRANMITES PUBUQOS Y PRIVADOS

MANABI - ’

PARROQU!A

IIIIIIIIIIII|II|IIIIIIII||IIIIIIIIIIIIIIIIHIIIIIIIIHIIIIII

000682150 -

P N - o2 iy -
PROVINCIA - | ‘W e
TMANTA= . = ! B e
CANTQN - ; - =k L
- MANTA - ! . F. PRESIDENTAIE CE A JRY WP IGH 1iJ



oo REPUBLICA DEL ECUADOR s

rgger Direccidn General de Registro Civil, Hdentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

Ntmero unico de identificacién: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADQOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIQ)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

X
-3S
N

' lnstruccic'm‘: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADO ,
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Métrimonio: iNo Registra
Nombres del padré: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA'
Nombres de la madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

lnfbrmacién certificada a la fecha: 14 DE ENERO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 194-188-96168

194-188-96168

III ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

wstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.https:/ivirtual.registrocivil. gob ec, onnforme ala LOGIDAC Art 4, numeral 1 y ala LCE.

nriz Ael Anariimanta 1 validamiAn A 4 mae Aocda Al dia da ;o amaieidin Do oaman do memmmfac Tm oo e
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* Nafirality / Nationalté / Namonahdad T » -

UNITED STATES' OF AMERICA :

Date of birth / Date de naissance / Fecha de nacimierdo

17 Sep 1941

lang of binth/ Licy de nalg

<= MEXICO "~ . -
- Date of issue / Date de dEfivrance / Facha de > expedicion

-~ 20 Sep 2012 T -

5 "Dats o expira‘non/ Date d xmr:aﬂon IFecha ds caducidad

Sex/ Sexs /Sexo

Authority/ Adonté ) Atoricad
~ United States-
Department of Stat_e, .
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= Tenoas 2.727780

SIGNATUP"" OF BEARER / SICNKTUREDU Tl IULAIRE / FIRI\‘IAﬁf‘I/ITULAR ]

Sumame / Ncm/ Aoy

RUIZ -

- » Given Names/ Prénoms / Nombrr.-s N
“TERESALYNN .-

", Hationality / Haticnalité / Nacoomhdad )
UNITED STATES: OF "AMERICA IR

4 Date of bt/ Dats de nusiance 're:.,adm‘:mﬁma
19 May 1948 . o1

& Pligionn. Lzzaasaizs corflues oz anaEst " Bex/Sexs/Sexo

OHIO u.s A
- '20 Sep 2012

ua‘-d’x;w&;rh,.. sx;;. i

19 Sep 2022 S

Endorsemenis / Mertions Spde:ies £ Anctasiones -3 _‘?é""z 2
. E X

- SEEPAGEZ] - -

Sseactn  Adorty/ Auorhs  utoridad
’ © United States
: _f’ Department of State

 P<USARUIZ<<TERE é’Aﬁ<fLYﬁN‘<__<2;’§§€2<"f<k‘<"<'<<<‘<"<<}<: <
:4979261347USA4B05199F2209195253984121<507694







~RESOLUGION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
4 PROBACION TE-LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL 4L EDIFICIO

“POSEIDON™

ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO
 ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, &) Art 125 dela Constitucién de )a Repiblica del Ecuador, estaslece: “El sectcr publies -
nde: 2. Las entidades que integran el régimnen autdnomo descerrralizado”.

comprs

~4

1 As

Que

Trtado, Sus STZEMLST

m

actien en virtud de una potestad estatal ejercer
sean atribuides co la Constimacién y la ley. Tendrdn el ce
cumplimuenio de sus fines y hacer efective el goce y ejercicio de lo

Constitucidn"

Que, el Art

publica constimaye ua servicio a Ja ¢

czlided, jerarquia, desconcentracidn; descentT:

trapsparenciz y evaluacién™

Que,

-t 226 d2 la Constiucién de 12 Repiblica
mos, depeadencias, las servidoras o servidores pibhcos vy 12
rén solamente las competercias y facultades que les
ber de coordine- zcciones para el
s derechos recorocidos en la

A

ae

ley: 2. Ejercer el coatrol sobre el uso y ocupacién del sueio ea el caaton”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién
alizaciéu, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcalcesa:
istrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan ceotopal de desarrollc y el
torzzl, los planes d¢ urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resaver

Descentr
gestion admiz
ordenamiecto ie

administrativamerte todos 'os asuntos correspondierles a st Cargo;. ..

Cue, e Art. 364- Cédigo Orgénico de Org
Desceniralizacién, sedala.- “Los Ejecutivos de los goblernos aut
lizriento de sus fmes, actos admunistrativos, ectos de  simple

dictar o gjecutar peta el camp

Territorial,

=

"

adminisiracion, contratos adiministrativos y hechos admiristrahyes™

Que, 12 L

‘deteyminar log;zequisitos y aprobar los plan

— i

refiere esta
{raspaso de

<

sy Los notarios mo podréin autonzar
ipropiedad de un piso o departamento,

| Fcrader, sefaia: “Las insticuciores 2el
s

DeIscmas que

227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “Le admim stracion
olectividad que se rige por los principios de eficaciz, eficiencia,
:lizacidn, coordinzcidn, perticipacion, planificacidn,

o] Art 264 de la Constitucién de la Reptblica cel Ecuador, esiavlece: “Les gobiernos

municipales tendrin las sigmentes commpetencias exclusivas sia perjuicio de ouas qre determire la

Autonomia
“h) Decidir el modelo

anizacién Territorial, Autcnormiz ¥
$uomos descentralizados podsin

¢y de Propiedad Horizoatal, en su Art 19 expresa “Comesponde 2 \as municipalidades
0s 2 que deben sujeterse las edificaciones a las cuales se
ninguna escritura publca sobre constitucién o
£ los registradores de la propiedad fscribirdn\

tales’ escrih.l;_%fis.,i";sl?po se inserta en ellas la copia auléntica de la correspondieate declaracién
N i . . . -
municipal ¥ ¢1L§eglmcnto de Copropiedad de que fra‘an los Arts. 11 y 127,
o E 2 : ” :
5 =T o . . _
Que, el Regiamento General de la Ley de Propiedad Eorizoatal,en su Art. £ :extual:aﬁnc_dme:
i q A Y . . R * R . . v g T DE
“En Ja Declamiciia de Propiedad Horzontzl, que sera aprobada por la respectiva MRIEIDEICED )
”_\‘\(7"{?_ o . ; .\'“(_\)h“ —- C*‘v, )o
Q,,: 1:\: ;_*‘ o 1" F"‘.- % T
e S5/ EFS R
AT T = T lAg o 2
€4 \ X fj z z]
RIS 4 56
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853 £DCuCniTe el bien inmueble, se hatd consiar la pacaral=za y ¢l £n para el cual se construye
go;ﬁ;.o’mi:\_io estableciéndose, especificamente, si se tatz de un conjunte de vivienda, de un ceziro
tzs especifticaciones se debera

~ :.'1;."'..‘-""-" : : . :
~2=temiefcial exclusivements o d2 un conjuntc mixzo. Sobre 12 base de as

\_._/ . . 7
, elaborar el respectivo reglacento intemo, segin cea e caso”,

Qus, la Ordenanz::i de Urbanismo, Arguitectura, Jso y Ocupacidn dei Snelo en o] Captén
Manta, cn su seccibn Spa, referente @ las edificaciones. que pusden somererse ai régimen de
propiedad honzontz], en su arteulo 281, expresa: Podrdz sujetarse z las —ormas del régimen de
propiedad herizontal las edificaciones que alberguer dos o més unidaces de vivieada, oficinas y
comsrcios U omos bienes que de acuerdo 2 la Lav de Propiedad Horizorta! y su Reglamerio, sean

- indepcndientes y puedan ser enajenados individualmente. El ardenic 331, manifesta que, para la

" aprobacién de la decizratonz en Régiren de Proviedad Horizortal deben presentarse a la Drraccion

Mupicipal de Planeamiento Utbano los siguientes documentos crigimalss: a} Sclicimud dirigida 2]
Alea:de o Alcaldzsa por 2] o los propetaios ¢ se orocLrader comin, by Infarme de 2oroBacidn de
'

Planos; c) Seis copias del Estudio de Propieded Horizonal donde conste la defnicicn de medidas y
hinderos, &eas comupales, reglamento intemo, planos actualizados ¥ e. cuadro de agcuotas, frmado
por un profesional arquiiecio ¢ ingeniero civil; d) Gerdficedo de gravimenes e hipctecas aciralizado
del Registrador de la Propiedad del Cam:én Manra; ) Comprobaate de pzgo del impuesto precial
achiaizado; y, ) En caso de modificatoria 2 la declararoria de propicdad honizontal, adjuntard adermds
autorizacién notarizda de todos los copropietarios y comprobante de pego de |z tasa retiburva E)
cuacro de alicuotas contendré Umica y especificemerte lzs fraccicnes correspendientes del tota) de las
éreas de vso privado, y susceptibles de ‘ndividualizarse. A las érezs de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destno. Asi mismg 2! areulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planszmierto Urbeno en el ténmine de quince dias,
contados 2 partir de Ja fecka de su presentzcidn, elaborard un informe técmico DT esenito, &l ceal ep
caso de ser favorable se remidrd ai Ejecurivo del CGADMC-Marta, quien 5 su vez Ja derivard a ia
Direccidn de Gestidn Juridica, pera que <n ¢l término de tres dfas promumcie su informe v coa el
mismo el Alcalde 0 Alcaldesz emita la Resolucién de Declaraionz en Régimen de Propiedad
- Herizontal del bien inmueble, la cua! serd notificada por ia Secretadfa General al o los Interesacos,
asi como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltas v Cataszos; Financiero; vy,
Plancamiento Urbanc, 2 fin de que se reabce el trémiie comespondiente para la legalizacidn ds
documentos y s¢ proceda cop el pago de la tasa raspectiva, En caso de que el informs técmico
emitido per la Dueccién Municipal de Planeamiento Urbeno no sea faverzbie y conteaga
observaciones; ésie serd puesto en conocimiento def ¢ los intzraszdos a través de la Secretaria
Generai, para que se efecrien les debidas-correccionesy se-retomeel wdmite. Si ea el lapss ce dos™
P 2fios €l 0 los intereszdos que hayan obtenico una D=clarazcdz en Rémmen de Fropiedad Horizonral, no
"7 completaran & trimite espectivo para mscabirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
:Declaratona quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ¢l Rézmmen de Propiedad Horizenta!
‘para ¢l bico inmueble, el o los interesados debern realizer el ‘émite mevement, .

* Que, medizn’e comunicacidn presentada por-el Arq. Ermel Fiallo Grenaner, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la aprobaciér de incorporacién al Régimen de Propiedad

N i
SONG | Honsontal del Edificio “POSEIDON".

[

: Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jozzthan Crozco
o Ccbeda, Director de Planeemieato Usbaro, anexa informe No. 0088-MSMS, elaborado per la
Arquitecta Susana Munllo S., Técnico de la Direccién de Plancamiento Ur: al indica lo

s:guiente:
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- propietario de un lote de 3.122,14m2 de superncie, ubicado ex el Sector de Barbasquiile,
* Parrogquia Maota, Cantén Manta, clave catastral No. 1161113000, confonme lo especifica el

" timalo de propiedad. T ) L o ' :
Dentro de este lote de terreno ¢! propistario ha comstruido el edificio denomimado
“POSEIDON", para.este fin obtuvo el permisc d= copsmuccion (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y repovacién de fecha 04/02/2014 emitdo porda Direccidn de
.. Pleneamiento Urbano, que de acuerdo 2l certificado emitido por la Registradura de |z
, Propiedad, ol predio descrilo actualmente se encuentra hipotecado 2 favor de la Corporacidn

: Fizdaciera Municipal. '

2. BESCE TACIONAL.

O I T

Ll YN

. : - "“™E] ‘Edificio "POSEIDON”, se compone de un biogue general, distdbuidos en: Hotel
"7 7o (Subsuelo..12,34 y planiz baja); depertamenios (ler.,2do.3er.,4to,5te. 6t0., 7tmo,
. §vo.,.%u0.,10ma, 1 ler.,12do.,13er., 1 4ta., 1 5t0,,piso _ alto); y,. terraza - (hotel, . cocina,

" réstauranie, bar), cuyo fin exclusivo es hotel ¥ departamertos.

3.- CONCLUSIONES: - o , ) : .

"Que, al haberse presentécfo a'estz Municipalidad toda la documentacién técmica, legal y los.

estodios de propiedad horizontal correspondiente del Edificic “POSEIDON" y por cuzplir

coz todos los Tequisitos previstos. en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Fropiecad

Lo . Horizontal, Art’ 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbamismo, -Arquiteckura, Uso v

T . Ocupzcién de] Suelo en'el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad

Horizontal «i Edificio "POSEIDON" de propiedad de la Compadijz Fabrica Ecuatoriana
“ECUAVAU S A en el predio de clave catastral No. 2.161113000. '

" Que, mediante memorando No. OSOS—DGJ'-.C-VC_}-ZOIS,'-dc fecha 17 de abril de 2015, suscrite por el

" Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurader Sindico Municipe!,. emite propunciamiento legal con

respecto a lo solicitado por el Arg: Ermel Fizllo Grunauer, Representante Téczico Proyecto Zdificio

 égimen de Propiedad Horlzoneal d:l

Baseiddn, ea la cual sclicita la aprobecion de incorporaciés al b

Sdificio "POSEIDON® | &n los siguientes términos:  Ed virtud de lo preceptuade ep el Art 331 ce

————

ia Ordesanza de Urbarismo, Arquitectura, Uso i Ocupacidn del Suelo ea el Captén Mante, emiio
o prouunda'mier;to faverable en tornc al injorme presentado por el Arq. Jonathen Orozco Cobeda,
Director de Planeamiento Urbaro del Gobiemo Auténomo Descentralizedo Municipal del Canton
" Manta, =n lo concerniente a la solicitud de'declaratoria a]l Régimen de Propiedad Horizontz! del
Ediicio “POSEIDON™, por lo que considero perinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
~ Fiallo Gnmzuer, Representants Técpico Proyecto Edificio Poseiddn; por cuante cummple con los
parimetros técnicos - que s ameritz y. requisitos previsios en la Ordenanzz d= Urbamismo,
n del Suélo en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde sefor Ale £

ali

| Arquitecnra, Uso ¥ Qcupacid ‘
“en sy calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo. del- Cobierno Acténomo Descent
Munigipal, ‘dicte resolucion “administrativa | disponiendo gue -se protocoiice la resolucioy
groriz de incarporacidn a] Régimen de Propicddd Horizontal del Edificio “POSEIDONY,
¢ dé.la"Compasia Fabrica Echatorizna, ECUAVAU §.4, ubicado en el Sitio.La Sil
Barbasquillo de la Parroquia Y Casitén Mantd, coz 1a Clave Catastral No. 1

i decldr
. propieda

.
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Dada y nrma

en pso de les amibuacnes confendas ea el Art

gxpesto y dlsposm‘ones legales; y
Autonomia y

5) ¢ D: . ‘364 del Cédigo Orgimico de Orgamzacion Termitena),
el:senor Alcalde de Marita, como méxima Autoridad E]ccu: va del GAD-Mariz

RESUELVE:

cpiedad Ferizonted ds! edificio “POSEIDON", c-c:propi:clad dela
SCUAVAU S.A, ubicado en el Sito La Silla del Sector de

Centdon IV*_nL_ con la Clave Carastal No. .1-16-11-13-000;
y, acogienco los mzormcb de

ca; que forman parfe 1t 2aral

1.- A.p-obar Ja D*da:aton: de Pre
CompaZie Fabnca Scuatonans
Barbasquillo de la Parroqaia Marpta -

esto, al Lmuhro de las aom.a_s xpuestas en la presenie Tesc: huciéo;
- 4 Conmol Utbana, v, de Asescnia Jur

Pizmeamieato Urbano; v, A valos, CetasTos y Registres

)
2.- Que, las Diz reccicnes Municipales de
informes que haa servido como habilitzace

den’ cumplimiento 2 esta re soricitn; considerando los &

‘pera que se dicte est\. acto aL:anstamo

Notifiquese con esta resolucion el Regstro de ia PLCU adad del Cantés Manta, y ]a carte

intzresada.

5rmada on ¢l despacho de la Alezldia a lgs—» intids cias del mes de abril del afio dos ml

quince

.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Sepuembre del aho dos mi
quince, siendo las 11HQ0, se reune la Junta Generai Extraordinarig y Lniversal
de Socios de la Compaiiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A, =n &
iocal donde funcionan sus oficinas, presidida por o Senor Arquitecto Sime
Guiliermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junts
la Seriorita Mercedes Vélez Giler, en este estade, por secretaria se elabera 2
hista de los Socios con derecho a voto, de acuerds al Libro de Socios v
Participaciones de ia Compafiia. lLa secretaria procade a constatar que se
encuentra presente 'a totalidad del capital social suscrito de ia Compania, esto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos ddlares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setents Yy cinco mil

ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un délar nortearnericans
tada una:

SUXIOS " VALUR ' Nos
DELAS PARTICIPSCHONES
o © PARFICIPACIONIS ) 3 ,
PEUOINMEY Sy, USSIR0. 3200 BT O

MANTA R SINFSS

lut‘\",’??f',:ﬁﬁl}'.nu . RRAF U g i
LONMPANY S0
TOLAL o LUSEITE. 800,00 ITES Ly

E! Presidente, una vez que se ha constatadc que existe e qudram legal y
estatutario, deciara instalada la presente Junta General Extraordinaria v
Universal de Socios, de cenformidad con io establecido por el Articule 238 de s
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se retine esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacién al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominioc de todos los bienes
pertenecientes a la compaiia.

segudamente se procede & resolver y aprobar el Gnico punto ded orden dei ¢l

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.
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La Junta pasa a conocer el Gnico punto del orden del dia, esto es, Conacer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compafia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Sefior Daric Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compafia para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccion de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningtin otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL
QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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GLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

» DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
« DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

+ ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por -
consiguiente, este Reglamento regira a todas las relaciones de propiedad

horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracion,

uso, conservacion y reparacion.

» ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantéon Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

= Norte: 27,79 m. Playa del mar

& Sur: 29,60 m. Calle Publica

v Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y area municipal (talud)
=  QOeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal

(talud)
Area Total: 3.122,14m2

CAPITULO SEGUNDO

AR

’l

Esé;iho de Propiedad Horizontal
I:‘@ io “Poseidon”




Ldificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Canton Manta

Compania Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

Departamento 1108 (78,09 m2). 78,09] 0,0049 15,37 2329 101,38

_WE___ | Departamento 1201 (127.72 m2). 127,72 ooosil 25431 3809 165,81
SO |Deparamento 1202 (127,72 m2). 127,72 00081 2513 3soa| 16581

E E".I Dcpanamenm 1205 (99,44 m2), 99,44 0,0063 19,57 29,66 129,10
99 |Departamento 1206 (98,44 m2). 89,44 | 0,0063 1957| 2966 12810
o&  [Departamento 1207 (73.05m2). 73,05]  0,0046 14,38 2179 94,84

=] Departamento 1208 (73,05 m2). 73,05 0,0048 14,38 21,79 54,84

o | Dapatamento 1301 (107,44 m2)._ 10744| 00068| 29.14| 3204| 13948

o 2 Depsrtamento 1302 (107,44 m2). 10744 | 00068 21,14 32,04 139,48 |
=00 |Departamento 1305 (99,51 m2). 99,51 | 0,0063 19,58 20,68 129,19 |
§ 2T |Dspartamento 1306 (99,51 m2). 8051 | 00063 19,58 29,68 129,19
o Departamento 1307 (68,53 m2). __8853| o00043] 1349 20,44 8897

Z Departamento 1308 (68,53 m2). 68,53 | 0,0043 13,49 20,44 88,97
rﬂo " é_., Departamento 1401 (156,02 m2). - 156,02 | 0,0098 30,70 53] 20285 ]
S48 2 |Departamento 1402 (156,02 m2). 156,02 00098 30,70 4653 20258
§ ﬁ Q | Dopartamenta 1407 (89,17 m2). 8917 | 0,0056| 17,55 26,59 115,76
& | Departamento 1408 (89,17 m2). 8917 | 0,0056 17,55 26,59 115,76
ooQ |Departamento 1501 (146,75 m2). 14575 | 0,0092 28,88 43,77 190,52 |
£ = | Departamento 1502 (146,75 m2). 146,75 | 0,0092 28,38 4377) 19052
g § 8 De&ar}_amento 1507 (85,64 m2). 85,64 0,0054 16,85 25,54 111,18
£ | Departamento 1508 (85,64 m2). 8564 | 0,0054 16,85 2554 111,18
00O | Departamento 1601 (133,25 m2). | 13325] o0,0084 26,22 39,74 172,99 |
S& 3 | Departamento 1602 (133,25 m2). 13325 00084| 2522 3974 17299
§ 3 § [ Depariamento 1607 (78,00 n2) 78,00 | 0,0049 1535 2326 101,26
& | Depariamento 1608 (78,00 m2). 78,00 | 0,004 1535 2326 101,26
rerraza’| HOTEL TERRAZA: (332,77 m2). 33277 | 0,0210 65,49 99,25 432,02
HOTEL BAR (13,24 m2). | 1324 ooo08| T2 395 17,19

TOTAL GENERAL 1586533 | 1,0000] 312214] 473180] 20.597.13

r2MTR AL 17A00
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:Sitio la Silla-Sector Barbasquillo lpatt )

Compam(« Fabrica Fenatoriana “ECUAVAU” S.A.

- ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO
POSEIDON. ‘ -

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples depariamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los conddéminas; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamiento del Hotel.

> ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados y
numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién
definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones,
estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las especificaciones de
los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.
Los planos arquitectonicos en referencia, conjuntamente con los planos de
instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte
complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan los Copropietarios
como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relacién y derechos.
Los planos podran ser examinados por los Copropietarios en las oficinas de
administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud escrita,y no podréan salir
de la oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERD

e Dk LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

o DE L0OS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

- ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

&l EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Sxan bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
'prop;etano y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
fprqpletarlo podré en los términas y con las limitaciones de |a ley de Propledad

HorT"un‘(al y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre §us t‘rL s

\\"\J

b:s,nes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.c< o

54 (
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“”7 oquia Manta-Cantén Manta

~Edificio “POSEIDON”
7, $Kjo la Silla-Sector Barbasquillo

paiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de los
Departamentos (Condominio).

I.  CONDOMINIO
¢ En el primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

¢ En el segundo piso aito:

o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

s En el tercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados de| 401 al 408,

¢ En el cuarto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.

e En el quinto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.

o En el sexto piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.

En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6

Enslis
[ 3

-

™ 0s departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
" P PR
~E Ly al80s.
\‘...1\:‘-’ zhk : .
_.."}& # : Enel octavo piso alto:
SR
T
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o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillcs, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) =! servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905

al 908.

« En el hoveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

o En el décimo piso alto:

o 99,86 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, efc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108,

o En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

o En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308.

e En el décimo tercer piso alto:

o 89,98 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominic exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408,

o K el décimeo cuario piso alio:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

o kn el décimo guinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartlos ds basura y servicios, etc.) al servicio de 4

T departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 v
o 1608.
- Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefalados, todos los bienes

comynms determinados en el cuadro de areas corespondiente, asi come 105: '
i L.
'efementos y partes del edificio que se detallan 2 continuacion: Sl
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a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.

c¢. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusidn de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las cédmaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales,
que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Las ldmparas y artefactos de iluminacion de todas las areas comunales,

j. La sefalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos, satelitales,
agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y ventilacién que no
estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y que no
se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén ~
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
Condominio.

0. Cisternas, bombas y equipos hidroneuméticos que no estén al Servicio
del Hotel.

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las

'y areas del HOTEL.

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

X\, 5.8 Cuartosde basura, que no sean del HOTEL.
Ny !H ~it. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTELwﬁE& i
Wi LRI DEL o ;c:,’\
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Ck\ u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que no

R estén afectos al HOTEL. -

= ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

EIHOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizades en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compafila ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDCN se detallan a continuacién:

- .  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

o En el primer piso alto:

0 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
&n los diferentes subsuelos del adificio.

» En sl segundo piso alto:

= 78648 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara

correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran en
los diferentes subsuelos del edificio.

&n el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el cuarto piso alto:

n 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el quinio piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dorminio exclusive
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran

o .. en los diferentes subsuelos del edificio.

= ° En &l sexto plseo alio:

o

- Fsrudio de Propiedad Horizontal
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o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

+ En el séptimo piso alto:

o 749,24 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio,

o En el octavo piso alto:

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

+ En &l noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

. “.‘_w‘-'"" "’E-».-‘
/R\[ L ‘E,\}"“ TADEL &N,

MCEE 1A 0r .
S nE PR N
O i+ ZeF En el décimo cuarto piso alto: St a2
o S N .
. [N So
RS E <5
N fx TE o=
\-,_)-.'-‘ er_;-_ § ‘\:;k‘
s o - . . k)
 Fspfdio de Propiedad Horizontal \.;g )
! sFdificio “Poseidén” NN
SEMGRIN y
leg @ REETRE IR



I 00013613

'I*'L ificio “POSEIDON™ P
"1';:“ - . §itid la Silla-Sector Barhasquillo g (==t}
: rroquia Manta-Cantén Manta -
{ mp.mm Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

N

‘rL

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cua'es ss les asignara
correspondientementea bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo quinto piso alio:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1801, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspandientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

i  HOTEL POSEIDCN
o  Subsuelo 1§
o 426,06 metros cuadrados ds ¢ habitaciones enumeradas del 1 al 9, y
e Balcones y Circulacién Particular.
o Subsuslo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitacionas enumeradas del 10 al 18,
y Balcones y Circulacidn Particular.
¢ Subsuelo 3
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 sl 27,
Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarto de Bodega-Maguinas.
s Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de: Mezzanine, Restaurant-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
o Pianta Baja
o 1.180,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al
113, Terrazas, Patios, Circulacién  Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
o Rn el décimo sexto piso alto:
o 497 .45 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina, Restaurante,
Bafos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

o

Estan incluidos en este dorninio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, v las 4reas de parqueo del
Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesar. Son
paredes medianeras las que separan un inmusble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

La.propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre pisos y
du \* 5 de instalaciones, todos los cuales son hienes comunas del edificio.
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ja expresa constancia de que, a discrecidn del condémino propietario del
OTEL y sus areas, éste podra permitir el uso de dichas 4reas a los copropietarios
que tuvieran interés en ello, segin las condiciones especificas que se
establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna
manera podran interpretarse como que rigen o surien efecto alguno sobre las
areas del HOTEL,

CAPITULO CUARTO

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

o DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

o DE LO8 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

- ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de
los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON y el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

 ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En Ia
enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara incluida
la respectiva alicuota sobre aquellos.

o ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de! Edificio
y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias.

~c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz v
7 ; voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

N - “organismo.
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“O \ ‘d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen
de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno de
Copropiedad de! EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demés autoridades del
Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

&. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios en
las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento vy a
drdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Adminisirador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que en ausencia del copropietario o usuario, quedaré encargada de la
custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia.

h. Introducir clausula especial en los coniratos de enajenacién, limitacidn de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresameante al presente
reglamente y a las resoluciones genarales tomadas con anterioridad por la
Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades del
Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j-Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente en
cortinas, puertas, sefializacién y acabados de los Departamantos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad seré
reglamentade y vigilado par el Administrador.

I Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas

en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la

tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de
los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olares, o por seguridad en general. En caso de que alglin copropietario
manifestard su incomodidad generada por alglin animal de otro

.., Copropietario o usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera

' ‘i inmediata la situacién, de suette que tal perturbacion cese

'mmedlaiamente sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario

""'\; .
e ’ésectado a ser indemnizado por cualquier dafio 0 perjuicio que hubtera
NI }zsufndo En caso de gue el responsable no sea capaz de remquat“l“ﬁtr i
1 AR Foo NGCH
e 0"‘_
- (3 X0 - :5.‘.4 771‘
Tistifit de Propiedad Liorizontal - il g
Edifii \ga\e ;

iHem “Poseidon”
bt P

‘?oﬁ‘fﬂiuu/m A

e
B

]

e

o
-

Ot e
Al

.f’:z

"l'
\
.



Edificio “POSEIDON” L/][:an ‘ -
{tio 1a Silla-Sector Barbasquillo l*Tﬁhﬁ' . .
oquia Manta-Cantén Manta e
pania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

situacion en el plazo maximo de 2 semanas, deberd obligatoriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observaran las siguientes normas:

« Solamente se permitiran los siguientes animales domésticos,
perros de raza pequefia y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

» Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

= |os copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces
de sus animales y ademés deberdn acompafiarse de un
receptéculo o de una bolsa de pléstico para realizar dicha accidn,
de lo contrario se entendera que el copropietario no esté dispuesto
a retirar las heces de su animal.

* Las mascotas no podrén pernoctar, ni permanecer sin supervision,
en los balcones de los departamentos (por el ruido que puedan
producir).

= Seradebery preocupacién del duefio de la mascota que mantenga
durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del mismo y de
no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la
unidad, el propietario de la mascota deberd reparar los dafios
ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en
el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

= Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rAbicas

d vigentes, y en general, no deben representar ningin riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacién al Administrador, quien verificard que los
potenciales inqulilines no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia 0 que sean conocidos por sus aclitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizara un anélisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos &l horario
maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los
viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y sabados de
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El copropietario o

Poseidon®

‘:g arrendatario podra continuar con la celebracion siempre y cuando respete
7~ % 2 latranquilidad de la comunidad manteniendo niveles bajos de masica ;57 .. =
;}\ s 5§onversamon Para efectos de celebraciones nacionales Ilamese( o " ?5,
\E g eatnas navidad, afio nuevo), el horario sera desde 09:00 am é‘ % \
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C\S\ 05:00am del siguiente dia. En este Ultimo caso se aplicard el horario
indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en cuvn 2aso el horario
sera desde las 09:00am hasta las 03:00 am del siguiente dia.

o. Alingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a una
velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podra regular estos parametros de velocidad
en caso de que sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, el Administrador entregara €l salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
tas 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podréa expedir regulaciones adicionales

h para estas operaciones en caso de considerarto necesario.

g. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes y

reglamentos, su derecho de vozy voto,

CAPITULO QUINTO

« DELAALICUOTA,

o DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIOQ.

o DE LOS GASTQS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACIOM.
DE 1LAFORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA,

o

« ARTICULO DECIMO PRIMERQO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicucta de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del EDIFICIOQ
POSEIDON, se fljara de acuerdo con el cuadro que establece lo que cada
inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
coil relacion al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones, Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
s.;fraoar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de los
blenﬂs o;)munes @n proporcién a su alicuota.
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« ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al Régimen
de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algiin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
los dafos que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes de! EDIFICIO POSEIDON.

« ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacidn definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
ég’_‘_.fnunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
é‘rmanente A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica de
gclar toria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialara [as cuotas
AN an cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las expensas
;ocd@aa‘has y extraordinarias de administracién, reparacion, reposicién, mejora y
xmasﬁ imiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.
}
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el copropleLano podré ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus

= ‘Cferechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, e5iaran en relacién

con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

s DiE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

» ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropletarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
gcresdores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bignes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio,
ni atin a titulo de mejoras.

b, Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacion escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compaiiia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

Hacer uso abusivo de los bisnes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general ohstaculizar en modo alguno el
apropiado y legitimo uso y goce de los demas,

d. Destinar sus hienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, [ocales comerciales en las secciones destinadas
para ello, servicios hoteleros y uristicos en las areas destinadas para ello,
parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines ilicitos, inmorales,
contrarios a este Reglamento o que afecten a las buenas costumbres, la
tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacion que no cumplan con las normas de la
Comisidn de Energia Atomica y de otros organismos.

T. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir

: emanaciones téxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del

ambito de su local.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios exrerloaﬁsu; o

a

0

e interiores del edificio; en el vesiibulo, corredores, escaleras, ascen‘épr‘ i s
y en gensral en los bienes comunes, adicionales a los que,g?a gté‘r]_ s

-

PRy

Ldificio “Poseidon”

$DEy 2T A
-



“Zouca Edificio “POSEIDON”
By |y

7, Iy
Q P ) ’ v
e " Bigipa Silla-Sector Barbasquillo ok~
‘I‘-,J —,-;;

7
£ =¥ Pagrdbguia Manta-Cantén Manta
' fia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos debera ser

aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningtn tipo de publicidad.

j- Instalar antenas de radio, television, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacién
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucién.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

1. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas accesibles
del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en
los exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en Ias ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la estética de! EDIFICIO POSEIDON
o areas comunales.

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las
buenas costumbres o que estén refiidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualguier tipo de modificacién en ellos,

q- Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacion sera determinado por el
Administrador,

t. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocartodo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas
de Emergencia,

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohélicas, sustancias

estupefacientes y psicotrdpicas, y fumar en las areas comunales. La

*~§ transgresion a estas normas seran sancionadas por el Administrador. Esta

S ¢ prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de

T 3 y realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demas
»ﬁ 2 f copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en
\>, - Z% elusoy goce de los bienes comunales; como por ejemplo, el humo del

\x\,‘f\? < § cigarrillo.

I Eau. Esté terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos gﬁﬁk’ 2« C ita
LR los departamentos o locales comerciales, y en general a gg,ég;uie'rfére a2

Y
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) o o ,@ propiedad privada, que afecten la integridad de las dreas comunales, o que
R k B perturben a los conddminos de manera injustificad=_ Dichos trabajos
e N solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios autorizados

I para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos, cada propietario
debera contar con la autorizacién correspondiente,

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento gue contenga
particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada copropietario y/o
botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elemenios ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos en ios estacionamientos del

- condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, e HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador nonmara estas situaciones,

+ ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algun copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamenios, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la Ley
de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre uno vy cinco
salarios minimos vitales para los trabajadores en general segln la fala, que
impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las accicnes legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd Ia sancién en un nlazo no mayor de quince
dias contados a partir de la natificacion, en caso de incumplimiento o reincidencia,
las multas se irdn incrementando en el 5% mensual sobre la muita base

sucesivaments,

Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas establecidas
por la Ley, este Reglamento y méas procedimientos internos que, se establecen, a
rmas de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:

1.3 Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo

una multa de hasta 10 salarios minimos \/na!es segin las caracteristicas

. del 1sunto sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a luqa T
Caaps
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por cada infraccion; y la restituciéon de las cosas, a costa del infractor, a su
estado original. En caso de reincidencia, los infractores seran demandados
ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara sanciones al infractor; sin
petjuicio de una muita, indemnizaciones y restituciones iguales a las del
numeral tercero de este articulo.

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o0 mas, seran sancionados con una multa equivalente a un
diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cddigo de Procedimiento Civil.

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los darios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

» DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
o DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

o DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

o DE LAS SESIONES.

» DE LA CONVOCATORIA.

« DEL QUORUM.

o DE LA REPRESENTACION.

e DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

« DEL DERECHO DE VOTO.

DE LAS VOTACIONES.
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¢ DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS. B

s DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

» ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION, -

Son organismos de administracién del EDIFICIQ POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, su Presidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de que
no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo establecido
en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal,

c ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de fa méxima autoridad administrativa y se compone
de los copropistarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el

quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

» ARTICULQ DECIMO NOVENO.. DE LA PRESIDENCIA Y
SECHRETARIA. -

La Asamblez de Copropieterios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por un
Presidente, actuard como Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador,
a falta de éste, se podré designar a un Administrador Ad-hoc. También se
dasignara un Secretario en cada sesioén.

o ARTISULO VIGESIMO. - DI LAS SESIONES..

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extragrdinarias, Las sesiones ordinarias se realizarén una vez por
afio calendario, dentro de los tres primaros meses de cada afio, las sesiones
axtraordinariag se reallzardn cuondo fueren convocadas, para tratar asunios
determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, que pPOLI&N
realizarse sin previa convocatoria, on cualquiar momento, siernpre que concurran
todo$ jos copropistarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se jrataré de una Asamblea Universal.
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l.a convocatoria para sesion ordinaria sera hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar €l mismo dignatario, a Iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas reprasenten el
45% del total de la propiedad del EDIFICIC POSEIDON. La convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunién.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de |a propiedad del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar ias sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos scbre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunién
correspondiente a la primera convocatoria, se hard una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendrén
el caracter de obligatorio,

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electronico; y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con una
hora de diferencia.

- ARTICUL.O VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por madio de
representantes. La representacidn se otorgara mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
Presidente, en ejemplar original, |2 misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesién, en calidad de habllitante.

Egﬁﬁﬁo de Propiedad Horizontal
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LO  VIGESIMQ CUARTO.- DEL DERECHO DE

El Copropigtario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

« ARTICULO VIGESIMO GUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus chligaciones.

» ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES..-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que representen
por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a la sesion,
Exceptusse de esta disposicion lzs siguientes dacisiones gue deberdn ser
tnmadas por la Asamblaa con los sigulenies porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el ERIFICIO FOSEIRON,

b) La remocion del Administrador requeriré la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICID POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacidn del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisién se tomara por mavoria de votos, que
representen por lo menos el 51% ds los derechos validos de los concurrentes a la

sesién.

Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
tando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no rasulten
hvenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira

probacion del 50% de la totalidad de derechos sobre &l EDIFIGIO POSEIDON.

o

g
* oty

). Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente, aumentos
&' sdificacion, se requiere Ja aprobacion del 75% de la iotalidad de derechos sobre
EDIFICID POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe iécnico de la
ropuasta y autorizacidn dz la constructora y calculista de! edificio.

5 Fara les decisiones relativas a carmbios arquitectonicas en las fachadsas,

Sigipre que no implique cambios o afectacién a la estructura resisientﬁ,.,;sﬁ_.r,_\
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POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de la constructora.

Para |a realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y €) anteriores, debera
obtenerse la autorizacion del Muy llustre Municipic de Manta. Si se procede sin
esa autorizacion, la responsabilidad recaera en el o los propietarios que hubieren
solicitado la reforma.

» ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
Gitimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcidn de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los condéminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro llevara
anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

« ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de
las mismas.

« ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropistarios:

a. Elegiry remover de su cargo al Administrador.
b. Designar al Presidente de ia Asamblea en ausencia del Administrador.
¢. Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.
. d. Examinary resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que

|23 s -
*  le presentara Administrador.

“ ‘\\ e.c Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a la
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ién, reposicién y mejoras de los bienes cormunes del edificio.
ualguisr cuestién inherente a la Administracion del EDIFICIO
Ny ejercer los demas debores y atribuciones que le asigna ia
ropiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
fas al Administrador,

¢ ARTICULG TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador dal Edificio serg elegido por la Asamblea de Copropietarios para
el periodo ds dos afios y se considerara indefinidameants reslzgldo hasta qus no
sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persaona natural
o juridica, en este Ultimo caso actuara a través de su representante legal.

» ARTICULC TRIGESIMO PRIMERO.- DERERES Y ATRIBUCIONES. -

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a lcs Copropietaiios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione a! Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmante sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales y determinadas en ¢l Codigo de Procedimiento Civil.

B, Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo v arbitrar
oporiunamente las medidas para la huena conservacion de allos,
ordenando las reparaciones que fuersn menester.

¢. Presentar g consideracion de la Asamblea General, con la pariodicidad gue
ésta lo sefinle, las cuantas, balances, proyuetos de presupussto, estados

de situacion & informes sokré la administracion a su cargo,

d.jRecaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

[ $rdinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos meses,

‘_*gobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto: ademas de ser el caso,

.'ﬁptari por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los

dntergses de mora y las costas procesales.

e 'ecegtldar las expensas extraordinarias que apruebe la Asarmnblea de

gt_ opropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha gue

\ §L§4éran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via sjecutiva 2 los

-%opropietarios, con intereses moratorios v costas procesales,

V¥
- g .
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f. Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable de
elios, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto de
este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresaré a los fondos comunes a
cargo del Administrador,

h. Celebrar los contratos de adquisicidon o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacion y reposicion de los
bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que serale Ja
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente
ordenado y detallado en forma de facilitar su comprensién, sobre el
ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
necesarios para la administracion, reparacidn y conservacion de los bienes
comunes, para cada afno.

I, Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracion proba, eficiente, e iddnea; abrir
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los -
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto el
Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica.

m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
a gcréticos y usuarios del Condominio, con indicacidén de sus respectivas

tas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

0. or la conservacién de los titulos y mas documentos del Condominio,

e:eg comprobantes de ingreso y de toda la documentacion que tenga

/Q\p S los la que deb tregada mediante actas
o r!@ d:con os mismos, la que debera ser entregada mediante a g’,asu\\
N suge;so;:. P nm-oac
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Fdificio “POSEIDON” T
.+ Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ekt =
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aja Fabrica Feuatoriana “ECUAVAU” S.A.

e L

il o ir v hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
’a As%: lea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento, y
| de "1¥dJdemas leyes y reglamentos aplicables.

las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la

inistracion de los bienes comunes del Edificio y para la armonica
relacion de los Copropietarios,

r. Resolver sobra cualquier asunto que planiee el Administrador o los
Copropistarios y gue no esté reservado por ley y este reglamenio a la
Asamblea de Copropistarios.

%. Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios

respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las

autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualguier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultard a la Asamblea de Copropistarios.

Contratar los seguros de gue habla el Articulo 18 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros gue la Asamblea de Copropietarios creyere conveniente

contratar, y cuidar de sus oportunas renovacionss; y encargarse de que se

distribuya entre los copropietarios, las cuotas nacesarias para financiar
dicha contratacion,

u, Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos mesaes de operaciones
regulares del adificio.

v. Establecer las sanciones aue constan en el Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento vy hacertas cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas

ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,

a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el

Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que

nermalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus

obligaciones. Dicha suspensidn de servicios pedra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjstas magnéticas de acceso
g distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios; sin
perfjuicio de gue se pueda también solicitar al Copropietario moroso que
cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada en un
gar publico, visible y concurrido del EDIFICIO PQSEIDOMN; todo esto en

:_%! gntendido de que la prestacién de dichos servicios se hace posible y se

nanCla con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro

%greso del Edificin. El derecho a recibir y usar los servicios comunes del

ficio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo podra

ﬁ%ﬁo Henéndez
’%

3. &Qercersa par cada copropietario si es que esta al dia en el pago de las
!E}l;_apensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo 21«. -
. bﬁ%;%l Reglamento General a la Ley de Propiedad Horlzoniai thr{ f l,x
o NS
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la consecucion de sus fines desde el primer dia de mora.

En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de
los dias.

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne Ia ley v los
reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

« ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituide en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, serédn sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario.

« ARTICULO TRIGESIMQ TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comun de acuerdo con
lo estipulado en el Arl. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun.

Los coprépletanos declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes E)ecl(rswos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva
al presqrffe rﬁglamento interno de copropiedad.
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» CONDOAMINIOS

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 30 de Enero de 2019 .- .

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
204, junto con su parqueadero # 44 de propiedad de la CIA. FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A, del edificio en mencién, NO mantiene obligaciones pendientes de
Alicuotas ordinarias hasta el mes de Enero de 2019.

ﬁﬁ‘ \P diﬂcio-pose'\don.com

adm $
STRACIO

A%%II{I\]II)OMINIO

Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador
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Quito, 4 de mayo de 2015

Seifior: 77(/)( 90

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.- S

De mi consideracién:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la

Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-

ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2016, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la
Compaiiia para un periodo de CLNCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Ptblica constitutiva de “PABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 9013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Davila Silva, e inscrita en el Regiitro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el n{lmero( 1166.

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura ptiblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignaré hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo ’1?”53’1"1’8 Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL‘ de TFABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere seglin el

nombramiento precedente.-

C.C. 171184667-3 .-




TRAMITE NUMERQO: 30250
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gt QU' T O REGISTRO MERCANTIL DE. CANTON: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRANMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951

FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRACRDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015
NOMBRE DE LA COMPARN{A; FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

DOMICILIO DE LA COMPARNIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacidn Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO ANOS
ESTEBAN

4, DATOS ADICIONALES:
CONST. RM##1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 JTM

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
e, INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, oot ¥® Revis;,

3 —

one

4% K
r;\ 3 I'ECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES l}E MAYO DE 2101.9‘

R0 L

£ .
9 DRA, JJ)HANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DJ’LEGADA RESOLUCION 003-RMQ-2015)
o REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO %, o

g gy e\

RN
‘.._,./_“
oo

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Pagjna,l/ >
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMIRE CCIAERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE:

REFRCSENTAKTE LEGAL:

CCNTADOR:

ISTRG UNICO DF
SQ\»;EEJ
1792433622001

00013624

FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

ECUAVALI S A

OTROS&

FIALLO REYES DARIC ESTEBAN

FARRA RAUL GILBERTO

Iibaen s saaf

FEC, INICIO ACTIVIDADES;

FEC, INSCRIFFCION:

DR/05/2013

0/05/2013

ACGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

FEC. CONSTITUCION:

FECHA DE AGTUALIZACION:

0210472013

05/1212016

REPRESENTACION £ INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

DOMICILIO TRIBUTARIO;

Pravincia: MANARI Canlon: MANTA Partequis: MANTA Cade: PRINCIPAL Nometo: 3/ Edifian. POSEIDON Carziea: VA
BARBASQUILLO Kildmetro: 1 5 Raferencia ubicacion: A LADO DEL EDIEICIO RICONGOS Telefono Trabajo, 0565002500
Email: raul.paresifigruposfizg.com Wah: WWW HOTELPOSEIDON-MANTA COR

DOMICILIO ESPECIAL;

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXQ ACCIQNISTAS, PARTICIFES. SOCIOS. MIENMBROS DEL DIRECTORIO Y ADKIMISTRADQRES

* ANEXQ DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O GENEFICIOS - AD)
* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

NPT LA /
002 ABIERTOS: mzoe e

CERRADOS: o]

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del (1)1 a)

JURISDICCION: L ZONA 4 MANABI

) \._lr.

SERVICIO DE RENTAS INTERRAE

v« v;“ s

FIRMA GEL CONTRIBLUYENTE ;

Y -I.A'. BN
Deriaro que fos dnlis ontenidos &n aile docLIManta oM exsfag y L er3aderos; paria _ggg,zza’.imd-&"i-r&'-gmmablr ECTEA ue Yo ol 5

deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Ar. @ Ley del RUC y At & Raglamenlo para 15 Aplicacrn go ta Ley del KUGLS
KFERNANDEZ Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/N Y AV Focha y hora: 05/12/2016 1637 U4

Usuario:
Paginatde 2



TRAMITE NUMERQ: 30250
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QUITO peaisrro MERCANTIL DEL CANTAN: QUITO

RAZON DEINSCRIE CION NQMBRANIENTE)

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESEMTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERD DE REPERTORIO: 209571
FECHA DE INSCRIPCION: D8/05/2015
NUMERO DE INSCRIPCION! 7048
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS B

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO OO CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERLNTE GENERAL

_AUTORIDAD NOMINADORA: _ JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015 ]
FRCHA ACEPTACION: . 04/05/2015 .
NMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU $.A.

DOMICILIO DE LA COMPARIA: QuITo , ]

3. DATOS DE REPRESENTANTES: -

ldentificacion Nombres y Apeliides Cargo Plazo
1711846673 FIALLO REYLS DARIO GERFNTE GENERAL CINCO ANOS
ESTEBAN
4. DATOS ADICIONALES: N L
CONST. RMH1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNNO DEL:18/01/2013 JTM J

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODITICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, 1A INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN LN BLANCO MO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DLL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, it ¥ ety

..;

FECIIA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) OEL MES [',TC MAYO OE 20157

( \‘
S

R ;

DRA. JPHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DILEGADA HESOIU('IL')N 003-RM(1-2015)

REGISTRADOR MERCANTIL DY . CANTON QLITO " ",, . “ "
i) 1, 1 G

DIRECCION REL REGISTRO: AV, G DE DICIEMBRE N5G-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta 30 de Enero de 2019 .-

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
204, junto con su parqueadero # 44 de propiedad de la CIA. FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A, del edificio en mencién, NO mantiene obligaciones pendientes de
Alicuotas ordinarias hasta el mes de Enero de 2019.

ificio-poseidan.com

ADMINISTRACION
Ciody DMPNIBalazar

ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador
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.\l'ypa/Tyjan 3 %&v ‘_‘/Cuﬁlgo‘
pREs f?f%c’éwgr (1
Lo, " Podti i O AR
e Surname/fi&vn/ApeHi&':sﬁ,m?.
B E’

: UNITED STATEs’ OF. AMERICA
Dale of bmh / Dlte de naj

cepf bifth/ Lieu de nalssanee/Lugafde naclmlenlo ‘ Sex/§:exé(§€xo'.
’ ~MEXICO ; ; L LT M

- i Authority / Atorité/ Aidoridad -
RaaNEIR ~ United States -5
Data of expn_'a?lon/ Date d ex zhonl Fecha de cadumd- De pa rhfn ‘e‘fﬁt-‘of‘sia [

! 19 Sep,'ZDZZ
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BanEcua dor B.P,
RUC: 1768163520001
HANTA (RG,)
RU. 24 Y AL, FLAVIO REYES
DETRLLE BE_FACTURR ELECTRONICA
No. (56-527-000001462
Fecha 28/ 172019 03:53:41
No. Autorizaci<n:
2801201901 176818352000120565270000014622019155316
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
ID :9999999939999
Dir PRV, 24 Y AV, FLAVIO REYES
Descripcior Total
Recaudo 0.54
SubTotal UsD 0.54
AN 0.06
TOTAL USD 0.60

*%xx GRACIAS POR SU VISITA xxxx
Sin Derecho a Credito Tributario

Feuac 4
BR0OTIRETE Balaap o
CONVEMIE: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTC: 06 RECAUDACION UARIOS
CIA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 895596780
{onceptn de Pagp; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (AG.) OP:kpolit
INSTITUCION DEPOSITANTE: HOTARIA TEREERH
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
tfective: 1.00
Conision Efectivo: 0.54
IV % 0.06
T0TAL: 1.60
SUJETU A VERIFICACION
‘)
o\ D
NPT
oL
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legal una vez firmada la presente Escritura de Compraventa mediante trans

los linderos sefialados anteriormente. QUINTA.- Las partes renuncian domicilio y
acuerdan que toda controversia o diferencia que tenga relacién con este contrato,
serd resuelta ante los Jueces competentes del canton Manta. SEXTA:
ACEPTACION.- Los Comparecientes, por estar de acuerdo a lo pactado
previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido integro de la
presente Escritura Publica de Compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA
PARTE VENDEDORA, declara que los bienes inmuebles, materia de este
Contrato, se encuentran libres de todo gravamen, que los mismos no son materia de

Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
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OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta rSg

escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion 'y demas %g%
correrd por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, con excepcion del impuesto §§§
a la plusvalia que sera pagado por LA PARTE VENDEDORA.- Agregue usted t%g

sefior Notario, las demas clausulas de estilo necesarias para la perfecta validez y
efectos de esta escritura publica”. (Firmado).- Abogada Ingrid Marianela
Rodriguez Velasco, matricula profesional nimero trece guion mil dos mil doce
guion doscientos ochenta y nueve (13-2012-289) del Foro de Abogados de Manabi.-
» HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su

contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual

f) Sr. Dario Es\eban Fiallo Reyes
c.c. 171184667-3
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.cc

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 500
Niumero de Repertorio: 945

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Febrero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 500 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
497926134 NUNEZ TERESA LYNN COMPRADOR
497926133 NUNEZ RUIZ ROBERT COMPRADOR
1792433622001 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113027 55761 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113115 52440 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 11-feb./2019

Usuario: erick_espinoza

R. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registradgr'dc la\Propicdad

MANTA, lunes, 11 de febrero de 2019
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