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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscrltura Ne: I20161308006P00940 ’ I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 115 DE JULIO DEL 2018, (9:57)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.

. . Tipo Documento de .. {Nacionalida
Persona Nombres/Razén social Intervininete identidad Idenﬂ:‘:cacw d Cafidad Persona que le representa
Juridica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTAD UG 17924336220 VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN FIALLO

ECUAVAU S.A, O POR 01 } REYES
A FAVOR DE
No
Tipo Documento de " 1. |Nacionalida
Persona Nomhres/Razén sacial interviniente identidad Identt:cac!o d Calidad Persona que representa
REPRESENTAD CANADIEN {COMPRADOR |RICARDO FERNANDEZ DE
Natural LORENZ BRIAN KEITH 0 POR PASAPORTE HL044886 SE @) CORDOBA CARVAJAL
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

N
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: | DEPARTAMENTO 201, ESTACIONAMIENTOS 40-41 Y BODEGA 11, DEL EDIFICIO POSEIDON
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 71333.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

Do. Somnavedo ez Grbezas
NOTARIO
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ESCRITURA No. 20161308006P00940
FACTURA No. 002-003-000001433

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:

LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,,
REPRESENTADA POR DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
A FAVOR DE:

BRIAN KEITH LORENZ, REPRESENTADO POR
RICARDC FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL
CUANTIA: $ 71.333,31USD
I KVA/

En la ciudad de San Pablio de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy QUINCE DE JULIO DEL
DOS MiL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen por una
parte en calidad de VENDEDORA LA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A,, debidamente representada por el Ingeniero
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en su calidad de GERENTE GENERAL;
y, por otra parte en calidad de COMPRADOR el seﬁor! Bm
'epresentado por su Apoderado General, el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, de estado civil casado.- Los
comparecientes estan domiciliados en la ciudad de Manta, mayores de edad,

legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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en virtud de que me exhibieron sus cédulas de ciudadania que en fotocopias
se agregan a este instrumento, y me solicitan que eleve a escritura publica la
siguiente minuta, cuyo tenor literal a continuacion transcribo: “Sefior
Notario: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar
una de Compraventa, la misma que se haya establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura puUblica, por una parte, LA COMPARNIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S .A., debidamente representada por el Ingeniero
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en su calidad de GERENTE GENERAL,
segun consta en la copia del nombramiento que se agrega como habilitante
al presente instrumento, a quien se la podra denominar como LA PARTE
VENDEDORA, y, por otra, el sefior BRIAN KEITH LORENZ, debidamente
representado por su APODERADO GENERAL, el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, a quien en adelante se le
denominara simplemente la PARTE COMPRADORA.- Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la
ciudad Manta, de estado civil casados, habiles para coniratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA PARTE VENDEDORA, es la propietaria
de los siguientes bienes inmuebles: Departamento 205 (117, 34m2) y, los

Derechos de Copropiedad equuvalente al cincuenta por ciento de los

Estacionamientos 105-106 (26,10m2) del Edi wmmqos en el
sector de Barbasqulllo de la ciudad y canton Manta, provincia de Manabi,

cxrcunscrztos dentro de las ientes medidas vy linderos: (\EL
Z DEPARTAMENTO 205 (117,34 m2):\compuesto de habitacion méaster con
LR TE PR e

bafio privado, habitacién uno, cocina, comedor, sala y bafio general. POR

ARRIBA: Lindera con departamento trescientos cmco del segundo p:so ailto

nivel mas 7,50 metros; POR ABAJO: Lindera con area comun de planta baja
————— T e———— o

nivel mas 1,50 metros; POR EL NORTE: Lindera con departamento
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este punto gira hacia el Este en 1,40 metros, y lindera

extensiones con departamento doscienios siete y vacio; POR EL ESTE:

Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 12,99 metros, luego gira hacia el

Oeste en 2,60 metros, de este punto gira hacia el Norte en 4,00 metro;?

lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area coman; y, POR EL

QESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 9,05 metros, luego gira

hacia el Oeste en 1,88 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 1,83
metros, luego gira hacia el Oeste en 0,90 metros, luego gira hacia el Norte
en 5,79 metros y lindera en todas sus extensiones con area comun. AREA"
NETA: 117,34 metros cuadrados, ALICUQTA: 0,0074%;, AREA DE
TERRENO: 23,09 metros cuadrados; AREms,OO metros

cuadrados; AREA TOTAL: . .34 metros cuadrados.

VESTACIONAMIENTOS 105-106 (26,10m2): POR ARRIBA: Lindera con area

comun de subsuelo dos nivel menos 4,50 metros; POR ABAJO: Lindera con %0
terrgno de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con bodegas veintidds al ,,,)0
veintiséis en 10,05 metros; POR EL SUR: Lindera con estacionamientos \\
EWm ocho en 10,06 metros; POR EL ESTE: Lindera con \r‘\
pared del edificio en 260 metros; y, POR EL OESTE: Lindera con area "\
comuUn de 2,60 metros. AREA NETA: 26,10 metros cuadrados; ALICUOTA:

—

0 M AREA DE TERRENO: 5,14 metros cuadrados; AREA A COMOUN:
7,78 metros cuadrados; AREA TOTAL. 33,$§ metros cuadrados. La

propiedad ante descrita fue adquirida mediante Escritura Publica de aumento

de cap’iftal con aportacién de bienes, otorgada ante el Notario Publico

”—H—“\——\.
Primero del Canton Manta, el 11 de julio del 2014 debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 23 de julio del 2014;

Postenormente > se realiza la escntura de Propiedad Horizontal y Planos del

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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C .. on Manta el 8 de mayo de 2015, e inscrita ef 13 de mayo de

2015, otorgada por compaiiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA -
da por compafife

TER’C?RJA’COMPRAVENTAZ En base a los antecedentes expuestos, la

ARTE VENDEDORA, da en venta y perpetua ena;enacn6n a favor de la
PARTE COMPRADORA EL DEPARTAMENTO 205 (117, 34"?112) y, los
Derechos de Copropiedad equivalente al cincuenta por ciento del
ESTACIONAMIENTOS CIENTO CINCO Y CIENTO SEIS 105-106 (26 10m2)

descrito en la ciausula segunda de los antecedentes CUARTA: PRECIO.- El

precio total de Ios inmuebles descritos, objeto de la presente Compraventa,
que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y UN CENTAVOS, justo
precio que la PARTE COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA de
contado y en moneda de curso legal al momento de la suscripcion del
presente Contrato, y que la PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera
satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular- QUINTA: .
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA deciara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de ta PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los
inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para
si.- SEXTA: SANEAMIENTO.- La PARTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento de la eviccion y/o vicios redhibitorios que pudieren estar

sometidos los indicados inmuebles, en concordancia con lo dispuesto en el



O 0 NN A bW N

e e
[\ R )

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

SEPTIMA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declar

inmuebles que se venden mediante este instrumento no se encuentran

hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta en los
Certificados del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que los
inmuebles no estan sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivos de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se hallan libres de juicio.- LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. La PARTE VENDEDORA ademas
declara que el departamento que se vende mediante el presente instrumento
fue prometido en venta con el namero 105, pero la nomenclatura del edificio
cambié con la aprobacion de la Propiedad Horizontal. En tal sentido se
declara que el departamento 205, corresponde al 105 de la promesa de
compraventa anteriormente suscrita entre las partes.- OCTAVA:
DECLARACION JURAMENTADA: Yo, DARIO
ESTEBAN FIALLO REYES, en mi calidad de Gerente General y como tal
representante legal de la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A, declaro que en el Edificio Poseidén, ubicadoc en el
Edificio denominado POSEIDON, en el Sector
Barbasquillo  de la Parroquia y  cantdn Manta, no se
ha designado administrador que cobre cuotas de mantenimiento o valores
de expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado,
por lo que, eximo de forma expresa al sefior Registrador de la. Propiedad
del cantén Manta y a la sefiora Notaria, de cualquier responsabilidad que
se suscitare con respecto de la presente declaracion. NOVENA: GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com




pagode_ ffue a la plusvalia, que de haberlo, sera de cuenta de la
PARTE VENDEDORA.- DECIMA: AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcidn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiesta que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.-
LA DE ESTILO.- Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
formalidades necesarias para la completa validez de este instrumento, al
cual deben agregarse los documentos habilitantes que han quedado

mencionados, asi como los certificados conferidos por el sefior Registrador

de la Propiedad.. (HASTA AQUIi LA MINUTA).- Los comparecientes

ratifican la minuta insertada, la misma que se halla firmada por el Dr. Ricardo
Fernandez de Cérdoba , con Matricula Profesional trece, guion, dos mil dos,
guion, cuarenta y siete, del Foro de Abogados del Ecuador.- Para el
otorgamiento de ia presente escritura publica se observaron los preceptos
legales del caso y leida que les fue a los comparecientes por mi, el Notario,
se ratifican y firman conmigo, en unidad de acto, quedando incorporado al

pretocol a Niptarta, de todo lo cua! doy fe.-

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

GERENTE GENERAL
C.C. No.- 171184667-3
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Empresa Puiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP |/

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqui

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-16009146, certifico

I 52441
- INFORMACION REGISTRAL
P LN c T T e e T e e T T “\
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: DEPAR'I‘A%ET?JQ
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA QO{;
Informacién Municipal: / '

LINDEROS REGISTRALES: / f
DEPARTAMENTO 205 (117,34m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto
bafio privado, habitaci6n 1, cocina, comedor, sala y bafio general. Por Arriba: linder Sorf X e
del segundo piso alto nivel 7.50; Por Abajo: lindera con drea comin de planta baja rﬂyp@’,ﬂ%@tﬁ\;for el
Norte: lindera con departamento 203 en 6,72m; Por el Sur: partienda. del vértice Oeste hacia el Este en
5,15m, luego gira hacia el Sur en 0,59m, desde este punto gira hacia el Este en 1,40m, y lindera en sus tres
extensiones con departamento 207 y vacio; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 12,99m,
luego gira hacia el Oeste en 2;60m, de este_punto gira hacia el Norte en 4,00m, y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia 3rea comtn; Por el!Oeste: particndolc_i_el vértice Sur hacia el Norte en 9,05m, __
luego gira hacia el Oeste en 1,88m, desde este punto gira hacia el Norte en 1,83m, luego gira hacia el Qeste

en 0,90m, desde este punto gira hacia el Norte en 5,79m y lindera en todas sus extensiones con drea comin.
Are;gNeta: 117,34 m2: Alicuota: 0,0074 %: Area de terreno:23,09 m2: Area Comin; 35,00 m2: Area Total:
152,34 m2 SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE E{NCUENTRA LIBRE -DE

| “GRAVAMEN. / | /
ND V. 1
[, Libro ‘ Acto v Nimero y fecha de Inscripeidn ~ FolioInicial ~ Folio FinaJ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2183 13/sep /2007 "29.890 29.899
COMPRA VENTA - PROTOCOLIZACION DE .. 2745 03/0ct.f2011 47272 47307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA ' g&?ﬁACION Y FORMACION DE 979 16/2br /2012 19.071 / 19.084
COMPRA VENTA y AUMENTO DE CAPITAL 316l 23/jul.22014 ] ! 61.568 ’ 161.585 )
HIPOTECAS Y GIFAVAMENES H[PO’I‘EFA ABIERTA | 1101 07/ago./2014 ) 22.056 -+ 22,082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAV]FNTA ’ 28 21/ago./2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 13/may./2015 158 181 ;
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may /2015 892 1.040 '
/ HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22.920 23.531
HIPOTECA ABIERTA ;
MOVIMIENTOS REGISTRALES: '
Registro de : COMPRA VENTA - /
[1 /9 ) COMPRAVENTA o~ T
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niumero de Inscripcion: 2188 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899 *

Cantén Notaria: MANTA ,
Escritura/Juicio/Resolucién: | . "‘"’E,'n'p;ez;bﬂbu;. Mu"hlg:o'
D eve” ee is Propludued
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 %ni::gp-d. ‘
. - . oY
Fecha Resolucién: - /
o R | 15 JUN. 20164 f
a.- Observaciones: ; . l . |
é!ééﬁé:éi&'ﬁ'i&.;’;;;';;};}‘Zi;'d}';}{gﬁ; """"""""""""" Fiena Registral:s2441 """ miéreoles, 15 de junio de 2016 ?1:48 Pag 1 de§
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Go’ffradoﬁp §0 Ied& Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debidamente representada por
el St Ghau‘le’.{’)“l ichag, iffer, en calidad y como tal Representante legal de la expresada entidad. Compraventa

relacxoﬁdx@dﬁe@mwﬁnueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de 12 Parroquia Urbana Manta,
Junsdgm@n Sndel G Léﬁi@lanta El mismo que tiene los siguientes linderos y, medidas: NTE: Con la playa det
Mary emf;sw'ie ;%ﬁtros ATRAS: Con calle publica A treinta y-tres metros. 'UN COSTADO: Con propledad del Sr.
David Lothian Wilson y Ochenta y seis metros. OTRO ’COSTADO: Con propiedad del Ing. Radl Paladmes y con
sesenta y seis metros cincuenta centimetros. ’
b.- Apellidos, Nombres y Donmicilio de las Partes:

|Calidad .Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

COMPRADOR 200000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA —
BUSINESS COMPANY S.C.C \

VENDEDOR 8000000000191 S9ZAMBRANO ZAMBRA/NO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

L LR TTTTIRRy™ £ P

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]}COMPRA VENTA

Insc(ito el: lunes, 03 de octubre de 20§i1 Inscripeién: 2745 Tomo:93

\ SN
Nombre del Cantén: MANTA -:!'-_,' Fv q_‘:}é‘ro g¢ Repertorio: 5804 Fol?o Inicial:47.272 !
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TEK S ) Folio Final:47.307 o
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Provide\néia: martes, 12 de julio de 2011 N .

Fecha Resolucion: \

a.- Observaciones: '

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia comd cuefpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propled;cld Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social o Estado Civil Ciudad <  Direccién Domicilio l
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO ' NODEFINIDO  MANTA. ’

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL '

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL'MANTA NODEFINIDO ~ MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRA VENTA \ o \

Inscrito el ; lunes, 16 de abril de 2012 ) Numeéro de Inscripeién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.ds4
Cantén Notaria: MANTA - .7

Escritura/Juicio/Resolucién: ’ ,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012 \
Fecha Resolucion:

/oy
a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL e Municipal
BUSINESS COMPANY §.C.C,, Represqntado por su Gerente General el Sr. Charlgs eE.gI.tmd‘ la Peapl-dld de
Miller.UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene unaiSiipgifidfen®®! novecientos
treinta y cinco con sesenta S/\res metros cuadrados. Segundo Lote ( /Lote :B) que tiene un supg m} ta 81‘5
ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superﬁc1e total de dos mi Qenta y nueve
con treinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en.el Sector Barbasqudlq, dela Pamgqma Urbana

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:52441

7
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

b.- Apelhdﬁs, Nombres y Domicilio de I:i;Partes:

[Catidad C&ulw/RUC _ Nombres y/o Razon Social Estado CI0y ; ;pdm;,;,,1 8
PROPIETARIO 80000000?0505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDYX v foh o
BUSINESS COMPANY 5.C.C st Ak .
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: Q,'K (,ep‘e“o '60/)"%‘( :
lLibro Ntimero [nscripeion Fecha Inscripcién  Foliodnipial b
COMPRA VENTA 2188 13/sep./2007 29. @Qa
COMPRA VENTA \ 2745 03/0ct./2011 47. %2 . )
Registro de : COMPRA VENTA Oo’}-ai EC“‘ N
FENTS) Fu ™
[4 /9 ]1COMPRAVENTA <
Inscrito €l : . miércoles, 23 de julio de 2014 Niimero de Inscripcién: 3161 Tomo:l -
Nombre del Cantén: MAN\TA Namero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Foliv Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA . i
Eseritura/Juicio/Resolucion: ' 1 " '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 _
Fecha Resolucién: ) )
a.- Observaciones: 7 N : -
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con u?a superficie total de Tres mil ciento veintidds metros
cuadrados con catorce cent%metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
ICal idad Cédula/RUC N Nombres y/o (Razon Social Estado Civil | Ciudad Direccién Domicilio J
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA N,
_ BUSINESS COMPANY §.C.C 5
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRIC.} ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO - CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S. A\ \
c.-[Esta inscripeién se vefiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y 1 -7 \
GRAVAMENES o /
[5 /9 ] HIPOTECASY GRAVAMENES v
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 1101 Tomao:1 .
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertori/o: 5844 Folio Inicial:22.056
Folio Final:22.082

Oficina donde se guarda el original: ‘ NOIARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

EscrituralIJuicio/Resolucién:
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucién: \ ! !
]
i

7 |

a.- Observaciones: . /
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
“ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento vemt}do metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados
s = iclpal
L Empnesa Publica Mun! %P

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
AN : ; (B2 gistro de la Prop
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil C'.a )¢ ivec#®n Domicilio |
o> - ;
................................................................................................................................................................................... 1.5.JUN..2000 >
i Ficha Registral:52441 miércoles, 15 de junio de 2016 11:48 Pag3 deé

Certificacién impresa por :laura_tigua
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P
MANTA ’

<
DEUD |R % '}924'}'3'62200 {‘ QOMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARI®) o JECUAVAU SA
c.- Esta mscns;? %Mef‘ br‘e grla(s) que consta(n) en: —_
Il,lhro ' Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4 3161 i 23/jul./2014 61.568 61.585
Registro de : NEGATIVAS
{6 /9 ]NEGATIVAS ‘{/’
Inscrito el : - Jueves, 21 de ago io de 2514 |\ I” I § i Tlero de Inscripeion: 28 Tomo:!1
Nombre del Cantén: MANTA "'))‘_J—..\Qék ~" ero de Repertt\mo 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NO "MC g & Folio Final:1

'(/,, ey . = -

Cantén Notaria:/ MANT o (05 '\
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 dg‘julio de 2014

Fecha Resolucién:  \ / /

a.- Observaciones: —~

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPR.AVENTA

" b Apellldoi, Nombres y Domicilio de las Partes: - / \

Iallidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROMITENTE 800000000074974 COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA -
COMRRADOR \, ' .
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA i
COMPRADOR

\ PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA |

VENDEDOR ECUAVAU SA

c.- Esta'inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion . Folio Inicial | Folio Final

COMPRA VENTA i 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

,,,,,,,,,, Lot \

Registro de : PLANOS \

\[7 /9 ] PLANOS '

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcidén: 11 Tomo:1

Nombre det Cantén: MANTA N Niamero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158 —

Oficina donde se gua&'da el original: NOTARIA CUARTA Folio Final: 181 -

Cantén Notaria: MANTA i

Escritura/Juicio/Resolucién; -/

Fecha de Otorgamiento/Provi(\iencia; viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién: -

a.- Observaciones: - /

PLANOS del EdlﬁCIO "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 17924336220\01 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA .
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
{ P s er Pl
ILibro ! Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ':5_- ot Innawa%W'
13/may./2015 Manta-£6.040

PROPIEDADES HORIZONTALES 10

............................... 15 JUN. 2016

Certificacion impresa por Jaura_figaa Ficha Registral:524d1 miércoles, 15 de junio de 2016 llt&i&_-_---..--------.::];n-g.;.d"!.'lﬁ:‘.:;::;:-j ~
. X




Empresa Publica Mi.lnicipal !
Registro de la Proptedad de
Manta /EP ,

A T

miércoles, 13 de mayo de 2015

\ Nombre del Cantén: \ MANTA A
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA )
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:

.- Observaclones >

) o K
\PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubid “Bector de Barbgsﬁuillo Parr'oquia
~. Manta del Cantén Manta, provmma de Manabl Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domlclllo ‘de las Partes: |

ICalldad ‘Ccdu!aIRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 179243362200; COMPANIAFABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA -
—ECUATORIANA ECUAVAU S.A. |
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en: ! P
ILibro { T Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial lFolio Final
COMPRA VENTA | 3161 23/jul.f2014 61.568 61.585
. i | /
Registro de : HIPOTECAS Y R
GRAVAMENES - -
[9 79 1 W
/ Inscrito el viernes, 07 de agosto de 2015 ’ Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58 / J
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXA\G/E‘SIMA OCTAVA ~ Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucion: / -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién: \ |
 Resolu | /
a,- Observaciones: / /
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205 \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICalidad Qédula/RUC Nombres y/o Razén Social , . EstadoCivil Ciudad Direccién Domicilio |
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA |
HIPOTECARIO \ 3 -
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA i \
~ ¢c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
5 N
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final —
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
................ \.... Nnesssririveseracanananan
' TOTAL DE MOVIMIENTOS CE DOS: ‘ h
Libro ~ 4 Namero dé Inscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
e A Empresa Publica Municipzal |
NEGATIVAS ' E23%, Registodeia Propiedad de
| / T & ManteP

Certificacidn i lmprua por :laura lilgl.li Ficha Registral:52441
S~

PLANOS : A
......................... i mlércoles.;.l.;‘de]uma deZ 16- 11:48 ' 5 JUN. zw‘ﬁd%f
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Y e oSy
<§'I‘~o‘lg\a_l ~Imscripciones >> 9

P.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los éinicos que se refieren al predio que se certifica.
7 ~
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
\ Emitido a las : 11:48:58 del miércoles, 15 de junio de 2016 \
A peticion de: FERNANDEZ DE CORDOVA CARVAJAL 7
RICARDO _
BN < :
Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY ’II "I"I"ll"l I" | I IlI /

130635712

" Validez de} Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se /
emitiera un gravamen.

f

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

\ N
B '
/ ~
{
~
S~
~
N /
/
N
\\\
-
\
. \
s ' —_
\ A ‘ g —
. L Presa Publica Munlc;
— 3 Registro gg 1 p, pal
. Jomios  Manta.gp roptedad de
H \/' !
|
\
-~ 7
/
i ~ g -
/
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Municipal dal Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calle 3 - Taléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

" TITULO DE CREDITO wo.

0478730

6/15/2016 12:17

CODIG0 CATASTRAL avea . 8:‘ zlﬁl:;?AL - DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
DIFICIO POSEIOON SUBSUELO 3 2016 243517 478730
PrePPTY. 1t ST ESTACIONAMIENTOS $05-106(26,10M2)
e O RAZIN BOCIAL YT IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. . 1792433622001 CONCEPTO fo.igﬁ R';ﬁiﬁé?é}l, v::g::

6/15/2016 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER Costa Judicial

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $389 ($0.08) 3381
Interes por Mora

MEJORAS 2011 $1.22 (§0,:31) $0,91

MEJORAS 2012 $1,00 ($0,25) $075

MEJORAS 2013 $ 1,88 (5 0.47) $ 1,41

MEJORAS 2014 £1,98 (% 0,50) $1,48

MEJORAS 2015 $0,02 ($0,01) $0.01

MEJORAS HASTA 2010 $9,14 (82.29) $6,35

TASA DE SEGURIDAC $195 $195

: TOTAL A PAGAR $17,17

{ VALOR PAGADO $1717
SALDO

Gobierr_lo“ o] L
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. éta y Calle 9 - Taléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

‘TITULO DE CREDITO No. 0478731

GeSh 2 ST

6/15/2016 12:18

i ] AVALUO DIRECCION ARO { CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL  {EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.205 2016 243518 478731
} 117,34M2,
| 1-16-11-13-116 23,09 $58.353,70 { )
- IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C.
CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. . 1792433622001 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
6/15/2016 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREOIAL 32334 ($0.47) $2287
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $5,51 (5 1,38) $4,13
MEJORAS 2012 5448 ($1,12) $3,36
MEJORAS 2013 $8,44 (82,11} $6,33
MEJORAS 2014 $8,02 ($2.23) $6,69
MEJORAS 2015 $0,08 (50,02 $0,06
MEJORAS HASTA 2010 §41,07 (3 10.27) $30,80
TASA DE SEGURIDAD $17,51 $17.51
TOTAL A PAGAR §91,75
VALOR PAGADO $91,75
SALDO $0,00




Goblarno Aulénomo Descuntralizado

RIS Diracelon: Av. 4t y Caile 9 - Telél.: 2611 - 4792631 - 477

Wunicipal del Canton Manta  T{TULO DE CREDITO No. 0431634

71512016 11:57 »

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-116 23,09 58353,70 213780 491684
en MANTA de |a parrequia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO Impuesto principal 583,55
1792433622001
SA.. ALTO OPTQ.205(117,34M2) — -
Junta de Beneficencia da Guayaguil 175,06
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 758,61
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 75854
9990000000885 | BRIAN LORENZ SN
SALDO 0,00
EMISION: 715/2016 11:57 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierna Autonomo Descentrallzado

““"'“” TiTULO DE CREDITO No. 0491685

I

74512018 11:.57

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-116 23,09 58353,70 2131 491685
en MANTA de la parroguia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CI/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU {EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001
SA.. ALTO DPTO.205(117,34M2) -
Impuesto Principal Compra-Venta 27,07
ADQUIRIENTE
” - TOTAL A PAGAR 28,07
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 28,07
$990000000835 |BRIAN LORENZ SIN
SALDO 0,00
EMISION: 71512016 11:57 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Auténomo Descentralizado S
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Telkf,: 2611 - 479 1 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No. 0491686

7152016 11:58

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION POR EL 1-16-11-13-080 5,14 12979,40 213793 491686
50% CON LA CUANTIA DE § 6489.70 ubicada en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

e
ADQUIRIENTE l - TOTAL A PAGAR

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ’ VALOR PAGADO
9990000000895 | BRIAN LORENZ SIN SALDO

EMISION: 71512016 11:58  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblarno Autonomu Dascenlrallzado
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Diraccidn: Av. 4ta y Calte 9 « Teléf.: 2611 - 479/2611.477

TiITULO DE CREDITO No.

&
,.NL\
"':\ Fvc (('\
g | },f,«]

oL L

0491687

74512018 11:58

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-080 5,14 12979,40 213794 491687
an MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 3 GASTOS ADMINISTRATVOS 1,00
1792430622001 | S'AFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |5 TACIONAMIENTOS 105-106
A {26,10M2) Impuesto Principal Compra-Venta 6,07
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 7,07
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 707
9990000000895 | BRIAN LORENZ SN SALDO 0,00
EMISION: 7/52016 11:58 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ao T ALITADG:
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Emergencias Teléfono:

911

e
/ DATOS DEL CONTRIBUYEBER22

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Diretccign':IAv?l?]dg}ly COMPROBANTE DE PAGO
Teléfono: 2621777 - 2611747 000012414

CERTIFICADO:=TE” SOLVENCIA

_J/

DATOS DEL PREDIO

J
CYRUC: CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAV. - +A o\ AVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 EBTAC. hfelln pRRAMER PISO ALTO DPTO. 205
DIRECCION :
> _ -/
(" ) B
REGISTRQ DE PAGO f ALOR. DESCRIPCION VALOR n}
N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 04/07/2016 12:01:13
FECHA DE PAGO:;
3.00
TOTAL A PAGAR
(" CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
N\ \_ J/

ORIGINAL CLIENTE
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
" Manta-EP

= \ Ficha Registral-Bien Inmueble 5§
~ Calle 24 y Avenida Flavio Ri eskﬁs ] 52427
[Riirai C AR

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a Iz Orden de Trabajo:RPM-16009146, certifico hasta el dia de hoy 15/06\/2016 11:55:14, 1a Ficha Regist‘\mbfﬁeiﬁ%r(h (;-4%
el

52427. U
& 10 T
ot INFORMACION REGISTRAL - - vor I
Cédigo Catastral/Identif, Predial: XJ(XXXX)OO(XXXXMXX Tipo de Predio: ESTACIONA |
™~
Fecha de Apertura: sébago, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal: i

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTOS 105-106 (26,10m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con drea
comin de subsuelo 2 nivel -4,50m, Por Abajo: lindera con terreno de la edificacién; Por el Norte: lindera
con bodégas 22 al 26 en 10,05m; Por el Sur: lindera con estacionamientos 107-108 en 10,06m; Por el Este:
lindera con pared del edificio en 2,60m; Por el Oeste: lindera con érea comtn en 2,60m. Area Neta:
26,10m2; Alicuota: 0,0016 %; Area de Terreno: 5,14m2; Area Comun: 7,78m2; Area Total: 33,88m2.
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

\

BE_S_UMEN_DE_MAXIMIEMQS.BEGJSIEALES; _ : N ~

] Libro \ Acto _ Niimero y fecha de“ Inscripeién Folio Inicial Folio Einall
COMPRA VENTA COMPRAV'ENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 i 29.899
COMPRA VENTA P\{OTOCOLI,ZACION DE 2745 03/0ct./2011 T o412m 47.307
s ADJUDICACION
COMPRA VENTA EISJI{F,IPC{ACION Y FORMACION DE 979\ 16/abr./2012 19.071 19.084
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 -23/jul./2014 6l$568 61.585
" HIPOTECAS Y GRAVAMENES | HIPOTECA ABIERTA | 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
yEGATIVAS - PROMESA COMPRAVENTA 28 _  2l/ago./2014 — 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZON'I'AL\ 10 13/may.f2015 892 1.040
PLANOS \ PLANOS i 13/may./2015 T 1ss 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/2g0./2015 22.920 23,51
HIPOTECA ABIERTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES: g |
Regiistr_o de : COMPRA VENTA
[1 /9 ] COMPRAVENTA |
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007/ N\'ume/ro de Inscripcién: 2183 _'Eomo:l :
Nombre del Canton: ~“MANTA / Nimero de Repertorio: 4433 Folio [nicial:29.890\ \
Folio Final:29.899

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canté}l Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucién:

;a.- Observaciones: - ) !

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial\ "Manta Business Cdmpany" S.C.C., debidamente representada por
el Sr. 'Charles Michael Miller, en calidad y como tal Representante legal de la expr‘%m_ggmmyggm___

relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Paatyja EEQ&&M&H’;‘

jurisdiccion del Cantén Manta. EI mismo que tiene los siguientes linderos y medid A la playa del

_Mar y veintisiete metros. ATRAS: Con calle ptblicay treinta y tres metros. UNC qémo?ﬂ d dei Sr
David Lothian Wilson y Oclienta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedag g Ratl'Haladines y con
L

sesenta y seis metros cincuenta centimetros. . cr ﬂvﬁ
‘. --— -

b.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partes:

é;;&ﬁcﬁciél;.i;l.[;rﬂ! por :laura_tigua
-~ ]
/ -



L
v < : \ .

¢ ' / X

Elombres y/o Razén Social Estad‘o Civil Ciudad Direccion Domicilio ‘
COMPR&DOR 2 ‘80 g() SOSI{SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA , !

& ¥ wARIE@ & SBUSINESS COMPANY §.CC 5
VENDEDOR‘) 1430000 D%g\ﬂZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ~ MANTA
481 - ’\ -
Oy 1s103P e D reerrreeesassinansenne irvereaseeereieaian
4

Registro de : COMPRA VENTA /
(2 / 9 ] Q_QMP_BAY_ENIA ~
Inscrito el : L . “"lunes, 03 de octubre de, 2745. _ Tomo:93
Nombre del Canton MANTA 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARI 'I'ERC = N Folio Final:47.307 .
Canton Notaria: MANTA N\ =, i

Escritura/Juicio/Resolucion: _Ngﬂ;AR“?
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de
Fecha Resolucion: , I

a.- Observaciones: '

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquxllo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto”

hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C.-Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo _

de 148.02° con 11.90 m.,Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area tofal de 87,17 M2. y
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|Ca1idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicitio I
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDOI MANTA
! DESCENTRALIZADO MUNICIPAL-DEL
CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C. /
eevevenreeine st e et et saeraeta s e sE e Ae s s Aee RSSO ne o R nr s aebeeb e ettt
Lo

Registro de : COMPRA YVENTA
[3./9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes; 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA \ Niimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA - Folio Final:1\9.084
Cantén Netaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: . i

Fecha de Otorgamiento/Provid\el:lcia: lunes, 09 de enero de 2012 -

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Contrado de -Unificacion'de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Vo
Miller, UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficié total novecientos
treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de

ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve
con treinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, dq la Parroquia Urbana -
Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo
cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad : Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social . Estado Civil
PROPIETARIO SOOOOOOOOOSOSISSOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO
S - BUSINESS COMPANY §.C.C
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: e
[Libro ~ " Nomero Inscripcion Fecha Ins¢ripcion  Folio Inicial Folio Final

uu...un.-uuu-.........u.nuu.u“u...u...uuuu.o\-.‘......................................v.---.-------....-..---q...--.....‘-.u.----.----
Certificacién impresa por :laura_tigua ' Ficha Registral:52427 miércoles, 15 de junio ad 2016 11:55 —?srms-—

]



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP _ ‘ /
‘ RA VENTA ! 2188 A 13/5ep./2007 29.890° "
COMPRA VENTA 2745 03/0ct./2011 47.2‘72\‘”

Registro de : COMPRA VENTA \

[4 /9 ]1COMPRAVENTA ~
Inscrito el ; . ‘ miércoles, 23 de julio de 2014 ' Numero de In
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMER\)A

Captéu Notaria: MANTA \
Escritura/Juicio/Resolucion: - o C(t’.\‘\ -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vietnes, 11 de julio de 2014 et O
Neramo 2

Fecha Resolu(:ién;l

2.~ Observaciones:

\\ N . . \
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Seo‘tor ~
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Marllta, gon una superficie total de Tres mil ciento veintidds metros N
(cuadrados con catorce centimetros cuadrados. / \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: K ' -
ICal{dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDADCIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA - \
~ BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO \QU'I‘TO CIUDADELA LA PRADERA
) ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ® N '
\ ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: \
/ |
}Libro ' Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' 979 16/abr./2012 19.071 19.084
: . ~
\ — \
. Registro de : HIPOTECAS Y
~“GRAVAMENES { N
[5 /79 1 TECAS VAMENE X | ;o -~
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Niimero de Inseripcion: 1101 ‘ Tomo:1 o~
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA o Folio Fii21:22.082
Cantén Notaria: QUITO : \
Escritura/Juicio/Resolucion: \ \
Fecha de Otorgamie\ntolProvidencia: lunes;’/ 28 de julio de 2014 'l
Fecha Resolucién: )
a.- Observaciones: .
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de teryenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, ~
\h.‘- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' ] \
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio ! ]
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA \ | '
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)‘en: \ \
' . - N | _ __ \

! lLibr'o Numero Inscripeién

COMPRA VENTA R . 3161

Registro de : NEGATIVAS
’a;ll-ﬁﬁclcién impresa por :laurz_tigua ....... Ficha Reglsttal52427 i N miércoles, 15 de junio ile:m 61155
-
/ . 7

\ : /



/

Tomo:1

.J
N nﬁ’ro Folio Inicial:1
Folio Final:1

rdrd NOTARIA CUARTA
Caﬁsn N&i"h L.».";‘oo‘e\ © MANTA

Escrltura7J @mmes‘;‘);gﬂo”n

Fecha de Otorgamlentoll’rowdencm jueves, 17 de julio de 2014

3 g
o YO r;\R\O

Escritura/Juicio/Resolucién: |

Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 08 de mayo de 2015 _ 1 ) JUN. 2015 W

Fecha Resdlucién: | . ' /

—

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Reglstral 52427 mxercoles,lS de]unlo?ezol 1155 . icmnan g

Fecha Resolucién: N
a.- Observaciones: \
. -
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
ICalidad Cédula/RUC N/ombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Dt\)mici]io
PROMITENTE 300000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ; ,
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN / CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFIN[DQ QUITO { CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.,ibro { Nimero }?scripcibn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 3161 ‘ 23/jul./2014 61.568 \ 61.585
) 4 \ S
Registro de : PROPIEDADES /
HORIZONTALES
[7 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES -
Inscrito el miércoles, 13 de mayg de 2015 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA . Niimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial:892
Oficina donde se guarda el originak: NOTARIA CUARTA N Folio Final:1.040
Canton Notaria: MANTA ,, ' \
Escritura/Juicio/Resolucidén: / -
Fetha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 20 ]\5 -
Fecha Resolucién: - o
a.- Observaclones ‘
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edlﬁcm "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroqula
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3 122,14 metros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|Ca]idad {Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 1752433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Ini\cia] Folio Final
COMPRA VENTA . : 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
/ ----------------------------------------------------------------- -
! > ‘\
[8 /9 ]PRLANOS
Imscrito el : miéreoles, 13 de nfayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 11 _ Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA \..Ntmero de Repertorio: 3879 ’ Folio Inicial:158
“Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Finaj;181
lica Municipal
Cantén Notaria: MANTA - s mm:u‘i: fgamp::adpdz
4 5 Mante-EP




N

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

w VYo bservaciones:
PLANOS del Edificio '{POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICa]idad Cég:la/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que cc}nsta(n)' en:

ILibro ' Ndamero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Imcla?U 3 Follo Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 ‘ 13/may./2015 /892 1.040
OO O O OO VO SPYOP IO DI OP DT VUPPIP TSP
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES h
9 79 ] HIJHELCAS_,_G_RA_AMENE&
Inscrito el :\' viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién:
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: —  QUITO B -
- Escritura/Juic/ioIResolucién: =
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de'2015 !
Fecha Resolucién: > ! "' . \
\ a.- Observaciones: - N
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS ¥
DEPARTAMENTOS, ENTRE -OS CUALES SE ENCUENTRA EL: DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21- 22,
ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAN[BNTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / )
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ’Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 'NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO : l .
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA I NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: {
. . A
ILibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ FolioInicial ~ Folio Final ‘
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22,056, © 22082
e eter—teeeeratrer———itissbtasasssatssabenrerareerbearaassann }.......-................: ..................... /7 I
\ OTAL DE\MOV IENTOS CERTIFICADOS:
},ibro f —  Naméro de Inscripciones
COMPRA VENTA | ' 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - . 2
]
| NEGATIVAS - 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9
l |
Los movimientos Registrales que constan en esta Fi icha son los éinicos que se refieren al predio que se certifica. ’ N
Cualqmer enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. Y] Empresa Publica Municipal
\ # Registro de la Propiedsd de
. Emitido a las : 11:55: 15 del miércoles, 15 de junio de 2016 3% MantaEP
A peticion de: FERNANDEZ DE CORDOVA CARVAJAL a/
/" Ricarpo . ; 15 JUN. 2016
q
Cortiticacibn impress por Hapr Cdgua s Ficha Regstral:52427 " miéreales, 15 de junio de 2016](1:55 " Pagsde6
\ A /
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Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY || "I l I I |I | II I |IIII || I"
MG 1306357128
Lo Rupy & | -\
P ) . Validez del Certificado 30 dias, Excepto ..
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
N \
El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTR@ Certificacion =5 ,963
Y REGISTROS o
CERTIFICADO DE AVALUO e
1329 875cha 23 de junio de 2016 No. Electrd "54‘0 ém}

usD 1,25
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que rem %‘;0 de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-116
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTQ.2034

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 117,34 M2
Area Comunal: 35,0000 M2
Area Terreno: 23,0900 M2
Perteneciente a:
'fbo‘éumento Identldad o Proptetarzo S )
1792433622001 | CIAFABRICA [ECUATORIANA ECUAVAUSA. H’ ‘. 5
-2~ CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: 5 (Q /ﬂ~ e
TERRENO: 8081,50
CONSTRUCCION: 50272,20
58353,70

SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de su?} actual de acuerdo a la Ordenanza de
(2]

-. gi Son: CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancighada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige p Bzemo 2016—-2017".

Impreso por:

SRS e
RN vt
GABRIELA’SDL’@CRZANO 23/06/2016 12:10:15
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

* =
o ST peer

No. Certificacidn: T33085
>N

P N
CERTIFICADO DE AVALUQ 3 _S{5ge vaomaor™ ¢

ey

7N

No. Electronico: 40615

Fecha: 22 de junio de 2016
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  [-16-11-13-080

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 105-106

\ Ne, ';lbl‘o -
- (26,10M2)

Area total del predio segiin escritura:

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 22/06/2016 9:07:05

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de .

Area Neta: 26,10 M2
Area Comunal: 7,7800 M2
Area Terreno: - 5,1400 M2
Perteneciente a:
Docamemo Identzdad Proptetarzo (‘ ', n/
1792433622001 CIA FABR[CA ECUA TORIANA ECUA VA USA L b
C’ 1 +J . ’ O
/ - {!’ S CUYOAVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ‘ 2
7.5 TERRENO: 1799,00
S CONSTRUCCION: 11180,40
2
163 "//(}/ 12979,40
. ~ Son: DOCE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON CUARENTA
f , DL . CENTAVOS TR
__/’ ; ;\L.l,-ul) .
el | “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento, r(atorgamtentq de. I\a
M ¢, Q, v titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de ac{uerd'o alg Ordenanza: de
} ~ Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancto ? a el 1 7 de; d?czembre/del afio 201 5
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para e B 016 i




GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO MUNICIPAL

g, ()05

) 3 ESPECIE. VALORADA ¢
WA TE NI
—

50125

()

N¢ 079181

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediddRBANO
. . . . . SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteen. . . . . o

pertenecienteCtA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

ubicada ED!F POSE]DON PRIIVIER PISO ALTO DPTO 205 (117 34M2}+SUBSUELO 3 ESTAC 105 106
f26 omM2)
cuyo - AVALUO COMERCIAL PRESENTE - - ~ =~ =~ o= = = - - asciende a la cantidad

de . $71333.10SETENTAY UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES 10/200 .
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE COMPRAVENTA

MJP

05 DE JULIO DE 2016

~del20 _ .

Director Fm iciero Mu 'apal

N




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SeXDERCANTON MANTA

Ne 108207

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

5 JuLio 2016
Manta, ...  .de... .. .. . ...._.de20. _ _

VALIDO PARA LA CLAVE

1161113080 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 105-106(26,10M2)
1161113116 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO0.205(117,34M2)

Manta, cinco de julio del dos mil diesiseis

S/

WRIGK 1S m)
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Factura: 002-002-000021230

VAL

20161308004P02025

PROTOCOLIZACION 20161308004P02028

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: {4 DE JUNIO DEL 2016, (12:37)

OTORGA: NOTAR|A CUARTA DEL CANTON MANTA

DESCRIPCION DE DOCUMENTO PROTOCOLIZADO: PROTOCOLIZACION DE PODER ESPECIAL OTORGADO POR EL SENOR BRIAN LOREN

NUMERG DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

FERNANDEZ DE CORDOVA

CARVAJAL RICARDC POR SUS PROPICS DERECHOS

CEDULA

1712148341

| OBSERVACIONES:

» e

HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




CODIGO: 20161308004P02026

SENORA NOTARIA, DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON
MANTA.-

Doctor Ricardo Fernandez de Cérdoba Carvajal, Abogado en libre ejercicio de la
profesion a usted respetuosamente solicitd lo siguiente:

Segun lo dispuesto en el Art. 18 numeral 2 de la Ley Notarial solicito muy
comedidampente se sirva § a dpcumentacion que adjunto a la

present
/

S

Dr. Ricardo Fernandez de Cérdoba Carvajal
MAT. 13-2002-47

~ DOYFE: Que, dando cumplimiento a la peficion efectuada, protocolizo
los documentos adjuntos y confiero fos festimonios de ley solicitados por el
peticionario. Manta, Junio 14 de! 2016.- Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notara

Publica Cuarta del cantén Manta.-f/
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Calgary Offica (Main}
500, 919 - 11th Avence S.W,, Calgary, Atberta T2R 1P3
Phone: (403) 229-4700 » Tod! Free; 1-800-661-9003

és;mc Edmonton Office
*pgBLIC 800 Sail Tower, 10104 - 103 Avenue, Edmontan, Afberta T5J 0K3
INTEREST Phane: {780) 423-3343 » Toll Free: 1-300-661-9003

January 14, 2016

Member ID: 16152

TO WHOM IT MAY CONCERN:

RE: PAULA JEAN KINOSHITA

This is to certify that PAULA JEAN KINOSHITA is an active member of The Law Society of
Alberta in good standing aiid therefore, by viriué of the Notaries Public Act, is a Notary Public
for the Province of Alberta.

Yours truly,

W%AJ?/MC/

Jacqueline Keats
Operations Administrator, Membership Services

The Law Society of Alberta -
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Rapablica del Evnador
Consulado General
Vaneouver, 8.C. Canadi

Pressatads pera autenticar la firma que
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Yalor 42 |2 actuacién USS: 30-03
Vancouver,a__2 1 JAN 2015 '
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Num:*o de actuacion:
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SPECIAL POWER OF ATTORNEY

Cérdoba, of the City of Manta in the Country of Ecuador, my true and lawful at{gngy o .\"3‘ nd?%."
in my name, place and stead and for my sole use and benefit to do all t nﬁt ,gl:;’

personally do on my own behalf, however is restricted as is below herein stated.

<
o . 74 . gy
I, the said Brian Lorenz, hereby agree and covenant for myself, my heirs, exXedttos
administrators, to ratify and confirm whatsoever my said attorney shall lawfully do or cause to be
Arns in thno nramiiese hidwiskiis afdinern meaexnbs
MM T ML PECITTHOCD MY VITLUC UL LITOT PTG,
AND | DECLARE THAT the powers herein shall be in effect from the date hereof until the
30" of June, 2016 or such time as | revoke this document in writing. This Power of Attorney shall
be used for the sole and exclusive purpose of facilitating the purchase by Haywire Holdings Ltd.
of one condominium in Manta-Equador, the municipal address of this condominium being #205,
Kilomentro 1.5 Via Barbasquiilo A Lado Del Hotel (Antiguo Howard Johnson) Edificio Poseidon.

SlG’NEEI), SEALED AND DELIVERED )
in the presence of: )
7 4 ) Lo i
lesa i As, ) ,{/L/M R it
Witness: Paula J. Kinoshita ) Brian Lorenz #

Barrister and Solicitor
Natary Public in and for

The Province of Alberta, Canada

AFFIDAVIT OF ATTESTATION OF AN INSTRUMENT

I, Paula J. Kinoshita, Barrister & Solicitor, of St. Albert, in the Province of Alberta, Canada, make
oath and say that:

1. I was personally present and did see Brian Lorenz named in the within instrument, who is
personally known to me to be the person named therein, duly sign and execute the

instrument for the purposes named therein.

2. That the instrument was executed at the City of St. Albert, in the Province of Alberta,
Canada, and that | am the subscribing witness thereto.
3. That | know the said Brian Lorenz and he is, in my beﬁgﬁ, of the full age of 18 years.
SWORN BEFORE ME at the City of St. Albert, ) -
of Alberta, Canada, ) L ! \RB\
D., 2016 NI LCSSS U V

) ) Paula J. Kinoshita

§ ) Barrister and Solicitor
Dayna Kwasney ) Notary Public in and for

) the Province of Alberta, Canada v

Barrister and Solicitor
Notary Public in and for ¢

Province of Alberta, Canada
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Poder Especial de Abogado

*€al y verdadero, y en mi nombre, lugar y para el solo uso y beneficio de hacer todas las cosas gue yo
podria hacer personalmente por mi mismo, sin embargo estd restringido como se indica en este documento a
continuacién.

Yo, ef mencionado Brian Lorenz, con el presente en acuerdo y convenio conmigo mismo, mis herederos,
ejecutivos y administradores, de ratificar y confirmar lo que el mencionado abogado debera legalmente hacer o causar
‘en primicias de'la virtud de esta presente.

Y YO DECLARO QUE este poder sera dado en efecto desde la fecha del presente hasta el 30 de junio del 2016 o

hasta el tiempo en el cual este documento sea revocado por escrito, Este poder de abogade deberd ser usado solo y

exclusivamente para el propdsito de facilitar la compra por Haywire Holdings Ltd. De un condominio en Manta-
Ecuador, la direccién municipal del condominio siendo #205, Kilometro 1.5 Via Barbasquillo A Lado Del Hotel {Antiguo
'Howard Johnson) Edificio Poseidon.

EN TERSTIMONIO DE LO CUAL yo he al calce puesto mi mano y sello este 19 de Enero del 2016 D.C.
FIRMA, SELLO Y ENTREGADO
In presencia de:

Testigo: Paula J. Kinoshita Brian Lorenz

Abogada y Solicitadora

Notaria Piblico eny de la

Provincia de Alberta, Canada

DECLARACION JURADA DEL ATESTAMENTO DE INSTRUMENTO

e i - ]

0, Pauia J. KiiGshita, abogada y soiicitadora, de St. Albert, en ia provincia de Aiberta, Canada, haciendo
juramento y diciendo que:

1. Yo estuve personalmente presenteyvi a Brian Lorenznombrado dentro del instrumento, quien es
personalmente conocido por mf de ser la persona nombrada dentro de él, debidamente firmo y ejecuto el
instrumento para los propdsitos nombrados dentro de el.

2. Que el liistruimento fue ejécutado en la ciudad de St. Aibert, en ia provincia de Aiberta, Canada y que yo
estoy suscrita como testigo dentro de el.

3. Que yo conozco al mencionado Brian Lorenz y que éi es, a mi parecer, en la plena edad de 18 afios 0 mas.

JURADO DELANTE DE Ml en la ciudad de St. Albert, en la provincia de Alberta, Canada, este dia 19 de Enero del 2016
bD.C.

Dayna Kwasney Paula.d. Kinoshita.

Abogada y Solicitadora
Notaria publica en y de la

Abogada y Solicitadora
Notaria publica en y de la

2, Q-
Provincia de Alberta, Canada ™ 'q’VIJq_EC\sFS’O

Provincia de Alberta, Canada

S

Notaria Piiblica Cuarta
Manta - Ecaador

Abg. Elsye Cedefio Menéndez



Enero 14, 2016

iD de Miembro: 16152
\__W(, f i e /,
RE: PAULA JEAN KINOSHI =

La presente certifica que PAULA JEAN KINOSHITA es un miembro activo de la Sociedad de Abogados de
Alberta en buen estado y por ello, por virtud de la Acta de Notarios Plblicos, es una notarfa publica de la
provincia de Alberta

Atentamente,
Jacqueline Keats
Administradora de Operaciones, Servicios de Membresia

De la Sociedad de Abogados de Alberta

Cedefio Menéndez

Notaria Piblica Cuarta

Manta - Ecuoador
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Consul2do General
Vancouvsr, B.C. Canadd
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TRADUCCION

Yo, Doctor Ricardo Fernandez de Cérdova Carvajal, conocedor del idioma inglés
y conforme lo facuita el Articuio & d&t Decreto No. 601 nublicado en el Redistro
Oficial No.148 de Marzo 20 de 1985, procedo a traducir al idioma casteliano en
01 foja(s) util de! Poder General; del sefior Brian Lorenz.

=

Notaria Ptiblica Cuarta
Manta - Ecaador

&
Abg. Elsye Cedeiio Menéndez



Cenel £ Registro C'i:f!].
CAGKY Cedulacion

Nimere dnico de identificacion: 1712149341

Nombres del ciudadano: FERNANDEZ DE CORD
RICARDO

Co‘ndicién' 'del 'ceduladO‘ CIUDADANO
' Lugar de nacimlento PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de naclmlento 3 DE NOV?EMBRE DE 1973
Nacnonahdad ECUATORIANA |
Sexo:’ MASCUL%NO
| 'lns_,t_ru.qc ' SUPERIOR

A'”CARVAJAL

e Egtade Civll CASADO :
227 ) Conyuge GOMEZALOMIA VERONICA

Nombres del padre FERNANDEZ DE CORDOBA JOSE BELISARIO
Nombres de fa madre. CARVAJAL CECfLIA
Fgcha de expedicion. 20 DE NOV!EMBRE DE 2014

: lnformacmn certificada a la fecha: 13 DE JUNIO DE 2016 _
Emlsor SEGUNDO KLE BAILON - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

o
Y
Es Slgnature t Verified
St | G s
§ @ir’éclor General del Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacion Date: 2016.06.13 1 1 13 ECT
2 Reason: Firma E)
R 88 . Documento firmado glectronicamente Location: Ecuador - —_—
i oo - ] . - . -
Consuitar la autent«cxdéq‘jlgege documento ingresando af portat http://serwc:os.reg:stroc:wl.gob.ec/consuItaNuv/
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» Facturg: 002—002-000021192

.

* 1 CoMpaiéce(n} RICARDO
2148341 de nacionaligad ECUATORlANA, mayor{es)
. domiciﬁado(a) en MANTA, PoRr SUS PROPIDS DERECHOS en calidad de

(") que la(s) firma(s) constante(s) en g documentg QUe antecede , es{son) suya(s), la(s)

conseausncia autéiilica(s), TRADUCCION DEL

de edad, estado ciyjj CASADO(A)
COMPARECIENTE; quien{es) declara
mismags) qus usa(n) en todos s

Us actos piibjicos Y privados, siendo en
IDIOMA INGLES AL FSPARO: o

il
:
!

iza en efercicio de Ig atribucién que me confi

Gleciocho de I Ley Notariaf -, El presente reconocimiento no se refiera af contanids dei documento que antecede, sobre cuyo
texto asta Mot oo

He J'© responsabilidag alguna. ~ Se archivg copia. MANTA, a 13 DE JUNIO pEL 2016, ( 15:52 .

ere el numera} noveno de! articylo
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RICARDO FERNANDEZ pe CORDOVA CARVAJA

CEDULA: 1712149341
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

1 Direccion General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion

G u:ﬁ':. j
) qv;ﬁt_lg;”tl

AT Iz '.-b

IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Gnico de identificacidn: 1712149341

Nombres del ciudadano: FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL
RICARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: GOMEZ ALOMIA VERONICA

Fecha de Matrimonio: 4 DE MARZQ DE 2005

Nombres del padre: FERNANDEZ DE CORDOBA JOSE BELISARIO
Nombres de la madre: CARVAJAL CECILIA

Fecha de expedicion: 20 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 14 DE JUN{O DE 2016
Emisor: MARIUX] MARL ERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N . Signaturt—;ﬁ[@t Verified
E Ing” Jorge Troya FUértes Oigaly signed 7 J;o% OSWALDO
™ Director General dei Regisiro Civil, Identificacién y Ceduiacion Date: 2016.06.14 12:48:52 ECT
g .. Reason: Firma Electridnica
- A= Documento firmado electronicamente  amasoc2ion: Ecuador

este documenta ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

Consultar la autergiigd

N

il

La impresién del presente certificado no garaniiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme Io dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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RAZON DE PROTOCOLIZACION

DOY FE: QUE DANDO CUMPLIMIENTO A LA
EFECTUADA POR EL DOCTOR RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOVA CARVAJAL, PROTOCOLIZO EL PODER ESPECIAL DE
ABOGADO, OTORGADO POR EL SENOR BRIAN LORENZ, A FAVOR
DEL SENOUR ABUGADO RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA Y
DEMAS DOCUMENTOS HABILITANTES.- Y EN FE DE ELLO
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO EN NUMERO DE ONCE
FOJAS UTILES ANVERSOS Y REVERSOS, FIRMADOS Y SELLADOS
EN LA CIUDAD DE MANTA, A LOS CATORCE DIAS DEL MES

mo ITINITY TYDT ANTOY IRTE LS NATT NIEATATTR ATDNIATYA ¥ QWE
14 JULNLN L2101, AN LSO Lvilty LAALALDID,. Ot /0 AR n> A 1Y

CEDENO MENENDEZ, NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON
MANTA.?

sy o5~

Abg. Elsye Ce({:r?%mémfez
Notarfa Pablica Cusarta
Manta - Ecuador







Seifior:

- DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.-

f . .4 N(J rao
De mi consideracion: S

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA LCUATORIANA.~
ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la
Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Rscritura Publica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A” celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Déavila Silva, e inscrita en el ,Regiﬁtro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de aburil de 2013, bajo el 111’1111@1‘0(1166. Vi
En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la veferida
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fimﬂéimlatlel'
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segin el

nombramiento precedente.-

/

C.C. 1711846873 .



TRAMITE NUMERO» 30250

: > ] R LB JLEHE
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RAZON DEHNS AN NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTS EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: | 20951

FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPAN{A: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,
DOMICILIO DE LA COMPARIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO ANOS
ESTEBAN

4. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM##1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 JTM

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
[NSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE., oo 8¢ Reaisy, -

4,
9.
q‘

FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES at MAYO DE 2%
'zl 3

ﬁ,_m .,1 lw

DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (B,ELEGADL\‘L SOLUCION 003-RMQ-2015)
REGIST{RADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

L,

O
o
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DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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2 hace blenal

pats!
> o REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
R} SOCIEDADES
NUMERO RUG: 1792433622001 '
RAZOMN SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
NOMBRE COMERGIAL: EGUAVAU SA,
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS o
REPRESENTANTE LEGAL: FI&ALLO REYES DARIO ESTESAN M';Z“ ‘/
GONTADOR: PARRA RAUL GILBERTO
FEC. {MICIO ACTIVIDADES: 0Gi05/20143 FEC. CONSTITUCION: Q20412313
£EC, [NSCRIPCION: 0%/05/2013 FEGHA DE ACTUALIZAGION: 1500502015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL!
REPRESENTACLON £ INTERVENGION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

DORICILIO TRIBUTARIO:

Pravincia: PICHINGHA Canlon: QUITO Parroquia: EL BATAN Cludadela: LA PRADERA Barrio: LA PRADERA Calle: MARTIN
GARRION Namere; N30-25 Interseccida: 5AM SALVADOR Refereacia ubicacian: DETRAS DEL EDIFICID OE MOVISTAR
Yelefono Trabajo: 023238101 Telefono Trabsja: 622520530 Emait rsul pare@geUpoaliag.com Fax; 022520530

DOMICH.TO ESPECIAL:

OBLIGAGCIONES TRIBUTARIAS:
« ANEXO ACCIONISTAS; PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
< ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

]

it DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS! ael 801 2l (02 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ZONA 8\ PICHINCHA, CERRAROS: 0

PN

9 N tay presanising :
', |
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SERVICIO T RENTAS|IRTERNAS

Dectare que los dalos conlenidas crreste deadmenlo son exaclos y vardzderos, por fo qua asumo fa respensabliifsd febal que d2 ells so
deriven (At 97 Codgo Trbutario, Atl. 8 Leydsl RUCy Art. 9 Regizmento paro fa Aplicacion de la Loy def RUC),

Uswario; CABGO71009 Lugar de emislén:QUITO_.'AV.(INTEROCEAN{CA Fechay hara; 15052015 12:38:18
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UNICO DE CONTRIBUYENTES S

e baga bl ,v.ﬁ-dﬂl'

2,2 [l 182433522001
T2y, (AT

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIEMNTO: oo1 ESTADO  ABIERTO -MATRIZ FEC. INICIO AGT. 09/05/2013

NOMBRE COMERCIAL! ECUAVAU S.A, ’ FEC. CIERRE:

y , EEC. REINICIO:
ACTIVIDABES ECONOMICAS:

REPHESENTAGION £ INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES, '
ASESORIA PARA DISENO, PLANIFIGAGION, EJECUCION & IMPLEMENTACION ¥ REALIZACION DE PROYEGTOS.
COMERCIALIZAGION DE MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA | A CONSTRUCGION .

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES:

ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Provincla; PIGHINGHA Gantén: QUITQ Parroguia: EL BATAN Ciudadela: LA PRADERA Barrio: LA PRADERA Calles MI\RTiN N
CARRION Nifngro: N30-25 inferseccidm SAN SALVADOR Refotgncia: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR Telefano Trobajo:

023238101 Telefono Trabajo: 022520530 Emeit caul parra@grupoafiag.com Fax: 022520530

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADG  ABIERTO LOGAL COMERCIAL _FEC.INICIO AT, 15/0572015
NOMBRE COMERGIAL:  HOTEL POSEIDON ) FEC, CIERRE:

. NP FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:. . -

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES,
ACTIVIDADES DE AGENCLAS DE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Galle: VIA A BARBASQUILLO Referencia: JUNTO A MANTAHOST HOTEL

Edificlo: HOTEL POSEIRON Kildmelro: 1.5 Talofono Trabajo: 065002800 Web: WA HOTELPOSEIDON-MANTA.COM

o~ - . ZL T
“BIRMA REL CONTRIBUYENTE

Daclato gite o datos conlanfubs 6a-gste doaitnento sen exgutos y verdaderos, porlo qua-asumo ki rosponsabilidad [egat que da elfa 52

dariven (Ad. 07 Codigo Trbutarid, At 9 Leydal RUC y Arl. Q:Rggiammd parafa Apicacida de Iz Le}r$daf RUC).
Usuario; CABCO/1008 Ligar do cmision: QUITO/AV, INTEROCEANICA - Fecha y hora: 150052615 12:38:18

PaghaZds 2
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE -

SOCIOS DE LA COMPARTA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA. /5° oo
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015 T s Y
\;"'-’afjf_/ |8 &

En la ciudad de Quito, & fos oche dias del mes de Septiembre del afio das mil
quince, siendo fas 11HQO, se redne la Junta General Extraordinaria y Universal -
de Secios de ia Compafiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA, en el
focal donde funclonan sus oficinas, presidida por ef Sefior Arquitecto. Ermel
Guillermo Fiallo Grunauer, hace fas veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se elabora 12
lista de fos Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios ¥
Participaciones de la Compafifa. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalldad del capital social suscrito de la Compafifa, esto
es de trescientos setents y cinco mil ochocientos délares de los Estados

oh
o

‘Unidos de América, representado en trescientos setenta y dnco mil

ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano
cada una: :

!r | sOCI08 | YALOR “No. %
DETLAS PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES .
DECOINMO S.A. US$150.320,00 , 150.320 | 40,00%
MANTA BUSINESS | USS$225 460,00 225480 60.00%
COMPANY S.CC. L
“TOTAL - U5$375 800,00 T E5800 ] 100,00%
'L .

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quorum legal -y
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por ef Articulo 238 de la
Ley de Compafiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se reline esta Junts, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre ta autorizacion al Gerente General de la
Compafiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa Y
venttas con reserva de dominte de todes los bienes
pertenacientes a la compaiiia.

Seguidamente s¢ procede a resolver y aprobar el dnico punto del orden def dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compaiiiz para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos tos bienes pertenecientes a la campaiiia.



<

\a 2 conocer el Ginico punto del orden del dfa, esto es, Conocer y
e la autorizacién al Gerenlte General de la Compailia para que
3f las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Sefior Daric Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compaftia para gque
comparezca ante cualquier notarla del pais a firmar las esrituras de
commpraventa incluso las que tengan reserva de dominic.

Queda autorizada la Secretarioc Ad-Hoc de fa Junta, para extender [as
respectivas copias certificadas.

£l Presidente, concede un momenta de receso para la redaccién de esta acts,
fa misma que lvego de ser elaborada por 1a secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningiin otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando pare
constancia los presentes en ela, en wnidad de acto.- Fdo.} Arg. Ermel Fialio
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S$.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA,

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL
QUE ME REMITC EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

tercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA




“RESOLTCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-MLJOZC.2015
_APROBACIONDETA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDTFICTO
' » “POSEIDON"

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
' ALCALDIA DEL CANTON MANTA

'CONSIDERANDO: |

Que, el Art 725 de la Cénstitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “E] 52

comprende: 2. Las cntidades que integran el régimen auténomo dedcentralizado™.
226 da la Constitucién de la Repiblics del Ecuader, sefaiar “Tas instituciapes dei
staco, TE30ismos, dependencias, las servidoras o servidores publices v las personas que
actien en viriud de una potestad estatal ejercerdn solamente Jas competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Coustitucidn y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
os derechos reconocidos en la

(73]

)

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de |
Constitucidn”,
Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién

publica coastituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconceatracidn; descentralizacidd, coordinacidn, participacién, planificacidn,
transparencia y evaluacién™. :

Que, el Art 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiemos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén”,

Que, el Art 60 del Céddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéu, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territonial, los planes de urbanismo v las correspondiente obras publicas; I) Resolver

administrativamente todos [os asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sedala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrin
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de’ simple
administracide, contratos aduministrativos y hechos administrativos”, :

Que, la Ley de Propiedad Horizonfal, en su Art 19 expresa: “Cowresponde a las municipalidades
determinar los,requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta !I,fgyf:Los gotarios 0o podrdn autorizar ninguna- escritura publica sobre comstitucidn o
traspaso de l[i?r.‘gpicdad de un piso o departamento, ai los registradores de la propiedad inscribirin
tales: escri {@,‘L"s,_f"si‘_.—,ao se imserta en ellas la copia auténtica de la comrespondiente declaracidn

munLcipal y|del Eetlamento de _Copropicdad. de que tratan los Arts. 1lyl2m

N . ; A , '
Que, el Reglzn}.%_r'.fé General de la Ley de Pfopiedad Horizontal,"en su Act. 4 textualmente dice:
“En la Qecfa:.@na de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la Fespcc_dva I\{gﬁh“?}p@f{i
}j ;__. : . 'i/‘}\ o
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T ",EJncuenu"e el bien inmueble, se hard constar la natraleza y ¢l fin para ¢l cual se construye
el cond minio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
=\¢5rietcial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers
. elaborar el respectivo reglamento mterno, segun sea el caso”, : :

/

&
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:
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccidn Sua., referente a las edificaciones. que pueden someterse al régimen de
propledad honizontal, em su articals 291, expresa: Podrin swetarse 7 las normas del régimen de
proniedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios U otras bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
- indepeudientes y puedan ser enajenados individu
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propledad Horizoatal deben presentarse a la Direccidn
Municipal de Plapeamiento Utbano los sizuientas doctimentag originalzs: a) Solicinad dirigida 2l

Alcaide o Alealdesa nor 2l ¢ los propietartios ¢ su procurader comtn b) Iforme de AprsBacicn de
Flanos; <) Seis copias de] Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y
binderes, dreas comunales, reglamento intemno, planos actualizados el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil d) Gertificado de gravimenes ¢ hipotecas actualizado
de!l Registrador de la Propiedad del Cantén Manta: e)
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizaciéon notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva E]
cuadro de alicuotas contendrd unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de vso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de.la fecha de sy presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiri al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivar a {a
Drreccidn de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuacie su informe y con el
mismo el Alcalde 0 Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propledad

+ Horizontal del bien inmueble, {a cual seri notificada por la Secretaria General al o los interesados,
as{ como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avahios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documeatos y sc proceda con el pago de la tasa respectiva, En caso de que el informe técnico
emitido per la Dirsccién Municipal de Planeamiento Utrbano no sea favorable y contenga
observacioues; éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretar{a
General, para que sz efectien las debidas-correceiones B
afios el o los interesados que hayan obtenido tna Declaratoda en Régimen de Propiedad Horzontal no
completaran el trémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ef Régimen de Propiedad Horizontal
para ¢l bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el trémite mevamente.,

Que, mediante comunicacién presentada por-el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecio Edificio Poseiddn, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad

+ Horizontal del Edificio “POSEIDON".
Que, mediante Oficio No. bESQ—DPUM-IOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco

' 6-MSMS, elaborado por la -

Cobena, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 006
Arquitecta Susana Munillo S., Técnico de {a Direccidn de Planeamiento Urbano, el cual indicz lo

siguente:

almente. EI articulo 331, manifiesta que, para la’

Comprobante de pago del mpuesto predial

serreromeel rimite. Si en'el lapss de dos ™



_ SCEDENTES: Que, 2 Compaiia Fabrica Ecuatoriana E K, es
. -propietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ea el Sector de Barbasquille,
.- Pemoquia Maata, Cantoa Manta, clave catastral No. 1161113000, conforme lo especifica el
. "tftalo de propiedad.” o ' R - R
. Dentro de este lote de terreno el propietario ha copstuido el edificio denominado
 “pOSEIDON®™, para.este fin obtuve el permiso de’ construccion (pueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y cenovacién de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccién de
Plageamieato Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduria de la
Propiedad, el predio descrite actualmeate se encuentra hipotecado a favor de la Corporacida

Findnciera Municipal.

CONJUNTD Z48T

s UEl ‘Edificio “POSEIDON™, 's¢ compone de un bloque general, distribuides en: Hotel
S 7 (Scbsuelo..12,34 y planta baja); departamentos _(1cr.,?.r:_{o,.,Scr.,t‘rto,Sto.,6to.,7tmo,;
‘ a ) 3\10.,9&0.,10m0,11cr.,12d.o.,136r.,14to.,15t0t,piso _alto); .y,. terraza - (hotel, . cocina,
' r;‘stauraﬁtc, bar), cuyo fin exclusivo es hotel ¥ dcpaITamgfntOS, " e

. 3% CONCLUSIONES: -
Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los.
“POSEIDON" y por curaplir

B Queal Habcrse'pfeécntédo aesta
aratoria de Propiedad "

estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edifiao
: _ con todos los requisitos previstos. en la Seccién 6ta. De la Decl
o, i .. - Horzontal, Art’ 331 Requisitas . de la Ordenanza de Urbamismo, - Arquitectura, Uso y
" - Ocupacion del Suelo ed'el Cantén Manti, puede ser incorporado al Régimea de Propiedad ~
Horizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de la Compaiija Fabnca Ecuatoniana

.‘ "ECUAVAUSA en el predio dc_clavé catastral No. 1161113000. .

“ " Que, mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-2015,' de fecha 17 ce abril de 2015, suscrito por el
" Ab. Goazalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Mumicipal,. emite pronuaciamiento legal con
respecto 4 1o solicitado por el Arg: Erme! Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio
;46n, ea la cual solicita la aprobacida de incorporacién al Régimen de Propiedad Hodizontal d=l
o *POSEIDON® | en los siguientas términos: Ex virtud de lo preceptuade en el Art 331 ce
y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito
than Qrozco Cobeda,

a Ordesanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
prouuuciafnieﬁto favorable en toma al informe presentado por el Arq. Jona
Director de Planeamiento Urbang del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
" Manta, =n lo concermiente a la solicitud de’declaratorta-al Régimen de Propiedad Horizontal del.
Edificio “POSEIDON, por lo que considero pertinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
" Fiallo Grunauer, Representaiite Técnico Proyecto Edificio Poseidén; por cuanto cumple con los
parimetros técnicos - que s¢ ainerita y. requisitos prévistos en la Ordenanza de Urbanismo,
", .Arquitectura, Uso y Qcupacidn del Suélo e el Cantén Manta; ante ello, corresponde sedor Alcalde,
" en “jspcalidad de Primer Autoridad “del Ejecutivo.del - Gobierno Auténomo Descentralizado’ .-
Mun:fg@pal,' dicte’ tesolucion ‘adminisirativa, dispontendo :que ‘s protocolice la resolucién. de. .
- declarstoria de incarporacicn al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDON”; de- .. -
ana ECUAVAU S.A, ubicado. en el Sido.La SiHa del .

[OR=1g

" propietad dé s Compaiis Fabrica Ectitofizns ECUAVAL o SiEo.L
-».'-',Sc'ctcli:.’:ﬁ’-’ B_ar'b_asqu.w.ill'o de la Parroquia ¥ Cantén Manti, con la Clave Catastral No. 1161 I.LBTQQ
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S
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la Propiedad, para que este acto administraiivo quede

rtud de JEExp ésto_yj,dfis;aosicioﬁes legales; }l, en uso de lé5' atribuciones confendas en el Art
literalds:, B) e ..y 364 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autopomia y -
: r Alcalde de Marita, como mixima Autoridad Ejecutiva del GAD-Mantz

.. N R e L
X VerariC P escentrablizacién; elsedor

RESUELVE:

opiedad Horizontal del edificio “POSEIDON", de-propiedad de la
ECUAVAU S.A, ubicado en el Sifio La Silla del Sector de
Cantén Manta, cen la'Clave Catastral No. 1-16-11-13-000; .
la prasente resolucion; Y, acogiendo los mformes de
de Asesoria Juddica; que forman natie (nfazal

'1.- Aprobar Ja Declaratoria de Pr
, : " Compaiia Fabrica Ecuatonane
' Barbasquillo de la Parroquia Manta -
esto, al amparo de las pormas expuestas en
{23 da Conirol Lithaan; v,

earnienio Uthang- Ar22

Planeamt

- az=la pr:sdufu.
2~ Que, las Direcciones Municipales de: Planeamicento Urbago; y, Avalios, Catestros y Registros
den’ cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

31... Notifigues¢ con esta resolucion al Ragistro de la Propiadad del Cantén Manta, y la parte
jnteresada. . i -
Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a lgs+; intitrés dias del mes de abril del afio dos mil

quince




Edificio “POSEIDON" . o '- Ty

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo W,
Parroquia Manta-Cant6n Manta p l
Compaiifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD '
DEL EDIFICIO POSEIDON

=hE

CAPITULO PRIMERO

. DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
» DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

ARTICULO  PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

EI EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
con5|gurente este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,

uso, conservacion y reparacion.

. ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON. -

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos

pertinentes.
" El Edificio pbsee las siguientes medidas y linderos:

¢ Norte: 27,79 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
= Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal

(talud)
«  Qeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y &rea municipal

(talud)
. Area Total: 3.122,14m>.

CAPITULO SEGUNDO

. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
o DELOSPLANOS. | -

Estudm de Propiedad Horlzontal
Edificio “Poseldon ‘




~ Edificio “POSEIDON” | - T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo 3 ‘«ET""[L]J?
. - \
Parroquia Manta-Cantén Manta ‘
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON. |

/ El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrallc de -sus niveles;
poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

- ARTICULOQO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del ERIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicaciéon del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estaciocnamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracidn del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud
escrita, y no podran salir de la oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
¢ DE LOS BIENES COMUNES
» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

« ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVQOS DEL EDIFICIO:

E! EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podrd en fos términos y con las limitaciones de |a ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon™
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Edificio “POSEIDON” - ,_':
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo - (e
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

p -,
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. ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES. COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

. . . ) O
Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas \c g’def/z,
los Departamentos (Condominio). g 73 vg\\
M~ N
' SIS

o En el primer piso alio: ) F VS "!f"‘“/

o 140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ceﬁgoreg
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio
departamentos de dominio exclusiva enumerados del 201 al 208.

e En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicics, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 at 308.

e Eneltercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
A departamentos de dominio exciusivo enumerados del 401 al 408.
e Enelcuarto piso alto: -

o 122,27 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
503.

o En el quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasﬁlos ascensores

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominia exclusivo enumerados 601 y del 603 al
608.

s« Enelsexto piso alio: :
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dormmo exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.
e En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y sefvicios, etc) al servicio de. 6

Estndio de Propieda.d Horizontal
Edificio “Poseidén” :
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kdificio “POSEIDON” ST
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Compatifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

departamentos de dominio exciusivo enumerados 801, 802 y del 805

al 808.

En el octavo piso alto:

o 230,73 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908,

= En el noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 ai 1008.

s En el décimo piso alio:

o 99,98 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

« En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
'departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

o En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de .&reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al sarvicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308. ,

e En el décimo tercer piso alto: _

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 vy
1408.

e En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos.de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 vy
1508. ‘

» En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerades 1801, 1602, 1607 y

- 1608.
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefalados, todos los

comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi cOMRI0S7.... 15+
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion: _/

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusion de los
espacios destinados a retiros a las calles permetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL. :

b. Su estructura interna.

c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusion de las

~ ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior,

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

o. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias 'y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
prapietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edfficio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales,
que se encuentren en areas comunales. :

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Lasldmparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.

j. La sefalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

~ subsuelos comunales y en las dreas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,

salelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y

ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada

propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de [a Admmtstracmn que no se encuentren en
las areas del HOTEL. .

n. Circulaciones vehicular y peétonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

~ Condominio.
o. Cisternas, bombas y equipos hldroneumatlcos que no estén al Servicio

del Hotel. _
p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumdticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.
q. Equipos de ventilacion y de control, gue no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las

areas del HOTEL.
r. _Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
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s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

no estén afectos al HOTEL.

NG rar©

+  ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

EI'HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exciusiva de cada
Condémino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S A,

*
Los bienes exciusivos del EDIFICIO POSEIDON se detalian a continuacion:

l.  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:
o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se

. encuentran en los diferentes subsuelos del edmcxo

s En el segundo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se [es asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el cuarto piso alto: :

- o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

« En el quinto. piso alto: ‘ _

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. -
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o En el sexto piso alto: :

o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de domini
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales s
correspondientemente  bodegas y estacionamie

: _encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
+ En el séptimo piso alto: '

o 749,24 matros cuadrados de 6 departamentos de d
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos’
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ Eneloctavo piso alfo:

556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 v del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos  que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el noveno piso alto: :

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s« En el décimo piso alto: '

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo primer pisc alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de domlnlo exclusiva -
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se :
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificto.

« En el décimo tercer piso aito:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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En el décimo cuarto piso alto: ‘
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

\ enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
corespondientemente  bodegas y estacicnamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

n el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara

correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

——

. HOTEL POSEIDCON

3 o Subsusio 1
o 426,08 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

» Subsuslo 2
o 487,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y chulacnon Particular.

s« Subsuelo 3 ,

o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacidn Particular y Cuarto de Bodega-
Magquinas.

e Subsuelo 4

o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzahfne,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
o Planta Baja

o 1.160,82 metros cuadradas de; 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113 Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

s En el décimo sexto piso alto:

o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,

Restaurante, Bafios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estén incluidos en este dominio, las .dreas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio-comunal definido.

La propiedad exciusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos vy
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecién del conddmino propietario del
HOTEL y sus areas, éste podrd pemitir el uso de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segln las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podrén mterpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las éreas del HOTEL :

CAPITULO CUARTO

e« DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
s DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

COPROPIETARIOS.

"'/()/r,

YOrES_

. ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota deté'rmina los derechos.y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y vato a las Asambleas de Copropietarios.
+ ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacidén de dominio de éstos, estara

incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

. ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE .
LOS COPROPIETARIOS.

VSon derechos y obligaciones de los copropietarios:

" a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b, Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

‘c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la‘ley de
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Propiedad Horizontal y los reglamentas le asignan como miembro de este

organismao. . :
. 7 4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentaras que norman el
Y '\_ Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno

! de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
/ la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y deméas autoridades
det Edificio'y desempediar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir-al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de |la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demaés

autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos, '

: g. Notificar al Administrador con el nombre, direccion y teléfono de la
L persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las liaves de sus locales, a fin de que actle en casos de

emergencia. -

h. Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.

I. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j.Cancelar  las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alfcuotas de
copropiedad. '

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habftaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

I. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la

- tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los eépacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que alglin copropietario
manifestard su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal deberé remediar de manera
inmediata la situacién,” de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualqufer dafne o perjuicio que hubiera
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normas:
» Solamente se permlt}ran los siguientes animales do

perros de raza pequefia y gatos, hasta 1 animal por inmueble >

s Sera responsabilidad del propietario. o arrendatario el cu1dado
mantencidn y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. :

« Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademés deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accién,
de lo contrario se entendera que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

« Las mascotas no podran pernoctar, ni  permanecer sin
supervisién, en los balcones de los departamentos {por el ruido
que puedan producir).

s Sera deber y preocupacién del duefo de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcon la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar fos -
dafios ocasionados Y rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las deméas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

= Todas las mascotas deberdn tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en geheral no deben representar ningln riesgo. ni

- peligro para los demés miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusiva en arrendamiento, los Copropietarios
deberan salicitar autorizacién al Administrador, quien verificard que 10s
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutodada por cualquier tipo de delito y se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
VIOEentas inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al -
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizara un anélisis en cada caso,
. considerando las circunstancias.

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sabados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracidn siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad mantemendo niveles
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bajos de mUsica y conversacién. Para efectos de celebraciones

nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afic nuevo), el horario seré

desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Ultimo caso

e aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en

uyo caseo el horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del

& piguiente dia.

¥o.//Al ingreso y en el interior-del parqueadero se debe transitar maximo a

una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y con extrema

precaucion. El Administrador podré regular estos parémetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que inciuye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
tas 21:00pm. EI Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerario necesario.

q. Los demas derschos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de voz y voto.

CAP{TULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,

e DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

» DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION,
o DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

« ARTICULO DéCIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razdén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
. EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
con relacién al edificio. ' ' ‘

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos vy
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiocnes en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion
bienes comunes en proporcién a su alicuota. ’

. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHO&Z M L&‘g..p

OBLIGACIONES DEL USUARIO. : 2 FVC ¥

E| arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obiigaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extracrdinarias, las que seran de responsabilidad del propietario. '

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asf como el pago de tasas

por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gas‘tos'de administracion, conservacion, reparacfén; reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se ofiginen en actos culposos o dolosos de algdn

" copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsabie. El copropietario es solidariamente responsable def pago de

_los darios que causen sus arrendatanos, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON.

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER |
LA ALICUOTA.- - :

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (éreas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
. permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, |2 Asamblea General sefialaréd las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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3 rrie\?ra y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFIC!O POSEIDON

}/:opropietano podra ser duefio de una o varias alicuctas y el total de sus
echos y obhgqaones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacién
on la suma de las alfcuotas que le pertenezcan.

“ b0ty i J
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CAPiTugo SEXTO

o DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

» ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LA S PROHIBICIONES,

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las perscnas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna los bienes comunes del
edificio, ni aun a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiquerfa de mamposterfa y mamparas etc.
de su bfen exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compaiiia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

c. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario & su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo uso y goce de los demds.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objetc distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
llicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranqunhdad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON., : .

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de otros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones tdxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

Estudio de Propiedad Honzontal
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amblto de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los
exteriores e interiares del edificio; en el vestibulo, carredores, escaleras—
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalades. Cualquier pubhcndad en los ventanales y accesos -
debera ser aprobada por el Administradof. '

i Pmtaro colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, lﬂSCﬂpCtOﬂeSO signos en
ia fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no. es permitido ningun tipo de publicidad. \

j. Instalar antenas de radio, television, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucién.

k. Instalar cortlnas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por fo tanto, sclo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas vy terrazas
accesibles del edmmo y, en general co[ocar cosa alguna sobre los bienes

comunes.
m. Arrojar alfombras, muebles, basuras 0 Cosas srmllares en el edrﬂao 0 en

los exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas balcones y fachadas, o en
los espaciocs comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO
POSEIDON o 4reas comunales. . '

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refiidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contranos a-las Eeyes
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con oiros fines a su uso especmco y realizar
cualquier tipo de modificacion en ellos,

q. Los parqueaderos de visitas solo podran .ser utilizados para-el fin que ;
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacion sera determinado por el =
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventanerla wdnos estructuras metdlicas, etc en
las fachadas exteriores de Ios departamentos oficinas, y locales
comerciales, sin fa autorizacidn expresa de la Asamblea General.

s. Colocar.todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esté terminantemente prohibido consumir bebidas aicohohcas sustancias
estupefacientes y psicotrapicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresidon a estas nommas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido real:zar estas- acthades en una forma tal, que a pesar de
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reahzarlas en sus bienes exclus;vos perjudiquen o incomoden a los
~demas copropxetanos o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.
Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de ias dreas comunales,
o que perturben a los conddminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las ‘condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario deberd contar con Ja autorizacidn correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir aliombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permmiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacidn en caso de emergencia. _

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del

condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL

podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, depariamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a la
Ley de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segtn la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que sé haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd Ia sancidn en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacién, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se iran incrementando en el 5% mensual sobre la multa

basesucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones  especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedlmlentos internos que, se
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establecen, -a mas de las ya previstas, las siguientes san on
procedimientos:

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articuig.l-.
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion por. paﬂte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicic de las indemnizaciones Y acciones legales a
lugar, por cada infraccion; y la restitucidn de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
serdan demandados ante un Juez de lo Civi, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones vy
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

H

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, serén sancionados con una muita equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dfas desde la fecha
de notificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédige de Procedimiento Civil. S

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de.
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafos efectuados. .

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

s DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LAASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

» DE LAPRESIDENCIAY SECRETARIA.

« DE LAS SESIONES.

« DE LA CONVOCATORIA.

~+ DEL QUORUM.
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DE LA REPRESENTACION.
DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

DEL DERECHO DE VOTO.

DE LAS VOTACIONES.

DE LAS ACTAS DE SESIONES

DE LAS RESOLUCIONES.

DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

« DEL ADMINISTRADOR.

« DEBERES Y ATRIBUCIONES,

- ARTICULD D"':"’Cift.fio SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracidn del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con o
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horizontal,

- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
qudrum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podré designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretaric en cada sesidn.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y fas Asambleas Universales, ‘que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que conc
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%
caso se tratard de una Asamblea Universal.

+ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATOR -
‘ - . LGTARG

La convocatoria para sesion ordinaria sera hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion esciita de un nlmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
cfectuard mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de ta reunion.
£n ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocha dias posteriorés de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente os copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de fa
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en'la reunion
corfespondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria v
se instalara la Asamblea, esta vez, con los gue asistan y sus decisiones tendran

el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o
correa electronico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada ‘en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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' eSIdeme en ejemplar original, la misma que se adjuntard al acta de la
reSpectiva sesidn, en calidad de habilitante. :

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- |

El Coprop:etarlo es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea Yy no su

arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una

carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.
¥

- ARTICULO VIGESIMO QU[NTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tsene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones.
. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se fomardn por mayorfa de votos, que
representen por lo menos el 51% de -los derechos validos de los concurrentes a
la. sesidn. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberén

ser tomadas por [a Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remacion del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisidn se tomara por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesion.

cj Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacion del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON.
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura res
aumentos de edificacidn, se requiere la aprobacién del 75% de la totalid
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

edificio.

g) Para las decisiones relativas a cambios arquitectdnicos en las fachadas,
siempre que no impligue cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y

autorizacidon de |a constructora.

Para la realizacion de las obras senaladas en los literales d) y e) apteriores,
deberd obtenerse la autorizacion del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES..-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
(ltimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepciéon de las actas de las Asambleas
Universales que llevarén las firmas autdgrafas de todos los condéminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho fibro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente

Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.
. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

as resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan dereches de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucion. Las .autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
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legir y remover de st cargo al Admmlstrador

ignar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Admmlstrador

signar al Secretaric de la Asamblea para cada sesion.

aminar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestbs e informes

ue le presentara Administrador.

" Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a

- la proforma presentada por el Administrador,

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para lai administracion,
conservacion, reposicidn y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON v ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador.

o,

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerard indefinidamente reelegido hasta
que no sea reempliazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este (ltimo caso actuarz a través de su representante legal.

+ ARTICULOD TRIGESIMO PRIMERO.- - DEBERES Y
ATRIBUCIONES.- :

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudiciaimente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especiaimente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por fa ley y el reglamento, entendiéndose que tendré las
facuitades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor c:elo y arbitrar
oportunamenfe las medidas para la buena conservacion de ellos,
ordenandc las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la pericdicidad
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracién a su carga.

. Estudio'de Propledad Homzontal
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. d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dia dé m&‘*as cyotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de o2, Jorel sy ,{pés dg dos
meses, cobrarfas de acuerda al articulo Decimo Se ‘f’\d;ef;rla de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de més de 30 dias desde [a fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via.ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en [os hienes comunes
-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

. de este reglamento. :

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a ios fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicidbn o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - y obreros necesarios para 1a Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion -y las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacion y repasicion de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacidn a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos. -

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su.comprension, -

sabre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y “conservacion
de los bienes comunes, para cada ano. ‘

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracidon proba, eficiente, e |donea, abr

~ cuentas bancarias con aquiescencia de fa Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.por fo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y

eficientemente la gestién econémica.
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. Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracién del Condominio. .
levar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
nticréticos y ustarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.
. Velar por la conservacion de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.
" n. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demads leyes y reglamentos aplicables.

g. Dictar las nomas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracion de los bienes comunes del Edificio y jpara la arménica
relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que -hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,

. " consultard a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal vy otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
convenignte contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion,

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto»que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el -Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y haceras cumpiir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinanias, extraordinarias, muttas, o cualquier ofro ingreso, y'en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspension de servicios podrd extenderse al aire
acondicicnade, al Internet inalambrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que curmpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

3
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"~ en un lugar publico, visible y concurrido del EDIMOSE_ID/GN todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos Serigivs se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo .

. podra eJercerse por cada copropletarro si es que esté al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con ef articulo

- 21 del Reglamento General a Ia Ley de Propiedad Horizontai, EJ
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucidn de sus fines desde el primer diatde mora.

-En general, no serd necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ningurio de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estara en mora automaticamenta con el pasar de

yios dias.

x. Ejercer los demdas deberes y atnbumones que le asxgne la ley vy los

regla mentos

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS.

Salvo proced:mlenlos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal Y
este Reglamento lmemo de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios de! inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento congiliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilaré ante el Administrador. Asi mismo, los

copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que Ias diferencias

que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y ‘goce saobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del lnmueb[e constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje vy Mediacion, pubhcada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en

contrario.

- ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES :
TRANSITORIAS -

DEL FONDQ COMUN DE RES'ERVA Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
mcrementara con el producto de multas intereses y con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes y reparar:]ones de bienes de dominio
comun. :

Lds copropietarios declaran que al firmar en la escritura de compraventa de sus
biehes exclusivos en el EDIFICIO -POSEIDON aprueban y se adhieren sin
eserva al presente reg!amento interno de copropiedad.
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