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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 3491 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8828 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 06 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 06 de noviembre de 2017 15:46

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1300219738 LOURIDO ZEA MARLENE MONSERRATE CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Jundica 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU PICHINCHA QUITO
S.A.

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original. NOTARIA SEPTIMA

Nombre del Cantén* MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de octubre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cdmara: D Plazo
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113117 01/08/2015 0.00:00 52442 DEPARTAMENT Urbano
o}

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 206 (117,34m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacién mdster con bafio privado, habitacion 1,
cocina, comedor, sala y bafio general. Por Arriba: lindera con departamento 306 del segundo del segundo piso alto nivel 7.50; Por
Abajo: lindera con area comin dc planta baja nivel +1,50m; Por el Norte: lindera con departamento 204 en 6,72m; Por el Sur
partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 1,40m, luego gira hacia el Sur en 0,59m, de este punto gira hacia el Este en 5,15m y lindera
en todas sus extensiones con departamento 208; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 9,05m, luego gira hacia el Este
en 1,88m, desde cste punto gira hacia el Norte en 1,83m, luego gira hacia ¢l Este cn 0,90m, lucgo gira hacia ¢l Norte en 5,79m y
lindera en todas sus extensiones con area comin, Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 12,99m, luego gira hacia el
Este en 2,60m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m y lindera en todas sus extensiones con vacio area comiin. Area Neta:
117,34 m2: Alicuota: 0,0074 %- Area de terreno; 23,09 m2- Area Comiin; 35,00 m2: Area Total: 152,34 m2 .

Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113080 01/08/2015 0-00:00 52427 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTOS 105-106 (26,10m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con area comin de subsuelo dos nivel
4,50 metros, Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte: lindera con bodegas veintidds al veintiséis en 10,05 metros;
Por el Sur: lindera con estacionamientos ciento siete y ciento ocho en 10,06 metros; Por el Este: lindera con pared del edificio en 2,60
metros; Por el Oeste: lindera con area comin en 2,60m. Area Neta: 26,10 metros. Area neta. 26,10 metros cuadrados. ; Alicuota:
0,0016 %; Area de Terreno’ 5,14 metros; Area Comin: 7,78 metras cuadrados; Area Total: 33,88 metros cuadrados.

Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON
Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Impreso por:  mayra_cevallos Sigre lunes, 6 de noviembre de 2017 Pag 1 de 2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niumero de Inscripcién: 3491 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8828 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 06 de noviembre de 2017

5.- Observaciones:

Compraventa de un bien inmueble Ubicado en el Edificio "POSEIDON", en el sector Barbasquillo de 1a parroquia y Cantén Manta, signado como
Departamento 206 y el 50% de los Estacionamientos {05-106. La compradora Sra. M. NE MONSERRATE LOURIDO ZEA cs casada con ¢l Sr.

TERANCE OWEN BOTT MCDONALD.

Lo Certifico: DR. GEORGE yOR IRA MEN OZA

rador de 1a\Propigdad

Impreso por:  mayra_cevallos Sigre lunes, 6 de noviembre de 2017 Pag2de2
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CUANTIA: USD. $ 71.333,10
(D1 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy veintisiete (27)/(;6 Octubre del dos mil diecisiete, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Publico
Séptimo Encargado del canton Manta, comparece por una parte: UNO.-
El sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, de estado civil
casado, portador de la cé4dula de ciudadania nimero uno, 51ete uno,
UI\lz),AOChO cuatro, seis, seis, siete, guion tres (171184667-3), por los
derechos que representa en calidad de Gerente General de la Compaiiia
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. /%l como lo justifica
con los documentos que se agregara a la matriz de este instrumento como
documentos habilitante; para efectos de notificacion el sefior sefiala su
teléfono: 0997197649, COITEO: electronico:
gerencia.general@hotelposeidon-manta.com, direccion: Manta, /Hotel
Poseidén, y, DOS.- La sefiora MARLENE MONSERRATE

/ LOURIDO ZEA, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tr

/MJ




cero, cero, dos, uno, nueve, siete, tres guion ocho (130021973-8), gasada
con el sefior TERANCE OWEN BOTT MCDONALD, para efectos de ,/
notificacion la sefiora sefiala su teléfono: 0987997686, correo electronico:
bettyz44@jiclaud.com, direccién: Manta, Ciudadela Ciudad del Mar; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido verificados en
el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Piblicas de la Notaria a su
cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las
siguientes clausulas: PRIMERA: OTORGANTES .- Intervienen en la
celebracion de este contrato, por una parte, El sefior DARIO
ESTEBAN FIALLO REYES, de estado civil casado, portador de la
cedula de ciudadania nimero uno, siete, uno, m;:#{;ého, cuatro, seis,
sels, siete, guion tres (171184667-3), por los derechos que representa en
calidad de Gerente General de la Compafiia FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., tal como lo justifica con los
documentos que se agregard a la matriz de este instrumento como
documentos habilitapte, a quien mas adelante se los llamara “LOS
VENDEDORES”; y por otra parte, la sefiora MARLENE
MONSERRATE LOURIDO ZFA, 74 quien mas adelante se
denominard “LA COMPRADORA”.- Los comparecientes en 40!
\



UDICATURA Canton Manta ) Dr. Diego Chamorro Pepinosa (E)
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calidades ya invocadas declaran ser ecuatorianos, mayores de edad, con
domicilio y residencia en esta Ciudad de Manta- SEGUNDA:
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/ ANTECEDENTES.-{Ta compaiiia FAB RIGATR &L "t}ORIANA/
}"’%,;555555 i At
/ ECUAVAU S.A,, es duefia de un Departamg’&ga_g_l__4 _%I.“-‘aﬁmero
206 (117,34m2) y el 50% de los Estaclonamﬁt* 6 (25 10m2)

/ del Edificio POSEIDON {blcado en el | o qm@de la
,"/ :.::: _:_::' \:_:\:‘

parroquia y cantén Manta. DEPARTAMEN'N% te
habitacién master con bafio privado, habitacion 1, cqbit

bafio general, POR ARRIBA: lindera con departamento 306 del segundo

piso alto nivel 7.50. POR ABAJO: lindera con area comun de planta baja
nivel + 1.50 metros; POR EL NORTE: lindera con departamento 204 en
6,72m; POR EL SUR: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en
1,40m, luego gira hacia el Sur en 0,59m, desde este punto gira hacia el |
Este en 5,15m y lindera en todas sus extensiones con departamento 208;
POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 9,05m, luego
gira hacia el Este en 1,88m, desde este punto gira hacia el Norte en
1,83m, luego gira hacia el Este en 0,90m, luego gira hacia el Norte en
5,79m vy lindera en todas sus extensiones con area comun, POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 12,99m., luego gira
hacia el Este en 2,60m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m, y
lindera en todas sus extensiones con vacio area comin. Area Neta
117,34m2; Alicuota: 0,0074%; Area de terreno: 23,09m2; Area Comiin
35,00m2; Area Total 152,34m2. ESTACIONAMIENTOS NO. 105 y
106; POR ARRIBA: lindera con area comun de subsuelo dos nivel 4,50
metros, POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL

NORTE: lindera con bodegas veintidos al veintiséis en 10,05me

POR EL SUR: lindera con estacionamientos ciento siete y ciento og



4
en 10,06 metros;/POR EL ESTE: lindera con pared del edificio en 2,60
metros, POR EL OESTE: lindera con 4rea comun en 2,60m., Area Neta
26,10m2; Alicuota: 0,0016 %, Area de Terreno: 5,14m2; Area Comun:
7,78m2; Area Total: 33,88m2.- Con fecha 23 de julio del afio 2014 se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, bajo
el nimero de inscripcion 3161, nimero de repertorio 5495, un contrato de

Aumento de Capital Social y Transferencia de Dominio  del

/ / Departamento 206 y el 50% de los Estacionamientos 105- 106, / celebrada

en la Notaria Primera del canton Manta, el 11 de Julio del 2014, en la
cual SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS
COMPANY S.C.C. dio en venta a favor de la Compafiia FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. Con fecha 07 de agosto del afio 2014
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
bajo el numero de inscripcion 1101, nimero de repertorio 5844, un
contrato de Hipoteca Abierta, celg:brada en la Notaria Sexta del canton
Quito, el 28 de Julio del 2014f/a favor de la Corporaciéon Financiera
Nacional. Con fecha 21 de agosto del afio 2014 se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad del canton Manta, bajo el numero de
inscripcion 28, nimero de repertorio 6185, un contrato de Negativa de
Convenio de Reserva y Promesa de Compraventa, celebrada en la}\lotaria
Cuarta del cantén Manta, el 17 de Julio del 2014. Con fecha 13 de mayo
del afio 2015/4 encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, bajo el numero de inscripcion 10 y 11, numero de
repertorio 3878 y 3879, un contrato de Propiedad Horizontal y
Protocolizacién de Planos, celebrgda en la Notaria Cuarta del canton
Manta, el 08 de Mayo del 2015.gd

encuentra 1nscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, baj

on fecha 07 de agosto del afio 2015
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el numero de inscripcidn 1053, nimero de repertorio 6384, un contrato de
~ Cancelacion Parcial de Hipoteca, celebrada en I}N otaria Sexagésima
Octava del cantén Quito, el 29 de Julio del 2015 Q.on echa 05 de agosto

del afio 2016 se encuentra inscrita en el

°1 } ':122:--

% libre de todo gravamen.-/TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes indicados y por medio de este instrumento publico, la
compafiia Vendedord, vehde y enajend a perpetuidad sin reservarse nada
para si, a favor de la Compradora sefiora MARLENE MONSERRATE
LOURIDO ZEA, quien a su vez adquiere el bifp_@@g@bl_@_ singularizado
en la CIW% ubicado en el Edificio “POSEIDON™, en el -
sector Barbasquillo de la parroquia y canton Manta, signado como

g ’DEPARTAMENTO 206 Y EL_50 50% DE LOS ESTACIONAMDENTOS/ "
AOS 106, con las mismas medldas linderos y ubicacion.- CUARTA:
PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido entre las
partes es la cantidad de: SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y TRES con 10/100 Délares de Los Estados Unidos de
Norteamérica ($ 71.333,10), gde la Compafiia vendedora declara
haberlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal de
poder de la compradora; sin opcién por eSte concepto a reclamos
posteriores.- QUINTA: ACEPTACION.-/S: reitera que, la trasferencia
de dominio del inmueble objeto de esta negociacion se la realiza con
todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentels|al

momento libre de gravamen, comprometiéndose “el Vendedor gl

A



sancamiento legal, en los términos del Art. 1777 del Codigo Civil

vigente. Ademas, los Comparecientes de comtn acuerdo establecen, sin

embargo, que en esta escritura se singulariza las medidas y linderos de los

bienes inmuebles, asi como su superficie total, en el evento de que

existiera alguna variaciéon en cuanto a su cabida, no sera objeto de

objecion alguna para que esta venta se haga efectiva, limitandose

exclusivamente al pago de los bienes, en base a las medidas y linderos

aqui estipulados.- SEXTA: SANEAMIENTO.-/LA VENDEDORA”

queda sujeto al saneamiento en caso de eviccién, de conformidad con la

ley y declara que sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen alguno ni

prohibicién de enajenar como aparece del Certificado conferido por el

Sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta y que se agrega

como documento habilitante. - SEPTIMA.- GASTOS E IMPUESTOS.-

Los gastos e impuestos que causen u ocasionen la presente escritura,’/
hasta la inscripcion del titulo en el Registro de la Propiedad
correspondiente, son de cuenta de la Compradora, excepto el impuesto
de la plusvalia que en caso de existir sera de cuenta de la compafiia
vendedora.- OCTAVA: JURISDICCION Y TRAMITE.-/Para todos los
efectos legales de este contrato y en caso de controversia, las partes, se
someten a los jueces competentes del Cantén Manta, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, a eleccion de la parte actora.- NOVENA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su
domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven
del presente contrato.- DECIMA: AUTORIZACION . PARA
INSCRIBIR.- La Vendedora faculta a la Compradora, para que por
si o por interpuesta persona, solicite al sefior Registrador de

Propiedad del canton Manta, las inscripciones y anotaciones qu
/

/
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por Ley corresponden. LA DE ESTILO. - Usted Sefior Notario sirvase

agregar las demas formalidades de estilo para su validez. (Firmado) Ab.
ROSITA ESPINAL MERO portador de la matricu@ 7
13-2009-95 del Foro de Abogados de Manabf;? Al
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otoriirigf. abs
escritura piblica d¢ COMPRAVENTA, s ,obse%%;:z

de los preceptos legales que el caso requiere; vy, |

. . \ :
aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

,1’/‘






- A8 Direccion General de Reglstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

0000092351

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Gnico de identificacion: 1711 846673//

ﬁ“" preed
@’.t""'o

Nombres del cludadano: FIALLO REYES*;H}\R

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE o
Instruccién: BACHILLERATO \'1; i
N \ e <
2 VX \ o r/
Profesion: EMPLEADO PRIVADO \) e

—

Estado Civil: CASADO»» ’

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007
Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

tnformacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: MAGG! PAOLA CEVALLOS CEDERNO - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 170-065-26633

170-065-26633 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, |dentificaclén y Cedulacion
Documento firmado electronicaments

La institucidn o persona ante quien se presente este cerificado debera validado en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerai 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde e} dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a sniinsa@registrocivil.gob.ec
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> x,;a};x‘:?% RE P U B Ll C A D E L E C U ADO R ﬁ. Direccién General de Registro Civil,

et . - " - . Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

6000092352
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

,,orn'OlEug,,'
g

'<‘° wOTARORE g5y

Fecha de nacimiento: 26 DE ENERO DE 1944 f\(\\
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: SECRETARIA

Estado Civil: CASADO/""

Cényuge: TERANCE OWEN BOTT MCDONALD
Fecha de Matrimonio: 10 DE FEBRERO DE 1966
Nombres del padre: AUGUSTO LOURIDO
Nombres de la madre: LIDIA ZEA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2006

Informacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor; MAGGI PAOLA CEVALLOS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-065-26546

174-065-26546

I'| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

|a institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenlentes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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0000032353
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES oretieclote
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL.: FABRICA ECUATORIANA ECUA\,C'él‘;oll.:§8§?§>..::‘::J
NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU S.A ;
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS :g
REPRESENTANTE LEGAL: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN § : :!i;
CONTADOR: PARRA RAUL GILBERTO !?
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 09/05/2013 FEC. CONYRIGION: (o \f 02104/2013
FEC. INSCRIPCION: 09/05/2013 FECHA DE ACTURL IO 051212016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia; MANABI Canton; MANTA Parroquia: MANTA Calle: PRINCIPAL Nomero. S/N Edificio: POSEIDON Carretero. VIA
BARBASQUILLO Kilometro: 1.5 Referencia ubicacion: A LADO DEL EDIFICIO HICONOS Telefono Trabajo: 055002800
Email: reul.parra@grupoefiag.com Web: WWW.HOTELPOSEIDON-MANTA COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCICS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

¢ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 002 ABIERTOS: 2

JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
T
_..——-—’——"' Lo Cor oAk |
EA"V’ h S ',‘”‘ , . i

\.J'i;"' s TR . . aris

|! = ¢ ¢ T nen
‘ -~ ”//.—>’ 2
i Fecn2 o S

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

: llj‘r') W i Lo el
Declaro que los dalos conlenidos en este documento son exactos y verdaderos: por it e gal qaeué ella se
deriven (Ant. 97 Cédigo Tributario, Ant. 9 Ley del RUC y Ant. 3 Reglamento para la Aplicacion de 1a Ley del RUC).

Usuario: KFERNANDEZ Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/INY AV.  Fecha y hora: 05/12/2016 16:37:04

Pagina1de 2



et REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
..be hace birn of pan!
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL.: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 09/05/2013
NOMBRE COMERCIAL.: ECUAVAU S.A. FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

ASESGRIA PARA DISENO, PLANIFICACION, EJECUCION E IMPLEMENTACION Y REALIZACION DE PROYECTOS.
COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION .

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.

ACTIVIDADES DE AGENCIAS OE VIAJE.

1D!RECC10N ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia” MANTA Calle: PRINCIPAL Namera $/N Referencia: A LADO DEL EDIFICIO
HICONQOS Edificio POSEIDON Carrelero: VIA BARBASQUILLO Kildmetro: 1.5 Telefono Trabajo. 055002800 Emait.
raut parra@grupoeftag com Web. WWW . HOTELPOSEIDON-MANTA . COM

Neo. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 15/05/2015
NOMBRE COMERCIAL: HOTEL POSEIDON FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES.
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia- MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: VIA A BARBASQUILLO Referencia: JUNTO A MANTAHOST HOTEL
Edificio: HOTEL POSEIDON Kilémetro: 1.5 Telefono Trabajo: 055002800 Web: WwWW . HOTELPOSEIDON-MANTA.COM

N MANTA
'do i original
efio al interesado
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Declaro ntenidos en este documento son exactos y verdaderos, por Io iegaf)alJe de ella se
deriven (Art 87 Codigo utano, Art. 9 Ley del RUC y Art. § Reglamento para la Aplicacidn de la Ley del RUC)
Usuario: KFERNANDEZ Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SINY AV.  Fecha y hora: 05/12!2016 16:37:04
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7N\pta pase a conocer el tnico punto del orden del dia, esto es, Conocer y

br sobre la autorizaddn al Gerente General de la Compafila para que
firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
0s bienes pertenecientes a la compaiia.

© L# Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanj

Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la s¥eimg
comparezca ante cualquier notarla del pais a firméf
compraventa incluso {as que tengan reserva de dominic. ‘

Qi
;

WOTARIO (£}
0 &)

iz i y
33, 11 /
Queda autorizeda la Secretario Ad-Hoc de la Junta‘%"ﬁjr’ﬁ;{ -
respectivas copias certificadas. SOXGINE SEER A N
q&‘h"i\(@p]‘/ . -":‘,‘

integridad por |a Junta General Extraordinaria y Universal de en forma
undnime. ND habiendo ningdn otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinarla y Universal, firmando para
constancia los presentes en elta, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermel Fallo
Grunauer, Gerenta DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. ;, Fdo.)
Mercedes Vélez Gller, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL
QUE ME REMITO EN CASC NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

RO
Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

ANTA
original
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembre del afio
quince, siendo fas 11H00, se redne la Junta General Extraordinaria y U
de Socios de la Compalila FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.,
local donde funclonan sus oficinas, presidida por el Sefior Arquitecto
Gulliermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se elabora la
lista de los Socios con derecho 2 voto, de acuerdo al Libro de Sacios Yy
Participaciones de la Compafila. La secretaria procede a constatar qQue se
encuentra presente la totalidad de! capital social suscrito de la Compafifa, esto
es de trescientos setents y cnco mil ochodentos délares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y dnco mil
ochoclentas iguales, acumulativas e indivisibles de un délar norteamericano
cada una:

[ 80C1I05 YALOR " No. %
DE LAS PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES
DECOINMO S.A. U5$150.320,00 150320 [ 40,00%
MANTA BUSINESS US$225.480,00 225 480 60,00%
COMPANY S.CC. _
TOTAL U58375.800,00 375500 | 100,00%
L

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe ef quorum legal y
estatutario, dedlara instalada la presente Junta General Extraordinaria Y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de la
Ley de Companias, procediendo en consecuencia a conocer el sigulente punto
del orden del dia para el cual se reline esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolvar sobre la autorizacidn al Geranta General de Ja
Compafifa para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominto de todos los bienes
pertenedientes a la compaiiia.

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el (inico punto del orden de! dfa:

2 PUNTO UNICO: Conocer y resolver sopre la autorizacién al
Gerente General de la Compafiia para que pueds firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominic de
todos los blenes pertenecientes a ia compaiiia.
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Quito, 4 de mayo de 2015
Serior: 50290
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.- L

1;::04! ary,
“ &,

W0 WA

De mi consideracion: §§"‘\ RETH N -
Ry IEHEHERY
Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a g!Ec’ AR 0 AL
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABEIG K RO AN A~
ECUAVAU S.A.” en sesién extraordinaria de socios r ‘:'jf”@?
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GEREN3} FENERA '{a

Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, jconstan en la
Escritura Pdblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A., celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Canton Quito, Dr. Ramiro Dévila Silva, e inscrita en el Reg13t1o
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el numem(l 166

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura piblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacion al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 1704189164

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

/
/

Qf>
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TRAMITE NUMERO: 30250

Q ITO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951

FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA;

JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015
NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 5.A,
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QuUITO
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO ANOS

ESTEBAN

4. DATOS ADICIONALES:

[CONST. RM#1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 JTM

.\e\“‘\ de Reg '.-"lro

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

1008

P )

R 9
FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES §E MAYO DE 2@@ %,
" fa <
1€ '.;El
3

n ’?h"l >

REGIS

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (D%LEGA
ADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO %%,

St g C'\“\

V.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015 /
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“POSEIDON”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: /

Que, el Art. 225 de la Constituciéon de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector piblico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a Ia colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacidn, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir ¢l modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben cjecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, ¢l Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrin
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o
traspaso deJ{l propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escri‘i% si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal (E §\g amento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reelingento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la D @n} de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad

OL
(;\é\i i
D&
Direcclén: da‘l’f‘b 9y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 u @Municipio_Manta @ @MuniclpioManta
Fax: 2611 714 ' li fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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donde $€ encuentre el bien inmueble, se har4 constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar ¢l respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la ,
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y
linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes ¢ hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad de! Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendra tmica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
sreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignaré
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dfas,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretarfa General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el 0 los interesados deberén realizar el trémite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “POSEIDON™.

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, ancxa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la
Arquitecta Susana Murillo 8., Técnico de la Direccion de Plancamiento Urbano, el cual indica lo

siguiente:
’
- - 1
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1.- ANTECEDENTES: Que, la Compafifa Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, es
propietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado en el Sector de Barbasquillo,
Parroquia Manta, Cantén Manta, clave catastral No. 1161113000, conforme lo especifica el
titulo de propiedad.

Dentro de este lote de terreno el propietario ha construido el edificio denominado
“POSEIDON"”, para este fin obtuvo el permiso de construccién (oueva) No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y renovacién de fecha 04/02/2014 emitido por la Direccién de
Planeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduria de la
Propiedad, el predio descrito actualmente se encuentra hipotecado a favor de la Corporacién
Financiera Municipal.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

El Edificio “POSEIDON”, se - compone de un bloque general, distribuidos en: Hotel
(Subsuelo 1,234 y planta baja); departamentos (ler.,2do.,3er.,4to,5t0.,6t0.,7tmo.,
8vo.,9n0.,10mo, 11er.,12do.,13er.,14t0.,15t0.,piso  alto); y, terraza (hotel, cocina,
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos.

3.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacidn técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cumplir
con todos los requisitos previstos en la Seccidn 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, Art. 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio “POSEIDON” de propiedad de la Compaiifa Fabrica Ecuatoriana
ECUAVAU S.A en el predio de clave catastral No. 1161113000.

Que, mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-2015, de fecha 17 de abril de 2015, suscrito por el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio
Poseidén, en la cual solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “POSEIDON" , en los siguientes términos: En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por €l Arq. Jonathan Orozco Cobeiia,
Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “POSEIDON?”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el Arq. Ermel
Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio Poseidén; por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobieno Auténomo Descentralizado
Municipal, {lifte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria rporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDON?, de
propiedad d fo pafifa Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio La Silla del
Sector de B ﬁa o de la Parroquia y Cant6n Manta, con la Clave Catastral No. 1161113000 y
=
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la m!gtﬁn ic‘qmcﬂba} en-el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.

60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “POSEIDON”, de propiedad de la
Compaiifa Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, pbicado en el Sitio La Silla del Sector de
Barbasquillo de la Parroquia Manta - Cantén Manta, con la Clave Catastral No. 1-16-11-13-000;
esto, al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de
Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral
de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte
interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los-vejntitrés dias del mes de abril del afio dos mil

quince
oW
>
VA,

g. Jorge Zamtrano (
ALCALDE DE M+

Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON
CAPITULO PRIMERO

~DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
.~ DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

P

=

A\
o
ot

e tg) ¥
2agu {3} ANV

»  ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAIL=

AN,
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El EDIFICIO POSEIDON est4 sometido al Régimen de Propiedad Horizontak\fioy

regird a todas las relaciones de propiedad horizontal, y copropiedad del EDH
administracién, uso, conservaci6n y reparacion.

Riite dste Reglamento
FIJON asi como su

ART{CULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON est4 ubicado en el sitio denominado la Silla, sector Barbasquillo, de Ia Parroquia y Canton

Manta, Provincia de Manabf, Ecuador, posee la Clave Catastral No. 1161113000, y ests sometido al Régimen de
- Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

Norte: 27,79 m. Playa del mar
Sur: 29,60 m. Calle Publica
Este: 117,79 m. Propiedad del Ing. Radl Paladines y drea municipal (talud)

Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y Area municipal (talud)
Area Total: 3.122,14m2,

CAPITULO SEGUNDO

- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
JE LOS PLANOS.

*  ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora miltiples departamentos enumerados
acorde al desarrollo de sus niveles; poseyendo ademds cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,

estacionamientos y bodegas para asignacion de los condominos; la terraza del edificio al igual que parte de la planta
baja més los cuatro subsuelos formaran parte del funcionamiento del Hotel,

» ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el Articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal, debidamente ordenados, foliados y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones, estacionamientos y
bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectonicos en referencia, conjuntamente con los planos de instalaciones
eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo
aceptan los Copropietarios como tnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relacién y derechos. Los planos

podrédn ser examinados por los Copropietarios en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa
solicitud escrita, y no podrén salir de la oficina por ninggn concepto.



CAPITULO TERCERO
~DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
~DE LOS BIENES COMUNES
~DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

*  ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al
Condominio. Cada propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad Horizontal y de
este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos Y su derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes,

*  ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como est4n al Régimen de Propiedad Horizontal, no son susceptibles de apropiacién
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las sreas que estan destinadas al servicio de los Departamentos (Condominio).

I.  CONDOMINIO
* Enel primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
* Enel segundo piso alto:
© 133,28 metros cuadrados de reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
* Enel tercer piso alto:
© 133,70 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
* Enel cuarto piso alto:
© 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.
* Enel quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de sreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.
* En el sexto piso alto:
© 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708

* Enel séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al

* Enel octavo piso alto: ‘
© 230,75 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 at
908.
* Enelnoveno piso alto: .
© 98,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominic exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008.
*  Fn ol décimn nien aline
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© 99,96 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105
al 1108.
* Enel décimo primer piso alto:
0 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados

01, 1202 y del 1205
al 1208. A e
* Enel décimo segundo piso alto: PO U 5
o 98,23 metros cuadrados de ireas comunales (pasillos, ascensori§Sesen ‘ i
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusive enyiplria 1801,
al 1308, ol @e

no'
wotA
soN
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* Eneldédmotercerpisoalt:  BghM
o 89,99 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensord 9&&@5,;
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivd*%ﬁmﬁﬂ 5130
1408. RIS
* Enel décimo cuarto piso alto:
© 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.
* Enel décimo quinto piso alto:
© 90,73 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura
. servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

Se considera bienes comunes, ademds de los ya sefialados, todos los bienes comunes determinados en el cuadro de
dreas correspondiente, asf como los elementos y partes del edificio que se detallan a continuacién:

a) El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los espacios destinados a retiros a las calles
perimetrales y a las propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté al Servicio del
HOTEL.

b) Suestructura interna.

¢) Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusi6n de las ventanas de aluminio y vidrio en su
parte exterior.

d) Las cdmaras de aire interpuestas entre los pisos.

€ Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telef6nicas, red de datos, satelitales, agua potable,
prevenci6n de incendios, sanitarias y ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de
cada propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

f) Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; exceptuando las puertas que estén al
servicio del HOTEL.

g) Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales, que se encuentren en 4reas
comunales.

h) Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

i) Las limparas y artefactos de iluminacion de todas las dreas comunales,

) La sefializacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales, subsuelos comunales y en las dreas
comunales.

k) Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

) Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable, prevencién de
incendios, sanitarias y ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y
que no se encuentren en las 4reas del HOTEL. :

m) Oficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

n) Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén afectas al HOTEL, y que estén al
servicio de los estacionamientos del Condominio.

o) Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio del Hotel. )

P) Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energfa eléctrica, cuartos de bombas
hidroneumiticas y medidores de agua potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q) Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada Ppropietario,
V ane nn se snenentron an lac 4raac Aol HOTRT



1) Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
s) Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.
t) Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

~ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus 4reas, los Departamentos; los espacios de estacionamiento de vehiculos y las Bodegas de cada
Departamento localizados en el EDIFICIO POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada Condémino, y por otro lado, el
HOTEL con todas sus 4reas, es de propiedad exclusiva de la compafifa ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

1L

DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA
En el primer piso alto:
© 83237 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el segundo piso alto:
© 78648 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el fercer piso alto:
© 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el cuarto piso alto:
© 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508,
y sus correspondientes estacionamientos’y bodegas.
En el quinto piso alto:
© 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el sexto piso alto:
© 77588 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el séptimo piso alto:
© 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el octavo piso alto:
© 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el noveno piso alto:
o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105
al 1108, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo primer piso alto:
o 60042 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del 1205
al 1208, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo segundo piso alto: ,
o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo tercer piso alto:
o 490238 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas. :
En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508, v sus correspondientes estacionamientos v bodegas.
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¢ Enel décimo quinto piso alto:
© 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

Hl. HOTEL POSEIDON

e

* Subsuelo1 g
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del N1 Hespondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas. SERHEEL PRI
* Subsuelo 2 L A
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del (g N aorrgqéondlentes
estacionamientos y bodegas, de haberlas. £ 4 ey 1))
*  Subsuelo 3 > ‘::;1!
o 524,75 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del B 8 ;‘@g’h‘espondienﬁes
estacionamientos y bodegas, de haberlas. RS
* Subsuelo4
o 1.313,92 metros cuadrados de: piscina, restaurante, mezzanine, y jacuzzi.
* PlantaBaja

o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al 113, y sus correspondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas; Oficina y Lobby del Hotel.
* Enel décimo sexto piso alto:
o 49746 metros cuadrados de Terraza y Cocina del Hotel, y sus correspondientes dreas afectas y
adicionales (salon de eventos, gimnasio, efc.).

-Estdn incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacién del Hotel, las dreas de servicio que estan
afectas al Hotel, y las dreas de parqueo del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre pisos y ductos de instalaciones, todos los cuales
son bienes comunes del edificio.

Se deja expresa constancia de que, a discrecién del condémino propietario del HOTEL y sus 4reas, éste podra permitir
el uso de dichas dreas a los copropietarios que tuvieran interés en ello, segtin las condiciones especificas que se
establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna manera podrdn interpretarse como que
ricen o surten efecto alguno sobre las dreas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

~DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L.OS COPROPIETARIOS.
* ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de los copropietarios sobre los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON y el derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

* ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-
La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitaci6n de dominio de éstos, estars incluida la
respectiva alicuota sobre aquellos,

* ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:



a)Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas porla Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b)Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias.

c) Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y voto y en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la ley de Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir
con este Reglamento Interno de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demés autoridades del Edificio y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

¢)Permitir al administrador 1a inspeccion de sus locales en caso de dafios en las instalaciones, quejas de
copropietarios, faltas al reglamento y a 6rdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y
demds autoridades del Edificio.

f) Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus bienes exclusivos.

& Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia del copropietario
0 usuario, quedara encargada de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actde en casos de
emergencia.

h) Introducir cliusula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento,
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o
el usuario de ellos se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas con
anterioridad por la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demads autoridades del Edificio.

i) Pagar dentro de los primeros Diez (10) dfas de cada mes, las cuotas ordinarias de los gastos generales de
mantenimiento.

J) Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dfas siguientes a la fecha que fueren acordadas
en relacién a sus alicuotas de copropiedad.

k)Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente en cortinas, puertas, sefalizacién y
acabados de los Departamentos, Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad sers
reglamentado y vigilado por el Administrador.

1) Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas en las 4reas que sean de su propiedad
exclusiva, siempre y cuando Ia tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de los
espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por olores, o por seguridad en general. En caso
de que algtin copropietario manifestars su incomodidad generada por algfin animal de otro copropietario o
usuario, el duefio del animal deberia remediar de manera inmediata la situaci6n, de suerte que tal
perturbacién cese inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario afectado a ser
indemnizado por cualquier dafto o perjuicio que hubiera sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz
de remediar la situaci6n en el plazo méximo de 2 semanas, deber4 obligatoriamente deshacerse del animal. En
todo caso se observaran las siguientes normas:

a. Solamente se permitirén los siguientes animales domésticos, perros de raza pequeiia y gatos, hasta 1
animal por inmueble.

b. Serd responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado, mantencién y retiro de heces y
cualquier desecho de las mascotas existentes en la comunidad.

¢. Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces de sus animales y ademés deberdn
acompafarse de un recepticulo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion, de lo contrario
se entenderd que el copropietario no estd dispuesto a retirar las heces de su animal.

d. Las mascotas no podrin pernoctar, ni permanecer sin supervision, en los balcones de los
departamentos (por el ruido que puedan producir).

e. Serd deber y preocupacion del duefio de la mascota que mantenga durante el dfa a la mascota en su
balcén la limpieza del mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la unidad, el propietario de la mascota
deberd reparar los dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en el futuro,
sin petjuicio de las demés medidas correctivas establecidas en este reglamento.

f. Todas las mascotas deberin tener sus vacunas anti-ribicas vigentes, y en general, no deben
representar ningdn riesgo ni peligro para los demds miembros de la comunidad.

m) Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios deberan solicitar autorizacién al
Administrador, quien verificaré que los potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes
tengan en su contra una sentencia eiecutoriada por cualauier tivo de delito v se encuentren nréfusas de la




6000092361 W

justicia o que sean conocidos por sus actitudes violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas
costumbres y al orden piblico en general. El Administrador podra negar la autorizacién en cualquiera de
estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso, considerando las circunstancias.

n) Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el horario maximo serd, de lunes a jueves
desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y sibados de
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dfa. El copropietario o arrendatsa;ig, : & continuar con la
celebraci6n siempre y cuando respete 1a tranquilidad de la comunidad mant@'ﬁ@d&_‘_ ‘ jos de misica
y conversacién. Para efectos de celebraciones nacionales Himese (fiestag paftrias; Adgi
horario serd desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dfa. En estg &tiiiio @ gE o
indicado, siempre y cuando el dfa no sea laboral, en cuyo caso el horasb-se)j; e Nas 09
03:00 am del siguiente dia. i s(OvnE s

o)Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a una Wédock ladiee: nkinte KNS
hora (20 km/h) y con extrema precaucién. El Administrador podra regul: s
caso de que sea necesario. W

P) Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregars el salvoconducto al copropie ﬁfﬁue se encuentre al
dia en todas sus obligaciones. Las mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta las 21:00pm. El Administrador podra
suspender estas operaciones si es que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demés
copropietarios. El Administrador podri expedir regulaciones adicionales para estas operaciones en caso de
considerarlo necesario. : B

q)Los demds derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos, su derecho de vozy voto.

CAP{TULO QUINTO

~DE LA ALICUOTA,

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

~DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
~DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razon del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario
respecto de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que

la inmueble de propiedad exclusiva (4reas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de dominio exclusivo y
w~legas) representa porcentualmente con relacion al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y obligaciones. Los derechos y obligaciones
facultan a cada copropietario a asistir y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los bienes comunes en proporcién a su
alicuota.

* ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.
El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, las que
serdn de responsabilidad del propietario. '

* ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacioén de sus bienes
exclusivos, asf como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacion, reparaci6n, reposicién y mejora de los bienes comunes serdn de cargo de

todos los conronietarios. nrorrateadng de acuerdn al meenactivn cuaden da alicuntae Qe ovrantitarin Ine oactne da
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reparacién o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algtin copropietario o usuario, los cuales serén
de cuenta exclusiva del copropietario o usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago
de los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general los usuarios o tenedores
de su propiedad exclusiva, en los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

* ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del edificio y el valor de sus diversos
inmuebles de propiedad exclusiva, (4reas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y
bodegas). La variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen
cardcter permanente. A base del cuadro de alfcuotas que consta en la escritura publica de declaratoria de Propiedad
Horizontal, la Asamblea General sefialard las cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para
cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de
los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podr4 ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus derechos y obligaciones sobre los bienes y
gastos comunes, estardn en relacién con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

~DE LAS PROHIBICIONES.
~DE LAS SANCIONES.

* ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Daflar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio, ni adn a titulo de
mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiquerfa de mamposteria y mamparas etc. de su bien exclusivo, sin
autorizaci6n escrita y expresa del Administrador del edificio quien a su vez deberd consultar a la
Companifa Constructora, para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, contrario a su destino natural yen
general obstaculizar en modo alguno el apropiado y legitimo uso y goce de los dems.

d. Destinar sus bienes exciusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos, esto es:
Departamentos en pisos altos, habitaciones de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las
secciones destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las 4reas destinadas para ello,
parqueaderos en subsuelos, o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que
afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO
POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracion, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las
normas de la Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.

f.  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir emanaciones toxicas,
malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

g Tocar, escuchar mésica o causar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios exteriores e interiores del edificio; en
el vestibulo, corredores, escaleras, ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
que ya estdn instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos deber4 ser aprobada por el
Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio. En
los ventanales de los Departamentos, oficinas, no es permitido ningan tipo de publicidad.

J Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los bienes comunes del edificio,
salvo que se obtenga la Autorizacion Municipal correspondiente, la que deber4 ser presentada a la
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k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas aprobadas por la Asamblea
General de Copropietarios; por lo tanto, solo podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color
y proveedor.

L Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas accesibles del edificio; Y, en general
colocar cosa alguna sobre los bienes comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en lgs.exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, g;%(( ) B9 il
afecten la estética del EDIFICIO POSEIDON o dreas comunales. Ag:g@%o L -

o. Protagonizar escindalos, algazaras o cualquier otro acto conhég&‘_ Jag: b
estén reflidos con las normas de educacion, cortesfa y respeto, B genefal- Wl

las leyes, reglamentos y a las buenas costumbres. o] Q& TR

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y reafizar gj;nodiﬁcacmn
en ellos, RN S

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el ' e, FIeTon:) y el tiempo
méaximo de utilizacién serd determinado por el Administrador. w2 e

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metalicas, etc en las fachadas exteriores de
los departamentos, oficinas, y locales comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

s. Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas de Emergencia.

t Estd terminantemente prohibido consumir bebidas alcohélicas, sustancias estupefacientes y
psicotrépicas, y fumar en las dreas comunales. La transgresi6n a estas normas serén sancionadas por
el Administrador. Estd prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demés copropietarios o usuarios
en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
¢jemplo, el humo del cigarrillo.

u. Estd terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a los departamentos o locales
comerciales, y en general a cualquier drea de propiedad privada, que afecten la integridad de las dreas
comunales, 0 que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos trabajos solamente se
podran realizar bajo las condiciones y horarios autorizados para cada caso. A fin de realizar estas
mejoras o trabajos, cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezca como necesarias.

w. No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que contenga particulas de polvo o
suciedad por las ventanas de cada copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se permiten 1la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de emergencia) con cualquier tipo de
elementos ya sea bicicletas, plantas, etc., ya que estas son vias de evacuaci6n en caso de emergencia.

y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del condominio con agua o
electricidad de los espacios comunes, el HOTEL podré proporcionar una llave de agua para dar este
servicio, en cualquier caso, el Administrador normara estas situaciones.

« ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algtin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general cualquier persona que ejerza
derecho de uso sobre los locales comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a la Ley de Propiedad Horizontal, serd
sancionado con multa variable entre uno y cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segtn la
falta, que impondrd el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la transgresion sin perjuicio de las
acciones legales e indemnizaciones a que diere lugar la infracci6n cometida. Adicionalmente el sancionado debera
enmendar, corregir o eliminar la causa que generé la sancion en un plazo no mayor de quince dfas contados a partir
de la notificacién, en caso de incumplimiento o reincidencia, las multas se irdn incrementando en el 5% mensual
sobre la multa base sucesivamente.

Para el caso de omisi6n o no observancia a disposiciones especificas establecidas por la Ley, este Reglamento y més
procedimientos internos que, se establecen, a més de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:

1)  Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo Décimo Quinto, , se efectuard una
amonestacién por parte de la Administracion y si el hecho fuere grave, podré el Administrador imponer una multa de
hasta 10 salarios minimos vitales, segtn las caracteristicas del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones



legales a lugar, por cada infraccion; y la restitucién de las cosas, a costa del infractor, a su estado original. En caso de
reincidencia, los infractores seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitar4 sanciones al infractor; sin
perjuicio de una multa, indemnizaciones y restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

2) Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora, por dos meses o méas, serdn
sancionados con una multa equivalente a un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondri el
Administrador del edificio. De no ponerse al dfa en el pago de sus expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10)
dias desde la fecha de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones
pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro, retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segdn las
normas del Cédigo de Procedimiento Civil.

3)  Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios comunales, serdn sancionados con el
valor de las reposiciones o reparaciones, mds una multa fijada por el Administrador en los casos de dolo, sin perjuicio
de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario
sera responsable solidario y responder4 por los daftos efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

~DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
~DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

~DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

~DE LAS SESIONES.

~DE LA CONVOCATORIA.

~DEL QUORUM.

~DE LA REPRESENTACION.

~DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

~DEL DERECHO DE VOTO.

~DE LAS VOTACIONES.

~DE LAS ACTAS DE SESIONES

~DE LAS RESOLUCIONES.

~DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
~DEL ADMINISTRADOR.

~DEBERES Y ATRIBUCIONES.

* ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de Copropietarios, su Presidente y su
Secretario, y el Administrador, en razén de que no existen miltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-

La Asamblea estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estars presidida por un Presidente, actuarda como
Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-
hoc. También se designara un Secretario en cada sesion.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones ordinarias, y extraordinarias. Las
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sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria
y las Asambleas Universales, que podrén realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal.

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA - o

La convocatoria para sesi6n ordinaria serd hecha por el Presidente; para las extrao i Niias
dignatario, a iniciativa propia o por peticién escrita de un namero de copropietasis cuy Ty

45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se ¢factuatf adMr Tyici
correo electrénico que se remitiré a cada copropietario, con un plazo de ocho djy>defy iltaa 17 3
reunion. En ella constaran los asuntos a tratarse. ks

* ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON estara
integrado por la concurrencia de un namero de copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas
uno de la totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en [a reunién correspondiente a la primera
convocatoria, se hard una segunda convocatoria y se instalars la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus

" decisiones tendrén el caracter de obligatorio.

_La primera y segunda convocatoria podrin constar en la misma carta circular o correo electronico; y. la Asamblea de
Copropietarios, citada en segunda convocatoria podrd reunirse el mismo dfa que la convocada en la primera, con una
hora de diferencia.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por st o por medio de representantes. La representacién se
otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
Presidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntar4 al acta de la respectiva sesién, en calidad de habilitante.

* ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.-

Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo
que el copropietario le confiera una carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

* ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del
edificio, siempre y cuando se encuentre al dfa en sus obligaciones.

* ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOT. ACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de los derechos
validos de los concurrentes a la sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberdn ser
tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes: :

a)  Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por unanimidad de la totalidad de derechos
sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacién del 70% de Ia totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. Para los casos de ausencia o renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se
realizars normalmente, es decir, la decisién se tomara por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de
los derechos validos de los concurrentes a la sesi6n.



¢)  Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador, cuando estime que éstas no se ajusten a
la Ley o los reglamentos o no resulten convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual
requerird la aprobaci6n del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, se requiere la
aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del edificio.

€)  Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas, siempre que no implique cambios o
afectacion a la estructura resistente, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de Ia propuesta y autorizacion de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefialadas en los literales d) y €) anteriores, deberé obtenerse la autorizacién del Muy
THlustre Municipio de Manta. Si se procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaer4 en el o los propietarios que
hubieren solicitado la reforma.

* ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como Gltimo punto del orden del dfa. Lievarin
las firmas autbgrafas del Presidente, Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevarin las firmas autgrafas de todos los condéminos. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad un libro de actas. Dicho libro llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la
correspondiente Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

* ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios
y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON, hayan o no asistido a la Asamblea que tom6 la resolucion. Las autoridades administrativas podrin
gjercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de las mismas.

« ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)Elegir y remover de su cargo al Administrador.

b)Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

) Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

d) Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentara Administrador.

e)Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a la proforma presentada por el
Administrador.

f) Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base de la tabla de alfcuotas, los
copropietarios para la administracion, conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g)Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracion del EDIFICIO POSEIDON vy ejercer los demds
deberes y atribuciones que le asigna la ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar
algunas de ellas al Administrador.

» ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio serd elegido por la Asamblea de Copropietarios para el periodo de dos afios y se
considerars indefinidamente reelegido hasta que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una
persona natural o jurfdica, en este Gitimo caso actuara a través de su representante legal.

» ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-
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Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a.

s

Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON , en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o autorizados por la \Je
entendiéndose que tendra las facultades para las cuales los mandatarios necesttaq,gﬁ@f 6Kusnlas especiales y
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil. ,gfx" %:::: K s
Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar opi ne 1S ni¢

buena conservacion de ellos, ordenando las reparaciones que fueren menester. §; e

Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad que “ 1d Gepaliy !
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administra A s
Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dfas de cada mes, las cuotas ordlmn‘%?gé Toy Cop
de mora por mds de dos meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; a """" : &Q,gia‘f optar por la
via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los intereses de mora y las coltigp 96¢ .

Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de Copropietarios y en caso de mora de mis de
30 dfas desde la fecha que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los Copropietarios, con
intereses moratorios y costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio, a costa del Copropietario o
usuario causante o responsable de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento.

Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este reglamento. El producto de las multas ingresara
a Jos fondos comunes a cargo del Administrador.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién, conservacién y limpieza de los bienes
comunes. La contratacion y las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean necesarios para el buen mantenimiento,
Teparacion y reposicion de los bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefiale la Asamblea de
Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para
realizarlos.

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente ordenado y detallado en forma de
facilitar su comprension, sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
necesarios para la administracién, reparacion y conservacion de los bienes comunes, para cada afio.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con los principios de una administracién
proba, eficiente, e id6nea; abrir cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y girar
contra ellas, para lo cual se establecer4 la firma conjunta con uno cualquiera de los Copropietarios que ostente por
lo menos un 20% de los derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto el
Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar cumplidamente las deudas comunes y
en general, conducir prolija y eficientemente la gesti6n econémica.

Llevar, con sujeci6n a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios del Condominio,
con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

Velar por la conservacién de los titulos y més documentos del Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y
de toda la documentacién que tenga relacién con los mismos, la que deberd ser entregada mediante actas a su
Sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de su
Administracion, de este Reglamento, y de las demés leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la Administracion de los bienes comunes del
Edificio y para la arménica relacion de los Copropietarios.

Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los Copropietarios y que no esté reservado por
ley y este reglamento a 1a Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios respecto del uso de los bienes propios y
comunes, en especial sobre las autorizaciones para vender, arrendar Yy, en general, ceder el derecho de uso, a
cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda, consultars a 1a Asamblea de Copropietarios.




t.  Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y otros que la Asamblea de
Copropietarios creyere conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y encargarse de que se
distribuya entre los copropietarios, las cuotas necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta alcanzar al menos un monto que cubra dos

meses de operaciones regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del presente Reglamento y hacerlas cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier
otro ingreso, y en general, a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el Administrador
estard facultado para suspender los servicios a los que normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al
dia en sus obligaciones. Dicha suspension de servicios podri extenderse al aire acondicionado, al Internet
inalambrico, a las tarjetas magnéticas de acceso a distintas sreas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso que cumpla con sus obligaciones,
mediante una comunicaci6n publicada en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace posible y se financia con las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo podr4 ejercerse por cada copropietario
si es que estd al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo 21 del
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. EI Administrador estara facultado para implementar estos
mecanismos para la consecucion de sus fines desde el primer dfa de mora.

En general, no sera necesario constituir a ningtin Copropietario en mora previamente, para ninguno de los efectos
0 actos contemplados en este Reglamento, el deudor estars en mora autométicamente con el pasar de los dfas.
x. Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la ley y los reglamentos.

<

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento Interno de
Copropiedad, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podré ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asf mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposici6n legal en contrario.

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comdn de acuerdo con lo estipulado en el Art 31 del
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formaré con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio coman.

Los copropietarios declaran que, al firmar en 1a escritura de compraventa de sus bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva al presente reglamento interno de copropie
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000092365

Poseidon

CONDOMINIOS
CERTIFICACION
Manta 25 de Octubre 2017 .- o
&S
89 H
LR i
332 ° /¥
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o

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDlF}wJP JSELRON,
#1391838387001 representada legalmente por el sefior FERNANDGEDUARDO
BARCIA MONROY portador de la cedula de ciudadania #131013404-2 ubicada en la
via a Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los =~
respectivos registros, se desprende que el propietario del departamento 206 el mismo
que consta internamente con el nimero 106 del edificio mencionado NO mantiene

ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas
ordinarias y extraordinarias.

///’

Sr. Fernando Barc1a Monroy
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

v Poseidon
admm@condommlosposendon .con

ADMINISTRACION
CONDOMINIO

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@condominiosposeidon.comCelular: 093 5-500-2800
Manta - Manabi - Ecuador




Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICACION

Manta 6 de Octubre 2017 .-

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior FERNANDO EDUARDO
BARCIA MONROY portador de la cedula de ciudadania #131013404-2 ubicada en la
via a Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los
respectivos registros, se desprende que el propietario del departamento 206 el mismo
que consta internamente con el nimero 106 del edificio mencionado NO mantiene
ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas
ordinarias y extraordinarias.

- I’L\//’/_," L= \/

i
Sr. Fernando Barcia Monroy
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

i
{

v Poseidon
admin@condominiosposeidon.con

ADMINISTRACION
CONDOMINIO

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@condominiosposeidon.comCelular: 093 5-500-2800
Manta - Manabi - Ecuador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
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MUNICIPAL DEL CANT ON MANTAS,
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A petlclon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rewsado e%

o
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Munlclpales a cargo de
- - - - - - CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

25 OCTUBRE
Manta, . = )

2017
VALIDO PARA LA CLAVE:

1161113117 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.206(117,34M2) /

Manta, veinte y cinco de octubre del dos mil diesisiete /




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N¢ 088320 W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios _
SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

ertenec ente(r:léq FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
I I
P EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO. 206 (117 34 M2)

ubicadgyasyo COMERCIAL PRESENTE —
CUY$58353.70 CINCUENTA Y-OCHO MIL-TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES Zoyonle a la cantidad

de cerTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA DE $29176.85

Elaborado: Antonella Coppiano

25 DE OCTUBRE DEL 2017

Dlrector Fma h {unicipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS
No. Certificaciom:

’ > N

CERTIFICADO DE AVAL#iS ~¢Vf}4

NO N148739 SRR %0 1 2

- Ty P o fay53040
Fecha: 20 de octubre de 2017 ;}:.@ . fe /’;'gtg

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registrofgfcelgi‘z AL ndd ! Catastro de

daw 2t
"ty (3%

X : i
: 2%, i
El Predio de la Clave: 1-16-11-13-117 "»_‘s

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 117,34 M2

Area Comunal: 35,0000 M2

Area Terreno: 23,0900 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792433622001 . CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8081,50 zzolq - (,{“
CONSTRUCCION: 50272,20 ) 4 ?\"P !
58353,70 . <

Son: CINCUENTAY OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de syelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sa pada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, queXige

C.PA.

Director de H

Impreso por: MARIS REYES 20/10/2017 12:02:34




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y

'm ;’”’“"1: nn

e —

NO 117237 le“e/,s

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

- LORENZ BRIAN KEITH Y CIA.FABR'CA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 OCTUBRE 2017
Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113080 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACICNAMIENTOS 105-106(26,10M2)

Manta, veinte y cinco de octubre del dos mil diesisiete




" 4000092368

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y
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oS
TaRs) /E) BE, ESPECIE VALORADA é

No 088319 o

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONSGM’: WY CEN

~
1

MUNICIPAL DEL CANTON M ﬁ‘r‘

5%, & .
W L REANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado elS alh Sl N

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en. .
CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A / BRIAN KEITH LORENZ

erteneciente a
P ‘ EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTO 105 =106 -
ubicadiy a1 yo-COMERCIAL PRESENTE - R - e - -
CUY$12979.40 DOCE MIL-NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES40/100 - ,,,/asciende a la cantidad
de cERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON-LA CUANTIA DE 56489.7- NO - -
GENERA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ES IGUAL A LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Elaborado: Antonella Coppiano

25 DE OCTUBRE DEL 2017 7

S
AN
A '
Lo - v
o r—”—-'*; 7, -
- ¢ o .V Edie
- ‘;,,"I.x‘;" W = “
- ~ T e awt -~
w2 !.Qf‘ ‘?7“'&1 PR
: D S
« £ TEe X !




™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

4
No. Lemjlcaciéﬂéﬁ&

CERTIFICADO DE AVALUO 2.7 >

Fecha 20 de octubre de 2017 No. Electronico: 5 9

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-080

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 105-106
(26,10M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 26,10 M2
Area Comunal: 7.7800 M2
- Area Terreno: 35,1400 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
! 79243362200] . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. -
HL044886 BRIAN KEITH LORENZ
P < < L o g L xS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: o =2 l )
TERRENO: 1799,00 T
CONSTRUCCION: 11180,40 e
rreryr GNP DN I
Yy - —

Son: DOCE MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y NUEVE\DQLARES'/CON CUARENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sgncionada el 17 de diciembre del afio 2015,

; ra el Bienio 2016 —2017"




/ e
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Ma|\1ta-EP

Jigth = |13 j
.000092363,

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758 )
www.regi§1:ropmanta gob.ec

—

Conforme a la Orden dé Trabajo:RPM-17021226, certifico hasta el dia de hoy 18/10/2017 11:57:39, la Ficha Regi

Ig ofeEY
52442, 5 3&18133“
) . L :E:,"Uo
— /INFORMACION REGISTRALE,{;%\‘;’;“ OT T, b,
X L,
* Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio DEPARTAM;@O\ICG ) G
XHXXX .00 Y
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA gth ‘:f"”—i
Superficie del Bien:~ ) SED : ‘;’;:g
Informacion Municipal. i z s 5 :ig:
Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON f e, N
! , 77 3 IS
LINDEROS REGISTRALES: Q%;Z,f% L0 :.::»:
o oOE Lt L, .
DEPARTAMENTO 206 (117,34m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Comp . derhabitacion mdster con

bafigprivado, habitacién 1, cocina, comedor, sala y bafio general. Por Arribg: lindera con 'departamento
6 del segundo del segundo piso alto nivel 7.50; Por Abajo: lindera con area comin de planta baja nivel
+1,50m; Por el Norte: lindera con departamento 204 en 6,72m; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia
el Este en 1,40rq, luego gira hacia €l Sur en 0,59m, de este punto gira hacia el Este en 5,15m y lindera en
todas sus extensiones con departamento 208; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 9,05m,
luego gira hacia el Este en 1,88m, desde este punto gira hacia el Norte en 1,83m, luego gira hacia el Este en
0,90m, luego gira hacia el Norte en 5,79m y lindera en todas sus extensiones con drea comun; Por el Oeste:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 12,99m, luego gira hacia el Este en 2,60m, desde este punto gira
hacia el Norte en 4,00m y lindera en todas sus extensiones con vacio drea comun, Area Neta: 117,34 m2:
Alicuota: 0,6074 %: Area de terreno; 23,09 m2: Area Comiin; 35,00 m2: Area Total: 152,34 m2 .
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN/

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ' e

| Libro Acto \ Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29 890 29.899

COMPRA VENTA . PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/201t 47.272 47307
ADJUDICACION o

COMPRA VENTA U'NIEICACION Y FORMACION DE 979 "16/abr/2012 J 19071 19084

- SOLAR —_— L N f

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 ' 23/jul2014 61.568 > 61585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECAABIERTA 1101 07/ago/2014 22 056 22082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 13/may/2015 158 181

PROPIEDADES HORIZONTALES / PROPIEDAD HORIZONTAL ; 10 13/may/2015 892 1.040

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CAN/CELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 22 920 23 531
HIPOTECA ABIERTA / ,

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRAVENTA -

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188 Ton'm:l

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29 890

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA / i0 Einal-

C:{ntén Notaria: MA_NT/\ L

Escritura/Juicio/Resolucién: N -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
Fecha Resolucion: .7

a.- Observaciones:




Xy ' .
'9 i/ i
rgd'ad Civil"y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
nGresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio

denomina " J@ g1’5 Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderod ‘ entg Con [a playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado: Con
profﬁ%dq.d rﬁothlan Wilson y 86 metros. otro cestado: Con propiedad del Ing. Ratl Paladines y 66, 50 '
b.- Apellfd,?; om|c|l|o de las Partes:
Oy36193 /
{Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi Ciudad Ditreccion Domacilio
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NODEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA !
P

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /9 }COMPRA VENTA —
Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcion: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA ™ Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA | / Folio Final:47.307 ,
Cantén Notaria: MANTA N

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. L.g Adjudicacidn se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dangulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Busin¢ss Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Mumclpal Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

ICalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO — NO DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL, J

CANTON MANTA \
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NOBEFINIDO  MANTA i

BUSINESS COMPANY SCC

B,
//_ .

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Niamero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19 071
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA / /

Escritura/Juicio/Resolucion: !
; Fecha de OtorgamientolProvide\ncia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucion: -

a.- Observaciones: |

Contrado:de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C. C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.

UNIFICACION.- de tres.lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una M&Wa
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene upg “‘ mﬁe ochenta 'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dq oventa y gue n treinta
y cuatro metros cuadrades, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de lajParroqui &r&\ fz),
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de tefreno en un so erpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:




Empresa Publica Municipél . \

Registro de la Propiedad de - 0 9 p) 3 7 0
Manta-EP y0u 0
| ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO
BUSINESS COMPANY SCC

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
|Libro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imcfélom_ digd ¥inal
COMPRA VENTA 2188 13/sep/2007 29.890 29 899
COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47272 47.307

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /9 ]COMPRA VENTA
_ Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 /
4

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Zantén Notaria: ~ MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

n! ,
Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones:

' AUMENTO DE CAPITAL SOCIALY TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidds metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razéon Social Estado Civii Ciudad Direccion Domictlio
APORTANTE 80000000005051 8 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY SCC .
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
—~ ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA -
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
/
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 : 16/abr/2012 15.071 19 084
Registro de : HIPOTECAS Y : B
GRAVAMENES A ‘ ‘
[5 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES /
Inscrito el : - jueves, 07 de agosto de 2014// Niimero-de Inscripeién: 1101 // Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA < Niimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial.22.056
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA SEXTA ’ Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO / —
Escritura/Juicio/Resolucion: i
Fecha de Otorgamienfo/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 /[ ' N
,  Fecha Resolucién: . q""'f ;7

a.- Observacnones

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadra@s con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad C&Qula/RUC  Nombres y7o Razon Social Estado Civil | f&qad Empt %W l

ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL _NO DEFINIDWTMsméP

HIPOTECARIO * ’ <

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINID QUITJ) 8 IUDBBHA LA PRADERA
HIPOTECARIO -, ECUAVAU SA ‘

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:




—

Nuamero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Foho Final |
3761 ‘ 232014 61,568 61585
Registro de : M}PFIVAS
[6 79 ] NEGATIVAS
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014/ Namero de Inscripcién: 28 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA ', Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final{:l
Cantén Notaria: N MANTA ’
Escritura/Juicio/Resolucién: ]
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014//
Fecha Resolucién: ’ ~
a.- Observaciones: '
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA — -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Clud/ad Direccion Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA :
c/- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/4ul/2014 \‘61 568 61 585
............................................................................................................................. /
Registro de : PLANOS
[7 /79 1PBLANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 e Niumero de Inscripcion: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA & Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 181
Cantén Notaria: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucion: --
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion: e
a.- Observaciones: p
PLANOS del Edificio "POSEIDON" -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: X
ICahdad Cédula/RUC\ Nombres y/o Razon Social Estado C|v1i Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A e
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Ilero Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Foho Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ! 10 13/may/2015 892 1040
o : A Empresa Publica Municlpal
[8 /9 .] PROPIEDADES HORIZONTALES‘ . g"@"% R..mrodo!- Propledad de
Inscritoel:' miércoles, 13 de mayo de 2015 / Niimero de Inscripcion: JN st Tomo 1
Nombre del Cantén> "y MANTA- . d Nimero de Repertorio: 3878 ] ﬁ)lB

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio F1

12 W
(.JZ@

al:1.040




N

" |Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al pridio que se cerfifl

Empresa Publica Mummpal
Registro de la Propledad de

Manta-EP _ 0 0092371

— - AN
Cantén Notaria: ' MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: c? &
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015// v\_\.‘:' .. MOreZp‘P@&
- Q@
Fecha Resolucion: / "},o‘

a.- Observaciones:

/
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Secto? cﬁeB
Manta del Canton Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 %etr
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A ’

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

el
4o O,

(E) a8y,
) aery,

F.lbro Numero Inscnipcion  _ Fecha
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2

3

1

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES -

[ /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : viemnes, 07 de agosto de 2015 // Niumero de Inscripcién: 1053 Tomo.58

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 6384 Folio Inic1al 22,920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53- 54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. ~

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio 1\ I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
,‘HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: N
llero Nimerd Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22056 22 082
..................................................................................... Meeereeeereee e
/

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de I’n/scrlpciones

COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

NEGATIVAS 1 L

PLANOS / Wmﬁ“ﬂz Municloal

PROPIEDADES. HORIZONTALES : =," Marta-EP

<<Tota]l Inscripcionmes>> 9]8%20}7 '




Cualquier enmendadura, alteracion o modiﬁca_ci(m al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:57:39 del miércoles, 18 de octubre de 2017

A peticion de: COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A. >

Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ I| "I | II
/
1311B67559

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
HDocumento al Registrador de la Propiedad

ESPACIO EN |
~ BLANCO

Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propleded de
Manta-EP

| 18 ocr_aom
C]




Empresa Publica Municipal
'Registro de la Propiedad de / 16 ] 1> 0¥

Manta-EP -
’ 4000092372

2 )
‘ \\/ Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 52427 MM '™ J
Telf.052624758 '
WWW registropsnanta gob.ec

. Q
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17021226, certifico hasta/ el dia de hoy 18/10/2017 12:06:34, la FE

52427. } w

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Identif Predial XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio- ESTACIONA
AXXXX ‘pf 9.’0.
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA f}"& . a’ B
Superficie del Bien. E':EQ : : -’;‘;:';S
Informacién Municipal’ HEEN i = H
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON %%szo B E; 5;‘3
JINDEROS REGISTRALES: - (oo i e%}’ ‘
ESTACIONAMIENTOS 105-106 (26,10m2) DEL EDIFICIO POSE%I ei& s lindera con 4rea

D it

/ | EDI b@ﬁﬁv’@% Sl

comin de subsuelo dos nivel 4,50 metros, Por Abajo: lindera con terren -wdiCacion; Por el Norte:
lindera con bodegas veintidés al veintiséis en 10,05 metros; Por el Sur: tindera con estacionamientos ciento

.  siete y ciento ocho en 10,06 metros; Por el Este: lindera con pared del edificio en 2,60 metros; Por el

Oeste: lindera con area comin en 2,60m. Area Neta: 26,10 metros. Area neta: 26,10 metros cuadrados. ;

Alicuota: 0,0016 %; Area de Terreno: 5,14 metros; Area Comun: 7,78 metros cuadrados; Area Total: 33,88

- metros cuadrados.

1 ' [ / ~
-SOLVENCIA: EL-ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN P
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: | —m e %

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién l Folio Inicial Folio Finill
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29.890 29 899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/2011 47272 /47 307

ADNDICAQION )
COMPRA VENTA ISI(I)\TZ;(:ACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19071 19.084
COMPRA VENTA o AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul/2014 61 568 61585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22 056 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 l 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1040
PLANOS PLANOS PN 13/may/2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 22920 23 531
ﬂlPOTECA ABIERTA -~
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1909 05/ago/2916 48 124 48 168
MOVIMIENTOS REGISTRALES;
Registro de : COMPRA VENTA \

{1 /10 ] COMPRA VENTA |
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188 Tomo.1 )
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial 29.890
Oficifia donde se guarda] el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: *M\ - RET.T.“ Publica Municipal
stro de i Propiadad
@' Manta.EP e

\Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 )i <

cTIN

£

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ~ | 1/ ]8'0 T- 2017

La Compradora, la Sociedad Civil'y Comercial "Manta Business Company} S.C.C., reﬁgyhtada por el Sr. Gharles
Michael Miller, de la expresada ertidad. Compraventa relacionada con el Hien-mmmueble-upicade-en-el Sitio




o
D

ﬁa'l‘de la Parroquta Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta que tiene los siguientes
F\rgﬁe Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle plblica y 33 metros. un costado: Con
av@ Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

"Bomlclho de las Partes

FQ‘I%’H‘QNAB, EC\)PQg'Bula/RUC . Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPKXﬁOR*b‘“ 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY § C C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
................................................................................................................ Theereeenns {

Registro de :‘COMPRA VENTA -
[2 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcion: 2745 Tomo 93

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial 47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47 307
Cantén Notaria: ~“MANTA —

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 7

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectila como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C/ Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17, 66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2, 34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Diréccion Domicilio
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C.

P

Registro de : COMPRA VENTA ~
[3 /10 ] COMPRA VENTA -
Inscrito el : funes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripcién: 979 Tomo:42 .
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final.19 084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICAGION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superﬁc1e total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos : QM

y cuatro metros cuadrados, se “encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de lal P maﬂ M""'dp"
\/

Jurisdiccién del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de tq : Fouerpo c1erto
b.- Apellidos, Nombres y DOmlClllO de las Partes: l 3 DC 'F(znw
Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccigh Domicilio
}
........................... N e e e e e e




Empresa Pablica Municibal i .
Registro de la Propiedad de 4000092373
Manta-EP

K

, & &

PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ~ MANTS
BUSINESS COMPANY S.CC =

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ?;\
% .
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscnpcmm'b Eplio idl
= *RghECY! 5
COMPRA VENTA 2188 13/sep/2007 21%;8%618‘03‘5 !
COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47 272 47.307
............................................................................................................................... ’ ’/
Registro de : COMPRA VENTA R0 S e ’
57N
[4 /10 ] COMPRA VENTA - R N
, , L0 R
Inscrito el : " muércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Ins@:ﬁgﬁﬁx’h )h%l
) AR
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Reiil_%pm oﬁé}!ﬂnicial 61 568 -
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA PRIMERA ;E'%‘Q i olio? #inal:61.585
3 1 R - 1
Cantén Notaria: MANTA %‘zg : s;‘,{
. - . %, NI
scritura/Juicio/Resolucién: :‘;‘:‘2 R4
- - AN\t

_‘echa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 K LA
Fecha Resolucién: N

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector

. Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi} Ciudad Direcci6n Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S C C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU SA ! /

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: !

i

Ilero Numero Inscnipcion Fecha Inscripcion ~ Fohio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19.071 19 084

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES |

[5 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES L /

Inscrito el : / jueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1101 “Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082 —
Cantoén Notaria:- QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucién: )

/" a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con und superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

— ICalidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social i6q Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
HIPOTECARIO -
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ELA LA PRADERA
HIPOTECARIO - ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:




N
’l._ 1
- -~
é Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final %
COMPRA VENT. R Y 3161 23/jul/2014 61 568 61585
| /E '%O& W ‘o b{) Ju
geenene et e ettt bttt aa e eeeantentenn es e et eaneenas
O’b’;‘ﬁqNABi - EC\":%“'\ —

Registro de : NEGATIVAS ** -

[6 /10 ] NEGATIVAS .
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Niumero de Inscripcién: 28 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial.1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ) Folio Final.1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

\

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ctvil - Ciudad Direccion Domicilio
PROMITENTE, 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR |

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA \ .-

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/)ul/2014 61 568 61.585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES . -

[7 /10 } PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : \ miércoles, 13 de mayo de 2015 Niumero de Inscripcién: 10 Tomo.1

Nombre del Cant\én: MANTA ’ Niimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial .§92
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 1.040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015 -

Fecha Resolucion: |

a.- Observaciones: !

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Canton Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,

7

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
~ ECUATORIANA ECUAVAU S A
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
|Ebro - o Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 3161 . 23/jul/2014 61.568 61.585

Publica Municipal
Registro de ls Propledad de
Manta-EP
[8 /10 ] PLANOS 13 T ZW
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscripcién: 11 0:1
Nombre del Cantén:  MANTA ) Numero de Repertorio: } 3879 Foljo Intcial: 158




Empresa Puablica Municipal

Manta-EP

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

o®'
&

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015

Registro de la Propiedad de 0000923714

7
b');NABI . EC\)‘@'\QO

Fecha Resolucién: - / Ooy;619?2

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON" ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA ’FABRIC A ECUATORIANA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: / £
'lero P Numero Inscripcion Fecha I%? 'rc
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2&§,,¢ /G'.S‘

: . RS

.................... FE OO PO PRS- PO OOR.. o

Registro de : HIPOTECAS Y )
GRAVAMENES
[9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES \
Inscrito el : viemnes, 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58 h
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final.23.531
Cantén Notaria: \QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015 | \
i

Fecha Resoluciéon:

a.- Observaciones: i

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC

1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEP
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

ARTAMENTO 1107.

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drireccién Domicilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA, -~

HIPOTECARIO : '

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ~

llero/ I}Jﬁmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES / 1101 07/ago/2014 22.056 22 082
Registro de : COMPRA VENTA

[10 /10 ] COMPRA VENTA / -

Inscrito el : viernes, 05 de agosto de 2016//" Numero de Inscripciéon: 1909 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA < Nirhero de Repertorio; to-Int

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantoén Notaria: MANTA Marta-EP
Escritura//.luicio/Resolucit’)n: ‘ 8

Fecha de Ofergamiento/Providencia: viernes, 15 de julio de 2016 /
Fecha Resolucion: /

200
\

a.- Observaciones:




eftl’Lorenz, debidamente representado por su Apoderado General el Dt. Ricardo Fernandez de
ﬁpaﬂan}emo 205 (117,34 m2) y los dereches de copropiedad equivalente al 50% del
s B4 N

5-106 (26,10 m2.) del Edificio POSEIDON, ubicados en el Sector Barbasquillo de la ciudad y
cagfBi -Ma‘fgig’;ﬁ?ovincia de Manabi. -

0]
b.- Apallia(')?, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR HLO44886 LORENZ BRIAN KEITH CASADO(A) MANTA \
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAUS A NS
c.- Esta insc;ipcién se refiere a la(s) que consta(n)/en: -
Libro - Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial \ Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1 040

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES P -
NEGATIVAS -
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >

Numero de Inscripciones

—_ =N W

'
10 ‘

/
]
‘|Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

-

Cualquier ernmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:06:35 del miércoles, 18 de octubre de 2017

A peticion de: COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ’
ECUAVAU SA.
pd ™~
Elaborado por:JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ I |II I " "“ I |II|I || I I
559

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
% que se diera un traspaso de dominio o se
[ emitiera un gravamen.
(2
>
T

B

| x
~DR. GEOR({E MOREIRA

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registradar

Documento al Registrador de la Propiedad

/ )
/
~
N
- o
L

e S Empresa Pablica Municipal
g "E Registro de la Propledad de
3) 2l Manwm-EP

WAL

18 0CT,,200




000092375

y
!

K
L

partce g :1.
il.-l. oS

; ot
o.ﬁs { o
S , oa_t.u.w_oa..

. - OBSERVACION: ' . | cODIGO CATASTRAL | . ' AREA ° AVALUO CONTROL

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLARY CONSTRUCCION, SE 1-18-11-13-117 23,00 ummu.qo 296728,
APLICA 50% DE DESCUENTO POR ._.mmnmx> EDAD cc_amam o: MANTA dela . 0 T o —
parroquia MANTA B Vo T

T 7. VENDEDOR R R {7 ALCABALAS Y ADICIONALES \\ L
" C.CIRU.C. zozwzmogz SOCIAL "', " DIREGCION "~ .. - ook - - -CONCEPTO " ' - ‘. VALOR®
_ CIA. _..>mm_o> ECUATORIANA mo§<>c EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO/}, +© ~ - 7 % .. " Impuestoprinclpal} - - --'284,77
| [179243362200 g " ALTO DPTO.206(117,34M2) - -
e s N  Junta de Beneficencia'de Guayaquil | - .-+ “175,08)
. - L . ADQUIRIE St Lo T - -
S 5 au _ — i e B + TOTALAPAGAR| - 466,83
.C/R.U.C. - - Lo o - — - —— .
U, , NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TEE - TTVALOR PAGADO| " .- 486,85
1300219738 rocm_oon>_s>m_.mzmz_ozmmmm>qm NA g — - m— :
PR - . SALDO

EMISION: Ao\nu\noaq [H ‘_N E_mwomcmm ._co_._.: >_|>wnOz m>z*0m

:4, [ v
. - oo -

m.ebo,mEm3><>E>Qozwoxxmm:§9ozmm DELEY . . - . ST



mou_-:.—u >...$:o=.o Descentralizado -

.Municipal del Om:a:“_sm:”,m ,

"R.U.C.:1360000980001 No.
Direccién: ><.,aJ<ﬂ.=oo Teldd.: NS—.Q!»J,:.;
J _. ' , . . i ., ,r
T T g o Lt , 1 10/26/2017 4235 '
L . OBSERVACION i .| cODiGo CATASTRAL" i} avawo | contROL™| TTULONC',
| Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION DEL" - .1-16+11-13-080 1207940 .. | - 267110, | - 680081 >

50% CON EL DESCUENTO DEL 50% POR SER DE LA 3ERA EDAD CON LA

- =" | CUANTIA DE $6489.70 ESTACIONAMIENTO 108 ubicada en MANTA de la om:on:_m , L

Ao~ |MANTA

"SALDO SUJETO A <>m._>0-,02 POR REGULACIONES DE LEY

4. o o . .- VENDEDOR - P . >ro>u>_.>m<>c_n_oz>_.mm\\\
CCIRUEG. |05 zo_swzmomﬁoz SQCIAL . - DIRECCION 3= 7. 7, ., . CONCEPTO ., " .
ﬁwwauummnoo._ ’ m_» m)m x_o> ECUATORIANA mnc><>c WmﬁﬂM%%ﬂWnﬂ%mmKwA%rOw ' ..E_._E de mm:o:,oo_“”.mc MMM”““M”H”
. N : EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 |/ TOTAL A PAGAR
.E@,mma, LORENZ BRIAN KEITH mw.n&ﬂm?g_mzqow 105-106 / T VALOR PAGADO
ADQUIRIENTE o __SALDO i
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . c.xmoo.Oz :
1300216738 |LOURIDO ZEA MARLENE MONSERRATE [NA \\ v
 EMISION: 101252017 12:36 XAVIER ALCIVAR MACIAS i




000092376

o ik

AR . , 1072302017 812
: OBSERVACION , EEEREE T CODIGO CATASTRAL | - © AREA ' AVALUO ‘CONTROL - | 'TrruLO Ne
Una escritura pubiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION SE 11641443117 23,00 58353,70 208720 - | . es221g
* |APLICA EL 50% DE DESCUENTO POR TERCERA EDAD ublcada an MANTA ds Ia - ~ - — — , .
‘. | parmoquia MANTA - - . o L - R o RIS .
i L VENDEDOR - " UTILIDADES -~ ' - E
-.C.C/RUC." - NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION T © CONCEPTO - . VALOR -
1 is CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO . GASTOS ADMINISTRATIVOS | =~ - .1,00
1702433622001 o : ,
TR SA.. - o ALTO DPTO.206(117,34M2) ~ -
- - —— Impuesto Princlpal Campra-Venta . 25,12
' IRI oL . ,
- Muoc RIENTE — = - “TOTALAPAGAR| . 26,12 - '
.C/RU.C. NOMB C
C.C/RU.C OMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION T VALOR PAGADO 2] )
1300219738 LOURIDO ZEA MARLENE MONSERRATE NA - ;
— - - - SALDO 0,00
- ™ ..J. &, ,,, !
S T Emision:

10/23/2017 5:12 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T3 el
QU0 DESCENTRALIZADD
o n.Ji.Onm whANTA ,

A




——.

m\

b/

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: mw_mmo“wwow,m\wmmmw? COMPROBANTE DE PAGO

\
|

_entre Calles 11y 12
CERTIFICKBG HEs 23740

1792433627

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE ; DATOS DEL PREDIO

CTA FABRITCA ECUATORTANA ECUAV 3.
CLAVE CATASTRAL:

ED.POSEIDON 1ER PISO ALTO DPTO|}{20 AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

N

C.l/RU.C.:
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:
N DIRECCION:
\

REGISTRUY DE PAGO \ / VaLor DESCRIPCION VALOR 00 \

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES
20/10/2017 13:52:47

3.00

/ VALIDO HASTA: jueves, ﬂmumw_.>L|m>mﬂbmmwxamu 2018

%owuc DE—SOLVENCIA

U\

J U y,

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO,

ORIGINAL CLIENTE



30092377
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Emergencia Teléfono:

RUC: 1360020070001

Direccidon: Avenida 11

entre Calles 11y 12

| omm&m_H FICENG. - DE.-EOLVENC

2220 5¥RPO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

@.D%omwf_m

ESTE COMPROBAN.

\
o 1790433622
ﬁO.P.—.Om DEL CONTRIBUYENTE , DATOS DEL PREDIO /
) CIA FABRICAECUATORTANA-ECUAY
CL/RUC. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES:  gp.POSEIDON SUBS.3 EST.105-106 AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
NS 4
4 REGIBTRBBE PAGO ) /VALOR DESCRIPCION VALOR 0
VERONICA CUENCA VINTES
N° PAGO:
20/10/2017 13:56:13
CAJA:
FECHA DE PAGO:
3.00
VALIDO HASTA: jueves, LOTA& AR&AGABe| 2018 &
REIFPICADO—DF—SOLVENCER m
3
1
o
_ Y, z

- v

NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE F

o,



—

RACEe Y3481 %ebono
ﬁ"rﬁ (ﬁ AV. FLAVIO REYES

ﬁETQ%LE DE FHCTU
Fecha: 27/10/201

RUNIER
6 17 P.R.

-.o

RA ELECT
903-00000099
1122

No. orizaci<
271070 1176818352000120565030000009902017122616

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
D :9999999999999

Dir PRV, 24 Y AV, FLAVIO REVES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54
I.U.A 0.06
TOTAL USD 0.60

*xxx GRACIAS POR SU VISITA s%kx
$in Derecho a Credito Tributario

BanEcuador B.P.
21/10/2017 12:25:51 p.n, OK
CONUENIO: 2950 BCE-GGBIERHD PROVINCIAL DE MAMABI
CONCEPTO; 06 RECAUDACION UARIOS
(1A CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIENTE
REFERENCIR: 708332159
Concepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) OP:mmlopez
INSTITUCION DEPUSITRNTE:_ NOTARIA 7
FORMA DE RECAUDO: Efectivo
Efective: . 7.00
Comision Efectivo: 0.54
VA 0.06

7.60

TOTAL:
SUJETG A VERIFICACION

| ﬂ@ BanEcuador |

AGENCIA CANTONA
MANTA




A

ADICATIRA

Factura: 002-002-000022466

v 000092378

UMM

20171308007P01304

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

‘ o € !E’-v.c

EXTRACTO
m 0 r,
o /J
:‘° :
Escritura N°: 20171308007P01304 290 Z %3
Y i3
2zl R
ACTO O CONTRATO: 1 3 ;g
COMPRAVENTA 3% A
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE OCTUBRE DEL 2017, (13:05) Y’»; :°
OTORGANTES !
OTORGADO POR '
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do_c umento de Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
FIALLO REYES DARIO ECUATORIA §VENDEDOR(A JFABRICA ECUATORIANA
Natural ESTEBAN REPRESENTANDO A CEDULA 1711846673 NA ) ECUAVAU SA.
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n
LOURIDO ZEA MARLENE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural |0 ceRRATE DERECHOS CEDULA 1300219738 |\~ A
UBICACION
Provincla Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: Pl //

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

71333.00




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA/
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA ‘que

otorga COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU /S(A.
A FAVOR MARLENE MONSERRATE LOURIDO ZEQ,/F/irmada
y sellada en Manta, a los veintisiete (27) de Octubre del dos mil diecisiete.-/~'

oS L o 744(4‘;,’ / ,
NOTARIO SF CARGADOBEI'CANTON MANTA
; T %3

D
~ 2
<



, L 000092379
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2017 Numero de Inscripcion: 3491
Nimero de Repertorio: 8828

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3491 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1300219738 LOURIDO ZEA MARLENE MONSERRATE COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU VENDEDOR

S.A.
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113080 52427 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113117 52442 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 06-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos WAQ

DR. GEORG OREIRA MENDOZ
egistrador\de l1a Peopi

MANTA, lunes, 6 de noviembre de 2017

lunes, 6 de noviembre de 2017 Pagelof1l



