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cuya copia debidamente certificadas por  mi,

esta escritura. El Comprador

nacionalidad ecuatoriana, - mayor

O _civil soltero vy domiciliado

Manta. Advertidos  que fueron
por mi  la  sefiora Notaria, de los
resultados de l esta e-sc‘ritur‘a, asi
como examinados  gue  fueron | en form.a atslada
v separada, de  que comparecen  al  otorgamiento
de cesta gscritura de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA . ABIERTA CON
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, siﬁ
coaccion, amenazas, temor reverencial ni  promesa o
seduccion, me piden que cleve 2 categoria de
Escritura, Pablica, el texto de Il minuta, cuvo
tf‘:‘.ﬂ‘Ol“ literario es comao siguc : SENORA
' NOTARIA.- Fn e} Registro  de Escrituras  Publicas
a  su- C_.argo, Usirvase ﬁcorpérar una de Compraventa, v
Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicidn  voluntaria
de enajenar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA PARTE : COMPRAVENTA.. 51 o

Registro de [ .-I‘l'tlll-‘i?.S Publicas a su cargo,

constar una de  Compraventa que diga 1lo
PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen
gamiento de la presente  escritura publica, por
! arte, la sefora JOHANNA- VARINIA ECHEVERRIA
debidamente representada  por - su Apoderada
sefiora SUGEY  TAMARA TRAMPUZ REYES,
quien | é.n adelante’ se le denominara
mente LA PARTE VENDEDORA, v  pc

NOTARIA PUBLICA
MANTA - MAN/




otra  parte, el  sefor CARLOS  ERNESTO' * GRANJA
RODRIGUE_Z, parte a la cual’ en adelante ' se la
denominara simplemente " como " LA ' PARTE
COMPRADORA. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores: dé  edad,
domiciliados en el cantén Manta Yy en la ciudad
de Guayagquil de transito  por esta  ciudad  de
Manta, de estadao civil divorciada Vv soltero
respectivamente, hébiles para contratar y  obligarse.
SEGUNDA : ANTECEDENTES.-  Declara la  parte
VENDEDORA que es la propietaria del siguiente Bien '
inmueble :  Un  departamento ubicado en 1a ciudadela
Umitia, /_mm 'nﬁmero- Tres, 1dc—:l edificio -
.deno;rg;do Vista Sol;_ comp‘u_;'.to -de ‘Salé,ﬁgaqrﬁﬂedor, :

- a

- o _ - . | .
cocina, dormitorio, bafio, y. dormlto_rlo master con

vestidor y bafio, el mismo que incluye . parqueadero

signado  con el numero . Con clave catastral
numero uno - cerp ocho - trece - cero siete - cero cero tres.
las siguientes  medidas y linderos: POR EL

Con wuno punto treinta metros desde bar -

con marquesina de ingreso, cinco punto sesenta y cinco
metros desde la sala y baso master con retiro calle -
cincd‘, uno punto cincuenta vy cinco metros désde ‘,
dormitorio ‘master  con retiro calle cinco; POR EL SUR -
Con siete punto veinte  metrog desde coéiha v
dormitorio uno con Iote niimero Cuatro; POR EL ESTE: Con tres
punto setenta metros desde dormitorio master :con retiro liot'e
namero seis, seis punto cuarenta y cinco metros desde
dormitorio une bario ¥ parte dormitorio master con terraza N +-
tres punto veinticuatro; POR® EL OESTE : Con dos plinto

NOTARIA PUBLICA CUARTA
'MANTA - MANARBI




edor, hall y sala con hall v gradas; dos

EZR Y

con, fdr del depaltamenm numere Cuatro; un

farquésina de ingreso; POR ARRIBA: Con

treinta y tres metros cuadrados con
departamento numero Cinco; v, POR ABAJO: Con ochenta y tres
punto treinta y tres metros cuadrados con departamento niamero
Uno. PAR( EADER’U No Tres: NOR’I‘E cinco punte sesenta v nupve
metxo'; ‘con pdrquek—xd*#m N.-Dos; Sur, cinco punto setenta y seis metros
acceso  a bombas; ESTE, dos punto veinticinco metros con
departam;:.nto N:-DOS; OESTE: dos punto veintiséis metros con calle
N.-Slete; ARRIBA: doce punto ochenta v ocho metros cuadrados
semicubierto. con departamento N.-4: ABAJO:doce punto ochenta
-metros cuadrados con terreno natural del lote. " Ademas se hacen
constar las siguientes caracteristicas del inmueble: NI\-"'EL.—tres metros
veinticuatro =::entin*ef1w:\s; Area construida: Ochenta y tres metros

cuadrados treinta ¥ tres demmetros cuadlados %hLuota p’i [

Tl"tft‘ puntu cuarenta vy snte y el Palquea

YYT

L-;_ar Vjaropiedad almqta fue adqmrlda, Inedlantd
critura Publica de Compraventa, celebrada el doce de marzo
del afio dos mil dos, en la Notaria Publica Tercera del canton M.anta,
v debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad Vdel Imismo

el nueve de abril del afio dos mil -dos TERCERA:

I»IPR’\DORA el bien inmueble detallado en la

—— ——_

precedente,- CUARTA : PR.ECIO - El
\tal del inmueble df‘SCl’itt) objeto de la presente Lompravenfa
nin acuerdo han  pactado las partes co ontratantes, es de

SEIS MIL T\’EbCIENTO% NO




DOLARES CON TREINTA CENTAVOS, - justo  precio
que - la PARTE COMPRADORA, paga a la PARTE
VENDEDORA de contado vy en moneda de curso legal al
momento de . la _suscripcién del  presente Contrato, ¥
que la PARTE VENDEDORA declara recibir a su
entera satisfaccién, sin tener reclamo -alguno que formular.
QUINTA : TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA
declara que estd  conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transflere a favor de

la PARTE . COMPRADORA el dominio, posesion, uso

. : 1 . N
y goce del inmueble. antes descrito en este contrato,
. ‘ ;

con ' todos ! los. Dienes . muebles qﬁe por su destino,
accesion ! ?o' ilncorporacién .se los considera -
| i,nmuebles,r . asi- como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, . entradas, -salidas, servidumbres
activas y pasivas que le s0n anexas, sin
'reservarse- nada - para Si.- SEXTA : CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones  del inmueble materia de éste
contrato, la transferencia de dominio - se efectia
- como cﬁerpo cierto, dentro = de los linderos ¥y
especiﬁcaéiones detallados en las clausulas ;precedentes
de esta Compraventa.- SEPTIMA : SANEAMIENTO.-
la  PARTE COMPRADORA  acepta la transferencia de
dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su
fr:_wor, obligandose I‘)or tanto  estos, al saneamiento
* por  eviccionm  y viclos redhibitorios a que pudielia
estar sometido el - dindicado’ inmueble.- OCTAVA :
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se vehden mediante este instrumento no se

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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los créditos  solicitadas - por LA

b) IA PARTE DEUDORA es
inmueble consistente. en Un

en la ciludadela Umina,

numero Tres, del edificio

Vista Sol, compuesto de sala, comedor,

1

dormitorio, bano, v dormiterio  master con

vestidor y  bafio, el mismo que incluye parqueadero signado

con el nimero tres. Con clave catastral namerc uno - cero
ocho - trece ° cero sicte - cero cero tres. ¢) La Parte Deudora
adquiere el referido inmueble mediante Compraventa que a su
fabor hiciera la sefora JOHANNA VARINIA ECHEVERRIA REYES
debidamente representada por su Apoderada Especial, la sefiora
SUGEY TAMARA TRAMPUZ REYES, segin se desprende la
Primera parte de este instrumento. Los demas
antecedentes - .de dominio, constan del Certificado
conferido -~ por &l  Registrador de la Propiedad del cantén, que
se agrega  al . @-eséﬂte * documento como habilitante.

DECIMA CUARTA : HIPOTECA ABIERTA.- LA PARTE

— e

DEUDORA para  garantizar todas sus  obligaciones
pasadas, presentes -}-' futuras para con el BANCO,
e cualquier natiraleza que  éstas  fueren, compromete
S, bienes pre&;entes v futuros y ademas constituve
del BANCO, Hipoteca Abierta en calidad de Primera sobre el
e descrito en el literal b) de la clausula de antecedentes
ste mismo instrumento v Cu}% :lipg_leros_, dimensiones v
'e _son POR EL NORTE: Con uno punto treinta
‘ s desde bar con marquesina de ingreso, cinco punto
ESL tnta y cinco metros desde la sala vy bafo master con retiro
talle cinco, uno punto cincuenta y cinco metros de:

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




dormitorio master con retiro calle cinco; POR EL SUR: -Con siete
punto veinte metros desde cocina y dormitorio uno con lote numero
Cuatro; POR EL ESTE: Con tres punio setenta metros desde dormitorio -
master con retiro lote nimero seié‘,, sels  punto - cuarenta y cinco
metros desde dormitorio uno bafio y parte dormitorio master con
terraza N + tres punto veinticuatro; POR EL OESTE: Con ‘dos punto
noventa y cinco metros desde cocina con pozo de aire y luz, cinco
punto setenta metros desde comedor, hall y sala con hall y gradas; dos
metros desde bar, con bar del departamento niimero duatro; un metro
desde sala con marquesina de ingreso; POR ARRIBA: Con ochenta‘y
tres punto treinta y tres metros cuadrados con departamento nuimero
Cinco; v, POR ABAJO: Con ochenta y fres punto treinta y tres metros
cuadrados con departamento nimero Uno. PARQUEADERO No. Tres:
Norte, cinco punto sesenta y nue\:e metros cox‘:_ﬁ”pa'rqueadero N.- Dos;,
. Sur, cinco. punto setenta y seis metros acceso a bombajs;;ESTE, dos.
pusnto veinticinco metros con departamen{o N.T,D'OS;. OESTE dos punto
veintiséis metros con calle N.- Siete; ARRIBA: doce puritd ochenta'y
ocho metros cuadrados semicubierto con departamento N.-4; ABAJO:
doce punto ochenta metros cuadrados con terreno natural del lote.
~ Ademas se hacen constar las siguientes caracteristicas del inmueble;
NIVEL.- tres metros veinticuatro centimetros; Area construida: Ochenta

y. tres metros cuadrados treinta y tres decimetros cuadrados; Alicuota

.

Area

parcial: Trece punto cuarenta y siete; y el Parqueadero N.- Tres
PR el e e R

Abierta:; doce metros ochenta y ocho centimetros; Alicuota Parcial: dos N
3 s IRETTOS Dehelhd y Y-8 LS, AU .

punto cero ocho; Alicuota Total: quince punto cincuenta y- gincg.
Esta'cauciéﬁ hipotecaria solo sera Jevantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidds por
LA PARTE DEUDORA. DECIMA QU'INTA . EXTENSION DE LA
‘HIPOTECA.- Los linderos del inmueble que se hipoteca - y'
que se detallaron anteriormente, son-los mas ge.ﬁ'erales_ v €s

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere

comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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Gablerng Auidnomag Descentralizage

Eczmnwmmh del Cantén Manta
3:nu4umo oowmcocn
D:mnn‘nn...»c. Ha. y Cajle 9. Tolf,: 2611479, 6{1-477

J8: COMPRA VEN] ] ubicada 1-08-13.07.0p
<LHIE]

VENDEDOR L
ECHEVERR/a, REYES JOHANNA EDLFVISTA 50t CPTC 3+PARD 3

NOMBRE Q RAZéN S0CiAL

GRA, A RODRIGUEZ ARLOS
NESTO

EMISION: 8/2/2012 125 VERONICA HOYDSg
SALOO SUJETD A VARIACION poR REGULACY
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VALOR PAGADD
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CIBIGY IV TREIN
de .  CLERTIFICADO-OTORGAD O-RARATHAMITE DECOMPRAVENTA

Manta,

Ing. Erika Paz




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRGS

ESPECIE VALCRADA

No. Certificacidn: 104596
CERTIFICADO DE AVALUO

In I Tainas 12000
Fecha: 12 de julio de 2013 No. Electrdnico: 3 998

El suscrito Director de Avahios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo exisiente se constatd que!

El Predio de la Clave:  1-08-13-07-003
Ubicado en: EDIFVISTA SOL DPTC 34 PAR 0.3

Area total del predio segtin escriturg:
Area Neta: ‘06521
Area Terreno: 46,50

Perteneciente a:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4650,00
CONSTRUCCION: 31749,30
36399,30

Son: TREINTAY ?EI\ ML TR}:;SCIENI(W]\U?ENM Y NUE] ’EDOL 4}\1& S CON
TREINTA (”ENJA Vo§s

Este documento no constis 11 erfe
titularidad del predio; so a el vilor el detyal de ac ]o a! secmr apf obado
medianite Ordenanza por el Con Caytonal df f[am‘a gn Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. . 7 (s <"d,

Impreso por:




Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de !

U SOt 9 1 CUrZG, NG se

de Impuestos. Tasas v Tributos Municinelos o cargo de _EonEvERmA REVES 101LANNA

Por consiguiente sc establece que ne s deudor de esta Municipalidad.

VALIDO PARA LA CLAVE

1081307003-CDY FVISTA-SOL DPTO.3+PARO.3
Manta, oche de julio del dos mil trece

TESRISIT |




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

E ias Telsfono: C: 1360020070001 , _
Emergencias Teléfono: m_.m:monwwmw“ Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

Caifes 11 v 12
Tolétann: 2691577 2611747 0266890

("DATOS DEL CONTRIBUYENIE, , \ ( _DATOS DELPREDIO
CURUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
.. DIRECCION :

N,

EC , y ] CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
EDIF. VISTR SOL DPTC. 34 . DIREGCION PREDIO:

PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREADE SELLO

SiNAL CLiE

ORl




_Empresa Pablica Municipal S e
Registro de ia Propiedad de 37538

MantaBP s f R

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3

ACION REGISTRAL

i oSS e o

9.0:0.0.0.0.4.4

) o,
Inmueble 3

g o S

st
numero |

L

cocing, dormitorie, bafio, v dormitoric master con vestidor v bafio, mismo que incluve
|, ' : . .
pa’rqueaf‘iem signado con el nimero Tres: inmueble cuyas caracteristicas, medidas y lin

| ) P . - > . . ) ) . ) .
son. NGI‘IC, uno p'Ll’Ill’.O_ tréinta metros desde bar con marqucsina de INgreso, Cinco punto sesenta

s desde la sala y bafio master con retiro calle cinco, uno punto cincuenta y cince
metres desde dormitorio master con retiro calle cinco ; sur, siete punto veinte metros desde
cocinﬁ y dormitorio uno con lote No. 4; Este, tres pi‘into setenta metros desde dormitorio
master con reiim lote No. seis, sels punto cuarenta y cinco metros desde dormitorio uno bafio v
parte dormitorio master con terraza N +3.24; Qeste, dos punto noventa ¥ cinco metros desde

1na con pozo de aire v fuz, cinco punto setenta metros desde comedor, hall v sala con hal
grados; dos metros desde bar-con bar del departamento # 4; un metro desde sala cor
marquesina de ingreso; Arriba, ochenta y tres punto treinta y tre's metros cuadrados con
departamento # cinco; y, abajo, ochenta v tres punto {reinta y tres metros cuadrados con
departamento # uno. PARC ; co punto sésenta v nueve metros
— —
, CINCO punto setenta y seis metros acceso 4 bombas; Este, dos

- punte veinlicineo metros con departamento N.- dos; Oeste, dos punto veintiseis metros con -

nlicuats
decimetros ¢ 1dos; Alicuota Parcial.- trece punto cuarenta v siete; v ¢l Parqueadera N -
Eoce metros ochenta y ocho centimetros; Alicuota Parcial: Do: :
UINCE PUNTO CINCUENTA Y CINCO. SOL
PREDIO DE
G R




N o Nimeroyfecha deinseripeian  Folio Inicial
Compra Venta ompraventaw I 1.087  24/04/2000 . 6.802
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 17 200112001 426
Planos Planos : 201172001 [
> Compraventa ) . 09/04/2002 8055 |

-

]

[uscrito el :  lunes, 24 de abril de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial:  6.802 - Folio Final:
Namero de Inseripeidn:  1.087 Nimero de Repertorio:
Oficinn donde se'guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Provideneia: viernes, 31 de marzo de 2000
Escritura/Juicio/Resolucign:
Fecha de Resolucidn:
4.~ Observacinnes: . o ¢y
Un lote de terrsno ubicado en la Ciudadela Umifia de la ciudad de Manta. El lote de terreno niimero Cinco de la

m a n z a. " a § G . "

b.- Apelfidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razdn Sncial Estado Civil  Dumiciliv
Comprador 80-0000000038829 Saenz Ortega Patricio Munuel - ) Casado(*) Manta
Vendedor 13-00633086 Medranda Mendoza Elsie Esmeralda Casado Manta
Vendedor 80-0000000033310 Zambrano Castillo Harold Casado " Manta

i/} Constitueién de Propiedad Horizontal

Inserito el:  martes, 20 de noviembre de 2001

Tomo: I Folio Inicial: 426 - Folip Finsl: 448

Namere de Inscripeidn: 17 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 25 de octuﬁrc de 2001

Escritura/Fuicio/Resolucian:

Fecha de Resolocion:

a.- Observaciomnes: _ L . B
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL de! Edificio denpminado: "Vista Sol".

Inmueble signado con el Mamere CINCO de la manzana "G" de la ciudadela "Umifa” de ia cindad de Manta.

b.- Apcltidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .o
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000038%831 Proafo Guevara Edith Isabel Casado Manta
Propietario | 80-0000000038830 Saenz Ortega Patricio Casado . Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en: .
Libro: No.nseripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta . 1087 24-2br-2000  GRO2 . 6804

- 3/ 1Planos
nscrito el:  martes, 20.de noviembre de 2001
Tomao: I Folio [nicial; I - Folio Final: 1
Nitmero de Inscripeion: 23 - Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el oFiginal: Notaria Tercera  *
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciat jueves, 25 de octubre de 2001

Eseritura/Fuicio/Resalucidn:




Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLANGOG
Inmuchle signa o CIN de la g 3" de iudadela "Umifa" de la eiudad

.- Apellid

Nombre y/o Razon Soci vlo Civil Domicilic
18 Proafio Gu a Edith Isabel “asado

opietay 0038830 z Ortega Patricio

Estains i gonstain) an:

Libro: NoJdoseripeidn: Fee, Enscripeion:  Folio Inicial:  Folo tinal:

17 20-n0v-2001 . 448’

QMplrs

knserito el: martes, 09 de abril de 2002

Tomo: L. Folio [nicial:  5.085 - Folio Finnl: 8.06%

Ndmero de Inscripeion: 909 © Nimero de Repertorio: 1.609

Oficing donde se guarda ef original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Muanta

Fecha de Otorgamiento/Providénein: martes, 12 de marzo de 2002
afJuicio/Resolucidn:
lucién:

Ao Observaciones: - °
Camprave
mediante npuesto de un Departamento,signa

con el Namera T rmitorio master ¢ stidor v bano,

‘mismo que incluye parqueadero signado con el 1t O No. Tres, denominado Edificic
on fecha Abrit G9 del-2002 bajo-el N.»392, se encuentra inscrito Constitucian de Hipoteca Abicria,

tu en la Notaria Tercera de Manta, el 1

peliidoy, Noemi c P bes:

Calidad dulp o RLC. Nombre yio Raedn Soeial
Compra

Domicilio
187 Echeverria Reyes Johanma Varinia eI Mlant

Vendedor 331 Proafio Guevara Edith Isabel 1a

Vendedor | 1-G000000038829 Saenz Ortega Patricio Manue!
sta inscripeion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libre: ’ JInscripeidn:  Fec. Inscripeién:  Folio [nicial;  Folio finak:

20-nov-2001 4 448




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: ;
Libro - * Nimero {};-Eigg;ipciozte;;-—Lig.-ro o  Nimero de Ins

Planos
Compra Venta

| Propiedades Harizontales

|
|

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
.Emitido a Ias: 12:16:52 del lunes, 05 d?\agosto de 2013

A peticién de:<5n . e, “herce,

I R O

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

Y en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Propiedad.

a0®

8
=
s O3
b=
5




Manta, 11 de julio del 2013

CERTIFICADO DE EXPENSA

Yo,8ixto Delgado Lépez, en calidad de Administrador del Edificio Vista Sol,
cerlifico que la Sefiora Johanna Varinia Echeverria Reyes con €|
130630593-7, propietaria del departamento N°3, parqueadero N°3, esta al dia
€1 sus obligaciones de condominio cuotas ordinarias y extraordinarias, por lo
tanto no adeuda ningln valor por estos conceptos.

/jwq :// Sa._{’r:-
Aiz?]’f‘amg‘rﬁe
Sixto Delgado Lopez
130311720-2
Administrador de! Edificio







YPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 47 IM-SVQ de fecha 22 de agosto del 2007, enutido por Ta
Arg. Susana Vera de I Jirectora de Plancamniento Urbano, atento a lo prescrito en
el Art. 7 de Ia Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Aleatde de Manta; y, de
ageuerdo a o Hlado por el Tag, Patricio Séenz Orclepa propiclario de un edificio
denominado “Vista Sol”, ubtcado en el scetor Umifia, calle 26, Codigo # 16 de la
Parroguia Manta con  clave catastral §1 1081307000 del canton Manta hace esta
declaratoria autenizando Ia mcorporacidn al Régimen de Propicdad Horizontal.

Hapase saber de esta declaratoria al seftor Dircctor de Avalios, Calastros y Repistros de
esta Municipahdad para que proceda como lo determina el meiso 2° del mencionado Art.
7 de ta Ordenanga de Propied:

Manta, Agosto 22

41 Jorge O, Zambr

-}1,,(1/1. LDE DE MANTA

Susana Vera de

sictario es ¢f Ing. Patricio Sdenz Orle

PN o
Patricia (_}l Lopep
LETARIA MUNICIPAL-ERE




REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
EDIFICIO VISTA SOL .

CAPITULOT

Art. 1.- Bl presente Reglamento Interno de Copropiedad rige de acverdo a lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal sobre la administracién, uso, conservacién y reparacion del
Edificio VISTA 80L, asi como regula 1as normas de convivencia entre sus copropietarios.

CAPITULOG 11

Art. 2.- DEL CONDOMINIO VISTA SOL .- El Edificio VISTA SOL, esta construido sobre
un terreno ubicado en la esquina de las calles 3 ¥ 7, lote mimero Cinco, manzana “G” de la
cludadela Umifia, de la ciudad de Manta, en una superficie es de doscientos noventa y
nueve metros cuadrados.,

El Edificio VISTA SOL, estd compuesto de cinco unidades de vivienda independientes,
dotados de todos los servicios. El acceso a los departamentos s¢ lo realiza por ina entrada
comin desde la calle cinco, y una entrada independiente al grupo de bombas desde 1a calle
7. Cada departamento cuenta con garaje abierto ¥ con acceso directo desde Ias calles ¢inco
y siete. Para ¢l abastecimiento de agua, cuenta con una cistena, capacidad de 15m3.

Art.3.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes del edificio, los siguientes:

a) El terreno donde estd construido, que ocupa una superficie aproximada de doscientos
noventa y nueve metros cuadrados; b) Su estructura total; ¢) Las paredes medianeras en la
mitad exterior de su espesor; D). La circulacitn vertical de gradas hasta el nivel +3.24; ¢).
Los cimientos y su cubierta; f). La fachada del Edificio Y sus caras exteriores con inclusién
de las ventanas, partes voladizas, adornos y jardines; g). La cisterna; h). Las puertas de
ingreso y cerramiento del Edificio; y, 1). Las instalaciones de agua potable, drenaje,
electricidad, sanitarias, telefénicas interiores,

Art. 4.- BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.- Cada copropietario del Edificio VISTA
SOL es duefio exclusivo de su respectivo departamento y lo es también de sus accesorios:
instalaciones de agua, desagiles, electricidad, v teléfonos desde la acometida general del
enfrepiso hasta el punto terminal de las instalaciones propias de su departamento, :
Se incluyen en este dominio el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del
espesor. Son paredes medianeras, las que separan de uno a otro duefio. '

Art. 5.- GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION - Los gastos generales
de seguridad, administracién, conservacién, reparacién o mejoramiento de los bienes
comunes, serdn pagados por los copropietarios, seglin las cuotas que determinen de mutuo
acuerdo, Esta determinacién de Ja cuota ordinaria se hara basindose en el porcenta edela
alfcuota que cada copropietario mantenga sobre sus bienes exclusivos. - '




1 Condominio, que
X0S, consta en lz

SERVA.- La Asamblea de Copropietarios creard un fondo

araciones de los bienes de dominio comun, para gastos

comunes urgentes - imprevistos por fuerza mayor, para gastos planificados que deban

realizarse a futuro. ‘fondo estara formado por un porcentaje de recargo no menor al

umo (} 0} sobre los gastos comunes, y se incrementard con el producto de multas,
con aportes voluntauo:,.

CAPITULO I

Art.8 - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:
 Ljercer derechos de copropiedad sobre sus bienes exclusivos y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley, el Reglamento General de la Ley de
Propiedad Herizontal y el Reglamento Interno del Edificio VISTA SOL;
Notificar al Administrador, el nombre, la direccién, teléfono de la persona que en
ausencia del copropietario quedard encargado de la custodia del departamento, a
quienes se dard aviso para que actiien en resguardo de sus intereses en caso de incendio.
Introducir una clausula cn los contratos de arrendamiento o anticresis que celebre el
copropietario con relacién a sus bienes exclusivos; en virtud del cual, el amrendatario s¢
somete expresamente a cumplir con este Reglamento y con las Resoluciones tomadas
por fos copropietarios.
Cancelar oportunamente las -.untas ordinarias y extraordinarias necesarias para la buena
administracién, conservacion y reparacién, mejoras a ios bienes comunes con arreglo al
presupuesto general y especifico, aprobado anualmente por los copropietarios.
Bl administrador tiene la obligacion de emitix el certificado al que hace referencia la
PRIMERA disposicién General del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal, previa la verificacion de estar al dfa en el pago de sus obligaciones.
El pago de Jas expensas o alicuotas ordinarias asi como las extraordinarias serdn
schas mensuzlmente en los primeros diez dias de cada mes. En caso de
plitniento, la cuota recibird un cargo del diez por ciento (10%) por cada mes que
“su paga que cubrirdn los gastos financieros de mora. P&addUS tres meses de
1 pago de la cuota del condominio se podrin seguir la accién legal

+ de Propiedad Horizontal y su




£bige)

Art.9.- PROHIBICIONES.- S& prohibe estrictamente a los duefios de cada departamento los
siguientes actos: _ ' ) o
"~ Modificar la distribucion de Ia mamposteria de su departamento o Ia estructura de la
mistna sin fa autorizacién del otro conduefio,
Ejecutar cualquier trabajo u obra fuera de su departamento incluyendo las caras
exteriores de sus puertas de acceso, sin la autorizacién del otro conduefio. _ .
Instalar puertas de cualquier tipo a los estacionamientos del edificio, colocar cualquier
reja de seguridad sin la autorizacién del otro copropietario,
Destinar los departamentos para usos diferentes para los que fueron construidos, asf
Como para uso u objeto ilicito o inmoral, o que afectare a las buenas costumbres, la
tranquilidad de los vecinos o la seguridad de los moradores 0 sus bienes.
Colgar ropa, alfombras u otros en las ventanas o fachadas exteriores del edificio;
Sacudir el polvo a tfravés de las ventanas 0 limpiar enseres golpedndolos contra las
paredes del edificio;
Botar basura en Jos estacionamientos;
Siendo la terraza un bien particular ¢l departamento del tercer piso alto, sé prohibe el
ingreso y realizacién de actos que no sean para la revisién y mantenimiento de desagiies
de agua lluvia, fachadas y vidrios del edificio;
La circulacién de bicicletas, motoeicletas y/o triciclos motorizados dentro del edificio
salvo para ingresar o salir del mismo;
Tocar el pito de cualquier automotor en la vereda del edificio;
5S¢ prohibe que artesanos tales como: Carpinteros, lacadores, pintores u otros instalen
sus talleres en los departamentos. Los artesanos estan obligados a trabajar dentro del
departamento de la persona que los haya contratado;
Modificar o alterar en forma alguna, atm a titulo de mejora los bienes comunes del
Edificio; _
Almacenar sustancias explosivas, alimenticias, insolubles o malolientes.

Art.10.- Los copropietarios que necesiten realizar obras de construccidn o adecyacion de
sus departamentos, deberan previamente coordinar con la Administracion.

Art.11 -SANCIONES.- La realizacion de uno o méis de los actos prohtbidos, seran
sancionada con multa de hasta gl valor de dos expensas ordinarias, segun lo dispuesto por el
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, que impondra el Administrador del
inmueble en Propiedad Horizontal, sin perjuicio de la indemnizaciénh a quien hubiere lugar.

CAPITULO IV
DEL ADMINISTRADOR

Art.12.- Los copropietarios del edificio VISTA SOL, nombrardn de comin acuerdo un
administrador, que podré ser uno de los copropietatios o una persona particular, nombrada
por los mismos. El administrador durara un afio en sus funciones y podra sw por
una sola vez con la voluntad expresa de los copropietarios, S el

T




ador, deberd ser celebrada por escrito y se concederd copia al
i -'_\tréidor_. '

g en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias, el
Admmi%tmdor a pedidn t\presu de uno de los copropietarios podrd demandar ante las
autoridades ¢ e acuerdo a lo dispuesto en el literal a y b del Articulo 16 dcl

Izwdldel“ general del edificio, Iueoo \crif car el CONsSUmo de cada dcpartamento y cobrar
mensualmente los valm es determinados en el medidor al propietario de cada departamento.

A,l’t..15.~ Bjercer los demés debercs y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el Reglamento Interno de Copropiedad;

CAPITULOV

Art.16.- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS.- En los casos de infracciones y
de incumplimiento a las disposiciones de éste Reglamento Inierno se establecen las
sanciones y procedimientos que a continuacién se detallan:

a). El que infringiere las disposiciones contenidas en el Art. 9 del Reglamento Interno del
Edificic VISTA SOL, serd sancionado con multa de hasta dos expensas ordinarias que
le correspondan mensualmente. Multa que la impondra el Administrador del Edificio
VISTA SOL, a pedido de uno de los copropietarios. El Administrador, si es también
copropietaric, podra demandar ante el Juez de lo Civil de la ciudad de Manta, por via
verbal sumaria o ejecutiva, el pago de las reparaciones e indemnizaciones & quc
hubiere lugar. Il Administrador, sies también copropietario, o el Juez, podran ordenar
la creacion de los actos u obras prohibidas asi como dispondrén la restitucion de las
mismas a su estado primitivo;

_En el caso de nombrarse un Administrador que no fuere copropietario, éste deberd
contar con la autorizacion de uno de los copropietarios para realizar cualquier reclamo
ante ias autoridades municipales o judiciales, ya sea de Ia ciudad de la cindad de Manta
o del Distrito Metropolitano de Quito.

La mora i ¢f pago de una o mas cuotas mayor a un mes, serd gravada en calidad de
multa coh’elinterés legal. §i la mora es mayor a ires meses, seran demandados ante el
Iuey de /il seglin la cuantia, mds costas, mtereses, dafioa ¥ prejuicios;
ilifiad de cada copropietario al instruir debidamente a sus ewmualcs
bre el buen uso v costambres sefialados en ¢l Reglamento Interno de
el Edificio VISTA SOL, y declarar que los conocen y aceptan;




CAPITULO VI

Art.17.- DISPOSICIONES GENERALES.- Para que pueda realizarse la transferencia de
dominic de un departamento, asi como para la constitucion de cualquier gravamen o
hipoteca, serd requisito indispensable que el respectivo propietario compruebe estar al dia
en ¢l pago de expensas o cuotas de administracién, conservacion, seguro y reparacion. Al
efecto, el Notario recibird como documento habilitante, el certificado otorgado por el
«Administrador, sin éste Requisito no se podra protocolizar ni jnseribir escritura alguna.

Art.18.- El presente Reglamento Interno, regird desde la fecha de su protocolizacion,
mienfras tanto estard en vigencia el Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal,
publicado mediante Decreto Ejecutivo No. 1229, publicado en el Registro Oficial No. 270
de 6 de septiembre de 1999, :

Dra. Guad:‘;ﬁ{lpe Rodyi
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Repl]bfi:::il Ecuador - Y} {’ RK - - y ﬂ"’llkiﬂd FUfﬂi
- HBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N 1804 /2013
Tomo 5, Pagina 1804

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 10 de julio de 2013, ante mi, CARLOS DESIDERIC
ESPINOZA ESPINOZA, AGENTE CONSULAR en esta cind comparece(n) JOHANNA VARINIA ECHLVLR]\I.A R

nalidad ECUATORIANA, de estado civil Casada, Cédula de ciudadania nimero 1306305937, con domicilio en 1290

AYE BROOKLYN NY 11249, I DOS UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a quien{es) de conacer doy T,

5} libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual
en derecho se requicre a favor de SUGEY TAMARA TRAMPUZ REYES, de nacionalidad LCUATORIANA, Cédula de
cindadania mimero 130839774 que en su nombre y represenlacién proccda a dar en venia y real enajenacién perpetua el
mmueble consistente en UN D RTAMENTO, BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO COMO NUMERG TRES DEL EN EL
SEGUNDO PISO, INCLUYE PARQUE: ADERQ, UBICADO EN EL JOMINIO VISTA SOL BE LA CELLE 26,
ENTRE AVLN]I)Ab FLAVIO REYES Y LIR(“UN\JALALIO\’ £l udad de MANTA, Provinciz de{l) MANABI, Repiiblica
del Ecuad ra cuya identificacidn pr se tomirdn en cuenta los dalos de linderos, medidas y mas datos conslantes en lo
d[,ll.l"llﬁ“ [ de dommm Y que s¢ lendrdn como expresamenie jncor radoq a este inslrumento, en ¢o ' §
lacuitada(a) para contratar corretaje inm 0; para fijar el precic

venta, suscribir a su nombu, la promesa de compra-venta y/o las escriluras definitivas de venla y aulm ar
existieren, y en geners nlar cuanlo trémite y diligencias propias de esle lipo de negoc >
inmueble saneado de odo impedimento legal para la venla, incluyendo levantamiento de hipolecas o palri
queda facullado(a) a sus¢ ibir rituras plblicas de venta del inmueble antes indicado, en fin, podrd realizar todo trd
ara lu libre disposi El(la,los) poderdante confiere(n) a su mandatario(a) todas las facullades comunes ¥ especi

sen la Ley y en especia! las Lipificadas en en los articulos 40, 44, 45 y y siguientes de) Cddigo de Procedimi

cualoriana, vigente, qu in como expresamenle mmlporid'ls a csle mand.ulu a fin rje que no sea
la que impida su estricta C_}CLU' ifin.- Hasta aqui la vo ) c
‘ izl se cumplieron todos los requisitos

a (los, las) olorgantes se rat en su contenido y aprobando todas sus paries

mencionadas, de todo lo cual doy fe.-

Sp: SIDE.]/ IO ESPINOZA E
/ AGENTE CONSULAR

| erigival que se encuentra inscrito en el Libro crituras Piblicas

E ) du] [ OI‘ ULADO Gj:NI:I’AL DEL ECUADOR EN NEW YORK .- ¢ julio de 2013 »
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Dr. ENRIQUE DIAZ BALLESTEROS
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que a nombre y fepmsr:ntacmn del: Banco de fa ,_Produc’r‘ién

"‘brﬂcmdad Anomma PHODUBANCO ~pueda susrrfbn Y. o

presentar ante fas qutondadeq V. Orgamsmos compe?@ntes del :
Hercadu de Valores - todas las pe‘ucxones aclarac;ones Y
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encuentra firmada por IéDthoré Alicia Est upifian, Abogada
- con Jq'laff,{’c:szai;jr esional nimero dos mil oc numentoc treinta vy
- nueve del Colegio de Abogados de Quito. Para la CdfebfPCiOD
de la presente eocntura se . oboervaaon todoq los prpceptos
legales del caso y lefda que le fue al compar@mentﬂ por mi el_: :

Nofarro se rat ﬁca en todas y cada una de sus partes, para
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Gumpleme informarle qué en 3 Sesi ¢ do. 309, real
- dla martes 19de Diclembra def. 2006, usted fue. reelecto come PRESID
EJECUTIVO-GERENTE GENERAL del Banco de la Produccion 8.A. PROGU

por 2l perfodo de cuatré anos.”.

Ei Bance de la Pro

3 del Canion Quito e inscrita el 28 de junio del
e estafutos. scciales. - De conformidad
CAdministredaores que se ¢
Presidentt Ejecutivo-Gerents
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