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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veinte de Abril del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1295 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1709210676 SEVILLA CHAVEZ JAVIER HUMBERTO COMPRADOR
1757215239 TADRISI SEYEDAMIR VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113052 52414 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113123 52448 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 20 abril 2022
Fecha generacion: miércoles, 20 abril 2022

Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-003-000042594

20221308006P01186

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscritura N°:

IZOBZ? 308006P01186

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|7 DE ABRIL DEL 2022, (10:16)

OTORGANTES

OTORGADO POR [
" . 2 & Documento de No. ¢ = " Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS x : VEMDEDOR(A
Natural TADRIS| SEYEDAMIR DERECHOS CEDULA 1757215239 |IRANI )
A FAVOR DE
. ; . : = Documento de No. . E Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
] SEVILLA CHAVEZ JAVIER POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural HUMBERTO DERECHOS CEDULA 1709210676 N (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
[=ANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ICUANT!A DEL ACTO O |
CONTRATO: 19000000

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P01186
FACTURA NUMERO: 002-003-000042594

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE OTORGA EL SENOR
TADRISI SEYEDAMIR
A FAVOR DEL SENOR
JAVIER HUMBERTO SEVILLA CHAVEZ.-
CUANTIA: USD. $ 190,000.00
#ik ANMIG O+

Se confieren 2 copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
JUEVES SIETE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante
mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, Comparecen,
por una parte el senor TADRISI SEYEDAMIR, de estado civil
Soltero, por sus propios y personales derechos, y a quien en
adelante se podra denominar simplemente como “VENDEDOR”,
el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad Irani con
legal residencia en nuestro pais, domiciliado en esta ciudad de
Manta; y, por otra parte el sefior JAVIER HUMBERTO SEVILLA

CHAVEZ, de estado civil union de hecho con la sefiora Marcia

Raquel Arteaga Gende, por sus propios y personales derechos,

a quien se podra denominar simplemente como “COMPRADOR;

© Avenida 3, entre calles 11 y12 (detrds del Banco Pichincha) i notariasextamanta@gmail.com




mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Quito, en transito por
esta ciudad de Manta; todos habiles y capaces para contratar y
poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y
certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a
este registro y que me fueron presentadas, asi como constatados
biométricamente en el sistema de Registro Civil, en virtud de lo
cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y
efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que proceden a
celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados
que fueron todos de que proceden sin temor reverencial,
coaccion, seduccion promesas o amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como
sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas
a su cargo, sirvase insertar una de compra venta contenida en las
siguientes- clausulas: PRIMERA.-COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura
de compraventa: UNO.- El Senor TADRISI SEYEDAMIR, por sus
propios y personales derechos, quien es ciudadano Irani, de
estado civil soltero, domiciliado en esta ciudad de Manta, parte a
la que en adelante se denominara como ‘LA PARTE
VENDEDORA”; DOS.- El Senior JAVIER HUMBERTO SEVILLA
CHAVEZ, por sus propios y personales derechos, quien es
ciudadano ecuatoriano, de estado civil Uniéon de Hecho,
domiciliado en la ciudad de Quito en transito por esta ciudad de
Manta, parte a la que en adelante se denominara como “LA
PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a)
2



D, Je/mamia ?Jefe/ Caliezas /-
NOTARIO ,;'('

1 LA PARTE VENDEDORA es actual y legitima prop1\3t
siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO‘
ESTACIONAMIENTO 73-74 UBICADOS EN EL ED
POSEIDON, ubicado en el sitio la silla, sector Barbasquillo de la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Los inmuebles

NOTARIO

1.9 w i8]

(9)]

se encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos y
medidas; DEPARTAMENTO 304 (108,64M2) DEL EDIFICIO
POSEIDON, Compuesto de habitaciéon master con bano privado,

0 @ ~N o™

habitacioén 1, cocina, comedor, sala y bafio general. Circunscrito
10 dentro de los siguientes linderos y medi-dés: POR ARRIBA:
11 lindera con departamento 404 del tercer piso alto nivel +10.50;
12 POR ABAJO: lindera con departamento 204 del primer piso alto
13 nivel +4.50 m; POR EL NORTE: Lindera con departamento 302 en
14 5,72m;POR EL SUR: Lindera con habitacién 306 en 6,72m, POR
15 EL ESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m,
16 luego gira hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en
17 8,62m, luego gira hacia el Oeste en 0,30m, desde este punto gira
18 hacia el Norte en 1,70m,luego gira hacia el Oeste en 0,45m desde
19 este punto gira hacia el Norte en 0,75m, luego gira hacia el Este
20 en 0,75m desde este punto gira hacia el Norte en 4,90m y
21 lindera en todas sus extensiones con area comun; POR EL
22 QESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,18m, luego
23 gira hacia el Oeste en 0,31m desde este punto gira hacia el Norte
24 en 5.35m, luego gira hacia el Este en 1.61m; desde este punto
25 gira hacia el Norte en 3,50m y lindera en todas sus extensiones
26 con vacio hacia el area comun. Area Neta: 108,64 m2; Alicuota:
27 0,0068%; Area de Terreno 21,38m2; Area Comun: 32,40 m2;
28 Area Total: 141,04 m2. LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD

_calles 1 12 (detrés del Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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Dl:f'.!lf;'J ) IVALENTE AL CINCUENTA POR CIENTO DEL

ESTACIONAMIENTO 73-74 (22,50M2) DEL EDIFICIO
POSEIDON.- circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: lindera con Estacionamientos 23-24 de
subsuelo 1 Nivel - 1.50m; POR ABAJO: lindera con
estacionamientos 124 - 125 de Subsuelo 3 nivel - 7.50m; POR EL
NORTE: lindera con Area Comuin en 2,50m; POR EL SUR: lindera
con Area Comun en 2,50m; POR EL ESTE: lindera con
estacionamientos 71-72 en 9,00m; POR EL OESTE: lindera con
4rea comiin en 9,00m. Area Neta: 22,50 m2; Alicuota: 0,0014%;
Area de Terreno 4,43m?2; Area Comun: 6,71 m?2; Area Total:
29,21 m2. b) HISTORIA DE DOMINIO.- I) LA PARTE
VENDEDORA el senor TADRISI SEYEDAMIR adquirié el
Departamento 304, y los derechos de copropiedad equivalente al
cincuenta por ciento del Estacionamiento 73-74 ubicados en el
Edificio denominado Poseidon en el sector Barbasquillo de la
Parroquia Manta y Canton Manta, Provincia de Manabi, mediante
escritura publica de compraventa suscrita por el seiior NIKOO
FARHANG celebrada el 06 de diciembre del 2021 ante el Notario
Publico Sexto del cantén Manta, Doctor José Luis Fernando Vélez
Cabezas e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el 08 de diciembre del 2021. II) Segiin consta de la
escritura publica de compraventa a favor del sefior Nikoo
Farhang suscrita por la compania FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A debidamente representada por el sefior Dario
Esteban Fiallo Reyes celebrada el 23 de octubre del 2020 ante el
Notario Publico Sexto del Cantén Manta, Doctor José Luis
Fernando Vélez Cabezas e inscrita en el Registro de la Propiedad
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3 entre calles 11 y12 (detras del Banco P:chmcha) unotanasextamanta@gmall com

A\ NOTARIA S EX'I‘-A-BEMNTA

Du. Fennande Vélez Calief
NOTARIO

predio ubicado en el Sector Barbasquillo de la parrog Ana

del Cantéon Manta, con una superficie total de tres mil ciento
_veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
mediante escritura publica de aumento de capital social que
hiciera la Compania FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SAy
transferencia de dominio que hiciera la Compania SOCIEDAD
CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C
otorgada ante el Notario pﬁblico primero del Cantéon Manta,
Abogado Jorge Guanoluisa el 11 de junio el 2014 e inscrita el 23
de julio del 2014. IV) Segun consta de la escritura publica
otorgada ante la Notaria Cuarta de la ciudad de Manta, Abg.
Elsye Cedefio Menéndez del 8 de mayo del 2015, se instrumentd
la Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
denominado Poseidon que obtuvo la compania FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Manta, mediante
Resoluciéon No. 010-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 23 de abril del
2015 emitida por el Ingeniero Jorge Zambrano Cedeno Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, dicha escritura de Constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del edificio denominado Poseidén fue inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el 13 de mayo del
2015. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Por los antecedentes
expuestos, LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenaciéon perpetua sin reservarse nada para si a favor de LA
PARTE COMPRADORA senior JAVIER HUMBERTO SEVILLA
CHAVEZ los siguientes bienes inmuebles: DEPART;lENTO 304




(108,64M2) DEL EDIFICIO POSEIDON, Compuesto de
habitaciéon master con bafio privado, habitacion 1, cocina,
comedor, sala y bafio general. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: ] POR ARRIBA: lindera con
departamento 404 del tercer piso alto nivel +10.50; POR ABAJO:
lindera con departamento 204 del primer piso alto nivel +4.50 m;
POR EL NORTE: Lindera con departamento 302 en 5,72m;POR
EL SUR: Lindera con habitacién 306 en 6,72m, POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira
hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 8,62m, luego
gira hacia el Oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia el Norte
en 1,70m,luego gira hacia el Oeste en 0,45m desde este punto
gira hacia el Norte en 0,75m, luego gira hacia el Este en 0,75m
desde este punto gira hacia el Norte en 4,90m y lindera en todas
sus extensiones con area comuin; POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Sur hacia el Norte en 7,18m, luego gira hacia el Oeste en
0,31m desde este punto gira hacia el Norte en 5.35m, luego gira
hacia el Este en 1.61m; desde este punto gira hacia el Norte en
3,50m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el area
comun. Area Neta: 108,64 m2; Alicuota: 0,0068%; Area de
Terreno 21,38m?2; Area Comun: 32,40 m2; Area Total: 141,04
m?2. LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD DEL EQUIVALENTE
AL CINCUENTA POR CIENTO DEL ESTACIONAMIENTO 73-74
(22,50M2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
Estacionamientos 23-24 de subsuelo 1 Nivel - 1.50m; POR
ABAJO: lindera con estacionamientos 124 - 125 de Subsuelo 3
nivel - 7.50m; POR EL NORTE: lindera con Area Comun en

6
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NOTARIO

1 2,50m; POR EL SUR: lindera con Area Comun en X
2 ESTE: lindera con estacionamientos 71-72 en 9,00nT;
3  OESTE: lindera con area comun en 9,00m. Area Neta: 22,50 m?2;
4 Alicuota: 0,0014%: Area de Terreno 4,43m2; Area Comun: 6,71
5 m2; Area Total: 29,21 m2. La parte Compradora declara que
6 acepta la presente compraventa por asi convenir a sus intereses.
7 La transferencia de dominio de los inmuebles antes citados, se la
8 realiza con sus usos, costumbres, servidumbres y los derechos
9 que les son anexos. Se aclara que a pesar de determinarse los
10 linderos y medidas de los inmuebles que se e:najenan, esta venta
11 se realiza como cuerpo cierto y determinado, dentro de los
12 linderos, extension y superficie referidos anteriormente, sin que
. 13 LA PARTE VENDEDORA se reserve nada para si sobre los
. 14  indicados inmuebles. CUARTA.- PRECIO.- El justo precio
: 15 pactado libremente y de comun acuerdo entre las partes por el
16  bien inmueble objeto de la presente compraventa asciende a la
17 cantidad de CIENTO NOVENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS
18  ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( US$ 190,000.00) dinero que
19 la parte vendedora declara haberlo recibido en dinero en efectivo
20 y de curso legal en el pais, a su entera satisfaccion, y sin reclamo
21 en el futuro por este concepto, especialmente por la accion de
22 lesion enorme contemplada en el Codigo Civil. QUINTA.-
23  SANEAMIENTO. - LA PARTE VENDEDORA, declara que sobre el
24 inmueble objeto de la presente compraventa no pesa ningun tipo
25 de gravamen, ni prohibicion de enajenar, que no esta sujeto a
26
27
28

1

@ Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Richincha) N notariasextamanfa@gmail.cqm
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usufructo, uso o habitacion, no obstante, lo cual, se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEXTA. -
AUTORIZACION. - La Parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para gue realice el tramite pertinente para
que obtenga la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- SEPTIMA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. - Las partes contratantes renuncian domicilio,
para el evento de cualquier divergencia que pudiera producirse
relativa a este contrato, se someten a los jueces competentes
donde se suscribe esta escritura y al procedimiento ejecutivo o
sumario. OCTAVA: GASTOS. - Los gastos e impuestos que
demande la celebracion del presente contrato, inclusive los
honorarios por la elaboracion de la minuta de compraventa y su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran
pagados por LA PARTE COMPRADORA, a excepcion del impuesto
a la utilidad o plusvalia, en caso de que existiere, que sera de
cuenta y cargo de LA PARTE VENDEDORA. NOVENA: ORIGEN
LICITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que los fondos que ha utilizado para la presente
negociacion tienen origen licito, verificable y no tienen relacion
con el cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento,
transporte, distribucién ni trafico de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal
virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Usted
seflor Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo,
para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica. (HASTA AQUI LA MINUTA). - Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
8



DIRECCION REGISTRO

B A A | F'IRMES CON B A
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Ficha Registral-Bien Inmueble

524438

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010452
Certifico hasta el dia 2022-04-04:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Deparlamento

cédige Catastralindentif.Predial: 1161113122
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacién Municipal:
Direccian del Bien: EDIFICIO POSEIDON ubicado en el silio denominado La Silla, seclor Barbasquillo

G §- Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 304 (108,64 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON ubicado en el

sitio denominado La Silla, seclor Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta. Compuesto de: habitacion méasler con bano privado, habitacion 1,

cocina, comedor, sala y bafio general.
Por Arriba: lindera con departamento 404 del tercer piso allo nivel +10.50;
Por Abajo: lindera con departamento 204 del primer piso alto nivel +4,50m;
Por el Norte: lindera con departamento 302en 5,72m;

Por ! Sur: lindera con habitacién 306 en 6,72m;

Por el Este: partiendo del vérlice Sur hacia el Nerte en 0,06m, luego gira hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 8,62m, luego gira
hacia el Oeste en 0,30m desde esle punio gira hacia el Norte en 1,70m, luego gira hacia el Oesle en 0,45m desde esle punlo gira hacia el Norle en
0,75m, luego gira hacia el Este en 0,75m desde este punto gira hacia el Norte en 4,90m y lindera en lodas sus extensiones con drea comun,

Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7.18m, luego gira hacia el Oeste en 0,31m desde este punto gira hacia el Norte en 5,35m,
uego gira hacia el Esie en 1,610 desde esle punto gira hacia &l Norte en 3,50m y lindera en lodas sus exlensiones con vacio hacia area cornin.

I
_ Area Neta: 108,64 m2: Alicuota: 0,0068 o Area de lerreno; 21,38 m2: Area Comin; 32,40 m2: Area Total; 141,04 m2.

* SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

EE&MEN_QE_MQ_YWALE& R S

{
'i Libro Acto Niimero v Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 oclubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION ¥ FORMACION DE 979 lunes. 16 abril 2012 19071 19084 i
SOLAR r
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agoslo 2014 1 1
PLANOS FLANOS 11 miércoles. 13 mayo 2015 158 181
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZOMNTAL 10 miércoles. 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531 |
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1578 jueves, 29 oclubre 2020 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2842 miércoles, 08 diciembre 2021 0 0
E S S S:

Registro de . COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA

Péaginal/t Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Paciiico, Telf. 06370260, hillps:Hporialciudadano.mania.gob.ec
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Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

b AL B DIRECCION REGISTRO
B F DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 28890
Folio Final - 29849

Namero de Inscripcion : 2188
Nimmero de Repertario: 4433

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
enlidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado “La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Canton Manta. que liene los siguientes linderos y medidas: Frenle: Con la playa del Mar y 27m. Alras: Con calle publica y 33 metros. un costado:

Con propiedad dei Sr. David Lothian Wiison y 86 metros. otro costado: Con propiedad dei ing. Xaui Paiadines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
1 Calidad Nombres y/o Razdn Social
COMPRADOR _ SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS
COMPANY S.C.C _
VENDEDOR ZAMBRANG ZAMBRANO REYNA AMELIA

Registio de : COMPRA VENTA
[2/11] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 oclubre 2011

Eslado Civil Ciudad —l
NO DEFINIDO T MANTA ’
CASADO(A) ROCAFUERTE

Nuamero de Inseripeion : 2745 Folio Inicial: 47272

Namero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se gquarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 12 julio 2011

Fecha Resolucion: i
it

a.-Observaciones:
Prolocolizacion Adjudicacion Junta de Remale. Dos Areas de lalud ubicado en el Seclor Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde esle punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norle: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lole

A (talud). Oestle: 2,24 m. propiedad Municipal. Area total de B7,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

COMPANY S.C.C.

Calidad Nombres ylo Razén Sacial Estado Civil Ciudad
T— N =S = AN R — . H
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA £
DEL CANTON MANTA M
ADJUDICATARIO SOCICDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS WG DEFINIDG MANTA * |
I
H

Registro de : COMPRA VENTA

[3/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA |

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Olorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C., i

Representado por su Gerente General €l Sr. Charles Michasl Miller. UNIFICACION.- de tres loles de terreno Primer lote ( Lole A ) que liene una
superficie total novecientos treinta y cinca con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lole ( Lote B) que liene una superficie total de ochenta y
siele con diecisiele melros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinla y cuatro melros cuadrados, se

encuenlra ubicado en el Seclor Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Mania, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de lerrena en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 19071 i
Folio Final : 19084 i

Nuamero de Inscripcion : 979
Namero de Repertorio: 2081

Nombres ylo Razén Social

Calidad

Estado Civil Ciudad

Pagina2/6
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ALCaALDUUA
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO

COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /11 ] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcion : 3161 Fol
Nombre dei Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5495 Folio Final : ©1585
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicade en ef Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana de! Canton

Manta, con una superficie tolal de Tres mil ciento veintidos meltros cuadrados con calorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

APORTANTE _ SOGIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NODEFINIDO  MANTA BEER
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/11 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agoslo 2014 Numero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie tolal de tres mil ciento veintidos melros cuadrados con catorce cenlimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad i&lombres yl/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
ACREEDOR CORPORACION FINANCICRA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA {
HIPOTECARIO t‘
DEUNOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECLUAVAL SA NO DEFINIDO auITto § 1
HIPOTECARIO N

i
Registro de : NEGATIVAS i 1
[6/11] PROMESA COMPRAVENTA
inscriio ei: jueves, 21 agosto 2014 Namero de inscripcion @ 28 Folio iniciai: 1 I
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 juiio 2014

Fecha Resolucién: i

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razdn Social Estada Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE s CASADO(A)

COMPRACCR

PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A)

Pagina3/é Av. higicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hilps:/iporiaiciudadano.manla.gob.ec
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MPRINIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuiTo

Inscrite ef: miércoles, 13 mayo 2015 Mémero de Inscripcién : 11 Fclio Inicial: 158
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181
Oficina donds se guarda e! original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha da Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

P N
| Calidad Nombres ylo Razan Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO Quito
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECLIAVALL S A,

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8/11] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Namero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon™. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Canton Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie lotal de 3.122,14 melros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombros y Bomicific de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuIto
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPCTECAS Y GRAVA_MENES

[9/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Nomero de lnscripeion : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: G384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original; SEXAGESIMA DCTAVA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTOQ 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO E7-€8 DEPARTAMENTOC 304 DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Aito Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001.
Departamento 1002, Departamenlo 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR " CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

Pagina</G Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacilivo, Tell. 05370260, hilps:/iuarlaiciudadanco.mai
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HIPOTECARIO )
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[10/111] COMPRAVENTA
Inscrite el IUEves, 29 octubre 2020
Nombre de! Cantén: MANTA
Oficing donde ¢ guarda a! original: MOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fechade Ctorgamiento/Providencia: viernes. 23 octubre 2020
Fecha Resolucién:

i Ser._.-acioﬂes: - .
Caomc:::avenla del Departamenlo 304 y eslacionamienla 73-74 del Edificio Poseidon, en el seclor Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manla.

Nimere de Inscripcién : 1578
Numero de Repertorio: 3341 Folio Final : 0

Nombres y Domicilio de las Partes:

b.- Apellidos:
| -c;";,;dd Nombres ylo Razon Social Eslaclo Civil Ciudad
!CEMPR;DO_h T NIKOO FARHANG T soLTEROM MANTA
VENDEDOR FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 5.A Quito
Registro de : COMPRA VENTA
[11/11] COMPRAVENTA

Numero de Inscripcion : 2042 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 08 diciembre 2021

Nombre dgl Canlén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2021

Fecha Resolucion:

a__Obse,-vaciones: .

“ COMPR AVENTAi del Departamento 304 y los derechos Ade coopropiedad del equivalente al 50% del Eslacionaminto 73-74, ubicado en el Edificio

= poseidon, ubicado en el Sitio La Silla, Sector Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta. el vendedor. Nikoo Farhang esta representado por
en calidad de apoderado.

* Wolsey Jordan.
o b Apellidos- Nombres y Domicllio de las Partes:

Numero de Repertorio: 6365 Folio Final : 0

Nombres ylo Razédn Social Estado Civil Ciudad

Calidad m— o :
Edﬂbé,aab'-‘ TADRIS| SEYEDAMIR SOLTERO(A) TABADELA
VENDEDOR NIKOO FARHANG SOLTERO(A) MANTA

A E v E ADOS:
Libro: Namero de Inscripclones:
COMPRA VENTA 6
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS :
PLANOS :
1

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones ==
entos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refisren al predio que se certifican.

1

Los moviml
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn 2l texta de este cartificado lo invalida,
Emitido el 2022-04-04

or Servicio en linea

Elaborad® ¥t : GUALPA LUCAS WARIO EDUARDO
p Orden de Trabajo: WEB-22010482 certifico hasla el dia 2022-04-04, la Ficha Registral Namero: 52448.

Conforme 2 12
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[El- i Finmado elecliomcamente por:
R :
s, GEORGE BETHSABE

gl MOREIRA MENDOZA

GECRGE BETHSABE MOREIRA MENDCZA
Registrador de la Propiedad
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Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se pmitiera un oravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Puede verificar la validez de esle

documento ingresando a https:/portaiciudad
ano.manla.gob.ec/validar_cod_barras 0 I'Im!"l |!
L
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leyendo el cadigo QR, Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.




DIRECCION REGISTRO
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Ficha Registral-Bien Inmueble

52414

’Ql”/(’ (',;,.Jr':,.
NOTARIO

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010482
Certifico hasta el dia 2022-04-04:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Cédigo Catastralfindentif.Predial: 1161113052
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON ubicado en &l silio denominado La Silla, seclor Barbasquillo

L G ES- ESTACIONAMIENTO 73-74 (22,50 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON ubicado en el sitio denominado La Silla,
seclor Barbasquillo de la Parroquia y Canlén Manta, con los siguienles linderos y medidas.

Por Arriba: lindera con estacionamientos 23-24 de subsuelo 1 nivel -1,50m.

Por Abajo: lindera con estacionamientos 124-125 de subsuelo 3 nivel -7,50m.

Por el Norte: lindera con area comun en Z,50m.

Por el Sur: lindera con area comun en 2,50m.

Por el Este: lindera con estacionamientos 71-72 en 9,00m.

Por el Oeste: lindera con area comun en 9,00m.
Area Nela: 22.50m2; Alicuola: 0,0014%:; Area de Terreno: 4,43m2; Area Comin: 6,71m2; Area Total: 29,21m2.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S S :

Registro de : COMPRA VENTA
[1/711] COMPRAVLENTA
Inscrite el: jueves, 13 septiembre 2007

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Paginal/6

Namero de Inscripcién : 2188
Namero de Repertorio: 4433

Folio Inicial: 29890
Folio Final : 29899

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260, hilps://portalciudadano.manta.gob.ec

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: |
I Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final -I b
e ————— e e e e —- - - - SIS = -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 sepliembre 2007 29890 29899 H
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307 ;
ADJUDICACION i
H‘
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084 H
SOLAR |
' ]
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 midreales, 23 julin 2014 61568 61585 _“|
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082 |
GRAVAMENES b
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1 £
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040 B
HORIZONTALES F3
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181 i
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 29531 i
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA .
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1578 jueves, 29 oclubre 2020 0 0 5
£
COMPRA, VENTA COMPRAVENTA, 3942 migrcoles, 08 diciembra 2021 0 0 ‘
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/Providencia: miércoles. 08 agosto 2007

X S:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta'l jurisdiccion del
Canton Manta. que tiene ios siguientes finderos y medidas: Frente: Con la piaya del Mar y 27m. Atras: Con caile publica y 33 met;us un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. olra costado: Con propiedad del Ing. Radl Paladines y 66,50 . '

b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

Estads Civil Cludad

Calidad Mombres ylo Razén Soclal
COMPRADOR  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO e —
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE
Registro de : COMPRA VENTA
(21111 PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Numero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:
14

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la o
1]

efectua como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norle, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: -
35.52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal i
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia &! Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area tolal de 87,17 M2,

Niamero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad ] 8
L — — _— - —— e |
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO T MANTA e o
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

i 1 . 1

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Numero de Inscripeion : 979 Folio Inicial: 19071 i

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084 "

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012 1

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: |4
Contrado de Unificacin de bienes inmuebles olorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C. 8

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie lolal novecientos treinta v cinca con sesenta y ires metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie fotal de ochenta y H
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se {T

encuentra ubicado en cl Scctor Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres i
]

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO ' MANTA

PROPIETARIO
COMPANY S.C.C

Paginaz/o
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Registro de : COMPRA VENTA

[4/11] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantdn

Mania, con una superiicie lotal de Tres mil cienio veiniidos meiros cuadrados con calorce cenlimeltros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcién : 316
Namero de Repertorio: 5495

{» Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

APORTANTE | SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS  NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C _

COMPRADOR COMPARIIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo

COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5711 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Ndamero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién: i

« a.-Observaciones:
- HIPOTECA ABIERTA scbre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres loles de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros b

“cuadrados,
* b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Estado Civil Ciudad

* | calldad Nombras ylo Razén Social

ACREEDOR | CORPORACION FINANCIERA NACIONAL T - Nb DEFINIDO T MANTA .

HIPOTECARIO )

DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QauITo 5

HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS A

[6/11] PROMESA COMPRAVENTA Ef
Niimero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 1 g‘;

Inscrito el: jueves, 21 agoslo 2014
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA i
Cantén Notarla: MANTA ; :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014 i |
Fecha Resolucién: ;
B

a.-Observaciones: &
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ ]
|

T —

Calidad MNombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPAIIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU BA NO DEFINIDT GUITO
VENDEDCR

Péginasi/a Av. Melcon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Tell. 05370260, hilps://porlalciudadano.manla.gob.ec
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mayo 2015 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Canton Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie lotal de 3.122,14 melros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

~ COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO auito ;
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA FGUAVAU A

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
[8/11] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertario: 3879 Folio Final : 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON" .
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Paries: i.

e e i S = ‘
Calidad Nombres ylo Razdon Social Estado Civil Ciudad J ¢ N

-i-DROF‘IETAR!C-}“ B __-__C-OMPAHIA FABRICA CCUATORIANA CCUAVAU CA NO DOFINIDO QuITO H
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 5.A. '

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA . |

Inscrito el: vieres, 07 agosto 2015 Nuamero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920 1
b4

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA ; ]
Canton Notaria: QUITO :
Fecha de Olorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS ¥ DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE I

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 608, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTC 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 202. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. rr
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15. DEPARTAMENTO 205, ESTACICNAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. i

DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-6G8 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO |
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406. ;
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Dei noveno piso Aito Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. ‘

Departamento 1002. Departamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 14

Calidad Nombres y/o Razén Scocial Estadc Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL IO DEFINIDO ) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo
HIPOTECARIO

Fagina4/6 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 056370260, hiips.//portaiciudadano.ma 2
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Registro de : COMPRA VENTA

[10 /11 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 29 octubre 2020
Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 octubre 2020
Fecha Resoluclén:

a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento 304 y estacionamiento 73-74 del Edificio Poseidon, en el seclor Barbasquillo de la Parroquia y Canlén Manta.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Namero de Inscripcion : 1578
Nimero de Repertorio: 3341

‘ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR NIKOO FARHANG SOLTERO(A)  MANTA .
VENDEDOR FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A QUITO

Registro de : COMPRA VENTA

[11711] COMPRAVENTA
Inscrito el: miercoles, 08 diciembre 2021 Numero de Inscripcion : 2042 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6365 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 diciembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: del Departamento 304 y los derechos de coopropiedad del equivalente al 50% del Estacionaminto 73-74, ubicado en el Edificio

Poseidon, ubicado en e! Sitio La Silla, Sector Barbasquillo de |2 Parroquia y Canton Manta. el vendedor, Nikoo Farhang esta representado por 5|

* Wolsey Jordan, en calidad de apoderado.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicliio de las Partes:

* | Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR ~ TADRISI SEYEDAMIR SOLTERO(A) ‘TABABELA ‘
VENDEDCOR NIKOO FARHANG SOLTERO(A) MANTA [ '

A AW ENTNS ITIEIC c
Libro: Namero de Inscripciones: (¥
COMPRA VENTA 6 ]
HIPOTECAS Y GRAVAMENES : 2 £l
NEGATIVAS 1 )

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
1" 2

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texta de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-04-04
Elaborado por Servicle en linea

A peticién de : GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010482 certifico hasta el dia 2022-04-04, !a Ficha Registral Nimero: 52414,

4‘914 ¥

Paginas/6 Av. Meicon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Tell. 05370260, hilps://portalciudadano.maiitesg




RMES CON A, DIRECCION REGISTRO
L CAMBIO VY &%  DELAPROPIEDAD

—

.- GEORGE BETHSABE
I MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDCZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 6/6

Vilido por 59 dias. Excepto que
se digra un traspaso de dominio o
sa emitisra yn nravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portaiciudad l’!!"!” I
2 4 8

o

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR, Nota: En caso de
exislir un error acercarse a las oficinas.
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LCAMBIO
ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N°032022-0610670

Manta, lunes 28 marzo 2022

AT
@:,'5‘)), _..,.__Ii

% gy (IAEY
NOoTARIO

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TADRISI SEYEDAMIR con cédula de ciudadania No. 1757215239.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 28 abril 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T,
161722QKKGHS2
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadano.manta.gob.ec .

o
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




JE— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
;i\i EL CAMBIO ,
; MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ION DE AVALUQOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

2-057960

N° ELECTRONICO : 217244

Fecha: 2022-02-18
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo exislente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-11-13-123

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO ALTO DPTO0.304(108,64M2)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 108.64 m2
Area Comunal: 32.4 m2
Area Terreno: 21.38 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1757215239 TADRISI-SEYEDAMIR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,476.20 .
CONSTRUCCION: 75,619.48
AVALUO TOTAL: 86,095.68
SON: OCHENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y CINCO DOLARES 68/100 i

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. '
“Esle documento no conslituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

e
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) P g
I i
110 000 G 1 1 1 A A IR <
SFFCOWXQ

158605FFCO0 1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec ‘%‘
i

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR X :
[m] - e ‘% AL

Fecha de generacién de documento: 2022-03-28 11:56:08




. vmee .., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FVY X LA\ Hcamun MUNICIPAL DEL CANTOMATRN'PAC,

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMI
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022022-057961
N" ELECTRONICO : 217245

Fecha: 2022-02-18
El suscrito Director de Avaliuos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la ¢clave: 1-16-11-13-052
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 73-74(22,50M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 22.5 m?
Area Comunal: 6.71 m2
Area Terreno: 4.43m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1757215239 TADRISI-SEYEDAMIR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,170.70
. CONSTRUCCION: 11,216.67
AVALUO TOTAL: 13,387.37
SON: TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 37/100

« El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no conslituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de AvalGos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Lk
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) : "
WB0QHYR ;W

158606

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentas digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-03-28 11:55:33
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A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ia

A - Ecuadar
N (W RUC: 1360000980001
‘: N”’AR‘ do a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/065597

DE ALCABALAS
Fecha: 04/06/2022 Por: 1,710.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/06/2022

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: TADRISI SEYEDAMIR
Identificacion: 1757215239 Teléfono: S - Correo: em1757215239@correa.com

Adquiriente-Comprador: SEVILLA CHAVEZ JAVIER HUMBERTO

Identificacion: 1709210676 Teléfono: Correo: javysch@hotmail.com

Detalle:

VE-4881 03

PREDIO:  Fecha adquisicion: 08/12/2021

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venla
1-16-11-13-123 86095.68 21.38 EDIFICIOPOSEIDONSEGUNDOPRISOALTODPTO.30410864M2 190,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Aiio Tributo Monlo Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1,900.00 760.00 0.00 1,140.00,
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 570.00 0.00 0.00 570,00
Total=> 2,470.00 7G0.00 0.00 1,71 D.Dﬂ.

Saldo a Pagar

07/04/2022 09:29 Page: 1/

portal_ciudadano




ﬁa cemse oo COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M b | FLCAMiE1O MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 042022-061937
Manta, jueves 07 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-123 perteneciente a TADRISI
SEYEDAMIR con C.C. 1757215239 ubicada en EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO
, ALTO DPTO.304(108,64M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con
clave catastral 1-16-11-13-052 avaluo $13.387,37 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELOQO 2
: ESTACIONAMIENTOS 73-74(22,50M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
: asciende a la cantidad de $86,095.68 OCHENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y CINCO
DOLARES 68/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $190,000.00
’ CIENTO NOVENTA MIL DOLARES 00/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 07 mayo 2022

Cadigo Seguro de Verificacian (CSV)

VYT 0 100 0 R AT 016
162596 HKSAYMJ o

Puade verificar la valldaz de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitzles o leyendo el cidigo QR
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 6 de abril de 2022

Yo, GEAN FRANCO PIRES SALAZAR con CI# 1309070009, en calidad de
ADMINISTRADOR y REPRESENTANTE LEGAL de la PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO POSEIDON, certifico que, revisados los respectivos registros se desprende que, el
departamento 304 de propiedad del Sr. SEYEDAMIR TADRISI junto con su parqueadero # 73-
74 del Edificio en mencion, no mantiene deudas pendientes de expensas ordinarias hasta el mes

de abril de 2022.

Atentamente,

AAMInG adifin:
{ Ud.'!!c;u; .
“Noseidon

.com

IN S
Admihistrador CONDOJ#[%-I({‘)N
Edificio Poseidon ©

@J PQSeidon

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

RUC 1360020070001
SANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N* PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULO DE CREDITO PERIODO
89926 2022/04/06 9:19 06/04/2022 09:19:00a. m. 781225 2022/04/06
A FAVOR DE TADRISI SEYEDAMIR C.I.: 1757215239
MANTA cerTIFicapo N° 9970
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia ¢ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

Bomberos Py
A CUERPG™Y
/AN O
H QY - 137y,
{5 DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/05/06." /7,
SUBTOTAL 1 [[ 2500 ¢ ",;]j\ = sharorauz: || 1.00

W& uﬁﬁ;wez MERQ ANA MATILDE

{1/, SELLO Y FIRMA DE CAJERD

TITULO ORIGINAL




REGLAMENTO INTERNO DE COPRO
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

~-DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

+  ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento
regird a todas las relaciones de propiedad horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su

administracidn, uso, conservacién y reparacion.

» ARTICULO SEGUNDQ.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esté ubicado en el sitio denominado la Silla, sector Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabi, Ecuador, posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

L Norte: 27,79 m. Playa del mar
. Sur; 29,60 m. Calle Publica .
. Este: 117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y drea municipal (talud)
.. Qeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal (talud)
. Area Total: 3.122,14m2

CAPITULO SEGUNDO

.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
--DELOS PLANOS.

«  ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora maltiples departamentos enumerados
acorde al desarrollo de sus niveles; poseyendo ademds cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminos; la terraza del edificio al igual que parte de la planta
baja mas los cuatro subsuelos formaran parte del funcionamiento del Hotel.

«  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el Articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal, debidamente ordenados, foliados y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones, estacionamientos y
bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes
comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente con los planos de instalaciones
eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo
aceptan los Copropletarlos como (nicos para el Régimen cIe Prnpledad Honzontal su relacién y derechos. Los planos

solicitud escrita, y no podran salir de la oficina por ningtin concepto.




CAPITULO TERCERO

VOorTariO

-D ES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
~-DE LOS BIENES COMUNES
~-DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+  ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone-de bienes exclusivos y bicnes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al
Condominio. Cada propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad Horizontal y de
este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los

bienes comunes.

»  ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las dreas que estin destinadas al servicio de los Departamentos (Condominio).

I CONDOMINIO
* En el primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
* [Ln el segundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
= En el tercer piso alto:
o 133,70 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
¢ En el cuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.
* En el quinto piso alto:
o 122,27 melros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, elc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.
= En el sexto piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708.
¢ [En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al

808.
*  En el octavo piso alto:
o 230,75 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908.
* En el noveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de édreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008.

* En el décimo piso alto:
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o 99,96 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, esci e‘?*as
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enu
al 1108.
En el décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escale
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerado®
al 1208.
En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305

al 1308.

En el décimo lercer piso alto:
o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y

1408,

En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de édreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y

1508.

En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

idera bienes comunes, ademds de los ya sefalados, todos los bienes comunes determinados en el cuadro de

dreas correspondiente, asi como los elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a)
b)
€)

d)
€)

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los espacios destinados a retiros a las calles
perimetrales y a las propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté al Servicio del

HOTEL.

Su estructura interna.

Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusion de las ventanas de aluminio y vidrio en su
parte exterior.

Las cdmaras de aire interpuestas entre los pisos.

Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefdnicas, red de datos, satelitales, agua potable,
prevencién de incendios, sanitarias y ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de
cada propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; exceptuando las puertas que estén al
servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio v muebles de recepcidn comunales, que se encuentren en édreas
comunales.

Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

Las limparas y artefactos de iluminacién de todas las dreas comunales.

La sefializacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales, subsuelos comunales y en las dreas
comunales.

Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable, prevencién de
incendios, sanitarias y ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y
que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

m) Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en las areas del HOTEL.

Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén afectas al HOTEL, y que estén al
servicio de los estacionamientos del Condominio.

Cisternas, bombas y equipos hidroneumidticos que no estén al Servicio del Hotel.

Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de wmedidores de energia eléctrica, cuartos de bombas
hidroneumiticas y medidores de agua potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.
Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como bienes exclusivos de ca a_l.;\pletarlo,
y que no se encuentren en las dreas del HOTEL. kel
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9fle mdquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
¢ de basura, que no sean del HOTEL.

~ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL vy sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamiento de vehiculos y las Bodegas de cada
Departamento localizados en el EDIFICIO POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada Condémino, y por otro lado, el
HOTEL con todas sus édreas, es de propiedad exclusiva de la compania ECUAVAU S5.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

IL DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

¢ En el primer piso alto: :
o 88237 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208, y sus

correspondientes estacionamientos y bodegas.

¢ En el segundo piso alto:
o 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308, y sus

correspondientes estacionamientos y bodegas.

* En el tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408, y sus

correspondientes estacionamientos y bodegas.

* En el cuarto piso alto:
o 807,23 melros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508,

y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* En el quinto piso alto:
o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608,

y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

*  En el sexto piso alto:
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al

708, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el séptimo piso alto:
o 749,24 melros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* En el octavo piso alto:
o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al

908, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* En el noveno piso alto:
o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005

al 1008, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105

al 1108, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo primer piso alto:
o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del 1205
al 1208, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Encl décimo segundo piso alto:
o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* Enel décimo tercer piso alto:
o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y

1408, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* [En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y

1508, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.



* Enel décimo quinto piso alto:
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio

1608, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

I11. HOTEL POSEIDON

¢ Subsuelo1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas.

* Subsuelo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas.

«  Subsuelo 3
o 524,75 metros cuadrados de Y habitaciones enumeradas del 19 al 27, v sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas.

¢ Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de: piscina, restaurante, mezzanine, y jacuzzi.

* Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al 113, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas; Oficina y Lobby del Hotel.

* TEnel décimo sexto piso alto:
497.46 metros cuadrados de Terraza y Cocina del Hotel, y sus correspondientes dreas afectas y

adicionales (salén de eventos, gimnasio, etc.).

o]

Estan incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacion del Hotel, las areas de servicio que estdn
* afectas al Hotel, y las dreas de parqueo del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duerio o de un espacio comunal definido.

* La propiedad exclusiva no incluye cimaras de aire interpuestas entre pisos y ductos de instalaciones, todos los cuales
son bienes comunes del edificio.
Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condémino propietario del HOTEL y sus éreas, éste podrd permitir

el uso de dichas dreas a los copropietarios que tuvieran interés en ello, segiin las condiciones especificas que se
establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna manera podran interpretarse como que

rigen o surten efecto alguno sobre las dreas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

.-DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

.~-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.
+ ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de los copropietarios sobre los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estard im

respectiva alicuota sobre aquellos.

+ ARTIiCULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIC

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
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greer s’derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y usar de ellos en la forma y con las
miaciones legales y reglamentarias.
c) Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y voto y en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la ley de Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este

organismo.
d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir

con este Reglamento Interno de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la
Asa.mbjgaAgig_Qgpr;gp_i_e_tajqu,_d_e_l__ﬁd ministrador, y demds autoridades del Edificio y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

e)Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en las instalaciones, quejas de
copropietarios, faltas al reglamento y a drdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y
demads autoridades del Edificio.

f) Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus bienes exclusivos.

g)Notificar al Administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que en ausencia del copropietario
o usuario, quedara encargada de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actde en casos de
emergencia.

) Introducir cliusula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento,
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o
el usuario de ellos se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas con
anterioridad por la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demds autoridades del Edificio.

i) Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los gastos generales de
mantenimiento.

j) Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias siguientes a la fecha que fueren acordadas
en relacién a sus alicuotas de copropiedad.

K)Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente en corlinas, puertas, sefializacion y
acabados de los Departamentos, Habitaciones del HOTEL, Arcas del HOTEL, El criterio de uniformidad serd
reglamentado y vigilado por el Administrador.

1) Los copropictarios podrin mantener animales domésticos como mascotas en las dreas que sean de su propiedad
exclusiva, siempre y cuando la tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de los
espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por olores, o por seguridad en general. En caso
de que algtin copropietario manifestard su incomodidad generada por algtin animal de otro copropietario o
usuario, el duefo del animal deberd remediar de manera inmediata la situacién, de suerte que tal
perturbacion cese inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario afectado a ser
indemnizado por cualquier dafo o perjuicio que hubiera sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz
de remediar la situacién en el plazo médximo de 2 semanas, deberd obligatoriamente deshacerse del animal. En
todo caso se observarin las siguientes normas:

a. Solamente se permitirdn los siguientes animales domésticos, perros de raza pequefia y gatos, hasta 1
animal por inmueble.

b. Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado, mantencién y retiro de heces y
cualquier desecho de las mascotas existentes en la comunidad.

c. Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces de sus animales y ademas deberdn
acompaifiarse de un receptaculo o de una bolsa de plistico para realizar dicha accién, de lo contrario
se entender4 que el copropietario no estd dispuesto a retirar las heces de su animal.

d. Las mascotas no podrdn pernoctar, ni permanecer sin supervision, en los balcones de los
departamentos (por el ruido que puedan producir).

e. Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que mantenga durante el dia a la mascota en su
balcén la limpieza del mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la unidad, el propietario de la mascota
deberd reparar los dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en el futuro,
sin perjuicio de las demas medidas correctivas establecidas en este reglamento.

f. Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rdbicas vigentes, y en general, no deben
representar ningtin riesgo ni peligro para los demds miembros de la comunidad.

m) Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios deberdn solicitar autorizacion al
Administrador, quien verificard que los potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes
tengan en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se encuentren profugos de la
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justicia o que sean conocidos por sus actitudes violentas, inadecua
costumbres y al orden piblico en general. El Administrador podra ne
estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso, considerando las circunstancras:

n) Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el horario maximo serd, de lunes a jueves
desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y sibados de
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El copropietario o arrendatario podrd continuar con la
celebracion siempre y cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles bajos de musica
y conversacién. Para efectos de celebraciones nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el
horario serd desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este altimo caso se aplicard el horario
indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las
03:00 am del siguiente dia.

o)Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a una velocidad de veinte kilémetros por
hora (20 km/h) y con extrema precaucién. El Administrador podri regular estos parametros de velocidad en
caso de que sea necesario.

p) En los casos de mudanzas, el Administrador entregard el salvoconducto al copropietario que se encuentre al
dia en todas sus obligaciones. Las mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podrdn realizar entre las 10.00am hasta las 21:00pm. El Administrador podra
suspender estas operaciones si es que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podrd expedir regulaciones adicionales para estas operaciones en caso de
considerarlo necesario.

q)Los demads derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos, su derecho de voz y voto.

CAPITULO QUINTO

~DE LA ALICUOTA,

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

-DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.,
-DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

+ ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA -

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario
respecto de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de dominio exclusivo y

bodegas) representa porcentualmente con relacion al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y obligaciones. Los derechos y obligaciones
facultan a cada copropietario a asistir y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los bienes comunes en proporcién a su
alicuota.

+ ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepciéon hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, las que
serdn de responsabilidad del propietario.

« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacion, reparacion, reposicién y mejora de los bienes comunes seran de cargo de
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que se originen en actos culposos o dolosos de algtin copropietario o usuario, los cuales serdn
el copropietario o usuario responsable. El copropielario es solidariamente responsable del pago
de los Zausen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general los usuarios o tenedores
de su propiedad exclusiva, en los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

+ ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del edificio y el valor de sus diversos
inmuebles de propiedad exclusiva, (dreas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y
bodegas). La variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen
caracter permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica de declaratoria de Propiedad
Horizontal, la Asamblea General sefialaré las cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para
cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de
los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podrd ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus derechos y obligaciones sobre los bienes y
gastos comunes, estardn en relacion con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

-DE LAS PROHIBICIONES.
-~DELAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropictarios y a sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Daiar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio, ni atn a titulo de
mejoras.

b. Modificar la distribucion de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc. de su bien exclusivo, sin
aulorizacion escrita y expresa del Administrador del edificio quien a su vez deberd consultar a la
Compaiiia Constructora, para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, contrario a su destino natural y en
general obstaculizar en modo alguno el apropiado y legitimo uso y goce de los demds.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos, esto es:
Departamentos en pisos altos, habitaciones de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las
secciones destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las dreas destinadas para ello,
parqueadleros en subsuelos, o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que
afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO
POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las
normas de la Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir emanaciones toxicas,
malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

g. Tocar, escuchar misica o causar ruidos a niveles que rasciendan del ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios exteriores e interiores del edificio; en
el vestibulo, corredores, escaleras, ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
que ya estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos debera ser aprobada por el
Administrador.

i, Pintar o colocar r6tulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio. En
los ventanales de los Departamentos, oficinas, no es permitido ningtn tipo de publicidad.

j. Instalar antenas de radio, television, comunicaciones y otros, sobre los bienes comunes del edificio,
salvo que se obtenga la Autorizacién Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la
Junta Directiva para su consideracion y resolucién.

-



k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de ¢ P"“‘ i-bﬁ:‘? as/por la Asamblea
General de Copropietarios; por lo tanto, solo podran ser ree b
y proveedor.

. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
colocar cosa alguna sobre los bienes comunes,

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en los exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en los espacios comunales, que
afecten la estética del EDIFICIO POSEIDON o édreas comunales.

0. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las buenas costumbres o que
estén refidos con las normas de educacién, cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a
las leyes, reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar cualquier tipo de modificacién

el edificio; y, en general

en ellos,
q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que fueron creados y el tiempo

maximo de utilizacion serd determinado por el Administrador.

Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metélicas, etc en las fachadas exteriores de

los departamentos, oficinas, y locales comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas de Emergencia.

. Esti terminantemente prohibido consumir bebidas alcohélicas, sustancias estupefacientes y
psicotrépicas, y fumar en las dreas comunales. La transgresion a estas normas serdn sancionadas por
el Administrador. Estd prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demds copropietarios o usuarios
en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u.  Estd terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a los departamentos o locales
comerciales, y en general a cualquier drea de propiedad privada, que afecten la integridad de las 4reas
comunales, o que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos trabajos solamente se
podrin realizar bajo las condiciones y horarios autorizados para cada caso. A fin de realizar estas
mejoras o trabajos, cada propietario deberd contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como necesarias.

w. No se podrdn sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que contenga particulas de polvo o

suciedad por las ventanas de cada copropietario y /o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

No se permiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de emergencia) con cualquier tipo de

clementos ya sea bicicletas, plantas, ek, ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del condominio con agua o
electricidad de los espacios comunes, el HOTEL podra proporcionar una llave de agua para dar este
servicio, en cualquier caso, el Administrador normara estas situaciones.

"A

« ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general cualquier persona que ejerza
derecho de uso sobre los locales comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la Ley de Propiedad Horizontal, sera
sancionado con multa variable entre uno y cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segtn la
falta, que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la transgresion sin perjuicio de las
acciones legales ¢ indemnizaciones a que diere lugar la infraccion cometida. Adicionalmente el sancionado deberd
enmendar, corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de quince dias contados a partir
de la notificacién, en caso de incumplimiento o reincidencia, las multas se irdn incrementando en el 5% mensual

sobre la multa base sucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas establecidas por la Ley, este Reglamento y mas
procedimientos internos que, se establecen, a mas de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:

1) Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo Décimo Quinto, , se efectuard una
amonestacién por parte de la Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer una multa de
hasta 10 salarios minimos vitales, segiin las caracteristicas del asunto, sin perjuicio de las indemnizaci i




da infraccion; y la restitucion de las cosas, a costa del infractor, a su estado original. En caso de

.

2) Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora, por dos meses o mds, serdn
sancionados con una multa equivalente a un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10)
dias desde la fecha de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones
pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro, retencion, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segiin las
normas del Cédigo de Procedimiento Civil.

3)  Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios comunales, serdn sancionados con el
valor de las reposiciones o reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de dolo, sin perjuicio
de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario
sera responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

~-DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
~DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

~DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

-DE LAS SESIONES.

~DE LA CONVOCATORIA.

-~DEL QUORUM.

~DE LA REPRESENTACION.

~DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

-~-DEL DERECHO DE VOTO.

~-DE LAS VOTACIONES.

~DE LAS ACTAS DE SESIONES

~-DE LAS RESOLUCIONES.

-~DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
~DEL ADMINISTRADOR.

~-DEBERES Y ATRIBUCIONES.

» ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de Copropietarios, el Directorio, su
Presidente y 5 vocales, y el Administrador, en razén de que no existen mdltiples bloques, torres o conjuntos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

El Directorio estara integrado por el presidente del Directorio (5 vacales mas el presidente), quienes duraran 2 afios en
sus funciones, y el secretario serd escogido entre los miembros del Directorio, el Administrador llevara los archivos de
documentacion y actas relacionadas con la gestién del Directorio.

« ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-

La Asamblea estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demds condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTiCULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.-
La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por un Presidente, actuard como

Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador, a falta de éste, se podré designar a un Administrador Ad-
hoc. También se designard un Secretario en cada sesion.
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+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS FUNCIONES DEL DIRECTORIO.-

Las funciones del Directorio serdn apoyar al Presidente en la definicién y revisién Mto de las politicas y
procedimientos de la administracion y cumplir con las delegaciones que le haga la Asamblea de copropietarios. Sera,
ademis, un érgano de consulta para el Presidente y se reunira virtualmente o presencialmente al menos una vez cada
trimestre, reunién en la cual tendrd como como una de sus tareas, la revision de estados financieros del Condominio y

la evaluacion del trabajo del administrador y de los contratos de servicios tercerizados.

El Directorio debe reunirse cada 3 meses de manera formal a fin de revisar el manejo y los estados financieros y
trimestrales del Edificio Poseidén. El Presidente 1 afio, Directorio 2 afos. Una vez finiquitadas las funciones del
Presidente, éste regresa al directorio, cada aiio se renovaria 3 personas del Directorio, lo cual sera decidido por parte

de la Asamblea de Copropietarios..

Considerar que el Directorio debe dar autorizacién para transacciones, pagos y compromisos de mas de 20 SBU. Los
contratos de mantenimiento, limpieza, seguridad, seguro deben ser aprobados por el Directorio.

La Asamblea debe dar autorizaciones para las modificaciones de las dreas comunales, recomendacién dadas al
Directorio.

Las decisiones del Directorio se tomarén por mayoria simple y en caso de empate, voto dirimente del presidente.
El Directorio puede invitar asesores a sus reuniones y a las Asambleas.

Fl Directorio definirdn la contratacién de contadores, auditores, ingenieros y abogados, o cualquier profesional que se
requiera para el desempefio de sus funciones.

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS SESIONES.-

*La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones ordinarias, y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las
*sesiones exltraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria
y las Asambleas Universales, que podran realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que
concurran lodos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo caso se tratard de una

Asamblea Universal.
« ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DE LA CONVOCATORIA .-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las extraordinarias deberd convocar el mismo
dignatario, a iniciativa propia o por peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se efectuard mediante carta circular o
correo electrénico que se remitird a cada copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la

reunion. En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dfas posteriores de haberse solicitado, podran hacerlo directamente
los copropietarios que representen cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON estard
integrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas
uno de la totalidad de derechos sobre el edificio. 5i no hubiere quérum en la reunién correspondiente a la primera
convocatoria, se hard una segunda convocaloria y se instalard la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus

decisiones tendrdn el cardcter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podrdan constar en la misma carta circular o correo electrénico; y, la Asamblea de
Copropietarios, citada en segunda convocatoria podré reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con una

hora de diferencia. \.0'3'."3\ ,
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Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de representantes. La representacion se
otorgard mediante poder notarialmente conferido, por medio de una carta firmada y escaneada acompanada de un
mail del copropietario otorgante confirmando el otorgamiento de la representacion, o mediante un e-mail dirigido al
Presidente de la Directiva. El mail debe dirigirse por el copropielario al Presidente con copia al administrador y
ambos documentos se adjuntaran al acta de la respectiva sesion, en calidad de habilitante.

Una persona puede ser representante de uno o varios copropielarios, siempre y cuando este nimero no exceda el
porcentaje de alicuota del méximo titular de alicuotas del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo
que el copropietario le confiera una carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

» ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario ticne derecho a votar, en proporcién a su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del
edificio, siempre y cuando se encuentre al dia en sus obligaciones.

« ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de los derechos
validos de los concurrentes a la sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberdn ser
tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran con el voto favorable de las 2/3 partes de la
totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerird la aprobacién del 70% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. Para los casos de ausencia o renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se
realizara normalmente, es decir, la decisién se tomara por mayorfa de votos, que representen por lo menos el 51% de
los derechos validos de los concurrentes a la sesion.

) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador, cuando estime que éstas no se ajusten a
la Ley o los reglamentos o no resulten convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual decidiréd

la Directiva electa de los Copropietarios.

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, se requiere la
aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del edificio.

e)  Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas, siempre que no implique cambios o
afectacion a la estructura resistente, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y aulorizacion de la construclora.

Para la realizacién de las obras sefialadas en los literales d) y €) anteriores, deberd obtenerse la autorizacion del Muy
Hustre Municipio de Manta. Si se procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaerd en el o los propietarios que

hubieren solicitado la reforma.
« ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serdn aprobadas en la misma sesién como altimo punto del orden del dfa. Llevardn
las firmas autografas del Presidente, Secretario y Administrador, a excepeion de las actas de las Asambleas
Universales que llevardn las firmas autégrafas de todos los conddéminos. El Administrador llevard bajo su
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responsabilidad un libro de actas. Dicho libro llevard anexo el listado de lo3N\asis : cho a voto a la
correspondiente Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

* ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios
y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON, hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién, Las autoridades administrativas podrén
ejercer sus facultades para asegurar el cuamplimiento de las mismas.

+ ARTICULO TRIGESIMO.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)Elegir y remover de su cargo al Administrador.

b)Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

c) Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesién.

d) Examinary resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentard Administrador.

¢)Establecer el presupuesto anual de gasios de condominio, de acuerdo a la proforma presentada por el
Administrador,

f) Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base de la tabla de alicuotas, los
copropietarios para la administracién, conservacion, reposicion y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g)Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO POSEIDON y ejercer los demis
deberes y atribuciones que le asigna la ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar

algunas de ellas al Administrador.
h) Delegar al Presidente y al Directorio, la implementacién de las acciones y gestiones que estime conveniente.

+ ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio serd elegido por la Asamblea de Copropietarios para el periodo de dos afios v se

5 2 F y
considerard in-efinidamente reelegido hasta que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario v podré ser una
persona natural o juridica, en este tiltimo caso actuard a través de su representante legal.

*+ ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON , en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y el reglamento,
entendi¢éndose que tendré las facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales y
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b.  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar oportunamente las medidas para la
buena conservacién de ellos, ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad que ésta lo seiiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.

d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los Copropietarios. En caso
de mora por mas de dos meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademaés de ser el caso, optar por la
via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de Copropietarios y en caso de mora de més de
30 dias desde la fecha que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los Copropietarios, con

intereses moratorios y costas procesales.
f.  Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio, a costa del_Copropietario o

usuario causante o responsable de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo D¢ m&%de este
reglamento. . o
. "\__/ ™ l 3
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Ados comunes a cargo del Administrador.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bicnes v servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién, conservacién y limpieza de los bienes
comunes. La contratacién y las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean necesarios para el buen mantenimiento,
reparacion y reposicion de los bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefiale la Asamblea de
Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para
realizarlos. =

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente ordenado y detallado en forma de
facilitar su comprension, sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
necesarios para la administracion, reparacion y conservacion de los bienes comunes, para cada afio.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con los principios de una administracién
proba, eficiente, e iddénea; abrir cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y girar
contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno cualquiera de los Copropietarios que ostente por
lo menos un 20% de los derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto el
Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar cumplidamente las deudas comunes y
en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econdémica.

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios del Condominio,
con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y
de toda la documentacién que tenga relacion con los mismos, la que deberd ser entregada mediante actas a su
sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de su
Administracion, de este Reglamento, y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la Administracion de los bienes comunes del
Edificio y para la armonica relacion de los Copropietarios.

Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los Copropietarios y que no esté reservado por
ley y este reglamento a la Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios respecto del uso de los bienes propios y
comunes, en especial sobre las autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de uso, a
cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda, consultard a la Asamblea de Copropietarios.

Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y otros que la Asamblea de
Copropietarios creyere conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y encargarse de que se
distribuya entre los copropietarios, las cuotas necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta alcanzar al menos un monto que cubra dos
meses de operaciones regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo 5exto del presente Reglamento y hacerlas cumplir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuolas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier
otro ingreso, y en general, a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el Administrador
estard facultado para suspender los servicios a los que normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al
dia en sus obligaciones. Dicha suspension de servicios podida extenderse al aire acondicionado, al Internet
inalambrico, a las tarjetas magnéticas de acceso a distintas dreas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso que cumpla con sus obligaciones,
mediante una comunicacién publicada en un lugar prblico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace posible y se financia con las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo podra ejercerse por cada copropietario
si es que estd al dia en el pago de las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo 21 del
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El Administrador estard facultado para implementar estos
mecanismos para la consecucién de sus fines desde el primer dia de mora.

En general, no serd necesario constituir a ningtin Copropietario en mora previamente, para ninguno de los efectos
o actos contemplados en este Reglamento, el deudor estard en mora automaticamente con el pasar de los dias.
Ejercer los demads deberes y atribuciones que le asigne la ley y los reglamentos.
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CAPITULO OCTAVO

; z OTARIO
« ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS. ‘

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento Interno de
Copropiedad, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrd ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los copropietarios podrin convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comun de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes

urgentes y reparaciones de bienes de dominio comiin.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién o,

Numero tnico de identificacion: 1709210676

Nombres del ciudadano: SEVILLA CHAVEZ JAVIER HUMB
L ‘17210676" ol Condicién dei cedylado: CIUDADANO
‘ ' Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 25 DE DICIEMBRE DE 1977
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Ciyil: EN UNION DE HECHO
Cényuge: ARTEAGA GENDE MARCIA RAQUEL
Fecha de Matrimonio: 19 DE ENERO DE 2018

Datos del Padre: SEVILLA HERNANDEZ LUIS HUMBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ CHAVEZ FABIOLA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE ENERO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE ABRIL DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANARBI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

e certificado: 224-699-50190 /
| | |||| II’I II | l Ill"l I‘I Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La instilucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Viigencia del documentc 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar incanveniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Nuimero Gnico de identificacion: 1757215239

Nombres del ciudadano: TADRISI SEYEDAMIR
‘Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: IRAN

Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1989
Nacionalidad: IRANI

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: TADRISI SEYEDDAVOQOD

~ Nacionalidad: IRANI

Datos de la Madre: GOHARI AFsANEH
Nacionalidad: IRANI

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2016
Condicién de donante: 'SIV‘DC_)’I';I'ANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE ABRIL DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

. N°de certificado: 227-699-49727 /
9-4

ot - Ing. Fernando Alvear C.
227-699-43727 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente o [

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documanta 1 validacisn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Dy, Fennande Vélez
NOTARIO

encuentra firmada por el Abogado Mario Gualpa Lu

trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del

Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura. Para el

_otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los

preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e
idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo
de esta Notaria de todo lo cual doy fe. -

B i mseoh)rgéamll\i.eﬂfe“
SR. TADRISI SEYEDAMIF I:ftleN- ES:::‘“P“ERA copie que 1a sello.

C.I. No. 1757215239 signo y firmo

Telef. 0978670636 Manta, a i
Correo amirtds@gmail.com Dr. Femimdﬂ Vélez Cahezas
s NOTARIA SEXTA

{
%‘f‘/ "
MBERTO SEVILLA CHAVEZ.-
C.C. No. 1709210676
Telef. 0995654483

Correo Javier.sevilla@nokia.com

7/4/«/
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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