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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Febrero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 704 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1721873535 BOADA GREFFA PAOLO MARCELO COMPRADOR
1757215239 TADRISI SEYEDAMIR VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1161113031 52529 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113126 52451 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 25 febrero 2022

Fecha generacion: viernes, 25 febrero 2022
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MOREIRA MENDOZA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

20221308008P00591

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

U0V A

EXTRACTO

FECHA DE OTORGAMIENTO:

ACTO O CONTRATO:
TRAMSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

22 DE FEBRERO DEL 2022, (12:49)

OTORGANTES

OTORGADO POR
5 Documen No.

Tipo 3 Persona que

Persona Nombres/Razén social interviniente to de |dentificacio | Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
POR SUS
Natural | TADRISI SEYEDAMIR PROPIOS CEDULA |1757215233 |IRANI VENDEDOR(A)
DERECHOS
AFAVORDE

Tipo OCANmeN No. Persona que

Persona Nombres/Razdén social 5 to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
interviniente identidad n representa
Natural | BOADA GREFFAPAOLO i ceouia |17atarasas |ECUATORIA |COMPRADOR(A-DEUDOR(A)
MARCELO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
LIZMARINA
) REPRESENTA 17800109370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA 00 POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDERO
LEON
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

17000.00

CUANTIA DEL ACTO O 1
CONTRATO:

e

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
[ESCRITURA N°: 20221308006P00581 —
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

NOTARO




NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fernanda Vélez Caliezas
NOTARIO

| =——riO
2
3 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P00591
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000040700
) 5
6 COMPRAVENTA
7 QUE OTORGA:
8 SEYEDAMIR TADRISI
9 A FAVOR DE:
10 PAOLO MARCELO BOADA GREFFA
11
12 CUANTIA: US$ 117.000,00
13
14 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
15 DE ENAJENAR Y GRAVAR
16
17 QUE OTORGA:
18 PAOLO MARCELO BOADA GREFFA
19 A FAVOR DE:
20 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
21 CUANTIA INDETERMINADA
22
23 DI DOS COPIAS
24 ki 14"/ C i

27  de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MARTES VEINTIDOS DE(=

/-"""'""-.
26 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia [ - \
28 FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSEM
] I(} -

© Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) W notariasextamanta@gmail.com




LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: por una parte el sefior SEYEDAMIR
TADRISI, soltero, de nacionalidad irani, por sus propios y personales
derechos; por ofra parte el sefior PAOLO MARCELO BOADA GREFFA,
divorciado, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios y personales
derechos; y, por ultimo comparece la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio
Leén, a nombre y en representacién del BANCO PICHINCHA COMPARNIA
ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,
segun consta del documento que en copia se agrega.- Los comparecientes
son mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Portoviejo y Manta,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de
Registro Civil y Cedulacion, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan
eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA
y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en
la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO:
En el Registro de Instrumentos Plblicos a su cargo, sirvase insertar una en
la que consten la COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-PRIMERA: INTERVINIENTES.-

Intervienen al otorgamiento y suscripcion del presente contrato, por una parte,
el sefior SEYEDAMIR TADRISI, soltero, por sus propios y personales derechos; a
quien en adelante se le denominara “EL VENDEDOR”; y, por ofra parte, el

sefior PAOLO MARCELO BOADA GREFFA, divorciado, por sus propios



del Departamento trescientos siete y Bodega numero dos, del Edificio

Poseidon, ubicado en el sitio La Silla del sector de Barbasquillo de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas, linderos y caracteristicas: DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS SIETE (OCHENTA Y CINCO COMA CINCUENTA Y UN
METROS CUADRADOS).- Compuesto de: habitacion master con bafio
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privado, habitacién uno, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon,

10 circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:

11 lindera con departamento cuatrocientos siete del tercer piso alto nivel mas

12 diez coma cincuenta metros; POR ABAJO: lindera con departamento

13 doscientos siete del primer piso alto nivel mas cuatro coma cincuenta

14 metros; POR EL NORTE: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en uno

15 coma cuarenta y siete metros, luego gira hacia el Norte en dos metros,

16 desde este punto gira hacia el Este en dos coma treinta y siete metros, luego

17 gira hacia el Norte en cero coma veintisiete metros y lindera en sus cuatro

18  extensiones con area comun, desde este punto gira hacia el Este en cinco

19 coma quince metros, luego gira hacia el Sur en cero coma cincuenta y nueve

20 metros:; desde este punto gira hacia el Este en cero coma treinta metros y

21 lindera en sus tres extensiones con departamento trescientos cinco; POR EL

22  SUR: lindera con vacio hacia area comun en nueve coma treinta metros;

723 POR EL ESTE: lindera con vacio hacia area comun en nueve coma Cero

24  cinco metros; POR EL OESTE: lindera con departamento trescientos ocho /’—1\\

25 en siete coma treinta y ocho metros. Area: ochenta y cinco coma cincuenta y ?@

26 un metros cuadrados; alicuota cero coma cero cero cinco cuatro por ciento; Q3 il /

27 &rea de terreno: dieciséis coma ochenta y tres metros cuadrados; area \“:

28 comun: veinticinco coma cincuenta metros cuadrados; area total ciento once ) |
nia /

. @ Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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coma cero un metros cuadrados.- BODEGA DOS (DOS COMA SETENTA Y
TRES METROS CUADRADOS).- Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con habitacién H-PB-ciento dos
nivel mas uno coma cincuenta metros; POR ABAJO: lindera con bodega diez
de subsuelo dos nivel metros cuatro coma cincuenta metros; POR EL
NORTE: lindera con estacionamiento treinta y uno en dos coma diez metros;
POR EL SUR: lindera con bodega cuatro en dos coma diez metros; POR EL
ESTE: lindera con estacionamiento treinta y cuatro en uno coma treinta
metros; POR EL OESTE: lindera con bodega uno en uno coma treinta
metros. Area neta: dos coma setenta y tres metros cuadrados; alicuota cero
coma cero cero cero dos por ciento; area de terreno cero coma cincuenta y
cuatro metros cuadrados; area comin cero coma ochenta y un metros
cuadrados; area total tres coma cincuenta y cuatro metros cuadrados.-
Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, otorgada
por los sefiores Shaw Kathi Jacqueline y Shaw Wayne S., a favor del sefior
SEYEDAMIR TADRISI, celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta,
ante el Dr. Fernando Vélez Cabezas, el veinte de octubre del dos mil veinte,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintidés de
octubre del dos mil veinte.- Adquirido por los sefiores Shaw Kathi Jacqueline
y Shaw Wayne S., mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en
la Notaria Cuarta del cantén Manta, el tres de marzo del dos mil dieciséis, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el primero de abril
del dos mil dieciséis, compraventa otorgada a su favor por la Compafiia
Fabrica Ecuatoriana Ecuavau S. A..- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, el sefior
SEYEDAMIR TADRISI, da en venta real y enajenacién perpetua el bien
inmueble descrito e individualizado en la cldusula de los antecedentes, a
favor del sefior PAOLO MARCELO BOADA GREFFA, quien compra y



parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas, linderos y caracteristicas: DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS SIETE (OCHENTA Y CINCO COMA CINCUENTA Y UN
METROS CUADRADOS).- Compuesto de: habitacion master con bafio
privado, habitacién uno, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon,

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:

O o0 ~1 O Wn e W

lindera con departamento cuatrocientos siete del tercer piso alto nivel mas
10 diez coma cincuenta metros; POR ABAJO: lindera con departamento
11 doscientos siete del primer piso alto nivel mas cuatro coma cincuenta
12 metros: POR EL NORTE: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en uno
13 coma cuarenta y siete metros, luego gira hacia el Norte en dos metros,
14 desde este punto gira hacia el Este en dos coma treinta y siete metros, luego
15 gira hacia el Norte en cero coma veintisiete metros y lindera en sus cuatro
16 extensiones con area comun, desde este punto gira hacia el Este en cinco
17 coma quince metros, luego gira hacia el Sur en cero coma cincuenta y nueve
18 metros: desde este punto gira hacia el Este en cero coma treinta metros y
19 lindera en sus tres extensiones con departamento trescientos cinco; POR EL
20 SUR: lindera con vacio hacia area comun en nueve coma treinta metros;
21 POR EL ESTE: lindera con vacio hacia area comln en nueve coma cero
22 cinco metros: POR EL OESTE: lindera con departamento trescientos ocho

23  en siete coma treinta y ocho metros. Area: ochenta y cinco coma cincuenta y

74 un metros cuadrados; alicuota cero coma cero cero cinco cuatro por ciento;
75  area de terreno: dieciséis coma ochenta y tres metros cuadrados; area
26 comun: veinticinco coma cincuenta metros cuadrados; area total ciento once
27 coma cero un metros cuadrados.- BODEGA DOS (DOS COMA SETENTA Y

28 TRES METROS CUADRADOS).- Circunscrito dentro de los siguientes

. © Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) == notariasextamanta@gmail.com
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1 linderos y as: POR ARRIBA: lindera con habitacién H-PB-ciento dos
2 nivel mas uno coma cincuenta metros; POR ABAJO: lindera con bodega
3 diez de subsuelo dos nivel metros cuatro coma cincuenta metros; POR EL
4 NORTE: lindera con estacionamiento treinta y uno en dos coma diez metros:
5 POR EL SUR: lindera con bodega cuatro en dos coma diez metros; POR EL
6 ESTE: lindera con estacionamiento treinta y cuatro en uno coma ftreinta
7 metros; POR EL OESTE: lindera con bodega uno en uno coma treinta
8 metros. Area neta: dos coma setenta y tres metros cuadrados; alicuota cero
9 coma cero cero cero dos por ciento; area de terreno cero coma cincuenta y
10  cuatro metros cuadrados; area comdn cero coma ochenta y un metros
11 cuadrados; area total tres coma cincuenta y cuatro metros cuadrados.- El
12 Vendedor transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se
13 refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
14  instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
15 usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma
16  parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo
17 que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
18 determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
19 Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
20  Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
21 cantén Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
22 PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
23 justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
24 segunda, en la suma de CIENTO DIECISIETE MIL DOLARES DE LOS
25 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente
26  forma: SETENTA Y CINCO MIL DOLARES, mediante crédito otorgado por el
27  Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta del Vendedor;
28 vy, la diferencia CUARENTA Y DOS MIL DOLARES, cancelados mediante
4R 6
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acuerdo entre las partes; valor que EL VENDEDOR declara ha
en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes
libre y voluntaria declaran, que ain cuando no existe lesion e
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectGa considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefalados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.-
EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectiia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el
mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcién y demas correra por cuenta de EL COMPRADOR, a
excepcién de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo EL
VENDEDOR, quien queda expresamente facultado para solicitar la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA ___DE  ENAJENAR Y GRAVAR.-PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora

Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn, en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
«ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida

dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y

SEXTA DE MANTA
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25

en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior PAOLO MARCELO
BOADA GREFFA, divorciado, por sus propios y personales derechos, parte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el
sefior PAOLO MARCELO BOADA GREFFA, es propietario del inmueble
consistente en el Departamento trescientos siete y Bodega niimero dos, del
Edificio Poseidon, ubicado en el sitio La Silla del sector de Barbasquillo de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por el sefior PAOLO
MARCELO BOADA GREFFA, mediante el presente contrato, tal como
consta en la primera parte de esta escritura, por compra realizada al sefior
SEYEDAMIR TADRISI.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de
dominio, son los siguientes: DEPARTAMENTO TRESCIENTOS SIETE
(OCHENTA Y CINCO COMA CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS).-

Compuesto de: habitacién master con bafio privado, habitacion uno, cocina,

comedor, sala, bafio general y balcén, circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con departamento cuatrocientos
siete del tercer piso alto nivel mas diez coma cincuenta metros; POR
ABAJO: lindera con departamento doscientos siete del primer piso alto nivel
mas cuatro coma cincuenta metros; POR EL NORTE: partiendo del vértice
Oeste hacia el Este en uno coma cuarenta y siete metros, luego gira hacia el
Norte en dos metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma
treinta y siete metros, luego gira hacia el Norte en cero coma veintisiete
metros y lindera en sus cuatro extensiones con area comun, desde este
punto gira hacia el Este en cinco coma quince metros, luego gira hacia el Sur

en cero coma cincuenta y nueve metros; desde este punto gira hacia el Este
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2 departamento trescientos cinco; POR EL SUR: lindera con vacK
3 comun en nueve coma treinta metros; POR EL ESTE: lindera
4 hacia area comun en nueve coma cero cinco metros; POR EL OESTE
5 lindera con departamento trescientos ocho en siete coma treinta y ocho
6 metros. Area: ochenta y cinco coma cincuenta y un metros cuadrados;
7 alicuota cero coma cero cero cinco cuatro por ciento; area de terreno:
8 dieciséis coma ochenta y tres metros cuadrados; area comun: veinticinco
9 coma cincuenta metros cuadrados; area total ciento once coma cero un
10 metros cuadrados.- BODEGA DOS (DOS COMA SETENTA Y TRES
11 METROS CUADRADOS).- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
12 medidas: POR ARRIBA: lindera con habitacién H-PB-ciento dos nivel mas
13 uno coma cincuenta metros; POR ABAJO: lindera con bodega diez de
14 subsuelo dos nivel metros cuatro coma cincuenta metros; POR EL NORTE:
15 lindera con estacionamiento treinta y uno en dos coma diez metros; POR EL
16 SUR: lindera con bodega cuatro en dos coma diez metros; POR EL ESTE:
17 lindera con estacionamiento ftreinta y cuatro en uno coma treinta metros;
18 POR EL OESTE: lindera con bodega uno en uno coma treinta metros. Area
19 neta: dos coma setenta y tres metros cuadrados; alicuota cero coma cero
20 cero cero dos por ciento; area de terreno cero coma cincuenta y cuatro
21  metros cuadrados: area comdn cero coma ochenta y un metros cuadrados;
22 4rea total tres coma cincuenta y cuatro metros cuadrados.- Para los efectos
23 de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la o
24 forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos 0 / ki
25 mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA T;Q
26 DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, k’ T
27  constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del
28 Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad vy las ; 1‘__:\,;\.

© Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos
todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que
la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble
no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca
que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmuebie hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y
que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por
tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose
por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o
imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior

10
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terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro co et

2

3 Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
4 Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
5 en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
6 sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
7  cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
8  por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
9 para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
10 frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
11 otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
12 general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
13 con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
14 obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
's naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
16 Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
17 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
18 comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
19  cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
20 conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
21 sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
22  DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
23  endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
24 ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
25 otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
26 extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
27 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
28 dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la

) Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha)

5% notariasextamanta@gmail.com




[

NOTARIO

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o

2 justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del

3 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
4  ftransfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
5 responsabilidad de |la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La
6  cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el

7 plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes

8 documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
9  solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
10 general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
11 siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
12 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
13 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
14 en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)
15 de credito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el
16 gravamen hipotecario constituido estard en plena vigencia hasta la
17 cancelacion de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida
18 mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacién total
19 de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
20 VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren
21 vencidos los plazos de los préstamos y demés obligaciones que hubiere
22 contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
23 anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
24 cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
25 las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
26 siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
27 cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
28 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
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2 consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare
3 objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligacion€
4 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
5 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
6 hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
7 formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
8 perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
9 incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
10 cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
11 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya oftras garantias a
12 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
13 un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
14 hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
15 establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
16 HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
17 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, 0 si el patrimonio de la
18 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
19 a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
20 ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
21 encontrare en situacién de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
22 ser el caso: o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
23 sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera g
24  de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA/ &~
25 escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modiﬁqug(_/
26 negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a:"%.\,‘:g
27  criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que /
28 cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por .-:'.:;‘~T-\. \
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seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicta a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccidn, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier
tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacién con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes,

es de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR

14
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HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago
lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecadb ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtn contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravémenes' del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un /'“w\

B -
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus g <

mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras K _'J
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro 0
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de

© Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) =& notariasextamanta@gmail.com
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acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este (ltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacién segin las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA .- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca

abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y

16
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Dy, Fernando Vélez Caliezas
NOTARIO

gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de p

1

5 conformidad con la Ley- UNDECIMA.- INSPECCION:- La
3 DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACR
4 HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
’ 5 la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
6 de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
7 que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
§ para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
9 perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
10 de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
11 de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
12 debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
13 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
14 exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
15 obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos periddicos, que
16 de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
17 Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
18 previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
19 el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
20 fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
21 recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
22 por esta tltima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
23 DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
24  hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
25 eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
26 notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo {:
27 once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
28 aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
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realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no
seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectlien depésitos o transferencias a
sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA SEPTIMA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda
sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los
jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento.- FIRMA Dr. César
Palma Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A.” HASTA AQUIi EL CONTENIDO DE

LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su

18
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Numero tnico de identificacion: 1757215239
Nombres del ciudadano: TADRISI SEYEDAMIR
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: IRAN

Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1989
Nacionalidad: IRANI

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos de la Padre: TADRISI SEYEDDAVOOD
Nacionalidad: IRANI

Datos de la Madre: GOHARI AFSANEH
Nacionalidad: IRANI

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 22 DE FEBRERO DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-682-64642

D~ 7Aoo

5-64642 Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

22
__Documento firmado electrénicamente
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o REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1721873535

Nombres del ciudadano: BOADA GREFFA PAOLO MARCELO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR!PICHINCHNQUITOISANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 12 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos de la Padre: BOADA SEGUNDO MARCELO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GREFFA GLORIA DEL CONSUELQ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 22 DE DICIEMBRE DE 2016

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 22 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-682-64763 f/%
221-682-6 Ing. Fernando Alvear C.

4763 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
__ Documento firmado electrénicamente S

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vinancia del documenta 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.cob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

} CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
|

Namero Gnico de identificacién: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos de la Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE FEBRERO DE 2022 :
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MAV(A
3

N° de certificado: 223-682-64451

vl 7 Ao

o Ing. Femnando Alvear C.

-682-64451 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
~ Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
\Vinenria dal dor manta 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

| ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

|{[oTORGANTES
OTORGADO POR
o PR PR Documento de No. Persona que lo
P social Tipo interviniente Identidad \dentificacion Naclonalidad Calidad gy s
17900108370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE | ucened

——— .
CEOENO LEON LIZWARINA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
GEOKASTA DERECHOS CEDULA 1207843035 |y )
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
PICHINGHA QUITG TAGUITO

A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente Identidad Identificacién Naclonalidad Calidad o nta

INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N"; 20211701038P00908

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO— —
OBSERVAGION: —
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marla CPls:tina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1

2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

3

4 PODER ESPECIAL

5

6 OTORGADO POREL:

7

8 BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
9 EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
10 GERENTE GENERAL.

11

12 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

15

16 CUANTIA: INDETERMINADA

17

18 DI COPIAS

19
20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO a_e“"-'::\
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL, ("-*/ ‘r

w
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Dra. Marfa Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
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Dra. Marfa Cristina ValleJo
NOTARIA TRIGESIMA &

telefonico cero dos dos nueve och ocho

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODB | Banco
NOTARIO

Pichincha Compaifia Anonima, a través deé U te General,

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o~

3%
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuraciéon de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
0 contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Marla Cristina Vallejo R. N O d It
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA e O ADOF

la administracion de este tipo de fideicomisos, encargos

negocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o

industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia d& e
I //
er

Banco dirigida a sus clientes asi como cualqui

\P"-;

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractual7§°
2

documentacion relacionada con los créditos y servicios que’ .

5
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Dra. Marla Cnisjtna Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades piablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesidn y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. e Old

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

originados en operaciones de crédito que realice el Bango
el financiamiento de dicha institucién, asi como par.a
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquitméglicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento hecesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiiia
An6nima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario continte el
mandato que recibi6 del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en- -

"
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercer4 el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura pablica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulita
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8




Dra. Marfa Cristina ValleJo R. Ataria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.C. C.V.

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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identificacidn y'Caduta
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién " oidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SA

SUAREZ

- &
s - Al g
‘:'G. Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

S——

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 k
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA -

N° de certificado: 215-439-40344 //j— )
215-336-40344 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién v
Documento firmado electrénicamente =" -

uinm;déﬂopoumumquhnnmnhmmmmwmmhuwﬂw&dmmﬂm.ﬂ conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y & la LCE.
Vioencdia del documento 1 validacion o 1 mas desds al dia da i amisidn Fn caen da Ann sk dassmsnbe sosdiha s anlons e otilecabdd ook, oo
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PROVINCIA: PICHINCHA
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NOTARIA TRlGESl"-ﬂA O CTAVA DE QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR f&f'm‘:iamrmm
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“ Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

2>

&

)

Y FVC

nd yere?
NOTARIO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacidn del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357

217-439-40357
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Factura: 002-002-000105881 20211701035P00788

PROTOCOLIZACION 20241701035P00798
PROTGCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FEGHA DE OTORGANIENTO: 23 DE ABRIL DEL 2021, [1511)
'OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUTO
NOMERD DE HOJAS DEL ROCUMENTO: 3
CUANTIA INDETERMINADA




Quito, 23 de abril dal 2021

Por redig del presente soficito se siva Protocolizar & ddoumento: adjunto
. Gartéspondiente al Nombramiento del Gerente Géneral del Banco Pichincha C.A, jurito
con la razon de inscripcion en el Registro Mercantil de] cantdn Quito, de conformidad con
€l numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial,

Afenfamente,

3
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Senor
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi consideracién:

Me ésgrato participarle que el Directorio del Banco Pichincha €A, reunido el martes 16
de marzo del 2021, tuvo gl acierto de re-elegirle a usted Gerente General del Banco
Pichincha L.A. por el periodo-dewun afib, de acugrdo con losiarticlilos 37, numeral 6, y
46 del Estatuta del Banco. Usted podra ser ;eelegi’do indefinidamenté y deberd
cantinuar en sus funiciones hasta ser debidamenite reemplazado.

Sus prineipates atribuciones y deberes constan en fos artfculos 46, 47, 48,48, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto, En tal virtud usted tendré individuglmente 1a representadion
legal, tatito judicial comogxtrajudicial dé] Banca; ytambién la téndrn, tndm;dugimeﬁte,
los Vicépr residentes aquienes ¢l Difectoric 1&5 otorgue esta representacion,. asicomo los
Répresentantes Juridicos que &eSIgne el Direc:tamJ exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y proceses judiciales, de mediacién yarbitraje.

Fecha de constitugin del Banco Pichincha CA: 11 ‘de abr]] de 1906 Fecha de
i‘nkﬁtspclén. 5 de mayo de 1906 eni |3 oficina de Anotacioties del Cantdn Quits a fojas’5,
#4 del Regjstro de la Propiedad de 8va, Llase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A# a*BancoPichincha C.A." escrifura piblica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantén Quito, inscrita en el Registro Mercantil dg
Quito el 8 de agosto del 2006,- Auniento de capital autoriza&o y reforma y cadificacion
del Estatuto del Banco! escritura p:.'lbhca Dtnrgada ol 03 de junio del 2018, ante el
Notari Tercem de r:antén Quito {Rescﬂmién aprobatorfa No. SB-DTL~2019-647 de 14

\. Presrdente dal Bancn Prchrncha C.A.

Acepto.el cargd. - Quito, 06 de'abril de 2021.

" 'r‘

Sarﬁ"néo aY/as Paredes

ClL 170525455—1

Av, Amazonas 4560 y Pereira ‘T.:{02) 2980 980
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPCION .

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO;

NUMERO DE REPERTORIO; 62523

FECHA DE INSCRIPCION: [ 22/0%72028 '
NUMERO DE INSCRIPCION: 7284 _

REGISTRO:. : =L1ERG=DESUJETOSME‘R&NHCES _

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION | 1705254561

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO({Af0s): ~ 1

2. DATOS ADICIONALES: N . _ o
[ REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL 19/07/2015.- NOTARJA TERCERA JQUITO /03/06/2018., ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION G MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LDS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VAUIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMAZIVA VIGENTE:

FECHA DE EMISION: QUITO, me 2021
/ o
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DR. SANTIAGO GUERRON AYAm' ﬁ |
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO Wﬁamﬁ

F

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO - 76 ECUNDOR

‘g ESCRITURA NUMERG: 2021-17-01-035-P0079S

2 PROTOCOLIZACION: A peticion de la Abogada Gabriela Ycaza
3  Pesantes, con matricula profesional niimero diez mil doscientos
: 4 sesenta y tres; del Colegié de Abogados de Guayas, en esta fecha

5 yen tresfojas utiles, incluida la peticion, protocolizo en 61 Reg N\
6 de Escrituras Pablicas & mi carge; €l NOMBRAMIE 3
7 GERENTE GENERAL DEIL BANCO PICHINCHA CA DESY

B AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA R phichoi

9 DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON

10 QUITO, que astecede: - Quiito & véinte y tres de abril de dos mil

veinte y uno. Doy fe, =
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

1 ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798
2 Se protocolizd, ante mi, y en fe de éllo, confiero esta

3  SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4 DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL

SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
INSCRIPCION EN BEL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quite a véinte'y
ey gle abrii de d“os' mil vemte ¥ uno. Doy fe, <
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NOTARIA TR!GESH‘- A OCTAVA DE QU!TO_

23— .. _Certifice que la(s) ials) nus antecede(n) ES.FIEL
il " COMPULSA ce 12 ,:-F'-'- CERTIEASC A detyiss) documentofs) = ==
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Notaria 38

i que anteconanEr {zjais) exfilidigls) antemy

26" DRA. MARIA |>1 m\ \II'l )R
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BANCO PICHINCHA C.A. DESIGNADO AL SERNOR




|
e Ct.m 10
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES SRi
e bace bl paiat
NUMERO RUC: _ 1790010837001
' RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
: NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA rl
’ CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
’ REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO _
CONTADOR: CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/02/1917 FEC. CONSTITUCION: i
FEC, INSCRIPCION: . 31/40Mgsd FECHA DE ACTUALIZACION: 08/06/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: RAQUITO Barrio; INAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-60
Interseccisn: IGNACIO PEREIRA Edifido: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referendia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022881132 Fax: 022381153 Telefono Trabajo: (22981020 Apariado Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo; 022280380

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL omzaomovwmmmmonss
* ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
*DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*[MPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son darschos de los coniribUyentew mam;mmmmnm-m Derechos econémicos, Derechon da
informacién, Derechos ‘mayor Informacién consulte en www.si.gob.ec. ) —H\\

wmmmmmmmmmbmumymwb gUs a5
deiiven mwm Tributario, Ad. E!.cydanUCyM Dﬂnmtomh@hwmm Ley del RUC).
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm

SOCIEDADES
e o b ol pais
NUMERO RUC: 1730010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS: del00tal 354 ABIERTOS: 270 _
JURISDICCION:  \ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITG
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Numeral § dg I3 Starial e fa_aue

L e l: = ¥ gue la(s)
COPIA(S) ruc = dein), s igual al (Tos)
documentris) exhisidn S’ enjariginal{es) atite mi

En 5

e+ 07 JUL 200 ‘

I"ii{_'-. \1.'1_R_1

L CRISTINA VALLEJO § N ;ta_ria_3§

~Eoina
B SIMA

SRy

b b sty DETTARITAR  LOF R ywy

RANSACCIONAL

wmmmmnmmmmdnummehm de ella
mmwmmmowaMyaszbwﬁhwum o =
Usuario: KMVCO10414 Lugar de emisién: V. chay hora: 1§ 14




g
™
. A
AL 2
“ﬁih' & i
- B R LRiR § ER2SsSSaas o " o — -~ L A YO R
- £ u,.\_, ‘

_%[:MMB_QQC&QPOR . o

ey

IR \-'.';-v_,.

. I 2oz

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la fae. ad pravista-gn el Art. 18
Numeoral § deiz Ley Notaridl, doy fe que la(s)
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DRA. MARIA CRISTINA VALLEJjo . Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE GUIT?
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

. . DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

~ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
- e e K.M.
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FIRMES CON
EL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

52451

Certificado de Solvencia

MANTA

ALCALDIA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22000988
Certifico hasta el dia 2022-01-07:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Departamen_l
Parroquia: MANTA  °' -

Cédigo CatastralAndentif.Predial: 1161113126

Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 307 (85,51 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES: DEPARTAMENTO 307 (85,51 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de: habitacion méster con bafio
privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcén. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA! lindera
con departamento 407 del tercer piso alto nivel +10,50; POR ABAJO: lindera con departamento 207 del primer piso alto nivel +4,50m; POR EL
NORTE: pamendo del vérice Oeste hacia el Este en 1,47m, luego gira hacia el Norte en 2,00m desde este punto gira hacia el Este en2,37m,

" luego gira hacia el Norte en 0,27m y lindera en sus cuatros extensiones con area comin, desde este punto gira hacia el Este en'5,15m, luego gira

hacia Sur en 0,59m; desde este punto gira hacia el Este en 0,30m y lindera en sus tres extensiones con departamento 305; POR EL SUR: lindera
con vacio hacia area comin en 9,30m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia area comin en 9,05m; POR EL OESTE! lindera con depanamer!to
308 en 7,38m. AREA: 85,51 m2: Alicuota; 0,0054 %: Area de terreno; 16,83 m2: Area Comun; 25,50 m2: Area Total: 111,01 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 20869

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22820 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 920 viemes, 01 abril 2018 24335 24380

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1520 jueves, 22 octubre 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Folio Inicial: 29880
Folio Final : 25895

Namero de Inscripcion : 2188
Nimero de Repertorio: 4433

(.i
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Péginal/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalcil
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m FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALcaLpla

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Radl Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY 8.C.C .
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANC REYNA AMELIA GAS{\DO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2/11] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectia como cuerpo cierto. LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacla el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Inscripcién : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY SC.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Ndmero de Inscripcién : 979 Folio Inicial: 19071

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C,,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie fotal de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Calidad Nombres yfo Razén Sacial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA

Péagina2/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, hitps.://portalciudadano.manta.gob.ec
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO

DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A

! [4/11] AUMENTO DE CAPITAL

Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 3161 Fbl_lo Inicial: 61568
Nimero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros cuadradcs con catorce centimetros cuadrados,

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil
¥ APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO
COMPANY 5.C.C
COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAW\U SA NO DEFINIDO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/11] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién:
|| a.-Observaciones:
‘ HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasqu:llo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros
cuadrados,

| b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056
Namero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

e

I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/11 ] PROMESA COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA

| Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
| Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
. Fecha Resolucion:
| a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuiTto
VENDEDOR

Pagina3/6
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m FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA

m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7 /11 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUAF

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon"”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroguia Manta del Cantén Manta, _prp_vincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892
Numero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO Quito

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : PLANOS

[8/11] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
Namero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

@711 ICANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001,
Departamento 1002. Departamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 1053 Folio Inicial: 22920
Nimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuIToO
HIPOTECARIO

Péginad/é
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

' Registro de : COMPRA VENTA
[10/11] COMPHAVENTA : I ;
“Inscrito el: viernes, 01 abril 2016 Ndero de Inscripcién : 920 Folio Inicial: 24335

Nombre del Cantén: MANTA Umiexd de Repertorio: 2040 Folio Final : 24380
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
! Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 201K

. Fecha Resolucién: \

a.-Observaciones:

El Sr. WAYNE S. SHAW y SRA. KATHI JACQUELINE SHAW, repsase 2
¥ Compraventa de los siguientes biene inmuebles: Departamento 3 L#OPROPIEDAD EQUIVALENTE AL CINCUENTA POR
! CIENTO del ESTACIONAMIENTO 29-30 y Bodega 2, bienes que esta feadas sasEdificio denominado POSEIDON, en el sector Barbasquillo
. de la Parroquia y Cant6n Manta, Provincia de Manabi. ; .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil . Ciudad
COMPRADOR SHAW WAYNE S. CASADO(A) i MANTA
COMPRADOR SHAW KATHI JACQUELINE CASADO(A) . MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A. QuITO

Registro de : COMPRA VENTA

[11/11] COMPRAVENTA i
Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020 Nimero de Inscripcién : 1520, Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3222 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: fo
COMPRAVENTA DEPARTAMENTO 307 (85,51 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Area Total: 111,01 m2. Los derechos de Copropiedad del
equivalente al 50% del ESTACIONAMIENTO 29-30 (27,01m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Area Total: 35,07m2. BODEGA 2 (2,73m2): DEL
EDIFICIO POSEIDON.- Area Total: 3,54m2. Bienes inmuebles ubicados en el sector Barbasquillo de la Parroquia Manta, cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TADRISI SEYEDAMIR SOLTERO(A) TABABELA
VENDEDOR SHAW KATHI JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SHAW WAYNE S. CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nomero de Inscripciones:
COMPRA VENTA B
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
. Total Inscripciones >> "

] Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

| . Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : TADRISI SEYEDAMIR
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22000988 certifico hasta el dia 2022-01-07, la Ficha Registral Ndmero: 52451.

k/o'
wu‘y
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

NOTARIO

Zy GEORGE BETHSABE
»EL% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 6/6
Valido por 59 dias. Excepto que
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& m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
: EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD A

Ficha Registral-Bien Inmueble

; 52529

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22000988
Certifico hasta el dia 2022-01-07:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1161113031 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: BODEGA 2 (2,73m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES: BODEGA 2 (2,73m2): DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: lindera con habitacién H-PB-102 nivel +1,50m; POR ABAJO: lindera con bodega 10 de subsuelo 2 nivel -4,50m; POR EL NORTE: lindera-
con estacionamiento 31 en 2,10 m; POR EL SUR: lindera con bodega 4 en 2,10 m; POR EL ESTE: lindera estacionamiento 34 en 1,30m; POREL
OESTE: lindera con bodega 1 en 1,30m. Area Neta: 2,73m2; Alicucta: 0,0002%; Area de Terreno: 0,54m2; Area Comin: 0,81m2; Area Total:
3,54m2.

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22055 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 920 viernes, 01 abril 2016 24335 24380

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1520 jueves, 22 octubre 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Namero de Inscripcién : 2188 Folio Inicial: 28880
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4433 Folio Final : 20899
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucién: /ﬁ;\

Pagina1/é Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https: //portaicmda nta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO

FIRMES CQOJ
DE LA PROPIEDAD

EL CAMBIG:

MANTA

MANTA

ALCALDIA

a.-Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercig\\ Gor@tgny" .C.C., representada por el Sr. Gha:!es Mlchael Miller, de la expresada

uebléniceda®h of /r b denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
e |dmfm15‘ a playa del Mar y 27m. Atras Gon calle pﬂbTica y 33 metros. un costado:

..

Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 me
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) /. ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/11] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Namero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272

Niamero de Repertorio: 5804 - . Folio Final : 47307

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Cludad de Manta: La Adjudicacion se la

efectlia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con éngu!o de 148.02%con 11.90 m. Lote

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMOC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /11 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.,

Repraesentado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 18071
Folio Final : 19084

Ndmero de Inscripcién : 979
Numero de Repertorio: 2081

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C

PROPIETARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[4/11] AUMENTO DE CAPITAL

Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Folio Inicial: 61568

Namero de Inscripcién : 3161

Pégina2/6 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec



m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA SR uETC SO
Cantén Notaria: MANTA :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: > 'oE,‘TA Og
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barb 199'd sla P roqusa Uthdda del Canton
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros ¢ ggdq_ IS/

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO
COMPANY SC.C
COMPRADOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/11] HIPOTECA ABIERTA : tis
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Nuamero de Inscripcién ; 1101 Folio Iniclal: 22056
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en al Sector barbasquillo de .
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta con una superficie total de tres mil mento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO Quito
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS

[6/11] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA NiOmero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NQ DEFINIDO QUITO
VENDEDOR

Registro de : PLANOS 2
[7/11) PLANOS

Pagina3/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps /iportalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

ALCALDIA

MANTA

Niimero de Inscripcién : 11, . Folio Inicial: 158
Numero de Repertorio: 3879/  Folio Final : 181

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPA@M FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NQ DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/11] PROPIEDAD HORIZONTAL £l
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Nimero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3878 |« Folio Final : 1040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a-Observaciones: .
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Numero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEFARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307 ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001,
Departamento 1002. Departamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuitTo
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[10/11] COMPRAVENTA

Pégina4/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Inscrito el: viernes, 01 abril 2016 Nimero de Inscripeién : 920 Folio Inicial: 24335

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:| 2040. - - Folio Final : 24380
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ; £ 1)
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2016
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
El Sr. WAYNE S. SHAW y SRA. KATHI JACQUELINE SHAW, representados por el Sr. Abg. Paul An =
Compraventa de los siguientes biene inmuebles: Departamento 307, LOS DERECHOS COPROPIEDAD @ -j' A CHENTA POR
CIENTO del ESTACIONAMI ENTO 29-30 y Bodega 2, bienes que estan ubicados en el Edificio deno nacﬂ: G
de la Parroguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- > .'-U u.\Fﬂ'G
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Mﬁad

COMPRADOR SHAW WAYNE S. CASADO(A) i MANTA
COMPRADCR SHAW KATHI JACQUELINE CASADO(A) - MANTA
VENDEDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA. zdinsnQlito

Registro de : COMPRA VENTA

[11/11] COMPRAVENTA :
Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020 Numero de Inscripcién : 1520 © | Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3222 '« Folio Final : 0!
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ! : s 3alef
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: . - 2t f -
COMPRAVENTA DEPARTAMENTO 307 (85,51 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Area Total: 111,01 m2. Los derechos de Copropiedad del
equivalente al 50% del ESTACIONAMIENTO 29-30 (27,01m2) DEL EDIFICIO POSEIDON - Area Total: 35,07m2. BODEGA 2 (2,73m2): DEL
EDIFICIO POSEIDON.- Area Total: 3,54m2. Bienes inmuebles ubicados en el sector Barbasquillo de la Parroquia Manta, cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TADRISI SEYEDAMIR SOLTERO(A) TABABELA
VENDEDOR SHAW KATHI JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SHAW WAYNE S. CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA B
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 11
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : TADRISI SEYEDAMIR
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22000988 certifico hasta el dia 2022-01-07, la Ficha Registral Numero: 52529.

Péginas/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps //portalciudadanoc.manta.gob.ec




EL CAMBIO

ALCALDIA

NOTAR\C

Pégina 6/6

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélide por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

237 070X QdJVFAI1

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
; ¢ hoce bien o pafsl
NUMERO RUC: 1391838387001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON
NOMBRE COMERCIAL: '
R CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS Al P i
: REPRESENTANTE LEGAL: PIRES SALAZAR GEAN FRANCO
x CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 04/06/2016 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 27/06/2016 ; FECHA DE ACTUALIZM:ION: -0 2711212017
:
I ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ADMINISTRACION DE EDIFICIOS.

I DOMICILIO TRIBUTARIO:

| Provincia: MANABI Cantén: MANTA Pamoquia: MANTA Ciudadela: BARBASQUILLO Numero: S/N Referencia ubicacion: A
LADO EDIFICIO MIKONOS Email: aﬂajergesp!us@me.cnm'Celular;-0997913413- oh

- DOMICILIO ESPECIAL: °
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: y ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

Zf:/[RMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIE)—BERENTAS INTERNAS

Declaro que los datbs contenidos en esle documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
derniven (Art. 87 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para {a Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE160608 {ligar de emision: MANTAICALLE 23 S/N Y AV.  Fechay hora: 27112/2017 14:08:26

Paginaide 2




KP4 g REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES - SRi |

<52 - SOCIEDADES

wJe hace bien ol paist

NUMERO RUC: 1391838387001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON I

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: : : T .

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 08/05/2015 v: |

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: -
FEC. REINICIO: 2

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ADMINISTRACION DE EDIFICIOS. QAL : ,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: BARBASQUILLO Numero: S/N Referencia: A LADO EDIFICIO
MIKONOS Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413 : :

féMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIC}G-BERENTAS INTERNAS

Declaro que los dstog contenidos en este documenlo son exaclos y verdaderos, per lo que asumo la responsabilided legal que de ella se
derivert (Arl. 87 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC ¥ Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario; FRLET60608 Lugar de emisién: MANTA/CALLE 22 SINY AV. Fecha y hora: 27/12/2017 14.08:26
Pigina2de 2
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. Direcclén General de Reglstro Civil,
¥ Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIRAR) ©

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE, :

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

=, - -—-——-‘s—a =
\%\% .«U}V

Namero tnico de identificacién: 1309070008

 Nombres del cludadano: PIRES SALAZAR GEAN FRANCO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

| 'Fecha de nacimiento: 19 DE MARZO DE 1992

Nombres del padre: PIRES DE GODOY LUIS ANTONIO

Nombres de la madre: SALAZAR MENDOZA CECILDA ELIZABETH

Fecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2017

informacion certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
misor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

E

N° de certificado; 174-081-00626

LA

Ing. Jorge Troya Fuertss
Director General del Registro Civil, Identificacién
Documento firmado electrénicamente

lacion

081-00626
uMMMOpamlmmunnprmom

Vigencia del d nto 1 validacién o 1 mas desde

cedificado debera validario m:hm:.‘mmlmlw&dvﬂ.p

b.ec, conforme 8 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

! dia de su emisién, En caso da presentar incanvenientes con ssta documanto ascriba a enlinsa@regiatrocivil.gob.ac
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Poseidon

CONDOMINIOS

Manta, 4 de Diciembre de 2017

Seiior,

Gean Franco Pires Salazar
Edificio Poseidon
Ciudad.-

De mi consideracion:

como mponsable de designar al administrador. El 1 de Diciem e 2017, LA DIRECTIVA DE .
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO POSEIDON decidié designar :a usted como
ADMINISTRADOR INTERNO y REPRESENTANTE LEGAL de la directiva de copropietarios
del edificio Poseidon, ubicado en la ciudad de Manta, la provincia de Manabi, conforme alo
establecido en el articulo 59 del reglamento a la ley de Propiedad Horizontal. Feals -

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,

'_‘.\-"ib
KurtA. 3.5

Presidente AD - HOC
1758249443

L

Sofia*Chintboga Hoyos
Miembro Del Directorio
171051303-5

il o

Bradford Ale L ; .
Miembro Del Directorio Miembro Del Directorio

096206654-4 HL624160




Aceptacién: Acepto el cargo de Administrador de la directiva de copropietarios de Edificio
Poseidon. '

jegh Franco Pires Salazar Administrador de la directiva de copropietarios del Edificio Poseidén.
130907000-9
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Factura: 001-003-000024448 20171308001D02797

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D02797

Ante mf, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , onmparwe(n)
PIRES SALAZAR portador(a) de CEDULA 1309070009 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de _
DIVORCIADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;
JOSEF POJER KURT portador(a) de CEDULA 1758249443 de nacionalidad AUSTRIACA, mayor(as) de edad sstado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, REPRESENTANDO A PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON CON RUC

1391838387001 en calidad de PRESIDENTE; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constanta(s) en el d

RAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL ED
s:em:lo en consecuencia

ocumento que

antecede CARTA DE NOMB IFICIO

POSEIDON, es(son) suya(s), la(s) misma(s)
auténtica(s), AUTORIZANDOME DE CONF
{DENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA OBTENCIO
CUSTODIO ES LA DIRECCION GENERAL DE REGISTR
CONVENIO SUSCRITO CON ESTA NOTARIA, QUE SE AGRE
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS. para constancia firma(n) conmigo e

diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral nov

que usa(n) en todos sus actos publicos y pnvados,
ORMIDAD CON EL ART. 75 DE LA LEY DRGANICA DE GESTION DE

N DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO
O CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION A TRAVES DEL
GARA COMQ DOCUMENTO HABILITANTE DEL PRESENTE
n unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
eno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.

El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esla Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 27DE DICIEMBRE DEL 2017, (11:13).

FRANCO PIRES SALAZAR
LA: 1308070009

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

177-081-00559

N* de certificado: 177-081-00559

- "".

B, Dirsccién General de Registro Civik
* ldentiflcacién y Cedulacion

Nimevo tinico de identificacion: 1758249443
Nombres del cludadano: POJER KURT ALFRED JOSEF
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: AUSTRIA/AUSTRIA
Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 19

Nacionalidad: AUSTRIACA

Sexo: HOMBRE

~ Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.PORLALEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CRUEL. MORA GLENDA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: POJER KURT

Nombres de la madre: POJER SOFIA ELISABETH

Fecha de expedicion: 16 DE AGOSTO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 -

Ing. Jorge Troya Fuertes
Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento finrnado electrénicamente

La instilucitn o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, mnfwnea 1s LOGIDAC Ari. 4, numeral 1 y a la LCE.
dedmmm 1 validacién 0 1 mes desde »l dia de su emisidn. En caso de mrwmmmmmmbaimmmmum



e S e b
B e g 70 it

T ARA e

T — W,
L1 s i
B e i g

e

ey

s




F Y S Il SllatiumtlnTaeTL

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
'DEL EDIFICIO POSEIDON -

CAPITULO PRIMERO

~DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
= DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

« ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, Por consiguiente, este Reglamento

regird a todas las relaciones de propiedad horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su

administracién, uso, conservacién y reparacién. Al
. ART{CULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON est4 ubicado en el sitio denominado la Silla, sector Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi, Ecuador, posee la Clave Catastral No. 1161113000, y esta sometido al Régimen:de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. ;
El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

Norte: 27,79 m. Playa del mar

Sur: 29,60 m. Calle Publica

Este: 117,79 m. Propiedad del Ing. Radl Paladines y drea municipal (talud)

Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal (talud)
Area Total: 3.122,14m>.

CAPITULO SEGUNDO

- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
.- DE LOS PLANOS.

+  ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora multiples departamentos enumerados
acorde al desarrollo de sus niveles; poseyendo ademds cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,

estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminos; la terraza del edificio al igual que parte de la ptanta =
baja mas los cuatro subsuelos formaran parte del funcionamiento del Hotel. /
t. . f

)
v

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS. \ '

Wy
En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el Articulo 10 de la Ley de Proébd-i’d -

Horizontal, debidamente ordenados, foliados y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones, estacionamientos y
bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente con los planos de instalaciones
eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo
aceptan los Copropietarios como tinicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relacién y derechos. Los planos
podrén ser examinados por los Copropietarios en las oficinas de administracin del EDIFICIO POSEIDON, previa

solicitud escrita, y no podréan salir de la oficina por ningtn concepto.
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NOTARIO CAPITULO TERCERO

-~-DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
~~DE LOS BIENES COMUNES
~DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+  ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que

pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al

Condominio. Cada propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad Horizontal y de
este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes.

*+  ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal, no son susceptibles de apropiacién
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y depenchente, cuya
cuota de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las dreas que estan destinadas al servicio de los Departamentos (Condominio). | -

I. CONDOMINIO
*  Enel primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201'al 208.
* Enel segundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
*  En el tercer piso alto:
o 133,70 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
*  En el cuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.
* Enel quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.
* En el sexto piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708.
* En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enu merados 801, 802 y del 805 al
808.
* Enel octavo piso alto:
o 230,75 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908.
*  Enel noveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008.
* En el décimo piso alto:



Se consi

& bR
o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillo gscgns z caErag, uartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de domi g@m&&'qﬂo 101, 1102 y del 1105
al 1108. - o I‘VC&' 5
En el décimo primer piso alto: e "
ado VE\®

s, cuartos de basura y

o 98,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, a!
zrados 1201, 1202 y del 1205

servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio excl
al 1208.

En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308.
En el décimo tercer piso alto:
o 89,99 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.
En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

1608.

dera bienes comunes, ademas de los ya sefalados, todos los bienes comunes determinados en el cuadro de

areas correspondiente, asi como los elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

g)
h)
i)
)]
k)
)

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los espacios destinados a retiros a las calles
perimetrales y a las propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté al Servicio del

HOTEL.

Su estructura interna.

Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las ventanas de aluminio y vidrio en su
parte exterior.

Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable,
prevencién de incendios, sanitarias y ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de
cada propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; exceptuando las puertas que estén al
servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales, que se encuentren en areas
comunales.

Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

Las lamparas y artefactos de iluminacion de todas las dreas comunales.

La sefalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales, subsuelos comunales y en las dreas

comunales.
Los letreros y rotulos exteriores de identificacion del edificio.
Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable, prevencién de
incendios, sanitarias y ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y
que no se encuentren en las areas del HOTEL.

) Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en las areas del HOTEL.

Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén afectas al HOTEL, 1
servicio de los estacionamientos del Condominio. : &
Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio del Hotel. \ ) ) -
Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energfa eléctrica, cuar%%as

hidroneumdticas y medidores de agua potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del H
Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario,
y que no se encuentren en las areas del HOTEL.
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SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamiento de vehiculos'y las Bodegas de cada
Departamento localizados en el EDIFICIO POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada Condémino, y por otro lado, el

HOTEL con todas sus 4reas, es de propiedad excluswa de la companfa ECUAVAU S.A. 1 e ;. Sl ALl

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

II. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA
* Enel primer piso alto:
o 882.37 metros cuadrados de 8 departarnentos de dominio exclusivo enumerados deI 201 al 208 y sus. | .
correspondientes estacionamientos y bodegas SheZan o e
* Enel segundo piso alto: £
o 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 a] 308 y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas. : - :
* Enel tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados deI 401 al 408 y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el cuarto piso alto:
o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel quinto piso alto:
o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* Enel sexto piso alto:
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel séptimo piso alto:
© 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.

* Enel octavo piso alto:
© 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel noveno piso alto:
o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel décimo piso alto:
© 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105
al 1108, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel décimo primer piso alto:
o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del 1205
al 1208, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Eneldécimo segundo piso alto:
© 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Eneldécimo tercer piso alto:
o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel décimo cuarto piso alto:
0 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
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* En el décimo quinto piso alto: e SEXTA Og
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dgh h%%:gxc&sim-
N

1608, y sus correspondientes estacionamientos y bod¢

III. HOTEL POSEIDON

* Subsuelo1l
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumesgd gk/9, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas.

* ' Subsuelo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18, y sus correspondientes

- estacionamientos y bodegas, de haberlas.

* Subsuelo 3
o 524,75 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas.
* Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de: piscina, restaurante, mezzanine, y jacuzzi.

* Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al 113, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas; Oficina y Lobby del Hotel.

* En el décimo sexto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de Terraza y Cocina del Hotel, y sus correspondientes éreas afectas y

adicionales (sal6n de eventos, gimnasio, etc.).

Estén incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacién del Hotel, las dreas de servicio que estan
afectas al Hotel, y las 4reas de parqueo del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y ductos de instalaciones, todos los cuales
son bienes comunes del edificio.

Se deja expresa constancia de que, a discrecién del condémino propietario del HOTEL y sus dreas, éste podra permitir
el uso de dichas areas a los copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas que se
establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna manera podrén interpretarse como que
rigen o surten efecto alguno sobre las dreas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

~-DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.
+ ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de los copropietarios sobre los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la

respectiva alicuota sobre aquellos.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:




: 1mpuestas porlaLey de Propiedad Horizontal y este Reglamento ; : -
b)Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y usar de eIIos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias. :

c) Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y voto y en general ]1acer uso de las
demds atribuciones que la ley de Propiedad Horizontal y los reglamentos le aSIgnan como ‘miembro de este
organismo.

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propled_ad.HonzontaI, cumplir

con este Reglamento Interno de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la |

Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demaés autoridades del Edificio) y desempenar los cargo.r. y
comisiones que ésta le confiera. LOLCSIOUER

e)Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en las mstalacmnes, quejas de
copropietarios, faltas al reglamento y a érdenes de la Asamblea de Copropletanos, d,el Adm.imstrador, y
demads autoridades del Edificio. o EUIOT

f) Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus bienes excluswos..

g)Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia del copropletano
o usuario, quedard encargada de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actde en casos de

- emergencia. i1

h)  Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento,
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o
el usuario de ellos se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas con
anterioridad por la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades del Edificio.

i) Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias  de los gastos generales de
mantenimiento.

j) Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias siguientes a la fecha que fueren acordadas
en relacion a sus alicuotas de copropiedad. :

k)Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente en cortinas, puertas sefalizacién y
acabados de los Departamentos, Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad seréd
reglamentado y vigilado por el Administrador.

) Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas en las dreas que sean de su propiedad
exclusiva, siempre y cuando la tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de los
espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por olores, o por seguridad en general. En caso
de que algfin copropietario manifestara su incomodidad generada por algtin animal de otro copropietario o
usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera inmediata la situacién, de suerte que tal
perturbacién cese inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario afectado a ser
indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz
de remediar la situacién en el plazo maximo de 2 semanas, deberé obligatoriamente deshacerse del animal. En
todo caso se observaran las siguientes normas:

a. Solamente se permitiran los siguientes animales domésticos, perros de raza pequena y gatos, hasta 1
animal por inmueble.

b. Serd responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado, mantencién y retiro de heces y
cualquier desecho de las mascotas existentes en la comunidad.

c. Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces de sus animales y ademds deberan
acompariarse de un receptaculo o de una bolsa de pldstico para realizar dicha accién, de lo contrario
se entenderé que el copropietario no esta dispuesto a retirar las heces de su animal.

d. Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin supervision, en los balcones de los
departamentos (por el ruido que puedan producir).

e. Serd deber y preocupacion del duefio de la mascota que mantenga durante el dia a la mascota en su
balcén la limpieza del mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la unidad, el propietario de la mascota
deberd reparar los dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en el futuro,
sin perjuicio de las demds medidas correctivas establecidas en este reglamento.

f. Todas las mascotas deberin tener sus vacunas anti-rabicas vigentes, y en general, no deben
representar ningun riesgo ni peligro para los demas miembros de la comunidad.

m) Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios deberdn solicitar autorizacién al
Administrador, quien verificard que los potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes
tengan en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se encuentren préfugos de la
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justicia o que sean conocidos por sus actitudes violentas, inadg
costumbres y al orden publico en general. El Administrador po
estos casos, pero realizard un anélisis en cada caso, considerando lag
n) Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos e\
desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los viernes de 09:00am hasta las 03§
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El copropietario o arres
celebracién siempre y cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles bajos de misica
y conversacién. Para efectos de celebraciones nacionales Ilamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el

. horario serd desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este ltimo caso se aplicara el horario

: indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las
03:00 am del siguiente dfa. _ _

) 0)Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar méximo a una velocidad de veinte kilémetros por

hora (20 km/h) y con extrema precaucién. El Administrador podra regular estos parametros de velocidad en
caso de que sea necesario. :

p) En los casos de mudanzas, el Administrador entregaré el salvoconducto al copropietario que se encuentre al
dia en todas sus obligaciones. Las mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.00am hasta las 21:00pm. El Administrador podra
suspender estas operaciones si es que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podréa expedir regulaciones adicionales para estas operaciones en caso de

considerarlo necesario.
q)Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos, su derecho de vozy voto.

CAPITULO QUINTO

~DE LA ALICUOTA, '

~-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

-DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
~-DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

« ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario
respecto de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON, se fijar4 de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de dominio exclusivo y

bodegas) representa porcentualmente con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y obligaciones. Los derechos y obligaciones
facultan a cada copropietario a asistir y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los bienes comunes en proporcién a su

' alicuota.

« ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, las que

seran de responsabilidad del propietario.

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE MANTENIEMIENTO Y ADMINIST

!
P

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacié di"s:/;; )

exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos corresponde.
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Los gastos de administracién, conservacion, reparacién, reposicién y mejora de los bienes comunes seran de cargo de
todos los copropietarios, prorrateados de acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
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e se nen en actos culposos o dolosos de algtin copropietario o usuario, los cuales seran
de cuenta exclusRd2LE0prEfietario o usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago
de los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general los usuarios o tenedores
de su propiedad exclusiva, en los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

» ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del edificio y el valor de sus diversos
inmuebles de propiedad exclusiva, (dreas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y
bodegas). La variaci6n en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen
cardcter permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura piiblica de declaratoria de Propiedad
Horizontal, la Asamblea General sefialara las cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para
cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparaci6n, reposicion, mejora y mantenimiento de
los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON. ' ;

Un copropietario podré ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus derechos y obligaciones sobre los bienes y
gastos comunes, estardn en relacion con la suma de las alicuotas que le pertenezcan. :

CAPITULO SEXTO

~DE LAS PROHIBICIONES.
~DE LAS SANCIONES.

* ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio, ni atn a titulo de
mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposterfa y mamparas etc. de su bien exclusivo, sin
autorizacién escrita y expresa del Administrador del edificio quien a su vez deberé consultar a la
Companiia Constructora, para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

c.  Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, contrario a su destino natural y en
general obstaculizar en modo alguno el apropiado y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos, esto es:
Departamentos en pisos altos, habitaciones de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las
secciones destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las dreas destinadas para ello,
parqueaderos en subsuelos, o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que
afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO
POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las
normas de la Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.

f.  Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir emanaciones téxicas,
malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

g. Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios exteriores e interiores del edificio; en
el vestibulo, corredores, escaleras, ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
que ya estéan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos debera ser aprobada por el
Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio. En
los ventanales de los Departamentos, oficinas, no es permitido ningtin tipo de publicidad.

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los bienes comunes del edificio,
salvo que se obtenga la Autorizacién Municipal correspondiente, la que deberé ser presentada a la
Junta Directiva para su consideracién y resolucion.
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y proveedor.
I. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas
colocar cosa alguna sobre los bienes comunes.
m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares idio]ole xtetores.

las leyes, reglamentos y a las buenas costumbres.
; p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar cualquier tipo de modificacion

en ellos,

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que fueron creados y el tiempo

| méaximo de utilizacién serd determinado por el Administrador.
| r. Colocar cualquier tipo de ventanerfa, vidrios, estructuras metélicas, etc en las fachadas exteriores de
! los departamentos, oficinas, y locales comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.
| . Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas de Emergencia.
i t. FEsti terminantemente prohibido consumir bebidas alcohélicas, sustancias estupefacientes y
| psicotrépicas, y fumar en las dreas comunales. La transgresion a estas normas serén sancionadas por
\ el Administrador. Estd prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
| realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demas copropietarios o usuarios
‘ en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por

ejemplo, el humo del cigarrillo.
| u. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a los departamentos o locales
comercialés, y en general a cualquier area de propiedad privada, que afecten la integridad de las éreas
comunales, o que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos trabajos solamente se
podran realizar bajo las condiciones y horarios autorizados para cada caso. A fin de realizar estas
mejoras o trabajos, cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.
Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como necesarias.
; w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que contenga particulas de polvo o
| suciedad por las ventanas de cada copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de emergencia) con cualquier tipo de

elementos ya sea bicicletas, plantas, etc., ya que estas son vias de evacuacin en caso de emergencia.

a y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del condominio con agua o
i electricidad de los espacios comunes, el HOTEL podra proporcionar una llave de agua para dar este
. servicio, en cualquier caso, el Administrador normaré estas situaciones.
|
||

<

« ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

. Si algtn copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general cualquier persona que ejerza
derecho de uso sobre los locales comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la Ley de Propiedad Horizontal, sera
sancionado con multa variable entre uno y cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segin la
falta, que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la transgresién sin perjuicio de las
acciones legales e indemnizaciones a que diere lugar la infracci6n cometida. Adicionalmente el sancionado debera
enmendar, corregir o eliminar la causa que gener6 la sancion en un plazo no mayor de quince dias contados a partir
de la notificacién, en caso de incumplimiento o reincidencia, las multas se irdn incrementando en el 5% mensual

sobre la multa base sucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas establecidas por la Ley, este glame
procedimientos internos que, se establecen, a mds de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:
A

1 i r . ; la \‘;a‘

1)  Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo Décimo Quinto, , se\e{e@ugﬁ/una
amonestacién por parte de la Administracién y si el hecho fuere grave, podré el Administrador imponer una multa de
hasta 10 salarios minimos vitales, segtin las caracteristicas del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones
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a infraccién; y la restitucién de las cosas, a costa del infractor, a su estado original. En caso de
< ctores seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitard sanciones al infractor; sin
perjhiget@ulta, indemnizaciones y restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

2) Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora, por dos meses o mds, serdn
sancionados con una multa equivalente a un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10)
dias desde la fecha de notificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones
pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro, retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las
normas del Cédigo de Procedimiento Civil.

3)  Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios comunales, serdn sancionados con :e]
valor de las reposiciones o reparaciones, més una multa fijada por el Administrador en los casos de dolo, sin perjuicio
de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario
serd responsable solidario y responderé por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

~-DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
~-DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

~DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

~DE LAS SESIONES.

~DE LA CONVOCATORIA.

~DEL QUORUM.

~DE LA REPRESENTACION.

~DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

~DEL DERECHO DE VOTO.

~DE LAS VOTACIONES.

~DE LAS ACTAS DE SESIONES

~-DE LAS RESOLUCIONES.

~-DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
~DEL ADMINISTRADOR.

~-DEBERES Y ATRIBUCIONES.

+ ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de Copropietarios, el Dire.ctorin, su
Presidente y 5 vocales, y el Administrador, en razén de que no existen multiples bloques, torr.es o conjuntos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

El Directorio estara integrado por el presidente del Directorio (5 vocales mas el presidente), quienes duraran 2 anos en
sus funciones, y el secretario sera escogido entre los miembros del Directorio, el Administrador Ilevara los archivos de
documentacién y actas relacionadas con la gestiéon del Directorio.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.-
La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por un Presidente, actuara como

Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-
hoc. También se designara un Secretario en cada sesién.
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plimiento de las politicas y
iNblea de copropietarios. Sera,
pbnte al menos una vez cada

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS FUNCIONES DEL DIRECTORIO.-

Las funciones del Directorio seran apoyar al Presidente en la defin)
procedimientos de la administracién y cumplir con las delegacioff
ademas, un érgano de consulta para el Presidente y se reunira vi
trimestre, reunién en la cual tendra como como una de sus tareas
la evaluacién del trabajo del administrador y de los contratos de sg

El Directorio debe reunirse cada 3 meses de manera formal a fin e ! *‘ J, magglo y los estados financieros y
H finiquitadas las funciones del

Presidente, éste regresa al directorio, cada afio se renovaria 3 personas del Directorio, lo cual seréd decidido por parte
de la Asamblea de Copropietarios..

Considerar que el Directorio debe dar autorizacién para transacciones, pagos y compromisos de mas de 20 SBU. Los
contratos de mantenimiento, limpieza, seguridad, seguro deben ser aprobados por el Directorio.

La Asamblea debe dar autorizaciones para las modificaciones de las dreas comunales, recomendacién dadas al
Directorio. :

Las decisiones del Directorio se tomarén por mayoria simple y en caso de empate, voto dirimente del presidente.
El Directorio puede invitar asesores a sus reuniones y a las Asambleas.

El Directorio definiran la contratacién de contadores, auditores, ingenieros y abogados, o cualquier profesional que se
requiera para el desempefio de sus funciones.

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones ordinarias, y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las
sesiones extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria
y las Asambleas Universales, que podrén realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo caso se tratard de una

Asamblea Universal.
+ ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las extraordinarias deberéa convocar el mismo
dignatario, a iniciativa propia o por peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se efectuard mediante carta circular o
correo electrénico que se remitird a cada copropietario, con un plazo de ocho dfas de anticipacién a la fecha de la

reunién. En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse solicitado, podrén hacerlo directamente
los copropietarios que representen cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO _ N estara
integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen por 1 S
uno de la totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunién correspondient lalp imera
convocatoria, se hard una segunda convocatoria y se instalard la Asamblea, esta vez, con {os

w
-~

decisiones tendran el cardcter de obligatorio. Q

La primera y segunda convocatoria podradn constar en la misma carta circular o correo electrénico; y, la Asamblea de
Copropietarios, citada en segunda convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con una

hora de diferencia.
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~DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios concurrir a la Asamblea por si o por medio de representantes. La representacién se
otorgard mediante poder notarialmente conferido, por medio de una carta firmada y escaneada acompafiada de un
mail del copropietario otorgante confirmando el otorgamiento de la representaci6n, o mediante un e-mail dirigido al
Presidente de la Directiva. El mail debe dirigirse por el copropietario al Presidente con copia al administrador y
ambos documentos se adjuntaran al acta de la respectiva sesién, en calidad de habilitante.

Una persona puede ser representante de uno o varios copropietarios, siempre y cuando este nimero no exceda el
porcentaje de alicuota del méximo titular de alicuotas del Edificio.

+ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo
que el copropietario le confiera una carta dirigida al Presidente encargédndole le represente en la Asamblea.

+ ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del
edificio, siempre y cuando se encuentre al dia en sus obligaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayorfa de votos, que representen por lo menos el 51% de los derechos
validos de los concurrentes a la sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberdn ser
tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran con el voto favorable de las 2/3 partes de la
totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacién del 70% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. Para los casos de ausencia o renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se
realizard normalmente, es decir, la decisién se tomara por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de
los derechos validos de los concurrentes a la sesi6n.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador, cuando estime que éstas no se ajusten a
la Ley o los reglamentos o no resulten convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual decidira

la Directiva electa de los Copropietarios.

d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién, se requie:l‘e la
aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del edificio.

e)  Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas, siempre que no implique cambios o
afectacion a la estructura resistente, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefialadas en los literales d) y e) anteriores, debera obtenerse la autorizacién del Muy
Ilustre Municipio de Manta. Si se procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaera en el o los propietarios que
hubieren solicitado la reforma.

+ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serén aprobadas en la misma sesion como tltimo punto del orden del dfa. Llevaran
las firmas autégrafas del Presidente, Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asarn_bleas
Universales que llevaran las firmas autografas de todos los condéminos. El Administrador llevard bajo su
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responsabilidad un libro de actas. Dicho libro llevars anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la
correspondiente Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios
y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON, hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades administrativas podrdn
ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de las mismas.

« ARTICULO TRIGESIMO.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS. ; :

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)Elegir y remover de su cargo al Administrador.

b)Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

¢) Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

d) Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que le pre

e)Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a la p
Administrador.

f) Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base de la tabla de alicuotas, los
copropietarios para la administracion, conservacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g)Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO POSEIDON y ejercer los demas
deberes y atribuciones que le asigna la ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar
algunas de ellas al Administrador. '

h) Delegar al Presidente y al Directorio, la implementaci6n de las acciones y gestiones que estime conveniente.

« ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEL ADMIN ISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios para el periodo de dos afios y se
consideraré indefinidamente reelegido hasta que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una
persona natural o juridica, en este tltimo caso actuaré a través de su representante legal.

. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON , en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y el reglamento,
entendiéndose que tendra las facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales y
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar oportunamente las medidas para la
buena conservacién de ellos, ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad que ésta lo sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.

d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dfas de cada mes, las cuotas ordinarias de los Copropietarios. En caso
de mora por més de dos meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademés de ser el caso, optar por la
via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los intereses de mora y las costas procesa

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de Copropietarios y en caso demora
30 dias desde la fecha que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los Cdpropietaftios) con
intereses moratorios y costas procesales.

f.  Ordenar la reparacién de los danos ocasionados en los bienes comunes del Edificio, a costa
usuario causante o responsable de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimg Sex de este

reglamento.
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fines a cargo del Administrador.
contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién, conservacién y limpieza de los bienes
comunes. La contratacién y las remuneraciones del personal deberin ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.
Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean necesarios para el buen mantenimiento,
reparacion y reposicién de los bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefiale la Asamblea de
Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para
realizarlos.
Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente ordenado y detallado en forma de
facilitar su comprensién, sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
necesarios para la administracién, reparacién y conservacién de los bienes comunes, para cada ano.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con los principios de una administracién
proba, eficiente, e idonea; abrir cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y girar
contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno cualquiera de los Copropietarios que ostente por
lo menos un 20% de los derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto el
Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar cumplidamente las deudas comunes y
en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econémica.
Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios del Condominio,
con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.
Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y
de toda la documentacién que tenga relacién con los mismos, la que debera ser entregada mediante actas a su
sucesor. ' ' '
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de su
Administracién, de este Reglamento, y de las demas leyes y reglamentos aplicables.
Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la Administracién de los bienes comunes del
Edificio y para la arménica relacién de los Copropietarios.
Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los Copropietarios y que no esté reservado por
ley y este reglamento a la Asamblea de Copropietarios.
Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios respecto del uso de los bienes propios y
comunes, en especial sobre las autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de uso, a
cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda, consultars a la Asamblea de Copropietarios.
Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y otros que la Asamblea de
Copropietarios creyere conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y encargarse de que se
distribuya entre los copropietarios, las cuotas necesarias para financiar dicha contratacién.
Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta alcanzar al menos un monto que cubra dos
meses de operaciones regulares del edificio.
Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del presente Reglamento y hacerlas cumplir.
A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier
otro ingreso, y en general, a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el Administrador
estara facultado para suspender los servicios a los que normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al
dfa en sus obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire acondicionado, al Internet
inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de acceso a distintas 4reas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso que cumpla con sus obligaciones,
mediante una comunicacién publicada en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace posible y se financia con las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo podré ejercerse por cada copropietario
si es que estd al dia en el pago de las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo 21 del
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El Administrador estara facultado para implementar estos
mecanismos para la consecucién de sus fines desde el primer dia de mora.
En general, no serd necesario constituir a ningiin Copropietario en mora previamente, para ninguno de los efectos
0 actos contemplados en este Reglamento, el deudor estard en mora automéaticamente con el pasar de los dfas.
Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la ley y los reglamentos.
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CAPITULO OCTAVO

« ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento Interno de
Copropiedad, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbiiraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

« ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio comtn.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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apaﬁanwnta.-; de dominio exclusiva en‘umerarios 801, 802 v del 805

al Bos. !

En el betavo pisé; alia:

c 230,75 melios cuadrados de &reas comunales (ca::‘..u::s asCensoras, .

4 osdaleras, cutrios de basura y servicios, efc) al senvicis ca
departamentiog de deminio exsiusivo enumerados 501, 802 y de! 805 .

al 908 .

o Enal n'evc-no pasc alta: : / .
o 98 ?3 meiros u;uadr:u;;:s de dreas comunales (casillos, ascensores, +

P,cs'emc cuaios de basura y seérvicios, etc.) al servicio de 6

r*:‘-*par'amewtm de dominio exclusive enumerados 1821, 1002 y del .

?D:..r 2l 1008 | | f : -

* En &l décima piso aito;

i ) o 89, ”F metros u.ae, ados de dreas comunales ipas..!m ascensores, ’
ascaleras, c:u.artcs de basura y sefvicios, etc)|al servicio de 8 |
departamentos de dominio exclusiva 'enumerados 1101, 1102 y cel J
1105.al 1108, | i L ]
o Enel deihimo primar pisa alto: ! |
0 9821 metros cuadrados. da areas comunales: (pasrfros ascensaores, - ]
|

escaieras, cuartos de basura y semmcs eic.) al servicio de 6
depatameantos da dominio exclusivo entmerados 1201 1202 y cel

1206 pl 1203 !

= Enaeal dé-:';irno segundo piso alte: i '
o 98,2% imefros cuadredos de &reas comunales (pasillos, ascensores, i
es: ‘:Hr;as cuaros de basurz y servicics, etc.) al sevicio de 8 '
der.a“trrr tes dé dominio exclusivo enumeradas 1201 1203 y e |

il

1305 a 130s |
e Eneldécimo tercer piso zlta; .
o 82,92 metos cuadiades ce Areas comunales (pasilles, ascensors
escalefas, cuaros ds basur y servicics, efc.) al senicio de
xclusiva enumerades 1401, 1402, 1407

A

cepatamentos de r.,rn,mu e
1 f]l?

* Eneldécimo cuarto piso atta;
0 9070 metroe -L"d wos de dreas comunales (pasillos, escensores,

LJ
es }ﬂris umms de basura y 5'=r\:|r:os ztc.) al sewvicio de 4 |
departamerios da "r Miric exclusive enumerados 1501, 1502, 1807 [,

1508, o

« Enaldécimo quinto piso alto:
© 807} mecs cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaeras, cuartcs 'de basura Y sarvicios, etc) al sericic de 4
tepartaTentos de dominia exclusivo enumerados 1601, 1802, 1607 y

1608,

Estudio de Proptedar ! Honzental
Edificio “Poseidin~
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= | 3 |
Clartos da basuys, U= no sezn del HOTEL, i
[27aza sccesitie, mientras no forme parte de las areas 4sf HCTEL,
U, Eslacionamisntos de visitas para vehiculos ¥ vehiculos menores, aue
o dsién afeclos al HOTEL, :
| |

+ ARTICULO SEPTIMO.- D | 0 BIENES EXCLUSIVOS.
i ! !

& HOTEL y 3lis dreas, los Deparfamentcs; les éspacibs de"és'faciémamienlos.de

vehicules y ’.?'s Bodega:i!' de cada Departamenio localizados en el ZoiF|Cio
POSEIDON son bienes ;de dominio EXCiLSivo, singular e indivisibie de Sus

respeciivos propietarios Los Deparzmenias son des Propiedad exclusiva de cada

Cohdémine, v' por oiro lato, el hOTEL ¢on lodas sus érea#,. es 'd_e propiedad
i | : 0-

exclusiva de L:‘_lcornp:aﬁ:'a ECUAW.U SA ! | {
| ' ol 7 f ‘

I | y | i
Los bieres sx:ilusfvos del EDIFIC.'O POSEIDON sa detalian a continuacion.
| | lv . {

. ! |

l. DEPAﬁ;erMENTos DE VIVIENDA 17

* En el primer piso alto: -'

o 88227 metres cuadrados de & departzmentos de deminio exelusiva
anumerados  del 201 ai 208, a ios cusles se les asignara
::::.'raspmcientamenre bodsgas Y estacionamierios 1Ug  se
BnZuertran en los diferantas subsueios del edificio.

= Enelsegundo piso alo:

o 78645 melros Cladiadcs de 8 departamentos de dominio exclusive
enumeratios del 301 4l 303, & ios cusiss se Jes asignara
ccrrr.-spc-fj.:-'jer.-t:‘-:mentle bodegas y eslacionamientos qua se encueniran
en los diferentes subsuelos del edficic.

v Enelterser piso alto:
0 804,00 metras Cuadrados de & Geparlamentos de dominia exciusiva

Briumarados def! 401 a 408, a |os ciales se jes asignara
cc:r-as;m;:dfen!emlerie Logegas g estacionamientas gue sa
BNcuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* Enelcuarto piso alto:

0 SG?‘,?:%_ metres c"Jédrad:.ﬂi de 7 depariamanios de dominio exclusivo
enumerados 501, ly del 503 2| 508, 2 Jos =~usles se les asignama
ca;r:-s;icndmf.?r'énle bodegas  y estacionamienios gque sz
encuentran an los difareteg subsuelos del edifisio,

*  Enelquinfo piso alto: !

o 787,84 melics cuatliades de 7 departamentos de dominio exclusivo
erumecados 601, y del €03 al 508, a los cuales se leg asigrara

correspondientementa - bedegas y esiacionamientos qus  se
SNCUENiran an los difereries subsuefos daf adificin. v

I
Femidia de Propiedad BEe i onral
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| entusniren dn los cisrantes 1.5 50R
3 + En el séptimo piso alic
: OV 149.23 meirgs gt.agrad

o | endimersges 201, 303
- 1 i &
| canescondienism cnte
. | 2neusntran 4 ios diara;
“ - En el octavo piso alin
5| ESB102 meiras ot ‘afap s
Lanesiztados 301, 30 : 2 383
_ '. _ [
&l
£l
i o
i
=
|
|
|
£
e |
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” Jredy | |
En el décimo cuarto piso alto: |
0 484,78 meatics cuadrados de 4 departamentos dn dominio exclusivo

=
e
I‘:’
o)

g % 58

20: N " - ‘é ¥ "]urmalado-s 1501, 1502, 1307 y 1508, a los cua;es se les esignara
2, 0 mf k&': CDrTesDondmdfemenfe bedegas 'y ' estaconamiertos que  se
2 ! 2ncueniran en ios diferentes subsuelos del edificio.

in el décimo quinto piso zito: |
422 50 mctr‘:J cuadrados de 4 dﬂpartamenfos de dorninio exclusivo 1
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608 a los cuales se les ac ghara .
Lc’respond;e: temente  bedegas y  estacicnamienlos que ss
encentran en Ls diferentes subsuelos def edificio,
R -:
|
I HOTEL Possmorh : ' | ' 1
) +  Subsuslo | |' ;
T © ADE D6 metlros cuadrar:os de 9 habitaciones enuneradas del 12l 9,y ,
Bmi-,b'ie;w y Circulacién Particular,
»  Subsuslo 2 | . _
o 467,18 mefros cliadrs adas de 9 habifaciones enumeraaas del 10 af 1 |
y 8z'ccnes y C rrFu".-.c:on Particular. )
® Subsueljo 3
o 61300 matrcs cuad'ac.os de 9 f*ab;tacaones enumeradas del 19 al 27, l L
Ee#cones Patics, Croulacicn Particular y Cuarc de Bedega-
Maq.ﬁnas. ' _ ;
« Subfuehﬁ 4
o 1.313,82 metios
y Areds sxterre
»  Plantza Baja |
o 1.160,62 meirns cuadrados de: 43 habitacicnes enumeradas dal 101 !
3 713 Terrzzas, Patios, Circulacian Particular, Sala Estar, ’

|
~
ke
3 Jacuzzi
i

vadrados de: Me”anfne,Resfaurar;!-Cc-:Ena, Piscina !

[ B

Adminisiracién, Bados ¥ Cimnasio ¥ HOTEL Lobby v Oficina

el decimo sexic piso alto:
o 497.48 mefros | cuadrados de HOTEL TERRAZA Coring, i
Restaurante, Baiios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR ]

°
m
=1

Hotel, las dreas de senicio Que 2stan afectas al Hotel, y las areas de parquag

(B ulua

| I]
Estdn ncluidos en este dominio, las dreas de entretenimients y recreacion del ‘j
|

paredes r-ed*anﬂr;’ las que separan un inmueble de ﬂtrc de ‘_Js!}ntv dueio o ce

LUn espacio comuna’ Jdefinido | ;
|

del Hotei, &l intzridr de Ias s paradas medianeras hasta la mitad del espesor, Son J

i.a propiedad exciusiva no incluye cdmszras de a*'e m‘er:}unsms entra pisos y
ductos da instal '=r::orcs thdes Jos cuales son bienes comunes del edificle
|
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DE " 1 LO3Y “DERECHOS. DY A GBIEACIONE:
- ; P vt A3
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d. Cumgir (as disposicicnes legales v reglamentaras que rorman el
Reqimen de Propiedad Horzental, cumpiir con este Raglamento Interno
de Copropizdad del EDIFICIO p SEIDON cbedecer las resoluciones de

- |2 Assmolez de Copropietarios, del Administrador, v demas autoridades
- del Ecficio ¥ desempediar los cargos y comisiones gue ésta le confisra.

e. Pemnitir af administrader 1 inspeccion de sus locales en 23so de darios
enlas instalac,?cnqis, quelas de copropietarios, faltas a' reglarmenio v a
Ordenes de |2 Asarbiea s Copropietarics, del Administracor, ¥ ¢eméas

autoridades del Edificio. :
Sf, E{ac:u:ar_,f,aor curnta propie fas reparaciones necesanas en el interier e sis

bienes xclusivos, |
0. Nolifizad al Adiministrador con ¢! nombre, direccion 'y leiéfono de Iz
' personaique &n _aus;enci':] del copropietanic 0 usuario, quadara ercargada
de {a custedia de 138 llaves de sus locales, a fin de que actis en casos de
emergericia. 5 -

h. Infrc-duc:r’g“ clausuia especial an Ios contratos de enajenacion, limitacidn de
d2min'o, | comodato, arrendamiento. o anticres's gue celebrz el
cnprapr’egario respedo de sus piznes exclusives, en virtud de 'a cual el
adquiriznte o o usubrio de 2las se somele Expresamente al prasente
reglamento v a las resoluciones generales tomadas con an‘ericrdad ror
a Asamblea de Cepropietzros, por 2f Administrador y demds autoridades
del Edificie.

i. Pagar dentro de ios prmeros Diez (10) dias de cacda mes, las cuotas
ordinanas de log 3astes ginerzles de mantenimiento.

J- Cancelar jbs BXDensas eviraordinarac daniro da los Quince (15) dias

siguieniss a la fecha que fuersn acordadas en relaciér a sus alicuctas de

\

copropiedad, .'
Guardzr 3 uniformidad en todo lo que fuere necesario v especialments
&0 cortinas, pueras, 'seAziizacién y acabados de [os Dezartamenies,
Habhaciones dal HOTEL, Areas dal HOTEL &) criteric de uniformidad
serd reqiarﬁentad-; y vigitade por 2l Administrador, |
l. Los copropietanios oodrdn manlener animaies doméstcos CoMD mascotas
&1 135 dreas que s=an de sy propiedad exclusiva, siemare y cuandc |z
tenarcia da dicko animal no perturte a olros ceprogietarios =n sy goce
de los espatios cornunklag y orivades, sea por salubridad, por ruide, por
clores, o par seguridzd en general. En caso de que algin cogropietaric
manifestara su incomedidad generada por algun animal de etro
eopropietaria o usuario, el dueds del animai deberd remediar e manara
inmedia'a {a sivacion, de suere que lal perurbacién cese
rmediatainarte, sin parjuicio del derecho que tenoa el copropietaria
afectade a ser indemnizado ECi cuziguier daro ¢ perjuicio que hubie:a

; !

|
Fstudio de Propiedad Florizantal |
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de musica Yy convetsacion, Fara efectos de | celebrastiones
nacicgzles limese (fiestas palras, navicad, afo nuevo), ef horasio serd
dasde 09:00 sm Hasta as 05:00am da! siguiente dia. En este ditimo czso
s& uplicara el horario indicado, slempre v ~uando e dia n¢ sea labural, en
cuyn Case el horero serd desds las 09:00am hasiz las 03'00 am de!
siguienta dia, | '

0. Al ingreso y en sl: irterior del parqueadere se debe transitar méximo a

' ura velocidad de vsinta kigmotcs por hera (20 km/h) y con extrema
precaucion. &l Administrador podra regular estos parameiros da
velocided en caso de que saz necssario. : . :

p. Enlcs pasos de mfudanzas, el Administrador enfregara el salvoconducio
al cooropisiario que se encuentrs al dia en todas sus obligaciones Las
mudanzas (qus iigcluye movimienlo de enseres y reparaciones o
afectaciones z inmueble) solo s2 pedrén realizar entre l2s 10 00am hasia
las 21 :I'Epm izl ;-'\o’rniﬁsrrador pudréd suspender estas opericiones si s
que é.sliuviaran 0¢asi0nendo melestias injustificadas z Jcs demas
copropidtanos, El Adrinistrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso.de consideraro necesaric.

G. Los demds dermches y obligaciones eslablecidos es las leyes y
reglamentos su da-‘i'r:chu devozy vein,

| CAPITULO QUINTO

o DELAALIGUOTA |

o DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO. -

> DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
s DELA Fo.ce,?a.q DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

. | . - |
« ARTICUL.D DECIMO PRIMERG,- DE LA ALICUOTA..
| H

La alcuota de darechos y obligaciones que en rdzén del valor de sus bienss
exclusivos tiene ‘cadz cooropislzario respecio de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de acverdo con ei cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedat! excliusiva (éreas del HOTEL, ﬂepartamantcé,
@siationamientas de dominio excliusive y bodenas) representa poreentuzimenis
con relacidn a' eZificio i [ © '
1 ! _
La cemespondien's afcucta el EDIFICIO POSEIDON, otarga derachos y
obligacicnes. Los deechos v obligacienes facultan g cada copropietario a asistir
Y tomar decisionzs en las Asambleas Generales ca Copropletarics y obligan a
| ;

Esrudio e Propiedad f{oriz onral o
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. axpem!;s '\fq.'ranas y n)d. ﬂu linarizs de 3jmms'rac:on reparacion, reposicion

| mejora’y ir rjlerrrr 20to de 195 bigres comyres def EDIFICIO POSEIDON.

“Un CDPFDPIF‘K%'J"C pocra écr dizfie de una o vadas al ficuolas y el tolal de sus
- derecnos y oqnq:c:ons's sobre los bisnas ¥ gastos comures, sstardn en relacion

con ' suma ir laz a,n.uo!as que Iz pedenezcan,

i | cAPlTULO SEXTO ,

—» DELAS PiROHlBlC!lDN,_EE.
ve _DELAS SANCIONES,

’ AR f'l!"LJL.O DE(‘IMU QU{N!O DE LAS PROHIBICIONES

Esta prohibido! a los (‘D}J'OPIL[E"‘J: y @ sus ar-nndaianos cemadatarios,
acreedores anitrélicos v en general a ‘odas |as bersonas que ejerzan derechos
d2 Uso sobre In¢ benes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON

a. Daiar, Modificar o alterar en forma alguna los bienes comunes de!
edifici, ’P' adn a tiulp de meioras

b. Modificardia d,S’"lL..UC.lDﬂ te latabqueria de mamposieria y mamparas e'c
de su bien axcluzivo! sin autonzacion eserdta y expresa cel Aﬁmm*ﬂﬂdor
de| edificio quier, a su vez debers ¢ onstitar a f2 Comrpaiia Conslru: oicra,
para indagar s los cambios propuzstos, son posibles.

¢. Hacer uso abusve ¢o los blenes comunes y exclusivos del edfficio,
contrann a su desting ratural ¥ &n gereral obstaculizar ep modo alguno el
eur‘*pir‘c ¥ legitirno use v goce da Jos demas

d. Desinar sus bigpas 8XCIUSIVDS 5 un objzto distinto de acuc! para el cua!
fueron censtrsicos, eém es’ Depanamertos en Fisos aifos, nabizciones
de HOTEL en ps os bajos, locales mmercaies er| 'as sscciopes
destinadas para EL} servicies holeleros v luristicos en las dress
desiinadad para ei'urparqr'eadm,s en subsuelos,o usadoq con fines
iiiciios, orales, ropiran- 5 3 este Fegla'nen.c qua afeclen a las
buenas eostumbres a tianquilidad de los verinos o la segunda del
EDIFICIO POS EIDO‘J :

8. Instalar maguinas que causen ruido, produzcan vibracidn, I"'I[E.’“IE!’?"I 0
distor sicnen las ﬂﬁ.ﬁ?S radiales y de televisidn o alteren e ﬂuru de g
camante eled. ica g raCh..C‘_"l que no cumplan con las normas de 'z
Comision ce Eneria Alémica y de ctros organismoes.

f.Almacenar sy stancids F'APPDSI\"* {&xcas, insalubres o malali ientes: pamnitir

8manacicnag lc‘c,,a_-. maiclientss, i szlubres, desde sys instalaciones.

bsmudio de Propie, ad Horironral
Edificio “Puseidsy»
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2 Edificic “POSFIDON® SRR et
, P\SIED 1 Silla-Serror Berbasquillo | | g T
arra | § i ] -| 3 5 i . & a ;
2roquisl Manta-Cancén Manta T b :
ompatiq:Fabrica Ecuatoriana “SCUAVAU® SA.

Azalizarias en sbs bienes exciusivos, perjudiquen o inccmodzn a los
.- deinis copropielanos o usuarios eén el uso y goce de sus Lienes
* 7 exclusivas o en' el uso Y goce de los bisnes cemunales: coma por
ejempie, ef humn del cioarillo
u. Esti _!_:erminar-terqlanie prohibida realizar mejoras o {rabajos de obra civil a e Zed
- Ios ddpartamentos o locales ccmerciales, y an general a cualquier drea o :

de prapiedad pdfada, que afeclen la infegridad de las areas comunales, S et 12
0 que! perfurben[ a4 los cendSminos™ de” manera injustificada. Dichos e
{:ab;ajris solzmente se podran realizar ‘bajo las ‘condiciones y horarios _ bk
autonzadds para ¢ada case. A fin de realizar estas mejoras o trabajos, '
cada pi‘cpielario debera contar con la autorizacion Ccorresgendiente.
¥. Todas ‘aguellas Jue la. Administracién reglamente y establezca como
 necesatias. ey Qrady %

i w. No ‘selpedrén sacudir alfombras, ropas' o cualquier elements que
contenda particu'as de paive © suciedad por las ventanas de cada
copropietaria yio botar colillas o cenizzs de cigarrillo.

X. No s& jper:ni{en la obstruccion ds las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tioe de elementos ya sea bicicletas, piantas, ; I
etc., ya que eslas sen vias de gvacuacicn en caso de emergencia. h 8|

Y. No se podra lavar pi asoirar vehiculos en los estzcionamienios del |
condominio con ajua ¢ slecricidad de los espacios comunes, ! HOTEL
podra propartionar una lave de agua para dar este servicio, en cualouier ,r
caso, &l Admiinis rador normarg estas situaciones. _ |

|
r

* ARTICULD DECINMO SEXTO.- DE LAS SANGIONES..

Si algtin _coprodfetanq arréndatan’-:;, comoaataric, acreedor anticrético y en
general cualquiar Persona | que ejerza detecho de usc sabre jos locales
comerciales, depantamentod. oficinas  del EDIFICIO POSEIDON, realizarz
cuzlquiera de losg actos arolibicos por ef presenié ch.‘amen!q Intetno, ¢ a !a i‘
Ley de Propiedad H-:r:zc-n:a!l, sera sancionado con rmulla van’abie enire uno y |
cinca salanas :nfnimo.s vitales pz-a los trabajadores en general segun fa faila, |
que impondra o Adminisirader del edificio, ura vez gue se hayé demnostrado 1z
iransgresién sin perjicio 4= las 2cciones ‘egales e indemnizaciones a que diere
ugar la infraceidn cometid 2. |Adicionalments el sancicnado deberz ermendar,
corregir o eliminar la causa que genesd la sancién en un plazo no mayor de ;
Gquince dias i:onu_!-zdos s nzlrdr de ia nctfficacidon, en caso de incumplimiento o t.‘l
reinciderciz, las ruitzs ze rZr incrementando en el 5% mensual sobré la mulla ;

|

basesucasivamenths.

Para el caso de omisién 6 ne chservancia a disposiciones especificas !
establecdas por la Lay, este Reglamento y mas procedimiantos internas que, se !
/Yy

Estudio de Propiedad Forirzenial
Edificio “Poseidan= | '
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| :
« DE LA REPRESENTACION.
o DEL DERECHO Dé ASISTENCIA,
» DEL CERECHu DE VOTO,

+ DELAS VOTACIONES, -
¢« DELAS Ecms DE SESIONES '
+. DELAS RESOLUCIONES. . PEAR
» DE LOS| DEBERFS ¥ ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLE& DE :

COPROPIETARIOS, | _

_+ DEL ADMINISTRADOR, SRR L
o'-DEBEREs‘mmrsmzfoues- AR A e 3

| ?
“ ARTICULO DECIMO :EﬂTlMO DE LOS ORGANISMOS DE_ |
ADN‘INI STRAS ZI0ON.- _ ; |
. | ]

| _ 1
-Son arganismos de acministracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamb.na de

Copropiefarios, sufresiderite y su Secrstario, v el Administrader, en razén da
que no axsten mudiples blmqr 2s, torres © conjuntes, de conformidad con lo I
eslablecido &n lm articuln 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad i
Horizontal, f ! 2 /

. l l

* ARTICULD DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE ;
COPROPIETARIOS. - | |

1
|

La Asamblea ostd investda de Iz madma autondad admmshatrva y 5& compone
de ios copropislaros o de éus representanies o mardaranosl reunidecs con é&!
quérumy las ar'nf.m condici ann exlgidas por ests reglamerio | |

- ARTICULG  DECIMO MOVENQ.- DE LA PF\‘ES#DENCFA j *
SECRETARIA.- | |

La Asambles e Copresieiados del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, acivarda como Piesidente ¢e la Asambiea por defecio & i
Adminisirador, a falta de éste, se podra desigrar a un Administrador Ad-hac.
Tambidn sz designars un ~,r-.f'|~:—'=*1 0 cada sesiin i

+ ARTICULO VIGES 'MO DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Coprapistanos del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesones

|
|
A5 sesicnes erdinanias se realizardn ura vez por l

ordinarias, v extraordinarias. |
ano calendario, dentic de los lres o ‘neros mases de cada ano, las sesiones
8fs

extraordinarias se raalizaran ¢uar-df:| fueren convocadas, para ‘tratar asu'm:

Fstndio de Pr ‘\pird 1d Horzonral
Edificio * Paseiddn”
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5.

. El Copropiet rio es fuie

A\Siia-Sector
Jiia Manra-Cantdn Manta ol
"4-;Fabric'a Ecuato_lia.na_“ECUAVAU“ SAd |

| . | ; " 1 { r
enta, !ren ejemp!%r original, ia misma que se adjuntar al acta de_lla

“respectiva sesion, en calidad de habilitante.
s | ! et
i

|
AR e - . | _!
RS ah e
.AR'rrcLLo VIGESIMO  CUARTO.-| DEL | DERECHO DE
ASISTENGIA.- - | ' } | |
] { i F- . i 1 .
 tiene dgre'q‘_'lo de conturrir a fa ASaanfea. Yy no su
arrendataro, tomodataria o usuaro, safvo que e copropietario le confiera ura

cana dirigica 4l Presid snié ercargandoie le repfes%nfe-en.fa Asamblea
' ) Pt ¥ : [y

: ARTIcJEL'o v:ssej;mo QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.

Cada cop'ropiiian'o liepe | derecho a votar. en proporcién a su alfcuota de
copropiedad de Jos bienesi comunes del edificio, siempre ¥ Cuanda se encuentra

al dia en sus o%ﬁga;fones.;

- ARTiCULO V|G£Srmlb_ SEXTO.- DE LAS VOTACIONES..

]
Las decisiones de la AdamElea se lomarén por mayoda de votos, que
rapresenten por lo menos al 51% de los derechos validos de los concurrentes g
la.sesién. Excepluase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberin
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porc;entajés:
H |

a) Las clecisfq ney sobre reformas a este reglamsanto, que se tomarar por
unanimidad de Ia tetalidad de derachos sabre of EDIFICIO POSEIDON,

b) La remecidn dfel Administrador requeriré la aprobacion del 70% de Ia totaiidad
de derechos solsre & EDIFICIC POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia de| Adminisirador, designacion del nuevo Administrader se reaiizara
nomalmente, es decir, la kjecisién se tomard por mayoria de volos, que
representen por 5%} menos el 51% de Jas derechos validos da los concurrantss a

Iz sesicn !

| | r
¢} Las decisiores de /evacar o rafomar 1as decisiones del Adminisiracor,
cuanda estime qu éstas no s}e ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
=onvenienles para los intsresas dei EQIFICIO POSEIDON, para lo cual requesira

@ aprobacién de;ii 50% de|la ictalidad de derechos sobre e EDIFICIO
| . |

POSEIDON. = | |

|
,'
|
Estadio de Propiedard Horizonral
Edificio “Poseidsn” |
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“uuo L ‘.ﬂld' [)eu[ul' I= arkasquillo s e
2 ‘P{uuqua Manta-Canton Manta NG A A R

/ XA ,
HrTn ok Codem I abnta h“u;’llkjmaﬂa ECUAVAU” SA
Ay d),  Las decisicnes relativas a modificacicn de [a truciura resistente
\ aumentos de edi ncac:or‘l s& requiere la aprobacon da! 75% da la totalidad
derechos ohra el ERIFICIC POSEIDON, pravia J&S"ﬂuﬂ"‘ééﬂ de estudi
s L L informe lm,mfin de |3 propuesta v autonz:uon de la cons'ruc(ara % caac_;.s Fe
: adificio, s ' i !
0 | : | i
' . . ) | |
? e) . Para ias dnc::su:res rﬂFf.!ms a cambios arqudectomcos e* las facha

siempre gua fio im::hqaq camkeios o afectacion a I3 esfruch.ra resisienie, s
requiere la ap ubac:un  75% de la lotalidzd de derechos sobre ‘el EDIFICIO,
POSEIDON, previa preseptacion de estudios e informe técnico de ia propuesta v.
| . autorizacidn de 2 co'utrulofa : - - :
- I - = 1 1
L Para la realzacidn c‘r— aas obrés sefaladas en ios IHerales d) y e) apteriores,

deberd obten ﬁgse la uulalnzec i6n del Muy. llusire Municipic de Manta, Si se.

procede sin a5 autorizacién, la raspcnsabilidad recaerd an el o los propiatanos
gue hubieran s;gﬁcifado i r?s.’orma.
; i 3
. ARTFCU&O VIGE?IMC} SEPTIMC.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- [-

Las actas de fal Asamblea General serén aprobadas e la misma sesion como

atimo punto def ordan del| ¢fa. Lievaran lzs firmas auldgrafas del Presiclente,

Secratario y Administrador, a EXCORCIon de las actas de las Auamo:nas

Universales qua llevaran 1&s friras autdgraias de todos los condéminos. El

Administrador llevara baJU|su resgersabilidad un libro de actas. Dicho libro

llevara anexo leaﬁf‘ cia .T asistentes con derecho a volo z |z ccirespondienta
(=

Asamblez, certificacos por ecrefano en cada casp.

- ARTICULO V ib[‘SMn OITAVO.- DE LAS RE‘-".OLUC!ONES

.
e e
& v

Las resolucioniss 'c‘e la ~\5arnn lea son obligatorias para fcdos los copropietarios,
usuEnios y en general, para todss las personas gue

arrendatarias, tcuf‘nodat'mcs,
elerzan derec hos de uso coLrﬂ bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON, ,
hayan o no 'ﬂa.!dc ala kéﬁmblm que lomé la resolucion. Las autoridades b

administrativas podrun ez rre; sus faculfades para asequrar el cumnlfmrmln de

las mismas
|
s ARTfCULOi ViGESfMO NO\(ENO.- DE LOS DEBERES Y
' ATRIEUCFONES [i-E; LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.
| | ; | i :

. i

. | ' | : |

Son deberes y ziribucionss sie' la &szmblea de Copfopletarios:
4 | .

Estndio de Propir uad Hori fcllHI
Fdlftcm “Poseidan® 1
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- anticr#ficos y uruano-s del Condominio, con in

'CIO ‘“”-\SFIIH”‘JI‘ ) 4. ! " . : f‘qﬁ“
. "'—_"'"*.

Ja Silla-Secror nrbhuwhu Yo N e 0 ]
: ¢

uia Manza Lqm ' Manta x ‘

adja Tabur_a I'pununana ‘E(JLAVAU“ SA

+ Llzvan con sujeciér a los pnmrprc" da la tecn'ca c:mtah e, la contabilida

da 14 admvmct’abnﬁn del Condominia. !
Llevar un libro da registre de Coprepietarics, amrendatarios, acresdores
dicacién de sus re=pec1 vas

cuola: 5 de derechas bienes exclusivos y deniés datos, |

Velar por la consevacién de los titulos y més documemos c'el

Cendorrinio,  pederes, comgrobanies  de | Ingreso yirdes toda |
docungntacian, .:jue tenga relac:on can los mismos, la oue debera Ser
Enirsaéda mediarte acias a su SUCESOF. | | )

Cumplit y hacer cumplir jas resoluciones y ordenes emanadas de la
Aqambl ace Cooropietarios, de su Adm;mstracaon de este Regfamen*o

yde las deras ley2s y reglamentos aplicables AR e $h

- Dictar I8s: noimay
3 _Admr*ustrac,o.l ds Jos bienss comunes def Edificio ysparé la armonfca

y reglamentos convemen*es ¥ necesanos para la

relac;ornde 108 Copfapietarios.

r.Resclver lsobrs ¢ cualadier asunfo que plantee el Admmis{rador o) Eos

Cepropiglarios v que rio este reservado por ey y este rcglamenm ala

. Asamblda de pcsprn ietanos, . |

t. Centratar i'):, ~e3, Lres

w.

Conccer y rzsolver aceina de ceficones que-hagan Jos ccp:omefa ros
re%pﬂr_h)' del uso clelfi < bienes prepios y comunes, en especial sbbre izs
aulcrizadiones para vander, arrendar v, en general, cecer al derecho de
uso, a duaiquer nqn 40, de ‘lcs bienes exclusives. En caso de duaz,

consullarg a Ia Asambles de Copropiatarios.
|42 que hahla 2 Ariculo 16 de ia Ley de Propiadad

Horizont:y olros| que - la Asamblea de Copropietanos  crayere
L-‘J.’W“I‘lt“‘-’@ cor lr‘itf‘l Y cuidar de sus oporturas renovacionss, y
encargalsa de qus | lea distribuyz entre Ios Copropielaros, 1as cuotas
necesanas para (nam..a dicta contratacion

Eslablecer piuufrmnmmr Lna reseva de recursos
zlcanzer gi menos g” menlo cue cubra dos meses de Dperaciones

financieros hasia

reqguiarss el ediﬂ:i-ﬂJ
Cstablecet las sancidnes {ue constan en el Arficulo Décimo Sexdo del
prasenta Raalament Oyt naceas cumpfic.
A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sez ds las cuotas
crdinanas, extraocdingrias, multas, o cualquier otro ingreso, y en genersl,
fin de poder vnrrﬁcf:c:r el cumplimiento del presente Reglamento. e
Administrador estaré fzcultado para suspender los servicios' a los que
nomalmente e L.c::r{.prefﬂuo tuviera acceso, de estar zi dia en sus
obligacicnds, Dicha sls PPENSION de servicios podrd extenderse al anra
acondiciorado, al {rternat inaldmbrico, a las tanetas 'r‘agn-:n_as de
acceso a cifstmt?s areds de! EDIFICIO POSEIDON, entrs otros Servicios;
sin per :.,‘o de gua s2 pueda también sciicitar a! Copropietario moroso
aue cumpls con sus Oblijéh ones, rrediante una comunicacidn publicada

——

Esmudio de Propiedad Forzanral
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M‘ ooy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| ERAEEarS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

| e S —

N° 022022-058249
Manta, lunes 21 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

NOTAR\O

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-126 perteneciente a TADRISI
SEYEDAMIR con C.C. 1757215239 ubicada en EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO
ALTO DPTO.307(85,51M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-16-11-13-031 avaluo $2.162,59 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1
BODEGA 2(2,73M2) cuyo AVALUO COMERCIAL: PRESENTE asciende a la cantidad de
$67,765.41 SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES
41/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $117,000.00 CIENTO
DIECISIETE MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE

MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera - g
Este documento tiene una validez de 1 1 ( , /../ﬁ'it}
mes a partir de la fecha emitida. 3,\ A
Fecha de expiracién: miércoles 23 marzo 2022 "muﬂqﬁ /

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV

)
158895NMNKCET

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR




%‘ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
'8 CALLE g Av.dta
' - Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001
a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/058113
DE ALCABALAS
Fecha: 02/21/2022 Por: 1,521.00 i
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 02/21/2022
Tipo de Transaccion: VE-596252
COMPRAVENTA 57
e oA
Tradente-Vendedor: TADRISI SEYEDAMIR ] T ey
Identificacion: 1757215239 Telétono: S Correo: em1757215239@correo.com 2 = 'E’J&
- ;,f:;FJ_- At lhﬁ'r
5 '-fl—s v
Adquiriente-Comprador: BOADA GREFFA PAOLO MARCELO T CHRE
Identificacion: 1721873535 Teléfono: Correo: boadapm87@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 29/02/2012
Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Venta
1-16-11-13-126 67765.41 16.83 EDIFICIOPOSEIDONSEGUNDOPISOALTODPTO.3078551M2 117.000.00
Observacion: 2
PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tribute Monio Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1.170.00 0.00 0.00 1.170.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 351.00 0.00 0,00 351.00
Total== 1,521.00 0,00 0.00 1,521.00

Saldo a Pagar

22i02/2022 11:39 Page: 1/1 portal_ciudadano



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

| FIRMES CON
MMNTA s

ALCALDIA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALI.'JOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE EEONSTRUCCIéN

PROPIETARIO: TADRISI SEYEDAMIR
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1161113126
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccibn que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.16:

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
I NOMERE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Polducls Deste sl g2 1500 m
"Unca g2 Alta Tensibn (138 kv) Desdo ol gj2 15,00 m.

Linea ds At Tenssbn (de 32 5 48 bon Desgeeigz 7.50m
Lineas b conauccibn. transmisidn 16065 0o 2Qul potoble | Uesde of 62 .00m.
an sarvidumbon de pasa®

Colsctores de servidumbie de paso”

Cesteeimeifom

Lecoo ol bordo 1.5m,

4v0icos 0% 0a # LO0e RXLBIo! 09l mulD Bm

10m o8 retro.

En pendieniss co mds oo 10° 15m o rotro

En pendientas menores 8 30'10m de retiro

Wodioes Oosoe of boide @iienor 0 Ia
20m ge refiro.

* Las frorfas do orotessibn defnifivas debes rlenne of devalle qua consta en o provects o agun patstie y slsarfnrlleto. rospectvamenis’

Canal de nega
Taures 0 Rlo con muio d¢ ganbn

Caucos v Wiudes naturalos

Quebazas

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 85.51 m2
AREA COMUN:  255m2
ALicuoTa: 0.0054 %
AREA TOTAL: 111.01 m2

NOTA: el presente documento es véalido para: aprobacién
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022,

1112128KWJBWCKYV

Il

CHA DE APROBACION:10-02-2022
N° CONTROL: RU-02202205841

EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO ALTO DPTO.307(85,51M2)

cODIGO

OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN: >
FRENTE MIN: =
N. PISOS:

ALTURA MAXIMA -
COS: -
Cus: -
FRENTE:

LATERAL 1:

LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo reifd fi SEr 03
construccion >
¥ o, z
)+

Cuando la zonificacion eslablezca retiros que se con
consolidacion de una calle, manzana o sector, el
determinaré el retiro y la forma de ocupacién correspol
la imégen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento

tenencia de la tierra, Seré expedido por la Direccidn de Planificacion y OT. a
pedido del propletario o de cualquler persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




_ piemes con . OOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
w m FLEAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
TISADO DE AVALUO

e Lo
- -

N° 022022-056901

N° ELECTRONICO : 216883
Fecha: 2022-02-09
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-126
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEGUNDO PISO ALTO DPT0.307(85,51M2) i

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 85.51 m2
Area Comunal: 25.5 m2
Area Terreno: 16.83 m2
PROPIETARIOS
Documentio Propietario
1757215239 TADRISI-SEYEDAMIR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,246.70
CONSTRUCCION: 59,518.71
AVALUO TOTAL; 67,765.41
SON: SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de Ia fecha emitida

Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022 e
= 0 o
i
N0 O

Fa!

Cadigo Seguro de Verificacion (C
7545Q0VFDA

svV)
15 C
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portaiciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-02-10 11:48:09




I FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALl'JOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE EEONSTRUCCION

PROPIETARIO: TADRISI SEYEDAMIR
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1161113031
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Cormresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensiéon, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, dque &e encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadro No.16;
’ AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
| NOMERE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Pollducio Desde el gjz 15,00 m
" Linoa a5 A Tenzidn (138 k) Dosde i gj3 18.00m

Linea a8 Alta Tenzidn (de 32 1 46 kv Desge et gjz 7.50m

Lineas oe conduccidn. Tanamisitn v (o0es de agua polable | Desoe of g2 100 M

an anryidumbren de pasa®
C e servidumbre de paso” Desde o aj2 3,00 m
| Canol oe nege Uesdo o borda 1.5 m

Cavces 0a FJo con Mmuro 09 ganen THodidos Ges s @ DCI0A exlenor dal muro Bt

a10m do rehro.

CUUCos ¥ GUA0S Maturaios En pondientos oo mds 90 30° 15m 00 fouo
U En pendientes menores  30°10m de retiro
Ciiobrazss 14oaics Qocoa of boide @rionar e 1

20m de refiro
* L franjaa de orsteczion definiivas deben relenese of detalle quo consta en & proyecss de agua polabie ¥ olcantarkade, respeciimmonts”

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 273m
AREACOMUN: 081m
ALICUOTA: 0,0002%
AREA TOTAL: 354m

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

Rl
- ko= [t L o |
e T e o g B -
1 -, o 5
3 e T- = '. |

11121334DYBROVG

CHA DE APROBACION:08-02-2022
N° CONTROL: RU-02202205811

EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 BODEGA 2(2,73M2)

cODIGO

OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: .
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA 2
COSs: .
CuUs: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: #

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terrenc es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Nota: La presente Regulacién es de caracter Administrativo, otorgado de
acuerda con los datos y archivos tipificados en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los dictdmenes de
las solvencias, y que sirven para corrobarar la veracidad de los datos
ingresados por el usuario como son identificacién dsl ciudadano y clave
catastral. Esta Direccién no se responsablliza en caso de existir
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigios, scbrep

Cuando la zonificacién establezea retiros que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinaré el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la imagen urbana predominante.

£1 IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de |a tierra. Seréd expedido por la Direccion de Planificacion y OT. a
pedido del proplelario o de cualquier persona que tenga intarés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022022-056902

N° ELECTRONICO : 216884

Fecha: 2022-02-09
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Jf
vigencia, en el archivo existente se constaté qug:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-11-13-031
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 2.73 m2
Area Comunal: 0.81 m2
Area Terreno: 0.54 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1757216239 TADRISI-SEYEDAMIR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 264.60
CONSTRUCCION: 1,897.99
AVALUO TOTAL: 2,162,59
SON: DOS MIL CIENTO SESENTA Y DOS DOLARES 59/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado daios falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
0S

1575467GE32

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-02-10 11:46:43




N T

cees coy  COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FHEANRY MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDIA

N° 022022-056430
Manta, jueves 03 febrero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TADRISI SEYEDAMIR con cédula de ciudadania No. 1757215239.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 03 marzo 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

157074TG7UBT7

Pueds verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/fpertalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 portalciudadano@manta.gob.ec O Calle 9 y Avenida 4fa @ www.manta.gob.ec




Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICACION

Manta 16 de febrero de 2022 .-

Yo, GEAN FRANCO PIRES SALAZAR con CI# 130907009 Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
Ruc #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que el Departamento 307 junto con su Bodega # 2 del Edificio Poseidon, de
propiedad del Sr. SEYEDAMIR TADRISI, no mantiene deudas de expensas ordinarias con
el Edificio Poseidon hasta el mes de Febrero de 2022.

1 poseidon
ADMINISTRADOR a dmm@edif'lcm;ffﬁfg?'mm
EDIFICIO POSEIDON ADMINEHMINTO

Km 1.5 Via a Barbasquillo o \
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856 'Q(T .

Manta — Manabi — Ecuador \
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y

voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total
contenido de esta escritura, para constancia firman junto conmigo en unidad

de acto, de todo lo cual doy fe.-

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO
CED.- 1307843035

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A,
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980 |

PAOL ELO BOADA GREFFA

CED.- 1721873535

Direccion: Portoviejo 14 de febrero y Agripina Moreira
Teléfono: 0987403625

Correo electrénico: boadapm87@hotmail.com
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SEYEDAMIR TADRISI.

CED.-1757215239 .
Direccion: Manta, Hotel P;)seidén departamento 204
Teléfono: 0978670636

g

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDC}; VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

i te mi, en fe de
RAZON, Esta escritura se otorgd ante mi, en
llo confiero esta PRIMERA copia que la sello.

signo y firmo

Manta, a walon|ao2
Dr. Femanéo Vélez; (Cabezas

NOTARIA SEXTA

El nota...
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