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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A. A FAVOR DEL SENOR RICHARD ALEXANDER
CAMPBELL
CUANTIA: USD 60.915,00
DI (2) COPIAS
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Prbvincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy
dia viernes treinta (30) de diciembre del dos mil dos mil
dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una
parte, en calidad de VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada
por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en
calidad de Gerente General, como se justifica con el

nombramiento aceptado ¢ inscrito que se adjunta como

documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta

General de accionistas como lo jugtifica con el documento
adjunto; y, por otra parte el seﬁorLRICHARD ALEXANDER
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CAMPBELL,\ mayor de edad, debidamente representado por
el sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, en su

calidad de Apoderado Especial, tal como lo justifica con
la copia certificada del Poder Adjunto como documento
habilitante, domiciliados los comparecientes en esta ciudad
de Manta, a quien para efectos del presente instrumento se
podrd denominar simplemente como “EL COMPRADOR?”.-
bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta; legalmente capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus .- documentos de
identificacién, y me autorizan expresamente, a mi la
Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidon, y
obtener los Certificado Electrdonico de Datos de Identidad
Ciudadana, y de los menores de edad, que se adjuntan como
documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
ptblica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo
tenor literal y que transcribo integramente a continuacién
es el siguiente: SENORITA NOTARIA: En el registro de
Escrituras Puablicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica de

COMPRAVENTA, por una parte , en calidad de
VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
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ECUAVAU S.A., debidamente representada por, %%.%.
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad% X oft 0:?*
General, como se justifica con ¢l nonths) ARk

aceptado e inscrito que se adjunta como

y, por la otra parte el sefior RICHARD ALEX]
CAMPBELL, mayor de edad, debidamente repres
por el Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZ
calidad de Apoderado Especial, tal como lo jusfifi

la copia certificada del Poder Especial Adju

documento habilitante, domiciliados los comparegcientes en
esta ciudad de Manta, a quien para ecfectos del presente
instrumento se podra denominar simplemente como “LOS
COMPRADORES”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno.-
La Compafiia Vendedora declara a través de su Gerente
que es duefia y propietaria de tres lotes de terrenos
unificados, ubicados en el Sector Barbasquillo de la
parroquia y cantén Manta, el mismo que lo adquirid
mediante Escritura Publica de Aumento de Capital y
Transferencia de dominio, que hiciera la Sociedad Civily
Comercial Manta Business Company S.C.C., celebrada en

la Notaria Publica Primera del canton Manta, el once de julio

—_—

del afio dos mil catorce, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta, el veintitrés
de julio del afio dos mil catorce; Dos.- Con fecha siete

de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita

la Escritura Publica de Hipoteca Abierta a favor de la

< ———

Corporacién Financiera Nacional, celebrada en la Notaria

R

Publica Sexta del cantdén Quito, el veintiocho de j_l'i'lio del
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aﬁo dos mil catorce; Tres.-Con fecha veintiuno de agosto
del ano dos m1I catorce, se encuentra 1nscr1ta la Negativa
de la Escrltura Publ1ca de > Convenio de Reserva y Promesa

de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Cuarta

del canton Manta, el d1e0151ete de julio del afio dos mil

R ——— T — ——
- — - R —— -

catorcc, Cuatro.- Con fecha trece de mayo " del afio dos

mil quince, 'se encuentra inscrita  la Declaratoria de

Propledad Honzontal y__Pliqgs__del ‘Edificio denominado
“POSEIDON”, celebrada en Ila Notaria Publica ~ Cuarta

del c_ei}itén Manta, el ocho de mayo del ano dos mil

quince; Cinco.- Con fecha sxete ~de agosto del afio dos mil

———— NS

quince, se encuentra inscrita la Escritura Publ1ca de

Cancelacién Parmal de Hlpoteca Ablerta celebrada en la

Notaria Publica Sexagemma Octava del canton Qulto el

veintinueve . de ]ullo del afio dos mngulnce y Seis. De
las medidas y lmderos - DEPARTAMENTO

CUATRQCIENTOS _CUATRO (404) ’MO

COMA SESENTA Y CUATRO METB_(_)_S__MDOS

(108,64 1 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON. - Compuesto de:

habitacién méster con bafio privado, habitacién uno (1),

cocina, comedor, sala, bafio general y balcoén. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
lindera con departamento quinientos cuatro (504) del
cuarto piso alto nivel mas trece punto cincuenta (+13.50);
POR ABAJO: lindera con departamento trescientos cuatro
(304) del segundo piso alto nivel mas siete coma
cincuenta metros (+7,50m); POR EL NORTE: lindera con
departamento cuatrocientos dos (402) en cinco coma
setenta y dos metros (5,72m); POR EL SUR: lindera con

Habitacion cuatrocientos seis (406) en seis coma setenta y
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(8,62m), luego gira hacia el Oeste en cero coma
(0,30m) desde este punto gira hacia el Norte/en uno coma
setenta metros (1,70m), luego gira hacia el Oestg en cero coma
cuarenta y cinco metros (0,45m) desde ¢ste punto gira
hacia el Norte en cero coma setenta y cinco fmetros (0,75m),
luego gira hacia el Este en cero coma setentp y cinco metros
(0,75m), desde este punto gira hacia el Norte en cuatro
coma noventa metros (4,90m) y lindera en todas sus extensiones
con area comun; POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur
hacia el Norte en uno coma setenta !y ocho metros
(1,78m), luego gira hacia el Oeste en cero coma treinta y
un metros (0,31lm) desde este punto gira hacia el Norte en
cinco coma treinta y cinco metros (5,35m), luego gira
hacia el este en uno coma sesenta y un metros (1,61m) desde
este punto gira hacia el norte en tres coma cincuenta metros
(3,50m) y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia érea
comun. Area Neta: ciento ocho coma sesenta y cuatro
metros cuadrados (108,64 m2): Alicuota: cero coma cero cero
seis ocho por ciento (0,0068 %): Area de terreno:
veintiuno coma treinta y ocho metros cuadrados (21,38 m2)
Area Comun: treinta y dos coma cuarenta metros cuadrados
(32,40 m2) Area Total: ciento cuarenta y uno coma cero
cuatro metros cuadrados (141,04 m2). Y del cincuenta por
ciento de los derechos de copropiedad de los
ESTACIONAMIENTOS NOVENTA Y DOS GUION

NOVENTA Y TRES (92-93) VEINTISIETE COMA



SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (27,71 m2) DEL
EDIFICIO POSEIDON. Por  Arriba: lindera  con
estacionamientos cuarenta y dos guion cuarenta y tres (42-
43) y bodegas cinco guion seis (5-6) de subsuelo uno (1) nivel
menos uno coma cincuenta metros (-1,50m); Por Abajo: lindera
con estacionamientos ciento diecisiete guion ciento dieciocho
(117-118) de subsuelo tres (3) nivel menos siete coma
cincuenta metros (-7,50m); Por el Norte: lindera con
estacionamientos noventa guion noventa y uno (90-91) en diez
coma veintitrés metros (10,23m), Por el Sur: lindera con
estacionamientos noventa y cuatro guion noventa y cinco (94-
95) y bodegas trece (13) y catorce (14) en diez coma veintitrés
metros (10,23m); Por el Este: lindera con édrea comiin en dos
coma setenta metros (2,70m); Por el Oeste: lindera con pared
del edificio en dos coma setenta (2,70). Area Neta: veintisiete
coma setenta y uno metros cuadrados (27,71m2); Alicuota: cero
coma cero cero uno siete por ciento (0,0017%); Area de
Terreno: cinco coma cuarenta y cinco metros cuadrados
(5,45m2); Area Comun: ocho coma veintiséis metros cuadrados
(8,26m?2); Area Total: treinta y cinco coma noventa_ y siete-
metros cuadrados (35,97m2).-/I‘ERCE‘.RA: COMPRAVENTA.-I

Con los antecedentes expuestmediante el presente contrato,

la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,,

da_en venta real y p_e_rpﬁg_ag_maimzjcién @}lel sefior

RICHARD ALEXANDER CAMPBELL, quien compra, acepta y

S e e e e e A T o

recibe para si el DEPARTAMENTO CUATROCIENTOS
,}CUATM}_)__ CIENTO OCHO COMA SESENTA Y

T

~ CUATRO METROS CUADRADOS (108,64 m2) DEL

\$ EDIFICIO POSEIDON. - Compuesto de: habitacién master

\} con bafio privado, habitacion uno (1), cocina, comedor,



ra
sala, bafio general y balcon. Circunscrito Q@g‘ﬁt“e‘xﬁ ec‘ifooé s1gu1
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entes linderos g @a“éc:on
—‘, "“ n;m W
departamento ini g 1 1‘@ pisa Elto
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nivel QR:@"&;B%JO

lindeﬁl con___departamento __ trescientos cit’ 0 ’“C 04) del
segundo piso alto nivel mas siete coma cinfuenta metros
(+7,50m); POR EL NORTE: lindera con
cuatr(;cientos dos (402) en cinco coma setentg y dos metros

(5,72ﬁ1); POR EL SUR: linde i ";%atrocientos

seis (406) en seis coma setenta y dos metros (6}72m); POR EL

departamento

ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Nort¢ en cero coma

cero seis metros (0,06m), luego gira hacia Este en cero coma

treinta metros (0,30m), luego gira hacia el Norte en ocho Coma

sesenta y dos metros (8,62m), luego gira hacia el Oeste

en cero coma treinta metros (0,30m) desde este puntoﬁ—’éira

hacia el Norte en uno coma setenta metros (1,70m), luego

gira hacia el Oeste en cero coma cuarenta y cinco Tetros
(0,45m) desde este punto gira hacia el Norte en cero coma

setenta y cinco metros (0,75m), luego gira hacia el Este en cero

coma setenta y cinco metros (0,75m), desde este pumra

hacia el Norte en cuatro coma noventa metros (4,90m) y lindera

en todas sus extensiones con area comun; POR EL OESTE:

partiendo del vértice Sur hacia el Norte en uno coma setenta y

ocho metros (1,78m), luego gira hacia el Oeste en cero coma

treinta y un metros (0,31m) desde este punto gira hacia el Norte

en cinco coma treinta y cinco metros (5,35m), luego gira hacia

el este en uno coma sesenta y un metros (I,6Im) desde—este

punto gira hacia el norte en tres coma cincuenta metros (3,50m)

y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun.

Area N@ta: ciento ocho coma sesenta y cuatro metros cuadrados
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(108 64 m2): Alicuota: cero coma cero cero seis ocho por

ciento (0,0068 %): Area de terreno: veintiuno coma‘fr‘emtay

ocho metros cuadrades..(21 ,3$_m2.)_A,nea\0_g}u_n. ‘freinta vy

dos coma cuarenta metros cuadrados (32,40 m2) Area Total:

ciento cuarenta y uno coma ,(;g;g_cuat{metros cuadrados”
(m2) (Y del cincuenta por ciento/de_w
copropiedad do’ los ESTACIONAMIENTOS NOVENTA Y
D GUIONW NOVENTA Y TRES (92-93) VEINTISIETE
COMA_SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (27,71
m2) DEL EDIFICIO POSEIDON. Por Arriba: ‘lindera con

T T————
estacionamientos cuarenta y dos guion cuarenta y tres (42-

43) y bodegas ~cinco guion seist5=63—de-subsuelo_uno (1)
nivel menos ‘uno coma cincuenta-metres—1,50m); Por Abajo:

lmdera ‘con estacmnamlentos ciento iecisicte Uule&'cwnto

dieciocho (117-118) de subsuelo tres (3) nivel meno§ siete
coma ¢incuenta metros (-7,50m); Por ©i—Nerte: lindera con

estaciohamientos noventa guion noventa y uno (90-91) en

diez coma veintitrés metros (10 ,23m), Por el Sur: lindera con

estacmnamlentos noventa y cuatro guion noventa y cinco

(94- 95) oy bodegas trece (13) y catorce (14) en < diez coma

vemtltres metros (10,23m); Por el Este: lindera con é&rea

comun en dos coma setenta metros (2,70m);”Por el Oeste:

lindera co;i ”p'ared del edi'fi'ci”(_)_-en dos coma setenta (2,70).

Area Neta: ve1nt1s1ete coma setenta y uno metros cuadrados

(27, 71m2) Allcuota cero coma wo siete por

ciento (0, 0017%) Area ea _de Terreno: cinco coma cuarenta y
VU AV I

cinco metros cuadrados (5,45m2); Area Comin: ocho coma

vemtlsms__me%fes—cuadrzrdos (3, 26m297_Ama_Iotal treinta y

¢cinco coma noventa y siete metros cuadrados (35,97m2).-
Cuadracos

CUARTA PRECIO- El precio de la presente venta que



se ha pactado de mutuo acuerdo por los co?'@%f RS 85 dB%
»s R 8%
SESENTA MIL NOVECIENTOS QUINGE:: @i/ @Es:
S %% £
AMERICANOS ($60.915,00), valor que el com;ﬁ%{éﬁ{ S

"’ag"d’ /;:’ %
la entrega a la Vendedora a 1la firma de Preg

escritura de compraventa, negociacion hecha a
satisfacciéon y sin tener en lo posterior ningun re
hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accjon por
Iesion enorme. QUINTA: TRANSFERENCIA.- La Compaiiia
Vendedora declara a través de su Gerente que estd
conforme con el precio pactado y los valores mecibidos,
por cuya razén transfiere a favor del sefior RICHARD
ALEXANDER CAMPBELL, el dominio, posesion, ujo y goce
de los bienes inmuebles antes descritos en este] contrato,
con todos sus derechos reales, usos, costumbres| entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas,
sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.-
Sin embargo de determinarse la cabiday dimensiones de
los bienes inmuebles materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en
las clausulas  precedentes de esta Compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El sefior RICHARD
ALEXANDER CAMPBELL, acepta la  transferencia de
dominio que la Compafiia Vendedora realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los
indicados inmuebles. OCTAVA: La parte Vendedora, através de
su Gerente General sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES,

autoriza a la parte compradora, para que de forma ilimitada y por

tiempo ilimitado pueda hacer uso de las instalaciones del Hotel, tales

9



como piscina, restaurant, jacuzzi, gimnasio, y demds éreas de
recreacion existentes o pertenecientes al hotel aun cuando el hotel sea
transferido a otros duefios. NOVENA: La Compafiia Vendedora
declara que los bienes inmuebles que se venden mediante
este instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni
prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la  Propiedad que se agrega como
documento  habilitante.- De igual manera, Ia Compaiiia
Vendedora declaran que los bienes inmuebles no estan sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de
particién de herencia, y que se hallan libres de Jjuicios.- EJ
Comprador acepta 1a venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses.- DECIMA.:
GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebracién del presente contrato seran cubiertos
por los Compradores, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo ser4n de cuenta de la Compaiiia
Vendedora.- DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La
Compafiia Vendedora autoriza al portador de Ia presente
escritura, para que proceda a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los
Contratantes aceptan y se ratifican en e] contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se sometén a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- (Firmado) Abogado PAUL MOLINA JOZzA,

portador de la matricula profesional nimero trece guion dos mil
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AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la mrsﬁna! e’gm%
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elevada a escritura publica con todo su valof%%ga

otorgamiento de la presente escritura publica, %a

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso p

f) p. FABRI&A ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Sr. Dario Esteban Fiallo Reyes

ce. [Pl 8YEEFS

Gerente General

Y

-
= ,/I/
f) Sr. Abg Pa drés Molina Joza

c.c. (20697 ¥
Apoderado Especial del sefior Richard Alexander Campbell.

Ab. Martha f(;L%n 220 Mc‘)';-/

NOTARIA PUBLI RCERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR - F F i

Dlreczion Gene-al e Registro Civll, Mertifcaciony Cedulacitn - .-

»

*
.

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

“‘ISL?&._&.

@e))

N° de certificado: 164-002-09267

i

N

64-002-092

I

Namero tnico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADb

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO

Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor;: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnature Venf:ed iy,

1ta|l JO
WA D TROY ERTES
Date: 2016.12.31 08:51 ECT
— Reason; Firma Eleqtrénica
Lacation: Ecuadc

Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Confmne la mformacnin en htapsj/wrtual reglstromvul gob ecNalldacxon, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de

[P NN ]
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NOMEROQ DE CERTIFICARO. - .* 171&“573 ]
- FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
CPROVINGA© - " . . CIRGUNSORFCION 0
QUTO . e TOREATTS :

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral S
Articulo 18 de fa Ley Notarial. do fe gue fas COPILAS que
anteceden en 24 fojas Gtiles, apversos ¥ fRVESOS S0f1
igualesyg los documentos presentados ante mj
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Quito, 4 de mayo de 2&1?;?2.% < e
’)

K\ z .‘eﬂ'-e’a de/

o D A FER,
enor. 9 0 4 :'é‘
: g2y
- ) i < %
DARIO ESTEBAN FIALLO REVES ‘%,%%
Cindzd.- ‘ 033

De mi consideracién:

Por medio de la piesente, tengo el agrado de Nevar-a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de bocms de la “FABRICA ECUATORIANA#

ROUAVAT S.A" en sesidu extraordivaia de secios realizada el jueves 2 de

abrl de 201§, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de
Compaiiia para un periodo de CINCO ANQS,
Leas atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, coustan en
Bscritura Piblica constitutiva de “TABRICA ECUATORIANA ECUAVA
S.A.”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segungo

ael Cantdn Quno Dr. Ramire Dévila. Silva, e insérita en el Rec&sl 0

=" Mercaniil del fismo Centon &l rl de abill de ‘Olo‘ bajo el aumero'\ 1 J.h:»

~‘|‘~""

En consecuencia sus atribuciones v deberes son los que establece la referifia
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dienara hacer constar su aceptaciédn al pie de la presente
; s St . I I

Atentaments,

Arqg. Ermel Guillermo ¥ iallo Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepio el carg-a de
ECUATORIANA TAVAT
nombramiento preceden e~ |
\ <=‘
Quitér 4 d hrayoige 20'1*{5\
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RAZON DE JNSCRIFCION NOMBRAMIENTO

o

RAMITE NUMERO 30250

ERCANTIL GEL CANTGN: QUITO

EN LA CUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE F;RESENTG EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCIGN DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERC OE REPERTORIO: 20851
FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2013 |
' NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS |
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: ;
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NCMBRAMIENTO DE GERENTE GENERA i
AUTORIDAD NOMINADORA; JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015 ]
FEUHA ACEPTACION: 047052055 R e |
NOMBRE DE LA COMPANIA! FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. B
DOMICILIO DE LA COMPANIA; QuUITO - B i
3. DATOS D REPRESENTANTES: : {
|dentificacion | Nombres y Apellidos Cargo T Plazo } !
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO AROS J f
| ESTEBAN L

4. DATOS ADICIONALES:

]

COMST. RMI#1166 DEL:02/04/2013.- NOT TRIGESIMO SEGUNDO DEL: 18/01/4013 JiM

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O ‘VIO"’IFTCAC]ON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARICS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESU DE

INSCRIPCION, SESUN LA NORMATIVA VIGENTS. oot 9 Reois,

0

DRA. J@HANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (aa.cuADa-

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO '/z,c K
it e et

DIRECCION DEL'REGISTRC: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y-GASPAR DE VILLAROEL
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acuerdo con la facultad previst e}
Articulo 18 de Iz Ley Notarial, zo el
anteceden en 21 fojas Gtiles, anversos ¥ Teversos sen

1gua ¢5 2 los docugnﬁs gﬁﬂ&ad?ﬁ;mm
Ab. Martfl#zeﬁ%ﬁc&ya

CERA DEL CANTON MZNTA |

N

'owc:c'm 003-RMQ-2015)

y fe que las COPIAS que




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE.
SOCIOS DE LA COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAYAWSH: cor/c,
o,

2

REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015 S8 "6,
En la ciudad ce Quito, 3 los ocho dias doi mes de Septiembre deﬁﬁo 19%
7 %

quince, siendo las 11HCO, se redne fa-Junta General Extraordinarié’%{?q;.‘v | SR
de Socios de la Compadia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU ‘ﬂ,ﬁ yhee N
focal donde funcicnan sus oficinas, presidida por el Sefior Arqultecto
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta
la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se efabora:’ la
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socio&{ y
Participaciones de I3 Compafiiz. La secretaria procede 4 constatar que se
encuentra presente fa totalidad del capital social suscrito de la Compania, psto
es de trescientos setents y @nco mil ochocientos ddiares de los Estidas
Unidos de América, representado en vesclentos setenta y dncol mil
ochocientas iquales, acumulativas e indivisibles de yn délar norteamerfcane
da una;

T SKIng T L TTTTNRToR T i No.~ ! i
) . DE1as i PARTICIPACTONES - e
mee e ST T PARTIAPACIONES ——— ] :
OECOINARIS A, ; USSi50.320.c0 | ERROE
OWTABCENgeS T T Csssaates . T ERENESS
COMPANY S.C.C. '
TTOTAL T T R USSisaeo | T T FEEgee 10,00,

El Presidente, una ve: que se ha constatado que existe of gudrum legal vy
estetutario, declara instalada ia presente Junta General Extraordinaria v
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 ce la
Ley de Compedias, procediendo en tonsecuencia a cenocer el siquiente punto
¢el arden del dia para e cual se relne esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacién al Gerente General de 13
Compardia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio  de todos los bienes

pertenecientes a la compaiiia,
Seguidamente se procede a resoiver y aprobar el unico punto del orden dei dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer Y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de |a Compania para que pueda firmar las
escrituras de tompraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a Ja compania.



La Junta pasa a conocer el Gnico punto del orden del dia, esto es, Ccnncer y
resolver sobre 1a autorizacién al Gerente General de la Compafiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de

todos los bienes pertenecientes a fa compaiia,

L3 Junta luego de varias deliberaciones, decide por ynanimidad autorizar ol
Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compania para que
comparezca ante cualguier notarla del pais a fimar las escrituras ce
compraventa incluso fas que tengan resarva de dominio.

Queda autorizada la Secreterio Ad-Hoc de la Junta, -parea extender las
respectivas copias certificadas.

Fl Presidente, concede un momento de receso para la re edaccidn de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada per 1a secretaria, ¢s leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. Mo habicndo ningdn ofro punto o asunto que tratar se gdeciarg
clausurada esta Junta Gereral Extrecrdinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Ermel Fiallo
© Grunaver, Geraate DECOINMU 3.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Mikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.CC., Fdo.)
Marcedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPARNIA, AL

QUE ME REMITO EN CASO KECESARIO.

Manta, Sectiembre 8 de 20145

\‘4—1\

l" ‘r'{v x\'r

Mercedes Vétez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la fzcultad prevista el ¢l numenl 8
Anticulo 18 defa Ley Notarial, doy fe que tas COPIAS que
anteceden en_2 Hojas utiles, anversos y reverses son

ST B

Manta,-a

‘(-.u.uﬂ. ﬁ /
Ab Martha Inés anckoz0 rancu_.;o

NOTARM—?ERCERA DEL CANTCN MANTA
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ﬁ REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁ mﬁm%ﬁ;’ Gl

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedutacitn

efterg
‘\a‘g‘ercers de/c
’b‘\a fercerg g g;o

Numero tinico de identificacién: 1306413186 (|

i
Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES /‘f
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

{ /4 Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expedicion: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de centiticado: 163-002-09244 i OY ERTES

Date: 2016.12.3 :08:16 ECT
-~ Reason: Firma Eleqtrénica
Ing. Jorge Troya Fuertes

o]

Signatur E{N Verified ElEEERs =
Digitally signe JOPGE " ‘._‘l ,

Location: Ecuadt
63-002-092 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
Confirme la informaci6n en https://virtual registrocivil.gob.ec/Vafidacion, ingresando el niimero de certificado. Vigencia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
taem vmrimrim bt -

amigidn Cimnlidn ol nlara n niimera da uvadfiranrinmes An sae camioarida caliaiia
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INSTRUCCION
SUPERIOR

APELLIDOS Y NOMBRES:DI
MOLINA JOsE GONZ

APELLIDOS ¥ NOWMERES
JOZA MEJAEADRA;

LUGAR.Y FECHA DE EXPEBIION.
A NY, .
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NOTARIATERCERADELCANTON ANTA

De acuerdo con la facuitad prevista el el o)
Articulo 18 de 1a Ley Notarial, doy fe que las GOPIAS que
anteceden en 21 fojas dtiles, anversos y rgversos Son

iriua S:DS f?c.xsxneﬂtosﬁrisé)ta%ﬂ i

b, Martha Inés ( 0 Moncayo

NOTARiA TERCERK DEL CANTON MANTH
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20161308004001192

{NOTARIO OTORGANTE:

SANTIAGO FiIERRO URRESTA NOTARICG(A) DEL CANTON MANTA

FFECHA:

28 DE DICIEMBRE DEL 2016, (16:50)

{COPIA DEL TESTIMONIO:

TERCER TESTIMONIO

;ACTQ O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

"TOTORGANTES

OTORGADO POR § ‘
NOMERES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MOLINA JOZA PAUL ANDRES - | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306413186

] ‘ AFAVORDE
- NOMBRESIRAZON SOCIAL

IT!PO INTERVINIENTE

[DOCUM_ENTO DE IDENTIDAD

{No. IDENTIFICACION

.IFECHA DE OTORGAMIENTO:

28-12-2018

: )I‘NOMBRE DEL PETICIONARIO:

PAUL MOLINA

i+ IDENTIFICACION DEL
*IRETICIONARIC:

1306413186

<

".TOBSERVACIONES:

NOTARIO(A) E

NOTARIA CUARTA DEL C.

CARGADO(A) SANTIAG

Ll

NTON MANTA "

RAZONMARGINAL N® 2046130800400 1192

RIQUE FIERRC URF'?ESTA

i MATRIZ
{FEcHA: 28 DE DICIEMBRE DEL 2016, (16:50) :
- §FIPO DE RAZON: VIGENCIA DE FODER ESPECIAL
" {ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
¢ {FECHA DE OTORGAMIENTO: | 31-07-205
T i NUMERO DE PROTOCOLO: 20151308004P03447

.JDYORGANTES

i

OTORGADO POR

{NaMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTQ DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

_ ¥MOLINA JOZA PAUL ANDRES

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1306413186

A FAVOR DE

MOMBRES/IRAZON SOCIAL

) TIPO INTERVINIENTE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

N, IDENTIFICACION

TESTIMONIO

f7CTO O CONTRATO:

VIGENCIA DE PODER ESPECIAL

“FECHA DE OTORGAMIENTO:

28-12-20186

. "NUMERO DE PROTOCOLO:

TERCER TESTIMONIO




" ~
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NI Ab. Santiago Fierro Urresta
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ESCRITURA DE:
PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
Sr. RICHARD ALEXANDER CAMPBELL

A FAVOR DE:
ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA Y JOSE GONZALO
MOLINA MENENDEZ

FECHA DE CELEBRACION:
31 de julio del afio 2015

TERCER TESTIMONIO

NUMERO: 20151308004P03447

CUANTIA:
INDETERMINADA

FECHA: 28 de Diciembre del 2016
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NOTARIO(A) CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY
NOTARJA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| 20151308004P03447 - i
, ACTO O CONTRATO: ] [
- . PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL ] :
“ = SRGAMIENTO: _[31 DE JULIO DEL 2015 - ]
. _ OTORGADO POR [ » . j'
4 PR 2 Documerito de No. Naclonaiid . Persona que le
- ¥ Hombresiﬂazon sacial Tipo intervininete identidad \dentificacaisn ad l Calidad representa
. - SRAMPBELL: RICHARD POR SUS PROPIOS CANADIEN OMPARECIEN
. : mANDER ) DERECHOS PASAPORTE GL448526 SE
. A FAVOR DE . . il
arvinians " Documente de No. Nacionalid : Perscna que 1
. Tipo interviniente identldad |dentificacion ad Calidad representa i
) Cantén Parroquia
' - MANTA MANTA
. : DOCUNENTO: — T
ASERVACIONES: ' j
Ve INDETERMINADA - i
' : lov o e
I “U-"w'—/ beigrgt ¢L(L F\

NC?T'?R?@W‘@ESEWENENDEZ ELSYE HAUDREY
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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’ ESPECIAL, QUE OTORGA: EL SE £}
&/
S
~ ALEXANDER CAMPBELL, A FAVOR DEL: ABOGAD i
IOLINA JOZA Y DOCTOR JOSE CQONZALC

gn la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo pombre,
‘provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy viernes treinta ¥
uno ‘dé julio del afio dos mii quince, ante mi, Abogada  ELSYE
,:"‘:CEDEIT-JO MENENDEZ, Motaria Piablica Cuarta del cantén Manta,
icdmparece el sefnor RICHARD ALEXANDER CAI&’IPBEiL a

:,quien en lo posterior se lo tendrd como EL PODERDANTE

'Y/O MANDANTE. EL MANDANTE, es mayor .de edad, de

estado civil soltero, de pacionalidad canadiense, dom:ciliado

. M enCanadad y de transito por esta ciudad de Manta, habily

legalmente capaz para contratar y - obligarse a guien de

"+l conocer doy fe, en wvirtud de haberme exhibido su
: :"-;“Kpasapc:rte que corresponde a los numercs:  GL449526,
documento cuya copia se agrega a esta escritura, Bien

instruide en el objeto v resultado de esta escritura de

DN R R e

PODER  ESPECIAL, con amplia [ibertad me presenta una

. e S .. .
minuta para que sea elevada a EsCritura Pablica, cuyo texto es el

| Siguiente: SERORA NOTARIA.- En el registro ‘de Escrituras




era des
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lo posterzor se lo tendrd como EL PODERDAN]

I«EAHDAH’.I‘E; qtﬁen por  sus prépibs derechos,
‘ ;vquntarian&ente, tiene a bien conferir como efeftivamente
‘c'onfiere, PODER ESPECIAL, amplio y suficiente| cual ep
derecho se requiere, a favor del Séﬁor Abogado PATL

ANDRES MOLINA JOZA, y DOCTOR JOSE GONZALO MOLiNa -

1

MENENDEZ, domiciliados en la- ciudad de Manta, | a qﬁiéﬁes._

I
3
3
o,
1)
:‘x
1.
b

-

para efectos del presente PODER ESPECIAL se les podra.
lamar LO8  MANDATARIOS, para que en nombre y ‘
representacion  del MAWNDANTE, en forma individual, o

conjunta”  puedan adquirir, vender  bienes = muebles ¢

inmuebles, firmar promesas de compraventa, resciliar todo
contrato de cualquier naturaleza, todos los bienes propios del

MANDANTE, en tocdo el territorio ecuaicrians:

recibir su valor, suscribir las escrituras pulisas O
instrumentos privados en rela;:ién con dichas adquisicicnes o v2nias:’
para que puedan rectificar poderes o puedan reétificar escrituras
publicas de cualquier tipo sean estas por compras o por nk*-esas o

para que los arrienden o los de” en anticresis; para gue cchre los

arriendos v los depositen en las cuentas bancarias, suscribienio los.




“desahucio respectivo; ademas pueda obtener la inscripcion ante el
reéisao de la propiedad. FacultAndoles para que suscriba cualquier
documento que sea necesario en cumplimiento del mandato; para
er obras nueﬁias, para rendir y exigir remdicion de cuentas;
>ual : i rensurarlas, aprobarlas e impugnarlas; especialmente LOS
o PAG MANDATARIOS quedan autorizados para suscribir ante Notario
Piblico de cualquier parte del pais las escrituras de compraventa de
los inmuebles gue Hegaren a adguirir o vender EL BAHDAKTE en
tndo el territorio ecuatoriano. Asimismo, LOS MANDATARIOS,
ijlié_dan autorizados para que a nbmbre del MANDANTE puedan
aperturar :”é'l;{:ntas deahorros,comentes o realizar cualquier tipo
trensaccidn bancaria que EL MA_HDAHTE requieran ante cualquier
tidad financiera del territoria ecuatoriana; Puedan abtener
ovimientos migratorios ante el Ministerio del Interior, o cualquiera de
sus oficinas a nivel nacional. Puedan comparecer ante el SRI, en
étialquiera de sus oficinas a r_;ive} nacioﬁal, v puedan realizar cualquier
tramite sin excepcién algﬁna en fin realizar todos los tramites

administrativos, judiciales y extrajudiciales, ante las autoridades

locales, provinciales o nacionales en relacién a las propiedades del

MANDANTE, sin que la ausencia del PODERDANTE O MANDANTE




o )
Menéndez, matricula ntmero selsmentos treinta de? LR,

Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que el oto}[gante

afirma y ratifica en el contenido integro de la minutay inserty

misma que queda elevada a escritura piblica, con el valor legy]

cumplieron los preceptos = legales. Leida esta

RICBARD ALEXANDER CAMPBELL
Pasaporte No. GL449526

ABG, ‘ELSYE CE ERO MEHENDEZ
NOTARIA CUARTA MANTA
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DOY FE: Que I Fscritora Piblica de PODER ESPEC@ X

por ¢l Sr. RICHARD ALEXANDER CAMPBELL, a2 favor/fdece’
ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA Y JOSE
MOLINA MENENDEZ, signado con ¢ nimero 20151308(1)41’03447, de
fecha treinta y uno de julio del afio dos mil quince, fue

minguna razon al margen de haber SIDO REVOCADO

parcialmente, NI MODIFICADO en ninguna de sus clansulas, lo tanto,
continua en total y plena vigencia; y, a peticion del Sr. PAULI ANDRES

TESTIMONIO, cn nimero de CINCO fojas dtiles, anverso y reverso.
Desconociendo ¢l Notario la supervivienica del poderdante. Manta, veintiocho
de diciembre del dos mil dieciséis. Abg. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Piblico Cuarto Encargado del Canton Mants, mediante
Accién de Personal N° 6763-DP13-2016KP, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi.
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANT
La COPIA que atecede es fie} rompggirdc la
certificada que me fue presentada en_ O
{ue luego devalvi al interesade, en fe de el

Ab. Martha Inés Gade
NOTA DEL CANTON MANTA
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquigaz,, ”I ”I" i
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Telf.052624758 #5481 EQUFS_ 2 I
. 415193
www.régistropmanta.gob.ec

: AN
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16019921, certifico hasta el dia de hoy 24/10/2016 8:48:09, la Ficha Registral Niimero 52455,

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Identif, Predial: XXXXXXXX)SXXXXXXXXXXX . Tipo de Predio: DEPARTAMENTO
Fecha de Apertura: sibado, 01 de agosto de 2015 ‘ Parroquia: MANTA
Informacién Municipal: A h - \

LINDEROS REGISTRALES: \
3.8.4.-DEPARTAMENTO 404 (108,64 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON .- Compuesto de: habitaciéon
master con bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala, bafio general y balcon. Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con departamento 504 del cuarto piso alto nivel
+13.50; POR ABAJO: lindera con departamento 304 del’segundo piso alto nivel +7,50m; POR EL NORTE:
lindera con departamento 402 en 5,72m; POR EL SUR: lindera con Habitacion 406 en 6,72m; POR EL
ESTE: partiendo del véﬁice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia Este en 0,30m, luego gira hacia
el Norte en 8,62m, luego gira hacia el Oeste en 0,30m desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m, luego
gira hacia el Oeste en 0,45m desde, este punto gira hacia el Norte en 0,75m, luego gira hacia el Este en
0,75m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,90m y lindera en todas sus extensiones con 4rea comun;
POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 1,78m, luego gira hacia el Oeste en 0,31m
desde este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el este en 1,61m desde este punto gira hacia
el norte en 3,50m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia drea comin. Area Neta: 108,64 m2:
Alicuota: 0,0068 %: Area de terredo: 21,38 m2: Area Comin: 32,40 m2: Area Totdl: 141.04 m2
SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE A\ | NTO GIST : - J

L[,ibro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Fiﬁl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 - 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE T oms. 03/oct/2011 1, 47272 47.307
ADJUDICACION / :
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 ) 19.071 15.084
SOLAR , v Co
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL _ 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1101 07/2g0./2014 22056 " 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA .28 21/a0./2014 2 1 I
PLANOS PLANOS 1 13/may./2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL .10 13/may./2015 892 1.040 |
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 ¢ 22,920 23.531
HIPOTECA ABIERTA 7

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{1 /9 ]COMPRA VENTA

. Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nitmero de Inscripcion: 2188 Toma:1
l 'Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folic Inicial:29.890

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA r_pemﬁm___

A

Cantén Notaria: ‘ MANTA _‘ @ Regietro de is Propiedad de

Escritura/Juicio/ResoIuciéri: :
24 0CT, 2016

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Certificacién impresa por smariq_cedeno Ficha Registral:52455 lunes, 34 de octubre de 2016 8:48 Pagll de §




la expresada entidad. Compraventa relacionada con el blen 1nmueble Ublggfié) n el Smo
>Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. gae mm ?fgiguxentes

ﬁ%ﬁ;das Frente: Con la playa del Mar ¥ 27m. Atras: Con calle publica y ‘ﬁa =‘~; : Con

propxedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /_». - ‘g
Wdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social- Estado Civil d:é; X2 7,

COMPRADOR ~ 5000000000305 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MABTA >, b/ GO

BUSINESS COMPANY S.CC NG g;g:; Y
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MAI\Tglep Eja;i“"
. fl
; i

Registro de : iCOMPRA VENTA : : ‘ {

[2 /9 ]COMPRA VENTA ‘ /

Inserito el : lunes, 03 dedctubre de 2011 . Numero de Inscrlpcmn 2745 omo:93

Nombre del Cantén: MANTA ’ Numero de Repertono 5804 Folio Inicial:47.272

e :

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307

Canton Notaria: MANTA o i
Escntura/Jmclo/Resolucmn ‘ - . N -
Fecha de Otorgamlento/Prowdenua. martes, 12 de JllllO de 2011

~~

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ‘ ‘
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Bapbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectua como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con anguld de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta ™
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo
de 148.02° con 11.90 m. LoteA (talud). Oeste 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I B
ADJUDICADOR  800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO I}EFINIDO MANTA
| DESCENTRALIZADO MUNlClPAL DEL . . -

CANTON MANTA ' . : \
ADJUDICATARIO 80000000005535680blEDAD CIVILY COM~RCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY§ CcC.

o .
g et e e e

/ N

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /9 ] COMPRA VENTA -

Inscrito el : lunes, 16 de-abritde 2012, =~ . Nimero de Inseripcién: 979 Tomo:42 y;
Nombre del Cantén: MANTA / : Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA - Folio Final:19.084

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otox‘gamiento/lirovidencia: lunes, 09 de enero.de 2012

Fecha Resolucién: ' o

a.- Observaciones: 7 'I

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otOrgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A) que tiene una superficie total novecientos treinta

y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( LoteB) que tiene una superficie total de ochentay
siete'con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta

5' cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de Ja Parrodwip
+ Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno ¢\

bi- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por ‘maria_cedeno  Ficha Registral:5245 iunes, 24 de octubre de 2016 §:48
.




Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estadoe Civil

PROPIETARIO _ 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA _NO DEFINIDO
BUSINESS COMPANY S.C.C

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que con‘s/ta(n) en:

H ¥

{Libro ' Nimero Inscripcién Fecha Inscripcicdy - ‘501:&‘_) 1\ Folio /Final
COMPRA VENTA = 2188 13/sep./2007 29.850 29.899
COMPRA VENTA ) 2745 03/oct /2011 47272 47.307
Registro de : COMPRA VENTA

[4 /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Niamero de Inscripeién: 3161 Tomc?:I
Nombre del Cantén: MANTA ! Numero de Repertorio: 5495 Folio Tnicial:61.568

Oficina donde se guarda el origﬁlal: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final:61.585 _.

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en ¢l Sector

- Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cant6n Manta, con una superflcw total de Tres mil ciento veintidds metros

cuadrados con catorce centimetros ciiadrados. | 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: v_
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO “QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ‘
i ECUATORIANA ECUAVAU S.A. ) N
AN
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
ibro “Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084
\
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[5 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES .
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: fot - Tonto:1
Nombre del Cantdn: MANTA ‘Nitmero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Folio Final:22.082

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Nota ria: e QUITO
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucidén:

. P
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTT .

HIPOTECARIO o , %% Recare un. o

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA  — NODEFINIDO  QUITO] 4%

HIPOTEGARIO . + S ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en: "\ 2 4 UET ms
“lunes, 24 de ocubre de 2016 8:48 | 1T g g e T
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Registro de : NEGATIVAS ' g i'gg
- -- S S
[6 /9 1NEGATIVAS gﬁf%
L s 8, 7,
Inscrito el : \ Jjueves, 21 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcion: 28 @;4%3 0; 1o
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 90/' ¢
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ;.:
Cantén Notaria; MANTA _ j : i
Escritura/Juicio/Resolucién: y {
g e {
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jue\fes, 17 de julio de 2014 ;
Fecha Resolucién:
a,- Observaciones: -~ N
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . _
]Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dirf:ccién Domicilio
PROMITENTE --  800000000074974COPE LYLE WAYNE ' CASADO(A) MANTA
COMPRADOR : ' .
~~ PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR N N —
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

VENDEDOR [ ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ~
P.ibro Numero Inscripeion Fecha Insc\ripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA i 3161 ) 23/jul./2014 61.568 .61.585
\ -

Registro de : PLANOS

[77/9 ]PLANOS .
Inscrito el @ miéreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ' Niamere de Repertorio: ~ 3879 Folio Inicial: 158 N
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA - Folio Final:131
Cantén Notaria: |  MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Otorgamien;o/Providencia: -viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién: ‘

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa!idad Cédula/RUC Nothbres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 —~COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. i .

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

. [Lib'ro . Numero Inscripeion Fecha Inseripeién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONIALES 10 -7 13/mayJ/2015 . 892 1.040

............................................................ —/

[ 8 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 1\3 de mayo de 2015 —-  Numero de Inscripcién: 10 i ;

Nombre del Cantén: = MANTA s o ~ Nimero de Régertdrio: 3878 Foﬁ; 4 83816 !
Oficina donde se guarda el ori/ginal: NOTARIA CUARTA - Folio Fin 1.040\
Certificacién impresa por rmaria cedeno Fiia Registralis2ass lines, 24 de octubre de 2016 8248 Pigades
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e
i

Cantun Notarla MANTA

il

Escntura/Julclo/Rcsolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resalucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble-ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Canton Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Y Fﬁal idad Cedula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dircceién Domicitio
PROPIETARIO 1792433622001 - COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ]
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. |-
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) cn: )
ibro Nomero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viemnes, 07 de agosto de 2015 Nuimero de Inseripcién: 1053 Tomo:358
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Y Folio Inicial:23.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO ' )

Escritura/Juicio/Reso\lucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones: - ‘
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE 1.OS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL N
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, '
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. - .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
[Caiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razéa Social Estado Civil Ciudad = Direcci6n Domicilic ‘ I \
ACREEDOR 1760003050001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO . / E
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA i NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ’ ECUAVAU SA '

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en: - ) o

- I,Libro \ Numero Inscripeion Fécha Inscripcidén  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ; 1101 07/ago /2014 22.056 22,082
—- e -

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS J 1 ]

Libro - | Numero dé Inscripciones :

COMPRA VENTA g 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES | 2 @ EmpresadF;n:t:lica Munldpal

NEGATIVAS 1

PLANOS ' 1 . 2 " 0 ma

PROPIEDADES HORIZONTALES ]

<<Total Inscripciones >> 9 %z

~

~. {

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica. [

1
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Cualquier enmendadura, altera

Emitido a las : 8:48:09 del lun

cién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16019921, certifico hasta el dia de hoy 24/10/2016 9:03:48, ia Ficha Registral Nitmero 52424,

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Carastral/Identif. Predial: $.0,0.9,0,0.0,0,0,0,0,0,0,9.0,6.6,0,9,6 ¢ Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: sibado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA h

Informacién Municipal:

LINDERQS REGISTRALES:
3.2.26.-ESTACIONAMIENTOS 92-93 (27,71 m2):DEL EDIFICIO POSEIDON. Circunscrito dentro de los .
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamientos 42-43 y bodegas 5-6 de
subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: linidera con estacionamientos 117-118 de subsuelo 3 nivel -7,50m;

POR EL NORTE: lindera con estacionamientos 90-91 en 10,23 m, POR EL SUR: lindera con
estacionamientos 94 y 95 y bodegas 13 y 14 en 10,23m; POR EE-ESTE: lindera con 4rea comiin en 2 UL HE
POR EL OESTE: lindera con pared del edificio en 2,70m. Area Neta: 27,71m2; Alicuota: 0,0017 %; Area

de Terreno: 5,45m2; Area  Comin: 8,26m2; Area Total: 35,97m2. SOLVENCIA: EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ' 2

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: o _ i

ILibru Acto Niimeroy fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fipaﬂ .

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 20899

_COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47307
ADJUDICACION ;

COMPRA VENTA ~~UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084 /
SOLAR !

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jut./2014 61.568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago /2014 22.056 22082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA N 28 21/ago./2014 1 i

PLANOS PLANOS 11 13/may /2015 158 187

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 ~ 13/may./2015 892 1.040

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  CANCELACION PARCIAL DE 1053 . 07/2go. /2015 22.920 23.531

. HIPOTECA ABIERTA o .
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE 235 20/ene./2016 6.034 - 6078

DERECHOS DE COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Registro de: COMPRA VENTA

{1 /10 ] COMPRA y‘ ENTA

Inscrito el : Jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Insc(ipcidn: 2188 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899
Cantén Notaria: MANTA ~

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

.

Fecha Resolucién: , |

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C. C , represe
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relac10nada con el bien mmueble b .‘ 3 eﬂqk%etmu Propieded de |

denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. que
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mary 27m. Atras: Con calle piblica y 33 mgtros. unzzqstgg) 2@]5

"lunes, 24 de ocrubre de 2016 9:03 |7 T pagiafe
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I§a!nd Loth1an WllSOl’l y 86 metros ofro costado: Con propiedad del Ing. Ranl Paladines y 66,50
resfl)omlclho de Ias Partes

4 uia/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
cdﬁftng}g;a" 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL'Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO
BUSINESS COMPANY S.C.C
\ VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO‘ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADOQO(A)
. .

Registro de : COMPRA VENTA \

[2 /10 ] COMPRA VENTA s ' 4 y

Inscrito el : 7 lunes, 03 de octubre de 2011 - | _. Nimero de Inscripcién: 2745 Tomq§93

Nombre de! Cantén: MANTA ‘ ' Numero de Repertorio: 5804 Folig'Inicial:47.272
. Oficina donde se guarda el original: ‘NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307

‘. Cantén Notarfa: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién: . ~ {

* Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién: .
a.- Observaciones: H y
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectita como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. flesde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad-Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Munigipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

- 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste cop angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {

Elidad ! Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO - NODEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL /
~ 1 CANTONMANTA = .
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S. C C. !
Registro de : COMPRA VENTA J / /
[3 /10 ] COMPRA VENTA \
Inserito el : lunes, 16 de abril de 2012 - . Numero de Inscripcién: 979 Tomo:42
Nombre del Cantén: MANTA i g : Nimero d/Repertono. 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA - Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA h
7/ .
Escritura/Juicio/Resolucién: Ca T ~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 09 de enero de 2012
Fecl\xix Resolucion: !
a.- Observaciones:

" Contrado de Unificacién de bienes inmuebles,otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el St. Charles Mic¢hael Miller,
UNIEICACION de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
¥ ¢inco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
’ siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una sup@ficie total de dos mil noventa y nueve con treinta

Y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Juriddiccién del Cantén Manta, Provincia de Manab1 Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apelludos, Nombres y Domicilio de las Partes: s
Fahdad L CedulﬁlR!JC. .. Nombres y/o Razén Social " Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO -, 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
- . BUSINESS COMPANY S.C.C

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . v g‘l’
C':;;;_;;;;;;;;;;;;-.;;;..;;;;;.;;H;’;;; .................... ﬁ;ﬁa'kc';,;};;i .5..2.4..2.& ..................... i;;'g,z};'d:;;};i,,'e .d..e. 26.1.&.363 .......................... “r;,:g"z"d":’d ..--..‘.--.-..-’,. :




i Lfi}rq @peidny ‘*\E‘ fAscripeion o Folio Inicial
*COMPRA VENTA - 2188 '?%’ VS P3AEpY2007 § 29.850
. Y -,.r‘?:_‘(‘) 7
COMPRA VENTA 2745 &y 5,,!, Ag?/_oéggg@/\&a 47272 :
................................... OOt = TS TRt~ - LW
Registro de : COMPRA VENTA i
[4 /10 ] COMPRA VENTA ,
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Numero de Ihspripcién: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimere de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA -’ N ,
Escritura/Juicio/Resolucién: _ ‘ )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de jutio de 2014

Fecha Resolucién: - ) - .

~ ~

a.- Observaciones:
Ve

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres yvi)omicilio de las Partes:

Igilidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social = Estado Civil Ciudad _ Djreccion Domicilio —l
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA ‘ .
BUSINESS COMPANY $.C.C Vo ,
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA !
. ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. - .
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: i .
. [ !
Ili'bm Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final f » J
COMPRA VENTA i 979 16/abr./2012 19.071 19.084 | i

Registro de : HIPOTECAS Y

|
GRAVAMENES , |
[5 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES | " !
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 ‘Nitmereo de Inscripcién: -1101 Torno:1 !
Nombre del Cantén: MANTA - Numero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056 ’
Oiicina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA | Folio Final:22.082 ;!
Canibn Notaria; QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014 N 4 ) /
Fecha Resolucién: / : ) v -

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre-¢l Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrado_g con catorce centimetros cuadrados,

~b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civii Ciudad Direcciéon Domicilio ]
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA N

HIPOTECARIO

DEUDOR 179/2433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ! ECUAVAU SA

5

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consfa(n) en: ‘ . .

[Libro' : ) e Numero Inscripcion Fecha Inscripeion
COMPRA VENTA 3161 23/jul.l2014
y
\
é;’,’;{{{;;,;i;{,;';;,{l;;;;‘;;;;';;,',',;;.};:c“,',i;',‘,;""'"""'"""'"';.l;"c'h';,'ﬁ;é};{;;’,}gi}‘zﬁ"'“'“"""'““"i{,’,’,’;:'i:{}i;;;’,’\;i,‘;;_.‘;i;"z‘é:f;;"9';{;
it L




Registro de : NEGATIVAS

[6 /10 ) NEGATIVAS ,
jueves, 21 de- agosto d?ﬁ@ﬁlg Nimero de Inscripcién:

< Nimero de Repertorio:

Inserito el :
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Escrfiura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién: ,

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

>
Sk
6;7(‘ G eyaat (’;\SQ‘:%}XOQ
O/ep Yoo o> g\s

ercera

\'A“-‘ercersd /O
. erCera o, 1659 %
o:

TiasinN

Falid;;d CequRUC ~ Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil

Ciudad

Direccifn Domicilio

PROMITENTE 800000000074574 COPE LYLE WAYNE CASADO(A)

COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A)

COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATOR!ANA | NO DEFINIDO

VENDEDOR \ ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

MANTA
MANTA

QUITO

CIUDADELA LA PRADERA

/

ibro |

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion

Folio Inicil

Folio Einal

COMPRA VENTA

Registro de : PLANOS
[7 /10 ]PLANOS

Inscrite el :

/

miércoles, 13 de mayo de 2015 T Niimero de Inscripcion:

Nombre del Cantén: MANTA o Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA [ -
Escritura/Juicio/Resolucidn: : :

Fecha de Otorgamiento/Providencié: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucion: ‘ a

a.- Observaciones: ' L
PLANOS del Edificio "POSEIDON" v

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o " Vo

3161 23/jul./2014

11
3879

61.568

61.585

Tomo:1
Folio Inicial: 158

Folio Final:181

~.

\|Calidad. Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad

Direccién Domicilio

]

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO
' 4 ) ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
i ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

i

c.- Esta inscripcion se reﬁere a la(s) que consta(n) en:

QUITO

CIUDADELATLA PRADERA

ibro

“Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion

Folio Inicial

Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES l : : 10 13/may./2015

[8 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES | .

Inscritoel: miércoles, 13 de mayo de 2015 / Nimero de Inscripcion:

Nombre del Cantén: MANTA - Numero de Repertorio:
Oficina dondi se guardg el original: NOTARIA CUARTA ‘
Cantén Notaria: =~ .. MANTA

Escntura}.l,u;ézo/Resolupxdn.

Fecha de Otorganuentofl’rovxdenua. viernes, 08 de mayo de 2015 :

Fecha' Resoluenén' st

...............................................................................

Ceruﬁuu/éu impresa por :maris_cedeno Ficha Registral:52424 N

10
3878

892

—1.040




o

[ERY- o Observauones

e w..»a

'PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Imnuebig,lfgigadqe‘ﬁ\ei seg &Qr de Barbmqmllo ParOuN
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superﬁcf@g)‘iﬁf @a@i@m metros cuadrados.

‘% gv’&-(- f’b~ >

N
Y MARTA E/J g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: CuLsio3n
,Calldad Céduia/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA '
ECUATORIANA ECUAVAU S A.
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibrq . Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Ini\c:ai/ Folic Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul /2014 61.568 61.585
i
Registrg de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES . ~
Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripciéon: 1053 _Tomo:58
Nombre del Cantén: -MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGEéIMA OCTAVA \ Folio Final:23,531
Cantén Notaria: / QUITO S ‘

A\
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: micrcoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

b

a,- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTOQ 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOQS 21-22,

ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC

1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

’Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Diteccién Domicilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA e
HIPOTECARIO ‘ : ,
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITC CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
}Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 22,082
~
i
~
Registro de ;: COMPRA VE/NTA
[ 10 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 20 de enero de 2016 Niimero de Inscripeién: 235 Tomo:15
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 429 Folio Inicial:6.034
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ‘ Folio Final:6.078
Canton Notaria: MANTA —
Escritura/Juicio/Resolucién: v

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 de diciembre de 2015
Fecha Resolucién: f s

a.- Observaciones:
/

COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD .- Los Cq

MICHAEL, ROBERTSON y Sra. JOANNE LESLEY ROBERTSON, debidamente repred ‘\;;

Paul Andres Molina Joza, en su calidad de Apoderado. Los siguientes bienes inmuebles, I
Bodega 19y los derechos copropiedad equivalente al Cincuenta por ciento del Estacxona:

Certificacion impresa por ‘maria_cedeno  Ficha Registral:52424

’
s

" funes, 24 de ocrubre de 2016903 ]




.

»

estan ubicados en el Edificio denominado PO

Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

SEI‘D_QN, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta,

ercera de

\ (PP rercera g

[Calidad T Ceédula/RUC

Nombres y/o Razén Social

/

Estado Civil Ciuded

COMPRADOR GG611856
TOMPRADOR GGG11446

ROBERTSON ANDREW MICHAEL
ROBERTSON JOANNE LESLEY

CASADO(A) M
CASADO(A) M

a /
\& Xe(Cers de/ooa

VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  Q
- ECUAVAUSA. ’ ‘
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} eni ¢
._[Libro - Numero Inscripeién Fegha Inscripcion  Folio Infcial ¢ Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may /2015 892 | s 1.040%
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ~
Libro A Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA - ¥
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS ' 1
PLANOS — 1 .
PROPIEDADES HORIZONTALES - 1
<<Total Inseripciones > - = ~ 10
/ Lo~ 7
AN
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J _
. \ . .
£ . . . . ANIIRN
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo nﬁ’ahha.
Emitido a las : 9:03:48  del lunes, 24 de octubre de 2016 -
A peticion de: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
".)ooﬂ— < : @E]_'; _ ’
Elaborado por : CION CEDENO CHAVEZ " III II ”II I " l III II I I
1306998822 \ L
! Validez del Certfificado 30 dias, Excepto
— que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen. /
/ .
DR. GEORGE MO 'VIRA MEND\OZ.A' . El interesado debe comunicar cualquier etror en este
e Firma del Registrador . Documento al Registrador de la Propiedad.
'96&. ' ) T
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Voneis 1108

':;V V’:L ';;O
No. Certzf fcacion: ?3 74 70
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137470 CERTIFICADO DE AVALUO 3 ,;Spfcgwwmm

2.; o

No. E(ectromco 444 34

/

/\

,./

Fecha: 26 de octubre de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-131
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON TERCER PISO ALTO DPTO.404(108, 64M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: - 108,64 M2
Area Comunal: 32 4000 M2

Area Terreno: 21,3800 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7483,00
CONSTRUCCION: 46543,20
54026,20

S‘on: CINCUENTA Y CUATRO MIL VEINTISEIS DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano de! Valor del Suelo, sancionada e[ l 7 de dzczembre del ario 20135,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANG 26/10/2016 15:19:43




NS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MJN—I%@ e

N de,
* BE}' CANTON MANTA %:b o e ”e/éoe,:%
e * {P L1
] 1 %, :
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g DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 232
VAL Y REGISTROS B,
NG E No. Cordgh)

137469

Fecha: 26 de octubre de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisgndo el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-063
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 ESTACIONAMIENKOS 92-93(27,71M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 27,71 M2

Area Comunal: 8,2600 M2

Area Terreno: 5,4500 M2

~ Perteneciente a:
T ;Dacumem‘o Identui’ad B Propzezano .

E179243362200] ' . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA.
GG611456 ANDRE W MICHAEL ROBER TSON '
GGéI }446 JOANNE LESLEY ROBERTSON

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1907,50
CONSTRUCCION: 11870,10
1377760 ° -

- Son: TRECE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

“Este documento no constitiye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

==~ Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que ypigé

y"el Bienio 2016 ~2017".

rj:rhpreso por: MARIS REYES 26/10/2016 15:18:25
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_}‘ “ESPECIE VALORADA ¢

N¢ 111586 . 5aUs0 125

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

.- .. CIA.FABRICA ECUATORIANA EGUAVAU S.A. -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 DICIEMBRE 01.6
Manta, . de = .. _. . de 26

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113063 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 92-93(27,71M2)
1161113131 EDIFICIO POSEIDON TERCER PISO ALTO DPTO0.404(108,564M2)

Manta, veinte y tres de diciembre del dos mil diesiseis

NOTA: LA COMPANIA CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., SOLO TIENE EL 50% DE
DERECHO Y ACCIONES DE LA CLAVE 1-16-11-13-063.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 082643

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESC NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el {piastre slesPaedigsn

€n vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ... .. .ol

pertenecientaga. FABRICA EGUATORIANA ECUAVAU S.A. -
ubicada = _ EDIFICIO POSEIDON TERCER PISQ ALTO DPTQ.404 (108.64M2) / EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 .
ESTACIONAMIENTOS 92-93 (27.71M2) .
cuyo " LS e o . asciende a la cantidad
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$60915.00 SESENTA MIL NOVECIENTOS QUINCE DOLARES 00/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA . )

JRZ

23 DE ~ DICIEMBRE DEL 2016

Director Finaficiero Municjpal




Gobierno Autsnomo Descantralizado
i . . = A

! at dz Canion

R.U.C.: 136000098000+
Direceidn: Av. diay Caila 8 - Totef.: 2611 -AT312611 . 477

12/23/12016 3:51

DBSERVACION CODIGQ CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de' COMPRAYENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicads 1-16-11-13-121 21,38 54026,20 243159 538829
en MANTA de ia pamoquia MANTA
! ) VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
- CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU § EDIFICIO POSEIDON TERGER PISO Impuesto principal 43221
1792433522001
SA. . ALTO DPTO.404(108,64M2) -
OIRENTE Junta de Beneficencia de Guayaguil 162,08
NT
:qm - TOTAL A PAGAR 594,29
C.CIRULC. (a] 1AL DIRECCH -
U NOMBRE O RAZON SOC ON VALOR PAeADo o420
GLA49526 APBELL RICHARD ALEXANDER N/A
C ICHA. SALDO 0.00
EMISION: 12/23/2016 3:51 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

GObiBﬂ:ID .Auto'l;omoADescént.r;I'ir-z;;u e
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. #ta y Calte 9 - Telét.: 2611 - 479 { 2611 - 477

.

oy

~ TITULO DE CREDITO no.

0538830

R A TR T8 s TSR
1202312016 3:52
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-131 21,38 54026,20 243180 538830
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL BIRECCION CONCEPTO VALOR
1792433522001 |CA-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU {EDIFIGIO POSEIDON TERCER PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
SA.. ALTO DPTQ.404(108,64M2) -
impueste Frincipal Compra-Venta 25,10
ADQUIRIENTE
n - TOTAL A PAGAR 26,10
C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 26,10
GL440526 CAPBELL RICHARD ALEXANDER MiA
SALDO 0,00
EMISION: 12/23/2016 3:52 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Descentralizaco

D T P B T P
VA I N T e N I L R
R.U.C.; 1360000980001

Direccidn: Av, dta y Catle § - Teléf.; 2611 - 479/ 2611 - 477

REDITO N

L TR S SRR IO T W L A TR T

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o ODIEIMO AUTONOEMO LesCentralizado
. 2 1y
¥
1Y

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta y Calle 9 - Teléf.: 26511 - 479 / 2611 -477

L atd

" TITULO DE CREDITO No.

b B TR AR & LTI _
.
; 1212312016 3:53
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura poblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 50%. 1-16+11-13-063 5.45 1377760 243161 538831
ubicada en MANTA de la parroguia MANTA : (cerd
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIQERLEE cors
C.CIRUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO O TR 2,
. -
1A FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEINON SUBSUELO 2 D pri e
1792433622001 ESTACIONAMIENTOS 8293 - >
SA.. (27.73M2) Junta de Beneficepgiagip Gua 720 &
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 P. ] 2157
GGB11448 ROBERTSON JOANNE LESLEY ESTACIONAMIENTOS 82-93 AR
(27,71M2) $
3 b i
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 e 498 0,00
66611456 ROBERTSON ANDREW MICHAEL ESTACIONAMIENTOS 92-93 Py P
(27.71M2) X -3}
ADQUIRIENTE
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
GL449526 CAPBELL RICHARD ALEXANDER N/A
EMISION: 1212312016 3:53  XAVIER ALCIVAR MACIAS

05

12/23/2016 %54
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-063 5,45 1377760 243162 538832
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C!R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 | CAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | £ oTaCIONAMIENTOS 92-93 ————
SA.. Impuesto Principal Compra-Venta 3,16
(27.71M2)
cos EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 TOTAL A PAGAR 418
1 X
11446 ROBERTSON JOANNE LESLEY é%;\ica;%mwemos 92-93 VALOR PAGADO 416
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 SALDO 0,00
GG611456 ROBERTSON ANDREW MICHAEL ESTACIONAMIENTOS 92-93
(27,71M2)
ADQUIRIENTE
C.C/RUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
GLA449526 CAPBELL RICHARD ALEXANDER N/A
EMISION: 12/23/2016 3:54 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Emergencia Teléfono: RUC 13600200790iu
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: entre Salles 11y 7; e :
—cERY1FrCHf: “SOLVENCIRI064352

' 9434
. DATOS: DEL CONTRIBUYEN [E.: N
CLIRU.C. CIA FABRICA LCUATORIANA ECUAVAY (s [a-

NOMBRES: .
. EDIF. POSEIDON 3ER PIS0 ALTO D O
RAZON soctaL: s

\_ DIRECCION:

D"A‘TOS;DE&-RRED]O"‘

_ CLAVE CATASTRAL:
1049510 PR “EXEDAB _ g3
DIRECCION PREDIO.

GISTREFBE PAGO
N° PAGO:- VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 29/12/201¢ 09:23:59 *

FECHA DE pAGO:

3.00

de 2017 j

VALIDO HASTA: miércolJQT%AaPeAﬁé&4
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e
cera dey
Poseidon s,
AR qercerd des Ce;”f'o/ )

CONDOMINIOS L& '

Manta, Diciembre del 2016 H

CERTIFICACION {

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubiqada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisadosjlos respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 404, parqueadero 92-93
del edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacion pendienteg y se encuentra
al dfa en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

/ ; Ay
Sr. Argenis Romet Zambrano
ADMINIST OR
EDIFICIO POSEIBON

LA

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta - Manabi - Ecuadqr
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CFanto, 10 de julio del 2016

§eﬁor
Argenis Darfo Romero Zambrane -

_Edificio Poseidén
fudad.- . '

.. Pe mi consideracién:

unanimidad, cesar en las funcicnes a la Adinistradora del Edificio, y designar ala
..~ Directiva como responsable de designar-al Administrador mediante un proceso de
 Seleccién. El 10 de Julic del 2016, la Divectiva del Edificio Poseidén, decidid
' designar a usted como ADMINISTRADOR INTERINO ‘de la Directiva de la

- Copropietarios del Edificic Poseidén, ébicado en la ciudad de Manta, provincia de
...Manabf, eonforme a lo estable
Propiedad Horizontal. |

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,

LAy
ot /

Aﬁg. I{grié’ﬁodﬂguez ’V’elésco
SECRETARIA AD-HOC

ACEPTACION, Acepto el cargo de Administrador de la Directiva de la
e ape 3 234z
del Edificio Poseidén

ADMINISTRADOR DE LA DIRECTIVA DE LA COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
POSEIDON .

10 de julio de 2016

% Ei'icamblea General Ordinaria realizada el 9 de julio de 2016, se resoiﬁévpg?

cido en el artfculo 59 del Reglamento a la Ley de




) Ea'%;i'i QL
- DALY
HRETi R

Factura: 001-002-000020527

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA de fa NOTARiA QUINTA ,/comparece(n) ARGENIE
DARIO ROMEROQ ZAMBRANO portador(a) de CEDULA 1313598128 de nacionalicad ECUATORIANA, mayor(es) de edad

esiado civil SOLTERO(A) domzcaltado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENT E
DE NOMBRAMIENTO DE

'bHr:Os y pnvados siendo en
SlSTEMA NACIONAL OE

quren(es) declara(n) que Ia(s) firma(s) constante(s) en ef documento que antecede ACEPTACH
ADMINISTRADOR INTERINO, es(son) suya(sh. Ia(s) rmsma(s) que usa(n) eq todos sus actos
consecuencia auténﬁca(s) CON SU AUTOR!ZACION HAN SlDO VERIF:CADOS EN E
IDENTIFICACION CIUDADANA DE!. REG?S‘?RO Cl\ll!., DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN LA PRESENTE DlLIGENCIA
para constancia firma(n) conmlgo en: umdad de adol u’e todo ic cuai doy fe i.a presenta d:l?ge cia 50 reahza ene;ercicto de lg
atribucion que me confiera el numera! noveno del arhculo diecaocho de la Ley Notanal - El resente reconocxmrento no ss

roﬁere al contenide del documento que antecede, sobre cuyo texio esta Notaris,- no asun :responsabulldad alguna. - S%

archwa copia. MANTA, a 12 DE JULIO DEL 20186, (14:47).
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Reg:stra szl Ident#ﬁcacim ¥ Cedulacicn

T e Direccién General de Registro €
S SR S22 S;’g&ephﬁcamny(:edu!aca
. " S \Q ce(adelceﬂ/ 0

‘\\'D\
N

" NOTARIA TERCERADEL CANTON MANTA -

+3% 'La COPIA que atecede eq fiel compulsa de la copia
eertificada que me fue presentadz tnéﬁjls dtiles y
que luego devolvi al mt:rtsado, e Ic de ello confiero la

presente
Ma a 2’

Ab. Martha Ingé Ga ‘\\(@
No RIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Nomhres de !a madre' ZAMBRANO SOLORZANO SHIRLEY ALEXANDRA
Fecha de expedicion. 3 DE FEBRERO BE 2016

informacién cecﬁuwda a la {eeha 12°DE JULIC DE 2018 ' S
Emisor: OSWALDO EGMUNDO CEDENO PlNCAY MANAB‘-MANT A-NT 5- MANAB! MAN" A

7
N
AR
Y g
B
)
2
X

¥

R TR

4 L] - .
. - ) 7 Director Generat def Registro Chvii, identxﬁwc:cn y Cedulacion
) i e DOCHTEDAD ﬁq:nado etecu'onlmmente :
Ccnsut!ar fa aulenticidad de este documento ingresando al portal http.//semc:os registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/
] .
7 PP e el m;cumenw qu:
‘ 25 umerode_____f‘U“»‘
’ iq que me
%93 p i 2‘51-8“"‘
i 167200 :
ks 4



—5{1&, el Art 3g4. Cédigo Orgim’co"de

DRI cavraoa =T e .

AT

Que, el Art 225 g |

ING. JORGE ZAMB i
ALCALDIA DEL CANTON branT4

RANO CEDERO

'CONSIDERANDG, _

comprande: 2. Las entidades que integran el régimep 2uténomo descentrafizado™

actien en virud de yga pot

Sean atribuldas eg 1a Comstitacicn ¥ la |
Cumplimiento de sus fpes ¥ hacer efectivo

Constitucign”,

26 dalg Constitucién de 1a Reptliblics de] Ecvader, segaja:

-
Estade, sus CTZ3nismos, dependeacizs, Jas servidoras o servidores p

estad estata) gjercerdn s

Que, el Art 227 de (a Constitucin de Jg Repib

publica constituye ug Servicio a Ja colectividad que
caidad, jerarquia, descopcentracio'n,' descentra

transparencia y evaluacidn”™

Que, e] Art 264 de |a Constitucign de Ia

Que, el Art 60 del Coaig, Orginico de |
 Le coresponde al Alcalde ¢ Ao
0 ejecutarse of plan cantopa] de

Descéntriiiz:icién, expresa

gestidn administrativa Mediante ¢ cuy debe

ordenamiento territorial, Jog

adminis rativamente todos los asunt

Descentralizacién, sedala.-
dictar o ejecutar pata ¢ -
adminjstracio':, caotratos ad

ey. Tendrén e deber de
el goce y ejercicio de los

ublicos' y las Perscmas que

& Constitucisn de 1a Reptblica de Ecuador, establece: “Fl sector Ppublico -

"Lag instituciopeg del

olamente Jag competencias y facultades que les

coordinar acciones para g
derechos reconocidos eq |

lica de] Ecuador, dispone: “Ta administracigg
Se r1ge por Jos principios d= eficacia, eficiencia,

[izacigy, coordinacidg, participacidy

Repitiblica deg Ecnadar, establece:

mmumicipales tendrip Jag SIguientes competencias exclusivas sin Perjmcio de ogas g

plages de urbanismo ¥

“Los Ejecutivos de og
Cumplimiento de gy
Winistrat vos ¥ hechos a

tales* escrinjras, 31300 se inserts e ellas la copj

. )
@unicipal yidel Keglamento
e S22
Que, el Regl@n'_é_n;t‘o Gener

-

de Copropiedaq de que

al de la Ley de Pfopiedad Horizontal,'en su Ar
Serd aprobada por |5 respectiva MuaRips

“En la Decfa(&a@ia;; de Propiedad Horizoctal, que
| T _

ley: 2. Ejercer e} conirol sobre e] uso Y Ocupacidn del suejo ep el cazidg”,

rednieg de . Orga_l_n_viza_cilén i Tsrritori_al; _

las cerrespondiente obrag publi

. n

0S correspendientes 4 sy cargo;, ..

Organizacién Territorial,

1, planiﬁcacién,

Azntenomya 4

aldesa: “h) Decidir ef modelo go

desarrollo y e
cas; ) Resolver_

Autenomia ¥

gobiernos autéuomes descentralizados podrin

fmes, actos admmistrativos, a
dministratives " ,

10, at los registradores de la prop;

ctos desimple

edad inscribirsg

& auténtica de [ Comrespondienta declaracién

trgtan los Arts. 1] ylm

4 textual meny,

o3

T

)




g w}l e : erade
= ¢er'§ de] Ceaof R

,/ L o . o2, Cora de/
& sg £ncuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y E;ga‘ffﬁ'a ef &
O 3 .

LA .. . .
B elec ", mo estableciéndose, especificamente, s1 se trata de ug 2 5 ¥ centro
N ST T : - . s LW ¥ %%
2 - ERydcial exclusivamente o de up conjunto mixio. Sobre la base de gs}a'é SRR B onESsE debers
. L . , = Wy *
_ elabarar el respectivo reglamento mtermo, segin sea el caso”, %‘f&% % -' p Sas
2 A @9
& A O &
%’P Y »Q,\\.'
oy

- Independientes y puedan ser enajenados individualmente. E] a

- Horizontal de
..ast como a Jas direcricpnes Ay

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Otupacién &
Manta, en su seccién Sna., referente a las edifcaciones. que pueden sometefse al régimen de
propiedad horizontal, en su articnio 291, -expresa: Podrdn sujetarse z las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de fivienda, oficipas y
COmErcios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horzontal ¥ u Reglamento, sean.

rticnio 331, manifiesta que, para la’

aprobecidn de la declaratora en Régimen de Propiedad Horizontal deben presgntarse a la Direccidn
Municipal de Planeamiento Utbano los signieates documentos orizinalas: aﬁoﬁcimd dirigida al
Alcaide o Alcaldesa por ¢l o Jos propietaios ¢ su procurader comin; bj Infogme de Aprobacicn de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizom
hinderos, #reas comunales, reglamento interno, plancs actualizados ¥ el cuadrg de alicvotas, firmado

del impuesto predial -
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
T10S ¥ comprobante de pago de la tasa retbudva. El

autorizacin notariada de todos los copropieta
las fracciones comespondientes del total de las

cuadro de alicuotas contendri timica y especificaments
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal na se asignara

alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo ¢l articuls 333,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el témmino de quince dias,
contados a partir de.la fecha de su presentacion, elaborari un informe técnico por escrito, &l cral en
caso de ser favorable se remitird aj Ejecutivo dei GADMC-Manta, quien a su vez la derjvari a ja
Direccion de Gestién Juridica, para que en el trmino de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita 12 Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
[ bien inmueble, {a cual seré notificada por la Secretaria General al o Jos interesados,

Municipaies de Gestibn AT *Avalios y Catastros; Financiero: v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite comrespondiente para la legalizacion de
documentos ¥ se proceda con el pago de la tasa respectiva. Fn caso de que el informe técnico
emitido per la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano po sea favorable y contenga
observaciones; éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a tavés de Iz Secrstaria
General, para que se efectien las debidas-correcciones v sere
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontsl no
completaran el trimite respectivo para inscubirla’ en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecio. Si hubiera e} interés de mantener ef Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inrueble, &l o los interesados debern realizar el témite mievamente. .

Que, mediante comunicacién presentada porel Al;q. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Téenico
Proyecto Edificio Poseldén, solicita la aprobaciéa de incorporacién al Régimen de Propiedad

- Horizontal del Edificioc "POSEIDON™.

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-IOC, de fecha abzil 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco

Cobeda, Director de Planeamie _
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la

siguente:

Direccién de Plancamiento Urbano, el cual indica lo

tal donde conste la d¢finicién de medidas y ¢

erome el trdmite. Si en'al lapss de dos™

nto Urbano, afexa mforme No. 0066-MSMS, elaborade por lz -
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T ITER JLEDENT“S QL la t_,ompa_m“ Fa_}:nca FcuaLona_na EC’UA\‘AU S.A, es
) o de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicade ex ¢l Sector de Barbasqml]o

prupmuln
Canton Mancch, clave catastral L‘O 1161[ JOOO con.tcx:cne lo e.specmca el

" Paoquia Maata,
tm_ ode prc'pledacL

Dcn.;o dc aste lote de- tereno \_I proun.tano ha cons“‘mdo el’ ed.ﬁcm denommado
" “pQSEIDON™, para.este fin obtavo el permiso de- construccién (nucva) No. 877-2954—
(25114 de fecha 19/12/2011 y repovacion de fecha 04/02/2014 emitido por<a Direccién de
Planeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la’ Regstradunia de la
. Propiedad, el predio descrito acLualmcnt- se eacuentra h.l'DOtCCc.dO a raVor de la Co—pm amon

r LL.&L.CICLa }\flumcmal

se componc de un bloque gereral, chstmbmdos en: Hotcl
dcparamcutos (ler.2do,, 3er., 410, 5t0.,6to., Tuzo.,
Calto); .y, terraza - (hotel, . cocina,

E Edu_cw "POSE]DON '
. (Subsuclo, 12,34 y planta baja);
. uvo Suo.,10mo, 1ler.,12do.,13er.,14to.,15t0.,piso
staurantc bar) cuyo nn excluswo es hOtcl ¥ aepmamcntos_ . - S

‘fJ-CONCL oIO ES: ’71f:”':; T

Qbr’.’ al haberse pfescntado a'esta ’\rﬁmlqpahdad toda. [: documentncmn técnica, lcvzl ¥ los.
estodios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio’ “POSEIDON" y por cumplir
com todos los requisitos previstos en la Secciém 6ta. De la Declaratoria de Propiedad-
- Horizontal, Art 331" Requmccs de la Ordenanza de Urbanismo, - Arquiteceara, Uso y
" Ocupacién del Suelo en’el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimea de Propiedad -
Horizontal el Edificio *POSEIDON" de propiedad de la Compaiia Pa.bnca Ecuatonana

F( f/»\ vall Q.A en t.l prrdwo dP ciavc catlstraf No 1 16

Qu_ mcdxame mcmora.udo No OSOJ DGJ -GVG 2015, de ;ecba 17 de abril de 7015 suscrito por el

Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Mu:qua emite pronunciamiento legal con
respesto a lo solicitado por el Arg: Ermel Fiallo Grunduer, mcprhsenta__te Técnico Froyecto Edificio

enel Art 332 de

BEa
Edificio "POSEIDON® . en-los siguientes términos:  Ex virtud de'lo Drecectua.dc
la’

rdepanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito

T
B

. prosunciainietto favorable en tomo al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobertia,

Director de Planeamiento Urband del Gobiemo Auténome Desceniralizado Municipal del Cantén

Ten rsn ‘calidad de Primera Autondad del chcuuw del - Gob.cmo Antdnomo” Dcsccnr:a_lzzado

_Mumqlpc.l dicte” resolucion’ ‘administrativa’ 'disponiendo’ que 'se protocolice la resoluciéd, dc
deularsmna de i mcorporacwu al Régimen de- Proplcdad Homzomai de! Edificio “POSEIDON™; de

- rOp]edad de.la’Compafiia Fabrica Ecuator“lma "ECUAV. AU S.A, ubicado. en el Sito,La Slﬂa dd

Sect

B Ma.nta, ez lo concerniente a la solicitud de declaratoria-al Régimen de P.oplecLa.c Horizontal del.

Edificio “POSEIDON, por lo que considera perdnente atznder lo requeride par el Arg. Ermel

. Fiallo Grunauer, chres\_ntante Tecmco Proyecto Edificio. [ Poseidon: por cuanto cumple con los
para_metros técnicos - que se amerit2 . reqms*tos previstos ec la Ordepanza de Urbanismo,

Arquitectura, Usq ¥ Ocupacmn del-Suélo en'el Cantén Mantz; ante ello, con’csponde sefior Alcalde,

L 1 LBGf)

e Barbu_squ ]o dc la Pa:roqma y Ca_aton \/Iama, con iz Clave CG.'LSB'&I \(o 116

Booo. oS “] .

eiddn, e la cual solicita la aprobacma cel ucol?ormcwn al Régimen de Fropiedad Houzontal del




ipuesto,y disposiciones legales’ v, en uso de lés atrbucionedy
) e D) 7364 del Codiga Orginico de Orgamizacion Terrif
5 eksefor A_lca.ld.c de Marita, comno mixima Autoridad Ejecuti

RESUELVE :

aratoria de Propiedad Hoﬁzoutai_ del edificio “POSEIDON",

AVAU S.A, ubicado en el Sitio La S del Sector de

'1,- Aprobar laDecl

Compaiifa ‘Fabrica Ecuatoriana ECU ‘
Cantén Manta. cen la’ Clave Catastral Nof.1-16-11-13-000; .

los formnes de

Barbasquillo de la Parroquia Manta -
man parfe intzgral

esto, al amparo de las normas expuestas en la presente Tesolucidn; y, acogien
Planearmiznio Uthano- Arsa de Coairol Urbana; v, de Asesoria Juridica: que f

dz |2 presents.
las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; v, Avahios, Catastros y Registros

os informes que han servigo como habilitante

2~ Que,
onsiderando |

den- cumplimiento a esta resolucién; ¢
para que se dicte este acto administrativo.
3....Notifiquese con esta resohicién al Registro de la Propiedad del Cantéh Manta, y la parte

interesada. - -

ntirds dias del mes de abril del afio dos mul

Dada y firmada e el despacho de.la Alcaldia a lg

quince
2 hg Jorge Zambrano G
AXLCALDE DE M: -




Edificio “POSEIDON" [
Sitio Ja Silla-Sector Barbasquillo o frﬁﬁﬂi‘ﬁ
L . 4
Parroquia Manta-Cantén Manta . , A
Compafiia Fabrica Feuatoriana “ECUAVAU” S.A.

' REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON |

CAPITULO PRIMERO

» DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
° DELAUBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

« ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD. |

EI EDIFICIO POSE!IDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON as! como su administracion,

Uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON. -

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos

pertinentes. e
- El Edificio posee las siguientz_es medidas y linderos:

* Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

= Este!117,79 m. Propiedad del Ing. Radl Paladines Yy area municipal
(talud)

* Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal

(talud)
- Area Total:  3.122,14m".

CAPITULO SEGUNDO

» DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
- DELOSPLANOS. |

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseiddn”™ : :
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* Edificio “POSEIDON”
I

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo : | Wy
Parroquia Manta-Cantén Manta : L
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

P . <etcerd des o
. ARTICULO TERCERO.. DESCRIPCION GEREMAR« P2
EDIFICIO POSEIDON. 85 %%
© 8L ot
£/ EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue ger?%r%%qgl FFe
multiples departamentos enumerados acorde al desarr'ollo@:’b::;su il 4:$9
o5 19 5492 6;"1’;

poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que alberganin S,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddéminos; la errgza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos fgrmaran

parte del funcionamiento del Hotel.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

N, conforjne con el
, foliados
edificio,

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIRO
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafnente ordenado
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los depaftamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los plancs de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud

escrita, y no podrén salir de la oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

o DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

o DE LOS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. " ARTICULO QUINTO.- DE LOS BSIiENES COMUNES Y
EXCLUISIVOS DEL ED:iiCIO: :

£] EDIFICIO POSEIDON se comprne de Panes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusives las que perenecen. singuiar y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comun€s aquellos que pertenecen al Condominio. Cada

propietario podra en ins términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad

--Horizontal y de est <eglamento, ejercer, su derechu Jde propieddad sew’e SUS

bienes exclusivos y su derecho de copropiadad sobre los bienes cuinunes.

Fstudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”
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Sitio la Silla-Sector Barbasquillo . o " (?_:!Ll”—‘ﬁ[!"ﬂ .
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- ARTiCULG SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES
Los bienes comunes Sometidos como estan a) Régimen de Propiedad Horizontal,
O son susceptibles de

apropiacién individua| n
recho indivisjb|
S€ establece en

Copropietario tiene yn de

i exclusiva Yy sobre ellos cadg
de copropiedad

€, comunitario y dependiente, cuy.

a cuota
el cuadro de alicuotas del E IFICIO
POSEIDON.
: Los bienes “omunes son todas Jas areas que estan destinadas af servicio -de '
' los Departamentos (Condomfnio).

L. CONDOminD

° Enelprimer piso alto:
@]

o 133

0 133,70 metros Cuadrados 3

de dreas Comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, Cuartos de basyrg Y &enicigs, etc) al servicio de 8
departamentos de dominjo exclusivo €numerados de} 401 g 408,
En el cuarto piso alto;

v ~122,27 metros cuadfados de 4

©8Caleras, cuartos de basura Y servicios, etc) g servi
departamentos de dominio exclusivo €numerados 301, v
503.
En el quinto piso alto:
© 122,27 metros Cuadr

cio de 7
del 503 g/

Unales (pasillos, ascensores,
icios, ) &l servicio de 7
tos de dominio exciysj

, ¥ del 803 aj
En el sexto piso alio:

o 116,18 metros Cuadrados de areas comunales
escaleras, Cuartos de ba

N ! if
.S Y servicios, efc) g Servicio de & , ’
departamentos de domin; i

o 116,18 metrog Cuadrados

_5*_ N - N A K —
Estadio de Propiedad Horizonra] o
Edificio “Poseidsn” : -
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ceta de/

(
cers de/
deparfamentos de dominio excluswo enumeradog\%&j‘f fgé‘bﬁ%
al 808. 4.5;9
= En el octavo piso alto: ' ;;
2%

o 230,75 metros cuadrados de dreas comunales
escaleras, cuartos de basura y servicios, efcg
departamentos de dominio exclusivo enumerados
al 908,

« En el noveno piso alto:
.o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, asc{ensores

escaleras, cuaros de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 4002 y del
1005 al 1008.

s En el décimo piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de &reas comunales (pasilios, dscensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al sevicio de 6
departarnentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrados.de é&reas.comunales: (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de domimo exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

» En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
... .departamentes de dominio, exclusiva enumerados 1301, 1302 y del ..
1305 al 1308, ‘ »

e En eldécimo tercer piso alto _
o 89,89 metros cuadrados de dreas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

» En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

» En el décimo quinto piso aito:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basufa y servicios, etc.) a servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1801, 1602, 1607 y

- 1608.

Estudic de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidsn”
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-

Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los bienes

comunes determinados en el cuadro de &reas comespondiente, as! como los .

elementas y partes del edificio que se detailan a continuacion:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusidn de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que este
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna. g

c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las

_ ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Lascamaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potabie, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacics comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales,
que se encueniren en areas comunales. :

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las dreas comunales.

j- La sefalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

~ subsuelos comunales y en las éreas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacidn del edificic.

24 _Equipos de . instalaciones eléciricas, - telefdnicas, red :de - d
satelitales, agua potable, prevencién de incendios, Sanxtarias y
ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Admmtstraaon gque no se encuentren en
las areas del HOTEL. :

n. Circulaciones vehicular y peatonal mter;ores y exteriores, qua no estén
afectas al HOTEL, y que esten al servicio de los estacionamientos del

 Condorinio.

o. Cijsternas, bomba‘s’y equipos hid}onéuméticos que no estén al Servicio

‘ del Hotel.

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuario de medidores de energia
eléctrica, ‘cuartos de bombas hidroneuméaticas y mecidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacidn y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuenten en las
dreas del HOTEL. :

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Fstudio de Propiedad Honzontal
Ed]ﬁcm “Poseldon -
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. . . . *
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las éraéis;de!

- ¢
- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVAS. /

s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL. - 2L 2%

: . . . ZEE
Estacionamientos de visitas para vehiculos y veh;d'gr@gm.
.9,

. ; ' AN
no estén afectos al HOTEL. : 0.2l 1y fror S SR
% /99,5;3:;1@: N

/

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionémientos de

vehiculos y, las Bodegas de cada Departamento localizados en

I EDIFICIO

DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos gque se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el segundo piso alto:

786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara

. correspopdientemente bodegés.v-y estacionamientos que se .encuentran ..

en los diferentes subsuelos del edificio.

En el tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
enclentran en los diferentes subsusios del edificio.

En el cuarto piso aito:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el quinto piso alto: ,

o 787,54 metros cuadrados de, 7 depariamentos de dominio exclusive
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente © bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. -

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” )
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o En el sexto piso alto: : :
775,88 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara-
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
. encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. :

o En el séptimo piso alto: ‘
749,24 metros cuadrados de 6 departamentos_ de dominio exclusivo

G

o
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se lzs asignara .
correspondientemente  bodegas y estacionamientos. que se .
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. ! .

« Eneloctavo piso alto: " .

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 802 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas  y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el noveno piso alto: : :

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo :
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamienos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusive

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les

asighara correspondientemente bodegas ¥ estacionamientos que se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimao primer piso alfo: T :

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dommlo exclusivo -
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les C
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se - »
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivoe -
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asighara’ correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

_encuentran en los diferentes subsuelos del edificia.

e En el décimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusive
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodggas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio,

]
m
jon

Estudio de Propiedad Horizontal
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<ef (Leid Uey |
SRS e &9,
» En el décimo cuarto piso alto: x'%:\ SN >

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamertosfé‘—ﬁo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los @&gs ighaes
cor'espondzentemente bodegas vy esmcaoaﬂ@r@nt u "@g’é
GRS

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio™ ‘*ﬂg"" ci2 ) gz:\;i‘

« En el décimo quinto piso alto: ® g
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de domini ' exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608; a los cuales se Igs asignara
.correspondientemente  bodegas y  estacionamientos/ que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

iI.  HOTEL POSEIDCN

¢ Subsuglo1
o 426,06 meiros cuadrados de 9 habitaciones enumerad

Balcones y Circulacién Particular.

® Subsuelo 2 A
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitacicnes enumerada; del 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.

e Subsuelo 3 ,
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarto de Bodega-
Maguinas.

e Subsuelo 4 )
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzm N e o

e Planta Baja }
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101

al 113,Terrazas, Patios, Circulacion Particular, Sala Estar,
Administracidn, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

e Enel 6é6ifno sexto piso aito:
o 497.46 metros cuedrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,

Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

del1al 8y

Estéan incluidos en este dominio, las éreas de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las 4reas de servicio que estan afectas al Hotel, y las &reas de parqueo
del Hotel, el intetior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definido.

"
La propiedad exclusiva no incluye cémaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales scn bienes comunes del edificio.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”
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s

Se deja expresa constancia de que, a discrecién del conddmino propietario del
HOTEL y sus areas, éste podrd pemitr el uso de dichas éreas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, seglin las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran lnterpreiar3° como que rigen o surten efecto alguno

sobre las 4reas def HOTEL.

CAPITULO CUARTO

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

o DELOS DERECHOS INSEPARABLES.
e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.

. ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno

de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDCON vy el

derecho de concurrir cen voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso vy goce de los bienes exclusivos. Enta .

enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, "estara
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

. ARIICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIG‘CIONES DE
LOS COF’ROP]ETAR!OS

Son derechos y obligaciones de Ios copropietarios:

~a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias. "

‘c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios v ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley de

Estadio de Propiedad Horizontal
* | Edificio “Poseidén” .
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e T o0,

: C S8 %% 72
bajos de musica y conversacion. Para efectos dgf‘fc nes%
. p - . . - M 323
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afio nue@gZel er%n; 8
. . . pry ) *

desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. éﬁ%ﬁ casE,
. ! \? @\oe

R

)
se aplicara el horaric indicado, siempre y cuando el dia ‘%‘g%/ﬂ? ane, &
cuyo caso el horario seré desde las 09:00am hasta las Y¥%Eieeif el

siguiente dia. ' {

o. Alingresc y en el interior-del parqueadero se debe transitar fnaximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y c?n extrema
precaucion. El Administrador- podré regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario. :

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregaré el sélvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. EI Administrador podra suspender estas opgraciocnes si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas los demés
copropietarios. El Administrador podra expedir regulaciongs adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en| las leyes vy

reglamentos, suderecho devozy voto.

CAPITULO QUINTO

» DE LA ALICUOTA,

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

"+ DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTU Y ADWMINISTRACION:
o DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

- ARTICULO DéCth PRIMERC.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razdn del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
. EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que

cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentuaimente

" con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Cepropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantemm:ento servicios y reposicion de los
bienes comunes en proporcion a su alicuota.

. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. 4 :

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario ©
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario. .

<« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
© MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontar4 por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde,

Los gastos de administracién, conservacion, reparacién, reposicién y mejora de
los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarics, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaréan los gastos de
reparacién o reemplazo qué se originen en actos culposos o dolosos de algun
"copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable El copropietario es solidariamente responsable del pago de

los dafics quc causen sus arrendatarids: comndatarios, acreedorss anticraticos ¥
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes
comunes de{ EDIFICIO POSEIDOM.

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER -
LA ALICUOTA.-

El cuadro de ahcuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre €l valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
- variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre 0s bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
~ permanente. A base del cuadro de aliguotas que consta en la escritura publica

de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialaréd las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de admmlstrac:on repag@@%ﬂ?“? D
%

,) )
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDiFlC!%‘ 5%2%
@ 2232
Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuot efpel e R85
N Fa
derechos y obllgacxones sobre los bienes y gastos comunes, eﬁg« ‘gio%
M

con Ja suma de las alicuotas que Je pertenezcan.

CAPWULOSEXTO

o DE LAS PROHIBICIONES.
o+ DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, omodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las persenas que ejefzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna los bienes comunes del
edificio, ni atin a titulo de mejoras.

b. Modfficar la distribucién de la tabiqueria de mamposterfa y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Comparija Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,

“contrano a'su destino riaiural y en general obstaculizar en modo algunoei
apropiado Yy legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construides, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros vy turisticos en las éreas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,c usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la’ seguridad del
EDIFICIO POSEIDON ' : :

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y dg otros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones téxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalzciones.

Estudio de Propiedad Honzontal
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g Tocar escucher musica o causar rwdos a niveles que tras-lendan del
ambito de su local,

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, coredores, escaleras,
ascensores y en generai en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier "publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mscnpuones 0 signos en
lz fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas, .
no es permitido ningun tipo de publicidad. '

j- Instalar antenas de radio, televisidén, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacidn
Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta

. Direcliva para su consideracidn y resolucion.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por Ia Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podrén ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

L. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas v terrazas
accesibles de| edmuo y, en general cofooar cosa alguna scbre los bienes

comunes. ‘ ‘
m. Arrojar alfombras, muebies, basuras 0 cosas samﬂares en el edific o ocen :

los exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en Ias ventanas balcones y fachadas, o en
los espacics comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO
POSEIDON o éreas comunales. : '

0. Protagonizar escéndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a fas

-~ blenas costurmnbres o que estén refiidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrartos a. !as Ieyeo
reglamentos y a las buenas costumbres. :

p. Ulilizar los parqueaderos con otros fines a su uso espeofﬁ;o? y realizar ‘
cualquier tipo de modificacidn en ellos, :

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para-zl fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacién serd determinado por el
Administrador. :

r.Calocar cualquier tipo de ventaneriq vudnos estruc’turac metalicas, etc en : ,
las fachadas exteriores de los departamentos oficinas, y locales :
comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea Genera..

s. Colocar.todo tipo de basura y escombros en Jos descansos de las
gradas de Emergencia..

t. Esta terminantemente prohibido censumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrdpicas, y fumar en las dreas comunales. La
transgresion a estas normas serén sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlds en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los

demés copropietarios o usuarios en el uso vy gogss eéfé%ﬁg’@enes

exclusivos © en el uso y goce de los bienes é"“”"
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Esté terminantemente prohibido realizar mejoras og%ao / ‘

los departamentos o locales comerciales, y en ge

de propiedad privada, que afecten la mtegndad de lé@@-ﬁs’g&
0 que perturben a los conddéminos de manera mluﬁiﬁm Bichos

trabajos solamente se podran realizar bajo las ‘condiciones ¥ horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras ¢ trabajos,
cada propietario deberd contar con la autorizacion correspondignte.
v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias.
w. No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elgmento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventarjas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.
X. No se permmiten la obstruccién de las cajas escalas (gscaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea biciclgtas, plantas,
etc, ya gue estas son vias de evacuacion en caso de emergencia. _
y. No se podré lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporciondr una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normara estas situaciones.

- ARTICULC DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-
. S| algun copropletqno arrendatano comodatarlo acreedor an’ucretlco y “en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 2 fa
Ley de Propledad Horizontal, sera sancionado con muilta variable entre. uno y
cinco safarios minimos vitales para los trabajadores en general segin la falta,
que impondré el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancidn en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacidon, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se irén incrementando en el 5% mensuql sobré la multa

basesucesivamente.,

-
Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y més procedimientos internos que, se

Estudic de Propiedad Horizontal
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establecen, ‘a mas de las vya previstas, las  siguientes

sanciones

procedimientos:

1.

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuard una amoenestacion por parte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucion de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores

% serdn demandados-ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
- sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y

restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
‘ ?

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estadc de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandard por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencién, prohibicién de enajenar, embargo y rema+e segln las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios

~comunales, serdn. sancionados con el valor de las repcsiciones o
reparaciones, mas una multa fuada por el Administradar en los casos de

dolo, sin perjuicio de las acciones civiles ¢ penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados. .

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

« DE LOS ORGANISMOS DE ADM!NISTRAC!ON.
e DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
< DE LAPRESIDENCIAY SECRETAR]A

o DE LAS SESIONES.

» DE LA CONVOCATORIA,
» DEL QUORUM.
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- DE LA REPRESENTACION.

- DEL DERECHO DE ASISTENCIA. O

» DEL DERECHO DE VOTO. ]

o DE LAS VOTACIONES. 2

o 'DE LAS ACTAS DE SESIONES

o DE LAS RESOLUCIONES. ,

» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

e DEL ADMINISTRADOR, | A

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

s ARTICULO DE"C|MO SEPTIMO.- DE LOS ORGANIBMOS DE
ADMINISTRACION.- '

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, 'a Asamblea de

Copropietarics, suPresidente y su Secretario, y el Administrador,|en razén de
que no existen mditiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con o
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a 2 Ley He Propiedad

Horizontal.

. ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone

“UI déelos copropietarios © de sus representantes ¢-inandatarios; reufiidos com el

quoérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.- ) .

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuaréd como Presidente de la Asamblea por defecio &l
Administrador, a falta de éste, se podrd designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesion.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

lLa Asamblea de Copropietarios del BDIFICIO POSEIDON, tendré sesiones
ordinarias, y extracrdinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por
afo calendario, dentro de los tres primeros meses de cada aio, las sesiones
extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos

Estudio de Propiedad Horizontal
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determinados en la COI"IVOCafDF]c: y las Asambleas ‘Universales, que podrén
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todeos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo

caso se tratara de una Asamblea Universal.

- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismao dignatario, a iniciativa propia ¢ por
peticidén escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuard mediante carta circular o correo electrdnico que se remitiréd a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacidn a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias po_steriorés de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que rspresenten
cuando menos el 66% de la propiedad de! Edificio.

» ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario bara instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por |2 concurrencia de un ndmero de

Trcoprogistanos cuyas: alicucias: répfcsentcn pur lo menos fa mitad més uo deia -

totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiers quérum en‘la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda corivocatoria y
se instalaré ia Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendrén

el caracter de obl IgdtOFlO

La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o
correo electronico;. y, la- Asamblea de Copropistarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTfCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir @ la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacion se otorgaréd mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por &l copropietario al

Estudio de Propiedad Horizontal
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.« ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECH'b DE
ASISTENCIA - ‘

~ El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir ‘a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le gonfiera una
carta dirigida al Presidente encargéndole le represente en la Asamblga.
]

. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE V(TO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién & sujalicuota de
copropiedad de |os bienes comunes del edificio, siempre y cuando ge encuentre

al dia en sus obligaciones.

. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a-
la.sesién. Exceptuase de esta disposicidn las siguientes decisiones que deberan
. sertomadas perla Asamblea con los siguienies porcentajes: IR

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requeriré la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIC POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Adminisirador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
nommalmente, es decir, la decision se tomard por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los dereches validos de los concurrentes a

la sesidn.
¢) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos 0 no resulten

convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerird
la aprobacion del 50% de la totalidad de derechos. sobre el EDIFICIO

POSEIDON.

Estudio de Propiedéd Horjzontal
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Elegir y remover de su cargo al Adrrm;strador

Designar &l Presidente de la Asamblea en ausencia del Admlmstrador

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestbs e informes

que le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pegar a base
de la tabla de allcudtas; los ~copropietarios para la' administracion,

. conservacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver clalquier cusstién inherente a la Administracion del EDIFICIO

POSEIDON vy ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudaendo delegar algunas

de ellas al Administrador.

oo o

> ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio seré elegido por la- Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se consicerard indsfinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Uitimo caso actuaré a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- - DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Represeniar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copmp&e‘tanos del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente scbre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facuitades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y det_erminadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio,. con .l mayor celo y arbitrar
oportunamenie las medidas para la buena conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fuerén menester.

c. Presentar a consideracion de la Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

. Estudio de Propledad Honzontal
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- d) Las decisiones relativas a modificacion de la e§§yﬁ

aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 7j§,éude

derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presergxbn fotidos =
informe técnico de. [a propuesta y autonzacnon de la constr% egc !,%,'

. )
0% "o

edtf1c1o B %7 ,ap ‘m&. A

requiere la aﬁprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de |
autorizacidn de la constructora.

propuesta y

Para la realizacidén de las obras sefialadas en los literales d) y p) anteriores,

deberd obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaeré en el o Ids propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- | |

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
Gitimo punto del orden del dfa. Llevarén las firmas auidgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales qﬁle llevaran las firmas autdgrafas de todos los condémincs. El
- .Admiristrador llevarg bajec-su responsabilidad un. libro de-
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias parz todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucion. Las .autoridades
.. adrministrativas podran ejercer sus facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOYENO.- DE LOS DEBERES Y
~ ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Honzontal
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuctas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por més de dos
meses, cobraras de acuerdo al articule Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extracrdinanas que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de més de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafos ocasionados en los bienes comunes
»-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
-: de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

.. deeste reglamento. :

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. E! producto de las multas ingresara a los fondos comunes a

- cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y
mejora de los bienes comunes de! EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - vy obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacidn -y tas
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j- Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los

-7+ bienes coinuies, -sin adtorizacién -algina, hasta ef monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su c@mpransién,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para fa administracidn, reparacion y .conservacion
de los bienes comunes, para cada afio. '

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e r_donea, abrir

~ Ccuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarics y
girar contra ellas, para lo cual se establecerd la firma conjunia con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIEICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econémica. :

Estudio de Propiedad Horizontal
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m. Llevar, con sujecién a los principios de la técnica cont@%?é., conta
de la administracidn del Condominio. :;: 3 ;

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arren@@io

- anticréticos y usuarios del Candominio, con indicaciér &> S S
cuotas de derechas, bienes exclusivos y demas datos. %5*';’ I3 :’fe\'fi\"‘\

o. Velar por la conservacidn de los titulos y mas docfﬁ‘l%ﬁ?os del
Condominio, poderes, comprobanies de .ingrese 'y de; toda la
documentacion que tenga relacién con ios mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor. ;j

' p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes ema ladas de Ia
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento, -
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

g. Dictar las normas y reglamentos convenientes y neces
Administracién de ios bienes comunes del Edificio y »par
relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualguier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que-hagan los popropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arréndar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de dudz,
consultard a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los-seguros de que habia el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que [a Asamblea de Copropigtarios creyere
conveniente contratar, v_cuidar, de sus . oportunasdJenovagiones:. v
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones

e

0s para la
la armédnica

regulares del edificio.
v. Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del

presente Reglamento y hacerias cumpiir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinarias, extracrdinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en genersal,
a fin de poder verificar el cumpiimiento del presente Reglamente, e
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nommalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podré exienderse al aire
acondicionado, al Internet inaBmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

Estudio de PIOpledad Honzontal
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" en un lugar publico, visible y concummido del EDIFICIO POSEIDON: todo
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
Cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho 3 recibir y usar los servicios
comunes def edificio, como energfa eléctrica Y agua potable comunal solo

. podré ejercerse por cada copropietario si es que estd al diaen el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo

21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. E
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para:
la consecucién de sus fines desde el primer dia‘de mora.

-En general, no sera necesario constituir a ningin Copropietario en mora

.. previamente, para ningurio de los efectos o actos contemplados en este

.. Reglamento, el deudor estars en mora automaticamente con el pasar de

" ylos dias.

X Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos. '

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
_CONTROVERSIAS. .

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Morizontal y
este Reglamento Interno de Coprapiedad, cualquier controversia que surja entre
[0s copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominic o declarago
- en gropiedad hoiizontal; podra “ser sometida a un procedimiente conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utilizacién y’f‘goce sobre
las propiedades exclusivas 0 sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previsios en Iz Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo dispesicién legal en
contrario. : : '

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS .- |

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-“Se crea este fondo comun de acuerda
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de |z Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre Ios gastos comunes y se
incrementara ’t':on el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios. Se

Estudio de Propicdad Horzontal
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Los copropietarios deciaran que al firmar en Ia escritura d?f;gﬁpr
bienes exclusivos en el EDIFICIO -POSEIDON aprueban%? 7
R

reserva al presente reglamento interno de copropiedad.

)
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel compu de la copia
cedtificada que me fue presentada en _fojas utiles y
que luego develvi al interesads, en fe de ¢llo conﬁm ]

pregente. 3 D‘C zmﬁ

RA DEL CANTON MANTA

i
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Factura: 001-002-000019162
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20161308003P02104

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

'[Escrilura N*:

I20161308003P02104

ACTO O CONTRATO: < Oe‘é
COMPRAVENTA ,:\2@“‘335
FECHA DE OTORGAMIENTO; |30 DE DICIEMBRE DEL 2018, (12:30) r;:,\\;\\fb_,;@‘
Bl
(s P \
ZLE \
OTORGANTES * x x
oS %
OTORGADO POR %'% %
- %
. . . L Documento de Na. o . @ 050,
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa - % ”SJ(
Juridica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTADO RUC 179243362200 { ECUATCRIA | VENDEDOR(A §DARIC ESTEBAN FIALLO 4"93' i
ECUAVAU S.A. POR 1 NA ) REYES -
A FAVOR DE .
. . Documento de No. . . : -
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad Persona gue representa -
CAMPBELL RICHARD REPRESENTADO CANADIENS |COMPRADOR | PAUL ANDARES MOLINA '
Natural ALEXANDER POR PASAPORTE GL449525 E (A) JOZA
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
IMANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: |
OBJETO/OBSERVACIONES: .

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 60915.00

NOTARIO(A)

MART
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA  CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA  que otorga la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. a favor del seiior RICHARD
ALEXANDER CAMPBELL .- Firmada y sellada en la ciudad de
Manta, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil

dieciséis.

anchozo Monca

NOTARIA PUBLICA CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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