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NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Cantén Manta

COMPRAVENTA ;
QUE OTORGA LA COMPANIA FABRICA ECUATo;iIANA
ECUAVAU S.A. A FAVOR DEL SENOR DONALD MAURICE
SYLVESTRE ];f
CUANTIA: USD 100.588,00
DI (2) COPIAS
GR

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabec jfra del cantér

Manta, Provincia de Manabi, Republica del };)cuador, el dis

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
NOTARIA

Av.3entreCalle 13y 14






efa def
lb.\’c:,:'c'cers de/ cc‘sl); )
\'\'b\

<
eta del o % 0p
«‘(0 9/;,0'0

2017 13 08 03

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A. A FAVOR DEL SENOR DONALD MAURICE
SYLVESTRE
CUANTIA: USD 100.588,00
DI (2) COPIAS
GR

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecdra del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia
de hoy martes dos (2) de mayo del afio dos mil diecisiete, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparécen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, 1la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada
por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en
calidad de Gerente General, como se justifica con el
nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como
documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta
General de accionistas como lo justifica con el documento
adjunto; r otra parte el seﬁor@/m—ﬁcaj
Zéﬁ}g;;imayor de edad, debidamente representa

por la sefiora Abogada LAURA CELESTE JOZA MEJIA, en su

calidad de Apoderada Especial, tal como lo justifica con

h
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la copia certificada del Poder Adjuﬁto como documenté
habilitante, domiciliados los comparecientes en esta ciudad
de Manta, a quien para efectos del presente instrumento se
podra denominar simplemente como “LA COMPRADORA”.-
bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta; legalmente capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en
razdon de haberme exhibido sus documento de identificacidn,
cuya copia certificada me solicita se adjunte como habilitante;
asimismo, me autoriza expresamente a mi la Notaria, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana administrado por la direccion de
Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién, y obtener el
Certificado Digital de Datos de Identidad, que se adjunta como
documento habilitante, de conformidad con lo establecido en el
articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestidn de
Identidad y Datos Civil; y, me pide que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo tenor
literal y que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: SENORITA  NOTARIA: En el registro de

Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracidn de la presente escritura publica de

COMPRAVENTA, por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
. ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefior



Ge\’a def C

e %16 dej A9,

-\/b’\&%‘ f‘ce;ra df/cp ‘o,? o,

O %
~ O ) gf'
oS X
XTF 2% D
L %53
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidag e €z
@‘g §'§~E‘

X SON A

. . . Mg |
inscrito  que se adjunta como documento habili

debidamente autorizado por la Junta General de cio/nistas
como lo justifica con el documento adjunto; yZor la otra
parte el sefior DONALD MAURICE SYLVESTRE, mayor de
edad, debidamente representados por la Abogad-gl LAURA
CELESTE JOZA MEJIA, en su calidad de /Apoderada
Especial, tal como lo justifica con la copia ce/tificada del
Poder Especial Adjunto como documento / habilitante,
domiciliados los comparecientes en esta ciudad/ de Manta, a
quien para efectos del presente instrumento se pgdra denominar
simplemente como “LA COMPRADORA”.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno.- La Compafiia Veildedora declara
a través de su Gerente que es duefla y propictaria de
tres (3) lotes de terrenos unificados, ubicados en el Sector
Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta, ¢l mismo que
lo adquirié mediante Escritura Publica de Aumento de
Capital y Transferencia de dominio, que hiciera la
Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company

S.C.C., celebrada en la Notaria _Publiga Primera del cantén

Manta, ¢l once (11) de julio del afio dos mil catorce (2014),

debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad“del

cantén Manta, el veintitrés (23) de julio del afio dos mil

catorg (2014); Dos.- Con fecha siete (7) de agosto del

afio dos mil catorce (2014), se encuentra inscrita la

Escritura Publica de Hipoteca Abierta - a favor de—ta

Corporacién Financiera Nacional, celebrada en la Notaria

Publica Sexta del cantén Quito, el veintiocho (28) dejulio

del afio dos mil catorce (2014); Tres.-Con fecha Veimtimno

-
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(21) de agosto del afio dos mil catorce (2014), se encuentra

inscrita la Negatlva de la Escritura Publica de Convenio

T

de. Reserva y Promesa de Compraventa, celebrada en la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el diecisiete (17)

cfde julio del afio dos mil catorce (2014); Cuatro.- Con

fetha trece (13) de mayo del afio dos mil quince (2015),

. . . . >
encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad Horizontal

y Planos del Edificio denominado = N, celebrada

S

la Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta, el ocho

—

(———J_’_’_'/Ii- . ——
(8) de mayo del afio dos mil quince (2015); Cinco.- Con

fecha siete (7) de agosto del afio dos mil quince (2015), se

encuentra inscrita la Escritura Publica de Cancelacion

Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica

——

Sexagésima Octava del cantén Quito, el veintinueve (29) de

julio del afio dos mil quince (2015); y Seis. De las medldas
y linderos.- DEPARTAMENTO SETESCIENTOS DOS (702)
CIENTOSETENTA Y SEIS COMA NOVENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (176,96m2) DEL EDIFICIO
POSBIDON.. Compuesto de: habitacién master con bafio

— . ., . . e
privado, habitacién uno (1), habitacion dos (2), cocina,

—

comeddr, sala, bafio general y balcon. POR ARRIBA: linidera

cﬁ‘mmentos dos (802) del séptimo piso alto

—

nivel mas veintidés punto cincuenta (+22.50); POR ABAJO:

- -
lindera con departamento seiscientos uno (601) y seiscientos

Lindera cof SEPEE

cuatro (604) del quinto piso alto nivel mas dieciséis punto
-——

cincuenta (+16.50); POR EL NORTE: lindera con vacio hacia

-—

drea comun en seis coma cincuenta metros (6,50m); POR EL

SUR: lindera con departamento setecientos seis (706) en sels

comats_etenta y tres metros (6,73m); POR EL ESTE: partiendo

del vértice Sur hacia el Norte en cero coma cerc seis metros

4
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coma cuarenta y dos metros (0,42m) desde este punto lﬂ:lc/la el

———s

Norte en cero coma setenta metros (0,70m), lm el

sie en cero coma cuarenta y dos metros-{0.42m) luego gira

. . . {
hacia el Norte en dos coma treinta y siete metros (2,37m),

luego gira hacia el Este en cero coma setenta y och? metros

(0,78m) y lindera en todas sus extensiones con ér;:’a comun

“desde este ultimo punto gira hacia el Norte enM
sesenta y tres metros (12,63m) y lindera con departamento
Setecientos uno (701); POR EL OESTE: pam(T;Mce
Sur hacia el Norte en siete coma cero cinco metrq{)s (7,05m),

1 : -

luego gira hacia el Oeste en cero coma treinta y un metros

(0,31m) desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma

treinta y cinco metros (5,35m), luego gira hacia el Este en cero

coma sesenta y un metros (0,61m), luego gira hacia el Norte en
ffece coma cincuenta y ocho metros (13,58m) y lindera en todas

sus extensiones con vacio hacia drea comun. Area Neta: Ciemto—

>~

setenta y seis coma noventa y seis metros cuadrados (176,96

m?2); Alicuota: cero coma cero uno uno dos por ciento (0,0112

%), Area de Terreno: treinta y cuyatro coma ocherWBs

metros cuadrados (34,82 m2); Area Comun: cincuenta y dos

-——

coma setenta y ocho metros cuadrados (52,78 m2); Area Total:

doscientos veintinueve coma setenta y cuatro metros cuadrz;oss
1”(2_22,_?’_4__11_1_22_)1_112_8.’l‘11,&_(_3LONAMIENTOS OCHENTA Y OCHO

()\ GUION. OCHENTA Y NUEVE (88-89)- VEINTICINCO
,\,)0 COMA TREINTA Y UNO METROS CUADRADOS (25,31
\\ mZ)r—DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con

3
\\ estacionamientos treinta y ocho guion treinta y ndeve (38-39)




de subsuelo uno (1) nivel menos uno coma cincuenta metros (-

1,-50m); Por Abajo: lindera con estacionamm

Suion ciento catorce (113-114) de subsuelo tres (3) nivel

menos siete coma cincuenta metros (-7,50m); Por el Norte:

lindera con estacionamientos ochenta y seis guion ochrenta—y—-

<.
siete (86-87) en diez coma Cero nueve metros (10,09 m), Por el

Sur: lindera con estacionamientos noventa guion noventa y UITO

~90-9ty T diez coma dieCISEls metros (107T6mr—Res—el Este:

fndera con area comun en dos coma cincuenta metros (2,50m);

Por ol Oeste: lindera con pared del edificio e€n dos coma

cincuenta metros (2,50m.) Area Neta: veinticinco coma treinta

y un metros cuadrados (25,31m2); Alicuota: cero coma.Cero

—_——

cero uno seis por ciento (0,0016 %); Area de Terreno: cuatro

-

coma noventa y ocho metros cuadrados (4,98m?2); Area Comun:

- . A T T 2 S i e B Sl 4
siete coma cincuenta y clnco metros cuadrados (7,5omZ2); Area

—~

Total: treinta y dos coma ochenta y seis metros cuadrados

«
(32,86m2).- EERCERA: COMPRAVENTA.{~ Con los
.

antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, la
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUA\LA}\J S.A., da

en venta real y perpetua enajenacidn @del‘seﬁor

DONALD MAURICE SYLVESTRE, quien compra, acepta y
rembe para si el DEPARTAMENTO SEW
WSEIS COMA NOVENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (176,96m2) DEL _EDIFICIO
POSEIDON.- W
privado, habitacién uno (1), habitacion dos (2), tocina,
(;ornedor sala, baflo general y balcon POR ARRIBA: lindera

—
con departamento ochocientos dos (802) del séptimo piso alto

mvel mas veintidés punto cincuenta (+22.50); POR ABAJO:

linderf&con departamento seiscientos uno (601) v seiscientos

6
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cuatro (604) del quinto piso alto nivel mas dlec%%;i 5?5
Yy, &y
ay &
cmcuenta (+16.50); POR EL NORTE: lindera con vaoayues a"\o‘r

i

irea comin en seis coma cincuenta metros (6,50m); POR,

1
SQR: lindera con departamento setecientos seis (706) en/ seis

coma setenta y tres metros (6,73m); POR EL ESTE: partiendo

del vértice Sur hacia el Norte.en cero coma cero seis i

/
(0,06m), luego gira hacia el Este en cero coma treinta’ metros
: ri

(0,30m), desde este punto gira hacia el Norte en di]ézm

treinta y seis metros (10,36m), luego gira hacia el Oesmo

coma cuarenta y dos metros (0,42m) desde este punto ra-el
Norte en cero coma setenta metros (0,70m), luem?ia el
Esté en cero coma cuarenta y dos metros (0,42m), [luego gira
hacia el Norte en dos coma treinta y siete metrm,
luego gira hacia el Este en cero coma setenta y ocho metros

e et
(0,78m) y lindera en todas sus extensiones con 4rea comun

desde este ultimo punto gira hacia el Norte en doce coma

. ———*_\-
sesenta y tres metros (12,63m) y lindera con departamento

setecientos uno (701); POR EL OESTE: pam

Sur hacia el Norte en siete coma cero cinco metros (7, OSm)

luego gira hacia el Oeste en cero coma treinta y unTnetros

(0, 31m) desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma

treinta y cinco metros (5,35m), luego gira hacia el Este en cero

coma sesenta y un metros (0,61m), luego gira hacia el Norte en

trece coma cincuenta y ocho metros (13,58m) y lindera en todas

p—— —

sus extensiones con vacio hacia area comun. Area Neta: ciento

setenta y seis coma noventa y seis metros cuadrados (176,96

m'?)' Alicuota: cero coma c€ro uno uno dos por ciento (0,0112

%); Area de Terreno: treinta y cuatro coma ochenta y dos

metrowmaML@A&_leJrea Comun: cincuenta dos

coma setenta y ocho metros cuadrados (52,78 m2); Area Total:

—
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doscientos veintinueve coma setenta y cuatro metros cuadrados

_——

(229,74 m2); y, ESTACIONAMIENTOS OCHENTA Y OCHO

GUION OCHENTA Y NUEVE (88-89). VEINTICINTO-

COMA TREINTA Y UNO METROS CUADRADOS (25,31m2)
pEl EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera  con

estdCionamientos treinta y ocho guion treinta ym&w)

d¢ subsuelo uno (1) nivel menos uno coma cincuenta metros (-

. 1 : : ;
1950m); Por Abajo: lindera con estacionamientos ciento trece

giion ciento catorce (113-114) de subsuelo tres (3) nivel

menos siete coma cincuenta metros (-7,50m); Por el Norte:

<« . . . .
lindera con estacionamientos ochenta y seis guion ochenta y

- _ .

siete (86-87) en diez coma cero nueve metros (10,09 m), Por el
P N . . . R
Sur: lindera con estacionamientos noventa guion noventa y uno

(90-91) en diez coma dieciséis metros (10,16m); Por el Ester

gl
lindera con drea comun en dos coma cincuenta metros (2,50m);

—vv‘_ﬁ

Por el Oeste: lindera con pared del edificio en dos coma

—

cincuenta metros (2,50m.) Area Neta: veinticinco coma treinta

y un metros cuadrados (25,31m2); Alicuota: cero coma cero

[ ——

cero uno seis por ciento (0,0016 %); Area de Terreno: cuatro

coma noventa y ocho metros cuadrados (4,98m2); Area Comin:

—— —_—

siete coma cincuenta y cinco metros cuadrados (7,55m2); Area

M),_- CUARTA: PRECIO.- El precio “de la presente
venta que se ha pactado de mutuo acuerdo por los
contratantes es de CIEN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
OCHO DOLARES AMERICANOS ($100.588,00), valor~que la
compradora ha hecho la entrega con antelacién a la firma del
presente contrato, negociacion hecha a su entera satisfé‘t;‘ci'én y
sin tener en lo posterior ningln-reclamo que hacer por tal

concepto, renunciando inclusive a la accién por lesién enorme.

8
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QUINTA: TRANSFERENCIA.- La Compafiia

declara a través de su Gerente que estd conforme cpn

precio  pactado y los valores recibidos, por
transfiere a favor del sefior DONALD MAURICE SYLVESTRE,
el dominio, posesion, uso y goce de los bienes inmuebles
antes descritos en este contrato, con todos sus derechos

reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada

para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin emlbargo de

determinarse la cabida y dimensiones de lo bienes

inmuebles materia de este contrato, la transferencia de

dominio se efectia como cuerpo cierto, dentr¢g de los

cldusulas
SEPTIMA:
LVESTRE,

linderos y especificaciones detallados en las
precedentes de esta Compraventa.-

SANEAMIENTO.-El sefior DONALD MAURICE §°
a través de su apoderada especial acepta la transferencia de
dominio que la Compafiia Vendedora realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviceldén y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los
indicados inmuebles. OCTAVA: La Compafiia Vendédora
declara que los bienes inmuebles que se venden mediante
este instrumento no se encuentran hipotecados, embargados,
ni prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado
del Registfador de la Propiedad que se agrega <omo
documento habilitante.- De igual manera, la Compaiiia
Vendedora declaran que los bienes inmuebles no estdn sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se hallan libres de juicios.- La

Compradora acepta la venta y transferencia de dominio



pof SEr en seguridad’de sus mutuos intereses.- NOVENA:
GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebracién del presente contrato serdn cubiertos
por los Compradores, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo serdn de cuenta de la Compaiiia
Vendedora.- DECIMA: AUTORIZACION.- La Compailia
Vendedora autoriza al portador de la presente escritura,
para que proceda a la inscripcion de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes
objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.-DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las
partes contratantes sefialan su domicilio en caso de
controversias por el presente contrato los siguientes: La
vendedora en la ciudad de Manta, calle via Barbasquillo, junto
al Manta Host Hotel, edificio Poseidén, y numero de teléfono
cero cinco cinco cero cero dos ocho cero cero (055002800); y
la compradora en el edificio Poseidén departamento setecientos
dos (702), y teléfono cero cinco dos seis dos c’inco uno dos
cuatro (052625124). LAS DE ESTILO.- Usted seilorita
Notaria se servird agregar las demads clausulas de estilo para
el perfeccionamiento de la presente escritura.- (Firmado)
Abogada Laura Celeste Joza Mejié, portadora de la matricula
profesional nimero trece guion dos mil quince guion
cuatrocientos treinta del Foro de Aboga'dos.— HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada

10



, o 2. %%,
. a escritura publica con todo su - valor legfe,gﬁ%)
Q)

. . T ¢
otorgamiento de la presente escritura publica, se ob

todos y cada uno de los preceptos legales que
requiere, y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se fafirman
y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy/fe.-

RUC: /£9243%6 22004
Sr. Dario Esteban Fiallo Reyes

Gerente General

ce. JHIXHFEEFE.

3;’0J o &

I¢E SYLVESTRE
dienseHD384871

Sra. Abg. Laura Celeste Joza Mejia

c.c. /55);1/5/7.3’{7}’/_. 9

Apoderada Especial

KQ}‘“C%{,@
Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

11



REPUBLICA DEL ECUADOR B iy il
Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion ; ’,

+

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificaciéon: 1711846673

T ATTIB4e6T3

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de iMatrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

informacian certificada a la fecha: 2 DE MAYO DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatu Verlfled [=] ."‘*'*
° i - - | Digitall .
N° de certificado: 176-022-08608 Igla VSIgne ’ ERTES "y : L

' Il Date: 201708 Taedb 18:06 ECT
i | . Reason: Firma E— rénica
176-022-08603

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General dej Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Location: Ecuad
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plaze o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el numero de certificado en: https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el ¢l numeral 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en_3x.fojas tiles. anversos y reversos san
iguales a los documentos fre_semados‘ e i

Mafa, 3 B 1\\; 2@”;
.

;
D\
Ab. Martha Ines

NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA
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Senor:

'DARIO RSTEBAN FIALLO REVES
Cindzd.-

De mi consideracién: - :

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la f
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-/
ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de

abril de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAL dela /

Compaiiia p ara un periodo de CINCO ANGS.

]

[

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la ;
Rsciitura Pblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVA }
S.A” celebrada el 18 de enevo de 2013, ante el Notario Trigésimo Segungo |
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Dévila Silva, e inscrita en el Registro |
Mercantil del mismo Cantdn el 2 de ebril de 2013, bajo el z_n'unero{ '1166. i
|

|

i

~ "

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la refer
escritura piblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignaréd hacer constar su aceptacion al pie de la presente.

Atfentaments,

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GE
BECUATORIANA ECUAVAU SA, que se m
nombramiento precedente.-
\ .
. e ‘\
W 4 pavoide 20T
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ING, Dﬁ}?ﬁmmﬁm LOREYES
C.C. 1711846673 .
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TRO MERCANTIL DEL CANTSN: QUITO

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO

EN LA CIUBAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CLUVO DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE‘GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951

EECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATQS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATC: | NCMBRAMIENTC DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 64/05/2015 ]
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 ‘

NOMBRE DE LA COMPANIA!

FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

{ DOMICILIO DE LA COMPANIA:

3. DATOS Dt REPRESENTANTES:

[ QUITO :

Identificacion

Nornores v Apellides

i Cargo

E Plaza

1711846673
ESTEBAN

FIALLO REYES DARIC

GERENTE GENERAL

| CINCO ANCS

%, DATOS ACICICMNALES:

[ CONST. RMI11166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SMEGUNDO DEL:lYS/OlW/2013 wm

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

Lt 0@ Regy,
‘c,'n"‘ 9'5.'.-0

CUALQUISR ENMENDADURA, ALTERACICN O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCC NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESC Dt

FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DEL MES3 _@“% MAYO DE "19‘3 ,

v,
<
o
s

Ligy

=

)

oo REGIS

" DRA, JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ {BF
ADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

L

<
2
i,

Cre N
L.)”m dish Cm\\c!

DIRECCION DEL REGISTRC: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerda con la facultad prevista ¢l el numeral 5
Articulo 18 de 12 Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en - fojas utiles. anversos y reversos son
iguales 2 los documentos presentados gate mi.

W

AB. Martha Ings A 0
RA DEL CANTON MANTA

EGADATRESOLULION 003-RMQ-2015)
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y umveasga
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAY
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015  $3%%

En la ciudad de Qunto a los ocho dias del mes de Septiembre del anoi’?&"
quince, siendo las 11HOQ, se redne la Junta General Extraordinaria y Unive)
de Socios de la Compaﬁx’a FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A, e;’n el
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Senor Arquitecto Ermel
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta/Junta
la Seforita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se el bora la
fista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de /ocios y
Participaciones de la Compafiia. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de la Companiia, esto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos ddlares de Igs Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y/ cinco mil
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano
cada una:

"~ 50CI0S VALOR No. o
DE LAS PARTICIPACIONES l
: PARTICIPACIONES ,
DECODNMO S.A. USS150.320,00 7‘ 320 ,00%
TVIANTA BUSINESS {85275 480,00 T Mso ? 50.00% |
COMPANY §.C.C }
TOTAL US5375.800.00 | 375500 | 100,007

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum legal v
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de I3
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
det orden del dia para el cual se reline esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion al Gerente General de Ia
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominic de todos los bienes
pertenecientes a la compaiiia,

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el Gnico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacion al
Gerente General de la Compaiiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiiia.



’

La Junta pasa & conocer el (inico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compafiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los hienes pertenecientes a la compafia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide par unanimidad autorizar al
Sefor Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compania para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio,

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para iz redaccion de esta acta,
fa misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningdn otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extracrdinaria y Universal, firmando para
constancia los presantes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL
QUE M REMITO EN CASQO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

J P ﬂ, A
Mercedes Véiez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
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NUI‘sf ERD RJC ' 73 74¢3szzoo1
RAZ{JN °C}C{A! : rAmn:A S ,UA} oRsANzi ECUAVAU S:4

NONSRE -cm_q_gs:cm,;.
CLASE CONTRIBUYENTE: GTROS
FIALLT REYES DARIO ESTERAN /

ECURAY S

‘REPRESENTANTE LEGAL:

CONTADOR: PERRA RALL GILBERTO
FEC. MICIO ‘CTI‘JIDADEC. vu::c’i,-:u 13 FEC.C UI\.S‘TTUC'O"' £042013

FECHA BEACTUALIZACIOR: 1508201

FEC. INSCRIPCION:
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SERMTICS D HOSCEDAJE R HOTELES: )

ACTIVIDAGES DE AGERCIAS.DE VIAJE.

REPRESENTAGION E

DIRECCION ESTABLECIAENTO:
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FECREWICIO: -

No. ESTARLECIMIENTO:
NOMSRE COMERCIAL:  woT=L POSSICON
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-ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmt;z:ﬁrfézzg‘iiéaﬁéz@g

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID?D /

Ntmero finico de identificacién: 1302198047 /

13027198047 -

Nombres del ciudadano: JOZA MEJIA LAURA CELESTE /

Gondicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

i “:‘LéélsTRd cr\vj’&ﬁ

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1957

i
i
Oéuyc?alu 1 Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: JURADO MURILLO JORGE OLMEDO
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: JOZA BOLIVAR

Nombres de la madre: MEJIA DIGNA LEONOR

Fecha de expedicion: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacién certificada a {a fecha: 2 DE MAYQ DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatu Verlf ed El:-:l' [
° i . R Dltllsne O
N° de certificado: 171-022-10251 Y o8 ERTES A :
T i Date 2017 05 0 :48:57 ECT T
Reason: Firma Eledtrénica
g 171-022-10251 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién, Cumpiido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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20171308004P00418

p
Factura: 003-001-000002433

NOTARIO(A) ENCARGADQ(A) SANTIAGC ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|

iEs::ritura Ne: §20171308004P00419

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE FERSONA NATURAL
19 DE FEBRERO DEL 2017, (15:48)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]
J

[OTORGANTES
OTORGADO POR
) N . . . Documento de Na. . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad Identificacicn Nacionalidad Calidad represents
POR SUS PROPRIOS CANADIENS [PODERDANT
" Natural  }SYLVESTRE DONALD MALflCE DERECHOS PASAPORTE HD384871 E E , ,
A FAVOR DE
. . N - Documento de Na, \ . Persona que
Persona Nembres/Razon social Tipo interviniente identidag Identificacién Nacionalidad Cazlidad representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA I MANDATARIO
"Natural MOLINA JOZA PAUL ANDRES DERECHOS CEDULA 1306413186 NA (A
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA § MANDATARIO
INatural JOZA MEJIA LAURA CELESTE DERECHOS CEDULA 1302188047 NA (A)
UBICACIOR
Provincia Canton Parroguia
“MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA BEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

..J

|

AP: 6768-DP13-2016-KP
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= :OTORGA: EL SENOR DONALD MAURICE SYLVESTRE;

“.im, FAVOR DE LOS SENORES: ABOGADO PAUL AND

MOLINA JOZA Y DOCTORA LAURA CELESTE JOZA /
- MEJIA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecefa del
cantén  Manta, Provincia de Manabi, Republic del
Ecuador, hoy dia Jueves nueve de Febrero del afio
dos mil diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO
e ENRIQUE FIERRC URRESTA, Notario Encargado de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante
Accion de  Personal nimero 6768-DP13-2016-KP,
otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de
la Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre
del  afio - dos mil dieciséis, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de
la presente escritura, por una parte, el sefior DONALD
MAURICE SYLVESTRE, quien es de estado civil casado, de
cuarenta y siete anos de edad, dedicado a las
actividades particulares, teléfono: 001-780-815-5659,
domiciliado en 1407 STN Main, Cold Lake, Alberta Canada

de transito por esta ciudad de Manta; por sus

e
<
[
=3
P
p
p

propios y personales derechos; a quien en adelante se
le denominara “EL PODERDANTE”; y, por otra parte, los
sefiores: Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, de

estado civil casado, de treinta y un anos de edad,

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




Abogado, teléfono: 0998831252, domiciliado en la
urbanizacion ciudad del sol Manzana F casa No. 13 en esta
ciudad de Manta; y, Doctora LAURA CELESTE JOZA
MEJIA, de estado ciﬂ casada, de cincuenta y nueve
afics de edad, Doctora en Jurisprudencia, teléfono:
0998659400 , domiciliada en ciudad del sol Manzana B
casa No. 5 enesta ciudad de Manta; por sus propihos
y personales derechos; a quienes en adelante se les
denominaran “LOS MANDATARIOS”.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad Estadounidense el
Poderdante y ecuatorianos los Mandatarios, habiles en
derecho para contratarr y- -contraer obligaciones, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién cuya copia
fotostatica debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura comc¢ documentos habilitantes. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados
que fue en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién; y, autorizandome de conformidad con el
articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién
de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de
su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccibn General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién a través del convenio

suscrito: con esta notaria, que se agregara como

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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“Uhabilitante, del presente Poder General y Procurdgtg,/

Fé
Judicial, se eleve a escritura publica. SENG ; jop w)®

NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas vl_/a
su cargo, sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, al
tenor de las siguientes  clausulas: PREMEme
OTORGANTES.- Intervienen en la celebracién de/ este
instrumento, por una parte, el sefor DONALD MAURICE
SYLVESTRE, por sus propios y personales dere [hos, a
quien mas adelante se le llamara EL PODERDANTE;:
y, por otra parte, los sefiores: Abogado PAUL ANDRES
MOLINA JOZA 'y Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA,
por sus propios y personales derechos, a quienes mas
en adelante se les llamaran “LOS MANDATARIOS”

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por medio de este
instrumento  publico, el sefior DONALD MAURICE
SYLVESTRE, otorga poder especial amplio y suficiente cual
en derecho se requiere a favor de los sefiores:
Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, portador de la
cédula de ciudadania que corresponde a los nlmero
uno tres cero seis cuatro uno tres uno ocho guidén

seis y con registro profesional numero: Trece — Dos

a

0 s

§

gmil ocho - Ciento noventa y ocho del Foro de
2 Abogados; y, Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, con

g
3
£
St
;
—,
P
-
=

>cedula de ciudadania nimero uno tres cero dos uno

nueve ocho cero cuatro guién siete y con registro

=% del Foro de Abogados, para que a mi nombre y
:f representacion de forma conjunta o individual realicen

vy
i)

NOTARIA PUBLICA CUARTA 3
MANTA - MANABI



los siguientes tramites: Puedan adquirir o vender bienes
muebles e inmuebles, firmar promesas de compraventa,
reciliarlas, realizar rectificaciones de promesas de
compraventa, compraventas y el mismo poder especial, todos
los bienes propios de el MANDANTE, en todo el territorio
ecuatoriano; pagar o recibir su valor, suscribir las escrituras
publicas o instrumentos privados en relacién con dichas
adquisiciones; para que puedan rectificar poderes o puedan
rectificar escrituras plblicas de cualquier tipo sean estas por
compras 0 por promesas, para que los arrienden o los de en
anticresis; para que cobre los arriendos y los depositen en las
cuentas bancarias, suscribiendo los correspondientes recibos
de pagos; renueven los contratos de arrendamientos v en
caso de incumplimiento de pago de los arriendos de los
inquilinos procedan a demandarlos en su nombre solicitande
el desahucio respectivo; puedan rectificar poderes, promesas
y escrituras de compraventa, ademas puedan obtener la
inscripcién ante el registro de la propiedad. Puedan abrir
cuentas bancarias en cual institucién financiera del pais,
autorizandoles, para que asi mismo de forma individual
puedan firmar los formularios del banco; retirar tarjetas de
débitos con sus claves, retirar libretas de ahorros, tal y como
si LOS MANDATARIOS fuesen duefos de las cuentas.
Puedan obtener movimientos migratorios ante el Ministerio
del Interior, o cualquiera de sus oficinas a nivel nacional,
Puedan 'comparecer ante el SRI, en cualquiera de sus oficinas
a nivel nacional, y puedan realizar cualquier tramite sin

excepcion alguna. Facultandoles para que suscriba cualquier

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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‘\\ ﬂpéi"é hacerzébras nuevas, para rendir y exigir rendicién,
cf;éfffas censurarlas,  aprobarlas e impugnaflas;
especialmente LOS MANDATARIOS quedan autorizados para
suscribir ante Notario Ptblico de cualquier parte del pais/ las
escrituras de compraventa de los inmuebles que legdre a
adqujfir o vender EL MANDANTE en todo el territorio
ecuatoriano. Asimismo, en fin realizar todos los tramites
administrativos, judiciales y extrajudiciales, te las
autoridades locales, provinciales o nacionales en relacién a
las propiedades de EL MANDANTE, sin que la auséncia de

-~el . PODERDANTE O MANDANTE constituya o, stacule -

alguno para que se dé fiel cumplimiento a este mandato.

TERCERA: ACEPTACION.- Los  Mandatarios Abogado

PAUL ANDRES MOLINA JOZA vy Doctora LAURA

CELESTE JOZA MEJIA, aceptan el mandato conferido y

prometen cumplirlo fielmente.- LAS DE ESTILO.- Usted

senor Notario, se dignara agregar las demas clausulas
de estilo para la plena validez de la presente Escritura

Publica. Hasta aqui la minuta que se encuentra firmada

por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Afiliado Foro de

Abogados, bajo el ntmero : Trece ~ Dos mil ocho —

:ﬁwnto noventa y ocho, para la celebracion de la

resente escritura se observaron los preceptos y

)
Jequisitos que para el caso se requiere al; y, leida que le fue
3 los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se

io X
i~ Zratifican y firman conmigo en unidad de acto
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quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,

de todo cuanto. DOY FE.-

IREWWER

Domnald Maurice Sylvestre
Pasaporte No.- 7038487/

Abg. PAUL RES MOLINA JOZA
C.C.No.-/Tobw/s s 5é

Y

-
L

“":ﬁ—-i\\._ geer gfétj'a v

A

e

" Dra. LAURA CELESTE JOZA MEJIA
C.C.No.- —/302/ 980y 7
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., Direccion General de Redistro Civil,
Identificacién y Cedufacién

P

REPUBLICA DEL ECUADOR

¥ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedutacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1306413186

Mombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicidn del ceduiado: CIUDADANO-

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

-+ Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionaiidad: ECUATORIANA ‘

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civii: CASADO

Cényuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY -
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Mombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expedicion: 8 DE AGOSTO DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 8 DE FEBRERQC DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB - MANTA

N° de certificado: 173-007-62210

2 | ITE

Signature Not Verified Ei’ Gt
Digitally signe by, JORGE d
OSWALDO TRQY. ERTES = o
( N Date: 2017.02.00-+6:44:18 ECT
J . Reason: Firma Eledtronica o
Location: Ecuad
Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulfacién
Documento firmado electrdnicamente

P

3-007-6221
Vigencia: 1 mes o 1 validacian desde la fecha de emision. Cumplido el plazo ¢ niimerc de verificaciones soiicite un nuevo certificado.
- Conflrme (a informacidn Ingresando el numera de certficado en: https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec
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SRCEESION/ DCUPACIS
ABESESION OCUPACIGN

“INSTRUCCIGN" -
'SUPERICR 5
APELUDOS Y'NOWRRES DS FADRE - -1
_MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALG:
APELLIDOS Y. NOMBRES CE LA MADRE -
JOZA MEJIA LAURA CELESTE
LUGAR. Y FECHA DE EXREDICION
MANTA- o
2016-08-09 c
FECHA DE EXPIRACION
2026-08-09
T OMCTOR GinRal
- T . . e
By REPUBLICA DEL ECUAD, X
s CONSEJO NACIONATE FECTORALNT
P 06? CERTIMLADD DE ‘iO"FA’sCI{)N
A AN ELECTIONES SECTIOMALES 71-FER-2014
== 067 - 0021 1306413186
===  NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA:
= MOLINA JOZA PAUL ANDRES
= MANABH
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1
MANTA MANTA
[ o ‘
CANTUN mﬂﬁocuﬁ -ZONA.
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Namero tinico de identificacidn: 1302198047 /’;

' )
Nombres dei ciudadanc: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Condicidn del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI24 DE MAYO/SUCRE

Fecha de naciiniento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR o
Profesién: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO .,

i Cér;itﬁge: JURADO MURviI.LO JORGE CLMEDO
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: JOZA BOLIVAR
Mombres de la madre: MEJIA DIGNA LEONOR

Fecha de expedicién: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacién certificada a fa fecha: 9 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

aensnmna
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=8 ROTARIO CUARTU [E) DEL CANTON HANTA

P

it Signatu;:?;r Verified [® “""’ -E.z-
. . Digitally signed by JORGE op g

N° de certificad™77-007-62227 OSWAL OO TROVAFUERTES SATIT N L
Date: 2017.02.09<45:44:43 ECT o oo Yol

. ’ Reason: Firma Efedtrénica FydL

S Location: Ecuads K, s

Ing. J
17007 Boa0T ng. Jorge Troya Fuertes

Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes a 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Contlrme [a Informacién inaresanda at admam de cerificado an: hitos:/fvirtual ranlstrneivil cob ac



COPIA AUTORIZADA Y ANQOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI
CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO,
ENTREGADO EL MISMO DIA DE - SU OTORGAMIENTO.
CODIGO: 20171308004P00419. DOY FE.-

T e NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiel compuls de la copia
certificada que me fee presentada en '0jas utiles y

que luego devolvi al interesado, en fe de ello confero la
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NOTARLA TE| RAUﬁ.CANTONMANTA



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Ficha Registral-Bien Inmugble

52475

IR0

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina‘ A
Telf.052624758
‘Www.registropmanta.gob.ec

o INFORMACION REGISTRAL .
Cadigo Catastral/Identif. Predial: XXXICKKIOOOXKXXKKXXKX XX Tipo de.Predio: DEPARTAMENTO

Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia; MANTA

informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 702 (176,96m2) DEL EDIFICIO POSEIDO.- Compuesto de: habitgcién maéster con

bafio privado, habitacién 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafio general y balcénf/ POR. ARRIBA:
lindera con departamento 802 del séptimo piso alto nivel +22.50; POR ABAJO: lindera fon departamento
601 y 604 del quinto piso alto nivel +16.50; POR EL NORTE: lindera con vacio hadia irea comdn ‘en
6,50m; POR EL SUR: lindera con departamento 706 en 6,73m; POR EL ESTE: partiegdo del vértice Sur
hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia el Este en 0,30m, desde este punto gira hacia ¢l Norte en 10,36m,
luego gira hacia el Oeste en 0,42m desde este punto hacia el Norte en 0,70m, luego gira hacia el Este en
0,42m, luego gira hacia el Norte en 2,37m, luego gira hacia el Este en 0,78m y lindera en todas sus
extensiones con 4rea comln desde este Gltimo punto gira hacia el Norte en 12.63m y lindera con
dep‘autamento 701; POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,05m, luego gira hacia el
Oeste en 0,31m desde este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 0,61m, luego gira
hacia el Norte en 13,58m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia 4rea comun. Area Neta: 176,96
m2; Alicuota: 0,0112 %, Area de Terreno: 34,82 m2; Area Comin: 52,78 m2; Area Total: 229,74 m2.
SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

ND N 1 A
ILibrn - Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final}
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOL[ZACION DE 2745 03/oct./2011 47.272 47.307
ADJUDICA(‘TION )
COMPBRA VENTA ggFAIEACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 15.07¢ 15.084
COMPRA VENTA AUMENTO DE C;\PITAL 361 23/jul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 892 1.040
PLANOS PLANQS 11 | 13/may./2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22920 23.531
HIPOTECA ABIERTA

oV NTOS REGIS LES: _
Registro de : COMPRA YENTA !

[1 /9 ]COMPRAVENTA " —
Inscrito el ; Jueves, 13 de septiembre de 2007 Niimero de Inscripeién: 88. ~ gmloma: Pulbl;g:‘ngt‘é‘g;‘ap:; i;
VNN e de la i
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 749@5 &jﬁéﬁ@mm:w.sgo ]
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ‘f:ﬂ;l‘ﬁﬂ Foli'Q gind526‘?9 l|
rch, {

Cantén Notarfa: MANTA . 'L
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 . R U

Fecha Resolucién: _rere

Contienaier — lang“-l_.Plsunyg‘F,chnRgg|,|ra]52475martgg,zld:fgbrerudezol71653P gldgG




Gay

Lai'"(i‘.oﬁ/ij}'aa 1, lé Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller; de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien mmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccidn del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing Ratl Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Fah‘dad Cédula/RUC Ncl)mbres y/o Razén Social Estado Civil Ctudad Direccién Domicilio l
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C ’
VENDEDCR 800000000019 159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A} MANTA |
7
~ 3 -

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA . -

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripeién: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucion:

— i

a.- Observaciones:

Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquitlo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa dei mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2. B
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad - Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social - Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio |
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  8000000000553563OCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINT.DO MANTA

BUSINESS COMPANY S5.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRAVENTA

Inserito el : lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripeién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial: 19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final: 19.084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada:.LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total -novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metro$ cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Bar»bas"c]ui]lo, de la Parroquia/ and ggaz{?—-‘ e
Jurisdiccidn del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno em

, CUBTPOACIELIO, -

!"‘mu-\_; P
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b.- Apeilidos, Nowmbres y Domicilio de las Partes:

[Ca[idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ; MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C '

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

b

. Ny«
ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Rnllio,gilnfl.l, :
COMPRA VENTA 2188 13/5¢p./2007 29.890 29.899, 2,!-'/. 8-
COMPRA VENTA | 2745 03/0ct./2011 47.272 47,3077

¢

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : migrcoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inseripeién: 3161 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio Inicjal:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA _ Folio Fingl:61.585

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resclucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Canton Manta, con una superficie total de Trés mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. j

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

Fah’dad Cédula/RUC Nombres y/o,Razon Social Estado Civit Ciudad Du'ecci(")ﬂ Domicilio
APORTANTE - 800000000050513SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA H

‘ BUSINESS COMPANY S.C.C !
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro ) Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y -
GRAVAMENES
(5 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

" Inscrito el : * jueves, 07 de agoste de 2014 Numero de Inscripeién: 1101/ Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial: 22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notaria: | QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de juiio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicadps en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;&“'*‘w._.
: SEEN B e
Falidad Cédui/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil iaf{;z%ﬁdacﬁeéiélrzaige@é'namh !
ACREEDOR 1760003090061 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO-SENMANTA &-5p - VPiedad g !
HIPOTECARIO ~ . 74 o
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA  NO DEFINIDO ovbrd 5&:@,&\? LA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAUSA | eyl /
Certificacion impresa por :janeth_piguave Fickia Registral:52475 martes, 21 de !'F'br-ezqg.e\z‘o_ﬂ 16:53 Pag3 de 6



- e Egtz(jhscribéién~se;r.e[ifz"e a la(s) que consta(n) en:

=

" F.;‘ibm:_ o = Nimero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 3161 T3ul/2014 51568 61,585

Registro de : NEGATIVAS
[\6 /9 ] NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de knscripcion: 28 ! Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ) Folio Final:1
Cant6n Notarfa: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha !}esolucio’n:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;

Falidad v Cédula/RUC Nowmbres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA -
COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

llem v Numero Inscripcion Fecha Inscnipeién Folia [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 “61.568 61.585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{7 /9% 1PROPIEDADES HORIZONTALES |

Inscrito el : miércoies, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inseripcion: 10 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3878 Folio Inicial: 892
Oficina donde se guarda el oriéna!: NOTARIA CUARTA Folio Finai: 1.040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:,

.- Observacionesﬁ - .

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos;Nombres y Domicilio de las Partes:
!

lCai.idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil 4 Ciudad = Direccion Domicilio |
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORJANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripeién se Lefiere a la(s) que consta(n} en: Y\ i
?Libro ' Numero Inscripeién Fecha Inscripcion FFﬁ'u;lniejal-.t olib Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul /2014 6]{5 87.;'@_'}'

Mo
S

[8 /9 ]BLANOS /

Inscrito el : migreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién: 11

\
Certificacidn impresa por :janeth_piguave - - Ficha Registral:52475 martes, 21 de febrero de 2017 16:53



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ ) /
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién D"omicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA F:'CUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
. ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
‘ . ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ebm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Im'malv/ Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may /2015 892 1.040

Registro de : HIPOTECAS Y

~GRAVAMENES , “
{9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES =
Inscrito el : . viernes. 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripeién: 1053 omo:58
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITC

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Dom‘icilio de las Partes:

ICal.idad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIQO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: E N
Ero i . Numero Inscripcion Fecha Inscripcidon  Folio nicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 . 2208
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA : 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1 :
PLAN '
05 1 ”\f;\ Etnpresa Pablica Municipal
PROPIEDADES HORIZONTALES \ 1 = Regisiro de ta Propiedad de
' : "~ P
b <<Total Inscripciones > 9 "

Cestificacién impresa por sjaneth_piguave  Ficha Regiswal:52475  martes, 21 de febrero de 2017 16831 T ey
;




~ E’os maovimientos Registrales que constan en esta Ficla son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, aiteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emit‘ido alas: 16:53:05 del mertes, 21 de febréro de 2017

Validez de! Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

N IRA MENDO?A\ El interesado debe comunicar cualquier ewor en este

Firina de} Registrador ’ Documento al Registrador de la Propiedad.
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Bantcuadar B.F, ]

13/03/2017 01:48;10 4K

CONVENIB: 2950 GOBIERNO PROVINTIAL DE HANABT
CONCEPTO:  OF REVHUDHIUN UARIDS -
£ 3 CONGENIR: 3-09117167-4 13) UTh CORRIENTE
REFERENCIA: 625519571

Concepta de Pagg; 11020% (€ ALCABALAS
QFTCINA: 76 - HANTA (AG.) OP:marodriguezi
INSYTTUCION DEPUSITANTE: WOTARIA 3RA MANTA
FORMA DE RECAUDY: Efective )
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No. Fac, 056 -504-

Fecha: 13/03/20%7

Ho. Autarizacisn: o

1303231 70117681 835200G 205850400000064320117134811

Cliente  :PAYL MOLINR

] 1306413186

Oir = - HANTA

Descripcion Total

Recaudc ) h 9;53-

SubTotal USD 0.53
U, 0.08

TOTAL USB 0.59
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VUL Y AULGHRIIIU EDLETIY alteauy

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Diceccion: Av. dla y Calle 9 - Telét.; 2611 - 479/ 2611 . 477

X POTIT  IEIN 3 TINEEECTC L URRWRATCL U IETTLY

TITULO DE CREDITO no.

37712017 430
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N°
Una escritura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. APLICA 1-16-11-13-151 34,32 8800120 253363 588112
€L 20% DE DESCUENTO POR SER LA ESCRITURA DEL 23/07/2014 ubicada en
MANTA de la parraquia MANTA -
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL PIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU [EDIFICIO POSEIDON SEXTO PISO Impuesto principal 704,01
1792433622001 g 5" ALTO DPTO.702(176,96M2) :
— - Junta de Beneficencia de Guayaquil 264,00
DQUIR
‘_l QUIRIENTE - TOTAL A PAGAR 968,01
C.CfRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO %8.01
4871 V! NALD N
HD38487 SYLVESTRE DO MAURICE 1A SALDO 0.00
EMISION: 317/2017 4:30 ALEXJS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobiermno Auténomo Descentratizade

Municipal dei Cantdn Manta

R.U.C.: 1360000980001
Oireccion: Av. dta y Calle § - Teléf.: 2611 - 479 1 2611

- 477

LI R 5

TITULC DE CREDITO  we.

31712017 4:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura ptiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-151 34,32 88001.20 253364 588113
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C€.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON SEXTQ PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001
SA.. ALTO DPTO.702(176,86M2} g
impuesto Principal Compra-Venta 37,87
ADQUIRIENTE
A - TOTAL A PAGAR 38,87
C.C/RU.C. NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 38,87
HD384871 SYLVESTRE DONALD MAURICE N/A
SALDO 0,00
EMISION: 3/712017 4:31  ALEXIS ANTONIO REYES PICC

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e AR
1 40 OESCENTPACE
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Municipal del Cantdn Manta

R.U.C.: 1360600980001
Direccion: Av. 4ta y Caite 9 - Teléf.: 2611 - 4737 2611

a7t

TITULO DE CREDITO No. 05

Qi d 4

C 1] des C a’]’ .

( 2,0

D AR Egqade!(;i N 2
{b‘\\v \ 29 TR

O %

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AREA

AVALLO CONTROL ¢

ES DE 23/07/2014 ubicada en MANTA de Ja parroquia MANTA

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. APLICA

1-16-11-13-061

4,08

12586,80 . 253365

EL 20% DESCUENTO DEBIDO A QUE LA ULTIMA ESCRITURA DE COMPRAVENTA

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
EDIFICIQ POSEIDON SUBSUELQ 2 Impuesto principal
1792433622001 |C'A-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | ETaCIONAMIENTOS 88-89 : :
SA.. Junta de Beneficencia de Guayaquil
(25.31M2)
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION VALOR PAGADO
HD384871 SYLVESTRE DONALD MAURICE N/A SALDO
EMISION: 3/7/2017 4:31  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta -

R.U.C.: 1360000980001

Direccién: Av. dta y Calle 9 - Taiéf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

BRI SRR - 7~ T N

568110

3/7/2017 4.32

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-081 4,58 12586,80 253386 588115
en MANTA de ia parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 |CAPABRICA ECURTORIANA ECUAVAU | £ STACIONAMIENTOS g8-89 —
A (25,31M2) impuesto Principal Compra-Venta 541
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 6,41
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 6,41
HD384871 SYLVESTRE DONALO MAURICE N/a SALDO 0,00
EMISION: 37712017 4:32  ALEXIS ANTONIQ REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROE DE MANTA

: : . RUC: 136002007001 '
Emergencia Tel¢fono: Rt 155% Ave.?.aif ,,’ COMPROBANTE DE PAGC

entre Calles 11y PR
cz?& FICABO! bt SOLVENCIA®??22

/A DATOS DEL PREDIO

| CLAVE CATASTRAL:
i To MBKEBROPIER D Be-89

/ DATOS DEL CONTRI :
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUA
C.I.L/RU.C.:

NOMBRES:
RAZON SOCIAL
DIRECCION:

iy

EDIFICIO POSEIDON 6TO PISO A
J DIRECCION PREDIO:

N° PAGO! “VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 13/03/2017 15:10:20

FECHA DE PAGO:

\__ VALTDO HASTA: domingbQTA APAGAR,! e 2017 Y

—ERTEEE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP

140768

DEL CANTON MANT:.

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO 3 0%
g ;

. s il i
Fecha: 24 de febrero de 2017 No. Electronico: 477/28

. , P , . . /
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando ¢l Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: /’

i

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-151
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEXTO PISO ALTO DPTQ.702(176,96M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 176,96 M2
Area Comunal: 52,7800 M2 Lo
Area Terreno: 34,8200 M2 Lo ;f’ ’
Perteneciente a: '
jDocuménro .Id'e.ntidad : Proﬁierdrio - |

. CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.:

1792433622001

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12187,00
CONSTRUCCION: 75814,20
88001,20

OCHENTA Y OCHO MIL UN DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sqricionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qye rige parg of Bienio 2016 — 2017

y
ya ,

Son:

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 24/02/2017 10:12:38

A GMlo1ns




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO el
Y REGISTROS By
_ %

No. Certificacion: 39516
g %E"IE vAm
CERTIFICADO DE AVALUO &@\tmlz\)\:%

No. Electronico: 47425

Fecha: 24 de febrero de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastrg de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: )

)

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-06]
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 ESTACIONAMIENTOS 88-89(25,31M2)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 25,31 M2

Area Comunal: 7,5500 M2

Area Terreno: 4,9800 M2

Perteneciente a:

D.oclumento Idemidaa’ Propietario

1792433622001 . . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1743,00 ,
CONSTRUCCION: 10843,80
12586,80

Son: DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA CENTAV. oS

Eoh “Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
T Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 20135,

N conforme a lo establecido en la Ley, que rigg aﬂ{‘ el Bienio 2016 — 2017

evallos Morejon

_— Director de A Catastros y Registro (E) q/

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 24/02/2017 10:09:22




cadelp
GOBIERNO AUTGNOMOG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL "‘e;gﬂ:/,?ai"f

Can ',Of (e}

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pgndiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A..

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

8 MARZO 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113061 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 88-89(25,31M2)
1161113151 EDIFICIO POSEIDON SEXTO PISO ALTO DPTO.702(176,96M2)

Manta, ocho de marzo del dos mil diecisiete

N "‘L ,: \\ R

|

DEL CANTON MANTA &
(/ ,.a;ﬁ.;
N u 35%525
2 <7 \$’
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e
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GOBIERNG AUTOMNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
NO 084014 /}\u\ig’:%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesade, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pragrgana .

en vigencia. se encuentra registrada \na propiedad que consisteen .
pertenecientea SOLAR Y CONSTRUCCION
) CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

ubicada . gpiici0 POSEIDON SEXTOPISO ALTO DPTO. 702 {176.96M2)-SUBSUELO 2
Cuyo ESTACIONAMIENTOS 88-89 {25.31M2) asciende a la cantidad

de AVALUQ COMERCIAL PRESENTE.
$100588.00 CIEN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Elaborado: Jasmina Moreira D

Director




MANTA
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%‘7, Registro de la Propiedad de
tw]
isd

Empresa Publica Municipal

»

- Manta-EP

{

Ficha Registral-Bien Inmueble

52422

LR AR

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17003477, certifico hasta el dia de hoy 21/02/2017 17:04:15, la Ficha Registral
52422.

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

' Telf.052624758
" www registropmanta.gob.ec

/’ 1{/
= INFORMACION REGISTRAL =
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXOOXX XX XKKXKKXXKXK Tipo de Predio: ESTACIONAMIENT@
Fecha de Apertura; sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA 3,

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTOS 88-89 (25,31 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arribd:

e
’

lindera-—con

estacionamientos 38-39 de subsuelo { nivel -1,50m; Por Abajo: lindera con estacionamiertos 113-114 de
subsuelo 3 nivel -7,50m; Por el Norte: lindera con estacionamientos 86-87 en 10,09 m, Pdr el Sur: lindera
con estacionamientos 90-91 en 10,16m; Por el Este: lindera con drea comun en 2,50m; Porjfel Oeste: lindera
con pared del edificio en2,50m. A:g_ea Neta: 25,31m2; Alicuota: 0,0016 %; Area de Terrepo: 4,98m?2; Area
Comun: 7,55m2; Area Total: 32,86m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE

~

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

r -

D TOS REGIST ES:
ibro Acto Niamero y fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final}

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y 2188 13/sep /2007 29.890 29.899

COMPRA VENTA PROTO!COLIZACIO'N DE 2743 03/oct./2011 47272 47.307
ADJ'U'DICAC_ION )

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/2br./2012 19.071 19.084
SOLAR

COMPRA VENTA[ 4 AUMENTO DE CAPITAL 3161 ‘ 23/jul./2014 N 61.568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 ' 07/ago./2014 22.056 22.082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 | 1 1

PLANOS PLANOS ' 11 13/may /2015 158 18]

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 0 13/may./2015 892 1.040

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22,920 23.531 ‘
HIPOTECA ABIERTA .

. . =

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nl’lme(ro de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA . Folio Final:29.899

Cantén Notaria: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucién: ,

y .
_Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resoluci6n: .

a.- Observaciones: ) \
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business (Eompany" S.C.C., representada por el Sr. Charlels
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio '
denominadg "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccidn del Cantén Manta, que tiene los siguientes

linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Eﬁl‘@g&g@ﬁg@é;}gﬁ@;@m

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Registro de ia Propisdad de
Manta-€2

8,
e

ERr A

Certificacién inlp;‘esa por :janeth_piguave thaRengtralS!ﬂZl
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alidad _ = Nombres y/o Razén Sacial Estade Civil Ciudad Direccion Domicilio e
COMPRADOR: & | §9000090‘0D505 E8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
: WTA 4

oz B GRS BUSINESS COMPANY $.C.C
VENDEDOR 300000000 1T59Z AMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A)  MANTA
) SASS

- S ]

Registro de : COMPRA VENTA !
[2 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : {unes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripeién: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .~ Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucién: . . N /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién: i

\
a.- Observaciones:

Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este pun‘to hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédu!a/,RUC Nombres y/o Razén Social : Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio 1
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA

A.DJ'U'DICAT.;\.R_[O 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 79 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de. 2012 Nimero de Inscripcidn: 979  \  Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Nl‘ljmern de Repertorio: 2081 Folio [nicial: 19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MAN'L‘Al Folio Final:19.084
Cant6n Notarfa: MANTA - ~

E{critura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 déenero de 2012

Fecha Resolucién: B ‘

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr:Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
Y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
siete con diecisiete métros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eidad . . Cédul/RUC | Nombres y/o Razon Social  Estade Civil Ciudad Direccidon Domicilio j
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA _ . ~
BUSINESS COMPANY S.C.C : - ’h\-E?'T"
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: =3 Reg‘?;f;,ad:l;:’ifa Municigar ]
* e b AMlsit e opindad de /
ibro Namero Inscripcion Fecha [nscripeion JFofiNnﬁ:ial Folio Final I
o~ Y —
COMPRA VENTA 2188 13/5ep/2007 129890 7 | 4 QP l
. LU/
Certificacién impresa por sjaneth_piguave  Ficha Regiwral:s2422 T marees, 31 de ebrers de 3007 T4 T “Pag2zdes
s T



og\v Empresa Publica Municipal
.5t Registro de la Propiedad de
Manta-EP

2745 03/0ct./2011

COMPRA VENTA

Registro de : COMPRA VENTA

{4 /9 ] COMPRA VENTA
Inscritoel : / miércoles, 23 de julio de 2014 Nidmero de Inscripcién: 3161
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 5493

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarfa: MANTA !
Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

. |
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINTIO. Predio ubicado en ¢l Sector

472m2

<

DAY Ve

—
(]
3
]
O‘T;\.E

Folio Iniclahgfl, 56§
Folio Final.¢7. 58521 .
| #4 ,f:

&

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento yeintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falﬁdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ‘\' Estado Civil Ciudad Di)"cccidp Domicilio
APORTANTE 800000000050518SQCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C |
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO TUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en: /
E[.ibro N Numero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
~
19.071 19.084

979

COMPRA VENTA 16/abr./2012

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[5 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2614 Nimero'de Inscripeién: 1101

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 5844
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO =

Escritura/Juicio/Resolucién; .. i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucién: \

a.- Observaciones:

Tomo: 1‘
Folio Inicial:22.056
Folio Final:22.082

f

[

J
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos

ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superﬁfie total de

tres mil ciento veintidos’ metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
!

Falidpd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social - Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio ]
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDC  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA o~

¢.- Esta-inscripci6n se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

v

e Sininas Mhinicipal

lLibro Numero Inscripcién

Fecha Inscripeion 1.

"-‘gg{iciaﬁ";’g;'sggu_gg;gqupiedaa de

el

COMPRA VENTA 3161 23/jul./i2014

Registro de : NEGATIVAS
{6 /9 ]NEGATIVAS

Fm}m ngg.smlsun

MantzgF585

!
|
!
1
11

“martes, 21 de febrero de 2017 17:04
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e to \el V‘y ‘.--f'? juc'\"/cs 2] de agosto de 2014 Nimero'de Ins\cripcién: 28 Tomo: |

*Nombr de'!‘Camon 2 MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
%ﬁcmmdonde segua}}m el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cant/on\Notnrm.\.' 3o MANTA i ,
Escrltura/Jumo/Restglucién .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 dc . julio de 2014 : \

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: -

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA'Y PROMESA DE COMPRAVE\ITA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ h

—

}Calidad ' Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad | Direccién Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WA YNE CASADO(A) MANTA

COMPRADCR ’

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA ,"
COMPRADOR \

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ! NO DEFINIDO | QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA { -~

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COWBA VENTA 3161 23/jul /2014 61,568 61.585
Registro de : PLANOS -

[7 /9 ]PLANOS ,

Inscrito el : miércoles, 13 de mayode 2015 Nimero de [nscripeidn: 11 Tomo:1

Nombre del Cantén; MANTA N Niimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final: 181
Cantén Notaria: MANTA "

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 20135

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANGOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
' — ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
! ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
ibro . T Numero [nscripeion Fecha I:Ascripcién Folio laicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES = 10 13/may./2013 892 -, 1.040

[8 /9 1 PRQPIEDADES HORIZONTALES \
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 20135 Nimero de Inseripeidén; 10 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 . Folio Inicial: 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ! ! _Folio Final.040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha-de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo 352015
Fecha Resolucién: '
a.- Observacmnes /

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de ¥

on xmpresa por janeth_plguav: T “Ficha Rzgls(ral sza22 mnrtes. 21 de febrero de 2017 17:04




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

230t I
: , o . : ‘ AXN ,
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3;122,14 metros cuadrados.sgr’%f 0 . =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: q}: : *
NS fa s

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Secial Estado Civil Ciudad Direccion ng i
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA I’ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADERA LA

. ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ) Q;_') 3

b ECUATORIANA ECUAVAU S.A. ! . il
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n} en: - . T
FLibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folie [nicial Folio Fil}él‘ i e 2T
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcidn: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inigial:22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA [ Folio Firfal:23.531 i
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Reésolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS ¥
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAM{(ENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

ACREEDOR 1760003050001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NC DEFINIDO  QUITO ) CIUDADELA LA PRADERA

HIPOTECARIQ ECUAVAU SA ! , )
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: !
[Libro Numero [nscripcion Fecha Inscripcién  Folio Im'm\al Folio Final i
HIPOTECAS Y GRAVAMENES : : 1181 07/ago./2014 22.056 22082

TOTAL DE MOVIMIENTOS QERTIEIS}AD(\)S:

Libro Nuamero de [nscripciones
COMPRA VENTA 4 7
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS .‘ i 1
PROPIEDADES HORIZONTALES ! 1

<<Total Inscripciones >> 9
/

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifical

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de.este certificado lo invalida.
Emitido a [as : 17:04:15 del mértes, 21 de febrero de 2017

/

A peticion de: MOLIYA JOZA PAIIL ANDRES £
) 1 b tpefe (<t
Sy por TG VAR G v AR

1308732666

Certificacion impresa por :janstb_piguave "Ficha Registral:s222 martes, 21 de febrero de 2017 17:04
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que se diera un traspaso de dominio 0 se
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Poseidon
- CONDOMINIOS 3
Manta, Marzo del 2017
CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON/con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada e{n la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 702, parqueadero 88-89,
del edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y s¢ encuentra
al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

ADMINISTRABQR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular; 0997913413
Manta ~ Manabi - Ecuador




0315f9

Ninta, 10 de julio del 2016

Sefior »
~ Argenis Darfo Romero Zambrane

'Edificilo Poseidén
4Ciudad.- o

* De mi consideracidn: o il

. - ; 2 ‘ :\ . &
o :Eﬁ"ﬁsainbiea General Ordinaria realizada el 9 de julio de 2016, se resolvié per
4 undnimidad, cesar en las funciones a la Administradora del Edificio, y designar ala
| .- Directiva como responsable de designar-al Administrador mediante un proceso de
4 Seleccién, El 10 de Julio del 2016, la Directiva del Edificio Poseiddn, decidic
] designar a usted como ADMINISTRADOR INTERING de la Directiva de Ia
* Copropietarios del Edificio Poseidén, ibicado en la ciudad de Manta, provincia de
Mar forme a o establecido en el artfeulo 59 del Reglamento a la Ley de

Propiedad Horizontal,

Lo que se comunicaa ustéd para los fines de Ley.

Atentamente,

} r.gzw ....:-Z«::-'"'
~Abg. IigridRo
SECRETARIA AD-HOC

ACEPTAE!Q?‘;‘% Acepto el cargo de Administrader de la Directiva de la
Copropie del Edificio Poseiddn

«

1 < 77D 4 e )

% Argenis Darfo Rpmero Zambrano | ‘
ADMINISTRADOR DE 1A DIRECTIVA DE LA COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
POSEIDON

10 dejulio de 2016




Factura: 001-002-000020527

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de Ia NOTAR!A QUINTA , m;iarece(n) ARGEN
DARIO ROMERO ZAMBRANQ portador{a) de CEDULA 1313598128 de nacionalidad ECUATORIAN , mayor{es) de eda
esfado civit SOLTERO(A) domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPAREC!ENT
quaen(es) deciara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede ACEPTACION D{E NOMBRAMIENTO D
ADMINiSTRADOR INTERINO, es(son} suya(s), la(s). m:sma(s) que usa(n) &n todos sus actos pbl sy pnvados, siendo e
consecuencla auténﬁca(s) CON SU AUTOREZACI@N HAN SIDO VERIFICADOS EN EL. ISTEMA NAC!ONAL D
IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REG!STRO CIVIL DOCU ';;ENTOS QUE SE AGREGAN A [/ PRESENTE DILIGENCL

para constancia firma(r) conmlgo en. umdad de actc, de todc !o cual doy fe. La presente dti:gen a se reaiiza en gjercicio de

atribucion que me confiere el numerai noveno del articulo diecaocho de !a Ley Notanal - Elf resente reconoc;mlenio no s
refiere al contenido del documento que antecede, sobre. cuyo texto esta Notaria, no asumﬁresponsabmdad alguna. — S¢

~

archiva copia. MANTA, 2 12 DE JULIO DEL 2016, (14:47).

P

CEDULA: 1313598128




% REPUBLICA DEL ECUADOR

D;mcsmn Generaf de Regzstra le ldenﬁﬁcaman ¥ Cedilacion

Dirmcridn Generside Registro Civl
Identificacién y Cedulacion

cERnHCADo ELECTRQM 0 QE DATOS DE
- IDENTIDAD Ciui DANA

IR ' Coalory,
Nimero nico de jdenieﬁcacién 113568128 & 1Ty
Nombres def ciudadano: ROMERO ZAMBRANG ARG%IS i - %
Candicién del cedulaco cxuowANo S 5

- Instruccton, BACHH.LERATO o ) - -
- Piotesion: COMERcrANTE e
Estada Civii: SOLTERO .
Cdnyuge' '
’ Fecha de Matnmonlo‘
Nombres def p dre: ROMERO INTRIAGO RAMON DARIO
Nombres de la madre ZAMBRANO SOLORZANO SHiRLEYALEXANDRA
Fecha de expedicién. 3 DE FEBRERO DE 2016

F | mfcnnacmncammaaa is fecha: 2 DE JULIG DE 2016
4 Emisor: OSWALDO EOMUNDO CEDERO PINCAY - MANABMANTANT 5 - MANABI - MANTA

Director General def Registro Civil, Identificacion y Cegufacion
Sl i e g pocum_gggq ﬁrmado e!ectrénlmmenta

Consultar i attenticidad de este documento mgresando al portal mtp.llserwcros registracivil.gob, edoonsultaNuvi

I A




T g el g a2 L

7 M erd vt i ot e

SRl

A Rl

at ";ﬁ“ﬁ'fﬁ P

rl - —
—_ e ——
ETRisuss o= B =
RS K ,@.

TPE AT BE ¥ETA -5'@-:":» "

CEEY

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA,

L2 COPIA que atecede es fiel com%de la copia
certifi cada que me fue presentada en 0jas itiles y

‘ que luego devolvi al | Ipteresado, e & de ello confiero fa
presgate, .
2 MAY 2017
’ nchozo Morcayo \W(/

NQFARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



=z] R : :
:Z5 donde, s ~_/,8ncncutre el bien inmueble, se hard constar Ja naturaleza y el fin para el cual se construye

T BT . ent e . L -
——carieraial exclusivamente o de un conjunto mrxto. Sobre la base d

- Independientes y puedan ser enajenados individual

* Horizontal del bien inmuetle, |

ciéndose, especificamente, 1 se trata de un conpunto de vivienda, de un centro

</
¢l condeminio estable
estas especificaciones se deberd

. elaborar el respectivo reglamento mterno, segin sea ef caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantgn
Manta, en su seccidn Sna., referente a las edificaciones. que pueden someterse al régmen de
propiedad horizontal, en su artfenlo 291, -expresa: Podrdn sujetarse a las normas del régimen de
as edificaciones que albersuen dos o mis unidades de vivienda, oficipas y

propiedad horizontal 1
de Propiedad Horizontal v su Reglamenio, sean

COmeErcios u otros bienes que de acuerdo a la Ley

aprobacion de la declaratoria en Rézimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn
Municipal de Planeamiento Utbano los siguieates documentos criginalas: a) Solicimd dirizida al
Alcaide o Alcaldesa por 2l o los proviefanios ¢ su procurader comim; b) Informe de Aprobacidn de

Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la dedimcidn de medidas v
linderos, 4rzas comunales, reglamento interno, planos actualizadas w el cuadro de alicuotas, firmade
por un profesional arquitecto o ingeniero avil; d) Certificado de gravimenes & hipotecas actualizado
del Regisiradar de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del tmpuesto predial
actualizado; y, £) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autonizacién notanada de todos los COpropietarios y comprobante de pago de la tasa rembutiva. El
cuadro de alicuotas contendri vmica y especificamentz las fracciones comespandientes de! total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso cormunal no se asignard
alicuotas, debiendo conster de manera detallada la superficie y 2l destino. Asi mistno el arfieuls 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el ténmno de quince dias,
contados 3 partir de.la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnica par escrito, &l cual en
caso de ser favorable se remitird af Ejecutivo del GADMC-Manta, quier s su vez Ja derivard s la
Direccién de Gestidn Furidica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe ¥ con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
a cual serd notificada por la Secretada General al o los interesados,
as{ como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios v Catastros; Financiero; ¥,

¢ realics el trémite correspondiente para la Jegalizacidn de

Planeamiento Urbano, a2 fin de que s
documentios y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técaico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea faverable y contenga

observacioues; éste serd puesto en comocimiento de! o los interesados a través de la Secretaria

General, para que se efectien lag debidas-correcciones-
ados el o los interesados que hayan obtenido una Declaratonia en Régimen de Propiedad Horizontal no
completaran el trimite respectivo para nscribirla’ en e Registro de la Propiedad del Cantdn; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el intarés de mantener ¢l Régimen de Propiedad Horizontal

para el bien mmueble, of o los interesados debern realizar el trdmite muevamente.

por el Arq. Ermel Fiallo Grunaner, Representante Técaico

- S
Que, mediante comunicacidn presentada
aprobacién de Incorporacidn al Régimen de Propiedad

Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la

- Horizontal del Edificio “POSEIDON".

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozeg
Cobeda, Director de Planeariento Urbano, anexa informe No. 0064-
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de 1a Direccidn de Planeamiento
siguiente: ' ' R

Urbano, ¢l cual indica lo

mente. Fl artienio 331, manifiesta que, para la’

¥ serretomee] rimite. Si en 2l lapso de dos™

MSMS, elaborado por la -



“RESOLTGION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-201 523
APROBACIONDE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL A%
' ‘ “POSEIDON"

ING. JORGE ZAMBRANp CEDENO
1 ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: |

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector
cemprende: 2. Las entidades que Integran el régimen auténomo descentralizado”.

rt 226 d2 la Constitucidn de 1a Repdblica del Ecuader, sefaja: "Las instituciones del
orzamsmos, dependencias, las servidoras o servidores publices' y las persGnas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultadds que les

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordimar accionds para el
cio de los derechos recomogidos en la

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejerci
Constituci6n”,
Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La adjnmistracién

publica constituye un servicio a la colectividad que se rige par los principios de eficacid, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacidi, coordinacida, participacién, planificacidn,

transparencia y evaluacidn™

Que, el Art 254 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer €l control sobre el uso y ccupacidén del suelo en el cantén”

Que, e Art 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Auwtvnomia ¥
Descentraiizacién, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidr el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento ieritonal, os planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo:.. "

Que, e Art. 364- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonommia ¥
Deescentralizacién, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecuiar pata e cumplimiento de sus fimes, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativas y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa "‘Con’éSpoudc a las municipalidades
‘determiunar los;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta !I?ie_*yfgLos gotanios no podrdn autorizar minguna- escrtura publica sobre constituéidn o
traspaso de [dpropiedad de un piso o departamento, ai los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escr a:,i‘b.“%i'_.—po se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracisn
¢lamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12"
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Que, el Reglamznto General de la Ley de Propiedad Horizontal,'an su Art. 4 texmalm/eme_dice:
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Pz _EDENT“S Que, la Compaifa Fabrica Ecuitcranz ECUAVAU S.A, es
prupmano de wn lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbasqmllo

. L1 p A

“-ttulo de propiedad

" .Dentro dé este Jotz de tereno &l propietario ha constuido el edificio denomimado

* “POSEIDON"™, para.estz fin obtuve el permiso de’ comstruccién (nueva) No. 377-2954-

© 25114 de fecha .19/12/2011 y renovacion de fecha 04/02/2014 emitido por+a Direccion de
":. Plapeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registradunia de la
. Propiedad, el predio descrito acumeute se cncuentra thotec«do a favor de ta Co—poL acion

ru.ancma \dumcmal : A

DEL CONJUNTO E4E!

™ AT
AT,
PN,

l“E_] ‘Edificio “POSEIDON", se compone de un bloque gemeral, dlSUD.bLlldOa en: Hote[
(Subsuelo . .1,234 ¥y planta baja); depmamentos (1&r.,2do,.,ger.,4o5to 6to., 7o,

. u\’lJ.,9110.,lOmO:1lCTA,1,dO.,136{.,14t0.,15t0.‘,p1'50 calto); vy, terraza : (hotel, . cocma..
restaurante, bar), cuyo fin éxclusivo es hotel y depariamentos. S

3. CONCLUSIONE
'Qué, al haberse presentado a'esta Municipalidad toda la documentacion técmica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio "POSEIDON™ y por cumplir

con todos los requisitos previstos ez la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizoutal, Art 331 'Reqm’sitcs de la Ordenanza de Urbanismo, -Arquiteckaza, Uso y

" Ocupacién del Suelo eq'el Cantén Manta, puede ser incorparado al Régimen de Propiedad -

. Horizontal el Edificioc “POSEIDON" de propiedad de la Compaiiia Fabrica Ecuatmma
. ‘J_,L:U"‘\.‘\/"\L\ S_A en clpleri_o defl V\-CutujLLNo ‘lélll?OpO o ,

Qu mediante mcmormdo ZNo OSO.} DGJ-GVG 2015, de 1echa 17 de abril de 7015 suscrito por el

Ab. Gouzalo Yera Gonzédlez, Procurador Sindico \/Imemai emite pronu:.zcmmlento legal con

respecto 2 lo solicitado por el Arq- Ermel Fiallo GI'UIId.UGI Representante Técnico Proyecto Edificio

don, en la cual solicita la aprobacion de i LD.COI?OI‘G.CLOH al Régimen de Propiedad Hotzontal d=f
Ea virtud de lo preceptuade énel Art 332 de

25211

o

s]
Edificio “FOSEIDON® | en. los siguientes términas:
la Ordesanza de Urbamsing, r_rqmtccma Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, emio
" pronuncizimento favorable en torna al informe presentado por el Arq. Jomathan Orozco Cobera,
" - Director de Planeamiento Urband del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
' Manta, en lo concerniente a la solicitud de'declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del.
. Edificio “POSEIDON”, por lo que considera periinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
'Fiallo Grimaver, chresentante Técnico Proyecto Edificio. Poseidén; por cvanto cumple con los
parunetres técnicos- que se amerita y. Tequisitos. previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
.~,u-quuecmra., Uso ¥ Ocu;aacmn del Suelo en'el Cantén Manta; ante ello, corrcspondc sefor Alcalde,
“en »sﬁ ‘calidad de Primera Autonaad dcl chcuuvo del Gobierno Auténomo’ Descantrah.ado
Mumcgpd dicte” resolumon ‘administrativa’ d1svomcnoo .que -se protocohce ld resolucién. de. .
_ deula.racmna de | incorporacion al RCU"L‘CDEH de- Proplcdad Honzoutal del Edificio “POSEIDON, de
f?'pl’Op}Cdad de la’Compaiiia Fabrica t,cuatonana ECUAV AU S.A, ubicado. en el Sitig.La 31_114 del
:'SCCEOE,Q" Barbasquﬂo dc la PauroC{llla )’ Can'ton Mama con Ia Clave Catastral \Io 116 1 1}_39

se

J‘ o

oy
(.}so

L AN
Q\)P‘ pTA DEL ,_C4-
A4, !

I

D)

' 'Parroqma Macta, Cantdn Manta, clave cat;strai \'o 1161[13000 conzcm:me 1o especifi '~ca el




e

-En vum‘d de J&Expuesto y
40 literalés:, | B4 :
fior Alcalde de Marite, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD

"1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Honzo

- para que se dicte este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a lg

la msa. ipscriba Cnd Registro de la Propiedad, para que este acto administrafiygfs
debididentepefeccionade”. T T S :
RIS TR

en 3J Ant
éno_mi ay
-Mant.t

:

en uso de las atmbuciones conferidas
Organizacién Territorial, Ay

IR}

_ 3 ;cfjisposicio‘nes legales; 9,
k) e ):§.364 del Cédiga Orgamico de

Descentralizacien; “ehse

RESUELVE:

atal del edificio “POSEIDON”, desprogiedad de la
Compaitia "Fabrica Ecuatoniana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sido La Silla dgl Sector de
Cantén Manta” con la'Clave Catasiral No. 1-16-11-13-000; .

Barbasquillo de la Paroquia Manta -
esto, al amparo de las normas expuesias &n la presente resolucién; y, acogiendo lo! Informnes de
2mionts Urbano- Arza de Cooirol Urhano; v, de Asesoria Juridica; que formad parfe integral

oaT
AaVCATINN }

2
g

;
ds 12 prasente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano, v, Avahios, Catastros y Regstros
den cumplimiento a esta resolucidn; considerando los informes que ban servidofcomo habilitante

3... Notifiquese con esta resolucién al Regstro de la Propiedad del Cantén[Manta, ¥ la parte

interesada, - -
eintitrés dias del mes de abril del 1o dos wil

quince

“T\w g. Jorge Zamiﬁraﬁo <
| A1.CALDE DE MAY
| TN

S

S

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MA

De dcuerdo con la acultad prevista el é] num::aTlAS !

Articulo 18 de [a Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
 anteceden'en 4 Lefojas itiles, anversos § reversos san

iguales  los documentos presentadogarte mi

Wi B

. NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




Edificio “POSEIDON™ . _ T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo J%Erq——‘“?
Parroquia Manta-Cantén Manta ‘ —
Compatfiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON '

CAPITULO PRIMERO

» DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
» DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

- ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

EIEDIFICIO POSEIDON esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
Uso, conservacion y reparacion.

ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBJCACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON estd ubicado en el sitio denominado |a Silla, sector
Barbasquillo, de la Pamoquia y Cantén Manta, Provincia de Manab, E:Uador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horzontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
perinentes.

- ElEdificio posee las siguientes medidas y linderos:

*  Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

*  Ester117,78 m. Propiedad del Ing. Radl Paladines y area municipal
(talud)

*  Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal

(talud)
- Area Total:  3.122,14m>,

CAPITULO SEGUNDO

« DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
« DELOS PLANOS. < -

Estudm de Propiedad Horlzontal
Edificio “Poseldon '



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compatiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENEREY,
EDIFICIO POSEIDON. eu.?:/‘

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general gue incorpbra
multiples departamentos enumerados acorde al desarrolio de -sus niv,ele/s;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciopes,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos: la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamiento del Hotel.
+  ARTICULO CUARTOQ.- DE LOS PLANOS.

En los planos gize se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Artfculo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenadas, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién def edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y ‘bodegas que integran cada planta vy las
especificaciones de los espacics de circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento vy que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracidén del EDIFICIO POSEIDON, previa sclicitud
escrita, y no podran salir de la oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

« DELOS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: :

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes "exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los términos vy con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”



Edificio “POSEIDON™

Sitic Ia Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Cornpania Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre elios cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alfcuctas del EDIFICIO
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las 4reas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

. CONDORMINIO
e En el primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
depariamentos de dominio exclusiva enumerados del 201 al 208.

= En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e En el tercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuaries de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
, departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
= En el cuarto piso alto: o

o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
esceleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

o En el quinto piso alto: '

o 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y semvicios, etc) al servicio de 7-
departamentos de ~dominio exclusivo enumerados 601 y del 603 al
608.

= En el sexto piso alio: :

o 116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasilics, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701,702 y del 705
al 708. _

e En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de. 8

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidsn” :



Edificio “POSEIDON”
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo |
Parroquia Manta-Cantén Manta ZEP

Compatifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU » S.A. bk
X
()
depar‘amentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 Y&

al 808.
= En el octavo piso alto: .
o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, asce?@res

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y
al 908,
= Enelneoveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, asc?sores

| 905

escaleras, cuartos de basura y servicios, efc.) al servicig de 6
departamentos de dominio exclusivo enumelados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

» En el décimo piso aito:

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensares,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al seryicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

= En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados. de areas comunales (pasillos, ascensares,
_escaieras, cuartos de basura y servicios, etc) al s’rvicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201} 1202 vy del
1205 al 1208. '

= En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302y del
1306 al 1308.

e En el décimo tercer piso alto

o 89,89 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, efc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

« En el décimo cuario piso alta:

o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos . de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

» En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dommio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

1608,

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”



Edificio “POSEIDON” IR -
| T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo o o Lt
. Parroquia Manta-Cantén Manta
Compafia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

Se considera bienes comunes, ademas de los ya senalados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a coniinuacion:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusidn de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL. :

D. Su estructura interna. -

¢. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusion de las

. ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.
- Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacion, gue no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales:
exceptuando las puerias que esten al servicio del HOTEL.

g. lLas mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunailes,
que se encuentren en areas comunales. :

h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

i Laslamparas y artefacios de iluminacién de todas las 4reas comunales.

j. La senalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

subsuelos comunales y en las dreas comunales.

Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

Equipos de instdlaciones eléctricas, telefonicas, red de dates,

satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y

ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada

propietario, Y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en
las areas dei HOTEL, » -

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no esién
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

~~ Condominio. , _

o. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel. . '

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumancas y medidores de agua
potable, a excepcién de aque”os estén al servicio del HOTEL.

g. Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propletano y que no se encuentren en las
&reas del HOTEL. e :

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

e

Estudio de Propiedad Horizontal
Edzﬁcm “Poseldon :



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta } A
Compafiia Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.

s. Cuarios de basura, que no sean del HOTEL. -

no estén afectos al HOTEL.

«  ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

/
/

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de .estacionamientos/ de
vehiculos y 1as Bodegas de cada Departamento localizados en el EDH?CIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible dg sus

cada

respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva S{
piedad

Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus dreas, es de pr
exclusiva de |a comparia ECUAVAU S A,

]

|os bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA -

s En el primer piso alto:

o 88227 metros cuadrados de 8 departamentos de dominie exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos: que se

. encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el seqgundo piso alto: '

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bbdeg.as.y' estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el cuarto piso alto: :

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el quinto piso alto: _ ,

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente © bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. .

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseid(m” ‘ .



Edificio “POSEIDON” D S
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo - \,g’ﬂ&v
Parroquia Manta-Cantén Manta ' |

Cormpaniia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A

=

o En el sexto piso alto: : S
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas vy estacionamientos que se
: - encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
> En el séptimo piso alto: _

o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemer‘te bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneloctavo piso alto;

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 v del 905 al 908, a los cuales se les asignara
comespondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» Enelnoveno piso alto; :

o 581,86 metros cuadrados de 6 depariamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 af 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

« En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108 a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el decimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondlentemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara’ correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

_eéncuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
e En el décimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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* En el décimo cuarto piso alto: "%a“:?

correspondientemente  bodegas vy estacionamientos gue
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo quinto piso alto: ,

o 422,00 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1801, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asigr}éra

correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que ; se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

.  HOTEL POSEIDON

e Subsusglo 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas delf1 al 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

o Subsuslo 2 ,
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.

e Subsuelo 3 . i
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas cfel 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacién Particular y Cuaric de Bodega-
Maquinas.
¢« Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzahine,Restaurant—Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
+ Plania Baja
o 1.160,862 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113 Terrazas, Patios, Circulacidon Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
s En el décimo sexto piso alto:
o 49746 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,
Restaurante, Banocs, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio,.las dreas de entretenimiento v recreacién del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las dreas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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Se deja expresa constancia de que, 2 discrecion del condémino propietario del
HOTEL y sus éreas, éste podra permitir el uso de dichas &reas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segin las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran mterpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las dreas del HOTEL.

CAPITU LO CUARTO

« DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

o DELOS DERECHOS INSEPARABLES.

 DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

f_AR:T_F'_CULD OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y CBLIGACIONES.-

La alicuota detérmina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON v &

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
» ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
engjenacion, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estard
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

. ARliCULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de [os copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y

- reglamentarias.

c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz v
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la'ley de

Estndio de Propiedad Horizontal
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Propiedad Horizontal y los reglamentos Je asignan como miembaz'ciie goz*é
- organismo. . ‘ : 9%%:@0 ,,»‘”‘&5&-75‘
d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noffnder. ;g:f;\"’

Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Inf rr?J

de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resolucionés de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas aut Adades
del Edificioy desempefar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccidn de sus locales en caso de dafos
en las instafacio‘nes, guejas de copropietarios, faltas al reglamenfo y a
Ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas

autoridades del Edificio.
f. Efectuar por cuenia propia las reparaciones necesarias en el interidr de sus

bienes exclusivos, ‘ .

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccion vy teléfdno de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara gncargada
de la custodia de las llaves de sus locales, & fin de que actlie eh casos de
emergencia. - I ‘

h. Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que [celebre e
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de |a cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somele expresamente al presents
reglamenio v a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y deméas autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimients” '

J-Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alfcuotas de
copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo o que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacidn y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, E! criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

. Los copropietarios podran mantener animales domésticos Como mascotas
en las areas que sean de sy propiedad exclusiva, siempre y cuando la

- tenencia de dicho animal no perturbe a ofros copropietarios en su goce
de los espacios comunales Y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que alglin copropietario
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manera
inmediata la situacion, de suerte que tal perlurbacion cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualqdier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remedier la
situacién en el plazo maxmo de 2 semanas, deberd obligaioriamente
deshacerse del animal. En todo caso se observaran las siguientes
normas: o

= Solamente se permitiran los siguientes animales domeésticos,
perros de raza pequefia y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

= Sera responsabilidad del propietario. o arrendatario el cuidado;
mantencién y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. :

= los copropietarios que poseen mascotas deberdn retirar las
heces de sus animales y ademdas deberan acompafiarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contrarioc se entenderéa que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

s las mascotas no podran pernoctar, ni  permanecer sin
supervision, en los balcones de los departamentos (per el ruido
que puedan producir).

= Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a [a mascota en su balcon Iz limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota deberad reparar los
danocs ocasionados vy rectificar su comporiamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

Todas las’ mascotas deberdan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, vy en general, no deben represeniar ningun riesgo . ni
peligro para los demés miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarics
deberén solicitar autorizacidn al Administrador, quien verificard que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito v se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres vy al
orden plbiico en general. EI Administrador podra negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso,
-considerando las circunstancias. .

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario méaximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de- 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; v
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracién siempre y -
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de misica y conversacién. Para efectos de celebra%'&;% Qg 33
nacionales lldmese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario%@;g/ o :
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este (itimo ca¥ady 42 Fies”™
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laborat,z
el .

cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las 03:00 am /

7

siguiente dia.

o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar méﬁimcj&z
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucién. EI Administrador podra regular estos parametros / de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciongs. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres vy reparaci?nes 0
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00em hasta )
fas 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operacio?; si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El. Administrador podré expedir regulaciones a icionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de vozy voto.

CAPITULO QUINTO

e DE LA ALICUCTA,

« DELOS DERECHQSY OBLIGACIONES DEL USUARIO.

¢ DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
s DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicucta de derechos y obligaciones que en razon del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con &l cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (éreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo v bodegas) representa porcentualmente

con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos vy
obligaciones. Los derechos y obligaciones facuitan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos genera es de mantemm:erto servicios y reposicion de los
bienes comunes en proporcion a su alicuota.

. ARTICULC DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. ’

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituiré al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas
crdinarias y extraordinarias, las gue seran de responsabilidad del propietario. ‘

< ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asl como el pago de tasas
por servicios e Impuestos que a elios corresponde.

Los gastos de administracidn, conservacion, reparacién, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gasios de
reparacion o reemplazo gue se originen en actos culposcs o dolosos de algun
“copropietario o Usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
_los dafos que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes
comunes de4 EDIFICIO POSEIDON.

- ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
~ permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica

de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialard las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

=
(o}
expensas ordrnanas y extraordinarias de administracién, reparacion, ré%p’a?plo 7% y
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDO Chren é‘;"ix:” ~
773 |op

Un copropietario podra ser duefio de una o varias allcuotas y el total
derechos y obhgauones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en/

CAPITULO SEXTO /

» DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, gomodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que eje an derechos
de uso sabre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni aln a titulo de mejoras. ' i

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez deberd consultar a la Compania Constructora,
para indagar silos cambios propuestos, son posibles.

. ¢ Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO FOSEIDON. ‘ , :

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracion, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de ofros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

Estndio de Propiedad Horlzontal
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g. Tocar escuchar musica o causar ru1dos a niveles que trasciendan del
ambito de su local.

h. Pintar o colocar lefreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los gue va
estan instalades. Cualquier ‘publicidad en los ventandes y accescs
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mscnpuones O signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamenios, oficinas,
no es permitido ningdn tipo de publicidad. |

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacidn
Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta

. Directiva para su consideracion y resolucién,

K. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las corinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de 1guai disefio color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas % terrazas
accesibles del edmmo Y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alffombras, muebles, basuras 0 cosas SImdares en el edmmo oen
los exteriores, _

n. Colocar objetos o tender ropa en Ias'ventanas, balcones v fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO
POSEIDON o éreas comunales. '

0. Protagonizar escéndalos; algazaras o cualquier otro acto contrario 2 las

" buenas costumbres o que estén refiidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarlos a -las leyes
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utllizar los parqueaderos con otros fines a su uso especmco y realizar

- cualquier tipo de modificacidn en ellos,

q. Los parqueaderos de visitas solo podran -ser utilizades para-el fin que
fueron creados y el tiempo méaximo de utilizacidn serd determinado por el
Administrador. -

r. Colocar cualquier tipo de ventanerla vadnos estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

s. Colocar. todo tipo de basura / escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esid terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrépicas,. y fumar en las areas comunales. La
transgresidn a estas normas serdn sancionadas por el Administradoer,
Esté prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de

Estudio de Propiedad Honzontal
Ed].ﬁcm “Poseldon :



Edificio “POSEIDON” | | o TNe

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ' ' '@(@E!Eﬁ?ﬁf 4
Parroquia Manta-Cantén Manta ‘ o é"ﬁ?” %iéo:?;,
Compatiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. 355 \ :z b

realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoo%g%;‘b% TR
demas copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus"bf'_:ékayw
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comdnafes;, comd par
ejemple, el humo del cigarillo. b/ /

u. Estéterminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obfa ciyil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las dreas comu,ﬁales,
0 que perturben a los conddminos de' manera injustificada. /,Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o frabajos,
cada propietario deberd contar con la autorizacion correspondiepte.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establézca como
necesarias.

w. No se podréan sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventar/as de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrilio.

X. No se pemiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicidletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emefgencia. ,

y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacidnamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algln copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de [0s actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a [a
ey de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable enfre. uno vy
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segtn la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberé enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dfas contados a partir de la notificacién, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se iran incrementando en el 5% mensual sobre la multa
basesucesivamente. o

Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y més procedimientos internos que, se
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establecen, ‘@ mas de las ya previstas, las siguientes sanciones vy
procedimientos:

1. Para los gue infringiersn las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuara una amonestacion por parte de la
Adminisiracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segin las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
fugar, por cada infraccién; v la restitucidn de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En casoc de reincidencia, los infractores
seran demandados anie un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
L }
2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses 0 mas, seran sancionados con una mufta equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de enajenar, embargo y ramate segun las normas
del Codlgo de Procedimiento Civil.

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados. .

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
. DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

- DE LAS SESIONES.

» DE LA CONVOCATORIA.

« DEL QUORUM.
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e 'DE LA REPRESENTACION,

» DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

e DEL DERECHO DE VOTO.

s DE LAS VOTACIONES.

s 'DE LLAS ACTAS DE SESIONES

s DE LAS RESOLUCIONES. )

» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMRLEA /DE
COPROPIETARIOS.

e DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

- ARTICULOQ Dé}CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
- ADMINISTRACION.- ~

Son organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, ep razén de
que no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de conformjdad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horizontal,

I}

|
» ARTICULLO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- ‘

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropletarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
gudrum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

: ARTICULQ DECIMO NQVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podrd designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesién.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizarén cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas ‘Universales, que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal. -

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberé convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuard mediante carta circular o correo electronico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de fa reunion.
En ella constarén los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podréan hacerio directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

» ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instzlar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrada por la concurrencia de un ndmero de
copropietanos cuyas alicuotas representen p'orAio menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere qudrum en'la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hard una segunda corivocatoria y
se instalaré la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electrdnico;. y, la- Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ART?CULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurnir a la Asamblea por si ¢ por medio de
representantes. La representacion se otorgard mediante poder notaralmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA - |

/

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su

arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le conflera una

carta dirigida al Presidente encargéndole le represente en la Asamblea.
]

- ' - gl
- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VO[T0.~

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a suf alicuota de
copropiedad de Jos bienes comunes del edificio, siempre y cuandofse encuenire

al dfa en sus obligaciones.
. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.- |

Las decisiones de la Asamblea se tomarédn por mayoria;de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la. sesién. Exceptuase de esta disposicidn las siguientes decisiones que deberan

ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requeriré la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre e EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Adminisirador, la designacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisién se tomard por mayoria de votes, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesidn.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se gjusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON. :

FEstudio de Propieda;d Horizontal
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Elegir y remover de su cargo al Admmrstrador

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Ad’mms rador.

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar v resolver sobre cuentas, balances, presupuestds e informes

gue le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para fa' administracion,

.+ conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracién del EDIFICIO

POSEIDON y ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador,

oo oo

* ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerard indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podré ser una persona
natural o juridica, en este Gltimo caso actuaré a través de su representante legal.

« ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- -~ DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizadeos por fa ley y el reglamento, entendiéndose que tendrd las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales y determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio,. con &l mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracidn de la Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacién e informes sobre la administracidn a su cargo.

. Estudio de Propled.ad Honzontal
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura @%@gen_
aumentos de edificacién, se requiere la aprobacion del 75% de la totakg! % 3515,_“
derechos sobre e EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudtt/ep &
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista d

edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arguitectonicos en fas fachadas,/'
siempre que no implique cambios © afectacién a la estructura resistente, se
requiere |a aprobacién del 75% de la totalidad de derschos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y

autorizacion de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefhaladas en los literales d) y e) agigriores,
deberd obtenerse la autorizacion del Muy llustre Municipio de Mantd. Si se
procede sin esa autorizacidn, la responsabilidad recaera en el o los pr ietarios

- que hubieren solicitado la reforma.

. ARTICULO  VIGESIMO  SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- /
/

| as actas de la Asamblea General serén aprobadas en la misma sl’esio'n como
Gitimo punio del orden del dfa. Llevaran las firmas autégrafas del Presidente,
Secretaric y Administrador, a excepcion de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégréfae de todos los conddmincs. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto ala correspondiente

Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.
. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES .-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos Jos copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucion. Las autoridades
. administrativas podrén ejercer sus. facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Horizontal
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d. Recaudar dentro de Ios primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuctas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas proceszles.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de méas de 30 dfas desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecufiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes
5i-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
- de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

.. de este reglamento. :

g- Imponer las multas previstas en el Artfeulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresaré a los fondos comunes a

. cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adauisicidn o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de |os bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados: y obreros necesarios para 1a Administracion,
conservacion vy limpieza de los bienes comunes. La contratacion 'y las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacion y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su cbmprensién,

sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .

de gastos necesarios para la administracidn, reparacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada afio. :
. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de aclerdo con
los principios de una administracidn proba, eficiente, e |donea, abar
- cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.por lo tanto
el Administrador y el en mencidn Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficienternente la gestion econdmica.
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, Iéc%igta >
2

&

\)

de la administracion del Condominio. ,%‘,Mnm,,a D&

n. Llevar un libro de registro de Copropietarics, arrendatanos, acf’

- anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respect
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

o. Velar por la conservacion de los titulos y mas documentoy/ del
Condominio, poderes, comprobantes de .ingreso y de toda /./[a
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera;ser
entregada mediante actas a su sucesor. . /

' p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas /de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

g. Dictar las nomas y reglamentos convenientes 'y necesarios
Administracién de los bienes comunes del Edificio y ipara lafarmdnica
relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no .esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que -hagan ios qopropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder.’ei derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultara a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los-seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; 'y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesaras para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de cperaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el ‘Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamenio y hacerdas cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglemnento, el
Administrador estard facultado para suspender los servicios a los gue
normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones, Dicha suspensién de servicios podré extenderse al aire
acondicionado, al Internet inalémbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin"perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

para la

Estudio de PIOpledad Honzontal
Edificio “Poseldon -



Parroquia Manta-Cantén Manta

cdincio "POSEIDON” - : "\\ “\
Sitiola Silla-Sector Barbasquillo ‘\\;—"“f ’
Compaiiia Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A. '

" 8N un lugar pUblica, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON: todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. E| derecho a recibir y usar los servicios:
comunes del edificio, como energla eléctrica Y agua potable comunal solo

. podré ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en e pago de
las expensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo
21 cel Reglamento General a I Ley de Propiedad Horizontal. Ej
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucion de sus fines desde e primer dia‘de mora.

-En general, no serd necesario constituir a ningdn Copropietario en mora

.. Previamente, para ningurio de los efectos 0 actos contemplados en este
. Reglamento, el deudor estara en mora autométicamentzs con e pasar de
ylos dras, :

X. Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos. ' '

CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
'CONTROVERSIAS,

Salvo procedimienios especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualguier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarias del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador, Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en

contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se crea este fondo comin de acusrdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de Ia Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios. Se

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”



Edificio “POSEIDON” N

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Mantf
Compz[jj‘lia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

' de bienes d
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bie

coman.

reserva al preserite reglamento interno de copropiecad.

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
‘De acuerdo con (a facultad prevista el e numeral §
Articulo 13 de 3 Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en 3. fojas itiles, aNVETsOs y reversos son
iguales a los documentos presentadgdante ol
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Factura: 001-002-000022715

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZG MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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[Escriwrane: [20177308003P00570

ACTO.O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE MAYO DEL 2017, (16:12)

OTDRGANTES

OTORGADO POR

. . N - Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete \dentidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Jurldica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTADO RUC 179243362200 [ECUATORIA | VENDEDOR(A JDARIO ESTEBAN FIALLO
C ECUAVAU S.A. PCR 1 NA ) REYES
A%
A FAVOR DE 2 ,’&f
NN
Persona Nombres/Razén sccial Tipo interviniente DoFumgnto de _No. .. [Nacionalidad Calidad Persona que representa '@:f
identidad Identificacidn 2‘?29
Natural | SYLVESTRE DONALD MAURIGE [REPRESENTADO o0 aporTe HDagag71 | CANADIENS [COMPRADOR [LAURA CELESTE JOZA i «
POR E (A) MEJIA LX)
%
e I
o
UBICACION Y,
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO Q
CONTRATO:

|100588.00
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|
|
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NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO WIONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



Se otorgdé ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA que otorga LA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. a favor del sefior DONALD
MAURICE SYLVESTRE.- Firmada v sellada en la ciudad de
Manta, a los dos dias del mes de mayo del aflo dos mil
diecisiete.

o]
Ab. Martha In¢ anchozo Moncayo
NOTARIA PUBLICA RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO







