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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha tres de Octubre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcioén 2545 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1718282252 ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL COMPRADOR
1714846043 GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN CARLOS COMPRADOR
669655647 WILLIAMS LISA RIGBY VENDEDOR
670274385 WILLIAMS JOSEPH LAWRENCE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113015 52387 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113157 52481 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: jueves, 03 octubre 2024
Fecha generacién: jueves, 03 octubre 2024
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ACTO O CONTRATO:

T;’AN\FERENPM DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE Hif

FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, {15:15)

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETC/OBSERVACIONES:

OTORGANTES
OTORGADO FOR
Tino Document No. Persona
FPersona Nombres/Razon social . P o de Identificacié | Nacionalidad Calidad que je
interviniente 5
identidad n representa
INGRID
MARIANEL
- . S e (REPRESENTA {PASAPCOR | , ESTADOUNIOEN§, 0 e oy A
MNatural WILLIAMS JOSEPH LAWRENCE DO POR TE 870274385 SE VENDEDOR(A) RODRIGU
EZ
VELASCO
INGRID
MARIANEL
. e . REPRESENTA JPASAPOR cemniy  JESTADOUNIDEN s A
Matu \ VIS LISA RIGEBY = 935585 JEMDEDGR
Natural WILLIAME A RIGEY DO FOR TE 568655647 se IG HA) RODRIGU
EZ
VELASCO
n AFAVOR DE
Tipo Document No. Persona
Il Parsana Mombres/Razan social interviniente § . ncge Identificacié | Nacionalidad Calidad que
identidad n representa
WILSON
B EDILBERT
GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN  REPRESENTA | .= - CCMPRADOR(AFDEUDOR(A)- 4]
Natura - a N
awral - earLos DO POR GEDULA [7714340043 (ECUATORNA | inoreraRion) RODRIGU
EZ
MENDIETA
WILSON
. . EDILBERT
AMBRAND FARIAS JOHANA REFPRESENTA - = COMPRADOR({A)-DEUDOR(A)- 0
Natural CLARIREL 0O POR CEDULA 1718282252 JECUATORIANA HIPOTECARIO(A) RODRIGU
EZ
MENDIETA
LIZMARIN
A
= s g
Juridica | BANCO PICHINCHA CA ;E)P;aoegamm RUC ;zgomogﬂo ECUATORIANA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIOM) EEGKAST
CEDERNO
LEON
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
[MANABi MANTA MANTA ]

CUANTIA DEL ACTC O
CONTRATO:

250000.00




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
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ESCRITURA N

20241308006P03020

FECHA DE OTORGAMIENTO:

125 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (15.15)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICG 1+ https.fportalciudadane manta.gob echvalidar_cod_barras
OBESERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20241308006P03020

FECHA PE OTORGAMIENTO:

25 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (15:15)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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3 ESCRITURA NUMERO: 20241308006P03020
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000075083

6 PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
7 OTORGADA POR LOS CONYUGUES:
8 JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS;
9 Y, LISA RIGBY WILLIAMS.
10 A FAVOR DE LOS CONYUGES:
11 JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ;
12 Y, JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS.
13 CUANTIA: US$250.000,00.
14  SEGUNDA PARTE:ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
15 ABIERTA CON PRCHIBICION VOLUNTARIA
16 DE ENAJENAR Y GRAVAR,
17 OTORGADA POR LOS CONYUGES:
P8 JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ;
19 Y, JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS.
20 A FAVOR DEL:

BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
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23 Dl 2 COPIAS

24  [/[CSLI/IEn la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
25 Manabi, RepuUblica del Ecuador, el dia de hoy miércoles, VEINTICINCO DE
26 SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
27 FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena
28 capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad

.,-SQ.-A\)enida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Plha) m.hgtari_asexta‘manta@gmail._co I



de “VENDEDORES” los sefiores: JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS, portador dal
pasapcrte estadounidense ntmero seis, siete, cero, dos, siete, cuatro, tres, ocho,
cinco (670274385); y, LISA RIGBY WILLIAMS, portadora del pasaporte
estadounidense nimero seis, seis, nueve, seis, cinco, cinco, seis, cuatro, siete
(669655647}, debidamente representados por la Abogada INGRID MARIANELA
RODRIGUEZ VELASCO, portadora de la cédula de ciudadania nimearo uno, tres,
cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos, tres (1306376623), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil casada, de treinta y ocho afios de edad, de profesion Abogada, domiciliada
en esta Ciudad de Manta en la calle M3 y avenida 24, Edificio Fortaleza, Piso 8, con
numero telefénico 055003008, correo electrénico larrywilliamscpa@gmail.com |, por
los derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial, conforme consta
del poder que se adjunta como documento habilitante. La mandataria declara que el
poder se encuentra en plena vigencia y que conoce la supervivencia de los
mandantes; por otra parte, en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES
HIPOTECARIOS” los cényuges: sefior JUAN CARLOS GUALOTURA HENRIQUEZ
» portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cuatro, ocho, cuatro,
seis, cero, cuatro, fres (1714846043); y, sefiora JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO
FARIAS, portadera de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, ocho, dos,
ocho, dos, dos, cinco, dos (17418282252), estado civil casados entre si; debidamente
representados por el Ingeniero WILSON EDILBERTO RODRIGUEZ MENDIETA,
portador de la cedula de ciudadania nimero uno, siete, uno, seis, cuatro, cuatro, siete,
cinco, nueve, dos (1716447592), nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, de
cuarenta y tres afios de edad, de profesién Ingeniero en Contabilidad, domiciliado en
el Cantén Santo Domingo en la calle Mario Benedetti y Pablo Neruda y de transito por
este Cantén Manta, con nimero telefénico 0890594653, correo w.rem@hotmail.com
, por los derechos que representa en calidad de Apoderado Especial, conforme consta
con el poder certificado que se adjunta como documento habilitante a la presente
escritura. El mandatario declara que el poder se encuentra en plena vigencia y que
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conoce la supervivencia de los mandantes; y, por otra parte, en calidad @&

“ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, con
RUC. nimero 1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno tres
cero siete ocho cuatro tres cero tres cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil casada, de cincuenta afios, de profesion Ingeniera, domiciliada en esta
Ciudad de Manta en la calle dos entre avenidas once y doce, Edificio Banco Pichincha,
con numero telefonico 052626844, correo electronico Igcedeno@pichincha.com, por
los derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se
adjunta como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad
y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a través
del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante
del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica las siguientes minutas:
“SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de Compraventa; y, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, los /
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senores JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS y LISA RIGBY WILLIAMS, debidamente
representados por la sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, quien
comparece por los derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta en el poder que se adjunta como habilitante al presente instrumento, a
quien en adelante se le denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por
otra parte los conyuges JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ Y JOHANA
CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS, de estado civii casados, debidamente
representados por el sefior WILSON EDILBERTO RODRIGUEZ MENDIETA, quien
comparece por los derechos que representa en su calidad de Apoderado Especial,
segun consta en el poder que se adjunta como habilitante al presente instrumento,
parte a la cual en adelante se le denominara simplemente como LA PARTE
COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliados en la ciudad de Manta y Santo Domingo respectivamente, habiles
para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA, que es propietaria de los bienes inmuebles consistentes en un
departamento 802 y estacionamientos 23-24, del Edificio Poseiddn, del cantén Manta,
provincia de Manabi, con las siguientes medidas y linderos: UNO) DEPARTAMENTO
802 (163,44m2).- Compuesto de: habitacion master con bafio privado, habitacién 1,
habitacion 2, cocina, comedor, sala, bafio general y balcén. Por Arriba: Lindera con
departamento 902 y area comun del octavo piso alto nivel +25.50; Por Abajo: Lindera
con departamento 702 del sexto piso ato nivel +19.50; Por el Norte: Lindera con vacio
hacia area comun en 6,50m; Por el Sur: Lindera con departamento 806 en 6,73m:;
Por el Este: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luego gira hacia el
Este en 0,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 10,36m, luego gira hacia el
Oeste en 0,42m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,70m, luego gira hacia el
Este en 0,42m, luego gira hacia el Norte en 2,37m, luego gira hacia el Este en 0,78m
y lindera en todas sus extensiones con area comun, desde este Ultimo punto gira hacia

el Norte en 11,26m vy lindera con departamento 801: Por el Oeste: Partiendo del
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hacia el Este en 1,61m, luego gira hacia el Norte en 4,10m, luego gira hacia el Este

en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 2,58m desde este punto gira hacia el Oeste en
1,80m, luego gira hacia el Norte en 5,53m vy lindera en tcdaé sus extensiones con
vacio hacia area comun. Area Neta: 163,44 m2: Alicuota: 0,0103 %; Area de
Terreno: 32,16 m2,; Area Comun: 48,75 m2; Area Total: 212,19 m2. Clave catastral
1-16-11-13-157. DOS) ESTACIONAMIENTOS 23-24 (22,50m2).- Teniendo las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con area comun de planta baja nivel
+1.50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos 73-74 de subsuelo 2 nivel -4,50m;
Por el Norte: lindera con area comun en 2,50m; Por el Sur: lindera con area comun
en 2,50 m: Por el Este: lindera con estacionamientos 21-22 en 9,00 m; Por el Oeste:
lindera con area comtn en 9.00 m. Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014 %; Area
de Terreno: 4,43m2: Area Comun: 8,71m2; Area Total: 29,21m2. Clave catastral 1-
16-11-13-015.- Los bienes antes descritos se adquirieron mediante escritura de
compraventa celebrada en la Notaria Publica Quinta del canton Manta, el diecisiete
de febrero del dos mil dieciséis, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, nueve de marzo del dos mil dieciséis. Con fecha ocho de mayo del afio dos
mil quince, se celebra la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos
del Edificio denominado “POSEIDON”, debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el trece de mayo del afio dos mil quince. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA
da en venta y perpetla enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, los bienes
inmuebles consistentes en un departamento 802 y estacionamientos 23-24, del
Edificio Poseidon, del canton Manta, provincia de Manabi, con las siguientes medidas
y linderos: UNO) DEPARTAMENTO 802 (163,44m2).- Compuesto de: habitacion

master con bafio privado, habitacion 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafio

general y balcon. Por Arriba: Lindera con departamento 802 y area comun del octavo /

% notariasextamanta@gmail.com



piso alto nivel +25.50; Por Abajo: Lindera con departamento 702 del sexto piso ato
nivel +19.50; Por el Norte: Lindera con vacio hacia area comtn en 6,50m; Por el Sur:
Lindera con departamento 806 en 6,73m; Por el Este: Partiendo del vértice Sur hacia
el Norte en 0,06m, luego gira hacia el Este en 0,30m, desde este punto gira hacia el
Norte en 10,36m, luego gira hacia el Oeste en 0,42m, desde este punto gira hacia el
Norte en 0,70m, luego gira hacia el Este en 0,42m, luego gira hacia el Norte en 2,37m,
luego gira hacia el Este en 0,78m y lindera en todas sus extensiones con area comun,
desde este Ultimo punto gira hacia el Norte en 11,26m vy lindera con departamento
801; Por el Oeste: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,18m y lindera con
vacio y departamento 806, luego gira hacia el Oeste en 0,31m y desde este punto gira
hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m, luego gira hacia el Norte
en 4,10m, luego gira hacia el Este en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 2,58m desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 5,53m vy lindera
en todas sus extensiones con vacio hacia area comun. Area Neta: 163,44 m2;
Alicuota: 0,0103 %: Area de Terreno: 32,16 m2: Area Comun: 48,75 m2; Area
Total: 212,19 m2. Clave catastral 1-16-11-13-157. DOS) ESTACIONAMIENTOS 23-
24 (22,50m2).- Teniendo las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
area comun de planta baja nivel +1.50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos
73-74 de subsuelo 2 nivel -4, 50m; Por el Norte: lindera con area comtn en 2,50m:
Por el Sur: lindera con area comun en 2,50 m; Por el Este: lindera con
estacionamientos 21-22 en 9,00 m; Por el Oeste: lindera con area comutn en 9,00 m.
Area Neta: 22 50m2; Alicuota: 0,0014 %: Area de Terreno: 4,43m2: Area Comun:
6,71m2; Area Total: 29,21m2. Clave catastral 1-16-11-13-015.- CUARTA: PRECIO
Y FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la
suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($250.000,00), pagédos de la siguiente manera:
1.- CINCUENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA ($ 50.000,00) cancelados previo a la firma de la presente escritura en
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($200.000,00), que seran
pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las partes
no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este concepto.- QUINTA:
TRANSFERENCIA - La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin
reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse
la cabida y dimensiones de los inmuebles materia de este contrato, la transferencia
de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta compravenia.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que
la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometidos los
indicados inmuebles.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara
que los inmuebles que se venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, salvo la cancelacion de hipoteca
que se levanta en la primera parte de este instrumento, conforme consta en el
Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara gque los inmuebles no
estan sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
hallan libres de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de su mutuo interés.- NOVENA: LICITUD DE LOS

FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos-que se

). = notariasextamanta@gmail.com
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pagan y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del
presente contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
vinculada con la produccion, comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias
psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de
toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de la declaracién que
efectla, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que
la misma sea declarada falsa produciendo danos y perjuicios a terceros. El saldo del
precio convenido se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA:
GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA -
DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la
PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA: REGLAMENTO
INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva el
Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio Poseiddn establecido por la PARTE
VENDEDORA, y declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA TERCERA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha
C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO
LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento que

se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
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entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
Ecuadory en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges JUAN CARLOS
GUALOTUNA HENRIQUEZ y JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS, de estado
civil casados, debidamente representados por el sefnor WILSON EDILBERTO
RODRIGUEZ MENDIETA, quien comparece por los derechos que representa en su
calidad de Apoderado Especial, segln consta en el poder que se adjunta como
habilitante al presente instrumento, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” -
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es los conyuges JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ Y JOHANA CLARIBEL
ZAMBRANO FARIAS, son propietarios de los bienes inmuebles consistentes en un
departamento 802 y estacionamientos 23-24, del Edificio Poseidon, del canton Manta,
provincia de Manabi.- Uno punto uno) Los inmuebles referidos en el numeral anterior
fueron adquiridos por escritura de compraventa, que a su favor hicieran los sefores
JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS y LISA RIGBY WILLIAMS, debidamente
representados por su Apoderada Especial la sefiora INGRID MARIANELA
RODRIGUEZ VELASCO, seglin se desprende en la primera parte de este
instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas de los bienes inmuebles, segun el titulo de dominio, son los siguientes:
UNO) DEPARTAMENTO 802 (163,44m2).- Compuesto de: habitacidon master con
bafo privado, habitacion 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafio general y
balcdn. Por Arriba: Lindera con departamento 902 y area comun del octavo piso alto
nivel +25.50; Por Abajo: Lindera con departamento 702 del sexto piso ato nivel
+19.50: Por el Norte: Lindera con vacio hacia area comun en 6,50m; Por el Sur:
Lindera con departamento 806 en 6,73m; Por el Este: Partiendo del vértice Sur hacia
el Norte en 0,06m, luego gira hacia el Este en 0,30m, desde este punto gira hacia el

Norte en 10,36m, luego gira hacia el Oeste en 0,42m, desde este punto gira hacia el
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Norte en 0,70m, luego gira hacia el Este en 0,42m, luego gira hacia el Norte en 2,37m,
luego gira hacia el Este en 0,78m vy lindera en todas sus extensiones con area comun,
desde este ultimo punto gira hacia el Norte en 11,26m y lindera con departamento
801; Por el Oeste: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,18m y lindera con
vacio y departamento 806, luego gira hacia el Oeste en 0,31m y desde este punto gira
hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m, luego gira hacia el Norte
en 4,10m, luego gira hacia el Este en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 2,58m desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 5,53m vy lindera
en todas sus extensiones con vacio hacia area comin. Area Neta: 163,44 m2;
Alicuota: 0,0103 %; Area de Terreno: 32,16 m2; Area Comun: 48,75 m2; Area
Total: 212,19 m2. Clave catastral 1-16-11-13-157. DOS) ESTACIONAMIENTOS 23-
24 (22,50m2).- Teniendo las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
area comun de planta baja nivel +1.50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos
73-74 de subsuelo 2 nivel -4 50m; Por el Norte: lindera con area comun en 2,50m:
Por el Sur: lindera con area comun en 2,50 m; Por el Este: lindera con
estacionamientos 21-22 en 9,00 m; Por el Oeste: lindera con area comun en 9,00 m.
Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014 %: Area de Terreno: 4,43m2: Area Comuin:
6,71m2; Area Total: 29,21m2. Clave catastral 1-16-11-13-015.-Para los efectos de
este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural,
en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial
y sefnaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre los inmuebles de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre ellos se levanten o se lleguen a
levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o incorporacién, de

conformidad con las normas del Cadigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
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recibieren en el futuro dichos bienes, de tal manera que la presente hipot8

constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos de los inmuebles

que se hipotecan y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido que si alguna parte de dichos inmuebles no estuvieren comprendidas en
los linderos que han quedado expresados, quedaran también hipotecadas, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda
la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara
que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de los inmuebles hipotecados. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se
hipotecan, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en
la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la
Propiedad del Cantdon correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara gque mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges JUAN CARLOS
GUALOTUNA HENRIQUEZ Y JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS, en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en
el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en
el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de

facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos
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que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIQ, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o {ransferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
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por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas, los
comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en
plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca
constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacion total
de la(s) obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo
que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualguiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si los inmuebles que se hipotecan se enajenaren o gravaren, o fueran
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIQ, o se los embargaren o fueran objeto
de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare los inmuebles que se hipotecan en buenas condiciones
o si no cumplieran con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales,
o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si
las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los

impuestos fiscales o municipales que graven a los inmuebles hipotecados y los

impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dichas /
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propiedades, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente
las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare los inmuebles a
actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier tipo de accion
judicial o administrativa que tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de
lavado de activos, o si los inmuebles hipotecados se destinaren a dichas actividades,
o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen
detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que los bienes inmuebles objetos de la presente hipoteca abierta,
no se encuentran hipotecados ni prohibidos de enajenar ni sujetos a patrimonio
familiar ni a ninglin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesan sobre ellos ningtn otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitaciéon de dominio y contingencia legal, segln
lo establece el certificado de gravamen del Registro de la Propiedad correspondiente
que se agrega a la presente escritura publica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que

estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualguier causa
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1 o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza
2 es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre
los inmuebles hipotecados, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar
vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo

4

5

6

7 con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o
8 endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
9  estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la
0 clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pédlizas que fueren del caso,
11 renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
12 también afianzados por la presente hipoteca. En este (ltimo caso, la Parte Deudora
13 Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato,
14 prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa méaxima de
interés de libre contratacion segln las disposiciones legales y regulaciones vigentes
16y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
17  dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La poéliza
18  de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
19 en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
20  abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca.
21  Siel ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o
22 si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
23 siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
24  DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
25 DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
26 ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
27  sobre los inmuebles detallados en la clausula segunda del presente instrumento,

28  juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
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1 cuales sony seran los tnicos gravamenes que afecten a los inmuebles ¢ lo . St ﬁ%@ x}
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta}“

abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La

(Re]

how

presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que

Ln

designe, realice la inspeccién de los inmuebles hipotecados cuando lo considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y

O 0 ~3 O

honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del
10 caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
11  perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
12 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
13  susobligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios
14 de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
15 disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
16 para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los
17  avaluos periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualguier
18  otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y
19 de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
20  Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso
21 dequela PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
22  hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.- DECIMA TERCERA.-
23  CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,
24 las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
25 caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
26 renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
27 articulo once del Coédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada

28 aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen /
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surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los
de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los
diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda
facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion
de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-
LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de
haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se
acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a
otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectien depdsitos o transferencias a sus
cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura,
o0 a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicados los inmuebles, o a los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo.- Usted, sefnor Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para
la completa validez del presente instrumento”.- Hasta aqui la minuta que elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa
Moya Blondet, con matricula numero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (13-
2018-130) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos

legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero nico de identificacion: 1306376623

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANARBI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

RODRELLT Voal SO INCEID WA AREL Y

‘choave . Nacionalidad: ECUATORIANA

7T _
/,/,7,2{; [ Sexo: MUJER
o AT
/n"/‘é‘—_/' . Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE BICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Macionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

tnformacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABLI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cerfificado: 249-064-6272

MU -

- 7 Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La instifucion o persona ante quien se presente este certificado debers validaro en:htips:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerat 1 y a la LCE.

15
... . Documento firmado electrénicamente

Vigencie del documento 3 validaciones o 2 meses desde e dia de su emision. En case de presentar inconvenientes con sste documento escriba a enEnea@registrociviLgob.ec
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APOSTILLE

(Corwentmn de La Haye du 5 octobre 1961)
| o F Country United States of America

Thls piiblic document

2. has been signed by Alejandra Cevallos

3 _ctmg in the capacity of Notary Public of Florida

.' ;',4 béijrs the seal/stamp of Notary Public, State of Florida

Certified

Tallahassee, Florida

" '“?6 the Seventh day of September, A.D., 2024

7 'by. Secretaﬂ of State, State of Florida
i 2024-159987

10. Signature:
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PR Calle M3 y Avenida 24

e o Edificio Fortaleza, piso 8
’ Mania - Ecugdor

Tel. +(5935) 500-3068

Info.ecuzdori@ecijz.com

PODER ESPECIAL

Nosolros, abaje firmantes JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS y LISA RIGBY WILLIAMS,
portadares de los pasaportes estadounidenses numeros 570274385 y 889555847, por
nuestros propios y personales derechos, con domicilio en 12640 Pefican Blvd, Willis, TX
77318, Estados Unidos de América, por &l presente instrumento, confiero PODER ESPECIAL
a favor de miembros de ECIJAMANTA S.AS.. Ingrid Rodriguez Velasco con cédula de
ciudadania No. 1306376623 y/o Luigi Vittorio Bullo Bravo con cédula de ciudadania No.
130866105-5 y/o Maria Gabriela Cando Ordofiez con cédufa de ciudadania ndmero
1717527350 y/o Marla Julia Paladines Zamora con cédula de cludadania No. 1312240342,
domiciliados en la ciudad de Manta, Ecuador, para que actuando conjunta o separadamente
a nombre del (de [a) otorgante la represente(n) ante cualquier entidad, autoridad yo/ persona,
especiaimente ante las de! orden Administrativo, Judicial y/o de cualquier otra que fuere, en
todo fo referente a fos siguientes asuntos:

1. Pueda vender, adquirir y prometer vender bienes inmuebles a favor o de propiedad de
LOS MANDANTES respectivamente, en todo el territorio ecuaturiano; cobrar y/o pagar
su valor, suscribir las escrituras pablicas o instrumentos privados en relacién con
dichas adquisiciones y ventas. Quedan expresamente autorizados para suscribir ante
Notario Publico las escrifuras de compraventa de {os inmuebles que flegaren a vander
y/o adquirir LOS MANDANTES en todo el territorio scuatoriano; en fin, realizar todos
ios tramites administrativos, judiciales y extrajudiciales, ante las autoridades locales,
provinciales o nacionales en refacién a las propiedades de LOS MANDANTES, sin que
su ausencia constituya obstaculo alguno para que se dé fiel cumplimiento a este
mandato.

2. Quedan expresamente autorizados para retirar o presentar cualquier documento
solicitado por ias autoridades del pafs en los diferentes ministerios e instituciones en
todo territorio ecuatoriano, esto incluye, obtencion y/o cambio da titular de medidores
de electricidad y/o agua potable.

3. Se deja expresa constancia que las facultades enumeradas en este mandato son
meramente ejemplificativas y no limitativas de otras facultades implicitas, por cuyo
mativo, los mandatarios estdn autorizados a ejercer, sin restriccion aiguna, todos los
derechos de acuerdo con a la ley vigente y/o con la legisiacion que se promulgue en
el fuluro, s€ relacionen yIo emerjan y/o sean consecuencia del objeto del présente
Podery en razdn de lo aqui expresado, La duracidn del presénte poder es de dos afios
desde su emisién y legalizacion.

Ofpusc_ =7

deﬁHﬁWéE'NCE WILLIAMS LISA RIGBY WILLIAMS
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Calle M3 y Avenida 24
Edlificio Fortaleza, piso 8
IManta - Ecuador

Tet: +(5935) 500-3008
Infaecuadongaciacom
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POWER OF ATTORNEY ( Y, ”” £
\ :'J; FVC ({{“}&‘m }
We, the undersigned JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS and LISA RIGBY IAMS,, with
Canadian passports numbers 670274385 and 669655647, hy our own my persds Tights, -
domiciled at 12640 Pelican Blvd, Willis, TX 77318, United States of America; do herefb;rgfant'
POWER OF ATTORNEY of members of ECIJAMANTA S.A.S.: Ingrid Rodriguez Velasco with
identification No. 1306376623 and/or Luigi Vittario Bullo Bravo with identification No.
130866105-5 and/or Maria Gabriela Canda Ordofiez with 1D number 1717527350 andior Maria
Julia Paladines Zamora with ID number 1312240342, residing in the city of Manta, Ecuador,
to act together or separately on behalf of grantor before any entity, authority and/or person,
specially before those Administrative, Judicial and/ar any other, in al matters concerning the

following acts:

1. May sell, acquire and promise to sale real estate in favor or property of THE
CLIENTS, respectively, throughout the Ecuadorian territory; collect and / or pay
their value, sign public deeds or private instruments in relation to said
acquisitions. They are expressly autharized to sign before a Notary Public the
deeds of sale of the real estate that they come of sell and / or acquire THE
CLIENTS throughout the Ecuadoran territory; in short, carry out all
administrative, judicial and extrajudicial procedures, before the local, provincial
or national authorities in relation to the properties of THE CLIENTS, without
their absence constituting any obstacle for the faithful fulfiliment of this mandate.

2. They are expressly authorized to withdraw or present any document requested
by the authorities of the country in the different ministries and institutions in all
Ecuadorian territory, this includes obtaining and / or changing the owner of
electricity and / or drinking water meters.

3. They are expressly stated that the powers listed in this mandate are merely
exemplary and not limiting of other implicit powers, for which reason, the agents
are authorized to exercise, without any restriction, al rights in accordance with
current law and / or with the legislation that is promuigated in the future, are
related and / or emerge and / or are a consequence of the object of this Power
of Attorney and by reason of what is expressed herein, The duration of this
power of atiorney is two years from its issuance and legalization.

(e~ AW

JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS LISA RIGBY WILLIAMS

Esmeda Argenting - Brasil - Chile - Colomtda - Costa Rita  Eeusdor El Salvador - Guatemala - Honduras Masdeo flicaragua - Panama - Portugal - Puerlo Rico ’ 2
Repablica Osminicana



NOTE: This power of attorney must be certified by a notary public and legalized by Apostille or
by the Consul of the Republic of Ecuador in the domicile of the grantor.

STATE OF FLORIDA
COUNTY OF BROWARD

Sworn to {or affirmed) and subscribed before me this F
by %&: Pb { ssXence. }g‘ﬂ-!mmﬁand 8!

¥

Personally Known lf/ OR Produced Identification
Type of Identification Produced \j ) &%{}fﬁ"f

)

SEAL

Notacy Public $tate of Florida

Alejandra Cavallos
My Commisslon HH 45§13% §
d st Expires 1/42/2025

£5 Certificacis ibi ‘opia Cerfificada
Meacion del Documento, Exhibido ¢n Copia Certi
lf:lslger;t}lresenlada y devuelta al interesado

aeofojas itiled

Manta, 7 5 SEP 2024

e 3

“Dr. Fernandc Velez Cabézas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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.. Bireccidn General de Registre Civil,
" ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1716447592
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ MENDIETA WILSON EDILBERTO

Condicidn dal cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiente: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

T Lt S0 ARG

T4-03-2023

Fecha de nacimiento: 15 DE NOVIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruceidn: SUPERICR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: RODRIGUEZ CARRION ANGEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENDIETA QUEZADA DIGNA ESTHER MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE MARZO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a Iz fecha: 25 DE SEPTIEMERE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-064-62764

U
E o s 1} Lcde, Ofton José Rivadeneira Gonzalez

CTIE-T64-A7
La institucion o perecnia ante quisn ca prasants aste caflificadc cebarg validarla anthtipe fivictual.regictrasivil.gob.eg, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LEE.

Directar General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente



- Direccién General de Registro Civil,
- |dentificacién y Cedulacion

Niimero Unico de identificacion: 1714846043

Nombres del ciudadano: GUALOTUNA HENRIQUEZ JYA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO

20:40-2017

DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS
" = Fecha de nacimiento: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1982

DIGERCIC

, Nacionalidad: ECUATORIANA
ﬁ“ b ﬁ- e Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ZAMBRANO FARIAS JOHANA CLARIBEL
Fecha de Matrimonio: 20 DE OCTUBRE DE 2017
Datos del Padre: GUALOTUNA SAAVEDRA JUAN FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: HENRIQUEZ ZUNIGA NARCISA DEL PILAR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 20 DE CCTUBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE
Informacian certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 241-064-52635

o VAERDTHAR

ZAi-08A-8268558

"'J
llll Ledo, Ofton .Jose R!uadenetra Gon,.a!ez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento flrmado electrénicamente

MO Lk R P Takei 2 ma mBakianfdd] wabe am Anmfarmis o s | ARINAC At 4 numaral 1 va la LCE.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1718282252 K @ 2 %0
& = Z

= {1\
i\
i
/

\ %JJ; L s
Condicién del cedulado: CIUDADANO )
‘ﬁNOTA‘R?O///

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO FARIAS JOHANA (CLA Y Ll-m
> A
C%\ rvcf ((':}N ."ij
\ “onas WG 1
Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO e
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

402017

Facha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: MAESTRA EN BELLEZA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN CARLOS

Fecha de Matrimonio: 20 DE OCTUBRE DE 2017

Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: ZAMBRANO FARIAS CONSUELO ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2024 /
Emisar: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado; 249-064-62655

A NN Rk G o
A . e
Lt o] %:,f 5

L 7 By 3 s - .
B P v R S T
ol Lo byt l' Lcdo. Otin José Rivadeneira Gonzalez "‘E;J s _T ﬁ:-‘_"" 1

SRianl gt Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion : EEsRiE

Documento firmado electrénicamente

La ingtitucion o parsona ante quian se presante ests carlificade dabara validario an:httpe:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforma 3 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Viaencia del documanto 3 validaciones o 2 meses desds &l dia de su emision. En caso de oresentar inconvenientas con aste documenta escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec






7 Dra. Maria Elena Altamirano
G/ NOTARIATH o M e
Septuagésima Primera

Canton Quita

PRIMERA .

PODER ESPECIAL

JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZY
JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS

WILSON EDILBERTO RODRIGUEZ MENDIETA

25 de junio del 2024

INDETERMINADA






Factura: 001-001-000075636

NOTARIO(A) MARIA ELENA ALTAMIRANO PALACICS

NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTCN QUITO

EXTRACTO

Escritura N

20241701071P008&87

\WAR\O'
N

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: T2S DE JUNIO DEL 2024, (18:15)

OTORGANTES
s/Rzzon JOFIB[ ihsege idéhtf&a'd--- : actonalldad
Natural _gg;tg;um RENRIQUEZ JUA gg;f;;:uicgmﬂos CEDULA 1714846043 iiu’ﬂ‘mp‘!"“ MANDANTE
Natural C”Lﬁsg‘gﬁo EARMES JCEURMA ;gggsgjczmmos CEDULA 1718282252 ﬁiUATOR'A MANDANTE
A FAVOR DE. _
jonfbrasiRazin, 7 i gt 1 i i acion | ionalisad Filiimd TR
UBICACION
e 7 Provinciai i s + Canton: o I b Parroquid. i
PICHINCHA — ‘ ALANGASI ' '

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES!:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

)

NOTARIO(A

A) MARIA ELENA ALTAMIRANO PALACIOS

NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO






Dra. Maria Elena Altamir
UO NOTARIAT ra. Maria NOTeAi;[(; amirano

Septuagésima Primera
Cantdn Quito

.ria 2024 | [17 ~Jfor__ J[7r ] [pooss?

1

. ANO  PROVINCIA CANTON NOTARIA ESCRITURA
3

4 ESCRITURA DE PODER ESPECIAL

5 OTORGAN:

6  JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ Y JOHANA CLARIBEL ZA

7 FARIAS

8 | AFAVOR DE:

9 WILSON ED[I,BERT_O.'R-(_J_DRIGUEZ MENDIETA

10 i "'CU@NT}A‘{'INﬁ,é*raémiﬁ)@bﬁ;” i

1 DI2COPIAS SR T gRRCCM.&8%

12 Enla ciudad de Quito, Distrito Métropolitano, Capital de la Repﬁblica -de] Ecuador, hoy dia
13 VEINTE Y CINCO DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE Y CUATRO, ante mi, DOCTORA MARIA
1+ ELENA ALTAMIRANO PALACIOS, NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON
15  QUITO, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de la
16  presente escritura los sefiores JUAN CARLOS GUALOTUNA HENRIQUEZ y JOHANA
17 CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS, por sus ﬁropios y personales derechbs, de estado civil
18  casados entre sf, de profesién u ompaéién er'ijlplead'os privados, ambos,.domicﬂiados enla
19  ciudad de Santo Domingo, cantén Santo Domingo, pro\:fincia de Santo Domingo de los
20  Tsachilas, en la Avenida Abraham Calazacoﬂ!"de transito en ésta ciudad de Quito, Distrito
21  Metropolitano, teléfono nUmero cero nueve :nueve CUAtTo UNo Uno uno uno cero cinco
22 (0994111105), correo electrénicoj ohaﬁa;angranof@ gmail.com, a quienes en adelante se
23 les podra denominar simplemente como lds MANDANT ES”, Los comparecientes son de
24  macionalidad ecuatoriana, mayores de edad, héBiIes en derecho para contratar y contraer
25  obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
26  de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta
27  escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi la Notaria

28 de los efectos y resultados de esta escritura, asf como examinados que fueron en forma
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23

24

25

26

27

28

aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden gue eleve a escritura
publica la siguiente minuta: “SENORA NOTARIA: En el Protocolo a su cargo sirvase
incoq;orar una escritura piblica que contiene un Poder Espedial, al tenor de las clausulas
gue se estipulan a continuacién: PRIMERA: COMPARECiENTES: Comparece al
otorgamiento de la presente escritura puiblica, los sefiores JUAN CARLOS GUALOTUNA
HENRIQUEZ y JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS, por sus propics derechos, {en
adelante los "Mandantes”), de conformidad a los documentes que se adjuntan como
habilitantes. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de
estado civil casados entre_si,_'_é_id.n-qicﬂiados' r%n f1a' (:_iudad:.(:-lé Sz:mto Donﬂingo, cantén Santo
Domingo, provincia de Sa.:ntb. Démiﬁéé? deIos 'l;ééchilaé, teléfono ndmero cero nueve nueve
cugtrto uno  unc’ uno - L_l'n_q cero ci:nco_ ’[OS94‘111§;OS], correo  electrénico
johanazambranof@ gr‘hail.cmﬁ,@ﬁienés‘ son legalmenite (I:ap'zi;:'e.s para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES: Dos punto Uno) Es interés de los Mandantes el otorgar
poder especial a la personé detallada a continuacidn. TERCERA: PODER ESPECIAL:
Tres punto Unoj Cen los antgce’dentes expuestos, los Mandantes por sus propios y
personales derechos otorgan Podér Especial, cual én derecho se requiere a favor del
sefior Wilson Edilberto Rodriguez Mendieta,,éortador de la cédula de ciudradiania
néimero uno siete uno seis cﬁaffo cuatrd siete cinco nueve dos (1716447592) (en
adelante el"’Mandatario'j. Tres punto Dqs] El Mandatério, podra actuar a nombre y
representacion dehlos Mandantes, a fin de q'ﬁé pueda realizar los actos que se enuncian a
continuacién, los cuales iﬁ(‘:l:u-f,.ré-r‘l,.pero no s".e limitan a:UNO.- Previa autorizacién expresa
de los Mandantes, coniprgr y adqujﬁ.l‘ Vtc‘id.t‘):”tipo de bien inmueble a nombre de los
Mandantes, para lo cual estara facdtado a suscribir cualquier tipo de instrumento
publico o privado, asi como llevar a cabo el proceso de inscripcién ante el Registro de la
Propiedad del cantén competente. DOS.- Celebrar y suscribir contrates o instrumentos,
publicos o privados, de arrendamiento de inmuebles, inscribirlos ante cualguier notaria

a nivel nacional, inscribirlos ante cualquier Registro de la Propiedad, asf como suscribir



Q S NOTARIATI

Septuagésima Primera
Cantén Quita

4  CUATRO.- Previa autorizacién expresa de los Mandantes, comprar y adqurir tdi'
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municipios consejos provinciales, entre otros. SEIS.- Gestionar y solicitar la
ma‘mculacmn anual de los vehfculos de propiedad de 1os Mandantes ante cualquier
en’adad publica, mcluyendo todas las Crestlones necesanas para efectuar la revision
técnica vehicular. SIElh Gestlonary conh‘atal la pohza de SEU'U.I os para los vehfculos de
propiedad de los Nlandanms DLHO Lelebrﬂaon de contratos de servicios con
proveedores por un monto de hasta (US$10. 000 00) DIEZ Mil délares de los Estados
Unidos de América. NUEVE.- Solicitar certificados, restimenes, movimientos, entre otros,
asf como retirar y llevar la correspondencia de guaiquier clase, con cualquier institucion
financiera. DIEZ.- Contratar, éancelar, novar, enmgndar, prorr'ogail;, anticipar, aceptar,
ceder o cualquier otra facultad operativa o de repr'e.sentacié.n necesaria frente a bancos,
entidades financieras o terceros para cualquier tiﬁo de operaciones con derivados de
tipos de interés, divisa, méferia’s pﬁmas, inflacion, acci.ones u otros subyacentes que
liquiden por diferencias o ‘entrega. ONCE.- Contratar, modificar, rescindir y liquidar
productos y servicios de toda clasé,-- emitidos por compafifas aseguradoras,
reaseguradoras y similares. DOCE.- Previa autorizacién expresa de los Mandantes,
constituir hipotecas y demas derechos reales de garantia (incluyendo cualquier negocio
fiduciario), asf como aflanzar, avalar y de cualquier otro modo garantizar en nombre de
la Sociedad el pago de todo crédito o préstamo o deuda en general, con cualquier tipo de
institucién financiera, se concedan a cualesquiera personas, naturales o juridicas,
extendiéndose la facultad a la posibilidad de afianzar, avalar o garantizar todas las
escrituras, pélizas o documentos en gque sé formalicen dichas operaciones, asi como

cualquier titulo valor y demds documentos de crédito, en los que la Sociedad obtenga su
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crédito, ya figure en ella como librador, librado, aceptante, tomador, endosante o en
cualquier otro concepto, quedando incluida la posibilidad de contravalar toda clase de
afianzamientos, quedando el Mandatario expresamente facultado para poder fijar
libremente las condiciones de Ja garantfa. TRECE.- De igual forma, podra solicitar y
suscribir la cancelacion y levantamiento de cualquier derecho real, sea prenda, hipoteca
o analogo, que pese sobre cualquier inmueble de propiedad de los Mandantes, asi como
llevar a cabo el proceso de inscripcidn ante el Registro de la Propiedad del cantén
competente. CATORCE.- Solicitar, obtener y concertar en las condiciones que mejor le
pareciere, toda clase de préstamos, créditos ¥ avaIes cont cualquier Banco y sus
Sucursales, LUc.l(]UiLl" otro Banco 0 Enndad credmma pubilca mdependlentemente de
cudl sea su denommacmn y amb1t0 comermal negeaal o geog1 aﬁco as1 como Entidades
bancarias o (LLdltl(,las y df.. ahono pFlVElddS y cualesqmem -organismos de la
administracién pubhca constltuyendo las garanﬂas reales 0 personales que procedan.
QUINCE.- Solicitar, negociar, obtener y firmar polizas bancarias o de seguros, emitidas
per entidades autorizadas, A titulo enunciativo! préstamos, cuentas de aréditos, lineas de
factoring, lineas de conﬁrming lineas de avales, lineas de circulante {para descuento
comercial, anticipos de crédito, financiacidn de importaciones, financiacién de
exportaciones, anticipos de facturas tanto ﬁécionales como internacionales, ernisién de
créditos  documentarios, gfc;j. DIEC-ISEIS_.-' Reaiizaf todo tipo de requerimientos,
gestiones de cobranza y demés actos anélo'gos, respecto de las deudas que terceros
mantengan a favor de lbs 'Mandantes. DIECISIETE.— Podré llevar a cabo todos los
poderes aqui recogidos, '}:Ja'ra lo cual podré fonﬁéliéaf; suscribir y otorgar los
documentos pﬁbh'cosl y privados que. sean necesarios o convenientes para el mejor
desempefio de este poder, iﬁciusb escrituras édidonales,’ de subsanacién, complemento,
rectificacion y ratificacién. CUARTA: EJERCICIC DEL MANDATO: Parsa el ejercicio del
presente mandato, bastara con la sola comparecencia y firma del Mandatario, sea cual fuere
J]a naturaleza del respectivo acto sefialado en la cidusula tercera. QUINTA: DURACION: Este

poder estara vigente de forma indefinida pudiendo ser ademds legalmente revocado
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Cantén Quite
por los Mandantes en cualquier momento. En cualquier caso, el Mandatario éo
Y 2\\ /AR
tendré derecho a percibir ninguna indemnizacién ni compensacién por mou:w:: cé L,
ejercicio del presente mandato, 0 por la terminacién anticipada de ést /
CUANTIA: La cuantia del presente instrumento por su naturaleza esi
Usted, Sefiora Notaria, se servira afiadir las demés formalidades de
plena validez y perfeccionamiento de esta escritura ptiblica.” Hasta aqui,
que queda elevada a escritura pablica, la misma que se encuentra firmada por el
Abogado Alejandro Pérez Arellano, Profesional con matricula nimero diecisiete
guién dos mil quince guién ochenta del Foro de Abogados. Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso
requiere; y leida que les fue por mi, la Notaria a los comparecientes, aquellos se

ratifican en la aceptacién de su contenido y y firma conmigo en unidad de acto, se

incorpora al protocolo de esta Notariala presente escritura, de todo 1o cual doy fe.

1Y 14 85Mco Y - T

JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS ce. |HE&Tese

LENA ALT IRANO PALACIOS
NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO
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Direccidn General de Registra Civil,

N® de certificado: 242-033-07982

IERTRLTAN

242-033-07F%
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Director General del Registra Civil, identificacian y Cedulacitn
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TR

NOTARIA SEPTUAGESIVIA PRIMERA DEL CANTON QUITO
De Acuerdo con la facultad prevista en el numeral S del Art, 18
de la Ley Notarial DOY FE que [ COPIA(s) que antecede(n)
es{son) igualies) a elllos) documento(s) que en

uliles fue(ron) presentadois!ante mi,

auroom = 2 5 JUN 207 :

Drd. Maria Elena Altarirano
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5 - Direcceidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimere iinico de identificacién: 1718282252

EUI";SF% CARLA ESTEFANIA CIVITANGA MARTINEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 71 - PICHINCHA -

N® de certificadeo:; 246-033-07985

T

5-02.3-0753

“ m Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzéiez
Diraclor General def Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacién

Documento firmado elecironicamente
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o NﬂTAm AT Dra. Maria h%lg;g Altamirano

Septuagésima Primera
Cantén Quito

Se otorgd ante mi en la fecha que consta del presente instrumento
publico y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA DE
PODER ESPECIAL, otorgado por los sefiores JUAN CARLOS GUALOTUNA
HENRIQUEZ y JOHANA CLARIBEL ZAMBRANO FARIAS, a favor del sefior
WILSON EDILBERTO RODRIGUEZ MENDIETA, debidamente firmada y
sellada en Quito, a veinte y cinco de junio del dos mil veinte y cuatro.

hadh r_‘JJ..L.;J\.CLLL )

DRA. MARIA ELENAALTAMIRANO BALACIOS

NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

gt 0o Certificada
vidn del Documento, Exhibide en Copia
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Dr. Fernandc Velez Ca ezaq

. Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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., Direccidn General de Registro Civil,
© Mdentificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero unico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENC LEON LIZMARINA GEOKASTA
oratsoss ' Condicidn del cedulado: CRUDADANO
. | Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA
W Sexc: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIGUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Batos del Padre: CEDENC CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Infermacicn certificada a la fecha: 25 DE SEFTIEMBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANASI-MANTANT 6 - MANART - MANTA

N® de certificado: 249-064-62839

TRV

o] :“. a3
La institucion o parsona ante quisn e precarie esta sertificado debars validarlo an:hitps:ivirtual.regictrosivil.gob.ee, conforma a fa LOGBIDAC Art. 4, numaral 1y 2 fa LOE.

A
"“ m Lcdo, Ottén José Rivadeneira onza'lez

Director General del Registra Civil, ldentificacian y Cedulacién
Documento firmade electrénicamente
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ESCRITURA K°® 2021-17-01-38-P0CG08
PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:
BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESERNTADO POR
EL SEROR SANTIAGO BAVAS PAREDES, EN 8U CALIDAD DE
GEREHTE GENERAL
A FAVOR RE
LIZIARINA GECHASTA CEDENO LEOH
CUANTIA: INDETERIMINADA
Bl 1 COPIAS
LA
En la Ciudzd de Quito, Disfrito Metropolitano, Capital de la

Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS HIL
VEINTE Y URO, ante mi, Doctora Waria Cristina Vallgjo
Ramirsz, Notaria Trigésima Octava del Cantdn Quifo,
comparece con plena capacidad, liberiad y conocimiento, a la
celsbracién de la presents escritura, BANCO FICHINCHA C.A,,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN 8U CALIDAD DE GERENTE GERERAL,

./"
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bra. Marla (ristiha Valkio i
NOTARIA TRIGESIHA OCTAVA

conforme consta de les decumenios que se adjuntan como
habilitantes, a quien en o posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
scuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, da
profesién ¢ ocupacién Empleado. El Banco se ancuenira
domicitiado en la Avenida Amazonas N cuarenis ¥ cinco guidn
sesenta (N46-60) y Pereira del Distrits Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho caro nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer abligsciones, a quien (es) de conocer doy fe an virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) aue se agrega{n} al presents
instrumente como habilitante{s). Advertido el comparacisnie
por mi la Notaria de los efectos v resultados de ests gscritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
Gque comparece al atbrgamiento de esta escritura sin coacsion,
amenazas, temor revarencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SERORA
HOTARIA: En ef protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Podar Especial, al fenor de las
siguientes clausulas: PRIKERA,- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumeanto el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad do Gerente General de
Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento gue se adjunta como habilitante, casado, Enayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banrco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis caro (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quits-Ecuader, con nimero o

2"
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telefonico cero dos dos nueve ocho c¢sro guidn au ég%&d%h@ "y
=z

cero (02 2 980-880). SEGURDA PODER ESPECIAL.
Pichincha Campaidifa Anénima, a través de su Gerent
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimientenJbel
Presidente del Banco y por decisién del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegabla y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GECOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédule de ciudadania
ndmero UMO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombie Yy
represaentacién de Banco Pichincha Cempafila Andnima, realice
fos siguientes acios en la provincia de Manabi. UNO.- UNG,
UKO) Camparecer en todos los actos y suscribir cualguiera ds
los contratos de préstamo, compravenia de cartera, de
arrendamienio mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualguier modalidad, que otorga el Bance Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédifo y a
fos manuales y procedimientes del Banco, previa verificacion
de gue en cada uno de estos contratos se hayan respstado los
distintos cupos de crédites determinados por el Banco; UKO.
DCS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercaniil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionades a la venta de los bienss
inmuebles o muebles dentro del sjercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

/

-

terminacion de los contratos de arrendamienic mearcanfil 05_/
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NOTARIA TRIGESIHIA OCTAVA

feasing, UNG. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados: UNO.
SEi8) Adquirir bisnes muebles o inmuebles para efecios de
cperaciones de arrendamisnto  mercantil  inmobiliario v
mobitiario. DOS8.- Celebrar y suscribli: BOS. UNOQ) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garaniia, fianzas y cartas de
crédito domésticas ¢ internacionales, que hayan sido
autorizadas por los drganos comnatentes del Banca, as{ como
cualquier otro contraio mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clienies, ialesA coimo, sin
ser la enumsracion faxativa sino meramente explicativa,
coniratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
308, DOUS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulacionss o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apsrfura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva da intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato gue tenga refacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes dsl
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Coniratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cuzlquier ofro contrate de, fiducia

mercantil, asf como cualquier tlpo de contrato necssario para &

4 ~
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HOTARLE TRIGESIMA OCTAVA

la administracién de este tipo de fideicomisos, ep

negocios fiduciarios y también esta facultado para asi
reuniones, comiiés y cualesquiera ofro organismo

gue se contemple en los respectivos coniratos,

funciones denfro de estos organismos; BOG§. CUATRO)

e ¥

e

Contratos de hipotecas ya sean abierias o cerradas; coniralos
de prenda sean civiles, comerciales eordinarias, agricolas o
indusiriales, y otras garaniias que se olorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacidn
de operaciones de compra de cariera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmenie posible y, en gsneral, pars
garantizar cualguier tipo de operacién, aclo o contrato
bancario; BO&. CINCO) Contratos de Ampliacidn, aclaracion o
reforma a cualquiera de los confratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; BOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma fofal o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u ofras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los meadios emifidos
por los organismos de crédito y ds acuerdo con ios niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos ce mutuo
hipotecario y demés documsntacién lsgal relacienada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condicionss contractuales
de los créditos hipotecarios; B0S. 9CHQ) Correspondencia del /
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que(:;;‘.--.:
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NOTARIA TRIGESHIA OCTAVA

olorga el Bancoe, DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades pablicas o privadas en materias gue sean
pertinentes a ias funciones del mandatario; BOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a crédites
aprobados con garaniia hipoiecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios dei Servicio de Rentas internas con informacian
que requieran eniregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparscer
a las cesicnes como cedenie o cesienario, v si es del caso
endosar o cader titulos valores, documentos o contratos por &l
valor que corresponda, sismpre sin responsabitidad dsl Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualguier
oira garantia ctergada, cedida y/o endosadz, a favor dsl Bansco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamenis
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Zndosar o ceder por valor al
cobro o en precuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cusalquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestionss de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y an general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES., CINCO) Ceder o
endosar a favor de {os garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmislones de derechos que realicen -

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acusrdos en el

§
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giro dei negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o/goidg Y f,;
=== - 1\
e = Ao |
por valor en garantia o por valor recibido toda clase m&' i
¥ }-'---—-$.Lh 2 H
. . . VC " /
valores a favor de |la Corporacién Financiers )
"’0»,4.(7)433‘5 "//

. . . rog . NO \0 ‘./'
originados en cperacionss de crédito gue realice el Banco® o

s

el financiamienfo de dicha institucién, asl eomo para gque

h

suscriba tedo contrato necesario para instrumentar dichas

L

operaciones. CUATRG. - Podré suscribir a2 nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualguier otro documento necesario para dar pot
terminada la relacién laboral con los {rabajadores del Banco
Pichincha C.A., sn su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPGNSABILIDAD.- El apoderado especiai tendra todas las
facultades para rsalizar los actes enunciados, debiende
cefiirse en todos los acftos a las disposicionss legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A.,
politicas internas y fas decisiones de los 6rganos competenies
del Bance. En especial deberd ceflirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien fendréd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO .- &l plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiia
Andnima podra revocar este podar. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINRTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiare el presente poder para que el Mandatario continle el
mandato que recibid del anterior Gerente Ceneral, en los /
términos de este documento. Con {zl antecedente, el Gerente/f"

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos em—s"

7,
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tos gue haya aciuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el perfodo de transicién en gue 2l Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
peder especial no modifica o altera otros poderes sspeciales
conferides, ni tampoco Hmita el deracho de nombrar ofros
apoderados especiales en cualguier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instruccionss v politicas del Banco; ejarcers el
mandato mientras sea funcionario da! Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocade, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeferminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir fodas las
clausuias de estilo necesarias para la completa validez del
nresente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerenie General de! Banco, come
documeanto habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a sscritura piblica, la misma que se encuentra firmada
por fa Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogades de
Pichincha (8252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema MNacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General ds Registio Civil,
Identificacidn y Cedulacién.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, {a Hotaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién

8
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EPURLICA DEL ECUADTI

—'-‘ﬁn D sccidn Generat de Rcm&.’sw Clvif, Identificacion v Cedulacidn
:

CERTIFICADO DIGITAL DE DATQS

Lugar de nacintients: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

R ACFA R T M AP
D5 LY A

Fecha de nazcimiznto: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1858

Yacionafidad: ECUATORIARA

Sexo: HCMERE

ﬂnség‘uﬁscién: SUPERIOR

o

Frofesidn: EMPLEARD

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Watrimonio: 12 DE FEBRERQ DE 1987
Nombres def padre: BAYAS MIGUEL
F\’eacigmaﬁﬁdad: ECUATORIANA

Memh&es de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionafidad: ECUATORIARA

Fecha de expedicién: 7 DE NCVIEMERE DE 2017

Condicion dzs donante: S| DONANTE

Informacidn cadiificada a Ia fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBEETH ARCOS ESCORAR - FICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

s N 7 Awa

Director General def Registro Civil, ldentificzcidn y Cadulasidn
La insiliucién o parsens ants quien s presenio esiz ceriificade debord validaro enthitperivisuzlregisirazivilaok.on, conforme & k2 LOGIDAC Art. 4, numers! 1y & la LCE.

k

Documento Grmedo electrdnicaments
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EL ECUADOR

!\
5
f 2o Reglstre Civit, identificacldn y Cedulacion

WU 1705254561
Hontbre:

BAYAS PAREDES SANTIAGC

. Informacidn refsrencial «

ffie

lensaje: , Nose 1ird persona con discapacidad '
1.- Lz informiacion del carné de discapacidad es consulizda de manera directa al Ministeric de Saiud Piblica - COMADIS en czso de
inconsistencias acudir & Ia fusnis dz infoimacisn

informacion cerlificeda a tg fecha: 7 DE JULIO TE 2021

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N°® de ceriificado: 217-433-46357
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SGCEESAE}E&:
IUMERG RUC: _ 1790010837001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA '
ROMERE CORERCIAL: EANCO PICHINCHA CS. |
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESCHNTANYE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGD .
CORTADOR: CHISAGUAND MARTINET EOVIN AUGUSTD

0/02M1917 FEC. CONSTITUCION: 01027
311011981 FECHA DE ACTUALIZRGSM: 0BIIB201R

ACTIVIDAD ECONGIHOA PRINGIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACGION MONETARIA REALIZADA POR LA RANCA CORERCIAL,

PCRICILIO TRIBUTARID: \

Provingizs FIGHINGHA Cznién OUITO Pamroguia; IRAQUITD Bartie: INAGLITO C—nff“ AV, AMATOMAS Ndmero: N43-50
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Dra. Maria Cristina Vallelo K.

KOTARIA TRIGESIMA CCTAVA DEL CANTOR QUITO

Se olorgt ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de ia
escritura piblica de Iz PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD OE GEEENTE‘GEHERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEQKASTA CEDERO LEON.-Firmada y seflada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos miil veinis y uno. -

. DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON OIITO
. KK

ARSI s L AT T

.

Es Cerfificacién del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

pu— —

Ny cchratiionsn foias itilee .
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“ " 'Dr. Fernands Vélez Cdbezas
Notario Pablico Sexto :
‘Manta - Ecuador
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

52481

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24031807
Certifico hasta el dia 2024-09-17:

INFORMACION REGISTRAK &

Cédigo CataslraIilndentif:Predial: 115111315‘7 o " Tipo de Predlo Deparlamento
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 802 (163,44m2), ubicado en el EDIFICIO POSEIDON, Compuesto de: habitacion master con
bafio privado, habitacidn 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafo general y balcon.

Por Arriba: lindera con departamento 902 y area comun del octavo piso alto nivel +25.50;
Por Abajo: lindera con departamento 702 del sexto piso ato nivel +19.50;

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comin en 6,50m; g Bai i 3

Por el Sur: lindera con departamento 806 en :

Por el Este: partiendo del vértice Sur hac:la el No_ e en Sm Iuego glra hacia el Este en 0,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 10,36m,
luego gira hacia el Oeste en 0,42m, desde este punlo gtra hacia el Norte en 0,70m, luego gira hacia el Este en 0,42m, luego gira hacia el Norte en
2,37m, luego gira hacia el Este en 073m y lindera en “todas sus extensiones con area comun, desde este Gltimo punto gira hacia el Norte en
11,26m y lindera con departamento 801 -

P, ; : e A f.m

Por el Qeste: partiendo del vértice Sur hama el Norte en 7 18m y lindera con vacio y‘departamento 805 luego gira ha(:la el Oeste en 0,31m y desde
este punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m, luego gira hacia el Norte en 4,10m, luego gira hacia el Este en 1,80m,
luego gira hacia el Norte en 2,58m desde este punto gira hacia el Oeste en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 5,53m y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia area comun.

Area Neta: 163,44 m2; Alicuota: 0,0103 %; Area de Terreno: 32,16 m2; Area Comun: 48,75 m2; Area Total: 212,19 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 209899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

Pagina 1/6 - Ficha nro: 52481 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 06370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO

DE

LA PROPIEDAD

FLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELAGION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3836 lunes, 26 octubre 2015 78090 78139

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 729 miéreoles, 09 marzo 2016 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de ; COMPRA VENTA

[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" $.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del
Cantén Manta. que fiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros, otro costado: Can propiedad del Ing. Radl Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inlcial: 28890
Folio Final ; 29899

Niimero de Inscripcién : 2188
Nimero de Repertorio: 4433

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CiViL ) NO DI MANTA
COMPANY §.6.C05 ¢ : ;
VENDEDOR ZAMBRANO ZA, ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2/11] PROTOCOLIZACION DE AD
Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011 oo
Nombyie del Cantén: MANTA ]
Oficina donde se guarda el original};
Cantén Notaria: MANTA g
Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquiilo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la
efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con anguio de 211.98° con 11.90 m, LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipai
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte; 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal, Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

;Numero de Ins 2745 Folio Inicial: 47272
Namero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307
i Pt

1
GEE] %

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CWIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NQ DEFINIDO MANTA

COMPANY 8.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3/11 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito ef: lunes, 16 abril 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012
Fecha Resolucién:

Folio Inicial: 18071
Folio Final : 19084

Ntimero de tnscripcién : 979
Nimero de Repertorio: 2081
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones: %
Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSI ?COMPANY §_Q;._C.,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene un
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroguia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provin

tro:;ne ricg |
e Lr q;h es ‘ !
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto. L‘, ) ))____‘_&LL. i

i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: % Fvc ((\D

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil WAR\?,//

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

ﬁber&:le totattie oche.ﬁta Y

Registro de : COMPRA VENTA

[4/11] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcion : 3161 Folio Inicial: 61568

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y. COMERCI 'NO DEFINIDO. - MANTA
COMPANYSCC e il
NO DEFINIDO - - QuITo

COMPRADOR

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMEN ES -
(5/11] HIPOTECA ABIERTA : A L N o
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 o “Nimero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITo
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS

[6/11] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 8185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA /
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DIRECCION REGISTRO,
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
VENDEDOR

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7/11] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miéreoles, 13 maye 2015 Numero de Inscripgidn : 10 Folio Inicial; 892
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia
de Manabi. Cen una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d Partes:

Ciudad

Calidad Nombres yfo

PROPIETARIO COMPARNIA FABRIGA QuiTo

COMPARIA FABRICA ECL

Registro de : PLANOS

[8/11]PLANOS ; h &

5

4% G o a0
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015+, .. i Namero deIncrip Folio Inicial: 158

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Finai : 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion;

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

fbt g
<
g

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Chvil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA, NO DEFINIDO QuITo
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 . Namero de Inscripeién - 1053 Folio Inicial: 22920

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Canton Notaria: GUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

/)};'QEXM “6 \

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, EST @NAWEN 1£ES
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO ggART ENT ,,1
=, =N

BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEG : ,
ESTACIONAMIENTO  105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENT P "'.h.‘ ENTO

501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamen

DEPARTAMENTO 405 - BODEGA 22, BODEGA 29
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[10/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 26 octubre 2015 Nimero de Inscripcion : 3636 Folio Inicial: 78090
Nombre del Cantén: SUCRE Numero de Repertorio: S036 Folio Final : 78139
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: SUCRE

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Departamento 802 (163,44m2.) ubicado en el Edificio denom:nado POSEIDON en el Sector Barbasquﬁlo de la parroguia y Cantén Manta y

Estacionamiento 23-24 (22,50m2) del Edificio Poseido
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

Calidad Nombres ylo Razén So i i : 'E's't'ad'o civil B £% Ciudad
COMPRADOR KELLER EWA CASADO{A) MANTA
COMPRADOR KELLER JOHN PETER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECU,:RVAg SA NQPEFINIDO # QUITO
Registro de : COMPRA VENTA
[11/11] COMPRAVENTA

Numero de Inscripcién : 729 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 09 marzo 2016
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 febrero 2016

Nimero de Repertorio: 1569 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa.La Sra. Ingrid Marianela Rodriguez Velasco apoderado especial de los cényuges Joseph Lawrance Williams y Lisa Rigby Williams.

Departamento 802 y Estacionamiento 23-24 del Edificio Poseidon del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR WILLIAMS JOSEPH LAWRENCE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR WILLIAMS LISA RIGBY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR KELLER JOHN PETER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR KELLER EWA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICAD

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 6
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 11

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-08-17
Elaborado por Serviclo en linea
A peticién de : ECLJAMANTA S.A.S.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24031807 certifico hasta el dia 2024-09-17, la Ficha Registral Nimero: 52481.

Firmado electrénicamente por;

2 GEORGE BETHSABE
Lk MOREIRA MENDOZA
=]

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 52481

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALUCALDIA DEL CAMBIO

/,’/S;X’Tp UJ\ .
QR A%
vt

Ficha Registral-Bien Inmueble

52387 {

Certificado de Solvencia \

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24031806
Certifico hasta el dia 2024-09-17:

INFDRMAC!ON REGISTRAL

Tlpo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1161113015
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTOS 23-24 (22,50m2) DEL EDIFICIO POSEIDON con la clave catastral 1-16-11-13-015. Por Arriba: lindera con drea comun de
planta baja nivel +1.50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos 73-74 de subsuelo 2 nivel -4,50m; Por el Norte: lindera con area comun en
2,50m; Por el Sur: lindera con area comun en 2,50 m; Por el Este: lindera con estacionamientos 21-22 en 9,00 m; Por el Oeste: lindera con area
comun en 9,00 m. Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014 %; Area de Terreno: 4,43m2; Area Comun: 6,71m2; Area Total: 29,21m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ~ Ndmero y Fecha de Inscripcién % Foliolnicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29899
COMPRA VENTA PROTDCOLIZACIO DE I 47307
ADJUDICAC!ON
3 e, B
COMPRA VENTA UNIFICACION ¥ FDRMACION DE 19084
SOLAR'
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miéreoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viemes, 07 agosto 2015 22920 23531
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3636 lunes, 26 octubre 2015 78080 78139
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 729 migrcoles, 09 marzo 2016 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Canton: MANTA

Niamero de Inscripcién : 2188
Nimero de Repertorio: 4433

Folio Inicial: 29890
Folio Final : 29899 — -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Scciedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Milier, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla” de la Parroguia Urbana Manta, jurisdiccion det
Cant6n Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y B6 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Rail Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CWVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de ;: COMPRA VENTA
[2/11] PROTQCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacidn Adjudicacisn Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectlia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m, desde este punto hacia e Naoroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Geste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 835,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m Piaya del mar, Sur: 17,66 m. De de este punto hacia el Noy n angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m, propiedad Mu Area 1 :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio

Namere de Inscripcién : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Calidad Nombres ylo, Ciudad

ADJUDICADOR GOBIERNO Al MANTA

DEL CANTON MANTA
ADJUBICATARIO SOCIEDAD l’.ZIVJ}.Y YCOMERC|AL MANTA BU § NESS § MANTA,

COMPANY S, C o ¢ . «% ;" é g F A
Registro de : COMPRA VENTA
[3 711 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Numero de Inscripcidn : 979 Folio Inicial: 19071

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: junes, 09 enero 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.CcC,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote { Lote A } que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete mefros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquille, de Ia Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccién del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar Ios tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 2081 Folio Final : 13084

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NQO DEFINIDO MANTA,
COMPANY §.C.C
Registro de : COMPRA VENTA
{4711 1AUMENTO DE CAPITAL
Numero de Inscripcién : 3161 Folio Inicial: 61568

Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

AUCALDIA DEL CAMBIO

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Foli
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroguia
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADCR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/11]HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Nuamero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que.se detall
la Parroguia Urbana Manta del Canton Manta. con

cuadrados, - 8
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Parte:

ntinuabion la Unificacion de tres lotes de terreﬁ“o%ybicados en el Sector barbasquillo de
uperficie fotal de tres mil'-piepto veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

Estado Civil

Calidad Nombres y/o Razén Social

Ciudad
ACREEDOR CORPORACIO%FINANQ}ERA NAC{ONAL_ o -NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO G- SEDI VD 2
DEUDOR COMPARIIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuIto
HIPOTECARIO
Registro de : NEGATIVAS
[6/11] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO -
VENDEDOR T

Registro de : PLANOS ;
[7/11] PLANOS ) /

Pagina 3/6 - Ficha nro: 52387 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Nidmero de Inscripeién : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA NG DEFINIDO QUITO
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8/11] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Nimero de Inscripcién @ 10 Folio Inicial: 882
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroguia Manta dei Canton Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie totai de 3 .14 metros, %:iqadrad
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio d i

Calidad Nombres yfo Cludad
PROPIETARIC COMPARIA FABR| .l QUITO
COMPANIA FA ;
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENESf =
[9/ 111 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA_ ER : S .
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Numero de Inscnpmén 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902, DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTOQ 205,
ESTACIONAMIENTO  105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304 DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,
DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 1108 DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407, DEPARTAMENTO 408, DEPARTAMENTO
501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Allo Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamento 1002. Departamenio $007.
DEPARTAMENTO 405 - BODEGA 22, BODEGA 29

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIC
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina 4/6 - Ficha nro: 52387 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, hffps://portaiciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
DE LA PR}DP}HEDAD
e \

ALCALDIA  DEL CAMBIO '

) 3
.
[10/11] COMPRAVENTA — °TF
Inscrito el: lunes, 26 octubre 2015 Numero de Inscripcién : 3636 i~ ) f ‘_\.S" 1
Nombre del Cantén: SUCRE Numero de Repertorio: 9036 oFi Wk f\
=, fny
ﬁ}\ G 4\

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA /)
2 ot ("}ﬁt‘j ; :‘_z

Canton Notaria: SL.JCRE . \\\\\ "’O‘MR\CL//
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2015 _m—

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Departamento 802 (163,44m2.) ubicado en el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta y
Estacionamiento 23-24 (22,50m2) del Edificio Poseidon.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR KELLER EWA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR KELLER JOHN PETER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 09 marzo 2016 Numero de Inscripcién : 729 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1569 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 febrero 2016

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Estado Civil

Calidad Ciudad

CASADO(A) - MANTA

COMPRADOR

COMPRADOR WILLIAMS LISA RIGBY CASADO{A) i : . MANTA
VENDEDOR KELLER JOHN PETER ‘Easkooy” ¢ T T MANTA
VENDEDOR KELLER EWA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

NEGATIVAS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

- s AN

1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-09-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ECIJAMANTA S.A.S.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24031806 certifico hasta el dia 2024-09-17, la Ficha Registral Nimero: 52387.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

J

ALCALDIA DEL CAMBIO

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 6/6- Ficha nro 52387

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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ALCALDIA DEL CAMBIOC

MUNICIPAL DEL C

SR — 5

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

@ ot (),1&7} ’ . ',':';:Pf

N° 072024-122434

N° ELECTRONICO : 235415

Fecha: 2024-07-22
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
* El predio de la clave: 1-16-11-13-157
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO DPTO.802(163,44M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 163.44 m2_~~
Area Comunal: 48.75 m?2 /
Area Terreno: 3216 m2 /

PROPIETARIOS

Documento " Propietario
187347172 WILLIAMS-JOSEPH LAWRANCE”
487347171 WILLIAMS-LISA RIGBY ¢

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24,120.00 !

CONSTRUCCION: 108,021.95 &'

AVALUO TOTAL: 132ifAto5 = = : )
SON: CIENTO TREINTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y UN DOLARES 95/100

El presente documento se emite de acuerdo a la dqcuh1entacic'>n requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u-omision, eximiendo de-responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos. o representaciones graficas erréneas; enlas solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

‘ Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Fecha de_e_ expiracion: martes 31 diciembre 2024 _ St * ! : )
| [ OO R e
11234923 TPOW9 ' 3y

- Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
" Puede verificar la validez de este documento ingresando al por1'a|' web hi'tpé:Hportalciudadéno.manté.gob.ec

Este documento tiene una validez de 5 meses a p% la fecha emitida
Q
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2024-07-22 10:57:15




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072024-1224435

N° ELECTRONICO : 235426

Fecha: 2024-07-22

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef Catastro de Predios en .
vigencia, en ef archivo existente se constaté que: ‘

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-015 i
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 23-24(22,50M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25m2/
Area Comunal: 6.71 m2 //
Area Terreno: 4.43m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
187347172 WILLIAMS-JOSEPH LAWRANCE
187347171 WILLIAMS-LISA RIGBY

TERRENO:
CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL:
SON: NOVECIENTOS & oL
El presente documento se emite'de acuerdd a la documentacion requerida p a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error y-omisién, eximiendo de.responsabilidad ai certificante, si se comprobare
que se han presentado datos fréf‘s&sﬁ-tepfé‘;é.é*ntéciéﬁ’eévgréﬁcé'é?érﬁéneﬁ‘s;.eﬁ?taé%ﬁ‘%fé"‘ligffﬁa s correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos .
Municipales /

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida g
F_echa_‘_de expiraq{én: martes 31 diciembre 2024 [ i = e

S o COdigo Seguro de Verificadn (CSV) oo -'..qr-
" Puede verificar la validez de este documento ingresméﬁab al “;;Sn"v!’éx'l web Hﬁps:.’lportalc‘iﬁ&édano;n'vurér"itméfgﬁﬁw.;é . 1 7
! C]

1123503NRM3IKJ
_ opcidn validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-07-22 10:30:15

rRY 7511 556 . 2611 471 2611479 {4} portaltivdadanc@mnantagobec Q) Calie By Avonidadta 3%



ﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
il MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE —F

COMPRA VENTA

T 7
[ {{44 &

{

Manta, viernes 16 agosto 2024 \

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTQNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, sé encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-157 perteneciente a WILLIAMS
JOSEPH LAWRANCE con C.C. 487347172 Y WILLIAMS LISA RIGBY con C.C.
487347171 ubicada en EDIFICIO  POSEIDON SEPTIMO PISO  ALTO
DPTO.802(163,44M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-16-11-13-015 avaluo $13.972,75 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1
ESTACIONAMIENTOS 23-24(22,50M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $132,141.95 CIENTO TREINTA Y DOS MIL CIENTO
CUARENTA Y UN DOLARES 95/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$250,000.00 DOSCIENTOS CINGUENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

6digo Seguro de Verificacio!

O A o : '_ .:

125478T3JXRSF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web httpstir‘por‘ralc‘ludadano,mar\ta.gob ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




| | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ve . <N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082024-123549
Manta, viernes 02 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez rewsado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propleda/d que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-157 perteneciente a WILLIAMS
C. 487347172 Y WILLI MS -LISA RIGBY con C.C.

: PISO ALTO
NTA cuyo AVALUO
IENTO TREINTA'Y

487347171  ubicada
DPTO.802(163,44M2)
COMERCIAL PRESE

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partirde la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024/

Cédl 0 Seguro de Verificacion (CSV)

IIIIIII W UL B T ||| e

Puede verificar la valldez de este ‘documento mgresando al portai web https !Iportalc:udadano manta gob e opCIon
__ validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082024-123550
Manta, viernes 02 agosto 2024

, CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I'\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-015 perteneciente a WILLIAMS
JOSEPH LAWRANCE. con C.C. 487347172 Y WILLIAMS LISA RIGBY con C.C.
487347171 ubicada en EDIF!_C_I_O POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 23-
24(22,50M2) /B/ARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $13, 972.75 TRECE MIL

NOVECIENTOS SETENTA}Y DOS DOLARES 75/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verlfcacmn (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092024-126863, .,
Manta, lunes 16 septiembre 2024" "

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de WILLIAMS JOSEPH LAWRENCE con pasaporte No. 487347172.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipat
Direccién de Gestion Financiera

/ .
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 16 octubre 2024

i Sequno da Virade (68T 3 :
[T 0 T O

....... 1T

Pusd verificar Ia validez de este documento ingresando &l portal web hitps://portaiciudadano. manta.gob.ec opcion I 2o
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

{é;-:: himsdimantagob.ec



0 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMEIO | MUN!C!EAL DEL CAN,TON _M_ANTA

7 F\'} 7  ;

N° 092024-126864 \ o .
Manta, lunes 16 septiembre 2024 \ T FVC . ?""""

N ""‘fad,. (T'}r:j’;l 2
> NoTar0

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de WILLIAMS LISA RIGBY con pasaporte No. 487347171.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 16 octubre 2024

Cédnigc Seguro de Vér'iﬁ't;a:apiéh- (¢SV)

s

: ; . 11279309BKZP9C I,
Puede verificar la validez de este documento ingresando al p'or'té'l'\béb Hi{bs:ﬂpér‘taiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

(®) 2611 5582611 471“25“@' @ portaiciudadano@mantagobec € Calle 9y Avenida 4ta



Gabierno Autonoma Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.dta

ALCALDEA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/266700
DE ALCABALAS

Fecha: 13/08/2024 Por: 3,250.00
Perioda: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/08/2024 i *

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS
identificacion: 487347172 Teléfono: S/N Correo:

Adqﬁiriente-Compradur: GUALOTUNA HENRIQUEZ JUJAN CARLOS

ldentificacion: 1714846043 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detatle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 09/03/2016
Clave Catastral Avaluo Area Dirsccitn Precio de Venta
1-16-11-13-157 132,141.95 32.16 ERIFICIOPGSEIDONSEPTIMOPISOALTODPTO.80216344M2  250,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afa Tributo ' Maonto Descuento Recargos Sub Total

2024  DE ALCABALAS 2,500.00 .00 0.06 2,500.00

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 750.00 0.0C .00 750.00
Total=> 3,250.00 .00 0.00 3,250.00

Salda a Pagar

TAMNRIPNOFA TNER Prre= 141 portal gadimanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

: CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

Obligado a ilevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001 (Ia
1

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS
Fecha: 13/08/2024 Por: 1,272.25
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/08/2024

Contribuyente: JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS

Tipo Contribuyente: |

ldentificacion: Pass 487347172 Teléfono: S/N Correo:
Direccién: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 30267.82

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS

identificacidn: 487347172 Teléfono: S/N Correo:
Adquiriente-Compradeor: GUALOTUNA HENRIQUEZ jJUAN CARLOS

fdentificacion: 1714846043 Teléfono: SD Carreao: info@manta.gob.ec
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 09/03/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-16-11-13-157 132,141.95 32.16 EDIFICIOPOSEIDONSEPTIMOPISOALTODPTO.80216344M2  250,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOCS Y PLUSVALIA 1.272.25 0.00 0.00 1,272.25
Total=> 1,272.25 0.00 0.00 1,272.25
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 250,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 219,732.18
DIFERENCIA BRUTA 30,267.82
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 30,267.82
ANOS TRANSCURRIDCS 12,107.13
DESVALCRIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 18,150.69
IMP. CAUSADO 1,271.25
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR —1:272.25

/

16/08/2024 11:12 Page: 1/ 1 portal gadmanta




CALLE 9 Av.dia-
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Bireccion
Financiera -Area Rentas

RUC:

1360000980001

Ohbligado a llevar Cantabilidad: Si

Fecha: 13/08/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/266702
A LA UTILIDPAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 117.88
Vence: 13/08/2024

Contribuyente: JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS
Tipe Contribuyente: |

ldentificacion: Pass 487347172
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2782.95

Teléfono: S/N

Correo:

Tipe de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS
identificacidon: 487347172 Teléfoiioi S/N

Identificacion: 1714846042
Detalle:

Teléfono: 5D

Correao:

Adquiriente-Comprader: GUALOTUNA HENRIQUEZ JUAN CARLGS

Correo: info@manta.gob.ec

PREDIO: Fecha adquisicién: 09/03/2016

Ciave

. Avaluo Area Direccién
Catastral
1-16-11-13- .
015 132,141.95 4.43

Precio de
Venia

EDIFICIOPOSEIDGNSUBSUELOIESTACIONAMIENTOS23242250M2 250,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBARNOS Y PLUSVALIA 117.88 ¢.00 0.00 117.88
Total=> 117.88 0.00 0.00 117.88
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 13,872.75%
PRECIO DE ADQUISICION 11,189.80
DIFERENCIA BRUTA 2,782.95
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 2.782.95
ANOS TRANSCURRIDOS 1,113.18
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1.689.77
IMP. CAUSADO 116.88
CASTO ADMINISTRATIVQ 100
TOTAL A PAGAR T 11788
TEINDPAA 111 Dormee 111 mnrtal siadmanta




CANTON MANTA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

COMPROBANTE DE PAGO

Avaluo Comercial

S 81132 65

Dnreccansn B

EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO DPTO.802(163,44M2) / R\
; #
7
Nombre o Razén Social _ CédulaoRuc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE Mu; e ( ’}?’f"} A

 lag7347172

WILLiAMS JOSEPH LAWRANCE Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajsty~... /1"

WILLIAMS LISA RIGBY _ lagraannt MPUESTO PREDIAL 39.04) 330
IMEJORAS 2012 2.5 0.00
IMEJORAS 2013 13.36 0.00
IMEJORAS 2014 11.62 0.00
MEJORASZ0tS o 000,

Fecha de pago: 2024-07-17 11:07:14 - CHIRIBOGA MOREIRA ANGIE ANAHY
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cddigo Seguro de Venﬁcamon (CSV

l\IIIII\HIII\H\II(III\I\ 10 0O

\ Puede venf“ car la vahdez de este documento |ngresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR

|MEJORAS 2016 0.00;

'MEJORAS 2017 0.00

'MEJORAS 2018 . b.oo)

MEJORAS 2019 0| (L

MEJORAS 2020 0.00 35.35
IMEJORASZUAL @ e b 000 1124
[MEJORAS 2022 . - 0.00 2.2
MEJORAS 2023 - . boo s
TASA DE sEGURlDAD i 0.00 39.04
T TOTAL APAGAR | _ § 204.45

_iSALDO

=
Mg
e
o
(s ’

NO
(¢

dy.cé

_ VALORPAGADO

§ 204.45




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO N° 736455

Gadigo Catastral [ meloComercal | / 20240802 15:27:41 |
_1-16-11-13-015 - § 8424, 53 ,/ Direccién Afo Control N° Titulo i
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 23-24(22,50M2) 2024 | 742368 | 736455 1‘

Nombre o Razén Social | Cédula o Ruc  IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ' j

WlLLIAMS JOSEPH LAWRANCE !48734?172 Concepto o Valor Parcial |~ Recargas(+) Rebajas(-)
WILLAMS LISARIGBY 4873471 | IMPUESTO PREDIAL N 3.36/
o ' ' ' MEJORAS 2012 0.36
MEJORAS 2013 1.84
'MEJORAS 2014 1.60|

Fecha de pago: 2024-07-17 11:06:32 - CHIRIBOGA MOREIRA ANGIE ANAHY  MEJORAS 2015 S o D02

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

MEJORAS 2018
'MEJORAS 2019

MEJORAS 2020
MEJORAS 2021

MEJDRAS 2022
'MEJORAS 2023

TASADE SEGURIDAD

-  TOTAL APAGAR |  s2250
) VALORPAGADD | §22.59
SALDO $0.00

' Codlgo Seguro de Verificacién (CSV)

00 000 O R

02849408

Puede verificar la valldez de este documento |ngresando al por’tal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A R 2 T A e

N° IPR&S%W{JMM

ALCALDIA DEL CAMBIO

T A A AR

Manta, 02 de Agosto del 2024
Y ’*i
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE Su@_ ‘g b

|I|35 =

(
l@
'

. ; 5 llf
DATOS DEL PROPIETARIO Qe 5 U~ /l
St S f\ 1
: \ T2 FVC & /
CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAYE,,,, (15 ///
487347172 WILLIAMS-JOSEPH LAWRANCE 50% Nommf%
487347171 WILLIAMS-LISA RIGBY 50 % =
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C.CATASTRAL 1-16-11-13-157 , ; -80.749662
PARROQUIA.  MANTA POORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.5ade82
BARRIO Barbasquillo

/

EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO . |
DIRECCION b5 ALTO,DPTO.802(163 44M2) daam L L Bl

AREA ’ / e e
CATASTRAL  2216m e

s ntabon: Enifada

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 52481
LINDEROS REGISTRALES

funcionamiento”.
Fecha de generacién de documento: 2024-08-02 16:45:0

“El presente documento es valido para la realizacion /e trimites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 02 de Agosto del 2025
Puede verificar la validez de este documento ingresando al porlal v.ub https //portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar

tnicamente informativo, no otorga derechos ni esun permiso de construccién o permiso de
""" Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)
documentos digitales o leyendo c}ccﬁlgo“%
) 2611 558 2611471 2611479 @pmmkxﬂaikt@nanmgdm c Qm;eaymamm




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P p—

Compraventa relacicnada con et DEPARTAMENTO 802 (163,44m2), ubicado en el EDIFICIO POSEIDON, Compuesto de:
habitacion master con bafio privado, habitacidn 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafio generai y balcén. Por Arriba: lindera
con departamento 902 y drea comin del octavo piso alto nivel +25.50; Por Abajo: lindera con departamento 702 del sexto piso
ato nivel +19.50; Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comin en 6,50m; Por el Sur: lindera con departamento 806 en
6.73m; Por ef Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 0,06m, luege gira hacia el Este en 0,30m, desde este punto gira
hacia el Norte en 10,36m, luego gira hacia el Ceste en 0,42m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,70m, luego gira hacia el
Este en 0,42m, luego gira hacia el Norte en 2,37m, luego gira hacia el Este en 0,78m v lindera en todas sus extensiones con
drea comiin, desde este litimo punto gira hacia el Norte en 11,26m y lindera con departamento 801; Por el OCeste: partiendo del
veértice Sur hacia el Norte en 7,18m y lindera con vacio y departamento 808, luego gira hacia el Oeste en 0,31m y desde este
punto gira hacia el Norte en 5,35m, luego gira hacia el Este en 1,61m, luego gira hacia el Norte en 4,10m, luego gira hacia el
Este en 1,80m, luego gira hacia el Norte en 2,58m desde este punto gira hacia el Qeste en 1,80m, luego gira hacia el Norte en
5,53m v lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun. Area Neta: 163,44 m2; Alicuota: 0,0103 %; Area de
Terreno: 32,16 m2; Area Comun: 48,75 m2: Area Total: 212,18 m2.

ALCALDIA DEL CAMBIO

“El presente documento es vidlido para la realizacién de trimites municipales. Es on documento
Gnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de

funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 02 de Agosro dei 2025

o de Verlﬁcactén C

20 Segur
PUEde verificar a validez de este documento mgresando al porta] web https f;’portalmudada.no menta, go’n ec opcnon validar
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R A T S G o

A ANE
ALCALDIA DEL CAMBIO

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS BE SUELO Residencial 2

ESPECIFICO g/
/}”
T /4
Predio
Proteccién
s Urbano No
Consolidado
Urbano® i & Sy
Consolidado, i o
e -Wju.-r!iﬁ'..?m Mianta
7 & Wankan i Geani et
OCUPACION DEL LOTE o - GRAFICO
APROVECHAMIENTO A1018
FORMA OCUPACEON AISLADA i APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m<). 1000 ESQUINERG MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 22 > —
EDIFICABILIDAD BASICA . *"Lm? e | T | e
NUMERO DE PISOS N e el ] HE HE I
ALTURA (m): S N 72 3§ HE g
COS (%): i 55! : i | ‘
CUS (%): 990 - i 1
} g - i .:‘“,'. ! | l i
EDIFICABILIDAD MAXIMA Roimmroreee | | | Reworewie | reworessir | | AeimPeseier
_ I
NUMERO DE PISOS 22 B CTUIEE OF FOTICARIDAS BASICA A
ALTURA (m) 88 E}E;Ej EDIFICABILIDAD MAXIMA ‘(-;::;‘;_%:'EDLFICAELIDAD ey
COSs (D/D): 55 : ~-TEDIFICABILIDAD MINIMA = E-.
CUS (%): 1210 : ‘_5311 EDIFICABILIDAD MINIMA
RETIROS s
FRONTAL 5 ==
POSTERIOR: 3 ~
' LAT 1: 4 T SRS
LAT 2: 4 i S __1;*/—“’*>
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6 /

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
Gnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 02 de Agosto del 2025

_ _Cédigo Seguro de Verificacién (CSV
Puc.&é \)eri.fice.xr.la.validcz de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar !
documentos digitales o leyendo e cc'giéo.l(%{
de documento: 2024-08-02 16:45:0°

funcionamiento™.
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MA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL C AMBIO __ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| _COMPAT_IBILID_ADES'

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales,

Equipamiento Barrial Cuitura Casas comunales, bibiiotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarroilo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrip, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religicso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal,

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bdsicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorlal Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorics y cines hasta 150 puestos, archives, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximoe de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales ¢ 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacidn, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacidn juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos,

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos plblicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Eqmpamlento Sectorlal Funerarlo Funerarlas

........ lictos agroecoldgicos.
Equipamiento Sectoriai TranSporte Estacronamrento de cammnetas buses urbanos 5parqueacieros publicos, centros de
revision vehicular, :
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estac:ones de bombeo tanques de almacenamlento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fljas y de’ base de ‘Servicios. f 10 y mowl terrestre de radlocomunlcamon Subestaciones eléctricas,

Comercio basico1 Tiendas’ de barrlo abarrotes frigorificos con venta de embutldos ¢arnicerias, fruterlas, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias,- farmacias, baticas; heladerias, pequefias ferreterias; ,papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, dehcatesen ﬂonsterla fotocopladoras, alguiler de videos; bazares v Similares.

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas,
Alfombras, telas y cortinas; antigitedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica,
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo v fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, Opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerfas, licorerias {(venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, ceniros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2. .
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones,

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
dnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de

funcionamiento
Cod1 o Se o de Vemﬁcacmn CS

Pucdc vcnﬁcar Ea vahdez de este documcnto mgresando a] portal wcb bttps .’Iponalmudad .ma.nta.gob.ec opmon valldar
documentos digitales o leyendo el ;
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de;, Hculos. y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion dey gﬁab e .
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y pa T i,
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hot
6 hasta 30 habitaciones.

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanent
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la vi

ALCALDIA DEL CAMBIO

e e e

espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda : h\ /
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales. ot O @& /
Neyger /4

RESTRINGIDOS e

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos mencres a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
* Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (dpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maguinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.
Equipamiento Zonal Educaciéon Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociacicnes y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Ceniros geriafricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros ptblicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportives y coliseos hasta 2500 personaq Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. :
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacién y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Termlnales Iocales termlnales de transferenma de transporte pubhco estacién de transporte
de carga.
Comercio basico2 Quioscos, cafeienas restauranteb con venta restr|ng|da de bebndas a!coholscas
Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecénica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.
' Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

funcionamiento”.
IMTC397WJWH
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacte y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecdnicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hlimedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gasecsos y material particutado. Produccidn
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujfas, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesariento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de mecias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palilios y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos, Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes, Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerfas proceso seco. Productes plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Cersmica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogqueras, tubos de cemento.
imprentas industriales (impresién, litograffa y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugfa general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos gquimicos no
considerados en I3 ¢ 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Aito Impacte Industrias que producen medianc impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerfas,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada elécirica, agricola y para construccion. Industria metalmecénica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos, (desde la fundicién, aleacion.o.reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con. recubrimientos).. Fabricacion: y montaje de, vehiculos motorizados, partes de

automéviles y camiones. Industrias, de. aluminio;. asfalto ‘o productos asfalticos. Progesamiento de pétreos, hormigeneras.
Fabricacién de cemento. Fosforos. Deslilacidn, mezcla, fabricacién' de bebidas afcohidlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacidn de fertitizantes;, abenos, plaguicidas, desinfectantes;. Fabricacion de:'caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion’ de jabones, detergentes,  lindleum; ‘aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacidn de:peliculas folograficas, pinluras, barnices, lacas; resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y-distriblicion de energia eléctrical(planitas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento deanimales; plantefes avicolas, enatadoras y empacadoras de pascado, procesamiento de pescado,
crustaceos y olros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas); Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de aimacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinades en el Texto Unificade de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambientai, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, dcido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Mangjo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de !a materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrdleo producios de petrdieo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, ceniros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documente es vilido para Ja realizacién de trimites municipales. Es un documento
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funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 02 de Agosto def 2025

e Codian SeguodeVenﬁcacmn(CSV) .‘ . ) o
e e AMICIOTWIWH i e e ]
- Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaleiudadans. manta.gob.ec opeidn validar
et e e e . GOCUERLOS digitales D.Jﬁycrkdo,ebecglgog, e oot o
Fecha de generacidn de documento: 2024-08-02 16:45:0




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R ST T S T e

ALCALD{A DEL CAMB!O

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, audjf

ios . salas de cine
mayores a 300 puestos. é)ﬁ

béx,

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de h i |o , %
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, cantros de rehabjifariogy refmso, C@tm de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atenci ri tar' -

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardi
ambientales. !
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boté\t
fauna, flora silvestre y campos de golf. ;
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas,
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
- distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconccible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolodgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservaciéon Area de tamaiio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciducs y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondsente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas vy en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacron de fiora Y fauna lnvestlgat:lon desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas v | taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccion de riesgos para Ia ciudad. Dbservaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccion playas del mar Area de la costa constltUIda por la zona lntermareai que estad alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicidn, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales /

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
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Produccién Piscicola Captura o recoleccian de peces, crusticeos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce ¢ salada; produccitn de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustéceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comeicio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversidon1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de liantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeifio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios,

Comercio restringide Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, especticulos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas magquinaria y vehfeulos y maquinaria pesada,

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area atil. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas piblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales nisticos, menos de 6 habitaciones.

Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en potigonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados v
/o barrios rurales, semi concentrados. -

funcionamiento™.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial 7
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanism
vigentes sobre la materia.

-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contamin
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contami

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirdn con las disposiciofie:
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes enla
materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direcciéon Municipal de Gestidon Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podréan ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacién.

implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacién y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran
con el Certificado Amb;ental —obtenrdo con base' a la Decraracmn Amb1ental~, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a |mplantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion Y. funcxonam:ento

Implantacién Industria de Alto Impacto =
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorfas Ambien ;tales emitido por la D|rec<:|on Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable dV
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 02 de Agosto del 2025
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede venﬁcar la »alldcz dc este documento maresando al ponal ueb !mps //portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo
Y 05 deF

funcionamiento”.
generacion de documento: 2024-08-02 16:45:

Fi eha de

5562611471 26140 (S mmmﬂm




| 1 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO . ..MU.NIClPAL DEL CANTON MANTA

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten can areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente,
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cuaiquier material inflamable
-En un radio no mener a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios saciales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos ioxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depdsilos de basura y chatarra, estaciones de servicios, focales de aimacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios {elefénicos, La distancia establecida se medird en linea
recta, desde los linderos méas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcienamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales 0 zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacién.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria. *
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cuitura del GAD del Municipio de Manta en la gque se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles pattimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de baje, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdn Manta, contarén con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Amblental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y plsmcoias que se encuentran funcmnando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido”en base &
emitida por la Direccion Municipal de Gestlon Ambnental segtin corresponda
-Las actividades de cultivo.y prcduccmn bajo lnvernadero agro’ industriales, bajo |nvemadero y forestales extensivas
nuevas 0 existentes debe. ‘Contar conla respectivaregularizacidn ambiental Emltida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las sigulentes caractétisticas y dondiciones:-1:< Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al. derecho de via en.areas rurales. ¥ 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las mstalac:ones agrqmdustnales no sé perrmtnra el adosamlento deJa {
Condiciones Generales de lmp!antac:on del Uso Comercial y de Servicios T
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberdn contar con; la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran aimacenar para consumo o de negocic los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdlec, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la .
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de |la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

“El presente documento es valido para la realizacibn de trimites municipales. Es un documento
Gnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equxpamientos de servicios so % educaéf(m y de

salud de ciudad. AN T
-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspo l@nte& acC eruo{;Zdaal
CZD1 y CZD2 gue formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccidn lﬁic@al mo:y qlae
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los Ijjderosdn ihoside los |
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos de %r’ i nte, y/
cumplird con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la e W;@a\*‘ ',
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razdh_so de bietarie’'o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes admiv raﬁgq%migs‘(éﬁ)s
favorablemente para su funcionamiento. SN
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la norz‘natwa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
. emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirén con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales y comercics agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de &rea (til, no podrén ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliducios, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccidén o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del |n|c;o-term|no de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehlculares lgua] distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en !as zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo.de los redondeles de trafico; :
-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccidn con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las dreas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberén implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4.500 m2: frente 55
m.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
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El presente Informe Predlal de Regulamon Urbana y Usos de Suelo (IPRUS) es un documento lnformatlvo en el cual se mdlca
el aprovechamiento urbanistico de un predic en particular, en donde se detalla ia Forma y Qcupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabitidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con fa
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para fos respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacién catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con ofras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccitn de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“FEl presente decumento es vilido para la realizacidn de trdmites municipales. Es un documento
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Manta, 02 de Agosto del 2024 & Y
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INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE S{(ELO-# ”“ e_:\:
& 3
DATOS DEL PROPIETARIO %% FVC @}5*
3 grss x 4
) @t O /"
CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE:. fvowzlo/_/
487347172 WILLIAMS-JOSEPH LAWRANCE 50 % R
487347171 WILLIAMS-LISA RIGBY 50 %
DATOS DEL PREDIO ~ ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C.CATASTRAL 1-16-11-13-0156 -80.749662
PARROQUIA ~ MANTA /' COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ -0.944682
BARRIO Barbasquillo ;
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 o ;
DIRECCION  ESTACIONAMIENTOS 23- o s e D
24(22,50M7 fos e e
AREA 2 P mes
CATASTRAL +43m *
,l...r:}mh'w—.ud ST
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 52387

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
linicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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ESTACIONAMIENTOS 23-24 (22,50m2) DEL EDIFICIO POSEIDON con |a clave catastral 1-16-11-13-015. Por Arriba: lindera
con area comin de planta baja nivel +1.50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos 73-74 de subsuelo 2 nivel -4,50m; Por el
Norte: lindera con area comin en 2,50m; Por el Sur lindera con &rea comdn en 250 m; Por el Este: lindera con
estacionamientos 21-22 en 9,00 m; Por el Oeste: lindera con area comiin en 9,00 m. Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014 %;
Area de Terreno: 4.43m2; Area Comin: 6,71m2; Area Total: 29,21m2.
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“El presente documento es valido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento

iinicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de constraccién o permiso de

Fecha de Vencimiento: 02 de Agos e

. ) ) C  Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar 1a validez de este documentio ingresando al pﬁﬁal web hnpé://'pnﬁé'léiuaadﬁié';ﬁiinfa:'g'(')l':.ec op'c'ién vatidar |
documentos digitales o | el cadigo,

Fecha de g :

funcionamiento™.
16G1 IE7ERPY
eneracion de documento. 2024-08-02 )
. D158 1471261479 () portalciudacko@mantagohec G Calle 3y Avenida




;
!

%)" 1 et

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

 REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ) . i
ESPECIFICO Residencial 2
E:Eredio
Proteccion
; Urbano No
Consaolidado
Urbano : i
Consolidado s
2 ‘Wyndharm Manta
; b : T Madhen s iBpenitnsstidan
: OCUPACION DEL LOTE : i GRAFICO
APROVECHAMIENTO A1018
FORMA 'OCU PAC%ON: AISLADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MlNlMO (m ): 1000 ESQUINERO - MEDIANERO o
FRENTE MINIMO (m): 22 T I _ r - - =
EDIFICABILIDAD BASICA e o (m | e |
NUMERO DE PISOS - 4T A e § i HE HE b
ALTURA (m): | | 2 3 3 HE i
COS (%): b5 : [
CUS (%): - 9% 1
2 8 | R | |
EDIFICABILIDAD MAX]MA Retirn Posteior 1 " Reto Posterior F?u:;}spmn‘..;f T ——
NUMERO DE PISOS 22 acco ° ED'F'CAB'@‘“‘_B%?“ATM@”_A_ -
ALTURA (m) 88 TETEDIFICABILIDAD WAXIMA
COS (%): 55 - EDIFICABILIDAD MINIMA
CUS (%): 1210 == EQIFICABILIDAD MiINIMA
RETIROS —
FRONTAL 5 = |
POSTERIOR: 3 =
: LAT 1: 4 M E
LAT 2: 4 i H
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6
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COMPATIBILIDADES =

PERMITIOAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrolio infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion terprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza clvica y dreas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC). .
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos,

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacidn, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y ieléfonos.
Equipamiento Sectorfal Funerario Funerarias. o L

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y prodiictos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamientd: de camionetas. buses ‘urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular. o o L e T T el

Equipamiento  Sectorial Infr |

radioeléctricas, Centrales fijas y dé base de. servicios:fijo-y movil:terrestre de radibcomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones;:. " =* . Tk i

structura; Estaciones.. de bombeo, tanques de’ almacénamiento de agua, estaciones

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de ‘embutidos, ‘carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias,-farmacias, : boticas, heladerias, pequefas ferreterias, .papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristerta, fotocopiadoras, alquiler de.videos; bazares’y similares.

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y metocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascolas, electrodomésticos, librerfas, licorerias (venta de bofella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automaévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rdpidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza {(SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas,

Artesanfas Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
pelugquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y piblicas individuales hasta 120,00 m2. -
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
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Serwcms Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agenmas de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unida ,srelj@‘de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, re n de 109’35 talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspongéigra tyzpaqﬁesr, ’?;-
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servi (ﬁ dethotel- ergu@mgyor a
6 hasta 30 habitaciones.

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacion
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente
espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyecios de
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, faller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.

s Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisiéon (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educaciéon Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacisn, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asnsten(:la social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros puiblicos v privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos v coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales. ;
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Termlnales Iocales termma!es de transferenua de transporte publico, estacién de transporte
de carga.
Comercio basico2 Quioscos, cafetenas restaurantes con venta restr:ngada de bebtdab dtcoholrcas
Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricaderas, distribuciéon al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

. Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental {ruido

mayor a los B0 dB, vibracidn y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerfas, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y ofras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado, Produccion

de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomesticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano fmpacte B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales {vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento

de frutas y legqumbres. Fabricacién y refinacion de aziicar, chocolate y confiterfa, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos, Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, vetetinarios. Muebles y -
accesorios metélicos, Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuera: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, batones. Telas y ofros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso, Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientes. Losetas de
recubrirniento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractaric. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarics, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articufos (sobres, hojas, boisas, cajas, envases, etc.). Produccidn de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas,

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesge ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o séfidos): Procesamiento de: dcidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos guimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicion, aleacién.o.reduccién de metales hasta la fase de
productes semi acabados, acabados con: recubrimientos),” Fabricacion y montaje” de. vehiculos motorizados, partes de

automoéviles y camiones. Industrias. de ' aluminio, asfalto ¢ productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdficas. Produccion v
comercializacién de fertilizantgs; abonos,’ plaguicidas, _desinfectantés-.f,Fabrica_cié:n-de:"caycho natural o sintéfico (incluyendo
ftantas y tubos), fabricacién. de jabpﬁe'é, ‘détergentes; lindleum, . agerraderos,. ‘procesamienio de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pintiras, barnices, lacas, Tesinas :sintéticas y materlales plasticos,
procesarniento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso hiamedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de

textiles y pieles. Produccion y' distribucion de energia eléctrica (plantas tétmoegléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales; ‘planteles avicolas; enlatadords:y émpacadoras de'pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales, Ladrilleras,
Industrial de Alte Riesgoe Indusirias que producen alto impacto v riesgo ambiental {desarrcllan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, {6xicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de aimacenamiento. Incineracidn de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en et Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes {obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de pefréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacidén Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacién, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la reslizacién de trimites municipales. Es un documenio
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Eqmpamlento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos. 7 SEXTA 4 Og
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas %}i‘ﬁltﬁszadon w, %
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Protecciéon de menores, centros de re a@éh y osc-,&entro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de ate i
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, ja
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin b
fauna, flora silvestre y campos de golf.

ALCALDIA DEL CAMBIO

AR A TR

Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,
’ distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular impertancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nucleo urbano original, reconocible como representative de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a traves de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada 2 proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en ia que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperaclon de flora y fauna, |nvestlgac10n desarrollos agroforestales concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccién de riesgos para ra mudad Observaran un rehro mlnlmo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona |ntermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extracciéon de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
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Produccidn Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de ciia de organismos acuaticos {peces, moluscos, crustdceos y
plantas}; pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfallo

Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000.00 m2 de drea til, aimacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectacuios teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pookbar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayer Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios,

Comercio restringide Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adulfos (striptease)
y simitares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maguinaria Pesada Areas de exposician y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comeiciales Comercios agiupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias ecalégicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
fo barrios rurales, semi concentrados.

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
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CONDIC[ONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y(
vigenies sobre la materia.

-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencién y control de la contaminaci
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminac
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las dispo
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley. \\
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirédn con las disposiciones
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los demas organismos competentes en la

materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones

de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,

Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccidon Municipal

de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podréan ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-ceste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de

la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantaciéon Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion vy las expedidas para el efecto.

-Los proyectos o aclividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccidn y funcionamiento.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenldo con base a la Declaracion Amt biental—, emitide por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a umplantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funmonamlento

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Obtener el Certificado Ambiental por Audrtonas Ambrenta[es emmdo por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el drea de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacién de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambientalque/

sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccidon de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 02 de Agosto del 2025
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién,
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regirén a la normativa vigente emilida por el Ministerio de Salud Pablica y requeriran autorizacian emitida por la
autoridad ambientai competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de ios predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico 0 cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podrén implantar
plantaciones agricolas gue usen agroguimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chalarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mds proximos de los predios en los cuales se ubiquen los eguipamientos sedalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacion,
-En fodos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividadas de
conserieria.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonico
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimorio de la
Direccion de Cultwra del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion,
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles pafrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondfentes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente impiantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura autometriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Cerificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obienidc en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambientai
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actlv:dades agropecuarias ¥ plscrcolas que se encuentran funmonando en’ ei Cantén Manta contarén con el

emmda por la Direccién Mumclpal de Gestlon Ambientai segun corresponcia i
-Las actividades de cultivo:y produccion bajo mvernadero agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debé gontat;con:la respectiva. regulanzamén ambiental: emmda‘ por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determmara el tipo.de permiso ambiental que corresponda;
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas’y condiciones:1:= Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en greas rurales ¥ 10.metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciores agromdus ales no s& permltlra el adosam:ento‘ j jlas imisinas.
Condiciones Generales de lmp!an cién del Uso Comercial ¥ de Servicios -
-La instalacidn y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por fa
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacién vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y contro! de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y ofros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tangues de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccitn Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos compelenies en [a
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuerios, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las acfividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos,
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 cbservaran las siguientes condiciones:

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento

tinicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccibn o permise de E' '_ bt E
funcionamiento”. L I !
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamlentos de servicios sociales de educacién y de

salud de ciudad. . .
-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal

CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal da/Tl{f_‘i'T‘P y que

cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos PPMOXIMOS d‘é‘{os
predios en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallad ‘&spﬁstlv L,nle, '3:.
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Orde a aﬁ'nbae f 5

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon écna&;de no‘o K
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes adm |strath_‘/‘o 1“1 f
favorablemente para su funcionamiento. #"J) B
-Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesto para cada caso particulay e §nwwféﬁ
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. Nevrite C)eles
-Los centros comerciales CC5 requerirén del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la moviidad dg,sy enfo /nd’ 5

. emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retirod-fayores & los

previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que serédn determinadas por la Direccion

Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area (til, no podran ubicarse a

menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde

los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirédn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran

Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular,

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia gue sirva como medio para transportar

hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a

equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,

orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de

menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tlneles vehlculares igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una dlstancla minima de 100 metros hasta los PC

(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las

franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con

el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasoclineras, depésitos de

gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para

Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local

vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio érea 4.500 m2; frente 55

m.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento”.
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E! presente Informe Pradial de Regutacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documanto informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
la construccién, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, s importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.
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Direccidn de Avallios, Calastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
dnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccibn o permise de
funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 02 de Agosto del 2025
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 24 de septiembre de 2024

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con Cl# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de |a PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en [a ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el
Departamento  # 802 (702 Internamente) junto a su parqueadero 23 - 24 de propiedad
del SR. JOSEPH LAWRENCE WILLIAMS, del edificio en mencion, NO mantiene
obligaciones pendientes de expensas ordinarias hasta el mes de septiembre de 2024.

@ediﬁcio-poseidon.com
A/d&nrlll\’likddII\IISTPu'—‘xCIgl\I
CONDOMINI
Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi - Ecuador
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A DECLARATORIA DE PROPTEDAD HORIZON[AL 1,
“POSFIDON”

APROBACION T}"l“

INGUIORGE ZAM'BRAN!{J_ CEBENG
ALCALDIADEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Cue, el Adt 225 de la Constitucidn de la Repiblica del Feuadar, establoce: “El secior pibhen
colnprende: 2. Las enlidindes quesintegran el régimen awtdnome descen

Hzado™

Que, el Art. 226 de la Constitucién de b Repabliea del Eeuador, sefuln: “Las instituciones del
-':»"l'ido sus ergamiemos, dependencias, s servidoras o servidores publicos v iss personss e
staen ex virtud de e putestad estatal ejercerdn solamente las competencias v feullades que g
ribvuidas on o Couslitucion y la luy Tendrin el deber de coordinar acerones para el
de sbg fines v hager efgetivo ¢f poce ¥ gjoreivio de oy derech

scun
cumplinie

Conatiieian™

Que, ol Arl 227 de Li Constitucidn de ta iu‘pubhm del Ecuadar, dispom
3 i a la colectvidad gue se rige por los prinvipios
cahidad; jerarquia, dr.tm-rsrut_m ncion, deseentralizaeidn, codrdinneitn, :__!;:'.1%1:{;:-.a-_:.:t'm_ 1

Que, of Art. 264 de la Constitaciéon de la Repiblica del Eeuadar, estubloves “Los sobicrnos

3 wF
muummlcs tendran las stpuientes competencias exclusivay sin periuicio de otras que derenmine la
ley: 2. Bjvreer ¢l centrof gobre ol uso y ocnpacion del suelown ol cantdn®

Cae, el Art. o0 del Cindigo Urgdnico  de Orgasizacicn '2.'{31‘1':"&{11‘5:1&. Attonemia v
Descontralizacidn, exprsg: Te <';v1','t':ai:o11<lt.‘- al Alealde o Alealdes: “W) Decidic o modelo de
gestum gdudnisirative madlamtie of cual dében gicoutarse ol plan g'n’m al de desarolle vy ol
ordenamicuto terntorial, loy planes de urbarismo y las correspondisnte vhras publicas; 1) Regoiver
adiministrativamente tados Jos gsuptos correepotidientes asu ea PRES, o™

Que, ¢ A 364.- (“miiaa Organivo  de Organizacidn  Territorial, Autonomia ¥
Pescenfratizacion, s - “Los Hjccutives de los gobicrnos auténomos descentts alivados podran
> o ejecilar paia ¢ cuk ptento de sus fines, aclos administrativoe, actos de simmple
aduiiidsiracion, contritos adininisirativos ¥ bechos adiministmalivog”,

Que, Ia Ley de Propiedad Horizonial, en su Ast. 19 expresa: “Corresponde a jas municipalidades
deferminar losgaequisitos y aprabar fos plaoes o que deben sujetarse las edificaciones o las cuales se
rehore csla ?— Les natanios ao pedidn autirizar mﬁguu egeritura piablica sobre constitucion
traspaso de &pm{wdm deun piso o depaitaments, 6l los re gsslr.xdnru de bz propiedad inseribisin
tales L‘.’EEF‘];EI;@K i no so inserta en cilas Ja copia awtéutica de la comespogdiente decluracion
municipal y Cf:l ﬁ{*ﬁi amenin de Copropiedad de guc ratan los Ang, 11 v 127

Qare, el chia‘mamn General de ta Ley de Prupicdad Horiz mmf e st At lextualmente dice
“Faoda Dy iﬁnlnrf, de Prapiedad Horizontal, que serd aprobs la respectiva '\Tl.‘ﬂl’n "'1‘5}&&}
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ST AER Dae, i Compaiila Fabrica Ucnatovians BCU
propivtacy de 1w lote de 3.122,14m2 de supetficie, uhicado en ¢l Seotor
Parrequia Maink, Cantdn Manta, clave catastral No. 1160113008, canlorme
Liule de propiedid,

1= A NS

Denro de este lore de tewenn ¢l propictadio ha cetisiruido e edificio deromuneda
POSEIDONT, parz esle [in obtuve e pEridse. de construceion {meeva) Np, 877-2034.
25114 de fech 122011 y reniovecion di fecha 04/02/2014 emitido por 14 Direccinn de
Plancamiento. Uibame, que de aceerde al certificadn emitide por la Repistraduria de Ia
Propiedad, ¢l pre el actialmente se encuenta hipotecadira faver de Ia Cor
Filnaneigra Mumiuga

AoTARIOn

2.- BESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACTONAL.

B Rdificio “POSEIIGNT,
(Bulbsnels 1,234 »
Hvo, Sno., e, L
restapmnte, |

campone de un blogue general, tisirihuidos en: ot

i buja)  departamentoy Ler, 2da. Jer. 416, 516..010..7(;
! i {rer, ;

ae., Lier Mo 1 5oapiso  alte):  y,  wérewen Qiotel,  conina,
var fin exclurivo es hoted v departiinentos.

plani

J- CONCLUSIONES:

Que, al haherse presentade » esta Municipalidad toda i documentacion teemica, Tegal ¢ los
divs de propisded horzoa! spotidiente del Bdificio “POSEIDGNT v por cutnplir
con todes dos rcqmistios prevesiod en lu Scocion S, De In Declaratoria de Propiedad
Harizentd, Art 331 Regiasitos de la Ordongigs de Usbanisma, Arquiteetnra, Uso v
Ocupacitn del Suclo en el Cantdn Mang, pusds ser wweorporado ul Kégimen de Propiedad)
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD/ =" " -
DEL EDIFICIO POSEIDON VAR B

CAPITULO PRIMERO

’:’ e U) 1;
-DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD ,\TO’;'A‘;"O‘”:’

- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON =

-«  ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento
regird a todas las relaciones de propiedad horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacion.

. ARTICULO SEGUNDQ.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON.
El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector Barbasquillo, de la Parroquia y Canton
Manta, Provincia de Manabi, Ecuador, posee la Clave Catastral No. 1161113000, v estd sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

. Norte: 27,79 m. Playa del mar

- Sur: 29,60 m. Calle Publica

. Este: 117,79 m. Propiedad del Ing. Raal Paladines y drea municipal (talud)

. Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal (talud)
. Area Total: 3.122,14m2.

CAPITULO SEGUNDO

- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
.- DE LOS PLANOS.

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora multiples departamentos enumerados
acorde al desarrollo de sus niveles; poseyendo ademds cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del edificio al igual que parte de la planta
baja mds los cuatro subsuelos formaran parte del funcionamiento del Hotel.

«  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el Articulo 10 de la Ley de Propi 'Letd/
Horizontal, debidamente ordenados, foliados y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edi;};;cio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones, estacionamientos y
bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente con los planos de instalaciones
eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo
aceptan los Copropietarios como tinicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relacién y derechos. Los planos
podran ser examinados por los Copropietarios en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa
solicitud escrita, y no podrén salir de la oficina por ningtin concepto.



.
P

-
/‘\72&”-;”(_"';};?;‘35

CAPITULO TERCERQ

~DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
~DE LOS BIENES COMUNES
~DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+  ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al
Condominio. Cada propietario podrd en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad Horizontal y de
este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes.

»+  ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

[Los bienes comunes son todas las dreas que estdn destinadas al servicio de los Departamentos (Condominio).

.  CONDOMINIO
»  Enel primer piso alto:
¢ 140,60 metros cuadrados de dreas comunales {pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de kasura v
gervicios, ete.) al servicio de 8 departameirtos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
*  Enefsegundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, ete.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
* Eneltercer piso alto:
o 133,70 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
* Inelcuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasiilos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.
* En el quinto piso alte:
o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.
* Enelsexto piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708.
* En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales {pasillos, ascenscres, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808.
= En el octavo piso alto:
o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enamerados 901, 902 y del 905 al
908.
* Enelnoveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008.
* En el décimo piso alto:

[



o 9996 metros cuadrados de édreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras,

al 1108.
* Enel décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escale
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumera

al 1208.
« Enel décimo segundo piso alto: 4
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308.

»  Enel décimo tercer piso alto:
o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407
1408.
*  En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.
*  En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrades de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

Y

Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los bienes comunes determinados en el cuadro de
4reas correspondiente, asi como los elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a) El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los espacios destinados a retiros a las calles
perimetrales y a las propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté al Servicio del
HOTEL.

b) Su estructura interna.

¢) Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusion de las ventanas de aluminio y vidrio en su
parte exterior.

d) Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e) Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable,
prevencién de incendios, sanitarias y ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de
cada propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

f) Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; exceptuando las puertas que estén al
servicio del HOTEL.

g) Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales, que se encuentren en areas
comunales.

h) Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

i) Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las dreas comunales.

j) La sefalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales, subsuelos comunales y en las dreas
comunales.

k) Los letreros y rotulos exteriores de identificacién del edificio.

) Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable, prevencion de
incendios, sanitarias y ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y
que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

m) Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en las dreas del HOTEL. .

n) Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén afectas al HOTEL, y que estén al
servicio de los estacionamientos del Condominio.

o) Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio del Hotel.

p) Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia eléctrica, cuartos deGmbas
hidroneumaticas y medidores de agua potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q) Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario,
y que no se encuentren en las areas del HOTEL.



r} Cuartos de méaquinas de ascensores, que no sean del HOTEL,
s) Cuartos de basara, que no sean del HOTEL.
t} Terraza accesible, mientras no forme parte de las dreas del HOTEL.

~ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus éreas, los Departamentos; los espacios de estacionamiento de vehiculos y las Bodegas de cada
Departamento localizados en el EDIFICIO POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada Condémino, y por otro lado, el
HOTEL con todas sus dreas, es de propiedad exclusiva de la compafiia ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

II.  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA
= Enel primer piso alto:
o 88237 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel segundo piso alto:
© 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308, ¥ sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 40T at 408, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el cuarto piso alto:
o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel quinfo piso alto:
o 787,54 metros coadradis de 7 departamentos de dominio exclusive enumerades 601, y del 603 al 608,
y sus correspondientes estacionamientos v bodegas.
*  En el sexto piso alte:
© 77588 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
*  En el séptimo piso alto:
o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 ai
808, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el actavo piso alto:
© 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el noveno piso alto:
o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
*  En el décimo piso alto:
© 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105
al 1108, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
¢ En el décimo primer piso alto:
o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del 1205
al 1208, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enel décimo segundo piso alto:
© 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo tercer piso alto:
o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo cuarto piso alto:
© 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
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*  Enel décimo quinto piso alto: P ‘ =
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumorac%/sﬂ:?gqy,'ﬂﬁ@ 1807 .
1608, v sus correspondientes estacionamientos y bodegas. § \\:-' | 2
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III. HOTEL POSEIDON

*  Subsuelo1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y sus

Semae WG A
memgw
estacionamientos y bodegas, de haberlas. -
* Subsuelo2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18, y sus correspondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas.

»  Subsuelo 3
o 524,75 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas.

*  Subsuelo4
o 1.313,92 metros cuadrados de: piscina, restaurante, mezzanine, y jacuzzi.

« Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al 113, y sus correspondientes

estacionamientos y bodegas, de haberlas; Oficina y Lobby del Hotel.
* Enel décimo sexto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de Terraza y Cocina del Hotel, y sus correspondientes drcas alectas y
adicionales (salon de eventos, gimnasio, etc.).

"2 FVC & //

Estan incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacion del Hotel, las dreas de servicio que estan
afectas al Hotel, y las 4reas de parqueo del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisosy ductos de instalaciones, todos los cuales
son bienes comunes del edificio.

Se deja expresa constancia de que, a discrecién del condémino propietario del HOTEL y sus dreas, éste podra permitir
el uso de dichas dreas a los copropietarios que tuvieran interés en ello, seguin las condiciones especificas que se
establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna manera podran interpretarse como que
rigen o surten efecto alguno sobre las areas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

~DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

~-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.
« ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de los copropietarios sobre los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

« ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estard incluida la

respectiva alicuota sobre aquellos.
« ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. /

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
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a}hjercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b)Ejercer su derecho de coprepiedad sobre los biencs comunes del Edificio y usar de ellos en la forma y con las
iimitaciones legales y reglamentarias.

c}Asistir a las Asambleas de Copropietarios v ejercer su derecho de voz ¥ voto y en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la ley de Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir
con este Reglamento Interno de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demés autoridades del Edificio y desempefiar los cargos v
comisiones que ésta le confiera.

e}Permitiv al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios en las instalaciones, quejas de
copropietarios, faltas al reglamento y a érdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y
demds autoridades del Edificio.

f) Efectuar por cuenta propia jas reparaciones necesarias en el interior de sus bicnes exclusivos.

g)Netificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia del copropietario
o usuario, quedard encargada de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que acte en casos de
efergencia.

iy Introducir cléusula especial en los contratos de enajenacién, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento,
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus biencs exclusivos, en virtud de fa cual el adquiriente o
el usuario de ellos se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas con
anterioridad por Ja Asamblea de Copropietarios, por el Administrador v demds autoridades del Edificio.

i) Pagar denlro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los gastos generales de
mantenimiento.

j) Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias siguientes a la fecha que fueren acordadas
en relacién a sus alicuotas de copropiedad.

kyGuardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario v especialmente en cortinas, puertas, sefializacién ¥
acabadaos de tos Departamenios, Habitaciones del HOTEL, Arcas del [O T'EL, Elcriterio de uniformidad sera
reglamentado y vigilado por el Administrador.

[) Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas en las dreas que sean de su propiedad
exclusiva, siempre y cuando la tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de los
espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por olores, o por seguridad en general. En caso
de que algtn copropietario manifestara su incomodidad generada por algin animal de ofro copropietario o
usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera inmediata la situacién, de suerte que tal
perturbacion cese inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario afectado a ser
indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera sufride. En caso de que el responsable 1o sea capaz
de remediar la situacién en el plazo maximo de 2 semanas, deberé obligatoriamente deshacerse del animal. En
todo caso se observaran las siguientes normas:

a.  Solamente se permitirdn los siguientes animales domésticos, perros de raza pequena y gatos, hasta 1
animal por inmnueble.

b. Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado, mantencién y retiro de heces y
cualquier desecho de las mascotas existentes en la comunidad.

¢.  Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces de sus animales y ademas deberdn
acomparfiarse de un receptéculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accién, de lo contrario
se entendera que el copropietario no estd dispuesto a retirar las heces de su animal.

d. Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin supervisién, en los balcones de los
departamentos (por el ruido que puedan producir).

e. Sera deber y preocupacin del duefio de la mascota que mantenga durante el dia a la mascota en su
balcén la limpieza del mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la unidad, el propietario de la mascota
debera reparar los dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en el futuro,
sin perjuicio de las demds medidas correctivas establecidas en este reglamento.

f. Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas vigentes, y en general, no deben
represenfar ningtn riesgo ni peligro para los demas miembros de Ia comunidad.

m) Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios deberdn solicitar autorizacion al
Administrador, quien verificard que los potenciales inguilinos no sean de notoria mala conducta, quienes
tengan en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito v se encuentren profugos de la
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costumbres v al orden publico en general. El Administrador podra negar la autori
estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso, considerando las circunstancias.

n) Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el horario maximo
desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del sig
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El copropietario o arrendatario p
celebracion siempre y cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niv bqid‘? gi;um/
y conversacién. Para efectos de celebraciones nacionales lldmese (fiestas patrias, navidad;=sa >70), el
horario serd desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este ultimo caso se aphcara el horario
indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las
03:00 am del siguiente dia.

o)Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a una velocidad de veinte kilémetros por
lmra (20 km/h) y con extrema precaucién. El Administrador podra regular estos pardmetros de velocidad en
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caso de que sea necesario.

p) Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto al copropietario que se encuentre al
dia en todas sus obligaciones. Las mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta las 21:00pm. El Administrador podra
suspender estas operaciones si es que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podra expedir regulaciones adicionales para estas operaciones en caso de
considerarlo necesario.

q)l.os demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos, su derecho de voz y voto.

CAPITULO QUINTO

~DE LA ALICUOTA,

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

~DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
~DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

« ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario
respecto de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de dominio exclusivo y
bodegas) representa porcentualmente con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y obligaciones. Los derechos y obligaciones
facultan a cada copropietario a asistir y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los bienes comunes en proporcién a su
alicuota.

« ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, las que
seran de responsabilidad del propietario.

« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacion, reparacion, reposicién y mejora de los bienes comunes serén de cargo de
todos los copropietarios, prorrateados de acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuardn los gastos de
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reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algiin copropietario o usuario, los cuales seran
de cuenta exclusiva del copropietario o usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago
de los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general los usuarios o tencdores
de su propiedad exclusiva, en los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

« ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA..-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del edificio v el valor de sus diversos
inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y
bodegas). La variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen
cardcter permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura pablica de declaratoria de Propiedad
Horizontal, la Asamblea General sefialard las cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para
cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias de adiinistracion, reparacion, reposicién, mejora vy mantenimiento de
lus bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON,

Un copropietario podrd ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus derechos y obligaciones sobre los bienes ¥
gastos comunes, estardn en relacion con la suma de las alicuotas que le pertenezcan,

CAPITULO SEXTO

~DE LAS PROHIBICIONES.
~DE LAS SANCIONES.

- ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio, ni ain a titulo de
mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposterfa y mamparas etc. de su bien exclusivo, sin
autorizacion escrita y expresa del Administrador del edificio quien a su vez deberd consultar a la
Compania Constructora, para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

c. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, contrario a su destino natural y en
general obstaculizar en modo alguno el apropiado y legitimo uso y goce de los demds.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos, esto es:
Departamentos en pisos altos, habitaciones de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las
secciones destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las 4reas destinadas para ello,
parqueaderos en subsuelos, ¢ usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que
afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO
POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las
normas de la Comisién de Energia Atdmica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir emanaciones tdxicas,
malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

g. Tocar, escuchar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios exteriores e interiores del edificio; en
el vestibulo, corredores, escaleras, ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
que ya estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos debera ser aprobada por el
Administrador.

i. Pintar o colocar ratulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio. En
los ventanales de los Departamentos, oficinas, no es permitide ninguin tipo de publicidad.

j-  Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los bienes comunes del edificio,
salvo que se obtenga la Autorizacién Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la
Junta Directiva para su consideracién y resolucién.
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Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas aprobg ”uqi-Qppz- I ’\ce}mbk_a
General de Copropietarios; por lo tanto, solo podran ser reemplazadas por ot Qle &ual a&euo @lcu
y proveedor. c{

Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas accesibles
colocar cosa alguna sobre los bienes comunes.

Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en los ext
Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en los esp
afecten la estética del EDIFICIO POSEIDON o dreas comunales. S
Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las buenas costumbres o que
estén remdos con las normas de educacién, cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a
las leyes, reglamentos y a las buenas costumbres.

Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar cualquier tipo de modificacién
en ellos,

Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que fueron creados y el tiempo
maximo de utilizacién sera determinado por el Administrador.

Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metélicas, etc en las fachadas exteriores de
los departamentos, oficinas, y locales comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.
Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas de Emergencia.

Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohélicas, sustancias estupefacientes y
psicotrépicas, y fumar en las dreas comunales. La transgresion a estas normas seran sancionadas por
el Administrador. Estd prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demads copropictarios o usuarios
en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

Estd terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a los departamentos o locales
comerciales, y en general a cualquier drea de propiedad privada, que afecten la integridad de las dreas
comunales, 0 que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos trabajos solamente se
podran realizar bajo las condiciones v horarios autorizados para cada caso. A fin de realizar estas
mejoras o trabajos, cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.

Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como necesarias.

No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que contenga particulas de polvo o
suciedad por las ventanas de cada copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

No se permiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de emergencia) con cualquier tipo de
elementos ya sea bicicletas, plantas, etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.
No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del condominio con agua o
electricidad de los espacios comunes, el HOTEL podra proporcionar una llave de agua para dar este
servicio, en cualquier caso, el Administrador normara estas situaciones.

+ ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general cualquier persona que ejerza
derecho de uso sobre los locales comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la Ley de Propiedad Horizontal, sera
sancionado con multa variable entre uno y cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segin la
falta, que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la transgresion sin perjuicio de las
acciones legales e indemnizaciones a que diere lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado debera
enmendar, corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de quince dias contados a partir
de la notificacién, en caso de incumplimiento o reincidencia, las multas se irdn incrementando en el 5% mensual
sobre la multa base sucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas establecidas por la Ley, este Reglamento y mas
procedimientos internos que, se establecen, a més de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:

1)

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo Décimo Quinto, , se efectuard una

amonestacién por parte de la Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer una multa de
hasta 10 salarios minimos vitales, segtin las caracteristicas del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones
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tegales a lugar, por cada infraccién; y la restitucion de las cosas, a costa del infractor, a su estado original. En caso de
reincidencia, los infractores seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitard sanciones al infractor; sin
perjutcio de una multa, indemnizaciones y restifuciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

2y Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora, por dos meses o més, seran
sancionados con una multa equivalente a un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10)
dias desde la fecha de notificacion, se lo demandard por via efecutiva, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones
pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro, retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segin las
normas del Cédigo de Procedimiento Civil.

3)  Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios comunales, serdn sancionados con el
valar de Ias reposicianes o reparaciones, més una multa fijada por el Administrador en los casos de dolo, sin perjuicio
de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario
serd responsable solidario y responderd por los datios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

~DELOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
~DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

~DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

~DE LAS SESIONES.

~DELA CONVOCATORIA.

~DEL QUORUM.

.-DE LA REPRESENTACION,

SPEL DERECHO DE ASISTENCIA.

~DEL DERECHO DE VOTO.

~DELAS VOTACIONES.

~DELAS ACTAS DE SESIONES

-DE LAS RESOLUCIONES.

~DELOS DEBERLS Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
~DEL ADMINISTRADOR.

~DEBERES ¥ ATRIBUCIONES.

+ ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracidn del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de Copropietarios, el Directorio, su
Presidente y 5 vocales, y el Administrador, en razdén de que no existen maultiples bloques, torres o conjuntos, de
conformidad con io establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

El Directorio estard integrado por el presidente del Directorio (5 vocales mis el presidente), quienes duraran 2 afios en
sus funciones, y el secretario sera escogido entre los miembros del Directorio, el Administrador levara los archivos de
documentacidn y actas relacionadas con la gestién del Directorio.

« ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-

La Asamblea estd investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.-
La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por un Presidente, actuara como

Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-
hoc. También se designara un Secretario en cada sesion.
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+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS FUNCIONES DEL DIRECTORIO.-

/ 5; T A-
Las [unciones del Directorio serdn apoyar al Presidente en la definicion y revision del cumplimie dé lfi‘-r thhLas v
procedimientos de la administracién y cumplir con las delegaciones que le haga la Asamblea de & rqp‘teh :_

ademds, un 6rgano de consulta para el Presidente y se reunira virtualmente o presencialmente a 1Rends 4 cm
trimestre, reunion en la cual tendrad como como una de sus tareas, la revision de estados financie
la evaluacion del trabajo del administrador y de los contratos de servicios tercerizados.

El Directorio debe reunirse cada 3 meses de manera formal a fin de revisar el manejo y los es
trimestrales del Edificio Poseidén. El Presidente 1 afo, Directorio 2 afios. Una vez finiquitadas las
Presidente, éste regresa al directorio, cada afio se renovaria 3 personas del Directorio, lo cual sera decidido por parte
de la Asamblea de Copropletauos..

Considerar gue el Directorio debe dar autorizacién para transacciones, pagos y compromisos de mas de 20 SBU. Los
contratos de mantenimiento, limpieza, seguridad, seguro deben ser aprobados por el Directorio.

La Asamblea debe dar autorizaciones para las modificaciones de las dreas comunales, recomendacién dadas al
Directorio.

Las decisiones del Directorio se tomaran por mayoria simple y en caso de empate, voto dirimente del presidente.
El Directorio puede invitar asesores a sus reuniones y a las Asambleas.

El Directorio definirdn la contratacién de contadores, auditores, ingenieros y abogados, o cualquier profesional que se
requiera para el desempefio de sus funciones.

+ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones ordinarias, y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada anio, las
sesiones extraordinarias se realizardan cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria
y las Asambleas Universales, que podrén realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo caso se tratarda de una
Asamblea Universal.

» ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las extraordinarias deberd convocar el mismo
dignatario, a iniciativa propia o por peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el

45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se efectuard mediante carta circular o
correo electrénico que se remitird a cada copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la
reunién. En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse solicitado, podrén hacerlo directamente
los copropietarios que representen cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

+ ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON estard
integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas
uno de la totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunién correspondiente a la primera
convocatoria, se hara una segunda convocatoria y se instalard la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus

decisiones tendran el cardcter de obligatorio. /
La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o correo electrénico; y, la Asambilea de

Copropietarios, citada en segunda convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con una
hora de diferencia.

it



ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de representantes. La representacién se
otorgard mediante poder notarialmente conferido, por medio de una carta firmada y escaneada acompailada de un
mail del copropietario otorgante confirmando el otorgamiento de la representacion, o mediante un e-mail dirigide al
Presidente de la Directiva. El mail debe dirigirse por el copropietario al Presidente con copia al administrador y
ambos documentos se adjuntardn al acta de la respectiva sesién, en calidad de habilitante.

Una persona puede ser representante de uno o varios copropietarios, siempre y cuando este nimero no exceda el
porcentaje de alicuota del méximo titular de alicuotas del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo
que el copropietario le confiera una carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

« ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcion a su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del
edificio, siempre y cuando se encuentre al dia en sus obligaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de los derechos
validos de los concurrentes a la sesidn. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberan ser
tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, gue se tomardn con el voto favorable de las 2/3 partes de la
totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

by La remocion del Administrador requerird la aprobacion del 70% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. Para los casos de ausencia o renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se
realizard normalmente, es decir, la decision se tomard por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de
los derechos validos de los concurrentes a la sesion.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador, cuando estime que éstas no se ajusten a
la Ley o los reglamentos o no resulten convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual decidird
la Directiva electa de los Copropietarios.

d)  Las decisiones relativas a modificacidon de la estructura resistente, aumentos de edificacién, se requiere la
aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas, siempre que no implique cambios o
afectacién a la estructura resistente, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora.

Para la realizacion de las obras sefialadas en los literales d) v e) anteriores, debera obtenerse la autorizacién del Muy
Hustre Municipio de Manta. Si se procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios que
hubieren solicitado la reforma.

« ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serdn aprobadas en la misma sesién como daltimo punto del orden del dfa. Llevarin
las firmas autégrafas del Presidente, Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que levardn las firmas autégrafas de todos los condéminos. El Administrador llevard bajo su
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y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos ,N&Tﬁﬁﬁlég
§ o - ig . I iy, iy -
POSEIDON, hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades administrativas podrin
ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de las mismas.

+ ARTICULO TRIGESIMO.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)Elegir y remover de su cargo al Administrador.

b)Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

c) Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

d) Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentara Administrador.

¢)Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a la proforma presentada por el
Administrador.

f) Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base de la tabla de alicuotas, los
copropietarios para la administracién, conservacion, reposicion y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g)Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracion del EDIFICIO POSEIDON vy ejercer los demas
deberes y atribuciones que le asigna la ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar
algunas de ellas al Administrador.

h) Delegar al Presidente y al Directorio, la implementacién de las acciones y gestiones que estime conveniente.

« ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio serd elegido por la Asamblea de Copropietarios para el periodo de dos anos y se
considerara indefinidamente reelegido hasta que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una
persona natural o juridica, en este tltimo caso actuard a través de su representante legal.

+ ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON , en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y el reglamento,
entendiéndose que tendra las facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales y
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar oportunamente las medidas para la
buena conservacién de ellos, ordenando las reparaciones que fueren menester.

¢. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad que ésta lo senale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.

d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los Copropietarios. En caso
de mora por mds de dos meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademds de ser el caso, optar por la
via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de Copropietarios y en caso de mora de mé;c;f/
30 dias desde la fecha que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los Copropietarios, ¢
intereses moratorios y costas procesales. :

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio, a costa del Copropietario o
usuario causante o responsable de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto de este

reglamento.
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fruponer las muitas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este reglamento. El producto de las multas ingresard
a los fondos comunes a cargo del Administrador.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracidn,
conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién, conservacion y limpieza de los bienes
comunes. La contratacién y las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean necesarios para el buen mantepimiento,
reparacién y reposicién de los bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefiale la Asamblea de
Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para
realizarlos.

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente crdenado y detailado en forma de
facilitar su comprension, sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
recesarios para la adiministracion, reparacion y conservacion de los bienes comunes, para cada afto.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con los principios de una administracion
proba, eficiente, e idonea; abrir cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y girar
contra ellas, para o cual se establecera la firma conjunta con uno cualquiera de los Copropietarios que ostente por
fo menas un 20% de los derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto ol
Administrador y el en mencidén Copropietario registrar sus firmas. Pagar cumplidamente las deudas comunes y
en general, conducir proiija y eficientemente la gestién econdmica.

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, a contabilidad de la administracion del Condominio.
Lievar un tibee de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos v usuarios del Condominio,
con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Velar por la conservacién de los titulos y més documentos del Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y
de toda la documentacién que tenga relacién con los inismos, la que debera ser entregada mediante actas a su
SUCEesor.

Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de su
Administracion, de cste Reglamento, y de Jas demas leyes y regiamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la Administracion de los bienes comunes del
Edificio y para la arménica relacion de los Copropietarios.

Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los Copropietarios y que no esté reservado por
ley y este reglamento a la Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resclver acerca de peticiones que hagan los copropietarios respecto del uso de los bienes propios ¥
comunes, en especial sobre las autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de uso, a
cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda, consultard a la Asamblea de Copropietarios.

Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y otros que la Asamblea de
Copropietarios creyere conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y encargarse de que se
distribuya entre los copropietarios, las cuotas necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta alcanzar al menos un monto que cubra dos
meses de operaciones regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del presente Reglamento y hacerlas cumplir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, va sea de las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier
otro ingreso, y en general, a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el Administrador
estara facultado para suspender los servicios a los que normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al
dia en sus obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire acondicionado, al Internet
inalambrico, a las tarjetas magnéticas de acceso a distintas dreas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso que cumpla con sus obligaciones,
mediante una comunicacién publicada en un lugar priblico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; tode
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace posible y se financia con las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo podra ejercerse por cada copropietario
si es que estd al dia en el pago de las expensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo 21 del
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El Administrador estara facultado para implementar estos
mecanisinos para la consecucion de sus fines desde el primer dia de mora.

En general, no sera necesario constituir a ningan Copropietario en mora previamente, para ninguno de los efectos
o actos contemplados en este Reglamento, el deudor estard en mora autométicamente con el pasar de los dias.
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los reglamentos.
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+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS. ( "” Qh‘-' 3
. F VC .rg,«*\*\
Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reg 0,,1(.{.},*8};!3'9
Copropiedad, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del inmue cmﬂé{nido
condominio o declarado en propiedad horizontal, podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal; Breve y

sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comin de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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