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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia
de hoy martes dos (2) de mayo del afio dos mil diecisiete, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada
por el seflor DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en
calidad de  Gerente General, como se justifica con el
nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como
documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta
General -de accionistas como lo justifica con el documento
adjunto; y, por otra parte el seﬁor@ONALD MAURICEJ
SYLVESTRE, mayor de edad, debidamente representado por
a 'seflora Abogado LAURA CELESTE JOZA MEJIA, en su
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DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Go@
General, como se justifica con el nombramiento aceptad
inscrito  que se adjunta como documento habilitante ly
debidamente autorizado por la Junta General de accionisi/tas
como lo justifica con el documento adjunto; y, por la/otra
parte el sefior DONALD MAURICE SYLVESTRE, may({;' de
edad, debidamente representado por la Abogada IJ/AURA
CELESTE JOZA MEJIA, en su calidad de Apoderado
Especial, tal como lo justifica con la copia certifjcada del
Poder Especial Adjunto como documento h bilitante,
domiciliados los comparecientes en esta ciudad de Manta, a
quien para efectos del presente instrumento se podrd [denominar
simplemente como “LA COMPRADORA”- § GUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno.- La Compaifiia Vended}ora declara
a través de su Gerente que es duefia y propietaria de
tres (3) lotes de terrenos unificados, ubicados en el Sector
Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta, el mismo que
lo adquirié mediante Escritura Publica de Aumento de
Capital y  Transferencia de dominio, que hiciera Ia
Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company

S.C.C., celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén

Manta, el once (11) de julio del afio dos mil catorce (2014),

debidamente inscrita en el Registro de la Propi_é_d;cih_"a'él’"""

cantén Manta, el veintitrés (23) de julio del afio dos mil
cato;ce (2014); Dos.- Con_ fecha siete (7) de agosto aahl_-

afio dos mil catorce (2014), se encuentra inscrita 1a

Escritura Publica de Hipoteca Abierta a favor de la

Corporacién Financiera Nacional, celebrada en 1a Notaria
Publica Sexta del cantén Quito, el veintiocho (28) de julio
> ﬁ—ﬂ_‘x_‘

del afio dos mil catorce (2014)7 Tres.-Con fecha veintiuno
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Sury _partiendo del vértice Oeste hacia el Este en uno ¢

cuarenta metros (1,40m) y lindera con vacio y departam to

ochocientos ocho (808), luego gira hacia el Sur en cero ggr—;a

cincuenta y nueve metros (0,59m) desde este punto gira hacia el

/

Este en cinco coma quince metros (5,15m) y lindera en/todas

sus extensiones con departamento ochocientos ocho (803); Por

el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en oc/o coma

setenta y ocho metros (8,78m), luego gira hacia el Estlé en dos

coma setenta y siete metros (2,77m) desde este punto %ira hacia

el Norte en tres coma veintidés metros (3,22m), ll{lego gira

hacia el Oeste en cero coma setenta y cinco metroFj (0,75m),

luego gira hacia el Norte en uno coma setenta y cif]co metros

—

(1,75m), luego gira hacia ¢l Este en cero coma setenta y cinco

metros (0,75m), luego gira hacia el norte en dos coma sesenta y

cuatro metros (2,64m) y lindera en todas sus extensiones con

area comun; Por el Oeste: lindera con vacio hacia 4drea comun

en diecisiete coma ochenta y un metros (17,81m). Area Neta:

ciento treinta coma veinticinco metros cuadrados (130,25 m2);

Alicuota: cero coma cero cero ocho dos por ciento (0,0082 %);

Area de Terreno: veinticinco coma sesenta y tres metros

cuadrados (25,63 m2); Area Comun: treinta y ocho coma

ochenta y cinco metros cuadrados (38,85 m2); Area Total:

ciento sesenta y nueve coma diez metros cuadrados (169,10
m2); y, ESTACIONAMIENTO NOVENTA Y SEIS (96)
ONCE COMA DOCE METROS CUADRADOS (11,12 m2).

-— -
b&) Subsuelo dos (2) Niveles menos cuatro punto cincuenta metros

O (-4.50m.) / seis punto quince met?os (6.15m.7 Del EDIFICIO

POSEIDON. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y

X
\
G medidas: POR ARRIBA: Iindera con estacionamiento cuarenta y
\
N

seis (46) de Subsuelo uno (1) Nivel menos uno punto cincuenta
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cero coma ochenta y dos metros (0 82m) luego gira haclla el

Este en seis coma setenta y tres-metros (6, 73m) y lindera e&gus

dos extensiones con departamento ochocientos dos (802) P/or el

Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el” Este en uno/coma

N,

cuarenta metros (1,40m) y lindera con vacio y departpmento

—_—

ochocientos ocho (808), luego gira hacia el Sur en cey/o coma

cincuenta y nueve metros (0,59m) desde este punto g1ra/hac1a el

Este en cinco coma quince.metros (5,15m) y l1ndera/en todas

sus extensmnes con departamento ochocientos ocho (1&08) Por

el Este partiendo del vértice Sur hacia el Norte en dcho coma
setenta y ocho metros (8,78m), luego gira hacia el E]ste en dos
comé setenta y siete metros (2,77m) desde este punto gira hacia
el Norte en tres coma veintidds metros *(3,22m), luego gira
hacia el Oeste en cero coma setenta y cinco metros (0,75m),

P
luego gira hacia el Norte en uno coma setenta y cinco metros

(1,75m), luego gira hacia el Este en cero coma setenta y cinco

metros (0,75m), luego gira hacia el r norte en dos coma sesenta y

cuatro metros (2,64m) y lindera en todas sus extensiones con

-

area comun; Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comun

en diecisiete coma ochenta y un metros (17,81m). Area Neta:

ciento treinta coma veinticinco metros cuadrados (130,25 m2);

Alicuota: cero coma cero cero ocho dos por ciento (0,0082 %);

Area de Terreno: veinticinco coma sesenta y tres metros

cuadrados (25,63 m2); Area Comun: treinta y ocho coma

ochenta y cinco metros cuadrados (38,85 m2); Area Total:

ciento sesenta y nueve coma diez metros cuadrados (169,10

m2); y, ESTACIONAMIENTO NOVENTA Y SEIS (96)

ONCE COMA DOCE METROS CUADRADOS (11,12 m2).
i—"“\
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precio pactado y los valores recibidos, por cuy% ,Iina'i"a\,
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transfiere a favor del sefior DONALD MAURICE SYLVE

el dominio, posesién, uso y goce de los bienes innmiuebles

antes descritos en este contrato, con todos sus defechos
reales, wusos, costumbres, entradas, salidas, servidZmbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservar§e nada
para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de lo bienes
inmuebles materia de este contrato, la  transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentr¢ de los
linderos y especificaciones detallados en 1las| clausulas
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.-E] sefior DONALD MAURICE SYLVESTRE,
a través de su apoderado especial acepta la transferencia de
dominio que la Compafiia Vendedora realiza a su favor,
obligindose por tanto estos, al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los
indicados inmuebles. OCTAVA: La Compafiia Vendedora
declara que los bienes inmuebles que se venden mediante
este instrumento no se encuentran hipotecados, embargados,
ni prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado
del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la Compaiiia Vendedora
declaran que los bienes inmuebles no estdn sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn
de herencia, y que se hallan libres de juicios.- EI
Comprador acepta la venta y transferencia de dominio

por ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA:

GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que



f) p. FABRI ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
RUC: /792933628 004
Sr. Dario Esteban Fiallo Reyes

Gerente General

/) ) §4es73 .

/\C (X EFTCREE LR &
}/‘./SYLVESTRE

Pasaporte canadiense HD384871

Sra. Abg. Laura Celeste Joza Mejia

/302!5,7,33(3?4{_-.7
UO\_/

Apoderada Especial
Ab. Martha Iné¢ Ganchozo Moncayo
NOTARIA PUBLIC RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Articulo 18 de fa Ley Notarial. doy fe que 1s COPIAS que
anteceden en 9.3 fojas utiles. 2nversos § reversas son
jguales 2 los documentos presentudosnte mi.

Napta, 3 L

QUL R

i NOTARIA TERCERADEL CANTON MANTA




' DARIO ESTEBAN FIALLO REYES

Quito, 4 de mayo de 2015

D NGy
F0LTC

Serior:

Cindsd.- :

De mu consideracion:

Por medio de Ia presente, tengo el azvado de llevar 2 su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA.-~

ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 dae
shuil de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAIL de la -
Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS. '

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Rscritura Publica constitutiva de “PABRICA ECUATORIANA ECUAVAU

S.A”, celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo

=Ll

del Cantén Quito, Dr. Ramiro Davila Silva, e inscrita en el Registro
Mercanii! del mismo Cantdn ¢l 2 de abrilde 2013, bajo.el.;117113:13_:_;,-0@ 166. /.
R . P .

e ~

En congecuencia sus atribuciones v deberes son los que establece la referida

escritura ptiblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignaré hacer constar su aceptacion al pie de la presente.

Atentaments,

C’*ﬂ/
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R
ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA'Y UNIVERSAL QO:EO ‘\\((
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU &, »
REUNIDA FEL 8 DE SEPTIEMERE DE 2015 %

c
¥

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembre del afio dos
quince, siendo las 11HOO, se retne la Junta General Extraordinaria y Univgrsal/
de Socios de la Compafnia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,, &n '57‘{
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Senor Arquitecto Ermgl
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretaria se elaborg 1a
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socigs vy
Participaciones de la Compafila. La secretaria procede a constatar que se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de la Compaﬁiafz;asto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos dodiares de los Egtados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y cingo mif
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un dolar norteamgricanc
cada una:

50CIOS VALOR i No. N
DE LAS PARTICIPACIONES

: PARTICIPACIONES |
- DECOINMO S.A. US5150.320, 00 130320 | I 20,00%
o | - |
TAMANTA BUSINESS 1S5225.480,00 | 235480 [ 60.00% |
L COMPANY 8.C.C.
T TOTAL USS375.800,00 375.800 | 100,00%

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el qudrum legal y
estatutario, declara instalada fa presente Junta General Extraordinaria vy
- Universal de Socios, de confurmidad con io establecido por.ebArticulo 238 de la
Ley de Compafiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se relne esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la
Compahia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominic de todos los bienes
pertenecientes a 1a compahia.

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el Gnico punto del orden de! dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente Genera! de la Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas ¢on reserva de dominioc de
todos.los bienes pertenecientes a la compaiiia.
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘E;;;;;‘;;‘;;:",;';';?jﬁg,g'Cc.

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion etaderc,”

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

Niimero Unico de identificacion: 1302198047

1302188047 -

Nombres del ciudadano: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

_ﬁ&"@lsTRo ond Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYQ/
vt

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1957

O/&Uﬂ?au/. Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JURADO MURILLO JORGE OLMEDO
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres det padre: JOZA BOLIVAR

Nombres de la madre: MEJIA DIGNA LEONOR

Fecha de expedicion: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacicn certificada a ia fecha: 2 DE MAYO DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatu Verlfled EI gt
N° fi Digitally signe 0 g H
de cerificado: 171-022-10251 bt GE i

Date: 2017.05.0. 8:57 ECT
Reason: Firma E—tronlca

Location: Ecuad
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https:fivirtual.registrocivil.gob.ec

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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S, _?;«;4559 DE LOS SENORES: ABOGADO PAUL AND

MWWI‘\ZEOLINA JOZA Y DOCTORA LAURA CELESTE JO

- MEJIA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdon Manta, Provincia de Manabi, Repiblic del
Ecuador, hoy dia Jueves nueve de Febrero del ario
dos mil die_:cisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, ediante
Accibn de Personal numero 6768-DP13-2016-KP,
otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de
la Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre
del  afo - dos mil dieciséis, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de
la presente escritura, por una parte, el sefior DONALD
MAURICE SYLVESTRE, quien es de estado civil casado, de
cuarenta y siete anios de edad, dedicado a las
actividades particulares, teléfono: 001-780-815-5659,
domiciliado en 1407 STN Main, Cold Lake, Alberta Canada

de transito por esta ciudad de Manta; por sus

£} DEL CANTON MANTA

SER o oths NOTARID CUARYQ (E

propios y personales derechos; a quien en adelante se
le denominara “EL PODERDANTE”, y, por otra parte, los
sefiores: Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, de

estado civil casado, de treinta y un afios de edad,

NOTARIA PUBLICA CUARTA 1
MANTA - MANABI
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xhg.blhtrantz del presente Poder General y Procm%@,,gn
Jud1¢1al, se eleve a escritura publica. SE
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas

su cargo, sirvase insertar una de PODER ESPECIAL,

tenor de las siguientes clausulas: PRIME
OTORGANTES.- Intervienen en la celebracién de este
ihstrumento, por una parte, el sefior DONALD MA
SYLVESTRE, por sus propios y personales derecho
quien mas adelante se le llamara EL PODERDANTE;
¥y, por otra parte, los sefiores: Abogado PAUL ANDRES
MOLINA JOZA 'y Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA,

por sus propios y personales derechos, a quienes ' mas

en adelante se les llamaran “LOS MANDATARIOS”

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por medio de este
instrumento  publico, el sefior DONALD MAURICE
SYLVESTRE, otorga poder especial amplio y suficiente cual
en derecho se requiere a favor de los sefiores:
Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, portador de la
cédula de ciudadania que corresponde a les namero
uno tres cero seis cuatro uno tres uno ocho guién
seis y con registro profesional numero: Trece — Dos
;’f_tmil ocho - Ciento noventa y ocho del Foro de
£ Abogados; y, Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, con

cedula de ciudadania nlmero uno tres cero dos uno

o
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nueve ocho cero cuatro guibn siete y con registro
CJ'
iz £ profesional numero: Trece — dos mil quince — ciento treinta
M
r:

] del Foro de Abogados, para que a mi nombre vy
~
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representaciéon  de forma conjunta o individual realicen

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABY
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(-para hacer /obras nuevas, para rendir y exigir rendi

-l . PODERDANTE O MANDANTE constituya

-—

ESRENAE

adquirir o vender EL MANDANTE en todo el [territorio
ecuatoriano. Asimismo, en fin realizar todos lo tramites
administratives, judiciales vy extrajudiciales, [ante Ilas
autoridades locales, provinciales o nacionales en|relacién a
las propiedades de EL. MANDANTE, sin que la dusencia de
alguno para que se dé fiel cumplimiento a este mandato.
TERCERA: ACEPTACION.- los Mandatarios Abogado
PAUL ANDRES MOLINA JOZA y Doctora LAURA
CELESTE JOZA MEJIA, aceptan el mandato conferido v
prometen cumplirlo fielmente.- LAS DE ESTILO.- Usted
senor Notario, se dignard agregar las demas clausulas
de estilo para la plena validez de la presente Escritura
Piblica. Hasta aqui la minuta que se encuentra firmada
por el Abegado PAUL MOLINA JOZA. Afiliado Foro de
Abogados, bajo el numero : Trece — Dos mil ocho —

Liento noventa y ocho, para la celebracién de la

2

=]
=
j)res’ente escritura se observaron los preceptos y

Tequisitos que para el caso se requiere al; y, leida que le fue

'3 los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se
=

Zratifican y firman conmigo en unidad de acto

=

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABT

documehto giie sea necesario en cumplimiento del m Dipp 225 03
MDY OIS
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CCIBN; GENERAISD Yarn
F!dCIONtEEQ;{BAG% :

“INSTRUCCION" - * PROFESION OCUPACI
SUPERICR .~ . ABOGADD. | Acian

NA MENENDEZ JGSE GONZAL
APELLIDOS Y- NOMBRES OF LA MADRE
JOZA MEJIA LAURA CELESTE -

LUGAR.Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA - .

“Ad’thlijDOS ¥ NOMBAES DEL pAoRE”

oo8peass

IGM 16 -06 §15° 09

2015.08-09

FFECHA DE EXPIRACION

260809

T ONRGRMGEIfCRAL,

ey REPUBLICA DEL EEDVADORIPE
EEETY

o CERTIFICADD DE YOTACION
'ELECCIONES SECCIONALES 23.FEB. 2014
1306413186

( 0 DE CERTIFICADO CEDULA
KR MOLINA JOZA PAUL ANDRES

MANABI'
PROVINCIA
MANTA

== CANTON

CIRCUNSCRIPCION 1

Cucugy

LT Y PN
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REPUBLICADEL ECUADOR

Direcc,f:Sﬁ‘ General.de Registro-Civil, iidentiﬁcacic'm y Cedulacion

NGmero {inico de identificacidn: 1302198047
Nombres del ciudadanoc: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Luvgar de nacimieﬁto: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/BUCRE

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ Sexo: MUWJER
Instruccisn: SUPERIOR
Profesién: DR.JURISPRUDENCIA
| Estado Civil: CASADO

- ‘,,ca_snguge: JuéAbo'MURILLo JORGE OLMEDO
FechAa de Matrimoenio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nembres del padre: JCZA BOLIVAR
Mombres de la madre: MEJIA DIGNA LEONOR

Fecha de expedicidén: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacidn certificada a la fecha: 9 DE FEBRERQ DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRCO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI! - MANTA

s Feero Uiresta

QVepRcERQALURBRSEUIGUY
NGTARIO CUARTU TE) DEL CANTON MANTA

:
i

: Signatur? Verified ﬂmja.u. =
. ; i e -.
N° de certificadd™#7-007-62 Oigitally signeToy JORG Nty 41

227 E
OSWALDO TRO! ERTES
y Date: 2017.02.0 44:43 ECT
Vi Reason; Firma Eéﬁtrdnica
K Location: Ecuadé
Ing. Jorge Troya Fuertes
227 g..crge maya

177-007-62 Director General del Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacion
Dgcumento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisidn. Cum plido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Conflirme 13 Infarmacidn incresandn al niimam de cartifleadn an: httns:/ivirtzal.realstrocivil cab sc



' Einpresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

 Ficha Registral-Bien

52483

LR A

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17003477, certifico hasta el dia de hoy 21/02/2017 16:59:48, la Ficha Registral {Iﬁmero
52483.

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

INFORMACION'-REGISTRAL:

Codlgo Catastral/Idcntlf Prcdlai )OGOOOOCO(X}QOOO(XXXXX Tlpo de Predio: DEPARTAMENT.O : o !
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA N 7

[nformactdn Municipal: —
L ISTRALES: - ' ' e

DEPARTAMENTO 806 (130,25m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: ha ItaC}On"WSQIL
,bafio privado, habitacion 1, habitacién 2, cocina, comedor, sala, bafio general y balcén. Por ArfibaBifdera
‘con departamento 906 del octavo piso alto nivel +25.50; PorAbajo: lindera con departamento 706 del sexto
piso ato nivel +19.50; Por el Norte: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 2,60n] y lindera con vacio
hacia drea comun, luego gira hacia el Sur en 0,82m, luego gira hacia el Este en 6,73m|y lindera en sus dos
extensiones con departamento 802; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este én 1,40m y lindera
con vacio y departamento 808, luego gira hacia el Sur en 0,59m desde este punto gira hacia el Este en
5,15m y lindera en todas-sus extensiones con departamento 808; Por el Este: partiendo del vértice Sur-hacia
el Norte en 8,78m, luego gira hacia el Este en 2,77m desde este punto gira hacia el Norte-en 3,22m, luego
gira hacia el Oeste en 0,75m, luego gira hacia el Norte en 1,75m, luego gira hacia el Este en 0,75m, luego
gira hacia el norte eh 2,64m y lindera en todas sus extensiones con 4rea comun; Por el Oeste: lindera con
vacio hacia drea comun en 17,8 1m. Area Neta: 130,25 m2; Alicuota: 0,0082 %; Area de Terreno: 25,63 m2;

Area Comun: 38,85 m2; Area Total: 169,10 m2. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE

ENCUENT IBRE DE GRAVAMEN -~ T
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:.
|Libro Acto Niimero y fecha de lnsqipcién Folio Imicial Folio Final]
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA 2188 153/5ep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47.272 47307
ADJUDICACION /
COMPRA VENTA 3 ggF;EACION Y FORMACIONDE ~ ; 979 16/abr./2012 19.07 19.084
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y.GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1101 - 07/ago./2014 22,056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 t 1 l
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL U} 13/may.22015 892 1.040
PLANOS PLANOS 11 13/may./2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22.920 23.531
HIPOTECA ABIERTA P

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA ) ]
[1 /9 ]COMPRA VENTA -

Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niimero de Inscripcién: 2188 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4433 Folio [nicial:29.890
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ~ l : —

l:mpresa Publica Mumc:pal
Registro de ia Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucifn: “ ~
Certificacién impresa por janeth_piguave ~ Ficha Registralis2483  martes, 21 de febrera de 2017 16:89 ]
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Empresa Publica Municipal O
Registro de la Propiedad de 5‘.\’@’\“
Manta-EP O
LLEE
I,
~ S5t
[
%53
z 060/ ~ !
<9, %y 2y @ Q"
0, o f3h a3\ oy
Y, Q3% @e& '
@)
b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes: \ ‘70 %”’
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién D@m.lcxll%: |
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD GIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C
¢.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

I!.ibro ) Numero Inscripeion

Fecha Inscnpeion

COMPRA VENTA 2188 13/sep./2007

COMPRA VENTA 2745 03/0ct /2011
e

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /9 1COMPRAVENTA .

Inscrito el : miéreoles, 23 de julio de 2014 Nuamero de Inscripeién: 3161

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495

Oficina donde-se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

—

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 de jutio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOC;IAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en l Sector

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil mento veintidds metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

/,

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Rartes: e

tCiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil /Ciudad Direccién Domicilio

APORTANTE\ 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

X BUSINESS COMPANY S.C.C .
J COMPRADOQOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
’ BCUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A,
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibro Nimero Inscripeién Fecha Insenipcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 978 16/abc./2012 19.071 {9.084
3
A
Registro de : HIPOTECAS Y - .
GRAVAMENES i
. ]
[5 /9 ] HIPOTECAS Y GRAYAMENES / ,
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1101 Tomo:1 !
!

Nombre del Cantén:  MANTA . Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056 /

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082

Cantén Notarfa:

QUITO \
Escritura/Juicio/Resolucién: !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucidon: N

a.- Observaciones:

o~

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de téfrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

~tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

i /

" b - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o'Razdn Social Estado"Civil Ciudad Direccién Domicilio —_ l
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA N Emprasa £, M; iani
HIPOTECARIO N ) Kng 3 ‘ieg;s:m de Ja F-"'ro;:s-ed':‘:;'Ziaj
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO C E e
HIPOTECARIO BCUA\JAU SA - i

’ “

martes, 21 de febrero de 2017 16:59




Empr:esa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP P
;
Nombre del Cantén: MANTA o ! Ndmero de Repertorio: 3879
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de Otorgamiento/Prml'idenciei‘: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resoluci6n: .

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON" - |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICAIidad Cédula/RUC Non\lbres y/o Razon Social . Estado Civil Ciudad Dirgccién Domici]ici i
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITC CIUDADELA LA PRADERA
! ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Pbro / Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Fo]iq Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892 1.04]

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES -

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripeién: 1053 < Tomo:58 —
Nzlmbrc del Cantén: MANTA / Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531

Cantén Notaria: QUITO

: )
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘ -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad : Céduia/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio f

ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACICNAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO ) !

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO, QUITO CIUDADELA LA PRADERA

HIPOTECARIO ECUAVAU SA :

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: N

F_ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final i

HIPOTECAS.Y GRAVAM'ENES ! 1101 07/ago./2014 22.056 22,082

e et et et e e e et ).
AL DE MOV ENTOS CE ADOS:
Libro. . Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 R
Ernpresa Pumica Municipal
NEGATIVAS ! - Reg;istro de I3 Propiedad de
PLANGS i 1 p Manta-gP .
PROPIEDADES HORIZONTALES - : 1 e e
' f 2 14E8. 2017
<<Total Inscripciones >> \ . 9 5 /{a * L
) | , _ !
Certificacian impresa por aneth pignave T Ficha Registral:s2483 martes, 21 de febrero de 2017 16:59 l """"""" Pag 5 de 6 o

4




ora de/
A8 c&,ers dercc »
i: (eer3 dey "’oo 0.

Banfrcuadar §.p

S705/2017 03014205 p.g. o
CENTU: 2350 _GOBIERNG PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO G f PECAUDACIOY RRIDS

CTR CONVENIO: 3<00117157-4 (3)-CTA CORRIENTE

REFERENCIA: 6263327193
Cnnrepsa de Pasu 0206 DE HLCABALAS

11
Of 76 - HANTR (AG.) 0F:dpi
THSTITUCTON DEPUSI ggTE NUTRRIA TEHﬁERR
ect

FURHA OE RECAUDO:

Efectivo: 1.00
Comisien Efectiva: 0.53
IUR $ ?gg

TOTAL:
SUJETD A UERIFICACION

BanEcuader B.P,
RUC: ?76818352000?
HANTA (A6.)
CALLE 6 AU MALECON, EBIFICIO DEL CENEL
DEY RLLE DE EACTURA ELECTRONICA
No. Fac,; 056-501 -00800054¢
Ferha 5/3/207F  02:15:53 p.a.
zac isn: )

1503’01 0117681 835200012056501000000560201 7141519
Lliente  :PAUL MOLING
D 11306413186
Rir SHANTA
Descripcion Tatal
Recaudo 0.53
SubTotal Usp 0.53

.8 0.06
TOTAL USD 0.59
xkxx GRACIAS POR SU VISITA sxx

Sin Derachu aCredito Tributarig ..

@ BanEcuador

AGENCIA CANTONAL
— MANTA

i

|

o ‘

| CAva S
H

!

T ——



i Gobierno Auténomao Descentralizado [
Municipal del Cantéon Manta *

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Cafle 9 - Tetéf.: 2611 - 479 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO no.

TR B ST

038bdd

\\'b <e! ‘ceta des 6,)’ f

AVALUO
5531,70

AREA
218

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. APLICA
DESCUE TO DEL 20% DEBIDO A QUE LA ULTIMA ESCRIUTRA ES DEL 23/07!2014
ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

1-16-11-13-066

VENDEDOR ALGAEALAS Y ADICIONALES /] /P s

C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION GONCEPTO ALOR
1752433622001 | CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU Eg'f,{‘é'.% ﬁfﬁ%ﬁ?g :ﬁt‘ﬁs%%g 2 impuestoprincipal| [/ [/ 4425
A . Junta de Beneficencia de Guayaquil] / [ 16,60
fDQUIRlENTE - TOTAL A PAGAR / eoss
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION o PAGIDO 7 v
HD384871 SYLVESTRE DONALD MAURICE N/A saoo| 7 e

EMISION: 3/7/2017 4:34 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

‘ -~ mqmm:_ o
Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

\;\\

" TITULO DE CREDITO no. 0588119

3/7/2017 4:35
OBSERVACION cADIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-086 2,18 5531,70 253370 588118
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOC!AL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792433622001 CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIC POSEIDON SUBSUELQ 2 GASTOS AOMINISTRATIVOS 1,00
SA.. ESTACIONAMIENTO 96(11,12M2) :
Impuesto Principat Campra-Venta 2,36
ADQUIRIENTE
" - TOTAL A PAGAR 3,36
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOC| CCl
AL DIRECCION VALOR PAGADO 3,36
HD384871 SYLVESTRE DONALD MAURICE NIA
SALDO 0,00
EMISION: 3/712017 4:35 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




e ercera
. ,A’b <efC8rE

de
dp/ C.

NS

o

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS | pery
No. Certificacion: 5%5 15

: : , D )
CERTIFICADO DE AVALUQ 3t vilomoa—¢
139515 i

Fecha: 24 de febrero de 2017 No. Electronico: 47426

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando pl Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-1 6-_] 1-13-159
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO DPTO.806(130f25M2)

Area total del pred:o segtin escritura:

-Area Neta: 130,25 M2 AP/ : [

Area Comunal: 38,8500 M2 ? A - X
, P TR R I B

Area Terreno: 25,6300 M2 S

Perteneciente a:
:Pr opiez‘ario
CIA FABRICA ECUA TOR[ANA ECUA VA U S.A4.

?Documem‘o Identza’ad
: I 792433622001

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8970,50
CONSTRUCCION: 55803,00
64773,50

Son: SESENTA YCUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES CON

o ’ CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sangionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, queyige el Biepio 2016 ~ 2017".

St - CPA

Director de 4

allos Morejon

Catastros y Registro (E)

Imprest por:

\\‘ SefCera de, C"u})

GABRIELA SOLORZANQ 24/02/2017 10:10:

9
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAE
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo defla Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

. CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA.. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

8 MARZO 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:

1161113159 EDIFICIO POSEIDON SEPTIMO PISO ALTO DPTO.806(130,25M2)
1161113066 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTO 96(11,12M2)

Manta, ocho de marzo del dos mil diecisiete

Na2IGM.O1118 ]

C, .
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Empresa Publica Municipal -
Registro de la Propiedad de
Manta-EP N /

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
mvw.registropmanta.gob.ec

< v
Conforme 2 la Orden de Trabajo: RPM 17004496, certifico hasta el dia de hoy 07/03/2017 9:54:32, 1a Ficha Rgﬁ?h’ﬂ

: £ RE R G 1
Codlgo Catastral/[dennf Predial: X}(X}OOO(X.X}OOOOOGQO(}O{ Tipo de Predm ESTACIO
Fecha de Apertura: viernes, 15 de abril de 2016 Parroquia: MANTA

Inf{)rmacic'm Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
3 2.29. -ESTACIONAMIENTO 96 (11,12 m2). Subsuelo 2 Niveles - 4.50m. / 6. 15rn
POSEIDON. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
estacionamiento 46 de Subsuelo 1 Nivel -1.50m. POR ABAJO: lindera con estacionami¢nto 121 de
Subsuelo 3 Nivel -7.50m. POR EL NORTE: lindera con bodegas 15 y 16 en 4,12m. POR EL SUR: lindera
con Area Comtn en 4,12m. POR EL ESTE: lindera con Area Comtn en 2,70m. POR EL OESTE: lindera
con esta01onam1ento ‘95 en 2,70m. Area 11,12m2. Area Neta. 11,12m2. Alicuota: 0,0007%, Area de
Terreno: 2,19m2,; Area Comun: 3,32m2; Area Total: 14,44m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ~
fl.ib ro Acto ' Nirero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 P 13/sepf2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOL[ZACION DE 2745 03/0ct/2011 47272 47.307
ADJUDICACION )
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 18.071  / 19.084
SOLAR K )
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL - 3161 23/julf2014 61.568 61585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07fago/2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 | 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 : 13/may/2015 892 1.040
PLANOS PLANOS 11 13/may/2015 158 18i
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 27 03/mar/2017 7.241 7.275
HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /9 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : Ju!:vcs 13 de scptlembrc de 2007 Numero de Inscripcién: 2188, Tomo:1

Nombre del Cantdn: MANTA : Nimero de Repertorio: 4433 ' Folio [nicial:29.890

Oficina doade se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899 —
" Cantén Notaria: MANTA ’ -

Escl(imi*a!J nicio/Resclucidén:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resoluci6n: (

1

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” §.C.C., representada por el Sr. Charles -
Michael Miller, de l2expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubi clEitipsa Poblica N}:gici;%aei
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que ti |gm&3§ e 12 Propleda
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros»ug:

]propledad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. gaul Palacﬁnz R 5(72[]17

Certificacian impr:;a por :mar::_cedeno T Ficha Reg!strll:SS?SS T artes, 07 de marzo de 2017 9sd Plg s

—




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

cera de
‘\e“gefs dg/lc
cafa g, "

{
COMPRA VENTA 2188 13/5ep/2007 77 29.890
COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 ' 47.272 .é;.
“ P

/v D
Registro de : COMPRA VENTA 3
[4 /9 ] COMPRA VENTA o 3
Inscritoel : miércoles, 23 de julio de 2014 Niimero de/Inscripcién: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PR.IMERA ) Folio Final:

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucion:

- a.- Observaciones: \ .
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sgctor
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento vgintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,

Fa_lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social  / ~Estado Civil Ciudad Direccin Domicilio
APORTANTE 8000000000505 [8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA / NO DEFINIDO  MANTA !
BUSINESS COMPANY S.C.C

COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO , CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA |
— ECUATORIANA ECUAVAU S A !

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ibro ; Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
19.084

COMPRA VENTA - 7 979 16/abr/2012 19.071

Registro de : HIPOTECAS Y L

GRAVAMENES

[5 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito ef : jueves, 07 de agosto de 2014 Nidmero de Inscripcién: 1101 Tomo:1

Nombre del Cantén: : MANTA - Nt’lmerg de Regcrtorio: 5844 Folio Inicial:22.056

Oficina donde se guard4 el original: NOTAR{A SEXTA Folio Final:22.082

Cantén Notaria: QUITO N
Escritura/Juicio/Resolucidn: f

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resqluci6n:

a.- Observaciones: I

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Falidad Cédula/RUq Nombres y/o Razdn Social Estade Civil Ciudad Direccién Domicilio |
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA / )
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: -
ibro _- Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul2014 61.56_8‘ o 61.585 ‘
. Empresa Publica Municipal
.............. : Reatstro de 1o Prontedad da
- : ) Manta-EF
_ Registro de : NEGATIVAS :
Certificacion dmpresa por imaris_cedeno  Ficha Rigisteal:s5765 | ‘aries, 07 de marzo de 2017 9:54 UZ. Vo 2 017
a A .
. v




Empresa Ptiblica Municipal
Registro de la Propiedad de B
Manta-EP : ,

a.- Observaciones: - .

PLANGOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

p.l.idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social . Estado Civil Cindad

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NG DEFINIDO  QUITO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidén  Folio Inicial

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892
e e e

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMEN]Q
{9 /9 ] HIPQTECASY GRAVAMENES
Inscritoel : viernes, 03 de marzo de 2017 Nimero de Inseripcion: 2727
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1384 Folip Inicial | 7.241
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Foljo Final:7.275
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Jujcio/Resolucidn: ,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de febrero de 2017

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ANTICRESIS.Parqueaderos 44, 31-32, 109-110, 94, 95 y 96 del Edificio Poseidon.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !/ :

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA - QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAUS.A.
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

ibro ! Nimero Inscripcion Y Fecha In.{cripcién Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago/2014 22.056 22.082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro o Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA C ' 4
\ HIPOTECAS Y GRAVAMENES _ 2
NEGATIVAS 1
PLANOS N i
PROPIEDADES HORIZONTALES ~ 1
<<Total Imscripciones >> \ 9

7

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. J
s

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6én al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a lag : 9:54:33  del my s, 07 de marzo de 2017 ~ f
A peticion de: MOLI AU RES '

; q \
Elaborado por :MA NCION CEDENO CHAVEZ , R
. ) Empresa Publica Municipal
1306998822 . Registro de Ia Propiedad de
P Validez del Certificado 30 dias. Manta-€P
6?&55;:&33'.;'i;;'.;'r'é;';'.l{:;;r(:r'i;'_'é;li;;;"m""'""""'"ﬁéi:';h"é;iﬁ;]}'s"s?éém'"'"'"""""';;1-'{;;','En"i'é';'&f.{;;&'ﬁe"iiii‘é'55'-.5-'4‘”""" UngMlAﬁ'za'ﬁ
A




ta de/
‘\e‘f':.u de/ ceaf)/
-@@«%,f_era de/ ¢, :(o;‘?;,
>

7,

Poseidon

CONDOMINIOS
Manta, Marzo del 2017 '

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEID
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARJO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadanfa #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados Igs respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 806, parqugadero 96, del
edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al
dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

ADMINISTRABQR
EDIFICIO POSEID

Km 1.5 Via a Barbasquillo : :
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta - Manabi - Ecuador




7

Ante ml, NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA cer{ipame(n) ARGEN!
aAale-ﬁOMERo ZAMBRANO portador(a) de CEDULA 1313598128 de nacionafidad ECUATOR A, mayor(es) de edac

estado dvil SOLTERO(A}, domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calid
qwen(es) dedans(n) que la(s) firma(s) constanie(s) en el documento Que antecede ACEPTACIC

. ADM#NISTRADOR INTERSNO 'es(son) suya(s}, la{s):m!.sma(s) que uaa(n) en todos sus actos
consecuenda auténﬁca(s). ' . .

4d de COMPAREC!ENT E
DE NOMBRAMIENTO DE

atribucién que me conﬁere el numerai novenozde} an(culo dieckscho de la Lay Notarfal -
reﬁera al conienido del docurnento que an!eﬁede “Sobre auyo texto esta Nofane. no 33
archiva copia. MANTA, & 12 DE JULIO DEL 2018, (14:47).

CEDULA: 1313608128 \)
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* NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

~ . la €DPIA que atecede es fiel compufsa de la copia

‘  certificada que me fue presentada en@.). fojas Utiles y
que luego devolvisal interesado, eq fe de'llo confiero J2

" presente.
e S . Mddta,a




= donde. Sf
S . . . . . K
dpddmimo estableciéndose, especificamente, i se trata de un conjunto de vi

. elaborar el respectivo reglamento mterno, segun sea ef caso”,

- independientes y puedan ser enajenados individ

- Honzontal del bien inmueble, la cual serd notificada por Ia Secretaria General al o los

cera de/

C
<&\ ers def "9y
'\\ L\’_b’b‘\s‘lgela de/ cs.efl/o.,
: RS -y

=\ S s

~ P %
»? l * s
3 © @
Lz

%S N

. . ’ N i
/encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza yel in pa&?b :

o

v

0 ey ,,. 3 2 . . .
corucfeial exclusivamente o de un conjuato mixto. Sobre la base de astas especifica

e

Manta, en su seccién 9na., referente z las edificaciones, que pueden someterse al régimen de

propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse z las no
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de yivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal ¥ §0 Reglamento, sean
ualmente. El articuio 331, mahifiesta que, para la
tarse a Ja Direccion

Solicimud dirizida al

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Sueld en el Cantén

s del régimen de

aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben pres
Municipal de Plapeamiento Urbane los sigmentss documentos originales: a
Ascaide ¢ Aldcaléesa nor &l o los DICHISIAnios ¢ su procurador comin: b} Inigrme de Aprobacicn de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horzonral donde conste la definicion de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento mrerno, planos actualizados ¥ el cuadfo de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d) Certihcado de gravimeney & hipotecas acmalizado
del Registrador de la Propiedad del Canton Manta: ¢) Comprobante de pggo del Impuesto predial
actualizado; y, ) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horjzontal, adjuntard ademas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago jde la tasa retribugva, El
cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente las fracciones corresgondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse, A las dreas de us ] comunal no se asignara
alicuotas, deblendo constar de manera detallada la superficie y el destino. As{ mismo el articulo 333,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbang eq el término de quince dias,
contados a partir de.la fecha de su presentacion, elaborard un informe técmico porT escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitir al Ejecutivo dei GADMC-Manta, quien a su vez la denvard a la
Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
Ide o Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad
interesados,
asi come & las direcriones Municipales de Gegdidu Jurldica; Avaluos'y Catastros; Financiero: ¥,
Planeammento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspordiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga

mismo el Alca

observaciones; éste serd puesto en conocimientc del a los intzresados a través de la Secretar(a

General, para que sz efecnien las debidas-correcciones Y se‘reromreTel trdmite. Si en &l lapsd de dos™
afos &l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horzontal, ng
completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ef Régimen de Propiedad Horizontal
para el bieo inmueble, &f o los interesados deberén reatizar el trémite muevamenta. .

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidém, solicita la aprobacién de Incorporacién al Régimen de Propiedad

- Honzontal del Edificio “POSEIDON™.

Que, mediante Oficio No. O359~DPUM—IOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco

Cobefia, Director de Planeamienr’_o Urbano, anexa informe No. 0064-
Arquitecta Susana Murille S., Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica lo

siguiente:

MSMS, elaborada por la -
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'1.- Aprobar

‘para que se dicte este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a lg

la mimia.$e ns
R P < TR
aebldaj.gcgta.‘pcrﬁc

X7 Testo. yj_diisposicioﬁes legales; y en uso de a5 atribuciones co
) e D).y 564 del Codiga Orgimico de Organizacién Territ '
Descentrib':z’_éﬂciﬁ\n}f:}’._ééﬁdr Alcalde de Marita, como maxima Autoridad Ejecutiy

~——

, Autonomia y -

d7 AD-Manta.

RESUELVE :

rzontal del edificio “POSEIDONY, de-propiedad de la
onana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio La/Silla del Sector de
Cantén Manta con la'Clave Catast No. .1-16-11-13-000; .
esente tesolucidn; y, acogiendo los Mformnes de
3; Asasoria Junidica; gfle forman parte intzgral

Ja Declaratoria de Propiedad Ho

Compaiiia ‘Fabrica Ecuat
Barbasquillo de la Parroquia Manta -
esto, al amparo de las normas expuesias ci la pr
) ol Urtbano; v,

o Urbano- Arsa g2 Coni

dz |2 prasents.

] . . N . - RN 4 . .
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; vy, Avalfios, Catastros y Registros
den: cumplmiento a esta resolucion: considerando los informes que b servido como habilitante

3... . Notifiquese con esta resolucion al Registo de la Propiedad dgl Cantén Manta, y la parte

interesada. -
eintitrés dias del mes de abril del afio dos mil

quince |

+

NOTARIA TERCERADEL CANTONM

De acuerdo-con 1a facultad prevista el ¢} nurﬁcﬂAS .
Articulo- 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que -
-antecedenen®) _ojas itiles, anversos y reversog son * -
iguales a los documenitos preseotadogpate mi

Maitaa” 49 [AY 204

. NOTARIA TERCERA DEL CANTON HANTA




Edificio “POSEIDON” | T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Parroquia Manta-Cantén Manta
Compaififa Fabrica Ecnatoriana “ECUAVAU” S.A.

i\ =1

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION  GENERAL
EDIFICIO POSEIDON.

multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de su
poseyendd ademéas cuatro subsuelos generales que albergan habitagiones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condominos; la terjaza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamiento def Hotel.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordengdos, foliados
y numerados, se fijan los linderocs, dimensicnes vy ubicaciéon fdel  edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los partamentos,‘
habitaciones, estacionamienios y bodegas que integran cadd planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, fconjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hid osanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud
escrita, y no podrén safir de la oficina por ningin concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

o DE LOS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: :

E] EDIFICIO PQSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominic. Cada
propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Fstudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén™

r!;s*u j"icera de/ o
= :‘gefs
1. ,\\Q v SAL def Ce:@b ¢



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo -

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compatiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 80
al 808.
= En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascens
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio di/e
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 05
al 908.

« En el noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasilios, asceffsores,
escaleras, cuartos de basurg y servicios, etc) al servicig de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1082 y del
1005 al 1008.

s En el décimo piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, agcensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al seryicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, fi102 y del
1105 al 1108.
o En el décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrades.de dreas. comunales (pasillos, gscensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

o En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominic;exciusivo enumerados 1301, 1302 y del - .. ..
1306 al 1308. : '

s En el décimo tercer piso alto: ,

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicic de 4
departamentos de dominio exclusive enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

¢ En el décimo cuarto piso alto:
o 80,73 metros cuadrados de 4reas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, efc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508. '
¢ En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumeradaos 1601, 1602, 1607 y

" 1608.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”



Edificio “POSEIDON” | - Toaiadel ¢

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo -
Parroquia Manta-Cantén Manta

: < %32
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. Sk

2
- o5

. : % S

.s. Cuarios de basura, que no sean del HOTEL. : N

. . . . , (] D
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOT&RL /P20 52>

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores/ qyle
no estén afectos al HOTEL.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

El HOTEL vy sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamigntos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
reépectivos propietarios. Los Departamenios son de propiedad exclusjva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus &reas, es df propiedad
exclusiva de la compaifa ECUAVAU S.A.

Los hienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a contjnuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA
s En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dgminio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se

_ encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el segundo piso alto: '
e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara

correspondientemente bodegas vy estacionamientds que. se.encuentran.

en los diferentes subsuelos del edificio.

e En elfercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exciusivo

enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el cuarto piso alto: :

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a ios cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el quinto. piso alto: ‘ _

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. o
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» En el décimo cuarto piso alto: : %3’& f?é
o 484,78 metros cuadrades de 4 departamentos de dominio e &5 ";"gf‘
vy

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asigf
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que
encuentran en los diferentes subsuelos del edificia.

o En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exa usivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les agignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos e se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

.  HOTEL POSEIDCN

o Subsuelo1
o 426,06 metros cuadrados de § habitaciones enumeradag del 1 al 9, y

Balcones y Circulacion Particular.

+ Subsuslo 2
o 467,78 metros cuadrados de ¢ habitaciones enumeradgs del 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular,

e Subsuelo 3 _
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 18 al 27,

Balcones, Patios, Circulacidn Particular y Cuario de Bodega-

Maquinas.
s Subsuelo 4
o 1.3183,92 metros cuadrados de:Mezzénine,Restaurant-Cocina, Piscina
. yAreasexterioresyJacuzzi . . . e, .. e e
U Binta Béja _ P DU Saress MR
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 hahitaciones enumeradas dal 101
al 113, Terrazas, Patios, Circulacidon Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
e En el décimo sexto piso alto:
o 497.48 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,
Restaurante, Bafos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las &reas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espescr. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefic o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
‘ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.
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d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentaras que normart
Régimen de Propiedad Hoerizontal, cumplir con este Reglamento (ntefn
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer ias resoluciones oo
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridae(es
det Edificio y desempediar los cargos y comisiones que ésta le confier /.

e. Permitir al administrador la inspeccidn de sus locales en caso de danios
en las instalaciones, quejas de copropietarics, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y/demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones nacesarias en el interjor de sus
bienes exciusivos. »

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedard encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle gn casos de
emergencia. i

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion,
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que [ celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud ge la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades

imitacién de

del Edificic.
i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinariag.de los gastos generales de mantenimierto.. .., - o

' jCancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacidn a sus alicuotas de
copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especiaimente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador,

[. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusivag, siempre y cuando la

. tenencia de dicho animal no perturbe a otros copraopietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algin copropietario
manifestard su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera
inmediata la situacion, de suerte que fal perfurbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualguier dafio o perjuicio que hubiera
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pajos de mudsica y conversacion. Para efectos de

se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dfa no sea lahdral, én
cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am [del
siguiente dia.

o. Alingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar méxjmo a
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) vy con ektrema
precaucion. El Administrador podréd regular estos pardmeifos de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, el Administrador entregard el salvgconducto
al copropietario que se encuentire al dia en todas sus obligacjnes. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y repajgaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10 00am hasta
l[as 21:00pm. E! Administrador podra suspender estas operghiones si es
que esiuvieran ocasionando molestias injustificadas aflos demas
copropietarios. El Administrador podra expedir regulacioneg adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en
reglamentos, suderecho de vozy voto.

las leyes vy

CAPITULO QUINTO

e DE LA ALICUOTA,
e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO,

o DE'LOS GASTUS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION,
s DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

« ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente

con relacion al edificio. ‘

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, oforga derechos vy
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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expensas ordinarias y extraordinarias de admmrstrac:on reparacion, rep
mejora y mantenimiento de los bienes comunes de! EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de s
derechos y obﬁigacnones sobre los bienes y gastos comunes, estarén en relacién

con la suma de las alfcuotas que le pertenezcan.

CAPiTULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROKIBICIONES.

de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni atn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucion de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacion escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compariia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

€. Hacer uso abusivo de los bienes gomunes y exclusivos del edfficio,

Tt contrand'a U destino naturai'y en generai obstacuhzar €n modo: atguno el

apropiaco y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusives a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las &reas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usaros con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. ‘ : :

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
cormiente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de otros organismas. -

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones tdxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

Estudio de Propiedad Horlzontal
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reahzar]as en sus bienes exclusavos perjudiquen o incomoden a"fdﬂs‘b/ o e ¢
~ demés copropletarlos o usuarios en el uso y goce de sus blenes '
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como p
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Estaterminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra
los departamentos ¢ locales comerciales, y en general a cualquierfarga
de propiedad privada, que afecten Iz integridad de las 4reas comuna}ées,
o que perturben a los conddéminos” de manera injustificada. Di¢hos
trabajos solamente se podréan realizar bajo las condiciones y hgfarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacién correspondien

v. Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezta como
necesarias. :

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elefnento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventands de cada

- copropietario y/o botar colilias o cenizas de cigarrillo.

X. No se pemiten Ia obstruccidén de las cajas escalas (gscaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicigletas, plantas,
efc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emejgencia. .

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacignamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podré proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

- ARTICULC DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

e S -~

s algun copropie ario, arrendatario, comodatarlo acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de usc sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Intemo, 0 a la
Ley de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segun la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresién sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados & partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se iran incrementando en el 5% mensuai sobre la multa

basesuceasivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y més procedimientos internos que, se
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¢ DE LA REPRESENTACION.

e DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

+ DEL DERECHO DE VOTO.

e DE LAS VOTACIONES.

e DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LLAS RESOLUCIONES.

» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

¢ DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

« ARTIiCULO DE"Chi.'!O SEPTIMO.- DE LOS ORGANISHOS DE
ADMINISTRACION. - ‘

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, ia Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, &n razén de
que no existen muitiples bloques, torres o conjuntos, de conformpidad con o
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Harizontal.

- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Agamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone

e oS Copropietdnos o de sus’ representantes 0 mandatarios, retnidos con ei

quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

- ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podrd designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designaré un Secretario en cada sesion.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendrd sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las sesiones
extraordmanas se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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Pre.sidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntard al acta 3
respectiva sesidn, en calidad de habilitante.
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» ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECH@ DE

ASISTENCIA.-
El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asambliga y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le gonfiera una
carta dirigida al Presidente encargéndole le represente en la Asambiea.

- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a $u alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obfigaciones.
- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se {omarén por mayoria de votos, que
representen por o menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la.sesién. Exceptuase de esta disposicidn las siguientes decisiones que deberan
~.;ser tomadas por laAsamblea.con los siguientes porcentajes: . L. .,

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocion del Administrador requerird la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisidon se tomara por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesidn.

cy Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se gjusten a la Ley o los reglamentos o no resuiten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de" derechos. sobre el EDIFICIC

POSEIDON.
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura resi
aumentos de edificacidn, se requiere la aprobacién del 75% de la totalida
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudjds /e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculigta deI

edlf cio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachiadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistefite, se
requiere |a aprobacidn del 75% de la totalidad de derechos sobre el EPIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico-de la propuesta vy

autorizacion de |a constructora.

Para la realizacion de las obras sefaladas en los literales d) y e) grieriores,

deberd obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

« ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- ;

Las actas de la Asamblea General serén aprobadas en la misma sesidén como
Gitimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, ‘a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que lievarén las firmas autdgrafas de todos los condéminos. El
Administrador lievard bajn’ su_responsabilidad. un fibro de actas. Dicho litie
llevarg anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades
- administrativas podréan ejercer sus faculiades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- = DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

-Son deberes y atribdciones de la Asamblea de Copropietarios:
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: Edjﬁmo “Poseldon”



Edificio “POSEIDON” T~

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ' 28 cerades
(LG ecers der £,

- Parroquia Manta-Cantén Manta St o
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A. :

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.
o. Velar por la conservacidon de los titulos y mas documentos/ del
Condominio, peoderes, comprobantes de . ingreso y de toz?a la
documentacion que tenga relacién con los mismaos, la que debefa ser
entregada mediante actas a su sucesor.

' p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadds de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamenios aplicables.

q. Dictar las nomas y reglamentos convenientes y necesario
Administracion de los bienes comunes del Edificio ypara .
retacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Adminisfrador o los
Capropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asambiea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que -hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivas. En caso de duda,
consultara a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articule 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
_Ponvemenie ‘Gontratar, v cuidar -de - susy:8porunas wrenovaciones; R
encargarse de que se distribuya entre los copropletanos las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacidn.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexio del
presente Reglamanto y haceras cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinaras, extraordinarias, multas, ¢ cuaiquier oiro ingreso, yven general,

a fin de poder verficar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensidn de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inalambrico, a las taretas magnéticas de
acceso g distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin’ perjuicic de que se pueda también, solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion pubficada

para la
armonica

Estudio de Propledad Honzontal
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Los copropietarios dectaran que, al firmar en la escritura de compraventa de s
bienes exclusivos en el EDIFICIO -POSEIDON aprueban y se adhieren
reserva al presente reglamento interno de copropiedad.

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista ef ¢} nurgeral 5
Articulo 18 de 2 Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden e fojas Utiles, anversqs
iguales a los documentos presentados

Ab} Martha Inf
NOTARIA TERG

- Estudio de Propiedad Horizontal
- Edificio “Poseidon” ‘



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA que otorga LA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. a favor del sefior DONALD
MAURICE SYLVESTRE.- Firmada y sellada en la ciudad de
Manta, a los dos dias del mes de mayo del afio dos mil

diecisiete.

Ab. Martha 1 Ganchozb Moncayo
NOTARIA PUBLICA RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




