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Numero de Escritura 2016.13.08.004.P03808

7\\ ESCRITURA DE: COMPRAVENTA
IOMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A.
¥ LA SENORA MARIANA DE JESUS MUNOZ VERDUGA.-
CUANTIA: USD $45,337.80
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de M anta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves seis
de octubre del afio dos mil dieciséis, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del cantén, comparecen
con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de la
presente escritura; por una parte, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefior
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como
se justifica con el nombramiento que se adjunta, a quien se le
denominara “LA COMPANIA VENDEDORA™; r otra parte, la sefiora

personales derechos, a quien en lo posterior se les denominaran “LA

COMPRADORA”- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, de cuarenta y sesenta y seis afios de edad; respectivamente,
de estado civil casado divorciaaé"‘§,e:n su orden, de ocupacion empleado
) privado y Licenciada en Ciencia de la Educacion  respectivamente,

domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles en derecho para contratar y

'z

ontraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
ibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas

idamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como documento

ilitante. Advertidos los comparecientes por mi la Notaria de los efectos

ca Cuarta
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%S resultados de esta escritura, asi como examinados ue fue en forma
q
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islada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
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sin  coaccidn, amendzas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, ME—<TADE
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piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENGRA ¥
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NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de COMPRAVENTA, la misma que se haya establecida
bajo el siguiente tenor: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura piiblica, por una parte, la COMPANIA
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada
por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente
General, como se justifica con el nombramiento que se adjunta como
documento habilitante, a quienes en lo  sucesivo se le denominara
simplemente “LA COMPANIA VENDEDORA”; y,por otra parte, la sefiora
MARIANA DE JESUS MUNOZ VERDUGA, por sus propios derechos, a
quien en lo sucesivo se les denominaran LA COMPRADORA. Los
comparecientes ~ son habiles y capaces para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- La Compaiia
Vendedora declara a través de su Gerente que es dueflay propietaria
de tres lotes de terrenos unificados, ubicados en el Sector
Barbasquillo de la parroquia y canton Manta, el mismo que lo
adquiri6 mediante Escritura  Publica de Aumento de Capital y
Transferencia de dominio, que hiciera la Sociedad Civil y Comercial
Manta Business Company S.C.C., celebrada en la Notaria Publica

Primera del cantén Manta, el once de julio del afio dos mil catorce,

Manta, el veintitrés de julio del afio dos mil catorce; Deos.- Con

fecha siete de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra

: debidamente inscri@ﬁqll_e_l_&ggi_s_tro de la Propiedad del cantén

inscrita la Escritura Publica de Hipoteca Abierta a favor de la
Corporacién Financiera Nacional, celebrada en la Notaria Publica

SCM el veintiocho de julio del afio dos mil

catorce; Tres.- Con fecha veintiuno de agosto del afio dos mil

catorce, se encuentra inscrita la Negativa de la Escritura Publica

de Convenio de Reserva y Promesa de Compraventa, celebrada en la

Notaria Publica Cuarta del -cantén Manta, el diecisiete de julio

-—

del afio dos mil catorce; Cuatro.- Con fecha trece de mayo del afio
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ince, se encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad

y Planos del Edificio denominado “POSEIDON?, celebrada

taria Publica Cuarta del cantén Manta, el ocho de mayo

del afio dos mil quince; Cinco.- Con fecha siete de agosto del afio

dos mil quince, se encuentra inscrita la Escritura Puablica de

Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria

Publica Sexagésima Octava del cantén Quito, el veintinueve de

julio del afo dos mil quince; y, Seis.- El departamento 901 y

estacionamientos 55-56 del Edificio Poseidon, materia de este contrato se

encuentran libre de todo gravamen. (TERCERA: COMPRAVENTA.+ En

base a los antecedentes expuestos, la Compafila VENDEDORA da en

venta y perpetua enajenacion @:ﬁde la sefiora LMARMI\?AIIDE(

JESUS WOZ VERDUGA los siguientes bienes inmuebles, ubicados en
el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la

Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente

manera: | DEPARTAMENTO 901 (70,42 mZLXdel Edificio POSEIDON:

Complwit_a;ién__mésun_hm__pdyado, ~ cocina, sala, Y
—r —xﬂ

balcén, circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: POR

—_—

ARRIBA: Lindera con departamento 1001 del noveno piso alto nivel +

28.50: POR ABAJO: Lindera con departamento 801 del séptimo piso alto

nivel + 22,50; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comin en

74

Cuarta

Notarfa Piblica
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1,95m; POR EL SUR: Lindera con de ento 905 en 6,73m; POR EL

ESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 824m, luego gira

hacia el Oeste en 1,29m, luego gira hacia el Norte en 7,02m y lindera en

I e o i
todas sus extensiones con vacio hacia drea comun; POR EL OESTE:

artiendo del, vértice Sur hacia el Norte en 8,13m, luego gira hacia el Este
. 3,23m, luego gira hacia el Norte en 6,4lm desde este punto gira hacia

adpr

=

- ’_\F\
é&l Este en 0,26m, luego gira hacia el Norte en0,72my lindera en todas sus

extensiones con d4rea comun. Area Neta: 70,42 m2; Alicuota: 0,0044 %; Area

—_— T
de Terreno: 13,86 m2; Area Comum: 21,00 m2; Area Total: 91,42 m2; vy,
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POR CIENTO DEL ESTACIONAMIENTOQ 55-56 (20,75m2): Circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con

estaéionamjentos 6-7 de subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: Lindera con

terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con area comin en

2.50m; POR EL SUR: Lindera con drea comin en 2,50m; POR EL ESTE:
est‘arc;iﬁonamiento 57 y 58 en 8,30m. Area Neta: 20,75% %
Are'a @é_Teneno: 4,08m2; Area Comun: 6,151;12; Area Total: 26,94m2.

CUARTA: PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto

de la presente Compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es d¢ CUARENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA
Y SIETE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS, justo precio que la
Compradora paga a la Compafiia Vendedora de contado y en moneda de
curso legal al momento de la suscripcion del presente Contrato, y que la
Compafifa Vendedora declara recibir a su entera satisfaccion, sin tener
reclamo alguno que formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La Compaiiia
Vendedora declara a través de su Gerente que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor
de la sefiora MARIANA DE JESUS MUNOZ VERDUGA, el dominio, posesion,

uso y goce de los bienes inmuebles antes descritos en este contrato, con

QSxodos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si- SEXTA:
CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
de los bienes inmuebles materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los  linderos y
especificaciones detallados en  las clausulas precedentes de esta
Compraventa.- SEPTIMA: DECLARACION.- Yo, DARIO ESTEBAN FIALLO
REYES, en mi calidad de Gerente General y como tal representante legal
de la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A, declaro
que en el Edificio Poseidon, ubicado en el Edificio denominado
POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta, no
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administrador que cobre cuotas de mantenimiento o

lo que hace imposible la obtencién del respectivo
ue, eximo de forma expresa al sefior Registrador de la
canton Manta y a la sefiora Notaria, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion.
OCTAVA: SANEAMIENTO.- La sefiora MARIANA DE JESUS MUNOZ
VERDUGA, acepta la transferencia de dominio que la Compaifiia Vendedora
realiza a su favor, obligindose por tanto estos, al saneamiento por
eviceiébn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados
inmuebles. NOVENA.- La Compaiia Vendedora declara que los bienes
inmuebles que se venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme constaen el
Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la Compafila Vendedora declaran
que los bienes inmuebles no estdn sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias 0 de particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- La
Compradora acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato
seran cubiertos por la Compradora, excepto el pago de impuesto a la
) plusvalia que  de haberlo serdn de cuenta de la Compafila Vendedora.-

DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La  Compafiia  Vendedora

autoriza a la portadora de la presente escritura, para que proceda a la

rta

nscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
ton  correspondiente.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los
tratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,

Cr
do

ica,
)

contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses

Notgl

y en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que

/
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en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de

la ciudad de Manta.- LAS DE ESTILO.- Usted Sefiora Notaria, se servi/_vc.}{’;vmosl o
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incluir las demés clausulas de estilo que fueren necesarias para la
perfecta validez de este instrumento como es la voluntad de sus suscriptores.
Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura publica, la misma
que se encuentra firmada por el Abogado WAGNER PINARGOTE
MOREIRA, Abogado con matricula namero: Trece - Dos mil uno -
Veinticinco . Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue
por mi, la Notaria a la compareciente, aquella se ratifica en la aceptacion
de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual. DOY FE.-?

" DARIO BSTEBAN FIALLO REYES
COMPANTA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Gerente General
C.C.No.- %2667

@/ﬁ MZ) &
Abg. ELSYE CEDENO MENENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA - MANTA.-
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\e” Direcelon: Av, dta y Calle 9 - ToldL.: 2611 - 478 / 2611 - 477
91212016 12:00
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | miTuLO Ne
| Una escritura poblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION CON EL 1-16-11-13-162 13,86 35019,60 222003 508073
DESCUENTO DEL 30% YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO SER
DEL ANO 2014 Y EL DESCUENTO DEL 50% YA QUE LA COMPRADORA ES DE LA
3RA EDAD CON LA CUANTIA DE $45337 80 DE UN (EDIFICIO POSEIDON OCTAVO
PISO ALTO DPT0.801(70,42M2) Y EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2
ESTACIONAMIENTOS 55-56(20,75M2)) Ubicada en MANTA de ta parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUA10RIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON OGTAVO PISO impuesto principal 168,68
1792433622001 |5, ALTO DPTO.901(70,42M2)
. - Junta de Beneficencia de Guayaquil 136,01
L e - TOTAL A PAGAR 204,60
C/ L.C. NOM R
C.C/RU . OMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCI DR BAGADS D
hd
1703832115 | MURCZ VERDUGA MARIANA DEL N T 500
JESUS :
i EMISION: 8/2/2016 12:00  ALEXIS ANTONIO REYES FICO
| SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
|
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SIS v #3 Capest iy <P

Q.ac.o:_o- 16 D i
Municipat del Canton Manta

RUC: 1360000000001 11_ TULO DE C mm DITO wNo. 0508072

9/212016 11:50
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N*
Una escrilura publica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-16-11-13.162 13,88 35019,60 222902 508072
an MANTA da la pamoqula MANTA i
VENDEDOR UTILIDADES .
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792433622001 m_n FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU mwﬁﬁcﬁ. «%om.m_ww_“ %‘_ﬂio PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
- Impuesto Principal Compra-Venta 16,20
ATCNTE TOTAL A PAGAR 17,20
C.C/R.UC. = NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 7%
1703632115 u,m_mﬂww VERDUGA MARIANA DEL ND v 900
EMISION: 9/2/2716 11:59  LLEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auté D Hzad:
Miumicinat dol Cantdn Mania
R.U.C.: 1360000980001

Direccién: Av, 4ta y Calln 9 « Teléf.: 2611 < 479/ 2611 - 477

TITULO

DE CREDITO No.

0508071

9/2/2016 11:59 i
! OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una sscritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-043 4,08 10318,20 222901 508071
an MANTA da la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1702433622001 |CA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU mmﬁm.o nomManm SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00 e
SA ..B.;zuo, v - Impuesto Principal Compra-Venta 4,82
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 5,82
i C.C/RUC. WCMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGAOO e
1703632115 MUROZ VERDUGA MARIANA DEL ND SALDO 0,00
JESUS
EMISION: 9/2/2016 11:59 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ale
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NO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA
A peticién verbal de parte interssada. CERTIFICA: Que revisado el Caiasio d2 Pradios

en v ig::;iﬁ.. se encuentra registrada una propiedad qus consistz en SOLAR Y CONSTRUCCION

EDIFICIO POSEION OCTAVO PISO ALTO DPT0.901 (70.42M2) /SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS
55-56 (20.75M2)
cuvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de $45337.80 CUARENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE 80/100 CE_N:I'A_VOS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

ubicada

ciende a la cantidad

JZM )
Manta, 97 DESEPTIEMBRE DE 2016
) \ \ \ ‘._v—." 5%
‘\\: =< = .’?—L ; ‘
Director Financiero \Iunmpal o £UEER « '/
.;.v;;_,
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NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATAST
No. Ceniﬁcaciéi.-'j{3§50'7
MO 132507 CERTIFICADO DE AVALUO - i -
No. Electrénico: 40095

Fecha: 31 de mayo de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Pegistros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-162
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON OCTAVO PISO ALTO DPTO.901(70,42M2)

Area total del predio segun 2scritura:

Area Neta: 70,42 M2

Area Comunal: 21,0000 M2

Area Terreno: 13,8600 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad | Propietario R = =

1792433622001 | CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4851,00
CONSTRUCCION: 30168,69
35019,69

Son: TREINTA Y CINCO MIL DIECINUEVE DOLARES CON SESENTA CENTA7VOS

RS “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamienio u otorgamiento de la |
i ; titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordernanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para efI/B{em'o 2016—2017".

CPA. Javiér/' Cevallo§ Morejon ,
Director de Avalu tastros y Registro (E) *¥
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAIIZADO MUINICIPAL

- DEL C:\..\;TO’.\ MANTA '
r—-—-———-‘ ;‘.\ "."..'. i
= ] - '

e g DIRECCION DE AVALUIOS, CATASTRO
\RUER Y REGISTRD X |
S Ve No. Certificacio ?3 2522 }
. v}f\‘%—ﬂ\\b <
NO 132522 CERTIFICADO DE AVALUO iz

Fecha: 31 de mayo de 2016 No. Electronico: 40093

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de '}»
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-043 \
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 ESTACIONAMIENTOS 53-56(20,75M2)

Area total del predio segin 2scritura: ;

Area Neta: 20,75 M2

Area Comunal: €,1900 M2

Area Terreno: 4,0800 M2

Perteneciente a:

‘Dacumenro Idenmiad g i-‘_i’ropiemrgr~ ik = e e I C
’1792433622001 " CIA.FABRICA ECUA TORIANA ECUAVAUSA. = -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1428,00
a G L CONSTRUCCION: 8890,20
g 10318,20

Son: DIEZ MIL TRESCIENTOS DIECIOCEO DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constitiye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
. titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
< Aprobacién del Plano del Velor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
PR conforme a lo establecido en la Ley, que rige par%zemo 2016 —2017".

/ - N AR ¥ 57

AR /
J (. by
C.P.A. Javier Ceyallos Morejon
Dirzctor de Avaluo.sj,sz\tasrros ¥ Registro (E) W/

Impreso por: GAERIELA SOLORZANOQ 31/05/2016 15:18:14
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0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 109469
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se¢ ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de —— - 1 a0

__ CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA. _ . ' S =

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

08 septiembre 2016
Manta, - —de = __de20

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113043 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENT 0S 55-56(20,75M2)

1161113162 EDIFICIO POSEIDON OCTAVO PISO ALTO DPTO0.901(70,42M2) =

n 1

Manta, seis de septiembre del dos mil diesiseis

Notaria Pdblica Cuarta
Manta - Ecuador

QW
Abg. Elsye Cederio Menéndez




| Emergencias Teléfono:

b
& ¢ 4 Q11

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO
000024772

_ Tolasfono: 2621777 - 2611747
R
Y CERTIFICAD®-DESOLVENCIA g
N M — 1,
/DATOS DEL CONTRIBUYERTE DATOS DEL PREDIO 3\
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVA
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES VALUO PROPIEDAD:
L oy EDIF.POSEIDON 8VO PISO ALTO DPT®. Ho1 " c.
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
ﬁ DIRECCION : /)
(" REGIFF4908FE PAGO J \Su.bom NESCRIPCION VALD
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
L 12/09/2016 15:39:09
FECHA DE PAGO:
AREADE SR LD oS . X o 3.00
S i N -
73 )\ TOTAL A PAGAR
& -y o /ALTDO_HASTA: domingo,—ll _de_diciemb o
R /& P ' (CERTIFICADO DE SOLVENCIA i
// ) f \. .\. m
N\, / <]
- N / ﬁ )2

JRAVALIDEZ SINELREGIETRODE PAGO




) [ C X W 1>
Empresa Publica Municipal = (™' ", -

Registro de 1a Propiedad de® " ¢ / 2 ;f
=P p' dgg?. - o 3

; Ficha Registral-Bien Inmueble 7

e e B T S b LB et vl

de Trabajo:RPM-16007933, certifico hasta el dia de hoy 30/05/2016 11:39:13, la Ficha Registral Niimero

WOPIED,

\

52486 i /
INFORMACION REGISTRAL : '

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXOOXXXXOOOKKXXXXXX Tipo de Predio: DEPARTAMENTO

Fecha de Apertura: sdbado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

DE EG S:

DEPARTAMENTO 901 (70,42m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de habitacién méster con
bafio privado, cocina, sala, y balcén. POR ARRIBA: lindera con departamento 1001 del noveno piso alto
nivel +28.50; POR ABAJO: lindera con departamento 801 del séptimo piso alto nivel +22,50; POR EL

,  NORTE: lindera con vacio hacia 4rea comin en 1,95m; POR EL SUR: lindera con departame'nto 905 en
6,73m; POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 8,24m, luego gira hacia el Oeste en
1,29m, luego gira hacia el Norte en 7,02m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia drea comin;
POR EL QESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 8,13m, luego gira hacia el Este en 3,23m,
luego gira hacia ¢l Norte en 6,41m desde este punto gira hacia el Este en 0,26m, luego gira hacia’el Norte
en 0,72m vy liridera en todas sus extensiones con drea comun. Area Neta: 70,42 m2; Alicuota: 0,0044 %;

~ Area de Terreno: 13,86 m2; Area Comin: 21,00 m2; Area Total: 91,42 m2. SOLVENCIA; EL

DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN R e S
‘-P—____—-—_——__-x
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
/ ; =
Iﬁbro Acto Ntmero y fecha de Inscripcién — Folio Inicial l-‘ollovl-'lnaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 288 13/sep./2007 29.890 —  29.899
\ COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct.2011 47.272 47.307

ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION D 979 ~ 16/abe.2012 19.071 19.084
SOLAR - - .

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul.2014 61568 = 61.585

o4 /

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22056 © 22.082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 ' 1

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 892 © 1.040

PLANOS PLANOS / 11 13/may./2015 1580 SN 181

HIPOTE GRAVAMENES  CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago.2015 2920 T 2351

s HIPOTECA ABIERTA

PROMESA COMPRAVENTA 185 15/ene./2016 4.765 4.800

d
\ -—
jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 Tomo:1
Nimero de Repertorio./ 4433 . Folio Inicial:29.890
/ S

Cantén Nbtaria: MANTA
~ Escritura/Juicio/Resolucién: ,
7 ! Fecha de Otorgamiento/Providencia: miétcoles, 08 de agosto de 2007
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debi

Certificacién impresa por :maria_cedeno  _ Ficha Registral:52486 lunes, 30 de mayo de 2016 11:39 2 4‘7
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»

&le;lvﬁ'c_' ael Miller, en calidad y como tal Representante legal de la expresada entidad. Compraventa

I laéx‘oﬁada‘éd ﬂ pieﬁ inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia-Urbana Manta,
jdrigﬂicfion-‘_de} .ant%n Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con la playa del
Mar )‘rwg“:m'gl‘:gigfé’rileu'os. ATRAS: Con calle piiblica y treinta y tres metros. UN COSTADO: Con propiedad del Sr.
David Lothian Wilson y Ochenta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedad del Ing. Ratl Paladines y con

sesenta y seis metros cincuenta centimetros.

nnd

@OPIED

& & Ab

—

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social X Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 3000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C - )

VENDEDOR 300000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA E E

[2 /10 ] COMPRA VENTA \

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripcion: 2745 Tomo:93

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: = 5804 Folio Inicial:47.272

Oficina donde sé guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: |

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 . -

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con 4ngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manfa

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup. v
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo r
de 148.02° con 11.90 m:Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
< ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA \
[3 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el\: lunes, 16 de abril de 2012 Niamero de Inscripcién:. 979 Tomo:42,
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071

Rat o Paniea Municipal
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA onnfmm&'.‘g'g& g iadad de
Cantén Notaria: MANTA Mana£?
Escritura/Juicio/Resolucién:

o 30 MATD 2016
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012 &
Fecha Resolucion:

-,..,..-—¢-..¢-.--

CRSROREST P T D - o

a.- Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL-y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael

Miller, UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos
treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de
ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve
con treinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana
Manta, Jurisdiccién del Cantén M\anta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo

Certificacién impresa por :maria_cedeno _ Ficha Registral:52486 lunes, 30 de-mayo de 2016 11:39 Pag2deb




= . n
b.- Apellidas, Nombr las Partes:

2. :
Wdad \\44,) Cédul/RUG //Nombm y/o Razén Social
PROPMAMOW [8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

s

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

~ ™ [Cibro Namero Inscripcion _ Fecha Inscripcion  Folio Inicial _ Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/5ep /2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA - 2745 03/0ct2011 4121 | 47307
\ / =
\

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio dc‘ 2014 Nimero de Inscripcién: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
: Cantén Notaria: e MANTA
\ ) Escritura/Juicio/Resolucién: | a
Fecha de Otorgnmientol!'row'ilencla: viernes, 11 de julio de 2014 -'I g
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Canton Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

Flidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil = Ciudad Direccién Domicilio

APORTANTE 3000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1797433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
! __ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA i [
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Z- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: / .
ibro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio h;_icinl Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19.071 19.084
" Registrode : HIPOTECASY | ;
GRAVAMENES
0
[5 |} LHIPOTECASY GRAVAMENES ~
itoiel :5 " ™\ jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo:l
Nomb{&deLCafiton: ~ MANTA Numero de Repertorio: 5844  — FolioInicial:22.056
§8ﬁﬂn ne & guarda el original: NOTARIA SEXTA FolicFin
Canitd = , Quio BLh  Mantad
J gRuoludén: | 3 U MAY“ 20 16

thigamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Putiica Munic
de la Propiaca

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,

fCalidad : CEQuWRUC  Nombres y/o Razéa Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO 2 : ‘

Certificaciin impresa por :uw'h_ce;‘lcno Ficha Registral:52486 lunes, 30 de mayo de 2016 11:39




_ Inscritoel:

ST I

' CIUDADELA LA PRADERA

WANTA I 92433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA — NODEFINIDO  QUITO
r{t;or; 5§ ECUAVAU SA
Esta ln:cripcléu !e reﬁere a la(s) que consta(n) en: =
= ——cy Nimero Tsoripeiéa  Fecha Inscripeién _ Folio Injcial __Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
Registro de : NEGATIVAS . .
[6 /10 ] NEGATIVAS
Inscrito el : jueves, 21 de agostoide 2014 Nimero de Inscripcion: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién: B

Fecha de Otorgamiento/Providencia: juévw, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Wdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

Direccién Domicilio

]

PROMITENTE 300000000074974COPE LYLE WAYNE MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
VENDEDOR ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

CASADO(A)

80000000007497SCOPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

1792433622001 NO DEFINIDO  QUITO

~

CIUDADELA LA PRADERA

Niimero Inscripeién Fecha Inscripcion

ﬁm

Folio Inicial Folio Final

3161

COMPRA VENTA 23/jul./2014

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[7 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
10
3878

miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inseripcion:
Nombre de\:l Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cant6n Notarfa: =3
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecl}a de Otorgamiento/Providencia:
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{
NOTARIA CUARTA
MANTA |

Niimero de Repertorio:

/
/

viemes, 08 de mayo de 2015

\.

\
\

61.568 61.585

Tomo:1
Folio Inicial:892
Folio Final:1.040

"Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

ﬁlidad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social N Estado Civil Ciudad D'gecciéu Domicilio l
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Wo Ntmero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Final
COMPRA VENTA \ 3161 23/jul.2014 @j\, S 32?:' M”hd": 5‘“ de
_ . MAY0 2018
[8 /10 ] PLANOS \\Sf'j\o
Certificacidn impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52486 lunes, 30 de mayo de 2016 11:39 < Pagddeb /

\

\




Emprzsa Pubiica Municipal

; , Ragistro d2} jedadde — 354 =
: uggﬂ Manta- 223, 5
A > o > ¢
%ﬁ\ /’5 = = /
¥~ Inscrito el : yo de 2015 7E ripcién: 11 Tomo:!
= P s TR R ] :
Nombre del C “Nimerg de ReRgrtorio: 3879 Folio Inicial:T58
Oficina dond ARIA CUARTA e Folio Final:181
Cantén Notari A
/ Escritura/Juici \
Fecha de Otorgamien : viernes, 08 de mayo de 2015 |
Fecha Resolucion:
4 e
a.- Observaciones: —
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1 |
/
idad Cédula/RUC ' Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
= ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA \
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Niimero Inscripcién Fecha Inscripéién  Folio Inicial Folio Final
) PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892 1.040
/
-~
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES |
[9/1?]HRQmQﬁlﬁ&ﬂ$MBﬂ§
~ Inscrito el : viemnes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscr.ipcién: 1053 . Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: (
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

\ Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y

DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL

ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,

ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3, ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
) 1101, BODEGA 15,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

p.lidld Céduls/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIP! CARIO \
D R 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADEl{A
cguo . ECUAVAU SA
C.- i cripcléh se refiere a la(s) que consta(n) en:
o
, T SN Namero Toscripeibn _ Fecha Insgripcion_ Folio Inicial___Folio Final
. ??@E AMENES 101 07/ago./2014 22 056 2308 2—————— ——
SHIP = ‘g F=5 i l = , Emarvsa Pubﬂ;a Munictpal
S Redists du la Propiedad de
| Reaﬁ}&é COMPRA VENTA
[1 15 ]
COMPRA VENTA
2 : N
lmq&) el: viernes, 15 de enero de 2016 Nimero de Inscripcién: 185
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 346
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA =
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
\
Certificacién impresa por :mrla_:edleno Ficha Registral:52486 lunes, 30 de mayo de 2016 il:39 PagSde6 /
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Fecha-de Otorgamiento/l’rovidencia: martes, 08 de diciembre de 20{ 5
Fecha Resolucién: =

a.- Observaciones:

PROMESA DE COMPRAVENTA.- - La promitente vendedora la Compaiiia Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A,,
a través de su representante, promete vender, ceder y transferir a favor de la compradora MARIANA DE JESUS
MUNOZ VERDUGA, quien a su Vez promete comprar, adquirir y aceptar para si el DEPARTAMENTO 901
(70,42M2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ESTACIONAMIENTO 55-56

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio / J
COMPRADOR 1703632115 MUNOZ VERDUGA MARIANA DE JESUS  DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
CUAVAU S.A.
\ ¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: X
ibro Namero Inseripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final ]
PROPIEDADES HORIZONTALES / 10 13/may./2015 ! 892 1.040
) 7
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: " \
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
_ HIPOTEEAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS [ 1,
PLANOS I 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total lnscripcion'es >> 10

lﬁs movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los éinicos que se refieren al predio que se certifica. I

) —

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. /
Emitido a las : 11:39:13 del lunes, 30 de mayo de 2016

A peticion de: MUNOZ VERD K WA DE JESUS

(o .
Elaborado por :MARIA AS{UNCION CEDENO CHAVEZ | “ “I“I“l““l I"“l I“ X
1306998822

| Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

R

OSPDAMNO‘ UPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este —
Firma del Registrador (E) Documento al Registrador de la Propiedad.

/
7

[

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52486 lunes, 30 de mayo de 2016 11:39 Pag 6 de 6
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007933, certifico hasta el dia de hoy 30/05/2016 11:40:14, la Ficha Registral Nimero

52401. 2

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXKKOOKXKXKKXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: sibado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

’/

LINDE TRAS:\

ESTACI\ONAMIENTO 55-56 (20,75 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- POR ARR]B‘A: lindera con
estacionamientos 6-7 de subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR
EL NORTE: lindera con 4rea comtn en 2,50m, POR EL SUR: lindera con drea comun en 2,50m; POR EL
\  ESTE: lindera con estacionamiento 53-54 en 8,30m; POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 57 y 58
en 8,30m. AREA NETA: 20,75m2; Alicuota: 0,0013 %; Area de Terreno: 4,08m2; Area Comin: 6,19m2;
Area Total: 26,94m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN e e I
e ol ke /
. — s
Flbro Acto ‘ Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Finﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/s¢p.22007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 ! 472m2 47307
ADJUDICACION =
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 - 16/abr.2012 19.071 19.084
SOLAR ~

COMPRA VENTA \ AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul.22014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago.2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago 2014 1 1
PLANOS PLANOS : 1 13/may./2015 158 | 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 " 13/may/2015 892 1.040
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015 22.920 - 23.531

\ HIPOTECA ABIERTA |

, COMPRA VENTA PROMESA COMPRAVENTA 185 15/ene./2016 4765 4.800
MQY]MIEUI_QS_BEG_EI&ALES-‘ | X Al
Registro de : COMPRA VENTA

Ve —
(1 10 |]LOMPRA VENTA
Inscritoel 3. = jueves, 13 de septiembre de 2007 _Niimero de Inscripcién: 2188 Tomo:l .
Nombre de| Ganfdn;, MANTA Niimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
- ° 53
Oficina dondgségErda el original: NOTARIA CUARTA r Al ZBoY Fabiion Morene
NotiFa:2 8 7 Rogfsio de la Prepiedad s

Cantén No = MANTA Martp &P

nglucién: 3 0 NAY 0 20]8

dfito/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
ey

/
-

La Compr g‘bra, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debidam

el St. Charles Michael Miller, en calidad y como tal Representante legal d% la expresada entida

relacionada con el bien inmueble ubicado en ol Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia [rbd 12

jurisdiccion del Cantén Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRE!

Mar y veintisiete metros. ATRAS: Con calle piblica y treinta y tres metros. UN COSTADO:
N

Certificacién impresa por :uurh,cédeno Ficha Registral:52401 lunes, 30 de mayo de 2016 11:40 a.x 6
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<< :
David Lothiar Wilson glOc}ienta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedad del Ing. Ral Paladine§ y con .

T <® oY = LT A
‘ sesegnta: se1s [me o§ cincugnta centimetros.
b.- Apellidos; Nombres y’ gm@lio de las Partes:
i A Vo N N -
FTﬂidnd 5 iy CeuwRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil -  Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR - - = 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDOR 300000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

/" Registro de : COMPRA VENTA
[2 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripcién: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: jie

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucion: ; X o

a.- Observaciones: — |

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
 hacia el Noroeste con 4ngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con 4ngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,3.|4 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

] Fnlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ADIJUDICADOR __800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO __ MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL _
CANTON MANTA =
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C.
- ;

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /10 ) COMPRA VENTA

Inscrito el : ~ lunes, 16 de abril de 2012 / Nimero de Inscripcién: 979 Tomo:42
Nombre del Cantén: ‘MANTA Nimero de Repertorio: - 2081 Folio Inicial:19.071
__ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notarfa: MANTA Ty Eren Bee s
Escritura/Juicio/Resolucién: - {,@’ Manta-£P
i . \ s AN \\
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de'2012 3 0 MAYG 20 ‘:,;(\\\“ R
Fecha Resolucién: s Dy
a.- Obseryaciones: < ENST R e ,

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y CO
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Chatles Michael
Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos
treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de
ochenta y siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve
con treinta y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana

\ Manta, Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo

cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
N
Falid.ad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

(7 i _ =

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52401 . lunes, 30 de mayo de 2016 11:40 Pag2deb




Empresa ¢

ublica Municipal @y i~ S8
Ragisk la Propiedad d2 < =Y s
5 JManta-ER N\ 33 =3
: 4 > cedeng (} \ == £
PROFIETARIO  800060d6903518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA N DEFINIDO g
- c - ?; “\\ BUSINESS COMPANY S.C.C < A 5 /
c.- eﬁ::?’ (s) que consta(n) en: ' N R ° dj?‘ S \
. - : Nimero lascripeidn - Fochs Inscapcion > FolioTmical __Folio Fimal
CO A~ K 2188 13/sep./2007 29.390 29.899
COMP AECUPS 2745 03/0ct/201l . 47272 47.307
Registro de : COMPRA VENTA /
[4 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 3161 Tomo:1 |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
v Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucidn: /

) a.- Observaciones: y
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, conuna superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/ Fnlidnd Cédulé/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil \Ciudud Direccién Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
' ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 7
ibro ) Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA : 979 16/abr./20 l/2 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y -
GRAVAMENES |
) [5 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES |
' Inscrito el : " jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 __ Folio Inicinl:22.q56
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ~ Folio Final:22.082

n Notaria: QUITO | 74

Juicio/Resolucién: : '
e
(.gorgamlentoll’rovidenda: lunes, 28 de julio de 2014 \ '
Rgsﬂudén: v
ones: \ = —

EEQA ABIERTA sobre el Inmuebl)e que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
sZen el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuad{ados,

iéa

b. os, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad CédulwRUC __ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad niéi
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO ~ MANTA f ” .
HIPOTECARIO 0 -
DEUDOR * 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO QUITO A CIUDAD :':i-'is”'.!'é!'-,"'_?‘,'..-g
HIPOTECARIO ECUAVAU SA P ' 2 A% \Pralald vy 'a Propfadad -
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: Lo e ;

Certificacién lmpresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52401 lunes, 30 de mayo de 2016 11:40
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Q& JelPhNal -7,
/ SN N\=Y D : .
ibro ] J = m 3 ’ig"neﬂldnscﬁpcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial ' Folio Final
COMPRA VENTA 2\ 23/jul.)2014 61.568 61.585
3 \
Registro de: NEGATIVAS !
[6 /10 ] NEGATIVAS )
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Canton Notaria: MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014 =
Fecha Resolucion: o ~
a.- Observaciones: /
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA ’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
@dad CédulyRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio S
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA /
COMPRADOR | .
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR -.
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) un consta(n) en: [l
ibro - — / Niimero Inscripcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
~  COMPRA VENTA 3161 2J3ul/2014 - 61.568 61.585
Registro de : PLANOS
[7 /10 JpLANOS [ , /
/
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:181
N
Cant6n Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: P/ = Emm‘; T .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 3@3’. m:;‘ia::g; 33 Bragiacid &1
— \ ~, ly LA
Fecha Resolucién: J Nt B
a.- Observaciones: " N 3 U MATE ZUiR
: 3 e = £ TN I
PLANOS del Edificio "POSEIDON" - NN |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / =5 e i b |
idad Cédulo/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad _ Direccién Domicilio J .
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
7 ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAV{\U S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: b
ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES —; 10 13/may./2015 892 1.040
- ‘\ - =
IJ
(8 /710] E&QE[EDAD.ES.kQNZ&ETALE&
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 10 -Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 ~ Folio Inicial:892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA e " Folio Final:1.040
Cantén Notaria: "MANTA : )
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52401 lunes, 30 de mayo de 2016 11:40 Pagd deb




P *i= A, Empresa Plblica Municipal
rond2 la Propiedad de
~N

. MANT; y o \

/
dencia: viernes, 08 de mayo de 2015

X\ \
PROPHEDABDHORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmue}alc ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Canton Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados. M |

A - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[c;ua.a Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
. ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. > /
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y -

| GRAVAMENES 3 /
[9 7710 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 07 de agd‘sto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Canton Notaria: L QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA: 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e [

‘Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
:’ ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO L N

DEUDOR 1792433622001 COMPANTA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

HIPOTECARIO ECUAVAU SA =

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '\
Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
B
o
E -
E COMPRA VENTA =
°.‘ I
ek viernes, 15 de enero de 2016 Numero de Inscripcion: 185
= No @eE antén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 346
Ofidiitiv donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA A
Cariffn Notaria: — MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 de diciembre de 2015 - s
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: 4
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52401 lunes, 30 de mayo de 2016 11:40 ?.“ Sdeé l
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PROMESA DE COMPRAVENTA.- La promitente vendedora la Compaiia Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A,,
a través de su representante, promete vender, ceder y transferir a favor de la compradora MARIANA DE JESUS

MUNOZ VERDUGA, quien a su vez promete COmprar, adquirir y aceptar para si el DEPARTAMENTO 901

(70,42M2) l?EL EDIFICIO POSEIDON, ESTACIONAMIENTO 55-56 \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 1703632115 _ MUNOZ VERDUGA MARIANA DE JESUS DWORCIADO/(A) MANTA \
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
< ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
1bro Nimero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892 1.040
l
/
TO! :
Libro . Ntmero de Inscripciones
COMPRA VENTA ' 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS™ 1 N
PLANOS N 1 |
) PROPIEDADES HORIZONTALES 1 ! 0 o
t <<Total Inscripciones>> 10 ;
‘Es movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 11:40:15 del lunes, 30 de mayo de 2016

A o~
A peticion de: MUNOZ xE_RD,UGA A DE JESUS
e \
1306998822 | n
/ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
4 ' 7 _que se diera un traspaso de dominio o se o
Y P ' “ emitiera un gravamen.
£ Vo &
: : / ,/,/ /_//‘ AN < =
/,ﬁ “AB. JOSE DAVID CEDENO RUPERTI _[Elinteresado debe comunicar cualquier error en este
/ 3 aner F‘f“{‘ del Registrador (E)/ = Documento al Registrador dela Propiedad.
N —
N
= y \
> / / ' \
- rpresa Putlica Municial
Eg:fhtro 9 ta Pregiedad ce
| " : o
! 30 MATT 201%
P
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N ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
CLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
«“POSEIDON™ ,

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
- ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, &l Art 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “E] sector publico -
comprande: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo dedcentralizado™.

w1z 2] Art 22§ d= la Constitucidn de |a Repidblica del Ecuader, sedala: “Las insutuciores dal
Estado, sus orzanismos, dependencias, las seryidoras o servidores publicos y las personmas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuldas en la Constitacién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

§ cumpljmicntb de sus fines y hacer efectivo el goce ¥ ejercicio de los derschos reconocidos ea la
Constitucion”. ‘

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion; descentralizaciéii, coordinacidn, participacién, plamificacién,
transparencia y evaluacién”™. :

Que, el Art 264 de la Constitucién de la Reptiblicz del Ecnador, establece: “Los gobiemnos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjmcio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantéa”. o

Que, el Art 60-del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir-el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordeparmiento teritorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;..." 2

Que, el Art 364- Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
scantralizacién, sedala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos autonomos descentrzlizados podrin
N o ejecutar pata el cumplimiento de sus fimes, actos administrativos, actos de “simple
adndiBisfacior, cootratos administrativos y hechos administrativos™.

5 o :

= 3 =
% de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Comesponde 2 las municipalidades
"det 'a,glpﬁrsé{uisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales s=
%dg f[gy._-: Los gotarios 0o podrin autorizar ninguna- escritura publica sobre comstitucidn o
asdg }éiornp{ed.ad de un piso o departamento, ai los registradores de la propiedad insenibirad
TCSER {‘s.%i‘_.—no se-inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente: declaracidn
d ltge&iammm de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127 ;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal,’en su Art. 4 tex

-
P
(5

ec amta:naf de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Mum’q“'p.
o= . 8 ./;\;}* ?
=3
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‘.-/z%ndg.c_ s/,encucutm el bien inmueble, se hard constar 1a namraleza y el fin para el cual se construye
N glga;’-;émm = i1 51 se trata de un conjunto de vivienda, de un cenmo
25 ase de estas especificaciones se debers

3 - EG5rertial exclusivamente o da un conjunto mixto. Sobre la b

propiedad horizontal, en su articuls 291, .ex :

propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 més unidades de vivienda, oficinas y

COmercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
- independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, - para la

aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Dirsccidn

Municipal de Planeamiento Urbano los sizuientes documentos originalas: 2) Solicitnd dirigida a
Alealde o Alcaldesa por 2] ¢ Jos Promietamios o su procurader comim: b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizonral donde conste la definiciéon de medidas y
bnderos, éreas comunales, reglamento intzmo, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d) Certificado de gravimenes & hipotecas actualizado
del Registradar de la Propiedad del Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del mpuesto pradial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoniz de propiedad horizontal, adjuntari ademis
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva El
cuadro de alicuotas contendrd \mica y especificamente las fracciones comespondientes de! tota] de las
ireas de uso privado, y susceptibles de individualizarse, A las ireas de uso comunal ng se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada |2 superficie y el destino. Asi mismo el articulg 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano eq el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de sy presentacidn, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en

Direccién de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
+ Horizonta| del bien inmueble, la cual sers notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avahios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trimits corespondiente para la legalizacign de
documentos y ss proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe téemico
emitido per la Direccién Municipal de’ Planeamiento Urbano po sea favorable y contenga .
observaciones; éste serd puesto e conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria

General, para que se efactien las debidas correcciones -y seretome=l rimite. Si en &l lapsg de dos™
ados el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal no
completaran e trémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declarataris quedard sin efecto. Si hubiera el intarés de mantener ¢f Régimen de Propiedzd Horizontal

para el bico inmueble, &l o los interesados deberin realizar el Tdmite ouevamente.

Que, mediante comunicacion presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante T écnico

Proyecto Edificio Poseiddn, solicita |a aprobacicn de incorporaciéa al Régimen de Propiedad
- Horizontal del Edificio “POSEIDON™. oI - ' i

Que, mediante Oficio No. 0355-DPUM-IOC, de fecha sbefl 07 de 2015, o] Arq. Jonathan Orozeo
I No. 0066-MSMS, elaberada par la -

Cobeda, Director de Plancarm'cnm Urbano, anexa informe
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccién de Pla.nc;mimto .Urb‘apo, el cual indica lo

siguiente:




fog e
DENTES: Que, Ja Compaiia Fabrica Ecuatoriana ECUAVAD S.A, es
.  lote de 3.122.14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbasquille, -
 Nfaeqfiia Maata, Canton Manta, clave catastral No. 1161113000, conforme lo especifica el
o '-4"~t_1'tulo.dc propiedad. - : Sy vl i g R . . s
Denfro de este lote dc’fcrr'éﬁo ei"ﬁroﬁictario ba constrmdo el’ edificio denominado
* "POSEIDON™, para.este fin obtuvo el permiso de’ constru ccicn (nucva)'No. 877-2954-
25114 de fecha 19/12/2011 y renovacién de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccidn de
*.  Plapeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduria de la
. Propiedad, el prf.dio descrito actualmente se epcuentra hipotecado a favor de la Corporacién
_ Findnciers Mumicipal. - R R '
. 2. DISCREPCION CENERAL DEL CONJUNTD EABTTACIONAL
5,_ SR | eSS “POSEIDON", e compone de un bloque general, distobuidos en: Hotel
= - 3 (Subsuelo ..12,34 y planta baja); departamentos ,(lcr.,_Zc_lo_.,Scr.,ﬁ'rto,Sto.,6to.,7tn:o.,
- terraza - (hotel, . cocing,

. 3v0.900,10mo, 11er,12do,, 13er, 1 4t0., 150, pis0 alto); .-
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel ¥ departamentos. -

"Qué, al haberse presentado a'esta ‘Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los-
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cumplr
con todos los requisitos previstos e la Seccién 6ta De la Declaratoria de Propiedad
Horzontal, Art’ 33} Requisitos de la Ordenanza de Urbamismo, - Arquitechara, Uso y
Ocupcién del Suelo ed el Cantdn Mantz; puede ser incorporado al Régimea de Propiedad *
. Horizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de la Compafia Fabrica Ecuatoriana °,
“ECUAVAU S A en el predio de clave catastral No. 1161113000. . © . n
“* " Que, mediants memorando No. 0803-DGJ-GVG-2015,'de fecha 17 de abril de 2015, suscritoporel .
. Ab. Goozzlo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal,. emite pronunciamiento legal #eon
respecto 4 lo solicitado por el Arg: Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio
— Pasaidon. ea la cual solicita la aprobacién de incorporacidn al Régimen'de Propiedad Hodzontefdel '
Edificio "POSEIDON", en los siguientes términos:  Ea virtud de lo vreceptuado en el Art 33%ce LT
|2 Ordesanza de Urbanismo, Arquitecturs, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito
" prouunciaimento favorable ea tomo al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobena,
Director de Planeamiento Urbano del Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la solicitud de'dex;lara.toriaal

, Régimen de Propiedad Horizontal del .
_Edificio “POSEIDON, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el Arg. Ermel
Yriallo Gnumauer, Representante Técnico Proyzcto Edificio. Poseidén; por cuanto

. 3:CONCLUSIONES: - -

cumple con los

dgimetros técmicos-que se sinerita y. requisitos previstos en la Ordenanza de Urbamismo,
Buitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde seadr Alcalde, ..

54 calidad de Primera Autaridad ‘del Ejecutiyo. del - Gobierno Anténomo’ Descentralizado® ° . %
- dicte tesolucién “admimistrativa dispontendo .que ‘se protocolice la resolucién. e, 5.5

detio M

en
Gat

& 8argoriz de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDOX;
' : _wﬁ@E.:ECUAY,A\U S.A, ubicado. en el S0 LARK

Fad de b Compadiz Fabrica EQ

i

CantDnManta',gon la Clave Catastral No. 11618

‘..

Fa T T . .

l‘\‘i I/é

A N




' En vu'{u'd de Jc_-;;'gxpufﬁto. Eisposicioncﬁ legales; v,
40 literdlés.. h)

‘quince

la mlsml‘;ssl_nscn’bga;' Registro de la Pfopic‘dad, para que este acto administraiyo quede
i S &

~

BE=r.sl -

en nso de las’ atribuciones ccn:'e:ndas en el Art
de Organizacién Territorial, Autonomiz y
uteridad Ejecutiva del GAD-Mant.

5. B) e 1):4.364 del Codigo Orginico,
Dcsccncrih‘_é_a'ii@,_,?‘ﬂ‘._s"cﬁc'r Alcalde de Marita, como maxima A
' | RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “POSEIDON™, de-propiedad de la
Compaiia ‘Fabrica Ecuatorian ECUAVAU S.A, ubicado en el Sito L2 Silla del Sector de
Barbasquillo'de la Parroquia Manta - Cantén Manta,” cen la'Clave Catastral No. -1-15-11-13-000; .
esto, al amparo de las pormas expuestas <i la prasente resoluciér; Y, acogiendo los hforrnes de
ires 42 Control Urbano; v, de Asesoria Juridica; que forman parte intzzral

-

Planezmiente Urbano- Arsz
de |3 prasentz.
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamuento Usbano; y, Avahios, Catastos Y Registros
den’ cumphmmen(o a esta resolucién: considerando los informes que ban servido como habilitante

para que se dicte este acto administrafivo.
3.-. .Notifiguese con estz resolucién al Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, y la parie

mtzresada.
.eintifrés dias del mes de abril del afio dos mil

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a lg
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3 ] REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
\* N . 5
Neer * - DEL EDIFICIO POSEIDON
\ ﬂz)}q. -
CAPITULO PRIMERO
o DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
« DE LA UBICACION DEL EDIFICIO EOSEIDON
. ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.
_ El EDIFICIO POSEIDON esta sometido 2 Régimen de Propiedad Horizontal. Por
) consnguuente este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacian.
. ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.
E| EDIFICIO POSEIDON est4 ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.
" El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:
) « Norte: 27,79 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
3 - Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
\é (talud)
A B g b »- Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y &rea municipal
g § o3 (talud)
NEEE _ Area Total: 3.122,14n7"
SEs : s 4852 O
&;é}gg CAPITULO SEGUNDO
w8 4
N~ © : ) .
4 2
'{": « DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
« DE LOS PLANQS. . ) “RTADEL &
. (,:‘ gTADELC‘ZA,‘n
Estnd.lo de Propiedad Honzontal

Edificio “Poseldén
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Compafia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de 'sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminas; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja més los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamiento del Hotel.

. ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos gie se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensicnes y ubicacién del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud
escrita, y no podrén salir de |z oficina por ningtin concepto.

CAPITULO TERCERO

» DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIQ.

« DE LOS BIENES COMUNES
« DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: .

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los términes y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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2, Jﬁt&*‘- ICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES
\{71_ EC‘);\OO .
"LBs bienes comunes sometidos como estén al Régimen de Propiedad Horizontal,

no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuctas del EDIFICIO
POSEIDON. i

Los bienes comunes son todas las &reas que estén destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

. CONDOMINIO
» En el primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de areas somunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

» Enelsegundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de éreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarfos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e En eltercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, efc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

« Enelcuarto piso alto: :

o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

o En el quinto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasullos ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al

N 608.
§- = En el sexto piso alto: ~
§ § @ 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores
§ ‘:‘g escaleras, cuartos de basura y servicios, efc.) al servicio de &
NS =& departamentos de dommno exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
63235 al 708. _ RO
@\@{:‘ §n el séptimo piso alto: \v.o SRRTA DEL X
‘igo 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, asce
= escaleras, cuartos de basura y servicics, etc.) al servici

. - - = o~ . Orapih -
Estndio de Propiedad Horizontal ERTTTO0
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&

departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
al 808.
s En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 805
al 908.

* En el noveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

s En el décimo piso alto:

! o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto: :

o 98,23 metros. cuadrados. de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
'departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

» En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc)) al -servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308. .

e En el décimo tercer piso alto: .

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

+ En el décimo cuarto piso alto: :

o 80,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508. =

» En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

- 1608.

Estudio de Propiedad Horizontal
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enes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los bienes
inados en el cuadro de 4reas correspondiente, asi como los
osy pArtes del edificio que se detallan a continuacién:
RS :
El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL. : '
b. Su estructura interna. .
. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.
d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.
e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de
' datos, satelitales, agua potable, prevencidén de incendios, sanitarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.
f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.
g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunales,
que se encuentren en areas comunales. : ;
h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.
i. Laslémparas y artefactos de iluminacién de todas las dreas comunales.
j- La senalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
~ subsuelos comunales y en las 4reas comunales.
k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.
I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacién que no estén identificades como bienes exclusivos de cada .
propietario, y que no se encuentren en las &reas del HOTEL. :
) m. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en
' las éreas del HOTEL. . i
n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del
_~ Condominio. _ _
o. Cisternas, bombas y equipos hidroneuméticos que no estén al Servicio
del Hotel.
Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneuméticas y medidores de agua
potable, a excepcidn de aquellos estén al servicio del HOTEL.
q. Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como

Cedefio Menéndez

Notarfa Piiblica Cuarta
Mants - Ecuador
T

%
Abg. Elsye

éreas del HOTEL. e
r. Cuartos de méquinas de ascensores, que no sean del HO
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s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

no estén afectos al HOTEL.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular € indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddming, y por otro lado, el HOTEL con todas sus 4reas, es de propiedad
exclusiva de la compariia ECUAVAU S.A.

1}

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

|. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

¢ En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el segundo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el cuarto piso alto:

o - 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusive
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el quinto piso alto: ‘

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. L

Estudio de Propiedad Horizontal
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ég Y6 ¥ :¥n el sexto piso alto: & :
\ 4 ‘£ ng N % 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
\g ~®~ 4 enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
N .ECUPK‘O i correspondlentemente bodegas y estacionamientos que se
- encuentran en los diferentes subsuelos del edifi cno
= En el séptimo piso alto: ‘
o 748,24 metros cuadrados de 6 departamentos.de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
. correspondientemente bodegas y estacionamientos. que se
g . encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
* En el octavo piso alto:

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* Enel noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 depariamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo piso alto: '

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* Eneldécimo primer piso alto: -

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de domiffo exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

) encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. 5

e En el décimo segundo piso alto: o
o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

N
E’ g enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
§ 5 asignara’ correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
§ kS g"g’ _encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
‘JISE< ¢ Eneldécimo tercer piso alto:
o & 2 o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
@ é‘g = enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
‘Q;:? corespondientemente  bodegas y estacionamientos que se
= encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
(%) :;p:rﬁ EEELL C44,\
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o En el décimo cuarto piso alto:
o 484,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas ¥ estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificic.

» En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Il.  HOTEL POSEIDCN

e 1) » Subsuslo1 ‘
' o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 8, y

Balcones y Circulacion Particular.

«» Subsuelo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacidn Particular.

e Subsuelo 3
o 618,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacidn Particular y Cuarto de Bodega-
Mzaquinas.

« Subsuelo4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine Restaurant-Cocing, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
« Planta Baja '

o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113, Terrazas, Patios, " Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

s En el décimo sexto piso alto: !

o 497.48 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

Restaurante, Bafios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las éreas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las 4reas de servicio que estén afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el intsrior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definida.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificic.
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rido En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la

deshacerse del aznimal. En todo caso se observaran las. siguientes
normas:

* Solamente se permmran los sxgmentes animales domesticos,
perros de raza pequefia y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

» Seré responsabilidad del propietario. o arrendatario el cuidado,
mantencién y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. :

= Los copropietarios que poseen mascotas deberadn refirar las
heces de sus animales y ademéas deberédn acompararse de un
receptaculo o de una bolsa de pléstico para realizar dicha accién,
de lo contrario se entenderd que el copropietarioc no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

» las mascotas no podrén permoctar, ni permanecer sin
supervisién, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir). '

= Serd deber y preocupacion del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
dafos ocasionados Y rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demés medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

* Todas las’ mascotas deberdn tener sus vacunas anti-rébicas
vigentes, y en general, no deben representar ningdn resgo.ni
peligro para los demés miembros de la comunidad. =

m. Previc a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacidon al Administrador, quien verificara que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo dg delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podrd negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso,

. considerando las circunstancias.

n. Para efecios de celebraciones particulares en los departamentos el

horario méximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00

pm; los viemes de 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y

sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El _
copropietario o arrendatano podré continuar con la celebrauon siemp \ys ;ﬁi‘é’é‘cgq
. L
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bajos de mdsica y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales lldmese (fiestas patrias, ravidad, afio nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Gltimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario serad desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar méximo z
una velocidad de veinte kilometros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podré regular estos parémetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, el Administrador entregaré el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o

' ] afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
' las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demaés
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales

para estas operaciones en caso de considerario necesario.

q. Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, suderechodevozy voto.

CAPITULO QUINTO

s DE LA ALICUOTA,

» DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

¢ DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
« DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

» ART[CULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicucta de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respectc de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (édreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente

con relacioén al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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* ARTiCULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOs DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. '

* ARTICULO DEcImo TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
~ MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

) * ARTICULO DECIMO CUARTO.-
LA ALICUOTA.-
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de declaratoria de Propiedad Horizontal,
Cuctas con que cada uno de los Copropie

Estudio de Propiedad Horizontal 2
. Edificio “Poseidén® - . - - -




Edificio “POSEIDON™ : | P
Sitio 1a Silla-Sector Barbasquillo - ~ %'jj
Parroquia Manta-Canton Manta s s
Compaiia Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” SA.

expensas ordinarias ¥ extraordinarias de administracion, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra sefr duefio de una o varias alicuotas y €l total de sus
derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion
con la suma de las alfcuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

» DE LAS PROHIBICIONES.
» DE LAS SANCIONES.

. ARTICULO DECIMO QUINTO.- DELAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y @ Sus arrendatarios, comodatar_ios,

acreedores anticréticos y en general a todas las personas que gjerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafar, medificar © alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas €tc.

" de su bien exclusivo, sin autorizacion escrita y expresa del Administrador
del edificio quien 2 su vez debera consultar 2 12 Compariia Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

c. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrarioc a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo Use y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros Y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios 2 este Reglamento O qu€ afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. bgil A . ‘

e. Instalar maquinas que causen riido, produzean vibracion,- interfieran ©
distorsionen las- ondas radiales y de television o afteren el flujo de la
comiente eléctrica O tadiacién que no cumplan con las normas de la
Comision de Energia Atémicay dé otros organismos. -

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres © malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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]‘ vwl B>[[ocar, eéscuchar msica o causar ruidos a niveles que trasciendan del
s.»:.:f "% /Bmbito de su local, Frry

P

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interioras de| edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cuélquier'publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administradof. o A

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningdn tipo de publicidad. '

j- Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacidn
Municipal correspondiente, Ia que debera ser presentada a la Junia

. Directiva para §U consideracién y resolucién.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
paodran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas

accesibles del edificio; ¥, én general colocar cosa alguna sobre los bienes

comunes, )
m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en

los exteriores, : . _
n. Colocar objetos o tender ropa en Ias ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten |z estética del EDIFICIO
POSEIDON o &reas comunales. - : :
0. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las
* buenas costumbres o que estén refidos con las nomas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a.las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres. . > '
p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar

cualquier tipo de modificacién en ellos,
g. Los parqueaderos de visitas solo podran -ser ufilizados para el fin que

3 fueron creados y el tiempa méximo de utilizacién sera determinado por el
\S £ Administrador. a v, S
S 5~.’ _§ r. Colocar cualquier tipo de ventanen’a,_ vidrios, estructuras metalicas, etc en
& s - las fachadas exteriores de los departamentos,_ oficinas, y locales
. “§ = ﬁ?’ comerciales, sin la autorizacion eXxpresa de la Asamblea General.
&3§g S. Colocar.todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
&\ :g TS gradas de Emergencia. @ - .
: S St Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
= estupefacientes y psicotrdpicas,.
transgresién a estas nomas sera
Esta prohibido realizar estas activi
. Estudio de Propiedad Horizontal
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen © incomoden a los
_demas copropietarios 0 usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil 2
los departamentos 0 locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que sfecten |a integridad de las éreas comunales,
o que perturben @ los condéminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podrén realizar bajo las ‘condiciones Yy horarios
autorizadds para cada.casa. A fin de realizar estas mejoras O trabzjos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente Y establezca como
necesarias.

w. No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo © suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se pemmiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya séa bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos - en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, €l HOTEL
podré proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualguier
caso, €l Administrador normara estas situaciones.

. ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algtn copropietario; arrendatario, comodatario, zcreedor anticrético y €n
general cualquier persona Qque ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por &l presente Reglamento Intemo, 0 @ Ia
Ley de Propiedad Horizontal, seré sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabgjadores en general segun la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que s¢ haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales € indemnizaciones a que diere
lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado deberz enmendar,

corregir o eliminar la causa que generd la sancion en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacién, en caso de incumplimiento ©
reincidencia, las multas se irén incrementando en el 5% mensual sobré la multa

basesucesivamente. A

Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y més procedimientos internos que, se
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0s en la convocatoria y las Asambleas ‘Universales, ‘que podran
in-previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
opropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo

tratard de una Asamblea Universal. N

» ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesidn ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticién escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunién.

En ella constarén los asuntos 3 tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
salicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de |z propiedad del Edificio.

+ ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad més uno de |a
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en'la reunién
correspondiente a |a primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria y
se instalaré la Asamblea, estavez, con los que asistan y sus decisiones tendrén

. ) el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electrénico;. y, la- Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
onvocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

na hora de diferencia.

enéndez

Notarfa Piiblica Cuarta

. ARTfCULO VIG.ESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-
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Pre_sidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntara gl acta de la
respectiva sesién, en calidad de habilitante.

. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- ‘

El Copropietario es quien tiene derecho de concufir @ la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuano, salvo que €l copropietario le confiera una

carta dirigida al Presidente encargandole le represente en |2 Asamblea.
»

. ARTfCULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecha a votar, €n proporcion @ su alfcuota de
copropiedad de los bienes comunes del ediﬂcio, siempre Y cuzando se encuentre

al dia en sus obligaciones.
. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de yotos, qué
representen por 1o menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes &
la sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes: '

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
nomalmente, es decir, 12 decisién se tomara por mayoria de votos, Que
representen por lo menos &l 51% de los derechos validos de los concurrentes a

|a sesion.

cj Las decislones de revocar © reformar (as decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no s& ajusten ala Ley 0 los reglamentos O NO resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacion del 50% de la totalidad de derschos sobre el EDIFICIO

POSEIDON.
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a/*/élegir y remover de su cargo al Administrador,

D¢ Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

C. Designar al Secretario de [z Asamblea para cada sesidn.

d. Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes
que le presentard Administrador. _

e. Establecer g Presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador,

f. Aprobar las €Xpensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alfcuotas, Jos copropietarios para g administracién,

» conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestion inherente a Ia Administracién del EDIFICIO

POSEIDON vy ejercer los demas deberas y atribuciones que le asigna Ia

ley de propiedad horizontal Y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas 3| Administrador.

* ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador de| Edificio sera elegido por la Asamblea ‘de Copropietarios
Para el periodo de dos afios Y se considerard indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este ditimo Caso actuara a través de sy representante legal.

* ARTICULO  TRIGESIMO PRIMERO.- - DEBERES vy
ATRIBUCIONES..-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios da|
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Harizontal de| Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,

intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
y el reglamento, entendiéndose que tendra las

{\g autorizados por [z ley

S g facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas

S8 ales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Ciil
NEEE éspeciales y determinadas en e go rocedim =

2 = § b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con e mayor celo y arbitrar
‘ § 33: _-g;%;‘ oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,
NINGCE ordenando las reparaciones que fueren menester

a8 : R IR

@\ 5 E= C. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con |a periodicidad
"E:E que esta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupy
= estados de situacion e informes sobre |3 administracién-a su ca#66
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d) Lsas decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, sé requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos scbre €l EDIFICIO POSEIDON, -previa presentacion de estudios €
informe técnico de la propuesta Y autorizacion de la constructora ¥ calculista del

edificio.

g) Paralas decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que NO implique cambios © afectacién a la estructura resistente, S€
requiere & aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y

autorizacion de |2 canstructora.

Para la realizacion de las obras sefaladas en los literales d) ¥ €) apteriores,
debera obtenerse la autorizacion del Muy llustre Municipio de Manta. Si sé
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaeré en el 0 los propietarios
que hubieren solicitado la reforma.

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.- '

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
Gitimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autégrafas del Presidente,
Secretario Y Administrador, @ excepcion de las actas de las " Asambleas
Universales que llevarén las firmas autégrafas de todos los conddéminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un ibro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho 2 voto 2 1a correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada €aso.

. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,

arrendatarios, comadatarios, ysuarios Y en general, para todas las personas que
gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusives en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan © no asistido 2 la Asamblea que tomé la resolucion. Las autoridades
administrativas podrén ejercer Sus facultades. para asegurar el cumplimiento de

|las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.-  DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS. |

Son deberes Y atﬁbdciones de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Horizontal
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NESes, cobrarias de acuerdo g articulo Décimo Sexto; ademas de ser g
SO, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de moray las costas procesales.

e. Recaudar las €Xpensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios 'y en caso de mora de mas de 30 dizs desde |a fecha que
fueran acordadas, cobrarias judicialmente por la via gjecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios Yy costas procesales.

f. Ordenar Ia réparacion de los dafios ocasionados =n los bienes comunes

=3 del Edificio, a costa del Copropietario o usuario Causante o responszable

: de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento. i

g= Imponer las multas previstas en el Articulo 'Décimo_ Sexto de este
reglamento. El producto de Jas multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador,

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para g administracidn, conservacién, reparacién y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los €mpleados - y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacién Y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

i- Celebrar todos |os actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién Yy reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto gue sefale |a
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos. = -

k. Presentar un informe anual z |Ia Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su i:_dmprensién,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos néce_saﬁos para la administracidn, reparacion y LLonservacion
de los bienes comunes, para cada afio. IR o

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir
Cuentas bancarias con aquiescencia de Iz Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, Para lo cual se establecers |a firma conjunta con uno
cualquiera de Jos Copropietarios que ostents por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad de| EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente Jas deudas comunes y en general, conducir prol"h
eficientemente lz gestidn econémica.

eno Menéndps
2 Cuarta

Abg. Elsye Ced;
Notar{a Piiblic
Manty - Ecuador
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la t&cnica contable, 12 contabilidad

" 4e la administracién del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos Y demés datos.

0. Velar por la conservacion de los titulos Y méas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes  de ingreso Y de toda la
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.

P. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones Y ordenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes Y reglamentos aplicables.

g. Dictar las normas y reglamentos convenientes Y necesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio y ipara la arménica
relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador © los
Copropietarios y que no esté reservado por ley Y este reglamento & Ia
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer Yy resolver acerca de peticiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios Y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultara a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que-habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y ofros que la Asamblea de Copropietarios  creyere
conveniente contratar, Y cuidar de sus oportunas renovaciones; Y
encargarse de que s€ distribuya entre Ios copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos MESES de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el -Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento ¥ hacedas cumpiir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuoias
ordinarias, extrzordinarias, muitas, o cualquier otro ingrese, ¥ en general, |
a fin de poder veriticar el cumplimiento del presente Reglamento, €l
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
normalmente €l Copropietario tuyiera acceso; de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, &l Internet inalémbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin’ perjuicio de que s& pueda también solicitar &l Copropietarioc moroso
que cumpla con 'sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada
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lugar publice, visible y concurmdo del EDIFICIO POSEIDON; todo
n el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace
geyse financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, ©
quier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir usar los servicios
“omunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal salo
_podra gjercerse por cada copropietario si es que esté al dia en el pago de
|as expensas comunes de administracién, de conformidad con €l articulo
24 del Reglamento General a la L&y de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para’

la consecucion de Sus fines desde el primer dia‘de mora.
-En general, no sera necesario constituir @ ningun Copropietario en mora
previamenté,' para ningunoe de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estara en mora automaticamenta con el pasar de

_ylos dias.

) < Ejercer los demés deberes ¥

~ reglamentos.

atribuciones que le asigne la ley ¥ los

CAP{TULO OCTAVO
SEGUNDO.- sOLUCION  DE

. ARTICULO TRIGESIMO
CONTROVERSIAS.

Salvo procedi n la Ley de Propiedad Horizontal ¥

este Reglamento Interno de Copropiedad‘ cualquier controversia que surja entre

los copropietarios © usuarios del inmueble constituido en condominio © declarado

en propiedad horizontal, podra ser sometida @ un procedimiento conciliatorio

verpal, breve Y sumario, gque s€ ventilaré ante el Administrador. Asi mismo, los

copropietarios podrén convenir, Previo acuerdo por escrito, que |as diferencias

L ~ que surjan entre ellos, €n relacién con los derechos de uﬂlizaciér{, y goce sobre

) : las propiedades exclusivas o sobré los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio © declarado €n propiedad horizon

tal, seran some_tidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje ¥
bre de 1997, salvo disposi;ién legal en

mientos especificos indicados €

Mediacion, publicada en el -

38 Registro Oficial No. 145 del 4 de septiem
g g contrario
§E. | : .
§|5 93 -+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES -
N[EE4 TRANSITORIAS.-
N : | | g
é\ gz; © PDEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comtn de acuerd
.é;f con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propie s
= Horizontal, 'se. formara con el 59 de recargo scbre los gastos comunes q‘:%
reses y con aportes yoluntari %;
3

incrementara con el producto de multas, inte

b,y
7 Y
‘5'0'1‘

>
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9339 ‘“ado :

“Estudiode Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon” :

. as T _BEEd ‘m- l




Edificio “POSEIDON>
§lt10 Ia Siﬂ.a’SPr"f'r\v- ."D- =

'

7
7

"

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ’ij‘i&\‘z\

Direccan General de Reg stro Civil,
|densificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

1.

QN

7

NGmero unico de identificacion: 1711846673
Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
) Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978
" Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007
Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién certificada @ |a fecha: 6 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABi-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

/4 ~ Signatures-?;pt Verified
lng. JOI’ge roya u ?Eg’k?ﬂg’fmi? OSWALDO
Director General del Registro Civil, |dentificacion Y Cedulacion Date: 2016.10.08 jed2:22 CT
YL Reason: Firma El@n_ ica
Documento firmado eclrnlen = Location:

et o S O I

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hnpszllvirtua|.registrocivil.gob.ecNaIidateDocument.action

(MR

[C-1C-F27baSh3da1efd

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y SuU uso estard limitado & la comprobacion
electronice en el portal web det Registro Civil, conforme lo dispussta en la LCE y su reglamento.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion AN ‘s

Direccdn Ge:_v.jral ge Regstro (}r_.'il,
[dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1703632115

Nombres del ciudadano: MUNOZ VERDUGA MARIANA DE JESUS
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/SAN VICENTE/SAN VICENTE
Fecha de nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1950
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LlC.CC.EDUCACION

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge:
Fecha de Matrimonio: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2010
Nombres del padre: MUNOZ FRANCISCO

Nombres de la madre: VERDUGA GUILLERMINA
Fecha de expedicion: 17 DE ENERO DE 2014

|nformacion certificada a la fecha: 6 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABLMANTA—NT 4 - MANABI - MANTA
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{ {V; / /

R F'/ Signature Not Verified
Ing- Jorge Iroya uertes icitaily signed SJ:?OSWMDO

D
2 = L - g OYA FUERTES;
Director General del Registro Civil, |dentificacion ¥ Cedulacién Egm 2016.10.06 08:33:17 ECT
Reason: Fima Elecﬂmce

Documenta firmado electronicamente

Consultar la autenticidad de esteé documento ingresando al portal https:l/virtual.registrocivil.gob.ecNalidateDocument.action -

i

1C-1C-f213e614f8254c0

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
alectronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




W STAS35 _FOUAS ESTAN
> RUBRICADAS POR Mi
Ab. Elsye Cedenio Menéndez ¢/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON Ssu
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL

MISMO  DIA DE SU  OTORGAMIENTO.  CODIGO:
20161308004P03808. DOY FE.Q/
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