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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3543 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8941 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 10 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 10 de noviembre de 2017 11:37
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T:tpo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMP, R
Natural HM092585 GOMES PAMELA MARIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural HM092587 GOMES SARITO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR
Juridica 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU PICHINCHA  QUITO
S.A.
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de noviembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral ; ~ Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113090 g 01/08/2015 0:00:00 52436 ESTOACIONAMIE Urbano
NT!

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTOS 122-123 (22,50m2): DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: lindera con estacionamientos 71-72 de subsuelo 2 nivel -4,50m, POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién;
POR EL NORTE: lindera con area comiin en 2,50m; POR EL SUR: lindera con 4rea comin en 2,50 m; POR EL ESTE: lindera con
4rea comun en 9,00m; POR EL OESTE: lindera con estacionamientos 124-125 en 9,00m. Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014 %;
Area de Terreno: 4,43m2; Area Comin: 6,71m2; Area Total: 29,21m2.

Direccién del Bien;: ESTACIONAMIENTOS 122-123 (22,50m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113170 01/08/2015 0:00:00 52494 DEPARTAMENT Urbano

(o]
Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 1005 (99,40 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, DEL NOVENO PISO ALTO - NIVEL +28.50m Compuesto de:
habitacién master con bafio privado, habitacién 1, habitacién 2, cocina, comedor sala, bafio general, y balcon. Por Arriba: lindera con
departamento 1105 del decimo piso alto nivel +31,50; Por Abajo: lindera con departamento 905 del octavo piso alto nivel +25.50; Por
el Norte: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 2,95m, luego gira hacia el Sur en 0,77m desde este punto gira hacia el Este en
4.00m, luego gira hacia ¢l Norte en 1,80m, luego gira hacia el Este en 0,04m, luego gira hacia el Norte en 0,44m desde este punto gira
en direccion Nor-Este en 3,04m y lindera en todas sus extensiones con departamento 1001; Por el Sur: partiendo del vértice Oeste
hacia el Este en 1,72m, luego gira hacia el Sur en 1,27m desde este punto gira hacia el Este en 3,43m, luego gira hacia el Sur en
0,41m, luego gira hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Sur en 0,35m y lindera en todas sus extensiones con departamento 1007
desde este punto gira hacia el Este en 1,10m y lindera con vacio; Por el Este: lindera con vacio hacia rea coman en 16,78m; Por el
Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,35m, luego gira hacia el Oeste en 2,48m desde este punto gira hacia el Norte en
1,83m, luego gira hacia el Oeste en 0,60m desde este gira hacia el Norte en 2,59m y lindera en todas sus extensiones con 4rea comiin.
Area Neta: 99,40 m2; Alicuota: 0,0063 %; Area de Terreno: 19,56 m2; Area Comin: 29,65 m2; Area Total: 129,05 m2.

Impreso por: mayra_cevallos Sigre viernes, 10 de noviembre de 2017 Pag1de2
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 3543 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8941 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  viernes, 10 de noviembre de 2017

Direccion del Bien: MANTA .
Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA y
Departamento 1005 del noveno piso alto y Estacionamientos 122<123 del Edificio Pogeidon

1

Lo Certifico: DR. GEORGE MQREIRA ME QZA
egistrador de la Propieda

~
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

¢0900093854
2017 13 08 005 P03659

COMPRAVENTA
QUE OTORGA &

LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
AFAVORDE 2

CUANTIA: USD. $55.027,40
(DI 2 COPIAS)
(GR.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, el dia de hoy siete (07) de Nov‘igm_b_ze del
dos mil dig_giﬁig;e;/xrce mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: por una parte, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., legalmente representada por el
seiior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en su calidad de
Gerente General, conforme acredita con copia certificada de su
nombramiento vigente y legamente ins ijco que se adjunta a la
presente, en calidad de VENDEDOR; {p{or otra parte los sefiores
SARITO GOMES y PAMELA MARIA GOMES de estado civil
casados entre si,Ambos por sus propios y personales derechos, en
Talidad ‘d::—CgMPRADORES; q,tﬁénes no entienden el idioma

castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo veintinueve
numeral cinco de la Ley Notarial Vigente, comparece el sefior
PAUL ANDRES MOLINA JOZA, portador de la cedula

ciudadania numero uno, tres, cero, seis, cuatro, uno, tres, ,

1
k.




ocho, guion“seji‘s (1306’4'13-18-6), mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana y quien declara ser inteligente en los idiomas
castellano e Inglés.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad Ecuatoriana el vendedor, y Canadienses los
compradores, mayores de edad, domiciliados el primero en Manta:
El vendedor en el Edificio Poseidon, teléfono: cero, nueve, nueve,
siete, uno, nueve,. siete, seis, cuatro, nueve (0997197649), y los
compradores en: 22 Serena Crescent, stoney creek, Ontario,
Canada, nueve cero cinco seis cuatro tres tres seis cinco ocho
(9056433658), de transito por esta ciudad de Manta; legalmente
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacidn,
autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento como habilitante; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente.- A;OR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de la presente escritura ptblica de
COMPRAVENTA, por una parte, en calidad de “VENDEDORA?”,
la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,,
debidamente  representada por el sefior Dario Esteban Fiallo
Reyes, domiciliado en Manta, en calidad de Gerente General,
como se justifica con el nombramiento aceptado e inscrito que se
adjunta como documento habilitante y debidamente autorizado
por la Junta General de accionistas como lo justifica con &l
documento adjunto; y, por la otra parte los seilores SARI
GOMES, mayor de edad, de nacionalidad Canadiense, portador de\
2




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000093855
Pasaporte numero HMO092587, y la sefiora PAMELA MARIA
GOMES, mayor de edad, de nacionalidad canadiense, portadora del
pasaporte niimero HMO092585, de estado civil casados entre 6{,
domiciliados en Canad4, a quien para efe,aggﬁ f;cl presente
instrumento se podra denominar mmplﬁxente com(ﬁ’o “LOS
COMPRADORES”.- SEGUNDA.- AN'EEC S: %Uno-
La Compafiia Vendedora declara a traves de § :
duefia y propietaria de tres (3) lotes dogp,te ren“i uggﬁcados,
ubicados en el Sector Barbasquillo de la parroqung}D%ﬁiton Manta,

el mismo que lo adquiri6 mediante Escritura Publica de Aumento
de Capital y Transferencia de dominio, que hiciera la Sociedad
Civil y Comercial Manta Business Company S.C.C., celebrada en
la Notaria Publica Primera del cantén Manta, el once (11) de julio
del afio dos mil catorce (2014), debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, el veintitrés (23) de julio del
afto dos mil catorce (2014); Dos.- Con fecha siete (7) de agosto
del afio dos mil catorce (2014), se encuentra inscrita la Escritura
Publica de Hipoteca Abierta a favor de la Corporacién Financiera
Nacional, celebrada en la Notaria Piblica Sexta del canton Quito,
el veintiocho (28) de julio del afio dos mil catorce (2014); Tres.-
Con fecha veintiuno (21) de agosto del afio dos mil catorce
(2014), se encuentra inscrita la Negativa de la Escritura Publica
de Convenio de Reserva y Promesa de Compraventa, celebrada en
la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el diecisiete (17) de
julio del afio dos mil catorce (2014); Cuatro.- Con fecha trece
(13) de mayo del afio dos mil quince (2015), se encuentra inscrita
la Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos del Edificio
denominado “POSEIDON”, celebrada en la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, el ocho (8) de mayo del afio dos m

quince (2015); Cinco.- Con fecha siete (7) de agosto del aiig




-
mil quince (2015), se encuentra inscrita la Escritura Piblica de
Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria
Publica Sexagésima Octava del cantén Quito, el veintinueve (29)
de julio del afio dos mil quince (2015); y Seis.- DE LAS
MEDIDAS Y LINDEROS.- DEPARTAMENTO MIL CINCO
(1005) NOVENTA Y NUEVE COMA CUARENTA METROS

_~CUADRADOS (99,40m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, DEL

(VOVENO PISO ALTO - NIVEL +28.50M.- ZCompuesto de:

" habitacién master con bafio privado, habitacién 1, habitgeidn dos
(2), cocina, comedor sala, bafio general, y balcon. K;‘rriba:
lindera con departamento mil ciento cinco (1105) del décimo piso
alto nivel mas trece coma cincuenta (+31,50); ‘1(01' Abajo: lindera
con departamento novecientos cinco (905) del octavo piso alto
nivel mas veinticinco punto cincuenta (+25.50); Por el Norte:
partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 2,95m, luego gira hacia
el Sur en cero coma setenta y siete metros (0,77m) desde este
punto gira hacia el Este en cuatro metros (4.00m), luego gira hacia
el Norte en uno coma ochenta metros (1,80m), luego gira hacia el
Este en cero, coma cero cuatro metros (0,04m), luego gira hacia el
Norte en cero coma cuarenta y cuatro metros (0,44m) desde este
punto gira en direccién Nor-Este en tres coma cero cuatro metros
(3,04m) y li/ndera en todas sus extensiones con departamento mil
uno (1001)/ Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este
en uno coma setenta y dos metros (1,72m), luego gira hacia el Sur
en uno coma veintisiete metros (1,27m) desde este punto gira hacia
el Este en tres coma cuarenta y tres metros (3,43m), luego gira
hacia el Sur en cero coma cuarenta y uno metros (0,4lm), luego
gira hacia el Este en cero coma treinta metros (0,30m), luego gira
hacia el Sur en cero coma treinta y cinco metros (0,35m) y lindgra

en todas sus extensiones con departamento mil siete (1007) €
4
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000093856
este punto gira hacia el Este en uno coma diez metros (1 10m) y
lindera con vacio; Por el Este: lindera con vacio hacm“rea comun
en dieciséis coma setenta y ocho metros (16,78m); Pg‘r Iq,l Oeste:

ro
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en siete @Sﬁa freinta %nco

ent?ay
Y

&
%ﬁmte&ﬁ\l orte

en dos coma cincuenta y nueve metros (2,59m) y lindera en todas

%
cero coma sesenta metros (0, 60m) desde este gird

sus extensiones con area comun. Area Neta: noventa y nueve coma
cuarenta metros cuadrados (99,40m2),/A1icuota: 0,0063 %; Area de
Terreno: diecinueve coma cincuenta y seis metros cuadrados
(19,56m?2); Area Comun: veintinueve coma sesenta y cinco metros
cuadrados (29,65m2); Area Total: ciento veintinueve coma cero
cinco metros cuadrados (129,05m2).- /SOLVENCIA: EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN; Y, ASI MISMO DA EN VENTA EL CINCUENTA
POR CIENTO (50%) DE LOS DERECHOS DE
COPROPIEDAD DEL ESTACIONAMIENTO CIENTO
VEINTIDOS Y CIENTO VEINTITRES (122-123) VEINTIDOS
COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS (22,50M2) DEL
EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamientos
setenta y uno guion setenta y dos (71-72) de subsuelo dos (2) nivel
menos cuatro coma cincuenta metros (-4,50m), POR ABAJO:
lindera con terreno de la edificacion; por el norte: lindera con area
comun en dos coma cincuenta metros (2,50m); por el sur: lindera
con 4rea comun en dos coma cincuenta metros (2,50m); por el este:
lindera con 4rea comun en nueve metros (9,00m); por el oes

lindera con estacionamientos ciento veinticuatro y ci




2N .
veinticinco (124-125) en nueve metros (9,00m). A7 Neta

veintidés coma cincuenta metros cuadrados (22,50m?2);”alicuota:
0,0014%; area de terreno: cuatro coma cuarenta y tres metros
cuadrados (4,43m2); &rea comun: seis coma setenta y uno metros
cuadrados (6,71m2); 4rea total: yeintinueve coma veintiuno
metros cuadrados (29,21m2). _ASolvencia: el estacionamiento
descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
y mediante el presente contrato, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., da en venta real y perpetua
enajenacién a favor de los sefiores SARITO GOMES y PAMELA
MARIA GOMES, quienes compran aceptan y reciben para si el
DEPARTAMENTO MIL CINCO (1005) NOVENTA Y NUEVE
COMA CUARENTA METROS CUADRADOS (99,40m2) DEL
EDIFICIO POSEIDON, DEL OVENO PISO ALTO - NIVEL
+28.50M.- Compuesto de: habitacion maéster con bafio privado,
habitacion 1, habitacién dos (2), cocina, comedor sala, bafio
general, y balcon. Por Arriba: lindera con departamento mil
ciento cinco (1105) del décimo piso alto nivel mas trece coma
cincuenta (+31,50); Por Abajo: lindera con departamento
novecientos cinco (905) del octavo piso alto nivel mas veinticinco
punto cincuenta (+25.50); Por el Norte: partiendo del vértice
Oeste hacia el Este en 2,95m, luego gira hacia el Sur en cero
coma setenta y siete metros (0,77m) desde este punto gira hacia el
Este en cuatro metros (4.00m), luego gira hacia el Norte en uno
coma ochenta metros (1,80m), luego gira hacia el Este en cero,
coma cero cuatro metros (0,04m), luego gira hacia el Norte en
cero coma cuarenta y cuatro metros (0,44m) desde este punto gjra
en direccidén Nor-Este en tres coma cero cuatro metros (3,04myy

lindera en 'todas sus extensiones con departamento mil 0
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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(1001); Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en
uno coma setenta y dos metros (1,72m), luego gira hacia el Sur en
uno coma veintisiete metros (1,27m) desde este punto gira hacia el

orp,
10 gqna hacia

Este en tres coma cuarenta y tres metros (3, 43@)("?%

este punto gira hacia el Este en uno coma diez metros (1,10m) y
lindera con vacio; Por el Este: lindera con vacio hacia rea comun
en dieciséis coma setenta y ocho metros (16,78m); Por el Oeste:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en siete coma treinta
cinco metros (7,35m), luego gira hacia el Oeste en dos coma
cuarenta y ocho metros (2,48m) desde este punto gira hacia el
Norte en uno coma ochenta y tres metros (1,83m), luego gira hacia
el Oeste en cero coma sesenta metros (0,60m) desde este gira
hacia el Norte en dos coma cincuenta y nueve metros (2,59m) y
lindera en todas sus extensiones con 4rea comun. Area Neta:
noventa y nueve coma cuarenta metros cuadrados (99,40m2);
Alicuota: 0,0063 %; Area de Terreno: diecinueve coma cincuenta
y seis metros cuadrados (19,56m2); Area Comun: veintinueve
coma sesenta y cinco metros cuadrados (29,65m2); Area Total:
ciento veintinueve coma cero cinco metros cuadrados
(129,05m2).- y, EL CINCUENTA POR CIENTO (50%) D'If
LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD DEL
ESTACIONAMIENTO CIENTO VEINTIDOS Y CIENTO
VEINTITRES (122-123) VEINTIDOS COMA CINCUENTA
METROS CUADRADOS (22,50M2) DEL EDIFICI
POSEIDON.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos

medidas;: POR ARRIBA: lindera con estacionamientos sete




-

uno gui(;n setentd y dos (71-72) de subsuelo dos (2) nivel menos
cuatro coma cincuenta metros (—4,50m), POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacién; por el norte: lindera con drea comun en
dos coma cincuenta metros (2,50m); por el sur: lindera con area
comln en dos coma cincuenta metros (2,50m); por el este: lindera
con area comun en nueve metros (9,00m); por el oeste: lindera
con estacionamientos ciento veinticuatro y ciento veinticinco
(124-125) en nueve metros (9,00m). Area Neta veintidés coma
cincuenta metros cuadrados (22,50m2); alicuota: 0,0014%; area
de terreno: cuatro coma cuarenta y tres metros cuadrados
(4,43m2); area comun: seis coma setenta y uno metros cuadrados
(6,71m?2); 4rea totalZ/ veintinueve coma veintiuno metros
cuadrados (29,21m2). CUARTA: PRECIO.- El precio de la
presente venta que se ha pactado de mutuo acuerdo por los
contratantes es de cincuenta y cinco mil veintisiete 44/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($55.027,40), valor que los compradores han hecho la entrega en
efectivo con antelacién a la firma del presente contrato,
negociacién hecha a su entera satisfacciéon y sin tener en lo
posterior ningin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a la accion por lesién enorme. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La Compafiia Vendedora declara a través
de su Gerente que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
sefiores SARITO GOMES y PAMELA MARIA GOMES, el
dominio, posesion, uso y goce de los bienes inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas qie
le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUER

CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensioge
8
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de los bienes inmuebles materia de este contrato, la transferencia
de dominio se efectia como cuerpo cierto,/éentro de los linderos
y especificaciones detallados en las cldusulas pr%(‘aqﬁ
Compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENT% Los
seflores SARITO GOMES y PAMELA MA@IA

la transferencia de dominio que la Companlg Ve ‘-J’ reaL}za a
©,

},es de esta
0

omﬁo%c_lores

su favor, obligdndose por tanto estos, a'%% ne ielgﬁ' por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera oeﬁB’rDFs\dﬁletxdo los
indicados inmuebles. OCTAVA: La Compaifiia Vendedora declara
que los bienes inmuebles que se venden mediante este
instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni
prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante.- De igual manera, la Compafiia Vendedora declara
que los bienes inmuebles no estdn sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se hallan libres de juicios.- Los Compradores
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracién del
presente contrato serdan cubiertos por los Compradores, excepto
el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta
de la Compafiia Vendedora.- DECIMA: CLAUSULA
ESPECIAL.- La parte Vendedora, a través de su Gerente
General sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, autoriza a
la parte compradora, para que de forma ilimitada y por tiempo

ilimitado pueda hacer uso de las instalaciones del Hotel,

tales como piscina, restaurant, jacuzzi, gimnasio, y dem

areas de recreacién existentes o pertenecientes al hotela




cuando‘. el hotel sea transferido a otros duefios. DECIMA
PRIMERA: AUTORIZACION.- La Compaiiia Vendedora
autoriza al portador de la presente escritura, para que proceda a
la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén correspondiente.- DECIMA SEGUNDA
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de
los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- DECIMA TERCERA: DOMICILIO.- Las
partes contratantes sefialan su domicilio en caso de
controversias por el presente contrato los siguientes: La
vendedora en la ciudad de Manta, calle via Barbasquillo, junto al
Manta Host Hotel, edificio Poseidon, y numero de teléfono cero
cinco cinco cero cero dos ocho cero cero (055002800); y la
compradora en el edificio Poseidén departamento mil cinco
(1005), y teléfono cero cinco cinco cero cero dos ocho cero cero
(055002800). LAS DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servird
agregar las demdas cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de
la presente escritura.- (Firmado) Abogado Laura Joza Mejia
portadora de la matricula profesional numero trece guion dos mil
quince guion cuatrocientos treinta del Foro de Abogados de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para
el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a lgs
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara v

y traducido al idioma Ingles por el intérprete, aquellos se afirm




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000093859

y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

el
o

/
NN

- ./ ‘
f) p. LA COMPANIA FABRICA ECUA
RUC: 1791811585001

Sr. Dario Esteban Fiallo Reyes
Gerente General

c.c. 171184667-3

f) Sr. Sarito/Gomes
pasaporte HM092587

f) Sra. Pamela Maria Gomes
pasaporte. HM092585

_ -

T G iy

f) Sr. uﬁ%olina Jor
c.c. 130641318-6

(INTERPRETE)

NOTARITOe(®))
%
= Q[”IVTA pELEAT

11




R TYTTEL
€%

R TR

e T RS
-
r 4WY ﬂ@:ﬂw bl

; M
o R )

tﬁu‘q‘:mn,ﬂe.m“i

BB ET sm

L= ]
Rty

e Bl
B o am e S L2




> RE P U B LICA D E L EC UADOR »ﬁ Direcci.é.n General de Registro (.:gvil.

. i ] L - Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

000293860

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

@%
Numero unico de identificacion: 171 184&73

_1711846673

e

Nombres del ciudadano: FIALLO REYE§ DA ::)3?-‘:::'-% o /
[=) 4

%
%

Condicion del cedulado: CIUDADANO o,
7,

o0
]
-
-4
(1=
©
[
<
N
=
=
e
[~=]

& Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

!7 .
EGILTrO CIVIL

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978’

Nacionalidad: ECUATORIANA L \f\‘l\
- ) Sexo! HOMBRE | T ) //\ 3N Gﬁ*{,ﬁ"/
Instruccion: BACHILLERATO IR ~ e

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrlmonlo 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de e)('bedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién certificada a la fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

-

N° de certificado: 176-067-39028

I“ Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General de! Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, IQ&ngificapién y Cedulacion

000093861

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

molrr,
Numero tnico de identificacion: 13064131865 | %4
Q0

1306413186
o

9
Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA RAUL { IRV
o

o

Condicion del cedulado: CIUDADANO 2
(@)
. ,
2, ‘
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ p O
g rento /ﬁ}{anu ;RA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

| T oo HOMBRE
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesiéon: ABOGADO
Estado Civil: CASADO .
Cényuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009
Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expediciéon: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-067-39006

I | | I I | | ||| l ‘I II‘ I I“ Ing. Jorge Troya Fuertes

172-067-39006  ;  pjrector General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presentejeste cgrtifu‘:gdo debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mgé‘désde el'dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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090093862

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En Ia ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembre del ano dos mil
quince, siendo las 11H00, se reune la Junta General Extraordinaria y Universal
de Socios de la Compania FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,, en el
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Senor Arquiecto Ermel
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-&%
la Senorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por sec?%’taria
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo Q) Lik 'n;;;gfe«.
Participacionas de la Compafiia. La secretaria [JrOCE(E a :LL_:“!
encuentra presente la totalidad del capital social suscritozde | RPN, ©

es de trescientos setenta y cinco mil ochacientos ddl%ges de s Estagds

Unidos de América, representado en trescientos setdgip y Wingo™ mil
ochocientas iguales, acumulativas e indivisibles de un délar 1dREsRericano
cada una:
S s0C10s 0 T vaAaLoR T T Ne. T *‘
DETAS I PARTICIPACIONES |

PARTICIPACIONES | ] |

DECODNAMO B\ EEORT R

| | |

- R . SN S

MANTA BUSENESS UnS235.880 ou 254807 odoeh
CCOMPANY S0 ' '
TOTAL USS375.800,00 375800 | 100,007,

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el guérum legal v
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria vy
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de I3
Ley de Companiias, procediendo en consccucncia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se reline esta Juntas, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominic de todos los bisnes
pertenecientes a la compaiiia,

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el Unico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conecer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compaiia.



L} -

La Junta pasa a conocer el tnico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compafila para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compafia.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad auforizar al
Sefor Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compaiia para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio,

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para exitender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccidn de esta acte,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es lelda, aprobada en su
integridad por Ia Junta General Extraordinaria y Universal de Socics en forma
unadnime. Mo habiendo ningun otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmandc para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arg. Ermeal Fialio
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company 5.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPQOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPAMIA, AL
QUE ME REMITO EN CASO MECESARIOC.

Manta, Septiembre 8 de 2015

Merce&es Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

QUINTA ¥
op1a del g
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6000093863
Quito, 4 de mayo de 2015

Seior: 7 VA

DARIO ESTEBAN FIALLC REYES
Ciudad.-

-

¥

- ) ' O
. Q’Qo

De mui consideracidr

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar-a su cogocimijpin
Junta General Extraordinaria de Socios de la “RABRICARRCUAS
TCUAVAU S.A.” en sesidn extraordinaria de soc10s realiza@ e

abril de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE G* ! 1p la°$ i
Compaiiia para un periodo de CINCO ANGS. QIIVTA DELCP‘@

Las atribuciones v deberes del GERENTE GENERAL, constan en la !
Escritura Piblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A” celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Dévila Silva, e inserita en el Registro
Mercantil del mismo Cantdn el 2 de ekril de 2013, bajo el nﬁmeroﬁlSS. X

S

= ol : : o sctablace 1a referid
En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que estabisce ia reienica
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacion al ple de la presente.

Atentaments,

Arq. Ermel

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
RCUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segun el
nombramiento precedente.-

\ .

Quith B

—4)
T - _\—"-:‘—:-:r,) (I . — /"’
ING. DARIO BAN FIALLO REYES /

v
S
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TRAMITE NUMERO:

30250

RAZON DE INSCRIPCIGN NONMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE lsRESENTC’J EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951
FECHA DE iNSCRIFCION: 08/05/2015
NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048

REGISTRO;

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATC:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE 50CIOS

AUTORIDAD NOMINADORA:
FECHA DE NOCIViIBRANMHENTO: 04/05/2015
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPANI{A:

FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

{ DOMICILIO DE LA COMPANIA:

QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion

Nombres y Apellidos Cargo . Plazo

1711846673
' ESTEBAN

FIALLO REYES DARIO

GERENTE GENERAL

CINCO ANDS

4. DATOS ADICICNALES:

CONST. RMI1166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 JTM

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN La NORMATIVA VIGENTE.  oo®

—————

—

% FECHA DE EMISION: QUITO, A & DIA(S)
@
o

= o

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE

$ G
S DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ '(ﬁ,::l.’EGAo
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO %, o

" N
Congiy del Cm\\':‘

sR2JA QUIN
Ncopia de




Pracs.y o s
e W T s o &
;"i__f G A0 = E;,sfs @f\_/‘%
T - 25

LBV Bon
0000093864 L=

“RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
APROBACIONDELA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
' “POSEIDON”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA Q‘\\amol‘ ro »

' S (]
CONSIDERANDO: 5&’%
Que, el Art 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuadofs.estab ‘_
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo de§ce%'aliz e

2,
S g N VA
Que, =l Art 226 de la Constitucién de 1a Replblica de] Ecvader, setfdllg; “La i
- Estaco. sus orzanismos, dependencias, las servidoras o servidores pubflica@ D b Berscnas que

actien en virmud de una potestad estatal ejercerédn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
" cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion™

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: "“La administracién

publica constituye un servicio a la colectividad que se nge por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacid, coordinacion, participacién, planificacidn,
i transparencia y evaluacién”.

Que, el Art 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén”.

Que, el Art (0 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia ¥
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestiéon admimstrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenarmento temitonal, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver

administrativamente todos los asuntos corespondientes a su cargo:....

Que, el Art. 364- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autenorda ¥
Descentralizacién, sedala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de sumple
administraciér, contratos administrativos y hechos administrativos ™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Comresponde a las municipalidades
determinar los,requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta IL“L‘,E_ly._-_:l.os notarios wo podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o
(raspaso de |dpropiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales” escri @;s,_f"si‘:rpo se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y|del Lg{eglan:lento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12

- a2z o

Que, el Reglznf‘pé General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:

“En la DeclamigHai de Pro
- (1= o0




v

Y //,encuentrc el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y €l Ain para el cual se construye
gl.goﬁéﬂminio estableciéndose, especificamente, s1 se trata de un conjunto de vivienda, de un centro

s""Ev‘':_ca';;'/;'J'J;ifaf-cjal exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers

 elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea e| caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso vy Otupacién del Suvelo en el Cantén
Manta, en su seccién Sna., referente a las edificaciones. que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las normas dej régimen de
propiedad honzontal las edificaciones que alberguen dos o mas vnidades de vivienda, oficinas y
COmETCIOs U otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 33 1, mamhesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbane los sigmientes documentos originalas: a) Soliomd dingida 2l
Alcaide © Alcaldesa nor ¢l o los promeratios o su procurader comin, b) Informe de Aprobacion de
Flanos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Homzontal donde conste la definicion de medidas y
linderos, éreas comunales, reglamento intemno, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Gertificado de gravamenes ¢ hipotecas actualizado
del Regisrador de la Propiedad del Cantén Manta, ¢) Comprobante de pago del mpuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad honzontal, adjuntaré ademas
autorizacién notariada de todos los COpropieranios y comprobante de pago de la tasa rembutiva E]
cuadro de alicuotas contendra timica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de vso privado, y susceptibles de individualizarse, A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de.Ja fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escnto, el cual en
caso de ser favorable se remiurd al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la dervaré a la
Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratona en Régmen de Propiedad

- Honzontal del bien inmueble, la cual seréd notificada por 1a Secretaria General al o los interesados,

asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avaltos y Catastros; Financiero, y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacidn de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido par la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano mo sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretara

General, para que se efectien las debidas-correcciones Y se‘reromeel mdmute. Sien 2l lapss de dos™

afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratonia en Régimen de Propiedad Horizonrtal, no
completaran ¢l tramite respectivo para inscribirla en el Registo de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de manteper ¢l Régimen de Propiedad Horizonzal
para el bien mmueble, el o los interesados deberan realizar el rémite nuevamente. .

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad

- Honzontal del Edificio “POSEIDON™.

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco
Cobena, Direcior de Planeamiemlo Urbano, anexa inferme No. 0066-MSMS, elaborado por la
Arquitecta Susana Murﬂ_lo S., Técnico de la Direccién de Planeamiento .Urb_az_no, el cual indica lo

siguienie:
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Que, la Compaifa Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, es

4 '
1A \,EDENT"S
'-.pT\JP]CLaI]O de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado en el Sector de Barbasquille,
Perroquia Maata, Cantdn Manta, clave catastra.l \'o 1161113000 comome lo especifica el

“Helode prop1edad.

am pr
(,\\ To ,,

" Den‘:ro de este lote de terreno el propletano ha constru.l%éo el edifkcio defgminado
“POSEIDON™, para.este fin obtuvo el permiso de constru@ N (DygiEa o 8’%7954—
25114 de fecha 19/12/2011 y rznovacién de fecha 04/02/201 ds emnitiii8 :

Plapeamiento Urbano, que de acverdo al certificado emitid®d por i3 =
© Propiedad, el predio descrito actualmente se encuentra mpotec%o g T REA oquaciéa

rmancma Tvlumm al.

2. DESCRIPTION G

L. Sl N

se compone de un blogue general, distmbuidos en: Hotel
(ler.,2do.,3er.,4to,5to.,6t0., 7tmo.,
terraza  (hotel, cocina,

, : -+ El Edificio "POSEIDON",
' (Subsuelo 12,34 y planta baja); departamentos

gvo.,.9u0.,10mo, 1 ler.,12do.,13er., 14t0.,15t0. ,piso _alto); ¥,
restavrante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos.

- 3. CONCLUSIONES:

T ‘ Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estndios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" 'y por curplir
con todos los Tequisitos previstos en la Seccién 6ra. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, Art 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbamismo, Arquitecturs, Uso y
Ocupacién del Suelo en'el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de la Compafia Fabrica Ecuatoriana

. _'ECUAVAU SAenel predlo de clave catastral No. 1161113000.

QLlE medlame mcmorando No. 080_7 DGJ GVG 2015, de J.CCba 17 de abril de 7015 suscrito por el

Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipel, emite pronunciamiento legal con
respel_to 2 lo solicitado por el Arg- Ermel Fiallo Grunauver, Representante Técnico Proyecto Edificio
2 . en la cual solicia la ._probac*on de i mcmporaclon al Regimen de Propiedad Hotizontal del '
dmci ?OSEDO.\.’ _en los siguientes términos:  En virtud de lo preceptuado enel Art 332¢e
la Ordepanza de Urbarismo, A_rquitac't_ha Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito
* pronunciainiento favorable en tomno al informe presentado por el Arq. Jenathan Orozco Cobena, |

- Director de Planeamiento Urbanc del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon
" Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonral del

Edifcio “POSEIDON”, por lo que considerc pertinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
~ Fiallo G”unaucr chresunta.nte Tecmco Proyecto Edificio Poseidén; por cvanto curnple con los

para_cnetros técmicos - que se amerita y. requisitos previstos en la Ordenanza de Urb&msmo

Arquitectura, Uso ¥ Ocupacmn del Suelo en el Canton Manta; ante ello, corresponde sefor Alcalde,
36 calidad de Primera Autoridad del E)ecumo del - Gobierno Auténomo Descentralizado

I
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i

R “en
CLES et Mun cilpf_l dicte resolucién’ admlmstrama dlspomendo ‘que -se protocolice la resolucion. de
LT T dcclannona de | Incorporacion al RCU'IIDED de Prop1edad Honzontal del Edificio “POSEIDON”; de-
propnledad de la’Compaiiia Fabrica bcuatonana ECUAVKU S.A, ubicado en el Sitio,La Sﬂla del )
s 'Scctcu: n" Barbasqullo de la Parroqma Y Ca.nton "\/Iama con la Clave Catastral No. 116111369 s s
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40 literslés: h) e D).y

la n:u.sma 'E_jggs_cﬂbg"en el Registro de la Propiedad, para que este acto administradvo quede
debidamenteperfeccionddo”. -
;o E R

[IN

en uso de las atmbuciones confendas en el Art

En virtid deJ _\;‘;p'ﬁésto y.'d:isposiciones legales; Sw,
364 del Codigo Orgimico de Orgamizacicn Territorial, Autonomia y

atita, como maxima Autondad Ejecutiva del GAD-Manua.

Descentrafizaci énzEkseacr Alcalde de M

RESUELVE:

obar Ja Declaratoria de Propiedad Honizontal del edificio “POSEIDON", de-propiedad de la

ECUAVAU S.A, ubicado en el Sido La Silla .del Sector de

Barbasquillo de la Parroqua Manta - Cantén Manta” con la Clave Cataszal No. 1-16-11-13-000; .
esente Tesolucion: y, acogiendo los Mnforrnes de

esto, al 'an‘lparo de las pormas expuestas en la pres
(amin Urhang- Arsa dz Congol Urbano; v de Asesonia Junidica; que forman parrte mrzgral

1.- Apr
Compaiia Fabrica Ecuatoriana

Plangam

4z la prasentz.
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planearmento Urbano; v, Avalios, Catasmos y Registros
den cumphmento a esta resolucién: comsiderando Jos informes que han servido como habilitanie

para que se dicte este acto administrativo.

3. Notfiguese con esta resohcion al Regismo de la Propiedad del Cantén Manta, y la pare
interesada. :

Dada v firmada en el despacho de 1a Alcaldia a losweintitrés dias del mes de abril del afio dos ml

quince

g. Jorge Zambtrano @
\ALCALDE DE M.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON '

CAPITULO PRIMERO

o DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD

COPROPIEDAD.

. . W =
- ARTICULO PRIMERO.- DE LAS ARELAMABE: B
' ' §
é

EI EDIFICIO POSEIDON esté sometido al Régimen de PropT’ MmUz@ﬁtal Por
COHSIQUIeﬂfe este Reglamento regira a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON estad ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

»  Norte: 27,79 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
= Este!117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
(talud)
* Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal
(talud)
- Area Total: 3.122,14m2

CAPITULO SEGUNDO

e DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDCN
« DELOSPLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademéas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminos; la terraza del
edificio al igual aue parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

+  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos gue se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y deméas bienes
comunes del edificio. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud
escrita, y no podran salir de la oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
¢ DE LOS BIENES COMUNES
o« DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquelios que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidon”
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+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES. COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON. . ()\\aml‘rol)
- %
Los bienes comunes son todas las areas que estarng ; sen%io de

los Departamentos (Condominio). B
§
. CONDORMINIO &
> En el primer piso alto: o - Chg@xk
o 140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasAlE)s ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
e En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e En eltercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

¢ En el cuarto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

¢ En el quinto piso alto:

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al
608.

¢ En el sexto piso alio: : .

o 116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708. _

¢ En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseid6n” .
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departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
al 808.
¢ En el octavo piso alto: .

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908.

e En el neveno piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basurg y servicios, eic.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

» En el décimo piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

s En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
'departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

« En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308.

o En el décimo tercer piso alto:

o 89,89 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

« En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

o En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de &reas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los

a.
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualq¥ Qﬁagi%que este
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna. _ B 2

c. Las fachadas del edificio en sus caras extgfores||8 sionfe las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte e@rior. ARIA 5

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pi@. &

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctriddsy, 1B , red de
datos, satelitales, agua potable, prevencién de mcenglos sanitarias y
ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edfficio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunales,
gue se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacion de todas las 4reas comunales.

j- La sefalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las dreas comunales.

k. Losletreros y rotulos exteriores de identificacion del edificio.

I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevencidn de incendios, sanitarias vy
ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

~ Condominio. .

o. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel.

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
&reas del HOTEL. '

r. Cuartos de méquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Estudio de Propiedad Horizontal

Edlﬁcm “Poseidén”
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s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.

t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL vy sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientes de
vehiculos y ‘las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

L}

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el segundo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienios que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales seles asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente ~ bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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o En el sexto piso alto:

o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos qué se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el séptimo piso alto: wamarr,

o 749,24 metros cuadrados de 6 departament@_de dopninio gxclusivo

enumerados 801, 802 y del 805 al 808, agzé CUZ I A les a’éoignara

correspondientemente  bodegas y esmcion L. ] qug se
encuentran en los diferentes subsuelos del%;diﬂci 2= g
s Eneloctavo piso alio: % 5

2 S

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamento¥ e do¥ k@@xcluswo
enumerados 901, 902 v del 905 al 908, a los cua@%”&écles asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el noveno piso aito: -

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos de! edificio.

o En el decimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asighara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneldécimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

_encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
e Eneldécimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asighara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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¢ En el décimo cuarto piso aito:

o 484,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
é"orrespondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

.  HOTEL POSEIDCN
¢« Subsuelo 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y
Balcones y Circulacion Particular.
e Subsuelo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,
y Balcones y Circulacién Particular.
s Subsuelo 3
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacidon Particular y Cuarto de Bodega-
Maguinas.
o Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
« Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113,Terrazas, Patios, Circulacidn Particular, Sala Estar,
Administracién, Banos y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
¢ En el décimo sexto piso alto:
o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,
Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estén incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes de! edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condomino propietario del
HOTEL y sus areas, éste podra pemitir el uso de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condicionﬁo?'ipeciﬁcas '
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de %s@‘ eglarfeato de
ninguna manera podrén interpretarse como que rigen og

sobre las areas del HOTEL.

} 3
o]
CAPITULO CUARTO é}

¢ DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

o DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

. ARﬂCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO PGSEIDON vy el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

» ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

« ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

h. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

‘c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

d. Cumplir tas disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demés autoridades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de danos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador com el nombre, direccion y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia.

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitaciéon de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demés autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarnas de los gastos generales de mantenimiento.

j- Cancelar  las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.

K. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

l. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas gue sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln copropietario
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerte que tal perturbacion cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacion en el plazo méximo de 2 semanas, debera obligatoriamente
deshacerse del animal. En fodo caso se observaran las siguientes
normas: _ ,
= Solamente se permitirdn los siguientes Ranlg gomésticos,
perros de raza pequeia y gatos, hasta 1 a@mal po mmt%ble
= Sera responsabmdad del propietario %~arren

existentes en la comunidad.

= Los copropietarios que poseen mas&tas
heces de sus animales y ademés debe%l
receptaculo o de una bolsa de plastico para B BB cha accion,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no estd
dispuesto a retirai las heces de su animal.

= las mascotas no podrédn pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido
gue puedan producir).

= Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcédn la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
danos ocasionados 'y rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

= Todas las’ mascotas deberdn tener sus vacunas ant-rébicas
vigentes, y en general, no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberén solicitar autorizacidn al Administrador, quien verificara que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden puUblico en general. El Administrador podré negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizard un analisis en cada C3s0,
considerando las circunstancias.

n. Para efectos de celebraciones particulares en los depanamentos el
horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del sngulente dia; y
sabados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afo nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Ultimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucidén. El Administrador podré regular estos parametros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara e} salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si €s
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demés
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, suderecho devozy voto.

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,

¢ DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

o DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
o« DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

« ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusives tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualimente
con relacion al edificio. '

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos vy
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambieas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de los
bienes comunes en proporcién a su alicuota.

- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. '

tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietarioR@n sudl

sobre los bienes comunes del edificio y en las obﬁacio _-_d

Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha de@agxpegsas

ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilicagd/del -‘- ietag@.

' ol”NTADELcP‘@

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracidn, conservacion, reparacion, reposiciéon y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de

_los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticreticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDOWN. '

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacidn definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
varacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalara las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparacién, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podré ser duefio de una o varias alicuotas y el fotal de sus

derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

. CAPITULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICIONES.
e DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las perscnas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucion de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiaco y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las éreas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarios con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON, '

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atdémica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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g. Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del
ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adigioale ,%los que ya
estan instalados. Cualquier publicidad en los g&ﬁtanal S ¥ @gccesos

2.

debera ser aprobada por el Administrador. g )

i, Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisosﬁnsc _sign%)s en
la fachada del edificio. En los ventanales de lo®Depa , ofiginas,
no es permitido ningun tipo de publicidad. %,\ K

F

j- Instalar antenas de radio, televisién, comunicacig’ﬁ@z y otfOs, @%re los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenffHAm‘—Uﬁf‘E’corizacio’n
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

K. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

L. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en
los exteriores. ' '

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacics comunales, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDON o 4reas comunales.

0. Protagonizar escéndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén redidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a.las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacién en ellos,

g. Los parqueaderos de visitas solo podran -ser utilizados para el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacién serg determinado por el
Administrador, o

r. Colocar cualquier tipo de venténeria, vidrios, estructuras metélicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

s. Colocar-todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia. -

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrépicas,- y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas normas serédn sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas a.ctivid'ades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los
demas copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las &reas comunales,
o} due perturben a los conddminos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podréan realizar bajo las condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabagjos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemenio que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permmiten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normara estas situaciones.

- ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si alglun copropigetario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Intemo, 0 a2 la
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno vy
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segln la falta,
que impondré el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancion en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se irén incrementando en el 5% mensual sobre la multa
basesucesivamente. '

Para el caso de omision o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, ‘a mas de las ya previstas, las siguientes sanciones 'y
procedimientos:

1.

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuara una amonestacion por parte de la
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el é&?ﬁ%‘i’s‘t ﬂ'ér,dmpbner
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales,.ﬁ‘gﬁn ~‘|. aractgd,sticas

del asunto, sin perjuicio de las indemnizacior@;s y | el leg ges a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucién d@ las uu-u;:-' cost® del

infractor, @ su estado original. En caso de -‘5’7'1'1’ nfragores
seran demandados ante un Juez de lo Civil',‘i@g duierilse %&Tcitaré
sanciones al infractor; sin perjuicio de una mult) @@mz‘é%iones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
]

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses 0 mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacidn, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicion de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil. -

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y responderé por los dafios efectuados. .

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION.

e DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

o DE LA PRESIDENCIAY SECRETARIA.

= DE LAS SESIONES.

e DE LA CONVOCATORIA.

o DEL QUORUM.
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e DE LA REPRESENTACION.

o DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

« DEL DERECHO DE VOTO.

s DE LAS VOTACIONES.

e DE LAS ACTAS DE SESIONES

o DE LAS RESOLUCIONES.

» DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

e DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

» ARTICULO DE')C!MO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

. ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea estéd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesién.

» ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratard de una Asamblea Universal. '

peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuara medianie carta circular o correo electronico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda corivocatoria y
se instalara la Asamblea, estavez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o
correo electrénico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podré reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTI’CULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacién se otorgard mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Presidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntard al acta de Ia
respectiva sesion, en calidad de habilitante.

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargéndole le represente en la Asamblea.

¥

+ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se iomardn por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesion. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requeriréd la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisidon se tomard por mayoria de votos, gue
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesion.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON. :
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Elegir y remover de su cargo al Administrador.

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.
Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuest’os e informes
que le presentara Administrador.

oo oo

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condoOPd gcuerdo a
la proforma presentada por el Administrador. ,qf’oo 4%6

f. Aprobar las expensas ordinarias y evtraordlnarlasﬁue :;’4};,"" é%oase
de la tabla de alicuotas, los copropietariosaparaf|!® '__4 ! istragion,

g. Resolver cualqu1er cuestién inherente a la Adm%ystrmo d
POSEIDON y ejercer los demas deberes y atnbum@@;ﬁs %
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo de
de ellas al Administrador.

| EQ@C&O
@g@s:gna la

legar algunas

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos afos y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Ultimo caso actuara a fravés de su representante legal.

« ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendré las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad
gue ésta lo sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del
edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefaladas en los literales d) y e) apteriores,
deberd obtenerse la autorizacion del Muy lustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaeré en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma.

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesion como
dltimo punto del orden del dia. Llevarén las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autdgrafas de todos los condominos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un fibro de actas. Dicho libro
llevaré anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVOQ.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades. para asegurar el cumplimiento de
las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via gjecutiva para recuperar los valores adéudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

o anor

e. Recaudar las expensas exiraordinarias que apwg\ge a K?amblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 3edias dide la fgéha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente pgr la ||jo
Copropietarios, con intereses moratorios y cosRs ProGs

f. Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionadg& en

- del Edificio, a costa del Copropietario o usuario%
_ de ellos, de conformidad con lo establecido en el /
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexio de este
reglamento. El producto de las multas ingresaré a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracidén, conservacion, reparaciéon y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacién vy las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropigtarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicion de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracion, reparacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada afio. ‘

[. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracion proba, eficiente, e idénea; abrr
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad de! EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestidén econdmica.
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Condominio.

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios det Condominio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

o. Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.

n. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

a. Dictar las nomas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio y spara la arménica
relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asambiea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En casc de duda,
consultard a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; Y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el Anticulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y haceras cumpiir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualguier otro ingreso, y en general, |
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso; de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podré extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada
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en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON:; todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energla eléctrica y agua potable comunal solo
. podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo

21 del Reglamento General a la Ley de Propieor'r;8ntal. El
Administrador estaré facultado para implementar egfs canismboo ara
la consecucion de sus fines desde el primer dia‘dgfnora, i P %

.. -En general, no serd necesario constituir a ning s Cop NP len m@ra
- previamente, para ninguno de los efectos o actog conferliatyy on gste
. Reglamento, el deudor estara en mora autométicaogg
_ylos dias. o &
. . W NTAQE}ECB
%. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asig ley y los
reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

. ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacidn y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario.

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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LONDQUINIOY

Manta, 21 de Agosto 2017

Sefior,
Fernando Eduardo Barcia Monroy
Edificio Poseidon

Ciudad.-

De mi consideracién:

LA DIRECTIVA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO POSEIDON, el 1 de Agosto de 2017,
resolvié cesar las funciones a el administrador del edificio, y delegar ai Presidente como
responsable de designar al administrador. El 2 de Agosto, El PRESIDENTE DE LA DIRECTIVA DE
COPROPIETARIOS EDIFICIO POSEIDON decidi6 designar a usted como ADMINISTRADOR
INTERNO de la directiva de copropietarios de! edificio Poseidén ubicado en Ia ciudad de Manta, en -
la provincia de Manabi, conforme a lo establecido en el articulo 59 del reglamento a la ley de
Propiedad Horizontal.

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,

0‘(@%
Kurt A. J. Pojer

Presidente AD - HOC
135 9.4q9e-3

Ferando’ Eduardo Barcia Monroy Administrador de la directiva de copropistarios del
iCi idon.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20171308001D01798

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) ALFRED JOSEF
POJER KURT portador(a) <;e CEDULA 1758249443 de nacionalidad AUSTRIACA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de PRESIDENTE; FERNANDO
EDUARDO BARCIA MONRROY portador(a) de CEDULA 1310134042 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor({es) de edad,
estado civil SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE
LEGAL; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO INTERNO DE
CONDOMINIOS PASEIDON,’ es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, slendo en
consecuencla auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia

se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de Ia Ley Notarial -. El

presente reconocimiento no se reflere al.contenido del documento que antecade, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. - Se archiva un original, MANTA, a 21 DE AGOSTO DEL 2017, (12:43).

'

L
ALFRED JOSEF POJER KURT)
CEDULA: 1758249443

¢

P .

’
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁm‘;:;g:mm’m :

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

e s rm-;e-,- D i e e s e, 0000093882-- -

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1310134042

Nombre: - BARCIA MONRROY FERNANDO EDUARDO -

" Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publm CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informaclon

informacién certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certiﬁ(zdo 177-047-07086

" 'HHIIII!!! Ll it

77- 047—-0?

i




.Q.s.-.

_ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén Generai de Registro Civli, Identificacién y Cedulacién

N" de cerfificado: 172-047-07055

l

i

e

7-07

i

I

Direcclén then! de R.glstm Civil, .
" Identificacién y Cedutacién *

v O,“
Numero tinico de identificacién: 1310134042 20« G\

Nombres del ciudadano: BARCIA MONRROY FERNANDO EDUARY
Condicién del cedulado: CIUDADANO | ~—
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 7 DE JUNIO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: BACH. CC SOCIALES

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: BARCIA G CRISTOBAL COLON

Nombres de la madre: MONRROY PISCO MARIANA SHIRLEY

Fecha de expedicién: 11 DE FEBRERO DE 2015

Informacion certificada a la facha: 21 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB{-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

e 3 Vv
{ S . ,'
' AN SV

Ing. Jorge Troya Fuertes
Niractnr Ranaral del Ranictra Civit ldantificaniAn v CadulacidAn



x==. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁw"”m"a"?;"cmiz"

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

0000093883

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUi: 1758249443

Nombre: POJER KURT ALFRED JOSEF

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion .

Informacion certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de cerﬂﬁwdo 178-047-06977

= [

| ll!
178-047-069

!,I




, Identificacién y-Cedulaclén -~
Direccién Genera! de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion y 6." T,

= REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.wne.mw.w;

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Gnico de identificacién; 1758249443

Nombres del ciudadano: POJER KURT ALFRED JOSEF

Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: AUSTRIA/AUSTRIA

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1954

Naclonalidad: AUSTRIACA

; ___-._“_.
'

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CRUEL MORA GLENDA ELIZABETH
Fecha de Niairimonlo: No Registra |
Nombres detl padre: POJER KURT

Nombres de la madre: POJER SOFIA ELISABETH

Fecha de expedicién: 16 DE AGOSTO DE 2017

Informacian certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° dé certificado: 174-047-06941 P A

31—

il
174-047-06941

i ili ing. Jorge Troya Fuertes
Directar Genaral del Redistro Civil. Identificaclién v Ceduiacion
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~ Empresa Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de
Manta‘EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo RPM-17021811, certifico hasta el dia de hoy 24/10/2017 13:01:21, la Fichg
52436. / Cnad

(M
INFORMACION REGISTRAL .¢& g

Cédigo Catastral/ldentif. Predlal XXXXXXXXXXXXXKXX  Tipo de Predio- ESTACIONAMIENTO
XXXXX
Fecha de Apertura. sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien.
Informacion Munié:lpal
Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTOS 122-123 (22,50m2) DEL EDIFICIO POSEIDO 0(/1 F §g

LINDEROS REGISTRALES: ; VIADELCR
ESTACIONAMIENTOS 122-123 (22,50m2): DEL EDIFICIO POSEIDGN.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamientos 71-72 de subsuelo 2 nivel -
4,50m, POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: lindera con érea comun en
2,50m; POR EL SUR: lindera con 4rea comun en 2, 50 m; POR EL ESTE: lindera con area comun en
9,00m; POR EL OESTE: lindera con estacmx’]amlentos 124- 125 en 9,00m. Area Neta: 22,50m2; Alicuota:
0,0014 %; Area de Terreno: 4,43m2; Area Comun: 6, 71m2 Area Total: 29,21m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN. P

e
EN VIMIE REGISTRALES: //

FLibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio’F inall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29 890 29 899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct/2011 47272 47.307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/2br/2012 19.071 19 084
SOLAR ‘

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL | "— ' 3161 23/ul/2014 61568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA N 1) 07/agb2014 22056 22082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA © 28 21/ago/2014 1 1

PLANOS PLANOS : (11 13/may/2015 158 181

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1040

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago/2015 22.920 23531

- / HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 919 01/abr/2016

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

“ ’ .
Registro de : COMPRA VENTA ~
[1 /10 ] COMPRA VENTA
Thscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repert(;rio: 4433 Folio Inicial 29.890
Oficina dondé se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29 899
Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucion: —
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
, Fcch‘a Resolucién: \ \
a.- Observaciones: -é%:-—- mga Fub“ca
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company ﬁr”(? t'fda pm Thbrles

Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el Jlér{‘mm ble %wado en el Slth
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Canton Man E

r:zayda_saltos Ficha Registral:52436 martes, 24 de o Lubre de 2017 13:01

Certificacién impresa

-~

: v I————
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linderos y me'didﬁshg\ lay%“del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado: Con |
propiedad de! St.Dav W,ﬂgah y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Rail Paladines y 66,50

', o
b.- Apellidos, Nombré&y Pﬁmicj[gx 'dﬂsjﬁrtes: )
. g .-
lCahdad ] Ceaa R Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio J
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANYSCC

VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA /'
Registro de : COMPRA VENTA . e
[2 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : funes, 03 de octubre de 2011 - Numero de Inscripcién: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA Niimerd de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERCERA ) Folio Final .47 307
Canton Notaria: - MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucién: . /

{
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 _

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién sela efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. iOeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2\. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcgién Domucihio J
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA __

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA /
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY SCC

............................................................................................ e
/ I
Registro de : COMPRA VENTA -
[3 /10 ] COMPRA VENTA \
Inscrito el ; funes, 16 de abril de 2012 ) Nimero de Inscripcién: 979 Tomo 42
" Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial 19 071

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sedenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

e D LT Ao
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:- m Empress Publica Mo
[ ~ ) C\ :°/::%’T‘ waf?'\.r‘n in. ::'. M,un“:lp.' l
Falldad I CédulyRUC . Nombres y/o Razon Social Estado Civil {%}Q}p&{?ﬁ Mpmigecion Domieillo T | I
PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVID Y COMI?RCIAL MANTA NO DEFINIDG MANT
BUSINESS COMPIJANY scc 4 DC '[. 2017

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:52436 martes; 24 de octubrf de 2017 13:01 ’7\ .............. Pagzde 6
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

; MantarEP 6000093886

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ’ ‘ \\,/ - !
Pbro Numero Inscnpcion Fecha Inscripcién , Eoliq[nj\:jaﬁ,’:i Y&Q]i‘o;:;‘;@‘?sv |
COMPRA VENTA 2188 13/sep/2007 2989 oF T4 Y,
COMPRA VENTA 2745 03/0ct/2011 47@729“ )« 230 % (6 —
SACH %<
.......................................................................................... " & N g
/Registro de : COMPRA VENTA §
[4 /110 ] COMPRA VENTA & O
Inscrito el : miércoles, 23 de ﬁlllo de 2014 Nimero de Inscripcién: 3 < ’\"db .
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: SQ
) - Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA [
Canté6n Notaria: MANTA 2
Escritura/J_u/icio/ResoluciBh: ’ %Zp
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 %
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

/ AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantdn Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. |

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cnvﬁ Cll.lda(; . Dlreccit:)n Donuciho J
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
. BUSINESS COMPANY SCC — -
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO” CIUDADELA LA PRADERA
7 ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
\ ECUATORIANA ECUAVAU S A . .
¢.- Esta inscripcién sc refiere a la(s) que consta(n) en: -
lLibro /Nimero 1nscnp>cu’m Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA / 979 16/abr/2012 19.071 19.084 N
L [ e s |
Registro de : HIPOTECAS Y ' ‘
GRAVAMENES
[5 /10 )} HIPOTECAS Y GRAVAMENES — /
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 1101 Tomo 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repert(;rioz 5844 Folio Inicial 22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Canté6n Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 28 de julio de 2014 — 7 -
Fecha Resolucién:
a.- Obse\rvaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadradas con catorce centimetros cuadrados, !
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
s DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINI%O“ _QUITO - FLLIDADELA LA PRADERA
HIPOTE.CARI(.) ) ECUAVAU SA - 2 . x *\
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: 51 ts Rbobtrvpde la Propledad de
ILibro Numero Inscripcién Fecha Iﬁ‘sm'prcic')p) ) Fellg\[slcial Folio Final N
COMPRA VENTA 3161 23/ul2014 P < Helhgd, , JU]/ 61585
Certificacion im presa por zayda_saltos Ficha Registral:52436 m"“.r;l.;l.l:(.;‘s‘,..Z.'i.;i.;.;)c;.Iu.l;.l'.e";ie“illii;.l.i.holl..-’ """"""""" Pag3des |
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(6 /10 ) NEGATRURES* .

Inscrito el : Jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcion: 28 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 1
Cantén Notaria: \ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucion: "\

a- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.-] Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: )
/

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cmi Ciudad Direccion Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE \ 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA .
COMPRADOR l - ‘

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANAY NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscnpcion Fecha Inscripcion Foho Inicral Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61 568 61585
Registro de : PLANOS . '

[7 /10 jPLANOS / |
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numerq de Repertorio: 3879 Folio Inicial. 158

- /

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 181
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015

P S/
Fecha Resolucién:
pu—c
a.- Obser)'aciones: ) 7
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|Ca]idad . Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELALA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A /
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
F,ihro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1040
/ e AN )
[8 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niamero de Inscripcion: 10 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA _.  Niimero de Repertori
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA f

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:52436 martes, 24 de octulire de 2017 13.01 Pagdde§




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domlclho de las Partes:
/

[Calldad 'Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad D1rcccmh’lb'wgt;(_)5&u J
. PROPIETARIO 1792433622001 —~COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA am r
ECUATORIANA ECUAVAU S A oW To b
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: O (S
: Rrd A 0,
Wro Numero Inscripcion Fecha Inscrm‘on i Folio Enat
COMPRA VENTA . 3161 23/jul/2014 pg
e e e e s e Q.
/ Z
- 5,
Registro de : HIPOTECAS Y : %,
GRAVAMENES - a4 v «
[9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES . VT4 pEL CH
Inscrito el : viernes. 07 de agosto de 2015 Niimero de Inscripcién: 1053 Tomo 58
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Ini¢1al-22.920
Oficina dondeﬁe guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final 23.531
R Cantén Notaria: QUITO /
Escritura/Juicio/Resolucion: . -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
- 7 Fecha Resolucién: /

a.- Obse'rvauones

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falld‘d Cédula/RUC Nombres y/o/Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccton Domicilio |
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA' NACIONAL NODEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR , 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO : ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscnpcién Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial.. Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 ~07/ago/2014 22.056 22 082

Registro de : COMPRA VENTA

/
[ 10 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : vic.mes, 01 de abril de 2016 Nimero de Inscripcién: 919 Tomo
Nombre del éantén: MANTA Numero de Repertorio: 2038 / Folio Inicial
_Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUART/A DE MANTA Folio Final:
Cantén Notarfa: MANTA g

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 de marzo de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA

Empresa Publica Municlpal (
Registro de la Propindad de

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:/ <P |

: | 24 001201

Certificacién impresa por ;zayda_saltos Ficha Registral:52436




o
F:alld.";d Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho >
COMPRADOR  QJ720304 WHEELER DAVID LAURENCE REID. CASADO(A) MANTA = ;4/4 &f. goub _\,Ab‘
COMPRADOR QJ721377 WHEELER DOROTHY LYNN CASADO(A) MANTA b MANTA\ < 0813(93‘;
VENDEDOR / 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU S.A, .
....................... \
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: h
Libro Numero de Inscripciones N
COMPRA VENTA ‘ é » N N 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS Y N 1 N
PLANOS ' "o
PROPIEDADES HORIZONTALES . 1
<<Total lnscripciones>; ) 10
. j N \
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 13:01:21 del martes, 24 de octubre de 2017

—
A peticion de: SARITO GOMES

, -
|
Elaborado por :ZAYDA AZIUCENA SALTOS PACl;[A\’ £
N .

1307300432 +<. Moreg, R I IIlIIIIIlI"“III "ll /
"5 < rq ‘S‘q

"’(. “ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
'?o_ aue se diera un traspaso de dominio o s¢
- emitiera un gravamen.

z /
Eldnteresado debe comunicar cualquier error en este
[Qdcumento al Registrador de la Propiedad

DR. G GE MORET M‘§N

Firma del Registradon v, oy df'
f b g4l gcOb N
Ooyys10?

Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:52436 martes, 24 de octu rej;}_l)_lz.ﬂzol Pagbde 6
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\

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP/

/ 400093888

/
Ficha Registral-Bien Inmueble
~ En

e? 7Y

; orar
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 52’494 ‘S\":_' @ ™ Teir, 26‘1
/ J 3
Telf. 052624758 NG T
Wwww.registropmanta gob ec N

Y
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17021811, certifico hasta el dia de hoy 24/10/2017 lJoﬁt ,la

£
52494. » ~,$l°o §
INFORMACION REGISTR@.,
Cédigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: DEPARTAMENTO
XXXXX 2
Fecha de Apertura. sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia . MANTA o,
Superficie del Bien- 'Zp

Informacion Municipal ,
Direccion ‘del Bien: MANTA
LINDEROS REGISTRALES: P
DEPARTAMENTO 1005 (99,40 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, DEL NOVENO PISO ALTO - NIVEL
+28.50m Compuesto de: habitacion master con bafio privado, habitacién 1, habitacién 2, cocina, comedor
sala, bafio general, y balcon. Por Arriba: lindera con departamento 1105 del decimo piso alto nivel +31,50;
Por Abajo: lindera con departamento 905 del octavo piso alto nivel +25.50; Por el Norte: partiendo del
vértice Oeste hacia el Este en 2,95m, luego gira hacia el Sur en 0,77m desde este punto gira hacia el Este en
4.00m, luego gira hacia el Norte en 1,80m, luego gira hacia el Este en 0,04m, luego gira hacia el Norte en
0,44m desde este punto gira en direccién Nor-Este en 3,04m y lindera en todas sus extensiones con
departamento 1001; Por el Suf: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 1,72m, luego gira hacia el Sur
en 1,27m desde este punto gira hacia el Este en 3,43m, luego gira hacia el Sur en 0,41m, luego gira hacia el
Este en 0,30m, luego gira hacia el Sur en 0,35m y lindera en todas sus extensiones con departamento 1007
desde este punto gira hacia el Este en 1,10m y lindera con vacio; Por el Este: lindera con vacio hacia rea
comun en 16,78m; Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,35m, luego gira hacia el Oeste
en 2,48m desde este punto gira hacia el Norte en 1,83m, luego gira hacia el Oeste en 0,60m desde este gira
hacia el Norte en 2,59m y lindera en todas sus extensiones con drea comun. Area Neta: 99,40 m2; Alicuota:
0,0063 %; Area de Terreno: 19,56:m2; Area Comiin: 29,65 m2; Area Total: 129,05 m2.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

I's
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ° o
) -~
[ Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folit Final|
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep/2007 29 890 29 899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/oct/2011 47272 47307
ADJUDICACION :
COMPRA VENTA ' UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr/2012 19071 19 084
SOLAR ; \ ,
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL : 3161 23/yul/2014 / 61568 61585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago/2014 22 056 22 082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago/2014 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES .PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may/2015 892 1040
PLANOS PLANOS 11 13/may/2015 158 N 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DEY 1053 07/ago/2015 22 920 23 531
HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRAVENTA /
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niimero de Ipseri Tomo:l

Empresa Publica My {
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Reper 3Rmettre EOHDTTRIRLIS SB0
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA - Ment2-EPEolio Final:29.899 |
Cantén Notaria: ‘ MANTA -~

2.4 0CT. 2017

..................................................................................................................................................

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:52494 martes, 24 de ocg
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( &l 2
- 7’
c - ™0 v <
Escritura/Juicio/Resolucion “3 0. Y MRNTE 3 \
Fecha de Otorgamlento/Provnﬂ&nclah &S, 8&!@' agdsto de 2007 \
Fecha Resolucién: >, “wag). Eo)gyb

- T \O
a.- Observaciones:’ Oqj.S

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con [a playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado: Con '
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propledad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Ape\llldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I(Talidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domiciho J
COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S CC
VENDEDOR 8000000000191 59ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
~

I eeieeer e e e eeereees anesee s oes senenosccan esaseiain S L isiiiiesiiines aes e

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : - lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcion: 2745 Tomo'93

Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial 47.272
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final 47.307 \
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ,

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudz‘ld
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11. 90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lm!ad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ADJUDICADOR  \800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA .
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA

BUSINESS COMPANY SCC. /

Regisfro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRAVENTA —

Inscrito el : ' lunes, 16 de abril de 2012 Numero de Inscripcién: 979 Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial: 19 071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA / Folio Final.19 084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: )
Fecha de Otorgamiénto/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012 v
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ' Emprosa Publica Municipal
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y @CMM‘}QTW de
BUSINESS COMPANY 8.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Chaj hadViifer
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una su erficie tc;_la]‘l gﬁzle%@ﬂremta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tlene und superficte e ochentay

Certificacion impresa por zayda_saltos Ficha Regisiral:52494 | | T e s bevabre de i s Pagzdes
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Empresa Pﬁblica Municipal - —
Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP ~

» ;1000093889

siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil novqr;tﬁ}’
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parro h
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno:enji

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
& o
ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciggat® % B ;Dwoun_n)%o ggh
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO M
BUSINESS COMPANY 8.CC \\a
N i Q
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
L A
P‘lbm Nimero Inscnpcién &ﬁa Inscripcjo
~ COMPRA VENTA 2188 ‘P/sepﬂ
COMPRA VENTA 2745 ED3/0ct/20
i
ettt et bttt eretiteaes —oeebebe et et st be e eben et aebeens e et P o Lfiey
) S
Registro de : COMPRA VENTA %
. Tty ey oS

[4 /9 |} COMPRA VENTA A DEL CM

Inscrito el : miéreoles, 23 de julio de 2014 Nuimero de Inscripcién: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial 61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 61 585
Cantén Notaria: MANTA :

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vicrnes, 11 dc julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINfO. Predio ubicado en el Sector )
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una|superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY SCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: |

[lero ) Numero Inscripeidn Fecha Insenipcidén Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr/2012 19 071 19 084

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : Jueves, 07 de agosto de 2014 Namero de Inscripcién: 1101 Tomo.!1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial 22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA \ Folio Final 22.082
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucién: J
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del C

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce gentimetros cua
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

ificacion-de—tres—lotes—de-terrenos

vt

1ot bl h*‘ﬂ) EK?&E\;’%M&.I de
r&g\b‘-SJ I @ynw:ﬁh

)

24 00T 9047
lCahdad CédulyRUC ~ Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad” ~ k—f—i}’eaaén Domucilt |

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:52494 martes, 24 de octubie de 2017 13:11 Pag 3 dej6




ACREEDOR SB%@QCION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO ¢ ‘5“’450 Jrelaks \

DEUDOR 1792 lg\U@ﬁPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO ~"CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO _ \ ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero E Namero Inscnpcion Fecha fnscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' 3161 23/jul/2014 61.568 61585

Registro de : NEGATIVAS

/
[6 /9 ]NEGATIVAS - B
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Y Niimero de Inscripcién: 28 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA ] / Nlimcr(; de Repertorio: 6185 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folo Final 1

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- A\pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR N

- -PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR -
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) cn:

AN
-

Ilero Numero Inscripcién Fecha Inscnipcion Folio Intcial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/)ul2014 61568 61585

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES —~
(7 /9']PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial 892
Oficina donde se gnarda el original\: NOTARIA CUARTA \ Folio Final 1.040
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL de\l Edificio "Poseidon"”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia

Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
/ ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
: ECUATORIANA ECUAVAU S A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_.ibro : | Numero Inscripcion
COMPRA VENTA ! 316t

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Reglslrnl:52494

Setestemrtranamad




Empresa Ptiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

‘Manta-EP
[8 /9 ]PLANOS
Inscrito el : micércoles, 13 de mayo de 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA )

Escritura/Juicio/Resolu\‘cién:

Fecha dc Otorgamicnto/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripeién: 11~
Numero de Repertorio:

3879

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cnﬁqjvm Clude%@“ Direccién Domuctlio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA. COMPANXA FABRICA /
ECUATORIANA ECUAVAU S A '
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fibro : Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may/2015 892 1 040
Registro de : HIPOTECAS Y \
GRAVAMENES
{9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES |
Inscrito el : viemnes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo.58
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda ¢l original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final 23.531
Cant6n Notaria: QUITO \

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

—

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y

DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3.ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 10§ -106. DEPARTAMENTO 1107.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de\es Partes:

ICahdad Cédula/RUCN\  Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad Direccion Domcilio
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO N )
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fmal
1 1(01 07/ago/2014 22 056 22082

HIPOTECAS Y GRAVAMENES \

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA |
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
NEGATIVAS i
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Certificacién im presa por :zayda_saltos
~

Ficha Registral:52494
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido alas : 13:11:34 del martes, 24 de octubre de 2017

. AN
A peticion de: SARITO GOMES
Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY | III | | I |I I “ II I I || " I IlI
13007300432 h
- MPQ . ,
g.? : . Y€« Validez del Certificado 30 dias, Excepto
o MO requ 6‘4 h . Y
AT O A, 7qyese diera un traspaso de dominio o se
/\7 [ emitiera un gravamen.
e
‘ %<
‘ O
/{ R

j‘inlercﬁdo debe comumcar cualquier error en este
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RGE MOREI MENDO
irma g€l Registrador

ESPACICEN |

- J
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/ \
ESPA
t
~ od J
. — N V .
.
A /
- ' “Empresa Publica Municipal
Giguels Propledad de
- L
(LRI
- \
........................................................ } P PETEETREP Y T
Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:524%4 martes, 24 de octubre Pag6de 6
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ENDORSENMENTS AND LIDITATIONS'

Ttvs passport is valid for all countries unless
otherwise speatfied. The hearer must comply
with any visa or other entry regulations

of the countrles to be wsited

SEE OBSERVATIONS BEGINNING ON'
PAGE 5 (IF APPUICABLE)

o I v

2~ e RO LTI SR R TR Bl i e

b o - kT AR

e 4 NEXTIONS £ 7 RESTRICTIONS.
Cepassegort est valable pour tous.les pays,
sauf mdication contraire; Ue titulaire dort
se conformer uxformalitds relatives sux
Vi owaux awtres formalités d'entree
des pays ou llia Intention de se rendre

VOIR LES QBSERVATIONS DEBUTANT A
LAPAGE 5 (LE CAS.ECHEANT)

WA

CANADA ———— =*a

TypaiTyps |ssuing Country/Pays émetteur Pasaport No.N® de pasasport
P CAN HM092585
SumameNom y

GOMES o

Given names/Prénoms e Sl

PARELA KMARIA _ % "% ~
NafionaligNatonaith <50 G < L7 _7
CANADIAN/CANAD IENNEJ ST w
Date of birttvDuts de maiseance” = -, R -— -
26 JAR [JANE ‘55 e ) ™ &
SwdSacs  Piaca of birh/Lisu do naissance_ : by
F MAHIM IND - - X
Ciade of ineuaiDaia e ddlivrance- : L

~
&

10 FEB /FEV 17
o expiyDas dwspatan
N0 FEB /FEV 27

P<CANGOMES<<PAHE&A(HARIA£<<<<<<<<<<<<<<<<<<<

|
|
L

HM092585<0CAN5501 269F2702102<<<<<<<<<<<<<<06

QUIN
Esfiel foldcopra del

t

memmmmmﬂmmfl
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ENDORSEMENTS AND EIMMEATIONS MENTDPS ET RESTRICTWOUS

This passport Is vahd for all countries unless
otherwise specified. The bearer must tomply
with any visa or other entry regutanons

Cepassapert est valable paur rousles pays,
sauf indication contraire Le brulaire dort
se conformer aux formalités relatives aux

of the countrles to bewisitech visas ou aux autres formalliés d'entnie
SEE OBSERVATIONS BEGINNING ON: des pays ol I!a l'intention de se rendre.
PAGE S (IF APPLJCABEE) YOIRLES OBSERVATIONS DEBUTANTA

WA PAGE 5 (LE CAS KCWEANT)

i

K

E H

IAIRER IR

PASSPORT =~ —————— CANADA —— ==

Typa/Type lasusing Country/Fays émetteur Passport No/N® de passaport

P CAN } HM092587

Sumame/Nom

Natiomslity/Naticraiith -
CANADIANICANADIENNE

Date of birtvDale de nalssance . vl —
13 JAN /JAN 52 - , ™
Sex/Saxe  Piace of birthleu de nalssance ' - < ° s ‘r
n GOA IND o
Data of saus/Dale de dilivance - ‘_‘
10 FEB /FEV 17 =

Data ngirylnt
10 FER./F 27
nsulng Amuwumquyumm
HAMILTOH

p<CAueonEs<<SAR1Td<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<
HMO92587<6CAN5201T134M2702102<<<<<LLLLLLLLLO4
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Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICACION

Manta Noviembre 2017 .-

2 =
La Administraciéon de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ROS}
#1391838387001 representada legalmente por el sefior FERNAN

via a Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los
respectivos registros, se desprende que el propietario del departamento 1005 y
estacionamiento 122-123 NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se
encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

/o />
),
arcia Monroy

* ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

~ WPoseidon
admin@condominiosposeidon.con

ADMINISTRACION
CONDOMINIOQ

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@condominiosposeidon.comCelular: 093 5-500-2800
Manta - Manabi - Ecuador
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" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR
Y

SERYIFICADO DE AVALUO
Fecha: 25 de octubre de 2017 No. Elec%m

g uUSsSD 1,25 J
N 9 r} l 4 6 5 @ gyscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que Mrw d

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-090
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 122-123 /

(22,50M2) ) 7 o ;”W/
Area total del predio segun escritura: L% S‘ Z O Z
Area Neta: 22,50 M2 .70
Area Comunal: 6,7100 M2
Area Terreno: 4,4300 M2
Perteneciente a:
Documento ldentidad Propietario
1792433622001  CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
0J720304 DAVID LAURENCE REID WHEELER
QJ721377 DOROTHY LYNN WHEELER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1550,50
, gl,/ CONSTRUCCION: 9639,30
O ‘o 11189,80 S
( o) Qy”
- >
Ssqy gy Som (Y MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE DOLARES Q

AV * B \'\

N PCHENTA CENTAKOS
=) ) = ;x

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamient B&or, ich, t.de lai &

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de a&ygrdo FlEDrdenanza g
5 S ] y Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de disilmpre del afio 2015,
Lt g

conforme a lo establecido en la Ley, que.rige pgra el Bienio 2016 —% o
Y b
W

'lis Morejon

—} 2 C.P.A. Javigf C
Director de Avaluos, Gatastros y Registro (E),/
Xy [
/ \
/)( é Oé Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 2571072017 10:46:34
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR/?- Certifica oy
Y REGSIROA DO DE AVALO B j o4y

Fecha: 25 de octubre de 2017 Ne. Elecm

N 9 p’ l 4 6 5 El éuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: QA o P omel-e stro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: o
o <
X: 2,
El Predio de la Clave: 1-16-11-13-170 Q * %
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON NOVENO PISO AE’O DRI y , 0&2)
2 g
' ,
Area total del predio segun escritura: %, - $$'
, &4 N
Area Neta: 99,40 M2 / "NT2 DEL AN
{ I 3 r ™~
A'rea Comunal: 29,6500 M2 ¥ s \f:\; {;? ! ,).-
Area Terreno: 19,5600 M2 a
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6846,00
CONSTRUCCION: 42586,50
49432,50

Son: CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

; “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
Li (\7 L{ . :l/ titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancipnada el 17 de diciembre del afio 2015,
{ {4 b) '5 L) conforme a lo establecido en la Ley, queXige el Bienio 2016 — 2017 ".

—a s
6 L{ /. C.P.A Jav>e_r\{dj *{

vallos Morejon .

/o N
Director de 4va’luo§~, atastros y Re /A‘g’i‘&;pi"g1 )M va,
P

N

-

Impreso por: GABRIELA 50@25/10/ 017 10:45:17
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

L2

A
1

e

u:. :’"M‘L: L)

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
WHEELEB DAVIDerJAIJRENrc_E: REID, CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUS.A.. Y WHEELER DOROTHY LYNN

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ~ 27 OCTUBRE 2017
VALIDO PARA LA CLAVE: /’
1161113090: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 122-
123(22,50M2)

1161113170:  EDIFICIO POSEIDON NOVENO PiSO ALTO DPT0.1005(99,40M2)

Manta, veinte y siete de octubre del dos mil diecisiete

/ J‘.ﬁv" : \.
CAROEEADG ~ 7
CYESHWERTATS o
COOIFRMD T Dg(ﬁ&l}ﬂn - :/

by fat ""’""‘WT"%[‘A

N QY
.‘r/. RS
N o

ESPECIE VALORADA £

17301 W
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*

a5 , 5

"n :"’"‘1.: )

A

ESPECIE VALORADA

NO 088351 Qx\am%%

%
<
L A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONO\@ D

MUNICIPAL DEL CANTON MAN m

e}
vy

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el g&ﬁ?} “

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenecientedA PABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

ubicada  EDIFICIO POSEIDON NOVENO PISO ALTO DPTO 1005(99.40M2) EDIFICIO POSEIDON
CLSUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 122123 - : asciende a la cantidad
de .

-~ AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$60622.30 SESENTA ML SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES 30/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA / |

ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA

—

A

Director Fin
—




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: xro_%mowwmmw,w\m_mmwm? COMPROBANTE DE PAGO

£ TS SRt e 56556
CERTIFICAD® Ik SELVENCTE

~
12094323622 J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO )
UATORIANA ECUAVAU| S| A~
C.L./IRUC. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: Ly o .
: ED.POSEIDON 9NO PISO ALTO DPTO]L0p5/sO¥EEYRROPENADS
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
f DIRECCION: )
- REGISHEE = PAGO 7/~ VALOR DESCRIPCION VALGR 00 )
N PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA. 30/10/2017 15:52:27

FECHA DE PAGO:

3.00
\_ VALIDO HASTA: domingo ) DA RAGAR be 2018/
~CERFFFECADD DE SOLVENCIA ~
N )L J

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL. REGISTRO DE PAGO,,

ORIGINAL" CLIENTE
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ioblerno Aﬁ -
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TiTULO DE CREDITO No. 0652636

v3900938335

B A .
1d L 4 © 1012712017 10:50
OBSERVACION v - CODIGO CATASTRAL AREA " AVALUO CONTROL * |. TITULON®
Una escntura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION DEL 1416-11-13-000 443 - 11189,80 297548 - | #662636 -
LN : * [50% CON LA CUANTIA DE $5594.90 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA >
VENDEDOR t Co , R ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . " " DIRECCION ' : CONCEPTO .
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 |- . ' "+ ' Impuesto principal
1792433622001 | SV FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |7 CioNAMIENTOS 122123 — - -
' . (22,50M2) - , R - Junta de Beneficencia de Guayaqull | - -
: - EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO3 | : TOTAL A PAGAR

QJ720304 WHEELER DAVID LAURENCE REID - |ESTACIONAMIENTOS 122-123 VALOR PAGADO
(22,50M2) .
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ‘ . Saboj - - AR

QJ721377 WHEELER DOROTHY LYNN  |ESTACIONAMIENTOS 122128 - [ , . - ENr
(22,50M2) ‘ . o :

ADQUIRIENTE o ; : R ‘ ’
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION - . s , LR
HMO0g2587 GOMES SARITO s : .
i EMISION:  10/27/201710:50 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY , , Lo o

CANGELADO

T RER{ .
COBIERNO AUTO) oomnm_%»_gs

M S uiPAe wiee G (? wranTi



' Goblerno Auténomo Ugno:s__u-no

Municipal del Canton .sm:nm

R.U.C.: 1360000980001
. Direccién: Av. dta y Calle 8 - Teléf.: 2611 .:.:.: -am7

._._._.C_nO DE CREDITO

No.

+40/27/2017 10:51 e

_ Ommmw<>o_oz c6DIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON® .
1-16-11-13-080 443 1. 1118980 297551 662638 o

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLARY oozm._.mcoo_oz ubicada
on MANTA de la parro

quia MANTA

UTILIDADES © ' _

VENDEDOR .
| cciruc. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR . |
CDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 GASTOS ADMINISTRATIVOS 0
1792433622001 GIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | £ STACIONAMIENTOS 122123 ,
SA.. TOTAL A PAGAR S 001} v
(22,50M2) Fon
o EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 VALOR PAGADO oot} ~ %
QJ720304 \WHEELER DAVID LAURENCE RED ESTACIONAMIENTOS 122123 ool 0w o
Q2.50M) — . o
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 , e
QJ721877 WHEELER DOROTHY LYNN ESTAGIONAMIENTOS 122123
(22,50M2) .
_l! ADQUIRIENTE u
{ccirve. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION _ )
HM092687 GOMES SARITO s

EMISION:

10/27/2047 10:63- MERCEDES JUDITH ALARCON w>z._.0w.

SALDO SUJETO A <>E>Q,OZ POR REGULACIONES DE LEY

e

m———g; VJ

, o<m.m. NGRUTO o_su Ommomz.»z._gao

. ‘2.4 _C/ .-.’;dr
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000093896

U

uténomo anna::.-__u-no

Municipai del Canton Manta ™

‘R.U.C.: 1360000980001
Eaﬂs... A ..- y Calle 9 - Tolét. 2611 - 478 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO nNe.

0662634

10/27/2017 10:49

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR'Y CONSTRUGCCION ubicada 1.16-11-13-170 19,56 49432,50 297545 662634
en MANTA de la parroguia MANTA
= VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1702 aum.mnog ClA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDON NOVENO Impuesto principal 494,33
: SA.. PISO ALTO DPTO.1005(89, S_ss - -
— Junta de Beneficencia de Guayaquil 148,30
i ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 642,63
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 642,63
HMD92587 GOMES SARITO S
e = SALDO 0,00
EMISION: 10/27/2017 10:49 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
: - CA mgc
- o]

SOF
cazozo oaom??:go

El 7l
PP Se San TGN Wi TA



Goblerno Auténomeo Descentralizado .

v Municipal del Cantén _sm_,.nm

"R.U.C.: euooeaoogob
Direceidn: Av. ;l y Caile

e © . 10027017 10:50 .

- . NE CODIGO CATASTRAL . AREA - AVALUO CONTROL | TITuLO Ne
C Una escritura plblica OMPRAVERTADEAOLAR <@zmﬁcoo_oz ubicada | * 1-16-11-13-000 - 443 11189,80 297549 | - 662637
.« .- |en MANTA de la parroq ANTA —= — T o — - . "
' A Tk 14 .
i% VEND o . , " UTILIDADES . -
CCIRUC. zo_sw_am& P 75 T " DIRECCION CONCEPTO — .| - vaLor
, EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 [ , GASTOS ADMINISTRATIVOS © 11,00
1792433622001 | S FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | £ 67 CIONAMIENTOS 122123, - - :
WA (22,50M2) - ' Impuesto Principal Compra-Venta 2,33
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 i TOTAL APAGAR| 333]
- |@J720304 WHEELER DAVID LAURENCE RED - mw.ﬁm\__w?é_,mz._.om 122428 - — VALOR PAGADOI - Y
- , EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 : SALDO| oo,
© e |aur2arr WHEELER DOROTHY LYNN : ESTACIONAMIENTOS 122-123 ° - i - BN }
o (22,50M2) . . '
ADQUIRIENTE
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL - © DIRECCION
HM092587 GOMES SARITO s A

EMISION: 10/27/2017 10:50 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I(El'llf.,l -~ - o
TE ERIA Cl
COBIERNOAUTONOMODESCENTRALIZADO, ..+ [ -

L ,
MR Sue o 1N i Ti



vdJ0093897

OOo_u_o:..o A

Munigi

*TITULO DE CREDITO No.

0662635

1002712017 10:49°

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ° CONTROL |- TITULON®
Una esoritura publica de;: COMPRA <mz.§ DE SOLAR Y oozqucoo_oZ ublcada | * ' 1-16-11-13-170 19,56 49432,50 207547 ° 662635
en MANTA de la parroquia MANTA ' [
VENDEDOR e UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL "+ 'DIRECCION CONCEPTO
1792433622001 | C1A-FABRICA moc>qom_>z> moc><>c EDIFICIO POSEIDON NOVENO GASTOS ADMINISTRATIVOS
JsA.. PISO ALTO DPTO.1005(99,40M2) -
- . Impuesto Princlpal Compra-Venta
ADQUIRIENTE : R :
, - TOTAL A PAGAR
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL .+ DIRECCION b -
. VALOR PAGADO /
HM092587 GOMES SARITO S - - - ;
IR ' : - . SALDO| -
EMISION: 10/27/2017 10:49 MERCEDES JUDITH >_.>woo= SANTOS } ‘

SALDO mt.\m._.o A S.:mSQOZ POR hmmthhgozmm Um rm<

R E )
o.um_mmzo AUTONOMO Ommnmz.“ﬁ»_._go
‘...(;_(..ulr o o wrinTA -




RAEECY2RT8s 0001
(

B B,

HETQLLE DE F

=3
U
a\

Fecha: 07/11

Autoriz
07112017011

€liente
ID
Dir

Descripcion
Recaudo

%ubTutal usD
TOTAL usD

AcT
170
c

acisn:
76818
1CONSY
199999
AU, 2

I
‘ \

FLAVIO REYES

URA ELECTRONICA
-502-000001005
2017 09:39:03 a.n.

352000120565020000010052017094011
MIDOR FINAL
99999999
4 Y AU, FLAVIO REVES
Tutal
0.54

0.54
0.06
0.60

wrxx GRACIAS POR SU VISITA »kkx
Sin Derecho a Credito Tributario

BanEcuador 8.P, :
07/11/2017 09:38:42"a.n. 0K
CONUENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE HANABIL
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS
CTA CONUENIO:  3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 710857954
{oncepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS
GFICINA: 76 - HANTR (RG.) OP:mlucio !
INSTITUCTON DEPOSITANTE: NOTA A5
FORMA DE RECAUDU: Efectivo
Efectiv 1.00
Cnn1s1un EfECtlUU 0.54

% 0.06
TUT 1.60

UJETU f VERIFICACION




COMSEJODELA
JUDICATURA g

Factura: 001-002-000041219

+000093898

20171308005P03659

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N~ [20171308005P03659
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
'| FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (16:47)
OTORGANTES
. RN OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete Identificacié | Nacionalidad Calidad q
identidad n representa
- FABRICA ECUATORIANA 17924336220 VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN
Juridica ECUAVAU SA. REPRESENTADO POR |RUC 01 ECUATORIANA ) FIALLO REYES
Natural |MOLINA JOzA PAUL ANDRES ~|FOR SUSPROPIOS  Jeppyia 1306413186 | ECUATORIANA |TRAPUCTOR(
DERECHOS A)
A FAVOR DE -
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente s Identificacio | Naclonalldad Calidad sona q
identidad n representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural | GOMES SARITO DERECHOS PASAPORTE HM092587 SE @)
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Naturai GOMES PAMELA MARIA DERECHOS PASAPORTE HM092585 SE A)
UBICACION
W T -7, ; Provincia Cantén - Parroquia
AANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: A~ I
OBJETO/OBSERVACIONES: v \ g/

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

55027.40

-

Q[I"VTA DELCP

RO PEPINOSA

S
A DEL CANTER MANTA




Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A., a favor de SARITO GOMES y PAMELA MARiA GOMES.-
Firmada y sellada en Manta, a los siete 67) dias del mes de Noviembre

del dos mil diecisiete (2017). /




0000093899

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 3543
Niimero de Repertorio: 8941

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3543 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
HM092585 GOMES PAMELA MARIA COMPRADOR
HM092587 GOMES SARITO COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU VENDEDOR

S.A.
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Nimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1161113170 52494 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1161113090 52436 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 10-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos

/Xﬁ
DR. GEORGE MOREI MENI)OZ\\
istrador de la Propiedad
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