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Factura: 002-002-000021181 20161308004P02007

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NGTARIA GUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N°: T20761308004P02007 — — ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENT A

l| FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE JUNIO DEL 2016, (12:24)

+ OTORGANTES
ﬂ OTORGADO POR
Persona NombresRazén social Tipo i ininete Documento de No. Naclonalid Calidagd Persona que le

identidad 1dentificacion ad representa
. FABRICA ECUATORIANA 17924336220 VENDEDOR(A ] DARIO ESTEBAN
Juridica ECUAVAU S A REPRESENTADO POR RUC 01 ) FIALLO REYES
) A FAVOR DE ) )
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente DoFumgn(o de .No' s Nacionalid Calidad Persona que
identidad Identificacion ad representa
POR 8US PFROPIOS CANADIEN fCOMPRADOR
Natural CRAIG GREGORY JOHN DERECHOS PASAPORTE QJ4A60668 sg A)
| UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB| MANTA MANTA

Lnsscazpcm DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: | EDIFICIO POSEIDON DEL CANTON MANTA

«# CUANTIA DEL ACTO O

JLEONTRATO: 50154.00
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. CODIGO: 20161308004P02007

COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIiA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU

S.A.; A FAVOR DEL SENOR GREGORY JOHN CRAIG.-

CUANTIA: USD $ 50.154,40
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes trece de junio del ano dos mil
dieciséis, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORA” LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.,
debidamente representada por el Ingeniero DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en
su calidad de GERENTE GENERAL, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los numeros uno
siete uno uno ocho cuatro seis seis siete guidn tres, cuya copia debidamente
certificada por mi, se agrega a esta escritura. El compareciente es de nacionalidad
eclatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito y de transito en
esta cindad de Manta; por otra parte, en calidad de “COMPRADOR?” el sefior
[m por sus propios y personales derechos, a quien de

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido pasaporte que corresponde a los
-

numeros QJ460668, cuya copia debidamente certificada por mj, se agrega a esta
escritura. El compareciente es de nacionalidad canadiense, de estado civi@
mayor de edad y domiciliado en Alberta - Canada. Advertidos que fueron los

comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi

como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidén, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, rac piden que cleve a escritura publica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- En el
Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa, la misma que se halla establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte, LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECYRVAU S.A., debidamente representada por el Ingeniero DARIO ESTEBAN

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI

Notarfa Péblica Cuarta
Manta - Ecuador

~d
9130 3% 4O
2 13g ¥LT

j77%
Abg. €lsye Cederlo Menénd:




PP SN C

Pl
Lindera con area comun en 9,00 metros. Area neta: 22,50 metros cuadrados; - “ 5
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Alicuota: 0,0014%; Area de Terreno: 4,43 metros cuadrados; Area Comun: 6,71 - ':?. <
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metros cuadrados; Area total: 29,21 metros cuadrados. Las propiedades \aQ-t'esw “/
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descritas fueron adquiridas mediante Escritura Publica de aumento de capital con=nm T

aportacion de bienes, otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta,
el 11 de julio del 2014 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Wﬂe julio del 2014; Posteriormente se realiza la escritura de

Propiedad Horizontal y Planos del Edificio denominado Poseidén, _inmueble

T -\
ubicado en el Sector Barbasquillo, de la parroquia y Cantén Manta, escritura

autorizada por la Notaria Publica Cuarta del Canton Manta, el 8 de mayo de 2015,

e inscrita el 13 de mayo de 2015, otorgada por compaiiia FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.{ TERCERA: COMPRAVENTA[- En basc a los
antecedentes e estos, la PARTE VENDEDORA, da en venta y perpetua
enajenacion{ a favor de la PARTE COMPRADORA los siguientes bienes inmuebles:
Departamento 1008 (7‘8,35m2]; y el Egtacionmientol24-125 (22,50m2), del

Edificio Poseidén, u;icado en el sector de Barbasquillo de la ciudad y cantén

Manta, provincia de Manabi, circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos{ EL DEPARTAMENTO 1008 (78,35m2):{ compuesto de habitacion master
con bafno privado, habitacién uno, cocina, comedor, sala, bano general y balcéon.

POR ARRIBA: Lindera con departamento mil ciento ocho del décimo piso alto nivel

'—‘__—“—‘— —_—
mas 31,50 metros; POR ABAJO: Lindera con departamento novecientos ocho del

octavo'piso alto nivel mas 25,50 metros; POR EL NORTE: Partiendo del vértice

'-—l__-——-—‘____‘— ..
Oeste hacia el Este en 0,30 metros, luego gira hacia el Norte en 0,41 metros desde

este punto gira hacia el Este en 3,43 metros, luego gira hacia el Norte en 1,27

metros, luego gira hacia el Este en 1,72 metros y lindera en todas sus extensiones
o —
con departamento mil seis desde este ultimo punto gira hacia el SUR en 1,70

metros, luego gira hacia el EWS

metros desde este Ultimo punto gira hacia el Este en 1,48 metros y lindera en sus

cuatro extensiones con area comun; POR EL SUR: Partiendo del vértice Oeste
e e - T —— [ ———

hacia el Este en 4,05 metros, luego gira hacia el Sur en 0,36 me?rcg,wa“esde.e's_t'é

punto gira hacia el Este en 5,25 metros y lindera en sus tres extensiones con

vacio hacia area corﬁﬁn; POR EL ESTE: Lindera con departamento tmii-siete en

_‘—'_—% -
5,94 metros; y, POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comun en 8,18
metros. AREA NETA: 78,35 metros cuadrados; ALICUOTA: 0,0049%; AREA DE

TERRENQ: 15,42 metros cuadrados; AREA COMUN:'_23,37 metros cuadrados;
AREA TOTAL: 101,72 metros cuadrados. Y los Derechos de Copropiedad
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906, pero la nomenclatura del edificio cambié con la aprobacién de la Propied

Horizontal. En tal sentido se declara que el departamento 1008, corresponde
906 de la promesa de compraventa anteriormente suscrita entre las partes.-
OCTAVA: DECLARACION JURAMENTADA: Yo, DARIO
ESTEBAN FIALLO REYES, en mi calidad de Gerente General y como tal
representante legal de la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A, declaro que en el Edificio Poseiddén, ubicado en el Edificio denominado
POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta, no se
ha designado administrador que cobre cuotas de mantenimiento o valores de
expensas, lo que hace imposible la obtencién del respectivo certificado, por lo
que, eximo de forma expresa al senor Registrador de la Propiedad
del cantén Manta y a la senora Notaria, de cualquier responsabilidad que se
suscitare con respecto de la presente declaracién. NOVENA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios € impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato
seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia, que de haberlo, serda de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA:
AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA
para que proceda a la inscripcidon de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad  del Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los
bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.- LA
DE ESTILO.- Usted, sefiora Notaria, se servird agregar las demas formalidades
necesarias para la completa validez de este instrumento, al cual deben agregarse
los documentos habilitantes que han quedado mencionados, asi como el
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Hasta aqui la
minuta que con las enmiendas, correcciones y rectificaciones hechas por la
parte y autorizada por mi la sefora Notaria, queda elevada a escritura
publica, junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora,
con todo el valor legal, y que, la compareciente acepta en todas y cada
una de sus partes, minuta que estd firmada por el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula nimero: Trece - Dos mil dos -
Cuarenta y siete. Foro de Abogados de Manabi, para la celebraciéon de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la

Ley Notarial; y, leida que les fue la compareciente por mi la sefiora Notaria, se
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no Auté D Yizad

icipal del Canton Manta
360000980001

12/11/2015 10:5%

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-16-11-13-173 15,42 38964.60 185166 431126
30% DE DESCUENTO POR ESCRITURA ANQO 2014 ubicada en MANTA de la
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUL. NOMBRE O RAZON S$OCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU |EDIFICIO POSEIDCN NOVENO Impuesto principal 272,75
1792433622001 | g PISO ALTO DPTO.1008(78,35M2)
— . J Junia de Beneficencta de Guayaquil 116,89
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 389,64
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 389,64
9990000000794 | GREGORY CRAIG SN
SALDO 0,00
EMISION: 1211112015 10:51 MARITZA ZAMORA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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ierno Auténome D

fizado

nicipal del Canton Manta

.C.: 1360000980001
clon; Av. 4ta y Calle 3 Tolél.: 2611 - 4791 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No. 0473986

3182076 11:52

N4

Uiiapa Rocric
RECA :Snr..wa._ .

e

CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ‘aflo CONTROL TTULO N*
COMERCIAL  [EDIFICIO POSEIDON NOVENQ PISO ALTO DPTO.1008 | 2016 236326 473086
1-16-11-13-173 15,42 $ 38.964,60 {78.35M2)
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.IRUC. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. . 1792433622001 CONCEPTO M%Mm_n_. mmmwn._a_»%mmw. <nwmn%
3/8/2016 1200 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MARIA Costa Judicial
. SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $15.59 80.94 $ 1485
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $3,88 (31,29 3239
MEJORAS 2012 $2.59 (S 1,08) $1.94
: MEJORAS 2013 $564 (51,97 $3,67
P MEJORAS 2014 $595 (5 2.08) $3,87
MEJORAS 2015 $0,06 ($0.02) $0,04
MEJORAS HASTA 2010 $ 25,67 {$ 8,98) $ 1669
TASA DE SEGURIDAD $7.79 $7.79
TOTAL A PAGAR / $ 51,04
VALOR PAGADO // $ 51,04
_ SALDO // 50,00
.@\nﬂ%xé? o
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccitn: Av. 4ta y Calle @ - Talét.; 2611 - 479 £ 2611 - 477

e S R PR

0478619

6/13/2016 10:57

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escrltura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-09% 4,43 1118980 210919 478619
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO PGSEIDON SUBSUELO 3 GASTOS ADMINISTRATVOS 1.00
1792433622001 [C'A-FABRICA EGUATORIANA ECUAVAU | £ o e e a1 —
A (22,50M2} Impuesio Principal Compra-Venta 521
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 6,21
CC/RU.C, NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 621
QJ460668 CRAIG GREGORY JHON N/A SALDO 0.00
EMISION: 6/13/2016 10:56 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR RE GULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
. 9 ESPECIE VALORADA (_
0 L =2 USD 1,23 =
NO 077508 NN
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR Y CONSTRUCCION.

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
~ CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
PertenecIeEgIr, POSEIDON NOVENO PISO ALTO DPTO. 1008(78.35M2). -
ubicada AVALUO COMERCIAL PRESENTE. ) : :
cuyo . $38964.60 TREINTAY OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO 60/L0.CTS o [ cantidad
J CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.
€. .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQOQOS, CATASTRO ]
Y REGISTROS g

oere sTONL sere

" No. 'Cefhﬁcacién':?@%*
. e e Y
CERTIFICADO DE AVALUO

=

ESPECIE VALORADA é

No. Electromco 3854 1

131035

Fecha: 8 de marzo de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-173
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON NOVENO PISO ALTO DPTO.1008(78, 35M2)

- Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 78,35 M2
Area Comunal; 23,3700 M2
Area Terreno: 15,4200 M2
Perteneciente a:

éDocumento Identldad o Propzetarw o

§1 92433622001

CIA FABR]CA ECUATORIANA ECUAVAU SA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5397,00
CONSTRUCCION: 33567,60
38964,60

TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionbda el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige ﬁa?a el\Bienio 2016 — 2017".

Son:

W
C.PA.

\\
Jf?ﬁ Cevallos Morejon
- Director de Avaluos, Gatastros y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 08/03/2016 15+
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Manta - Ecuador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
DEL CANTON MANTA

“%
b

=

9 ESPECIE VALORADA é

N =)

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

y

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . . .. . .
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUS.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,. - 10 de. ... _Marzo _ . de2(. . 2018

VALIDO PARA LA CLA
1161113173 EDIFICIO POSEIDON NOVENO PISO ALTO DPTO.1008(78,35M2)

1161113091 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTOS 124-125(22,50M2)

Manta, diez de marzo del dos mil diesiseis
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- , ) NTA N .
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA N NTA NG, A
; 5 . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: _ _u:moo_m:_”_?muaw_% COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles
3 911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000001574
— =  CERTIFICADODE*SOLVENCIA
) \. Y, A
/ DATOS DEL CONTRIBYNTINDR DATOS DEL PREDIO ) 1
CIRUC: CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU[SLA  AvE CATASTRAL: ,
e NOMBRES AVALUO PROPIEDAD;
RAZON SOCIAL: EDIF.POSEIDON 9NO PISO ALTO DPYP.1D08 (SRBSciANGHEDIGE 125
| DIRECCION :
: \S 7
“ e ) "
REGISTRO DE PAGO 4
| L6588 VALOR DESCRIPCION <>_..@_woo/
! N* PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA “
; CAJA: 11/03/2016 15:52:20 _,
m FECHA DE PAGO: :
- ..L._ i< T: ../..,..., _
i e AREA DE SELLQ 3.00 _
! ol g TOTAL A PAGAR .
3 M w.pldiﬂm?:bh.ﬁy,ffwm%mm;loblugubﬁbphl\ m
o (" CERTIFICADO DE SOLVENCIA AV R
(S il '
, / m ~ Jopenyy - ©JUSy ox
4 o g ¥pxEN) BIYNd €U
| ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO |

&z

i

|

|
‘ !
! |
_
[

|
‘

~




v 3
bedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., debidamente represe
eéSi‘ r(Cha agh Mﬁler, en calidad y como tal Representante legal de la expresada entidad.
' MpIAveH ohadaton el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroguia Ur
“jag del £antén Manta. El mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con la
§iﬁ§ﬁete metros. ATRAS: Con calle publica y treinta y tres metros. UN COSTADO: Con
propie@xdz del, gﬂé\vid Lothian Wilson y Ochenta y seis metros. OTRO COSTADO: Con propiedad del Ing. Raul
Paladines y con sesenta y seis metros cincuenta centimetros. ’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ !

alida& Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ) ]
COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C {
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
[2 /4 ]COMPRAVENTA
Ipscrito el : Junes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcién: 2745 Tomo:93 ~
Nombre del Cantén: MANTA ) Niimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: B MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
/

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucién: —

a.- Observacionss: y .
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicadd en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto '

hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup. —

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo o,
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Falidad . _ Céd\lxla/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ) J
ADJUDICADOR 200000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA §
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL — - —
CANTON MANTA w
_}}DIUDICAT(RIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA o EPT O 4
" BUSINESS COMPANY S.C.C. \ T aen0 Ry R
w (JQ, o
/ i/ QQ’ ) \ ﬁ. d‘v.o
COMPRA VENTA g s =
S Sa =
Inscrito el " lunes, 16 de abril de 2012 Numero delInscripcién: 979 3 g
Nombre del Cantén:  MANTA Numero de Reperforio: 2081 % oW
~ : : % .,
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA II)E MANTA --1- el ' \03
. : J5 W, &
Cantén Notaria: MANTA Q 5 ABL. B )
/ Oy sr03® '

Escri’tura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ‘ ~

Contrado de Unificacio dg bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MAN

BUSINE$S COMPAI éC.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Mil 0";‘;‘:1‘: Sf} Cap

UNIFICACION.- de jSs fotés de terreno Primer lote (Lote A ) que tiene una superficie total NS Rt )

y cinco con sesenta y os cuadrados. Segundo\Lote ( Lote B) que tiene una superficie tgtgld ,j&h N VAN

siete con diecisiete ms %\ﬁdrados. Tercer lote tiené una superficie total de dos mil noventa ¥¥ Ackop

y cuatro metros cuadrpdis éeqcuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquiadg ‘ ol Prfres

Turisdiccion del Cantdridlan@, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terréno en £ARIPO NO. "y s

b.- Apellidos, Nombres -.*nan gl de las Partes: . (0 N gl ‘z\ I~
g SRS

Certificacién impresa por :f Ficha Registral:52497 viernes, 26 de febrero de 2016 12:10 envacvossmsesPagbdefroomenmemeet s




, NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

—
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0"0_ RS - 2 [N (“0 /
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COMPRAS 3161 23/jul./2014 61.568
1<
O MO\ Sy
g2 )
o
(2 /122 PoregrSlebiavin ‘
Inscrito el : Ooaﬁssij E‘)%%\)rieiﬁ;s, 07 de agosto de 2015 Numero de Inscripcién: 1053 Tomo:58
Nombre del Cantén: ~ MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda eloriginal: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notaria: QUITol' -
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2013 -
Fecha Resolucién: N — / (

a.- Obs’ervaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ES.TACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _
|Ca]idad Cédula/RUC Normbres y/o Razén Social Estado Civil N Ciudad Direccién Domicilio.
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION-REINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO . ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

) S
ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
~ . / i'
Registro de : NEGATIVAS \
{1 /1 ]NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 \ Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: “6185 \ Folio Inicial:1
Oficina donde se guardd el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura{Juicio/Resoluci(m:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ONvIN

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pzgtes: . /
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i i
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE , / CASARO(A) MANTA = < MANTA r::
COMPRADOR J i‘s‘> 0@
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA Do Wapg) . €LV
COMPRADOR , ¥15193
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ] ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiergéqda(s) que consta(n) en: R OEL _
ﬁ)ro X Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial \VGC‘BW)OA
COMPRA VENTA RS 8 S 3161 23/ul /2014 | - fQpPB5Ac: ~fq%§g,
. 'g : - i {‘ BAESS - 27
. 8= 13 { Meps 2
' Lo, - ‘ >
Registro de : PLANOSY |O £ é 5
. D
[1 /1 )BLANOS é\ g - 03
/ (
Inscrito el : 1¢8 13 de mayo de 2015 Ntimero de Inscripcién: 11 | =77 " TOHOY i
& z ‘ \S Uy R
Certificacién impresa por :juliana_ a“‘u ~ Ficha Registral:52497 viernes, 26 de febrero de 2016 12:10 ' Pagdde6
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o= aeno Rli;'f e |
P ' vﬁc y - /
© .
t a/’Ry)C Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
000803051 8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO ~ MANTA [
g BUSINESS COMPANY S.C.C
0019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
&4"4NA Bl - €T Sy ) '
Q o) —
Oyys5193® \
(2 /4 ]COMPRA VENTA
Inscrito & : lunes, 03 de octubre de 2011 Ntmero de Inscripcion: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA - Numero de Reﬁrtorio: 5804 Folio Inicial:47.272
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: ~ - MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011 \ ‘
Fecha Resoluci6n: | h /
a.- Observaciones: =
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Bafbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. _Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m, Playa del mar. Sux 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34'm. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: —_— .
lCalidad Cédula/RUC » Nombres y/o Razéa Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ; J
ADIUDICADOR __ 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA ’
- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTONMANTA ~ /
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ~ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C,
(3 /4 ]COMPRA VENTA . -
Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcién: 979 Tomo:42
Nombre del Cantén: MANTA Némero de Repertorio: 208! Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:19.084
Cantén Notaria: MANTA / 1
_Escritura/Juicio/Resolucién: ; / /
" Fecha de Otnrgamiento/l’\rovidencia: lunes, 09 de enero de 2012 / -
Fecha Resolucién: ~ h
a.- Observaciones: . -
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA'SOCIEDAD CIVIE y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMP S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( fote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cingo con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de- dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuad{ados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y quicilio de las Partes: ) N\
7 \ lCalidad Cé ul!/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ~ Direccién Domicilj - :
PROPIETARIO 80§0BP00QOS0S18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA - NO DEFINDC  MANTA SR A ;ELLLCC%
 BUSINESS COMPANY 8.C.C S C
¢.- Esta inscripcion se ge‘g aéla}is) que consta(n) en: ~ /
H)m ) S . Q? Numero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio
COMPRA VENTA E g [>] 2188 13/sep./2007 2989033
¢ =D ] X,
COMPRA VENTA i Of gz 2745 03/0ct.2011 412700
AL !
Certificacién impresa por :m! .:.gaﬁas Ficha Registral:52437 viernes, 26 de febrero de 2016 16:39
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~

Escritura/Juicio/Resolucién: ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 10021 BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Elidad Cédula/RUC . Nombres y/o Razdn Social Estado Civit Ciudad Direccién Domicilio

ACREEDOR . 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO -

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA =
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: -

sibro : - Numero Inscripcidén Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES = v 10 07/ago./2014 22.056 22.082

N |

Registro de : NEGATIVAS
"[1 /1 ]NEGATIVAS !

Inscrito el ; jueves, 21 de agosto de 2014 Nimere de Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: " 6185 Folio-Inicial:1
Bﬁcina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA - Folio Final:}
Cantén Notaria: - MANTA

P Escriturm’Jgicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: -

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
‘h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social J Estado Civil ! Ciudad Direccién Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR -
PROMITENTE 800000000074975COPE JUI.?Y ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR -
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro ’ S Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA : 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
;
Registro de : PLANOS ' \
[1 /1 ]PLANOS )
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero deTnscripcién: 11
Nombre del Cantén: MANTA I Namero de Repertorio: 3879
Oficina donde se guarda el of al: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: £, k-3 ‘g MANTA
Escritura/Juicio/Resolucin:| & s g
Fecha de Otorgamientp. i n ' Bviemes, 08 de mayo de 2015 \
2 \ = é ~ -~
Fecha-Resolucién: < S =,
. 8

a.- Observaciones: Qg E '
PLANOS del Ediﬁ&@'?@ N R
Certificacién impresa por =mﬂr-_salr§ 2 " Ficha Registral:52437 viefnes, 26 de febrera de 2016 16:39
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Emitido a las : 12:10:57 del viernes, 26 de febrero de 2016
T A peticion de: FERNANDEZ DE CORDOBA & ASOCIADOS
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COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO _INZANTA ‘ E
BUSINESS COMPANY 8.C.€ .

"VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANC ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA ".\ e ’5,\;,
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA . ‘f
Inscrito el : I{mes, 03 de octubre de 2011 Nuamero de Inscripcion: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MAN;A — Ntimero de Repertorio:/ 5804 Folio Inicial:47.272 "
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307
Cantén Notaria: MANTA N
Escritura/Juicio/Resolucion:_ .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucién: [ \ -

a.- Observaciones: /
ProtocolizaciéL Adjudicacién Junta de Remate. Dos Arpas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A..- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto

hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil'y Comercial Manta -
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE_ B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote’ A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: T N

Fa)idad Ci:dula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
\ CANTON MANTA ,
AD\JUDICA‘I‘XRIO 800000000055356SOCIEDAD CIVILY COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA '
; BUSINESS COMPANY S.C.C. h ,

/ )

i
/

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 1COMPRAVENTA . ]

7/

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Namere de Inscripcién: 979 _~Tomo:42

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081 Folio Inicial:19.071
Oficina donde se guarda el oiiEinal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folic Final:19.084
"Cantén Notaria: |/ MANTA N

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012_
Fecha Resolucién: " . _
a.- Observaciones:,f /
Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERGCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y trés metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del:Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno enun solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

N ‘

(Calidad i Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domisilie——__ |
PROPIETARIO <\x)}{O[)OOOOOOOSOSXSSOC'IEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA TAP S
&} BUSINESS COMPANY S.C.C K,;\\"
c.- Esta inscripcion Sg.refiere a lz:(s) que consta(n) en: / E} <
/ lLibro . Nuamero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Imlcﬁ’lz: {
COMPRA VENTA / o ouse 13/5p./2007 29.890 \.\:i 21
COMPRA VENTA ' wr s T S © 2745 03/0ct./2011 47272 S _

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:52437 viernes, 17 de junio de 2016 14:29 AN Pa/g_l de

N\ . | NCRERN
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Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

~.

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
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DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio —]
ACREEDOR ™\ 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO - :
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA / _
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que : consta(n) en: -
ILibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES v 1101 07/ago./2014 22056 ™ 22.082
\

Registro de : NEGATIVAS

“[1 /1 ) NEGATIVAS »

* Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 28 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 FolioInicial:1

- —

NOTARIA CUARTA
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria: -

P Escritura/Ju/icio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

. -~
a.~ Observaciones:

Folio Final:1

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

‘b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil |

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social / Ciudad Direccion Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 800000000074975COPE JURY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 ;' 23/jul./2014 61.568 61.585

g

Registro de : PLANOS. ~ ~ N
[1 /1 ]PLANOS:
Inscrito el : \; miércoles, 13 de mayo de 2015 Namero delnscripcién: 11 Tomo:1

S

Nombre del Cantén: 55 MANTA

|
Oficina donde se guarﬁ'a el originﬁ]z NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: R MANTA

Escritura/J uicio/Resoluci(;n:‘

Fecha de Otorgamiento/PrL'o'yi‘defm:;_i-é: viemes, 08 de mayo de 2015

'
\

Fecha Resolucion:
e
a.- Observaciones: [

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

Certificacién impresa por :maira_saltes " Ficha Registral:52437

Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158
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L2t '“ndg_ ﬂ",encucna': el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin
=) E/
ml
s

23|
L

el ¢ Inio estableciéndose, especificamente, 51 se trata de un conjunto de v3

. B e e . . . '
Il =tamefcial exclusivamente o de ug cogjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers

. elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, l2 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién Sna.,
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse z las normas de] régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de vivienda, oficipas y
COmercios u otros bienes que de acuerdo 2 la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean

- Independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la’

aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano los siguieates documentos origimales: a) Solicimd dirigida al
Alcajde © Alcaldesa per =l ¢ los propietadios ¢ su procurader comtn; by mforme de Aprobacicn de
Planos; <) Seis copias de] Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
hinderos, éreas comunales, reglamento inremo, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d) Gertificado de gravimenes ¢ hipotecas acmalizado

del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e} Comprobante de pago del Impuesto predial °

actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retibutiva E|
cuadro de alicuotas contendrd tnica v especificamente las fracciones correspondientes del tota] de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las ireas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articule 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbang eq el ténmino de quince dias,
contados a partir de ]a fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, &l cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo dei GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a ia
Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratona en Régimen de Propiedad
- Horizontal del bien inmueble, la cual seri notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avalios v Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacidn de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe téenico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano o sea favorable y contenga
observaciones; éste serd puesto en comocimiento del o los interesados a través de la Secretara

ados ¢l o Jos interesados que hayan obtenido tna Declaratoda en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trimite respectivo para inscmbirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener af Régimen de Propiedad Horizontal
para ¢l bieo inmueble, &l o los interesados deberén realizar el trérmite nueyamente, :

Que, mediante comunicacidn presentada por el qu. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad
- Honzontal del Edificio “POSEIDON". ' .

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-IOC, de fecha abrl 07 de 2015, el Arg. Jénathan Orozco

Cobeda, Director de Planeamniento Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la -

Arquithdta Susana Murﬂlo S., Técnico de la Direccidn de Planeamiento _Urbapo, el cual indica lo
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referente a las edificaciones. que pueden someterse al régimen de

General, para que se efectien las debidas-correcciones v seretomeel tramite. Sien'el lapsd de dos™
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3 iciones legales; v, en uso de lés atmbuciones conferidas en el Art
Cédigo Orgimico de Organizacion Territorial,
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

,(iisp 0s

iaesto Y

Dcsccndiﬁééﬁ@ﬂ@&ﬁ& Alcalde de Marita, como maxima
RESUELVE:

ad Horizontal del edificio “POSEIDON", de;propjedad de la
Ecuatorjana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sito La Silla .del Sector de

Barbasquillo de la Parroquia Manta - Cantén Manta, con la'
~sente resolucién; y, acogiendo los Mnforrhes de

esto, al amparo de las Dormas eXpuestas ci la pre:
jantn Uthano- Afza v, de Aseasoria Juridica; que forman patie Wmtzzral

Compadia 'Fabrica

4= Cooirol Litbano; ¥

Avalios, Catastros y Registros

] . . I ‘ . N
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; ¥,
ssolucion: considerando los informes que han servido como habilitante

den cumplimiento a esta re
3... Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte

interesada. -
.eintitrés dias del mes de abril del afio dos mul

quince -
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta ' _
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA. |

. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENE
EDIFICIO POSEIDON,

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de -sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminos, la terraza del
edificio al igual gue parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento det Hotel.

+  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los plancs que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y deméas bienes
comunes del edficio. Los planos arquitectonicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Gnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podrén ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracidn del EDIFICIO POSEIDON, previa sclicitud

escrita, y no podran salir de la oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

o DELOS BIENES COMUNES
» DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.

Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada

propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada

pro kiﬁetario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad

Hofidbntal v de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad

bief™ gxc!usivos y su derecho de copropiedad sobre jos bienes c
= I .
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compafifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.
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departamentos de dominio exclusivo enumerades 801, 80
al 808.

En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 805
al 908.

En el noveno piso aito:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

En el décimao piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 v del
1105 al 1108.

En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusive enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1306 al 1308. . '

En el décimo tercer piso alto: _

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, efc) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508. '

En el décimo quinto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4

departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1

1608. '

T




Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta ' ,
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

s. Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.

t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL?

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no esten afectos al HOTEL.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estaciohamientes de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condémino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

s
Los bienes exclusivos del ERIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso aito:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemenie  bodegas vy  estacionamientos que se

. encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el segundo piso alto: -

786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusive

enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara

correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio. :

e En eltercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asighara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 deparitamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el quinto. piso alto: ' ‘ _

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo

w  enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
orrespondientemente * bodegas y estacionamienios que se

iqcuentran en los diferentes subsuelos del edificio. TADE(
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Edificio “POSEIDON”

Sitio

Parroquia Manta-Cantén Manta

la Silla-Sector Barbasquillo

Compaifa Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” SA.

°

En el décimo cuarto piso alto:

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de domin

 enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas v estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
-carrespondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

HOTEL POSEIDCN

Subsuelo 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, vy

Balcones y Circulacion Particular.

Subsuslo 2 _
o 467,78 metros cuadrados de ¢ habitaciones enumeradas def 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particular.

Subsuelo 3 .
o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuaro de Bodega-
Maguinas.

Subsuglo 4 '
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi

Planta Baja .
o 1.160,862 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101

al 113,Terrazas, Patios, Circulacion Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

En el décimo sexto piso alto:
o 49746 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Ceocina,

Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las reas de parqueo

del H

otel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son

paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefic o de

un es

pacio comunal definido.

La prgpiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre pisos y
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Edificio “POSEIDON™

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S A

organismo. .

Cumplir las disposiciones legales y reglamentaras que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y deméas autoridades
del Edificio'y desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
drdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones nacesarias en el interior de sus

g.

bienes exclusivos. _
Notificar al Administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custedia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia. . .

Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, © anticresis que celebre el
copropietario respectc de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
fa Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primercs Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

J-Cancelar [as expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias

L.

CEa
piedad Horizontal
ic] seidén”

siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.
Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especiaimente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por et Administrador.

Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la

. tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce

de los espacios comunales y privades, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algun copropietario
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
3 opropietario o usuario, el dueno del animal debera remediar de manera
gnéediata la situacién, de suette que tal perturbacion cese
an@giatamente, sin perjui;io del derecho que tenga el copropietario
%fgzgdo a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compatiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

bajos de musica y conversacidon. Para efectos de
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este (ltimo caso
se aplicard el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

o. Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucién. El Administrador podré regular estos parédmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregaré el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.00am hasta
fas 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si s
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podrd expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, suderecho de vozy voto.

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,
e DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.
o DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.

e DELAFORMADE ESTABLECER LA ALICUOTA.

. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén dei valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
. EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (dreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente

con relacién al edificio.

La com 3pondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos vy
s. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
gsiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obli




~ Edificio “POSEIDON” .-

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compafifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S. A

Un copropietario podré ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus
derechos y obllgauones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion
con fa suma de |as alicuotas que fe pertenezcan.

| CAPiTUL_o SEXTO

o DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

« ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las perscnas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafiar, modificar o alterar en forma aIguna los bienes comunes del
edificio, ni atn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabigueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

€. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo aiguno el
apropiado y legitimo usc y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las &reas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, fa tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. ' : :

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comision de Energia Atémica y de otros organismos. -

f. Almjagenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir

}%MCIODGS toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta ‘
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

establecen, -a mas de las ya previstas, las siguientes(
procedimientos: \

1.

,
"<

oS

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en erArE
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion por parte de la
Administracion y si el heche fuere grave, podré el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restituciéon de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitard
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articuio.
]

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses 0 mMas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacién, se lo demandaré por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicion de engjenar, embargo y remate, segun ias normas
del Codigo de Procedimiento Civil. -

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones ©

reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de

dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

o DE LAPRESIDENCIAY SECRETARIA.

e DE LAS SESIONES.

s D ‘§A CONVOCATORIA.
§-  DEIFGHORUM.
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S. A

determinados en la convocatorla y las Asambleas Umversales

realizarse sin previa convocatoma en cualquier momento, siempre gqNg- conc‘tr’rran s

todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100

“Enzuys
caso se tratard de una Asamblea Universal.

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias debera convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntes a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias po;teriorés de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTfCULb .VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesarlo para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos ta mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en‘la reunion
correspondlente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio. :

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular ©
correo electrénico;. y, la Asamblea de Copropistarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

. ARTiCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes La representacién se otorgaré mediante poder notarlalmente
confergo o por medio de una carta cursada y firmada por el copropi

tgy Ecuador
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. Edificio “POSEIDON”
 Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Parroquia Manta-Cantén Manta , ,
Cormpaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

. 7, =
d) Las decisiones relativas a modificacién de la estru%ﬁf@}éﬁ&,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacién del 75% de la to aiidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas, '
siempre que no implique cambios o afectaciéon a la estructura resistente, se
requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacién de la constructora.

Para la realizacidn de las obras sefaladas en los literales d) y e) apteriores,
deberd obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacidn, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitado la referma. ' :

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serdn aprobadas en la misma sesién como
Gitimo punto del orden del dfa. Lievaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales gue llevaran las firmas autdgrafas de todes los conddminos. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad un fibro de actas. Dicho libro
llevaré anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretaric en cada caso.

. ART{CULO VIGESIMO OCTAVO.- DVE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en genéral, para todas las personas que
ejerzan derechos de usc sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
'~ ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

]
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d. Recaudar dentro de fos primeros Diez (10) dias de cacjia*nﬁes. Q&Jota
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora bC{T' mas S
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; adeWel
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropigtarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes
-del Edificio, a costa del Copropietario o usuaric causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. E! producto de las muiltas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contrataciéon vy las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos,  contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacion y reposicidn de los
bienes comunes, sin autorizacidn alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracién, reparacién y conservacion
de los bienes comunes, para cada afio.

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracidn proba, eficiente, e idénea; abiir

~ cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar

gpmplldamente Ias deudas comunes y en general, conducir prolija y
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* en un lugar publico, visible y concurrido del EDIF]Q;%SEQQQ --

esto en el entendido de que la prestacidn de dich! \s;se' fefos se *ﬁ_ac’é
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extrao\&fngrié’s, \m,t!;lilaé;/o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir )%?éﬂ@éiﬁéﬁﬁbios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo

. podra ejercerse por cada copropietario si es que estd al dia en el pago de
las expensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a Ia Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucidn de sus fines desde el primer dia'de mora.

-En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estard en mora automaticamente con el pasar de

ylos dias.

X. Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la ley y los
reglamentos. |

CAPITULO OCTAVO

* ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
.CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en |Ia Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacidn y"goce sobre
las propiedades exciusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad harizontal, serdn sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, pubiicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

contrario.

-ARTfCULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES -
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulado en el Art, 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizoptal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comun
: incref':;@egara con el producto de multas, intereses y con aportes vol
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£CTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSA

SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVA
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 201525

N

:‘\‘a- : -
En Iz ciudad de Quito, 2 los acho dias del mes de Septiembre del af 5 dos il
quince; siendo las 1 1HCO, se retine la Junta General Eutraordinarﬁ"";"ﬁd;n}gggj.a!} i
de Socios de g Compaiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SCAT=Eel
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Sefor Arquitecto Ermal
Guillermo Fialig Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Sefiorita Mercedes Vélaz Giler, en esta estado, por secretaria ce elabora I3
lista do ios Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios y
Participacicnes de |3 Compaiiia. La secretaria procede & constatar que se
eRCuentra presente fa totalidad del capital social suscrito de 1a Compadia, esto
es de trescientos setenta Y anco mil ochocientos ddlares de los Estados
Jnidos de América, representado  en trescientos setenta y cinco mil
ochocientas iqualas, acumulativas e indivisibles da un dolar nerteamericans
Cada und:

CUNVARTOR T

SGCI08 = No.” Y,
DELAS  PARTICIPACIONLS
co o L PARTIIPACIONES S —
DelOmgn sy j USSE320.00 PR 12 ey,
CAANTA P NS CUSsMSamae . T T AT s ;
CONTPANY .00 ; : : i
TTOTAL T o  USS3TS 8000 ' 3738001 100006,

€l Presidente, una voz Gque se¢ ha constatado Que existe el quérum legal v
estelutario, deciara instalada 13 prescnte Junta General Extraordinana Y
Universal de Socios, de conformidad con Io establecido por el Articulo 238 de g
ey de Compenias, procedience en consacuencia 3 cenocer el siquiente punto
cel orden del dia para el cual se reline psta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacién al Gerente General de I3
Compatia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes
pertenecientes a la compaiia.

Seguidamente se nrocede a resolver y aprobar el Unico punto del orden del dia:
2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al

Gerente General de Ja Compafiia para que pueda firmar las
escrituras de Compraventa y ventas con reserva de dominio de

todos\l:!bs bienes pertenecientes a Ia compania.
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Serior:

' DARIO ESTEBAN FIALLO REYVES
Cindzd.-

De mui consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar-a su conocimiento que la
Junta Ceneral Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-~
ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la -
Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS. :

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Esciituva Pblca constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A” celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quite, Dr. Ramiro Davila. Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Centon el 2 de abuil de 2013, bajo el z,n’tmerog‘:il‘es. o
T concecuencia sus atribuciones v deberes son los que establece ia referida
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan,

Usted se dignara hacer constax su aceptacion al pie de la presente. !

Atentamente,

Axq. Brmel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 170418916-4 ‘

RAZON: Acepto ¢l cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU

nombramiento precedente.-
\ ! 41'I.‘

Quig 4 d }u“a{' e?O‘ré\ '

ING. DARTO\ESTRBAN FIALLO REYES  /
(L71184667-3 -
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'REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ni(mero tinico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condici6n del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecﬁa de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidaci: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO |

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO |

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha dé Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres dei padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de:‘ la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha dé expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2016
Ermisor: MARIUX! MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified

Ing” Jorge Troya Fuertes Digitally signed 57 JORGE OSWALDO
G i a PPN . » . TROYA FUERTES/
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion Date: 2016.06.14 08:43:53 ECT
o Reason: Firma Electrdnica
e Documento firmado electrénicaments Location: Ecuador

Consultar §autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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Ecerﬁﬁcado no garantiza fa legalidad del mismo y su uso estara limitado a fa comprobacién
eb del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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ENDORSEMENTS AND LIMITATIONS ’ MENTIONS ET RESTRICTIONS

This passport is vafid for all ftries unless oth i d d (subject Ce pgssuﬁsrt est valable pour tous Jes pays, saul
o any visa or other entry regulntions of countsies to be visited). \La lilylaire doit également se conformer aux form

pays ou i 3 I'lntenlion da se rendre.)

i 3 i :TypelType Issuing qupwlpag's“:ékh%sur Passport Né./N‘ de passeport
P CAN Q4460668
Sumame/Nom : .
CRAIG SR

Given names/Prénoms '
GREGORY : JOHN:
Nationafity/Nationalité . -
CANADIAN/CANADIENNE

Date of bith/Date de naissance

31 MAY /MAI 63

SexSexe - Place of bitthiLieu de naissance )
M BLACK®S HARBOUR CAN
Date of jssue/Date de délivrance Issuing Authority/Autorité de délivrance

27 SEPT/SEPT 12 GATINEAU

Date of axpiry/Date d'expiration

27 SEPT/SEPT 17 3

P<CANCRAIG<<GREGORY<JOHN<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<
QJ46066’8<7CAN6305316M17092?4<<<<<<<f(<<<<<08

puY #&:; Que la copla que antecede J
y que consta en-__fojas utiles,

qnuerso Yy reverso, es igual al documento

gue me fue exhibi 1

~onstatacion, Manta —
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