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CODIGO: 20161608004P03058
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“ COM VENTA: OTORGA LA COMPARIA FABRICA

<

& =0 .
\,j"‘ﬁE_CU:A,T{)RIANA ECUAVAU S.A.; A FAVOR DEL SENOR

CESAR AUGUSTO GUERRA GALLEGQOS.-

CUANTIA: USD § 68,615.40
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia martes veintitrés de agosto del afio dos
mil  dieciséis, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORES” la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefor
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente
General, como se justifica con el nombramiento que se
adjunta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
nGmeros uno siete uno uno ocho cuatro seis seis
siete guion tres. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, mavor de edad,
domiciliado en Quito y de trédnsito en esta ciudad de
Manta; vy, por otra parte, en calidad de “CCMPRADOR” el
senior EESAR—«—:%HG?S}U GUERRA G*M\por sus

[
sproplos derechos, a quien de conocer doy fe en virtud
i

S g
Cde:g haberme exhibido su cédula de ciudadania que

iw . et
ZLcorresponden a los numeros uno cero cero cero siete
g 0

2no  seis  cero ocho guién des. El Comprador es de

ecuatoriana, de estado civil (casado con/
7N

senjora vﬁfrian Teresa Alvarado Teran] mavor de Fd/a:ﬁ 3
rES

l“ E"
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domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta. Advertidos que fuercon los
comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccién, amenazas, temor  reverencial ni  promesa o
seduccién, me piden que eleve a categoria de Escritura
Publica, el texto de 1la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Publicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar
e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por wuna parte, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada
por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad
de Gerente General, como se justifica con el nombramiento

que se adjunta como documento habilitante, a quienes en lo

f\3\J\;\sucesivo se le denominaran simplemente “LA COMPANIA

VENDEDORA”; y, por ctra parte, el sefior CESAR AUGUSTO
GUERRA GALLEGOS, por sus propios derechos, a quien en
lo sucesivo se les denominard EL COMPRADOR. Los
comparecieﬁtes son héabiles y capaces para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.-
La Compania Vendedora declara a través de su Gerente
que es duefla y propietaria de tres Iotes de terrenos
unificados, ubicados en el Sector Barbasquillo de la
parroquia y cantén Manta, el mismo que lo adquirié
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e mediante iscritura Publica de Aumento de Capital y

\/ Tr“ansfe@: cia de dominio, que hiciera la Sociedad
\‘. \.,—_,/

C}VJi v° "Comercial Manta Business Company S.C.C.,

celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén
— -
Manta, el once de julio del afio dos mil catorce,

~
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad

del ¢€antén Manta, el veintitrés de julio del aiio dos

———- >
mil catorce; Dos.- Con fecha siete de agosto del afo

———

os mil catorce, se encuentra inscrita la Escritura

e

—
Publica_de Hipoteca Abierta a favor dela Corporacién

Financiera Nacional, celebrada en la Notaria Publica

Sexta del cantén Quito, el veintiocho de julio del afo
— - - "’—'—%\‘_____ﬁ
dos mil catorce; Tres.- Con fecha veintiuno de agosto

!'_'__—_”_H_ .
del arfio dos mil catorce, se encuentra inscrita Ila

Negativa de la Escritura Publica de Convenio ~ de
Reserva y Promesa de Comme_ﬁrada en la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el diecisiete

de julfo del afio dos mimce; Cuatro.- Con fecha
—e ————————

trece de mayo del afio dos mil quince, se encuentra

inscrita la Declaratoria de Propiedad Horizontal y

Planos del Edificic dencminado “POSEIDON?, celebrada

en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el

ocho de mayo del _afo dos iml quince; Cinco.- Con

;‘.\,-

!%‘) . o —

s ¢ fecha siete de agosto del ano dos mil quince, se
fo ™ inscrita la Escritura Publica de Cancelacion
RS

‘Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria

A

2
7 del cantén  Quito, el
<+ * veintinueve de julio del ano dos mil quince; & Sg’iﬁ‘;‘-’? "fl', B

E! departamento 1101 y bodega 15, mareria
" — —
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contrato encuentran __libre de todo  gravamen.

&ERCEM
expuestos, la  Compania NDEDORA da en vent 5
perpetua enajenacié el senor éESAR AUCiJS/’I‘C:\
GUERRA GALLEGOS, los siguientes bienes inmuebles,

Départamento 116+— vy bodega. 15 _hienes gue estan

ubicados en el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector

En base a los antecedentes

I
Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de
Manabi, descrito de 1a ~ siguiente - : 9
'EEPARTAMENTO 1101 (135,47 M2) DEL EDIFIC?) :

lPOSEIDON.~[ Compuesto de  habitacién master con bafio

privado, habitacion 1, cocina, sala, comedor y balcén,

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

<
POR ARRIBA: Lindera con departamento 1201 del Décimo

———

primer piso alto nivel +34.50; POR ABAJO: Lindera con
dep:fﬂ"tamento 1001 del noveno piso alto nivel +28.50; POR

——————

EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comun en 7,75m;

————

POR EL SUR;:'Partiendo del vértice Oeste hacia el Este en »
. ——— -
2,95m, luego gira hacia el Sur en 0,77m desde este punto

-\\‘\—\‘\‘gira hacia el Este en 4.00m, luego gira hacia e! Norte en ‘

—

?}'_QTr_r_\ luego gira en direccién Nor-Este en 3,10m v lindera en

todas sus extensiones con departamento 1105; POR EL ESTE:

-

Partiendo del vértice Sur haqc=i_a el Norte en 3,12m, luego

gira hacia el Oeste 2,65m, luego gira hacia el Norte en

T

10,53m y lindera en todas sus extensiones con vacio

hacia &area comun; POR EL OESTE: Partiendo del vértice_méﬁ‘

hacia el Norte en 4,81m, luego gira hacia el Este en

—

———

0,50m, luego gira hacia el Norte en 2,43m, desde este punto

—— - —

gira hacia el Oeste en L27m y lindera en  rtodas SYPRS
NOTARIA PURLICA CUARTA 4
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hacia el Norte en 9,40m lindera con departamento 1102.
AREL\ NETA: 135,47 m2; Alicuota: 0,0085 %; Area de Terreno:

26,66 m?2; Area Comun: 40,40 m2; Area Totaw; Vs

BODEGA 1 DEL EDIFICIO POSEIDON.-

Circunscrito dentro__de _los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con_bodega 7 de subsuelo 1 nivel -1
Y : 1bsuele
«%"50m; POR ABAJO: Lindera con bodega 29 de subsuelo 3

N
"y nivel = 7,50m; POR EL NORTE: Lindera con bodega 13 en

\ —————
\\ 1,93 m; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 96 en

\b 1,93 m; POR EL ESTE: Lindera con area comun en 1,30
m; POR EL OESTE: Lindera con bodega 16 enm 1,00 i
OArea neta: 2,51 m2; alicuota: 0,0002%; Area de terreno:
mﬁ;v Area comun: 0,75 m2; Area totéim.
CUARTA: PRECIO.- El precio total de los inmuebles
descritos, objeto de la presente Compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
SESENTA Y OCHO .= MIL SEISCIENTOS QUINCE

DOLARES CON CUARENTA CENTAVOQOS, justo precio que el
Comprador paga a la Comparfiia Vendedora de contado vy
en moneda de curso legal al momento de la suscripcién
del presente Contrato, y que la Compafnia Vendedora
declara recibir a su entera .satisfaccion, sin tener reclamo
uglguno que formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La

N

g:gmpaﬁia Vendedora declara a través de su Gerente que

oy
1S 5 & :
\ geﬁs’t’g conforme con el precio pactado y los valores
@cibidos, por cuya razon transfiere a favor del senor

LESAR  AUGUSTO GUERRA  GALLEGOS, el dominio,

NOTARIA PUBLICA CUARTA R
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descritos en este contrato, con todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse
la cabiday dimensiones de los bienes inmuebles materia
de este contrato, la transferencia de dominio se " efectua
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes
de esta Compraventa.- SEPTIMA:. SANEAMIENTO.- EL
sefior CESAR AUGUSTO GUERRA GALLEGOS, acepta la
transferencia de dominio que la Compafia Vendedora
realiza a su favor, obligandose por tanto esta, ai
saneamiento  por eviccién y vicios redhibitorios a  que
pudieran estar sometido los indicados inmuebles, sin que
pueda alegarse de ser el caso la prescripcion de la
accion. OCTAVA: CLAUSULA ESPECIAL.- La parte
Vendedora, a través de su Gerente General sefior DARIO
\\‘\.E:TEBAN FIALLO REYES, autoriza a la parte compradora,
para que de forma ilimitada y por tiempo ilimitado pueda
hacer uso de las instalaciones del Hotel, tales como
piscina, restaurant, jacuzzi, gimnasio, y demds areas de
recreacion existentes o pertenecientes al hotel aun cuando el
hotel sea transferido a"otros duefios.- NOVENA: La Compania
Vendedora declara que los bienes inmuebles que se
venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme
consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, la Compania Vendedora declaran que los bienes

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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mmﬁe&le’ no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
res‘blu {as que no es motivo de acciones rescisorias,
.,j;g;_géihd:catonas, posesorias o de particién de herencia, y que
se hallan libres de juicics.- El Comprador acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses.- DECIMA.- GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato seran cubiertos por el Comprador,
excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo seran de cuenta de la Compadia Vendedora.-
DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La Compania
Vendedora auloriza al portador de la presente escritura,
para que proceda a la inscripcién de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente.-
DECIMA SEGUNDA: Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses
y en seguridad de los bienes objeto de  este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.-
Hasta aqui la minuta gue con las enmiendas,
correcciones y rectificaciones hechas por las partes y
autorizada por mi la seflora Notaria, queda elevada a
escritura publica, junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, v que,
zlos comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
= partes, minuta que esta firmada por el Abogado PAUL
MOLINA JOZA. Matricula ntmero: Trece - Dos mil Oc/l:lp_‘

e ‘\r:‘| E
Clento noventa y ocho del Foro de Abogados de '\4@3’ fabl
S /c‘-“‘

£y
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para la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley notarial; vy, leida que les fuercen a los
comparecientes por mi la sefiora Noteria, se ratifican vy
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto.-DOY

FE.- {;

F=—

_ DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Gerente General
C.C. No.- 171184667-3
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CODIGO CATASTRAL
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P MO
AREA AVALUC | CONTROL
37368.10 27 Ba%s

R s

JTA CE 3C2*R] YICONSTRUCCION ARLICA
3/07iz1 3nked e 2n MANTA de la

1R 111317

ALCABALAS Y ADICICNALES

. . VENDEPDR
S.C/RUC NOWMBERE O RRZON SUCTAL DIRECCION CONCEPTO YALOR |
i17gm4n780200 1 JoIA FAIRLCA ESUSTORIANA ECUAY AU E0IRICI0 PCSEIDCN. DECIMC 21SC impuestc cnne:pa 538,321
U E ALTO DPTC.1101(133,47M2)
Juita ge aficencia te Suayaguil
ADQUIRIENTE
; - - TOTAL A PAGAR
i C.CiRUC NUMEBRE G RAZON SQCIAL GIRECCION
i VALOR PAGADC 741,02
l1oeCT180E? GUERRS GALLEGOS CESAR AUGLSTO | NiA
: SALDO 0.20]
IMISION: 3i5/2016 19:24  ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACICN PCR REGULACIONES CELEY
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Gohierno Aulanomo lescant
"

renyicipal et

K016 1100

OBSERVACION COMGO CATASTRAL AREA AVALUO ﬁ CONTROL — TIFULO N°
Una escrituia pubhica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicads 1-16-11-13-174 26.66 8736810
[£0 MANTA de 1a parroquia MANTA - e
YYENDEDOR UTILIDADES
C.CIRU.C NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIRECC!ON CONCEPTQ
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU [EDIFICIO POSEIDOR. DECIMO PISO GASTOS ADMINISTRATWOS
1702433622001 |2, i i
SA ALTO DPTO.1101(135,4TM2) - ;
Impuesto Principal Compra-Venta 31,32
ADQUIRIENTE
- . TOTAL A PAGAR 3232
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOC! DIRECCIGN
Y ° - sociat VALOR PAGADO 3232
0007 160R2 G:mmm\, GALLEGOS CESAR AUGUSTO [N/A —
i T LA SALDO ©,001

EMISION: 8/5/2016 11:28 ALEXIS ANTOMIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY



nomo Descentializado
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1360000080001
Av. Alay Galle 9 - Telél : 2611 - 470/ 2615 - 477
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o o ,..in ?\ LN .ué\
BISROL 1128 NLOIN INT
e RN

s T
ORSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
| ra puttica de; COMPRAVENTA DE SGLAR Y CONSTRUCION ubicada 1-16-11-13-073 0,49 1247.30 218497 4997255
fn MANTA de 13 parronuia MANTA - T
o VENDEDOR LL ALCABALAS Y ADICIONALES
Z.CiRLL. NOMBRE O RAZON SGCIAL DIRECCION COMCEPTO . VALOR
179243362200 1 CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVALU mc_.n_ﬂ_o _UOMTN_HUOZ SUBSUEILO 2 tnpueslo principal
SA BODEGA 15(2,51M2) - -
Junla de Benaficencia de Guayaquii
ADQUIRIEN
QUIRIENTE _TOTAL A PAGAR
C.CIRUC. NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIREGCION
L ) ‘YALOR PAGADO
Tcasﬁasw ?dmnuygzkmOCmOmm>n>:Oiju N#A
BSOS Bniblgputh . SALDO
EMISION: 8/5/2016 14:28 ALEXIS ANTOMIO REYES PICO :

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUILACIONES DE LEY
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Gobsierno Auldnemo Descentratizads ’ -
n oo [N S A Y A6
_ S i RS EE.
1360000980001 P B L - i No. {l ._ NN

w. dla y Calle 4 - Teléf.: 2611 - 47372611 - 477

UH2018 11,30

QBSERYACICH CODIGO CATASTRAL AREA _ AVALUQ ﬂ CONTROL ﬁ TIULO o
]
sade COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicaca 1-16-11-13-073 0,49 _ _ 218409 |F 409256 1
MANTA de i3 pamoguia MANTA — - ———ho e
h " veNDEDOR UTILIDADES !
NOMERE O RAZON SOCIAL DIREGCION GONCEPTO VALOR
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL) [EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 SASTOS ADMINISTRA TVOS
SA BODEGA 15(2,51M2) e
Irpuesto Principal Compra-Venta
ADOUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 1,56
C.CIRU.C, NOMBRE O RAZON SQUIAL INRECCION
VALOR PAGADO A6
| 1000716087 GUERRA GALLEGOS GESAR AUGUSTO [ NIA
e — - - SALDO 0,00

CIMSION: 8152016 1129 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALBO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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ESCENTRALIZALO MUNICTPAL
TTON MANTA

A -
N
‘ URBANA
SOLAR Y CONSTRUCCION.
. CIA-FABRICA ECUATORIANA-ECUAVAL S.A~ & - - ---i.312 20

- ... .- EDIFICIO POSEIDN SUBSUELO 2 BODEGA 15(2. 51M2), DECIMO PISO ALTO DPTO. 1101(135.47M2).
 AVALUO CC}4TRCIAL PRESENTE

- $68615.40 SESENTA Y OCHQ il SEISCIENTOS QUINCE 40/10C CENTAVGS
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.
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No. Certificacion ‘]333 20
CERTIFICADO DE AVALUO
AT Cone s -‘Fecha 21 de julio de 2016 No. Eiectr(}mco 41384 B
i T
El suscrito Director de A vahios, Catastres y Regisiros Certifica: Que rewmndo e[ C atastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
El Predio de la Clave:  1-16-11-13-174
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO PISO ALTO DPTO.1101(133,47M2)
Area total del predio segiin escritura: ‘
Area Neta: 135,47 M2
Area Comunal: 40,4000 M2
drea Terreno: 26,6500 M2

Perteneciente a:
‘Documento Identidad Propietario
1792433622001 - CLIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO: 9331,00
,,,,, e CONSTRUCCION: 58037,10
67368.10

Son: SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA ¥ OCHO DOLARES CON DIEZ
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraceic mumzonm u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa 2l valor de suelo actual de acusrdo ala Ordenanza de
dprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de dic «’mbre /ie/ ano 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2076 - 30177,

C.P.A. Javier Céva!]us Morejon

Direcror de Avaiuos, Catasiros v Registro (E) -



" No. Certificacién 133536

CERTIFICADO DE AVALUO

. ) No. Electrénico: 47344
_ . .Fecha: 20dez julio de 2016 € T ?41344
Pi o Elsuscrito Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-073
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 BODEGA 1572,51M72)

Area total def predio segun escritura:

Area Neta: 2,51 M2
Area Comunal: 0,7300 M2

Area Terreno: 0 4000 A

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario ‘

1792433622001 . CL{FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 171,50
CONSTRUCCION: 1075,80
1247,30

Son: UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ SIETE DO LARES CON TREINTA CENTAVOS

"Este documento no constituye rzconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo acival de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sancioncda ¢l 17 ge diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en lu Ley, que rige para el Bienio 20162017,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LATESORERIADEL GOBIERNO JUTONCM O DESCENTR L2400

[ 7
MONIC ". VLDEL CANTON MANT

Por consigulente se establece que “ipal
05 AGOSTO 2018
Manra, de .. de 20
VALIDO PARA LA CLAVE
1161113174 EDIFICIO POSEIDON DECIMO PISO ALTO DPTO.1101{135,47M2)
1161113073 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 EODEGA 15{2,51M2) ‘
Manta, cinco de agosto deal dos mil diesiseis
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Emgpresa Pupiica Municipal
Registro dz la Propiedad de {2 e
Mania-EP :1?1% R ,&’
' ¥ . P4
Ficha Registral-Bien Inmueble N 3;”'
e N7
B Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 52498
Www registropianta.gob.ec 18 Id0 B T
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16012027, certifico hasta el dia de hoy 18/07/2016 10:03:03, la Ficha Registral’@'ﬁﬁ}e\m ’_‘ ,

52498, -

INFORMACION REGISTRAL . ~ B
Codigo CatastralTdentif. Prediai: XXXICKOXKX XXX XXX Tipo de Predio: DEPARTAMENTO ™~ L - e S
Fecha de Apertura: sibado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: - MANTA Tl

Informacion Municipal: R

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 1101 (135,47 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de: habitacién méster con
bafio privado, habitacién 1, cocina, sala, comedor y balcén. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA!: lindera con departamento 1201 del Décimo primer piso alto nivel +34.50; POR
ABAJO: lindera con departamento 1001 del noveno piso alto nivel +28.50; POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia drea comun en 7,75m; POR EL SUR:" partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 2,95m, luego
gira hacia el Sur en 0,77m desde este punto gira hacia el Este en 4.00m, luego gira hacia el Norte en 2,21 m,
luego gira en direccion Nor-Este en 3,10m y lindera en todas sus extensiones con departamento 1105; POR
EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 3,12m, luego gira hacia el Oeste 2,65m, luego gira
hacia el Norte en 10,53m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia rea comun; POR EL OESTE:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 4,81m, luego gira hacia el Este en 0,50m, luego gira hacia el
Norte en 2,43m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,27m y lindera en todas sus extensiones con area
comun desde este Ultimo punto gira hacia el Norte en 9,40m y lindera con departamento 1102. AREA
NETA: 135,47 m2; Alicuota: 0,0085 %; Area de Terreno: 26,66 m2; Area Comun: 40,40 m2; Area Total:
17587 m2 SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE’

GRAVAMEN. —— —

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l Libro Acto Namero y fecha de Inscripcion Folio Iniciai Falio Final{
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03i0ct./2011 47.27 47,307 ‘
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNTFICACION Y FORMACION DE 979 16/2br./2012 19.071 19.084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 234ul/2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1o 772952014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 23 202014 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may. /2015 892 1.04¢
PLANOS PLANOS il 13imay. 2013 158 151
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE _ 1953 0742302015 22.920 23.531

HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 .9 | COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves. 3 de septiembre de 2007 Numero de fnscripeivn: 1083 Teme?
Nombre del Cantan: MANTS Nuamers de ftepertariar 4333 Felio [nicial 29 <36
Ofticina donde se aunrdu ol ariginal: NOTARLA CUARTA J'E"'ﬂ.—!:"ﬁ—‘)T
Cantén Notaria: SIANTA “ .
b

Eseritura/Juicio/Resolucion: A ‘ ,/ ;
Fecharde Otorgamiento/Providencia: nnércoles. 3 Jeagasty de 2067 : - -
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-Eecha Resdluany . °..,
= a- Observacmngs$l -
TR e b o
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Ila 'Cdfﬁp’raﬁgr :la $ogfedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles
. “Nlich&1 Milldy deTa expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio

k '.v>-degqﬁﬁﬁ§ﬁb§£a Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantdn Manta. que tiene los siguientes
:iiigd'e:(gis.g}:f/nedidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle pablica y 33 metros. un costado: Con

v'prop_iedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razéu Social Estado Civil Cicdad Direccion Domictlio
COMPRADOR 800000000030518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
. BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA -
Registro de : COMPRA VENTA
[2 79 ] COMPRA VENTA
Inscrito ef : lunes, 03 de octubre de 2011 e Niimero de Iascripcién: 2743 Tomo:93

Nombre del Cantén: MANTA ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA —
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

o

Numero de.Repertorio: 5804

Folio Inicial:47.272
Folio Final:47.307

Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con 4ngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. OQeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02% con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Social _ Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
ADJUDICADOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDG MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL -

CANTON MANTA

ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C.

Regis;tﬁo' de : COMPRA VENTA

=t
(3 f\i{ COMPRA VENTA
Inscri‘tg\; EI lunes, 16 de abril de 2012 Namero de {nscripesa: §7%
.ﬁomlﬁ;;é;aéI?Ca:xltdn: MANTA Nitmere de Repertorie: 202!

»leOﬁcid;h-,aorH‘)Begc guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
':-LLjCant(ir{éI(_)t_%nri‘?: MANTA
».}\':Eg:rigurz‘t/aljicifo/l{esolucién:
i Fcch:i de O'goiéumienlufPruvidn:nciu: lunes, 05 de enero de 2012
Fccha:i‘ i&a{i"tucién :

a.- Ohservaciones:

CIEDAL Civ Ly COME

Lontrado de Uniticacidn de bienes inmuebles otorgada LA SOCIE
RBLSINE COMPANY S.C.C . Representado por su Gerente G
UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A a

~taf

cuadrados. Segundo Lote { Lote By @
des. Tereer lote tivne una
. )

Ao
oral It

¥ CLACY COon sesenta y Ires metros
4 superfiong 1o

¢

stete con diecisiete metros cuadra r ur
v euatro metres cuadrados, se encuentra ubicado en el Secic

[SRTTHRTIASS

cneral el Clhortog
le Liene und superficips

S LRLE UNA SUPRaYT

Tomo:dZ
Folio [niciai: 19.071

Foiio Figal:19.034
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Empresa Publica Municipal ‘ L
Registro de ia Prepiedad de .
Manta-EP I d

' “"]u‘rls(hcmon del Cantén Mama, Provincia de Marabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerp%

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: =N

ECalidad Cedula, RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio i
PROPIETARIO 30000000005C518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S5.C.C

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inseripeién Fecka Inscripcion
COMPRA VENTA 2188 13/sep /2007
COMPRA VENTA 27435 03/0c1./2011

Registro de : COMPRA VENTA
[4 79 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : miércoles, 23 de julio de 2014 Niumero de Inscripcién: 3161 Tomo:l

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:6lv:568

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585

Cantén Notaria: MANTA ' .

Escritura/Juicie/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 de julio de 2014

Fecha Ragaluciin
............. 136343

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIQ. Predio ubicado en el Sector )
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantdn Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. ' _
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Rezén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S5.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

oro Nimero oscripeion  Fecha lascripeion  Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 v 19.071 19.084 ‘
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[5 /95 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito ef : jueves, 07 de agosto de 2014 - Nimero de Tnseripeisn: 1101 Tomo:!
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorie: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22.082
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de jelio de 261~
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre 2l Inmueble que se detalia
ubtcados er ol Sector barbasquiilo de la Panoguain Urbuna Mant del Cacion Mania-

tres mil clente veintidos metros cuadradus Con Catorce Ceniimietras cuadrados,

T
L

3 AC0RIneR0 i de terrenos

e total de

b.- Apeliiduy, Nombres y Donicllin de fas Partes:

fnad © Jiudad o ’D'r:c:'nﬂ‘ngiciiiG/

TNfANTA o s s

{Calidad Ciéduia ROC Nembres vie Razon Secial
CORPORACTON FINANCIER Y NACIONAL

ACRECCOR TTaf e e
MIPOTECARID

Ficha Rounstrah S249% Tunes, o8 cde Jacde Ay Feta gm0 - R S R
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7?7924;362:001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO " CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA
‘c \Estixlmsgnpmon‘xe re;j‘ére a la(s) que consta(n) en:
:i- E;‘};;o = ;1: = Numero [nscripeicn echa Inscripcien  Folio Inicial Folio Final
: COM"RA VE\ITA 3161 23/jul /2014 61.568 61.535
Registm de NE(‘ Ai:IVAS
[6 /19 ] 'NEGATIVAS
Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 28 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA _ Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial:l
Folio Final:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: |

Fecha de Otorgnmiento/]’rovidencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Faliu‘nd’ CedulaRUC INutuies yi'v Razdu Social Tstado Civil Ciudad Dircecién Domicilic
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADCR
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR . —~
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAUSA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripeidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/ul./2014 61.568 61.585
[
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
I'7 /9 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2013 Numere de Inscripcion: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ™ Numero de Repertorio: 3873 .. Folio Inicial:892

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.040

Cantén Notaria: MANTA
Escri UQ/Ju;cm/Resnluuon
Fech: de Otorcamunto:’Prowdenua “viernes, 08 de mayo de 2015
Fech ﬁbs&hc:on
‘\ul - Oﬁsghucumes
uPROPIFDA@ HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado =n el S2ctor de Barbasquillo, Parroquia
Iama del Canton Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

~b.- Ape!hdos..'ﬂombres v Domicilio de las Partes:

Dy —

tstado Civie

[( alidad | CedulaRUC Nombres vio Ruzén Sociai

'“"’IET%KO C-UTRIA3622001  COMPANIA FABRICA ECUATORIANS NO DEFRTDO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAL S.A.

¢ - kst tuseripetin se refiere a lags) que constarn) en:

dacrs

oYY o fead

FOMPHA VENTA

i S ] PLANDS

Cernificarida impria por s i cedany Fiena Reutsirais3249y
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

15 . Manta-EP VA e o
MANTA ; ‘. . . H ~ ‘ .
- Inscrito el : micrcolss, 13 de mavo de 2013 Numero de Inscripcidon: il Tomo; | > g3
) LN gR
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio'Inicial:1

. S VB
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final; I8 I~

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: T _- _ P N Lo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 . .‘h‘l--_‘. ’ L
Fecha Resolucién: TR N
a.- Observaciones: e :‘-:' T
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Social Estado Civii Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITC CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro i Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 19 [3/may./201% 892 1.040
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /9 ]HIPQTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viemes, 07 de agosto de 2013 Numero de Inscripcién: 1033 Tomo:58
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inictal:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Fisiél:23.531
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad CédulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dirzccion Domicilio ]
ACREEDOR 1760003050001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAUSA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
H_ibm Namero Inseripeion Fecaa inseripcisa Fofio Inizial Fciio Final

1al 97 oage 2014 22,036 22082

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Niémern 42 [nsenrcions:
;
Kl

-
NEGA DIV A

PLANOS
PROPIENADES HORIZONTALLS
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Empresa Publica Municipal
Regisiro de la Propiedad de
Manta-gP

| Ficha Registral-Bien Inmueble

52542

B 1 0L

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16012027, certifico hasta el dia de hoy 18/07/2016 10:18:59, 1a Ficha Reolstrnl Numero

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf052624758

WWW.registropimanta.gob.ec

52542.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Cartastral/Identif. Predial: XXX XX XXX KKK XKKXKXX Tipo de Predio: BODEGA » : ) )
Fecha de Apertura; sébado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA ’ S _ - ‘

[FEREL

Informacidn Municipal: R

LINDEROS REGISTRALES:

3.2.36.-BODEGA 15 (2,51 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Circunscrito dentro de los siguientes_
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con bodega 7 de subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: linder.
con bodega 29 de subsuelo 3 nivel -7,50m; POR EL NORTE: lindera con bodega 13 en 1,93 m; POR E

SUR: lindera con estacionamiento 96 en 1,93m; POR EL ESTE: lindera con area comtn en 1,30m; POR EL
OESTE: lindera con bodega 16'en 1,30m. AREA NETA: 2,51 m2; Alicuota: 0,0002%; Area de Terreno;
0,49 m2; Area Comun: 0,75 m?2; Area Total: 3,26 m2. SOLVENCIA; LA BODEGA DESCRITA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. _‘/—/f-— e

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro : Acto Nitmero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fiual{

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep./2007 29.890 29,899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 : 93/0ct./2011 47.272 47.307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNTFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr.i2012 — 19071 19.084

) SOLAR .

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2014 61.568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  ‘HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22.082

NEGATIVAS ' PROMESA COMPRAVENTA - 23 2i/ag0./2014 -1 1

PLANOS’ PLANOS 11 13/may /2015 158 181

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may.j2013 892 1.040 ‘

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 7/ago. /2015 22.920 23.531
HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /9 ]COMPRA VENTA
Jueves, 13 de septiembre de 2007 Niamero de Iascripetén: 2133 Tomo:!

Inscrito el :

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2433 Folio Inicial: 29 850
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA tolio Final:29.899
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosio de 2607
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company™ 570 *;“hgv},hkﬂl por ¢i 3r. Charles
. A

Michael Miller, de lz expresada enpdad. Compraventa relacion loen ol Sitiy,

"La S de L Parracuta Trhana Mann tansdiceio

PR I 4.
STHOMInNaaG

: : : : Nrerie (o Tl it R ,
linderos y medidas: Frente: Con la ph va del Mar y 27m. Atras: Concalie pu 3 miewas, un costado: Con i

ropi r. David Lothian Wilson v &6 matros. orro costade: Con pronis i< In s Raul Pal ldluc,\ v 66.50
prop edad de S0 2
b.- Apellidos, Nombres v Dumiiciiio de las Partes: - :
i
Ficka Rewtrad: 32342 Lo, INde Jrdiofr 2ubn 2,0 ' ST agides,

Cortifeyreidn imnress neee et e ng

STt -

s



- A‘.'\.“: ’
Ly
e

A
- A ‘XCédulmRUC Nombres y/o Razéa Soctal Estado Civi! -~ Ciudad Direccion Domicilio "]
. e R A _
* COMPRADORZ. }._l?OOOOOODOOSOﬂSSOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA -
R IR BUSINESS COMPANY S.C.C
* ¥ VENDEQOR -~ *7//800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
SR T
PR e y
" Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA
Numero de Inscripcion: 2745 Tomo:93

Inscritoef : lunes, 03 de octubre de 2011

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Folio Inicial:47.272
Folio Final:47.307

Ntmero de Repertorio: 5304

Cantén Notaria: MANTA ’ /
Escritura/Juicie/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucidén:
a.- Observaciones:
Protocolizaciéon Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

¢t~ hamin ol Naracta con dnanln
VU LGNV ILE Wi L TVL WU W Q-QA.\.DU‘.“

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del war. Sur: 17,66 m. Desde cste pun

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social
NO DEFINIDO MANTA

ADJUDICADOR 300000000050594GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CLVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
~ BUSINESS COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inseripeign: 979 Tomo:42
Nombre de] Cantin: MANTA Namero de Repertorio: 2081 Folic Inicial:19.071

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folic Final:15.084

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resclucion:

Fec_hg\‘de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
<8 .o
FechidiResolucion:

a.ﬁse@nciones:
I S5 . - ., . . 8
-, Canftrado de Unificacidn de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA

b BUS:INES'TS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Mitler.

Y UNIFICAZION - de tres lotes de terreno Primer lote { Lote A ) que tiens una superficie total novecientes treinta
~ v ¢inco €ah sesenta v tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
‘.:\sieﬁté 09_5'1 Eﬁecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie tetal de dos mil noventa y nueve con treinta
v Guatrp ietros cuadrados, se encucntra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

JLlﬁlg@i_é‘cién del Cantdén Manta, Provincia de Manabi. Unificar Jos tres loies e terreno en un
. Y
A

b.- Agellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Ceduin RUC Nombres v.o Razén Sociai

SGOGOONNCN305 1 sSOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA
BUSNESS COMPANY SO0

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ik - e
Libre Niers nserpiion

COSIPRA VENTA 2188

ertilivacien iy . . . P Ve e IR
- HYagion S oa pur maa celeno Ficha Regisiral: 32342 Tunes, 18 de putio ds 2R 1y



SO Emprasa Plblica Municipal
:  Ragistro de la Propiedad de
- Manta-£pP

MAROMPRA VENTA 03/0ct./2011

2743

Registro de : COMPRA VENTA

[+ 79 ] COMPRA VENTA

Inscrito el ; miéreoles, 23 de julio de 2614 Nuamero de Inscripcion:
Nombre dei Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria:

MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector

3161
5495

Tomo:1 .- -

Folio'Inicial:61.568 =
<" Folio Final:61.585

AR

Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

JCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
APCRTANTE 8000000000305 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

!Ijbro Numero Inscripeién

Fecha Inscripeidn

. Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.071 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[S /9 ]HIPQTECAS Y GRAVAMENES _

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo:1

Nombre del Cantdn: MANTA Ntmero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056

NOTARIA SEXTA
QUITO

Oficina donde se guarda el originak
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Folio Final:22.082

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie tota! de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

rCaIided CédulaRUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio }
ACREEDOR 1760003096001  CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEFINTDO  MANTA

HIPOTECARIC

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  Qulte CIUDADELA LA PRADERA

HIPOTECARIO ECUAVAL SA
¢.- Fsta inscripeidn se refiers a lafs) que consta(n) en:

£ Nimern nseripoiin Folio Imaad Folio Final
| S
TOMPRAVENTA 3181 . 6L3AS LA
Teroete v ey Mipicras
TAGITU o Seochaiisd
\vl_”_’_‘_’_:;) /_’ !
% H
~
. ' ) . . vl
Registro de ; NEGATIVAS ' T
4 ’ -
ceas luil
ra I T NEGATIVAS
Fiena Ronistr 31542 Iunes, I8 e fad de DEe 101N g Jde

Ceptifie e am imaresy nae e ceena



' eveg 21 de agosto de 2014 Namero de Inseripeién:

MA‘NTA Niumero de Repertorio:

. Of ‘m.ﬁlonde $e ouard.l ;1 ongmal NOTARIA CUARTA

MANTA

Canton l\ot.ma " f—\' //

Esarntura/Julcxo/Resolua
Fecha de Oturggml_eutof!’rovxdencia: jueves, 17 de julio de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

6185

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo:1
Folio Iniciai:1
Folic Final:1

A\'omhm‘del' Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Nataria: MANTA
Eserituras Juicio Resotucidn:

Fecha de Omrzanidests Providenciar viernes, 09 de man s de 26
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Posciden”. Inmueble ubicuado eu @

CLam iUl DG Por aBuriL ovdend Ficha Rumistral 32547

Junes. T8 de juiia de 208y BRES_

Folie

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social i Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROMITENTE 800000000G74974COPE LYLE WAYNNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR .
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR i
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITD CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
P.jbra -~ Namero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 316t 23/jul./2014 61.568 61.585
Registro de : PLANOS »
(7 /9 ]PLANOS -
Inscrito el miércoles, 13 de mayo de 20135 Niumero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3879 Folio Inicial:158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:181
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON" N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
iCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi! Ciudad Direccién Domicilio
Z
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORL&VJX NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
, ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA g
¢ M ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Fis‘ﬁ mscnpcmn se refiere a la(s) que consta(n) en:
h ‘\{
31
‘\all-ibﬂ;o; o Numero Inscripcion fecha Inscrpsién  Folio Inicial Folic Final
-PROPEED‘\DCS HORIZONTALES 10 13/may 2015 892 1.040
<-;\ -
w8 } PROPIED ADES HORIZONTALES
nscrito el = 77 miéreoles, 13 de mayo de 2013 Numero de Inscripeion: 11} Tomo:|
Numery de Repertorio: 5878 Felio E_m\.f 1852

Final:1.040




SR Emprasa Publica Municipai

e -

©t  Registro de la Propiedad de

a-w)_/) j Manta-EP

o W«Ianta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

u: r,f

0‘

y<

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Cuudad Duec\..on DOfmCIlIQ l

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA i N
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

E_ibro ) Nimero Inscripcién Fecba Inscripeidn  Folio Inicial*,

COMPRA VENTA 3161 23/jul/2014 61.568 . \61 583 D

~ae an

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ]BIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el ; viernes, 07 de agosto de 2015 Ndmero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531
Cantén Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion: i S

» Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resoiucién:

a.- Observaciones: .

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107- 108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Direccion Domicilio }
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO - :
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINISO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

.ibro Nimero Inscripcion Fzcha Inscripeién Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 17fago. /2014 22.056 22.082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Némearo do Inscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS !
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES H
<<Tota! TInscripciones >> 9

I Las movimientos Registrales que constun en esta Ficha son los tinicos que se refieren ol predio que se certifica.
i

Cualquier eamendadura, alteracién o modificacidn al texto de sste certificade fe invatida,

Fmitide @ bus ¢ 19:18:39 dol lunes, 18 de julie de 2016

A peticion de: GUERRA GALLEGOS CESAR ALGUSTO R PR
S | 3 RN
Elabgrado por MARLA ASUNCION CEDESO CHAVEZ II ”' ' | I ’"I”" I “I“ I"
1306998322 e e e

: hl R ——— e ——— R
er et ey aar e cedena Focha Reewiral: 37322 Juties. VR e gulio de 2006 19018 P 0



oL Validez del Certificade 30 dias, Excepto
. que se diera un traspaso de dominio o se
: emitiera un gravamen.
//,’.
. A - . - . /,‘"
k = -, .7 . - B -
<7 AB. JOSE \D:‘Q’Ym'CEDENoﬂRUPERTI o El interesade debe comunicar cualquier error en este
DR Firmadel Registrador (E) Documento al Registrador de fa Propiedad.
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Manta, Agosto del 2016

CERTIFICACION

La Administracién de {a PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANGO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 1101 y Bodega #15 del
edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al
dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

St. Argenis Romero Zambrano
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasqguitio
Email: o+ oo -0 o0 Celular 0987913113
Manta - Marabi - Ecuado-
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Sefior” S
Argemsj}ari@ mero Zambrano
Edificie Boselion

Ciudad.-

De mi consideracidn:

En Asamblea General Ordinaria realizada el 9 de juiio de 2018, se resolvié por
unanimidad, cesar en las funciones a la Administradora del Edificio, y designar ala
Directiva como responsable de designar al Administrador mediante un proceso de
Seleccién. Ei 10 de Julio del 2016, la Directiva del Edificio Poseidén, decidié
designar a usted como ADMINISTRADOR INTERINO de la Directiva de la
Copropietarios del Edificio Poseiddn, ubicado en la ciudad de Manta, provincia de
Manabi, conforme a lo establecido en el articulo 52 del Reglamento a la Ley de

Propiedad Horizontal,

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentaments,
.;.'-" T, ’,,»" ’/;//’

"r/ﬁa / i

SECRETARIA AD-HOC

ACEPTACIO { Acepto el cargo de Administrador de la Directiva de la

. Copropiet%q del Edificio Poseidén

105 gynd®
On v J_N\’,“

br
by
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Factura: 001-002-000020527 20161308005D03673

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161208065003673

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparace(n) ARGENIS

DARIO ROMERO ZAMBRANO portador{a) de CEDULA 1313598128 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,

estado civil SOLTERO(A) domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPAREC!ENTE;

Guien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR INTERIMO, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privades, siende en
consecuencia auténtica(s), CON SU AUTORIZACION HAN SIDO VERIFICAD‘C}SV EN EL SISTEMA NACIONAL DE
IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CiVLL, DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA %:,Q'%;

para constancia firma(n} conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en sjercicio de iﬁ'

atribucién que me confiere el numeral navene del articuio dieciocho de la Ley Notarial -. E! presente reconccimiento no 55
refiere al contenido def documento gue antecade, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume’s

archiva copia. MANTA, 2 12 DE JULIO DEL 2016, (14:47).

NOTARIA%;N‘?&@ M@N" MAgA .
%nmfﬁx@
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5 E f REPUBLICA DEL ECUADOR

GENERAL DE. EEGISTR
IOENIIR(S&CJON Y(EC‘ULACION-

080 .
090 - 0222 1313598125
?(NE?-\O OF CERTFICADO

CEDULA.
: ’ROMERG ZAMBRANG ARGENIS UAR}O

PROVINCIA

c.; bamnatf‘" DELA JUNTA.




g REPUBLICA DEL ECUADOR &%
l Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacian ‘{; W :

Dirzccdn Ce:nersl de Registrg Civil,
Identificacion y Cedulacicn

CERTIFICADO ELECTRONiCO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

' @a@w@@
Némero dnico de identificacién: 1313598128 qfv
Nombres del ciudadano; ROMERO ZAMBRANO ARG@HS
Cend:c:m del cedulado C!UDADANO ’3«

. Lugar de nacimnento MANAB!/MANTA/MANTA %‘%‘y%
Fecha de nammlento 25DE FEBRERO DE 1991
Nac:onaizdad ECUATORIANA

© Séxo: MASCULINO
Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE
‘Estado Civil: SOLTERO

|
|

Cényuge: ~——-——
' Fecha de Matnmonio -------
i (27]
| Nombres del padre: ROMERO INTRIAGO RAMON DARIO

Nombres de la madre: ZAMBRANO SOLORZANO SHIRLEY ALEXANDRA
Fecha de expedacnon 3DE FEBRERO DE 20186

informacian certificada a la fecha: 12 DE JULIQ DE 2046
Emisor: OSWALDO EDMUNDOC CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez nocida
Ing” Jorge Troya Flertes gty sgned OSWALDO
Directer General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: zors.ar.g £CT
Reason: Frma a

Location: Ecuador

o Docunento r rmado electrcmcamente

Consultar la autenticidad de ests documeanio mgres.:ndo al portal hitp./iservicios.regisirocivil, gob. eclconsuhaNuv/

gl
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et SSOLTCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
N'DETA DECLARATORIA DE PROPIEDAD EORIZONTAL AL EDIFICIO
“POSEIDON" _

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
. ALCALDIA DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:
Que, el Art 223 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuzdor, establece: “El sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.
fala: “Las instituciores del

2 1a (onstitucién de la Repiblics 2ol Ecuader, sef
nismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos v las perscaas que

£3taco, sus o7za

actien en virud de una potestad estata! ejerceran solamente |as competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimienio de sus fines y hacer efectivo el goce v ejercicio de jos derechos reconocidos en la

Constituci6n". '

Que, el Art 227 de la Constitucién de la Regublica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a Ja colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizaciéd, coordinacién, parhcipacion, plamificacidn,
transparencia y evaluacién™. - :

Que, el Art 254 de ia Constitncién de la Reptdblica del Ecnzador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin peguicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el caniéa”.

Que, e Art 60 del Cédige Orgdnico de Orgamizacién Territorial Autonomia ¥y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan castonal de desarrolle y el
ordevammiento territonal, los planes de wrbanismo y las correspondiente obras publcas; I) Resaolver

administrativamente todes los asuntos correspondientes a su cargo;..."

’
-

& ‘.‘.’.“!‘-'-.':CLL'-r W

Que, e Art 364- Cédigo Orginico de Organizacién Territerial, Aufcnomia ¥
Descpiyralizacién, sefala.- “Los Fjecutivos de los gobiernos autdaoros descentrzlizados podrin

dictay jecuiar pata el cumplimjento de sus fines, actos edrunistrativos actos de " simple

admifuptraer, contratos administrativos y hechos adrmninistrativos ™.
Sk '
S 5.8 A
Que, &2 Laygdie Propiedad Horizontal, en su Art 15 expresa: “Coresponde & las municipalidades
) Sy 2 L. N s .
deterganarilBtrequisitos y aprobar los planos a que deben swetarse las edificaciones a las cuales se

- RS . , L . .. T . ‘.
refierg -esiy @ey Los notarjos uo podrén autorizar alnguna escriturz mublica sobre constitucidn o
¢ = . = - . . - N . .
raspago d'E"Jgpmpiecad de un piso o departamento, ni los registradores de lz propiedad inscribiran
send)i@s, Sino se Imserta en elles lz copia auténtice de la correspondiente declaracidn

d de que tratan los Arts. 11 y 127

82 .
! . > ' . s v . N -
nto Genera] de la Ley de Propiedad Eorizontal -oz su A & texmel
1 Seca por la respective M




/ . . . o -
de sg fncuentre el bien immuceble, se hard constar Ja naniraleza y el fin para el cual se construye
/s B ) p -
an comyunio de vivienda, de un centro
estas sspecificaciones se debers

4 ) /‘ ,,..-: r.d
WxT o e el
\\ .. TEden

A 4 - -, —_ .
: oInmIo estableciéndose, especificamente, s1 se trata de

N _:Ei___,a’::';m%fcial exclusivamente o de wn conjunto mixio. Sobre la bese de
. elaborar ¢l respectivo reglamento interno, segln sea el casc”,

N elc

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura. Uso y Otupacidn cel Snelo en el Cantén
Manta, en su seccidn Spe., referente a las edificaciones que pueden somererse al régimen de
propiedad horizental, en su articnis 291,.expresa: Podrdn sujetarse # las normas del régimen de
propiedac horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas y
COmercios U otros bienes que de acnerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y $u Reglamento, sean
- Independientes y puedan ser enajenados individuzbmente, EJ articnio 331, manifiesta que, para la
" aprobacién de la declaratora en Régimen de Propiedad Horizontal deben presenarse 2 la Direccion
Municipal de Planeamierto Urbano los siguientes documentes oninales: 2} Solicitnd dirigida 2l
Alcaige o Alcaldesz por =1 o Jos PICHIEtasios ¢ su j comin; b) Informe de AproBacicn de
Flanos; ¢) Seis copias del Estmudio de Propiedad Homzorial donde conste la defiareion de wedidas y
Linderos, dreas comunales, reglamento nterno, planes actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, Srmado
por un profesional arquitecto o ingenjero civil d) Certificado de gravémenes & hipotecas actalizado
del Regisirador de la Propiedad del Canion ivianta; e) Comprobante de pago del Impuesto predial -
actualizado; ¥, f) En casc de modificatoria a la declaraiora de propiedad horizontal, adjuntard ademds
autonzacidn notariada de todos los cOpropietarios y comprobante de pago de Iz tasa retmbutiva E]
cuadro de alicuotas contendrd vnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
dreas de vso privado, y susceptibles de Individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo camstar de manera detallada la superticie y ¢f destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en e! ténmino de quince dias,
contados & partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escnito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo dei GADMC-Menta, quien a su vez la derivaré a ia
Direccidn de Gestién Juridica, para que en el trmino de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoriz en Régimen- de Propiedad
- Horizontal Gel bien mmueble, l2 cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como # las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avahios y Cetastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite corresporndiente parz la Jegalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En casc de que el informe técmico
emitide par la Direccidn Municipal de sea fevorebie y conterga
observaciones, éste serd puesto ea conocimiento del o los mieresasos d
Generzl, para que se efectien las debidas correcciones v sereomeTer rimte. S en el lapsd de dos”
afios el 0 los interesados que hayan obtenido ura Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran €! trimite respectivo para inscobirla en el Regismo de 12 Propiedad del Cantén; la
Declaretoris quedard sin efecto. Si hubiera el interés de martener ¢l Régmen de Propiedad Horizontal
para ¢l bien inmueble, el o los interesados debersn rezlizar &l trémite onevamente. -

r

U proclrador

Planeamiento Urbano o

z iraves ce la Secretamia

Que, mediante comunicacién presentada porel Arq. Emmel Fiallo Grunaer, Representente Téenico
Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la aprobacion de mcozpomcién‘ al Régimen de Propiedad

- Horizontal del Edificio “POSEIDON".
Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha zb 07 de 2013, <l Arq. jonathan Orozeo
Cobenz, Director de Planezzviento Urbeno, anexa imforme No. 00€6-MSNS, elaborado per la
Arquiiecta Susanz Murdlo S, Técnico de la D 16z de Planesmienio Uroene, el ceal indicz io

."5::‘1 Co Q< ¢
sigulenie:




: \_EDEN'I“S Quc la Compafiz Fabrica Ecuztomana ECUAVAU 5.4,
o de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbc.sqm]_o

e prupwu'm
" Pirpquiz Manta, Canton Ma.utg, clave c;&stal \'o. 116 1113030 coniorme io especifica el

tm_lo de prfapmdad.

Dcnto d° este lote de tCuCDO el pI'OprtE.TlO ha construdo el eciﬁC’o denormﬂadr~
- “pPOSEIDON™, para.este fin obtuvo el permiso de’ comstruccién (nueva) No. 877-2954-

25114 de fecha. 19/12/2011 y renovacion de fecha 04/02/2014 emindo por-la Direccién de

Planeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitico por la Reg gistraduria de la
: Propiedad, el predio descrito aclualmente se epcuentra hlPOtECa.dO a favor Ge la Co*polamoa

r x"ancm 2 )vlumaual

T l‘ paiy
T DED O ’\J _:.:H;_.-i.v;,;‘_

se compone de wn blogque general, dlSU]buldOS en: Hotel
departamentos ‘(ler‘,Zdo‘.,:cI.,ero,jto,6to.,7u:o

B Edificio POSETDON?,
Calto); |y, temaza ' (hotel, . cocina,

(Schauelo 1234 v Dlanta baja);

. uvo Jdno., lOmo 1ler.,12do.,13er.,14to.,15t0.,piso
res taurantc bar) cuyo IJI. cxc]uwo es hOEEL ) m.partamcntos

CONCL ; o:—g& B
Que a] haberse pT‘BSCIlLadO a'esta Mummpa_zd_a toda la docz_mentafzom técnica, leoal y los
estudios de propiedad horizontal correspondierte del Edificio “POSEIDON" y por curaplir
con ‘todos los requisitos previstos ea la Seccion 6tz De la Declaratoria de Propiedad -
- Hogzontal, Art. 33} Requisitos de la Ordepanza de Urbanismo, -Arquitectara, Uso y
'Ocupacién del Suelo en el Cantén Mant, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de la Compama Fabrica T:cuatcmana -
FCUAVAU S.A en cl prcdlo dc clavc cathsta.l No. 11611 13000. . - o _ ,
de abrl de 7015 suscrito por el

Qs auv

QLE.. :.:lcdlame mcmorando No OSO,-DGJ GVG 2015, dc Lecha 17
Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Mumcn:c_t emite p*cn_nmcamcnto legal con

rcspcuo a 12 solicitado por el Arg: Ermel Fizllo Grunzver, Representaniz Técmico Proyecto Edificio
: Homzoniz! d )

rporecion 2] Regmean ds Propiecad

s s Posziddn en la cual solione ta zprobacion de Imce
° sentss téominos:  £a virtud d ecephlace en el Art 332 de

rOSEEDN" . en los siguien o pre
sanza ae Urbanismo, . ._qmtcct_ua Uso y Ocupacion :lel S el r el Canzén Manta, emiio
Ary. Iuna.ha_n Orczco Cobefia, |

uncfaz":cjeﬁto favorable en torno al informe presentado por el A
ctor de Plageamiento Urbang del Gobierno Auténcmo Desceniralizado Municipal del Cazton

i
. en lo concermiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad ! Hemzontzl del
:93 giffio “POSEIDONY, por lo que- considere pertinente ztender lo requeride por el Arg. Ermel
Fns,.&o Grimzuer, RC""CS‘Dut_ﬁtE Técnico Proyecto Edificio. Poseidén; por ceznto cumple con los
a.gpctros técmicos - que se amerita y. "CqUZLSl"CL. previstos 2o la Crdepanza de Urbamsmo,

N ‘?ﬁ«
Ba® mu:cmm, Uso ¥ Ocupaczon del .Suélo en el Canton M:m La ante sllo, ‘_o“cspon'lc seficr Alcalde
pale; ﬁ. t310m0 D°sc~.m:eizzaoo

':c*o

Ord

oA
Ed
la

03 e‘lérzz[ez :

e 'Tsn uhﬂ&d de P'l_J_c*a Autond.acl dcl Ejecudyo. del- Goblem
\i‘l»ﬁul protscolice 12 resolucidr. de. Lo
- '. ‘Horizonzzi de! Edidao *POSE _




Ep vuTLTdhda j
<0 lenilés, B) ¢ DY

>Dada y Srmada en el despacbo de la Alczldia alg

=
2 5

la mistma. e msmba en-€l' Registro de Lz Propiedad, péra que este acts administrativo quede
ncb1dmcma:pe:fcccmna:do : ' , .

siciones legales: y, en nso de Lr.s ambumones coniendas en el At

\_xvuhsLo yﬂd
364 dcl Codigo Orginico de Organ: acion Tem
_SEDOr A_icalde de Marita, comC M —ma Antoridad Ejecutiva del G_‘\D Manptz

Dcsceutrah_zam on;

RESU.FL\'—E:

“p()SEIDON", de-propiedad de Ja

‘Declaratona de Propwdaa Holhonral ch edificio
ido La Silla .del Sector de

'1 Aprobar la

Compama ‘Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, uvbicado-en el S
. Cantén Manta” con la Clave Catastral No. 1-156-11-13-000; .
Y acoclcnao los informes de

BarbasunJo de la Parroquia Manta
esto, al amuao de las pormas -€xpu

0= .ir== ge C oniT

estas ¢n la presente resalucion; vy,
ol T'-ba_n v, 4= —s_sovﬂa Jundica: que formen Darie inizgral

e

Planearm

dzla preseat’:.i
2 Que, las Direcciones Mumcipales dﬁ Plancmcuto Urbano; v, A vahos, Catastros y Registros
den’ cumph‘_.lcmo a esia Lesolucién: conmderando lm nformes que hap servido como habilicante
parz que se dicte estc acto admm.lstanvo '

No(iﬁqucse con esta resolucién al Registo de la Propiedad del Cantén Manta, vy la parte

mtarhsaciz
intitrés dias del mes de abril del afio dos mil

guince -

£ )

. g

itorial. Autopermia y -



icio “POSEIDON” - .

gty . 4 T
‘,f‘:\;._‘é,\;;@ﬁbg-* Silla-Sector Barbasquillo f\ﬁ..r:%ﬁ
/ 3;_;” . Part% Manta-Cantén Manta , . el
(\3 & Compganta Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” S.A.
..»J‘ [ | ~
AT
W NC%GLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
R ' DEL EDIFICIO POSEIDON '
CAPITULO PRIMERO
e DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
+ DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON
- ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.
El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, v copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracidn,
uso, conservacion y reparacion.
- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON. 4 .
El EDIFICIO POSEIDON estad ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave- Catastral No. 1161113000, y estd somsiido al Régimen de
Propiedad Horizontal de confermidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.
- ElEdificio posee las siguientes medidas y linderos:
= Rorte: 27,79 m. Playa dsl mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
@ = Este!117,79 m. Propiedad dei Ing. Radl Paladines y area municipal
Hi3: (talu) |
L@ = ég » Qeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilsen y area municipal
EREY: (talud) .
v dm - Area Total: 3.122,14m>
LT -
P Es CAPITULO SEGUNDO

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
DE LOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” '



Edificio “POSEIDON” PamnN
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ' ':\fé”r"—iﬁ
Parroquia Manta-Cantén Manta ' L
Compafiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

.+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples depariamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los conddminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsueios formaran

parte del funciohamiento del Hotel.
+  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se prolocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Artfculo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliades
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucidn definitiva de ias plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del edificic. Los plancs arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Gnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa soliciiud

escrita, y no podran salir de Iz oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
o DELOS BIEKES COMUNES »
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

.+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: :

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exciusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aguelios que pertenecen al Condominic. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal v de este Reglamento, gjercer, su derechc de propiedad sobre sus
‘bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre ios bienes comunes.

Estadio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén™ -
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L os bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependients, cuya cuota

de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

Los hienes comunes son todas las areas que estén destinadas al servicio de

los Departamentos (Condominio).

CONDOMINIO

+ En

el primer piso alio:
140,60 metros cuadrados de éreas somunales (pasillos, ascensores,

@)
escaleras, cuarios de basura y servicics, etc.) al servicio de 8
depariamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
e En el segundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
e En eltercer piso alto: .
o 133,70 metros cuadrados de areas comunaies (pesilios, ascensores,
escaleras, cuaries de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
“departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 2! 408.
e En el cuarto piso alto: :
o 122,27 metros cuadrados de arees comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, eic) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusive enumerados 501, y del £03 al
508.
« En el guinto piso afto: .
122,27 metros cuadrados de areas comunales {pasilics, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicics, etc) al servicio de 7
a departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, y del 603 al
£ 608. - ~
:f"éj s En el sexto piso zalto: . : ‘
;,‘3 o 118,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
:._: escaleras, cuartos de basura y servicios, efc) al servicio de €
,:E, = departamentcs de dominio exciusivo enumerades 701, 702 y del 705
:g' al 708.
¢« En el séptimo piso alto:
o 118,18 metros cuadrades de dreas comunales (pasilics,
escaleras, cuarios de basurs y servicics, eit; al s %%
: zz
a A\{é}‘
Estudio de Propiedad Horizonral v"‘vr;? 130 vx‘d":?\d&
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Edificio “POSEIDON” a3

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo \{Eﬂ 1?7

Parroquia Manta-Cantén Manta
Compma Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.

Cuarios de basura, que no sean del HOT?:L_,

Terraza accesible, mientras no forme parie de las areas cel HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

s.
t

- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus areas, los Depariamentos; los espacios de estacionamientos dg
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propistarios. Los Depaﬁamenioé son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con fodas sus areas, es de propiecad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

} ]
Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:
o 882.27 metros cuadrados de 8 departamenios de dominio exclusivo

enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  es auo'lam!entos gue se
. encuentran en los diferenies subsuelos on! edific
= En el segundo piso alto:
e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
- enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienics que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.
e En eltercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 depariamenios de dominic exciusivo

=SIgnara
=

se

'
=

ur
7y

~ ~c

enumerados del 401 al 403, = qu cuales se
correspondientemente  bocegas y estacionamienios  que
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. '

s En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de cominio exclusive
enumerados 501, y del 503 &l 508, a jcs cuales se les esignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientcs cue  se
encuentran en les diferentes subsuelos del edificio.

s En el quinto piso alto:

787,54 metros cuadrades ce 7 departamenios de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 808 los cuales se les asignarz
correspondientemente ~ bodegas gstacionamienics  ous  se

g y
encuentran en lcs dif erertﬂs subsueias def edificin

0
n 2

3

Estudio de Propiedad Hozzontal
Edificic “Peseidon”
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Edificio “POSEIDON” - Y

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo _ ;\E‘pﬁ;

//P_a?qma Manta-Cantén Manta
’ eﬁomPMFabnca Ecuatoriana “ECUAVAU> S.A.

3:' “" R 2.0
{‘M—E ‘. E&e‘i\lexto piso alto: :
AR I P ,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara

Ao@ numerados 701,
y estacionamienics que se

NIn 57 27 comespondientemente  bodegas
- encuentran en los diferentes subsuelos del edi ucso

s En el séptimo piso alto: _
749,24 metros cuadrados de 6 departamentos.de dominio exclusivo

enumeradeos 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos. que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ Eneloctavo piso alto:
o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 901, 902 v del 905 al 908, 2 ios cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. :
s En el poveno piso alto: :
581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asighara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En eldécimo primer piso alto: ,
600,42 metros cuadrados de 6 deparitamenios de dominio exclusivo

enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asighara correspondientemente bodegas v estacioramierios gue se
encuentran en los diferenies subsuelos del edificio.

e En eldecimo segundo piso alto:

550,96 metros cuadrados de 6 departiamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspendientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelcs del =dificio,

En el décimo tercer piso alto:
480,38 metros cuadrados de 4 departamenios de dominio exclusivo

enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a Ics cuales se les asignara
correspondientementie  bodegas y estacionamientos que
encuentran en los diferentes subsuelos dal edificio.
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¢ En el décimo cuarto piso alto:
484,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en les diferentes subsuelos del ediiicio.
» En el décimo quinto piso zlto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, z los cusales se Jes asignara
bodegas y estacionamientos gue se

0

correspondientemente
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

ll.  HOTEL POSEIDCN

¢ Subsueio 1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Baicoiies y Circuiacion Particular.
e Subsueio 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas dei 10 al 18,
y Balcones y Circulacidn Particular. '

o Subsuelo 3 «
o 618,00 metros cuadrados de § habitaciones enumerades del 18 al 27,

Balcones, Patios, Circulacién Particular y Cuarlo de Bodege-

Maguinas.

e Subsuelo4 _ : R :
1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine, Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
« Plantia Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113, Terrazas, Patios, Circulacion Particular, Sala Estar,
Admiristracion, Befies y Gimnasio y HOTEL Lebby y Oficina

o]

¢ En el décimo sexto piso alto:
o 49748 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

Restaurante, Barios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estén incluidos en este dominio, las &reas de entretenimiento y recreacidn del
Hotel, las areas de servicio que esian afectas al Holel, y las areas de parqueo
del Hotel, el interior de les paredes medianeras hasta la mitad del espesor, Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefo o de

un espacio comunal definido.
La propiedad exclusiva no incluye cémaras de airs interpuesizs enire pisos y

ductos de instalaciones, todes los cuales son bienes comunes dei edificic.

Estudio de Propiedad Horizontal
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'-Q'%,\ée\a"‘ef 8 sa constancia de que, a discrecion del condémino propistario del
[%QTEL §”sus 4reas, éste podré permitir el uso de dichas areas a los
COngpieTar?OS que tuvieran interés en ello, sequn las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran interpretarse como que rigen © surten gfecto alguno

sobre las areas del HOTEL
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CAPITULO CUARTO

o DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
o DELOS DERECHOS INSEPARABLES.
e« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.

. ART?CULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota detérmina los derechos y obligaciones que tienen todes y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes dei EDIFICIO POSEIDON vy el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios. :

» ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-
L.a copropiedad, uso y gobe de los bisnes comunes son proporcionales €
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusives. En e
erajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de ésics, estara
inciuida la respectiva alicuota sobre aguellos.

- ARTICULO DECIMO.- DE LOS DE RE HCS Y CELIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOCS.

 |\§ 8 Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
cwlen s . , : . .

I¥i2 28 a Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
S i& . disponer de ellos en la forma y con las limitasiones impuestas por la Ley

RV : . .

NEEEE de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

Rl =3 . \
el HES b, Ejercer su derecho de copropsnoad sobre lcs H\enes comunes dej
i oS
UL 2 Edificio y usar de ellos en la forma v con las |

reglamentarias.
c. Asistir a las Asambieas de Copropietarics y gjerc
voto y en generai, hacer uso de las demas atr
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Propiedad Horizontal y los regiamentos le asignan como miembro de este

organismo. .
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el

Régimen de Propiedad Herizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempefar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

Permitir al administrador iz inspeccidn de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamsnto y &
Ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demés

autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones neccsqr.as en el interior de sus

g.

bienes exciusivos. _
Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la

persona que en ausencia de! copropietario o usuaric, guedaré encargada
de |a cusiodia de ias ilaves de sus lOCalES a fin de gue actle en casos de
emergencia. :

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento, © anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual &
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demés autoridades

del Edificio.

i. Pagar denfro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

ordinarias de los gastos generales de mantenimients.

j- Cancelar _las expensas extracrdinarias dentro de los Quince (15) dias

l. Los copropietarios podran mantener animales domésticos

siguientes a la fecha que fueren acordadas en refacién a sus alicuotas de
copropiedad. :

Cuarcar la uriformidad en todo o gue fuers ;e:esaréo ¥ S0
en continas, puertas, sefializacion 'y acabadcs ;
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, &I crﬁerio de uniformidad
seré reglamentado y vigilado por el Administrader.

como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a ofros copropietarics er su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruide, por
olores, o por seguridad en general. En caso de oue aloun copropietario
manifestard su incomodidad generada por aigin animal dz oire

——

copropietario o usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera

rartyrbacidn  cese

inmediata la situacién, de suerte qus iz
Inmediatamente, sin perjuicio del derecho gue ten
afectado 2 ser indemnizado por cuaiquier G -
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B L vy szZf(/’;do En caso de que el responsanﬁe no sea capaz de remediar Ia
Uacion en el plazo méximo de 2 semanas, debera obligatoriamente
Lo~ deshacerse del animal En todo caso se observardn las siguientes

normas: : , ,
Solamente se permitirén los siguientes animales domeésticos,

perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble.
Seré responsabilidad de! propietario. o arrendatario el cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de lzs mascotas
existentes en la comunidad. - :

Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompafarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accidn,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no estd
dispuesto a retirar las heces de su animal.

* las mascotas no podrén pernoctar, ni permanecer sin
eri 108 UdJLUHt:fb de ios U‘:‘paltdli’lb“lUb u.)LJI el fuido

supenvision,

gue puedan producir).

Sera deber y preocupacion del duefio de la mascota que

mantenga durante el dia a [a mascota en su balcén la limpieza del

mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines

0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios

de la unidad, e] propietario de la mascota debera reparar los -

dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se

repita en el future, sin perjuicio de las demds medidas correctivas
stablecidas en este reglamenio.

Todas las’ mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas

vigentes, y en general, no deben representar ningln riesgo ni

peligro para los deméas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, lcs Copropietarios
deberan solicitar auiorizacion al Adminisirade:, quien veriiicard que los -
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conduca, quienes tengan
en su contra una sentencla ejecutoriada por cualiquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean corocidos por sus actitudes

inadecuadas, o confrarias a las leyes, buenas costumbres y al

& violentas,
D SN 8 orden publico en general. El Administrador podré negar la autorizacion en
1= B cualquiera de estos casos, pero realizara un andlisis en cada caso,
Wi R E -considerando las circunstancies. :
" 2 Fond . ; ; -~ " !
n. Para efeclos de celebraciones particulares en lcs depariamentos &l

TADEL Q

horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22;
TADELC
24,

pm; los viernes de 09:00am. hasia las 02.00 am del siguiente
sébados de 09:0Cam ..a<a la= O: 00am de! smu;emte
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bajcs de musica y conversacion. Para efectos de celebraciones

nacionales llamese (fiestas pairias, navidad, afio nuevo), el horario ser
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Gltimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario- serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.
o. Al ingreso v en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) v con exirema
precaucion. Ei Administrador podré regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.
En los casos de mudanzas, el Administrador entregaré el saivoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones ©
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.G0am hasta
las 21:00pm. E! Adminisirador podrd suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando moiestias injusiificadas a los demés
copropietarios. EI Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de consideraric necesario.
Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy

reglamentos, su derecho de vozy voto.

CAPITULO QUINTO

o DE LA ALICUOTA,
e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

s DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION,
e DELAFORMADE ESTABLECER LA ALICUCTA.

1

+ ARTICULC DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén cel vaior de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de Jos bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de acuerdo con el cuadro que sstablece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (éreas del HOTEL, departamentos,
estacionamientes de dominio evcluswo y bodegas) 'e}.resewr porcentualmente

con relacion al edificio.

La comespondiente alicuota
obdligacicnes. Los dereches y obiigaciones faculian a2

oy b

y tomar decisiones en les Asambleas Generaies de

del EDIFICIO POSEIDON, ofcrge derechos vy
2 cade copropistanc a asisir

Covropetarios y obligan a

a
€1
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I /
sufragafi)qs gastos generales de maniemmemo sefvicios y reposicion de los
N bienes &dmunes en proporcidn a su alicucta.

. ARTr’cuz_o DECIMO SEGUNDO.-
OBLIGACIONES DEL USUARIO

DE LOS DERECHOS Y

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuaric ©
tenedor de Jos bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienses comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de respensabilidad del propietario. '

+ ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas

por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastoslde administracién, conservacion, reparacion, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarics, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos ¢ dolosos de algin
" copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente respensable del pago de
_los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarics, acreedcres anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

ITi

ESTA

- ARTICULO DECINMO CUARTO.- DE LA FORMA DE |
LA ALICUOTA.- :

By

LECER

§[ cuadro de alicuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del
Edificio y el valor de sus diverscs inmuebles de gropiedad exciusive, {éreas del
FHOTEL, departamentos, estacionamientos de Ics depa riamentos y bodegas). La
Qanac;on en el precio de los departamentos y oficinas, no atera su valor para

=efecto de los dereches y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes

,c:e:
comunes y por tanto, no alteran los porcenizies fijados gue tienen caracier
nia escn

nermanente. A base del cuadro de alicuotas gue consia e

a General

cuotes con que cada uno de lcs copropigtarics d deba contrbuir

o
3330 viB
t'\" 73g ¥i8
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los
~deméas copropietarios o usuarics en el uso y goce de sus bienes
xclusives o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrilio. :

u. Estatermin antemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualcuier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las &reas comunales,
o que perturben & los condéminos de manera injustificada. Dichos
trabsjos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.

v. Todas aquellas que fa Administracién reglamente y establezca como
necesaras.

w. No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario yio botar coiilias © cenizas de cigarriiio.

x. No se pemiten la obsiruccién de las cajas escalas (escaleras de

emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,

etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia. 7

No se podra lavar ni aspirar vehicules en los estacionamientos del

condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL

podré proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, €l Administrador normara estas situaciones.

y-

- ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedcr anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locaies
comerciales, departamentos, oficinas  del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cuziquiera de los acios prohibidos por el preserite Regiamenio Inierno, 0 & ia
Ley de Propiedad Horizontal, serd sancionado con rmulta variabie enire uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajacdores en general segln la falta,
gue impondré el Administrador del edificio, una vez que s& haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales & indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidén cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmencar,
corregir o eliminar Iz causa que generd la sancidon en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se iran incrementando en el 5% mensual sobrg iz multa

basesucesivamenie.

Para el caso de omision ©

o nc observanCia a Cisposiciones especiicas
establecidas por Iz Ley, este Reglamenic y mas procedimignics

i
i
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i sanciones vy
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' 3 j/ mas de las ya previstas, las siguientes

-establecen
,pro‘*edimiem

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo

Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion por parte de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer

una multa de hasta 10 salarics minimos vitales, segin las caracteristicas

del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a

lugar, por cada infraccién: y la restitucién de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y

restituciones iguales a las del numeral tercero de esie articulo.
]

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,

DOF A0S IMESEs 0 M&S, Seran Sancionaads con una muita cguivalente a

un diez por ciento (10%) del valor gue adeudare, multa que impondra &l
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de nctificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de enajenar, embarge y remate, segln las normmas
del Cddigo de Procedimiento Civil. o

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicics
comunales, seréan sancionados con el vealor de las reposiciones o
reparaciones, mas una muita fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguienies. Si el
infractor fuere familiar, visiianie o arrendsiario, el ccprodistario sera

:l

responsable solicario y respondereé por los d

2308,
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* -DE LA REPRESENTACION,

e DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO,

e DE LAS VOTACIONES.

e DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LAS RESOLUCIONES.

« DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

« DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

- ARTICULO DE',CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.- :

Son organismos de adminisiracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razdén de
que no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamenio General a Ja Ley de Propiedad

Horizontal.

« ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARICS.-

La Asamblea esté investida de la méxima autoridad administrativa y se compone

de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el

quorum y las demas condiciones exigidas por esie reglamenito.

L

« ARTICULO DECIKO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y

SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDCHN, estard presidida por
un Presidente, actuaréa como Presidente de la Asamblea per defecio el
Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-hce.
También se designara un Secretanio en cada sesidn.

« ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarics del EDIFICIO POSEIDON, iendrd sesiones
ordinarias, y extraordinaries. Las sesiones ordinarias se rsaiizarén una vez por

afo calendario, dentro de los tres primercs meses de cace zio, ias sesiones
para tratar ssuntcs

extraordinarias se realizarén cuandc fuersr convocadss,

oot ol
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k]

/ -
en la convocatoria y ias Asambleas ‘Universales, ‘que podran

"~ 'rea'izarse/n previa convocatoma en cualguier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represenie el 100% €n cuyo

caso se tratarad de una Asamblea Universal.

- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberé convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se

efectuara medianie carta circular o correo electrénico que se remitira a cada
copropietario, con un piazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunién.
£n ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias pesteriores de haberse
solicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarics que representen

cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio

« ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

- El guérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios

del EDIFICIO POSEIDON estard integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad méas uno de ia
totalidad de derechos sobre el edif icio. Si no hubiere qudrum en‘la reunion
correspondiente a la pnmera convocatoria, se harg una segunda convocatoria y
se instalard la Asamblea, esia vez, con los que asistan v sus cecisiones fendran

el carécter de obligaiorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
‘correo  electrénico;. y, la Asamblea de Copropistarios, citada en segunda

convocatoria podré reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

,;Una hora de diferencia.

BN

H
i

!+ ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Iid U Gseaed

o
s

N

Los copropietarios puecen concurrir a la Asamblez por si o por medio de
3 4
ara lr"l°rn..

representanies. La represeniacién se otorgard medianis pocder ne
conferido o por medio de une cata cursade y firmada por el coproph

2
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Presidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntard al acta de la
respectiva sesion, en calidad de habilitante.

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- ' .

~ El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comedatario ¢ usuario, salvo que el copropietario le confiera una

carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.
’

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VO;I'O.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

[ 2s decisiones de la Asamblea se {omarén por mayoria de votes, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validcs de los concurrentes a
ia.sesion. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porceniajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, gue se tomaran por

unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requeriré la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los cascs de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decision se tomara por meyorie de votos, que
represenien por lo menos &l 51% de los derechos vaildes de los concurrentes a

la sesién.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime gue éestas no se gjusten z la Lay o los reglamentos o no resulien
convenientes parz los intereses del EDIFICIO PCSEIDON, pare lo cual requeriré
ia aprobacion del 50% de la tolalidad de derechos sobre & EDIFICIO

POSEIDON.

Esmdio de Propiedad Horizonral
Fdificio “Poseiddn”
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b. Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

¢. Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

d. Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes
que le presentara Administrador.
Establecer el presupueste anual de gastos de condominio, de acuerdo 2
la proforma presentada por el Administrador.
f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,
conservacion, reposicidn y mejoras de ios bienes comunes del edificio.
Resolver clalquier cuestidén inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDCN vy ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizonial y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador.

e.

. ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio seré elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se consideraré indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Gltimo caso actuara a través de su representante legal

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.-  DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:
a. Representar legal, judicial y exirajudicialmente a ios Copropieiar

EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen ce Propieda
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,

“

SREL] vuﬂ

313
3 § s intereses, multas, reclamos, demanda, actcs y contratos determinados o
NS # autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
\§”.\ :3 § facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
NS 1S especiales y determinadas en el Codigo de Procedimiente Civil
\4 3 ¢ & b, Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
\L\\f § oportunamente las medidas para la buena conservacion de elios,
= ‘: - ordenando las reparaciones que fueren menester.
? = c. Presentar a consideracion de la Asamblea General, con la periodicidad
h gue ésta lo senale, las cuentas, balances, proyscics ce presu
estados de situacion € informes sobre la administracion a su car
Estudio de Propiedad Horizontal
o 3790\1)35 ‘d(\f)
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d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,

aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autonzac:ion de la constructora y calculista del

edn‘ cio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y

autorizacion de la constructora.

Para la realizacion de ias obras sefaladas en los literales d) y e) agieriores,
debera obtenerse la autorizacion del Muy llusire Munlmp]o de Manta. Si se
procede sin esa autorizacidn, la responsabilidad recaera cn el ¢ log propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

+ ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Lzs actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesidn como
Gltimo punto del orden del dia. Lievaran las firmas autografas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las ‘Asambleas
Universales Gue llevaran las firmas autégrafas de todos los conddminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho fibro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a vote a la correspondiente
Asambles, certificados por el Secretario en cada caso.

. ARTICULO VIGESIMO OCTAV E LAS RESCLUCIC \‘1_8

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos les copropieiar}os,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDEFBC!O.POSE!DON,
hayan o no esistido a la Asamblea gue tomd ia resolucion, Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultzdes para asegurar el Pumplmento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARICS.

Son deberesy *tﬂhucsones ge la Asamolea de Cogropietarios:

Estudio de Propiedad Horizontal
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Racatdar dentro de los primercs Diez (10) dias de cada mes, las cuotas

uar

ardfnarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos

- , r - ’ . ]
-m’é,ses, cobraras de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser &l
" caso, optar por la via gjecutiva para recuperar los valores adeudados con

los intereses de mora y las costas procesales.

Recaudar las expensas exiraordinarias que apruebe la Asambiea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes
->-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable

g

h.

de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento. :

Imponer las multas previstas en el Ariculo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador,

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - y obreros necesarios para la Administracion,

conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion vy las
remuneraciones del personal deberédn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropigtarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, coniratos y efectuar los gastos que sean

necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicion de los.

bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar

autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para reailizarlos.

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
rension,

gtallado en formea de faciliiar su comp

debidamente crdenado y det

sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuestc .

de gastes necesarios para la administracién, reparacion y conservacion
de les bienes comunes, para cada afo. ‘

. Custodiar y maneiar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con

lcs principios de una administracidn proba, eficiente, & iddnea; zbrir
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Cepropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con une
cualquiera de os Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDOR, debiendo. por 1o
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus fi
cumplidamente las deudas comunes y &n general, cong
eficientemente la gestidén econdmica.
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m. Llevar, con sujecién a los principios de la t&cnica contable, la contabilidad

de Ja administracién del Condominio.

Llevar un libro de registre de Copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominic, con indicacidn de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

o. Velar por la conservacién de los fthulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de . ingreso y de toda la
documentacion que tenga relacion con los mismos, la que debera ser
entregada mediante acias a su sucesor.

' p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reg.amento,
y de las demas leyes y reglamenios aplicables.

g. Dictar las nommas y reglamentos convenientes y necesarios

Administracién de los bienes comunes del Edificio y ipara la armonica

relacion de los Copropietarios.
r Racnlyer enhre mmlm ier zsunin aue anmTPP el Administrador o los

PR R R L et PR e R e IR

Copropietarios y que no esté reservadc por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de dudg,
consultaré a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; Y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacién.

u, Establecer paulatinamente una reserva de recurscs finar

alcanzar al menos un monio gue cubra dos meses de cpersione

regulares del edificic.
v. Establecer las sanciones que constan en el Articuio Décimo Sexto del
presente Reglamanto y hacerias cumpiir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sez de las cudias
ordinarias, exiraordinarias, multas, o cualguier otro ingreso, yven general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglemenio, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los gue
nomalmente el Copropietario tuviera acceso, de esiar al cia en sus
obligaciones. Dicha suspension de servicios podra e\denderse‘al aire
acondicionado, al Internst inalémbrico, & las tarjetas magnétices de
acceso a distinizs dreas del EDIFICIO POSEIDON, entre oircs servicics;
sin’ perjuicio de que se pueda también scliciiar al Cop ropietario moroso

gue cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacidn publicada

para la

Estadio de Propledad L-Iomzontal
Edificio ‘Dasmdon :
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g - edugil Eiar' pdblico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; fodo
N »‘/.«.;i;'_“e\siongy%éf entendido de que Iz prestacion de dichos servicios se hace
* 1;,‘ posi 27y se financia con las cuotas ordinarias, exiracrdinarias, mulias, o
-~ Zcuaiqlier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios

comunes del edificio, como ensrgia eléctrica y agua potable comunal solo
. podra ejercerse por cada copropietario si es que esté al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articuio
21 del Reglamento General a Ia Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara faculiado para implementar estos mecanismos para
la consecucion de sus fines desde el primer dia‘de mora.
.. -En general, no serd necesario constituir a ninglin Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efecios o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estard en mora automaticamente con el pasar de
"y los dias,
X. Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

~ reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

* ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia gue surja entre
los copropietarics ¢ usuarios del inmueble consiituido en condeminio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador, As{ mismo, los
copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los dereches de Utilizacién v goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre i0s bienes comunes cel inmuehiz constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, serdr sometidos 2 los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el

3 ., Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
N|E  contrario. ‘

2|5 &% « ARTICULO TRIGESIMO TERGERO.- DE LAS DISPOSICIONES
R i1 TRANSITORIAS.-

AR, | - x

“’ ’;DEL FONDQO CCOMUN DE RES_ERVA.- Se crea este fondo comin de acuer
il Heén o estipulado en el Art. 31 del Reglamento Generai de la Ley de Propiéé

Ntk

Horizental, se formara con el 5% de recarge scbre los gzsios comun

™ incrementara con e} producto de multas, intereses y con apories v
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~J

destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun. - .

Los copropietarics declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusives en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y. se adhieren sin
reserva al presente reglamento interno de copropiecaad.

Estadio de Prop;edad Honzon*a.l
~ Edificio "POS\.ldOD. v
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Quito, 4 de mayo de 2015~
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' DARIO ESTEBAN FIALLO REVES
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De mi consideracio
do de llevar-a su conocimiento que la

Por medio de la presente, tengo el agra
Junta Generzl Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA-

TCUAVAU S.A” en sesion extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvid nombrar a TJsted como GERENTE CENERAL de la -

Compaiiia para un periodo de CINCO ANGS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Fsciitura Publica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU

S.A.", celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quite, Dr. Ramirv Déavia Silva, e instrita en el ,T-\“.eg'is]tro )
de 2013, bajo el ;11’1111&1‘0{"1166. /

Mercantil del mismo Cantdn el 2 de ahiil &

e

B coneecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida

escriture plblica, asl como lo que la ley y el reglamento dispengan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

tentamente,

Fé“z‘m\
N

TEBAN FIALLO BEYES /
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NTON: QUITO

RAZON DE INSCRIPCIOGN NOMBRAMIENTD

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTG EN ESTE REGISTRO, CUYQD DETALLE

NUMERO DE REPERTORIO: T2051

FECHA DE INSCRIPCION: 08/05/2015

NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048

“REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACT

CONTRATC:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GEN

E SOCIOS

JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA D

AUTORIDAD NOMINADORA:
FECHA DE NGMBRAMIENTD:

| 04/05/2035

04/05/2015

FECHA ACEPTACION:
NOMBRE DE LA COMPANIA:

FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

| quiTo

1 DOMICILIO DE LA COMPANIA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
ldentificacion Nombres v Apellidos ] Cargo . Plazo ]
1711846673 FIALLO REYES DARIO GERENTE GENEBA%. CINCO ANDS
' ESTEBAN ) |
4. DATCS ADICICNALES: )
CONST. RM{1166 DEL:02/04/2013.- NOT. "RIGE"JMO ScCUNDO DEL: 8/0;/’2O.L3 ™ ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICAC!ON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA

| LOS CAMPOS QUE SE &
| INSCRIPCION,

e

SZGUN L

& NORMATIVA VIGENTE,

Lah e RL‘_’?I} .

ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

\:T o

it

A

DRA. JOHBANNA ELIZABETH CONTRERAS LDPEZ '(3%
CANTIL DEL CANTON QUITO

REGIN@ADOR MERC

EGAD

:

Mr, O
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ca®

DIRECCION DEL REGISTRC: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 7-GASPAR DE VILLARGEL

SDLUC!uN 03-RMIG-2015)
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REPUBLICA DEL ECUADOR AN
' Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedutacion .S{i‘vi\-\{\“

Qireccdr Ceneral ge Reg stro Cwil,
ldeniificacion y Cedulacion

CERTLFEGADO ELECTRONICO DE DATOS DE
3 IDE!\\ITIDAD CIUDADANA

,‘l
i

t

ft a : ::. I*
. ,t-'“f“ ijera tinico de identificacion: 1711846673

mﬁ% del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
- COndtcmn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
- Fecha de nacimiento: 3 DE MAYOQ DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

INaIN|
Instr uccidn: DAL

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

informacion certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2015
Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTANT 4 - MANAB] - MANTA

Signature Not Verified

R g % Ing” Jorg& Troya FUgéres Digitaly igned 67 JORGE: OSWALDO
. =3 . . L ] -, - TROYA FUERTES.

\\ i . ’3 = Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.08.23 16:46:07 ECT

N y = . Resson: Firma Elect'gnica

3 = Documento firmadc electrénicamente Location: Ecuador

\)
OJ

i

i : E

’Fu?tar Iegutentncxdad de este documento ingresando a! portal http://servicios.registrocivil. gob.ec/consultaNuv/
3 H

r

La impresion del presente certificadm ro Aamaedion o e
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REPUBLICA DEL ECUADOR a0

gldg ® Direccion Gereral de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion &‘t\‘\

S . Oireczeon General ce Reg st Civil,
A Identificacion y Cedulacién

v ‘*—’( .
,. 'm\r (l\,u\. o (\/\

y

CERT!FECA@Q ELECTRONICO DE DATOS DE
e IU NTIDAD CIUDADANA

. 7/
i "*-Na?nero anico de identificacién: 1000716082
Nombres del ciudadano: GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO
Condicion del cedulade: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: IMBABURA/IBARRA/SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 21 DE FEBRERO DE 1953
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

........... c1INCDING
nnau UU\IIU!I [ ANV I S N A Y
Profesion: AUDITOR
Estado Civil: CASADO
TN T T .
s '/. e Conyuge: ALVARADO TERAN MYRIAN TERESA
7
(//Z 77 Fecha de Matrimonio: 1 DE JUNIO DE 1977
7 -
4
j /’/W_/f __ Nombres del padre: GUERRA JORGE
Nombres de la madre: GALLEGOS ZOILA
Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2011
informacién certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2016
) Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
"
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. \:‘ o "‘? roya uertes Olgnall,f srgned fOSWALDO
“q\\" ,-\ L E Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Da;e 2015 ca 231 7:08 ECT
Vil o , L - Reascn: Firma Elec_gmca
N A Documento firmado electronicamente ] piScation: Ecuador —~ _
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b ODMEGIIA GIRARAL T
IDENTIICATION ¥ LD,

A

E

CEDULA DE k2 16007180862
CIUDADANL
APELLIDOSY MDD, 277
GLERRA GALLEGTS
CESAR AUGUSTO
LSAS DT WATRNENT
MBABRURA
IBARRA
BAGRRRIO.. .. -

FECHA DE NAGIHENTD 19830221

’. NAGIONALTAD' ESUATORIANA
RER YL arun RO
sl I
: ) : ELTADD G Casads
VAT TR e resesa
! - ALVARADO TERAN
OO PROFENION FOCUPACICN ©
SUPERICR AUGITOR
FUELLIDAS Y HOMBRLS DEL S0DRE o
GUERRA JORGE =
APRLLIDDS ¥ NOMBRES - L7 MDD
GALLEGOS ZOILA
LUGAR ¥ FECHA DF 1Y D
QUITO
ZEi5-12-2T
FECHA D €

20211227

ERDI SRR

[



026 - 0048 1000716082

NCMERG LE CERTIFICALT CEDULA
GUERRA GALLEGOS CESAR AUGUSTO

PICHINCHA .
SEGVINGIA CIRCUNSCRIBETON 2
CLTD

CANTEN

1) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA

= : :
24 021-6177 1711848473
B ot ceRTCATO - CEAA
% R e ALLO REYES DARIO ESTEBAN
]

CIRCUNSCRIBCION ™ &~ ™ —
~ - YCTBACO™
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4% Elsye Ceden

16 Henender ?

COFIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:

20161308004P03058. DOY FE.- ?/

le '..



