REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONID i %éﬁ?ﬁ W‘E k

Autorizado por la Notaria

Abg. Elsye Cedenno Menéndez

“Caminando hacia la excelencia”




SN .Af."jj'{;'.l'.l\' 0 s,
3 { JUDICETUR L poe

Ayl

FFactura: 002-002-000022452

~

VG R

20161308004P02463

NOTARIO[A) ELSYE BAUDREY CEDENO MENENDEZ
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[Escritura N°: 120161308004P02463 j

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [11 DE JULIO DEL 2016, (11:34)

‘ORGANTES
" OTORGADO POR
. N . N Documento de No. . Persona que le
=t e il J - - — - Tl be 7! - J -ped - o Ul ayd
Psrsocha Nombres/Ramdn sotial Tips Intervininets identidad ldentificacion Naclonalidad Calldad representa
Juridica FABRICA ECUATORI|ANA REPRESENTADQ RUC 179243362200 VENDEDOR(A fDARIO ESTEBAN
ECUAVAL S A, POR 1 ) FIALLQ BEYES
l A FAVOR DE
. . . - Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
WILSON CHRISTOPHER REPRESENTADO |, . ) , [ESTADOUNIDEN [ COMPRADOR  PAUL ANDRES MOLINA
Natural STUART POR PASAPORTE 438245062 SE (A) JOZA I
URICACION
Provincia Canton Parroquia
) MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO: ] o _— e
OBJETO/OBSERVACIONES: | EDIFICIO POSEIDON DEL CANTON MANTA

| l
CUANTIA DEL ACTC O
" CONTRATO: 54355.00 "
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CODIGC: 20161308004P02463

OTORGA LA COMPANIA FABRICA
ANA ECUAVAU S.A.; A FAVOR DEL SENOR
HER STUART WILSON.-

CUANTIA: USD $ 54,355.50

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia lunes once de Julio del afio dos mil dieciséis, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, comparecen y declaran, por
una parte, en calidad de “VENDEDORES” la COMPANIA
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente
representada por el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO
REYES, en calidad de Gerente General, como se justifica
con el nombramiento que se adjunta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania que corresponden a los ntmeros uno siete uno
uno  ocho cuatro  seis  seis siete guion ftres. El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, mayor de edad, domiciliado en Quito y de

transito en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en

Cahdfg “COMPRADOR” el senor] CHRISTOPHER STUARTI

con pasaporte, 438245062, el compareciente es de

?%cmnahdad Estadounidense, de estado civil mayor
S
& éiiad debidamente representado por el senior Abogado PAUL
@

7

]:él%)s MOLINA JOZA, en su calidad de Apoderado, segun

5@@ de la copia del Poder Especial que se adjunta como

ﬁep ento habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud

‘@Z haberme exhibido su cédula de ciudadania que

corresponden a los numeros uno tres cero seis cu
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Vendedora declara a través de su Gerente
e< es duena y propietaria de tres lotes de terrenos

os, ubicados en el Sector Barbasquillo de la

parroquia y cantéon Manta, el mismo que lo adquirié
mediante Escritura Publica de Aumento de Capital y
Transferencia de dominio, que hiciera la Sociedad Civil y
Comercial Manta Business Company S.C.C., celebrada en la
Notaria Publica Primera del cantén Manta, el once de julio
del afio dos mil catorce, debidamente inscrita en el

—_—

Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintitrés
de julio del ano dos Wte

de agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita la
._'~_—___,__——'_‘! ’—’ﬁ
Escritura Publica de I—Iipoteca Abierta a favor €la

Corpwmanmera Nacional, celebrada en la Notaria

Publica Sexta del cantén Quito, el vemtlocho de julio

———

del afio dos mil catorce; Tres.-Con fecha veintiuno de

agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita la
Neémm_‘BEca de Convenio de Reserva
y Promesa de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, el diecisiete de julio del afio

—

dos mil catorce; Cuatro.- Con fecha trece de mayo del

—_

ano dos mil quince, se encuentra inscrita la Declaratoria

de Propiedad Horizontal y Planos del Edificio denominado

A
it

f:"h'( ld;e

L*POSEIDON”, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del

i

R
nton Manta, el ocho de mayo del afio dos mil quince;

10 3

Pubiica
)

nco.- Con fecha siete de agosto del afio dos mil qumce

P S

encuentra inscrita la Escritura Publica de Cancelacmn
alliksdialiehdmh N

Parc1a1 de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica
e —-—‘——\\

Sexagésima Octava del cantén Quito, el veintinueve d
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n 2,59m y lindera en todas sus extensiones con area

AREA NETA: 99,51m2; Alicuota: 0,0063%; Area de
Terreno: 19,38m2; Area Comun; 29,68m?2; Area Total: 129,19m?2;

/'-—-d__r’_

tEvSTACIONAMIENTO 1 (9,79M2) DEL EDIFICIO POSEIDON.-

-
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: PO
o :

ARRIBA: Lindera con Area comin de Planta baja Nivel+(1’50. ) POR

~
m:'a con Estacionamiento 47-48 de Subsuelo 2 nivel -
4.5Mm.POR EL NORTE: lindera con area comun en 2,35m. POR EL

e —— -

SUR: lindera con Area co@ en 2,37m. P ESTE: lindera con

Pared del Edificio en 4.15m. POR EL OESTE, Lindera con

Estacionamiento 2 en 4,1_5_2._’@_0_1‘1_1& area total de 9,79m2. Con

—

una area neta vendible 9,79m2. Alicuota: 0,0006%; Area de
aita 1t .

Terreno: 1,93m2; Area Comun: 2,92m?2; Area Total: 12,71m?2.

-

%
CUARTA: PRECIO.- El precio total de los inmuebles

descritos, objeto de la presente Compraventa, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA
Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO CON 50
CENTAVOS, justo precio que el Comprador paga a la Compania
Vendedora de contado y en moneda de curso legal al
momento de la suscripcién del presente Contrato, y que la
Compafia Vendedora declara recibir a su entera

N

Es_tisfacci()n, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA:
=

“T&NSFERENCIA.-» La Compaitia Vendedora declara a través
~ .

caecall

M

derio

o
had '

3 vy . . . -
5 valpres recibidos, por cuya razon transfiere a favor del senor

OOREE

W HRISTOPHER STUART WILSON, el dominio, posesién, uso y
x

v . . ’
w goce de los bienes inmuebles antes descritos en

o . .

de #11 Gerente que estd conforme con el precio pactado y los
.Qg

=

</
NoQiria
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l e se agrega como documento habilitante.- De igual
Compania  Vendedora  declaran que los bienes

no estan sujeto a condiciones suspensivas ni

que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particibn de herencia, y que se
hallan libres de juicios.- El Comprador acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran
cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo seran de cuenta de la Compaiia
Vendedora.- DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La
Compafiia Vendedora autoriza al portador de la presente
escritura, para que proceda a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente.- ~ DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.- Hasta
aqui la minuta que con las enmiendas, correcciones y
rectificaciones hechas por las partes y autorizada por mi

IWla sefiora Notaria, queda elevada a  escritura publica, junto

§ ¢on los documentos anexos y habilitantes que se incorpora,
\' o) _: 3
\: E‘moi:n todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
Jhy .5 & .
IR -"i::d‘ﬁas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
NGk

a

r el Abogado PAUL MOLINA JOZA. Matricula  numero: 13-
08-198 del Foro de Abogados de Manabi,

%?%
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Gobierno Autonomo Descenlralizado
Munizipal dzf Canton Manta 1 {:) j -y , 1:) . 1 N N e AT AT
, L J Lol 0. e O

R. U C 1360000980001 S
Diceccién: Av. éta y Catle 9 - Telif. 2631 - 479/ 2611 . 477

om AR RIET

74472018 12:35

8 *‘/ N s "2 . \OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
eséntirarpoblicgde; COMPR VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. APLICA 1-18-11-13-188 19,58 49485,70 213597 491608
30% besg‘.gs I%TUR ES 2 7.'2014 ubicada en MANTA de la parroquia
e 'sr ]l N o
4, EEES / / VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
N\ cdrRu.c. O@oﬁiéﬂe O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
Y EDIFICIO POSEIDON DECIMO impuesto principat 346,40
wgzﬁzzom- CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | 5eGNDO PISO ALTO DPTO. 1305 - -
SA.. {99.51M2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 148,46
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 494,86
C.CIRU.LC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 400.00
438245062 WILSON CHRISTOPHER STUART NiA SALDO 94,86

EMISION: 7/4/2016 12:35 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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R.U.C.: 1360000980001 TANT Reaa bRk No. 1} ! iy .rp 1 b H_ D
Dlreccidn: Av. 4ts y Calle 8 - Teldf.: 2611 - 479/ 2611 - 477 - - -
71472016 12:36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-188 18,58 49485,70 213600 491640
en MANTA de la parroquis MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RV.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON DECIMO GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
1792433622001 |4 FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 1 g¢ 5 NDO PISO ALTO DPTO.1305 — -
WA (99,51M2) Impuesto Principal Compra-Venla 22,96 )
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 23,96
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 23.96
438245062 WILSON CHRISTOPHER STUART NIA SALDD 0.00
EMISION: 7/4/2016 12:36  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobien.o Auténomo D lizado
Municipal del Canton Manin

=R ] ¥ B < g £y / ﬁ ﬂ.'/
R.U.C.: 1360000980001 " oA e idt ; < : d zo. _f._ ..‘— G0 H—l
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 47912611 - 477

71412016 12:37

i OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
i Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-002 1,93 4869,80 213603 491612
R en MANTA de |3 parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
. CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00 '
i 1792433622001 )
SA.. ESTACIONAMIENTO 1(9,79M2) — ;
Impuesto Principal Compra-Venta 2,27 .
ADQUIRIENTE
S TOTAL A PAGAR 327 -
. C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL IRECCIC :
| BR o DIRECCION VALOR PAGADO 327
i 438245062 WILSON CHRISTOPHER STUART N/A
i SALDO 0,00
)
EMISION: 71412016 12:37  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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SO TGO ST O DD METNICIONL
! J ! | ! i (L \\
. . [ No. Certiﬁcaciéii?i}.?g/z?.?
CERTIFICADO DE AVALUO . =
NO 173 (Fecha: 4dejulio de 2016 No. Electrinico: 40887 -

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-188

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DPTO.1305
(99,51M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 99,51 M2

Area Comunal: 29,6800 M2

Area Terreno: 19,5800 M2

Perteneciente a:

:D'ocumenta Idenndad o Proptetano

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6853,00
CONSTRUCCION: 42632,70
49485,70

T Son: CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio,; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017".

b " C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluo:s,, Catastros y Registro (E) -
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. >l GOBTERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
L eogSA DEL CANTON MANTA

#

4 o
»e 0L feve

Pl v

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢i archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, ne se ha encoutrado ningtin Titulo ds Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
h CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

7 Jutio 2016
Manta, de . de 20
VALIDO PARA LA CLAVE

1161113188 EDIFICIO POSEIDON DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DPTO.1305(99,51M2)
1161113002 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTO 1{(9,79M2,

Manta, siete de julio del dos mil diesiseis
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Empresa. Pubhca Municipal \
Reg“sta‘d}dg la'Rropiedad de

Nﬂn}taﬁﬁP Wi

_____

MANTA

S -

: / Flcha Reglstral-Bxen Inmueble RNR
s/l - 52512 -

\\ Calle 24 y\‘A enida Flavio Reyes, Esquina
Nl (RELILL AL CETATE |

Lowww. regxstropmanta gob.ec

\
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16010721, certifico hasta el dia de hoy 01/07/2016 9:47:48, Ia Ficha Registral Nimero 52512.

INFORMACION REGISTRAL ' e g
Aafc RU A"P PN
Codlgo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXX.XXXXX)CX)O(XXXX N Tipo de Predio: DEPAR AN[E (o3 /’0,.,/‘“\@
Fecha de Apertura: sdbado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: 0’;‘ . Pag N ﬁv% _
Informacién Mur-icipal: i E
LINDERQS REGISTRALES: A g
3.17.3.-DEPARTAMENTO 1305 (99,51m2) DEL EDIFICIO POSEDON" Co pﬂedto habitacién

master con bafio privado, habitacion 1, cocina, comedor sala, bafio general y balcéﬁ’R}aﬁ;AR:l‘{IBA lindera
con departamentos 1401 y 1407 del decimo tercer piso alto nivel +40,50; PORY/ABAYO: lindera con
departamento 1205 del decimo primer piso alto nivel +34.50; POR EL NORTE partiendo del vértice Oeste
hacia el Este en 2,95m, luego gira hacia el Sur en 0,77m desde este punto gira hacia el Este en 3,95m, luego
gira hacia el norte en 1,80m, luego gira hacia el Este en 0,04m, luego gira hacia el Norte en 0,41m desde
este punto gira en direccion Nor-Este en 3,10m y-lindera en todas sus extensiones con departamento 1301;
POR EL SUR: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 1,72m, luego gira hacia el Sur en 1,27m desde
este punto gira hacia el Este en 3,43m, luego gira hacia el Sur en 0,41m, luego gira hacia el Este en 0,30m,
luego gira hacia el Sur en 0,35m, desde este punto gira hacia el Este en 1,10m y lindera en todas sus
extensiones con departamento 1307;;POR EL ESTE: lindera con vacio hacm"area comun en 16,78m; POR
EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 7,35m, luego gira el Oeste en 2,48m, desde este
punto gira hacia el Norté en 1 ,83m, luego gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto gira hacia ¢l Norte
en 2,59m y lindera en todas sus ‘extensiones con drea comun. Area Neta: 99,51 m2; Alicuota: 0,0063 %,
Area de Terreno: 19,58 m2; Area Comun: 29,68 m2 Area Total: 129,19 m2. W
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. '

RE DE MO RE , 3

| Libro Acto Niimero y fecha de Iascripcién -Folio Inicial  Folio F inall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5¢p./2007 298390  29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47.307

ADIUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 [6/abr./2012 19.071 19.084
P SOLAR ; 1
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul./2814 61.568 61.585
: . i

HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014

PLANOS B PLANQS ; / I 13/may./2015- /
PROPIEDADESHORIZONTALES = PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015

HIPOTECAS BRA}/AMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015

"R HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el : ,\%" i .;9’.( jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion:

Nombre del ant@ MANTA Nimerod de Repertorio:

Oficina don exse gnarda el original: NOTARIA CUARTA "\

Cantén Notana MANTA {

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

5y yu 0’)
31309 4

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:52512 vicroes, 01 de julio de 201&‘ 9:47 130 ¥}




Empresa_ Pubhca Municipal
Heg:stro de !a Propiedad de

t I&anta Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpg®

L A?el.hdos, Nomf)n‘es y, DOl}'liClllo de las Partes: l \ ;
[c&@m / L Cédula/Rq;c Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio o
PRORIE'I'A,RIO 80000000005051880CIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
{_C\J BUSINESS COMPANY S.C.C N | s
c.- Esta mscripclon se refiere a la(s) que consta(n) en: /
Y [Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
- COMPRA VENTA 2188 13/5ep 12007 25.890 29.899
- COMPRA VENI['A - 2745 03/0ct./2011 47272 47.307

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRAVENTA

; Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Niimero de Inscripcién: 3161
Nombre del Cantén: MANTA ' Ndmero de Repertorio: 5495
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarfa: MANTA ". "‘) ®
Escritura/Juicio/Resolucion: - ¥y g,ggt\ A

Fecha de Otorgamlento/Prowdencla viernes, 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion: :

a.- Observaciones:

|
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Pan'oqula Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y €OMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA ]
BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO. QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA .
™ ; ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
- | v __EMbe
[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial «Fdlio Fioalip r;c‘s\-q
L2 'y
y &

COMPRA VENTA , 979 16/abr./2012 19.071

: | —_

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
[5 /79 1 HIP_Q'[EQAS.X.QBA_AMEHES : o
y . L M,
Inscrito el l jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1101 17359 0819‘9?:6
Nombre d éan,ton MANTA / Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
Oficina do dé s@*guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:22 082,
, Cantén N tarlq) g QUITO ' W‘:A s Proplecad de |/
’ MortaEP
HIPOT gAgABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Umﬁcauon de s-Jotes_de ferrenos
ubicadds$<en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. ¢ T suppg?; otal de N
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados, Q\VVO‘) o gy < of¢
- ¢ o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 63 R & & )",_, *V;{;: /
Q& L ‘ A
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil C tﬁiﬁi[ a 5 ccién Domlidilio | .
- a4 ol - z
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO M < Q0
HIPOTECARIO 4‘,;‘; 5 5
) . 10 S
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficba Registral:52512 viernes, 01 de julio de 2016 9:47 o(:V'LVQ 130 % Lu:d de 6
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>

cUPo . Empresa Piblica Municipal
\l

Regrstm‘dé"lerroo:edad de

Numero de Repertorio: 3878 Folio Inicia

~
Q‘oxb
o4
. TQ .
Fecha Resolucién: P 4 @
= =
a.- Observaciones: - ' 3 <g 2 §
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado_en el Sector de Bax% squlﬂo,k' g.rroqun &
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3. 122,14 metros cu drad?)?‘" ,)\’?
b.- Apellidos Nombres y Domicilio de las Partes: . Oov4 3l- E\c\y
' MEPECR
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A,
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ex’bro } ~ Numero Inscripeién . Fechalnscripcién  Folio Inicial Folio Finat
COMPRA VENTA 3i6l 23/ul./2014 61.568 61.585
Registro de : HIPOTECAS Y -
GRAVAMENES
{9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
) " bf
Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo 58 \y‘no Ru/, p“?€
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 ~ Folio] Immal 32 220 "/ 74
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA ' Fglg'}?m’af 23:53 = %
o
Cantén Notaria: QUITO e
Escritura/Juicio/Resolucién: N 5 A% s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015 %« "j\"’\. !
Fecha Resolucion: a 2 ;,"

a.- Observaciones:

r

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105 106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—

Fal:dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA )
HIPOTECARIO 1 N '
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOGTECARIO ECUAVAU SA
c.- Esta i 1nscr1Fclon se refiere a !a(s) que consta(n) en;
[lero i Numero Inscripcion Fecha Inscrpeidn  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS; \ GR.AVAN[ENES 1101 . 07/ago./2014 22.Q56 22.082
\d: \ ‘) :; -
TQTAPE WQVMENTOS CERT!FIQADQS:
Libro <5 & { :r Numero de Inscripciones
) [
COM]’RA VEI}{TA
HIPO rECAs ¥ GRAVAMENES
GAFivAs '
PLAJ30‘S P
PROPIEDADES HORIZONTALES /

<<Total Inscripciones >>

Certificacion impresa por :maria_cedeno

Ficha Registral;52512

vicracs, 01 de julio de 2016
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» ,  EMpresa Publica Municipal .
S eglstro dela, Prop;edad de S |
<l anta EP N : § s e

L - 1 Flcha Reg:stral—Blen Inmueble :

i o 51139
i

\\/ ICite 24 y Avcmda /Fjévxo Reyes, Esquina

\\‘Qelfbszqzms”s ’ Il | II
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16010721, certifico hasta el dia de hoy 01/07/2016 10:01:37, Ia Ficha Registral Nimero

- www”?egrstropmanta gob.ec

—

51139.
INF ORMACION REGISTRAL | & &;no Ri’{’ “ '?@&
2 @

Codigo CatastraVIdennf Prcdlal ).9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.9.0.0.0.0.4 Tipo de Predlo ESTACIONA']\IIENTO %/(\ “°c
Fecha de Apertura: viemes, 15 de mayo de 2015 Parroquia; A 2 [) e
Informacién Municipal: ' @ -t IS

- O 5 A F
LINDEROS REGISTRALES: {;}- s

3.1.2. ESTACIONAMIENTO ! ( 9,79M2) DEL EDIFICIO POSEIDON. ’ALCu'cunscnt \,dentro ‘de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con Area comiin de Pla.nta”bala I}Iwel +1.50. POR '
ABAJO, lindera con Estacionamiento 47-48 de Subsuelo 2 nivel -4.50m: POR EL NORTE: lindera
con 4rea comun en 2,35m. POR EL SUR; lindera con Area comiin en 2,37m. POR EL ESTE; lindera
con Pared del Edificio en 4.15m. POR EL OESTE, lindera con Estacionamiento 2 en 4,15m. Con una
area total de 9,79m?2. con una area neta vendible 9,79m2. Alicuotas 0,0006%. Area de terreno 1 ,93m2.
Area comun. 2 ,92m2. Area total de 12,71m2. SOLVENCIA EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. - —_—
DE NTO IST )
LLil;ro Acto - Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fina1
COMPRA VENTA COMPRA‘(ENTA B 2188 13/sep./2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA - PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47.272 47.307
) ADJUDICACION
COMPRA VENTA Ug]'?:gACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 19.071 19.084
COMPRA VENTA iUMENTO DE CAPITAL '3161 23/4ul./2014 LVGIFSGSAP"?& 61.585
HIROTE!CAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 \5‘« 3 )
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 '
PLANOS PLANOS 11 13/may./2015
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago./2015
HIPOTECA ABIERTA -
vV T IST ES:

Registre de : COMPRA VENTA
3]
(1 /9 [FNEOMPRAVE

Inscrito el "4 *g jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcion: 2188 Tomo:1
» Nombre delX C’anton* MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
N Oﬁcma don&e se gghrda el original: NOTARIA CUARTA e FE:;{E; Fiu.}i.}.‘w’y‘-é‘y"‘
{2 Cantén N E;rla m] MANTA T Regiatro do la Propledad de
W/ MadtagP
“ Escritur Jmcio/REsolucxon ST
7'\ Fecha de 0 tbrgatﬁiento/l’rowdencm miércolcs, 08 de agosto de 2007 Ul ! UL . 2016
b\li‘echa Res:)i;mén /
a.- Obsefyacwnes. f AR Attt

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business, Company” S.C.C., represe A arles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien mmueble do-gi ehSifi
denorrunado “La lela" de la Rarroquia Urbana Manta, Junsdxcclon del Canton Manta q

{
Certificacidn impresa por :maria_cedeno ™ Ficha chist'r)al:51139 vicrmes, 01 de julio de 2016 10:01
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‘/O

-

SR
- oeu‘ PR0%: ,,,,Empresa Pubhca Municipat

‘

% Registro de la Propiedad de

41 Manta-EP )
i /
- MAEBMPRA VENTA \' 2188 13/sep./2007 29.890
FOMPRA VENTA g \ 2745 03/0ct./2011 47272
R Yo ] "
n i i
/, * ~—
\ 4 f ol N ,\C "//
églstro [qe\_x rCO)VIPRA VENTA

[ 4 9-"] CQMBRA VENTA :

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Numero de Inscripcion: 3161 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5495 Folio Imcxal 6hS568 &4

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA K Folio F&‘na[ 6t 58?_0 R "/:?ed‘

I/

Cantén Notaria: MANTA S = N
~ 2

Escritura/Juicio/Resolucién: § o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014 £ Z of

. x . @) i
Fecha Resolucién: i = 3
[o%
a.- Observaciones: —‘> s ,.f
ech .,a‘

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Secto}oa’l“sligag
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros
“cuadrados cor gatorce centimetros cuadrados. !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C ' .
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
- ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
tc.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro . Numero. Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 7 . 979 lG/;erZOIZ 19.071 19.084
p .

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1101
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5844
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: ] j é,
Yoy Mapast - o

. ; a: - 4
Fecha de Otorgamiento/Providencdia: lunes, 28 de julio de 201 _ 30 ou1et®

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
HIPOTECA PBIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos,
ubicados en Seqtor barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta de] Canton Manta. con una superficie total de
tres mil cientd vemngos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Ng mbl’es ﬁ)ommho de las Partes: N

lf:alidad . Qédutz/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l .

ACREEDOR Jle ) 176000309000.1- COR.PORACION FINANCIERA NACIONAL / NO DEFINIDO MANTA /

HIPOTECARIO | -, "~

DEUDOR -'v Kle’:’924'§2’622()01 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

HTPOTECARIO" w o7 ECUAVAU SA

c.- Esta inscription: se}eﬁere a la(s) que consta(n) en:
i&\i__,bv P

[Libro \Q\\'\ Nimero [nsiiipcién
COMPRA VENTA 3161

Registfo de : NEGATIVAS

) |
Certificacién i/mpresa por :maria_cedeno Ficha Registrai:51139 viernes, 01 de julio de 2016 10:01

]
[




e M'PROPIEDA\D HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo,
1_\4’Ianta del Canton Manta provincia 'de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
A\ \‘b Apellldos, Nombres ijommho de las Partes:

|

. Empresa Piblica Municipal
" Registro de la Propiedad de
'uManta EP 1

{

\Fahdad Y C;dﬂla/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad '  Direccién Domicilio I
PK@T@I’ LA ,.1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
T ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
-ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
‘Libro Nimero [nscripeida E Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 — 23/4ul./2014 61.568 61.585
\
' y
Registro de : HIPOTECAS Y -
GRAVAMENES
[9 /9 1 HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el viemes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo: 58 £y
— Mo

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Fol1o“1.mc1al~22 920;,, *f@uﬂ

tho FmaI’23 53&&( -

Cantén Notaria: QUITO c%)g ¥ ‘?Q(: 2 %
Escritura/Juicio/Resolucién: R ] 2 ¢
Fecha de OTSrgamie'nto/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015 LE'B = \ 2 B /. b s ) g
Fecha Resolucidn: . — ¢, "\‘ M'\;/ 2502
, i "> A .7'-—' )> }\()
a.- Observaciones: 97‘O"M al. %;:3 A
N} 2
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y 18!
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 'EL . .
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, A
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio [
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINH)O QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO . ECUAVAU SA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro ' Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final \
 HIPOTECAS Y GRAYAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 22.082
l /
TOTAL DE MOVTMIEN’I’ ERTIFICAD Fj’;‘) ‘;R Xy
Libro ) - Numero de Inscripciones ?ef‘ “0 r,, pA(,é
O\MPRA VENTA ) 4 = é; 'S
. W= O
_ DTECAS Y GRAVAMENES 2 g N ?g
\-? ‘GA’I:[VAS / 12 S
1 pANOSE | TS 055
< PROPIEDADES HORIZONTALES ' 19 W L2
"l <l<'];0tal' Inscripciones >> 9 vb’) MANAB\;O")ﬁ
RS T P 20 0ulS
RN \ 2 i g
’Los movgmlen!of Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predw que se. cepuf@w\
{ s Pétiica Murdc

Cualqui%iiémﬁendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 10:01:38 del viernes, 01 de julio de 2016
A peticion de: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

~

\
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha chistr}nl:Sll” vicrnes, 01 de julio de 2016 10:01
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-»RESOL:UCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
-‘(r\‘!-(ObA CIONDETA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“POSEIDON™

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

C ONSIDE RANDO

'ﬁ‘@eg&% 7 P

Que, el Art 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector piblico -

cernprande: 2. Las entidades que integran el remmen auténomo descentralizado”.

L 229d=1a Cen cnstitucion de Ja Repilblica del Ecuadcer, sedajar “Las instituciores dei

Que, &l &r

Estade, sus orzamsmos, dependeacias, las servidoras o servidores publices v las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las compelencias y facultades que les
sean atibuldas en la Coustitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para &l
cumplimienio de sus fines y hacer efectivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos en la

Comstitucién”,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, d15por_1e “La administracién
publica constituye un servicio a Ja colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; absccntraLLzaaom coordinacidn, participacién, planificacidn,

transparencia y evaluacién™

Que, el Art 254 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén’

Que, el Art 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autenomia ¥
Descentralizacién, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion adwministrativa mediante el cual deben ejecutarse el plaa cantonal de desarrollo y el
ordepamierto territoral, los planes de urbanismo v las correspondlcnte obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos comespondientes a su cargo;...”

‘dete

Que, el Art. 364.- Codloo Orcamco de Orvz.m:amon Territorial, Autcnomia ¥
Descentralizacién, sedala.- "Los EJeCLtn ‘0s de los gobiernos auténomos descentralizados podrin
dictar o ejecuiar pata el cumplimiente de sus fines, actos administrativos, actos de  simple
administracion, contrates administrat vos y hechos administrativos”.

Que, 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa: “Comresponde a las municipalidades
‘inar los;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
rer__re* esta }Ley Los gotarios g0 podran autorizar ninguna- escritura publica sobre constitucidn o
trasp aao de la;provledad de up piso o departamento, ai los registradores de la propiedad inscribiran
tales e!;cn as =itno se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn

tauny c1pa1 % éiel 'Ketlamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 1ly 12“

l_m

$ ey
‘ \Vi Que eIJRégI’Fyn’EP 0 General de Ia Ley de Propledad Horizontal,en su Art. 4 texmalugefme_d’ce
- »-'En Jail ei:fa'r?a@'la de Propiedad Horizoctal, que sera aprobada por la rcspcctwa M\.\mt; airda
E > E: v -_/";8‘4-

\‘:’ é i&:;'_?'
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—
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R ‘Edificio ”POSJ:IDO\I‘

3o Juc. 10mo,1ler., 12do., 13er.,14t0,,15t0. ,piso

IERE ;.EDEN'IES Quc a Compadia Fabrica Ecuatorizna ECUAYAT S.A, es
—.'prupmano de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex-el Sector de Barbasqml]o
Parroquia Maata, Canton Manta, clavc catastral \'o 1161 [lJOOO conforme lo especmca el

"-Un_lo de propledad.

=De;:|fro de este lote de’ tercno el pl'Op]BtBl’lO ba consmndo el cd_ﬁc1o denommado
- “POSEIDON™, para.este fin obtvo el permiso de’ construccién (nueva), No. 877-2954-
- 25114 de fecha 1941272011 y rzpovacion de fecha 04/02/2014 emitido por-a Direccién de
Plageamiento Urbano, que de acverdo al certificado emitido por la’ Registraduna de la
. Propiedad, el predio descrite acmah:nente se oncucntra hJPOtCCq.dO a favor de la Copo;acmon

LL-EIDClCla Mumq al.

‘C C‘NJ?.TNTC‘ E4BITA

'se compone de un blogque gemeral, dlstublndos en: Hotel
departamcntos (ler.,2do.,3er.,4t0,5t0.,6t0,, 7tmmo.,

(Subsuelo ..1.2,34 ¥y plama baja);
_alto); y,. terraza - (hote], cocing,

t

..staurantc bar), cuyo fio exclusivo es hotcl y departamentos.

3. CONCLY SIONES:

'Qua sl haberse presentado a'esta MLmJCIpahdad toda la docu:mentacmn técnica, lcrral y los.
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON™ y por cutplir
con todos los requisitos previstos en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horzootal, Art: 351 chmsltos de la Ordenanza de Urbanismo, - Arquitechara, Uso y
Ocupacion del Suelo en'el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad -
Horizontal el Ed__ﬁmo “POSEIDON" de propiedad de la Compama Fabnca Ecuatonana '

: BCUAVAU S.A ea el precio de clave catastzal No. 1161113000

QLE
AD.

aT2s
ERT=2 Y
L‘

o rl'f "U

O

mediante mcmorando No OSO.; DGJ GVG 2015, dc 1echa 17 de abril de 7015 suscrito por ei
Gonzalo Vera ‘Gonzélez, Procurador Smdlco Municipel,- emite pronunciamiento legal con

respecto 2 lo solicitado por el Arg: Ermel Fiallo Grunauer, chresentante Técnico Proyecto Edificio

con, ea [z cual solicita la aprobacioo de 'lDCOI?Ol'n.ClOD al Régimen de Propiedad Homzontel del .

cio "POSEIDON” | en-los siguientss términos:  Ea virtud de lo preceptuade e el Art 332 ce

depanza de Urbacismo, .'A_rquitcc'mra Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito

* pronunciziniegto favorable en tome al informe presentado por el Arg. Jonatban Crozco Cobeia,

Director de Planeamiento Urbano de] Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

' ll\ila.nta en lo concemniente a la solicitud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del .
“Edificio “POSEIDON, por lo que -considerc pertinente atender lo requeride por el Arg. Ermel
' Flaﬁo Grumauer, chrcsmta.nte chmco Proyecto Edificio Poseidén; por cuanto cumple con los’
' \parameuos técnicos - que se ameritz . r:qmsnos previstos en la Ordenanza de Urbamsmo.

A:qﬁ{técmra, Uso y Ocupacmn del.Suelo en’el Cantén Manta; ante ello, correspondc senor Alcalde,

._“en'_

-] Mun
-dex,la.ra'mna de | incorporacion al Reomnen de- PTOplCdELd Horizontal del Edificio “PCSEIDON”, de-.

'eéad de fa’ Compama Fabnca t,cuatonana ECUAV‘\U S.A, ubicado. en cl Sitio, La SJ_l]a del

n ‘calidad de Primera Autonaad dcl chcumo del - Gobierno Auténomo’ DesccnU'aLzadO
%p;f dicte resoldcion’ ‘administrativa’” d1spo1:uendo ‘que se protocolice ld resoluciéd. de..
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- Sty 1a Silla-Sector Barbasquillo FFT
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EéLAMENTo INTERNO DE COPROPIEDAD
w:;a-”” © DELEDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

» DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
 DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

« ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

EI EDIFICIO POSEIDON esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracion,
uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBJCACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
periinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

¢ Norte: 27,79 m. Playa del mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica
= Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y &rea municipal

(talud)
* Oeste:110,72 m. Propiedad de! Sr. David Lothian Wilson y area municipal
(talud)
- Area Total: 3.122,14m?.
] : .
L g CAPITULO SEGUNDO
65
' o ’EDESCRIPCION GENERAL DEL ED!F!CIO POSEIDON

« »DE LOS PLANOS.
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! GRS / ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estén al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).
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En el primer piso alto:

140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y sewvicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

En el segundo piso alto:

133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

En el tercer piso alto:

133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados de! 401 ai 408.

En el cuarto piso atto:

122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

En el quinto piso afto:

122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascenso.res,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de ‘dominic exclusivo enumerados 601 y del 603 al
608.

En el sexto piso alio:

116,18 metros cuadrados de &areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.

= En el séptimo piso alto:

116,18 metros cuadrados de areas comuna[es (pasilios, ascen
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\tf: rC\JSe,fconsmiera bienes comunes, ademés de los ya sefalados, todos los bienes
i

comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi como los
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacién:

a. El terreno sobre el que se asienia el edificio, con inclusidén de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.

c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior,

d. Las cémaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de

U datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias y
ventilacidén, que no estén identificados come bienes exclusivos de cada
propietanio, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidric y muebles de recepcidén comunales,

) que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las 4reas comunales.

j- La senalizacion y nomenciatura instaladas en los pisos comunales,

‘ ~ subsuelos comunales y en las dreas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
salelitales, agua potable, prevencidn de incendios, sanitarias vy
ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en
las areas del HOTEL. -

n. Circulaciones vehicular y peétonaI interiores y exteriores, que no estén

afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

- Condominio.

Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel.

Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.

Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL. “ ‘;‘fﬂi g;;cc%
Cuartos de magquinas de ascensores, que no sean del H N
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$ ~¢ En el sexto piso alto: =
P o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
» encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
> En el septimo piso alto: .

o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos_de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y def 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneloctavo piso alto:

o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

« Enelnoveno piso alto:

0 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a ios cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneldécimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 a 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exciusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se

!.. 1 _eéncuentran en los diferentes subsuelos del edificia.
!

N R ° Eneldécimo tercer piso alto:

. [ N 5 © 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
() ;3' enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
a i correspondientemente  bodegas vy estacionamientos que se

f :;‘ encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
3 .
2 C'(‘f\,‘\;;:ﬁ ggfcﬁi&
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<Serdeja expresa constancia de que, a discrecion del condémino propietario del
HOTEL vy sus areas, éste podrd pemnitir el uso de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran mterpretarse como que rigen o surten efecto alguno

sobre las areas del HOTEL.

Aotk

CAPITULO CUARTO

« DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

» DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

o« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

. AR'ﬁCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDCON vy el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

- ARTICULO DECIWO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS. '

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad scbre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y

- reglamentarias.

v e. Asistir alas Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y

v :
* Estudio de Propiedad Horizontal
*  Edificio “Poseidén”
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar la
situacién en el plazo maximo de 2 semanas, deberd obligatoriamente
deshacerse del animal. En IOdO caso se observaran las. siguienies
normas:

= Solamente se perm:tlran los siguientes animales domesticos,
perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

= Sera responsabilidad del propietario. o arrendatario el cmdado
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. :

s |os copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberén acompafiarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta
dispuesto a retirar las heces de su animal.

= Las mascotas no podrén pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

= Serd deber y preocupacion del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino def piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
danos ocasionados vy rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento. |

= Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningun riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

Previo & dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberédn solicitar autorizacidon al Administrador, quien verificara que i0s
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actifudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacion en
cualquiera de estos casos, pero realizard un analisis en cada caso,

. considerando ias circunstancias.

Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario méximo ser&, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de: 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; vy
sébados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente' dia. El
copropietario o arrendatan’o podré continuar con la ceiebracién siem e y
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o aufragg/los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de los

bl,enes@omunes en proporcidn a su alicuota.

-ARTiCULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. ‘

E| arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Reégimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordmanas y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropletano afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantemmlento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, re‘paracivén, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algin

" copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o

usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de

los dafics que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y

en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en |os bienes
comunes det EDIFICIO POSEIDOMN.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La

7 variacién en el precio de los departamentos 'y oficinas, no altera su valor para
' ’!efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
' comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
' f»-permanente A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica
' ‘de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General senalara las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para

QTA DEL
O)p a1h OEL cc'q'i’r
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s Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del

Z27 zmbite de su jocal. S

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cuélquier'publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador. '

i. Pmtaro colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, lnscnpcxones O signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningun tipo de publicidad. !

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo gue se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que deberé ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, sclo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefo color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes. ‘

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en
los exteriores. ' '

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO
POSEIDON o &reas comunales.

o. Protagonizar escéndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén renidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarlos a-las Ieyes
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacién en ellos, .

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para-el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacién sera determinado por el
Administrador. '

t. Colocar cualquier tipo de ventanena vidrios, estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las

% gradas de Emergencia.

‘ ?'-j % t.Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias

estupefacientes y psicotrépicas,  y fumar en las areas comunales. La

transgresién a estas normas serén sancionadas por el Administrador.
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. establecen, ‘a mas de las ya previstas, las siguientes sanciones vy
procedimientos:

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuara una amonestacidén por par’(e de la
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
de! asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucién de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil,b a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

]

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o més, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde |a fecha
de notificacion, se lo demandaré por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil. -

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionadecs con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados. .

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

7« DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.

-~
Py

¢l. %+ DELAASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
\5{ ' ¢ DELAPRESIDENCIAY SECRETARIA.
|, « DELAS SESIONES.
3 ‘. DELACONVOCATORIA.
;)\ DEL QUORUM. o Der ,544,,0
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“’“determinados en la convocatoria y las Asambleas ‘Universales, ‘que podran

realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal.

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesidn ordinaria sera hecha por e Presidente; para las
extraordinarias debera convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La' convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se femitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
salicitado, podréan hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en'la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se haré una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, estavez, con los gue asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obfigatorio.

La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o
correo electronico;- y, la Asamblea de Copropietarios, citada en ‘segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTfCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietarnq _al
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.-"decisiones relativas a modificacidon de la estructura resistente,

aumentos de edificacion, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del
edificio. ' e

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacién de la constructora.

Para la realizacion de las obras sefaladas en los literales d) y e) apteriores,
debera obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma. ‘

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serén aprobadas en la misma sesién como
ultimo punto del orden del dia. Llevarén las firmas autégrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los condéminos. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en ei EDIFICIO. POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucién. Las .autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de
las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

R TADEL
. pR O
OOTRRTA DEL C’i:ﬁ"‘

" Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:
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'"d. Recaudar dentro de Ios primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
“caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes
-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

. de este reglamento. :

g. Imponer las multas previstas en el Ariculo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a ios fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes vy
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados - y obreros necesarios para la Administracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes. La contratacidn vy las
remuneraciones del personal deberéan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte de! presupuesto de gastos anuales.

i. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefiale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos. "

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su. cbmprensic’m,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto
de gastos necesarios para la administracién, reparacién y conservacion
de los bienes comunes, para cada ano.

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea; abrir

~ cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo.por lo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conduc
eficientemente la gestidn econdmica. o\)p“?;}i SELLCC%,
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AN e «€/€n un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
\-1’1_?}3 esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace

T posible y se financia con las cuctas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. E! derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo

. podré ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a [a Ley de Propiedad Horizontal. E|
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucién de sus fines desde e primer dia‘de mora.

-En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de

ylos dias.
X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

- ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos, indicados en Ia Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previe acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propiedades,exclusivas O sobre los bienes comunes de! inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario. "

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES

R TRANSITORIAS.-
S AP
""" /. BEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comin de acuérdo
\J [ -, conio estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
3! .lt;]orizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comun
(3 10 .

incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes vol
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J ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
OCIOS DE LA COMPARLA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL S A.

St " REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, 2 105 acho dias dei mes de Septiembre dol ara dos mu
Juince; sienco fas 11HCQ, se retne |z Junta General Extrasrdinaria v Universy|
de Secios de la Compaiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., en ¢!
iccal donde Funcionan sus oficinas, presidida por o SeAor ATgUitectn Ermal
Guillerma Fiaglln Grunauer, hace las veces o secretario Ad-Hoc de osta Junta
13 Seroritz Mercedes Vélar Giier, en zste €5tado, por secratanz e clahara |a
flista de ies Sacos con derecho a voto, da acuerde ef Libro de Secios v
Paricipaciones de 13 Compaiia.  La secrotaris precede a constatar oue se
enuentrs presente i3 totalidad del capital social suscritg de 1a Compania, osta
2s o Gresciantos selenta y ance mil cchocientes ddlares de Ios Fstados
dridos do Amdrica representado  en trescrentos seten:a Yy Cnse mil
cohocientas gualas, acumulativas e ndivisiblos de un délar neregmencenn
{2803 Una:

sOoIng T N Tew T oo,
} NET.AS PARLITIPACIONGS
. . DO PARTRPAC .
RICEHIASN TR T 1738 i ITHENG]
Lesds 40 EENER T
T CUSSATA R en 373300 1o0pne,

Fi Pregudonte, ura vz que s¢ na Constatade que eviste o Guorum 2gal
LA, dedara iastalads Uy preserte unta General Extrzordnana Y
universal ¢z Socios, de canformidad Con i establscids por o Articyla 2 33 ce g
Ly de Compenias, procediencs en LONSTCLendia @ conocar el siguiants sunto

2
del ordon dol dia para ol cual s reune esta Junts, el cual es:

1. Conocer y resoiver sobre 1a autorizacién al Gerente General de la
Compariia para que pueda firmar a5 escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominie de todos los hkipnzs
rertenacientes a la compadia,

Seguidamente se proceds 3 resclver y aprobar el dnico punto det credon del dia:

AN R . . ..
L2+ BUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién aj
N quente General de la Compaiiia para que pueda firmar las

.t . escrituras de compraventa Y venlas con reserva de dominio de
. ,t'od}:os tos bienes pertenecientes a la compania.
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GISTRO
RCANTIL

)

TRAMITE NUMERO 30250

| .
U TO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTQ/CONTRATO QUE S F;RESEN.TO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE

S

E MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DEAGERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 20951
FECHA DE INSCRIPCION: 08/65/2015 ]
NUMERQ DE INSCRIPCION: 70438

REGISTRO"

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTG O CONTRATO:

NCMBRAMIENTO OFf GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO! 04/05/2015
FECHA ACEPTACION: 04/05/2015
NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
{ poMICILIC DE LA COMPANIA: QUITO i

3. DATOS DE REPRESENTANTES: -
Identificacion Nombres v Apellidos Cargo Plazo
FIALLO REYES DARIO CINCO ANOS

1711846673

GERENTE GENERAL

ESTEBAN

4. DATOS ADICICNALES:

CONST. RMI11166 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDO DEL:18/01/2013 JT™

]

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDODURA, ALTERACION O '\/‘O” IFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESG Dt

ol ge R‘-Ql;:
o o

T_LM

FECHA DE EMISION: QUITO, A & GIA(S) DEL MES a‘% MAYD DE

=

0]

DRA, th{HANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ lD;LEuAD ""F\ESOLM,ION 002-RMQ-2015)
REG:s ADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR A
,_“D;ireclc‘,ilén'(%eneral de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion .S{it{\g\'\
- " Lt | -‘ .\‘ ‘. Direccdn General de Regstro Civil,
.‘i\ﬁ—g l vl [dentificacion y Cedulacion
\%QERf]FICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

Nl

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1711846673

Nombres del ciudadans: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYQO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de expedicién: 20 DE CCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARIUX| MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAR] - MANTA

T
N
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o 2 el S // . . .

N I 5 e ”>&F“/ Slgnaturwpt Verified

NRE Ing. Jorg& Troya FUértes Digly scnes Jf,-?)g OSWALDO

ST Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.07.11 14:45:32 ECT

) \‘ ' T L. Reason: Firma Ele@nica

3 I Documento firmado electronicamente Location: Ecuador == .
e j : ' PSRRI
CBri‘sgltar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la ¢
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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APOSTILLE I
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: United States of America

This public document

2. has been signed by Puspa 1 Dhital
3. acting in ‘i.e capacity of Notary Public, State of Colorado i
4 bears the seal/stamp of Puspa 1 Dhital, Notary Public State of Colorado
CERTIFIED
5. at Denver, Colorado 6. the 17th day of June, 2016.

7. by Wayne W. Williams, Secretary of State of the State of Colorado
8. No. 9347356001

9. Seal/stamp: 10.  Signature:

1A DEL
p;“ C
cf\)ohg‘lﬂ\ DEL C"ff?"
K

This Apostille dges not certify the content of the document for which it was issued.
This Appstille is'not valid for use anywhere within the United States of America, its territories or po
To verify the issuance of this Apostille: www.s0s.state.co.us/auth
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ciie.stit'd y en. el‘{x_:'a'sE de la corriente pueda ser firma autorizada o co-titular; Pueda
abtener movimientos migratorios ante el Ministerio del Interior, o cualquiera de sus

voﬁqiqa&‘a’t:niv':el gacibnai; especialmente LOS MANDATARIOS quedan autorizados

para- sU;scrip@F;;Snté Notario Plblico de cualquier parte del pais las escrituras de
compraventd-de los inmuebles 0 muebles que llegare a adquirir o vender EL
MANDANTE en todo el territorio ecuatoriano. Ademas pueda suscribir contratos,
polizas o reclamos ante cualquier aseguradora del pais. Por ultimo puedan
comparecer ante el SRI a realizar cualguier tramite que sea necesario, incluyendo
apertura del RUC, solicitud y retiro de la clave, quedando facultado para que
realice todos los actos necesarios sin que se entienda insuficiencia de poder, Todo
esto previsto en los Articulos cuarenta y cuatro; y, Cincuenta del Cddigo de
Procedimiento Civil vigente, que se tendrd expresamente incorporadas a este
mandato a fin de que no sea la falta de autorizacidn la que obste su fiel
cumplimiento, es decir, para que en ningln momento esta procuracién o mandato
sea impugnado como insuficiente.- Agregue usted sefior Consul las demds
cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento.- Firmado:
Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, Con registro Profesional 13-2008-198.

CHRISTOPHER STUART WILSON
Pasaporte No. 438245062
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/, PP _\ Copia de la certificacion
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e o
E§tado de Colorado Qgg ‘Ogo_
\ Condadode. Denver -5‘ ""90
E\'t’E‘ F-de Junio de 2016, yo certifico que el adjunto del documen,_:o que Fa ede d§
dos péaginas, es verdadero, exacto, completo y no esta alteradaQa copta_; I“'Podg
Especial. ; 07% gg?
e é) \\a
Op@ Presenta O,ante mi
‘% Christopher S. Wilson
e Y por el mejor de mis conocimientos, el documento original no es ningun registro
: publico, ni instrumento de registro de publicidad, copias certificadas de los cuales estan
43'? disponibles desde una fuente oficial que no sea un notario.
“«QP"‘{ ')
Un registro oficial de la notaria en mi posesion.
Firma del notario Publico
Puspa Dhital 06-24-19
Nombre del notaric  Dia de expiracién
/ﬁéﬁ iz zﬁ//’
Carla Janeth Mdncayo/Andrade
Traductora
}3 1 0
? ; Yoz CARLA JANETH MONCAYO ANDRADE, portadora de la cédula de ciudadania
j ‘numcno 131234597-6, en mi calidad de Traductora, con pleno conocimiento del idioma
o 1ngies‘-‘ manifiesto bajo juramento que el contenido del texto del presente documento, es fiel
& traducmon al castellano del documento en inglés, que antecede.- Manta, a 08 de Julio del
‘ 3 2 016.,
SONG RS S
P O AORN
‘Stta. Ca1 e aneth Moncayo And1 ade
ce. A5/ IEYT

w "3 13w (\0
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“.2 - "CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA gpamory,

& %
o “ o
. Numero Gnico de identificacion: 1312345976 Q @* S
fop w0 Mg 2
%?.’ Nombres del ciudadano: MONCAYO ANDRADE CARE;\ JANETQ_\W’_ Lo B
A L MUY
% Condicidén del cedulado: CIUDADANO : %% /_/ ‘ ﬁ;
5 Lugar de nacimiento: STO DGO TSACHIL-/SANT(??@M 50/S
F DOMINGO DE LOS CLDS
Q
R Fecha de nacimiento: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1993

‘Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE

‘ Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: -

| Fecha de Matrimonio: --—-----— -

Nombres del padre: MONCAYO FALCONES CARLOS EDUARDO
Nombres de la madre: ANDRADE ZAMBRANO JUANA JANET
Fecha de expedicion: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 8 DE JULIQ DE 2016
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CED '%PINCAY - MANAB{-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

) p
E 7
N )
w / . . .
A [ Validez dessgnocida
AR Ind” Jorge Troya Fuertes Digialy sgnedTF 0 OSWALDO
o & Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date; 201'8{%?.05 6-ECT
A ) Reason: Firma El ma
) \,'V . 2 Documento firmado electrdnicamente N Location: Ecuador
~ ) ' i’ =
i3 . . - L
Cciﬁ’sultar‘la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
NiY . M

[

o

1
-~

T

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a I3
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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. 013-0133 - . 1312345576 _QoaiOn, o
NUMERD DE CERTIFICADO S ctowa ¢o°
R MONCAYO ANDRADE CARLA JANETH .,SI
- ManaBlL : : o Q,.
PROVINCIA ™~ - cuacunscnmc:éN 0 R
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"”’!AR!A QU!NT/\ DEL CANTON MANTA
'Es figl fotocopia 'del dOCUmemo ongmal que me

%
fue ‘presentado y devuelto al mlereeado
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__REPUBLICA DEL ECUADOR A
E Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 5{& d

/ - 'I,'H.w - '\‘l",l Direce 3n Cenersl se Reg stro Cvl,

( N on g Identificacion y Cedulacion

e
r

R R S ,
o "=CE<R'T|F|CADO ELECTRONICO DE DATOS DE

e IDENTIDAD CIUDADANA
Nimero tinico de identificaciéon: 1306413186
Nombres del eiudgadand: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicidn del cedulade: CIUDARANO

Lugar de nacimienfo: MANARI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009
Nombres del padre: MOLINA JOSE GONZALO

Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expedicién: 3 DE OCTURBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARIUX] MARLENE MERA REYES - MANARISMANTA-NT 4 - MANARI - MANTA
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NG _;;'{) r’\f__‘,’._/ -
Y ” L _,/”‘ .
R ~ ‘{." o S K ape
N L~ ignature Not Verified
) Ing. Jorge Troya Fugries oigly 5195?;“727—&;‘} OSWALDD
N 1 18] Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 6§te; 50'1‘3.37111?' 4 1:55 ECT
3 . L. Resson: Firma Electrdnica
N :‘ ~t Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador *
N - [F - N
A ‘
| C:onsditgr bé‘;autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion del presente certificado no garantiza Ia legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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ESTAS 4X_POJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ad Rlsye Cederio Menéndez %/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20161308004P02463. DOY FE«q/
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