EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 207
Numero de Repertorio: 491

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Febrero de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 207 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1309992491 SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA COMPRADOR
HN259511 OLSZOWKA ALLAN JOSEPH VENDEDOR
HN259519 OLSZOWKA WANDA LEE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 11611133088 52434 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113192 52516 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 04-feb./2021
Usuario: hugo mera

Revision / Inscripcion por: HUGO STALIN MERA CHAVEZ

Firmado electrénicamente por:
iy GEORGE BETHSABE
%y MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 4 de febrero de 2021
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Factura: 002-002-000041661 20211308004P00063

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTQ MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

LEsedmra N 20211308004P00063
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 20 DE ENERO DEL 2021, (12:25)
OTORGANTES
-
OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad ta
Natural | OLSZOWKA ALLAN JOSEPH  |REPRESENTADO POR | PASAPORTE HN258511 ?N“D‘ENS ;"E"DEDOR"“ FARHANG NIKOO
Natural | OLSZOWKA WANDA LEE REPRESENTADO POR | PASAPORTE HN259519 g"‘”“‘D'E"s }'ENDEOOR“‘ FARHANG NIKOO

A FAVOR DE

Documento de No. Persona que

Nombres/Razon 3
Persona soclal Tipo interviniente s o Jdontifieacion | Nacionalidad |  Calidad s
SANTANA MOREIRA LINDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
MNatural CRISTINA DERECHOS CEDULA 1309992491 NA ) |I
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
|[OBJETO/IOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

.
_ STO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N°: ]20211308004P00063

ACTO O CONTRATO:
CAPITULACIONES MATRIMONIALES
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 20 DE ENERO DEL 2021, (12:25)




OTORGADO POR
No.
Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad mmﬁcaciﬁ Nacionalidad Calidad reprassta
SANTANA MOREIRA LINDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | -cicina DERECHOS CEDULA 1300992491 | 0 TE
AVILA LUCAS EDMUNDO ECUATORIA [APODERADO(A |EDITH FERNANDA
Natwral  }" e REPRESENTADO POR |CEDULA 1309154647 |-~ ) GARCIA CEDENG
AFAVOR DE
Documento de o
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Naclonalidad Calidad
n
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATE: INDETERMINADA

Escritura N': — |20211308004P00063 i

ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA CERRADA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l2{] DE ENERO DEL 2021, (12:25)

OTORGANTES

OTORGADO POR

No.
Documento de Persona que le
l Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Mﬂmﬂé Nacionalidad Calidad e i
SANTANA MOREIRA LINDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | DEUDOR(A)
Natural | coiSTINA DERECHOS CEDULA 1309992491 |00 HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
No.

Documento de Persona que

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idami:mdﬂ Nacionalidad Calidad i ik
| ==
POR SUS PROPIOS CANADIENS JACREEDOR(A)
Natural NIKOO FARHANG DERECHOS PASAPORTE HP852613 E HIPOTECARIO(A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
St Bt
OBJETO/OBSERVACIONES:
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ESCRITURA PUBLICA DE: COMPRAVENTA QUE
OTORGAN LOS SENORES OLSZOWKA-WANDA LEE
Y OLSZOWKA-ALLAN JOSEPH A FAVOR DE LA
SENORA LINDA CRISTINA SANTANA MOREIRA.-
CUANTIA: $§ 129.866,30; CAPITULACIONES
MATRIMONIALES QUE OTORGAN LOS CONYUGES
LINDA CRISTINA SANTANA MOREIRA; Y, EL
SENOR EDMUNDO JAVIER AVILA LUCAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA; HIPOTECA CERRADA
QUE OTORGA LA SENORA LINDA CRISTINA
SANTANA MOREIRA A FAVOR DEL SENOR NIKOO
FARHANG.- CUANTIA: $ 200.000,00.- DI TRES

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de

“Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia miérceoles

veinte de enero del dos mil veintiuno, ante mi
Abogado FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA,
Notario Publico Cuarto del Cantéon Manta;
comparecen en calidad de VENDEDORES los
sefiores OLSZOWKA-WANDA LEE; Y, OLSZOWKA-
ALLAN JOSEPH, casados, debidamente
representados en este acto por el sefior NIKOO
FARHANG en calidad de apoderado tal como lo
justifica con la copia certificada del poder que se
adjunta como habilitante; y, por otra parte en
calidad de COMPRADORA-DEUDORA
HIPOTECARIA, la seiiora LINDA CRISTINA
SANTANA MOREIRA, casada, por sus propios ¥y
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personales derechos; y, el seinor EDMUNDO
JAVIER AVILA LUCAS, casado, debidamente
representado en este acto por la sefiora EDITH
FERNANDA GARCIA CEDENO tal como lo justifica
con la copia certificada del poder que se adjunta
como habilitante; y, en calidad de ACREEDOR
HIPOTECARIO el seidor NIKOO FARHANG,
divorciade, por sus propios y personales derechos.
Los comparecientes al presente acto, son
ecuatorianos; y canadiense el ultimo de Ilos
mencionados, mayores de edad, domiciliados en la
ciudad de Manta, quienes indica que tienen la
suficiente capacidad civil para contratar Yy
obligarse segin la Ley; a quienes de conocer
personalmente, previa la presentacion de sus
cédulas de ciudadanias y pasaporte
respectivamente, Doy fe. Bien instruidos de la
naturaleza y efectos de la Escritura Pablica de
COMPRAVENTA, CAPITULACIONES
MATRIMONIALES; Y, CONSTITUCION DE
HIPOTECA CERRADA que celebran, a la que
proceden de manera libre y voluntaria, los
comparecientes me entregan la minuta, la misma
que copiada textualmente dice: SENOR NOTARIO.-
En el Registro de Escrituras Publicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e
incluir la de COMPRAVENTA, CAPITULACIONES
MATRIMONIALES; Y, CONSTITUCION DE
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HIPOTECA CERRADA, que se otorga al tenor
de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente-
escritura publica, por una parte, los sefores
OLSZOWKA-WANDA LEE Y OLSZOWKA-ALLAN
JOSEPH, casados, debidamente representado por
apoderado sefior NIKOO FARHANG, segin consta
del poder Especial que se adjunta como
habilitante, a quien en lo sucesivo se le
denominaran simplemente “LOS
VENDEDORES”; por otra parte, la seiiora LINDA
CRISTINA SANTANA MOREIRA, de estado civil
casada, por sus propios y personales derechos, a
quien en lo sucesivo se le denominara LA
COMPRADORA. Los comparecientes son habiles
y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declaran los vendedores a
través de su apoderado, gque son duefios ¥
propietarios de Un DEPARTAMENTO 1401
(156,02m2]). DEL EDIFICIO POSEIDON.-
Compuesto de: habitacion master con w~ako
privado, habitacionl, habitacién 2, cocina, sala,
comedor y balcén. POR ARRIBA: lindera con
departamento 1501 del décimo cuarto piso alto
nivel +43.50; POR ABAJO: lindera con
departamento 1301 y 1305 del décimo segundo
piso alto nivel +37,50, POR EL NORTE: lindera con
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vacio hacia irea comin en 7,75m; POR EL SUR:

““lindera con departamento 1407 en 6,55m; POR EL

ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en
8,15m, luego gira hacia el Oeste en 1,37m, luego
gira hacia el Norte en 3,58m, luego gira hacia el
Oeste en 1,28m, desde este punto gira hacia el
Norte en 7,22m y lindera en todas sus extensiones
con vacio hacia area comun; POR EL OESTE:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,85m,
luego gira hacia el Oeste en 2,78m, luego gira
hacia el Norte en 2,92m, desde este punto gira
hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte
en 2,11m, luego gira hacia el Oeste en 1,37m y
lindera en todas sus extensiones con area comaun,
desde este dltimo punto gira hacia el Norte en
11,06m y lindera con departamento 1402. Area
Neta: 156,02 m2; Alicuota: 0,0098 %; Area de
Terreno: 30,70 m2; Area Comiin: 46,53 m2; Area
Total: 202,55 m2; Un ESTACIONAMIENTO 120
(12,90m2): Ubicado en el EDIFICIO POSEIDON, en
el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantdn
Manta. Circunscrito dentro delos siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
estacionamientos 95 de subsuelo 2 nivel -4,50m.
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién.
POR EL NORTE: lindera con estacionamientos 117
vy 118 en 2,48m. POR EL SUR: lindera con éirea
comin en 2,48 m. POR EL ESTE: lindera con
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estacionamiento 121 y bodegas 28 y 30 en 5,20m.
POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 119
en 5,20m. Area Neta: 12,90m2; Alicuota: 0,0008
%; Area de Terreno: 2,54m2; Area Comiin: 3,85m2;
Area Total: 16,75m2.- a) Predio que fue adquirido
por compra realizada a la compaiia Fabrica
Ecuatoriana Ecuavau $S.A., segin consta del
contrato celebrado en Ia Notaria Cuarta de
Manta el veinte de junio del dos mil dieciséis e
inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el cuatro de julio del dos mil dieciséis.- se
aclara que aunque fisicamente el departamento se
encuentra ubicado en el Décimo Tercer Piso del
Edificio Poseidén, la numeracion que consta es la
del Departamento 1401, tal como se justifica con
el certificado de avalios y catastros del GAD -
Manta, por cuanto el departamento que se esta
vendiendo es el 1401.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, los sefiores OLSZOWKA-WANDA LEE Y
OLSZOWKA-ALLAN JOSEPH, debidamente
representado por su apoderade el sefior NIKOO
FARHANG, segin consta del poder Especial que
se adjunta como habilitante, vende, cede Yy
transfiere a la seiiora LINDA CRISTINA SANTANA
MOREIRA, por sus propios y personales derechos,
quien compra, adquiere y acepta para si, el
DEPARTAMENTO 1401 (156,02m?2) y el
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“STACIONAMIENTO 120 (12,90m2) DEL EDIFICIO
POSEIDON.- No obstante de determinarse sus
mensuras, la venta se la realiza en el estado
en que se encuentra el bien, bajo los linderos ya
determinados, cualesquiera que sea su cabida.
CUARTA: PRECIO.- El precio total de Ilos
inmuebles descritos, objeto de la presente
Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CIENTO
VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
SEIS DOLARES CON 30/100, valor que la
compradora, paga al Vendedora mediante crédito

hipotecario descrito en las clausulas siguientes.-

"QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este

<1

_bien Inmueble se hace como cuerpo cierto y

usos, costumbres, servidumbres activas y
pasivas, y sin ninguna limitacion del dominio
que pueda obstaculizar el Ilibre ejercicio del
mismo por parte de la compradora, quien declara
que conoce muy bien la propiedad que
compra. Sin perjuicio de lo anterior, los
vendedores se obligan al saneamiento por los
vicios redhibitorios y por la evicciéon de Iley.
SEXTA: ACLARATORIA.- El senor NIKOO
FARHANG, en calidad de apoderado de los senores
OLSZOWKA-WANDA LEE; Y, OLSZOWKA-ALLAN
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JOSEPH, declara bajo juramento que por un erro.
involuntario al momento de elaborar el poder se
hizo constar erréneamente que el nimero del
departamento es el 1301, cuando lo correcto ya
que el ante mencionado nunca ha sido de los
mandantes, es el namero 1401, haciéndose
responsable de cualquier accion el mandatario y
eximiendo de responsabilidad al Notario Puablico
donde se realiza la compraventa al igual que al
Registrador de la Propiedad del cantén Manta.
SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes
de mutuo acuerdo, senalan su domicilio en la
ciudad de Manta, para los efectos legales que
se deriven del presente contrato. OCTAVA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del sefor Registrador
de la Propiedad del cantdén correspondiente, las
inscripciones y  anotaciones que por Ley
corresponden. LAS DE ESTILO.- Se agregan los
documentos habilitantes necesarios. SEGUNDA
PARTE: CAPITULACIONES MATRIMOR IALES.-
Sefior Notario.- En el Registro de Instrumentos
Pablicos a su cargoe sirvase incorporar una de
Capitulaciones matrimoniales, que se€ otorga al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA:

COMPARECIENTES.- A la celebracion y
otorgamiento de la presente Capitulaciones
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' imoniales como en derecho se requiere,
¢oruparecen los seiiores LINDA CRISTINA

“.\.NTANA MOREIRA; por sus propios y personales
derechos; y, el seior EDMUNDO JAVIER AVILA
LUCAS, debidamente representado por su
apoderada la sefiora EDITH FERNANDA GARCIA
CEDENO, segiin consta del Poder que se adjunta
como habilitante, quienes libre y voluntariamente
comparecen y se sujetan al siguiente acuerdo.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- la sefior LINDA
CRISTINA SANTANA MOREIRA; vy, el seiior
EDMUNDO JAVIER AVILA LUCAS, debidamente
representado por su apoderada especial la sefiora
> “EDITH FERNANDA GARCIA CEDENO, segiin consta
el Poder que se adjunta como habilitante,
declaran que estan legalmente casado, con fecha
seis de febrero de dos mil ocho, segiin consta del
certlﬁcado de matrimonio que se adjunta como
documento habilitante, y que por mutuo acuerdo
proceden a realizar la siguiente capitulacién
matrimonial tal como lo dispone el articulo ciento
cincuenta y uno del Cédigo Civil. TERCERO.- el
sefior EDMUNDO JAVIER AVILA LUCAS,
debidamente representado por su apoderada
especial la sefiora EDITH FERNANDA GARCIA
CEDENO, segiin consta del Poder que se adjunta
como habilitante, declara que en la primera parte
de este contrato se estid adquiriendo un bien

ON

(ANT
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inmueble constituido en DEPARTAMENTO 1401
(156,02m2) y el ESTACIONAMIENTO 120
(12,90m2) DEL EDIFICIO POSEIDON: Un
DEPARTAMENTO 1401 (156,02m2). DEL EDIFICIO
POSEIDON.- Compuesto de: habitacién master con
bafio privado, habitacionl, habitacién 2, cocina,
sala, comedor y balcon. POR ARRIBA: lindera con
departamento 1501 del décimo cuarto piso alto
nivel +43.50; POR ABAJO: lindera con
departamento 1301 y 1305 del décimo segundo
piso alto nivel +37,50, POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia area comun en 7,75m; POR EL SUR:
lindera con departamento 1407 en 6,55m; POR EL
ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en
8,15m, luego gira hacia el Oeste en 1,37m, luego
glra hacia el Norte en 3,58m, luego gira hacia el
'Oeste en 1,28m, desde este punto gira hacia el
Norte en 7,22m y lindera en todas sus extensiones
con vacio hacia area comun; POR EL OESTE:
partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,85m
luego gira hacia el Qeste en 2,78m, luego gira
hacia el Norte en 2,92m, desde este punto gira
hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte
en 2,11m, luego gira hacia el Oeste en 1,37m ¥y
lindera en todas sus extensiones con area comun,
desde este ultimo punto gira hacia el Norte en
11,06m y lindera con departamento 1402. Area
Neta: 156,02 m2; Alicuota: 0,0098 %; Area de
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Terreno: 30,70 m2; Area Comiin: 46,53 m2; Area
ctal: 202,55 m2; Un ESTACIONAMIENTO 120
+2,90m2): Ubicado en el EDIFICIO POSEIDON, en
el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén
Manta. Circunscrito dentro delos siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
estacionamientos 95 de subsuelo 2 nivel -4,50m.
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién.
POR EL NORTE: lindera con estacionamientos 117
y 118 en 2,48m. POR EL SUR: lindera con area
comin en 2,48 m. POR EL ESTE: lindera con
estacionamiento 121 y bodegas 28 y 30 en 5,20m.
POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 119
en 5,20m. Area Neta: 12,90m2; Alicuota: 0,0008
%; Area de Terreno: 2,54m2; Area Comin: 3,85m2;
_Area Total: 16,75m2.- Predio que es adquirido en
la primera parte de este contrato.- CLAUSULA
CUARTA.- CLAUSULA ESPECIAL DE
CAPITULACIONES MATRIMONIALES.- Los
comparecientes sefiores LINDA CRISTINA
SANTANA MOREIRA; por sus propios derechos, y,
el sefnor EDMUNDQO JAVIER AVILA LUCAS,
debidamente representado por su apoderada
especial la sefiora EDITH FERNANDA GARCIA
CEDENO, segiin consta del Poder que se adjunta
como habilitante, libre y espontianea voluntad, sin
presion, fuerza ni error de ninguna naturaleza, en
ejercicio de la facultad sefalada en los articulos
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ciento cincuenta, ciento «cincuenta y uno y

_riénto cincuenta y dos del cédigo civil vigente,

;ienen a bien excluir, como en efecto excluyen, del
haber conyugal y régimen de sociedad de bienes
que tienen formada, el bien que se describe en la
cliusula segunda y tercera de este contrato,
puesto que seria de absoluta propiedad de la
sefiora LINDA CRISTINA SANTANA MOREIRA, Yy
que han sido ampliamente descritos en la clausula
segunda que antecede, los mismos que sola y
exclusivamente integrard, como en efecto
conforman, su patrimonio personal, puesto que
fue adquirido con dinero de su propio peculio.-
CLAUSULA QUINTA.- DE LA ADMINISTRACION DE
LOS BIENES.- Como consecuencia de lo
anterior, el bien inmuebles antes singularizado
y que son materia de la presente capitulacién
matrimonial, no acrecentara el haber
conyugal por cuanto pertenece exclusivamente
a la sefiora LINDA CRISTINA SANTANA
MOREIRA, asi mismo acuerdan que es solo
el bien que se detalla en la clausula de los
antecedentes es el que serd de absoluta propiedad
de la compareciente seiiora LINDA CRISTINA
SANTANA MOREIRA. SEXTA: ACEPTACION.- Los
comparecientes aceptan todas y cada una de
las cliusulas expresadas en este contrato de

Capitulaciones Matrimoniales, por asi convenir
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- a . sus intereses mutuos. SEPTIMA: FACULTAD

#”4 2 PARA LA INSCRIPCION.-Los comparecientes se
@ 3 facultan mutuamente para solicitar 1la

AR ™™ 4 inscripcién del presente contrato de

¢ 5 Capitulaciones Matrimoniales en los Registros
¢ correspondientes, de conformidad con la ley.
7 LA DE ESTILO.- Usted, sefior Notario se servira
8 agregar las demaéas clausulas de estilo a fin de
9 que este instrumento tenga plena validez y
10 eficacia legal.- TERCERA PARTE : HIPOTECA
11 CERRADA.- PRIMERA: COMPARECIENTE.-
12 Intervienen, otorgan y suscriben el presente
13 documento, por una parte, la sefiora LINDA
4 CRISTINA SANTANA MOREIRA, de estado civil

( J

:v/- "% gcasada, por sus propios y personales derechos, a

Lf’ i quien en adelante se le llamardi LA DEUDORA

mg IPOTECARIA; y, por otra parte, el senor

'_ gsé:a}\l IKOO FARHANG, a quien en adelante se le

"'-\ , 19 llamara EL  ACREEDOR HIPOTECARIO.-
20 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Deudora

21 Hipotecaria, declara que es duefia y propietaria
22 de Un DEPARTAMENTO 1401 (156,02m2). DEL
>3 EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de: habitacién
24 master con bafio privado, habitacionl, habitacidn
25 2, cocina, sala, comedor y balcén. POR ARRIDA:
26 lindera con departamento 1501 del décimo cuarto
27 piso alto nivel +43.50; POR ABAJO: lindera con
28 departamento 1301 y 1305 del décimo segundo
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pis‘,b'alto nivel +37,50, POR EL NORTE: lindera con
m > vacio hacia airea comiun en 7,75m; POR EL SUR:

@ ; lindera con departamento 1407 en 6,55m; POR EL
wowoimm 4 ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en
-~ 5 8,15m, luego gira hacia el Qeste en 1,37m, luego
m;‘;f;m ¢ gira hacia el Norte en 3,58m, luego gira hacia el
wemeves . Oeste en 1,28m, desde este punto gira hacia el
¢ Norte en 7,22m y lindera en todas sus extensiones
9 con vacio hacia &area comun; POR EL OESTE:
10 partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,85m,
i1 luego gira hacia el Oeste en 2,78m, luego gira
» hacia el Norte en 2,92m, desde este punto gira
13 hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte
en 2,11m, luego gira hacia el Oeste en 1,37m y

ndera en todas sus extensiones con area comun,
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desde este ultimo punto gira hacia el Norte en

;2

CANTON MAFITA

11,06m y lindera con departamento 1402. Area
| Neta: 156,02 m2; Alicuota: 0,0098 %; Area de
\/ 19 Terreno: 30,70 m2; Area Comun: 46,53 m2; Area

20 Total: 202,55 m2; Un ESTACIONAMIENTO 120
)1 (12,90m2):Ubicado en el EDIFICIO POSEIDON, en
»» el sector Barbasquillo de la Parrogquia y Cantén
»3 Manta. Circunscrito dentro delos siguientes
24+ linderos y medidas: POR ARRIBA!: lindera ‘c0n
»s estacionamientos 95 de subsuelo 2 nivel -4,50m.
»s POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion.
> POR EL NORTE: lindera con estacionamientos 117
3 y 118 en 2,48m. POR EL SUR: lindera con &area

Ab hhp
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‘omin en 2,48 m. POR EL ESTE: lindera con
:stacionamiento 121 y bodegas 28 y 30 en 5,20m.
POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 119
en 5,20m. Area Neta: 12,90m2; Alicuota: 0,0008
%; Area de Terreno: 2,54m2; Area Comin: 3,85m2;
Area Total: 16,75m2, segiin se desprende la
primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del

cantén Manta, que se agrega al presente
documento como habilitante. TERCERA:

VALOR.- El Acreedor Hipotecario da en calidad

~de préstamo a la deudora la suma de
* DOSCIENTOS MIL DOLARES. CUARTA: HIPOTECA
° CERRADA .- En razén del préstamo otorgado
< por el Acreedor a la deudora libre y

voluntariamente constituye a favor del seiior
NIKOO FARHANG, la hipoteca con el caracter
de <cerrada sobre el DEPARTAMENTO 1401
(156,02m?2) y el ESTACIONAMIENTO 120
(12,90m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, descrito en
la clausula de los antecedentes de la primera
ﬁ;rte de este contrato. QUINTA: CONDICIONES

'Y FORMA DE PAGO DEL CREDITO

HIPOTECARIO.- El plazo yla forma de pago es
de ocho ano, con el pago total de la deuda en un

plazo de ocho afos calendario.- SEXTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los linderos de
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%

oS inmuebles que se hipotecan y que se
fetallaron anteriormente, son los mas generales
7 es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen comprenda toda la
propiedad, inclusive aumentos y construcciones
hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil
vigente. A solicitud de la PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién de los inmuebles
ipotecados o comprobar de manera satisfactoria
una vez al afio para el ACREEDOR, tanto la
integridad de dicho bien como el hecho de
encontrarse en posesién y tenencia del mismo
y que no se ha creado sobre él ningiin gravamen
adicional, para todo lo cual el ACREEDOR podra
exigir y obtener los certificados

”—bﬂa

correspondientes, corriendo los gastos a cargo de
la PARTE DEUDORA. Si la PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar
los inmuebles hipotecados a los Inspectores
designados por el Acreedor, éste podra dar por
vencido el plazo de la (s) obligacién (es)
garantizadas y exigir el pago de Ia (s) misma
(s) vy el remate de los Dbienes hipotecados.
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El

Acreedor, aun cuando no estuvieren vencidos los

plazos de los créditos y demas obligaciones que |
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra
dar por vencido el plaze v demandar la ejecucién

a mas del pago de todo lo que
incluido capital,

de esta hipoteca,
adeudando
costos y honorarios de

se le estuviere

intereses, comisiones,
abogado, ejerciendo la acciéon real hipotecaria, en
uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA
PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago
de dos dividendos o mas, a favor del Acreedor;
b) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener los
nmuebles que se hipotecan por este contrato, en
uenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
amphacmnes, a juicio del ACREEDOR; c) Si LA
PAR E DEUDORA vendiere, hipotecare o limitare
el dominio de los inmuebles hipotecados total o
sin la intervencién del Acreedor
d} Si los

embargado,

e

w

parcialmente,
O sin consentimiento escrito de este;

inmuebles hipotecados fuere
secuestrade o sufriere prohibicién de enajenar

por razén de otros créditos o cualquier otra

e} Si se promoviere contra LA PARTE
reivindicatoria,

causa;
DEUDORA accién
rescisoria o de dominio con relacion al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién
traiga como

resolutoria,

medio similar que

u otro
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consecuencia la transferencia de dominio; f) Si
LA PARTE DEUDORA incurriere en mora en €l pago
de los impuestos municipales o fiscales; g) Si
LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto
de pago en ejecucién promovido por terceros
contra ella; h) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio;
i) Si requerida LA PARTE DEUDORA se negare a
presentar al Acreedor los comprobantes de

haber cumplido con las obligaciones estipuladas
en esta clausula; j) Si LA PARTE DEUDORA se

que tuvieren jurisdiccion Coactiva, por
obligaciones propias o ajenas; k) Si no se
contratase el seguro sobre los bienes hipotecados
o no se pagaren las primas correspondientes; I)
Si el Acreedor fuese requerido a pagar suma
alguna a cualquier persona natural o juridica por
concepto de avales extendidos por aquel, a
solicitud de LA PARTE DEUDORA; ll} Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, que a
juicio del Acreedor ponga en peligro su (s)
crédito (s) y, m) En los demds casos establecidos
en la Ley. Para todo lo cual las partes
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' expresamente pactan someterse al tramite

ejecutivo, o verbal sumario, o el que escoja el
Banco. OCTAVA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que los inmuebles que
se hipotecan se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién
de dominio, juicio © accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tales inmuebles
unicamente estara afectado por la hipoteca que
se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefor
Registrador de la Propiedad del Cantoén.
Voluntariamente y por mutuc acuerdo entre
las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre los inmuebles que queda gravado, sin
expreso consentimiento escrito de EL
ACREEDOR. Si tal cosa ocurriere, EL
ACREEDOR queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de “tales obligaciones. De igual
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COMPROBANTE DE PAGO N° 464510

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTuLo N
Una sscritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUGGION ubicada sn MANTA de la parroquia 1-18-11-13.088 .54 7535.88 104532 464510
MANTA '
VENDEDOR UTILIDADES
C.C./RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO . VALCR A PAGAR
HN2SIE1D OLEZOWKA WANDA LEE E?r F&‘:lo PDSEIE?; :::?152“:; Luoz ]3 GASTDS ADMINISTRATIVOS 1.00
JONAMIE 4 IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 6.34
TOTAL A PAGAR $1.34
S VALOR PAGADO $7.34
C.C./IRULC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECION SALDG 3 400
1309382491 SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA HA

Facha de page: 2021-01-14 10:07:07 - JEMNIFFER PUTA
Saldo sujuto a variacion por reguraciones de ley

adigo Seguro de Verificacion (CSV)
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OBSERVACION

GODIGD CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTuLo N-
Una escriiura publicn de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION, AVALUO 5129866,30 EDIFICID G LR EMERTT] 307 12227044 704630 AGAS08
FOSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO DPTO, 1401(156,02M2), UBSUELD 3 ESTACIONAMIENTOD 120012 90Mz2)
ubleada an MANTA de ta parroquis MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
€.C.IRUE. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIGN CONCEPTO VALOR A PAGAR
EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO  JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 348.26
HN258518 A A
OLSZOWKA WANDA LEE ALTO DPTO.1401(156,02M2) TOTAL A PAGAR 534826
VALOR PAGADD § 3ds2e
ADQUIERE SALDOD § b0
C.C.IR.U.C. NOMBRE O RAZON S0CIAL DIRECION
1309982491 SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA NA

Fechia de pagn: 202101-14 10:08:04 - JENNIFFER PUYA
Salde eujeto & variscién por reguracionss de loy

igo Seguro de Verificacion

Cod [CsV)
T713848512

Puede verificar la validez de este documento ingresandao ai portal web hMips fiportziciudadana.mant
o leyendo el codigo QR
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COMPROBANTE DE PAGO N° 464509

OBSERVACION CODIGD CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL

TiITULO N
Una escritura publica de: GOMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ublcada an MANTA ds la parroquia 1-16-11-12.192 30,7 122270.44 704631 484500
MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C./RMC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCERPTO VALOR A PAGAR
EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO  GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
HN2598 10 OLSZIOWKA WANDA LEE
ALYQ DPTO.1401{158.02M2) IMPUESTO PRINCIPAL COMPRAVENTA 417,99
TOTAL A PAGAR s 418.00
ADQUIERE VALOR PAGADD S 41R.00
C.C./RUE, HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION SRLDE 59000
1200802491 SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA HA

Facha de pago: 202141-14 10:08:47 - JENNIFFER PUYA
Saltn sujete n variscion par myuracionss da oy

g0 Seguro de Verificacian (CSV)

Fuede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps fponalciudadane. manta, gob.ac opcion validar documentos digitales o leyendo el
cadige OR
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Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION. AVALUOD $129866.30 EDIFICIO 1-16-11.13-192 30.7 122270.44 04838 AB4493
POSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO DPTO.1401(156 02M2), UBSUELO 3 EST ACIONAMIENTE 120(12 90M2)
ubleada an MANTA de la parroqula MANT &
VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIONALES
C.C.IRU.GC. HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECHON CONGEFTO VALOR A PAGAR
HNZ505 19 OLSZOWHKA WANDA LEE iﬂrﬂc:;:c??ﬂ??::niﬂm TERCER PISO  IMPUESTO PRINCIPAL 129866
L5 (1%, 2 JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL Jan.e0
TOTAL A PAGAR 5 1888.26
e " ADCLIERS! VALOR PAGADD 3 1340.00
CC.iRUC. B N CLAL
u. HOMBRE O RAZON 500 DMRECION $ALDO $ aze
1309992491 SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA LLY

Fecha de pago: 202101-14 004115 = JE HNIFFER PUvA
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gure de Verificacion (C:
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R ;;A EL CAMBIO :
Bt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N 012021-026989

Manta, jueves 14 enero 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ALLAN JOSEPH OLSZOWKA con pasaporte No. QI668921.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal €
Direccion de Gestion Financiera

ES FIELCOPIA DEL ORIGINY
NOTARIA CUARTA

BEL CANTON WANTA

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 14 marzo 2021
)
O A

Puede veriflicar |a validez de esle documento ingresando al portal web https://pontalciudadano. manta .gob.ec
opeién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV -
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rirmes coy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
EANRR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A

N 012021-026988

Manta, jueves 14 enero 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE:

Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra re

gistrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-192 perteneciente a OLSZOWKA

ALLAN JOSEPH con C.C. Q1668921 Y OLSZOWKA WANDA LEE con C.C. HN259519
ubicada en EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO
DPTO.1401(156,02M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-16-11-13-088 avaluo $7.595.86 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3
ESTACIONAMIENTO 120(12,90M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende

a la cantidad de $122270.44 CIENTO VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SETENTA
DOLARES 44/100.

TRAMITE DE COMPRAVENTA

|COPIA DEL ORIGIN:
NOYARIA CUARTA
BEL CANTON MANTA

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de O meses a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (C

Fecha de expiracién: sébado 13 febrero 2021
sV) i ;
127511PTVZI27 hhy

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hrlps:ﬁponmciudadaﬂo.manla.gcb.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

o 2611 658 - 2611 471 - 2611 479

pﬁ'naicuadﬁdano@manla,gob.ec o CaHaU Avenida dla- HN



Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS PE MANTA COMPROBANTE
al servicio |  Fundadocl6de Agostode 1899 INGRESO A CAJA
Dir.c Avenida 11 cnire calles 11 y 12 « Telfs.: 26217771 2611747+ R J.C 1360020070001

dofa COMUNIAD E.mail: tescreria@bembe rcs:r.ar.'-.a.:;::':.ac » Manta - Manabi - Ecuador O GBBG 7 8 U 4
B = 2 J
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA j &N )

T N"PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD Ne TTTLILO DE CREDITD . PERIDDO

9540 2021/01/18 10:47 18/01/2021 10:47:00a.m. 587794 ' : '
A FAVOR DE OLSZOWKA ALLAN JOSEPH C.L: 00QI668921 o

cerTIFicapone 163
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULD ADICIONALES DETALLE l:iEz.P-ﬁfso
de Solvenca $ 3 14)SUBTOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2}

— .,

La Direccién Financiera CERTI

| UsSD 3.00

-
& = |
- {
= a4 3.00 SUBTOTAL 2 3.00 |
7 FORMA DE PAGO: EFECTIVO |
£/
-
oty Lo A § CUENCA VINCES MARLA VERONICA
oo G N T / i
“\‘___.._-/1__’_,_/ SELLOD Y FIRMA DE CAJERO | TITULO ORIGINAL
‘—‘\——_
: HASTA 2021/02/17
n ——n DT D) —E T
- o e @mm —eo— Wwb @om
en St aon = = & 9- e G
=" 2= 215 T ez @ LI200 S=Ssm—ocwa
= —=8 &2 = = CamTam Do MDEa=—
= - G - oE -mr =
. -] Ll 1 m mDs — N =0 m et
¥2 g = °F Sz SPwn= SS0E Bolmso
o = oL =5 == S D2 ceDam=—irao
o = g o= =) - 58 Mmoo aosooos
az= b} = R ) L S S SZzesg
= T8 &% 8.5 7 £ 7 EBEfTEcucw
mg I\Jgg ;g Sﬂm 5 _,0 — o o o «-cr-:._c"r-.\v
= sox o TR ot - o SnleZ =Su-
; 2 —cgg E Eq‘,—) ) = < Qagc g}wgmm
= == s el [ = o CEE oo
. o= 2 SC-'-‘-—‘ —t —= LT
e =L, =2 N P = MDD = |
Qﬂ e P dtﬁﬂ -4 A = —hIE —o—mXTaT
—= [=al=gi— -3 i T e € P =
- m = e L i O mMEpn ==
e o — T o @ Eaas.n G NS
= =" & = e, e —i=Em
T 2" g =5 .-«. g _L° TERg
o = = T, ¥ —~— ! ,1'7 “Scw £
=) oo o= = = =7 / . ;::-m aﬁ’--o
= PR TE m = I T —om
= wneen L D - = o
e SE 0y § / ¥ 535 &7%
o v =
= I ) p e
=y f —_— e — = = & =
£ T = a e
= " = -
-
o J = _
ﬁ ] m =
[--] 4 %
=
—
——— . '
- > R ARY

e

ES FIEL COPIA DEL ORIGIN?

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON dtanTA

be







‘,s!a

FIRMES CON £
ELCAMBIO LE

MANM

AL CALD A

;‘ Empresa Piblica Municipal

7y Registio de la Propiedad de
,é Mc_ll'dd-.‘ﬂ’

5_
5 =
‘U' ’ C

LCTRT Y

L

Ficha Registral-Bien Inmueble

52434 R

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20012124
Certifico hasta el dia 2020-12-22;

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif Predial: 11611133088
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: ESTACIONAMIENTO 120 (12,90m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroqguia: MANTA

;Compraventa relacionada con el ESTAGIONAMIENTO 120
sector Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta.

Circunserito dentro delos siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: lindera con estacionamientos 95 de subsuelo 2 nivel -4,50m.
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion,

POR EL NORTE: lindera con estacionamientos 117 y 118 en 2,48m. <
POR EL SUR: lindera con drea comin en 2,48 m.

POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 121 y bodegas 28 y 30 en 5,20m.

POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 119 en 5,20m.

Area Neta: 12,90m2; Alicuota: 0,0008 %; Area de Terreno: 2,54m2: Area Gomun: 3,85m2; Area Tolal; 16,75m2.

(12,90m2):Ubicado en en EDIFICIO POSEIDON, en el

NO
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENETRA LIBRE DE GRAVAMEN, DEL CANTON WANTA

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ]

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiambra 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTQ DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIFOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 B2 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPCQTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA, 1562 lunes, 04 julio 2016 39733 30774

Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] COMPRA VENTA
Inscrito el: jueves, 13 saptiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: - NOTARIA CUARTA

Namero de Inscripcion : 2188
Nimero de Repertorio: 4433

Folio Inicial: 29890
Folio Final : 29890
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Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007 =
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial “Manta Business Company” 'S.(ILG" representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Canton Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas. Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle pablica y 33 metros. un costado:
Can propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil

Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS " NO DEFINIDO MANTA o
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/10]) COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julic 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Protacolizacion Adjudicacion Junta de Remalte. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la
efeclua como cuerpo cierto, LOTE A - tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE E. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comarcial Manta Business Company S. C. C. Esle: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal

Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27, 79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m, Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripeién : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47272

Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad ‘

ADJUDICADOR  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO T Tt

DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NG DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/10] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Numero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 19071

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.LiC.,
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres loles de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y Ires metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se

encuentra ubicado en el Seclor Barbasquillo, de la Pamoquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Canton Manta, Provincia de Manabi, Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19071

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad J1
PROPIETARIO  SOCIEDAD GIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NODEFINIDQ — =

COMPANY S.CC

Registro de : COMPRA VENTA ~

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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[4 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINI
Manla, con una superficie tolal de Tres mil ciento veintidés metros ¢
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 3181 Folio Inicial: 61568
Numero de Repertorio; 5495 Folio Final : 61568

0. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén
uadrados con catorce centimetros cuadrados.

Calidad Nombres ylo Razén Social

Estada Civil Ciudad i
APORTANTE SOGIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO © MANTA I
COMPANY 5.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA NO DEFINIDO QUITO

COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre el inmueble que se detalla acontinua

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una su
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056
Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22056

cion la Unificacion de tres lotes de lerrenas ubicados en el Sector barbasquillo de
perficie tolal de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con calorce cenlimetros

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil

Cludad

- . - T e U S R S . = — - SRR - - -
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPGTECARIO

DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATQRIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO aulto

HIPOTECARIO
Registro de : NEGATIVAS
[6/10 | NEGATIVAS

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripeion : 28 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA GUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 6185 Folio Final ; 1

1' Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad ]
PROMITENTE  COPE JUDYANN ) CASADO(A)  MaNTA -
COMPRADOR
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A)
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA EGUATORIANA ECUAVAU 5A NO DEFINIDO
VENDEDOR
d_-";_-’—_ & i
i ES FIEL EOPIA DEL ORIGIN/
‘ NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Paginad/’s
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia
de Manabl. Con una superficie tolal de 3.122.14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Repertorio: 3878 Folio Final : 892

Calidad Mombres y/lo Razon Sacial Estada Civil Ciudad

PROPIETARIO  COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA  NODEFINDO ‘auro
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A,

Registro de : PLANOS

[8/10 ) PLANOS

Inserito el: miércoles, 13 mayo 2015 Namero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 158

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuimero de Repertorio: 3879 Folio Final : 158

Calidad Nambres y/io Razén Sacial Estadao Clvil Ciudad

PROPIETARIO ~ COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NODEFINDO  aumo
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[¢/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viemnes, 07 agosio 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Al
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202,

Numero de Inscripcién : 1053 Folio Inicial: 22920
Numero de Repertorio: 6384 Folio Final ; 22520

BIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108,
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35 DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO
DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-1086. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO
1307 ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO  304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO  1401.ESTACIONAMIENTO  120.

ESTACIONAMIENTO ( 124-125) Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamento 1002. Departamento 1007,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad I

ACREEDOR  GCORPORACION FINANCIERA NACIONAL © NODEFINDO ' U MANTA
HIPOTECARIO . é{'m ,((__.j
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO Ll —__ourto —
HIPOTECARIO ey . .

ES HRLCOPIA DEL ORiGin?
Registro de : COMPRA VENTA NOTARIA CUARTA
[10/10 ] COMPRA VENTA BEL CANTON WANTA
Pagina4/5
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Inscrito el: lunes, 04 julic 2016
Nombre del Cantén: MANTA

-
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Numero de Inscripcion : 1562 Folio Inicial; 39733

Numero de Repertorio: 3432 Folio Final ; 39733
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 junio 2016
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, el comprador esta casado con la sefiora Wanda Lee Olszowka y esla siendo representada mediante Poder Especial a favor del
Ab. Paul Andres Molina Joza, los siguientes bienes inmuebles. DEPARTAMENTO 1401 y el ESTACIONAMIENTO 120, ubicados en el EDIFICIQ
DENOMINADO POSEIDON, en el Sector Barbasquille de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR OLSZOWKA ALLAN JOSEPH )  SOLTERO(A)  MANTA -
VENDEDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A. Quito

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

NEGATIVAS 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Tolal Inscripeiones>> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2020-12-22

Elaborado por Servicio an linea
A peticidn de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20012124 certifico hasta el dia 2020-12-22, la Ficha Registral Numera: 52434,

—~ L2
¢ RR

ES FIELQOPIABEL ORIGINS

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pagina 5/5

Puede verificar la validez de este Cc’;digo SBQUFO de Veriﬁcacidn (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nia.gob eciverificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
2152 11 4B Z8DHU

error acercarse a las oficinas,




rirmes coy . COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
HhcamBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES,
CERTIFICADO DE AVALUO

N°® 012021-026681

N°® ELECTRONICO : 208592

Fecha: 2021-01-10

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos
vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-088

Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 3 ESTACIONAMIENTO 120(12,90M2)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 12.9 m2
Area Comunal: 3.85m?
Area Terreo: 2.54 m?
PROPIETARIOS
Documento . Propietario
Q1668921 OLSZOWKA-ALLAN JOSEPH
HN259519 OLSZOWKA-WANDA LEE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,244 60
CONSTRUCCION: 6,351.26
AVALUO TOTAL: 7.595.86
SON:

SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 86/100

El presente documento se emite de acuerdo a |a documentacion requerida para el tramite Y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

ES FIEL EOPIA DEL ORIGIN/

NOTARIACUARTA
BEL CANTON MANTA

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion
1272033
ps:i/portalciudadano.manta.gob.ec

{CsV)
CFP5QP
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htt

opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-01-11 12:32:44

-o'zsnssa-'zeu 471- 2611479 (5<) portaloiudadano@manta. gabec.




v “'h* .
o FIRMES CON f. 5 ~. % Empresa Publica Municipal
L EL CAMBIO o ry Regisho de la Propiedad de
ALCAL U A .'t" :‘.", Manta-£Ep
LS "‘-d

Registro de : PLANOS
[7 /10 ] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Cantén: MANTA

Niamero de Repertorio: 3879 Folio Final : 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ' COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA  NODEFINIDO  aurfo o
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/10] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Paseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbas:

de Manabl. Con una superficie total de 3.122,14 melros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Repertorio: 3878 Folio Final : 882

quillo, Parroquia Manta del Canton Manta, provincia

Calidad Nombres yio Razdn Social

Estado Civil Ciudad £
PROPIETARIO  COMPARNIA FABRICA ECUATORIANAECUAVAU SA  NODEFINIDO - auto g
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. .sf
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES ¥
[9/10] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Nimero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 608, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTQ 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTC 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO
DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-108. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO
1307.ESTACIONAMIENTO  67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO  1401.ESTACIONAMIENTO 120,

ESTACIONAMIENTO ( 124-125) Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamento 1002, Departamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Niamero de Repertorio: 6384 Folio Final ; 22920

E

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil

Ciudad
ACREEDOR  CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEFINIDO MANTA N
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuIto
HIPOTECARIO ¢ e
T— N ..

Registro de : COMPRA VENTA DEL ORIGIN/
(10/10 ] COMPRA VENTA KROTARIACUARTA

<o DEL CANTON WANTA

Pagina4/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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[4 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Cantén; MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantdén

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veinlidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 3161 Folio Inicial: 61568
Numero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61568

Calidad Nombires yio Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NG| DEFINIDO MANTA
COMPANY $.G.C
COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA NO DEFINIDO QuIto

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el; jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QuUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Facha Resolucién:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056
Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22056

: es mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros
Guadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANGIERA NACIONAL NODERNIDO  MaNTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECLIAVAU SA NO DEFINIDO QuiTo
HIPOTECARIO
Registro de : NEGATIVAS
[6710 ] NEGATIVAS
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial; 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final ; 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA = . %\14 5
Cantén Notaria: MANTA // e i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014 i
Fecha Resolucién;

et £ FELCOPIADELORIGINY

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA NOTARIA CUARTA
== Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: AL CAanNTON MAaNTA

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad '
PROMITENTE COPE JUDY ANN - GASADO(A) O wanta o
COMPRADOR
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARIA FABRICA EGUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO auito
VENDEDOR
Paginaa/s

Av. Melcon y Calle 20 - Mall dal Pacifico, Tell. 05370260, www registropmanta.gob.ec
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Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Canton Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado

Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. oiro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Eslado Civil

Ciudad

COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS _ NO DEFINIDO MANTA - o
COMPANY S.C.C

VENDEDOR ZAMBRANG ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta, La Adjudicacion se la
efectiia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Esle; 50.51 m. Propiedad Municipal. Qeste: 23,16m. Propiedad Municipal

Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur; 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m, propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion ; 2745 Folio Inicial: 47272
Nimero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47272

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

Ciudad
ADJUDICADOR  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDG R
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Numero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 19071

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERGCIAL MANTA BUSINESS COMPANY SCE.,
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION - de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie tolal navecienlos treinta y cinco con sesenta y tres melros cuadrados. Sequndo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiele metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se

encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres
lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19071

Calidad Naombres ylo Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO  SOCIEDAD CIVIL Y COMERGIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO

COMPANY S.C.C ES HE DH UR'G”\:

NOTARIA CUARTE
BEL CanTthin ;

Registro de : COMPRA VENTA

Y =
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Ficha Registral-Bien Inmueble

+52616

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20012123
Certifico hasta el dia 2020-12-22:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralfindentif.Predial: 11611 13192
Fecha de Apertura: sabado, 01 agoeslo 2015
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 1401 (156,02m2). DEL EDIFICIO POSEIDON

Tipe de Predio: Departamento
Parroquia: MANTA

55m; POR EL ESTE. partiendo del vérlice Sur hacia el Norte en 8,15m,
/58m, luego gira hacia el Oeste en 1.28m, desde este punto gira hacia el Norte en
in; POR EL OESTE: parliendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,85m, luego
192m, desde este punto gira hacia el Este en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 2,11m,
imo punto gira hacia el Norte en 11,06m y
30.70 m2; Area Comin: 46,53 m2; Area Total: 202,55

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

r Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 sepliembre 2007 20800 29899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 oclubre 2011 47272 47307 !

ADJUDICACION §
COMPRA VENTA UNIFICACION ¥ FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084 :
SOLAR |
i
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 1585
HIPOTECAS v HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agasto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agoslo 2014 1 1
PLANDS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZOMTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 2350
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1562 lunes, 04 julio 2016 39733 39774

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRA VENTA

Inscrito el: jusves, 13 sepliembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Numero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 29890
Numero de Repertorio: 4433 olio Final : 29890
—=\> f\le:vv)

PIA DEL ORIGIN
. P:}EOL'EARIA CUARTA

ot TNR kT’r ! --"-""""'

BEL
Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 0

- o
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riemes con. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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MAN A

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N?012021-026682

N° ELECTRONICO : 208593

Fecha: 2021-01-10

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catas!‘ro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-192

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO DPTO.1401(156,02M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 156.02 m?
Area Comunal: 46.53 m?
Area Terreo: 30.7 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
Q1668921 OLSZOWKA-ALLAN JOSEPH
HN259519 |{OLSZOWKA-WANDA LEE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,043.00
CONSTRUCCION: 107,227.44
AVALUO TOTAL: 122,270.44
SON:

CIENTQ VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SETENTA DOLARES 44/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

£S FiEL COPIA DEL URIGINe
NOTARIACCUﬁEm_h
' L CANTON «
Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos DEL

Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento Ingresandu al portai web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec h i
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR @.&

Fecha de generacién de documento: 2021-01-11 12:31:45
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Inscrito el: lunes, 04 julio 20186
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 junio 2016
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, el comprador esta casado con la sefiora Wanda Lee Olszowka y esta siendo representada mediante Poder Especial a favor del
Ab. Paul Andres Molina Joza, los siguientes bienes inmuebles. DEPARTAMENTO 1401 y el ESTACIONAMIENTO 120, ubicados en el EDIFICIO
DENOMINADO POSEIDON. en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién ; 1562 Folio Inicial: 39733
Numero de Repertorio: 3432 Folio Final ; 39733

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR OLSZOWKA ALLAN JOSEPH o SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A, auTo
Libro:

Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA

5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZDONTALES 1
Total Inscripciones>> 10

Los movimientos Registrales que constan en esla Ficha son los Ginicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitide el 2020.12-22

Elaborade por Servicio en linea
A peticion de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20012123 certifico hasta el dia 2020-12-22, la Ficha Registral Nimero: 52518,

\

S FIEL§OPHDEL ORIGINS
NOTARIA CUARTA ,
BEL CANTON MANTA

Este documento est3 firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

[Vatido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o sa
lera un g

Pagina 5/5

Puede verificar |Ia validez de este Cédigo SGQUFO de Veriﬁcadén (CVS)
documento ingresando 3 www.registropma

nta.gob.eclverificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
215210WTRFTOV

error acercarse a las oficinas.
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Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 18 de Enero de 2021 -

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
1401 junto con el estacionamiento # 120 y de propiedad del Sr. Allan Olszowka, del

edificio en mencion, NO mantiene obligaciones pendientes de expensas ordinarias hasta
el mes de Enero de 2021.

seidon

admin@edificio-poseidon.com
ADMINISTRACION

Ing%]e\IaDn (BM?IS %lgzar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856

Manta — Manabi — Ecuador
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Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 18 de Enero de 2021 -

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el Departamento
1401 junto con el estacionamiento # 120 y de propiedad del Sr. Allan Olszowka, del

edificio en mencién, NO mantiene obligaciones pendientes de expensas ordinarias hasta
el mes de Enero de 2021.

(h Poseidon
admin@edificio-poseidan.com
ADMINISTRACION
CONDOMINIO
Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi — Ecuador
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Poseidon

CONERM KON

Manta, 4 de Diciembre de 2017

Seiior,

Gean Franco Pires Salazar
Edificio Poseidon

Ciudad.-

De mi consideracién:

LA DIRECTIVA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO POSEIDON, el 30 de Noviembre de
2017, resolvio cesar las funciones al Administrador del edificio Poseidon, y delegar al Presidente

como responsable de designar al administrador. El 1 de Diciembre de 2017, LA DIRECTIVA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO POSEIDON decidié designar a usted como

ADMINISTRADOR INTERNO ¥ REPRESENTANTE LEGAL de la directiva de copropietarios
del edificio Poseidon, ubicado en la ciudad de Manta, la provincia de Manabi, conforme a lo
establecido en el articulo 59 del reglamento a la ley de Propiedad Horizontal.

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente,

./’_ .‘-_-.'-3"\_,..-\.5

Kurt A. J. Poj
Presidente AD - HOC
1758249443

inboga Hoyos
Miembro Del Directorio
171051303-5

7’?2/ s
Bradford Alexlmﬂﬁ—

Miembro Del Directorio “Miembro Del Directorio
096206654-4 HL624160




Aceptacién: Acepto el cargo de Administrador de la directiva de copropietarios de Edificio
Poseidon.

Franco Pires Salazar Administrador de Ia directiva de copropietarios del Edificio Poseidén.
130907000-9
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de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacion Y Cedulacién

—
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT !ﬁlm ;

\4
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T, :
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\
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Numero tinico de identificacion: 1309070009

Nombres del ciudadano: PIRES SALAZAR GEAN FRANCO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
Fecha de nacimiento: 19 DE MARZQO DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: PIRES DE GODOY LUIS ANTONIO

Nombres de la madre: SALAZAR MENDOZA CECILDA ELIZABETH

Fecha de expedicién: 18 DE AGOSTO DE 2017

informacion certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

¥ 1R

La inshiucion o parsona ame quien se presanta esle cadificado deberd validario en hitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforms a la LOBIDAC An. 4, numaeral 1 yalaLCE
Vi dul documanta 1 validacitn o 1 mas deede sl din da su amisiin. En caso de pressntar Inconveniantes con aste documanto ssaiba a enlinea@reglstrocivil. gob.ac

N* de rertificado; 174-081-00626

i

\ , : Ing. Jorge Troya Fuertes
174 G8l1 tuile Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacian
Documento firmado electranicaments
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Factura: 001-003-000024448 : 20171308001D02797

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D02797

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) GEAN FRANCO
PIRES SALAZAR portador(a) de CEDULA 1309070009 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
DIVORCIADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHQOS en calidad de COMPARECIENTE; ALFRED
JOSEF POJER KURT portador(a) de CEDULA 1758249443 de nacionalidad AUSTRIACA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, REPRESENTANDO A PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON CON RUC
1391838387001 en calidad de PRESIDENTE; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que
antecede CARTA DE NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
POSEIDON, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia
auténtica(s), AUTORIZANDOME DE CONFORMIDAD CON EL ART. 75 DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE
IDENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO
CUSTODIO ES LA DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION A TRAVES DEL
CONVENIO SUSCRITO CON ESTA NOTARIA, QUE SE AGREGARA COMQ DOCUMENTO HABILITANTE DEL PRESENTE
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS. para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 27 DE DICIEMBRE DEL 2017, (11:13),

FRANCO PIRES SALAZAR : ALFRED JOSERROJER KNEZ
LA: 1306070008 . A CEDULA: 1758249443
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NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaclén Identificacién y Cedulacién

S b s
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ERTIFICADO DIGITAI £ gl
ATOS DE "—E ]i-“

2y 3
g, A
\?"!ui. v

o

Namero tnico de identificacion: 1758249443

Nombres del cludadano: POJER KURT ALFRED JOSEF

Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: AUSTRIA/AUSTRIA

| Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1954

Nacionalidad: AUSTRIACA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CRUEL MORA GLENDA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: POJER KURT

Nombres de la madre: POJER SOFIA ELISABETH

Fecha de expedicién: 16 DE AGOSTOQ DE 2017

Informacidn certificada a la facha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
Emigor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANARBI - MANTA

% N* de certificado: 177-081-00559

L QU

] -U
147-081-00559 Director General del Registro Civl, Identificacion y Cedulaclén
La isliluaidn o pemsona snle quien se presente este codificado debera validaro en'h

i i —-—Documento firmada electrénicaments
Vigendis del documanto 1 validaclén o 1 mes desde el dia de su emision. En caso d

ttps:Iividual.reglstrocivit.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE.
® presentar inconvenientes con aste documanta 82cribs a enlineafrenlstrechil ot - -
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v ,‘é G REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES et
NUMERO RUC: 1391838387001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 08/05/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ADMINISTRACION DE EDIFICIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Pamoquia: MANTA Ciudadela: BARBASQUILLO Numero: S/N Referencia: A LADO EDIFICIO
MIKONOS Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413

fi?iMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICb-QE' RENTAS INTERNAS

Daclaro gue los datog contenidos en esle documenio son exaclos

y verdaderos, por lo que asumo la responsebilidad legal que de ella se
denven (Art. 87 Cédigo Tnbutario, Art. 8 Ley del RUC y Arl. 9 Re

glamento para la Aplicacion de la ey del RUC).
Usuario: FRLE160608 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SIN Y AV. Fecha y hora: 27/1212017 14:08:26

Pigina2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
e hoce bien ol pais!

NUMERO Ruc: 1391838387001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: PIRES SALAZAR GEAN FRANCO
CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 04/06/2016 FEC. CONSTITUCION: 08/05/2015
FEC. INSCRIPCION: 27/06/2016 FECHA DE ACTUALIZACION: 271212017

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE EDIFICIOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: BARBASQUILLO Nimero:
LADO EDIFICIO MIKONOS Email: artajergesplus@me.com Celular- 0997913413

DOMICILIO ESPECIAL:

S/IN Referencia ubicacién: A

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001

ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI

CERRADOS: 0

.
N —
/FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERWCI{'}BE‘RENTAS INTERNAS

Dectaro que los daths conlenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la rasponsabilidad legal que de ella se
denven (At 97 Codigo Trbutario, Art. 9 Le y del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: FRLC1B0GOB Lugar de emisién: MANTA/CALLE 23 S/IN Y AV. _Fecha y hora: 27/12/2017 14:08:26
Pagina1de 2




KESGHICIGN ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015

APRO54 CIO‘J'D'E‘E(DECLARATORIA DE PROPIEDAD BEORIZONTAL AT LDEIC'ILJ

PO SEEDOI\' "

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
- ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

1Ny
;

Ego a9

(TR J-f" |r B
_--"‘-.—-—-'_"-

Que, &l Art 225 de la Cénstitucién de la Rtpt_bhca del Ecuador, establece: “El sector pubhco :

comprande: 2. Las catidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.
ae, el Art 225 dz la Constitucidn de la Repiiblica del Ecvader, sefaia: “Las instituciopes dei
Estaco, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pubkicos v las personas que

actuen en virmd de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y Lacu!tades que les
sean atnibuidas en la Coostitucién y la ley. Teodrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimienio de sus fines y hacer efectivo el goce v ejercicio de los derechos re conocidos en la

Consttucion™,

Que, el Art 227 de la Constitucion de ]a Republica del Ecuador, dispone: "La administracion

publica constituye un servicio a Ja colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficienciz,
cabhdad, jerarquia, desconcentracidn; acsccntrahzacmn, coordinacién, participacion, planificacién,

transparencia y evaluacién™.

Que el Art 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuzador, establece: “Los gobiemos

L)
municrpales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canién.

Que, el Art 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autenomia y
Descentralizaciéun, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantopal de desarollo y el
ordenamiecto temmtorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras puablicas; ) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;.,."

aﬁa, el Art. 364.- Codloo Orramco de Orva.m.,ar:m'l Territorial, Autonormia ¥
Descentralizacién, sefala.- "Los chcumos de los gobiernos autdnomos descentralizades podrin
dictar o ejecuiar pata el cumplimiento de sus fines, actos administraivos, actos de simple

administracidr, contrates admimistrativos y hechos administrativos”.

Que, [a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa: “Couresponde a las municipalidades
detziminar los;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta ,LC‘.Y Los notarios no podrin sutorizar mnguna escritura publica sobre constitucién o
iraspasoc de I[@rbmadad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales’ escni 1700 se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn
ED'L.]‘.LICIPEJ chtEetlamcnto de Copropmiad de que atan los Arts. 1y 12"

LR

Qae, el Reci-amzmo General de la Ley de Prupxedad Honzuntal ‘en su Art. ¢ r.:xtualm’sgj_
“En Ja Dec asatom de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la rcspccl:wa quq_p
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Que, la Ordenanza de Urbanjsmo, Arguitectura. [Jso ¥ Otupacién dej Suelo en e Cantén
Manta, ep gy seccién Sna., referente a as edificaciopes, que pueden someterse 4 régimen de
propiedad honzontal, en sy articulp 291, . expresa: Podrig Syetarse z as Rormas del régimen de
Propiedad horizoptal Jag edificaciopes que alberguen dos o mys unidades de vivienda, oficinas y

- independientes Y puedan ser enajenados Individualmente. R articelo 331, manjfiesta que, para |a
aprobacién de |a declaratora eq Rézimen de Propiedad Horizonta debeg Pressntarse a la Direccigp
Municipal de Plapeamienig Urbano 1os SiZWentes documentos Origimales; a) Sobicitud dirizda
Alcaide o Alcaldesa P 2l o Jos propietaring o SU procurader comin; b) Informe de Aprobacicn de
Planos; ¢) Sejs copias del Esmdio de Propiedad Horizonrs) donde conste |a definicion de medidas y

. bhnderos, #e3s comunales, reglamenty mtemo, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuoras, frmado

contados a partir de la facha de sy Presentacion, elaborars up informe téenico POr escnto, el coa) ep
caso de ser fayorable se remitird al Ejecutivo dej UADMC-Manta, quien a su wvez Ja denvard a iy
Direccidn de Gestign Juridica, para que en el térmmno de tres gdiag Proounci¢ su informe y cop ¢
mismo el Alcalde o Alcaldesa emits |a Resolucicn de Declaratoria e Régimen de Propiedad

- Horizontal dei biep inmueble, la cual serg notificada por |3 Secretaria Genera) 2l o los interesados,

asi como i Jag direcciones Municipales de Gestién Juridica: Avahios y Catastros; Finaaciero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se reahics e tramjte comespondiente para Ja legalizacion de
documeatos y se Proceda con €] pago de Ja (asa respectiva. En caso de que el informe iéenico
emitido por Jg Dirsccidn Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorab_!e Y contenga
observaciones; éste sera PUEsIO en conocimiento de| o 'os interesados a traves de la Secrecaria
General, para que se efeciien |ag dcbfdas-torrctdont&‘}" Se'retomeel wimite, S en g 1apsé de dos
a0s el 0 los interesados que hayan obtenido ung Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal pg
completaran e| trimite ISpective para inscribira en eof Registro de |a Propiedad de) Canton; |a
Declaratoria quedard sin efecto, i hubiera e} interés de mantener ¢f Régimen de Propiedad Horizonta)
para &l bien inmueble, of o los interesados deberzn realizar o Tdmite muevamente, .

Que, mediante Comunicacidn presentada porel A:Iq. Ermel Fiallo Grunaﬁcr, Representante Téenico
Proyecto Edificio Poseidén, solicita 1a aprobacicn de incoxporac{éa_ al Régimen de Propiedad

 Honizontal del Edificio “POSEmDON~

Que, mediante Oficio No, 5359~DPUM-IOC, de fecha abril 07 de 2015, e] Arq. Jonathan Orozcg
Cobeda, Director de Planeamjento Urbano, apexa informe No. 0066-MSMS, claberado por |a -
Arquitecta Susana Munllo 3., Técnico de |z Direccién de Plam:_am.imto .Urbapo, el cual Indica lo

siguiente:

T —. . ,.._——.___-'_'__—*—-——._________‘____ e i i L "

—_—



i st dgc{a_‘rngnz de | incorporacicu al Régimen de- Prapzcdna.d Horizontal de! Edificio “POSEIDON™; de- .
-’—'-propmdad de la’ Compama Fabnca Ecuatouam_ ECUAV'i.U S.A, ubi..ado en el Sitig,La SLHa dcl'

LTAN _u.EDEI\"l_'S Que, la Lampa.ma Fabrica Ecumonana ECUA’\’AD SA es
pTuP]CLADO de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Scctar dc Barbammllc'.
“ Parroquia Manta, Canton Mmta, c:lavc canutrai No 1161Il:000 cr:n.t:,r:me lo especifica e}

Uh_Jc de pmpzcdaci

De.n'tro dé este Jote de- terreno -.J-I';.Jrcpfctaric ha éonsLT’Uj&O el edificio denominado
"POSEIDON™, para.este fin obtuvo el permiso de construccién (nueva) No. 877-2954-
25114 de fecha .19/12/2011 y renovacion de fecha 04/02/2014 emitido pcr-la Direccidn de

". Planeamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la Registraduria de la
. Propiedad, el predio descrito ac"uﬂ.mcntc se encnentra hipotecado a favor de la Corpo‘amoa

Financ u:ra Muny cipal.

4T DEL { n\-_,t_ TO HAR

se compone de un bloque general, dxstnbmdus en: Hctc{
(ler.2do.,er.,4t0,5t0. 6to., Ttmo.,
terraza ¢ (hotel, . cocina

Rl Edificio “POSEIDON™,
. fSubsuclo A234 vy planta baja); dcpartamcntus
. 8vo.%uc., 10me, ler, 12do., 13er, l4to,, 1 5t0.,piso _alto); ¥,
' r:stzurantc bar), cuyo fin cxclumo es hoch ¥y ncpanamcntos

S CO’YC SIO\-TJS

'QU: al haberse pre.scntado a'esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los.
estudios de propiedad horizontal comrespondiente del Edificio "POSEIDON™ y por cuplir
con todos los requisitos previstos en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad -
Honzontal, Art 331 ‘Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en'el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal e] Edificio *POSEIDON" de prcplcdad de la Compaiia Fabnca. Ecuatoniana -

| 'ECUAWLU SA en el przdm dc cIavc catastra] No. 1161113000

" Que, mcdmntl: mcmorando No OSOJ DGJ—GVG 2015,'de 1ecba 17 de abril de 7015 suscrito pur el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Mumapal emite propunciamiento legal con
respecto a o solicitado por el Arg: Ermel Fiallo Grunauer, chrhscntame Técmco Proyecto Edificio
Pasai I-::-:}_ et k cual solicita la aprobacion de incorporacién al Régimen de Propiedad Hotizontal del
Edificio "FOSEIDON" | en los siguientss téminos:  Ea virtud de lo preceptuade e el Art 332 ge
la Ordeganza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en ¢l Cantdn Manta, emito
- provunciainieato favorable ea tome al informe presentado por ¢l Arq. Jonathan Orozco Cobesa, _
Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténome Descentralizado Mumicwpal del Canton
Manta, =z lo concermente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
- Edificio “POSEIDON, por lo que considero pertinente ztznder lo requeride por el Arq. Ermel
_ Fialle Grunauer, R.CPTCS\.Dtﬂ.ﬂ{C Técmco Proyecto Edificio Poseidon; por cvanto cummple con los
paramctro.s técnicos - que se amerita requisitos _previstos en la Ordenanza de Urbamsmn
. .Arquitectura, Uso y Qcupacion del.Suelo en’ el Cantén Manta: ante ello, corresponde sedor Alcalde,
“en ‘g calidad de Primera Autc-naad del chcunw del - Gobierno Auténomo’ Descentralizado’ ;

: Muu.ictl:pal dicte’ fesolucion admmstratna dlspomcndo que “se protocolice la resolucién. dc _
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Dada y firmada ¢n el despacho de la Alcaldia a lg

la J:msms_%‘c. J.nscrr]:a cr.u:] Rcmtro de la Propcda¢ Pm que este acto admm:stramvo quede
ucbld.amanr:_‘peﬁccuonaﬁa : _
4

.En vu‘md de: che*pucsm y dlspomconcs legales; yl en nso de las atnbuciones conferdas en el At
- %0 Luerﬂcs- h) e

D.:y. 364 del Cédigo Orgimco de Organizacién Territorial, Autonomia y -
Dcsccntrahmcr Ien; T ET.scncr Alcalde de Mmta, como mdxma Autondad E):cunva del GAD Mana

T

RESUELVE:

1- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horlzontal del edificioc “POSEIDON™, d::;prnpicdad de la
Compania Fabrica Ecuatoriana ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio La Silla del Sector de

Barbasq'ui[lo de la Parroqma Manta - Cantdén Manta; cen la Clave Catastral No. 1-15-11-13-000:
esto, al amparo de las DOTIMAS expuestas en la presente resolucién; y, acooicndo los h.LO'l'.EDCS dc
thano; y, de L‘*s'*scrr-a Juridica: gue forman Darfe mizzal

D'Ll_l"":l"""‘ 1__1' FATIO- Ar-é as mf_:)l I

= |2 prasentz.

1] % " 5 . 3
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avahios, Catastos y Registros
den cumplhmmento a esta resolucidn; considerando los informes que han servido como habilitante

para que se dicte este acto administrativo.

Notifiguese con esta resolucién al Regisgo de la Pr 0’pl¢dad del Canton Manra.. y la parte

mtcresadﬁ..
intitrés dias del mes de abrl del afio dos mil

q'ui{:t:d:' |
'; \ )'
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kditicio “POSEIDON™ | | - TN
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo IPE*-"E'&
Parroquia Manta-Cantén Manta : _ N
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
- DEL EDIFICIO POSEIDON |

CAPITULO PRIMERO

o DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
+ DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

+ ARTICULO  PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

EI' EDIFICIO POSEIDON esta sometido 2l Regimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regirda a todas las relaciones de propiedad
honzontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON est4 ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de |a Parroguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catiastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

* Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

* Este:117,78 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y area municipal
(talud)

* Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y &rea municipal

(talud)
Area Total: 3.122,14m>.

CAPITULO SEGUNDO

 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
« DELOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén™ - '
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Edificio “POSEIDON” o

Smo la Silla-Sector Barbasquillo \‘:,,_:ir’t -

Parroquia Manta-Cantén Manta
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A

T A

+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL | DEL
_EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde desarrollo de 'sus niveles:
poseyendo ademsas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminos: la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

» ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDCN, conforme con el
Articulo 10 de |a Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerades, se fijan los linderos, dimensiones Y ubicacion del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes
comunes del edficio. Los planos arquitectdnicos: en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Gnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa salicitud
escrita, y no podran salir de 12 oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
= DE LOS BIENES COMUNES
¢ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: .

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de Iz ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizonral
Edificio “Poseidén”



ramceio “FUSEIDON” - AT
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ()
\ i{.—
Panoqma Manta-Cantén Manta g v
CompaniaFabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S A.

» ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las dreas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

I. CONDOMINIO

° En el primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrados de areas somunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuarlos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
= Enelsegundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e Eneltercer piso alto;

o 133,70 metros cuadrados de areas comunaies (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
y departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408
» En el cuarto piso alto;

o 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pas:l[os ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

e En el quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de ‘dominio exclusivo enumerados 601 y del 603 al

608.

e En el sexto piso alto: :
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708,

e Enel septimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasilios, ascensores,

esca!eras cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de. 6
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depaﬂamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805
= Teat al 808
= En el octavo piso alto:

0 230, 75 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escareras Cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
depadamemos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908.

* En el neveno piso alto:
© 88,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

> Eneldécimo piso alto:

0 99,98 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.)) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

* En el décimo primer piso alto:

o 88,23 metros cuadrados.de &reas. comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208,

¢ En el décimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura Y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1306 al 1308,

* En el décimo tercer piso aIto: _

© 89,89 metros cuadrados de areas comunales (pesillos, ascensares,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

* Eneldécimo cuarto piso alto:

© 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508,

» En el décimo quinto piso alto:
© 90,73 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

éscaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 16807 y

- 1608,
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefalados, todos jos bienes
comunes determinados en el cuadro de &rezs correspondiente, asi como Jos
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacidn: * - :

El terreno sobre el que se asienia el edificio, con inclusién de los

a.
espacios  destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio de| HOTEL. : '

b. Su estructura interna.

. Las fachadas del edificio en <us caras exteriores, con inclusion de las
ventanas de aluminio y vidrioc en su parte exterior.

d. Lascamaras de aire interpuestas entre los pisos

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias vy
ventilacion, gue no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales:
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunales,
que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacién de todas las areas comunales.

J- La sefalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

' subsuelos comunales y en las 4reas comunales,

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

[ Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en
las areas del HOTEL. :

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

" Condominio.

o. Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel,

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcidn de aquelios estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacidn y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, Y que no se encuentren en las
areas del HOTEL. ‘ r

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL

Estudio de Propiedad Horizont
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s 5‘-.._ Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.
£ \Terraza accesible, mientras no forme parte de las reas del HOTEL.
u:_ |Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
7 o estén afectos al HOTEL.

~” ARTICULO SEPTIMO. DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

EIHOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios, Los Departamenios son de propiedad exclusiva de cada
Conddémine, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compariia ECUAVAU S.A.

1
Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

[. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

= En el primer piso alto:

o 882.27 metros Cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a2 los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= Enelsegundo piso alto: '

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamienios que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el tercer piso alto: :

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se |es asignara
correspandientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en les diferentes subsuelos del edificio.

e Enelcuarto piso aito: -

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuantran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se |es asignara
correspondientemente * bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. -
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e En el sexto piso alto: :
o 77588 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos- que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el séptimo piso alto: _

o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se |les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e« Eneloctavo piso alto:

o 556,02 metros cuadradns de £ departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 vy del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s« En el noveno piso alto:

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo piso alto: '

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo primer piso alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exciusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo segundo piso alto:

o 550,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo -~

enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
_encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
e Eneldécimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se

' encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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* Eneldécimo cuario piso alto: .

0 484,78 metros cuadrados de 4 departamentos.de dominio exclusivo
€numerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales s& Jes asignara
comrespondientemente bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes Subsuelos del edificio.

* En el décimo quinto piso alto;

© 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
€numerados 1601, 1602, 1607 Y 1808, a los cuales se [es asignara
correspondientemente bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos de| edificio.

ll.  HOTEL POSEIDCON |
. SUbﬁueI‘Q 1 I
- 0 426,08 metros Cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1alg vy
Balcones y Circulacién Particular.

* Subsuslo 2 |
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18, ;

Y Balcones y Circulacion Particular.
¢  Subsuelo 3
o 618,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 gl 27,
Balcones, Patios, Circulacién  Particular y Cuarto de Bodega-
Maquinas.
'« Subsyelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanr’ne,Restaurant-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi
¢ Planta Baja
© 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas ds| 101 [
al 11 3, Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar, .
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina I
¢ Enel décimo sexto piso alto:
© 49746 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,
Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos vy
ductos de Instaraciones, todos los cuales son bienes comunes de| edificio.
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Se deja expresa constancia de que, a discrecién del condomino propietario del
HOTEL y sus &reas, éste podrd pemmitir el uso 'de dichas  areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran mterpretarse como que rigen o surten efecto alguno

sobre las areas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

o DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
= DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.
. ARTfCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON y el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

5 ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara
incluida |a respectiva alicuota sobre aquellos.

+ ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y

~ reglamentarias.

C. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

E.stu dio de Propiedad Horizontal
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- Propiedad Horizontal y los reglamentos Je asignan como miembro de este

erganismo. _

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentaras gque norman el

Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno

-de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de

& Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador |z inspeccién de sus locales en caso de danos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
drdenes de la Asamblea de Coprspi’etaris:as, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos,

9. Nofificar al Administradar con e nombre, direccién y teléfono de [a
persona que en ausencia de| copropietario o usuaric, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actie en casos de
emergencia. i

h. Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
cdprcpietario respeclo de sus bienes exclusivos, en virtud de |a cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador Y demas autoridades
del Edificio.

I. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento. '

.J-Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario Y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacidn y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criteric de uniformidad
sera reglamentado v vigilado por el Administrador,

l. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de sy propiedad exclusiva, siempre y cuando |a

- tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algdn copropietario
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefio del animal debera remediar de manera
inmediata |a situacién, de suerte éuel tal periurbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualguier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de gue el responsable no sea c:apaz de. remediar la
situacion en el plazo maximo de 2 semanas, debera . obligatoriamente
deshacerse del animal. En fodo caso se observaran las. siguientes
normas: 8 " :

« Solamente se permitiran los siguientes animales domésticos,
perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble.

» Sera responsabilidad del propietario. o arrendatario el cuidado,
mantencién y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. -

« Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompafarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contraric se entendera que el copropietaric no esta
dispuesto a retiras |as heces de su animal.

* Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin
supervision, en los balcones de los depaﬂamentos (por el ruido
que puedan producir).

= Sera deber y preocupacion del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o aguas turbias o cualquier tipo de desechao, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
dafios ocasionados y rectificar su comportamienio y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

* Todas las' mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningln riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previc a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificara que los
potenciales inquilinos no sean de notona mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutorada por cualquier tipo de delito y se
encuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacion en
cualquiera de estos casos, pero realizara un analisis en cada caso,
-considerando las circunstancias.
n. Para efecios de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
m; los viernes de- 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracion siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica Y conversacion. Para efectos de celebraciones
nacionales [(ldmese (fiestas patrias, Ravidad, afo nuevo), el horario sera
desde 03:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Ultimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
CUYyo caso el horario serd desde |as 09:00am hasta las 03:00 am de|
siguiente dia, '

0. Al ingreso y en g interior del Parqueadero se debe transitar maximo a

una velocidad de veinte kildmetros Por hora (20 km/h) y con extrema

precaucion. E| Administrador podra regular estos pardmetros de

velocidad en caso de que sea necesario.

P. En los casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto

que estuvieran ocasionando molestias  injustificadas & los demas
copropietarios, EJ Administrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerario necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de voz Yy voto,

CAPITULO QUINTO

o DELAALICUOTA

¢« DELOS DERECHOIS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

° DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION,
* DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

* ARTICULO DECIMO PRIMERG.. DE LA ALICUOTA.
La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece |o que
Cada inmueble de propiedad exclusiva (reas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmente
con relacion al edificio. ' ' ' :

La correspondiente alicuota de| EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en |as Asambleas Generales de Copropietarios y obligan &
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" sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de los

bienes comunes en proporcion a su alicuota.

. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. : :

~Elarrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o

tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherantes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos, asi como el pago de iasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposiciéon y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuarén los gastos de

" reparacion o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algln
' copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o

usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de

. los danos que causen sus arrendatariocs, comodatarios, acreedores anticréticos y

en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON.

- ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUQOTA.-

El cuadro de alfcuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentaos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no aitera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran les porcentajes fijados que tienen caracter
permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica

" de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalara las

cubta_s con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubnr las
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expensas ordinanas Y extraordinarias de administracién, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un :opropietan'o_ podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus

derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacién
“con la suma de las alicuotas que e pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

* DE LAS PROHIBICIONES. ) |
* DE LAS SANCIONES. (

* ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a |os Copropietarios y a sys arrendaiarios, comodatarios, !
acreedores anticréticos ¥ en general a todas |as persenas que ejerzan derechos ‘
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON. !

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes de|
edificio, ni atn a titulo de mejoras.

b. Modificar |a distribucion de |5 tabigueria de mamposteria y mamparas etc,
de su bien exclusivo, sin autorizacion escrita y expresa del Ad ministrador
del edificio quien a su vez deberd consultar a |5 Compania Constructora,
Para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

C. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural Y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado y legitimo uso Y goce de los demas. |

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual |
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones |
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones |
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueadercs en Subsuelos,o0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a3 |as |
bu_enas costumbres, |a tranquilidad de Io; Vecinos o Ia seguridad del |
EDIFICIO POSEIDON, - | - |

e. Instalar maquinas Queé causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o I
distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren el flujo de Ia
Cormiente eléctrica o radiacian que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de otros organismos. - |

f. Almacenar sustancigs explosivas, téxicas, insalubres © malolientes; permitir |
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones. , " 'l

Estudio de Propiedad Horizontal - ' ' }
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g. Tocar, escuchar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del
/@mbito de su local. -

h./ Pintar o colocar letreros, signos, avisos o' anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredores, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier ‘publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. n

J- Instalar antenas de radio, television, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacién
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta

. Directiva para SU consideracion y resolucion.

K. Instalar cortinas o visillos adicionales O en suslitucion de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

l. Colocar publicidad o motivos  similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes. k _ , ‘

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en
los exteriores. _ ' '

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten Ia ‘estética ~del EDIFICIO
POSEIDON o areas comunales, '

. Protagonizar escéndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a.las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres. v

p. Utilizar los pargueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacién en ellos, -

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para-el fin que
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacion seréd determinado por el
Administrador. . :

r. Colocar cualquier tipo de venténerfa, vidrios, estructuras metélicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrépicas,. y fumar en las areas comunales. La
transgresién a estas normas serdn sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomaden 'a |os

demas copropietarios o usuarios en el Uso y goce de sys bienes
exclusivos o en el uso Y goce de los bienes cornunafes;_ COmo por
ejemplo, el humo del cigarrillo. '

U. Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecien |a integridad de las 4reas comunales,
O que perturben a los condéminocs  de’ manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las ‘condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar eéstas mejoras o trabajos,
cada propietario deberd contar con |z autorizacion correspondiente,

v. Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesanas.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

X. No se pemniten la obstruccion de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se podrad lavar ni aspirar vehicules en los estacionamientos del
candominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normara estas situaciones.

* ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si alglin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidas por el presente Reglamento Interno, 0 a |a
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segun la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado Iz
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancidn €n un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacion, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las mulias se iran incrementando en el 5% mensual sobre la multa

basesucesivamente.

Para el caso de omisicn o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, ‘a mas de las ya previstas, las siguientes ~sanciones vy
procedimientos: ~ :

%

Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion por parte de Ia
Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segun las caracteristicas
del asunto, sin perjuicic de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccién; y la restitucidon de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante.un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
1

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dfas desde la fecha
de notificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y sclicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las nomas
del Cod|g0 de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunalés, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario serd
responsable solidario y respondera por los dafos efectuados...

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETAR!OS.

o DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

> DE LAS SESIONES.

» DE LA CONVOCATORIA.

- DEL QUORUM.
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e DE LA REPRESENTACION,

« DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO.

* DE LAS VOTACIONES. |

« 'DE LAS ACTAS DE SESIONES

* DE LAS RESOLUCIONES.

* DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

< DEL ADMINISTRADOR,

* DEBERES Y ATRIBUCIONES.

- ARTICULO DE"CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION -

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asambiea de
Copropietarios, suPresidente Yy su Secretario, y el Administrador, en razdn de
que no existen miltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con Io
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horizontal.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS..

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietanos o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quorum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENGCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuard como Presidente de |a Asamblea por defecto el
Administrador, & falta de éste, se podrad designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designaré un Secretario en cada sesién. :

- ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, '.para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, ‘que podrén
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo

caso se tratara de una Asamblea Universal.

» ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA -

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias debera convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cliyas aliciotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunién.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietanos cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad méas uno de Ia
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en'la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y
se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus demspones tendran

el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electronico;. y, la. Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

'+ ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION. -

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Presidenie, en ejemplar original, la misma que se adjuntard 'al acta de la
respectiva sesidn, en calidad de habilitante. '

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su

arrendatario, comodatario ‘o usuario, salvo que el copropietario le confiera una

Carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea,
k)

+ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO..

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de |os bienes comunes del-edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones:

» ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos valides de los concurrentes a
la. sesion. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberén

_ sertomadas por |a Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocidn del Administrador requerira la aprobacion del 70% de |a totalidad
de derechaos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisidn se tomara por mayoria de votos, que
represenien por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesion.

c)  Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacidn del 50% de la totalidad de derechos. sobre el EDIFICIOA

POSEIDON.
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Elegir y remover de su cargo al Administrador.

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Ad ministrador.

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes

que le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,

;" conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio,

g. Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracion del EDIFICIO

POSEIDON vy ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna Iz

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador.

20 o

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR -

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea ‘de Copropietarios
para el periodo de dos afios y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Uitimo caso actuar3 a través de su representante legal

* ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.- = DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y exitrajudicialmente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de |as cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos'y contratos determinadaos o
auterizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio,.con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la bueha conservacién de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester,

C. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad
que esta lo sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracién:a su cargo.

. Estudio de Propiedad Horizonral
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d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,

aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75%. de Iz totalidad de _

derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de Ia propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

edmc;o

€) Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico-de-la propuesta y
autorizacion de la construciora.

Para la realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y e) apteriores,
debera obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipic de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaers en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma. -

* ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
uttimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autografas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autografas de todos los conddminos. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondients
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso,

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus. facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS

Son deberes y atnbuc:ones de fa Asamblea de Copropletanos

Estudio de Propiedad Horizontal

- Edificio “Poseidén”
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cadames, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobraras de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con

~ los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinaras que apruebe la Asamblea de

' Copropietarios y en caso de mora de méas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los

- Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados =n los bienes comunes

7-del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable

= de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décime Sexto

. de este reglamento.

g- Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexio de este
reglamento. El producto de las multas 'fngresaré a los fondos comunes a

. cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion vy
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

. Contratar a los empleados - y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacion -y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comunes, sin autorizacidn alguna, hasta el monto que senale Ia
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su c__bmprensién,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracién, reparacion y gonservacion
de los bienes comunes, para cada afo.

. Custodiar y manejar el dinero Yy las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracion proba, eficiente, e idénea; abrr
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendoe. por lo tanto
el Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente |las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdmica.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseid6n”
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabrhdad

n,

de la administracién del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacidn de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Velar por la conservacion de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, Comprobantes de  ingreso y de toda Ia
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor. ,
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de Ia
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracion de los bienes comunes del Edificio ypara la arménica
relacion de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asambléa de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que- hagan los copropietarios

respecto del uso de los bienes propios y comunes. en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar vy, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultard a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que-la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el-Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y hacedas cumpir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas

- ordinarias, extraordinarias, muttas, o cualquier otro ingreso, y en general,

a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspension de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnencas de
acceso 2 distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario morosc
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

Escudm de Propn:dad Honzon tal
Edificio Poseldén ‘g
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* en un lugar publico, visible y concurido del EDIFICIO POSEIDON: todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas o
cualquier otro ingreso del Edificio. E| darecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo
podra ejercerse por cada copropietario si es que est4 al dia en el pago de
las expensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a |a Ley de Propiedad Horizontal. E|
Administrador estara facultado para implementar estos mecanismaos para:
la consecucion de sus fines desde el primer dia'de mora.

-En general, no sera necesario constituir a ninguin Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectcs o actos contemplades en este
Reglamento, el deudor estars €n mora automaticamente con el pasar de
: ylos dias.

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos. '

CAPITULO OCTAVO

« ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION DE
_CONTROVERSIAS.

-

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad HMorizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controvérsia gue sufja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. As{_'misma‘ los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y?goce sobre
las probiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en |a Ley de Arbitraje y Mediacion. publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario. :

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS .-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 de| Reglamento General de |a Ley de Propiedad
Horizontal, se formar con ef 5% de recargo sobre los gastos comunes y se

incrementara con el producto de multas, intereses v con aportes voluntarios. Se

Estudio de Propiedad Horiz ontal
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destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
comun. . " :

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin
reserva al presente reglamento inte_rno de copropiedad.




= NOTARIO

I o insuficiencia de poder.- Agregue Usted sefior Notario las demas clausulas de

2 estilo para la perfecta validez de este conuato.- ' Hasta aqui la minuta que junto
3 con los documentos anexss y hzbilitantes gue &2 incorpora, con  todo el valor
4 legal, y que, los comparecientes aceptan en todas v cada una de sus
s partes, minuta que estd firmada por a2 Abogada JOFRE MACIAS CAEAL.

6 Matricula numero: Trece - dos mii seis - cienio cuarenta y cuatro del FORO
7 DE ABOGADOQS, para |a celebracidén de la presenle escritura se observaron

8 los preceptos y requisitcs previstos en lz ley nctarial, vy, leid

.y

)

que les fue
9 a los comparecientes por mi El sefier Notario, se ratifica y firmza conmigo,
10 en unidad de acto qGuedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
11 de todo cuanto. DOY FE.-

14 FE . ."J. : ’

"]’ T A ,_j ) J=="

15 EDMUNDO JAVIER AVILA LUCAS
16 C.C.No. 130815464-7

o T,

17
18 = h
19 V- ——s
20 ABOGADA ESDRINA MARICELA ZANERANO MENDOZA
2] NOTARIA PUBLICA SEXTA SUALENTE CEL CANTON MANTA
. EL NOTA...
23 RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
N ello confiero esta SEGUNDA copia que [a selic
=4 sigite y firmo
25 Manta, a ( ’ B
b ‘ [ [‘__',.._:,":
4 c-ﬁ{;x t A
5 Abg. Marjcela Zambrano
v NOTARIA SEXTA SUPLENTE
28

Avenida 3, entre calles 11y 1 2 (detré_s__de_Banc_;o Pi_chincha) ] notariasextamanta@gmail.com
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TABLA DE AMORTIZACION

— .

Importe del préstamo $200.000,00
| Interés anual 485 %
Pericdo del préstamo en afios 8
Numero de pagos anuales 12
Fecha Saldo Pago Pago Pago Saldo
Pago N° del pago inicial programado extra total Capital Intereses final

1 1/2/2021 $200.000,00  $2.517,73 B $2.517,73 §1.7093%9  $808,33  $198.290.61
2 11312021 $198.290 61 $2.517,73 $2.517.73 $1.716,30 $801 42 $196.574,31
3 1/4/2021 $196.574,31 $2.517.73 $2.517,73 $1.723,24 $794 49 $194.851,07
4 1/15/2021 $194.851,07 $2.517,73 §0,00 $2.517.73 $1.730,20 $787 52 $193.120,87
5 1/6/2021 $193.120,87 $2.517.73 $0.00 $2.517,73 $1.737,20 $780,53 $191.383,67
B 11712021 $191.383 67 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.744 22 877351 $189.639,45
7 1/8/2021 $189.639 45 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.761,27 5766,46 $187.888,19
8 1/9/2021 $187.888,19 $2.517,73 $0,00 $2.517.73 $1.758.34 §759,38 $186.129,84
g9 1/10/2021 $186.129,84 $2.517,73 $0,00 $2.517.73 $1.765,45 $752,27 $184.364 29
10 11112021 $184.364,39 $2517,73 $0,00 5251773 $1.772 59 5745,14 $182.591, 81
11 1/12/2021 $182. 591,81 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.779.75 $737,98 $180.812,06
12 1112022 $180.812,06 $2.517,73 $0,00 5251773 $1.786,94 $730,78 $179.025,11
13 11212022 $179.025,11 $2.517,73 $0,00 $2517,73 $1.79417 $723,56 $177.230,95
14 1/3/2022 $177.230,95 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.801,42 $716,31 $175.429,53
15 11412022 $175.429,53 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.808,70 $709,03 $173.620,83
16 11512022 $173.620,83 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $1.816,01 $701,72 $171.804 .82
17 1/6/2022 $171.804,82 $2.517,73 $0,00 5251773 $1.823,35 $694,38 $169.981,47
18 11712022 $169.981,47 $2.517,73 $0.00 $2517,73 $1.830,72 $687,01 $168.150,76
19 1/8/2022 $168.150,76 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.838,12 $679,61 $166.312,64
20 1/9/2022 $166.312 B4 $2.517.73 $0,00 $2.517,72 $1.845,55 $672,18 $164.467,10
21 111012022 $164.467 10 £2.517,73 $0,00 $2 517,73 $1.853,00 $664,72 $162.614,09
22 11112022 $162.614,09 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.860,49 $657,23 $160.753 .60
23 111212022 $160.753,60 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.868,01 $649,71 $158.885,58
24 1/1/2023 $158.885,58 $2.517.73 $0,00 $2.517.73 $1.875,56 $642,16 $157.010,02
25 1/2/2023 $157.010,02 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.883,14 $634,58 $155.126,88
26 1/3/2023 $155.126,88 $2 517,73 $0,00 $2517,73 $1.890,75 5626,97 $153.236,12
27 1/4/2023 $153.236,12 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.898,40 $619,33 $151.337,73
28 1/5/2023 $151.337,73 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.906,07 $611,66 $149.431 66
29 1/6/2023 $149.431 68 $2517.73 $0,00 $2.517,73 $1.913,77 $603,95 $147.517,88
30 1/7/2023 $147 517,88 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $1.921,51 $596,22 $145.596,38
KA 1/8/2023 $145 596,38 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.929,27 $588.45 $143.667,10
32 1/9/2023 $143.667,10 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.937,07 $580,65 $141.730,03
33 1/10/2023 $141.730,03 $2.517,73 $0,00 5251773 $1.944 90 $572,83 $139.785,13
34 1111/2023 $139.785,13 $2.517,73 $0,00 $2.517.73 $1.952,76 $564 96 $137.832,37
35 11212023 $137.832,37 $2.517.73 30,00 $2.517,73 $1.960,65 $557,07 $135.871,72
36 1/1/2024 $135.871,72 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.968,58 $548,15 $133.903,14
37 11212024 $133.903,14 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $1.976,53 541,19 $131.926,61
38 11312024 $131.926,61 $2.517,73 50,00 251773 $1.984 52 $533,20 $129.942 08
39 1/412024 $120.942 08 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $1.992,54 $525,18 $127.949 54
40 1/5/2024 $127.949,54 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.000,60 $517,13 $125.948,94
41 1/6/2024 $125.948,94 $2.517.73 $0,00 $2.517,73 $2.008,68 $509,04 $123.940,26
42 1712024 $123.940,26 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.016,80 $500,93 $121.923,46
43 1182024 $121.923,46 $2.517,73 $0.00 $2.517,73 $2.024 95 $492 77 $119.898,51
44 1/9/2024 $119.898,51 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.033,14 5484 59 $117.865,37
45 1/10/2024 $117.865,37 3251773 $0,00 $2.517,73 $2.041,35 $476,37 $115.824,02
46 1111/2024 $115.824,02 $2.517.73 50,00 $2.517,73 $2.049.60 $468,12 $113.774 42
47 111212024 $113.774,42 $2.517.73 $0,00 $2.517,73 $2.057 89 5459 84 $111.716,53
48 1/1/2025 $111.716,53 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 52.066,20 $451,52 $109.650,32
49 1/2/2025 $109 650,32 $2.517.73 $0,00 $251773 $2.074,56 $443 .17 $107.575,77
50 1/3/2025 $107.575,77 $2.517.73 50,00 $2.517,73 $2.082,94 543479 $105.492 83
51 1/4/2025 $105.492.83 $2.517,73 30,00 $2.517.73 $2.091,36 $426,37 $103.401 47
52 1/5/2025 $103.401,47 $2.517,73 30,00 $2 51773 $2.099 81 341791 $101.301 66
53 1/6/2025 $101.301,66 $2.517,73 $0,00 $2517,73 $2.108,30 $409,43 $99.193,36
54 1/7/2025 $99.193,36 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.116,82 $400,91 $97 076,54
55 1/8/2025 $97.076,54 $2.517,73 50,00 5251773 $2.125,37 3392 35 $94 95117
56 119/2025 $94.951 17 $2517.73 $0,00 $2.517,73 $2.133.96 $383,76 $92.817.20
57 1/10/2025 $§92.817.20 $2.517,73 $0,00 $2.517.73 $2.142 59 $375,14 $90.674 61
58 1/11/2025 $90.674 61 $2.517,73 $0,00 $2.517.73 $2.151,25 $366,48 $88.523,36
59 1/12/2025 $88.523,36 $2.517,73 $0.,00 $2.517,73 §2.159 64 $357,78 $86.363,42
60 111/2026 $86.363,42 $2.517,73 50,00 $2.517.73 $2.168,67 $349,05 $84.194 75




Fecha Saldo Pago Pago Pago Saldo
Pago N° del pago inicial programado extra total Capital —Intereses final
61 1/2/2026 $84.19475  $2517.73 $0,00 $2.517,73 $2177,44 . $34029 $82.017,31
62 1/3/2026 $82.017,31 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.186,24 $331,49 . $79.831,07
63 11412026 $79.831,07 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.195,08 '$322,65 $77.635,99
64 1/5/2026 $77.635,99 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.203,95 $313,78 $75.432,05
65 1/6/2026 $75.432,05 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.212,85 $304,87 $73.219,19
66 1/7/2026 $73.219,19 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.221,80 $295,93 $70.997,39
687 1/8/2026 $70.997,39 $2517,73 $0,00 $2.517,73 $2.230,78 $286,95 $68.766,61
68 1/9/2026 $68 766,61 $2517,73 $0,00 $2.517,73 $2.239,79 $277,93 / © $66.528,82
69 1/10/2026 $66.526,82 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.248,85 $268,88 $64.277,97
70 1/11/2026 $64.277,97 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.257,94 $259,79 $62.020,04
71 1112/2026 $62.020,04 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.267,06 $250,66 $59.752,98
72 1112027 $59.752,98 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.276,22 $241,50 $57.476,75
73 14212027 $57.476,75 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.28542 $232,30 §65.191,33
74 1/3/2027 $55.191,33 $2.517,73 $0.00 $2.517,73 $2.294 66 $223,06 $52.896,67
75 11412027 $52.896,67 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.303,94 $213,79 $50.592,73
76 11512027 $50.592,73 $2.517,73 $0,00 $2.517.73 $2.313,25 $204,48 $48.279 49
77 11612027 $48.279 49 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $2.322,60 $195,13 $45.956,89
78 11712027 $45.956,89 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.331,98 $185,74 $43.624 91
79 11812027 $43.624,91 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $2.341 41 $176,32 $41.283 50
80 1/9/2027 $41.283,50 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $2.350,87 $166,85 $368.932,63
81 1/10/2027 $38.932,63 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.360,37 $157,35 $36.572,25
82 1/11/2027 $36.572,26 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $2.369,91 $147,81 $34.202,34
83 112/2027 $34.202,34 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.379,49 $138,23 $31.822.85
84 1/1/2028 $31.822,85 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.389,11 $128,62 $29.433,74
a5 1/2/2028 $29.433,74 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.398,76 $118,96 $27.034,98
86 1/3/2028 $27.034,98 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $2.408,46 $109,27 $24.626,52
a7 1/412028 $24 626,52 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.418,19 $99,53 $22.208,32
88 115/2028 $22.208,32 $2.517,73 50,00 $2 517,73 $2.427 97 $89,76 $19.780,36
89 1/6/2028 $19.780,36 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.437,78 $79,95 $17.342, 58
90 1/7/2028 $17.342,58 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.447 63 $70,09 $14.894,94
91 1/8/2028 $14.894,94 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.457,53 $60,20 $12.437 42
92 1/9/2028 $12.437 42 $2.517,73 50,00 $2.517,73 $2.467,46 $50,27 $9.969,96
93 1/10/2028 $9.969,96 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.477,43 $40,30 $7.492,53
94 1/11/2028 $7.492,53 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.487,44 $30,28 $5.005,09
95 1/12/2028 $5.005,09 $2.517,73 $0,00 $2.517,73 $2.497,50 $20,23 $2.507,59
96 1/1/2029 $2.507 59 $2.517,73 $0,00 $2.507,59 $2.497 46 $10,13 $0,00

FARHANG NIKOO

ACREEDOR HIPOTECARIO

LINDA CRISTINA SANTANA MOREIRA

DEUDOR HIPOTECARIO
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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20211 308006PDO‘123

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANQ MENDOZA
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Iimra N*:

| 20211308006P00 129

ACTO O CONTRATO:

POLCER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 15 DE ENERO DEL 2021, (13.03)

fOTORGANTES
OTORGADO POR
Ho
7 s o Docuinento de i T oy Persona qus le
Persona Nombres/Razén sosial Tipe interviniente identidad !d:ntr: cacié |Necionalidas Csligad representa
AVILA LUCAS EDMUNDO POR SUS PROPIOS ECUATDRIA
Natural JAVIER DERECHOS CEDULA 1303154647 NA PODERDANTE
]
A FAVOR DE
Documento de No, Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente oldenlidad Idenli:i:atid Nacionalidad Calidad represer?ta
GARCIA CEDENO EDITH POR SUS PROPIOS . . ECUATORIA APODERADO(A)
L O by DERECHOS CEDULA RIS S ESPECIAL !
UBICACION
Provincia Cantdn Parroguia
MANAR] MANT A MANTA
DESCRIPCION DOCUNMENTO:
OBJETO/OBSERVAGIONES:
! CUANTIA DEL ACTO O e
CONTRATO: INDETERMINADA
== — e tr———— |
!
f\\ [f
__L —_L_q_

r

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

AP: D0012-DP13-2021-KP

NOTARIO(A) SUPLENTE JEDRIN4 MARICELA ZAMBRANO MENDOZA
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NOTARIO . !

---RIO
ESCRITURA No. 20211308006P00123
FACTURA No. 002-003-000022885
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
EDMUNDO JAVIER AVILA LUCAS
A FAVOR DE:
EDITH FERNANDA GARCIA CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
' B 7
Di 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
Manabi, repuiblica del Ecuador, el dia de hoy QUINCE DE ENERO DEL ANC
DOS MIL VEINTIUNO, ante mi, ABOGADA ESDRINA MARICELA ZAMBRANO
MENDOZA, NOTARIA PUBLICA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA.
comparece con plena cepacidad, libertad y conocimiento, El sefior EDMUNDO
JAVIER AVILA LUCAS, por sus propics v personales derechos, de nacicnalidad
ecuztoriana de treintz y cince afos de edad, con cedulz de ciudadania numero uno
tres cero nueve uno cinco cuatro seis cuatro guidn sieie, de estado civil casado,
domiciliado en esta ciudad de Manta en el Ecificio Poseidén, con correo electrénico
nosmivIhoimzilcs v teléfono ndmero 0986823470 de ocupacion dedicado &
actividades particulares, por sus propios y personales derechos.- Ei Compareciente
es de nacionalidad ecustorianz, Advertido que fue el compareciente por mi, &!
Notario de los efectos y resultados de esta escritura de “PODER ESPECIAL", a cuyo
otorgamiento procede, con amplia libertad y conocimiento, asi como examinada que
fue en forma aislada y separada, de que comparece al otorgamiento de esta escritura
sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, autorizandome

de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Geﬂs_ti_@\

S notariasextamanta@gmail.com




10
11
12
13
14
15

- de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro

Personal " Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
identificacibn Cedulacion a través del ccnvenio suscrito con esta notaria, que
se agregara como documento habilitante del presente contrato me pide que
gleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el
Protocolo de escritura Publicas a su cargo, inserte esta minuta que contiene
un contrato de Poder Especial, al tenor de las estipulaciones siguientes:
PRIMERA: INTERVINIENTE.- Interviene en la celebracion, otorgamiento vy
suscripcion del presente PODER ESPECIAL, libre y voluntariamente, el sefor
EDMUNDO JAVIER AVILA LUCAS, por sus propios derechos, a quienen Io
sucesivo se le llamard "EL PODERDANTE". SEGUNDA: OBJETO.- Declara €l
Mandante libre y voluntariamente que es su voluntad conferir Poder Especial,
amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor de la sefnora
EDITH FERNANDA GARCIA CEDENO, mayor de edad, portadora de la cedula
de ciudadania nimero uno tres uno uno ocho uno ocho cuatro ocho guion seis, a
quien le otorga el presente poder para que en nombre y representacion de la
Mandante realice todos los tramites concernientes para la Compra de un Bien
Inmueble Departamento ubicado en &l Décimo Tercer Pisc Alto, 1401, Subsuelo 3
estacionamiento 120 del Edificio Poseiddn de esta ciudad de Manta, asi mismo para
que realice la respectiva capituiacion Matrimonial de este bien inmueble, firme las
respectivas escrituras de Compraventa y Capitulacién Matrimonial, y de ser el caso
firme escritura de Hipoteca Cerrada, Tabla de Amortizacion, aceptacion, extincion de
patrimonio, aclaracién, rectificacion, subdivision, Aclaracién, Terminacion de
Comunidad, reconocimientos de firmas, declaraciones juramentadas, o cualquier
documento, asi como autorizando sus respectivas inscripciones, 0 cualquier otro
tipo de contrato que se exija para el fiel cumplimiento de este mandato.- En
fin la Mandataria queda facultada para realizar todo acto como si fuera la
absoluta propietaria hasta la culminacién del mandato sin que se alegue falta
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> REPUBLIC A DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Registro Cvil

| ! < ldentificacion y Cedulacién
Direccidn General de Registra Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\ Ndmero tnico de identificacién: 1309154647
/| Nombres del ciudadano: AVILA LUCAS EDMUNDO JAVIER
e Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

4102019

Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA
L= | Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA

Fecha de Matrimonio: 6 DE FEBRERO DE 2008

Nombres del padre: AVILA AVILA EDMUNDO ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCAS MURILLO MARIA MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE ENERO DE 2021
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 213-378-49238

(MU

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

213-378-49238
1 institucitn o persona ante quien sa presente este cerlificado deberd validado en:https:iivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4 numeral 1y alaLCE.
‘88 ncia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenlentes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gab.sc
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Republica del Ecuador, Consulado General, Vancouver, Canada
101-755 Miller Avenue, COQUITLAM, B.C., V31 4K4
Tel: 604-299-6600 Fax: 604-299-6609 Email: ecuador@telus.net

Libro de Escrituras Publicas Tomo nimero 1 Poder Especial nimero: 37/2020 Pagina 1

En la ciudad de VANCOUVER, Canada, a los19 dias del mes de octubre del afio 2020, ante mi, Etienne E. V. WALTER, Consul
General a. h. comparecen Los sefiores Allan Joseph OLSZOWKA, ciudadano canadiense con pasaporte canadiense numero
HN259511y Wanda Lee OLSZOWKA, ciudadana canadiense con pasaporte canadiense nimero HN259519, por sus propios
derechos, legalmente capaces para contratar y obligarse, libre y espontaneamente, sin coaccién o amenazas, me piden
que eleve a escritura publica, la minuta que hoy me presentan y que transcribo a continuacion: “Sefior Consul del Ecuador,
en el registro de escrituras pulblicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes
cldusulas.PRIMERA: OTORGANTES. - Otorgan esta escritura de PODER ESPECIAL, los sefiores ALLAN JOSEPH OLSZOWKA y
WANDA LEE OLSZOWKA por sus propios y personales derechos, en calidad de Poderdantes. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.
-Los sefiores ALLAN JOSEPH OLSZOWKA, ciudadano canadiense con pasaporte canadiense nimero HN259511; y, WANDA
LEE OLSZOWKA, ciudadana canadiense con pasaporte canadiense nimero HN259519, mediante el presente instrumento,
manifiestan que tienen a bien conferir PODER ESPECIAL, amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor del sefior
FARHANG NIKOO, ciudadano canadiense y poseedor del pasaporte canadiense nimero HP952613, a quien en adelante
se podra llamar “EL APODERADO ESPECIAL”, a) Para que en nuestros nombres y representacion realice la venta de
nuestros bienes inmuebles ubicados en el Edificio Poseiddn de la ciudad de Manta — Ecuador, concretamente el
departamento 1301 y el estacionamiento 120 ubicados en el citado edificio; b) Suscribir y tramitar escrituras de compray
venta en cualquier notaria del pais y la inscripcion en el Registro de la Propiedad; c) Cobrar cuentas, créditos, alquileres,
hipotecas; d) Para que pueda cobrar el dinero producto de la hipoteca y firme toda la documentacién relacionada con Ia
hipoteca; y, e) Demandar como actor en caso de incumplimiento, f) Administrar todos los negocios del poderdante en el
Ecuador asi como todas las demés atribuciones que sean necesarias para el cumplimiento de su mandato, sin que se pueda
alegar falta de poder para su actuacion. TERCERA. - Este poder regira indefinidamente, sin embargo, LOS PODERDANTES
se reservan el derecho a revocar el presente poder en cualquier momento retirando las respectivas facultades de
APODERADO ESPECIAL, asi como cualquier otra delegacion que haya sido otorgada. LAS DE ESTILO. -Usted, Sefior Consul,
agregara las demds clausulas de estilo para la perfecta validez de este instrumento.” Hasta aqui el escrito que se transcribe
y la voluntad expresa de los Mandantes. Para el otorgamiento de esta Escritura de Poder Especial, se cumplieron todos
los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integramente a los otorgantes, se ratifican en su contenido y,
aprobando todas sus partes, firman al pie conmigo. De todo lo cual doy fe.

i,

Allan Joseph OLSZOWKA
Pasaporte canadiense Pasaporte canadiense
Numero HN259511 Numero HN259519

Etianne E.V. Walter
Consul Ganeral a, h.
Republica dal Ecuador

Vancouvaer, B.C., Canadd

CERTIFICO.- En debida y legal forma que |a presente es PRIMERA COPIA, fiel y textual del original que se encuentra inscrito e :
de Escrituras Publicas que de conformidad con la ley se lleva en el Consulado General a.h. del Ecuador, en Vancouver, Cana“'. -
de lo cual confiero esta PRIMERA COPIA en la ciudad de Vancouver, el 19 de octubre del 2020.
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Etienna E.V. Waits
Cénsul Genarzl a k.

Repdblica dal Ecuad:
Vancouvar, B.C . Cenzdd

Arancel consular: 11.6.2 Valor: USS 30,00
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

mmime REPUBLICA DEL ECUADOR ) Lt
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE-__;IEDENTIDAD

Nuamero Gnico de identificacion: 1309992491

Nombres del ciudadano: SANTANA MOREIRA LINDA CRISTINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 24 DE OCTUBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

' Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: AVILA LUCAS EDMUNDO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 6 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: SANTANA ZAMBRANO CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MOREIRA CASTRO LINDA ALHAJITA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 20 DE AGOSTO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE ENERQ DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 212-380-65953

l II ||I| "IIH ‘ H HM‘ H " ﬂllll Eco. Rodrigo Avilés J.

212-380-65953 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Anl. 4, numeral 1 yalaLGE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

mmiimm REPUBLICA DEL ECUADOR ) e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Gnico de identificacion: 1311818486

Nombres del ciudadano: GARCIA CEDENO EDITH FERNANDA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE AGOSTO DE 1993

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACHILLER

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: GARCIA LOPEZ LULIO GEOBERT]
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO LOOR FRANCISCA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE ENEROQ DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-380-66073

R

I‘l :
Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

218-380-66073
La instilucion o persona ante quien se presente esle cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,
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manera LA PARTE DEUDORA declara que el
préstamo recibido y los que va a recibir en el
futuro, lo wutilizara en negocios Ilicitos y
permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo
de cualquier responsabilidad al Banco por el
uso que de dichos fondos. NOVENA:
PROCEDIMIENTO PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- Las partes declaran expresamente
que se someteran a los jueces civiles de esta
ciudad y al juicio ejecutivo. DECIMA:
ACEPTACION.- Las partes contratantes aceptan
todo el contenido del presente contrato.

DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta al portador de Ila
< copia autorizada de esta Escritura, para

requerir del Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén correspondiente, las inscripciones v
anotaciones que por Ley corresponden. DECIMA
SEGUNDA: LAS DE ESTILO.- Se agregan Ilos
documentos habilitantes necesarios.- (firmado)
Abogade Paul Molina Joza portador de la
matricula profesional nimero trece guion dos
mil ocho guion ciento noventa y ocho del Foro
de Abogados del Consejo de la Judicatura.
Sello.- Hasta aqui la minuta, que por voluntad del
comparecientes queda elevada 2 la categoria de
Escritura Puablica de COMPRAVENTA, para que
surtan sus efectos legales las clausulas en ellas
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contenida, previa lectura que yo el Notario, le di
en alta y clara voz de principio fin, firmando

conmigo el Notario Phblico, en un solo acto, De lo

cual doy

e

Pasaporte.- HP952613
POR SUS PROPIOS Y PERSONALES DERECHOS Y POR
LOS QUE REPRESENTA DE LOS SENORES OLSZOWKA-
WANDA LEE Y OLSZOWKA-ALLAN JOSEPH COMO

APODERADO.

60%1& flht{;:uz
SRA. LINDA CRISTINA SANTANA MOREIRA

C.C. 130999249-1

SRA. EDITH FERNANDA GARCIA CEDERNO

C.C. 131181848-6
APODERADA ESPECIAL DEL SENOR EDMUNDO

JAVIER AVILA LUCAS

Ab, Felipe ?furimez Vera
NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA
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