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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcion
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Imicial: 0
Niimero de Inscripcién: 2856 Folio Final: 0
Nuimero de Repertorio: 6906 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  viernes, 15 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viemes, 15 de septiembre de 2017 11:22
2.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR
Natural HD946556 MACNELL JOHN PHILIP GREGORY CASADO(A) MANABI MANTA
Natural QH915802 MACDONALD MAUREEN ANNE CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDQOR
Juridica 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU PICHINCHA QuITO
S.A.
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de agosto de 2017
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Cimara: [:] Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113199 01/08/2015 0:00:00 52523 DEPARTAMENT Urbano
(o}
Linderos Registrales:

3.19.4.-DEPARTAMENTO 1508 (85,64m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de: habitacién mdéster con bafio privado,
habitacién 1, cocina, comedor sala, bafio general y balcon. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
lindera con departamento 1608 del decimo quinto piso alto nivel +46.50; POR ABAJO: lindera con departamento 1408 del decimo
tercer piso alto nivel +40.50; POR EL NORTE: lindera con departamento 1502 en 6,55m; POR EL SUR: partiendo del vértice Oeste
hacia el Este en 1,10m, luego gira hacia el Sur en 2,05m desde este punto gira hacia el Este en 3,85m, luego gira hacia el Sur en
5,75m, desde este punto gira hacia el Este en 1,60m, luego gira hacia el Norte en 1,28m, luego gira hacia el Este en 3,85m y lindera en
todas sus extensiones con vacio hacia 4rea comin; POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 4,27m y lindera con
departamento 1507, luego gira hacia ¢l Oeste en 1,58m, luego gira hacia el Norte en 2,58m, luego gira hacia el Oeste en 2,27m, desde
este punto gira hacia el Norte en 6,23m y lindera en todas sus extensiones con 4rea comin; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia
area comtin en 6,56m. Area Neta: 85,64 m2; Alicuota: 0,0054 %; Area de Terreno: 16,85 m2; Area Comin: 25,54 m2; Area Total:
111,18 m2. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

§.- Observaciones:

Compraventa de Departamento 1508 del Edificio Poseid6n ubicado Sector Barbasq
Los Compradores Conyuges John Philip Gregory Macneil aureen Anne Macdonald
\

e la parroquia y cantén Manta.
resentados por ¢l Abg. Pail Andrés Molina Joza.

.

Lo Certifico: DR. CEORGE M

REIRA
Registrador de la Propiedad

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre viernes, 15 de'septiembre de 2017 Pagldel
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COMPRAVENTA.-

- QUE OTORGA:
N LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

A FAVOR DE:

LOS CONYUGES JOHN PHILIP GREGORY MACNEIL Y MAUREEN
ANNE MACDONALD

CUANTIA: $ 42.586,90

CODIGO NUMERICO: 2017- 13—08—006—PO3268'

AUTORIZADA, EL 31 DE AGOSTO DEL 2017.
SEGUNDA COPIA.-

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA




. Factura: 002-002-000012485

0000074498

QLT

20171308006P03268

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[ Escritura N°: ]20171308006P03268
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [31 DE AGOSTO DEL 2017, (16:58)
JRGANTES
OTORGADO POR
. : N - Documento de No. . y "
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTADO [ .~ 179243362200 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | DARIO ESTEBAN FIALLO
ECUAVAU SA. POR 1 NA ) REYES
A FAVOR DE
; . - Documento de No. . - "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
JOHN PHILIP GREGORY REPRESENTADO CANADIENS [COMPRADOR | PAUL ANDRES MOLINA
Natural MACNEIL POR PASAPORTE HD946556 £ ®*) JOZA
Natural  |MAUREEN ANNE MACDONALD REPRESENTADO PASAPORTE QHI15802 CANADIENS JCOMPRADOR | PAUL ANDRES MOLINA
POR E (A) JOZA
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O 42586.00 1

CONTRATO:

=~

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

‘00000744939
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03268
FACTURA NUMERO: 002-002-000012485

COMPRAVENTA
QUE OTORGA: /
LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU s.A./

A FAVOR DE: o ya
LOS CONYUGES JOHN PHILIP GREGORY MACNEIL Y MAUREEN ANNE
MACDONALD
- . CUANTIA: $ 42.58690
AGH

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES
TREINTA Y UNO DE AGOSTO D@IAJOS MIL DIECISIETE, 4te mi
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
SEXTO DEL CANTON MANTA, compar;eéén por una parte como
VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A., debidamente represeptada por el sefior DARIO ESTEBAN
FIALLO REYES, en c%de Gerente General, edmo se justifica
con la copia certificada de su nombramiento aceptado e inscrito que se

~ariasextamanta@gmail.com
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Junta General de accionistas mo lo justifica con el documento
adjunto; y, por otra parte en calidad de COMPRADORE{I‘os cényuges
JOHN PHILIP GREGORY MACNEIL Y MAUREEN ANNE
MACDONALD, casados entre si, dem:mente representados en este
acto por el PAUL ANDRES MOLINA JOZA, én su calidad de
Apoderado Especial tal como lo justifica con la copia certificada del
Poder Especial que se adjunta como documento habilitante. Los
compareciéntes son mayores de edad, domiciliadog’en esta ciudad de
Manta, legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacion, y me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificaciéon y
Cedulacién, y obtener los CerL:ﬁ/cﬁ)s Electrénicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjufitan como documentos habilitantes;
y, me piden que eleve a escritura publica/el contenido de la
minuta que me presentan, cuyo tenor Aiteral que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
registro de Escrituras Puablicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la cge"'bracién de la presente
escritura publica de COMPRAVENTA, po/r una parte, en calidad de
VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL
S.A., debidamente representada por el sefior DARIO ESTEBAN FIA&JCL)l

REYES, en calidad de Gerente General, como se justifica con el
nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como documentq./'

habilitante y debidamente autorizado por la Junta General/de
accionistas como lo justifica con el documento adjunto; vy, Motra

2
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L. Sornando Ctoz Qdbezs
NOTARIO

0000074500

entre si, debidamente representados en este acto p

tal como lo justifica con la copia certificada del Poder Espedth
adjunta como documento habilitan}g, domiciliados los comparecientes
en esta ciudad. de Manta.- g/GiNDA.- ANTECEDENTES: UNO)
HISTORIA DE DOMINIO: Uno.- La Compania Vendedora deciara a
través de su Gerente que es duefia ’y propietaria de tres lotes
de terrenos | unlﬂcados upoc/os en el Sector Barbasqunlle'ﬁ/'a
pz;;:JqUIa y .cantén Manta,%mlsmo que lo adquirié mediante
Escritura Pulblica de Aumento - de  Capital y~"Transferencia de
dominio, que hicieraO;a/Sociedad Civil y Comercial Manta Business

Company S.C.C., lebrada en la Notaria Publica Primera del
cantén Manta, el once de julio del afio dos mil catorce, debidamente

inscrita en el Registro ~de la Propiedad del cantén Manta, el
veintitrés de julio del afio dos mil catorce; \/603.- Con fecha siete

de agosto del afio dos " mil catorce, se encuentra inscrita la
Escritura Publica de Hipoteca Abierta a favor de la Corporacion
Financiera Nacional, celebrada en la Notaria Publica Sexta del
cantén Quito, el veintiocho de julio del afio dos mil catorce,””
Tres.-Con fecha veintiuno./de agosto del afio dos mil catorce, se
encuentra inscrita la Negativa de la Escritura Publica de
Convenio de Reserva y/9¢6;nesa de Compraventa, celebrada en
la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta//el diecisiete de julio
del afo dos mil catorce; Cuatro.- Con fecha trece de mayo del
afio dos mil quince, ~€e encuentra inscrita la Declaratoria de

A

Propiedad Horizontal y Planos  del Edificio denominado

o e e

suaarsf,:z.,Mamanta@gmall com
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‘POSEIDON”, celebrada en Ia Notaria Publica Cuarta del
cantén Manta, el ocho de mayo del afio dos mil quipce; Cinco.-
Con fecha siete de agosto del afio dos mil quince, “se encuentra
inscrita la Escritura Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notaria Publica Sexagésima Octava Adel
cantéyéiito el veintinueve de julio del afio dos mil quin/ﬁy
Seis. DOS) DE LAS MEDIDAS Y LINDEROS.- DEPARTAMENTO UN
MIL QUINIENTOS OCHO (1508) OCHENTA Y CINCO COMA
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (85,64 m2) DEL
EDIFICIO POSEIDON. C/mpuesto de: habitacién méster con bafio
prlvado,gh/fntacnon uno (1), cocina, comedor, sala, bafio general y
balcon. @ircunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con departamento un mil seiscientos ocho (1608) del
décimo quinto piso alto nivel mas cuarenta y seis punto cincuenta
(+46.50); PéR ABAJ6: lindera con departamento un mil cuatrocientos
ocho (1408) del décimo tercer piso alto nivel mas cuarenta punto
cincuenta (+40.50); ;?OR EL NORTE: Lindera con departamento un
mil quinientos dos (1502) .en seis coma cincuenta y cinco metros
(6,55m);POR EL SUR;v’ﬁ/értiendo del vértice O este hacia el Este en
uno coma diez metros (1,10m), luego gira hacia el Sur en dos coma
cero cinco metros (2.05m) desde este punto gira hacia el Este en tres
coma ochenta y cinco metros (3,85m), luego gira hacia el Sur en cinco
coma setenta y cinco metros (5,75m) désde este punto gira hacia el
Este en uno coma sesenta metros (1,60m), luego gira hacia el Norte en
uno coma veintiocho metros (1,28m), luego gira hacia el Este en tres
coma ochenta y cinco y lindera en togdds sus extensiones con vacio
hacia el area comin; POR EL ESTE./Piartiendo del vérti/crefSur hacia el

Norte en cuatro coma veintisiete metros (4,27m) lindera con

4
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NOTARIO

0000074501

departamento un mil quinientos siete (1507)/@90 gira
en uno coma cincuenta y ocho metros (1,58m), lueg

(e
W

¢

W<
-

Norte en dos coma dos coma cincuenta y ocho (2,58
hacia el Oeste en dos coma veintisiete metros (2,27mj,
punto gira hacia el Norte en seis coma veintitrés metros
lidera en todas sus extensiones con area com(m;/P/OLR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia area comln en seis coma cincuenta y seis
metros (6,56m)./Area Neta:/Ochenta y cinco coma sesenta y cuatro
metros cuadrados (85,64 rﬁ%)(; Alicuota: cero coma cero cero cinco
cuatro por ciento (0,0054 %); Area de terreno: Dieciséis coma ochenta

y cinco metros cuadrados (1-6,85-m2,)’,/Area COZ/l'Jn: veinticinco coma
)

Ayea“ Total: ciento
once coma ‘dieciocho metros cuadrados (111,18 ‘m2).- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con.los antecedentes expuestos y mediante el
presente contrato, . la COMPANIA FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A., a través de su representante legal, da en venta real y
perpetua enajenacion a favor de los cényuges JOHN PHILIP
GREGORY MACNEIL Y MAUREEN - ANNE MACDONALD; quienes
compran, aceptan y reciben para si, por medio de su apoderado el:
DEPARTAMENTO UN MIL QUINMENTOS OCHO (1508) OCHENTA Y
CINCO COMA SESENTA Y CKI)A‘TI' O METROS CUADRADOS (85,64
m2) DEL EDIFICIO POSEIDON. - Compuesto de:/ﬁabitacién master
con bafio privado, habitacion uno (1), cocina, comedor, sala, bafio
general y balcén.\/Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: %dera con departamento un mil seiscientos
ocho (1608) del décimo guinto piso alto/nivel mas cuarenta y seis punto
cincuenta (+46.50); POR ABAJO:4’iFndera con departamento un mil
cuatrocientos ocho (1408) del décimo tercer piso alto P@l mas

cincuenta y cuatro metros cuadrados (25,54 m

(il ko > 5t 4 e
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notariasextamanta@gmail.com




O 0 N AN A RN WON

10
i1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

cuarenta punto cincuenta (+40.50);/POR EL NORTE“Lindera con
departamento un mil quinientos dos (1502) en seis coma cincuenta y
cinco metros (6,55m)/POR EL SUR./Partiendo del vértice O este hacia
el Este en uno coma diez metros (1,10m),/luego gira hacia el Sur en
dos coma cero cinco metros (2.05m)“desde este punto gira hacia el
Este en tres coma ochenta y cinco metros (3,85m)/luego gira hacia el
Sur en cinco coma setenta y cinco metros (5,75m) desde este punto
gira hacia el Este en uno coma sesenta metros (1,60m), luego gira
hacia el Norte en uno coma veintiocho metros (1,28m), luego gira hacia
el Este en tres coma ochenta y cinco/y lindera en todas sus
P

extensiones con vacio hacia el area comiun¥YPOR EL ESTE/Partiendo

del vértice Sur hacia el Norte en cuatro coma veintisiete metros (4,27m)/
y lindera con departamento un mil quinientos siete (1507), luego gira

hacia el Oeste en uno coma cincuenta y ocho metros (1,58m),/fuego

gira hacia el Norte en dos coma dos coma cincuenta y ocho (2,58m), ,
luego gira hacia el Oeste en dos coma veintisiete metros (2,27m)

desde este punto gira hacia el Norte en seis coma veintitrés metros
(6,23m) y [idera en todas sus extensiones con area comUn;/{OnR EL
OESTE: ,ﬁhdera con vagid hacia area comun en seis coma cincuenta y
seis metros (6,56m). “Area Neta: Ochenta y cinco coma sesenta y
cuatro metros cuadrados (85,64 m2){ Alicuota: cero coma cero cero
cinco cuatro por ciento/{0,0054 %); Area de terreno: Dieciséis coma
ochenta y cinco metros cuadradms/f16,85 m2); Area Comun: veinticincor
coma cincuenta y cuatro metros cuadrados"”('25,54 m2) Area Total:
ciento once coma dieciocho metros cuadrados 111,18 m2).- CUARTA:
PRECIO.- El precio de la presente venta que se ha pactado de
mutuo acuerdo por los contratantes es de CUARENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS CON 90/100 D@LARES

6
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AMERICANOS ($42.586,90); vayﬂ'e los compradores h
ia

SEXTA o
/\QSE'
firma del preserff® &
DTNl g
\ FVG "

ningun reclamo que hacer por tal concepto, renunciando i usg( X
’ “tsnetey (YL
accién por lesion enorme. Q/UINTA: TRANSFERENCIA.- £a Ougipasd
Vendedora declara ‘a través de .su representante legal/ que esta
conforme con el precio péctado y los valores recibidos,/ﬁor cuya razon
transfiere a favor de los cdényuges John Philip Gregory/MacneiI y
Maureen Anne Macdonald, A dominio, posesién, uso'y goce de los
bienes inmuebles afites descritos en este contrato,/con todos sus
derechos reales, t/éos, costumbres, - entradas, salidas,” servidumb?

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para $f.-

la entrega con anterioridad
negociacion hecha a su entera satisfaccié%sin tener e

SEXTA: CUERPO CIERTO/ Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones de los- bienes /hmuebles materia de ‘este contrato/ la
transferencia de dominio se efectuaéomovcuerpo cierto,/dentro de los
linderos y especificaciones detallados en las cléusu/las precedentes de
esta Compraventa.-/SEPTIMA: SANEAMIENTO.-/{_os cényuges John
Philip Gregory Macneil y Maureen Anne Macdonald,\/a través de su
apoderado aceptan la transferencia de dominio que la Compaifia
Vendedora realiza a su favor, obligdndose por tanto estos, al
saneamiento por eviccidn y vicios rgdﬁibitorios a que pudiera estar
sometido los indicados inmuebles. OCTAVA: La Compaiiia Vendedora
declara que los bienes imuebles que se venden mediante-—este
instrumento no se-encuentran hipotecados, embargados,.ni prohibidos
de enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante,~ De igual
manera, la Compaifia Vendedora declara que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no €5

notariasextamanta@gmail.com
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motivo de acciones rescisorias, Jé}vindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- El Comprador a
través de su apoderado acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion
del presente contrato seran cubiertos por el Compradou,/excepto el
pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de la
Compaiiia Vendedora.- DECIMA: AUTORIZACI()N.\-/La Compaiia
Vendedora autoriza al portador /de la presente escritura)/ para que
proceda a la inscripcion de la presente escrityra en el Registroyde la
Propiedad del Cantén correspondiente.-/DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan g/se ratifican en el contenide(
del presente instrumento,/”por contener condiciones /acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses.&/ en seguridad de los bienes objetg
de este contrato,// manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones/
se someten a los jueces competentes/de la ciudad de Manta.i DECIMA
SEGUNDA: DOMICILIO.- /Las partes contratantes éeﬁalan su
domicilio en caso de controversias por el presente contraio los
siguientes: La vendedora en la giudad de Manta, calle via Barbasquillo,
junto al Manta Host Hotel, e,dl/ﬁcio Poseidén, y nimero de teléfono
cero cinco cinco cero cero dos ocho cero cero; y los compradores en
el edificio Poseidon departamento un mil quinientos ocho (1508), y
teléfono cero nueve nueve ocho ocho tres uno dos cinco dos. LAS DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira a&egar las demas clausulas
de estilo para el perfeccionamiento de la presente escritura.-
(HASTA AQUI LA MINUTA) Los comparecientes ratifican la minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Pagﬁ Molina
Joza, portador de ia matricula profesional nimero trece guion dos mil

8
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) - REPUBLICA DEL EC UADOR ;. Direccion General de Registro Civil,
Direccidn General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Gnico de identificacion: 1711846673
Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
¢ Fechade nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

) Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 16 DE AGOSTO DE 2017
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

£ N°de certificado: 170-046-00687 d
3 (\‘KI 7 . L/
/ . .
= Ing. Jorge Troya Fuertes

0-046-00687 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

1

La nstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera vaiidario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y ala LCE.
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Sefor:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento gq
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA

ECUAVAU S8.A.” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la

Compafiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Publica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A.”, celebrada el 18 de enero de 2018, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro DAvila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el ntiimero 1166.

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
escritura piiblica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacion al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C.170418916-4

RAZON: Acepto el cargo d¢ GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

Quitg/ 4 delmeayode 201

X .
ING. DARIOESTEB LO REYES

C.C. 171184667-3




Q ’TO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

-EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

. NOMERO:DE:REPERTORIO 1] 20951

_FECHA-DE INSCRIPCION Lo -7 57 08/05/2015

NUMERO DE, mscmpuo e 3] 7048

REGISTRO: S .-] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS i

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 o

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA EG VAU SA.

DOMICILIO DE LA COMPANIA: 8 |

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion Plazo
1711846673 CINCO ANOS
ESTEBAN
gt
4. DATOS ADICIONALES: - 335 -] .
| CONST. RM#llQG.D' 02/04/2013% NOT;TRIGESIMO:SEGUNDO DEL:18/01/2013 ITM ]

LOS CAMPOS QUE SE EN ENTRANr LANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

VIGENTE.

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATI\/
w~ \a\ de Regls[ d e
' DOY FE: Que las precede
>¢ FECHA DE EMISION: QurTo A 8 DIA(S) DEL N(ES DE.MAYO DE Zt@s - Que lae pree s eh
...... cZ..?.fo]as atiles, anversos,

preversos son iguale us
inales, Mianta. S
Rssé’LuaéN 003- Rn/?Q-zms

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE r@sw&vn&%mn DE VILLAROEL . Fornands
Notario Pablico Sexto
Manta - Ecunador

soa\\‘\“a

N
||qn65°

ST

DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LQ,P%_E ADAY
REGIJTRADOR MERCANTIL DEL CANTON Q‘iayr L

Q:~°

4, /ro

Pagina
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?%‘* REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

TR
& SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792433622001

RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A

HDOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU S.A

CLASE CONTRIBUYENTE: OiIROS gy ()

REPRESENTANTE LEGAL: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN NoTARYO
. CONTADOR: PARRA RAUL GILEERTO

FEG. INIGIO ACTIVIDADES: 09/05/2013 FEC. CONSTITUCION: 0210412013
®  FEC, INSCRIPCION: O:’EJ'OSf;?OiS F ECHA DE ACTUALIZACION: 15/05/2015

ACTIVIDAD ECONDMICA PRINCIPAL:
REPRESENTACION £ INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARINLES,

DOMICILIC TRIBUTARIO:
Provincla: PICHINGHA Cantén: QUITO Panoquia: EL BATAN Ciudadels; LA PRADERA T‘qrﬁo LA PRADERA Catier MARTIN

(‘ARRION Némero: N30- 25 inlersecritn: SAN SALVADQOR Referencla ubicaditn. DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR
Téleforin  Trabajo: 023238101 ieleroao Trabajo: 022520530 Email: ravlparra@gruposfiag.com Fax; 522620530

DOMIG!UO ESPECIAL:

OBUIGACIONES TRIBUTARIAS:
- ANFXO AGCIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANEXO RELAGION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
“CLARACION DE RETENCIONES FN LA FUENTE
LECLARACION MENSUAL DE JVA )

002 ABIERTOS: 2
CERRADOS: )

## DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS! def 001 =l
JURISDIGCION: VZONA S IHCHINCHA

LI ,._—,:,,.,,.,,-a.m G

‘?ERVICIO DERENTAS IN‘TERNAb

~ FIRMADYLTON? {BUYENTF =
Declaro gue iosd’atoscmtmidas cApsly. dowmnrdo S0 RAELION Verdpdenns, gorio qneasnmoia m*pmqidrﬂdaq; . .;! qm hr n—l‘~ 50
dieriven A, 97,05 Trbulaii, A9 Ly el RUC i A, 9 Replemento para & Apiicacian dofa Ly del RUGL -
Usuario: CADBCO71009 - Lugar 98 croision  QUITOJAY. INTEROCEANICA. Fecha y ora: 1 GIOS2075 12:35:18

Pag"lna 100 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES o8
. . WAt Fage blin lpeid
NUMERO RUC: 1792433622001
RAZON SOCIAL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
ESTABLECIWIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIWMENTO; O ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. INICID ACT. 03/05/2073
NOMBRE COMERGCIAL: ECUAVALS §:A, FEC. CIERRE:
FEG. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

RFPRFSENTAC]GN EINTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES.

ASESORIA PARA DISCRO, PLANIFICACION, EJECUCION E IMPLEMENTACION Y REALIZAGION DE PROYEL 108,
COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPOS'Y MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION .

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN [ IGTELES,
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Canién: QUITO Parrogqula: EL BATAN Ciudadela LA PRADERA Barria: LA PRADERA Calle’ MARTIN
GARRION Namero: N30-25 Intersecelén: SAN SALVADOR Referenciar DETRAS DEL EDIFJCIO DE MOVISTAR Telefonn Trabajo:

023238101 Tolefono Trabajo: 022520530 Envail: raul parra@anuposlag.com Fax: 022520530

No. ESTABLECIMIENTO: 002 “ESTADO /\B!ERTO LOCAL COMERCIAL ~ FEC. INICIO ACT. 16/05/2016
NOMEBRE COMERCIAL: HOTEL I*OSEIDON FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECGONOMIGAS:

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES,
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJE

DIRECCION ESTABLECHAIENTO:

Prownma MANAD] Cantén: MANTA Parroguia: MANTA Calle; VIA A BARBASQUILLO Rele @Y JPET fﬂﬂéﬂg%?ﬁwe'dgntesk

Edificio; HOTE|, POSFIDON Kitdmetroe: 1.5 Teleforio Trabajd: 05300480{) Web: VWA, HOT%BE?@\M’B Bticas en

SERVICIO DE Rcm/\é mTEF{NAS

Leclara que los-dalos mnlcr:dos ca csl.. documcnlp S0k, exacfos y.vardaderes, paf logue ssumoia resprmsabitid, ogal quode tzl!a 58
dediven (An, 97 Coechya Triulbrio; 44 Sy del RUCy Al pnagmropafafa Apficoditn de 1 Loy detRUG),
Usuariof CABCD? 1009 Lugar de. embsién‘QUlTGm\.? INTH%GG!:AN!CA Fecha y hofa: ssmzms 12 38'1'8
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

quince, siefido las 11HOD, se reline la Junta General Extraordinariq_
de Socio€ de la Compaiiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAlL®. 17

Enla ciud;d/de Quito, a los ocho dias del meéeptiembre del an
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Sefior Ar|
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de Secretario Ad-Hed
la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por secretari
lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro e'¢
Particlpaciones de la Compafiia. La secretaria procede a const aw,
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de la Compa
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos dolares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta vy cinco mil
ochacientas iguales, acumulativas e indivisibles de un dolar norteamericano

cada una:

SOCIOS VALOR No. 2

DE LAS PARTICIPACIONES

: PARTICIPACIONES |
“DECOINMO S.A. U'55150.320,00 150320 1 #0,00%
TAANTA BUSINESS (85225.480.00 DSIZO | 60.00% |
P COMPANY S.CC. ;
TTOTAL US$375.800,00 | 375.500 | 100,004 :

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum legal y
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de la
Ley de Compaiiias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se retine esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes

pertenecientes a la compaiiia, Y

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el tinico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacién al
Gerente General de la Compaiija para que pueda firmar las
escrituras de’ compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compafiia.




La Junta pasa a conocer el tnico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacion al Gerente General de la Compaiiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de

todos los bienes pertenecientes a la compania.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al
Senor Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compafiia para que
comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretario Ad-Hoc de la Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccion de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por [a Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ninglin otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arqg. Ermel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikoo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA, AL

QUE ME REMITQO EN CASO NECESARIO.

Manta, Septiembre 8 de 2015

Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en
...... ¢Z/..fojas utiles, anversos,

reversos son igualgs
originales, Manta., 2%

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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REPUBLICA DEL ECUADOR X
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL, -
DEnTlqu.cvacmuuﬂw g
cBBuLA" ﬁﬂ‘? 1306413188

GIUDA i

_” APELLIDOS Y NOMBRES DL PADI
MOLINA JOSE GONZALO *

7" APELLIDOS Y NOMBRES DELA MADR

 JOZA MEJIA FAURA CELES -
LUGAR Y FECHA DE Expsmm g

« ! MANTA .. g
- 20114008 g

FECHA DEEthRAtxON
20241003 "~

[T nelimzmr Cne
NN 952 705 N
b, 130041318?.
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mmime REPUBLICA DEL ECUADOR . et

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

" CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Condicion del cedulado: CIUDADANO .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

fff - N ' Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

/ ;  Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009
Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Fecha de expedicién: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 2 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA |

I
- Slgnatu Verified [ 0]
gr N° de certificado: 174-028-28770 /_\</ w 8@\1}\7&{ Sgn'I?RO\!;JO gsTES
Y Date: 2017.06.02-46:57:09 ECT et
il —\ Reason: Firma Elegtronica
P Location: Ecuadi
il Ing. Jorge Troya Fuertes i
174-028-28770 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién E -

Documento firmado electronicamente

Vigencia. 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o niimero de venficaciones solicite un nuevo certificado
Confirme la iInformacién ingresando el nimero de certificado en. hitps:/fvirtual.registrocivil.gob.ec



CANADA 0000074508
Gobierno de Alberta

Justicia y Procurador General

1

suscrito al instrumento adjunto es un NOTARIO PUBLICO par
provincia de Alberta, en virtud de estar inscrito como miembro de La

* Asociacion de Abogados de Alberta desde el 16 de agosto de 1993, y por
lo tanto esta debidamente autorizado por las leyes de la Provincia de
Alberta a tomar juramentos, hacer declaraciones juradas y certificar la
prueba de hechos y otros instrumentos en la provincia.

CERTIFICO ADEMAS que he comparado la firma de dicha CORINA LEE
suscrita al instrumento adjunto con el ejemplar de su firma presentada
ante el Secretario Provincial Adjunto y realmente creo que dicha firma es
auténtica; Y QUE he comparado la impresién del sello de dicha CORINA
LEE que aparece en el instrumento adjunto con la impresién del
espécimen en su sello archivado con el Secretario Provincial Adjunto y

creo verdaderamente que la impresion del sello es genuina.

CERTIFICO ADEMAS que mi nombre ha sido incluido en la Firma de
Facsimil y el Libro de Sello de Muestras en todos los puestos canadienses
en el extranjero y en todas las misiones en Canada y que tengo autoridad
del Departamento de Asuntos Globales para Canada para firmar
autenticaciones de firmas y sellos en Documentos en la Provincia de

Alberta.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL. He firmado el presente v he puesto €l
Sello del Secretario Provincial de la Provincia de Alberta, en la ciudad de
Edmonton, en dicha Provincia, este dia 21 de ABRIL, del afio de Nuestro

Serfior 2017

Firma Ilegible que pertenece a: MARINO L. HIDALGO

En la parte inferior izquierda existe un sello color rojo con cinta verde




Yo, CARLA JANETH MONCAYO ANDRADE, portadora de la cédula de
ciudadanfa numero 131234597-6, en mi calidad de Traductora, con pleno
conocimiento del idioma Ingles al Espafiol, manifiesto bajo juramento que el
contenido del texto del presente documento, es fiel traduccion al Espafiol del
documento en Ingles, que antecede.- Manta, a los doce dias del mes de junio

del 2017

_
vl St/

Srta. CARLA JA H MOMNCAYO ANDRADE

131234597-6



PODER ESPECIAL
0000074509

‘PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen al otorgamiento y SuUSCl}

_ la presente escritura de PODER ESPECIAL, el Seiior JO
MAUREEN ANNE MAGPONALD, ~ =

GREGORY MACNEIL Y Sefora D,
civil casados entre si, de ac@g@@ g
@

por sus propios derechos, de estado
Canadienses, con Numero de Pasaportes, el primero HD946556 W\lase é?g.‘«‘f g
oy (D)

QH915802, - a quienes en adelante se les podra denomi

PODERDANTES".
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por medio de este instrum

Nosotros, JOHN PHILIP GREGORY MACNEIL Y Sefiora MAUREEN ANNE
MACDONALD, libre y voluntariamente tenemos a bien otorgar PODER
ESPECIAL, amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor del sefior
ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA, con registro Profesional trece — dos
mil ocho — ciento noventa y ocho del Foro de Abogados, y cedula de ciudadania
No. 130641318-6, y, la DOCTORA LAURA CELESTE JOZA MEIJIA, con registro
Profesional trece — dos mil quince — cuatrocientos treinta del Foro de Abogados, Y
cedula de ciudadania No. 130219804-7, para que de manera conjunta o individual
a nuestro nombre, y en nuestra representacion y con su sola firma, realicen los
siguientes actos: puedan adquirir, vender bienes muebles e _inmyeblessfirmar
promesas de compravenia, resciliarlas, todos los bienes propios de los
MANDANTES, en todo el territorio ecuatoriano; recibir el dinero para pagar o
recibir su valor de venta, suscribir las escrituras publicas o instrumentos
privados en relacion con dichas adquisiciones 0 ventas; para que los arrienden
o firme convenios de arriendo con compafiias que se dediquen al negocio de
alquiler, o los de en anticresis; para que hipoteque, para que levante hipotecas,
para que cobre los arriendos y los depositen en las cuentas /tréncarias,
suscribiendo los correspondientes recibos de pagos; renueven ios contratos de
arrendamientos y en caso de incumplimiento de pago de los arriendos de los
inquilinos procedan a demandarlos en sus nombres solicitando el desahucio
respectivo; ademas pueda obtener la inscripcion ante el registro de la
‘propiedad. Facultdndole para que suscriba cualquier documento que Sea
necesario en cumplimiento del mandato; para hacer obras nuevas, para rendir
y exigir rendicion de cuentas; censurarlas, aprobarlas e impugnarias; LOS
MANDATARIOS, quedan autorizado para gue a nombre de los MANDANTES
pueda aperturar cuentas de ahorros o realizar cualquier tipo transacciér)/
bancaria que LOS MANDANTES requiera ante cualquier entidad financiera del
territorio ecuatoriano, entendiendose que el madatario, podra retirar dinero de

la cuenta sea esta de ahorros o corriente 0 Su Vez suscribir polizas o
certificados de deposito y en el caso de la corriente pueda ser firma autorizada
o co-titular; Pueda obtener movimientos migratorios ante el Ministerio del

NoTAR\O
TAR -~




Interior, 0 cualguiera de spis oficinas a nivel nacional especialmente LOS
MANDATARIOS queda aytorizado para suscribir ante Notario Publico de

cualquier parte del pais lag escrituras de compraventa de los inmuebles que
IWT ES en todo el territorio ecuatoriano.
POttt &r ante el SRI a realizar cualquier tramite que sea
necesario, incluyendo apertura del RUC, solicitud y retiro de la clave, quedando
facultado para que realice todos los actos necesarios sin que se entienda
insuficiencia de poder, Todo esto previsto en los Articulos cuarenta y cuatro; y,
Cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil vigente, que se tendra
expresamente incorporadas a este mandato a fin de que no sea la falta de
autorizacion la que obste su fiel cumplimiento, es decir, para que en ningdn
momento esta procuracion o mandato sea impugnado como insuficiente.- Agregue
usted sefior Consul las demds cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de
este instrumento.- Firmado: Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, Con

registro Profesional trece — dos mil ocho — ciento noventa y ochc

April 10, 2017

Signed in the presence of:

Pasaporte No: HD946556

AL ae354,200 o

MAUREEN ANNE MACDONALD L T

Pasaporte No: QH915802
CORINNALEE
Lawyer & Motary Pulic

NO LEGAL ADVICE REQUESTED OR GIVEN
ATTESTED ONLY BUT NOT DRAWN
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(- VR

Factura: 002-002-000008921 20171308006D03449

'

declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s} misma(s) que
sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmige en unidad de acto, de
todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del
articule dieciocho de la Ley Notarial -. E! presente reconocimiento no se refiere al contenide del documente que antecede,

sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 12 DE JUNIO DEL 2017,

50).

CARLA JANETH MONCAYOANDRADE
CEDULA: 1312345976

"

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

—————————e
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17010780, certifico hasta ¢l dia de hoy 05/06/2017 14:59:36, la Fr?:bgﬁ 2t
52523.

Coadigo Catastral/Identif Pred:al XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 7 Tlpo de Predlo DEPARTAMENTO
Parroquia MANTA

Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015

" Informaci6n Mumcipal

LINDERQ§ REGISTRALES:
3.19.4-DEPARTAMENTO 1508 (85,64m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- Compuesto de: habitacién

master con bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor sala, bafio general y balcon. Circunscrito dentro de
los siguientes lmderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con departamento 1608 del decimo quinto piso
alto nivel +46.507 POR ABAJO: lindera con departamento 1408 del decimo tercer piso alto nivel F40. 50;
POR EL NORTE: lindera con departamento 1502 en 6,55m;,POR EL SUR: partiendo del vértice Oeste
hacia el Este en 1,10m, luego gira hacia el Sur en 2,05m desde este punto gira hacia el Este en 3,85m, luego
gira hacia el Sur en 5,75m, desde este punto gira hacia el Este en 1,60m, luego gira hacia el Norte en
1,28m, luego gira hacia el Este en 3,85m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun;
POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 4,27m y lindera con departamento 1507, fuego
gira hacia el Oeste en 1,58m, luego gira hacia el Norte en 2,58m, luego gira hacia el Oeste en 2,27m, desde
este punto gira hacia el Norte en 6,23m y lindera en todas sus extensiones con area comun; POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia area comin en 6,56m. Area Neta: 85,64 m2; Alicuota: 0,0054 %; Area de
Terreno: 16,85 m2; Area Comun: 25,54 m2; Area Total: 111,18 m2. SOLVENC\IA, EL DEPARTAMENTO

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

'
|

A4 ENT
'Libro ' Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep /2007 29 890 29 899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2743 03/oct /2011 47.272 47.307
/ ADJUDICACION
éOMPRA VENTA UNTFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 - 19.071 19084
K
\ SOLAR - R
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 R 23/jul 12014 - N 61568 61 585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 51\ 22056 22082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago /2014 .' 1 1
PROPIEDA]?ES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may./2015 ! 892 1040
PLANOS PLANOS 11 13/may /2015 158 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago /2015 22920 23 531
HIPOTECA ABIERTA
! N
MOVIMIENTOS REGISTRALES: J
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : jueves, 13 de septiembre de 2007 Niimero de Inscripcién: 2188 Tomo:! \
\
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial.29.890

Folio Final 29.899

Oficina dond; se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notarfa: MAN\TA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007

Fecha Resolucion:

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:52523

P




004519?

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado: Con
prop1edad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Ratl Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

ahdad Ce’dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio _]

COMPRADOR SOOOOOOOOOSOSISSOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
' , BUSINESS COMPANY S CC

VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANQO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA .
[2 /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito ¢l : lunes, 03 de octubre de 2011 . Nimerode Inscripcién: 2745 Tomo:93
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Foho Inicial 47 272

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:47.307

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: 4 '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: N .
Protocolizacién Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectila como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con dngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Enhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ctvi] Ciudad Direccion Domiciio ]
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO-DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA !
BUSINESS COMPANY SCC.
Rﬁgistro de : COMPRA VENTA P
[3 /9 ] COMPRA VENTA ’
Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcién: 979 Tomo:42
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial.19 071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA } Folio Final 19 084
Cantén Notarja: MANTA ' ’
Escritura/Juicio/Reésolucién:
Fecha-de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién: y -

\

a.- Observaciones:
Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y

: no en un solo cuerpo cierto. | |

JUN. 2007

Certificacion impresa por imaritza_fernandez Ficha Registraks2523 Tunes, 05 de junio o is 55 3 Pag2de 6




Empresa Publica Municipal ‘ '
Registro de la Propiedad de 000007 451 3

Manta-EP ,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social d(:r Direcctén Do%\ﬁq, XTA /]\
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MRI’ 4 é}o BEBBQ‘BQ)‘ MANTA
- BUSINESS COMPANY SCC ] O¥yg ‘93
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: <
[lero Namero Inscripcién Fecha Inscnipeién  Folio Inicial
COMPRA VENTA 2188 13/sep./2007 29 890
CpMPRA VENTA 2745 03/oct /2011 47272
o tetiterreessiesiie n iebeieiesassesiessees sesms sveeees caisstbessessiesees e serereesiisieeee eiis sessiebbereiereeees 19,”(4‘ (//(l{’) P
’VOTAR\?/
Registro de : COMPRA VENTA -
[4 /9 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3161 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA \/ Numero de Repertorio: 5495 Folio Inicial-61 568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61 585

Cantén Notaria: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICalndad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Cwdad | Direccién Domcilio J

APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO * MANTA
BUSINESS COMPANY S.CC '

COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
/ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A /
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero - Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Foho Fnal
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19071 19 084
—~
Registro de : HIPOTECAS Y |
GRAVAMENI\ES -
[5 /9 ]HIPOTECAS YGRAVAMENES '
Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 201>¥ ' / Nimero de Inscripcién: 1101 Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA /I/ Nimero de Repertorio: 5844 Folio Inicial:22.056
A Folio Final:22 082

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA \
Cantén Notaria: QUITO ’

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014

Fecha Resolucién: ! ’
a.- Observaciones: -

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
i i

ICalidad , Cédula/RUC Nombres y/0 Razon Social Estado Civil i X
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEFINIDO | p -
HIPOTECARIO , S

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABR.ICAECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO EL&M?’RAD
HIPOTECARIO ECUAVAU SA \

Certificacion impresa por maritza_fernandez Ficha Registral: Y " lunes, 05 de junio de 2017 p4izs T Pag3des
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¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folo Final
COMPRA VENTA 3161 23/ul 12014 61568 61585
s ! —
Registro de : NEGATIVAS
[6 /79 ]NEGATIVAS .

_ Inscrito el : jueves, 21 de agdsto de 2014 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo 1
Nombre del Cantén:  MANTA i Niimero de Repertorio: 6185 Folio Imecial 1%

Folio Fnal.1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio NS l
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA i
COMPRADOR .
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.,lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folto Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 316] 23/jul /2014 61568 61 585
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES - -
[ 7 79 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcién: 10 Tomo 1
Nimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial 892

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierncs, 08 de mayo de 2015 .

Folio Final 1 040

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
'Cilldad Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domitilio |
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
' ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Numero Inscnpeién Fecha Inscnpciéon ~ Folio Inicnal] Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61 568 ' 61 585

(
[8 /9 ]PLANOS ; \
Inscrito el : miéreoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién:




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

v

Cantén Notaria: ) i MANTA

Escrituz a/Juicio/Resoludién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resoluci6n:
a.- Observaciones: - —
PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]
Estado Civil ' Ciudad Direccién Domicilio

CIUDADELA LA PRADERA

Z
alidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAUS A

- c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final

lljbro
13/may./2015  * 892, 1040

PROPIEDADES HORIZONTALES - 10

Registro de : HIPOTECAS Y 1
GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
vierne$. 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripeién: 1053 Tomo'58

Folio Inicial. 22.920

Inscrito el :
Nombre det Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Foho Final.23.531

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:
( Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucion: |
\ J

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC

. 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
‘ lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Social . Estado Cival Crudad Direccién Domicilio l
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO \ /
DEUDOR ;1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO | \ ECUAVAU SA -~ ;
- . . . e
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
llero Ve ! Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
] 1101 07/ago 12014 22056 ( 22082

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro : - Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA . 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES™

‘ NEGATIVAS i
PLANOS ,

PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones>>

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:52523 lunes, 05 de junio dy




Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:59:36 .del lunes, 05 de-junio de 2017 -. -
A peticion de: MACNELL JOHN PHILIP GREGORY
\

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ
COQUE !
130590835

e’ &Mp,, Validez del Certificado 30 dias, Excepto
Mg, More; %
3 $- eip e se diera un traspaso de dominio o se '
< ¢ 68U
@Y ‘7‘ emitiera un gravamen. .
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Ficha Registral:52523 lunes, 05 de junio de 201414:59 |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

140038

Fecha: 7 de junio de 2017

El suscrito Direcicr de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisands
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-199

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO CUARTO PISO ALTO DPTO.1508(85,64M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 85,64 M2 S

Area Comunai: 25,5400 M2 o 7 ('f.{ - -f;:L / ’/‘;
Area Terreno: 16,8500 M2 -

Perteneciente a:

Documento Idemm’ad Propretarto

179243362200/

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA.

TERRENU: 5897,50
CONSTRUCCION: 36689,40

ztss 90
Son: CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON
NOVENTA CENTAVOS
accionamiento u otorgamiento de la
e) éizelo actual de acuerdo ala Ordenanza de

“Este documento no constituye reconocimj
titularidad del predio; solo expresa el

Impreso por. GABRIELA SOLORZANO 07/06/2017 11:46:06




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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3 ESPECIE VALORADA /<_

N2 116062 s 2

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . .. ..
_ .. CIAFABRICA ECUATORIANA ECUAVAUSA.. . . . . _ ..

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,. . <®_2W¥S1Y 2017

1

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113199: EDIFICIO POSEIDON DECIMO CUARTO PISO ALTO DPT0.1508(85,64M2)

Manta, veinte y ocho de agosto del dos mil diecisiete




P 0000074516
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

N2 086974

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pregggano
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en sp; AR y-CONSTRUCCION-
pertenecientea . e AR e A - - o e o

CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. o T T
ubicada gpre10-pOSEIDON DECIMO CUARTO PISO-ALTO DPTO.1508 (85.64M2) - - -

CUYyO AVALUO-COMERCIAL-PRESENTE — - — - - - _ asciende a la cantidad
de $42586.90 CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS. OCHENTA Y SEIS DOLARES 90/100

_CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA TR

Elaborw'_léﬁnbrano.

21 DE AGOSTO DEL 2017

Manta, . . ... . . _ .

Directo) Finafererg/Municipal




No. 615284

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- '
4. 0 1y N .
‘ e o s o i CREDITO
‘ Munidpal del Cantdny Manta ITULO DE
X i COPIA
~ DN
6/072017 341
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura pablica de COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION uicada 1-16-11-13-199 18,55 42586,90 268124 615284
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SECIMO Impuesto pnncipal 425,87
1792433622001 [S's FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | SUARTO PISO ALTG CPTO 1508
' (85,64M2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 127,76
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 553,63
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL - d DIRECCION VALOR PAGADO £563,63
HD946556 SALDO 0,00
EMISION:
SALDO SUJETO A VARIACION POR'R
H
i
L { No. 615285
(5 o i et TITULD DE CREDITO
iy, ' Rl
g Munidpal de] Cantdn Manta ! L . COPIA
.
: | oo
! 6/92017 3 40
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA, AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escnitura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-12-199 18,55 42586,90 268125 615285
en MANTA de la paroquia MANTA *
VENDEDOR UTILIDADES /
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL BIRECZION SONCEPTO / VALOR
EDIFICIO PCSE!IDON SECIMO GASTOS ADMINISTRATIVOS | ./ 1,00
1792433622001 [ ' FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | GUARTO Pigo ALTC 5PTO 1508 v ,
(85,64M2) . Impuesto Pnncipal Compra-Venta 18,37
ADQUIRIENTE B ’ TOTAL A PAGAR 19,37
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL biReccion 7] Ny VALOR PAGADO 19.37
HD946556 MACNEIL JOHN PHILIP GREGORY N/A . / - SALDO 0,00
EMISION: 5/8/2017 3:56  XAVIER ALCIVAR MACIAS :




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emgrgencn\a Teléfono: Direccién: Avenida 11

PRE , entre Calles 11y 12
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000046143
nta abi A

C
CTX ™~

\_ '.
DATOS DEL CONTRIBRYENEE

[C.I.IR.U.C.: CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAQY| S
S

NOMBRES: AVALUO PROPIEBAD:Q, i;

RAZON SOCIAL: EDIFICIO POSEIDON 10MO 4ARTO PIB0 LT%IREE@MQ& DI 3 ,/(Mﬁ"’)
(o” a L /)
NOTARO

DIRECCION:

‘\
REGISTRQ RE PAGO VALOR
1 N°PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA]
CAJA: 16/08/2017 10:42:25
FECHA DE PAGO:
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Poseidon

CONDOMINIOS

Y o4 - F

Manta, Agosto del 2017

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANGO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 1508 del edificio
mencionado NO mantiene ninguna obligacion pendiente y se encuentra al dia en el
pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

ADMINIST
EDIFICIO PO

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta - Manabi - Ecuador




10 de fulio del 2016

: Semr
" Argenis Darie Romero Zambrane

S mﬂﬁﬁd@ Poseidén

Propiedad Horizorital,

ﬂbg. Iﬁgrld’Redr’guez eIasco
SECRETARIA AD-HOC

Copropietarios del Edificio Poseidén

J‘ POSEIDON

10 de julio de 2016

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

ADMMESTRAD& A DE LA DIRECTIVA DE LA COPROPIETARIOS DEL EBEFEC!O

%, |
\lﬁmm BELC ﬁ@
En Asamblea General Ordinaria reahzaxia el 9 de 1u3w de Zﬁlﬁ se resolvid pér
: ' Unzninidad, cesar en las funcicnes a la' Adininistradora del Edificio, y designar ala
| . .. Directiva como responsable de designar-al Administrador nrediante un proceso de
i _ Q‘elsccao El 16 de ]uho del 2016, la Directiva del _Edificio Poseiddn, decidic
"' designar a usted como ADMIMISTRADOR INTERINO 'de la Directiva de la
- Copropietarios del Edificio Poseidén, tbicado en Ja ciudad de Manta, provincia de
..Manabf, conforme a lo establecido en ef artfeulo 59 del Reglamento a Ja Ley de

ACEPTACEBEJ' Acepto e| cargo de Administrador des la Directiva de la
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Factura: 001-002-000020527 20161 SOBOOSDO?Q@?B 3

DILIGENCIA DE RECONQCHMIENTD DE FIRMAS N° 26161308505003673

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA | comparece(n) ARGENIS
DARIO ROMERO ZAMBRANG portador{a) de CEDULA 1313598128 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
es‘ado Civit SGLTLRO(A) domiciliado(a) en MAMTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en -calidad de COMPARECIEN] l TE;
qulen{es) deciara(w) que la(s) firma(s) constanie(s) en ol documento que antecsde ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR INTERINO, es(son) suyals), ia(s) misma(s) que usa(n) en fodos sus actos plblicos y pnvados, slendo sn
consacusncla autnndca(a) CDN SU AUTORiZACJéN HAN SIDO VER{F!CADOS EN EL SISTEMA NACJONAL DE ~
IDENTIFICACION CIUDADANA DFL REGISTRO ClVIL. DOCUMENTGS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA
para constancia firna(r) conmgo en umdad de ac:to, de tgde lo cual c'oy fe. La presents difigencia se realiza en e;ercncio de l.@
atribucién que me contfiere el numeral noveno dél artfculo dieczocno de Ia Ley Notariai -. EI presente recanoc:mzemo no sﬁ
raf“ere al contenido def documenio que antetede, sobra cuyo texto esta Notarla, no asumg respovsabnlndad alguna. ~ 8
archwa copia, MAMTA & 12 DE JULIO DEL 20185, (14:47). ; %l
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Dirscelin Gener ai de H&g;sﬁ@ Chid, !dem?*caméﬁ ¥ éﬁ@a! scldin

- Pr@fes!én* CGMEECIANTE
“Estado Clvil: SOLTERO
Conyuge: -~

e

N@mbms ‘del padre" ROMERO INTRJAGO RAMON DARIO
M@mbms de la'inadre:. ZAMBRAMO SGLORZANO SHIRLEY Az,z%wr:m
” F@@h@ d@ ﬂ;{p@dﬁ@ién, 3DE r"EB. \ERO FJE 2016

informacién cerzmmda aiafecha: 12 DE JUL!O DE 2018 .
Emisor: OSWALDO EDM&INDO CEDE&O PINCAY « MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

Dirsoior Genaral del ng!stm r.':wil tdentficacicn y Cadutagion
' e et ._-—.i e g e DOGUTIENNO ﬁm'tado elecfrﬁntcamenta
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fue present
" Manta... 7/

Notario Publico Sexto
- Manta - Ecuador

O0OY FE: CQue-el dncume éo que”

\/,‘.

antecede en nimero de,. &Y. fojas
2S compulsa de la copia que se me
fue presentada para su constatacion

01 JUN 2017

Dr. Prnands Dt

Notario Piablico Sexto
Manta - Ecuador

al

Manta.




“RESOLTGCION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-20
APROBACIONDELL DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT
' “POSEIDON" |

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

* ALCALDIA DEL CANTON MANTA gty ()

CONSIDERANDO:

Que, el Art 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector piiblico
compreande: 2. Las entidades que integran el régumen auténomo descentralizado”
alar “Las insunuciores del

ublica del Ecvader, sen
v las perscnas que

1

w

- e Art 226 dezia Censtitucida de la Reptiblic
Estaco. sus orzanismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
actuen en virmud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuldas en la Constitacién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el

r efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

o

S

E]

ot

cumplimiento de sus fines y hace
Constitucidén”,
Que, el Art 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién

publica constituye un servicio a Ja colectividad que se nge por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacidi, coordinacidn, participacién, planificacidn,

transparencia y evaluacién”™.

Que, el Art 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecnador, establece: *Los gobiernos
municrpales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autemomia y
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantcnal de desarrollo y el
ordenamiento temtorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; ) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo

364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia 5

Que, el Art )
Descentralizacidn, sedala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrin

NOTARY o7

dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de " simple

administraciér, contratos admimstrativos y hechos administrativos®.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa “Comresponde a las municipalidades
‘dererminar los:requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta ﬁL?Eyi:Los notarjos no podrdn autorizar ninguna- escritura publica sobre constitucién o
traspaso de ,ligpr_'épiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escribjras. Sitno se Inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn
municipal y|del Eeglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12"

)
5¢e
= >

)
No= 1

i

N ' : :
Qae, el ReglamEnto General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 texmalmgmc_d ce:
tip Haat;

R

,E_ﬁ']a de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Mynt
s . . \'vc‘\,r-

“En )a Declazmf
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\\\ ) ’.:%:.*afo“nde%s s Ancuentre el bien inmueble, se hard constar la natiraleza y el fin para el cual se copstruye
T §1,_E_013:,¢é)fﬂim° estableciéndose, especificamente, 5 se trata de ug conjunro de vivienda, de un centro
S SEsmercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers
caso”, :

. elaborar el respectivo reglamento mterno, segin sea el

Que, 12 Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Otupacién del Suelo en el Cantén
referente a las edificaciones, que pueden someterse al régimen de
articulo 291, expresa: Podrin swetarse Z las normas del régimen de
umdades de vivienda, oficinas y

propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean

comercios u olros bienes que de acuerdo a la Ley
- independientes y puedan ser enajenados individuzlmente. El articuio 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratonia en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn

Municipal de Planeamienio Urbano los sigmentas documentos cnzinales. a} Solicimad dingda 2J
2lcaide o Alcaldess por =l o los propetazios ¢ su srocurader comin: b) Infarme de ApraBacion de
Flanos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Honzontal donde conste la defimicion de medidas y

. linderos, drzas comunales, reglamento interno, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingemero civil; d) Certificado de gravéimenes e hipotecas actualizado
del Regisrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del mpuesto predial
actualizado; , £) En caso de modificatoria a la declararoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds
autorizacion notariada de todos los Copropietarios y comprobante de pago de la tasa rembutiva. E)

cuadro de alicuotas contendrd tmica y especificamente las fracciones comrespondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 333,
establece, que la Direccién Municipal de Planeammiento Urbano en el témmino de quince dias,
contados a partir de.la fecha de su presentacion, elaborard un Informe técruco por escrito, el cnal en
caso de ser favorable se rermidra aj Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derjvars a ia

“rmino de tres dias pronuncie su jnforme y con el

ucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
al olos interesados,

Manta, en su seccidn Sna.,
propiedad horizontal, en su

Horizontal el bien inmueble, la cual seri notificada por la Secretaria General
asi como z las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avahios y Catastros: Financiero; vy,
Plancamiento Urbano, a fin de que se realice el trimite comrespondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técmico
emitido per la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano oo sea favorable y contenga

observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o
N General, para que se efectien las debidas-correcciones v sererome el wimite. Si en' &l lapsé de dos™
afios ef o los interesados que hayan obterudo una Declaratonia en Rézmen de Propiedad Horizonral no
completaran el trimite respectivo para inscmbirla en ef Regismo de la Propiedad del Cantép; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener e/ Régimen de Propiedad Horizontal
para el bico inmueble, el o los interesados deber4n realizar el trémite ouevamente. .
Que, mediante comunicacién preseniada porel Arq. Ermel Fiallo Grunaner, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseiddm, solicita la &orobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad
- Horizontal del Edificio “POSEIDON". :
Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, el Arq. Jonathan Orozco
Cobena, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaberado por la -
Arquitecta Susana Murillo S., Técnico de la Direccion de Planeamiento .UrbaJ_no, el cual indica lo

sigliente:

los nteresados a través de la Secrataria




. / ) P - . .
I ASFECEDENTES: Que, la Compaiia Fabrica Ecuaior 3

-propietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ef&f2Se¥tor ddiBarbagqus

: R/ 3 ";Zbeé\éﬁ”

Perroquia Maaca, Canton Mania, clave catastral No. 1161[1300¢ cou&n}ﬁd"
. titulo de propiedad. o : ' N byl

“POSEIDON", para.este fin obwuvo el permiso de’ construccién (mu

25114 de fecha 19/12/2011 y renovacion de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccidn de

. . Plageamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitico por la Registraduria de la
- Propiedad, el prf:dio descrito actualmente se eocuentra hipotecado a favor de la Corporacion

Findnciera Municipal.

2. DESCEIPCION GENERAT DEL CONJUNTO E4BITACIONAL,

D A I Ny S

) '. o " E] Edificio “POSEIDON™, se compone de un blogque general, distobuidos en: Hotel
: ' ~ (Subsuelo. 12,34 y planta baja); departamentos (ler..2do.,3er. 4to,5to.,6t0., 7mo.,
. 3v0.,900.,10mo, 11er.,12do.,13er.,14t0.,15t0.,piso _ alto); y, terraza (hotel, cocina,

restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos. '

© 3.- CONCLUSIONES:
Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estndios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio “POSEIDON" 'y por cumplir
con todos los requisitos previstos en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horzontal, Art 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio "POSEIDON" de propiedad de la Compafia Fabrica Ecuatonana -
'ECUAVAU S A en el predio de clave catastral No. 1161113000. . _
: |

"~ Que. mediante memorando No. 0803-DGJ-GVG-2015, de fecha 17 de abril de 2015, suscrito por el i
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Mumicipal, emite propunciamiento legal con '
respecto 1 lo solicitado por el Arq- Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio
»seidén ec la cual soliciia la eprobacién de mcorporacidn al Regimen de Propredad Hotizontal dzl

dificio “"POSEIDON™ | en los siguientes términos:  Ea virrud de lo preceptuade en el Art 332 ce
la Ordesanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, emito

. _* prouunciafniento favorable ea torne al iniorme presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobena, |

- ' Director de Planeamiento Urbanc del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton

‘ : Manta, n lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edidcio “POSEIDON”, por lo que -considero pertinente atender lo requerido por el Arg. Ermel
Fiallo Grunauer, chrc_senta.ﬁt'e Técnico Proyecto Edificio. Poseiddn; por cuanto cummple con los

parimetros técmicos - que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbamismo, . ;
' i

. Arquitectura, Uso ¥ Qcupacidn del Suélo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefor Alcalde,
“en jsg calidad de Primera Autoridad del_Ejecutivo. del- Gobierno Auténomo Descentralizado

- Mup{l@pal,' _dictc. resolucion. admiﬂist_rad‘y_"a'.'di_.épprﬁ-endo .'l_QUe se protocolice la resolucién de . %

" -declargioriz de incorppracion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “POSEIDON™; de-. .. * i

- propiedad dé la’Compadia Fabrica E_,cila‘to'ria;{a_:ECUA\_fAU S.A, ubicado en el Sitio,La SL'Ha_'_del'_._, Lo

"Sectdriie Barbasquillo de la Parroquia ¥ Cantén Mants, con la Clave Catastral No. 11611138 -
SNy e e L R LR F O
T(E\ \ - :"-\\_\5‘\’_“’0 . =
= Fa
LA I8
P A —_ 1 L‘




60 liternlés; b) e ..y 364 del Co

TR TR YR T Y T e Y A W T Ny Uy ey
S -

M feaima s i

la mJ:.S:'Im?':_"SC__i_T:ﬁC;}'_bg 'Ep"i{t;:]'- Registro de la Propedad, para que este acto administraavo quede
debidimente perfeccionado”. ' ' :
R I AR

En viroid de Ja-‘ggpi‘ﬁ,:sto_ y disposiciones legales; y, en uso de las atmbuciones confendas en el Art
digo Orgimico de Orgamzacion Termitorial, Autonomia y -

Dcsccntréﬁz:g’.dé\n;?ﬂﬁéﬁ'cfr Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Mana.

RESUELVE:
cdad Horizontal del edificio “POSEIDON”, de-propiedad de la
UAVAU S.A, ubicado en el Sido La Silla del Sector de
Cantén Manta; con la Clave Catastral No. .1-16-1 1-13-000; .
a presente resolucion; y, acogiendo los informes de
esora Jnridica: qué forman parre misgal -

1.- Aprobar la Declaratoria de Propt
Compaiifa Fabrica Ecuatoriana EC

Barbasquillo de la Parroquia Manta -

esto, al amparo de las pormas expuestas en !
4 is Conmol Urbano; v, de’ As

Plapezmuenio Urhano- Arsa

dz |2 prasente.

i . . R . . ) .
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avahios, Cataswos y Registros
den cumphimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habihitante

para que se dicte este acro administrativo.
3.-. Notdfiguese con esta resolucién al Regiso de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte

interesada.
eintitrés dias del mes de abril del afio dos ml

Dada y firmada o el despacho de la Alcaldia a lg

quince
'
g Jorge Z 10 G
AT,CALDE DE MANTA,
\_“\\.\ ._ .
1

T T Y - n e
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ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

"
7R

)
i)

CAPITULO PRIMERO

-3
X

» DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
« DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

EIEDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantdén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

= Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

= Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y &rea municipal
(talud)

* Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal

(talud)
. Area Total:  3.122,14m>.

CAPITULO SEGUNDO

« DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
« DELOSPLANOS. '

Estudlo de Propiedad Honzontal
Edificio “Poseldon '
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.+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON. '

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos; la terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcionamiento del Hotel.

«  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demés bienes
comunes del edfiicio. Los plancs arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud

escrita, y no podrén salir de Ia oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.

o DE LOS BIENES COMUNES
< DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: :

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecén al Condominjo. Cada
propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseid6n”
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ARTICULQ SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

,/CSE/?L\Q\

t@‘d Iiiomzontélfz :

Los bienes comunes sometidos como estan al Reglmen de Propi

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y depen |éﬂf§ Qta’ g

se establece en el cuadro de alicuct @-’ IFJC’L@ N
et /

’CZ‘,?:_\R\E' v

de copropiedad
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las 4reas que estan destinadas al
los Departamentos (Condominio).

I CONDOMINIO

o En el primer piso alto:
140,60 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

O

e En el seqgundo piso alto:
133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

¢« En eltercer piso alto:

133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarics de basura y servicios, eic.) al servicio de 8
. departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

¢« En el cuarto piso alto: -

122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al

508.

 En el quinto piso alto:
122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al

608.

o En el sexto piso alto: :
116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 708

al 708.

e En el séptimo piso alto:
116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6

Estadio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805

al 808.

s En el octavo piso alto
o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905

al 908,

* En el neveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del

1005 al 1008.

s En el décimo piso alto:
o 99,96 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del

1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrados.de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del

1205 al 1208.

» En el déecimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del

1305 al 1308.

= En el décimo tercer piso alto: _
o 89,99 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y

1408.

» En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de é&reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y

1508.

» En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y

- 1608.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefalados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asL,
elementos y partes del edificio que se detallan a continuacion:

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con | G% —fg§ J
espacios’ destinados a retiros a Jlas calles perime ales- é,klék;,“

propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espac ﬁ eé@,@
al Servicio del HOTEL. Sy (VD )
No AR }ff/’

b. Su estructura interna.
Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las

ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.
d. Las cédmaras de aire interpuestas entre los pisos
e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas,
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.
f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.
Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales,
que se encuentren en areas comunales.
h. Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.
Las lamparas y artefactos de iluminacion de todas las areas comunales.
La sefalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

telefénicas, red de

subsuelos comunales y en las dreas comunales.

k. Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

. Equipcs de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos,
satelitales, agua potable, prevenciéon de incendios, sanitarias vy
ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

Oficinas e instalaciones de la Administracion que no se encuentren en

m.
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

- Condominio. .

o. Cijsternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel.

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en [as
areas del HOTEL. -

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Estudio de Propiedad Houzontal
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s. Cuarlos de basura, que no sean del HOTEL.
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.
Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

no estén afectos al HOTEL.

u.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. °

EIHOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condomine, y por otro lado, el HOTEL con todas sus &reas, es de propiedad

exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

1)

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

.  DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:

~ 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
201 al 208, a los cuales se les asignara
estacionamientos que se

0
enumerados del
correspondientemente  bodegas vy
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el segundo piso alio:

786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edfficio.

e En el tercer piso alto:
804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo

enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el cuarto piso alto:
807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

@)

¢ En el quinto piso alto: _
787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente © bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

~

Estudio de Propiedad Horizontal
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o En el sexto piso alto:
o 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de domini

correspondientemente
. encientran en los diferentes subsuelos dei ECJIﬂClO

¢ En el séptimo piso alto: _
749,24 metros cuadrados de 6 departamentos.de
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales
correspondientemente  bodegas y  estacionamiento
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneloctavo piso alto
556,02 metros cuadrados de 6 departamenins de dominio exclusivo

enumerados 901, 902 y del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o« Enelnoveno piso alto:
581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos gue se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo piso alto:
626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominic exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo primer piso alto: ,
600,42 metros cuadrados de 6 departamentos ds dominio exclusivo

enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos gque se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el décimo segundo piso alto:
550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificia.

- « En el décimo tercer piso alto:
' 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
‘ encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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o En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. -

+. En el décimo quinto piso alto:
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608; a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

i, HOTEL POSEIDON

e Subsuelo 1
0 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Balcones y Circulacidn Particular.

e Subsusio 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacién Particular.

e Subsuelo 3
o 618,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 af 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarlo de Bodega-
Maquinas.

o Subsuelo 4
1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
o Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al  113,Terrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina
e En el décimo sexto piso alto: ~
o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,

Restaurante, Bafos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

0O

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las dreas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Se deja expresa constancia de que, a discrecion del cpndémino propi
HOTEL y sus éreas, éste podra pemitir el uso de dichas/

copropietarios que tuvieran interés en ello, segin las condicio 3
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de est
ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surt

sobre las dreas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

e DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
e DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.
. ARﬁCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.
» ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara

incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

- ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIG_ACI.ONES DE
LOS COPROPIETARIOS.

-Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en la foma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

Est:ﬁdio de Propiedad Horizontal
*  Edificio “Poseidén”
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este

organismo. )

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio y desemperiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

Permitir al administrador la inspeccidn de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento vy a
ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas

autoridades del Edificio.
f. Efectuar por cuenta propia las reparacxones necesarias en el interior de sus

bienes exclusivos.

Notificar al Administrador con el nombre, direccidén y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de

g.

emergencia. -
h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.

I. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j-Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dfas
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.

K. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacion y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
ser& reglamentado y vigilado por el Administrador.

. Los copropietarios podrén mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando Ia
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que algin copropietario
manifestara su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefo del animal debera remediar de manera
inmediata la situacién, de suerte que tal perturbacién cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remed;ar la
situacion en el plazo maximo de 2 semanas, deberd oblig )
deshacerse del animal. En todo caso se observaran Jés
normas:

» Soiamente se permitirdn los siguientes anim

. perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal p

» Sera responsabilidad del propietario o arrendat
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho d
existentes en la comunidad.
Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademés deberan acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accidn,
de lo contrario se entenderd que el copropietario no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.
* ‘Las mascotas no podran pernoctar, ni
supervisién, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).
Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén Ia limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
danos ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

« Todas las mascotas deberdn tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en geheral, no deben representar ningun riesgo ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificard que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentés, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres v al
orden publico en general. El Administrador podra negar la autorizacion en
cualquiera de estos casos, pero realizaré un analisis en cada caso,
considerando las circunstancias. :

Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo sera, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de' 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles

permanecer sin
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bajos de musica y conversacidn. Para efectos de celebraciones
nacionales liamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este dltimo caso
se aplicarg el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo-caso €l horario serd desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kildémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucidn. El Administrador podré regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

En los casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podrén realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. El Administrador podré suspender estas operaciones 'si es
gue estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerario necesario.

Los demés derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de vozy voto.

CAPITULO QUINTO

DE LA ALICUQTA,
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO,
DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.

DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

+ ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus

bienes

exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del

EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece

lo que

cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmeme

con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicion de los
S

bienes comunes en proporcion a su alicuota.

- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS D
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inhere
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinaras y extraordinarias, las que seran de responsabilidad de!l propietario.

« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas

por servicios e imopuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de

" reparacién o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algun

" copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
. los dafos que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticreticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

- ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
permanente. A base del cuadro de alicuctas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialara las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracidn, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus
. derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos-comunes, estaran en relacién -

con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICIONES.
e DE LAS SANCIONES.

+ ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

Danar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiquerfa de mamposteria y mamparas efc.
de su bien exclusivo, sin autorizacidn escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez deberd consultar a la Compania Constructora,
para indagar si Jos cambios propuestos, son posibles.

Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a Ias
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. :

Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de fa
comiente eléctrica o radiacion que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atdmica y de otros organismos. -

f. Almacenar sustancids explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

o
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) g. Tocar escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del

ambito de su local. _ X X\fcl“/f,',;
h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios e ' N
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredo

§ @scalerés 4, ""»_,

ascensores y en general en los bienes comunes, adicionalfisa lbs Lzeya\ ¥

estan instalados. CuaquIer publicidad en los ventanalgs \%@eﬁca&g g
debera ser aprobada por el Administrador. G

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones |gr,§gi%di/f
la fachada del edificio. En los ventanales de los Degartamentos, e
no es permitido ningln tipo de publicidad. \

j- Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
viunicipai correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

K. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por la.Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

L. Calocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes

g,

'}

comunes.
m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas snmllares en el edlflcxo 0 en

los exteriores.

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la estética del EDIFICIO
POSEIDON o dreas comunales.

0. Protagonizar escéndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

buenas costumbres o que estén reflidos con las normas de educacion,

cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a-las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especffico y realizar
cualquier tipo de modificacion en ellos,

g. Los parqueaderos de visitas solo podrén ser utilizados para el fin que
fueron creados y el tiempo méaximo de utilizacién seré determinado por el
Administrador. o

r. Colocar cualquier tipo de ventaneﬂa vidrios, estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocar.todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia. »

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias

‘ estupefacientes y psicotrdpicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresién a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los
~demas copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarmillo.
Esta terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afecten la integridad de las &reas comunales,
0 que perturben a los conddminos— de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podrén realizar bajo las condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.
Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias. 4
No se podréan sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.
X. No se pemiten la obstruccidn de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.
No se podra lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaré estas situaciones.

- ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algln copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a la
Ley de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre. uno y
cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segun la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionaimente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancién en un plazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacién, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se irdn incrementando en el 5% mensual sobré la multa

basesucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, a més de las ya previstas, las siguientes sanciones y

procedimientos:

”A\
~/€=“’XHI NN

L‘;;%Yo:m';@lof"\ /'/‘»;A\

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas

Décimo Quinto, se efectuard una amonestacion porf/ .
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Admini adc:.d nyfﬁohér\ 3

una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segin las ar@t@ éas& “ﬁ ,
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y accio AN
lugar, por cada infraccidn; y la restitucion de las cosas,
infractor, & su estado original. En caso de reincidencia, los infrac
seran demandados ante.un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones vy

restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.
]

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, serén sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacién, se lo demandard por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencién, prohibicidn de enajenar, embargo y remate, segun las nomas

del Cédigo de Procedimiento Civil.

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, serdn sancionados con el valor de las reposiciones 0
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consxgulentes Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera

responsable solidario y respondera por los danos efectuados. .

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
« DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

s DE LAS SESIONES.

« DE LA CONVOCATORIA.

» DEL QUORUM.
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e DE LA REPRESENTACION,
- DEL DERECHO DE ASISTENCIA,

« DEL DERECHO DE VOTO.

s DE LAS VOTACIONES.

s DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LAS RESOLUCIONES.

DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS,

« DEL ADMINISTRADOR. ‘

« DEBERES Y ATRIBUCIONES.

- ARTICULO DE',C!MO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen maltipleé bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horizontal.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

« ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podré designar a un Administrador Ad-hoc.

También se designara un Secretario en cada sesion.

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, 'para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas Universales, "que podran

oo
4

caso se tratard de una Asamblea Universal. ,
: 2 .¥ ' L
YA
ST
. \?J\ l’ f- r(f.&“m /‘I
« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCH/ O%A% (248 /
NO AR %

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; pxéra las
extraordinarias deberéd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuaréd mediante carta circular o correo electrénico que se remitira a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.

En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dfas posteriores de haberse
solicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que representen

cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda corivocatoria y
se instalard la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran

el caracter de obligatorio.
La primera y segunda convocatoria podrén constar en la misma carta circular o

correo electrénico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podré reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

. ARTfCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacién se otorgard mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al

Edificio “Poseidén”

Estudio de Propiedad quizontal




oA S

Edificio “POSEIDON” | T~
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ‘*E’L""{ﬁ
Patroquia Manta-Canton Manta N

Compatia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S A.

Presidente, en ejemplar original, la misma que se adjuntara al acta de lIa
respectiva sesion, en calidad de habilifante.

» ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA .- '

- El Copropietaric es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

?

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a vofar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones.

- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la. sesion. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocion del Administrador requerira la aprobacién del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, Ia designacion del nuevo Administrador se realizara
nomalmente, es decir, la decision se tomara por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

la sesion.
c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
cuando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resulten

convenientes para los intereses del EQIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacion del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON.

.Estudio de Propiedad Horizontal
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a. Elegiry remover de su cargo al Administrador. V wgmf\

b. Designar al Presidente de ta Asamblea en ausencia del Admpjri 5; N
c. Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion. £ S,—' é”; '-i;,, ‘ i‘z
d. Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupue 5s e |7K13Tma§ ‘ ,‘!

que le presentara Administrador.

Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio

la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pag
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la' administracion,

" conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.
Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDON y ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudnendo delegar algunas

de ellas al Administrador.
s ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos anos y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Ultimo caso actuard a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.-  DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y exirajudicialmenie a los Cop opletanos del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Regimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil. '

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la bueha conservacién de ellos,

ordenando las reparaciones que fueren menester.
Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad

c.
que ésta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracién-a su cargo.

Estudio de Propiedad Horizontal
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resistente,

d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacion del 75%. de [a totalidad de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora y calculista del

edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura resistente, se
requiere la aprobacidn del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y

autorizacion de la constructora.

Para la realizacidén de las obras sefaladas en los literales d) y e) anteriores,
debera obtenerse la autorizacion del Muy llustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios

que hubieren solicitado la reforma.

- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
Gltimo punto del orden del dfa. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcion de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autdgrafas de todos los conddminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente

Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

- ARTICULO VIGESIMO OCTAVQ.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomé la resolucién. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS,

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Horizontal
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, |
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por
meses, cobrarias de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ad A

P

- los intereses de mora y las costas procesales.
Rewudar las expensas extraordmanas que apruebe I

Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes
= del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
-+ de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articule Décimo Sexto -

de este reglamento.

Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexio de este

reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a

. cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracion, conservacién, reparacién y
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. La contratacién v las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicion de los
bienes comunes, sin autorizacion alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos. |

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesio
de gastos necesarios para la administracidn, reparacion y conservacién
de los bienes comunes, para cada afio.

[. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracion proba, eficiente, e idénea; abrir
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y

eficientemente la gestion econdmica.
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

3

de la administracién del-Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacidn de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

Velar por la conservacién de los titulos y mas documentos del
Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y de toda la
documentacién que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor. s
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios
Administracién de los bienes comunes del Edificio ypara la arménica

relacion de los Copropietarios.

para la

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los

Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la

"~ Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,

consultard a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que-la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; Y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacién.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones

regulares del edificio.
Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del

presente Reglamento y hacedas cumplir.
A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas

. ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso, y en general,

a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

Estudio de Propiedad Horizontal
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" en un lugar publico, visible y concurmido del EDIFICIO POSEIDON: tado
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servi $SE hagd ™
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordi (ﬁﬂgﬁ}imgét,as;:;@“g'\}
Cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y %r{és ‘ii/iqos‘{; )
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potdble Coriling) bl

. podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al ¥a gﬁé%fagord‘e\p |
las expensas comunes de administracién, de conformida Y ar “ 4 , /
21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad ROAtaR "Bl
Adniinistrador estara facultado para implementar estos mecanismos para-
la consecucidn de sus fines desde e primer dia‘de mora.

.. -En general, no sera necesario constitujr a ningln Copropietario en mora

" previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este

, el deéudor estard en mora automaticamente con el pasar de

Reglamento

" ylos dfas.
x. Ejercer los' demas' deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

A

reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

. ARTICULO  TRIGESIMO SEGUNDO.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS,

d

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacidn y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previsios en Ia Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en

contrario.

- ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES -
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RES_ERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad

Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
ultas, intereses y con aportes voluntarios. Se
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destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio

comun.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adhieren sin

reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcién: 2856
Niumero de Repertorio: 6906

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2856 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
HD946556 MACNELL JOHN PHILIP GREGORY COMPRADOR
QH915802 MACDONALD MAUREEN ANNE COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU VENDEDOR

S.A.
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Néamero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1161113199 52523 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 15-sep./2017

Usuario: yoyi_cevallos UAMMQ

DR. GEORGE MOREIRA ME \
Registrador de a Propieda

MANTA, viernes, 15 de septiembre de 2017
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