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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA ASOCIACION O

CURNTAS BN PARTICIPACION OCEAN BLUE A FAVOR DE LA
SENORITA LCDA. MARIA PILAR ZAMBRANC VERA.-

CITANTIA: USD 5 300,000.,00.-

CONSTITUCION DE  HIPOTECA  ABIERTA, PROHIBICION

YOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS: CTORGA
L4 SENORITA LCDA. WJL"-".-.R_.A PEL&R ZAMBEAND VERﬁ

FAVOR
DEL BANCO DEL PACIFICO 5.A. .-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

i Ddad PLera de San Pabio de Mantz, Cabesora del Cantor sl imizme

woree, Proviecio doo Manal,

[

Fepehiica ©&. Scuador, noy dig sl
:'t "‘r""'“': R Ty g Tl | i-“:l:i"l,:ﬂ
u.-r e L . L v G =

Carte i Dograr TITO NILTOR MENDOLA
CHNLLEM, NOTAZID PUBLICD SEPTIMO di

Ll I
Nsaron, LoD L

oy
Licenciada JENNIFER BALDWIM MOLINA er calicsd de

Mo o LA ¥ g

doi BANCG DEL PACIFICO SA. ssgin Soder oue &2
=] ITe y i guen sg denominard “EL SANCC O ACRETOOR HIFCTCCARD.
oo otn ABOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACIC

N OCEAN BLLE giign
~omnarece @ aves doozu Gerants Arquiteclo Canoe Alirsdo (3Aarcas ~zs
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w auorrades conforme corste de sus Mombramiznlos que se adjurtar come
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geugtoriana con excepcion de la sefora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, que

es estadounidense, con legal residencia en nuestro paig, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse & gquienes de conocer
personalmente, v de haberme presentado sus  documentos, Doy Fe- Bien
instruidos en el objeto y resuliados de esta Escritura de CONTRATO DE
CDMPHAVENTA E HIPGTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAH Y GHAUAH Y ANTICRESIS, |la cual proceden a celebrarla, me
entregan una rninu’ra cuyo texto es el que SJQUE Senar Notarl-:: Er‘| el protocolo

consten los contratos de Compravema g Hu:rc:-teaa Abaerta F‘r@h;bmmn ‘Jeluntana
de Enajenar y Gravar y Anticresis, que se cortienen al tenor de las siguienttes
clausulas y declaraciones: PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Gomparecen a la suscripcion de la presente
escritura publica: Por una parte A) La ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION QCEAN ELUE debidamente rapresentada por su Gerente,

Arqmtemo Carlos Alfrado Garcés F’astor y por su Presidente, Arquitecto Jaime
Mombramientos quel s adjuman como documentos habilitanies, a guien en
adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar como “LA
VENDEDORA™, vy, por ofra parie B) La Licenciada MARIA PILAR ZAMERANQ
?Eﬁﬁ.,;gdlter&, par sus propics y personales derechos, a quien en adelante y para

efacios del presente contrato se la podra denominar como “LA COMPRADGRA™,

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- De acuerdo a los
Certificados emifidos por la Empresa Plblica Municipal Registro de la Propiedad
de Manta -EP, scbre el DEPF&F!TAMENTD 10 A BODEGA 15,
ESTACIONAMIENTOS 45 v 45, [ DEL EDIFFCID CCEANIA, ubmado en la Calia d-

. de la punta denominada Murmelago del Barrm Cc:rd:wa actualmente Barrio
Perpetl.,o Socorre de la Ciudad de Manta; consta gue: 2.1. Con fecha doce de
marzo de dos mil siete, Tormo 1, Folio Inicial 8.438, Folio Final 8.451, Nimero de
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Consiitucion de Planos del Edmcm CQceania, otorgada en la Notarfa Quinta de

Manta e treinta de abnl det dos mil quince; escrityra en la que intervino la

Asaciaciaon g Cuentas en F’artmpac:lan QOcean Blue como Propietaria. CLAUSULA

TEF-:CEFM CGMFHAVENTAw Con  los  antecedentes  expuestos LA
UENDEDDHA ASDGMCIDMD GUENTAS EN PAHT]CJPAGIDN CCEAN BLUE,

¢a en venta real y pemetua engjenacisn a favor de LA CDMPFMDDF:A

Licenciada MARIA FILAR ZAMBRANO \IEH,& s Lienes mmuebles que se
deccrlben A __continuacién: En la_ Novena . Flanta Alta, se encuentra el

EEPAHTAMENTD Jrﬂj\”del Edificio Dceama ubicado en la Calle M-1, de la Punta
de nominada Muwdei Barrio Cr:rrdcwa Actuaimente Barrio Perpetuo Socorro
de la Ciudad de _Manfa el misme gue se halla plamfrcan:jo con 105 5|gurentes
arnt:uentes Salz, comedar, cr::acma cuatrr:: y meu:lio bunosmcuatm doimitorios,
favarderaa dos balccnes y terraza cemc:o se ciroeunscribe dentro de Ias
5|gu:entes medfdas y linderos: Por ARRIBA: hndera con Departamento H A en

249 5% metros cuadrados; por ABAJOD: Irndera con De;:nariamehto 9 A én 249 59

- ———— .~

me%ros cuadrados;  por el NORTE: findera con vacio hacia drea comunal

racreativa en 13 592 metros; por ef SUR:lindera con vacio hacia drea comunal

ingraso edrflmc y Jardlnes pariiendo desde &l ceste hacia el ests en 3,40 metros,

desde este punto gira hacia &l norte en 1.00 metros, desde este pUNto gira hacia el
..._,_‘___\_\_‘_‘_\_
este en 7,592 metros, desde este punm gira hacia el sur en 1,00 metros, desde

aste punto gira hacia el este eEE 50 metros; par el ESTE lindera con vacio hacia

Iosa inaccesible [n_+3 24} y area comunal rampa ingresa vehicular, partiendo

desde ¢l norte hacia el sur en 12,05 metros, desde este punto gira hacia ef este en

_.,UD metros, desde este pur‘l*o gira hacia el sur en 645 metms por el GESTE:

gira hacia el ogste en 0.125 metr{}s desde este punto gira hacia el sur en 8.30

metrog, desde este punto gara hama el peste en 0,125 metros, desde este punta

gira hacia el sur en 3.024 metros, desde este punto gira hacia el este en 1,725

—— e rru——,



Inscripcicon B0 y Numero de Repertoric 1.144, se encuentra inscrita Escrifura
Publica de Compraventa otorgada en la Notaria Tercera de Manta, et ocho de
marzo del dos mil ciete, sobre terrenos ubicados en el Barrio Manuel Cordova
Zona El Murciglago con freate al mar de Ia Parroquia y Canton Manta; escriura en
la que intervinisron, &l sedor Grigeriev Victor como Comprador y la Compania
Asiersa S.A. como Vendedora, 2.2. Con fecha veintinueve de noviembre del dos
mil once, Tomo 1, Folio Inicial 58.029, Folio Final 58.045, Mamerg de Inscripeidn
3.307 v Mumero de Bepzriorio 6.944, se encuenira inscrita Escritura Pablica de
Compraventa y Uniicacion, otorgada en fa Motaria Tercera de Manta el treinta y
unc de agosto del dos mil once, mediante Ia cual se realiza la Compraventa del
Lote Mumero Uno con una superficie de mil sstecientos veintinueve metros
cuadrados noventa v dos decimetros cuadrados, y la franja de terreno de
dosciantos treinta metros cuadrados de supetficie; y. la Unificacion del Lote
Namero Dos con una supedicie de mil setecientos veintinueve punto noventa y
dos metos cuadrados, dsi como el Lote Unc de doscientos treinta metros
cuadrados de superficie. son colindantes con la compradord, se procede a la
unificacion de los dos inmuebles. lo cual da como resultado un solo inmueable con
un draa total de mil novecientos cincuenta y nueve punto noventa y dos meiros
cuzdrados, terrcnos qgue estan ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El
Murciélago, Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Escrifura en la gue intervinicron
@ Asociacién o Cuentas en Participacion Ocean Blue como Compradora, v, &l

. r,-senor Grigoriev Victor como Vendedor, 2.3. Con fecha catorce de mayo del dos

e

ilquince, Tomo 1, Folio Inicial 1, Folio Final 4, Numero de Inscripcion 11 y
ero de Repertorio 3.921, se encuentra inscrita Escritura Publica de Propiedad
ontal del Edificio Oceania, otorgada en la Notaria Quinta de Manta et treinta
; Eiéfabnl de} dos mil guince; escritura en la que intarving la Asociacion ¢ Cuentas en
s Participacién Ocean Blue como Propietaria. 2.4, Con fecha catorce de maye del

dos mil quince, Tomo 1. Folio Inicial 1, Folio Final 1, Nameroc de Inscripcion 12 v

Numero de Repertorio 3.922, se encuentra inscrita Escritura Publice de



Constitucion de Plangs del Edificio Oceania, otorgada en la Notaria Quinta de
Manta el treinta de abril del dos mil quince; escritura en la gue intervino la
Asociacion o Cuentas en Participacién QOcean Blue como Propietaria. CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
VENDEDORA, ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION QCEAN BLUE,
da en venta real y perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA,
Licenciada MARIA PILAR ZAMBRANC VERA, los bienes inmuebles gue se
describen  a confinuacién: En la Novena Planta Aita, se encuentra el
DEPARTAMENTO 10 A de| Edificio Oceania, ubicado en la Calle M-1, de |a
Funta denominada Murciélago del Barrio Cordova, actualmente Barrio Perpetuo
Socorro de la Ciudad de Manta, el mismo gue se halla planificado con los
siquientes ambientes: Sala, comedor, cocina, cuatro y medio bafos, cuatro
dormitorios, lavanderia, dos balcones vy terraza servicio; se circunscribe dentro de
fas siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA: lindera con Departamento 11 A en
249.59 metros cuadrados; por ABAJQO: lindera con Departamento & A en 249,58
metros cuadrados; por el NORTE: lindera ¢on vacio hacia area comunal
recraativa en 13,592 metros; por el SUR: lindera con vacio hacia érea comunal
ingrese edificio y jardines, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,40 metros,
desde este punto gira hacia el norte en 1.00 metros, desde este punto gira hacia &l
este en 7,592 metros, desde este punto gira hacia el sur en 1,00 metros, desde
este punto gira hacia & este en 3,50 metros; por &l ESTE: lindera con vacio hacia
losa inaccesible (n=+3,24) y drea comunal rampa ingreso vehicular, partiendo
desde el norte hacia el sUr en 12,05 metros, desde este punto gira hacia ¢ este en
1,00 metros, desde este punto gira hacia el sur en 6,45 metros; por el OESTE:
lindera con Departamente 10-11 B (Flanta Baja), area cormunal salon, hall,
escaleras, partiendo desde el norte hacia el sur en 3.10 metros, desde este punto
gira hacia el ceste en 0.125 metros, desde este punto gira hacia el sur en 8.30
metros, desde este punto gira hacia el ceste en 0,125 metros, desde este punto

gira hacia el sur en 3.024 metros, desde este punto gira hacia el este en 1,725
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la Clave Catastral 1-13-03-04-317 del Gobiemao Auténomeo Descentralizado Municipal del
Cantar Manta. ESTACIDNAMIENTD # 46 de[ Edificio Dceama ubicade en la Calle M-1,

-—

de ia Punia dencminada Murcmlago del Barrio Cordoua actualmente Barrlo _Perpetug

Socormo de la qudad de Manta con |as siguientes medidas v lmdems Por ARRIBA;
lindera con Estacmnar“nentn::- # GQ en 12 72 metros cuadrades; por ABAJC} linciera con

terrena ded edlfamo &n 12 ?2 meiros cuadradﬂs por el NORTE: lindera con area coMmin
CrCuIEEIGrI e 2,47 m n"etros pc}r ¢ el SUR: lindera con drea comunal cwculamon &n 247

- matros; cor &l ESTE: Imdera con Es{amonam@ﬂta #45 en 5. 15 metros pr:ur ol DESTE

lingdara con ESTECIOHEF’IIEHTD # 4? N o, |5 metms AF-:EA 12 ?’c metros Cuadrados

CUADRO DE ALICUOTAS: AREA NETA: M2y 12.72, Aucuom % 0.0014. AREA DE
TERRENO (m2) 2,74. AREA COMUN (m2) 5,95. AREA TOTAL (m2) 18,67. Este predio

e _

se |der|.rf|¢a ¢on la Clave Gatastral 1 1? 03- D4 O:Ei de| GDblerno LAutdnomo
Dezcentralizado Municipal def Cantdn Manta 'CLAUSULA CUARTA: PRECIC Y
FORMA DE PAGQ - Esta venta la hace LA VENDEDORA, sin reservarse para si ningdn

dereche, transfiriende por tanto |a propiedad, posesién, uso y goce del bien motivo de la

aresente compraventa, a L& COMPRADORA, quien deja constancia de su aceptacion. Ei
oresio sonvenido entre las partes, por la presente Compreventa, es de TRESCIENTOS
MIL SO DGH__(_}G DOLARES DE LOS ESTADOZ UMIDOS DE . AMERICA (US$
30000000, los mismos gue zon canceladocs de ia szgmente manera: Bl valor de |
MOV ENTA MEL COM L']DHDCI DOLARES DE LOS ESTADOS UMIDOS DE AMEHIGA (Uss
HOR00.00% va fuer_on cancelados coma cuota mrclai y el saldo esto es el valor de
COSCGIENTOS DIEZ MIL CON 004100 DOLARES DE LGOS ESTADOS UNIDOS DE
ANMERICA [USE 21GGGG.D{])\59fén cancelados mediante crédito bancario con el Banco del
Paciico 3.A.,. Por o gue LA VENDEDORA declara baber recibido los valores a su
entera satisfaccién, sin tener que reclamar nada en el presente oi en el future por este
concepio. CLAUSULA QUINTA: RECONCCIMIENTO EXPHE_SQ_Q@._JUSTD
PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que los IE.\Tenes

inmuecbies motivo de este contrato de Compraventa garantizaran operaciones crediticias
de LA COMPRADORA, Licenciada MARIA | F‘ILAH ZAMBHAND VERA: los cantratantas,

esto g5 LA UENDEDDF{A ¥ LA CDMPF{ADDH% ht:-re y uﬂluntarlamente con plenc
conocimienta de causa y Sin mediar error, fuerza o dolo terminos que les son
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expiicade: por & seAcr Notaro Pablico. decaran que el wvmior ce CHiA
Compraverta coressonde 2! precio tgal y justc gus eilas fan pactado v que
absienen & futi-c. de iniciar cusiesquiera accicnas gue peturber & iegitime
coming y Tosesicn de los Heres inmuebles, yue por esie contrato adduiere LA
COMSRADCRA, o que alsren ks cldusuias ce oste contrato. En gl 2upuasts da
que. viclendo lo paziado en otz misma sldusulz respecio al precio de esia
Compravenia, cualguizea de ios contrazantes inciase accién resciscria por iesion
avcime, G8ta Ao sutird efecto minntras no se curifiguen lag hipoiacas v d2mas
dareabos reslas constitndos sobre 08 bignes immughlos Gue se gralenan, Loo &
tznne dal At 1833 de Cadige Chvil CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
WENDEDDSA ceclara que sobre (05 bienes irmueblaz, matena de la presante

Compraventi. no DESAN Qravamanes, [Uicios. pronbicicnes o limitacones, gue

R

afooizr au gocs o domvrics no costants looocusl ¢ obliga & sareamicrlo Bn 08
drmiens de Ley, CLAUSULA SEPTIMA: ACE ACION. - oz slocganiss

i avs aceptan & confenido de ls presarte Escritura Dor convonin & SUs
iniereses v oooinr de acuerde con fode o estipulade. CLAUSBULA OCTAVA

DECLARACIONES.~ LA COMFRADORA, Licenciads Maria Pilar Zambrang Vera.
geclara conccar v aceptar el Reclamanto de Ceprepedad del = dilicioe Oceaniz,
somstisndose a todas sus disposiciones de maners chligacria. regiarontd aa
cUe 2 aQreds LNz copia & la prosente escritura publics, como CoCUmenio
Fabilizante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTS A DOMICHLIQ.- Las tanss
sefizglan domicio en ia ciLdad de Manta vy se somsten a la jurisdiccion y
compstaoncia 28 los Jusces de o Civii de 2ste canten. CLAUSULA DECIMA.- LA
WENDEDDRS faculta a LA COMPRADORA, para gque soiicite |2 ins Cripcior g

5 0soriire ar e Registro de la Propiedad cmrraercrqen . Togos oz gasles,

togalizacidn de ssta osoritura,

rechos del hotaro Plblico v de Registrader dz la Propigdad, son
4 CORMPRADODA, SEGUNDA PARTE.- HIPOTECA ABIERTA,

Ba



CLAUSULA PHIMEHA- PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la

ey -

DEL PAC!FICD S A., debidamente representado por su Apocderada Especial,
Licenciada Jennifer Baldwin; Moim;‘,@ institucidn . a la que en adelante ze la podrd

demgnar___r;_gmo “EL EANCD”" "EL ACF{EEDDH" v, B) La Licenciada Maria
JPilar Zambrano Vera, por sus propios y personales derechos, quien para los
efectos del presente contrato y de las obligaéiones gue de &l se generen estipula
exprasamente solidaridad, parte a la que en adelante se la podra designar
simplemente como  “LA PARTE DEUDGORA". . -CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La Parie D'E.‘-I:I-chlra ha contraido y mantiens obiigaciones a la

crder ¢ a favor del Banco del Pacifico S.A., y tieng 1a voluntad e intencion de

continuar operands con el, soiicitandole créditos directos o indirectos, fianzas,
avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, futuros, y en general cualquier
otro tipo de operacion establecida por 1a ley, La Parte Deudora gsta dispuesta a
cauciondr las obligaciones antes sefialadas, 'nﬁédiante la garantia hipotecaria con
&l garacter de abierta gue es materia del _presente contrato, CLAUSULA
TERCERA: HIPDTECA ABIERTA.- En garantna ¥ -F_J;agsegundad real de todas y
cada una de las obhgamones sefialadas en la clausida anterior, y de las que la
‘Parte Deudora Haya Eohitraide o cantrasga en el futuro, a favor o & la orden del
Acraedor Eancu del Pacifico S5.A. sin perjuicic de su responsabilidad personal y
,,;;hcjana ¥ sin restriccidn de ninguna ctase, bien sean estas obligaciones vencidas
C por vencerse, pasadas, presentes o futuras, préstames, novaciones, prémogas,
resstructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones
directas o indirectas, con Banco del Pacifico 3.A. acreedor criginal o resulte
acresdor par subrogacion, y ademds en garantia y para segundad r2al del pago de
las obligaciones que individuat y/o Conjunta o solidanamente, ya 58a coma deudor
principal o garante o codeudor solidario, haya contraido © contraiga en el futuro la
Parie Deudora a la orden ¢ a favor del Banco del Pacifico S.A.,  incluyéndose

gastos [udiciales o extrajudiciales a que hubiere {ugar, ta Parte Deudora
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constituye & favor del acreedor, esto es, a faver del Banco del Pacifico S.A,
primera v senalada hipoteca con el caracter de abierta sobre 103 hienes inmuebles
de su propiedad que se describen a continuacian: En la Novena Plania Alta, se
encuentra el DEPARTAMENTO 10 A del Editicio Oceania, ubicado en ia Calle M-
1, de fa Punta dencminada Murciélagoh del Barrio {Cordova, actualmente Barrio
Perpetug Socorro de 1a Cludad de Manta, el mismo que s& halla planificado con
los sigutentes ambientes: Sala, comeder, cocina, cuatro v medio bafos, cuatro
dormitories. lavanderia. dos balcones y terraza servicio; se circunscribe dentro de
las siguientes madidas y linderos: Por ARRIBA: lindera con Departamento 11 A en
249.50 meiros cuadrados; por ABAJO: lindera con Departamento 9 A on 24859
metros cuadrados;  por el NORTE: lindera con vacio hacia area comuna!
recreaiiva en 13,592 metros; por el SUR: ndera con vacio hacia drea comunal
ingreso edificio v jardines, partiende desde el oesie hacia el este en 3,40 meiros,
desde asle punte gira hacia el norte en 1.00 metros, desde este punte gica hacia &f
este en 7,502 metros, desde este punto gira hacia el sur en 1,00 metros, desde
este punio gira nacia el este en 3,50 metros; por el ESTE: lindera con vacio hacia
Icza inaccesible (n=+3.24) y area comunal rampa ingreso vehicular, pariendc
desde i norte hagia ¢l suren 12,05 metros, desde este punto gira hacia el este en
1.00 metros, desde este punto gira hacia el sur en 6,45 metros; por el OESTE:
lindera con Deparlemente 10-11 B (Planta Baja), area comunal saldn, hall,
gscaleraas partiendo desde el norte hacia el sur en 3.10 metros, desde este punio

'Q'ira hacia €l ceste en 0.125 metros, desde este punte gira hacia €l sur cn 8.30

: '_ 'JT‘IC’EI’DS desde este punto gira hacia el oeste en 0,125 meatros, desde este punto

gr._r;:g_ hacia el sur en 3.024 metros, desde este punto gira hacia el este on 1.728

: 'ﬁ‘ié"{:“OS desde oste punio gira hacia el sur en 1,678 meiros, desde este punto gira

P
e

namd el oeste cn 1,375 metros, desde este punto gira hacia el sur en 2,40 metros,
AREA 237.86 rmetros cuadrados. {f‘ JADRO DE ﬂLIGUDTAS AREA NETA: (m2)
23? 86, ALICUOTA % 0.0257. AREA DE TERREMC (m2} 50.37. AREA COMUN
(112) 109.13. AREA TOTAL {mz‘l 34?’ 05, Este predic se identifica con ia Clave



Catastral 1-13-03-04-132 del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
_— ——tar———————

Cantén Manta. BODEGA 15 del Edificio Oceania ubicado en la Calle M-1, de la

Punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo

Socorre de la Ciudad de Manta, con las siguientes medidas y linderos: Por
ARRIBA: lindera con area comunal circulacion en 3,57 metros cuadrados; por
ABAJC: lindera con terreno del edificio en 3.57 metros cuadrados; por ¢l NORTE.
lindera con Bodega # 16 en 1,60 metros; por el SUR: lindera con limite edificio en
1,60 metros; por &l ESTE: lindera con drea comunal generador y transformador en
2,226 metros; por &l OESTE: lindera con drea comunal circulacion en 2,226
metros. AF{EA 3.57 metros cuadrados. CUADRO DE ALICUOTAS: _AREA NETA;
{mz} 3.57. ALIGUDTA % 0. ::mm AREA DE TERRENO_(m2) 0,78. AREA Q_OMUN
{mE} ‘]?D AREA TDTAI_ {mE 5.27. Este predio se identifica con la Clave
Gatastral 1-13-03-04-084 del Gobiermo Auténomo Descentralizado Murnicipal del

Cantén Manta. ESTACIONAMIENTO # 45 del Edificio Oceania ubicado en la

Calle M-1, de la Punta denominada Murciélago del Barric Cdrdova, actualmente

Barrio Perpetue Socorro de la Ciudad de Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Por ARRIBA: lindera con Estacionamiento # 08 en 1272 metros
l:uadrados; por ABAJO: lindera con terrenc del edificio en 12,72 metros
cuadrados; por el NOBTE: lindera con area comunal circulacion en 2,47 metros,
por el SUR: lindera con &rea comin circulacion en 2,47 metros; por el ESTE:
lindera con Area comunal circulacion en 5.15 metros; por el OESTE: lindera con
Estacionamientc # 46 en 5,15 metios. AREA: 12,72 metros cuadrados. CUADRO
DE ALICUOTAS: AREA NETA: (m2) Tz_ 72, ALiCUDTA % 0.0014,_AREA DE

pradic se 1dentlhca con Ea Clave Catastral 1-13-03-04-017 del Gcblerna Autonamc:
Descentralizade Municipal del Cantén Manta. ESTACIONAMIENTO # 46 del
Edificio Oceanta ubicado en la Calle M-1, de la Punta denominada Murciélago del

Bartio Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Socorre de la Ciudad de Manta, con

las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA: lindera con Estacionarmiento # 09
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er 12 77 monos cuadraces. por ABAJO: ndera con tarrenc del edificic en 147z
rﬂﬂlr:“ cuzdrmoas oor o NORTE: linderg con argg coimin circdiaciar ¢n 247
~oirass por 2l SURD Srdesa con sreg comural cirsulacian en 2,47 maEtros, oor e
ESTE: ingzrz con acionarisnts £ 45 en 515 metros; cor &l OZ3ITL. lindera
~or. Esacicnarisnte £ 47 en H15 meiros. AREA: 14,72 melrnz CLATrZoos
CUADRD DT ALICUCTAS AREA NETA: [m2; 2 72 .&I_::-CUCJT,LE R I
AREL DE TERHENGQ (m2y 2,74 AREA COMUN (—2) 593, ANEA TOVAL TmiZ;
15267, Esic predic se -denifica con la Clave Celasiral 1-13-0Z-0--016 dsl
";-:;“.-ié'r*.o Avieneo Dasceriralizace Municpal del Carién Manta, Le oL o 6@l
wiorme del Perin Avaluader del Sarco, Irgeness Civi Jose fhagnig! S
Raga ado, consia que g ubicac sian. meaidas v incgros, v alicuotas ds los higres

|--. = f - — ~ —_
los pérrafos cus ar

cug gz npotgozr. son las mismas delaledas &

sxpeciicande adomds en sy informe DESCRIPCION ¥ SESTND GEL BICN

i

MECUERLE: bs un adifice dsefadc v construdo parg el fLncicnan:

dapartamenios, Lors o un o astensor, escalara exiema, 7885 CUMJng of e
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ciroulazicn, piscing, BRO y guardiazniz permanents. =l Depanen
e ostudio eSid Lhicads or 1a Novena Planta Alta, ios Estacicramisnos #45y 46
v, la Bodega £ 15, 2n ol Sassuclo. CARACTERISTICAS GEMENRALES DEL
TERREND: Sy fnema rregiliar, €5 medianerd y su fcoograta siana = rivsl O s
calle, = oenta baja y e subsuslo estan conairiidos er el atant fado gL fiane
coeno & la siaye. CARACTERISTICAS GERNERALES DE LA EDIFICATIC

Sobre el tarsac se ke corstioida Jn edificio de 17 plantas, disiibuicas sn &

Fiveles. planta baja y 14 plantas altas, cuye fin e¥c'Usiv0 9% MEHIEnTiE

-~ BEIManante o vacacongl TEre argEs comuUnEes, coToaor de Shroulacor. e na,

o

(Ergs sccin. BBQO Jardings. sala de esiar, hafio social, cuatdo de maghnzs.

clovados g1 teraza ¥ 90 cl subsuzle 03 e3tatdnaienins,
a5, anmernics de comtior eléctico y ascensor CALIDAD DE ACABADOS: De
calidad, ERAD LEL INMUEBLE: ceo (G afcs. EZ:ADRC b

,"-LIFL ¥ORANTENMIENTO 11LJ’ cuero, Le Fado Oz sdora dacizrg



gug dos linderas y mensuras antes determinaﬂos,_scn___los generales gue

corresponden a los inmuebles q'ue se hipotecan a favor dei Acreedor, Banco de
Pacitiico S.A., pero que sf alguna parte de estos ne estuviers comprendlda en
ellos, también quedara incluida en el gravamen hipotecario con el cardcter de
abiertc agui constituido, pues es su Antmo que ef mismo alcance & todo lo gue
actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futurs, sin
raservas ni limitaciones de ninguna fndole. Asimismo, la presente hipoteca
comprende también iodos Ios muebles que por accesion o desiino se reputen
inmueble de acuerdo al Cédigo Civil, aungue por su naturaleza no lo sean, y que
estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o benefigio del inmueble gque
se hipoteca. CLAUSULA CUAHTA - VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a} El gravamen hipotecario constituido segin a
clausuia anterior estard en plena wgencla hasta-la completa extincién de todas y
cada una de las obligaciones que respalda y la Parte Deudora renuncia a solicitar
que se declare extinguido tal gravamen por oo medio que no sea el otorgamiento
de ia Escritura Piblica respectiva, & igualmente, a toda disposicion legal en
contrario; D) La nhipoteca comprendera no solo los inmuebles descritos sine
tambien todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que
58 hagan sobre los mismos. ¢} El Banco del Pacifico S.A., podrd ejercer la accion
real hipotecaria entre oftros casos, en los siguientes: UNQO} Ab wencimiento de
cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la hipoteca, gue no fueren
solucionadas aportunamente, aungue las otras no se encuentren aun vencidas.
DOS) En el svanto de que la Parte Deudora vendiere o enajendre una parie o la
iotalidad de los bienes hipotecados sin el expreso consentimiento por escrito del
Banco aun cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones;
TRES} Sila Parte Deudora dejare de mantener jos bignes que se fipdiecan por
este contrato en buenas condicicnes; CUATRO) En ef evento de que los
inmuebles hipotecados, por causas arteriores o posteriores a este contrato,

sufrieren detericro ¢ se depreciasen en su valor por cualquier metivo de manera
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wile m suillein

Qe ro otszaan segdridac suficionte & jucio de los representantes dei DSancs,
CINGOE Si tercoras personas acreedoras onilyisran proibicicn de eralonar O
=mbarga sobre 8l tedo © parte o los bienas npotacades o si éstos fuersn objgio
ot E}{pr'ﬁpiatl.lﬁr‘. L ocire medio similar cue tagd come consesuencia i
trarsiorenc.e de dominio; SEIS) S la Parte Deudors sir expresa adlonizacion el
Banco. gravare 05 oienes hipotecades en todo ¢ =0 pane © [mitare su cominic;
SIETEY Si se produjzrs oz situacidn de quiebra, inscvencia o coacLrse de
acreecoras de la Parta Doudora, OCHO) Sise promovisre conira la Parte Deudard
accién resolutora, rescisora, de peticion de harercia ¢ de deminio con 2lacichn &
los biengs bipotesades: NUCVES Sila Parte Deudora dgjare de cumplir cen Ln
aite de pago on gjscucidn premovide por terceras: DIZZy Siel Acreecor Banco deo
Cacifico 5.A. fuere sequerde & pagar suma algura por cualquier parscna natural
o iuridica, oo conceplo de garartias exigndidis sor el acreedcr Binoco 2zl
Pacifoo S.4. 4 scloitud de la Fare Deudere. ONCEY 57 se dejarz de pegar oor ls
Pare Caudora ics irmpuesios muricizales, fiscales, provinciales ¢ cuaigu er tipo ze
trbute, que gravan 'os inmaepies, DOCE) Si la Parte Doucora 56 constitaysis
deLdora o gararle ca enticades gue fengan jutisdiccion coactiva. sin X
ansentirienlo escnio dil Banco: “RECE) Sila Parte Deudoca suspondiers i
l'zbajo 4 que se dsdica actualmenie v que constitlye 2l giro de sus Negocics
sicha susperaicn domorass més oa treinta d'as, salvo casos de fuerza mayor o
fernio cebida—onte compronades a satisfaccion dei Barco; CATORCE] Si entrs
la Pan= Deudora v sus trabajaderes sa gredwere un conflicto laboral cue Sueda
ponc of resgo ia normai actividad de ia misma a juicio del Banco, QUIN CEi S &

Fate Deudora degre ce curplin cualquies ctdigacicon patronal ara con SUS

ClhGLt

frabajacores o @ Institute moualcrianc de Segundac Social DIECISEIS) En 2l

s
TR

gvenio ge cue 'a Pare Deudcra infringiere una cualgu era de las esticulasiones e

i contratn o de leves v roglarrenios gue fLeren portinertas: DIEC:SI=TE: S

LS

. iy :Hltrm "f"

‘_-, _S Lendz la Pare Deldora s2 negasa a preseniar al Banco. los compicbantes do

"

nor cumplido cen las celgacicnas a gue scorefiersn los numaord €3 Qua

aae e
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anteceden; DIECIOCHC) Sida Parte Deudora no renovare cada vez gque ésta se
venze, la pdliza de seguro conira incendio y lineas aliadas que ampara los bienes
hipotecados, DIECINUEVE} Por cualquier ofra causa que las paries hubiesen
corventdo. En cualquiera de los casos mencionados, bastard 1a aseveracidn del
Banco hecha en la demanda, para gue ésta surta todos Ios “efactos legales,
aunque ia Parte Deudora se encontrare al dia en el page de sus obligaciones. Por
tanto, &l acreedor, podra dar por vencidas todas las chiigaciones pendientes de
plazo v ejercer  [a accidn ejecutiva o coactiva a eleccidn del Acreedor
Demandante, segun corrssponda, para & cotro de |a totalidad de los créditos, con
los correspondientes efectos legales, esto es, solicitands de inmediato el embargo
de los bienes hipatecados. CLAUSULA QUINTA: ALCANCE DE LA PALAEHA
OBLIGACION.- La palabra obligacion que es utilizada en las Clausulas Segunda
y Tercera de la Seqgunda Pare de ssta Esciitura Plblica comprende tanio las
rasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por contrasrse,
siendo entendido que ia hipoteca abierta que se constituye por este instrumento
publice se refiere a todos los crédites directos o indirectos, que han congedido o
conceda &l Banco I";’acif'ic-c-:u"“&ﬂa. a la, Parte Deudora, esto es, operaciones de
carera, créditos en cuentas corientes, gréstamos a firma con garantia o sin efia,
novaciones, refinanclaciones, prariogas, reestructuraciones, reprogramaciones,
contra garantias por avales, {futuros, fianzas o aceptacionas para garantizar
obligaciones de la Parte Deudora, €l Banco del Pacifico SA Acreedor criginal o
resulte Acreedor por subrogacion, mcluyendo_ae costas | JUdICIa|ES y clalquiar valor
que par $ola y unica d|smsmaon del Acreedor Banco del Pacifico S A, se considers
como obligacidn, sea s_;_:::ngen ar_ﬁé;;r simultanes o posterior al presente
contrato de H|pc>teca ﬁb|ena La Parte Deudora conviene expresamente en la
reserva determinada en sl Am{:ulo Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del Codigo
Civit. CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE EL INMUEBLE.- La Parte Deudora
declara que los inmuebles de su propiedad descritos en las cldusulas anteriores

de este instrumento publico, estan libres de todo gravamen, juicio, prohibicidn o
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limiaciarn. gque no esian afeciadeos poe acciones resciscrias, revindicatorisag,
posesntias o da ceticicn de herercia, que se hallan [bre de errbasgo o orongioin
snajenar v cue indepsnciantemsnte de |2 presenig nipoteca alxeila no Cst g

afeclades por obiigacion algune. CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- E!

Acreedor. ests 3. Banoo dal Pacifico $.A. podrd en caso de motd de Lra

Cr
43}

cuzesguiers de izz ooligaciones centraidas por la Parte Deudora & “aver de esic
Cltme. tomar 20 adiioresis .0s nmdaebles hipclecades gara le cual sera suficiente
la decizicn dei Bance del Pacifics 3.4, comunicada por escrio a la Fate Deuders
¢ cen anticinacdr ce por o mencs siste dias. En este case, la anticras s sunsistirs
hasta la otz cancelacicn de las obligacicnes rsspaldacas por osta Nipoisca

shisra, inciLaivo ios 1ntereses. fanifes debidarente agrobadas par el organismne de

contrel correscendionts, gasios judiciales v axtrajudicizies & Juc nubizre ugar

CLAUSULA DCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- La Pante Ceudora. Licenciads

Waria Pilar Zambrano Vera. po” sUS propios y nerscrales dergahos, arigino &
dominic ool rimeesia gue se hipoteca por el prasente mstiumento por

Compravart: que a su favor le hiciors a2 ASOCIACION O CLUENTAS EM
P-‘-F“CIDACIGH OCEAN BLUE, debidamente reprossntada por su Gorenis
“..’Z‘.LIIE'“’" Carlos Alieds (Garcés Pastor v oor su Prasidente Arguilects Jaima
Lduar:o Miranda Chévez, 12 misma que se encusrira amplameante datalacs erla
crimara carte da gsie nstrurrerto publicc. Fara mayor historia ¢n cuanio a log
aniecedsntzs de domiric se acjunian ios cerificados de la Emgzrese Publica
Muricipal Regsra de ia Progiecad de Marita - EP. CLAUSULA NOVENA:

.-WPF{DHIBICIGN VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La Parie Deaoors,

-u&x,lar.: ug constiuys prokibicion de anaienar y gravar soDre |03 inmueines gus
¥ L

= rpamo instumento se hipotecar a lavor del Acreedor, nasta land
vigentos las obiigaciones qua disron origen al miEncicnaco

qravamen. oo tal forra que no pod-a enajenarlos Ni graviasios Baje nirgan modo s

. ?Lﬁi‘conzza expresamente la autorizacion de’ Banco def Pacifico 5.4, autoer rzesian
qus 2o hard con s intzrvencidn del represeriznie lzgal dal migme, CLALSLLA
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DECIMA: SEGURO.- La Farte Deudora 38 _obliga a contratar  una pdliza de

Sequro contra meend:o v lineas aliadas So_tg_r_r_e__lp__s inmugbles que se hipotecan, que
podra ser de su eleccion, la cual debera brindar condiciones de cobertura similares
o hayares al sequre ofrecido por el .Banco, hasta por el valor del mismo, el cual
serd determinado por los peritas del Banco del Pacifico 8.A., y a renovar ial pdliza
bego las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que los
inmuebles se encuentren totalmente asegurados hasta la completa extincidn de
las obiigar:ir.}nes que raspaida esta Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a
favor deILanE{j_eLP_emfrco S.A. v si la Parte Deudora no curnpliere con tomar tal

SegQuUro ¢ con renovar la pohza oche dias antes de que venza ésta, podra hacerlo

el Banco del F’amffco '8.Acon cargo a que la Parte Deudora le reembaolse el valor

{jﬂ Ia prima y gastos mherentes con mas el mammo cje mterF:s permitido por ia ley,
vigenie a la fecha del desembolso, computado hasta el dia en gue hubiere
efectuado tales pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrard
directamente el valor de la pdfiza o de la inderh-niiaéi-éf{ Ia gue hubiere lugar,
aplicande la suma qgue reciba como abono a las obligacionas de la Parte Deudora
a dlscrecmn del Banco, Si el seguro no llegare a efectuarse G 5t Ié "{:c-l.h"lpama
‘aseguradora quebrare o Iaqu:dare 5US crperamones g sl presemare dificultades para
el cobro de la pdliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades y
obligaciones gque por este contrato asume la Parte Deudora. CLAUSULA
UNDECIMA: ACEFTACIDN El Banco del Pacifico S5.A. por la interpuesta
Dersona de su ﬂpodaradiEspGC|al Licenciada Jenmfer Baldw;ﬁﬂo!ma,;ﬂeolara
que acepta la hipoteca abieria de que tratan las clausulas anienore;lgl A{:_ré;dcr
senalado a través ds su representante autonzaﬁa dEJEt tambien constancia de que
no cbstante e cardcter de abierta, ello no supone plazo iliimitado para conceder
nuevos creditos, v por lo tanto, se reserva el derecho de notificar por escrito a la
Parte Daudora su resalucidn de que una vez solucionada su dltima obligacion se
dera por concluide el presente contrato; conviens ademas de manara gxpresa que

el ejercicio de la accidn real hipotecaria gue le gormesponde 2l acreedeor en razon



dzl gravamen hizctecans gue se consiituys seré de coriarmidad Son la _ey, do o
czhinulado en los docurentos de obligacidn vy Iz prasents escritura ds F roteca.
CiLAUSULA DUDDE'CIMI\: LICITUD DE FONDOQS - 1.a Pare Deudora declars,
syprosamen’s, qJc  1os valorss ocon leg cuales carceizra 1as colgacicnss
crtaliadas en oge corrato, no previenan de ningune aciividad iHeita, o cualcuier
oira actividad probibica por las ‘eyes del Ecuador, v autcriza al Acreedar & realizar

4 arélisis gun considere pertinenie 2 informar a las auteridades compatontes en

T

z5c de invesligacicn o delerminacion de transaccicnes inusuas. CLAUSULA

DECHJA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) £n cazo dg nulicdad de

[

cualesquiera o2 ias cldusuias o oisgosicionss cgl prescnie contrain, iodas as
derids clavsulas v cordiciones, dorechos y abigacicnes conienidas er 2limismo

namansserdr oo plena wgencia v efacto jundics basia la iotal soluc'on da 25

cokgasiores que rescalda Des) La propistaria de los biengs ‘rmusdles Suc nar
gsto instrurreprle constiuye gravamen hizotscanc. cedlara gue Conoce (4g el
Banco el Paciiice S.4. codrd ceder la nipoteca y w0dos 105 cemas derslnes y
aravamenes cue 2 javes del Banco del Pacifice 5.4 se conglituyen en ese
imstrimento a ‘ovos de cualesquicra ofra institug’on financizra o ne, ccblica.
prvada ¢ 2g soonomia mixia. si fuerz del caso v 2si 2 decida Barco dzl Facifico
=40 Farz tal sfzcte, o Banco c’el__Ff@_c__ificc 5.4 o e casignario daberdn cumgir
cor as formaldades legales -:Drreepondieﬁics para gl perfeccionamisnis de @
cesiar. CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.- Todos les gastes de
storgamisnte e esim Escriura Prblicz, incusive los de regisiro irscripcion,

amolestos, derechos v cualcuier otfo gasto azcciado & la mismae, asi como lcs de

. JsU canceiacion. sedr pagados por la Parie Deoudora, y per lo fanto, &l Adreaeor

itz

. wEsignada en esls contrafo, podta cargario a su cLenia o cuentas. Asl mismo, 2

Dokl ‘3- . , . . . ..

LT .-}E}aﬂc Daudora s2 obiga a gager 'as aciualizaciones  dsl svallo de 03 ones
S hpoteua: ~3 quo osiablecen ias Resoluciones ¢z a Junta Bancariz der Ecuadar y
:' *a:,- anliticas dai Banco, practicagdas per ¢l perto ¢ perios designados oor o

Henes, y por tare el acroodar podrd cargar @ la suenta de la Pare Daucor, e
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costo de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO,
JURISDICCION ¥ COMPETENCIA- Las paes y de manera especial la Parte
Deudora, declaran gue renuncian domicilio y se somaten expresamente a la
jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde
fuers reconvenido v a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccion del Banco.
FPara el eiecto, la Parte Deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES. Se agregan
para que formen parie integrante de esla Escritura Puablica, los siguientes
documentos habilitantes: Poder con que legitima su intervencién la Apoderada
Especial del Banco del Pacifico 5.A., Licenciada Jennifer Baldwin Molina;
Nomiramientos con que legitiman su intervencidn el Gerente v el Presidents de
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE, Arg. Carlos
Alfredo Garces Péastor y Arq. Jaime Eduardo Miranda Chavez, respectivamente;
Ceriificade de Pago de Impuestos Predialas Urbanos Municipales del Cantdn
Manta, Solvencia Municipal, Avallos Muricipales, Pago de Alcabalas, Pago de
Utikdzdes; Centificados de fa Direccidn Financiera Municipal, Certificados del Plan
Megulador Municipal; Autorizaciones Municipales para la Venta: Solvencia del
Cuerpc de Bomberes, Solvencia de CNEL; Certificados de la Empresa Plhlica
Municipal Reqistre de la Propiedad de Manta — EP; Reglamente de Copropiedad
del Bdiiicio Oceania; Declaratoria de Propiedad Horizontal y Certificada de
Expansas. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.- De conformidad con
I establecide gn el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de
los olorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcicn en el Registro de la Propledad del contrato contenide en este
instrumento. Cumpla usted sefior MNotaric con fas formalidades de Ley para la
validez y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su
neturaleza indeterminada.- (Firnado) Abogada Zobeida Cedefio Vélez, Matricula
13-1996-53 Foro de Abogados.- Hasta aqui [a minuta que los otorgantes la

refifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes que se
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MODER  FSMECTALL QU OToDRIs 2L

BANCY) DEL PATIFHM 24, & FAVOERE

La SERORA ICENTIADA DONA JENN

BALDWIN MOLINA - ovemm oo cememe oeimaean

CUANT A TNDETERMINAD.

“En la ciudad de Gaavaguil, Canial de 4
ruvincie dal Guayas, Repiabliza 2el Ecwador, 6 los voimtiires
(23 dias fel mes de Julis del ade dos mil trsos, Abogaco
CERSAREID LEJMIDAR CONDO CHIRIBOGA, Netaris Quonis d
Uantdn, comoarscs: Bl secor ngeereso Elegirdanico dan L2
CFRELN DOSTIIEVIKY VIEIRA HERRERA, gquicn dec.zvs sor
coLATICiERG, Canann, an s caacad  de FEESIDENTE
CoECUTIVG v REPRESENTANTE LZCAL del ZANCO DEL
PalI=Iom 8A,, calidad cque dcgifima con =] nuinboeiionis
Haorito, e presenigd pAra gue sca agregado a lg pioscoio ol
e gue declarn gue 3U nombremienia no bha sido modinoadn

rrorevoctdo, v ooue conbinds oo ol gjoroiolo del CATRG: mEyer O

Uhal,  COBAE para ebligarse vy coentratarn,  con demomilis

[t]

cnoestn ciudad: = guien 2o oconocor dov [F0 ogur

nearme presentads sas documentas de deanlios
procef:cnde con amplia y entera Bhertad ¥ Sien instruide do iz
meaturaleos w orcualtados de osta csoritura pobiica Jo FO0OERS
TEPECIAL, para su pilorgamiento me presents fm Miaoia
sicuisrie: "5 E N 3R MOT AR D En el RBegistro ey
rostritiiras subldcas a su cargo, wirvase hacsr onnsanr ol

siguienie Pouer Especial, que srorga = osernor [riger oo

o,

Elecordmice Lodo Efrain Dosigiovsicy Yieira Berreva, e au
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calidad de Presidente Ejecutivo y como tal £n gjercicio de la

Reprosentacidn legal, judicial y extrajudicial dezl Banco del
Pagifice 5, A, g favar de [a acefiora Licencizda Jennifer Baldwin
Molina, el mismo gque se otorga de acuerde a ias siguicntes
siausulas ¥ declaraciones: PR IEM T R A: COMPARECIZNTE:
omparece el senor  Ingeniers  Electrdmico  Leor  Efrain
Dostojevsky Vieira Herrera, con su caolidad de Presidente
Ejecutive - ejercienda  la  Representacign  legal, judicial v
extrajudicial dei Banco del y Banco c;el Paciflice 8. 4. . a efeclos
de gtorgar, coma en efegto otorga, Poder Especial = favor de a
senara  Licenciada Jennifer Baldwin Molina, portaddra de la
cédula de identidad Numero trece-¢ern sitlc ouatro cinco uno
.ieve  tinco tres, para los efectos que mas adelante se
catablecen.- S ED UND A ANTECEDENTES.- 2] El Bancos de!
Pacifica S.A. sc  constituvd mediante  sgeritiora  pnklica
celebrada el diecisicte de noviembre de mil novecienlos sewcnia
¥ une, antz el Notario Scgunds d.el canton Guayaguil, Coclor
Jdorge Jara Grau, insgrita ¢n &f Registro Mercantil del cantan
Guayaguil, cl diecinueve de cnero de mil aovesienios setenla v
~n5. El capital autorizado del Banco del Pacifico 5. A, asciéndc
a 1a auma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES [E iJDI.:ARES BE
L% ESTADOS UMIDGSE DE  AMERICA  (LSDEI400D00,000.00)
conjorine consta de la Escripura Publiza otorgada ¢l dos de
sepuemore de dos mil digz ante el Motaria Sexia del candén
Guayaguil, inscrite er el Registro Mercantil del cantén
Guavaquil, =1 diecinueve de sctubos de dos mit diez, 3u capial
suscEile ¥ pagade asciendes a la suma de DOSCIENTOS

CIMCUENTA Y SIETE MILLONES DOJCIENTOS QUHENTA YV UN

el
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efecto atorga, PODER ESPECIAL pers amplic v suftciente como
en Sereclhn &2 raguiere 4 favor de [8 sediors Licenciada Jernifer
Baldwin Maolina, para que a nombrc y representacian del Banco
del Pecifico B.A., infervenga an todeos lag aclkos v Conlraios
relacionadas &l gire ordinario del negocio, ¢ircunscribiendo sus
actuaciones, en tedo moments, 4 las Himitacionas establecides
en el Presente Pader, ¥ & las gue £ manera exoresa
eslublezean las normas v politicas Insiitucionales, respecwe de,
¥ sl que se considers una snumeracion laxativa, los sjguicntes
actos: Cheques, cheques certilicades, cheques de gerencia,
ctdulas hipotecarvies, asi como endossr y cancclar pagarés,
lelras de cambio ¥ en gencial decumentes representativos de
obligacioncs, ura ves verificado su cumplimicnto.- Conetrarns
relacionadas a la operadiva el megocio, como: cantralos ds
cucnta carrients, cuentas e ahorros, wso de casilieros de
seguridad, wse do casilleros de correspondancgia, de transparts
de valores con clientes, de eslacionamiento, de servicins eeg o
sin banea remotz, <como:  audiomético, bancamitico,
inlermatico, moviimelice, puntomatico, de scervicios de cobrn,
recaudacion y pags OCP, cobro de pensiones, ¥ todos aquelios
gue bajo cualguier denomindcidn correspondan a la operativa vy
gito normzl dei negovio bancario.- Soscribic contrstos vio
[ermmularios o solicitudes para emisidn de Cartas de Qarantia
Bancarias, Carlas dec Crédita, Contralos dec Arrendamiento
Mercantil, Cartds 0 «scrituras de f:n-.rnpra venta derivadas el
cjercicic de la owpcion de compra en los  coniratos e
srrendamiznic mercantd, Conrrator de factoring, contrates de

negociacidn en sl mercadno de Mulures, Coneratos de Comprs
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Financiera, dec menera gque 0o pueds  alegarse [alla o
insuliciensin de Podzr para la realizacidn dz tales actos.- Se
deja Glaraments eslahlecido gue ¢l presents Poder Especial
uircunscr{hc las actuacicnes de la Apoderada Especial, a las
cparaciones ¥y actividades de la Cficina Suacursal Mania el
Banca del Paciflico S.A. ¥ susz agencias, sn virtud de las
funciones que desarrella la apedcrada en dicha lacalidad. -
U A R T A VIGENCIA DT PODER.- El prescntz Foder
Eapecial se eotorga en consideracién a  la funcidn gus
desempefia la szfcra Licenciada Jennifer Baldwin Melina en #1
Bance <del Pacilico 2.4, de manera tal que ef ma2vo hechao de la
gsepnracion por ronuncia o cualguier arra caasal, de sus
luncicnes. como cmpleada o funcionaria del Banco del Pacifice
8.4, canlleve la renuncia ¥ revocatoris tacila del mandata que
por csbe instrumento 58 le conficre, bajo la responsabiiidad
esiablecida en e Articule des mi scienta vy una del Cddige
Civit-  Q U I N T A RETIFICACION.- E] sehor tngeniern
Electronica bLedn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, por los
dereches  gque  represenla del  Baneo  del Pacifica 5.4,
cxpresemeants patilice Lodas los gestiones gue la Mandataria
hava realizado, desde gue s¢ posesiond comg  Presidentle
Ejecutive, v come tal cn plens ejzreicio de la representacion
togal, jud'ie:ia! v oaxtrajudicial del E!a_arwu del Paeifico S.4.-
S E X T A: DECLARACION - ] atﬁo.r Ingtnicr_o E]E_::ta'émtn
leon Elrain Dostoievsky Wieira Herrora por  los dercchos gue
rapreserta del Banco de! Pacifico $.A., declara gue con la
sxpedicion deb presenle Poder Especial. quzodan sin efzctao el o

los anteriores que & favor de [a Apodcrada sc hubisren
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RESOLUCION No. (102-ALC-M-JOZC-2013

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIC
“OCEANLA”

ING., JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Fl sector olblico
somprende: 2, Las antidades que integran el régimen autdnomo desceniralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de la Reptiblica del Ecuador, sefiala: “Las instiiciones del
Fstade, sus organismos, dependencias, las servidoras a servideres piblicos ¥ las personds gue
actien en virud de ana potestad estagal ejercerén solamente Jas competencias v faculfades que les
sean atriboidas en e Constitusion v la ley. Tendrin el deber de coordinar aceignes para el
sumplimiento de sus fines y hacer efectivo et goce y ejercicio de [os derechos reconocidos en Ja
Constitucion®.

Que, el Art. 227 de |2 Constilucién de la Repiblica del Feuador, dispone: “La admintstracién
piiblica congtitye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacts, eficiencia,
calided, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion, coardinacids, partivipacidn, planificacicn,
trafisparencia ¥ evaluagion”.

Que, el Art. 264 de la Conslitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobismas
usicipalss tendrin las signientss competencias exciusivas sin pesvicio de otras que determine la
ley: 2. Bjercer ¢l control sobre el uso y ocupacidn del seclo en sl canton™

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacin, expresa: Le corresponde af Alealde o Alcaldesa: “hY Decidir el modelo Ge
gegitn administrativa mediante sl cual deben gjecutarse el plan cantonal de desarrolin y &
ordenamients territorial, los planes de urbanismo y las corespondiente obras plblicas; £} Resolver
admisisiativamente todos las asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, ¢ Art. 364- Cédige Orginico de Orpanizacién Territocial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de Jos gobiemnos anténomos desceniralizados pocran
dictar o eiecutar pata el cumplimient> de sus fines, actos administrativos, actos de simple
sdministracién, contratos administrativos y hechos admimstrativos”,

Que, 1a Ley de Propicdad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar las reguisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a Jas cuales se
reficce estz Ley. Los notarios 2o podrda antorizar pinguna escritura piblica sobre constitucidn o
tzaspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
wales esorituras, $1 no se inserte en ellas a copia anténtica de la correspondiente declaracidn
municipal y del Reglamento de Capropicdad de que tratan los Arts. 11y 127
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senlide de que s apruehe al Régimen de Propiedad Horizostal el Edificio demominado
SOCEAMLAY, al respecto indico:

Que, mediante Oficio No. 0215-DPUM-JOC, de fecha 04 de marzo de 2015, suserite por el Arg.
Jonathan Drozeo Cobeda, Director de Plansamiento Urbano, ansxa informe MNo. DMM4-MSIMS,
¢laborado por ja Arquitscta Susana Murillo 8, Téenieo de Ja Direceidn de Fianeamiento Urbano, el
cual indica en su parte pertinents lo sigujente:

1- ANTECEDENTES: Que, la Asociacién o Cuentas de Participacion OUEAN BLUE, es
propietacio de un lots de 1.939,92m32, ubicado en la calle M-1 de la punta demominada
Murciélazo dal Barrio Céhrdova, actuaimente Barric Perpetuo Soccmre de la Ciodad de
Manta, con clave catastral No. 1130304000, conferme lo sspecifica la eseritura de
eompravenia v unificacidn pretocolizada el 31 de agosto de 2010, e inscrita aate la
Registraduria de Ja Prapiedad el 2% de noviembrs de 2011. Dentro de este {ote de terreno el
propietario ha consteeide ef edificic “OCEANIA™ para este fin obtuve el permuso de
constrrccion Mo, 323-1424-34934 emitido por la Direceidn de Plancamiente Urbano ¢l 18
de junio de 2013,

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO,

Tl Fdifisio se compone de diecisiete (17) plantas, distribuidas en 2 niveles, planta baja ¥
catorce {14) plantas altas, cuyo fin exclisive es ¢l de Residencial permanente o vacacional.

3~ AREAS GENERALES

s AREA TOTALDE TERRENG: 1.359.92m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 13.638,13m3
= AREA TOTAL COMUN: 4.248,64ml
e AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 0.389,49m2

4.- CONCLUSIONEs:

{ue, al haberse presentado a esta Municipalidad toda ia documentacion téonica, legal ¥ los
estudios de proniedad horizontal correspondientes del Edificio "OCEAINTAT, ¥, por camplir
con 1o previsto en la Seccidn 6ta de la Declaratoria de Propiedad Horzontal, art. 351dela
Ordepanza de Urbanisme, Arquitestura, Uso ¥ Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta,
puede ser incorporade al Régimen de Fropiedad Horizontal del Edificio “CEANIA” de
pronicdad de la Asociacion o Cuentas de Participacidn OCEAN BLAUE en e predio clave
catastral Mo. 1130304000,

(e, mediante memorando Mo, 0636-DGI-CVE-2015 da fecha 25 de marzo de 2015, suscrito por
el AL, Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite protunciamiento legal con
resseeta a lo solicitedo por fa Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, en los
siguientes términes: “En vird de Io preceptuade en el Art, 332 de la Ordenanza de Urbanismoa,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Svelo en el Canton Manta, emito pronunciamienis favorable en
samo 2] informs presentade por el Arq. Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Plansamiento Urbano

—— k== urd - = = e L r——
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INCORPL: DO AQ REGIMEN DE ROPIEDAD HORIZONTAL

_ Congidera:i
|
fue el Ecificio denor 509 "GGEA,N[A‘, artd sompus:ta da solar y una ediicasien ipe edificio, que
oo levanta sobre e ey sin nomaro dis Barria-El Wurislaga, Canton Manta, Provincia de Manabi.
Sobre el eoiar antes «izsorio, g2 lewlfanta una construca N fioo edificio, entre las que se destacan doe
subleraneos, ta olania bajay t4 'p[sos slins ¢on sus respectivos departamentos, local, bocegas
estecionamierios. Ed;icio, cuyo fin :exch::-;iuro es ¢l de Residencia permaneniz o yacacianal.

Quie &8 necesario exr:. i el F{egiar;mmc Intero de Copropistasios del “Edifici QOEANIA", con el fin
de que confenga las normas sobre adririsFacion y consarvacion de los bienes camines &
manizrimients y conservacion del adificio,

Que ia Asamilea ce Coprapietaried del *Edificio COEANIAY, celebrada el dia .. 0e ... de 2014, ce
canfermidad son lo establesido en & arliculo cnoe de la Ley qe Propiedad Horizantal, sn corcacdancia
con =l arficulo ¥einta y Gos del Regﬁlamenm de la-aniedicha Lay, reguelva,

Expecir el siguiznte:
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO OGEANIA”
CAPITULD |- DISPOSICIONES Y PRINCIFIOS GENERALES

At 1- AMBITG DEL REGLAMENTC- El Reglamento inlerro e Cooropiedad del “Edificio
OCEANIA’, se figa por o determinado en ia Ley ds Ragimen de Propiedad Rorizental, $U respectivo
Reglamenio, y la Ordenarza dunjcipal dei canitée Manka sobre Propiedad Herizondal, v gl Codige
Civil, y locas l2s demas disposicionis lzgales que reguian a Oropiedad Herizontal en la Republica cel
Ecuzdor, :

Art. 2.- OBJETO - G orasente Reglamenta loierno tens por ohjeto estableser los principics ¥ narmas
soofe adrinisiracion, mnsewaci-:j'p, L= de las bienes comures dal Edificio, s dincicres que
corrasponden a ia Asamuiea da Copropietanos, facuttades v forma oe eleccion det Admirisiradsr,
distroucion de |as cunias de admisistracion enlrs los soprapietarios y toco lo afinente & los interanas
de |os copropietarics y @ manienimienlo y tonsarvesion del gdlificio.

Art 3. OBLIGATORIEDAD - Las ic‘-isposi_ciunas del prasente Reglamsnto Interno, fienen el cardcier
de otligatorias, y deberdn sar ecatadas pof 0U0S 508 sopropietarios, amendadaras, ocupanites,
teredores a cuslquisr tibio, sean| eslos Dersonas naturales o juiidicas, incluyerdo log ocupanies
oeasienzles o femperales del Edificio, a los trabajadares, cependianies, funcionarias o eolaboradores,
guardianes, visitantes, ¥ vineulada;s de las personas naburales o juridicas que OCUREn pot slgkguier
celisa legal, et Bdificio, !

i
Artd- VIGENCIA- El Raglamsrd Interna de Coprepietarias dsl "Edifiio DCEANIAT, enbrara en
vigengia deade s inscripeidn en el Registra de 1a Propiedad del canton Manta, y se reantencra
vigenia niientras subsisla 2l actual Ii-'{EQimen de Fropiedad Horizental del "Edificio DCEAMEA

Esastiv Frhpivdal Horizonai SOHIN Dodsiia

!
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lo praviste =0 - Ley de Proc-adad Fasizori-, sd reglaments, ¥ #| presante ‘Eé_fg-larv.‘e“:itt_-‘_;_‘
iNErne; ¥, R T
Que & pro.k .. odfenga b parmiss rel; ivos o8 construceion par parte G2 'Iaf'-lviqyﬁ.b?;ﬁi%‘
lustre Mune i.ad de Mark: respetando ¢ . .més el dereche a la propiedad inleieciial ge

los autoras < = sefio y de los onstriclores

Art 11~ DF LAS Lo SACIONES LE LOS PROMITARIOS Y USUARIOS, & CUALQUIER

TITULO, RESPECTC & LOS BIENES EXCLUSIVL.S.- Son obligaciones de los propistatios o

isuarios rasoecto de (o o nes exclusives [as siguiente -

)

Clectuar ias 7oy r20IGNSS NECEanas 8 13 6L servacian, mantsnimisnto y mejora d2 cada
uno ge loe o puortamentes, broegas o parduos, haciandose responsables de ‘os dafos
qUE DOC 80 Clipd & hidyan causado o $8 .riusen A los Digres comunas o a ofro fien
exclusve;

Pogmitic 2 ingreso 2 sy biun exclugivo = lag personas encargadas de proyesiar,
inspescior 1 o realizar trabajn s de inierés «inln que afecien 2 log Dienes comunes Q a
Dianes exci ISVOS VECINos, .

Mentener & rmueble en las meiorss coni ones de higiane, lirpieza, CONSEnation ¥
segUridaa.

At 17- PROHIBICIONES A LOS FROPIETARIC: Y USUARIOS A CUALQUIER TITULD,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS - Estd pr-ibido a les propigtarios y ustiarics de bignes
grclusives

3)

o)

C
-

Sezfizar oaras sobre sus bienes exciusivos sit, cLmplir con los raquisitos gstablesidos en 1z
Ley de Fropiedzd Horizonla, su reclamanta, 2zl presente reglaments interns;

Canshiuir eeves oisos, deparlamentos o loosles comarsiales, 0 facar canstrucciongs de
aualguier indole, excavacicnes o ejecutar oDras ge cualouier ciase, sl las mismas
contraviene” lo dispuesios en a Ley de Propizdad Horizonia, su teglamento, y del presents
reglamenio iniarno, Las cbras permitidas requeriran ce la autorizacion de la Asamblea ds
Copropietarics, de conformidad con Lo estableeico en & articlio cotio del prasenie
reqtarmenls interr,

Cesticar of bien exclusivs & urn objete distinie para el cual fue constuide, es decir, la
yivienda, asi ¢omn también les esta probibide usartos cen fines ikoitog, o destingrles &
activigades prdibidas por |a Ley, contrarias o aiertatarias € |as buenas rostemores ¥ 2 |3
moral en gene:al o cuando afecten 2l ase0 o |z salupridad del Edificio;

Irgtaler mag.i-38 quUe cAusen ruidos, preduzean vioreciones, interfieran o distorsionen \ae
ordas cadiales y de televigidn o alleren 21 fujo da la coriente eléclrica;

Almacenar sustancias expiosivas, [xicas, insalubras, malclignies o de proaibica tenencia,
Realizar actos en geneial que sean confrarios a la Ley de Propiedad Heorizontal, su
reglaments, y al presenle raglamenta interna.

Mo se podran mantensr cinglin fpo de mascodas en los depatamanios.

Los niveles da misica ne podran axcader dz los niveles normales ¥ caliser molesia a los
VECINDS.

CAFITULO L~ DE LOS BIENES COMUNES

Art 1. BIENES COMUNES .- Son bienss comunas v de cominio nalisnable e indivisible para cada
Lno de los cogropetadcs cel “Edifisio CCEAMIAY, 1as dreas de circulacion exierier, oficina dsi
administador, escaleras, fssensores, cuartos e equipos, suarios lacricng, lobbys, cusclos de
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5 Cponarse ais . 2d3 0 sus ti nes exslusivi . cel Prosidents, cal ﬂdminisi{aagg. SEFECE T &
techicos des - e nor ellag java el conial funsiznzmiente o rapacacion de{-,lg?fogr.cls_:-_ .r:‘_ﬁ«?*‘
exigteniss & Lo ENES COMUNGS, TR

m) Siecluar desm. .95, reduscicr.:s, deducciones ni compensaciones de ninguna naraleza
rasnacto de vy Jos que debei: haoer, sean &atos o expensas camunales U ofros valores.

Las reclamac;-+. : oeben farmitarse por esert ¥ una vez pagados los valores facturacdos o
fiquidados,

nt Dar en venla o . riends su le:, exclusivo, sit p_revia mmuniﬂgdén fesnrika otorgada por 2l
Adminisirader « ¢ Bdifcle, en '8 oue se cerlificus que estd af dia en &l pago de SUS

chligasiores ¢ . :oon el Edifici;

o] El Adminish: . oor lan'o, £7d fesporsztle ante fa Asarrblea de Copropietarios, de
corricar los . -ndos y ventas qua se efeciden por jos soprepietarios; v,

pb Utilizar ‘os ti - comunes dol Edificio come silies de almasanariento, de reunian, dg
trebaje u chi<s tines simileres, salvo cue exists sitorizacion exorasa y por esorte dal
Admirislrador,

o) Lavar los vehicules an los subsuelos del Edificio.
CAPITULO V.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES- Lz resiizacicn dz une o mas scios prohibides, secd sancicneda de
conformidad con la Ley de Propiedad Morizanial, su reglaments, y &f presente reglemento inlermo, gin
perjuicia del page de las reparaciones g indemnizacionas & que nubiera kigar,

Art. 20- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona cug ingrese al Sdificio, sea de farms esporadica o
rantual, deterd presentar i vesbmanla adecuzda, esto es, que no sg permitira =l ingreso dz
rersanas semidasnidas o gue da @guna mansra atenten contra el pudor de los demsis
coprooietarios. '

A, 31- DE LOS PARQUEGS ¥ AREAS DE INGRESO- Los copropietardics solamenis podrén
egtacienarsa en los sifos asigradas, es dacir, log oargquens ubicades en los subsuelos del Edificic.
Queds proribido a'os chdferes, cuardaespaldas, empleados domésticas o cualguier ofra rabajador 2i
uso de Lobby, pasilos inferiores, y &rsas comunes -dsl- inmustle. Los servicics Ge impieza,
manleniianla, y pinturs de los subsuelos de parquecs, seré ordenado por el Administrador, Es
araniide acer uso del piia, 0 slarmiss en l0s sarcuens.

El incumetimiento de cuzlouiera de estas disposiciones, s2rd sarcionado con una mulia de valor fijado
par la Administracion del Edificio, :

ART. 22.- DEL RUID®G.- Estz prehibids hager reido cue siters [z franquilidad de los copropizterios.
Crienes infrinjen esta disposicién, seran sancionados con una multa de velor a ser fiiado por 2
tdministrador de: adificia,

A, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queca lerminanlarmeniz pronibide |a adrmisién de mascotas ©
seimales domeéslicss, Su incumplimiente daré iugar a3 1a deruncia 2 ias Auloridadas de Sanidzd, sin
~arjuicio de L2 respectiva mults fijaca oor |a Admiristracion del Zdificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE 2X{PENSAS.- En casa de mora e 2l pago de expensas ¢rdinaras
=~ sirzerdingrias, el Administradar cobrard ios respectives inlersses de mora, calcutados a basa de la
tasa de interss activa vigerds el Sanco Central ded Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
alrazzado sin canceiacian, 3 mas de los corrsspondienias cas'os de cobranza exissjudicial v icdicial
ola acasionen.
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i Pagar apcrunamente las expensas orcinarizs y ealrzordingrias oara la sdministracidn,
cEparacion, repogician, mejosz v manterimisrto de los Sieres comiunes;

9 Sedzlar demiclio para izs rofificacionss que por cuslguier cavsa debe hacere el
Administrader del Edificio. Ea c2so de fnzurrplimients ds esta sbilgacidn, 12s nolificesicnss
Se 1A AN en sy Dien sxclsivg,

ki Chblerer bajo su escisiva resconsablidad, toces Tas autorizasiznes legales, municioales,
administralivas y demnés que fugren necesarias; y,

I Lcs gemés derechos ¥ obligaciones establecides en |2 Lay de Propledad Herizords, s
Peglamero, v er 2 presaniz Reglamento nterrs.

Art. 27 - DERECHO OE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que loe copropielarios o Lgdarios
wrgan cerzcha 2 recii v usar los serviciog comwines, dsherdr aster 2l dia en g8 pepo de los
EX10NS35 comunes de administracion y de cuaiquier ofro valor qus fijg lz Asamilea de Copropistarios.

Art. 28 - OELIGACION ESPEGIAL - =| hecho gle un bian 2xclisivo haya permarecido ¢arrado ¢ sin
s hzbitzde, no exonera al coprooietario de l2 ehligacior. de pager las axpengas por gasios comunes
y soniibuciones exirsordinarizsy, en sase de morg, 1038 respectivos infereses calculacos en bass de
la tasa ae nterés active vigente del Banco Central dei Ecvador por cadz mes o fracoion de mes
decurrids ain cancelacian.

Art. 29.- REPRESENTACGICN.- Tuando un bien exciusive perfensycs & dog o mads personas, estas
dsbesdn nocsbrar U mzndzatace gr forma legat pera gue los represante en foda e relaciorada con 3
cropiedac ¥ sU sdminisiracicn.

CAEPITULO V- DEL PRESUPUESTG DE ADMINISTRACION DEL cDIHCIG

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblza General de Capropisiarios, en
sL recnién ordingriz, anslizarg v aprobars con la volacicn de mas de la milad de los asistentas 3 14
s, ol prasuplesto de marenimiznl, consstvaciin, saguridad y demds castos presentadas por el
Adrrinistracor. Dicho presupussio deberd lomzr en cueata el ¢8fcll o ¢ superdvit del ejersizio
zntarion B oresupuesio tendra vigencle aor un zho fiscal, esto es, dasds enero hasta Goismhbre de
cadz afe.

At 31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bisnes
cornunes esiars a cargo dal Administrader del Edifice.

At 32- EXPENSAS ORDINAREAS.- Zon expensaes ordingrias las que son indispensables vy
nesessdios parg la administacion, congervacion, reneracién v segunidad <o los bienes comunes &
inaiuyer: gasios da administracion, remunerasion de consenes y 2mpleados def condomirio, ehergiz
eldsifica oara lag Areas comunes, sgua potable para las areas comunes, sequridad y viglsacia,
manlenimierte de ascensores, mantEnimiento de jardings y arsas comunes, mantanimients ce
ecLipos, Oliles de impieza, raparaciones ordinznias del inmushie, de sU equipamisnto v comblsibies
Fara 2quinos dal condeminio y sw sagui, '

£= adigacian de todos los cogropictarios del Edificia, confribuir al page de casios de adminislracion,
snnsanacien ¥ manterimier.o de ks Eienes comunes, preporcionalmenis a la alicuota que cadz uno
ce zllos manisnga sobre los bienss comunes sequn ef prastpuesty zprobada,

Edemas, eslén ontgados 2l pago anortunc de as pdmas d2 sequro que armparan al Edificie.

Ceda Copropietario as responsabla de \os aparles a8 que se refiers el inciso anterior desde sUando
zdquizre e comimo d2 un bisn exclusive, Mingln copropietario estara sxenio de esia abfigasicn, sun
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de radz zic, Las sesionas sxiracsdinarias se aaPzards cUzndo fueran corvocadas, pera iratar

azuetos dalerminacos en |z coavocaicda.

Art, 42.- CONYOCATORLA - La convosainda & sgamblea para sesiores ardinarias o sxtraordinarias,
geran nacnas poi o Presidents o &l Administrader, 2 iiciativa propia ¢ a peficidn de una de |og
miemiros del Directorio, dsl Adminisirador & ce coprogiatarios que raprasenten pos la rrencs U 30%

cal tolef de vates del Edificio.

£n casc U el Presidents o el Adwiristrader, ro rroedierer a conyocar a fgamblea Gararal
canforme 2 incisc anteriar, 'os coprapietarcs puscen euto curvocarse con gl respaldo de por 'O
menos = 50% del total da vates detinmushe 20 propisdad norizantal, siguierde el proceso nermal de

sonvacalaria,

Lz comaeatora se efechuard mediante documenta eserito, cen ocho dizs habilles oof la rmenos ce
arficipacion a ta fscha da reunion, & la cue constarar, ¢ luger, la fectia, 13 hora y los asuntas 2

ralzras an la sagion.

™

En el saso que no hrbiera quorumm en lz hora sefialada en |2 primera corvocatonia, $sta se eniendsra
comccads oera una saguada reunign, pudiendo realizarsa la misma no antes de seserta minutos
dannués Ge la hora-sefalacs nara la primera convocaloria, GON 1a advertenciz qus la reunidn s&

efeciuzra con cuzlgdiera que fere 2l cOTSIC e coprapieladios orasenies.

Mo pecra madificacse, en saqunda sonveaatoria, el orden del dia esiabigcido parz la primera.

Art 43 .- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamnblea Universz) podra reunitss sin (revis gonvosaloriz 2n
suskuisr momento, slemnars gue concLTan tedas los coprapigtanios, g cUyo ¢asi &8 Iratard dg Ls1a

Asamiiea riversal,

Art. 44 GUORUM - £ cudrur para f2s reunicnes de la Asamblea Ganeral, en primera convocaiania,

pstard intecrado Dor 2 congurr2ncia de un riomerg de copropietarios con derecho a wold, gue

reprasents mas del 50% da las aicuotas de propiedad del inmceble oonsfituido en pongorinio
daslerado en propiedad horizorizl En eegunda corwosalona, el qudrum ausdara esiablecido can el

rizmare de capropistarios cor deresho avels, qUe se encuentren pressntes.

A afacion de reformar 2l reglemento inlerno o adoplar uns Tuevo, daberd estar pregente el 5% d2

caprapiztatios con deracho avato.,

ol Sacrelario de dicha Asembles Ceneral levard un regicira can 1a firma’e representacicn Ge cada

agizienta g \a misma,

Parz ejercar el darechs ds vato en la Asemblza, cada copropietaric deberd encontrarss al dia en el
page de las cxpensas comures, sdinarias o extracrdinarias, mulizs, inlereses de mora y demas
vaiorae esianlecidos, asi como de sualauier otra sanlidad, mediznie cerliicacion oforgade por ia

Admiristracion. Gada sonrogietaria tandra votes en CroRorcicn & S48 raspectivas alicotas.

Art. 45~ REPRESENTACION.- Los copropietarios pusden narticiper en la Asamilea por & € por
raadio da ropresentsnte. La representacian se alargara por media de una carta cussada z| Presidenle

o Admiristradar, Ta misma gue se adjuntars al actadela raspectiva sesion.
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bl Prepacar y poner 3 consigsrscion e lz Asamblee o2 Copropiefarios |2 profosma de:
presupuasto enuzl de gasios el edificio] Iz que recssaramente ré acompaiada de lea
pianes y progeamas cue 8 realizeran v ejscliaran,

acuerdo.con las necesidedes-del Edificic; S
Prepare: LM informe DOMMenanzacs s00rg (a8 poizas ds sagues qUe inisraser 4 ds E*|ene./§
dal inmieme demarada en prosienad harizs ntal;

Praparar y prcseniar 3 la Asamblea de Copranistarios para su aprobacidn, en oo c:urﬁara,t
con ta Ley de Propisdad Herizontal y el Reglzmanto General, &l preyecio de Heg’lgfﬁ;en
Imistno y las normas nesessias ¥ cofwsdientss para lg 2
communes del irmuetle ¥ la arménisa ralacion da tes copropialarios
1 Previa resolusion de 1z Asambiea, conirzfar a fa persona que desampefizrd s
acrinistizsicn del EdAscie

Actorizar por aserfo 2l Administradar, para gue conirsiz los servicios de los emplaacos
necesarics para l2 administracion de los bienes comunzs, v sefalar sus respeciivas
ramuUngr2cionas; y,

Resobver cialquiar cuestion inherente a la adminislracidn cel Fdificio, v agusiles asunics
planteados nor los copropietanos y 1g Adminigirasicn,

2

Adiciangmente, poded gercer los demds daberss y aibuciorss qus le asignan is Ley de
Fropecdad Horizontal, el Regiamenia General y este reglamenta infeeno.

~Art. 62.- DEL PRESIDENTE~ B! Mresidents de |z Asamblea General dg Covropiatarios, que ademas
sara &l Presicenis del Dirsctonio Ganersl, sequn cormesponda, serd slegido por 13 Asambize Genersl
pzra 2| neriodo de un zfio v podrd ser reelagido indefridzmente, Para ser Presidente s= raquiere
tener la caiidad de Copropietario.

At
Pres n:eru:-

ATR[BUCIDNES Y DEBERES DEL FRESIDENTE.- Son atribuciones v deberss dol

@) Garvooar y prasidin iaz reunionss de la Asamiblea de Copropietarios y del Qirecicno Ganerdl,
SE00N COMMespends,;

b) Tjercar @1 voio &n las taunicnes de [2 Asamblea Ganeral y en lzs dal Directsric
cuanto ses dai case, dirfmic 'a vatecicn sjersiends el mismo;

¢) En cass de falla o impedimente fermporal del Administrador, desigrnarg provisionzimenis su
reemolaza o deiegacd 3 oire copropietarnia |25 mismas hasta gue s2 restelva lo mas corveniente;

a) Prevg aulorizacion da |a Asamites Genersl, contratara una poliza de sequrn contra incendio y
dafios a lzg ascenscres, segin Io dispuesto en la Ley de Propledad Herizondal v, cuidar de sus
oportunas renovasiones. Bl o lps securos corespordientes, los contafard 2 favor de los
COPTODISianaos; ¥,

Ganaral v,

gy Curoplic [ag funcizres cue ke encargue |z Asamilea de Copropisizrios, £ Dirsctorio Generaly -

acugllzs -astabiecidas en la Ley ds Propiedad Herizontzl, el Reglarmento General y esie ieglamentc
interr.o.

Art. B4.- DEL-ADMINISTRADCR - La parsena gue sierza |a adminislracion del Edificio, serd elegids
por |z Asambfez de Copropistarics, parz & redodo de un afo, pudiendo ser reelegids
indefinidamenle. Fara sjzreer la administracion no se recuiere ser cooropietario del inmueble. Sf |z
oarsans gue ajarza 3 administracidn fzltars temooraiments, se delegard a ofro conropistanz ssas
furcionas v, si la falfa uese definitiva, la sustlucidn sera resusita por la Aszmbles General,
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Preparar y sugedir 3 |4 Aszmblea ce Copropiedarios el apone de cuotas extraor Llnanas 'ﬂ% Hron g,
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Ars, 45.- BEREC .

T ASISTENIA- Es ef o, opieleric quisp disnd:daretho

Asambiea y ne s . oedatario, corecatada o usus 0, salva lo pre‘#!g_{q:@ﬂ_fe;il ;Eiqul Nlerior Ce zlﬂgfp‘“
AP F oY s

el
(R -
R RN

Saglaments Inter.s.

At 47.- VOTAD i~ Lag decicl nes da la Asyrbles ss lomardn por mavoria da valos que
regresarten mas <L omitad defos s stos oresenies - on |a Asarmblea,

Art. 43.- APROB:, 3N DE AGTAS - Las agfas de 7+ Asamblea seran asrobadas en 1a migma se_s:’t’m;
levarén las firma: -~ ‘égrafas del residents y ¢ Sacretario. | Administrador Nevard baje sy
responsabilidad, -+ | .0 de Acias e originales.

Art. 49~ RESOL::TINES- Las ;2scluciones ¢ |z Asamblez son obligaiorizs para lodos jos
CCpropielanios, 2 uatarios, odmclatarios, usuaris, v en gensral, para lodas lag personas qLe
#jerzan derechos iy wso sobre los bienes del inr- Jsbis conglitiide en condeminic o declarade en
proidad norizaor i)

Are, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- San dabei s v alrbuciones de la Asamblea General

3] Flegr y remover de sy cargo al Admiistador v al Presideris de la Asembles de
Coprogielerios; asts UlEme a st vez ser2 & Presidente del Directoric Genersat;

o) Elegir y ramover de aua carges, a los fes miambros que cenforman el Directorio Geners!

¢} Examinar y rasoiver sobre informes, clientas, bafances ¥ presupuesios que |s cresanfaren of
Directorie Senars, 2l Prasidente yio 2| Adminisirador

) Zefar de 2cuerdo con este Regtaments, las cuotas ds conlribucidn de caca caprapiatario
pare les expensas ordinarias y sxbacedinarias co fos Olenes comures gensraies e
individ:aias y, saquras obligatarios:

2] Revocar o reformar |25 decisiones del Direciero General, det Pregidenls vl sl
Adrrinealrader, qle sesn corireriss a la Lay de Progiedad Horzentz), a su reglamznlo, v oa
este regiamendo intarmo;

1 Expedir o reformar y profzoolizar o reclamenls infermo dal inmuekle, e infesprataro oon
fuerza chligatoria;

gl Ordenar, suzndo o estime nacesanio o corwaniente, lz fsealizacion de las cuentas vy gz de
la Adiministracion;

hj Exigir 2l Administrador, cuanda lo Creyers convenienta, unz garantis para que raspanda cor
el figly correcto desempsiio de su carge, determinznda 1a farma en que ha 2e rerdirse cez
garantia v el moato da iz misma;

I; Cictar |8 narmas necosaias ¥ convenientss para lz administracion de los bienes comurag
cel Edificio; '

jI Autorizar al Prasidents o af Adrrinislrador, |z coatratacian del sequrg obligatorio que dispone

 laLey da Progieded Horizontal ¥ su Reglamento Genarai:

k] Resclver cuslquier asunto inherente a la acministracidn del Edificio; ¥ acuénos que le
flanigen: ef Presidante, ol Administradar, a los copropistarios,

Art. 51- DEL CGIRECTORIO GEMERAL- El Direcicrio General, estard iniegrado por lbrag
Coprogistarios dzl Edificic, elegidos oor la Asamblea de Cepropietarios, de conformidad con lo
eslablecicn en |z Ley ce Propiedad Horizonlal v en su Reglamento General.

Los migmbros def Cireclorio durzran o afia en el gjerciclo de sU cerge y podran ser relecinas
indefnidaments.
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CAPITULQ X« SGLUCIG . . CONFLIZTC 3 _

. /.":/n
Art 68~ Cualauier condro. -0 que sugja & e log sepropic wrios o usuarios del Edificio, cad

sometico & un procedimie:.:: < nclliator’y ve:t 2, breve v sumaro, cue s2 venlilara enfe la Assmblea *
de Cogropeianios,

Asi mismo, los copropiets: . -odran conye: i, previo acuerdo por escrifo, que fas diferercias que
srjan erire 2lfos, en relaci-. <0 105 defech.«; de uliizacion y goce scbre las propiedadas exclusivas
o sobie los bienes comun:-: e inmueble dovlarado en propiedad harizontal, serén scmelidos 2 tos
crocediméentos previstos e | Ley de Aibitridc y Mediagitn, publicada en el Registro Oficial Mo, 145
2l 4 de septiembre de 1947, - tyo digposicics legal en conlrarie,

FAZON: B} presente regh :w.ale, fue Eaprcizau‘u por [z Asanbiea de Copropietarios del Editicio
GUEANIA, calebradael ... b .. diz 2014,
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CORERND AUTTONOC DESCENTRALIZADO AILTNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRD
LY REGISTROS

et e s A J*:““L i
No. Certificactons 120410
CERTIFYCADO DE AVALUQ, /3 e s

No. Electrdnica: 34574

Feeka: 31 de agosto de 20H5

Ei suscrito Director de Avaliios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Carasire de
Predios en vigencia, en gl arohivo existente fe coniiald gue:

El Predio de la Clave:  1-13-03-04-132 :
Ubicadn en: EDIFICIO OCEANIA DPTO.10-A /

Avea total del predio segin escritura:

Area Neta: 237.86 M2

Aren Comunal: 10,1900 M2

Aroa Tervens: 503700 A2

Perienecienie a:

591:‘1”1'?3!1!;:2; .I.z-:l'é;;ifidad" o .Prﬂp:'n,;ra.ria o

(reritondcti . ASDCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE

CUYO AVALTO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREN®: 32740,50)
CONSTRUCCION: 114326,50

147267, /

Son: CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES

" Eete docnments me constituye reconocimiento | fracciongmisnio i giargantiento de la
tinudaridad del predio; solo expresa el valor de suelo acuad de acuerde a la Ordendnza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suele, sficionada elZ7 de dictembre del afiv 2073,
conrforme a lo establectdo en lo Lev_ e para el Benio 2014 £ 26157,




. CERTIFICADO DE AVALUO

Pl I.u--'—!-:—\

s o Na. Elecmdnici:
EE G et L ] ? S

L D'm"‘o' de Avedios, Cazasteas w Reglstres Certifica: Oue rovizands
Frggioo sn weancis, on el grofive exisrente re congiand gue

Fl Predin do lo Clave: - 3-030d4-0707
Fobicaga ey BTSN CCREAMNIA ENTACTONAMIENTG 43 e

Aren total daf predic segun escritura:

|\.?

Arec Nefa: 72 2
Aren Comnnal: 29500 M

74 2

I

Arca ferrenn
Perteneciviie o)
hponmanie Fdentidad Frapietaria

Jh AL CARGOLACTGN O DUEN TS R AR IRACION QCEAY BIUE

CUVONVALLG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: I731,00
CONSTRICCETON: 6161.14
042,10

LD NGYECTENTOS CLARENTA Y DOS DGLARES OON DIEZ CENTAVOE
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EORTERMNO ATTONOMO DESCENTRALIZATD “’&WI\UCPAL

& DEL CANTON MANTA
e “"“4"13; DIRECCION DE AVALLIOS, CATASTRO
iR & Y REGISTROS

Mo 12684317

Fecha: 31 de agesro de 2015
Predios en vigencia, en &l archive existente se convtald gue:

El Predio de la Claye:  1-13-03-04-094
Ubicado en: EDIFICIO QCEANTA BODECA 15 /

Area total def predia sequn escrituro:

CUYGAVAL Lf’(} VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 507,00
CONSTRUCCION: 1739,10
2246,10

titielenriclad! ded predia; solo expresa el valor de sueele aon

G157,

1-_' Tl '. u
1&%\;5"{;;& o e et e i = e i e ar i ten s = e e Nﬂ Lgrnﬁcaclmy

CERTIFICADO DE AVALUO %ﬁfj%

No. Electrdnica: 345 ?'?

Elsuscriio Directar de Avaltios, Catastros v Registror Cenifieq: Que revisande el Calastro de

Area Neta: 357 M2

Aree Comunal: 12,7000 A2

Area Tervenn: &, 7800 L2

Eerienectente a:

e Idermdad . “"ﬁi;}:ﬁi‘e_r;ﬁ;ﬁmmm e

1:’92330(3‘8—-5@01' . 'iSGf"fA(".i‘{}"-' C‘ f'!f.' :'\"TJ‘LJ DE PA '?TICFPACADW OCE.U.- HL{:L

Sen: DOS ML DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES COW DIEZ CENTAVOS

* Este docimanty ro constituye reconocimiento | fraccionamionto u otorgamiento de la
Lde acuerde g la Crdenanza de
ietfibre del afio 2013,

Impreso par; MARIS 3EYES 3I05/2085 9054003

g |y




CERTIFICADO DF. .

Forha: §de sepnembe de

HRT "Ef'r 0oem gl J?-E'}-a W Xy né?n.fe! ' frm.'..-.f.:r.f) Fhig,

I Prodio de fa Clave: JEEO0L008
Lficgedn en: ROIFICRY GCEANTA FETACROMNALITENTO 14 /

Area totet del predio segin eseriturar

Areqa Neta: 12,72 K2
Area €l 5,950 A2
Area Torroma- 2, 7400 A12
Fericnecieute o

Dacnmeniy fdenridad Promstario

= e,
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Sl

CLUY0AVALLO VIGENTE EN DOFARES ES BE:
TERRENA- 1781,00
CONSTRUCCTON: B161,15
F042,10 -

L NOVECIENTOS CUARENTA ¥ DOY DOLAR
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GOBIERNT ALTTONOMO DESCRNTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANIA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

CERTIFICACION  =ane

USD 1,25 oo

o

No, 922-1923

La Direccidn de Planeamiento Urbane certifica que la Propledad de AS QCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE, clave Catasral 11303 (41327
ubicado Departamento 10-4 del Edificio Oceania,  parroguia Manta cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro su respectiva Linea Fébrica y no estd gfeciado

por el Plan Regulador ni Proyecto de alguno.

Wanta, agosto 28 del 2015

Sz v
ARQ. GALO ARVAREZ GONZALEZ"

DIRECLION DE PLANIFICACTO ROENAMIENTO TERITORIAL.
AREA DE CONTROL URBANO

£I presemts documents s emitz de acuerds & la documeRiacion Faguerida sars ef rdmite y ¢ ingpeccida an ef lngar

que indica dz buena f& el solichante; por s cucd safvamos error 1 omingn, eximiendo de responsabilidad ai

certificamia, 5 2@ comprobare gque I8 hen presentads datar frisgs & repreteniaeiones greficaz errineas, en las

solivitdes correspordientes.

andaia £1enn ]
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PLOANEAMIENTO UHZAN0

CERTIFICACION

R2L-1823

Lo drecelde Ay Plosseanizine Ucbanrd cemtificn gus lo Propiedad de ASOCIACION

O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE, ciave Catasiral | FRgandpis

(-

EER A T o R

negpiadac g pro e denieg s respective Linea Fdbriva s one esid afeciaos pov e

I+ P S U L TR I
Pt hrs: J.'.L'_gbl'u'.hﬂ-'r LS .’n-_'.-u'.f;"CJ [ ...L-._'-'__?HHG

Manta, agostn 28 ded 2005

AR GALG ,j
DIRECCION DE pJ.ANL:ICTAC-IQN }\QRQENAMIENTG TERITORIAL.
ARLA DE CONTROIL URBANGT

L TENBIAD WL EERNG £ - vt A wioterdn 300 Secadneigoida regrerids poos g8 Denln b 0 DRERRLDIE 20 20 e

e e st fa enal solfvermon g oooeeide aximienng s
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CERTIFICACION — &

GOBERNC AUTOMOMO DESCENTRATIZADO pRINITIPAL
DL CANTON MANTA

TR_ECLIDI‘H DL FLM‘*IF A‘ﬁlET‘wTD URBAIH D

50241 FLD AT

No. 923-1923

e

La Dirgecidn de Planeamiento Urbano cera‘yﬁ jca que la Propiedad de ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE, clave Catasiral 1130304017 e
ubicado Estacionagmiento = 45 Ké‘ﬁf Edificia Oceanin, parroguia Manta canion
Mania, dicha propiedad se encuentra dentrg su respectiva Linea Fabrica y no estd

afectado por el Plan Regulador ni Prayecto de alguno.

Manta, sgosto 28 del 2015

DIRECCION DE PLANIFICACION ORI ENAMIENTO TERITORIAL.
AREA DE CONTREL URBANC

El presemte documenta se emfte de acucrdo @ la decumeniaeion requeriaa para ef indmie p o fypeccidn en of fugar
que indica de bwena o ef sofivitante; por o cunl solvames error 4 omistdn, eximiendo de respansabilidad al
certificanis. 5i e comprobare que fe kon presentado dutes falses o represemtgeiswes graficas errdngas, en las

soficiiudes carrespondientes.
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CERTIFICACION e

No., 826-1837

Pliapmmignie Lrhanc ceriifica gue fo Propledoad de ASOQCIACION
O CLFENTAS FY PARTICIPACION CEAN BLUE, ubicady Estaciongmivigo =

LI TLTG

i 0l Muecidlave Barvio FPorpnetun Sucarro, porrogiic Meme

gL

: J i ' e P T
iRl BE BRI LER R detlE 3 FRaDSCIvE LIRS0 Fuanriio o

s fecindo por ol Plan

3 4 N -
Plaan B ;_.3:“.;:3: ki Provecio de algung,

Manta, aposto 37 4del 2013

"'?‘”'I £y
AL e

DIRECCION DHE FLANI fIﬂf'AC*.L'@N GEDFNA;’VTIENTG TERITORIAL,
ARE 1,-73'!,(’0'}71?@ CHEAMN
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GOBRTERND ATTTONOMD DESCENTRALIZATO MUNICIFAL
DL CANTON MADTA

SPEC-IE YALIRA T '.r

UED 1,25 _.%::_

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICTPAL BEL CANTON MANTA URBANG

o SOLAR Y CONSTRUCCION
Aopeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade cl Catastro ds Fredies . ... -

=2 VIgenSif S IR SRR AR RIR R e it = - e

FeICSCePfeo OCEANTA DFTOL0-A7 EDIFICIO GCEANIA BODEGA 157 EDIFICIO QCEANIA- = -+
UBIESPRCTONAMIENTO- 457 EDIFICIO- OCEANIA ESTACTONAMIENTO 46 < wovnmom ove o o o+
DUYE - - AYALLUO COMERCIAL PRESENTE - o cove o < = cmoe oo oo co . <. a5cieAde & la cartidad
de § 300600,60 TRESCIENTOS MIL DOLARES 00/100CTVS. L
 CERTIFCADO GTORGAGQ PARA TRAMITE COMPRAVENTA E HIPOTECA

1z

Manta, de ~oodel 2 o
/ﬂi\‘.l 1El‘ ?{E»"'_SEE‘TIEMBRE 201%

.-"f ."III /
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Direetor Financiero Mumcmal
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EDIFICIO OCEANIA
MAMTA

CERTIFICADG DE EXPENSAS -

Certifica por la presente, en mi caracter de administrader de Propiedad
Horizontal Edificio Oceania:

Que el departamento inscripto como 10 Afon ia bodega ndmero 15{(
parqueaderos nimero 45 y 46, 1o registra deuda alguna por concepto
de expensas comunes.

7

Manta, 1 de septiembre del 2015 /

iy
Wlad}mfr \sanza Morales

Administrador
Edificio Oceania

DIRECCION: BARRIO EL MURCIELAGD M1 Y AV, 28
TELEFOMG: 0983-506575
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CERTIFICACION

Aopeticidn de iz pare fnteresada, tongn & bien CERTIFICAR, aus los Srzw. ASOCIACION
O CUENTAS £ PARTHC iPJL{"Iﬂ\l (OCEAN BLUE cor riimaro de RUC 1722532000430

e
S1se encunnirg remsiracs como cliente er auesiro sisbema comeraial 3100, la nosins
e NO mantiens davds con CNEL LR

Lo poroe Nrsressoa puede hgcer uso dela presenie CERTIFICAC TON como mviar o

SivengQ O SLWE ITresey

e e B f;f -
Karea Jlr'f,. Hivary iffuﬂ Hos Muentes i
ATENCION AL CLIENTE CLo 1311928710
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Golladnn Auldnoma Oancantrafizado

REIC: TG DROMHYO D §

Municipal del Canton Manta

Diracalin: Ao A8 v Callm G Toll: 28 M-3R} 3d a7y

R AL AR T

A A o T A v

A0S &;0R

DESERWACIGN [=lalullets) CATASTRAL ARESA AALLCH “ CONTROL _ TITULD W
§Ine esciira pikilica de: SOMISAA YE WTA O SCLAR ¥ CONSTAUCCION DF - 1230304120 5aT 47T 00 _ 165368 ﬂ 4128A7
TEIRIFIZIO UGEAMA 25T, 44 TEST, A5 BODECH 1% ¥ OFTO 1A COM LA, -
CLAANTLA $350000.00 Ulicada s kAMTA 3¢ [4 parogquiz MAMTA,
' VENREDDR ALCABMLAS ¥ ADICIONALES
COrRUE. HOMI3ERE O RERCH SOCIAL CIRECCION - COMNCEPTO VAL GR
17833000400 wmmqnh.m_mnz%znnﬁmzﬁw_u%m FLRFICIC) OCEANIA DETO 04 mruest princinal 00
— —m. Junta go Bavmiinonca de Gragaquil 4,00
ADOCIRIENTE [
R 2 TOTHL A PAGAR S500.(%
O RS, NOWMRRE O Razin SOCie) - MHRECC|ON
[ - WALLR PAGADN 390400
1015402274 ZOBIAND WERE MARIS, FILAR LLY H
. - FaLoo 0,00
i
EMISIINy BTI2016 4:08 MARIA JOSE ZANORA MERG '
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! ; v w o
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Babiarne butinora Dasecaeralizad

Municipal del Cantén Manta

ARG 1360000950001
Cirpzrdn; A, bla, ¥ 2aite 8- Tall 2647 7 261 4T

]

P e R PrarsFa ey YO-CL3

PeSC PR =T CPSO-C. 33

e s

240200 5 Al

OBIERVACION CODIGH CATASTRAL AmId seaLus | CONTROL | TTuLowe
Lna eecrilart Lalie s d2 COMARA ¥EMTA DS §0LAR 7 CONS TR 0N gicads 1-33-03- 04016 274 FEa1n | 16IE 413585
A PANTA O serizgui e MaMTA
- YEMGEMIR — UTIUAOES
SErROG, WCAISAE O RAZON SOCIAL B DIREC CIUN CERSERND VRO
1T3onsongdne: |SEOTHGICN O CUENTAS 28 EoE o OLEakla GASTOS AMIMIETRATIVOS 140
7321004007 e ¥ -~ =53 Fasla =M 4 3z
FASTICIPAGICH AN B_LUE ESTACIOHAMIENTD 46 A —— e
ADGLIRIENTZ TOTAL 0 PAGER 5,52
= Am SR BIRECCIEN o 3
LRI NOMARE G RAZTN SOCLL ILOR PALATT )
1505405279 ZABRAMD VERA MATLA FLAR A, o a0,
EMISICH: FAHGE 403 MARIA LOES ZANORA MERS
BALDG BLIETE A VASIACIGN POR AECULACIONES DE LIY
-
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