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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 3008 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6178 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: viernes, 14 de septiembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  viemes, 14 de septiembre de 2018 10:18

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipa Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provingia Cindad
COMPRADOR

Natural 1715349070 QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO CASADO(A) MANABI MANIA
Natural 1715349096 GIEDELMANN GARCIA JANNETT CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1705136966 GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
Natural 1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1706537022 GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda cl original’ NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 30 de agosto de 2018

Fscritura/Jwicio/Resolucion
Fecha de Resolucidn:

Afiliado a la C4mara o Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130304069 21/12/2015 14-:36:51 54312 3.32M2 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA 17: DEL EDIFICIO “OCEANIA - Ubicado en la Calle M-1. De la punta denomimada Murciélago del Barrio Cérdova,
actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los sigutentes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con area comunal circulacion en 3,32m2. POR ABAJO: Lindera con area comunal circulacion en 3.32m2 POR EL
NORTE: Lindera con rea comunal circulacién en 1,70m. POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento 2 y area comtn circulacion en
1,70m POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal circulacion en 1,95m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega | en 1.95m. AREA:
3,32M2. Area Neta: 3,32m2; Alicuota: 0,0004 %; Area de Terreno: 0,78m2; Area Comtin: 1,70m2; Area Total* 5,02m2.

Direccién del Bien: BODEGA 17: DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada Murciélago del
Superficie del Bien: 3,32M2.

Solvencia. LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipe Predio
1130304032 21/12/2015 14:47.10 54313 12,84M2 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 62 DEL EDIFICIO “OCEANIA. - Ubicado en la Calle M-1 De la punta denominada Murciélago del Barrio
Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Crudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA- Lindera con Estacionamiento 25 en 12,84m2 POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 12,84m2. POR EL NORTE
Lindera con area comunal circulacion en 2,47m POR EL SUR- Lindera con Estacionamiento 69 en 2,47m. POR EL ESTE' Lindera
con Estacionamiento 63 en 5,20m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento 61 en 5,20m. AREA- 12,84. Area Neta: 12,84m2;
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Alicuota: 0,0014 %:; Area de Terreno: 2,74m2; Area Comin: 5.95m2; Area Total: 18,79m2.

Direccién del Bien: ESTACIONAMIENTO 62 DEL EDIFICIO “"OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murcié

Superficie del Bien- 12,84M2

Solvencia EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastrat Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130304033 21712/2015 1457 18 54315 12,84M2 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 63 DEL EDIFICIO “OCEANIA - Ubicado en la Calle M-1 De la punta denominada Murciélago del Barrio
Coérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindcra con Estacionamicnto 26 en 12,84m2 POR ABAJO: Lindcra con terreno cdificio en 12,84m2. POR EL NORTE
Lindera con é4rea comunal circulacion en 2,47m. POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento 68 en 2.47m. POR EL ESTE Lindera
con area comun circulacion en 5,20m. POR EL OESTE- Lindera con Estacionamiento 62 en 5,20m. AREA" 12,84M?2 Area Neta.
12,84m2; Alicuota- 0,0014 %; Area de Terreno- 2.74m2; Area Comiin- 5,95m2; Area Total: 18,79m2

Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO 63 DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murci1é

Superficie del Bien- 12,84M2

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130304112 21/12/2015 14:28-05 54311 261 80M2 DEPARTAMENT Urbano
O

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 2A' DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada Murciélago del Barrio
Cdrdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Crudad de Manta Se planifica con los siguientes ambientes, Sala, comedor,
cocina, cuatro y medio batios, tres dormitorios, lavanderia, balcon y terraza para servicio y se circunscribe dentro de los siguientes
Iinderos y medidas: POR ARRIBA- Lindera con Departamento 3A en 247,25m2. POR ABAJO, Lindera con area comunal, lobby,
administracién. local 1A y Departamento 1A en 247,25m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comunal recreativa en
18,031m POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area comunal jardines en 7.842m POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area
comunal recreativa, losa inaccesible (n=+3,24) y area comunal rampa ingreso vehicular. partiendo desde el norte hacia el sur en
2,40m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,80m, desde este punto gira hacia el Sur en 9.59m . desde este punto gira hacia el
oeste en 1.39m , desde este punto gira hacia el Sur en 5,5/m POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia drea comunal salon, hall y
vacio hacia drea comunal jardines, partiendo desde el norte hacia el sur en 14,422m . desde este punto gira hacia el este en 6,075m.,
desde estc punto gira hacia cl sur cn 3,10m. AREA: 261.80M2. Area Neta' 261,80m2; Alicuota. 0.0283 %: Areca de Terrcno® 55.47m?2;
Area Comiin. 120,24m?2; Area Total. 382.04m2.

Direccion del Bien: DEPARTAMENTO 2A: DEL EDIFICIO “OCEANIA - Ubicado en la Calle M-1

Superficie del Bien 261 80M2

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA - DFPARTAMFNTO 2-A, BODEGA 17, FSTACIONAMIENTO 6Y FL\ TACIONAMIFNTO 63 DEL EDIFICIO OCEANIA

Lo Certifico R GEORGE X1OREIRA MhNDOL
strador de la Rropiedad
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

) 00079533
2018 13 08 05 P04004
cwamory,
&

CONTRATO DE COMPRAVENTA & 96,5

QUE OTORGAN a8 L EI_’_[ 2
EL SENOR GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO; Losgo §
MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO Y GRANDA% ‘ﬁrADELc;\g@
SYLVIA DE LOS DOLORES; Y, LOS CONYUGES REYES
RODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE LA TORRE ESPINOSA MARIA
SOLEDAD

A FAVOR DE LOS CONYUGES
* QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO Y GIEDELMANN GARCIA
JANNETT

CUANTIA: USD. $355.000,00
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, treinta (30) de Agosto de dos mil
dieciocho, ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA Notario
Publico Quinto del Cantén Manta, comparecen al otorgamiento y suscripcion
del presente contrato de compraventa, UNO.- Por una parte: A) El sefior
GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO, portador de la cédula de

cmdadama numero uno, 31ete CCro, cmco uno, tres, SCIS nueve, SClS gu1on sel

. (170513696-6), de estado c1vg1/ divorciado, dOInlCllladO en la c1udad de Quith,

———/
teléfono 0994502768, por sus pI‘OplOS derechos; B) Los conyuges MIRAN

foeene,
/




CHAVEZ JAIME EDUARDO Y GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS
DOLORES, de estado civil _casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania nimeros uno, siete, cero, cuatro, cuatro, seis, dos, t}es, dos, guion dos
(170446232-2) y uno, siete, cero, seis, cinco, tres, siete, cero, dos, guiton dos
(170653702-2), domiciliados en la ciudad de Quito, teléfono 0999558509, por
sus propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada; y, C) Los conyuges REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE
LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD, de estado civil casados entre si,
portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno, siete, cero, cuatro, nueve,
cero, seis, dos, uno, guion, uno (170490621-1) y uno, siete, cero, cuatro, dos,
uno, seis, siete, seis, guion nueve (170421676-9), domiciliados en la ciudad de
Quito, teléfono 0999446915, por sus propios derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal por ellos formada; y, DOS.- Por otra parte: Los
conyuges QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO Y GIEDELMANN
GARCIA JANNETT, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas
de identidad niimeros uno, siete, uno, cinco, tres, cuatro, nueve, cero, siete, guion
cero (171534907-0) y uno, siete, uno, cinco, tres, cuatro, nueve, Cero, nueve,
guion seis (171534909-6), domiciliados en la ciudad de Quito, teléfono
0986102946, por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal por ellos formada. Los comparecientes son hébiles y legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana del Registro Civil, documentos
que se agregan al presente instrumento, quienes proceden a celebrar el presente
Contrato de Compraventa y me piden que eleve a Escritura Publica la Minuta que
me entregan, cuyo texto es el que sigue: “SENOR NOTARIO: En el Registro d¢
Escrituras Puablicas a su cargo, sirvase insertar una de Contrato de Comprave

que se otorga al tenor de las clausulas siguientes: PRIME




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00079534

COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen pow& (pi'grte en

calidad de PARTE VEND }El sefior GARCES P%@lw O ARL &S
ALFREDO, de estado ciil divorciado, por sus pI‘OplOE der Lo%

“conyuges MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO Y GRANfESXS on’
SS_(}__YIA DE LOS DOLORES; de estado civil casados entrgg,l, por su rop@

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por eﬁ@@qﬁnﬁéﬁa Y,
¢) Los cényuges REXIES_LQODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE LA TORRE

T ——
~

propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada; y, por otra parte en calidad de PARTE COMPRADORA, Los
conyuges QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO Y GIEDELMANN
GARCIA JANNETT, de estado civil casados entre si, por sus propios derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) La Parte Vendedora el sefior GARCES
PASTOR CARLOS ALFREDO; los conyuges MIRANDA CHAVEZ JAIME
EDUARDO Y GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES; y, los
conyuges REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE LA TORRE
ESPINOSA MARIA SOLEDAD, son legitimos propietarios de los siguientes
bienes inmuebles consistentes en el DEPARTAMENTO DOS A (2A),
ESTACIONAMIENTOS SESENTA Y DOS Y SESENTA Y TRES“(62Hy 63)
Y BODEGA DIECISIETE (17), del édiﬁcio Oceania, ubicado en la Calle M-1
de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova (actualmente barrio
Perpetuo Socorro) de la-parroquia y cantén Manta, bien inmueble adquirido
mediante compraventa celebrada en la Notaria Quinta de Manta el 16 de
diciembre del 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de marzo del
2016. Cuyos demas antecedentes de dominio y observaciones constan detalladog
en las Ficha Registral — Bien Inmueble No. 54315, No. 54313, No. 54312, y,

54311, que se adjuntan como habilitantes.- TERCERA: COMPRAVENT

| /




En base a los antecedentes mencionados, LA PARTE VENDEDORA, el sefior
GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO; los conyuges MIRANDA
CHAVEZ JAIME EDUARDO Y GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS
DOLORES; vy, los conyuges REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE
LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD, dan en venta real y perpetua
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA los conyuges
QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO Y GIEDELMANN GARCIA
JANNETT, ¢l DEPARTAMENTO DOS A (2A), ESTACIONAMIENTOS
SESENTA Y DOS Y SESENTA Y TRES (62 y 63) Y BODEGA
DIECISIETE (17), del Edificio Oceania, ubicado en la Calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova (actualmente barrio Perpetuo
Socorro) de la parroquia y cantén Manta, sin reserva ni limitacién de ninguna
clase.- CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos y superficie del
DEPARTAMENTO DOS A (2A), ESTACIONAMIENTOS SESENTA Y
DOS Y SESENTA Y TRES (62 y 63) Y BODEGA DIECISIETE (17), que
hoy se transfieren y que se venden como cuerpo cierto, inmuebles ubicados
Edificio “OCEANIA?”, del canton Manta se halla circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones especificos: A) DEPARTAMENTO DOS A
(2A).- Del Edificio “OCEANI{A”, ubicado en la Calle M-1 de la punta

denominada Murciélago del Barrio Coérdova, actualmente barrio Perpetuo
Socorro de la Ciudad de Manta. Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, '
Comedor, Cocina, Cuatro y Medio Bafio, tres dormitorios, lavanderia, Balcon y
terraza para servicio y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento tres A (3A) en doscientos
cuarenta y siete coma veinticinco metros cuadrados (247,25m2); POR ABAJO:
Lindera con area comunal, lobby, administracidn, local 1 A y Departamento 1 A
en doscientos cuarenta y siete coma veinticinco metros cuadrados (247,25m

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia 4rea comunal recreativa
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NO TARIA

e

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00679535

dieciocho coma cero treinta y un metros (18,031m); POR EL SUR: Lindera con

vacio hacia area comunal jardines en siete coma ochocw@,tgé‘ chlareﬁ(hAy dos

partiendo desde el norte hacia el sur en dos coma cuarent?%me v
ese punto gira hacia el oeste en dos coma ochenta metrod
punto gira hacia el sur en nueve coma cincuenta y nueve metros (9,59m); desde
este punto gira hacia el oeste en uno coma treinta y nueve metros (1,39m); desde
ese punto gira hacia el sur en cinco coma cincuenta y un metros (5,51m). POR
EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal salon, hall y vacio hacia area
comunal jardines, partiendo desde el norte hacia el sur en catorce coma
cuatrocientos veintidés metros (14,422m); desde ese punto gira hacia el este en
seis coma cero setenta y cinco metros (6,075m); desde ese punto gira hacia el sur
en tres coma diez metros (3,10m); A/REA: doscientos sesenta y uno punto
ochenta metros cuadrados (261.80m2)./ AREA NETA: doscientos sesenta y uno
coma ochenta metros cuadrados (261,80m2); ALICUOTA: cero coma cero
doscientos ochenta y tres por ciento (0,0283%); AREA DE TERRENO:

cincuenta y cinco coma cuarenta y siete metros cuadrados (55,47m2); AREA

. COMUN: ciento veinte coma veinticuatro metros cuadrados (120,24m2); vy,

AREA TOTAL: trescientos ochenta y dos coma cero cuatro metros cuadrados
(382,04m2). B) ESTACIONAMIENTO SESENTA Y DOS (62).- Del Edificio

Oceania, ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio

Cérdova, actualmente barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA;

Lindera con estacionamiento veinticinco (25) en doce coma ochenta y cuatro ’
[}

metros cuadrados (12,84m2); POR ABAJO; Lindera con terreno edificio ep:
N
doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados (12,84m2); POR EL NORTHEY

Lindera con 4rea comunal circulaciéon en dos coma cuarenta y siete metpgs




(2,47m). POR EL SUR; lindera con estacionamiento sesenta y nueve (69) en dos
coma cuarenta y siete metros (2,47m). POR EL ESTE; lindera con
estacionamiento sesenta y tres (63) en cinco coma veinte metros (5,20m). POR
EL OESTE; Lindera con estacionamiento sesenta y uno (61) en cinco coma
veinte metros (5,20m). AREA: Doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados
(12,84m2); AREA NETA: doce coma ochenta y cuatro metros (12,84m2);
ALICUOTA: cero coma cero cero catorce por ciento (0.0014%); AREA DE

' TERRENO: dos coma setenta y cuatro metros cuadrados (2,74m2); AREA

COMUN: cinco coma noventa y cinco metros cuadrados (5,95m2); y, AREA
TOTAL: dieciocho coma setenta y nueve metros cuadrados (18,79m2). C)
ESTACIONAMIENTO SESENTA Y TRES (63).- Del Edificio Oceania,

ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova,

- mrr—

actualmente barrio Perpetuo Socorro de la parroquia y cantén Manta. Dentro de
la siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con érea
estacionamiento veintiséis (26) en doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados
(12,84m2); POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en doce coma ochenta y
cuatro metros cuadrados (12,84m2); POR EL NORTE; Lindera con area
comunal circulacién en dos coma cuarenta y siete metros (2,47m). POR EL
SUR: lindera con estacionamiento 68 en dos coma cuarenta y siete metros
(2,47m); POR EL ESTE: lindera con drea comun circulacién en cinco coma
veinte metros (5,20m); POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 62 en
cinco coma veinte metros (5,20m) AREA: doce coma ochenta y cuatro metros
cuadrados (12,84m2); AREA NETA: doce coma ochenta y cuatro metros
(12,84m2); ALICUOTA: cero coma cero cero catorce por ciento (0.0014%);
/AREA DE TERRENO: dos coma setenta y cuatro metros cuadrados (2,74m2/4§;
AREA COMUN: cinco coma noventa y cinco metros cuadrados (5,95m2)/y,
AREA TOTAL: dieciocho coma setenta y nueve metros cuadrados (18,79m

y, D) BODEGA DIECISIETE (17).- Del Edificio Oceania, ubicado en la C

i
i
i
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova, agglﬂ.lglente barrio

Perpetuo Socorro de la parroquia y cantén Manta. D@pro de\ la 31gﬁaentes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con areagom l N
tres coma treinta y dos metros cuadrados (3,32m2). POB AB B ;
area comunal circulacién en tres coma treinta y dos metrﬁs cuadj
NORTE: Lindera con area comunal circulaciéon en uno coﬂ‘iamm’!‘t‘d metros
(’1,70m). POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento dos (2) y 4rea comun
/ Icirculacién en uno coma setenta metros (1,70m). POR EL ESTE: Lindera con
area comunal circulacion en uno coma noventa y cinco\r-riéfr()ys (1,95m). POR EL
OESTE: Lindera con Bodega uno (1) en uno coma noventa y cinco metros
(1,95m). AREA: tres coma treinta y dos metros cuadrados (3,32m2). AREA/

NETA: tres coma treinta y dos metros cuadrados (3,32m2). ALICUOTA: cero

/

y

coma cero cero cero cuatro por ciento (0,0004%); AREA DE TERRENO: cero /|

/
coma setenta y ocho metros cuadrados (0,78m2); AREA COMUN: uno coma

setenta metros cuadrados (1,70m2); AREA TOTAL: cinco coma cero dos
metros cuadrados (5,02m2). LA PARTE VENDEDORA, deja constancia que
esta venta se la hace ﬁ;lo cuerpo cierto, si reserva ni limitacién alguna y que en
consecuencia transfieren a favor de LA PARTE COMPRADORA, ¢l dominio
uso, goce y posesion de los inmuebles descritos como los vendidos,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales, que como bien propio
de la parte enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse /f
derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de compraventa,
en consecuencia en la presente venta queda comprendido todo cuanto se
encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.- QUINTA: PRECIO.- El
precio pactado de comun acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el
justo precio de los inmuebles materia de la presente compraventa, que se |
vende como cuerpo cierto, es el de TRESCIENTOS CINCUENTA Y CIN
MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERI




(USD$355 000,00), dinero que la parte compradora ha pagado, paga y pagara de
: la 51gulente manera: a) La cantidad de NOVENTA MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$90.000,00),
a favor del sefior GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO, mediante Cheque
No. 00589, girado sobre la cuenta corriente No. 80270252-04 del Banco General
Rumifiahui, perteneciente al sefior Quintero Lobo Fernando Alonso, de fecha 20
de septiembre del 2018; b) La cantidad de CINCUENTA Y DOS MIL
CIENTO SESENTA Y OCHO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$52.168,00), a favor del sefior MIRANDA
CHAVEZ JAIME EDUARDO, mediante Cheque No. 00592, girado sobre la
cuenta corriente No. §0270252-04 del Banco General Rumifiahui, perteneciente
al sefior Quintero Lobo Fernando Alonso de fecha 20 de noviembre del 2018; ¢)
La cantidad de CIENTO DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$112.832,00), a favor del sefior REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN,
mediante Cheque No. 00591, girado sobre la cuenta corriente No. 80270252-04
del Banco General Rumifiahui, perteneciente al sefior Quintero Lobo Fernando
Alonso, de fecha 20 de octubre del 2018; y, d) La cantidad de CIEN MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$100.000,00), a favor del sefior MIRANDA CHAVEZ JAIME
EDUARDO, mediante Cheque No. 00534, girado sobre la cuenta corriente No.
80270252-04 del Banco General Rumifiahui, perteneciente al sefior Quintero
Lobo Fernando Alonso, que ya fue cobrado. Precio y forma de pago que las parte
manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accién de lesion
enorme contemplada en el Cddigo Civil.- SEXTA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bﬁ

juramento, que los recursos que han entregado, entregan y entregaran, en virt
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00079537

del presente contrato de compraventa tienen y tendrén origen y ob;& 1@}10 que

trafico, comercializacién o produccion ilicita y sustancwg est n

o)
psicotr(')picas eximiendo a LA PARTE VENDE))O
O

PARTE VENDEDORA, declardndose pagada transfiere a favor &@mmeﬁz
COMPRADORA, es decir, los conyuges QUINTERO LOBO FERNANDO
ALONSO Y GIEDELMANN GARCIA JANNETT, el dominio del
DEPARTAMENTO DOS A (2A), ESTACIONAMIENTOS SESENTA Y
DOS (62) y SESENTA Y TRES (63) Y BODEGA DIECISIETE (17), del
Edificio “OCEANIA” del cantén Manta, con sus correspondientes alicuotas, en
la forma establecida en este contrato.- OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA
PARTE VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta, que se acompafia en
calidad de documento habilitante, el inmueble materia de la presente
compraventa se encuentra libre de gravérﬂéhes, sin embargo de lo cual se obliga
al saneamiento en los términos de Ley:- NOVENA: GASTOS.- Todo los gastos
e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcién del presente contrato
seran cancelados por LA PARTE COMPRADORA.- DECIMA:
ACEPTACION.- Los comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y
ratifican en todas sus partes el contenido del presente contrato por estar hecho en
seguridad de sus intereses, y ;n el evento de que surgiera alguna controversia, las
partes renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten
expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta. El procedimiento Arbitral serd administrado, en derecho,
confidencial y por un tribunal compuesto por un solo arbitro. Los gastos qu
demande el proceso de mediacion y/o arbitral seran de cuenta y cargo de aque

parte que disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado acu




a la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y Mediacidn,
para que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en caso
necesario, especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se servira
agregar las clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento.
(Firmado) Abg. Pascual Vega Soledispa, portador de la Matricula profesional
nimero 13-2011-126 del Foro de Abogados.- Hasta aqui la Minuta que las
otorgantes ratifican en todas sus partesi, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo su valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su

contenido; y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

Sr. Gareés P@os Alfredo
f) Sr. Gare :

c.c. 170513696-6
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c.c. 170446232-2
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ra. Granda Garzé/rLSylv/ia De Los Dolores

.. 170653702-2
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDERTIDAD *
a
Numero anico de identificacion: 1704216769 %74}

g N
(/I/VT C &
Nombres del ciudadano: DE LA TORRE ESPINOSA MARIA! g%LEDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1962

----- - Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: MASTER
Estado Civil: CASADO
Cényuge: REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN
Fecha de Matrimonio: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1990
Nombres del padre: DE LA TORRE CARLOS
Nombres de la madre: ESPINOSA NOEMI

Fecha de expedicién: 11 DE FEBRERO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-151-08507 (\(/
e
/&’></
1

Ing,‘Jorge Troya Fuertes
Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

183-151-08507

La institucién o persona anle guien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1y a laLCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidon En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Nombres del ciudadano: GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES -
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 20 DE FEBRERO DE 1962

]
|
|
—! Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: CASADO
Cdnyuge: MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1980
Nombres del padre: GRANDA VICENTE
Nombres de la madre: GARZON MAGDALENA

Fecha de expedicion: 2 DE DICIEMBRE DE 2014

Informacion certificada a fa fecha 30 DE AGOSTO DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

T

N° de certificado: 188-151-08425 ('ﬂ\ﬂ/fw w /7
i \\(7(_/ ol
P
425

2 Ing Jorge Troya Fuertes
188-151-08 Director General dei Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente esle cerlificado debera validario en:https-/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Identificacion y Cedulacién

:. RE P U B LICA DE L EC UADO R W Dlrecciéf\ General de Registro (_:i’vll.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE ‘{‘g‘ L
%)

Numero tnico de identificacién: 1704906211 £ L{

1704906211 0\5\? C

Nombres del ciudadano: REYES RODRIGUEZ OSCAR ﬁ‘R«Eﬁth
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 5 DE NOVIEMBRE DE 1957

_— " Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
.. Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: DE LA TORRE E MARIA SOLEDAD
Fecha de Matrimonio: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1990
Nombres del padre: REYES BYRON
Nombres de {a madre: RODRIGUEZ BEATRIZ

Fecha de expedicion: 8 DE JUNIO DE 2018

Informacién certificada a la fecha 30 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 189-151-08477

AT T,

Documento firmado electronicamente

151 Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente esle certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art 4, numeral1yata LCE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emusion En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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C“a’norpo
N, S
CERTIFICADO DIGITAL pE DATOS DE IBg F
2, S

r - - - - gra &
Nimero Unico de ldentmcacién: 1715349070 “

S
J
gy Ppr, A g
Nombresg del ciudadano: QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO
(7
Condicion del cedulado: EXTRANJERO =

Lugar de Nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

5_ - | Fecha de nacimiento. 23 DE AGOSTO pE 1961
/ / Nacionaligag: COLOMBIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: | os PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civij: CASADO
Cényuge: GIEDELMANN GARCIA JANNETT
Fecha de Matrimonio: No Registra .
Nombres de| padre: QUINTERO LUIS XAVIER
Nombres de I3 Madre: L OBO FANNY MARIA

Fecha de éxpedicion: 15 pg NOVIEMBRE DE 2017

]

—TTT
N° de cerlificado. 189-151-085 e )
8

LU T

1 66 N
(i
P
189-151-0 6 Dircctor Generg | i U, dentifichcion ¥ Cedulacién
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C razentr inconvenientes con esle documenio escnba a an||nea@registrccivil.gnb.oc
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Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

} Fecha de nacimiento: 7 DE AGOSTO DE 1965

w{ o Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: GIEDELMANN MIGUEL ANTONIO
Nombres de la madre: GARCIA ELSA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2017

Informacién certificada a la fecha. 30 DE AGOSTO DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado. 183-151-08545 —

T LTI =
-151 4 JorgeT

Documento firmado electrénicamente

Ing Jorge Troya Fuertes

183-151-08545 9 Jorge oy , ,
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Lainstitucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivil gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 31 DE AGOSTO DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SYLVIA DE LOS DOLORES GRANDA G
Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1980
Nombres del padre: EDUARDO MIRANDA
Nombres de la madre: DOLORES CHAVEZ

Fecha de expedicion: 17 DE DICIEMBRE DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 186-151-08351

1

I ||| Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

186-151-08351
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y alaLCE
Vigencia del documento 1 vahidacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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“ Direccion General de Registro Cuvil, identificacion y Cedulacidn

YN pEL,
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: GARCES HOMERO GONZALO
Nombres de la madre: PASTOR BEATRIZ

Fecha de expedicion: 3 DE AGOSTO DE 2017

Informacidn certificada a la fecha. 30 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 185-151-08304

185-151-08304

Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera valdario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inconvemientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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No. 596-SM-(S)-PGL
Manta, 08 de Abril de 2015

Sefiores

ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE ‘
Ciudad.-

De mi consideracion:
Para conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar de la Resolucion
No. 002-ALC-M-JOZC-2015 DE Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad

Horizontal al Edificio “OCEANIA”, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta. '

)Rticular—quelle\w a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

. ,/ .
S, . y ‘(1
T (% “u {/‘/ ;,4 =
S~ 'FE.\Patricia pr.z," ez Lopez
SECRETARIA CIPAL (S)
Cristina Almeida. "
; N

Direccion: Calle 9 y avenida 4 54 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479 | F @Municipio_Manta -L:'.__rF @MunicipioManta

Fax: 2611 714 m fb.com/MunicipioManta youtube com/MunicipioManta
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RESOLUCION No. 002—ALC—M—JOZC—201§/ 2

% H A4
k7 J
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT
“OCEANIA” |
%o A
X
/ ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO &
g ALCALDIADEL CANTON MANTA & -,—J:j_,
CONSIDERANDO: z 2\ RIA
2, \

¢
4/1/7;4 es oﬂ\é

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, cstablecc:(yﬁg) sect g&gﬁ?\o
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”. A4 Lt

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucioén”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repﬁblica'del Ecuador, establece: “Los gobiemnos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el usc y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cddigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

RESOLUCION Nro. 005-ALC-M-JOZC DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“Bn-]4 Declaratotia”de Propiedad Horizontal, que-serd aprobada-por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segln sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suclo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., rcferente a las cdificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de

- propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y

comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propicdad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste 1a definicién de medidas y
linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alfcuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial

actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas '

autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendré {inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asighara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficic y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo de]l GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual ser4 notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; ,
Planeamijento Urbano, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarfa
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trimite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedar sin efecto. Si hubiera el interés de mantener cl Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberin realizar el trémite nuevamente.

Que, mediante oficio s/n de fecha 20 de febrero del afio 2015, la Asociacion o Cuentas de
Participacién OCEAN BLUE en calidad de Representante legal, remite solicitud a la Alcaldfa en el
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sentido de que se apruebe al Régimen de Propiedad Horizontal el Edify
“OCEAN]A”, al respecto indico: o
20

Que, mediante Oficio No. 0215-DPUM-JOC, de fecha 04 de marzo de 20&? suscpiac el Are
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa infdrme I .
elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccién de Planea AT

cual indica en su parte pertinente lo siguiente: S, 5
; %,
% o
1.- ANTECEDENTES: Que, la Asociacién o Cuentas de Participaci6 EAN ¥ ?\es

BL.
propietario de un Jote de 1.959,92m2, ubicado en la calle M-1 de la pu ﬁmﬁéﬁﬁada
Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Manta, con clave catastral No. 1130304000, conforme lo especifica la escritura de
compraventa y unificacion protocolizada el 31 de agosto de 2011 e inscrita ante la

Regi;'straduria de 1a Propiedad €1 29 de noviembre de 2011. Dentro de este lote de terreno el
propjetario ha construido el edificio “OCEANIA” para este fin obtuvo el permiso de
consfruccién No. 123-1424-34936 emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano el 18
de junio de 2013.
S

7.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio se compone de diecisiete (17) plantas, distribuidas en 2 niveles, planta baja y
catorce (14) plantas altas, cuyo fin exclusivo es el de Residencial permanente o vacacional.

3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 1.959.92m2
« AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 13.638,13m2
« " AREA TOTAL COMUN: ) 4.248,64m?2
e AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 9.389,49m?2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondientes del Edificio “OCEANIA™; y, por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, art. 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de
propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE en el predio clave
catastral No. 1130304000.

Que, mediante memorando No. 0656-DGI-GVG-2015 de fecha 25 de marzo de 2015, suscrito por
el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en
torno al informe presentado por el Arg. J onathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano
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_ solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “QCE
que considero pertinente aténder lo fequerido por la Asociacién o Cuentas de Partfejp;
BLUE; por cuanto cumple con los parametros técnicos que se amerita y requisitos Bt%n la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacitn del Suelo en el Cantén Mantd; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice 1a resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “OCEANIA”, de propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacién OCEAN BLUE,
ubicada en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago de! Barrio Cérdova, actualmente Barrio
Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1130304000 y la misma se

del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, emg:o c

inscriba en el Registro de Ja Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente ' .
'(’ perfeccionado”. ' '
. En virtud de lo expuestoy disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.

60 literales” h) e D) ¥ 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE: .

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio «QCEANIA” de propiedad de la
Asociacién o Cuentas de Participacién OCEAN BLUE, ubicada en la calle M-1 de la punta
denominada Murci¢lago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Manta, con Clave Catastral No. 1130304000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucion; y, acogiendo 1os informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; v, de
Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; Y, Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
' para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Canton Manta, y a la parte ‘
interesada. .

7

{as del me de abril del afio dos mil quince.

enf..Q i . "~ s R
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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO SCEAN
INCORPORADO A4 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZO

. Considerando:
: 0("4'7
Que el Edificio denominado 'OCEAN[A' ~t& compueslo de solar y una edificacion tipo eg FCIO que
se levanta sobre el solar sin numﬁro del Barno El Murciélago, Cantén Manta, Provincia dé Manabi.
Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se destacan dos
subterraneos, la planta baja y 14 pisos altos con sus respectivos departamentos, local, bodegas y

estacionamientos. Edificio, cyo fin exclusivo es e} de Residencia permanente o vacacional

Que es necesario expedir el Reglamen o Interno de Copropietarios del *Edificio OCEANIA", con el fin
de que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes comunes y al
manlenimiento y conservacion del edlfcm

Que la Asamblea de Copropletanos del "Edificio OCEANIA®, celebrada el dia ... de ........ de 2014, de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con eI artlculo treinta y dos del Reglamento de la:antedicha Ley, resusive:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO I:)E COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO OCEANIA”
CAPITULO I DlSPOSlCIONESYi PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio
OCEANIA", se rige por lo determlnado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Muntc:pal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo

Civil, y lodas las demas dlSpOSICIOﬂBS legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repliblica del
Ecuador

Art. 2.- OBJETO.- £l presente Reg:lamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facullades y forma de eleccion del Administrador,
dislribucion de las cuolas de admihistracion enfre los copropietarios y todo lo atinente a los infereses
de los copropietarios y al mantenim}ento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las Idisposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean|estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas nalurales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.

ArtA.- VIGENCIA .- B Reglamenlo Interno de- Copropietarios del *Edificio OCEANIA", entrara en
vigencia desde su inscripcion en lel Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigenle mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio OCEANIA”.

Estudio Prppiedad Horlzontal Edificin Oceanta
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Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO OCEANIA - El Edificio esta compue%ﬁ;%*uerpqz
principal de catorce pisos de alto, una planta baja y dos planias de subsuelos%area-comun detpisci

y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado sismo-resistente, Gigg;ntadg”s”obre s
de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las pare ! que
alivianado de cemento. Los pisos estin nivelados y revestidos de porcelanalo impoZago. Tiene dos
ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas cada uno, Las instalaciones
eléclricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado
para teléforo y TV. Cuenta con una plania de emergencia. Tiene un sistema hidroneumaico
importado, El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios que incluye una
red de agua a presion, cajefines con mangueras y exfintores por piso, sprinklers en los sétanos,
lamparas de emergencia y deteclores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura
de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria de bloques eniucidos y pintados y
ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado.

—%g"g—.'\

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las terrazas,
las bodegas y los parqueos perlenecientes a los copropietarios, los mismos que se encueniran
delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, ete. no podra destinarlo para un objelo flicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto a que se indica en este
Regiamento.

Los departamentos no podrén destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produceidn
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse afimentos perecibles, combustibles, productos combusfibles o
malolientes, o maleriales con un riesgo implicilo de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. B.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los filulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio OCEANIA?, podran usar su departamento, terraza, bodega o
eslacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonfa y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre |os- bienes de propiedad comun que corresponda al
litular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impusstos, lasas, conlribuciones y
demés lribulos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para intreducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no compromela la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del "Edificio OCEANIA?, y que dichas medificaciones cuenlen con la autorizacion
de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
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lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el p%@nte Iamentcf%
interno; y, X <.

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccionzpor pajiEeA i iy %
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la pepiedaq[E®gestilie £
los autores del disefio y de los constructores. ‘Za 5

&7
Art. 11- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIO@?@I UIE&S. y
TITULO, RESPECTQO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los Mo 7
usuarios respecto de los bienes exclusivos |as siguientes:

a)  FEfectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los darics
que por su culpa se hayan causado 0 se causen a los bienss comunss o a otro bien
exclusive;

b}  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comdn que afecten a los bienes comunes o a (
bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y :

sequridad.

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS 'Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS .- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establacidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presante
reglamento interno. Las obras permitidas requerirén de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamentlo interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas par la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo ¢ la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de lelevision o alteren el fiujo ds la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamenlo, y al presente reglamento internc.

g) Nao se podréan mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podrén exceder de los niveles normales y causar molestia a los

VECINOS.

CAPITULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los copropielarios del “Edificio OCEANIA", las areas de circulacion exterior, oficina del
administrador, escaleras, ascensores, cuarfos de equipos, cuartos lécnicos, lobbys, cuartos de
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equipos de ascensores, cuarlos de bombas, terrazas de aire acondicionado, cichulaci .
y areas verdes. o, x
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bl%ﬁa%gq;ggmﬂégon
proporcionales: e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes excl'usivos. En la
enagjenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre
aquelios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodalario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio
OCEANIA, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio OCEANIA’, no podrén. ser' apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropletario ¢ usuario tene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de parlicipacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesla presentada por el Administrador, Si
se Irata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que gjercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin -esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizaré la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizonlal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canlén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codige Civil, y todas las demas disposiciones legales
que requlan la Propiedad Horizontal en la Repliblica det Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio OCEANIA', respecilo de los biengs comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;

h) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obslaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objelos tales como: ropa, alfonbras o similares en |a fachada del Edificio;

e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su accesa, con muebles u
objetos que impidan el libre trénsito 0 afecten la estélica, buena presentacion y limpieza del
inmusble, quedando facultado el Presidente ylo el*Administrador para el inmedialo retiro de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, Y del presente reglamento interno;

) Instalar maquinas que causen fuidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada def Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
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I)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Adrﬁ?ustrad o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o repgamon ]
existentes en los bienes comunes; z

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de@
respecto de los pagos que deben hacer, sean éslos por expensas comun

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados fos val WB}&?@Q“&
fliquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador de! Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Edificio;

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropielarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por los copropietarics; y,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunlon de
frabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del
Administrador.

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley dé Propiedad Harizonlal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vesfimenta adecuada, esto es, que no se permifird e! ingreso de

personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamenle podran
estacionarse en los silios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edficio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes “del-inmueble. Los servicios de limpieza,
manlenimienlo, y pinfura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Adminisirador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los pargueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que allere la tranquilidad de los copropietarics,
Quienes infrinjan esta disposicion, serdn sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantements prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por [a Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extraordinarias, el Adminislrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
lasa de inlerés activa vigenle del Banco Cenfral del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes

alrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gaslos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionen.
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados40s fre aEfde 5
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de %gformidéa,-con‘la 5
legislacion vigente. {70 ’t ¢ ‘6@\

Y4 pEL

Las copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios ylo comodatarios, emanado del respectivo contrafo, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberén ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamienio o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios gslara facullada a imboner sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad harizontal.

CAPfTULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho:de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
|a forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bisnes exclusivos dsl Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

c) Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno s asignan como miembro de

_ ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acalar las resaluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargosy comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes
de la administracion;

fy  Permitir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de lreinla dias, quedara encargada de su bien, a fin de que aclue en

_ casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
debera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contralos que se indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. El
Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el confrato que
se vaya a celebrar consta la clausulaen referencia;

Porlacie Propega iazenial 2difcy Sorania

NELE S VA




00079552

L TRCRES S o st MR A

FLALMERT LRI L B AR Y ESY

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias pa§ la ag
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunegg'

j)  Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier cauga deb
Administrador del Edificio. En caso de incumplimienlo de esta obligaci@, las i
se haran en su bien exclusivo; %2

¥ .
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones lega@@m ;

administralivas y demas que fueren necesarias; y,
) Los demas derechos y cbligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento; y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberén eslar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor qus fije la Asamblea de Copropietarios,

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- Ei hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de inlerés activa vigente del Banco Cenlral del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas bérséﬁas, es—tas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion de mas de ia mitad de los asislentes a i3
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupueslo debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio

anterior. El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados,del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
manlenimiento- de ascensores, mantenimiento de jardines y é4reas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienss comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes seguin el presupuesto aprobado,

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esla obligacion, aun
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titwlar de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usu
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocaré a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las
que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exfraordinarias son las que fije la Asamblea
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actog de culpa o dolo de alglin copropistario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin

de Reserva.para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunas urgentes o -

imprevislos por fuerza mayor comp accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a fuluro de acuerdo a lavida Gtil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparacionas de cubiertas v techos. Esle fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y apartes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y conlrol del Edificio eslara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum Y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamenlo, y el presente regiamento inferno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielaric en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea
el caso; sismpre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por fa Asamblea General, Actuaré como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falla de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere fener la calidad de
copropielario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y exiraordinarias.
L as sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendaric, y dentro de los tres primeros meses
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de cada afio. Las sesiones exlraordinarias se realizaran cuando fueran convocago&(’ ra traﬁf P
asuntos determinados en la convocatoria. é~0 ’ %
. 2.,
. P )
Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesionss ordinari&' 0 ex ' %
seran hechas por €l Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peligion NG o
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen pogjo fnenosy £
del tolal de votos del Edificio. %, &
%, >
. . . N1y [EELCA“
En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menas el 50% del total de votos det inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria. '

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacién a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
Iratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quéorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésla se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenla minutos
después de la hora sefialada para la primera convocaloria, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocaloria, el orden de! dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran lodos los copropietarios, en cuyo caso se tralara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- EI quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un ndmero de copropietarios con derecho a voto, que .
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble conslituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el quorum quedard establecido con el
numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secrelario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma’o representacion de cada
asislente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores es_tablecidos, asl como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION .- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de representante. La representacion se otorgara por medic de una carla cursada al Presidenle
o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho ﬁggﬁcgﬂ

la
Asamblea y no su arrendatario, cornodatario o usuario, salvo lo previsto en elgticulo: | est§
Reglamento Interno. ” ‘L\ R\y
Oy, \| st
ATADEL CM
Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria ?e votos que

representen mas de la mitad de los votos presantes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesién;
lievaran las firmas autografas del Presidente y del Secrefario. E! Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESCLUCIONES.- Las resolucicnes de la Asamblea son obligaterias para todos los
copropietario$, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de

™. Copropielarios; este {ltimo a su vez serd el Presidenle del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman c! Direclorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Direcloric General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conlribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generalss e
individuales y, seguros obligatorios;

e} Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del Presidenle y/o del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento inlerno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e inlerpretarlo con
fuerza obligaloria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o convenient, la fiscalizacion de las cuenlas y caja de
la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garanlia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantiay el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio;

))  Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que d;spone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL -DIRECTORIO GENERAL.- El Direclorio General, eslara inlegrado por lres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Regtamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA- Bl Direclorio General estara presidido %%’u 3
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros@fegido \w ?
efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asambiea de Copropietarios designara stesmpl

como Secretario del Directorio General, ef Secretario de la Asamblea de Copr&ietari l
solamente voz y no veto. 2

2
Art. 53.- RENUNCIA.- Bl Directorio General deberd aceplar las renuncias y co?%der la
solicitadas por sus miembros, siempre ¥ cuando no afeclen a su funcionamiento. Ca&vesy
debaran constar en el acta de la respeciiva reunion. A felta de resolucion favorable, el
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54- CONVOCATORIA Y SESIONES- H Directorio General se convocara y tendra sesiones”
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los fres primeros
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Ulfimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocalaria
en cualguier momento o tugar, sierpre gue concurran todos sus miembros principales, en cUyo caso :
se lratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estard integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros.que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum
se hara una segunda convocaloria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesanta minutos desde 1a hora en que fus convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunién se efecluara con cualquiera que fuere el ndmero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, gl Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria, El
Direclorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin volo. En ninglin ofro caso se permifira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONEES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo.
Las decisiones de! Directorio General sa fomaran por mayoria de volos que representen mas de la
milad de los concurrentes a la sesion. "En caso de empate en |a votacién, el Presidente del Directorio :
General |a dirimira. -

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las fimas autdgrafas del Presidente, del Direclorio General y del Secretario,

quien dara fe de fo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropistarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de Uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones
del Dirsclorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios tas cuentas, balances,
presupuestos & informes que le presentare la Administracion;
Fsradio fropiedad Horizontal Edificic Ceeanda
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b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletarlo f a del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesarlamenleira a n‘a de Ios

planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c)  Preparary sugerir ala Asamblea de Copropietarios el aporte de cuo extraordma ra@.ﬁé
acuerdo con las necesidades del Edificio; ”7)1 ELck

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interese % los blenes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y {a armanica relacion de los copropielarios;

fy  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempeﬁaré la
administracion del Edificio;

.g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que confrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,

‘h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquelios asuntos

’ planteados por los copropletarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esle reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asambiea General de Copropietarics, que ademas
sera el Presidente de! Directorio General, seglin corresponda, serd elegido por la Asamblea General

para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuriones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
seglin corresponda;

b) Ejercer el volo en las reuniones de la Asamblea General y en las del Direclorio General y,
cuando sea def caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo,

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designaré provisionalmente su
reemplazo o delegara a olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, conlralara una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oporfunas renovaciones. El o los seguros comespondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Direclorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza |la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la
persona que ejerza la adminisiracion faltare temporalmente, se delegara a olro copropietario esas
funcionesy, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Eylihis Propisdad Borizental Edificlo Ocenniiu
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persona que ejerza la Administracion: ’ &
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Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficagia y il =
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamen% Gengrib s

: NO1
reglamento interno; 2,

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bigges del EQficio y N

ordenar |as reparaciones que fueran necesarias; 00/4:3, DEL Chgﬂo
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este asu vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad
que éslos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo, :

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
inlerno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armanica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropielarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro exirajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera vobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con’lo eslablacido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviers a su cargo y presentar
jos informes respeclivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, Ia
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condomines. La reposicion
de dichos darfios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen daros a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comin de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad ds los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de {rabajo para el personal
suballerno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpiezay
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar jas remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupueslo de gastos anuales, Debera cumplir fie] y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los conlratos
que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente lodas las obligaciones de caracter comiin a entidades
plblicas y privadas;

Custodiar y manejar e! dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias

by liom Dimeanio Tosetl Uonebrr i Teiified i
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podran.llevlar firmas conjunias con la del Presidente, si as! lo dispone la @gﬁr____j_ﬂ
Copropietarios; 2z A 5
- m) LUevar, con sujecion a los . rincipios de la técnica contable, la tabilidad\\hgé’ la\ ¥
Administracion del inmueble corilstituido en condominio o declarado en propi horiz nlak@“
B
|

n) Uevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores e
usuarios de inmusbles de vivienda, segun sea ol caso, con indicacion de sus respsctivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de Ja Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; .

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documenlos
correspondientes ala construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobanle de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el

inmueble; i )

q) La correspondencia de la admi*wistraoién del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por
el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir |a Le} de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzag municipales y demés normas relacionadas con la Propisdad

Horizonlal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de -los drganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de segur}dlad tendientes a precaulelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en generaly, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

f) Previa autorizacion expresay por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
plizas de seguro adicionales gue sean necesarias o convenientes para el inmueble;

t) Elaborary preseniar a la Asa \blea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual de! Edificio;

v) Preparar y solicitar a la A amblea General de Copropielarios, el cobro de cuolas
extraordinarias para casos del emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necebarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina dellinmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechosl de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y a]lribuciones que le asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento inlerno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion de! Edificio. )

Art. 66.- REPRESENTACION LEGALL- La representacion legal, judicial y exlrajudicial de los
copropietarios del Edificio OCEANIA, lal ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en
todo lo relacionado al Régimen de Propiel;dad Horizonlal.

] !
CAPITULO Viil.- DE LA SEGURIDAD i

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.-l El costo del sistema de seguridad que se conlrale en el
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuola de propiedad por cada departamenio y por cada
uno de los copropietarios de cada uno dg ellos.

etan, iy Tirmay taavlor iy e H Wi i Dpoeards
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversxa que sur]a entre los copropietarios o usuarios del Eﬂﬁcno

sometido a un procedimiento concmalono verbal, breve y sumario, que se venhlaragnte kv, o \“-“A
\

de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las dl? ?&m&]}‘[{qlﬂbﬁ‘
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunss del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Ofiial No. 145

| 1

%

del 4 de sepliembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: EI presenle reglamento, fue !aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio
OCEANIA, celebrada el .....

de .o diz 2014.
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Quito, 11 de noviembre del 2015

Senora:
GLORIA FRANCISCA MOLINA CASTRO

Ciudad.-

Me permito informarle que conforme al Art. 58 literal C, del Revlan{t
de la Ley de Propiedad Horizontal, el cual perrmte al Presidente del Co { W
nombrar de manera provisional a un administrador hasta que el definitivos sea
nombrado de acuerdo a la ley, y en mi calidad de Presidente del Condominio
Occeania, tengo a bien nombrarla a Usted como ADMINISTRADORA del Edificio
Oceania, hasta la celebracion de la proxima Asamblea General de Copropietarios.

El Régimen de Propiedad Horizontal se constituyd en la ciudad de Manta,
mediante Escritura publica celebrada el 30 de abril del 2015, ante la Notaria
Quinta del cantén Manta, del Dr. Diego Chamorro Pepinosa.

Atenfamente,

PRESIDENT,
N

~—

Acepto la designacion de Administradora y prometo cumplir mis funciones de
acuerdo con lo que disponen los estatutos y las leyes pertinentes.

< ' N/()'l‘/\Rl/\ 3% s
GLORIA FRANGCISCA MOLINA CASTRO Fs fiz wolw pia de) ghz LT G e

C.C. 130550190-8
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP ' 00079559

Flcha Reglstral—Blen‘*Inmueble !

PR

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18019817,
54312.

' >
-ezopyv® ¢
LY -\mnﬂ"

Codigo Cdtastml/ldentlf Predial. XXXXXXXXXXXXXXX

XXXXX )\,.\'
Fecha de Apertura lunes, 21 de diciembre de 2015 Parroquia . MANTA)‘ &
Superficie del Bien: 3,32M2 % 0\&
Informacién Municipal: : QOIIVTA DEL Cp&“

" Direccién del Bien: BODEGA 17: DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubigado en la Calle M-1. De la punta deﬁominada
Murciélago del

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA 17: DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murciélago det Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal circulacién en
3,32m2. POR ABAIJO: Lindera con area comunal circulacién en 3,32m2. POR EL NORTE: Lindera con
drea comunal circulacién en 1,70m. POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento 2 y 4rea comin
circulacién en 1,70m. POR EL ESTE: Lindera con édrea comunal circulacién en 1,95m. POR EL OESTE:
Lindera con Bodega 1 en 1,95m. AREA: 3,32M2. Area Neta: 3,32m?2; Alicuota: 0,0004 %; Area de
Terreno: 0,78m2; Area Comun: 1,70m2; Area Total: 5,02m2,

-SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

R MIENT ES:

I Libro -, Acto Nimero y fecha de Inseripcién. Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 600 12/mar/2007 8438 8451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/mov/2011 58 029 58045
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL -1l 14/may/2015 1.041 1.093
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may/2015 1 . 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 891 30/mar/2016 , 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : ’ lunes, 12 de marzo de 2007 ' "~ Namerode Inscripcién: 600 Tomo'l

Nombre del Cantoén: MANTA Nimero de Repertorio: 1144 Folio Inicial 8.438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 8.451
Cantén Notaria: - MANTA

Escritura/Juicio/Regolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

‘Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroqula y Cantén
.Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: .

nEQ.stro uu Ia Propmdad e

Certlﬂcac’ién impresa por :maira_saltos * Ficha Registral:54312 mlercoles 22 de agosto dg20 Pag 1 de -l

I - “‘Fecha'22A602018 Homk;
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|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ci‘% Emimi WJ
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K &)fgnsv VICTOR SOLTERO(A) MANTA
BMP ARIA ASTERSA S A NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscrip'ﬁén.;qe

I i - ﬁ T ry " -7 v

ibro 30 ~os c‘og Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 190 30/ene/1998 130 131
COMPRA VENTA 2783 08/d1c/2006 38 394 38413

COMPRA VENTA 2129 03/dic/1997 1 1

Registro de : COMPRA VENTA
(2 /5 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : rﬁartés, 29 de noviembre de 2011 Niimero de Inscripcién: 3307 Tomo:|

Nombre del Cantén: =~ MANTA Nimero de Repertorio: 6944 Folio Inicial 58 029
Oficina donde se guarda el 6riginal: NOTARJA TERCERA Folio Final'58.045
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiénto/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
Fecha Resolucifn:

a.- Observaciones:

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa'y
dos decimetros cuadrados, y Ia Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados, asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual dacomo resultado unsolo Inmueble- con una area total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estén ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona Ef Murciélago
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacién Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Direccion Domucilio
COMPRADOR 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA

PARTICIPACION OCEAN BLUE
VENDEDOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbxo Numero Inscripcion FechaInscripcion  Folio Inteial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar/2007 8438 8451

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 1PRROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Numero de Inscripcién: 11 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 3921 Folio Inicial 1 041
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final.1 093
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio

Manuel Cérdova Zona El Murciélado Canton Manta. -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
e e e e e+ e e e i b e e e e e e e e e e C e . --Empresa-®biica .
. Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54312 miércoles, 22 de ag| P trn deul. p’om’a?ﬁ'
. HORA:
Fecha: 2 2 AGD 2018
LA K ¥
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Empresa Pidblica Municipal , 0 0 0 7 9 5 6 O

Registro de la Propiedad de

. . 647,;\_,
Manta-EP \.V'gﬁ- N‘Ql’eil:9 ’Véd
-
i Y

Jo %

)

la §¢
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ciyit" irec ;Dn Donucilio J
PROPIETARIO 8000000000568385ASOCIACION O CUENTAS DE NO DEFHW

PARTICIPACION OCEAN BLUE

PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINI]
PARTICIPACION OCEAN BLUE

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

o
[lero Numero Inscripcion Fecha In50£ 100
COMPRA VENTA . 3307 29/nov/204
......................................................................................................... - - <
2 &
% $
{4 /5 ]PLANOS % $¢
Inscrito el : Jueves, 14 de mayo de 2015 Namero de Inscripcién: 12 OOI/VTA Dél‘gmqﬁ‘o
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3922 Folio Inicial .1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final'1

Cantoén Notarfa: MANTA
‘ Escritura/Juicio/Resolucion: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucién:
4.~ Observaciones:

Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova
Zona El Murciélado Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

. Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE . ‘
PROPIETARIO 800000000079049 ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO  MANTA
M PARTICIPACION OCEAN BLUE
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: X "
[Libm Nimero [nscripcion Fecha Inscnpcion  Foho Imicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may/2015 1041 1.093

Registro de : COMPRA VENTA

[5 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : * miércoles, 30 de marzo de 2016 Nimero de Inscripcién: 891 Tomo!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1957 Folio Inicial;1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final-1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de diciembre de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa. Los Compradores Sres. Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor (Casado con la Sra. Adriana Gutiérrez

: Salazar con la que mantiene Capitulaciones Matrimoniales. El Sr, Jaime Eduardo Miranda Chavez (Casado con la

Sra. Sylvia De los Dolores Granda Garzén, y Oscar Efrén Reyes Rodrlguez (casado con la Sra De la Torre
« [Espinosa Maria Soledad).- -

b - Apellidos, Nombres y Domlclho de las Partes:

w x

|Calidad Cédula/RUC .- Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]jireccxén Domicilio J
v COMPRADOR 1705136966 . GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO CASADO(A) MANTA MANTA
R H ,
- « .COMPRADOR 1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANTA
: COMPRADOR 1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) ‘ MANTA
+ VENDEDOR « 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN
- PARTICIPACION OCEAN BLUE ‘ Empm,a Publica uuﬂlclpal
Certificacién impresa por :maira_saltos | Flcha Regls(rnl 54312 mlercoles. 22 de ag 18 10:43 'o deix Pro”'?g?ﬁdd'
' HORA:
(Fecha: 2 2 AG-2018
=y
.---.-.--- LI

!




TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

Libro et
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

5

<<Total Inscripciones >>

B}s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:43:34 del miércoles, 22 de agosto de 2018
A peticion de: QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO

Elaborado por :MAIRA SALTOS M
131013711

DRNGEORG

Firma del Registrador

ESPACIO EN
BLANCO

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 54312

Loy

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

ire . El interesado debe comunicar cualquier error en este
Rpcumento al Registrador de la Propiedad
.

adaded AR

0 Empresa Publica Municipat
{/ Rogisten do ta Propledad de
e

Fecha: 2 2 AGO 2018

HORA:

miércoles, 22 de agosto de 2018 10:43 l Pagdded




Empresa/ Publica Municipal
Registro de la Propledad de
¥ Manta-EP : \

" - ~ 00079561

Flcha Reglstral—Blen Inmueble

Bals e hall it 2t

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquma

Telf.052624758 % (\5‘2

www.registropmanta gob.ec E- E

F

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18019817, certifico hasta el dia de hoy 22/08/2018 11: Q?CM 1 ;’
54313. N &

CédlUO Catastral/Identif. PI’Cdldl XXXXXXXX‘(XXXXXX Tlpo dc Predlo ESTACIONA@ENT
XXXXX

Fecha de Apertura “ lunes, 21 de diciembre de 2015 Parroquia - MANTA

£/ \l
Superficie del Bien 12,84M2 0(/, ‘60
Informacién Municipal A74 pEL CN

Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO 62 DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta
denominada Murcié

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 62 DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Estacionamiento 25
en 12,84m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 12,84m2. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacion en 2,47m. POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento 69 en 2,47m. POR EL ESTE:
Lindera con Estac1onam1ento 63 en 5,20m. POR EL OESTE: Lindera con Estacmnamlento 61 en 5,20m.
AREA: 12,84, Area Neta: 12,84m2; Alicuota: 0,0014 %; Area de Terreno: 2,74m2; Area Comin: 5,95m2;
Area Total: 18,79m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

' Libro Acto Némero y fecha de Inscripeion Folio Inicial - Folio Finaq

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 12/mar/2007 8438 8 451

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/mov/2011 58.029 ‘ 58 045

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 14/may/2015 1041 1093

PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may/2015 1 : 1.
) COMPRA VENTA COMPRAVENTA 891 30/mar/2016 1 1

" MOVIMIENTQS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el ¢ lunes, 12 de marzo de 2007 Nimero de Inscripeién: 600 Tomo'l

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1144 Folio Inicial.8.438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.8 451
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Mumelago con frente al Mar de la Parroqu1a y Canton
Manta

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

! v[Calidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I

........................................... T I T '.R‘ j'"'esa!ub ".lc‘pal
L Cer!ll'ltacmn impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54313 , miércoles, 22 de ngoslo 9 lflo d. 1a Gad d
RS . ©

) Fecha: 22 AG 2018 HoRa:
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El'nr-,‘(\y
Q- o!Cira -~
,v'o.w 4’

© T

3
%00200000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
&_0(%00000049973COMPAN’[A ASTERSAS A NO DEFINIDO MANTA

@;ﬁreﬁere a la(s) que consta(n) en:
A

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
190 30/ene/1998 130 131
COMPRA VENTA 2783 08/d1c/2006 381394 38.413
' COMPRA VENTA 2129 03/dic/1997 1 1
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 }COMPRAVENTA
Inscritoel : martes, 29 de noviembre de 2011 Numero de Inscripcién: 3307 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6944 Folio Intcial 58 029
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 58 045

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

¥echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Comprael lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados, asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual dacomo resultado un solo Inmueble- con una area total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cant6n Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domictlio
COMPRADOR 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA

PARTICIPACION OCEAN BLUE
VENDEDOR 800000000049972 GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripeion Fecha Inscripaion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar/2007 8438 8.451

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES .
[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscfipcién: 11 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3921 Folio Inicial 1 041
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final 1 093
Cantén Netaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio
Manuel Cérdova Zona El Murciélado Cantén Manta. @
%
(8

Empresa Piblica Municipal

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Ragistro de fa Propiedad de

e_a.
Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54313 miércoles, 22 de agosto de 2018 1193 Pag2ded

echa: 2018 |
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 0 o 07 9 5 6 2

Manta-EP

Q-

.é*':
5

[Calldad CédulayRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NO DEFINIDO
‘ PARTICIPACION OCEAN BLUE
PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO
PARTICIPACION OCEAN BLUE

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

&
iﬁbro i Namero Inscripcion Fecha I@lpcmn
COMPRA VENTA 3307 29/noviRP11 k g 5@45
- 5
e e eee e L eeeb St sa bRt SRRk e D Sl‘ o
X I
[4 /5 ]PLANOS %, &
Inscritoel : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de lnscripcién:‘y% Tomgg
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 392244 DEL m‘o Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final'1

Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova
Zona El Murci¢lado Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O CUENTASDE - NODEFINIDO  MANTA ‘
PARTICIPACION OCEAN BLUE i
PROPIETARIO . 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO MANTA i
- PARTICIPACION OCEAN BLUE E
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: |
Ilero Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 14/may/2015 1 041 1093

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 30 de marzo de 2016 Niimero de Inscripcién: 891 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1957 Folio Inicial 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA L . . Folio Final 1

Cantén Notarfa: MANTA ‘f"l ;; ' ' - ) . o

Escritura/Juicio/Resolucion: ‘ R u
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de diciembre de 2015 .
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa. Los Compradores Sres. Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor (Casado con la Sra. Adriana Gutiérrez
Salazar con la que mantiene Capitulaciones Matrimoniales. E1 Sr. Jaime Eduardo Miranda Chavez (Casado con la
Sra. Sylvia De los Dolores Granda Garzén, y Oscar Efrén Reyes Rodriguez (casado con la Sra. De la Torre
Espinosa Maria Soledad).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 1705136966 GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO CASADO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR 1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANTA

) COMPRADOR 1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANTA

':,VENDEDOR ... 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN O L gy

" PARTICIPACION OCEAN BLUE Rqe:.n?a:“,,h“::, M‘:;ahdlpal
............................................................................... e eien abe eeeeneee e e e ea ey e ol MO ma g s apiodad. de. ..
e Certificacién impresa por :maira_saltos : Ficha Registral:54313 miércoles, 22 de agosth de ZO(S 11:03 b Pag3ded
o Fecha: 2 2 2018 ORA:
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TOTAL DEMOVIMIENTOS CERTIFICADOS: do = %
Libro . s - ‘ Numero de Inscripciones A R
COMPRA VENTA 3 ISP ¢
PLANOS 1 ® é
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 OQ: -
<<Total Inscripciones >> . 5 \
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:03:04 del miércoles, 22 de agosto de 2018
A peticion de: QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO
Elaborado por :MAIRA SALTO. I II I I | Il II
Et'yjﬁ"
X oreg < 4
™ Ua 42;"‘-r Validez del Certificado 30 dias, Excepto i
Y Q, cque se diera un traspaso de dominio o se
\\\ %. \‘. emitiera un gravamen. B ¢
B

El ufteresado debe comunicar cualquier error en este
Pogumento al Registrador de la Propiedad
r

DR. GEORGE\MIOREIRA MEND@Z
irma el chiséado ’ 1;9
",

" ESPACIO EN
BLANCO

Coe e Empresa Pablica Municipal
I . . ] Regiatro de 12 Propiedﬁd%ao
. . ‘ e » [Pty

" Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 54313

mur:oles.lldeagoslo de-20l‘ 11:03 o -PSI- 4ded HURA:-
Fecha: 22 AGO 2018 "°°
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~ COMPRADOR =~ 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTER

Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad d
Mea?‘ItSa-lé)Pea ropieda e‘ 00079563

S b e e e e e

\ Flcha Reglstral-Blen Inmueble -
54315

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquma.
Telf 052624758
www registropmanta gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18019817, certifico hasta el dia de hoy 22/@018 1 ! f

€,

54315. L, 9, o
ek ’ R ('!v ’V’c
A " ' INFORMACTON REGIST. A MY
Codigo Catastral/ldentif Prcdml XXXXXXX‘XXXX}\XXX Tipo de Predio. ESBCION 7 g (E.

XXXXX ,\ 2‘
Fecha de Apertura: lunes, 21 de diciembre de 2015 Parroquia : MANTA '%y :
Superficie del Bien: 12,84M2 (/] gﬁ 4 (ﬂl

7

Informacién Municipal- ¥ DELCP 0 /- ECUF‘

B
Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO 63 DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1 De la pur§ 13
denominada Murcié

LINDEROS REGISTRALES: \

ESTACIONAMIENTO 63 DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1. De la punta
denominada Murciélago arrio Cdrdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Estacionamiento 26
en 12,84m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 12,84m2. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacion en 2,47m. POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento 68 en 2,47m. POR EL ESTE:
Lindera con 4rea comun circulacién en 5,20m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento 62 en 5,20m.
AREA: 12,84M2. Area Neta: 12,84m2; Alicuota: 0,0014 %, Area de Terreno: 2,74m2; Area Comun
5,95m2; Area Total: 18,79m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

M D VIMI EGIST
I Libro Acto . i Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fina
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 12/mar/2007 8.438 8451
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/nov/2011 58.02% 58 045
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 14/may/2015 1041 1093
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may/2015 1 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 891 30/mar/2016 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /5 )COMPRAVENTA

Inscrito el ¢ lunes, 12 de marzo de 2007 Nimero de Inscripcién: 600 Tomo'1l

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1144 Folio Inicial:8.438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA o ‘ Folio‘Final.8,451
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cant6n
Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad . Cédule/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l

Publica Municipal
Regls!m de la Propiedad de

b

Certificacién impresa por :maira_saltos - Ficha Registral:54315 mlercoles 2] de agoslo de 2018 11 00 ﬁvﬁi Y]

" 2 Fecha: 2 2 AGO 2018
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NODEFINIDO  MANTA

Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
190 30/8ne/1998 130 131
COMPRA VENTA 2783 08/d1c/2006 38394 38 413
COMPRA VENTA 2129 03/d1c/1997 1 1
Registro de : COMPRA VENTA ,
[2 /.5 ] COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 3307 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6944 Folio Inicial.58.029
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 58 045

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados poventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados, asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacion de los dos Inmuebles lo
cual dacomo resultado un solo Inmueble- con una area total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estin ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I?ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domuicilio
COMPRADOR 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA

PARTICIPACION OCEAN BLUE
VENDEDOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 600 12/mar/2007 8438 8451

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Numero de Inscripcién: 11 Tomo 1 .
Nombre del Cant6n: MANTA Nimero de Repertorio: 3921 Folio Inicial 1 041
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final 1.093
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murci¢lago del Barrio
Manuel Cérdova Zona El Murci¢lado Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: C} Empresa Publica Municipal
'\@

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral. 54315 miércoles, 22 de agosto de 2018 11:09 Pag2ded

Fecha: 24 AGO 2018
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: Empresa Pablica Municipal o 0 0 0 7 9 5 6 1 .
: Registro de la Propiedad de
Manta-EP -
he
i
RO Falldad CédulRUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Cvil Ciudad
" PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O CUENTAS DE NO DEFINIDO MANTE

L ) S PARTICIPACION OCEAN BLUE
E‘- W « PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO ‘
RN PARTICIPACION OCEAN BLUE %0
A "+ ¢ Esta inseripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: 58’
:_' oo » B [lem . = Nimero Inscripcién Fechg Inscripg :
i, - A LA
L COMPRA VENTA 3307 292011 38 045
SO - | =l f
L e s s vt et - Y . 5
R %, \ &
. ... [4 /5 ]ELANOS ) ‘700[ o

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién: M’A DELCB‘SPomO'l
; "*,* Nombre del Cantén: MANTA “Nimero de Repertorio: 3922 Folio Inicial'1 :
’ ‘ *» - Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final 1
n R -~ Cantén Notaria: MANTA o
G - Escritura/Juicio/Resolucion: - C ; o B
' . Fechade Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
i " -..Fecha Resolucién:
§ . a,- Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en 1a Calle M-1 de ia punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova !
. Zona El Murciélado Cantén Manta. g
N b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ o o
r‘,‘ ICalidad Cédula/RUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Dureccién Domicilio ‘ I o
o L] - P H
LN . PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION Q CUENTASDE | .. NO DEFINIDO MANTA , S
i . ‘ PARTICIPACION OCEAN BLUE {‘
. PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO MANTA o "y

. PARTICIPACION OCEAN BLUE ‘ s a
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ '
[Libro ' N Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final "

. PROPIEDADES HORIZONTALES ) C - 14/may/2015 1.041 1093
. Registro de : COMPRA VENTA
' ‘ [5 /5 ] COMPRAVENTA

v ~ Inscritoel: *  miércoles, 30 de marzo de 2016 Niimero de Inscripcién: 891 Tomo'1
£3 Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nitmero de Repertorio: 1957 Folio Inicial. 1
f Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folto Final:1
X . Cantén Notaria: MANTA . L R ‘

- Tl -

Escritura/Juicio/Resolucién:

B e

. "Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de diciembre de~2015 ,?‘ o . 7 ) o 31;
Fecha Resolucién: \
, ' a.- Observaciones:
a Compraventa. Los Compradores Sres. Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor (Casado con la Sra. Adriana Gutiérrez
i . . =Salazar con la que mantiene Capitulaciones Matrimoniales, El Sr. Jaime Eduardo Miranda Chavez (Casado con la
e - Sra, Sylvia De los Dolores Granda Garzén, y Oscar Efrén Reyes Rodriguez (casado con la Sra. De Ja Torre . " -
{.,. ... . EspinosaMaria Soledad). ' - ‘ :

‘yb.‘— Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

v : 'F‘alidad Cédula/RUC ~ Nombres y/o Raz()n‘ Social Estado Civil Ciudad chcﬁbn Domicilio
COMPRADOR 1705136966  GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO CASADO(A)  MANTA _ MANTA L
COMPRADOR 1704462322  MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO " © CASADO(A)  MANTA 7 . . i, e
.. 'COMPRADOR 1704906211  REYESRODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) © MANFfr—m—— : ‘
‘ -« 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN . 7 @ E',"qe:,’,? d’:";:'g:a Municipa) |
S PARTICIPACION OCEAN BLUE K- oghcd, ropledad de

e agosto de 0

ércoles, 22 d

g 2 ) AGO"3iijg Homw:

' i e
TR ‘ T \ ’ . . <!




TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Elaborado por :MAIRA SALTY ENDOZA |
0 Q. E.""I'p

Emitido a las : 11:00:68 del migrcoles, 22 de agosto de 2018
N &vﬁre' Moreuq 6\3‘
¥
| b
20
Iy
DR. GEORGE MOREARA ENDQ@
Firmj del Registrado! )

A peticion de: QUINTERO LOB(O, FERNANDO ALONSO
2, v Validez del Certificado 30 dias, Excepto

(O '\(que se diera un traspaso de dominio o se
%_ t emitiera un gravamen.

[
3
Doﬁlmento al Regstrador de la Propiedad
&

O

[}

'El ifteresado debe comunicar cualquier error en este
-
Z‘

ESPACIO EN
BLANCO

 ESPACIQ Eh
© " BLANCO

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54315 miércoles, 22 de agosto de 20158 1
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re
I

G Telf.052624758

-+ ~ Superficic del Bien: 261.80M2

Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00079565

& Flcha Reglstral-Blen Inmueble ;

P U TR VDRI SRR A

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

www.registropmanta gob ec

. Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18019817, certifico hasta el dfa de hoy 22/0&018 10:4
54311.

Cédngo Catastra]/Idcnuf Predial’ XXXXXXXXXXXXXXX Tlpo dc Predio. DEPA}%\
XXXXX

~Fecha de Apertura~ lunes, 21 de diciembre de 2015 Parroquia - MANTA

Informaciéon Municipal;
Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 2A: DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado en la Calle M-1.

" LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 2A: DEL EDIFICIO “OCEANIA.- Ubicado ¢ni la Calle M-1. De la punta denommada
Murciélago dﬁmdova actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta. Se planifica
con los siguientes ambientes; Sala, comedor, cocina, cuatro y medio bafios, tres dormitorios, lavanderia,
- balc6n y terraza para servicio y se circunscribe dent;o ge los siguientes lmderoms POR ARRIBA:
‘Lindera con Departamento 3A en 247,25m2. POR ABAJO, Lindera con 4rea comunal, lobby,

) ;‘ -administracién, local 1A y Departamento 1A en 247,25m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia 4rea
_comunal recreativa en 18,031m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area comunal jardines en 7,842m.
* POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comunal recreativa, losa inaccesible (n=+3,24) y "area

comunal rampa ingreso vehicular, partiendo desde el norte hacia el sur en 2,40m., desde este punto gira
hacia el oeste en 2,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 9,59m., desde este punto gira hacia el oeste
en 1,39m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,51m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia 4rea

comunal salén, hall y vacio hacia area comunal jardines, partiendo desde el norte hacia el sur en 14,422m.,

-desde este punto gira hacia el este en 6,075m., desde este punto gira hacia el sur en 3,10m. AREA
261.80M2. Area Neta: 261 80m2 Alicuota: 0,0283 % Area de Terreno: 55,47m2; Area Comin: 120, 24m2
Area Total: 382,04m2,

" -SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO ALA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE;

DE GRAVAMEN.

4.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

' | Libro ' ’ Acto K .+- _ Nimeroy fecha deInscripcién . Falio Inicial Folio Eiuall
" COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 600 12/mar/2007 8438 . 8451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/nov/2011 58 029 58,045
,PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 14/may/2015 1,041 1.093
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may/2015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ‘ ‘ 891 30/mar/2016 ‘ 1 1

.. MOVIMIENTOS REGISTRALES:
' Reglstro de : COMPRA VENTA

[ 1 / ‘5 ] COMPRA YENTA
Inscnto cl " lunes, 12 de marzo de 2007 Niumero de Inscripcion: 600 Tomo:;1
\Nombre del Cantén: MANTA ' Niimero de Repertorio: 1144 . Folio Imc1al 8. 438
Oﬁcmn donde se guarda ¢l original; NOTARIA TERCERA o ~ Folio Fmal 8 451
““Cantén’ Notaria ot MANTA

.- 7 Empresa Pablica Municipat .
Escrllura/Jmclo/Rcsolucnén = Rggl:ﬂro de 12 Propledad de
Fecha de Otorgamlcnto/Prowdem:la _]UCVCS 08 de marzo de 2007 L

Cernfcmon lmpresn por‘ m:xnr. saltos Flchn Regnstral 54311 miércoles, 22 de ngoslo de 2018 10 46 p.MM

C : Feevs: 23 AGG, 2018™
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Eoie s -

Fecha Resoluci6n:

a- Observnciones'

Terrenos ‘ubicdtio én el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Canton

Escrltura/Jumo/Resoluuén
Fecha de Otorgamlentoll’rowdencla mlércolcs 31 de agosto de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Manta
b.- :Apellldos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. [Cnligad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
. ,x‘\,l COMPRADOR .. 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
"VENDEDOR . 800000000049973 COMPA].‘:TIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién. se refiere a la(s) que consta(n) en:
[in)ro * Numero Inscripcion FechaInscnipcion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA . 190 30/ene/1998 130 131
COMPRA VENTA 2783 08/dic/2006 38394 38413
COMPRA VENTA 2128 03/d1c/1997 1 1
Registro de : COMPRA YENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 3307 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6944 Folio Inicial:58.029
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:58.045
Cantén Notarfa: MANTA

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventay
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos

veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados ,

asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta

‘metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual dacomo resultado un solo Inmueble- con una 4rea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estin ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuer&as de Participacion Ocean Blue, -

representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE

VENDEDOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Nuamero Inscripcion Fe‘::hn Inscripcion  Folio Intcial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar/2007 8438 8.451
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : Jueves, 14 de mayo de 2015 Numero de Inscripcién: 11 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA ' Niimero de cher_ Frimepar jal'1 041
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA . @ Peaicten an |l:1!'cﬁ§mm3
Cantén Notarfa: 'MANTA -

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54311
H
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Empresa Ptblica Municipal

Registro de la Propiedad d '
M(;?‘Itsa-rgpe a Fropieda e . 00079566

. "EscriturayJuicio/Resqucién:
f “ "Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abrul de 2015
T ‘ 5 Fecha Resolucion:
A‘a&; a.- Observaciones: ~
'Propredad Horizontal del Edificio Oceania, ubic_ada en la Calle M-1 de la punta
Manuel Cérdova Zona El Murciélado Cantén Manta.
_ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i [Calrdad Cédul/RUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil _z I )
o N R PROPIETARIO 200000000056885ASOCIACION O CUENTAS DE NO DEFINIDO @/IAN A
B 7 PARTICIPACION OCEAN BLUE
PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO I\w &
PARTICIPACION OCEAN BLUE N4 pEL CN
( ¢~ Estainscripeifn se refiere a la(s) que consta(n) en:
. ’ ibro . Numero Inscnipeién FechaInscripcion  Folio Imcial . Folio Final
% COMPRA VENTA ’ 3307 29/nov/2011 58.029 58 045
i :
; [4 /5 ]PLANOS
Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 12 Tomo'1
; . ; Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3922 Folio Inicial 1
‘ ’ Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final.1
r ‘ Cantén Notaria: MANTA
;, ’ S .. Escritura/Juicio/Resolucién: / <
b - ' ! . Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015 - ‘ A ey B
X ‘ Fecha Resolucibn: -
. ' a.-Observaciones:
" Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M 1 de la punta denommada Murcrelago del Bamo Manuel Cérdova ‘
N . - Zona El Murciélado Cantén Manta. : , R - L
E oo _'b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: L AP L . e o o
R " [Falidad CEdu@ROC  Nombres y/o Razbn Social -~ " Estado Cvil, Chdsd — Direccién Domnailio |~ |
i PROPIETARIO 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE ; . )
PROPIETARIO * 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN ' NO DEFINIDO. "MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE . - .
' c.- Esta inseripcion Se refiere a la(s) que consta(n) en: : e
ILibrO Nimero lnsr:ripcién :F:echa Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 - 14/may/2015 1041 ‘ 1.093
Registro de : COMPRA VENTA
] {5 /5 ]COMPRA VENTA
S DR Inscrito el : ) miércoles, 30 de marzo de 2016 Nimero de Inscripcién: 891 Tomo. ]
s o Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 1957 Folio Inicial'l
ﬁgg; ';%ﬁ' ' g‘mw,$0ﬁc|na donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA . . ‘ . ) . Folio Final:1 ’
BRr ' Cantén Notarfa: MANTA ‘ ‘ : o |

Escrnura!Jurcro/RcsolucrOn
Fccha ‘de Otorgamlcnto/Provrdcncla mrcrcolcs 16 de drcrcmbrc de 2015

B Fgcha Resoluclén

N |

fl'- Observacroncs R

Compraventa Los Compradores Sres. Argq, Carlos Alfredo Garcés Pastor (Casado con la Sra. Adriana Gutiérrez.
Salazar con la que mantiene Capitulaciones Matrrmomales E1 Sr. Jaime Eduardo Miranda Chavez (Casado con la
: Sra> -Sylvia De-os Dolores Granda Garzén y Oscar Efren Reyes Rodrrguez (casado con la Sra Dela Torre

Cer;rﬁn n impre{a p.i.— ;mairn_nlto: ‘x’ Fichl Registrul:Sﬂu ‘ mlercoles. zz de :go;(de‘ of ‘m. s f!?g‘:;:rs:;:‘: ﬁg"ﬂ%’:
Rist bt St il - - ‘ o=
HORA
© |Fecha: 60 2018

L X N

- “: e L B L L L Y Y Ty
v . - \




Espinosa Maria Soledad).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. ) Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Cu:dad
N COMPRADOR 1705136966 GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANTA o ~
COMPRADOR 1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANTA “) 348, - EC\)’ '\‘t
,; VENDEDOR 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA ‘ Ovig03™
PARTICIPACION OCEAN BLUE

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro e . Nuamero de Inscripciones

COMPRA VENTA 3

‘ PLANOS 1
" PROPIEDADES HORIZONTALES , 1
<<TotAal‘ Inscripciones >> 5

‘;L E.as movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

‘{, . Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
; - i Emitido a las : 10:46:52 del miércoles, 22 de agosto de 2018

5 . A peticion de: QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO

‘

Elaborado por *MAIRA SALTOS M |

1310137110 |II|I|II|I||I III I I ||I
Validez del Certificado 30 dfas, Excepto -
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

AN El interesado debe comunicar cualquier error en este
- Documento al Registrador de la Propiedad
o
(.
y
fw o .
s : Emprasa Pablica Municipat
; Roolstro de 1a Propiedad de
x 2
5 © HORA:
v  ikecha. 2 2 AGO 2018
i -
. Certificacién impresa por ‘maira_saltos-  Ficha Registral54311  miéreoles, 22 de agosto de 2018 10:45 1 " Pagd de




00079567

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA
RUC. 1391627008001

Certifico por la presente, en mi cardcter de administradora de

PROP[EDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA:

Que el departamento inscrito como QA con la bodega nimero 17 y
parqueadero No. 6?—63 no reglstra c]euda alguna por concepto de d h

expensas comunes. o

Manta, agosto del 2018

"
‘ olind Castro
Administradora

Gl

Direccion: Barrio el Murciélago Calle 24 y Av. M1
Teléfonos: 052450003 - 0994759586



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

T

Sy
Pk
" :"":‘1 X1

e

%
m
3 SPECIE VALORAD €

uUsb 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . : URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencla. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
C RANDA GARZO SYLVIA
pertenec%ﬁgas PASTOR CARLOS ALFREDO, MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO, G

ubicP840S DOLORES, REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD
Cuyo —EDIFICIO QCEANIA DPTQ 2-A BODFGA 17, ESTACIONAMIENTO 63 Y63  asciende a la cantidad

de AVALLIO C
AVALELO-C

MERCIAL PRESENTE

Y

$355000.00 TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

CERTIFICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LA CUANTIA
,A\NTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL
1 CLAVE CATASTRAL: 1130304033, 1130304032, 1130304069, 1130304112

Manta,

\

\\m RE \j OSTO DEL 2018
hdidrb kit

Director Fi




00079568

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e R
‘ﬂ SPECIE VALORAD €
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOZ)ES(T5olk
MUNICIPAL DEL CANTON MA%T

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

Pago POGARBRGAN CRCIRLBYREEREDT MPRAND AIGIRVED SAME BRONRBISEFA B EARESN svLviA DELOS

DOLORES,REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, oge Agosto de 20 __ 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :

1130304033 EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 63 |
1130304032 EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 62 /
1130304069 EDIFICIO OCEANIA BODEGA 17 /
1130304112 EDIFICIO OCEANIA DPTO 2-A P ya

Manta, veintiocho de Agosto del dos mil diesiocho
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= ) cosierno ERINY EEABQIDFDAYAIGH@

DEL CANTON MANTA
z DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Fecha gosto de 2018 Y REGISTROS

El suscri e Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivg
existente se conglato que: W
3 ESPECIE VALORADK- ¢

DATNDDE 1A éLhvik EaTASTRAL &%

El predio de la clave: 1-13-03-04-112 —~—

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA DPTE)\Z:Q

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 55.47

PROPIETARIOS

[Documento de Indentidad Propietario

1705136966 GARCES PASTOR-CARLOS ALFREDO
1704462322 MIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 GRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES
1704906211 REYES RODRIGUEZ-OSCAR EFREN
1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA-MARIA SOLEDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 50322 38

CONSTRUCCION: 177520.8

AVALUO TOTAL: 227843.18

SON: DOSCIENTOS VENTISIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON DIECIOCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-27 12:08:20.

M"Wﬂ 813




cosrerno CERTIFIEARO DEAVALGO >,

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
oosto de 2018 Y REGISTROS

El suscrito-2Rent

P 0y
e Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de gff’b"ﬁ en vigengia, en el archivg
existente se cons ‘ cpalt W
i IE VALORAD,

ato que:

5 3 B0 1,25
pathbE 15 dLAvE ExTaSrraL S W
El predio de la clave: 1-13-03-04-069 & a
Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA BODEGA 17 a S
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA 7& \‘ R\
Area Total de Predio: 0.78 7, v, @06
A DEL CM

" ROPIETARIOS

cumento de Indentidad Propietario
1705136966 GARCES PASTOR-CARLOS ALFREDO
1704462322 MIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 GRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES
1704906211 REYES RODRIGUEZ-OSCAR EFREN
1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA-MARIA SOLEDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 707.62

CONSTRUCCION: 1783

AVALUO TOTAL: 2490.62

SON: DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA DOLARES CON SESENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
isuelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

lll““lﬂ 815

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-27 12:10:53.
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conerno CERTIFIEADO DEA VALTO

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
leosto de 2018 Y REGISTROS

‘P e
G e Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivd
2t que: . W
3 SPECIE VALORAD. €

pATNGDE L LA EATASTRAL W

El predio de la clave: 1-13-03-04-032
Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 62

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA ’

Area Total de Predio: 2.74

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

1705136966 GARCES PASTOR-CARLOS ALFREDO
1704462322 MIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 GRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES
1704906211 REYES RODRIGUEZ-OSCAR EFREN

1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA-MARIA SOLEDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2485.73

CONSTRUCCION: 2809.1

AVALUO TOTAL: 5294.83

SON: CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-27 12:04:09.
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copierno CERTIFICADO A VALEO

DEL CANTON MANTA
0000154814
60889
" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
g ¥Weosto de 2018 Y REGISTROS pa

ato que: Q
paTDE 12 dLAVE EaTadTrRAL \ a
El predio de la clave: 1-13-03-04-033 ) . %
Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTK 63} %
9,
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA v pELO
Area Total de Predio: 2.74
ROPIETARIOS
Wwocumento de Indentidad Propietario
1705136966 GARCES PASTOR-CARLOS ALFREDO
1704462322 MIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 GRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES .
1704906211 REYES RODRIGUEZ-OSCAR EFREN
1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA-MARIA SOLEDAD
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2485.73
CONSTRUCCION: 2809.1
AVALUO TOTAL: 5294.83
SON: CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS

F'Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
fonforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019,

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-27 12:05:42
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No. 77879

COMPROBANTE DE PAGO

29/08/2018 11 33 06

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL TITULO N°
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-13-03-04-112 5547 22784318 365305 77879
CUANTIA DE $355000 00 EDFICIO OCEANIA BODEGA 17, ESTACIONAMIENTO 62,
DPTO-2-A ESTACIONAMIENTO 63 - 1130304033, 1130304112, 1130304032,
1130304069 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
,' VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1704216769 g(EDI_LgDT»;\OE)RRE ESPINOSA MARIA EDIFICIO OCEANIA DPTO 2-A Impuesto pnncipal 3550,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 1065,00
1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO EDIFICIO OCEANIA DPTO 2-A
TOTAL A PAGAR 4615,00
1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN EDIFICIO OCEANIA DPTO 2-A
VALOR PAGADO 4615,00
1705136966 GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO EDIFICIO OCEANIA DPTO 2-A SALDO 0.00
GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS -
1706537022 DOLORES EDIFICIO OCEANIA DPTO 2-A
ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION _
1715349070 QUINTERO LOBO FERNANDQ ALONSO |S
EMISION: 29/08/2018 11:33:04 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Cadigo de Venficacién (CSV)

o 7
B

L

T43589598

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo ef codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

911

ta

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 -

COMPROBANTE DE PAGO
gorirar n 08668
-l-n';b ~
)

G
Q
Jot

=Y

I ]

f DATOS DEL CONTRIJEEENTE)

DATOS DEL @EDI R1A

4"’ 1 |eso

ClL/RU.C. GARCES PASTOR CARLOS, MIRANDA UHAVEZ JRIME ChiR
NOMBRES: AVALUO PROPIESKID'TA pEbcN @
RAZON SOCIAL:  EDIFICIO OCEANIA DPTO.2-A/ BOD{17/ESTpf&cCi8A PREDIO:
DIRECCION:
N )
4 REGISTRO DE PAGO ) -
i D e DESCRIPCION VALOR n)
586318 VALOR
N PAGO:
SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA:
28/08/2018 10:36:15
FECHA DE PAGO:/x
m .
/@vc £ \/
3.00
\ TOTAL A PAGAR j
LIS y S—- nrnrw—enﬂ‘rrp (‘}1—- 2015
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
¢

ORIGINAL CLIENTE



VINCIAL DE MANABI
CTA CORRIENTE

'

OT OO
i=1Tgl—V-]
OO

ectivo:

Comision EF

Efectivo:
IUA 2
TOTAL :

Total
0.54

. FLAVIO REYES

8

E _FACTU
: 056-52

LLE D
tal UsD
TOTAL UsD

6. Fac,
Sin Derecho a Credito Tributario

SUJETOLA-VERIFICACION
No. Autorizaci<n:
2908201601176818352000120565270000006692018130815

AU. 24 Y AV. FLAVIO REVES
Xk GRACIAS POR SU VISITA #xkx

Fecha: 29/08/201

HANTA (AG,)
DETA

N
Descripcion
Recaudo
SubTo

I.U.A
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O R
JECICATUR A g

Factura: 001-002-000054428 20181308005P04004

“ 13 NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I[Escritura N*:

| 20181308005P04004

It = g

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

| FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2018, (12 31)

[[oTORGANTES
i OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Doi';u;::i:;:d. | demi":'lz‘aci on [Nacionalidad|  catidad Pe:::r';:::; le
Natural SC:%RCEEDSOPASTOR CARLOS | POR SUS PROFIOS CEDULA 1705136965 | ECUATORIA ;/ENDEDOR(A
Nawral | VIRANDA CHAVEZ JAIME FD,gl':ESéJ)-?OZROPIOS CEDULA Hossszazz | ECUATORA ;/ENDEDOR(A
Nawral | CRANDA GARZON SYLVIADE  [POR SLS PROPIOS  cepua 1708537022 | ESUATORIA ;’ENDEDOR(A
“ Nawral |REVES RODRIGUEZOSCAR — {POR SUS PROPIOS | ceouta 1704906211 [ECUATORIA ;’ENDEDOR(A
Naturai | O LA TORRE ESPINOSA PR S OPIOS  [cepua 1704216769 | ESUATORIA )VENDEDOR(A
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente DO;‘:‘::;:;‘;“ IdamiNﬁz.acidn Nacionalidad Calidad P::;:::;' ||
Natural gtJ(I)f}l\;l‘SEORO TOBO FERNANDO ggsESéJ:OPSROPios CEDULA 7153070 [COLOMBIAN &?MPRADOR
Natural | GIEDELMANN GARCIA PR SuSTOPI0S  HcepuLa 1715349096 | COLOMBIAN [EOMPRADOR
IUBICACION
Provincia Cantén Parroquia
[ MANABT MANTA MANTA
|iescmpc10N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
[CoATADELASTO0 ™ Tosaonooo ]

|

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) F]
e S~ //
ESCRITURA N*: 20181308005P04004 e N/ /
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2018, (12:31) P Vs A 7Y
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTAND
OBSERVACION:

T




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de 1la Escritura Publica de CONTRATO DE
COMPRAVENTA que otorga EL. SENOR GARCES PASTOR CARLOS
ALFREDO; LOS CONYUGES MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO
Y GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES; Y, LOS
CONYUGES REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN Y DE LA TORRE
ESPINOSA MARIA SOLEDAD a favor de LOS CONYUGES
QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO Y GIEDELMANN
GARCIA JANNETT.- Firmada y sellada en Manta, a los treinta (30), dias

del mes de Agosto del dos mil dieciocho.-




00079573

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www registropmanta.gob.ec -

Razén de Inscripcién

Periodo: 2018 Niumero de Inscripcion: 3008
Nimero de Repertorio: 6178

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Septiembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripciéon 3008 celebrado entre -

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1715349070 QUINTERO LOBO FERNANDO ALONSO COMPRADOR
1715349096 GIEDELMANN GARCIA JANNETT COMPRADOR
1705136966 GARCES PASTOR CARLOS ALFREDO VENDEDOR
1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO VENDEDOR
1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN VENDEDOR
1706537022 GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES VENDEDOR
1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es)’

Tipo Bien Codigo Catastral Ntimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1130304112 54311 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130304033 54315 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130304032 54313 COMPRAVENTA
BODEGA 1130304069 54312 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro. COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 14-sep./2018

Usuario: lucia_vinueza

R. GEORGE-MOREIRA MENDOZXA
istrador de 1a Propiedad

MANTA, viernes, 14 de septiembre de 2018

viernes, 14 de septiembre de 2018 Page 1 of 1



