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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR

EDUARDO ANTONIO TRUJILLO SUASNAVA%C“amOI'rO&
COMO GERENTE GENERAL Y REPRESENTAN'@%EG \
DE LA COMPANIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.
FAVOR DE LA SENORA VERONICA ELI@BE’I:
CADENA ORTEGA %, :
o 014,, \: @0‘\

CUANTIA: USD $59.258,90  DELCH
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En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
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Ecuador, hoy Nueve (09) de mayo del dos mil diecisiete, ante mi, Doctor
Diego Chamorro Pepinosa, Notario Publico Quinto del Cantén Manta,
comparecen por una parte: UNO.- El Sefior EDUARDO ANTONIO
TRUJILLO SUASNAVAS, por los derechos que representa en su
~ calidad de Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la
compaififa IITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A. de estado civil
casado, portador de la cedula de ciudadania uno, siete, cero, cuatro, siete,
cinco, siete, tres, nueve guién cero (170475739-0), cuya copia certificada del
nombramiento debidamente inscrito se adjunta a la presente escritura, para
efectos de notificaciones: Avenida de las Casas OE8-197 y Lizarazu de la
ciudad de Quito y por transito en esta ciudad de Manta; Teléfono:
022503968; Correo: eduantS7@gmail.com; y, DOS.- La Sefiora
@ONICA ELIZABETH CADENA ORTEGK de estado

pPRTRe o
civil Soltera\por sus propios y personales derechos, portadora de la
cédula de ciudadania nimero: uno, siete, uno, cero, cero, dos, uno, nueve
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seis guidn tres, (1710021963), debidamente representada por la
Sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, en su
calidad de 'Apoderada Especial, portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos guidn tres (1306376623), de
estado civil casada, nacionalidad ecuatoriana, cuyas copias certificadas se
adjuntan a la presente escritura, para efectos de notificaciones: Ciudadela
Barbasquillo, Avenida Segunda, Lote 22, de esta ciudad de Manta; Teléfono:
0998438829, Correo: ingridrodriguezv@me.com; bien instruidos por mj el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, los cuales mediante su
autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil; Y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es
el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas
a su cargo, sirvase insertar una de compra venia contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA .- COMPARECIENTES.- Comparecen a
celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura de compraventa: UNO.- E|
Sefior EDUARDO ANTONIO TRUJILLO SUASNAVAS, por los
derechos que representa en su calidad de Gerente General y por lo
tanto Representante Legal de [a compafifa IITTSA INGIENERIA
INTEGRAL S.A.; de estado civi] casado, portador de la cedula de
ciudadania uno, siete, cero, Cuatro, siete, cinco, siete, tres, nueve guidn cero
(170475 739-0), parte a la que en adelante se denominard como “LA PARTE
VENDEDORA”; vy, b) por otra parte, La Sefiora VERONICA
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; D, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

personales derechos, portadora de la cédula de ciudadania nimero: uno,

siete, uno, cero, cero, dos, uno, nueve, seis guién tres, (1710021963),
debidamente representada por la Sefiora INGRID MARIANELA
RODRIGUEZ VELASCO, en su calidad de Apoderada Especial,
portadora de la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, seis, tres, siete,
seis, seis, dos guién tres (1306376623), parte a las que en adelante se

denominard como “LA PARTE COMPRADORA”. SEGUN{\) .-

.S|gulentcs medidas y lmderos POR ARRIBA: Lindera con érea" unal

recreativa (piscina) en veintitrés coma cincuenta y ocho metros cuadrados

23,58m2). POR ABAJO: Lindera con Loft D (planta baja) en veintitrés
coma cincuenta y ocho metros cuadrados (23,58m2). POR EL NORTE:

" Lindera con vacio Loft D (planta baja), partiendo desde el oeste hacia el este

el norte en dos coma cero cero metros (2,00m), desde este punto gira hacia el

N\
0O
»
'0 en uno coma ciento veinticinco metros (1,125m), desde este punto gira hacia
/\/)
,)O este en tres coma setecientos veinticinco metros (3,725m). POR EL SUR:

P lindera con bodega siete (7) y Bodega seis (6) en cuatro coma ochenta y
N cinco metros (4,85m). POR EL ESTE: Lindera con Loft C (planta alta) en
cinco punto trescientos veinte siete metros (5.327m). POR EL OESTE:

Linggra con Loft E (planta alta) en tres coma trescientos veintisiete metros

(3,327m). AREA: Veintinueve punto cuarenta y un metros cuadrados
29.41m?2); Cuadro de alicuotas AREA NETA: veintinueve coma cuarenta y
un metros cuadrados (29.41m2). ALICUOTA: cero coma Cero cero treintﬁ

dos por ciento (0,0032%). AREA DE TERRENO: seis_coma veintisiétfe—

metros cuadrados (6,27m2). AREA COMUN: trece coma sesenta metxit%‘f
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cuadrados (13,60m2). AREA TOTAL: cuarenta y tres coma cero un metros
cuadrados (43,01m2); LOFT D (PLANTA BAJA) se encuentra planificado

de los siguientes ambientales: Sala, comedor, cocina, medio bafio, lavanderia

y balcén, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo cubierta y Loft D (planta alg&‘

cincuenta coma cuarenta y seis metros cuadrados (50, 46m2). POR ABAJO:

Lmdera con terreno edificio en cincuenta coma cuarenta y seis metros
cuadrados (50,46m2). POR EL NORTE: Lindera con 4rea comin jardinera

en cuatro coma ochenta y cinco metros (4,85m). POR EL SUR: Lindera con

érea comunal c1rculac1én €n cuatro punto ochenta y cinco metros (4. 85m).

POR EL ESTE: Lindera con Loft C (plw_mcoma cuatrocientos

ve1nt131ete metros (10,427m). POR EL OESTE: Lindera con Loft E (planta

baJa) en diez coma cuatrocientos veintisiete metros (10,427m). AREA:

cmcuenta coma cuarenta y seis metros cuadrados (50,46m2); Cuadro de

alicuotas AREA NETA: cincuenta coma cuarenta y seis metros cuadrados
(50 46m2) ALICUOTA: cero coma cero cero cincuenta y cinco por ciento
(0,0055%). AREA DE TERRENO: diez punto setenta y ocho metros
WIS 7). A ip\
cuadrados (10.78m2). AREA COMUN: veintitrés coma treinta y siete
metros cuadrados (23,37m2). AREA TOTAL: setenta y tres coma ochenta

tres metro cu ;-ii)] ESTACIONAMIENTO SETENTA

DOS (72) |del Edificio Oceanfa. Circunscrito dentro de las siguientes

vmedldas y linderos: POR ARRIBA: lindera con estacwnamnento treinta y
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seis (36), en trece coma cuarenta y seis metros cuadrados (13,46 m2). POR

ABAJO: lindera con terreno edificio en trece coma cuarenta y seis metros
cuadrados (13,46 m2). POR EL NORTE: lindera con estacionamiento
cmcuenta y siete (57) en dos coma cuarenta y siete metros (2, 4@@%1,
SUR lindera con drea comunal circulacién en dos coma cuarenta y siete
metros (2,47m); POR EL ESTE: lindera con Estacionamiento setenta y ur}o:i
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(71)_en cinco coma cuarenta y cinco metros (5,45m). POR EL OESTE:

lindera con estacionamiento setenta y tres (73) cinco coma cuarenta y cinco

metros (5,45m). AREA: Trece coma cuarenta y seis metros cuadradosj
(13,46m2); ALICUOTA: cero, coma cero cero quince por ciento (0,0015%);
AREA DE TERRENO: dos coma noventa y cuatro metros cuadrado a}ﬂ

Oceanfa. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y lind "!:""

ARRIBA: lindera con drea comunal circulacién en uno coma nove%‘p uni 6‘
N
metros cuadrados (1,91m2); POR ABAJO: lindera con terreno edificio egDEL

uno coma noventa y un metros cuadrados (1,91m2). POR EL NORTE:

lindera con bodega treinta y seis (36) en uno coma cuatrocientos sesenta y
cuatro metros (1,464m). POR EL SUR: lindera con Bodega treinta y ocho

(38) en uno coma cuatrocientos sesenta y cuatro metros (1,464m); POR EL

ESTE: lindera con el limite del Edificio drea en uno coma treinta metros

(1,30m). POR EL OESTE: lindera con 4rea comunal circulacién en uno

coma treinta metros (1,30m). AREA: Uno coma noventa y un metros

cuadrados (1,91m2); ALICUOTA: cero, coma cero cero cero dos por ciento
(0,0002%); AREA DE TERRENO: cero coma treinta y nueve metros
cuadrados (0,39m2); AREA COMUN: Cero coma ochenta y cinco metros
cuadrados (0,85m2); y, AREA TOTAL: Dos coma setenta y seis metros
cuadrados (2,76m2); b) HISTORIA DE DOMINIO.- “LA PARTE
VENDEDORA” adquiri6 los bienes inmuebles antes descritos por
Compraventa que a su favor ‘hiciere la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION OCEAN BLUE vy la compaiifa IITTSA INGIENER

INTEGRAL S.A., segln consta de la Escritura Piblica otorgada antel:i

Notario Piblico Quinto del cantén Manta, Doctor Diego I-Iumbertq’;
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Chamorro Pepinosa, el diez de junio del dos mil dieciséis, inscrita en el

\_
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veintidés de julio del dos mil

@R = COMPRAVENTA.- \Por los antecedentes

.. VENDEDORA, declara que sobre los inmuebles objeto de la preség

compraventa no pesa ninglin tipo de gravamen, ni prohibicién de enajen

Ry

expuestos, LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua sin reservarse nada para si (a favor de LA PARTE'
COMPRADOR/{; los biénes inmueaes consistenfes en: LOFﬁ
ESTACIONAMENTO SETENTA Y DOS Y BODE NTA Y
SIETE del EDIFICIO OCEANIA del Cantén Manta, Provincia de Manabi,

cuyos linderos y medidas constan ampliamente descritos en la cléusula

precedente. La parte Compradora declara que acepta la presente
compraventa por asi convenir a sus intereses. La transferencia de dominio de
los inmuebles antes citados, se la realiza con sus usos, costumbres,
servidumbres y los derechos que les son anexos. Se aclara que a pesar de
determinarse los linderos y medidas de los inmuebles que se enajenan, esta
venta se realiza como cuerpo cierto y determinado, dentro de los linderos,
extension y superficie referidos anteriormente, sin que LA PARTE
VENDEDORA se reserve nada para si sobre los indicados inmuebles.
CUARTA.- PRECIO.- El justo precio pactado libremente y de comiin
acuerdo entre las partes por el bien inmueble objeto de la presente
compraventa asciende a la cantidad de CINCUENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON 90/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 59.258,90), dinero
que la parte vendedora declara haberlo recibido en dinero en efectivo y de
curso legal en el pais, a su entera satisfaccién, y sin reclamo en el futuro por
este concepto, especialmente por la accién de lesién enorme contemplada en
el Codigo Civi. QUINTA.- SANEAMIENTO.- LA PAR'ng
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que no esta sujeto a condiciones resolutorias, ni es motivo de acciones
rescisorias, posesorias, reivindicatorias o peticién de herencia, que se halla
libre de juicios, embargos, cargas reales, limitaciones de dominio, usuftucto,

uso o habitacion, no obstante lo cual, se obliga al sane:q)m%m@"d@ Aos
términos de ley. SEXTA.- AUTCRIZACION.- b&%arte‘ vmdedo%

autoriza expresamente a la parte compradora para qug real
pertinente  para que obtenga la inscripcién en e% Reglsﬁfﬁ cnde
Propiedad correspondiente.- SEPTIMA: DOMICILIO, WSD!C(% "3
Y COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian domchho para el
evento de cualquier divergencia que pudiera producirse relativa a este
contrato, se someten a los jueces competentes donde se suscribe esta
escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario. OCTAVA: GASTOS.-
Los gastos e impuestos que demande la celebracién del presente contrato,
inclusive los honorarios por la elaboracién de la minuta de compraventa y su
inscripeion en el Registro de la Propiedad correspondiente, serdn pagados
por LA PARTE COMPRADORA, a excepcién del impuesto a la utilidad o
plusvalia, en caso de que existiere, que serd de cuenta y cargo de LA PARTE
VENDEDORA. NOVENA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos que ha
utilizado para la presente negociacién tiene origen licito, verificable y no
tienen relacién con el cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento,
transporte, distribucion ni  trafico de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal virtud asume
cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Usted sefior Notario se servira
agregar las demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el
mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado).- Abogada Ingnd

Marianela Rodriguez Velasco, matricula profesional ntimero frece guién dos

mil doce guion doscientos ochenta y nueve (13-2012-289) del Foro .



Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura publica de COMPRAVENTA, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que ¢l caso requiere; v,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contentdo, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

B/

) Sr. Trujlllo Suasnavas Eduardo Antonio

co JFO4FST3G0
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, REPUBLICA DEL ECUADOR B Wonicacion'y Ceauiacon

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion éﬁ"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de ceniificado: 171-023-65808

Namero Gnico de identificacion: 1704757330
\waory,

Nombres del ciudadano: TRUJILLO SUASNAVAS EDUA@)% ANTONIO‘%;6
~ i
Condicion del cedulado: CIUDADANO S 13
a g_L.
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/C&étT fG’Q
SUAREZ %,
Ut s N\
"NT4 DELCY

Fecha de nacimiento: 9 DE OCTUBRE DE 1957
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Canyuge: TAMAYO ANDA FLAVIA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1988
Nombres del padre: TRUJILLO GERARDO EFRAIN
Nombres de la madre: SUASNAVAS FA.NNY PIEDAD

Fecha de expedicion: 13 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 9 DE MAYQ DE 2017 -
Emisor; RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Locahon Ecuador

Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

2% Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

. Direccidn General de Reglstro Civil,
ldentificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 173-023-65789

|
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173-023-6

Niimero unico de identificaciéon: 1306376623

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016
Nombres del padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nombres de la madre; VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 9 DE MAYO DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANAB-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez onocida
Digitally signed b GE

OSWALD RTES

Date: 2017. 05 s 50 ECT

- Reason: Firma 51 cironica " '
£ Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes &
A l

Director General dei Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
Documento firmado electrdnicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme !a informacion ingresando el numera de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGAN LOS SENORES
ROBBIE BRUCE MC CANN Y 2,
K S
- VERONICA ELIZABETH CADENA ORTECA %
w
=" S8}
A FAVOR DE INGRID MARIANELA RODRIGUEZ \@LASCO.;R_A §
*P (1 ‘!} NG
CUANTIA: INDETERMINADA Yoy | b
' W1 L, N
o 2 COPIAS) f

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, viernes veinticuatro (24Pde i€ '
del dos mil diecisiete (2017), ante mi, DOCTOR %%)/ gx'fARlA
CHAMORRO PEPINOSA, Notario Publico Quinto del Cantén I\XQNmDE\,C@Q
comparecen los sefiores ROBBIE BRUCE MC CANN Y VERONICA
ELIZABETH CADENA ORTEGA, portadores'del pasaporte nimeros cinco, cuatro,

siete, ocho, ocho, dos, nueve, dos, cero (547882920) y de la cedula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, Cero, dos, uno, nueve, seis, guioén tres (171002196-3),

por sus propios y personales derechos. Los comparecientes son de nacionalidad
estadounidense y ecuatoriana respectivamente, de estado cim§‘;, mayores de

edad, domiciliados en el estado de California, Estados Unm;xmérica y de
transito por esta ciudad de Manta, legalmente capaz, habiles para contratar y obligarse,
conocedores y entendedores del idioma castellano, a quienes de conocer doy fe; en

virtud de haberme exhibido su pasaporte y cedula de ciudadania respectivamente, que

en copias debidamente certificadas se agregan a esta escritura, bien instruidos por mi,

el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla procede libre y
voluntariamente de acuerdo a la minuta que me presenta, cuyo tenor es el siguiente:
SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase insertar

H’
una de Poder Especial, contenido en las siguientes clausulas. PRI]VIERA-

/\



COMPARECIENTES.- Comparecen los sefiores ROBBIE BRUCE MC CANN Y
VERONICA ELIZABETH CADENA ORTEGA, portadores del pasaporte niimeros
cinco, cuatro, siete, ocho, ocho, dos, nueve, dos, cero (547882920) y de la cedula de
ciudadania numero uno, siete, uno, cero, cero, dos, uno, nueve, seis, guién tres
(171002196-3), por sus propios y personales derechos. Los comparecientes son de
nacionalidad estadounidense y ecuatoriana respectivamente, de estado civil solteros,
mayores de edad, domiciliados en el estado de California, Estados Unidos de América
y de transito por esta ciudad de Manta, legalmente capéces, habiles para contratar y
obligarse, conocedores y entendedores del idioma castellano quien para efectos del
presente documento se podran denominar LOS MANDANTES.- SEGUNDA.-
PODER ESPECIAL.- LOS MANDANTES, en la calidad que comparecen, otorgan
poder especial como en derecho se requiere en favor de la Sefiora INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, de nacionalidad ecuatoriana, con
domicilio en la ciudad de Manta, portadora de las cedula de ciudadania ntimero: uno,
tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos, tres (1306376623), a quien para efectos del
presente instrumento se la podra denominar LA MANDATARIA, para que a nombre
y representacion de LOS MANDANTES proceda y pueda ejercer los siguientes actos:
a) Pueda adquirir bienes inmuebles a favor o de propiedad de LOS MANDANTES,
en todo el territorio ecuatoriano; pagar su valor, suscribir las escrituras publicas o
instrumentos privados en relacién con dichas adquisiciones; b). LA MANDATARIA
queda expresamente autorizada para suscribir ante Notario Publico las escrituras de
compraventa de los inmuebles que Ilegaren a adquirir por LOS MANDANTES en
todo el territorio ecuatoriano; ¢) Asi mismo, LA MANDATARIA, queda autorizada
para a nombre de LOS MANDANTES abrir cuentas de ahorros, corrientes o realizar
cualquier tipo transaccién bancaria que LOS MANDANTES requiera ante cualquier
entidad financiera del territorio ecuatoriano; en fin, realizar todos los trdmites
administrativos, judiciales y extrajudiciales, ante las autoridades locales, provinciales
o nacionales en relacidn a las propiedades de LOS MANDANTES, sin que su
ausencia constituya obstaculo alguno para que se dé fiel cumplimiento a este mandato;
d) LA MANDATARIA queda expresamente autorizada para retirar o prese\ntar

cualquier documento solicitado por las autoridades del pais en los dlferentes,
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§
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ministerios en todo tetritorio ecuatoriano, esto incluye, inovimiento migratorio, cedula
de identidad, certificado de empadronamiento, pasaporie y visa. Usted, sefior Notario
se dignard agregar las demds solemmidades de estile para la completa validez y
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perieccionamiente del presente poder Espscial.- (HASTA 'Q,'Gf‘]ﬁg A%ng
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ESPECEAL), que queda slevado a escritura piblica, con todo ghvalor Ewal ¥ que. 208

comparecientes aceptan en todas y

la Abogada Ingrid Rodriguez V.

; . rr . ‘o 1 ‘ 1 ‘? 1 ‘Q\
ntimero trece guidn dos mil doce gridn doscientos ochenta y nuct 67,&?&13 a &% racidn
de la presente escritura se¢ cbservaron los preceptos y requisiios pIJ\IIS{OS en la ley
notarial; y, leida que les fue a los compalecmtes por mi, el Notario, se ratifican y mman

conmigo en unidad de acto qucdando mcorporada en el protocolo de esta notaiia, MWGOI' To 40
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#5%5 Direccion General de Registro Civil,
W ldentificacion y Cedulacion

- REPUBLICA DEL ECUADOR

: Dlreccién'General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

chamor,.

o)

Namero unico de identificacién: 1710021963 @QOG
<)

%
%) 23
9, P N

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITG/BANTABARBARA

Condicion del cedﬁlado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 9 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ---------

Fecha de Matrimonio: --—-------

Nombres del padre: CADENA NAPOLEON
Nombres de la madre: ORTEGA CELIA MARIA

Fecha de expediciéon: 24 DE MARZO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 27 DE MARZO DE 2017
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez onocida
3 ° i - 178- Digitally sign&d by JORGE
5:% N° de certificado: 178-015-41022 ng ALD ZFUBRTES
= Date: 2017.03.410:28:19 ECT
Reason: Firma _c onica
Location: Ecuador
178-015-41022 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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DG Given Names /P|énoms/rlomb:es

Surname/ Nam 1 Apel

MC CANN .o
ROBB!E BRUCE.

- Wationzlily { Nationalité / hacons‘ldad .
U!\.ITED STAT ES .OF AMERICA
Dats of birth/ Date d2 nai nst / Fegha dz pacimizplo
27 Feb 1962
. Place of birtly/ Liey de nais

CALIFORN[A u._s

va/Sﬂ)'c/Ssxo e

ce / Lugar de
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTC CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
: Rt T T
Escritura N*: I20171308005P00953 : el ’
>
=
ACTO O CONTRATO: o
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL ff’
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]24 DE MARZO DEL 2017, (17:55) w
~
QR'
OTORGANTES : mal
i : OTORGADO POR “Wy;q nEt CF\“‘ o\ ,“a I‘O«O
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do.cume'mo de .N.o. ) Nacionalidad Calidad é!'.‘gona_‘gue le %
identidad Identificacion + fepresenta ,‘
POR SUS PROPIOS ' ESTADOUNIDEN [MANDAN [AgQ 13 ¥
Natural MC CANN BOBB[E BRUCE DERECHOS PAS:_APORTE 547882920 SE JE .
CADENA ORTEGA VERONICA |POR SUS PROPIOS . " MANDAN :
{ Natura! ELIZABETH DERECHOS CEDULA 1710021963 ECUATORIANA TE
- Z
A FAVOR DE % : &
. . N - Documento d No., P . %; ue R
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ci‘;enggad € identificacion Nacienalidad Catlidad re?z;a q e Ps§‘0
T
| UBICACION o
| C Cantdon ’ Do bl Parroquia
MANAB| MANTA MANTA N
7
7 4
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
T
NOTARIO(” BIEGO HUNIES
o ! 6 el
NOT%? AQuj mr:}gnﬂ ! FEJ‘?E%_?ETON
25 L
! ! k7
i 2 &
S % o N
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la Escritura Pablica de PODER ESPECIAL que otorgan ROBBIE BRUCE MC
CANN Y VERONICA ELIZABETH CADENA ORTEGA a favor de INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO.- Firmada y sellada en Manta, a los

veinticuatro (24) dias del mes de Marzo del dos mil diecisiete (2.017).-




Quito. 23 de Abrit de ’“

Scrior
INGENTFRO FDUARDOQ ANTONIO TRUNLLO SUASNAVAS Q
g %,
Presente.- s » g
o i 2
Con fecha 23 de Abril de 2013, 1a funia Gencral Universal de Accionistas QllTiSmmv St a
INGENIERIA INTEGRAL S.A. constituida por Escritura Publica ante el ‘4%111(1 ffvef}:““?_’";:_!"- 5
Canton Quito Dr. Rubén Fspinoza Idrobo en la notaria undécima de Quito; ¢l ’(‘% Abyil &
del 2006 ¢ inscrita por ¢ registro mercantil del mismo cantdn con lecha 20 do Iuﬁ?@ ol &

2006 ; por unanimidud y de acuerdo a jas cluusulas vigésimo quinta, Trigésimo (uar ta/YTADELC&ﬁ
lnfu.mo Séptima de los estatutos. designs a usted el Cargo de GERENTE GENERAL.
para gjercer de mancra individual fa representacion legal de la compaitia, por el lapso de

cuatro aios (4) pura ¢l periodo 2013-2017. Curgo gue estara muy hien desempefiado por

usied.

Alcntamente,

SR. RUPERTO SILVERIO FERNANDEZ VIZHNAY
1703073732

PRESIDENTE

En la ciudad de Quito. al 23 de Abril det 2013 Acepro el C argo de GE I{J:N H GENERAL,
con que me ia honeado la junta GENERAL universal de Socios.

Atentamente

ING. LDUAQDO ANTONIO FRUMLLO SUASNAVAS

CJ 17047573 e

Av de i35 casas Obb- 197 5 -
y Lizorozu NO :1[3 5*';53(}1”1‘\1’111‘ l/
l:% fiel fom.,oJlu oﬁf e

ous me

+592] 2250393
(+593] 92 281 4524
(#5631 98 750 0223 ArnunEGzeusa
iitt@puntenet ec
illsa57@ymail.com
o - Couador



BEGIETRO MERCARTH BEL CANTON: QT

RAZG DE INSCRIPCION MOMBRAMIENTO

~~_.—-—-—-—"'"‘—""

TRAMITE NUMERD: | i3ia

TR LA CHIDAR UL L IUE QA INSCRITO EL HCTOCONTRATO QUESE PRESENTO ENESTE ZEGSTRO, (LD DETALLE

CF MUESTRA & COMTINUA CI0N:

1. RAZONUDE INSCRIPCHON DEL: NOMEBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

A

 NGMERQ DE REPERTORIO: T
'FECHA DE IMSCRIPCION: T G705/2013 T
| NUMERO DE !NSCR!PC!ON B 1 ’

T REGISTRO: — T LIGRC O HOMBRAMIENTDS

2. DATOS DEL NOM&ﬂAM!ENTO

v (NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | T ROMBRAMIENTQ DE GERENTE GENLRAL g
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL URIVERSAL UE AG CCCHGTAS :
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 1304 /~o13 . .
[FECHA ACEPTACION: ___ T T
NOMBRE DE LA COMPANIA: T
-

| pOMIGLIO DE LA CDMPAN!&

ANTES:

2 g ) ¢ Mgmirres y Apeididos Cargo
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792046076001
RAZOM SOCIAL: HTTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A,
HOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: TRUJILLO SUASNAVAS EDUARDO ANTONIO
CONTADOR: ' FERNANDIEZ SHAGHIAY SILVIA MELINA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 20/06/2006 FEC. CONSTITUCION: 2010642
FEC. INSCRIPCION: 1710B/2006 FECHA DE AGTUALIZACION: 2(},'05/@3

we Bivn ad paiid

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

W D
&

PLANIFICACION Y CONMSTRUCCION OE CBRAS CIVILES EN GENERAL

DORICILIO TRIBUTARI)

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroguia: SANTA PRISCA Calle: AV. LAS CASAS Numero: OE8-197 Inferseccion:
LIZARAZU Olicina: PB Ralerencia ubicacion: A DOS CUADRAS DE LA ESCUELA MAMUELA CARIZARES Teleforio Trabajo:
0223039¢8 Taiefona Trabajo: 0225444386 Fax: 022544436 Email; alexliz@punio.net.ec

DOMICHIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* AKEXO ACCIONISTAS, PARTICIFES. SOCIOS, MMEKBROS DEL DIRECTCRIO ¥ ADMINISTRADORES

* ANEXO RELACIGN DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACGION DE IMPLUESTO A LA RENTA_SOCHEDADIES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

£ DE ESTABLECIMIERTQS REGISTRADOS: del 0012l 001 ABIERTOS: 1
JURISOICCION: VREGIONAL NORTEN PICHINGHA CERRADOS: 0

S
st iR :
roeRstedie Cpzin
i coD:
P SC3E847 ,
i P
o
Fiona det Se?‘:iuo: Respunsedly
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERMAS
Usvarion SCCETHIT Cugar de emisian: QUITOISALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 20/05/2013 13:24.50

P3gina 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SCCIEDADES
NUMERQO RUC: 1792046076001
RAZOM SOCIAL: ITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A.
ESTABLECHMENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIVIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, 2070612006
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. FEC, REINICIO:
AGTIVIDADES ECONOMICAS:

FLANIFICACION Y CONSTRUCGICN DE CBRAS CIVILES EN GENERAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroguia: SANTA PRISCA Calle: AV. LAS CASAS Nimero: OEB-197 interseccidn:
LIZARAZU Referencia: A DOS CUADRAS DE LA ESCUELA MANUELA, CARIZARES Oficina: P8 Telelono Trabsjo: 022503968
Telefono Trahajo: 022544426 Fax: 022544436 Email; alexliz@punta.nei.ec

4t b2y Aaggilrey

.‘,-:ﬁgx; Ge: i

Usuatio
Firzu; de! Servidar Sesipunssble

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Usuaria:  SCCE100706 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 20/05/2013 132350
Pagina2de 2



Asaniblea General ¢ Junta de Socios EXTRAORBINARIA
DE HTTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A.
Acta N° 041-2016

A los 10 dias del mes de Noviembre de 2016, siendo fas 13:00 horas, en las instalaciones de
fa empresa [ITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A., en Reunién Extraordinaria, se rednen
fas siguientes personas:

Accionisia o Socio: Presente o representado por: Numero de Aghfgnes |
% ,
Gissela Susana Dalgo Andrade Presente 400 (%ﬁ}
Elizabeth Trujitio Tamayo Presente 400 (£}
Suma de seciones o capital social 800 (150%)
%,

Todos 1os socios de HTTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A atendieron a la canvéy@yriaf :
extraordinaria escrita enviada por ¢l representante legal mediante comunicacion de fccha@@mm %ELCP*\S‘Q
de Noviembre de 2016, dirigida a la direccién domiciliaria registrada en fa compaitia por

cada uno de ellos. Se hace constar que durante 15 dias termino sefialado en fos estatutos, fos

libvas de la compafiia y demés elementos exigidas por la ley estuvieron a disposicion de fos

socios en la oficina principal de Ja sociedad. '

Actian cn la presente asamblea fa socia scfiora Gissela Susana Daleo Andrade quicn
preside la misma debido a la ausencia del Presideate de la compafiia y el sefior Ingeniero
Eduardo Antonio Trujillo Suasnavas Gerente General de la compafiia cn calidad de
secretario Ad-Hoc. "

A continuacion la asamblea aprobé el siguiente orden def dia:

ORDEN DEL DIA:

.- Verificacion de quorum.- La prosidenta de la asambies informo que se gncontrabzn
presentes en esta Asamiblez de Secios un total del 100% que integran ¢f Capital suscrita y
pagado de 13 empresa, y que en consecuencia las presentes podian constituirse en asamblca
extravrdinaria.

2. Autorizacion Venta bicnes de la compaiiia.- La asamblea se reiine con el-orden del dia
que antecede y v base al mismo la Sra. Presidenta de la misma informa ala asumblea que
fa empresa estd airavesando por problemas de iliquidez debido a la falta de pago eporuno
por parte de nuestros clientes, por fo que mociona autorizar al represenitante legal de la
empresa a vender fos activos de fa empresz, ya que ¢s conveniente ponernos al dia con los
proveedores para poder culminar los proyectos ¢n curseo dentro del plazo contractual. Los
activos a vender son los siguientes:

2.1 Vehiculo de placas TBD 6164, clase Camioneta, marca Great Wall, modelo Wingle
cabina doble, color ploma. ' ’

Av, {as Casas QE8-197 y Lizarazu
Fano: 023230103 / 0357500-233 70959657 -213/0999824-524/0850570-335




g mcrau

: Eni‘enmf S.A,

~

2.2 Depactamento inmusble tipo loft sigoado con a letra “D7 cuva su,)um.re es noventa v
cince coma veinte y cuatro metros ciadrados (95,24 m2) de construccion Forrupondmm a
una alicuota de cero coma cero ciento cinco por ciento (0,0105%) del total del edificio
OCEANIA, incluidos ef parqueadero niimero 72 y fa bodega ntmero 37, ¢f edificia Oceania
s¢ encyentra ubicado la ciudad de Mante, cantdn Manta, parroquia Murciélago, provingia de
Mastabi.

Una vez planteada fa imacion y luego de una deliberacién de jos accionistas presentes, s

sometida a votacion y es aprobddd por unanimidad por los asistentes.

Por no haber otro punto a ser tratado la sefiora Gissela Susana Dalgo Andrade quien preside
esta Junta Extraordinaria, concede un receso de veinte minutos para ia redaccidn del acta, la
misma que fuego de ser el'*imrada por secretaria, es feida, aprobada y suscrita por tedos los
presentes.

A las 16:00 horas se levanta la sesién

Eduardo Antonio Trujillo Suasnavas
/ Prcsnden.a Secretario Ad-Hoe

" Gisscla Susana Dalgo Andrade
/ Socia

v 7 Av, fas Casas CEB-197 y Lizarazu
@ Fono: $13230100 7 0987500-233 /0999697~ “11/0939814 524/0°3’!570 -333
Emait: .

e




RESOLUCION No. 002-ALC-M-JOZC-2015 %

'T)‘

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOR][ZONT
“«QCEANIA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

"Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector puoney
comprende: 2. Las entldades que integran el régimen auténomo descentrahezlag&h,amOPr
t %0

Que, el Art, 226 de la Constitucién de Ia Repblica del Ecuador, s%ala 785 u%stltnm@cs del
Estado, sus.organismos, dependencias, las servidoras o ‘servidores ublicogiyalassiersongs que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente Jas compgtencig i)
sean atribuidas en la Constitucién 'y la ley. Tendran el deber de oorﬁdga'
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los &gechos }‘econo

Fones para el

@en]a‘

Constitucion”. , 4’4}4
DE
. ! LC&W \\amol'ro&
Que, el Art. 227 de la Constztucxon de ]a Repiblica del Ecuador, dlspone “La admini t:bacm@ S,
publica consnmyc un servicio a la colectividad que se rige por los principios; : de eficacia, a&% encia, %

calidad, -jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacion, partmlpacmn plafffficacid
" transparencia y evaluacién”. . . . R~
‘z-

Que, el Art. 264 de la Constitucwn de la Repubhca del Ecuador, estab]ece “Los ‘i,émo ! R
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjmcmo de otras que deterr@pgl : P§®
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™. VA DEL.CC »

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico ~ de Organizacién Territorial, Autopomia y

~ Descentrahzacmn, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Detidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo vy el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las con’espondlente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;.

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Orgamzmcmn Terntonal Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos autdnomos descentrahzados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos “de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, 1a Ley de Propiedad Honzontal en su Art. 19 expresa: “Corresponde a Ias mumc1pahdades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar nmguna escritura publica sobre constitucidn o
traspaso de la prop1edad de uni piso. o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién-
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127;

RESOLUCION Nra. 005-ALC-M-JOZC DE APROBKCION DELA DECLARATOIUA DE PROPIEDAD HORIZON’I‘AL DEL. -
EDIFICIO “OCEANIA®

. Paginal .



Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En-la Declaratoria de’ Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se bard constar Ja naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto rhixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordepanza de Urbamismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo er el Cantén
Manta, en su seccidén 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
-propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas nnidades de vivienda, oficinas y
comerclos u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
mndependientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planearniento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios ¢ su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ja definicién de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alfcuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso ds modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién ‘notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendra Ginica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el articuio 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la
‘Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, a cual ser notificada por la Secretaria General al o los interesados,
as{ como a las direcciones' Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para Ja legalizacidn de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones; éste serd puesto en conocimiento del o los interesadosa fravés de la Secretaria
Geileral, para que se efectiien Jas debidas correcciones ¥ se retome el tramite. Si en el lla'lﬁso de dos
aiios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Regisiro de la Propiedad del Cantén; Ja
Declaratoria quedara sin efecto.” Sihubiera el iriterés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trsmite nuevamente. -

Ql.ge, mediante oficio §/n de fecha 20 de febrero del afio 2015, la Asociacién o Cuentas-de
Participation OCEAN BLUE en calidad de Representante legal, remite solicitud a.la Alcald{a en el
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sentido de que se apruebe al Régimen de Propiedad Horizontal el Edlﬁé’;ig denﬁlﬁnad S

“OCEANIA”, al respecto indico: ' Q@".":UJ'\\"EL @‘\(&0\
e

Que, mediante Oficio No. 0215-DPUM-JOC, de fecha 04 de marzo de 2015, suscrito pggml Arq.

IS

jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No{#2

elaborado por Ja Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de Ja Direccién de Plan_e‘agé&nto Ul;ba/nO, é%{,)

cual indica en su parte pertinente lo siguiente: Qe ‘%
' = i Yol @
1- ANTECEDENTES: Que, la Asociacién o Cuentas de ParticipaciéFOCE AR faﬂ" es 2
propietario de un lote de 1.959,92m2, ubicado en Ja calle M-1 de ]a@unt ot fida &
Mirciélago del Barrio Cérdova, actuzlmente Barrio Perpetuo Socorrogle la judad d
Manta, con clave catastral No. 11303 04000, conforme lo espf;mﬁca %ﬁ%ﬂ&%‘&
compraventa y unificacion piotocolizada el 31 de agosto de 2011 e inscri Printe la
Registraduria de Ja Propiedad el 29 de noviembre de 2011. Dentro de este lote de terreno el
propietario ha construido el edificio - “OCEANIA” para este fin obm.vo_e,l permiso dBOr
construccion No: 323-1424-34936 emitido por la Direccién de Planeamiento Urb:gg\&?&;ﬁ To Py
de junio de 2013. Y
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO. E
El Edificio se compone de diecisiete (17) plantas, distribuidas en-2 niveles, ;@nta.ﬁ; falky
catorce (14) plantas altas, cuyo fin exclusivo es el de Residencial permanente 0 vé%%mo"nal_ | S
'OOINTA pELOS
3.- AREAS GENERALES
o AREA TOTAL DE TERRENO: . - 1.959.92m2
s  AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 13.638,13m2
o  AREA TOTAL COMUN: . 4.248 64m32

> AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 9.389,49m1

4.~ CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién téenica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondientes del Edificio “OCEANIA”,.y, por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta de 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal,.art. 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta,
puede ser incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de

. propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacién OCEAN BLUE en el predio clave
catastral No. 1130304000.

Que, mediante memorando No. 0656-DGJ-GVG-2015 de fecha 25 de marzo de 2015, suscrito por
el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con

respecto a lo solicitado por la Asociacion o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, en los -

siguientes términos: “En virtud de lo preceptuadc en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en
torno al informe presentado por el Arq. Tonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano

RESOLUCYON Nreo. 005-ALC-M-JOZC DL APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOTIZONTAL DEL
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de] Cantén Manta, enzo CORGEr n a lax
_sol_iciiﬁd de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “QCEAW%P-, po}\ @g '
que considero pertinente stender lo requerido por la Asociacion o Cuentas de Parﬁ’c(igaci(‘i{-_} OC\%AE\N
BLUE; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos SHESen la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Mauta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en  su calidad de Primera Autoridad del’ Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion  administrativa, disponiendo que se
protocalice la resolucién de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “OCEANIA”, de propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacién OCEAN BLUE,
ubicada en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio
Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1130304000 y Ja misma se
inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente
o Ch2for,

1 (2]
. . =& S
Fn virtud de lo expuesto y disposiciones legales; ¥, en uso de ]a‘s“%ﬁib%}; ,éjawconfer%qs;en el Art.
60 literales: h) e I) y 364 del Cédigo Orgémico de Orgamiacié,ji{?;}}f Siuy |, Ehtonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima A\%orida L@%ﬁ i iaidel G§D—Mama.

: 2
RESUELVE: "7?
1.- Aprobar Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “OCE { de propiedad de Ja
Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, ubicada en Ja calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Cindad de
Manta, con Clave Catastral No. 1130304000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucion; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de
Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

perfeccionado ™.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y Registros -

den cumplim‘iento a esta rcsg)lucién; considerando los informes que han servide como habilitante
‘para que se dicte este acto administrativo. - ’

3.~ Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a la parte
interesada. o B :

Daday fmgda_en el 'aespgghg‘ de la Algaldia a los seis-dfas del me de abril de] afio dos mil quince.

WA
.}r’gev arnbranc:Cedefio j

. ]’“]e
5 7 Ing.] P
DE DE MANTA, . . ©4
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|+ . REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO OCEANIA
it INCORPORADO All REGIMEN DE PROPIEDAD. HORIZONTAL
. Considerando:
Que ef Edificio denominado “OCEANIA", e~td cornpuesig de solar y una edificacion Fipg edificio, que
se levanta sobre el sofar sin ntimero de} Barrio £ Murciélago, Can(én Manta, Provincia de Manabi.
- Sobre el solar antes desciilo, se levania una construccion lipo edificio, enlre las que se destacan dos
sublerraneos, Ia planta baja y 14 pisos alios con sus respeclivos deparlamentos, local, bodegas y
eslacionamientos. Edificio, cuyo fin :exdusivo es el de Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir el Reglamenio [nterno de Copropietarios del ‘Edificio OCEANIA®, con e} fin -
de que conlenga las normas soblre administracion y ‘conservacién de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion.del edificio.

Quela Asamblea de Copropietarios; de! "Edificio OCEANIA®, celebrada ef dia ... de .. de 2014, de
conformidad con lo establecido en el articuio once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con el arlticulo lreinta y dos del Regliamento de la:anledicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente: »

REGLAMENTO I:DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO OCEANIA?

CAPITULO I- DISPOSICIONES \’i PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAF\/jENTO.- El Reglamenlo Inlerno de Copropiedad del “Edificio -
OCEANIA", se rige por lo determinado en Ja Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, sy respeciivo
Reglamenlo, y la Ordenanza Municipal del canién Manla sobre Propledad Horizontal, y el Cddigo

Civil, y tedas las demas disposiciones legales que regulan I Propiedad Horizontal en |a Republica-de
Ecuador. : '

Art. 2.- OBJETO - E) presente Reglamento Intsmo liens por objeto establecer los principios y normas
sobre adminisiracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facullades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion enlre Jos copropietarios y fodo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimienlo y conservacion del edificio, :

Art. 3- OBLIGATORIEDAD - L ag :disposiciones del presenie Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligalorias, y deberan ser acatadas por todos fos copropietarios, aendadores, ocupanles,
tenedores a cualquier titulo, sean|estos personas nalurales o jufidicas, incluyendo los.ocupantes
ocasionales’o temporales de Edificlo, a Jos rabgjadores; dependientes, funcionarios 0 colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculado$ de las personas nafurales o juridicas que ocupen por cualgujer
causa legai, el Edificio. ! ’
Art4~ VIGENCIA - FI Reglamenki) Interno, de- Copropietarios del “Edificio OCEANIA", entrara en
vigencia desde su inscripcion en iel Regislro de la Propiedad del canion Manta, y se mantendr4
vigente mienlras. subsista el actyal .li?\égimen de Propledad Horizon'al dej “Edificio OCEANIA".

Estudio Prppiedad Hyrizontal Edificein Geeanfa
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Art. 5- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO OCEANIA.- El Edificio esta oc;mpue e POy
principal de calorce pisos de allo, una planta baja y dos p!anta.s de sub§u_eios P areart : - o
y equipos. La estructura del edificio es de hormigén-armadg sismo-resistents, éfggjen[a lzléf 0 re@?g} Abs
de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las pafeﬁe);i? ngg Sloque
alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanalo, 1mpor{ad9. Tleng dos
ascensores marca - Milsubishi con capacidad para ocho personas cada uno. Las instalaciones
elacliicas basicas cuentan con circuilos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado
para teléfono y TV. Cuenla con una plania de emgrgencia. Tiene un szsterpa hndrpneumanoo
importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y-combale cgntra mgendlos que mciuye una
red de agua a presion, cajelines con mangueras y exlintores por plso,'spfmklers en {os sotanos,
lamparas de emergencia y deleclores de humo en los corfedores. Ademas liene una Jnfragsirucmra
de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria de blogues gn}ﬁ%dos y pintados y

ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado. ‘{?(’ orr, -
_ ¥ 2,
CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS _ § N i; 7 i Y
- A el 9
Art. G- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienss e dominio exclusivo: &os de‘f)‘ ariianlag, las lBrrazas,

£578%e enguentran

delimitados en este reglamento. e

¥
o

Oy W G :
‘ .y mé)ﬂ{.cf&‘@ - .
Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES.EXCLUSIVOS.---El propietario de un{ depar amer@%ammo
bodega o eslacionamiento, o Ia persona a quien el propietario lo cediere a i o d duefio, 4%
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un @eto iftct
afecle a las buenas costumbres, o a la franquilidad o seguridad de sus vecines, g;a la §
buena conservacidn del edificio y sus partes, o"a un objelo distinto al que % indig
Reglamento. Z A
=)
%! P

- N : . . . N

Los departamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, Uﬂld?des%ﬁ}'OdUCClO&«\GQ
industrial, ni artesanal, restauranles, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olfd*¥soo
deslinacion que no seala de vivienda sea esla vacacional o permanente.

)

%
o=}
1743
Q)
Pl

$

_ En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, produclos combustibles o
malolientes, o materiales con un resgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. .- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fifulares de dominio
sobre bienes exclusives del "Edificio OCEANIA’, podran usar su departamento, lerraza, bodega'xo
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea ef acto juridico que se realice en uf
bien exclusivo, comprender los derechos'sobre los-bienes de propiedad comin que corresponda al
fitular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9~ TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, ta-sas, confribuciones y

demas lributos qus afeclen a los bienes exclusivos seran de-cuenta y. cargo de cada uno de sus
propietarios. ' : C

Aff. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para infroducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

a) Que lz? obra proyectada no comprometa la-estructura resistente, ]a-éegUridad, la solidez o
salubridad de! "Edificio OCEANIA“, y que dichas medificaciones cuenten con la autorizacion
de la Asamblea de Copropietarios, asi como iambién que se encuentre en conformidad con

REG G Pronisdad Ha
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lo pfevisto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y ef presente reglamento

interno; y,
b) ..Que el propietario obtenga los permisos respectivos de conslruccion por parte de la Muy
#* - llusire Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho a la propiedad intelectual de
los autores del disefo y de los constructores.

Art. 11- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o »

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efecluar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios
que por su culpa se hayan causado o se caussn a los bienes comunes o a olro bien
exclusivo;

b)  Permilir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar irabajos de inferés comin que afeclen a los bienes comunes o a

. bienes exclusivos vecinos;

¢)  Manlener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y

seguridad. '

Art. 12.- PROHIBIC.IONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULC,

RESPECTO OE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes -

exclusivos;

~a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisilos establecidos en Ia
Ley de Propiedad Horizonial, su reglamento, y del presente reglamento inlerno;

b) Conslruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o sjecular obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamenlo inlerno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con fo establecido en el arliculo ocho del presente
reglamenlo interno; ’ .

¢) Deslinar el bien exclusivo a un objelo dislinto para e cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como lambidn les estd prohibido usarlos con fines ilicilos, o destinarlos a
acfividades prohibidas por fa Ley, conirarias o atentaiorias a |as buenas costumbres y a la
moral en general ¢ cuando afecten el aseo o |a salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, inerfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alleren el fijo de la corriente eléclrica;

e} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;

f)  Realizar actos en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presentle reglamento interno.

g} No se podran mantener ningtn lipo de mascotas en los departamentos,

-} Los niveles de misica no podrén-exceder de Jos niveles normales y ‘causar molestia a los
" vecinos,

-CAPITULO .- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
Uno de los copropietarios del "Edificio OCEANIA", las areas de circulacion exterior, oficina del
administrador, . escaleras, ascenscres, cuarlos de equipos, cuartos téenicos, lobbys, cuarlos de
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equipos de ascensores, cuarlos de bombas, lerrazas de aire acondicionado, m&culaoi \-:ﬁ“ Sgbguelo 5
l 7 . Q " oV
y areas verdes. _ %ip, i/ 0;5&3-
Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, usoy goce.sobre. los b;é’ﬁe‘,},]gg;ﬁgné*&m )
proporciona}es e inseparables de la propiedad, uso y goce d.e 1o§ bienes exgluswos. Enla
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respecliva cuota sobre
aquellos. . : :

Art, 15.— DERECHOS DEL USUARIOQ.- El arrendatario, ;:orriodalario, usuario, acreedor angcré?,ﬁc‘o,
usufrucluario, suslituira al propietario en sus derechos de uso sobre Ios.b:enes comunes del "Edificio
OCEANIA’, v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.
' ' L ¢halflor, .
tos bienes comunes del "Edificio OCEANIA’, no podran ser a plad.o‘%l nl m@aldga?{ ni
exclusivamento, y sobre ellos, cada copropietario o usuario liene un d ho ]‘ndﬂ@ble’ comﬁgl‘tano, y
dependients, cuya cuola de participacion esta eslablecidaen ia Deolaé oria’ g{) vﬁfgﬁgggﬁd qu%ontal.
) ) i&.’i&; T s
Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblegde GoproBie s gpr&ﬁara .
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesia presegtgda porl-:s‘a'_:'af\d inisador, Si
se [rata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de d.el.gqmgeb g amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derechg de” i o dministrador
podra- proceder a su inmediata realizacion sin esperar la auiorlzamon!;‘de laaz;ge@m‘ﬂgéoqh-o‘o
ietari ¥ 0 .
Copropietarios. [ g it N
Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Co;')ropieiarios al?{
modificacion, conslruccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que prESente e;_% FAPC
General yio el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no _con_lr@nga&s la
Propiedad Horizontal, su reglamenlo, el presente reglamento interno, la Ordenan?%l\{j, micipiizgl del R
canlon Manta sabre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y lodas las demas disposict legalesad
; : i ADgLrﬁ&%
que regulan la Propiedad Horizontal en Ja Repliblica del Ecuador. :

)
%
[~
7]
Q)
I
&

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esla prohibido & los
copropielarios, arrendatarios, v, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del "Edificio OCEANIA", respeclo de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes:-;

B) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su deslino nalural u obstaculizar-de
-alglin modo el legitimo derecho y uso de los dernas;

¢) Dejar de pager las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la adminisfracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; .

d) Colocar objetos {ales como: ropa, alfombras o similares en |a fachada de) Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u
objelos que impidan el libre transito ¢ afecien la estélica, buena presentacion y limpieza def
inmueble, quedando facultado el Presidente yfo el*Administrador para el inmedialo refiro de
los mismos. La imposicion de-sanciones ss Ia realizara de conformidad con Io establecids en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemb;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,. interfieran o dislorsionen las

~ondas radiales y de television o alteren el flujo de Ia corriente sléctrica;

) Almacenar sustancias explosivas, i6xicas, insalubres, malolientes 0 de prohibida lenencia;

k) Pintar” o colocar rotulos, carleles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada de! Edificio, en fas paredes o cualquiera de las areas comunes;
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) Oponerse a la enlrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por eflos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafos
..~ exislentes en los bienes comunes; '
m) Efectuar descuenlos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleza
respecto de los pages que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u olros valores,
" Las reclamaciones deben formularse por escrilo y una vez pagados los valores facturados o
liquidados; ‘ '
n) Dar en venla o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrile otorgada por el
* Administrador de! tdificio, en la que se ceriifique que estd al dia en éf pago de. sus
obligaciones para con el Edificio; :
o) El Adminislrador por tanlo, sera responsable anle la Asamblea de .Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efeclien por los copropietarios; y,
p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamisnto, de reunion, de
rabajo u olros fines similares, salvo que exisla aulorizacion expresa vy por escrifo del -
~ Administrador, :
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més aclos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamento, y el presente reglamenlo interno, sin
perjuicio def pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.” ’

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
_habilual, debera presenlar la veslimenia adecuada, esto es, que nc se permifira el ingreso de
personas semidesnudas o que dé alguna manera atenlen conira el pudor de los demas
copropielarios.

Art. 21~ DE LOS PARQUEOQS Y AREAS DE INGRESO- los copropietarios solamenle podran
estacionarse en los silios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio,
Queda prohibido a los choferes, Quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier olro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y 4ieas comunes “del~inmueble.” Los servicios de limpieza,

man}enimierlto, y piniura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Adminisirador, Es
prohibldo hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

&l incumplimiento de cualquiera de eslas disposiciones, ser4 sancionado con una multa ds valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que allere la tranquilidad de los copropietarios.

Quuapgs rnfrinjan_esta disposicion, serdn sancionados con una mulla de valor a ser fijado por e
* Administrador del edificio.

: " Art. 23- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminanlemente prohibido la admision de mascolas o

' anifn:al.eé -domésticos, Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva mulla fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24 - MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en e pago de expensas ordinarias
0 exiraorfilnar.las, ei‘Administ{ador cobrard los respectivos infereses de mora, calculados a base de |a
tasa de inlerés activa.vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes

alrasado sin cancelacion, a mas de log correspondientes gastos de cobranza exlrajudicial v judicial
qus ocasionen.
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Si un copropietario o usuaric no pagare las expensas establecidas, pabsadd %l[})@ > I
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales  para su cobro de 6 2D

legislacion vigente.

%

Los copropielarios, en razon del dereche de uso del dg'partamenlo, bodega 0.parqueo o;orgatio a s;us
arrendatarios ylo comodatarios, emanado de! respestivo F;oplrato, en 0aso de mcu'mplmten}.o‘a ,as1
obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho incumpllmiemo y, deberan ademas de smlouar g
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contralo de arrendamienio o
comodato y proceder a la recuperacion del departgm'ento de -viyien_da en forma inmediala, cbservando
¢l procedimiento convenido en el coniralo o cualquier otro prev:sﬁo en fa ?.ey.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facullada a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimienio del presente (egiamea@,mm@&g de las demas
o

disposiciones que regulan 1a propiedad horizontal. &
L Q o N 2
CAPITULO V.- DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COP;{%’@ T OS % :
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Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obl_ig@i’one

)
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Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes Comuﬁ@Wel Ed{lﬁC{D‘] ar dewgsw,.o&
ta forma y con las limitaciones legales y reglamentarias estabié JELCRY ‘?oo i ‘i
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos def quﬁCIO yus d{s_p_one ce
ellos en la forma y con Ias limitaciones impuestas por la Ley def Propieda .Honzj@@ WPy
Reglamento, y este Reglamenlo Inlernc; o (o] ‘ e
Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a&avesy £
de pelicion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley':g; Propietiad

! . ) I
Horizonlal, su Reglamento General, y del reglamento interno s asignan como?@&wproéde ﬁ‘o’\‘

.ese organo colegiada; , o ADELL
Cumplir las disposiciones legales y reglamenlarias que norman el régimen de propiedad
horizental, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, de!
Direclorio General, del Presidenie y del Administrador; -
Desemperiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos compelentes
de {a administracion: ) . w
Permilir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, reslizar la inspeccion ¢ Jas.
reparaciones de fos bienes comunes; - ' ¢
Nolificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en sU ausencia por mas de lreinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que aclie en
casos de emergencia; , . ‘ -

Introducir clausula especial, en los contratos de . enajenacion, fimitacion de ‘dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somele
expresamente al presente reglamento inferno;, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anterlormente tomadas por Ia
Asamblea de Copropietarios y por ¢l Directorio General, Adicionalmente, el copropietario
debera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contralos que se indican
anteriormente al Administrador de Edificio, previa a la celebracién de los mismos.  EJ
Administrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimienlo de las
obligaciones emanados de reglamento inlerno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Adminislracion, sin la previa verificacion que en el contralo que
se vaya a celebrar consla la clausula en referencia;
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i) Pagar oporlunamente las expensas ordinarias y exiraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

i Sefalar domiciio para las nofificaciones que por cuaiquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de est obligacion, las nolificaciones
se haran en su bien exclusivo,

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las aulorizaciones legales, rmunicipales,
adminisirativas y demas que fueren necesarias; y, '

) Los demas derectios y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamenlo, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27 - DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropistarios o usuarios
lengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de adminislracion y de cualquier ofro valor qus fije la Asamblsa de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACICON ESPECIAL - El hecho gue un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones exlraordinarias y, €n caso de mora, los respectives infereses calculados en base de
la tasa de inlerés acliva vigente del Banco Cenlral del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrida sin cancelacién. '

. Art. 29.- REPRESENTACION.- Cu_arfdo un bien exclusivo perlenszca a dos o mas personas, estas .
- deberan nombrar un mandalario en forma legal para que los represente en todo lo refacionado con Ia
' ; ‘propiedad y su administracion. '

oA

*‘%CAPKTULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

i Art.30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
4 surednién ordinaria, analizara'y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiénlo, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
“Administrador. Dicho presupueslo debera tomar en cuenla el déficit o el superavit del Bjercicio

anterior. Ef presupueslo tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasla diciembre de
cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estaré a cargo del Administrador del Ediificio.

Art.. 32:- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias fas que son indispensables v
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
Ingtuygn: gaslos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio energia
eléclrica para las areas comunes, agua polable para las areas comunes, seguridad y v’igiiancia
mar?ienimienlo de ascensores, manlenimiento de Jardines y &reas comunes, mantenimiento dé
- equipos, ut}l_es de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equ]pamfento y combustibles
- para equipos del condominio y su saguro. ' .
" 'E_s _gb{igac'i.c'm'de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracién
" - conservacion y mantenimiento de los-bisnss comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada unc;
de ellos mantenga sobre log bienes comunes segiin el presupuesto aprobado,

Ademas, eslan obligados al pago oporiuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cadg Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exciusivo. Ningiin copropietario eslara exento de esta obligacion, aun -

eingio Propiedad
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o _abandongdo su PTOP‘Bdad;prrnl‘el [rrlog ,__é/grén\
filular de dominio. Quienes en su nombre sean lenedores, -Usuanos o usu rn,%d; )i de}{‘@@
solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben pagar los primeros ycgfgﬁ%sub X
mes. : , | 1 |

Art: 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto _a_oqr@adp por la Asarinbtieﬁ de
Copropietarios, resulie insuficiente para safisfacer los gastos de admmlgtramon, manten.mleg o'y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Exiraordinaria en la que se atlcgr artanS ‘
los ajustes requeridos y se fjaran las nuevas cuotag a pagar por oada_,'uno de los copropietarios, ia
que seran exigibles a partir def mes inmediato posterior.

Art. 34- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son l_as_'que:ﬁje la Asamblga
de Capropietarios para obras ccasionales emergentes o inversiones en el ligtﬁeggmp@gge destinaran

i . . 0 % ﬁ
para cubrir expensas ordinarias. &% Y
Q Lo

Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.--LoﬁgEg?!’E
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reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copro;@tano okiVisiE} ,‘\gfan _dgcuenta
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"+ Art.'36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se stablece la obligae% crba.un &0 Comiin

. -, [ i
de Reserva para reparaciones de los bienes de dominoc coman, para gas dgs')@bd; tnes urgentes o
imprevislos por fuerza mayor como accidentes y ferremotos ¥ para gastos programados que deban-
realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pinfura o rwmﬁiwo

Y Oy
exlerior del inmueble y reparaciones de cubierlas v techos. Este fondo se forma_mr.a coaﬁn pq;{cqr)taje S
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sabre los gastos comunes, y se’mg&m_qntar -y
producto de mudtas, intereses y aparles voluntarios. _ ‘ S %
CAPITULO VIi - GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDJ g
&

. , | i
Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adminisiracion y control del Edificio e'slal'{g@g;j%?o dje(_;h@«@
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidenté y del Adminisirador. DEL -
Art. 38.- DE'LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administraliva y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las dernas condiciones exigidas por la.Ley de Propiedad Horizontal,"su
Reglamento, y el presente reglamento inlerno. N

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario en Ia Asamblea General tendra derecho a volo'en

forma correlativa y equivalenle a Ia alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin séa
el caso; sismpre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIREGCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estars presidida por un’ Presidente
designado por la Asamblea General. Actuard como Secrelario de la Asamblea de Copropietarios y de!

Directorio General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falla de gsle, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal de! Presidente podra presidir la Asamblea
olro copropistario designado para el efeclo. Para ser Presidente se requisre tener 1a calidad da
copropielario def Edificic. ‘

Art. 41.- SESIONES - La Asamblea de Copropielarios tendra sesiones ordinarias y exiraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de I0s tres primeros meses
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de cada afo. Las sesiones exlraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tralar
asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convacaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o exiraordinarias,
seran hechas por el Presidenle o el Adminislrador, a iniciativa propia o a pelicion de uno de los-
miembros del Directorio, del Administrador o de copropistarios que representen por lo menos un 30%
del tolal de votos def Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, o procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convecarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del lotal de volos det inmueble en propiedéd horizonla!, siguiendo el proceso normal de
convocatoria,

La convocaloria sg efecluara mediante docurnento escrito, con ocho dias habiles per lo menos de
anlicipacion a la fecha de reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, fa hora y los asuntos a
[ralarse en la sesion. '

En el caso que no hubiera quérum en fa hora sefialada en la primera convocaloria, ésla se enlendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la’ misma no anles de sesenta minulos
despugs de la hora sefialada para la primera convocaloria, con la advertencia que la reunién se
efecluara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presenles.

No podra medificarse, en segunda convocaloria, el orden del dia establecido parala primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocaloria en

cualquier momenlo, siempre que concuman lados los copropietarios, en cuyo caso se fralara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones de |a Asamblea General, en primera convacaloria,
estara integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a volo, que
represente mas del 50% de las alicuolas de propiedad del inmueble conslittiido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el quorum quadara eslablecido con &l
numero de copropielarios con derecho a voto, que se encuentren pressnles.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
copropielarios con derecho a volo.

El Secrelario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma™o representacion de cada.
asislenle a la misma.

Para ejercer ef derecho de volo en la Asamblea, cada copropielario debera encontrarse al dia en e

pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores eslablecidos, asi como de cualquier olra cantidad, mediante certificacion otorgada por 1a

Adminisiracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuolas.

Art, 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de representante. La representacion se oforgara por medio de una carta cureada al Presidente:
0 Administrador, [a misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion. '
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene de;echo é_%ﬁ{?&r% a Iaw
Asamblea y no su arrendatario, cornodatario o usuario, salvo Jo previsto en el %hcufo» - é-‘jé d est%k
Reglamento Interno. | ) -'l_%yp i \L\G\{{" ,
A Yy nEL O

At. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se fomaran por mayoria !'e votos que

representen mas de fa mitad de los volos presentes en la Asamblea.

. ' . . \aamor,.
Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las gotas de |a Asarﬁtbleqseran apropgdas enla misr@Q*%? o, To
flevaran las firmas autografas del Prgsidente y del Secretario. El Administrador lleyg?é ba;“o,;;.i-au .
responsabilidad, el Libro de Actas en originales. f ]r
Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblsa son obligatorias pga tod?o%~1
copropielarios, amendatarios, comodatarios, usuarios; y en general, para lodaf 'Ias %sona/;@vq»
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en @mﬁﬁiamfpo Barado ef

propiedad horizontal, : é‘{f R R Ty phLeae®
. . |
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Elegir y remover de su cargo al Adminisirador. y al '@resic@i@e. R Asa
. Copropielarios; este Gllimo a su vez serd el Presidente del DRgglorio Ger?'gzr;al;
b) Elegir y remover de sus cargos, alos tres miembros que conformen el Direclorigs
¢) Examinar y resolver sobre informes, cuenlas, balances y presupue ? Y18 presentaren e
. Directorio General, el Presidente ylo ef Administrador; P :
d} Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conlribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales s
individuales y, seguros obligalorios; : S . .
e} Revocar o reformar las decisionss del Direclorio General, del Presidente .ylo -del
Adminislrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamenlo, y a
. este reglamento interno; LE
f)  Expedir o reformar y profocolizar e reglamsnlo internc del inmueble, e inlerpretarlo con
fuerza obligaloria; ‘ h
@) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de fas cuentas. y caja de
la Administracion; v ‘ L
h)  Exigir al Adminislrador, cuando fo creyera convenients, una garanlia para que responda por-
el fiel y correcto desempefio de st cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garaniia y el monto de Ja misma; , .
i) Dictar fas normas necesarias y convenienles para fa administracién de-los bienes comunes
del Edificio; ‘ ' : L s
j)  Autorizar al Presidente o 2 Administrador, ia contralacion de] seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k} Resolver cualquier asunto inherente a la -administracion de) Edificio; y. aquélios que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios. :

- Q
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribucionegﬁde la
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Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL . Ei Direclorio “General, .eslé_ré‘ integrado por tres

copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con Io
eslablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamenlo General,

Los miembros de! Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente. . -
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - El Direclorio General estara p_residido por su Presidqnte,
e'Eegido por la Asambled, y a faita lemporal de ésle por qlro (je sus _m|embros elegido par? dmhq
efecto. S la ausencia es definitiva, la Asambiea de Copropietarios designara su rleen?plazor. | Actgara
como Secretario del Direclorio General, el Secretario de fa Asamblea de Copropielarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA- £l Direclosio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
soficitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcnonamlenlo. Las resolt{cpnes
"deberan constar en el ‘acta'de la respsctiva reunion. A felta de resolucion favorable, el miembro
respeclivo debera conlinuar en sus funciones hasta tanlo sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Direclorio General se convocara'y fendra segiones
ordinarias y exlraordinarias. Las reuniones ordinarias se las reafizaran durante los fres primeros
meses de cada aio, y las extraordinarias, durante los nueve tltimos meses del afio,

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - EI Direclorio General podra reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento o lugar, siernpre que concurcan todos sus miembros principales, en cuyo caso
se lratara de una reunion universal, -

- Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General eslard integrado por la
concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas de la milad. Sino hubiers tal quorum
se hara una segunda convocaloria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la fora en que fue cenvocada la primera reunion, con la advertencia que ia
reunion se efecluara con cualquiers qus fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario de! mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para“fratar especificamente’ el asunto inherente y puntualizado en la convocaltoria, EI
Direclorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales

que, asisfiran con voz pero sin voto, En ningln ofro caso se permifira la participacion de persona
alguna, inclusive tralandose de copropietarios del edificio. '

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES - Cada miembro def Dirsclorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones de! Direclorio General se tomaran por mayoria de volos que representen mas de fa

milad de los concurrentes a la sesion. " £n caso de empale en la votacion, el Presidante del Direclorio
General {2 difimira, .

Arfc. 98.- APROBACION DE ACTAS.-.Las aclas del Directorio Generaf deberan ser aprobadas en la
- misma reunidn: llevarén las firmas aulografas del Presidente, del Direclorio General y del Secretario,

quien dara fe de lo resuello. El Secrelario flevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Aclas originales.

Art. 80.- RESOLUCIONES - L as resoluciones que adople ef Directorio General son obligatorias para
lodos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobrs bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
del Direclorio General: :

a)  Examinary porrer a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuesios e informes que le presentare |3 Administracion;
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b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de 'boprqpxgtgrro.s} ag
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente,jra acem

planes y programas que se realizaran y sjecutaran; _ %? A ~§'
¢)  Preparary sugerir a fa Asamblea de Copropietarios e! aporte de cuo -asl)e?xtraor\,dma Iagyte
: . . }
" acuerdo con las necesidades del Edificio; 5y ’Z\E.L Ci

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de segure que inlereseql g los blgnes
delinmueble declarado en propiedad horizontai; , - ‘

©) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su apr,ob_ampnl en concordancia

* con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento. Gsneral, et. Proye(';fo de Reglamenlq

Inlerno y las normas necesarias y convenientes para la a@mm;glgmon dg los bienes
comunes del inmueble y fa armonica relacion de los copropietagdef® OI‘J-OA o

1) Previa resolucion de la Asamblea; contratar a a &e%ona? Q?S dese‘%plenara la
administracion del Edificio; ' - o !w%gmm .

g} Aulorizar por escrito al Administrador, para que conlr@ los gi; :

" necesarios para la administracion de los bienes corgnes, S=SegL
remuneraciones;y, . : 2 LEA T T

. Ferg -
y 108 %\pleados
isus répeclivas

; . e ..*._""" : ;
h)  Resolver cualquier cueslién inherente a la administracior@iel Edificieity aqqg}gs asunlos

- . - .y £ A
planteados por los copropietarios y la Administracin. %'?4 D}s . (135?\“0‘

5 ve
Adicionalmente, ‘podra ejercer los demas’ deberes y alribuciones que le asignan s Lﬁ{ode
Propiedad Horizonlal, el Reglamenio General y este reglamento interno. ‘ Conal

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - Ef Presidente de la Asamblea General de Copropie{a@'s, que §
serd el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera efegidq por la 'amblcfé; :
para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamenle. Para ser Presidente g
tener la calidad de Copropietario. . N

s
Art. 63 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE- Son alribuciones v Hébrasgsydads®
Presidente; '

a) Convocar y presidir las reuriones de la Asambléa de Copropietarios y de!f Direclorio General, -

segun corresponda; ot

b) Ejercer el volo en las reuniones de I Asamblea General y en las del.Direclorio Cengral y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; o -

©) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara 3 olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo méas convenisnte’

d) Previa aulorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra incendio y
Qaﬁos a los ascensores, ‘seqin lo dispuesto en Ja Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sUs
- Oportunas renovaciones. £l o los _seguros correspondientes, “lcs contratara a favor dé Jos
_ copropietarias; , ; o ‘
. &) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Diresforio General y

gc{;uéllas establecidas en la Ley de:Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y esie reglamento
inlerno. o ’ : T

-por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida
Indefinidamenle. Para ejercer Ia administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
' persona que ejerza la’ administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro coprepiatario esas

funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - g persona que ejerza la’admfnis‘tr'acjén'del Ediﬁc'io, éeré elegida







Coprometanos Z I T §:
- m)  Llevar, con sujecion a los principios de la {ecnlca contable, la gé(gtabllldad\ de Ia\ &
Administracién del inmueble oolestllmdo en condominio o declarado en propié@holeontaL@“‘

n) - Llevar un libro de registro de copropietarios, anendatarlos acreedores an y o\
usuarios de inmusbles de v1v1€'-nda segin sea el caso, con indicacion de sus respectlvas \
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

-0)  Cumplir y hacer cumplir las resoluclones disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Dlrectono General y de su Presidents; v

p) Conservar en orden y debldclmente archivados los titulos del inmueble con%m@ en or. to
condominio ¢ declarado en propledad horizontal, planos, memorias y damas@cumenlos [
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, Com@nio, con _f Qs 2
poder, comprobante de zngre s0s y egresos y todo aquello que tengan E!acromg Ny
inmueble;

q) La correspondencia de [a admlrlsirao:on del Edificio, sera firmada por el Pre@enteiy/;”-bi
el Administrador; %,

r)  Cumplir y hacer cumnplir {a Le f’ de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gene /?fi S“CP‘@D
reglamento interno, ordenanzag municipales y demas normas relacionadas con la Propieda
Horizontal, asi como las resbluciones y disposiciones emanadas de .los organos de
Administracion del mmueble, !

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes & precautelar la intégridad fisica’ de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horlz?ntal

) Previa.autorizacion. expresa.y.por.escritc de.la Asamblea de Copropietarios, contratard [as
pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) _.Elaborar y. presentar..a la Asamblea.General.de. Copropietarios, el prestipuesto.operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos dé- emergenCIas y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necebarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente pellgro de ruina del|inmueble’ 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Honzontal su
Reglamento General, y el pregente reglamento interno, asf como las resofuciones de los
Organos de Administracion del EdlﬁCIO

-
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL!,- La representacion legal, judicial y exfrajudicial de los
copropietarios del Edifiioc QCEANIA, 1 ejerce individualmente, ‘el Presidente y el Administrador en
todo lo relaciorado-al Régimen de Pmpief:dad Haifzontal.

) . L ‘ '
CAPiIULO VII.- DE LA SEGURIDAD j

1

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURI'DAD.-‘ El costo del sislema de seguridad que se contrale en el
Edificio; serdn asumidos-a-prorrata de-eada-alicueta-de propiedad por cada departamento y-por cada
uno de los copropietarios de cada uno de elios.
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia gue surJ;é entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometlido a un procedimiento conclliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante |2 Asamblea
de Copropietarios. ' B S

Asi mismo, los copfopieiarios podran cbnvenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los defechos de utilizacion y goce sobre las propiedadss exclusivas

0 sobre los bienes comunes del inmueble deciarado en propiedad horizontal, seran somefidos a los .

 procedimientos previstos en la Ley de Atbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No, 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en confrario. - o

RAZON: El presenie reglamento, fue !aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio
OCEANIA, colebradael .....de .......... diz 2014,
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Empresa,Publica Municipal
~ Registro de la Propiedad de
3 Manta-EP

- Ficha Registral-Bien Inmueble

55579

LR TR

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 L
www.registropmanta.gob.ec

ol - INFORMACION REGISTRAL .~~~ % ™

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO ;if%, ?ﬁo‘:s
Fecha de Apertura: miércoles, 06 de abril de 2016 Parroquia: MANTA "y :f_,‘ .ttU :ff\
Informacion Municipal: } ‘T‘

LINDEROS REGISTRALES: (,“%Iﬁn()r 47 »

Compraventa relacionada con LOFT D (planta alta) del Edificio “OCEANIA”, Se encuq@ pla
de los siguientes ambientales:.Un dormitorio, un bafio, se circunscribe dentro de las siguidhtes

i é}'!ado %.
linderos: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal recreativa (piscina) en veintitrés comaxdincuefl"". q¢ 74
metros cuadrados (23,58m2). POR ABAJO: Lindera con Loft-D (planta baja) en veintitr@comajgglgﬁfégggf\ 2
y ocho metros cuadrados (23,58m2). POR EL NORTE: Lindera con vacio Loft D (plant@aja)ﬁ:)fﬁ‘&. Hd6Y g
desde el oeste hacia el este en uno coma ciento veinticinco metros (1,125m), desde este purffg gita hacia el =~ ¥
norte en dos coma cero'cero metros (2,00m), desde este punto gira hacia el este en tres coﬁfo&&teciemok@é‘
veinticinco metros (3,725m). POR EL SUR: lindera con Bodega siete (7) y Bodéga seis (6) en cua

ochenta y cinco metros (4,85m). POR EL ESTE: Lindera con Loft C (planta alta) en cinco punto trescientos
veintisiete metros (5.327m). POR EL OESTE: Lindera con Loft E (planta alta) en tres (¢oma trescientos
veintisiete metros (3,327m).;AREA. veintinueve punto cuarenta y un metros cuadrados (29.41m2); Cuadro

de alicuotas AREA NETA: veintinueve coma cuarenta y un metros cuadrados (29,41m2). ALICUOTA: cero
coma cero cero treinta y dos por ciento (0,0032%). AREA DE TERRENO: seis coma veintisiete metros
cuadrados (6,27m2). AREA COMUN: trece coma sesenta metros cuadrados (13,60m2). AREA TOTAL:
cuarenta y tres coma cero un metro cuadrado (43,01m2); LOFT D (PLANTA BAJA).- Se encuentra
planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Medio Bafio, Lavanderia y Balcon, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: - POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
cubierta y loft D (planta alta) en cincuenta coma cuarenta y seis metros cuadrados (50,46m2); POR
ABAJO: Lindera con Terreno edificio en cincuenta coma cuarenta y seis metros cuadrados (50,46m2); POR

EL NORTE: Lindera con 4rea comin jardinera en cuatro coma ochenta y cinco metros (4,85m); POR EL
SUR: Lindera con 4rea comunal circulacién en cuatro punto ochenta y cinco metros (4.85m); POR EL
ESTE: Lindera con Loft C (planta baja) en diez coma cuatrocientos veintisiete metros (10,427m); POR EL
OESTE: Lindera con Loft E (planta baja) en diez coma cuatrocientos veintisiete metros (10,427m). AREA:
cincuenta coma cuarenta y seis mefros cuadrados (50,46m2); Cuadro de alicuotas AREA NETA: cincuenta
coma cuarenta .y seis metros cuadrados (50,46m2); ALICUOTA: cero coma cero cero cincuenta y cinco por
ciento (0,0055%); AREA DE TERRENO: diez punto setenta y ocho metros cuadrados (10.78m2); AREA
COMUN: veintitrés coma treinta y siete metros cuadrados (23,37m2); y, AREA TOTAL: setenta y tres
coma ochenta y .tres metro cuadrados (73,83m2). SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. y '

N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘

!Lihm ) “Acto L Niimero y fecha de Inseripcibn ) Folio Inicial = . Folio Final|
COMPRA VENTA -~ COMPRAVENTA 600 12/mar/2007 ’ 8438 8.451
COMPRA VENTA ~__ COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/mov/2011 58.029 58.045
PROPIEDADES HORIZONTAI:ES PROPIEDAD HORIZO{\' TAL A1 14/may/2015 ' 1.041 1.093
PLANOS Py : PLANO DE TERRENOS R V) 14/may/2015 1 1
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA 1763 22/jul/2016 44388 44.482

-MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registrnl;55579\‘ martes, 04 de abril de 2017 9:34 ,
N -
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I'nsc;it,o_el : ‘Ua +lunes, 12 de marzo de 2007 Nimero de Inscripeién: 600 Tomo: 1
No_n;bre del_Cgr—p‘tOn': . MANTA ) Nimero dé Repertorio: 1144 Folio Inicial:8.438
Oficina donde s-gguardz{ el original:  NOTARIA TERCERA v . ™ Folio Final:8.451

Cantén Notaria: MANTA i N

. \
Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007

Fecha Resolucién:
2.- Observaciones: )
Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia-y Cantén
Manta \ \

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédule/RUC Nombres y/o I‘Qaz()n Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)  MANTA

VENDEDOR 800000000049973COMPANIA ASTERSA S.A. » NODEFINIDO - MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

[Libro iNitmero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 190 30/ene/1998 130 131

COMPRA VENTA ' i 2783 08/dic/2006 38.394 38.413
COMPRA VENTA 2129 03/dic/1997 1 1 |

N .
........:............-q......».............d. ................................................................................... \ N ;

Registro de : COMPRA VENTA /

{2 /5 ]COMPRAVENTA -

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 3307 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA ! Nimero de Repertorio: 6944 Folio Inicial:58.029
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .__ Folio Final:58.045
Cantén Notaria: © MANTA ' . “
Escritura/Juicio/Resolucion: R f

Fecha de Otorgamientoll’rovidencia\': miércoles, 31 de agosto de 2011 A
" Fecha Resolucién: -
a,- ObSﬁrvaciones:

Compra el lote numero Und con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metrog cuadrados , asi como el léte uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles o
cual dacomo resultado un solo Tnmueble- con una drea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Tefrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cant6n Manta. Provincia de Manabi; Por una parte la Asociacién o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Dom}cilio de las Partes: .

lCuhdad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social N Estado Civil Ciudad ‘ Direccién Domicilio \ J
COMPRADCR 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE - NODEFINIDO ~ MANTA

PARTICIPACION OCEAN BLUE

VENDEDOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A})  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: , i

oo : Nimero Inscripoién  Fecha Inscripcion

COMPRA VENTA 600 12/mar/2007

| i

Registre de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

&';;Eiﬁé;(;iis};'E-}}'{.'r'é;'a";}l;é'ii{;}'s';:é;;i;};i{'"""""""'“""155;}};'h"égi;'{r';}':'é's'é%'é"'"""""“""";;';}'{;;‘,‘bli‘&'e'}'.ié;'ai'ée"iﬁi'7"6':'3"4"'"'”'"
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

{3 /5 ]PROPIEDADESHORIZONTALES

Inscritoel : jueves, 14 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcién: 11
Nombre del Cantén:  MANTA - Nimero de Repertorio: 3921
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notarfa: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fécha Resolucion:
a.- Observaciones: _
- Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio
"Manuel Cérdova Zona El Murciélado Cantén Manta. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

~.

4 |Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000056885 ASCCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDO  MANTA v
PARTICIPACION OCEAN BLUE

PROPIETARIC 800000000079049 ASOCIACION O CUENTAS EN "NODEFINIDO  MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibro ; Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial

- Panl
COMPRA VENTA - 3307 29/nov/2011 58.029

{4 /5 ]ELANOS

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcién: 12 Tomo:1
' Nombre del Canton: ~ MANTA . Niimero de Repertorio: 3922 Folio Inicial:1
Of}cina donde se guarda el original: NO'I;ARI'A QUINTA DE MANTA Folio Final:1 J
Cantén Notaria: MANTA
' Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucidn: .

a.- Observaciones:

Planos Edificio Oceania, ubic_afja en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova
Zona El Murciélado Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sociat Estado Civil Ciudad Direceién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O.CUENTAS DE ( NODEFINIDO  MANTA
. PARTICIPACION OCEAN BLUE
PROPIETARIO 800000000079043 ASOCIACION O CUENTAS EN NODEFINIDO  MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE
c.- Esta inscripci6n se refiere a la{s) que consta(n) en:
ILibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Falio-Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may/2015 1.041 . 1.093 !
. “Registro de : COMPRA VENTA ' o
| [5 /5 ]COMPRAVENTA \ '
Inscrito el : viernes, 22 de julio de 2016 Nidmero de Inscripeién: 1763 \
Nombre del Cantén: MANTA k Niimero dec Repertorio: 3838 Folio [nicial:44.388
Pﬁcina donde se guarda c! original: NOTARIA QUINTA Folio Final:44.432 ,
‘Cantén Notarfa: MANTA - '

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 10 de junio de 2016

Fecha Resolucién:

Certiieacion impresa por ‘maris_cedeno  Ficha Registraiss579  martes, 04 de abril de 2017 9:34
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a.- Ol;?eWaClOncs: N

El St. TRUJfI,L‘O SUASNAVAS EDUARDO ANTONIO, Casados por los derechos.que representa en su calidad |
de Gerente General de la COMPANIA IITTSA INGENIERIA S.A., Compraventa relacionada con el LOFT D,
ESTACIONAMIENTO SETENTA Y DOS (72) y BODEGA TREINTA Y SIETE (37), del Edificio OCEANIA,

ubicado.en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova (actualmente barrio Perpetuo
Socorro) de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\ | : \
ICalidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio v
LCOMPRADOR 142034 . COMPANTA ITTTSA INGENTERIA INTEGRAL NO DEFINIDO  MANTA . MANTA
S.A. .
VENDEDOR 800000000079043 ASOCIACION O CUENTAS EN "MANTA
\ - PARTICIPACION OCEAN BLUE N

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|

Eibro N Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES o 11 i \ 14/may/2015 1.041 1.093-
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: A ‘ — <
[ . ) o
. Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3 ; .
i PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES ) 1 /
<<Total Inscripciones > ’ 5
/
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. —l

%
Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.

)
Emitido a las: 9:34:15 ‘del martes, 04 de abril de 2017 |

\ ) .

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

CION CEDENO CHA\\VEZ I

|El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador - Documente al Registrador de la Propiedad.
P . \
/
A
/ \ |
’ v
~

Certificacion impresa por :maria_cedeno
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55583

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17006413, certifico hasta el dia de hoy 04/04/2017 9:10:26, la Ficha Registral Nimero 55583.

_ Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
7 Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

S U INFORMACION REGISTRAL S L
Codlgo Catastra!/Idcntif PrcdlaI XXXXXXXXX)O(XXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO ()“ap ()rl,o
Fecha de Apertura: jueves, 07 de abril de 2016 Parroquia: MANTA ¢00 !
Informacion Municipal: é&e )
LINDEROS REGISTRALES: | T ii;

ML

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO SETENTAl Y DOS (72) Del Edlffao Ocgagi.™
Gircunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA; Lindera con est onan@i@@ﬂy;ﬁ
Treinta y seis, (36), en trece coma cuarenta y seis metros cuadrados (13,46m2); POR ABAJO: dera cga
terreno edificio en trece coma cuarenta y seis metros cuadrados (13,46m2); POR EL NORTE; LlI‘l
Estacionamiento cincuenta y siete (57) en dos coma cuarenta y siete metros (2,47m). POR EL SUR; lin ‘éﬁE‘JCP‘
con 4rea comunal circulacion en dos coma cuarenta y siete metros (2, 47m) POR EL ESTE; lindera con
Estacionamiento setenta y uno (71) en cinco coma cuarenta y cinco metros (5,45m). POR EL OESTE;
Lindera con Esta¢ionamiento setenta y tres (73) en cinco coma cuarenta y cinco metros i, 45m); AREA:
Trece coma cuarenta y seis metros cuadrados (13,46m2); ALICUOTA: cero coma cero cero quince por
ciento (0,0015%); AREA DE TERRENQ: dos coma noventa y cuatro metros cuadrados (2,94m2); AREA
COMUN: Seis coma treinta y siete metros cuadrados (6,37m2); y, AREA TOTAL: Diecinueve coma
ochenta y tres metros cuadrados (19,83m2); SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN. .
/
WIBALES_ :
. N . . | .

ILibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién ‘ Folio Inicial Folio Final B
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 12/mar/2007 8.438 8.451°
COMPRA VENTA COMPR‘AVENTA Y UNIFICACION 3307 29/nov/2011 ; 58.029 58.045
PROPTEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 ) 14/may/2015 1.041 1.093
PLANOS PLANO DETERRENOS | 12 14/mayn015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1763 22/jul/2016 44.388 44.482 .
MOVIMIEN !‘Q§ REGISTRALES: /

Registro de : COMPRA VENTA .

[1 /5 )COMPRAVENTA !

Inscrito el lunes, 12 de marzo de 2007 ) Nimero de Inscripcién: 600 Tomo: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1144  Folio Inicial:8.438 ;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA | Folio Final:8.451 ’

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ! / —

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: |

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén
Manta N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ™ |
[Calidad CEaul/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil -
COMPRADOR ___ 800000000045972GRIGORIEY VICTOR SOLTERG(A) | -

o

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral[:SSSSJ mar(es, 04 de abril de 2017 9:10




p :(,U"‘o Qf‘ . } ‘
VENDEB@R g _800000000049973COMPAN1A ASTERSA SA. NO DEFINIDO MANTA /

¢~ Esta instripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libru S . 'N\’Jmcro Inscripcién Fechfa Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA /190 30/erle/1998 130 131
COMI"RA VENTA 2783 08/dic/2006 38394 38.413
EOMPRA VENTA - 2129 /(lB/dic/l997 1 . 1 =
Registro de : COMPRA VENTA ‘ /

[2 /5 ]COMPRAVENTA

Inserito el ¢ martes, 29 de noviembre de 2011 Niimero de Inscripeién: 3307 Tomo:1
Nombre del Cantéjn: MANTA Nimero de Repertorio: 6944 Folio Inicial:58.029
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA i ) Folio Final:58.045
Cantdn Notarfa: S MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compra el lote nimero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventay
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno  de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles ¥ UNIFICACION DE LOTES Ellote numero dos con una superficie de Mil setecientos ’
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados, asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de supérficie son colindante la compradora. procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual dacomo resultado un solo Inmueble- con una drea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacién o Cuentas de Participacion Ocean Blue
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: —

Ealidad Cédula/RUC Nombres x/o Razén Social Es{ado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000056885 ASOCIACION O CUENTAS DE NGO DEFINIDO i MANTA "n
PARTICIPACION OCEAN BLUE 1

VENDEDOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA 4
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
ELibro \ ~ Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar/2007 8438 8.451

: \ |
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES ~
{3 /5 ) EPROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : / jueves, 14 de mayo de 2015 Nuamero de Inseripeién: 11 Tome:1
Nombre del Cantén: MANTA -~ Nimero de Repertorio: 3921 Folio Inicial:1.041
Oficina do/nde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:1.093
Cantén Notarfa: MAN\TA f

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Manuel Cérdova Zona El Murciélado Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domlcllllo de ias Partes: ) { g‘% RO ;
) RN
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil C iudadl Direccién Domi Cilio

martes, 04 e20179_10 "

Certificacién impresa por :maria_cedeno




Empresa Publica Municipal
- Registro de la Propiedad de /
% Manta-EP

!
PROPIETARIO SQ(_)OO00000563‘85ASOCIACION O CUENTAS DE NO DEFINIDO MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE
PROPIETARIO 800000000079045ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE : ’
" c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Namero Inscripeion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial jo Final #f
COMPRA VENTA , 3307 : —29/mov/2011 58.029 T SBO4E gyu‘ﬁo“"‘
’ . Onty 7 mﬁaﬁ
00 T0 000N
[4 /5 ]PLANOS .
Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inseripcién: 12 I Tomo:1 /
Nombre del Cantén: MANTA 4 Niimero de Repertorio: 3922 Folio Inicial:1 :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:1 o K
Cantén Notaria: MANTA . .s,%
. Escritura/Juicio/Resolucién: - =)
1 L

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015 a
3 » '
¥ Fecha Resolucién: ‘ 2
a.- Observaciones: i %
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Ca]le M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel'%édov
. (4
Zona El Murciélado Cantén Manta. » //VTA DELCPS‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ; \
[Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén’Social Estado Civit Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O CUENTAS DE NODEFINIDC  MANTA )
PARTICIPACION OCEAN BLUE | B
PROPIETARIO 800000000079043ASOCIACION O CUENTAS EN NODEFINIDO . MANTA .
PARTICIPACION OCEAN BLUE [ } N : :
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
B Numero lascripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial . Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may/2015 1.041 1093/

Registro de: COMPRA VENTA
(5 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 22 de julio de 2016 Nimero de Inseripcién: 1763 [

Nombre del Cantén: ~ MANTA . , . Nimero de Repertorio: 3838 Folio Inicial:44.388
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA QUINTA ) Folio Final:44.482
Cantén Notarfa; MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de junio de 2016

Fecha Resolucién: \ I

a.- Observaciones: '

El Sr. TRUJILLO SUASNAVAS EDUARDO ANTONIO, Casados por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la COMPANIA IITTSA INGENIERIA S.A., Compraventa relacionada con el LOFT D,
ESTACIONAMIENTO SETENTA Y DOS (72) y BODEGA TREINTA Y SIETE (37), del Edificio OCEANIA,
ubicado en la Calle M-1 dé la punta denominada Murcxelago deI Barrio Cordova (actualmente bamo Perpetuo

f

Socorro) de la Parroquia y Cantén Manta. } ~
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
, .
Fah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR 142034 COMPANIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL NO DEFINIDO  MANTA MANTA. o o '
S.A. e T
/ VENDEDOR 800000000079043ASOCTACION O CUENTAS EN MANTA
PARTICIPACION OCEAN BLUE
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
| N )
Eibro N Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicia(ﬁ Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 | 14/may/2015 1:041 o 4ro93 .

Liakes s em TETTID
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. OTAL QE QIOVIMIENTOS CERTIFICADOS: )
N ) _Libror . : ' Niimero de Inscripciones . ,
. GOMPRA VENTA ; 3
" o pLaNos 1o y
PRO_PIEDADES HORIZONTALES ~N 1
<<Total Inscripciones>> 5

Los mavmuentas Registrales que constan en esta Ficha son los umeos quese refieren al predio que se certifica. l / \
N\
Cualquler enmendsdura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida
- Emﬂldo a las 9:10:27 del martes, 04 de abril de 2017

O INGRID
MARIANELA
Em
?. Po
«p?’% Mo ”Elagogsgo por :¥

1A ASUNCION CERENO CHAVEZ |
1306998822

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se

emitiera un gravamen. ™~
\“ l
El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de 1a Propiedad.
/7
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/ Cectificacion impresa por :maria_cedeno '
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‘Empresa Publica Municipal

AN Registro de la Propiedad de !
- ,i Manta-EP
]

Ficha Reglstral-Bxen Inmueble :

55584

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
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: INF ORMACION REGISTRAL a R
Cédign C‘atastral/ldentlf Predlal XXXXXXXXXXX"XXXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA ) .
Fecha de Apertura:. jueves, 07 de abril de 2016 e Parroquia: MANTA
Informacién Municipal: B Qoo
&
LINDEROS REGISTRALES: : S '

Compraventa relacionada con la BODEGA TREINTA Y SIETE (37) del EDIFICIO *0CE \I
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA; Lindera con &fea cq‘-,'
circulacién en uno coma noventa y un metros cuadrados (1,91m2); POR ABAJO; Linder@on -
edificio en uno coma noventa y un metros ‘cuadrados (1,91m2); POR EL NORTE; Lindera %n &
treinta y seis (36) en uno coma cuatrocientos sesenta y cuatro metros (1,464m). POR EL SUR; li con o

Bodega treinta y ocho (38) en uno coma cuatrocientos sesenta y cuatro metros (1,464m); POR EL [ ,LC '
lindera con limite del edificio 4rea en uno coma ftreinta metros (1,30m); POR EL OESTE; Lindera érea
comunal circulacidn en uno coma treinta metros (1,30m); AREA: uno coma noventa y un metros cuadrados
(1,91m2); ALICUOTA: cero coma cero cero cero dos por ciento (0. 0002%); AREA DE TERRENO: cero
coma treinta y nueve metros cuadrados (0,39m2); AREA COMUN cero coma ochenta y cinco metros
cuadrados (0,85m2) y AREA TOTAL: Dos coma setenta y seisymetros cuadrados (2,76m2. SOLVENCIA.
EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

\
R IMEN V.
! X " .

FLibro b \ Acto . Nimerg y fecha de Inscripcién Folio Inicial | Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 12/mar/2007 8.438 8.451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/nov/2011 \ - 58.029 58.045
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD kl-[('.)R.IZONTA.L . 1  14/may/2015 1.041 1.093 )
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 . - 14/may/2015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ] 1763 22/jul/2016 44.388 44.482
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

R'égis\tro de : COMPRAVENTA ’
[1 /5 ]COMPRAVENTA B
Inscrito el : lunes{ 12 de marzo de 2007 Niimero de Inscripeién: 600 ' Tomo:l

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1144 Folio Inicial:8.438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ) V Folio Final:8.451

Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007

Fecha Resolucién: o

a.- Observacioues: )
Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén
Manta Cod
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : -

ICaiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad
CON{PR_ADOR_ 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) - MANTR
VENDEDOR ~ 800000000049973COMPANIA ASTERSA S.A. , ' NODEFINIDO ~ MANTA

'

c.- Esta ms:rlpuén se refiere a Ia{s) que consta(n) en:

Cerufcaclou lmpresa por maria_f cedeno h Fcha Reglstf:l 55584 mnrtes,oddeahnldeztlll‘H!51{l




~

Nimero Inscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final

1 ) ‘150 30/ene/1998 130 131
COMPRA VENTA . Co= 2783 08/dic/2006 38394 38413
COMPRA VENTA ’ . 2128 03/dic/1997 1 1
Registro de : COMPRA VENTA \ , (
[2 /5 ] COMPRA VENTA .
Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 3307 ' Tomo:l
Nombre del Cantén:  MANTA v /- Niimero de Repertorio: 6944 Folio Inicial:58.029
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Folio Finat:58.045
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 31 de agosto de 2011
Fecha Resolucion: : s

—_

a.- Ob, servaciones:

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos tremta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES Ellote numero dos cdn-uha superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados), asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual dacomo resultado un selo Inmueble- con una drea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dgs metros cuadrados. Terrenos que estdn ubicados en e] Barrio Manuel Cordova Zona El Murc1ela00
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacién o Cuentas de Participacién Ocean Blue,

representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:. %
ICal(dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Estade Civil Ciudad\ Direccién‘Domicilio
COMPRADOR 800000000056885ASOCIACION O CUENTASDE | NO DEFINIDO MANTA \
PARTICIPACION OCEAN BLUE~

VENDEDOR 800000000049972GRIGORIEV VICTOR SOLTERO{A) MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: . :

HJIO 7 . Nl’:.me)’%o [nscripeidn Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar/2007 8438 §.45[

e
. AN
W’ ) l ~N C /

Registro de : PROPIEDADES )

HORIZONTALES ~ , N

- : /

[3 .75 ] RROPIEDADES HORIZONTALES "

Inscrito el ¢ i jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 11 Tomo:1

Nombre del Cantén:-  MANTA Numero de Repertorio: 3921 FolioInicial:1.041

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:1.093

Cantén Notarfa: o MANTA : -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015
Fecha Resolucion: N

a.- Observaclones.

Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denommada Mur<:1elago del Barrio

Manuel Cérdova Zona EI Murciélado Cantén Manta. )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ ‘
Falidad Cédul/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciu Direg ] '
PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O CUENTAS DE - NO DEFINIDO MNTA W N N N ‘

PARTICIPACION\OCEAN BLUE ; i

PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO MANTA . i

' PARTICIPACIONOCEAN BLUE s G
Certlﬁcnc:onlmpresapormnﬂﬂ_cedeno ’ F'cha Reglslral 55584 -----------A--A----mn"“' 04 de nbrnl de 2017 8 Sl_.—uw_‘ e a;i ;je 4



Empresa Publlca Municipal i
_ Registro de la Propiedad de

% Manta-EP
)
- - N
\ .
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: J
P.,ibro . A i Ntmero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial
COMPRA VENTA 7 3307 T9/mov/2011 38029

[4 /5 }PLANOS

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 | Nimero de Inscripcién: 12 Tomo:1

Nombre del Cuntén: MANTA e . Nimero de Repertorio: 3922 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA ;
Escritura/Juicio/Resolucién: (,\\ 4
Fecha de O(orgamiento/Providenc/ia: Jjueves, 30 de abril de 2015 . Q)@ | . |
Fecha Resolucién: é" 3
a.- Observaciones: ; [

Planos EdlﬁClO Oceania, ubicada en la Calle M 1 de la punta denommada Murcnelago del Barrio Mam@ Cordoy
Zona El Murciélado Cantén Manta. ) 'z%
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '%}

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domxcnho(’(/INT m_l c,l\V\“
- PROPIETARIO 800000000056885ASOCIACION O CUENTAS DE NQ DEFINIDO MANTA
N PARTICIPACION OCEAN BLUE N
PROPIETARIO 800000000079049ASOCIACION O CUENTAS EN NO DEFINIDO MANTA

PARTICIPACION OCEAN BLUE
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Ll'bro ! Numero lnscn'pci('m| Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final/ /
PROPIEDADES HORIZONTALES . 11 t4/may/2015 1.041 1.093

Registro de : COMPRA VENTA .
fs /5 1COMPRA VENTA

Inscrzto el: . viernes, 22 de julio de 2016 Nimero de Inscripcién: 1763

Nombre del Cantén' MANTA \ Nimero de Repertorio: 3838 Folio [nicial:44.388

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:44.482

Cantén Notaria: MANTA i : /
Escritura/Juicio/Resolucién: )

_ Fecha de Otorgamiento/Providencia: vietnes, 10 de junio de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

El Sr. TRUJILLO SUASNAVAS EDUARDO ANTONIO, Casados por los derethos que representa en su calidad
de Gerente General de la COMPANIA IITTSA INGENIERIA S.A., Compraventa relacionada con el LOFT D,
ESTACIONAMIENTO SETENTA Y DOS (72) y BODEGA TREINTA Y SIETE (37), del Edificio OCEANIA,
ubicado en la Calle M-1 de [a punta denommada Murciélago del Barrio Cérdova (actualmente barrio Perpetuo
Socorro) de la Parroquia y Cantén Manta. ~ ' ‘ \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. \
ICaIidad Cédula./RUC\ Nombres y/0.Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR 142034 COMPANIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL NO DEFINIDO ~ MANTA MANTA
S.A. g
VENDEDOR 800000000079045ASOCIACION O CUENTAS EN \ . MANTA —
PARTICIPACION OCEAN BLUE

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que const(n) en: :
i 12
[Libro . Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Finat

PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may/2015

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 55584

1o 15me7



Libro ~ Nuamero de Inscripciones
. COMPRA VENTA 3 P
 PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> - 5 s

[Los movimientos Registrales que constan en/ésta Ficha son los itnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado to invalida.

Emitido a las : 8:51:27 del martes, 04 de abril de 2017

/7 A peticion de: RODRIGUEZ VELASCO INGRID

MARIANELA /
0 Elghorado por :MARTA ASUNCION CEDENO CHAVEZ
Ag LR,
_/\V.ﬁe_ moreir, €s » . 13069988 '
véqf‘ " (7
TP
Yoy
5 C 1rE
g = B 5
a o ,-‘\ f' ‘ i \ 7 \\
b . v
e (4 EORGE MYREIRA ME ZA
O¢ y, : Firma del Registrador :
(75) q""«'ﬂ' _EC\) 3

0 oyro9?

S

Certificacion impresa por :maria_cedenc Ficha Registral: 55584

/¢

QLT

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se . i
emitiera un gravamen. ’

\

\ [El interesado debe comunicar cualquier error en este
Ddcumento al Registrador de la Propiedad.
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" GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS @1
) ' ‘ ' No. Certificacidm—t2209+
{ "y
Ng 1 4 2 U g 1 CERTIFICADO DE AVALUO N Esijege VALORADA £

N =)
No. Electrénico: 48681

Fecha: 7deabrilde 2017

El suscrito Direcior de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-04-051
Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA BODEGA 37

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 1,91 M2

Area Comunal: 0,8500 M2

Area Terreno: 0,3900 M2

Perteneciente a:

;bocu.me.nlo Identidad . :»Pfopietario ' | - ” ;
1792046076001 . COMPARIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL S .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 253,50
CONSTRUCCION: 910,80
1164,30

Son: UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

f “Este documento ro constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

‘o titularidad del p-zdio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo ala Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancigimyda el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme 1 lo zstablecido en la Ley, que rige pdra,ql Bienio 2016 — 2017 ",

\ /

Qevafios Morejon

dtastros y Registro (E) x~/

Impreso por: MARIS REYES 07/04/2017 18:04:06

IMPIGH.OT1S m]




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
'DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS Bk

No. Certifi cacté_ﬁ'ﬂvg’?r

OV
N 142089 CERTIFICADO DE AVALUO My}’\b

No. Electronico: 48692

Fecha: 7de abril de 20] 7

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisande el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de lu ¢ Clave:  1-13-03-04-042
Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 72

Area total del predio segiin escritura:

 Area Neta: 13,46 M2

Area Corunal: 6,3700 M2

Area Terreno: 2,9400 M2

Perteneciciite a.

'Documemo by demfdad . P;"oﬁieta)'io

_17920460/5001 . COMPANIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A. ’

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

| TEREENO: 191,50
CONSTRUCCION: 6542,90
| 8454,90

Son: OCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON NOVENTA
CENTEVOS
“Este docuricrio ne coustituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del vredio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacici 721 Plano del Valor del Suelo, sancignada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pg .' Bienio 2016 — 2017

\ S
Impres DO/ “MARTS REYES (17/04/2017 11:00:41

%, &
\\ ‘)"'TAS"\O\’ /

)
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A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

‘\\;_«%
'//.-;}:g

"

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO M

No. Certtf cam0

e
CERTIFICADO DE AVALUO 3 ESPECIE v;:‘LozkgoA <
M

No. Electrénico: 48683

Fecha: 7deabrilde 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: 4

El Predio de la Clave:  1-13-03-04-004
Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA LOFT D(PLANTA BAJA+PLAJgOB¥"§\LT

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 79,87 MZ
Area Comunal: 36,9700 M2
Area Terreno: 17,6500 M2

Perteneciente a:
Documento Identidud Pr opzetal io
-1792046076001 .C OMPANIA HTTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11082,50
CONSTRUCCION: 38557,20 .
49639,70

Son: CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON
- SETENTA CENTAVOS .

“FEste documerto no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobaciéi del Plano del Valor del Suelo, sancionada ghl7 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pava el Bigpi

Impreso’ po?" TRARIS REYES (17/04/2017 10:12:50

IMPIGH.01215 mj




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
D o0 7
N2 113903

}
v

RP’SD 15 %

7N

A
¥

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por condepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .

COMPANIA HITTSA INGENIERIA INTZGRAL S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 ABRIL 2017

Manta, ... .
VALIDO PARA LAS CLAVES:
1130304004 : EDIFICIO OCEANIA LOFT D(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA)
1130304042 EDIFICIO CCEANIA ESTACIONAMIENTO 72
1130304051 EDIEICIO SCEANIA BODEGA 37

Manta, veinte ycinco de ahbrii del dos mil diecisiet e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
'DEL CANTON MANTA

pok

.':LS’&,":L

. ESPECIE VALORADA
N2 - 0849200 e ‘ ;\)f
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

(,\\ag“‘"' %o,
Apettmon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de P ios; URBANO

: %
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY COI\@T RU CC %
perteneciente a COMPARIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A.. a §1 :

_ubicada »EDIFICIO OCEANIA BODEGA 37 ED!FICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 72 EDFECIObCE% Sg
u IC_)OFT D(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA) 7 ‘ o o ascmnﬂp&,ﬂafr A C% @@Ed
de AyALuo COMERC!{!\L PRESENTE » A DEL

$55258.90 CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON 90/100
CERTIFICADO GTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO
- ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

Manta,

25 \BE ABRIL DEL30Y7
/ | ;
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04/20 0K
COHUENTO: 2950 ?UBIEﬂNU PRDUINFIRL DE HANABI
CUNCEPTU: 06 RECARUGOCIDH ¥
CTR CONUENID: 3- 0011?167 4 (3) CTQ CORRIENTE
REFERENCIH 639354 :
Egnrepau ds Pagp: 510206 DE HLCHBQLHS

ICIN 6 - Mﬂ (RG.) OP;m
INSTITUEION DEPUSTIRHTE: NUTHRIR GUINTR' '
FORMA DE RECAUDO: Efectivo :

Efective: 1.00
tonision Efective: 0.53
108 ¢ ?.gg

TOTAL:
SUJETO - VERIFICACTON

HANTH (A

e §

UETHLLE DE_FACTURA-ELECTRONICR|
Ha. 046 503-000000447
Fechn 25/04/201? 03:04:28

No. futeriz
4504101701I75518351000120565030000004472017150473

Cliente CUNSUMIDUR FINAL
D :9939999999999

Dir CALLE 6 AU HALECON, EDIFICIO DEL CEHEL
. Descripcion Total

Recaudo 0.53
SuBTgta? UsD '
TOTAL wsp

kRkx PRBCIAS POR_SU UI3ITH xxa,
Sin DergCMe~e CTEdito 1ributaric

@ BanEcy édor

AGENCIA
MAN

- UG
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ROSNEIGTE LY
JUNCATURA o

Factura: 001-002-000032186 20171308005P01558

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL. CANTON MANTA

EXTRACTO chamory,,
$ 1 4
221
“:_' D 9
| Escritura N*: |zo171305005po1sss ) 1 (=)
it 7 73
. a L g 4
ACTO O CONTRATO: ‘é IS 1 R 5
| COMPRAVENTA — % 7 ¢
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |9 DE MAYO DEL 2017, (17:15) K7 D
AL &/ A}
Wiy pEL O
OTORGANTES
-...- OTORGADO POR
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razédn social Intervininete identidad Identlgcaclé Nacionalidad Calidad Persona que la reprasenta
Juridica | 'TSA INGENIERIA INTEGRAL  |REPRESENTAD { ... 17920460760 | ECUATORIA [VENDEDOR(A | EDUARDO ANTONIO TRUJILLO
S.A. 0 POR 01 NA ) SUASNAVAS
A FAVOR DE
Tipo Documento de Ko.
Persona Nombres/Razén soclal Interviniente identidad Identl;fcaclé Nacionalidad Calidad Persona que representa
RODRIGUEZ VELASCO INGRID | REPRESENTAND ECUATORIA JCOMPRADOR |VERONICA ELIZABETH
Natural | ARIANELA OA CEDULA 1306376623 |0 (A CADENA ORTEGA
UBICACION
Provincia . - Cantén. .~ Parroquia
[IMANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
" CONTRATO: 59258.00 "

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|ESCI’

itura N°: [20171308005P01558 I

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: IQ DE MAYO DEL 2017, (17:15)

L




OTORGANTES

OBJETO/OBSERVACIONES:

OTORGADO POR
. . Documento de No. \ Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete [dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
TRUJILLO SUASNAVAS POR SUS PROPIOS ECUATCRIA |COMPARECIEN
Natural | e ARDO ANTONIO DERECHOS CEDULA 1704757390 fyp TE
AFAVORDE .-
- . Documento de No. . . Persona que
" Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad tdentificacién Naclanalidad Calidad representa
UBICACION
* Provincia Cantén- Parroquia
MANABI MANTA

[DESCRIPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O

|CONTRATO:

INDETERMINADA




Se otorgdé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga
EL SENOR EDUARDO ANTONIO TRUJILLO SUASNAVAS
COMO GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE
LA COMPANRNIA IITTSA INGENIERIA INTEGRAL S.A. a favor de
la sefiora VERONICA ELIZABETH CADENA ORTEGA; firmada
y sellada en Manta, a los nueve (09)-dias del mes de Mayo

del dos mil diecisiete (2017)

;""x X $ . .
orr ;ngmosa.

6‘-
CANTON MANTA
Z‘{_‘, §‘u~"

Dr. Disgﬁ"dﬁ
NOTARIO (TINTO Iy






