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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha trece de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2338 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
662280521 DAVIS DANA ANN
667124765 DAVIS DWIGHT ADRIN
1706537022 GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS
DOLORES
1704462322 MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
ESTACIONAMIENTO 1130304071 53273
ESTACIONAMIENTO 1130304055 53274
LOTE DE TERRENO 1130304119 53017
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: miércoles, 13 julio 2022

Fecha generacion: jueves, 14 julio 2022

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000034881

NOTARIO(A) GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

NIRRT

20221308003P01

EXTRACTO
" Escritura N*: ] 20221308003P01289 I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: FH DE JULIO DEL 2022, (11:41)
OTORGANTES
OTORGADO POR
c " Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
GRANDA GARZON SYLVIADE |POR SUS PROPIOS - VENDEDOR(A
Natural LOS DOLORES DERECHOS CEDULA 1706537022 |ECUATORIANA )
MIRANDA CHAVEZ JAIME POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Natural EDUARDO DERECHOS CEDULA 1704462322 |ECUATORIANA )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calldad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural | DAVIS DWIGHT ADRIN DERECHOS PASAPORTE 667124765 SE )
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural | DAVIS DANA ANN DERECHOS PASAPORTE 662280521 SE (A)
Natural |MORENO SUAREZ JOSE LUIS PRELOLD PRGEIOS CEDULA 1309956520 |ECUATORIANA FRADUCTOR(
DERECHOS A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
J CONTRATO: 234464.00 |
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20221308003P01289

FECHA DE OTORGAMIENTO:

11 DE JULIO DEL 2022, (11:41)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

/]
f -~
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILL

2022 13 08 03 P

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
JAIME EDUARDO MIRANDA CHAVEZ
Y
SYLVIA DE LOS DOLORES GRANDA GARZON
A FAVOR DE i
DWIGHT ADRIN DAVIS Y DANA ANN DAVIS. :

CUANTIA: USD $ 234.464,97 N
DI 2 COPIAS
P.C.

" DEL CANTON MANTA

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Reptblica del
Ecuador, hoy lunes once (11) de julio del dos mil
veintidos, ante mi, ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS
VILLACRESES, Notario Publico Tercero Suplente del Cantén Manta,
comparecen por una parte: UNO.- Los seflores JAIME
EDUARDO MIRANDA CHAVEZ y SYLVIA DE LOS
DOLORES GRANDA GARZON, de nacionalidades
ecuatoriana, de estado civil casados entre si, portadores
de las cedulas de ciudadania ntimero uno, siete, cero,

cuatro, cuatro, seis, dos, tres, dos, dos (1704462322) y



uno, siete, cero, seis, cinco, tres, siete, cero, dos, dos
(1706537022), por sus propios y personales derechos,
cuyas copias certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos
de notificaciones: domiciliados en la avenida intervalles 10 transversal,
pasaje Carrion Tumbaco de la ciudad de Quito; Teléfono: 0999558509,
Correo: mirandajaime58@gmail.com; DOS.- Los sefiores DWIGHT
ADRIN DAVIS y DANA ANN DAVIS, de
nacionalidades estadounidenses, mayores de edad, de
estado civil casados entre si, con nimeros de pasaportes
seis, seis, siete, uno, dos, cuatro, siete, seis, cinco
(667124765) y seis, seis, dos, dos, ocho, cero, cinco,
dos, uno (662280521) respectivamente, quienes no son
inteligenciados en el idioma espafiol por lo que de acuerdo al
articulo veintinueve, numeral quinto (29.5) de la Ley Notarial
vigente, interviene en calidad de intérprete El Sefior JOSE LUIS
MORENO SUAREZ, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
con cédula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis,
cinco, dos, cero (1309956520) inteligenciado en los idiomas
espafiol-inglés, de estado civil soltero y domiciliado en la ciudad de
Manta, el mismo que acepta tal designacion y declara bajo
juramento desempefiarla con responsabilidad y apego a la ley, cuyas
copias certificadas de las identificaciones se adjuntan a la presente
escritura, para efectos de notificaciones: edificio Fortaleza, piso 8
de la ciudad de Manta; Teléfono: 0998438829; Correo:
jlmoreno@ecija.com Los comparecientes declaran: ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, los cuales mediante su autorizacidn

han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
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NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de compraventa de bien
inmueble, contenida en las cldusulas y estipulaciones
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente
escritura de compraventa, por una parte, los sefiores
JAIME EDUARDO MIRANDA CHAVEZ y SYLVIA DE
LOS DOLORES GRANDA GARZON, de nacionalidades

ecuatoriana, de estado civil casados entre si, portadore

de las cedulas de ciudadania numero uno, siete, cero;
cuatro, cuatro, seis, dos, tres, dos, dos (1704462322) y |~

uno, siete, cero, seis, cinco, tres, siete, cero, dos, dos

parte a la que en adelante se denominard como “LA =
PARTE VENDEDORA”; por otra parte los sefiores
DWIGHT ADRIN DAVIS y DANA ANN DAVIS, de
nacionalidades estadounidenses, mayores de edad, de
estado civil casados entre si, con nimeros de pasaportes
seis, seis, siete, uno, dos, cuatro, siete, seis, cinco
(667124765) y seis, seis, dos, dos, ocho, cero, cinco,
dos, uno (662280521) respectivamente, quienes no son
inteligenciados en el idioma espafiol por lo que de acuerdo al
articulo veintinueve, numeral quinto (29.5) de la Ley Notarial
vigente, interviene en calidad de intérprete El Sefior JOSE LUIS
MORENO SUAREZ, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

con cédula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis,



cinco, dos, cero (1309956520) inteligenciado en los idiomas
espafiol-inglés, de estado civil soltero y domiciliado en la ciudad de
Manta, el mismo que acepta tal designacién y declara bajo
juramento desempeiiarla con responsabilidad y apego a la ley, a
quienes en adelante se les podrd designar como “LA
PARTE COMPRADORA?”, SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - La parte Vendedora, es actual y
legitima propietaria de los siguientes bienes inmuebles:
DEPARTMENTO 5A Del Edificio "OCEANIA, Ubicado
en la Calle M-1. De la punta denominada Murciélago del
Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de
la Ciudad de Manta. Se planifica con los siguientes
ambientales sala, comedor, cocina, cuatro y medio
bafios, cuatro dormitorios, lavanderia, dos balcones y
terraza servicio, se circunscribe dentro de las siguientes
medias y linderos: Por Arriba: lindera con departamento
6A en 263,14m2; Por Abajo: lindera con departamento
4A en 263,14m2; Por el Norte: lindera con vacio hacia
area comunal recreativa en 15,343m, Por el Sur: lindera
con vacio hacia 4rea comunal ingreso edificio y
jardines, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,40m, desde este punto gira hacia el norte en 1,00m,
desde este punto gira hacia el este en 7,592m, desde este
punto gira hacia el sur en 1,00m, desde este punto gira
hacia el este en 3,50m; Por el Este: lindera con vacio
hacia losa inaccesible (n=*+3,24) y drea comunal rampa
ingreso vehicular, partiendo desde el norte hacia el sur
en 6,57m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,50m,

desde este punto gira hacia el sur en 3,33m, desde este



punto gira hacia el este en 1,00m, desde este p
hacia el sur en 6,80m; Por el Oeste: lindera ¢
hacia 4area comunal salén, hall, escaleras,

\‘__“‘___-
desde el norte hacia el sur en 14,422m, desde este punto

gira hacia el este en 1,725m, desde este punto gira hacia
el sur en 1,676m, desde este punto gira hacia el oeste en
1,375m, desde este punto gira hacia el sur en 2,40m.
Area: 245.15m2. Area Neta: 245,15m2; Alicuota: 0,0265
%; Area de Terreno: 51,94m?2; Area Comun: 112,59m2;
Area Total: 357,74m2. ESTACIONAMIENTO 15 -
BODEGA 11 del EDIFICIO OCEANIA tiene los
siguientes medias y linderos, Por Arriba: lindera con

area comunal gimnasio y circulacién en 19,06m2; Por —

Abajo: lindera con estacionamiento 52 y 4rea comuna
circulacién en 19,06 m2: Por el Norte: lindera con loft”
G (planta alta) y loft F (planta alta) en 2,85m; Por el _ ot
Sur: lindera con 4rea comunal circulacién en 2,47m; Por
el Este: lindera con estacionamiento 14 - bodega 10, L B
partiendo desde el sur hacia el norte en 5,15m, desde

este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto

gira hacia el norte en 2,223m; Por el Oeste: lindera con

area comunal y circulacion y bodega 12, partiendo desde

el sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira

hacia el oeste en 0,25m, desde este punto gira hacia el

norte en 2,223m. Area: 19,06m2. cuadros de alicuotas

Area Neta: 19,06m2; Alicuota: 0,0021 %; Area de
Terreno: 4,12m2; Area Comun: 8,92m2; Area Total:
27,98m2. ESTACIONAMIENTO 18 DEL EDIFICIO
OCEANIA, y tiene las siguientes medidas: Por Arriba:



lindera con é4rea comunal gimnasio en 12,84m2; Por
Abajo: lindera con estacionamiento 55 en 12,84m2; Por
el Norte: lindera con 4rea comunal circulacién en
2,47m; Por el Sur: lindera con estacionamiento 37 en
2,47m; Por el Este: lindera con 4rea comunal circulacién
en 5,20m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 17
en 5,20m. Area: 12,84m2. Cuadros de alicuotas Area
Neta: 12,84m2; Alicuota: 0,0014 %; Area de Terreno:
2,74m2; Area Comin: 5,95m2; Area Total: 18,79m2.
HISTORIA DE DOMINIO: a) Los bienes inmuebles
antes descritos pertenecientes a los sefiores JAIME
EDUARDO MIRANDA CHAVEZ y SYLVIA DE LOS
DOLORES GRANDA GARZON, fueron adquiridos
mediante escritura publica de Compraventa inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el 12 de
marzo del 2007, con numero 600, folio inicial 8438 y
folio final 8451, posteriormente escritura publica de
Compraventa y unificacién inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el 29 de noviembre del
2011, con namero 3307, folio inicial 58029 y folio final
58045, posteriormente escritura publica de propiedad
horizontal inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, el 14 de mayo del 2015, con numero 11,
folio inicial 1041 y folio final 1093, posteriormente
escritura publica de plano de terreno inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el 14 de
mayo del 2015, con nimero 12, folio inicial 1 y folio
final 1, posteriormente escritura publica de compraventa

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén



l,:‘?
folio inicial 1, y folio final 1, posten‘{pentie‘%i%‘*

!

Manta, el 31 de diciembre del 2015, con numerf

prohibicién de enajenar inscrita en el Registro = S,
Propiedad del Cantén Manta, el 16 de junio del 2017,
con numero 904, folio inicial 0 y folio final 0,
posteriormente cancelacion de prohibicion de enajenar
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, el 5 de julio del 2017, con nimero 1030, folio
inicial 0 y folio final 0. TERCERA: COMPRAVENTA.
- Con los antecedentes expuestos LA PARTE
VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua
a favor de LA PARTE COMPRADORA, los bienes
inmuebles descritos anteriormente, correspondientes a:

DEPARTMENTO 5A Del Edificio "OCEANIA. Ubicadg

en la Calle M-1. De la punta denominada Murciélago del:- ‘
Barrio Cdérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de;
la Ciudad de Manta. Se planifica con los siguiente;;
ambientales sala, comedor, cocina, cuatro y medio:
bafios, cuatro dormitorios, lavanderia, dos balcones y
terraza servicio, se circunscribe dentro de las siguientes
medias y linderos: Por Arriba: lindera con departamento
6A en 263,14m2; Por Abajo: lindera con departamento
4A en 263,14m2; Por el Norte: lindera con vacio hacia
area comunal recreativa en 15,343m, Por el Sur: lindera
con vacio hacia 4rea comunal ingreso edificio vy
jardines, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,40m, desde este punto gira hacia el norte en 1,00m,
desde este punto gira hacia el este en 7,592m, desde este

punto gira hacia el sur en 1,00m, desde este punto gira



hacia el este en 3,50m; Por el Este: lindera con vacio
hacia losa inaccesible (n=*+3,24) y 4rea comunal rampa
ingreso vehicular, partiendo desde el norte hacia el sur
en 6,57m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,50m,
desde este punto gira hacia el sur en 3,33m, desde este
punto gira hacia el este en 1,00m, desde este punto gira
hacia el sur en 6,80m; Por el Oeste: lindera con vacio
hacia 4rea comunal salén, hall, escaleras, partiendo
desde el norte hacia el sur en 14,422m, desde este punto
gira hacia el este en 1,725m, desde este punto gira hacia
el sur en 1,676m, desde este punto gira hacia el oeste en
1,375m, desde este punto gira hacia el sur en 2,40m.
Area: 245.15m2. Area Neta: 245,15m2; Alicuota: 0,0265
%; Area de Terreno: 51,94m2; Area Comun: 112,59m2;
Area Total: 357,74m2. ESTACIONAMIENTO 15 -
BODEGA 11 del EDIFICIO OCEANIA, y tiene los
siguientes medias y linderos, Por Arriba: lindera con
area comunal gimnasio y circulacién en 19,06m2; Por
Abajo: lindera con estacionamiento 52 y 4rea comunal
circulacidén en 19,06 m2; Por el Norte: lindera con loft
G (planta alta) y loft F (planta alta) en 2,85m; Por el
Sur: lindera con area comunal circulacion en 2,47m; Por
el Este: lindera con estacionamiento 14 - bodega 10,
partiendo desde el sur hacia el norte en 5,15m, desde
este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto
gira hacia el norte en 2,223m; Por el Oeste: lindera con
area comunal y circulacién y bodega 12, partiendo desde
el sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira

hacia el oeste en 0,25m, desde este punto gira hacia el



norte en 2,223 m. Area: 19,06m2. cuadros de aliCL( £
Area Neta: 19,06m2; Alicuota: 0,0021 %; Area\}

Terreno: 4,12m2; Area Comun: 8,92m2; Area Tothi4’4
27,98m2. ESTACIONAMIENTO 18 DEL EDIFICIO

OCEANIA, vy tiene las siguientes medidas: Por Arriba:
lindera con area comunal gimnasio en 12,84m2; Por
Abajo: lindera con estacionamiento 55 en 12,84m2; Por
el Norte: lindera con 4rea comunal circulacién en
2,47m; Por el Sur: lindera con estacionamiento 37 en
2,47m; Por el Este: lindera con drea comunal circulacién

en 5,20m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 17

en 5,20m. Area: 12,84m2. Cuadros de alicuotas Area’/—\

Neta: 12,84m2; Alicuota: 0,0014 %; Area de Terrcno'.\"

2,74m?2; Area Comun: 5 ,95m2; Area Total: 18 ,79m2. LA

del bien inmueble, a quien se refiere este contrato.
CUARTA: PRECIO. - Las partes, de mutuo acuerdo
han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda,
en la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO
DOLARES CON 97/100 DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $ 234.464,97), valor que seré
entregado por parte de LA PARTE COMPRADORA a
LA PARTE VENDEDORA en moneda en curso legal una
vez firmada la presente Escritura de Compraventa
mediante transferencia bancaria. Las partes de manera
libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe

lesiébn enorme renuncian a ejercer o intentar accidn




alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo
cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.
QUINTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. -Las partes renuncian domicilio y
acuerdan que toda controversia o diferencia que tenga
relacién con este contrato serd resuelta ante los Jueces
competentes del canton Manta. SEXTA: ACEPTACION.
- Los Comparecientes, por estar de acuerdo con lo
pactado previamente, aceptan y ratifican en todas sus
partes el contenido integro de la presente Escritura
Piblica de Compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO.
- LA PARTE VENDEDORA, declara que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre
de todo gravamen, que no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS. - Los gastos que
ocasionen la celebracién de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcién y
demas correrda por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA. NOVENA: ORIGEN LICITO DE
FONDOS. - LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que los fondos que ha utilizados para la
presente negociacidn tienen origen licito, verificable y
no tienen relacién <con el cultivo, produccién,
fabricacion, almacenamiento, transporte, distribucién
ni trafico de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, ni de ninguna actividad contraria a

la ley; en tal virtud asume cualquier tipo de



responsabilidad a;]f;ii.‘rés:'pecto. Agregue usted sefior NG

P gl o . )
demas clausulas de estilo hecesarias para la perfecta validez y

Rodriguez Velasco, matricula nimero 13-2012-289 del Foro de
Abogados de Manabi-” HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica
con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el
caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por
mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total
de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-
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ﬂm\'mml’m < CODIGO DACTILAR
GRANDA SEGURA VICENTE CLODOVEQ va33IV2222
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO BANGRE O-
amm:zcmmmm
CASADO 3 DONANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE 8l
MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDQ

il
LUGAR Y FECHA DE EMISION ”-/Z

<. QUITO 47 DIC 2024 S redT
DIRECTOR GERERAL

IKECU0167371090<<<<<1706537022
6202208F3112179ECULSI<<LLLLKLL9
GRANDA<GARZON<L<LSYLVIA<DE<LOSLD

T ——

CEDULA DE
IDENTIOAD IS

NU.1706537022

REPUBLICA DEL ECUADOR .

mm&umuwa"%

GRANDA

GARZON

NOMBRES

SYLVIA nz LOS DOLORES .

ECUATORIANA :

FECHA DE NACIMIENTD | 8EX0

20 FEB {982 | WUJER

LUGAR DE NACIMIENTO  , / No. DOCUMENTO

PICHMNGHA QUITO 06737108 1 | !

QONZALEZ SUAREX FECHA DE VENGMENTO:

FIRBA DEL 17 DIC 2031
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/ 71e898 b



. =t Identificacié io
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion rcian y Gadulacién

ST REPUBLICA DEL ECUADOR Wnireccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 1706537022

*

Nombres del ciudadano: GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 20 DE FEBRERO DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO

Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1980

Datos del Padre: GRANDA SEGURA VICENTE CLODOVEO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GARZON SUAREZ CECILIA MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 222-734-02504 f
522-734-02504 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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CERTIFICARO D
VOTACION 11 ABRIL zuz1

PROVINCIA: P!GHINGHA

CIRCUNSCRIPCION: 3 |

fLCH: 1704462322

nuﬂﬁﬂﬁvww EDUARDO




| Identi io i
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ntificacién y Cedulacion

" REP U BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Givil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1704462322
Nombres del ciudadano: MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO
Condici6n del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 31 DE AGOSTO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

I

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES

Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1980

Datos del Padre: MIRANDA SILVA LUIS EDUARDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ TOLEDO DOLORES MARTHA YOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-734-02411 /
220-734-02411 Ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



GENERAL DE

REPUBLICA DEL ECUADOR
IDENTIFICACION ¥ m

CERTIFICADO DE
VOTACION 11 ABRIL 2021

prOvnCA: MANABI

CREUNSCRIPLION, 2
CANTON: MANTA

PARROCA MANTA

T 2



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Identificacién y Cedulacién

RE = U BL IC AD EL EC u ADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

— " Nt T Nacionalidad: ECUATORIANA
) i
! Sexo: HOMBRE

i Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADO
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-734-02628 f
229-734-02628 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
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oOF 10,
S CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
104431 2022/07/11 9:43 11/07/2022 09:43:00a. m. 786908 2022/07/11
A FAVOR DE MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO Y GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES C.I.: 1704462322
MANTA CERTIFIcADO N° 7169
RUBROS _um_.i:.__..o ADICIONALES DETALLE DEL PAGO ./,/i,.mmmwmm
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2) r;.m.m.p,vz i
o L
N\m \u_ S8 24
1.w f = ,qa.ﬂr.\ H.\
, . ! N i
J/au.fw;. i) ' o ““\«

USD 3.00

3.00

SUBTOTAL 1
FORMA DE PAGO: EFECTIVO

ﬁZb MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

TITULO ORIGINAL
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/083736
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/07/2022 Por: 3.17
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 07/07/2022 J
Contribuyente: MIRANDA CHAVEZ JAIME VE-589373

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1704462322 Teléfono: ND Correo:
Direccion: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 427.92

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MIRANDA CHAVEZ JAIME

Identificacion: 1704462322 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: DAVIS DWIGHT ADRIN
Identificacion: 667124765 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 31/12/2015

Clave Calastral Avaluo Area  Direccién
1-13-03-04-071 215,928.62 2.74 EDIFICIOOCEANIAESTACIONAMIENTO18
.L;‘
TRIBUTOS A PAGAR [‘_;,
Ao Tributo Monto Descuento < Heurgéw Sub’f
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 347 0.00 \ 0.00 3.7
Total=> 317 4)‘/4 B4, n&M 317
Saldo a Pagar E—

DETALLE
PRECIO DE VENTA 8.400.62
PRECIO DE ADQUISICION 7,981.70
DIFERENCIA BRUTA 427.92
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 427.92
ANOS TRANSCURRIDOS 139.07
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 288.85
IMP. CAUSADO 217
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 37

08/07/2022 15:03

Page: 1/ 1

portal_ciudadano







ALCALDI A

- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.41a

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 07/07/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/083734
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 541.96
Vence: 07/07/2022

Contribuyente: MIRANDA CHAVEZ JAIME
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1704462322 Teléfono: ND Correo:
Direccion: ND y NULL
Detalle:
Base Impaonible: 64113.42
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MIRANDA CHAVEZ JAIME
Identificacion: 1704462322 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: DAVIS DWIGHT ADRIN
Identificacion: 667124765 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 31/12/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-13-03-04-119 215,928.62 51.94 EDIFICIOOCEANIADPTO.5A
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Mento Descuanto
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 541.96 0.00
Total= 541.96 0.00 0,00~ " _541.96
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 215.928.62
PRECIO DE ADQUISICION 151,615.20
DIFERENCIA BRUTA 64,113.42
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 64,113.42
ANOS TRANSCURRIDOS 20.836.86
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 43,276.56
IMP. CAUSADO 540.96
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 541,96

08/07/2022 15:02

Page: 1/ 1

portal_ciudadano







ALCALDIA

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 07/07/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/083733

DE ALCABALAS

Por: 1,879.44
Vence: 07/07/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MIRANDA CHAVEZ JAIME

Identificacion: 1704462322 Teléfono: ND

Adquiriente-Comprador: DAVIS DWIGHT ADRIN

Identificacion: 667124765 Teléfono:

Correo:

Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

VE-979373

"/,

PREDIO: Fecha adquisicion: 31/12/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-13-03-04-119 215,928.62 51.94 EDIFICIOOCEANIADPTOQ.5A 234,92/85-2":“‘\__.__\\
WA VRGH t"/ P

TRIBUTOS A PAGAR //0“““ \( Dy
Afio Tributo Monto Descuenlo Rat?(/ob & Sub Taotal s <
2022 DE ALCABALAS 2,349.29 117464 1 rB 00 1 174 B@i
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 704.79 0.00 \-'7 Cﬁ 00 tﬁi 704, 79
Total=> 3,054.08 1,174,64 - n .00 A’fﬁ;f%\“ 579,44
Saldo a Pagar EXENCIONES &
Rubro Descripcion Exencion Concepto \\ 4,%““ éfg\@'\* 7
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad e 174.64
Total=> 1,174.64
08/07/2022 15:02 Page: 1/1 portal_ciudadano






.o, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072022-068353
Manta, martes 05 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO con cédula de ciudadania No.
1704462322.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 05 agosto 2022

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)

16 JPGWTPG

9062 ;

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Q@ 2611550 2011 4712611 7o () pormciudadano@manta gob oo
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

N°072022-068614
Manta, viernes 08 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-04-119 perteneciente a MIRANDA
CHAVEZ JAIME EDUARDO con C.C. 1704462322 Y GRANDA GARZON SYLVIA DE
LOS DOLORES con C.C. 1706537022 ubicada en EDIFICIO OCEANIA DB
BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13 &eri @5@ 71 \
avaluo $10.126,73 EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 15-BODE ‘L}f con *
clave catastral  1-13-03-04-071 avaluo  $8.409,62  EDIFICIO '(C?CE” _

cantidad de $215,928.62 DOSCIENTOS QUINCE MIL NOVECIENTOS
DOLARES 62/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE

DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA
DOLARES 97/100.

Tesoreria Municipal
EsRUESEMLAR G872 NARRE R o
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 07

agosto 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

[ By
169324 TQEWRN LN

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web https://poralciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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g s oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
% : @“ EL CAMBIO :
yuan MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

O ... 530 L

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

D e e RS e

N° 072022-068457

N° ELECTRONICO : 220028

Fecha: 2022-07-07
E! suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-119

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA DPTO.5-A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 245,15 m?
Area Comunal: 112.59 m?
Area Terreno: 51.94 m2
PROPIETARIOS
Documento I Propietario
1704462322 IMIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 IGRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 55,835.50
CONSTRUCCION: 160,093.12
AVALUO TOTAL: 215,928.62
SON: DOSCIENTOS QUINCE MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 62/100

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del pre: Bxpresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023",

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
169166EJ6FIP1

Puede verificar la validez de esle documentlo ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

N
Ty
|l
,sf

Fecha de generacién de documento: 2022-07-07 09:02:12

: @ portalcidadanc@manta.gob.ac







| oee ooy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
E-CAMRIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

m SR R e o

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

| B

ALCALDI A

N° 072022-068458

3 N° ELECTRONICO : 220029

Fecha: 2022-07-07

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica; Que revisando el Catasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-055

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 15-BODEGA 11

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 19.06 m2
Area Comunal: 8.92 m2
Area Terreno: 4,12 m?

PROPIETARIOS

Documento | Propietario
1704462322 IMIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 IGRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4,429.00
CONSTRUCCION: 5,697.73
AVALUOQ TOTAL: 10,126.73
. p—
SON: DIEZ MIL CIENTO VEINTISEIS DOLARES 73/100 0 MA fﬁ'\

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inggeccion en:ej 1ugat\yue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cert Qﬁt&g,‘%i se cdf'?:p,r hare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes corrggperidientag <= 25
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidadjdet ﬁ?edj 3 jsalold

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del S§éld, $anciddads
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023 % g <

3

/ O Do

ot &,

K“l\.cq,.,‘a_
)

* %

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1691678AVZRND

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

=
i

Fecha de generacion de documento: 2022-07-07 09:01:16

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portaiciidadano@mahta gob.ec 'jof,bauqq_yﬂ\}éh%da 45 @ Www.mania
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v | s oy, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
{ i\ | P camBio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

it A e it ) s A SRR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072022-068281

N° ELECTRONICO : 219993

Fecha: 2022-07-04

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-071

Ublcado en: EDIFICIO QCEANIA ESTACIONAMIENTO 18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.84 m2
Area Comunal: 5.95 m?2
Area Terreno: 2.74 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1704462322 [MIRANDA CHAVEZ-JAIME EDUARDO
1706537022 IGRANDA GARZON-SYLVIA DE LOS DOLORES
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,945 .50
CONSTRUCCION: 5,464.12
AVALUO TOTAL: 8,400.62
SON: OCHO MIL CUATROCIENTOS NUEVE DOLARES 62/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al ¢

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
0 A T A
| (NI I AFAE VAT 0 O I
98909TOEDG

Il
I







FIRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALOI A

m ‘ DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

53017

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020478
Certifico hasta el dia 2022-07-01:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Codigo Catastralindentif.Predial: XXCOCOCOOCCXX XX XXX XX
Fecha de Apertura: miércales, 02 septiembre 2015

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 5A Del Edificio "OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1

S: 3.7.2, DEPARTAMENTO 5A Del Edificio "OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta,

Se planifica con los siguientes ambientales sala, comedor, cocina, cuatro y medio bafios, cuatro dormitorios, lavanderia, dos balcones y terraza
servicio, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: lindera con departamento 6A en 263,14m2; Por Abajo: lindera con departamento 4A en 263,14m2: Por el Norte: lindera con vacio
hacia area comunal recreativa en 15,343m, Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal ingreso edificio y jardines, partiendo desde el oeste il
hacia el este en 3,40m, desde esle punto gira hacia el norte en 1,00m, desde este punto gira hacia el este en 7,592m, desde este punto gira hacia i
el sur en 1,00m, desde este punto gira hacia el este en 3,50m; Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible (n=++3,24) y area comunal |
rampa ingreso vehicular, partiendo desde el norte hacia el sur en 6,57m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,50m, desde este punto gira d
hacia el sur en 3,33m, desde este punto gira hacia el este en 1,00m, desde este punto gira hacia el sur en 6,80m; Por el Oeste: lindera con vacio 1
hacia area comunal salon, hall, escaleras, partiendo desde el norte hacia el sur en 14,422m, desde este punto gira hacia el este en 1,725m, desde |
este punto gira hacia el sur en 1,676m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,375m, desde este punto gira hacia el sur en 2,40m. Area:
245.15m2. Area Neta: 245,15m2; Alicuota: 0,0265 %; Area de Terreno: 51,94m2; Area Comun: 112,59m2; Area Total: 357, 74m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:

N g
__.\'\':" Vel .

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial /ﬁ ¥ B oA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 800 lunes, 12 marzo 2007 8438 ;

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 jueves, 14 mayo 2015 1041

HORIZONTALES

PLANQOS PLANO DE TERRENOS 12 jueves, 14 mayo 2015 1 i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4318 jueves, 31 diciembre 2015 1 1 \\
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 904 viernes, 16 junio 2017 0 0 5
JUDICIALES Y LEGALES ‘
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 1030 miércoles, 05 julio 2017 0 0 l

JUDICIALES Y LEGALES

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA i

[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 8438
Folio Final : 8451

Numero de Inscripcién : 600
Ntimero de Repertorio: 1144

Péaginal/4
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Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA ASTERSA S.A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
+ Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011 Numero de Inscripcion : 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6944 Folio Final ;: 58045
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 agosto 2011

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, y la
Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una
superficie de Mil setecientos veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta metros
cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacion de los dos Inmuebles lo cual da como resultado un solo Inmueble-
con una area total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zona El Murciglago Cantéon Manla. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Parlicipacion Qcean Blue, [
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: £

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad a
i

COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE

VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) i

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{3771 PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Namero de Inscripcién : 11
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3921
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: -
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cdra’ﬁva-Zma’E/I
Murciélado Cantén Manta. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad =
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA o
BLUE I

Registro de : PLANOS

[4 /7] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Namero de Inscripcién ; 12 Falio Inicial: 1 '
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3922 Folio Final : 1 vl

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova Zena El Murciélado Cantén
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Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASQCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA
BLUE

Registro de : COMPRA VENTA
[5/7 ] COMPRAVENTA
. Inscrito el: jueves, 31 diciembre 2015 Numero de Inscripcion : 4318 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 10582 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO CINCO (5A) ESTACIONAMIENTOQ DIECIOCHO Y QUINCE (18Y 15) Y BODEGA ONCE (11) UBICADO
EN EL EDIFICIO OCEANIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvil Ciudad
COMPRADOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANTA ud
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA v‘l
BLUE 14

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
(6 /7 ] PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: viernes, 16 junio 2017 Namero de Inscripcion : 904 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3997 j
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS .

DE MANTA EPAM

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 mayo 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio No. 1707-EPAM-JC-2017-0 Juicio No. 181/2017
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estade Civil CIuda;\"--%‘-—"’
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EPAM
DEUDOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[7 /7] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: miércoles, 05 julio 2017 Numero de Inscripcion : 1030 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4499 Folio Final : 0 j:-i

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS i
DE MANTA EPAM &

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio No. 1840-EPAM-JC-2017-0 Juicio No. 181-2017
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
; ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALD I A
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EPAM
DEUDOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDC MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-07-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020478 certifico hasta el dia 2022-07-01, la Ficha Registral Numero: 53017.

o

' E Firmado electrénicamente por:

e GEORGE BETHSABE
oS MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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i 4 L | DELA PROPIEDAD

ALCALDI A

FIRMES CON
EL CAMBIO M,

Ficha Registral-Bien Inmueble

53274

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020478
Certifico hasta el dia 2022-07-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXXOOOOGOCKXXX XXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: lunes, 21 septiembre 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: ESTACIONAMIENTO 15 - BODEGA 11 del EDIFICIO OQCEANIA.

LINDEROS REGISTRALES; 3.2.9. ESTACIONAMIENTO 15 - BODEGA 11 del EDIFICIO OCEANIA. y tiene los siguientes medidas y linderos,

Par Arriba: lindera con area comunal gimnasio y circulacion en 19,06m2; Por Abajo: lindera con estacionamiento 52 y area comunal circulacion en
19,06m2; Por el Norle: lindera con loft G (plania alta) y loft F (planta alta) en 2,85m; Por el Sur: lindera con area comunal circulacion en 2,47m; Por

el Este: lindera con estacionamiento 14 - bodega 10, partiendo desde el sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira hacia el este en 0,15m,

desde este punto gira hacia el norte en 2,223m; Por el Oesle: lindera con area comunal y circulacién y bodega 12, partiendo desde el sur hacia el

norle en 5,15m, desde este punlo gira hacia el oeste en 0,25m, desde este punto gira hacia el norte en 2,223m. Area: 19,06m2. cuadros de

alicuotas Area Neta: 19,06m2; Alicuota: 0,0021 %; Area de Terreno: 4,12m2; Area Comun: B,92m2; Area Total: 27,98m2, i

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. 5
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripeidn Folio Inicial

?Qﬁ-}‘ B

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 lunes, 12 marzo 2007 8438

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029 &

PROFPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 jueves, 14 mayo 2015 1041 4

HORIZONTALES

PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 jueves, 14 mayo 2015 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4318 jueves, 31 diciembre 2015 1

PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 904 viernes, 16 junio 2017 0 ¢

JUDICIALES Y LEGALES

PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 1030 miércoles, 05 julio 2017 0 0 |

JUDICIALES ¥ LEGALES ENAJENAR |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA o
{1/7 ] COMPRAVENTA K

Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007 Numero de Inscripcién : 600 Folio Iniclal: 8438

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1144 Folio Final : 8451

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007 i
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantdn Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombras y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J!
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) T
VENDEDOR COMPARIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA

JRegistro de : COMPRA VENTA

Péaginal/4 Av. Melcon y Calle 20 - Malf del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portaiciudadano.manta.gob.ec
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[2/7]1 COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011 Namero de Inscripcién : 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6944 Folio Final : 58045
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 agosto 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compra el lole numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinle y nueve melros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, yla
Franja de terrenc de doscienlos treinta metros cuadrados de superficie , ambos inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una
superficie de Mil selecientas veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi coma el lole uno de lerreno de doscientos treinta melros
cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacion de los dos Inmuebles lo cual da como resullado un solo Inmueble-
con una area iotal de Mil Novecientos cincuenla y nueve punto noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zona El Murciélago Canton Manta. Provincia de Manabi, Por una parle la Asociacion o Cuenlas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberlo Morenc Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

+ Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad ;
)

ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION QCEAN NO DEFINIDO MANTA

BLUE
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)

Regyistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial; 1041
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio; 3921 Folio Final : 1093
Qficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cordova Zona El
Murciélado Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad k
PROPIETARIO  ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE

Registro de : PLANOS

|4 /7] PLANO DE TERRENOS

inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Niamero de Inscripcion : 12 Folio Iniclal: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3922 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Qtargamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélado Cantén
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

SN S — |

-

) Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE

Registro de : COMPRA VENTA

[5/7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 31 diciembre 2015 Numero de Inscripcidn : 4318 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 10582 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https:/jportalciudadano.manta.gab.ec
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Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO CINCO (5A) ESTACIONAMIENTO DIECIOCHO Y QUINCE (18Y 15) Y BODEGA ONCE (11) UBICADO
EN EL EDIFICIO OCEANIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil {
i i iz e T T e e sl r——
* COMPRADOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA
BLUE
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[6 /7 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Nimero de Inscripcion : 904 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 16 junio 2017

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS
DE MANTA EPAM

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 mayo 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio No. 1707-EPAM-JC-2017-0 Juicio No. 181/2017
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Repertorio: 3997 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS T
COMPETENTE DE MANTA EPAM
DEUDOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 /7] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: miércoles, 05 julio 2017
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4499
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS

DE MANTA EPAM

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 03 junio 2017

Numero de Inscripcion : 1030

Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficia No. 1840-EPAM-JC-2017-O Juicio No. 181-2017

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad {
W— SV S RN |
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EPAM
DEUDOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
7

Total Inscripciones >>

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos gque se refieren al predio que se certiflcan,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-07-01

Elaborado por Servicio en linea

s A peticidn de : MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020478 certifico hasta el dia 2022-07-01, la Ficha Registral Numero: 53274,

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de esle
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

FIRMES CON
EL CAMBIO

il

|

B
Evﬁi@ Firmado electronicamente por:

=1
T GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA
Ol ol

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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Ficha Registral-Bien Inmueble

53273

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020478
Certifico hasta el dia 2022-07-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXOOCOOOXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: lunes, 21 sepliembre 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO OCEANIA

LINDEROS REGISTRALES: 3.2.25. ESTACIONAMIENTO 18 DEL EDIFICIO OCEANIA. y tiene los siguientes medidas : Por Arriba: findera

con area comunal gimnasio en 12,84m2; Por Abajo: lindera con estacionamiento 55 en 12,84m2; Por el Norle: lindera con area comunal circulacién

en 2,47m; Por el Sur: lindera con estacionamiento 37 en 2,47m; Por el Este: lindera con area comunal circulacion en 5,20m:; Por el Oeste: lindera i
con estacionamiento 17 en 5,20m. Area: 12,84m2. Cuadros de alicuotas Area Neta: 12,84m2; Alicuota: 0.0014 %: Area de Terreno: 2.74m2; Area |
Comun: 5,95m2; Area Total: 18,79m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

’ Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion 4
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 lunes, 12 marzo 2007 |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 martes, 29 noviembre 2011 ‘
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 jueves, 14 mayo 2015 .
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 jueves, 14 mayo 2015 t
HORIZONTALES i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4318 jueves, 31 diciembre 2015 .

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA.

[115] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007 Numero de Inscripcidn : 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1144 Folio Final : 8451
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Canton Manta
b.- Apellldos, Nomhres y Domicllio de las Partes:

Calldad Mombres y/o Razén Socia! Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) - .
VENDEDOR COMPARIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[215] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011 Numero de Inscripcion : 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6944 Folio Final ;: 58045

Paginai/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifice, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec



FIRMES CON M%W  DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO % | DE LA PROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 agosto 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve melros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, y la
Franja de terreno de doscienlos treinta metros cuadrados de superficie , ambos inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una
superficie de Mil setecientos veinlinueve punlo noventa y dos melros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta melros
cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacian de los dos Inmuebles lo cual da como resultado un solo Inmueble-
con una area lotal de Mil Novecienlos cincuenta y nueve punto noventa y dos metros cuadrades. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zona El Murciélago Cantén Manita. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

S — e
i Calidad Nambres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  ASOGIAGION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO o MANTA
BLUE
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)

Registro de : PLANOS

[3/5 ] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Nimero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio; 3922 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en fa Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélado Cantén
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
'PROPIETARIO  ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 14 mayc 2015 Nuamero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 1041
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3921 Folio Final : 1093
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cordova Zona El
Murcielado Canlon Mania.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.

1

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 31 diciembre 2015 Namero de Inscripcion : 4318 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 10582 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Paginaz/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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FIRMES CON
EL CAMBIO

M NTA

ALCALDI A

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:

;& iy | DIRECCION REGISTRO
W li 1
AE'AN

M 3 DE LA PROPIEDAD

al E

a.-Observaciones: :
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO CINCO (5A) ESTACIONAMIENTO DIECIOCHO Y QUINCE (18Y 15) Y BODEGA ONCE (11) UBICADO

EN EL EDIFICIO OCEANIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e ——— ey
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad j
COMPRADOR MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA
BLUE
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-07-01
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020478 certifico hasta el dia 2022-07-01, la Ficha Registral Nomero: 53273.

E} E‘ Firmado electronicamente por:

2] GEORGE BETHSABE
3T 3 MOREIRA MENDOZA
OE et

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3

Valido por 59 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominioc o,

se emitiera un gravamen
Puede verificar la validez de esle Céd’go 839uro de Verificacion (CVS)
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existir un error acercarse a las oficinas.
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QOEANIA

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA
RUC. 1391827008001

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Que el departamento inserito como 5A con la bodega ni ;Eij

= =< _5;5,.‘ =k
parqueadero No. 15-18 no registra deuda alguna por con )
expensas comunes.

Manta, julio del 2022

g\mm | @mhﬁ:
Gloria Mglina Castro
Administradora

Direccidn: Barrio el Murciélago Av. M1 calle 24
Teléfonos: 052450003 — 0994759586
oceaniaedificio@gmail.com
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No. 596-SM-(S)-PGL '
Manta, 08 de Abril de 2015

Sefores

ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE
Ciudad.-

De mi consideracién:

Para conocimiento y fines legales perunentes, anexo un ¢jemplar de la Reso
No. 002-ALC-M-JOZC-2015 DE Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad¥asi et ;
Horizontal al Edificio “OCEANIA", emitida por ¢l [ng. Jorge O. Zambrano Cedefio, >~
Alcalde de Manta.

jgﬁiculax—mwligvo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

; /
‘ : /i
- ? ’{

/)
L Yoy
" é(/cau' é‘t-—'\ e ©
"""" .E. Patricia G /éﬂcz Lépez

e g

SECRETARIAMUNICIPAL (S)
Cristina Almeida, / e

Direccion: Calie 8y avemda 4 E{ﬂ www.manta.gob.ec alcaldia@mania.got.ec
Toléfonos: 2611 658 /2611 4712611478 | 1 @Municipio_Msnta 4 @MuricipioManta

Fax: 2611 714 [ o comMunicioMania 2 youtube.comiMunicisiottunts
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RESOLUCION No. 602-ALC-M-JOZC-2015 %A

APROBACTION DE LA DECLARATORIA DE FROPIEDAD x»mnvom/ﬁu&z, an‘zaq

“OCEANIA” "n{pr. o

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENOQ Q\\E\‘FU}‘PQ

ALCALDIA DEL CANTONMANTA 07| “,
& H l.“{ -i‘.
CONSIDERANDO: %

Que, el Art. 225 de |a Constitucién de Ia Republica del Ecuador, estafilece:i ] asﬂ‘m: pufgu.o
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentrali; 0“ &
/:’ - %‘5

Que, €l Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, seiala: "La@ﬂﬁf%&:ones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de Jos derechos reconocidos en la
Constitucidn®™.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a [a colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repitblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes compelencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
iey: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”. \
Que, ¢l Art. 60 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacidn, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante ¢l cual deben cjecutarse el plan cantonal de desarrollo y cl
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las cormrespondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Codigo Orgépico de Organizacion Territorial, Autooomia vy
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados podrin
dicstar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos admsmstratwos"

Que, ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notatios no podrin autorizar nmguna escritura piiblica sobre constitucidn o
trespaso de la propiedad de un piso o departn.mento ni los registracares de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn
municipal y del Reglamente de Copropicded de que tratan los Arts. 11y 12

A S

RESOLUCION Nro. 005-ALC-M-JOZ.C DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “QCEANIA”
_P.’uglna 1
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Que, el Reglamento General de Iz Ley de Propiedad Horizontal, en su Ait. 4 textualmente dice:
“Ep la Decleratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre ¢l bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un ceniro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre |a base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segln sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton
Manta, en sy seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad hoT;:zonLal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, parala
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a ia Direccion 2
Municipal de Plancemiento Urbaro los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigide ¢/ .
Alcalde o Alcaldesa por el o les propietarios ¢ su procurador comin; b) Informe de Aprobacidnfde. <

R %N

Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidn de medidd{ ¥ r:"" - ™ R
] Py - 5 ’ . e » .
linderos, dreas comunzles, reglamento interno, planas actualizados y el cuadro de alicuotas, finmiddd 2 Tg‘“"” [ &t
! L. (8

por un profesional arquitecio o ingenierc civil; d) Certificado de gravamenes & hipotecas actuali
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto pre
actualizado; y, f)} En caso de modificatoria 2 la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds
autorizacién notariada de todes los copropietarios y comprobante de pago de la tasa refributiva. El >
cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual ga-.=:
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard AW
Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de fres dias pronuncie su infonnc‘,y;"';:bp el % SN
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Progiedad; v
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesad
asi como 2 las direcciones Municipales de Gestién Juridics; Avalios y Catastros; Fina éiero; ¥,

Planearniento Urbano, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacion de” * it
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que ¢l informe técpico - i

emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbanc no sea favorable y cortengdd €%
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarla
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos

afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran ¢ trimite respectivo para inscribirla en el Regismo de ia Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal

parz el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el ramite nuevamente.

Que, mediante oficio ¥/n de fecha 20 de febrero del afio 2015, la Asociacién o Cuentas de
Participacién OCEAN BLUE en calidad de Representante legal, remite solicitud a ia Alcaldia en el

RESOLUCION Nro. 005-ALC-M-JOZC DE APROBACION DL LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “OCEANIA"

L s Tigina2
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2 : g
sentido de que se apruebe al Régimen de Propiedad Horizontal el Iidiﬁ&i;ﬁ; der] minad \..;f

“QCEANIA", al respecto indica: ?&’r’v’r *ELG\\{\Q

Que, mediante Oficio No. 0215-DPUM-JOC, de fecha 04 de marzo de 2015, suscrito pn&;l Arq.

Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 044-MSMS,

elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccién de P]nne@ﬂ?ﬁé’l}ba‘gc, el
o ;)

cual indica en su parte pertinente lo siguiente: ‘?Qa El‘; , 43:‘;3
{.- ANTECEDENTES: Que, la Asociacién o Cuentas de ParLioipfﬁén (3 %) >'ﬁlrU‘b, ®s
propietario de un lote de 1.959,92m2, ubicado en la calle M-1 @e la guatdt xnominadh

Manfa, con clave catastral No. 1130304000, conforme lo espégifica la c‘%(;.rii.um@‘ﬁc
compraventa y unificacion protocolizada el 31 de agosto de 201Tog, inscritabﬁs la
Registraduria de la Propiedad el 29 de noviembre de 2011. Dentro de este 08 Yerreno cl
propietario ha construido el edificio “OCEANIA” para este fin obtuvo el permiso de
construccion No. 121-1424-34936 emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano el 18
de junio de 2013.

Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo S«%ﬁgo [Bdmmf&iad &
0

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio se compone de diecisiete (17) plantas, distribuidas en 2 niveles, planta baja y
catorce (14) plantas altas, cuyo fin exclusivo es el de Residencial permanente 0 vacacional.

3.- AREAS GENERALES

o AREA TOTAL DE TERRENO: 1.959.92m2
o  AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 13.638,13m2
e  AREA TOTAL COMUN: 4.248,64m2
®

AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 9.389,49m2
4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a csta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondientes del Edificio “QCEANIA”;.y, por cumplir
con lo previsto en la Seccion 6ta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, art. 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥y Ocupacién del Suelo en el Cantén ivianta,
puede ser incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de
propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacién OCEAN BLUE en el predio clave

catastral No. 1130304000.

Que, mediante memorando No. 0656-DGJ-GVG-2015 de fecha 25 de marzo de 2015, suscrito por
el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite- pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por la Asociacién o Cuentas de Participacién OCEAN BLUE, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacitn del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en
torno al informe prosentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano

RESOLUCION Nro. 005-ALC-M-JOZC DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO "OCEANIA"
Pagina 3
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del Gobiemo Autopomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, endlp coffg
salicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ JCE A2, por
yue considero pertinente atender lo requerido por la Asociacion o Cuentas de Parfib‘j‘pacilitr'} oC
BLUE; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos %@&lﬁl&“en la
Ordenanza de Urhanismo, Arquitectura, Uso y Qcupacion del Suelo en ¢l Cantén Mant:xi_; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobisrno
Auténomo Descentralizado Mimicipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protoculice 1a resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “OCEANIA”, de propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN RLUE,
ubicada ¢n la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova, actualmente Barrio
Perpetuv Socorre de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1130304000 y la misma se
inseribi en el Registro de la Propiedad, para que este acto administiativo quede debidamente
perfeccionado ™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas b/
60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orginico de Organizacion Termilorial, Aut ﬁﬁg‘ﬁ Y 2™
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del G Manta. @“y

z \ |

RESUEIJVE'

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de propiedad

. o

Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, ubicada en la calle M-1 de la purﬁi‘ R
denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Munta, con Clave Catastral No. 1130304000; al amparo de las normas expuestas en la presenie
resolucion; y, acogicndo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de

Ascsoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como hapililante

para que se dicte este acto administrativo. 8 T
¥ il %
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as del me de abril del afio dos mil quinegi®® £

i
3.- Notifiquese con csta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y
interesada,

Dada y finnada en el despacho de 12 Aldaldia a los sei

-

ALDE DE MANTA

RESOLUCION Nro. 005-ALC-M-YOZC DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROFIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “QCEANIA"

Piigina 4

Direccion: Calle 8y avenida 4 {4 www.manla.gob.ec E.'j gicaldia@manta.gob.ec
Teldfonos: 2611 5858/ 2611 471/ 2611 479 f.4 @Municipio_Manla (<} @MunicipioMania
Favl 2011 7 (4 fZ3 th comMunicipioManta E youtube cony/MunicipioManty
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

2.- DATOS GENERALES

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

3.- CUADRO DE ALICUOTAS
6.- CUADRO DE GASTQS COMUNES
7.- REGLAMENTO INTERNO

8.- PLANOS
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REGLAMENTO DE COPROPJEDAD DEL EDIFICIO CCEANIA
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

1 Cunsiderando:
Que e] Edificio denominado "OCEANIA’, e~t3 compuisslo de selar y una edificacion tipo adificio, que
se levanta sobre el solar sin nimefo det Barrio’ €l Murcigiaga, Canlon Manla, Provincia de Manabi,
Sotre el solar anles descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se destacan dos
sublerraneos, ia planta baja y 14 pisos allos con sus respsclivos deparlamanlos, local, bodegas ¥y
eslacionamientos. Edificio, cuyo fin :exclu sivo es el de Residencia permanenle o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglar;neﬂlo Interno de Copropietarios del *Edificio OCEANIA®, con & fin
de que conlengz las normas sotlnre zdminislracion y conservacion de los blenes comunes y al
manltenimiento y conservacion del edificlo |

Que la Asamblea de Copropietarios ce! *Edificio OCEANIA® celsbrada el dia ..de......d2 2014, ds
conlormidad con lo eslablecido &n ef articulo once de la Ley de Propledad Horizontal, en concordancia
con &l 2rticulo treinta y dos de! Reglamento de la 2nledicha Ley, resuelve:

Expedir e! siguignte:
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO OCEANIA"
CAPITULO |.- DISPOSICIONESYE PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- &l Reglamento Interno de Copropiedad dei "Cdificic
CCEANIA", sa rige por lo delerminado en |a Ley de Régimen de Propiedad Harizontal, su resceclivg... ..
Reglamenlo, y lz Ordenanza Municipal del canton Menta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigai™ ~7
Civil, y lodas las demaés disposiciones legales que requlan la Propiedad Horizonlaken |2 Repubfica del
Ecuador. I

o e
i, o8
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Art. 2.- OBJETO - El presenle Reglamento Inlamo liene por chjslo establecer fos principios y normag, 1 /1‘?

sobre administracién, conservacién, uso de los bienes cemunes del Edificio, las funciones QUi 1
corresponden a la Asemblea de Copropietarios, (acultadss y forma de elsceion del Administragor, &

dislribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los interasis By pONTT
de los copropietarios y al mantenimienla y conservaclon del edificio, P

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Lasg Hisposéciones del presente Reglamenio Inlerno, fienen el oé
de obligatorias, y deberan ser acatadas por lodos los copropietarios, arrendadores, og 2
tenedores a cualquier lilulo, sean| eslos personas nalurzles o juridicas, incluyendo los 'i! 0
ocasionales o lemporales del Edificio, a los rabgjadores; dependlenles, funcionarios o colatira
guardianes, visitanies, y vincuiaduf de las personas nalurales o juridicas que ocupen por B
causa legal, el Edificio.
i % 4!4
Art4.- VIGENCIA - El Reglamenlo Interno de Copropielarios del "Edificio OCEANIA®, enirara™e ~
vigencia desde su inscripeion en el Regislro de la Propiedaa dsl cantan Manta, v se manlendra
vigente mientras subsislz el aciual fia’gimen de Fropiedad Horizontal del “Edificio OCEANIA”.

|

Estudlu Pripledsa Huelzoniai Ediflcio Deeania
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equipos de ascensores, cuarlos de bombas, lerrazas de aire acondicionado, ci_[gu!aci gl yelos, <
;A ) ,_'T
y Areas verdes. %} B §
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y gooe sobre los blﬁﬁsﬁgqmgne‘?son

oroporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los hienes exclusivos. En la

enaienacion, gravamen o limitacion de dominio de @stos, eslara incluida la respecliva cucta sabre
aquélios. Co':\m‘)rrg »
2 Q

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendalario, comodalario, udigrio, 33Be or anﬁ%éiico,

usufructuario, sustiluira al propietario en sus derechos de uso sobre Ios@enes;ﬁ@ia‘d@! "Edtlicio

OCEANIA", y an las obligaciones inherenles al régimen de propiedad hoazontal, 7 N ) ;

2z '!.‘i:‘_:_} ReRT )

Los bienes comunes del "Edificic OCEANIA", no podran ser a;?#égiados ni individst, ni

exclusivamenls, y sobre ellos, cada copropielario o usuario liene un derscho Thdiyjsible, W’H lario, ¥

dependiente, cuya cuola de participacion esta establecida en |a Decleraloria de Prolﬁ‘s’é‘a‘d orizonltal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacién de ios bienes ComUNEs, de acusrdo con la propuesla presentada por el Administradar. Si
se Irata de reparaciones necesarlas y urgentes por inminenta peligro da ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Adminislrador
podra proceder 8 su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblez de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios aulorizaré la
modificacian, construccion o cambin de los bisnas comunes, previo estudio que presente el Direclorio
General ylo el Adminisirader ylo @ Presidents, slempra y cuando, no contravenga |3 Ley de
Propiedad Horizonlal, su reglamento, el presenle reglamento inlerno, la Otdenanza Municipal .de!
canlén Manle sobre Propiedad Horizontal, el Gédigo Civil, ¥ lodas las demas disposiciones lagales
que regulan la Propiedad Harizontal en la Republica de! Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS- Esla prohibido a los
copropielarios, arrgndatarios, y, n general, a lodas las personas gue ejerzan derecho de uso sobre
bienas exclusivos del *Edificlo OCEANIA”, respeclo de los blenes comunes lo siguienle:

3) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a lilulo de mejora, los bienes comunes; «

b) Hacer uso abusivo de los blenes comunes o contrario a su destino natural u abstaculizar-de
algtin modo el legilimo derecho y uso de los demas,

¢) Oejar de pagar las expensas ordinarias y exiraordinarias fijadas para le adminislracion,
conservacian y mejoramiento de ios bienes comunes;

d) Colocar objelos lales como: ropa, aliombras o similares en la fachada del Edificio,

e) Obslruir las dreas comunes que sirvan de locomecion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre lransilo o afeclen la estélica, buena presentacion y limpieza de!
Inmusble, quedando faculado el Presidente ylo el‘Administrader para el inmedialo reliro de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con o eslablecido en
la Ley de Propisdad Horizonlal, su regiamento, ¥ del presente reglamento inlerno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, inlerfieran o dislorsionen Ias
cndas radiales y de lelevision o alteren al fiujo de la corriente eléclrica;

i) Almacenar suslancias explosivas, oxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lanencia;

k) Pintar o cologar rolulos, carleies, latreros, anuncivs, avisos, inscripciones o signos en |a
tachada del Edificio, en las paredes o cualquicra de las argas comunes;

e o Sropdestad Horbional Bdificlo Deealla
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Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO OCEANIA.- El Edificio asté compuegi - uerpa,
principal de caloree pisos de allo, una planta baia'y dos plenlas de subsuelosTharea'c i isci
y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado sismo-resistente, ciipenta §-"mbre bl‘@l’és
de hormigon & la profundidad recomendada por el estudlo de suslos. Las pare Bﬁggﬁquue
alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanalo importado. Tiene dos
ascensores marca Milsubishi con capacidad para ocho personas cada uno. Lds instalaciones
eléclricas basicas cuentan von circuilos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado
para teléfono y TV. Cuenla con una planla de emergencia. Tiene un sislepga ¥ Imgyymalico
imporlado. E! edfficio cuenia con un sistema de seguridad y combate conlra 'mc?%: qMcluyé’&na
red de agua a presion, cajelines con mangueras y exlintores por piso, spitklers gn’.’u‘fﬁq_sc‘;lz
lamparas de emergencia y deleclores de humo en los corredores. Ademasiene una | aeﬁ;uclur?n
de alarmas conlra incendio. La fachada es de mamposteria de bloquem enlucitiag: yapinledos %
venlanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado. z oA
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Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- San bienes de dominia exclusivo: Los departamenlos, las lerazas,

las bodegas y los parqusos perlenscienles a los copropletarics, los mismos que se encuantran
delimitados en este reglamenta.

CAPITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un deparlemenlo, lerraza,
bodega o eslacionamiento, o la persona 2 quien el propistario lo cediere & tiulo de dueiio,
arrendatario, concaslonario, comodalario, usuario, etc. no podra deslinarlo para un objeto llicllo, o que
afacte a las busnas coslumbres, 0 a la iranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a l2 seguridad y
buena conservacian del edificio y sus parles, 0 & un objelo dislinto al que se indica an esle
Reglamanto.

Los departamentos no podran deslinarse para discolecas, venla de discos, unidades de praducaion

induslrial, ni arlesanal, restauranies, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olro usc o

deslinacion que no sea la de vivienda sea esta vacaclonal o permansente. ’ﬁgmhw
. i i y AR o TERe

En las bodegas no podrén almacenarse alimenios perecibles, combuslibles, productos combuskiblas

malolientes, o materiales con un riasgo implicilo de sinieslro por fuego 6 accién quimica. P s

i
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Art. B.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los litulares do dortinio

¥

\"?

A s
’

sobre bienes exclusivos del *Edificio OCEANIA', podrén usar su departamenlo, lerraza, bodega o - 6’}
eslacionamienio de conformidad con lo establecido en la Ley de Propledad Horizonlal oy, w877
Reglamento, y de eslte reglamento intemo. Cualquiera que sea el aclo juridico que se realice en ln~.=—~ =~

bien exclusivo, comprendera los derechos sobre losbienes de propiedad comin que corresponda &l
litular del dominio del departamanto, lerraza, bodega o eslacionamiento.

¥

demas lribulos que afecten a los bienes exclusivas seran de cuenla y cargo de cada ufip de BUS %
propietarios. ~ f{:° s %

: So TR tf
Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modiﬂcaci&rfa( &n los "*3;'
blenas exclusivos es necesario; \\{ . At *

Q‘%
. o
a)  Que la obra proyectada no compromela ia estructura resisiente, la geguridad, 12 s Y -EC\S"/
salubridad del “Edificia OCEANIA", y que dichas medificaciones cuenten con la autorizadion————

de la Asamblea de Copropleiarios, asi como también que se encuenire en conformidad con

Art. - TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, conuu;;.?%ne:‘if:ﬁgf oS3

(3) 0\
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BEFIGED OCEANTA

Estacianamiente 37 I 0,15
Estacionamiento 30 l 0,15
Bodega 13 0,03
Bodega 14 0,04
Bodega 15 0,04
Bodega 16 0,03
| Bodega 21 0,03
| Bodega 22 0,04
Badega 23 Er_ 0,04
Bodega 24 ! 0,03
Bedega 20 0,03
Bodega 31 0,03
Bodega 26 0,03
Bodega 29 0,05
Bodega 19 0,05
' Bodega 28 ' 0,05
Bodega 32 0,08
Bodega 25 0,08
Departamento A-1 1,38
 Local 1 0,26
Eslacionamiento 1 9,14
Departamento 2-C 2,78
Departamento 2-A 2,83
Departamento 3-C 2,57
Deparlamento 3-B 0,97
| Departamento 3-A i 2,57
% Departamento 4-C ! 2,65
Deparlamento 4-A . 2,65
wtciepaftamento 5C : 2,65
| Departamonto 5-A 2,65
Departamento 6.C 2,69
Departamento 6-78 (piania baja} 0,91
Departamento 6-78 (planta alls) 0,81
Departamento 678 | i 1,72 |*
Ijapartamenlo 8-\ 2,64
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Si un capropielario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados.ios [rgﬁ_&qm e ﬁ
acordadas, el Adminisirador podré iniciar |es acciones legales para su cobro de & gfcrmid' doidonfla &

islacion vigente. 7 °
legislacion vigent oy Dm,cr'i“

Los copropielarios, en razon del derecho de use del deparlamenlo, bodega o parqueo olorgado a sus
arrendalarios yfo comodalarios, emanado del respaclivo conlralo, en caso de | Lqﬁnimignlo a las
obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho Incumplimientlo y, deberan, ademés da softbijar el
eslablecimienlo de sanciones anles delalladas, dar por terminado el cofialo de| aliEndamiBeg) o
comodalo y proceder a la recuperacion del deparlamento de vivienda en fama inm 3; thservagdo
el procedimiento convenida en el contrato o cualquier olro previsto en la Lg. MBS

: ik =
Art. 25- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropielarios estara facéiada a’impo}}gr sancﬁas
de acuerdo 2 |a gravedad del incumplimiento del prasente reglamenlo | 0, ¥ de Ia%@%més
disposiciones que reguian |a propledad horizontal, Yiny perL O

CAPITULO V.- DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y abligaciones ds los copropletaries:

a)  Ejercer su derecho de copropledad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de sllos en
laformayy con las limitaciones legales y reglamentarias establecldas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bisnes exclusivos dsl Edificie y usar y disponer de
allos en la forma y con Ias limitaciones impuestas por ia Ley de Propiedad Horizonlal, su
Reglamento, y esle Reglamenta Interno: sy

c) Asislir ala Asamblea de Copropislarios y ejercer su derecho de expresion a lravés del volg, * . *

de pelicibn y en ganeral hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Proplgdad” ..
Horizonlal, su Reglaments General, y del reglamento inferno le asignan como miembrs de
ese 6rgano colegiado; . EE }
d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de prq’ﬁ(ed'ad 4
harizental, acatar |as resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropilarib's‘\del
Direclorio General, del Presidante y del Administrador: N

€

Y ”

= . s . j YA L g
e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos compelenles™  —

de la administracion: .

) Permilir a la persona que ejerza Iz adminisiracion del Edificlo, realizar la inspeceion o las
reparaclones de los bienes comunes;

@) Nolificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de lreinla dias, quedara encargada de su bien, a fin de que aclue Bn
casos da emergencia;

h) Introducc cldusula especial, en los conlralos de engjenacion, limitacion de dominio,
comadalo, arrendamiento o anlicresis que calebre sl copropietario respecto da sus bien
axclusivos, en virlud de Iz cual el adquirenle o el usuario de ellos conore y 88 ]
expresamente al presente reglamenlo interno, conoce el valor de las expensas or iag.
exlraordinarias y las normas y resoluciones generales anleriorments tormaddé "
Asamblea de Copropistarios y por el Direclorio General, Adicionalments, el
deberd nolificar su decision de celabrar cualquiera de los contralos que
anleriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los
Administrador no olorgara ninguna cerlificacién que acredile sl cumplimien
obligacionss emenados de! reglamenlo interna o de aquellas resalucionss o dig
dictadas por los Organos de Adminislracion, sin la previa verlficacion que en el conlra
se vaya a celgbrar consta (a clausula en referencia;

-

- -
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lo previsio en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamente, v &l presenie reglamenlc
interno; v,

Que el proplelaric obltenga los parmisos respactivos ce construccion por parle de la Muy
llustre Municipalidad de Manla, respetando ademas el derechio a la propiedad inleleciuai de
los autores del diseno y de las conslruclares.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de. los propistarios ¢
usuarios respacto de los bienes exciusivos las siguiantas:

a)

(9
—

Efectuar |zs reparaciones necssarias a la conservacién, manlenimiento y mejorza ds cada
uno de los deparlamsnins, bodegas o parquecs, haciéndose responsables de los dafos
que por su cuipa se hayan causado 0 sg causen a los bienes comunes o a olro bien
exclusivo;

Permilir e ingreso a su bien exclusivo z los persones encargadas de proyecler,
inspeccionar o realizer abajos da inferés comdn que afeclen a los bienes comunes o 2
nienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmusble en las mejores condiciones de higiens, limpieza, conservacion y
seguridad,

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULQ,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esté prohibido a los propielarios y usuarios de bisnes
exclusivos;

=\
Q)

b}

Y
i §

)

Realizer obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establacides en ia
Ley de Propledad Horlzonlal, su reglamento, y del presenta reglamenio inlerno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locaies comercizles, ¢ hacer constructiones de
cualquier indole, excavaciones ¢ ejecutar obras de cualquier clase, si fas mismas
contravienan lo dispueslos en la Ley da Propiedad Horizonlal, su reglamentie, y del presents
reglamento inlerno. Las cbras permildas requeriran de 1z autorizacien de iz Asamolez de

Coprepielarios, de conformidad con lo establecico en el arficulo ocho dei presenis

reglamenic inlerno;

Destinar el bien exclusivo 2 un objete dislinio para sl cual fue construide, ss aecr, la
viviends, zsi como también les esld prohibido usarlos con fines llicilos, o destinarlas &
aclividades prohibidas por la Lay, conlrzrias o alentalcrias a las buenas cosiumbres ¥ 5 13
morai en general ¢ cugnde afeclen el aseo o la salubridad del Edificio;

inslalar maquinas que causen ruidos, produzezn vibraciones, interfleran o distorsionen las
ondas radiales y de lalevision o slteren el flujo de |z corrients eféclrica;

Almacenar suslancias esplosivas, toxicas, insalubres, malolisnles o de prohibida ienencia;
Realizar aclos en general que sean conlrarios a Ja Ley de Propiedad Horizonlal, su
regtamenlo, ¥ al presente reglamento interno,

No sg pedran manlener ningun lipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica nc podran exceder de los niveles normales y causar meleslia a los

¥Yecingos.

CAPITULO II1.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes v de dominio inalisnable e indivisibie para cada
uno de los copropielarios del "Edificio OCEANIA”, las areas de circulacion exlerior, oficina de!
administrador, esceleras, ascensores, cuartos do equipos, cusrtos léonicos, iobbys, cuarles de
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cuande haya cedido sus derechos, renunciaco 2 ellos o abandonado su propiedads miel gt
flilular de dominio. Quienss en su nombre sean lenedores, usuarios o usuﬂ‘%giuarioé)};s‘e;gn
solidariamente responsables por dichos conceplos, que e deben pagar los primeros aﬂr‘g)\,ﬁ\ﬁ\g@,@
rmes. ],

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupusslo scordado por la Asamblea de
Copropielarios, resulle insuficiente para saticfacer los gastos de adminialrac}é&ﬁqﬁm&enlo y
mejora de los bienes comunes, sa cenvocara a una Asamblea Extraordinaria erold qua se acortiaran
los jusles requeridos y se fijardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno gé' 08 cop [

rue seran exigibles a partir del mes Inmedialo posterior.

de Copropietarios para obras ocasionales @mergentes o inversiones en el E

p 1:' 14 B i
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exiraordinarias son%;quﬁ‘ﬁiﬂg ' :g
j0, ¥ No se'
para cubrir expensas ordinarias.

p Q
p‘5""*"51 DEL o

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gaslos de reparacidon o
reposicion que se originen en aclo de culpa a dolo do algin copropietario o usuarlo, serén ds cuenla
exclusiva del copropiatario y usuario respansable en forma solidarla.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Sg eslablece Ia obligacién de crear un Fando Comuin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gaslos comunes Lirgentes o
imprevislos por fuerza mayor como accidentes y terremolos ¥ para gaslos programados que dehan
rezlizarse a fuluro de acuerdo a la vida Gtil de maleriales y elemenlos, como |a pintura o recubrirmiento
exlerior del inmusble y reparacionas de cublertas v lechos, Esle fondo se formara con un porcenlaje
de recargo no menor al cinco por cienta (5%) sobre los gaslos comunes, ¥ se incrementars con
produclo de muillas, inlereses y aperles voluntarios.

CAPITULO VIL.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO R R

Art. 37.- ORGANQS AOMINISTRATIVOS.- La administracién y conlrol del Edificio ostara a cargq’i’ih::?“ oy
la Asamblea de Copropletarios, del Directorio General, del Prasidente y del Adminisirador, ffff 3 e
Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblaa de Ceproplatarios es Ja maxima 15
auloridad adminislraliva y se compone da los copropielarios o de sus reprasenlanles o mandalyyios, ' "
reunidos can el quérum y las demas condiciones exigidas por I Ley de Propiedad Harizonlal, o, e -
Reglamenlo, y el presenta reglamenlo interna. e

Art. 38.- DERECHO DE VOTO.- Cade copropielario en ls Asamblea General tendra derecho a valo en
forma correlaliva y squivalenle a Ia alicuota de dominio que corresponda al blen exclusivo, seqin sea
el caso; sismpre y cuendo eslén al dia en sus pagos.

Art. 40- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea eslara presidida por un P
designado par la Asamblea General. Acluars como Secratario de la Asamblea de Coprople
Direclorio General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de ésle, s& n
Secrelario ad hoe. £l Presidente sard elegido por la Asamblea para el periodo de un afio
reelegido Indefinidamente. En caso de ausencia temporal dal Presidenie padra presidir la
olro copropislario designado para el efeclo. Para ser Prasidente se requiere lener la ¢
coprapietario del Edificlo.

Art. 41.- SESIONES - La Asambles de Copropislarios tendrs sesiones ordinarias y oxiraordinarias.
Las sesiones ordinaries se realizaran una vez por afio calendario, y deniro de los Ires primeros meses
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) Oponerse ala enlrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Adminislrador, obreros ¢
lecnicos designados por ellos para el controi de funcionamiento o reparacion de los dafos
exislantas en los bienes comunes;

m} Efecluar descuenios, reducciones, deduccionas ni cormpensacionss de ninguna naluraleza
respoclo de los pagos que deben hacer, sean éslos por expensas comunales u olros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito v una vaz pagades los valores facturados o
liquidados;

n) Dar en venia o ariendo su bien exolusivo, sin previa comunicacidn escrila otergada por ¢l
Administrador del Edificio, en l2 que se cerlifique que esld & dia en el pago de sus
obligaciones para ¢on el Edilicio;

0) El Administrador por lanlo, serd responsable ante |z Asamblea de Copropietarios, de

‘ comunicar los arriendas v venias que se efeclien por los copropistarios; v,

{Ullizar los bisnes comunes da! Edificio como silios de aimacenemiento, de reunidn, ds
rabajc u olres fines similares, salvo que exista aulerizacién exprassa y por escrilo de
Administrador

q) Lavar los vehiculos 2n los subsuelas del Edificio,

R®)
~

CAPITULO V.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La redlizacidn de uno o més aclos prohibidos, serd sancionade de
conformidad con ia Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presenle reglamento Internc, sin
serjuicio del pago de las reparacicnes e indemnizaciones 2 que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese aj Edificio, sea de forma esporadica o
nabitual, debera presenlzr ia vesimenia adecuadz, esto es, que ne se permilird el ingreso de
Dersonas semidesnudas o gue de algunz manera atenien contra el pudor de los demis
copropietarios.

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropialarios solamenle podran
eslacionarss en los slios asignados, es decir, los paiqueos ubicados en los subsuelos del Edifici.
Queda prohibido a los shoferes, guardaespaldas, empieados doméslicos o cuzlquier alro irabajador e
uso de Lobby, pasillos Interiores, y &ieas comunss ‘del-inmueble. Los servicios de limpieza
manlenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Adminisirador. Es
pronibide hacer uso del pilo, o alarmas en las parqueos.

£l incumplimiento de cualguiera de estas disposiciones, sera sancionade cen una multa de valor fiado
por {a Adminislracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prehinide hacer ruido que allere ia tranquilidad de los copropielarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionadas con una multa de valor a ser fijado por e
Adminisirador del edificio,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminanlemente prohibido la admisién de mascolas o
animales coméslicos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncla a las Aulcridades de Sanidad, sin
nerjuicio de la respacliva multa fijada por la Admirisiracion del Edificio.

Art. 24 - MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o exlracrdinarias, el Administrador cobrara los respeclivos intereses de mora, caleulados a bass de la
tasa de inlerés acliva vigenle del Bancs Cental dal Ecusdor, por cada mes o fraccion de mes
alrasado sin cancelacion, 8 més de los corraspondienies gastos dé cobranza exirajudicial y judicial
aus ocasionan.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTEMNCIA.- Es e copropialaalo quien liene derecho H :
Asamblea y no su arrendatario, cornodatario o usuario, salvo lo previslo en e elZrlicul

Reglamento Interno. %% %\gﬁg
Ty ‘ pLCN
Art. 47.- VOTACION.- Las decisionss de |3 Asamblea se lomaran por mayoria ge voto§ que
representen mas de la mitad de los volos presanles en la Asamblea. AR Orrg
(v A )

$ Ny %,

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprohddas en j sma sesifn;
llevaran las firmas autdgrafas del Presidents y del Secretario. El Ad stradfr ra 'bajo &
responsabilidad, el Libro de Aclas en originales. "

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de |a Asamblea son obligglorias par}é todo%ég
copropielarios, amendatarios, comodalarios, usuarios, y en general, para lo pers m que
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmuable consliluido en condominio ﬁﬁb%rsdo en
propiedad horizontal,

Art, 50,- DEBERES Y ATRIBUC|ONES - Son deberes y alribuciones de la Asamblea Genaral:

a) Elegir y remover de su cargo al Adminislrador vy al Presidente de la Asamblea de

"~ Copropielarios; este Ullimo a su vez seré el Presidenle del Direclorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Diraclorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informss, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Direclorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Seralar de acuerde con esta Reglamento, las cuotas de contribucidn de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatarios;

e) Revocer o reformar las decisiones del Direcloric General, del Presidente yio de_t TR
Adminiglrador, que sean conlrarias a Ja Ley de Propiedad Horizontal, a su ragiamenloz ysn
esle raglamento interno; At 0 e

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e Inlarprelaﬂo ton»;
fuerza obligaloria; s | {

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y. Qe,a de . i-r ' j
la Administracion; /’ -

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que respond\puﬁ
el fiel y corracto desempsno de su cargo, determinando la forma en qus ha de rendirse esa
garantiay el monfo de la misma;

i) Diclar las normas necesarias y convenienles para la administracion de los bienes comunes

oE
iy 4? 3-‘

del Edificio; At

)  Aulorizar al Presidents o al Administrador, la conlratacian del seguro obligatorio que dighéne’ ‘> AL
la Ley de Propiedad Horizonlal y su Reglamento General; A

k) Resolver cualquier asunlo inherente a la administracion del Edificio; y aquelio qﬁaﬁe - \
planteen: el Presidenle, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTCRIO GENERAL.- El Directorio General, estara inlegrado o
copropietarios del Edificio, elegidos por |2 Asamblea de Coprapietarios, de conformidad
establecldo en la Ley de Propiedad Horizontal y-en su Reglamenlo Ganeral.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.

Eutiedo Fropladad Horlaontal Edificio Deeania
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i) Pagar oporlunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la adminislracion,
reparacion, reposicion, majora y mantenimianio de los bienes comunas;

i) Sefalar domicilic para 'as nolificaciones que por cuslquier causa debe hacere el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nolificaciones
se haran en su bien exclusivo;

k) Oblener bajo su exclusiva responsabliidad, lodas las aulorizaciones legales, runicipeles,
adminiglrativag y demas que fueran necesarias; y,

) lLos demas derechas y obligaciones establecidos en fa Ley de Propiedad Horizontsl, su
Reglamento, y en ei presente Reglamento Interno.

Art. 27 DERECHC DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropistarios o usuarios
lengan dsracho a recibir y usar los servicios comunes, deberan eslar al dia en &l pago de las
axpensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fijle la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - £l hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerraco o sin
ser habilado, no exonera al copropletario de ia obligacion de pagar Jas expensas por gaslos comunes
y contribuciones exiraordinarias y, an caso de mora, los respectvos inlereses calculados en base de
iz tasa de Interés activa vigente del Banco Cenlral del Ecuzdor por cada mes o [raccion ce mes
cecurrido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenszca 2 dos o mas personas, eslas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que Jos represents en todo lo relacionade con 2
propledad y su administragion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DF LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Gerieral de Coprepielanios, en
su reunien orcinarla, analizerd y aprobara con la votacion de mas de fa milad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de manlenimiento, conservacion, seguridad y deméas gastos presentados por el
Adminislradar. Cicho presupueslo debera tomar en cuenta el déficlt o el superdvit dal sjercicio

anterior. £l presupuasio tendra vigencia por un ano fiscal, asto es, desde enero hasta diclembre ce
cada afc.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LCS BiENES COMUNES.- La Adminisiracion de los bisnes
comunes eslaré a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y seguridad de los blenes comunes e
incluyen: gaslos de administracion, remuneracion de conserjes y emplsados del condominio, energia
slécirica para las dress comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,
manlenimiento de ascensores, manlenimienlc de jardines y areas comungs, manlenimianto de

equipos, Ullles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su squipamiento y cambustbles
para equipos del candominlo y su seguro.

Es obligacion de lodos los copropielarios de! Edificio, conlribuir a pago de gaslos de adminislracicn,
consarvacion y mantenimiento de Ios bisnes comunes, proporcionalmente a 12 alicuota gue cada uno
de clios manlenga sobre los bisnes comunes seguin el presupLesto aprobado,

Ademas, estén obligados al pago oporluno de las orimas de seguro que amparan al edificio.

Cada Copropielarlo es responsable de jos aporles a los que se reflere el Inciso anlerlor desde cuando
adquiere e! dominio de un bien exclusiva. Ningén copropletario estara exento de esta ebligacién, aun
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- oporlunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los confratard a favop/de: Td

por |la Asamblea de Copropielarios, para el periodo de un afio, pudlende ser

1Ty ey
l.) -

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de COpruplﬂlariDjJ
presupuesto anual de gastos del edificlo; la que necesariamente,jra a
planes y programas que se realizaran y sjecutaran; a%k -

¢)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropistarios el aporte de cuo i,extra'
acuardo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormencrizado sobre fas pélizas de seguro @M%ﬁ'ﬂ'ﬂﬁa los bienes
del inmueble declarado en propledad herizontai; O 1 /T Gy

e) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para s&*aproba ingt
con (a Ley de Propledad Horizonlal y el Raglamento Ganépa! el pr o dd Regfamanlo
Inlerno y las normas necesarias y convenientes para l&';‘admlnls n de los Dienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropiedarios; : *;f O\ E

f)  Previa resolucion de la Asamblea, cantratar a la pQ%%na ‘que Qesam%ﬁara la

adminisiracion del Edificic;
g) Aulorizar por escrito al Administrador, para que conlrale los sarvf@f&@%‘i}s empleados
"~ necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respeclivas
remuneraciones, y,
h)  Resolver cualquier cueslién inherente a la adminisiracién del Edificio, v aquellos asuntos
~ planteados por los copropietarios ¥ la Adminisiracidn.

Adicionalments, podré ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propledad Horizontal, el Reglarnento General y este  reglamento interno.

Art. 82.- DEL PRESIDENTE.- El Presidents de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, seglin corrasponda, sara elegido por la Asamblea General
para el periodo de un ano y podrd ser reelsgido Indefinidamente. Para ser Presidente se requisre

tener |a calidad de Copropielario.

Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son alribuciones y dabereq dat Y
Presidente: o '
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Diraclorio Qenardl,,
segun corresponda; 1

b) Ejercer &l volo en las reuniones de la Asamblea General y en las dal Direclorio General Y, ;
cuando sea del caso, dirimir |2 votacion ejerciendo el mismo; o
¢) En caso de falla o impedimenla iamporal del Administrador, designara prowsmna‘mante Eﬁ"--q el S
reempiazo o delegara a ofro copropietario ias mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;.
) Previa aulorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro conlra incendio y
dafios a los ascensores, segun lo dispueslo en la Ley de Propiedad Horlzonlal y, cuidar de

48 '-".‘J"
CmVERCER,

coproplelanos Y,

aquéllas establecidas en la Ley do Pfopiedad Honzonlai el Reglamento Genara} y esle qg!amanlgqr f
inlerno.

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la adminislracién del Edificio, sa ;
indefinidamenls. Para ejercer la adminisiracion no se requiers sar copropiatario del inmueble. ?3"{&_-’

persona que ejerza la administracion faltare lemporalmante, sa delegara & olro coproplelario esas i
funclones v, st la falta fuese definitiva, |a suslitucién sera resuelta por la Asamblea Genaral,

Estihio Progiadud Merizontal Edificie Deeaniz
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de cada afio. Las sesiores exiriordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para irater
asuntos delerminadas en |a convocalorie,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convacsloria 2 Asamblea para sesiones ordinarias 0 exiraordinarias,
seran hachas por el Presidente o & Adrministrador, a inicialiva propia o a pelicion de una ds los
miembros del Directoric, del Administrador ¢ de copropislarios que represenien por io menos un 30%
del lolal de volos del Edificio.

En ceso que el Presidente o el Adminisirador. no procedieren a convocar @ Asamblea Generai
conforme al inciso anterior, los copropleterios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos e150% del lotal de valos det inmueble en propledad horizontal, siguiendo 2l procese normal de
convocatoria,

Le convosaloria s efectuara mediante documento escrilo, con ocho dias habiles por I menos de
zniicipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, &l lugar, la fecha, |a hora v los gsunlos 2
lratarse en la sesién.

En el case que no hublera quérum en is hora sehzlada en la primera convocaloriz, £sla se snienderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma nc anles de sesenta minuios
despuss de la hora sefialada para 2 primera convoceloria, con 1a agverlancia qus g reunion se
efecluara con cualquiera que fuere el numero de copropielarios presenles.

No podré modificarse, an segunda sonvoeatoria, el orden del dia establecido para fa primera.

Art. 43 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocaleriz en
cualauier momen'o, siampre que Concurman lados los cooropiatarios, en cuyo Caso 38 fralara de un2
Asambiea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El qudrum pera las reunlones de la Asambiea General, en primera cenvocaloria,
esiaré inlegrado por la concurrencia de un numero de copropistarios con derecho 2 volo, que
represents mas del 50% de las aiicuolas de opledad del inmueble constiluide en condominio ¢
declarado en propiedad horizontal, En sequnda convocaloria, el quorum quedara establacido con el

numero de copropietarios con deresho a volo, que se encueniren presenies.

A efectos de reformar el regiamento inlerno o adoptar uno nueve, deberé estar presenle el 50% de
copropielarios con derecho 2 volo.

Ei Secrelario de dicha Asamblea Genaral llevard un registro con la firma o representacion de cada
asislenle ¢ la misma.

Fara ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada coprepietario debera enconlrarse al dia en &l
pago de las expensge comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y gemas
valores establecidos, asi como de cuaiguier olra canlidad, mediante certificaclon otorgada por ia
Adminisiracion. Cada copropielaric tendra votos an proporcion & sus respeclivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropiefarios pusden parlicipar e la Asamblea por si ¢ por
medio de repraseniante. La representacion se olorgara por medio de una carle cursada al Presiderle
o Administrador, fa misma que se adjuntar2 al sota de la respectiva sesion.
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podran llevar firmas conjunias con la del Presidente, si asi lo dispone la LMJ '
=
A&

Copropietarios, v% ]
.m) Llevar, con sujecion a los principios de la lécnica contable, la ’gtabihdsc .\9 ]

Adminislracion del inmueble constiluido en condominio o declarado en prepléagg[hori onlaleo

ny Llevar un libro de registro c\e copropletarlos, arendatarios, acreedores arieh ¢J§‘ y
usuarios de inmuebles de vivie:znda, segin sea el caso, con Indicacion @mwsﬂvas
cuolas de derechos, blenes excjusivos y demés dalos; o AT /2R

o) Cumpliry hacer cumplir las rast;:lucionas‘ disposiciones y ordenes en@adasyge_ H;amﬁ?@
de Copropietarios, del Direclorio General y de su Presidente; Q ,:‘ ag ! o

p) Conservar en orden y debidalﬂmanie archivados los titulos del&'ﬂmuebla;-__‘ lituido erf
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memoriag ¥ degnag dBcumento
correspondientes a |a construcgion del mismo, asl como lodo documenio, convenio}icontr aks,

podaer, comprobanle de ingregos y egresos Y todo aquelio que le g,eyrelacién gat? al
inmueble; | - NTA DEL
q) La correspondencia de la admipistracion del Edificio, sera firmada por e Presidenle y/o por
el Adminislrador;
f)  Cumplir y hacer cumplir 1a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle
reglamento interno, ordenanzag; municipales y demas normas relacionadas con la Fropiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de .los drganos de
Administracion del inmueble;
s) Adoplar medidas de seguridad lendienles a precaulelar la integrided fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, da los bienes del inmueble constiluido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;
) Previa aulorizacion expresa y por escrilo de la Asamblea de Copropielarios, conlratara las
ptlizas de sequro adicionales que sean necesarlas o convenientes para el Inmusbls;
u) FElaborar y presenlar a la Asariblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; o
v) Praparar y soliitar a la Aszmblea General de Copropistarios, el cobro de cuolas ;:;;,jj;"
exlraordinarias para cesos de emergencias y aquellos que vayan de. acuerdo con 1287 i PN
necesidades del Edificio; ! /6" cnigy im0
w) Realizar las reparaciones necabarias y urgenles sin esperar aulorizacién alguna, en ¢ '515 de ¢ e
inminente peligra de ruina del {inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad geilas il E
personas que ejercen derachos de uso o de dominio; G\ T AL /
x) Ejercer los demas deberes y ﬁlribucianas que le asigne |a Ley de Propiedad Horizontal,\su,
Reglamento Gensral, y 8l pnj;anta reglamento interno, asi como las resoluciones de 135
Organos de Administracion del ‘:Ediﬁcio,

T
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGALL Le represantacion legal, judicial y exlrajudicial «

a 2 iT RcEn"
copropietarios del Edificio OCEANIA, | | ejerce individualmenls, e! Presidenle y el Adminisuggor ep-~" 2
todo lo relacionado al Regimen de Propf%dad Horizontal, 5 S . o % \
’ i ' 3 YEod )
GAPITULO VIL- DE LA SEGURIDAD | 22 Wl =%
At

Art, 67~ SISTEMA DE SEGURIDAD.-LE? coslo del sislema de seguridad que se conlral
Edificio, seran asumidas 3 prorrata de ciada alicuota de propiedad por cada depariamenio y por s
uno de los coproplelarios da cada uno dg'g ellos. ey

Srtuclie Trapiedad Horizenial Bdiflelo Qoeants
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- £l Direclorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por Ja Asamblea, y a falla temporal de ésle por olro de sus miembros giegldo para dicho
eleclo. Sila ausencia es definibva, 2 Asambiaz de Coprapietarios designara su reemplazc, Actuara
como Secretario det Directorio General, el Sacrataric de la Asambiea de Copropietarics, quien liens
solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Direclorio General debera acepiar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuanao no gieclen a su funcionamienlo, Las resolucicnes
debaran constar en el acta de la respeclva reunion. A falta da resolucién favorable, et miembro
respaolivo debera conlinuar en sus funclones hasta lanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Direcloric Cenerel se convogera y lendréd sasiones
ordinarias y exlraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los lres primeros
meses de cada aio, y las extracrdinarias, duranle los nueve Ulimos meses del aho.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direclaric General podra reunirse sin pravia convecaloria
en cualquier momanlo o lugar, siernpre que coneurran todos sus miembros principales, en cuyo caso
se Iratara de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones del Direclorio General gslarg inegrado por 2
concurrencia de un numero de mismbres que representen mas de la milad. Sino hublere lai cuorum
ce nara una segunda convocaloria, la que podra iniclarse una vez que hayan transcurrido & menos
sesanla minutos desde |a hora en que fue convocada la primera reunion, con la adverlancis gue la
reunian se efecluard con cualquiera que fuera &l nimero de miambros que asistan.

Art. 57 REPRESENTACION.- A tas reuniones de! Direclorio General zsisliran su Presicenle, sus
miembros y &l Secretarie del misma. De ser &l caso, el Directorio General podra invilar a una ¢ varias
personas para lralar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocaloriz. El
Direclorio podra soficitar la presencia en sus sesiones de Asescres Especializados o Profesianales
aus, asistiran con voz pero sin volo. En ningUn ofro caso se permilira la parlicipacion de persone
alguna, inclusive tralandose de copropietarios del efiﬂcio.

AL, 58.- VOTACION Y DECISIONES - Cada miemtro del Direclorio General tiene derecho & un volc.
| as decisionss de! Direcloric General se lomar&n por mayoria de volos que represanlen mas de la

mitad de los concurrentes a la sesibn, En caso de empale en la votacion, el Presidente del Directerio
General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS - Las aclas dei Direclorio General ceberan sar aprobadas en l2
misma reunian: levaran las firmas auldgrafas del Presidente, dsi Directorio General y del Secrelario,

quien dara fe e lo resuello. E! Sucrelario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reunicnas de
las Aclas originales

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las rosoluclones que adopls el Directorio General son obligatorias para
lodos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las personas
que sferzan derachos de uso sobre bienes exclusives y/o comunes del Edificio.

Art. 61- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deveres y alribuciones
del Direclorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios les cuenias, baiances,
orasupueslos & informes que le presentare la Administracién;
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL AOMINISTRADOR .- Son alribuciones y deberes de la
persona que gjerza la Adminisiracion.

a)

\
8j

g

Administrar los bienes comunas del Edificio, con sl mayor ceic, eficacia y dentro ds 108
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamenlo Gensral y en esie
reglamanio inlerno;

Adopter oporlunamenle las medidas para la buena conservacién de los bienes del Edificio y
ordenar 'as reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que este & su vez ponga en
consideracion de 1a Asamblea de Copropletarios, segun corresponca, con la periodicidad
que éstos le senalen, tas Guentas, balances, proyeclos de presupueslo, estados de siluacién
e informes sobre la adminislracion & su carge;

Preparar y presenter ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con 1a Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, 8! proyecie de reglamento
inlarno y las normas necesarias Y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y it armonica relaclon de los copropietarios;

Recaudar denlro de ics primeros diez dias de cada mes ¥ mantener bajo su responsabilidad
versonal y pecuniaria, las cuatas ordinarias y extraordinarias de los copropielarios y, en caso
de mora, en primera inslancia realizer una gestian da cobro extrajudicial y, si persisliere {2
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamenie con los intereses establecidos y los de mora.
de acusrdo con lo establecido en iz Lay de Propiedad Herizental, su Reglamento General y
esle reglamente inlerno,

Al cesar en sus funciones, devalver ics fondos y bienes que iviers 2 su carge ¥ presanter
los informas respeciives;

Ordenar la reparacion de los danos ocasicnados en los bienes comunes del Edificic; y, 2
reposicion de efios a cosla dei coprapielario, arrendzlario o usuario causanle 0 responsable
de lales dafos. Asi mismo, ordenaré ia reparacion de ios dafios ccasionados en jos bisnes
comunies individuales o en fos exclusivos del Edificio; cuzndo dichos dafios produzcan 0
puedan llegar & producir imenoscabo 3 la propiedad de los olros condominas, L2 resasiciés
de dichos dafios se realizaré a cosla de! copropielario, arrendataric o usuario causante 0
responsable da los mismus.

Solicilar que se dicte, 1a imposicion de sanciones Y mullas a lo§ copropieterics infraclores o
que causen dafios a la propiedad horizantal. El preducio de dichas sanciones ¥ multas
ingresara 3l Fonde Comin de Reserva,

Celebrar los conlralos de adquisicién, arrendamiento da bisnes o servicios necesarios para
3 adminisiracicn, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienas tomunes dal
inmueble constiluido en condominio o declarado en prepiedad horizontal, dentro de ios
montos y con fas autorizaciones raspectivas;

Previa las aulorizaciones correspondientes, celebrar contratos de lrabajo pare el personal
suballerno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
sequridad de los bienas del Edificie; y, cancelar las remuneraciones da los mismes, las que
deberdn ser y formar parte dei presupueslo de gastos anuzles. Debera cumglir fiel y
oporlunamente lodas y cada una de las obiigaciones palronales derivadas e ics coniaios
que cslebre;

Cancelar cumpiida y oportunamenle todas las cbligaciones de caraclar comin a3 eniidadas
pUblicas y privedas;

Custodiar y manejar ei dinero y tas perienencias Somunes, ahrir cuentas bancarias y de olra
indole, y girar conlra elias hasta por los valores y con las debidas aulorizaciones. Manejar
un fondo rolativo para adquisiciones peguenas, pagar cumplidamente |as deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientamente la gastién economica. Las cusntas bancarias

Fovnalin Propiedud Horlzuntad Edificlo Gozania
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cualquier controversia que aurjia entre los vopropielarios o usuarios del Edifisio, podrs ser
somelido a un procedimiento conciliatority verbal, brave y sumario, que ée ventilar2 anle la Asamblea
ds Copropietarics.

Asi mismo, los copropielarios podran convenir, previc acuerdo per escrite, que las diferencias que
surjan enire elios, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sabre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propledad horizontal, serdn somelidos a los
procedimientos previslos en la Ley de Arbitrajs y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
dal 4 de sepliembre de 1997, salve dispasician [egal en conlrario.

HAZON. El preserle reglamento, fue !aprobado por la Asambiea de Copropielarics del Edificio
QCEANIA, celebracael ..., de e ch;a 2014,
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Se otorgd aute mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la cscritura piblica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD IHORIZONTAL DEL EDIFICIO OCEANIA QUE
OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMO BDESCENTRALIZADO
MUNICIPAL. DEL CANTON MANTA; A FAVOR DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN
BLUE: firmada y sellada en Manta, a los treinta (30) dias
del mes de abril del dos mil quince (2015).

'/‘f'{y‘ [i, B

’_,"‘ "'J;f

i)
AB. CESAR: MANthmALMA SALAZAR
3‘

" NOTARIO QUIN’I’@,,!}EL (EANTON MANTA (E)

e5TAS I FOIAS ESTAN
RUBRICADAS POR Mi:

Dr. Dfego Chantorvo Pepinoso
NOTARID QUINTO MANTA
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ACTO O CONTRATO!
) DECLARATGRIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE MAS DE VEINTE ALICUOTAS DE VMIENGA TA2LA §
FECHA DE OTORGAMIERTC: ]_:\G DE ABRIL DEL 2M15
I GRGANTES
OTORGADO POR
: Documents de¢ He | t.cianalia &
Perscna NombrasiRaxén social Tipo intervininele identidad idertiticacaldn S Calidad Sorsana que I (ypruserin
Jusidice | OCEAM BLUE :CE);RESE"T”‘DG RUC 1762335084001 E’fnm 5"‘2. £8 PASTOH GARLOS
/A FAVOR UE
. ¥ _— Documento de No Naclonoiiz | )
Perzana Mambrnlm.ﬂn sotirl Tipo intervinlente \dentidad ida e RN i i Cahdan Persnna que tagrasenta
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Provineia ] Canién Parroquia
MANAEI MANTA IAANTE
DESCRIPL 1IN DOCUMENTO:
0BJETO/OBSERVACIONES: i
[CUANTIA DEL ACTO O e
INTRATO: NOETERMINADA
PROTOCOLIZACION 20181308005P01272
FECHA DE OTORGAMIENTO: 30 DE ABRIL DEL 2015
OTORGA: NOTARIA QUIMTA DEL CANTON MANTA
DESCRIPCION DE DOCUKENTO PROTOCDLIZADC:!
HUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 18
CUANTIA: INDETERMINADA
A PETICION DE:
NOMEREBIRAZUN SOCIAL TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTD DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
QOCEAN BLUE REPRESENTADOD PDR GARCES EASTOR CARLOS ALFREDO . fRUC 1782320084001
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Empresa Piblica Municipal Registro de a Propiedad de Manta-EP G e

Avenida 4 y Calle 11
Namero de Repertorio: 2015 3921

EMPRESE PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certif ica
que en esta fecha se inscripié (eron) el(los) siguiente(s) acto(s]:

1.- Con fecha Catorce de Mayo de Dos Mil Quince gueda inscrito el acto o
contrato PROPIEDAD HORIZONTAL en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES
con el namero de inscripecidém 11 celebrado entre: ( [ASOCIACION C CUENTAS EN
PARTICIPACION OCEAN BLUE en calidad de PROPIETARIO]).

Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP

. Avenida 4 y Calle 1!
Mimero de Repertorio: 2015 3922

EMPRESA POBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica
gque en esta fecha se ingcribis (eron) el(los) siguiente(s) actols):

1.- Con fecha Catorce de Mayc de Dos Mil Quince gueda inscritec el acto o
contrato PLANO DE TERRENOS en el Registro é\g PLANOS con el nlmerc de
inscripcién 12 celebrado entre: | [ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
OCERN BLUE en calidad de PROP"ETARIO}‘ \\
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f COMVENIO: 3-00117167-4 (3
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Th B0
EFERENCIA: 1384005044

ITUCION DEF
FORMA OF RECAUDD:  Efectivo
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