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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA iles

EXTRACTO

N L

Escritura N*:

| 20221308003P00667

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l 18 DE ABRIL DEL 2022, (10:49)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Z % Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
NUNEZ SERRANO EDGAR REPRESENTAND = ECUATORIA
7 A
Natural MARCELO 0A CEDULA 170277458 NA VENDEDOR(A) | URPROCON S.A
A FAVOR DE
. . y Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
RODRIGUEZ VELASCO INGRID |REPRESENTAND . o ECUATORIA |COMPRADOR( | GERARD VAN DER
Natural MARIANELA oA CEDULA 1308376623 NA A) GAAG
RODRIGUEZ VELASCO INGRID |REPRESENTAND B ECUATORIA | COMPRADOR( | KATHRYN MAY
Matural MARIANELA oA CEDULA 1306376623 NA A) MCCRAE
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

400000.00

1

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20221308003P00687

FECHA DE OTORGAMIENTO:

18 DE ABRIL DEL 2022, (10:49)
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ELECTRONICO 1:
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2022 13 08 03 P00687

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPANIA URPROCON S.A.
DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE
GENERAL EDGAR MARCELO NUNEZ SERRANO
A FAVOR DE

GERARD VAN DER GAAG Y P

KATHRYN MAY MCCRAE EES

CUANTIA: USD $ 400.000,00 %%é

Di 2 COPIAS ::_%__g
P.C. b

En la ciudad de San Pablo de Manta. provincia de Manabi, Repuiblica del
Ecuador, hoy dieciocho (18) de abril del dos mil veintidds, ante
mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, comparecen por una parte: UNO.- EI sefor
EDGAR MARCELO NUNEZ SERRANO, de estado civil casado,
portador de la cedula de ciudadania numero uno, siete, cero, dos, siete,
siete, cuatro, cinco, ocho guion siete (170277458-7), por los derechos
que representa en su calidad de Gerente General de la compaiiia
URPROCON S.A., con nimero de RUC 1791912292001: cuyas copias
certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos de notificaciones:

edificio Allure Park, piso 17, oficina 17* de la ciudad de Quito - Ecuador;



Teléfono: 023324466; Correo: info@nunezserrano-asociados.com; DOS.- La
sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, ciudadana
ecuatoriana. de estado civil casada, portadora de la cedula numero uno,
tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos guion tres (130637662-3), por
los derechos que representa en su calidad de apoderada especial de los
sefiores GERARD VAN DER GAAG Y KATHRYN MAY MCCRAE,
portadores de los pasaportes numeros N, R, cuatro, J. F, tres, ocho, K,
tres (NR4JF38K3) y H. L, seis, seis, tres, cero, dos, cero (HL663020)
respectivamente, de nacionalidades holandesa y canadiense, de estado
civil solteros, segun Poder que se adjunta al presente contrato como
habilitante, a quien de conocer doy fe: cuya copia certificada se adjunta
a la presente escritura, cuyas copias certificadas se adjuntan a la presente
escritura, para efectos de notificaciones: Edificio Fortaleza. Piso 8.
oficina 8B, Calle M3 y Avenida 24 de esta ciudad de Manta: teléfono:
0984364160: correo: imrodriguez@ecija.com. Los comparecientes
declaran: ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion y
nombramiento respectivo, los cuales mediante su autorizacion han sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil y ademas se han agregado como habilitantes; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: ® SENOR NOTARIO:
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
compraventa de bien inmueble, contenida en las clausulas y estipulaciones
siguientes: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion
del presente contrato de Compraventa, por una parte, ¢l senor EDGAR
MARCELO NUNEZ SERRANO, por los derechos que representa
en su calidad de Gerente General de la compainia URPROCON S.A.,

parte a la que en adelante se podra denominar



simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; pgl
comparece la sefiora INGRID MARIANELA R
VELASCO., por los derechos que representa en su calidad de apoderada
especial de los sefiores GERARD VAN DER GAAG Y KATHRYN
MAY MCCRAE, a quien en adelante se les podrda designar como “LA
PARTE COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Compraventa relacionada a: DEPARTAMENTO 13C, del
Edificio "OCEANIA", ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la
Ciudad de Manta. Se construyé sobre el nivel +38,88 y mas sus respectivas
areas de circulacién comunal se halla planificado con los siguientes ambientes:
Sala, Comedor, Cocina, cuatro y medio bafio, cuatro dormitorios, lavanderia,
dos balcones y terraza servicio, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Pent - house C en doscientos
cincuenta y nueve coma sesenta y seis metros cuadrados (259,66m2). POR
ABAIJO: Lindera con departamento doce C (12C) en doscientos cincuenta y
seis coma sesenta y seis metros cuadrados (256,66m2); POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia comunal recreativa en quince coma trescientos
cuarenta y dos metros (15.342mm); POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
comunal jardines e ingresos a gimnasio, partiendo desde el oeste. hacia el este
en tres coma cincuenta metros (3,50m), desde ese punto gira hacia el norte en
uno coma cero cero metros (1.00m), desde este punto gira hacia el este en siete
coma quinientos noventa y dos metros (7,592m), dese este punto gira hacia el
sur en uno coma cero cero metros (1,00 m), desde este punto gira hacia el este
en tres coma cuarenta metros (3,40m); POR EL ESTE: Lindera con vacio
hacia departamento doce - trece B (12 - 13B) (planta baja), departamento doce
trece B (planta alta), ducto y area comunal hall, ascensores, partiendo desde el
norte hacia el sur en dos coma cero cero metros (2,00m), desde este punto gira
hacia el oeste en 0.25m, desde este punto gira hacia el sur en uno coma diez

metros (1,10m), desde este punto gira hacia el este en cero coma ciento
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veinticinco metros (0,125m), desde este punto gira hacia el sur en ocho coma
treinta metros (8,30m), desde este punto gira hacia el este en cero coma ciento
veinticinco metros (0.125m). desde este punto gira hacia el sur en tres coma
cero veinticuatro metros (3.024m), desde ese punto gira el oeste uno coma
setecientos veinticinco metros (1,725m), desde este punto gira hacia el sur en
uno coma seiscientos setenta y seis metros (1,676m), desde este punto gira
hacia el este en uno coma trecientos setenta y cinco metros (1,375m). desde
este desde este punto gira hacia el sur en dos coma cuarenta metros (2.40m);
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal recreativa y losa
inaccesible ( n=+3,24m) partiendo desde el norte hacia el sur en seis coma
cincuenta y siete metros (6,57m), desde este gira hacia el este en uno coma
cincuenta metros (1,50m), desde ese punto gira hacia el sur en cinco coma
cuarenta y ocho metros, desde ese punto gira hacia el oeste en uno coma cero
cero metros (1.00m), desde este punto gira hacia el sur en seis coma cuarenta y
cinco meros (6,45m). AREA: doscientos cuarenta y cuatro punto cuarenta y
tres metros cuadrados (244. 43m2). AREA NETA: doscientos cuarenta y
cuatro coma cuarenta y tres metros cuadrados (244,.43m2): ALICUOTA: cero
coma cero doscientos sesenta y cuatro (0,0264%); AREA DE TERRENO:
cincuenta y uno coma setenta y cuatro metros cuadrados (51,74m2); AREA
COMUN: ciento doce coma dieciséis metros cuadrados (112,16m2); AREA
TOTAL: trescientos cincuenta y seis coma cincuenta y nueve metros
cuadrados(356,59m2): B) ESTACIONAMIENTO VEINTE (20).- Del Edificio
"OCEANIA", Ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago
del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Manta. POR ARRIBA: Lindera con area comunal salon en doce coma ochenta
y cuatro metros cuadrados (12.84m2); POR ABAJO: Lindera con
estacionamiento cincuenta y siete (57) en doce coma ochenta vy
cuatro metros cuadrados (12,84m2); POR EL NORTE; Lindera con area
comunal circulacion en dos coma cuarenta y siete metros (2.47m);

POR EL SUR: lindera con estacionamiento treinta y cinco (35) en dos



. '
estacionamiento veintiuno (21) en cinco coma veinte metros

OESTE: lindera con estacionamiento 19 en 5.20m, area: 12.84
12,84m2; ALICUOTA: cero coma cero cero catorce por ciento (0,0014%);
AREA DE TERRENO: dos coma setenta y cuatro metros cuadrados (2,74m?2);
AREA COMUN: cinco coma noventa y cinco metros cuadrados (5,95m2); y,
AREA TOTAL: Dieciocho coma setenta y nueve cuadrados (18,79m2); y, C)
ESTACIONAMIENTO TRECE (13) Y BODEGA NUEVE (9).- Del Edificio
"OCEANIA", ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del
Barrio Cérdova, actualmente barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta.
POR ARRIBA: lindera con area comunal salon y circulacion en diecinueve

coma cero seis metros cuadrados (19.06m2); POR ABAJO: lindera con

estacionamiento cincuenta (50) y drea comunal y circulacion en diecinueve
coma cero seis metros cuadrados (19,06m2); POR EL NORTE: lindera con
loft f (planta alta) y lotft e (planta alta) en dos coma ochenta y cinco metros

(2,85m); POR EL SUR: lindera con area comunal circulacién en dos co
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cuarenta y siete metros (2,47m); POR EL ESTE: lindera con estacionamiento

AL AIEA ALY

doce. bodega ocho partiendo desde el sur hacia el norte en cinco coma quince
metros (5,15m), desde este punta gira hacia el este en cero coma treinta y cinco
metros. (0,35 m), desde este punto gira hacia el norte en dos coma doscientos
veintitrés metros (2,223m); POR EL OESTE: lindera con 4rea comunal
circulacion y bodega diez (10) en siete coma trescientos setenta y tres metros
(7.373m); AREA: diecinueve coma cero seis metros cuadrados (19.06m2);
AREA NETA: diecinueve coma cero seis metros cuadrados (19,06m2);
ALICUOTA: cero coma cero cero veintiuno dos por ciento (0,0021%); AREA
DE TERRENO: cuatro coma doce metros cuadrados (4,12m2); AREA
COMUN: ocho coma noventa y dos metros cuadrados (8,92m2); y, AREA
TOTAL (m2): veintisiete coma noventa y ocho metros cuadrados (27,98m2).
HISTORIA DE DOMINIO: Los bienes inmuebles antes descrito, fueron

obtenidos mediante escritura de compraventa de fecha 12 de marzo del 2007,



con nimero 600, folio inicial 8438 y folio final 8451, posteriormente escritura
de compraventa y unificacion de fecha 29 de noviembre del 2011, con niimero
3307, folio inicial 58029 y folio final 58045, posteriormente escritura de
propiedad horizontal de fecha 14 de mayo del 2015, con namero 11, folio
inicial 1041 y folio final 1093, posteriormente escritura de plano de terrenos de
fecha 14 de mayo del 2015, con ntimero 12, folio inicial 1 y folio final 1,
posteriormente escritura de compraventa de fecha 18 de enero del 2016, con
nimero 214, folio inicial 0 y folio final 0, debidamente inscritas en el registro
de propiedad del canton Manta. TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los
antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, los bienes
inmuebles descritos anteriormente, correspondientes a: a) DEPARTAMENTO
13C, del Edificio "OCEANIA", ubicado en la Calle M-1. De la punta
denominada Murciélago del Barrio Coérdova, actualmente Barrio Perpetuo
Socorro de la Ciudad de Manta. Se construy6 sobre el nivel +38.88 y mas sus
respectivas areas de circulacion comunal se halla planificado con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, cuatro y medio bafio, cuatro dormitorios,
lavanderia, dos balcones y terraza servicio, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Pent - house C en
doscientos cincuenta y nueve coma sesenta y seis metros cuadrados
(259,66m2): POR ABAJO: Lindera con departamento doce C (12C) en
doscientos cincuenta y seis coma sesenta y seis metros cuadrados (256,66m2);
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia comunal recreativa en quince coma
trescientos cuarenta y dos metros (15,342mm); POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia comunal jardines e ingresos a gimnasio, partiendo desde el oeste.
hacia el este en tres coma cincuenta metros (3,.50m), desde ese punto gira hacia
el norte en uno coma cero cero metros (1.00m), desde este punto gira hacia el
este en siete coma quinientos noventa y dos metros (7,592m), dese este punto
gira hacia el sur en uno coma cero cero metros (1,00 m). desde este punto gira

hacia el este en tres coma cuarenta metros (3,40m); POR EL ESTE: Lindera



desde este punto gira hacia el oeste en 0.25m, desde este punto gira hacia el sur

en uno coma diez metros (1,10m), desde este punto gira hacia el este en cero
coma ciento veinticinco metros (0,125m), desde este punto gira hacia el sur en
ocho coma treinta metros (8,30m), desde este punto gira hacia el este en cero
coma ciento veinticinco metros (0,125m). desde este punto gira hacia el sur en
tres coma cero veinticuatro metros (3.024m), desde ese punto gira el oeste uno
coma setecientos veinticinco metros (1,725m), desde este punto gira hacia el
sur en uno coma seiscientos setenta y seis metros (1,676m), desde este punto
gira hacia el este en uno coma trecientos setenta y cinco metros (1,375m).
desde este desde este punto gira hacia el sur en dos coma cuarenta metros
(2,40m); POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal recreativa y

losa inaccesible ( n=+3,24m) partiendo desde el norte hacia el sur en seis coma

cincuenta y siete metros (6.57m), desde este gira hacia el este en uno comaf( *

cincuenta metros (1,50m), desde ese punto gira hacia el sur en cinco coma
cuarenta y ocho metros, desde ese punto gira hacia el oeste en uno coma cero
cero metros (1,00m), desde este punto gira hacia el sur en seis coma cuarenta y
cinco meros (6,45m). AREA: doscientos cuarenta y cuatro punto cuarenta y
tres metros cuadrados (244. 43m2). AREA NETA: doscientos cuarenta y
cuatro coma cuarenta y tres metros cuadrados (244,43m2): ALICUOTA: cero
coma cero doscientos sesenta y cuatro (0,0264%): AREA DE TERRENO:
cincuenta y uno coma setenta y cuatro metros cuadrados (51,74m2); AREA
COMUN: ciento doce coma dieciséis metros cuadrados (112,16m2); AREA
TOTAL: trescientos cincuenta y seis coma cincuenta y nueve metros
cuadrados(356,59m2); b) ESTACIONAMIENTO VEINTE (20).- Del Edificio
"OCEANIA", Ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago
del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de

Manta. POR ARRIBA: Lindera con area comunal salén en doce coma ochenta
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y cuatro metros cuadrados (12.84m2); POR ABAJO: Lindera con
estacionamiento cincuenta y siete (57) en doce coma ochenta y cuatro metros
cuadrados (12,84m2): POR EL NORTE; Lindera con area comunal circulacion
en dos coma cuarenta y siete metros (2.47m); POR EL SUR: lindera con
estacionamiento treinta y cinco (35) en dos coma cuarenta y siete metros
(2,47m); POR EL ESTE: lindera con estacionamiento veintiuno (21) en cinco
coma veinte metros (5,20m); POR EL OESTE: lindera con estacionamiento 19
en 5,20m, area: 12.84m2, darea neta: 12,84m2; ALICUOTA: cero coma cero
cero catorce por ciento (0,0014%); AREA DE TERRENO: dos coma setenta y
cuatro metros cuadrados (2,74m2); AREA COMUN: cinco coma noventa y
cinco metros cuadrados (5,95m2): y, AREA TOTAL: Dieciocho coma setenta
y nueve cuadrados (18.79m2); y. ¢) ESTACIONAMIENTO TRECE (13) Y
BODEGA NUEVE (9).- Del Edificio "OCEANIA", ubicado en la Calle M-1
de la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova, actualmente barrio
Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta. POR ARRIBA: lindera con area
comunal salén y circulacion en diecinueve coma cero seis metros cuadrados
(19,06m2); POR ABAJO: lindera con estacionamiento cincuenta (50) y area
comunal y circulacion en diecinueve coma cero seis metros cuadrados
(19,06m2); POR EL. NORTE: lindera con loftf (planta alta) v lotft e
(planta alta) en dos coma ochenta y cinco metros (2.85m); POR EL
SUR: lindera con area comunal circulacion en dos coma cuarenta y
siete metros (2.47m);: POR EL ESTE: lindera con estacionamiento doce.
Bodega ocho partiendo desde el sur hacia el norte en cinco coma quince
metros (5,15m), desde este punta gira hacia el este en cero coma
treinta y cinco metros. (0,35 m), desde este punto gira hacia el norte en dos
coma doscientos veintitrés metros (2,223m); POR EL OESTE: lindera con area
comunal circulacion y bodega diez (10) en siete coma trescientos
setenta y tres metros (7,373m); AREA: diecinueve coma cero seis metros

cuadrados (19.06m2); AREA NETA: diecinueve coma cero seis metros



cuadrados (19,06m2); ALICUOTA: cero coma cero cero veintitino dos por;
ciento (0,0021%); AREA DE TERRENO: cuatro coma doee ,1 15,
cuadrados (4,12m2); AREA COMUN: ocho coma noventa y\ os metros

ocho metros cuadrados (27,98m2). LA PARTE VENDEDORA transfiere el
dominio y posesion del bien inmueble, a los que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva de los
inmuebles en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
reserva 0 excepcién alguna. No obstante determinarse la cabida de los
inmuebles, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes
de dominio de la propiedad constan en los Certificados de gravamenes,
conferidos por ¢l Registro de la Propiedad del cantén MANTA, que se
agrega como documentos habilitantes; CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de
CUATROCIENTOS MIL DOLARES CON 00/100 DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD § 400.000,00), valor que sera entregado
por LA PARTE COMPRADORA a favor de LA PARTE VENDEDORA
en moneda en curso legal una vez firmada la presente escritura de
compraventa mediante transferencia bancaria. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a

ejcrcer 0 intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de este

linderos sefialados anteriormente. QUINTA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo
juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato
de compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni

provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trifico,

oy

cuadrados (8,92m2); y, AREA TOTAL (m2): veintisiete coma nbvetﬁat'_b"”
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comercializacion o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrdpicas, eximiendo a la parte VENDEDORA de toda responsabilidad.-
SEXTA.- Las partes renuncian domicilio y acuerdan que toda controversia
o diferencia que tenga relacion con este contrato seré resuelta ante los Jueces
competentes del cantén Manta. SEPTIMA: ACEPTACION. - Los
Comparecientes, por estar de acuerdo con lo pactado previamente, aceptan y
ralifican en lodas sus partes el contenido integro de la presente Escritura
Pablica de Compraventa. OCTAVA: SANEAMIENTO. - LA PARTE
VENDEDORA, declara que los bienes inmuebles, materia de  este
Contrato, se encuentran libres de todo gravamen, que los mismos no
son materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. NOVENA: GASTOS. - Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
wscripeidn y demds correrd por cuenta de LA PARTE C OMPRADORA,
salvo si ocasionare impuesto de utilidades sera cancelado por LA PARTE
VENDEDORA .- Agregue usted sefior Notario, las demas cldusulas de
estilo necesarias para la perfecta validez y efectos de esta
escritura publica”. (Firmado).- Abogada Ingrid Marianela Rodriguez
Velasco, matricula nimero 13-2012-289 del Foro de Abogados de
Manabi-” HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman junto corm:u'go en unidad de acto, de t

%@

a Rodriguez Velasco™
c.c. 130637662-3

cual doy fe.-
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ABG. ALEX A EVALLOS CHICA
NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA
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Y. REPUBLICA DEL ECUADOR @,-x:’5::22%::*-:3‘:‘;z“:;i:.‘::.;?:-;;‘:'

“ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1702774587

Nombres del ciudadano: NUNEZ SERRANO EDGAR MARCELO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 13 DE MARZO DE 1952

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesidn: DOCTOR - CIENCIAS

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VACA SANTANDER BEATRIZ ISABEL

Fecha de Matrimonio: 5 DE FEBRERO DE 1982

Datos del Padre: NUNEZ JACOME ALFONSO EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SERRANO RODRIGUEZ ANGELA GUILLERMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

infarmacion cerlificada a ia fecha: 18 DE ABRIL DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-702-91119 f/,
559-702-91119 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.



. céouabe CIUDADANIA
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DIRECCION
: OENTIICACION ¥ CEosan e

W 130637662-3
APELLIDOS Y NOMBRES
RODRIGUEZ VELASCO

INGRID MARIANELA
LUGAR DE NACIMIENTD

CERTIFICADO DE @5 =
VOTACION 11 ABRIL 2021 P cnsd

+ 98981398

erovmcia: MANABI
1 'y

s

CUNSCRIPTION, 2

canton MANTA

PaRROGUA. MANTA

1ty

ZoNA 3
JUNTA no 0005 FEMENINO

e e

<o 1306376623
RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

DAL

INSTRUCCION

SUPERIOR
APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
2017-03-17 *
FECHA DE EXPIRACION
2027-03-17

FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO
GENERAL SECTIONAL

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL

IDECUT30637662<37<<<<<<<<<<<<<
8606246F2703176ECU<<<<<L<<<L<<Lh
RODRIGUEZ<VELASCO<<INGRID<MARI

SR S (R g




RE P 0 B L I CA D E L E C U ADO R ‘ﬁ.. Direccién General de Registro Givil,

E Identificacién y Cedulagién
H Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ,@" Y.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1306376623
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

PO Vo COMGAD ARG |

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

g
&
[//7/ F Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cdényuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Datos del Padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE ABRIL DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-702-91017 [
225-702-91017

Ing. Femando Alvea
Director General del Registro Civil, Identrﬁcaclon y Cedulacién
___Documento firmado electrénicamente

a institucidn o persana ante quien se presente este certificado debera validartu en: https fNirlual reglstrocivﬂ gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

inenciz dal darimanta 1 ualidacidn A 4 mar dasda Al dfe de ;e ceiotde e~ o



Quito, @ 31 de Agosto del 2.021

Sefor doctor
EDGAR MARCELC NURNEZ SERRANO
Presenie.-

De mi consideracioén:

Me es grato participarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compania URPROCON $.A., celebrada hoy dig, 31 de Agosto
del 2021, tuvo el acierto de reelegifle a usted, como GERENTE GENERAL de la
misma, por el lapso de CINCO ANOS. Entre varias de sus atribuciones consta
que ejercerd la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compafia,
tal como lo dispone el Articulo Vigésimo Tercero del Estatuto Social.

URPROCON S.A., se constituydé como INMOBILIARIA URPROCON CIA.LTDA.,
mediante escritura plblica otorgada ante el Notario Trigésimo Séptimo del
Cantén Quito, Dr. Roberto Dueiias Mera, el 20 de Noviembre de 2.003, inscrita
legalmente en el Registro Mercantil del Cantén Quito, el 18 Diciembre del
2003. Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Vigésimo Noveno
del Cantdn Quito, doctor Rodrigo Salgado V., el 1 de Octubre del 2010, inscrita
en el Registro Mercantil del Cantén Quito, el 24 de Febrero del 2011, la
Compaiia procedié a fransformarse en Sociedad Andnima, Cambia su
denominacion a URPROCON S.A. y establece sus nuevos estatutos sociales.

CAPITAL SOCIAL DE LA COMPARIA US $ 800,00
De usted, Muy atentamente,

P e

. Beatriz Vaca Santander
PRESIDENT

ACEPTO: El nombramiento de GERENTE GENERAL de lo Compariia URPROCON
$.A., Quito, a 31 de Agosto del 2021.

— AN =
Dr. Edgar Marcelo Niiez Sarrano
GERENTE GENERAL
REPRESENTANTE LEGAL
C.C. 170277458-7

Escaneado con CamScanner




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 89843

FECHA DE INSCRIPCION: 24/09/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 18166

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: URPROCON S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NURNEZ SERRANO EDGAR MARCELO
IDENTIFICACION 1702774587
CARGO: GERENTE GENERAL
| PERIODO (Afios): 5

2. DATOS ADICIONALES:
|T:ON$T. RM. 3762 DEL 18/12/2003.- NOT. 37 DEL 20/11/2003 _]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE Rﬁ?.'é-](}, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
[ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

EECHA DE EMISION: QUITO, A 24 DIA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE
Registrador Mercantil gel Cantén Quito AGUIRRE LOPEZ

Escaneado con CamScanner



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS COMPANIA URPROCON S.A.

En la ciudad de Quito, el dia lunes 4 de abril del 2022, siendo las 11.00 AM, en la cede
de lzs oficinas de la Compafia, Av. de los Shirys N 36-120 entre Naciones Unidas y
Suecia Edificio Allure Park piso 17, se retinen todos los Accionistas de la Compafia
URPROCON S.A, de conformidad con el siguiente detalle:

1) Ei sefior Edgar Marcelo Nifiez Serrano, por sus propios derechos, propietario de 752
acciones sociales (94%); 2) la Ingeniera Angela Alejandra Nufiez Vaca por sus propios
derechos, propietaria de 40 acciones sociales (5%); 3) La sefiora Beatriz Isabel Vaca
Santander por sus propios derechos propietaria de 8 acciones sociales (1%)

Encontrandose presente la totalidad del Capital pagado de la Compaiia, se consulta
sobre la conveniencia de celebrar una Junta General Extraordinaria y Universal de los
accionistas de conformidad con lo que dispone el Art 238 de la Ley de Compafiias,
sugerencia que es aceptada por todos los presentes, preside la sesion, en calidad de
presidenta, la Dra. Beatriz Isabel Vaca Santander; y en calidad de secretario Ad-Hoc
actua el sefior Dr. Edgar Marcelo Nufiez Serrano Gerente General de la Compaiiia. La
Presidenta propone el siguiente punto orden del dia:

P f"{'u?\

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA

Se convoca a los accionistas de la Compaiiia Urprocon S.A.; a la Junta\G enerai e /
Extraordinaria y Universal de Accionistas que tendra lugar el lunes 4 de abril del 2022 i /
a las 11.00 AM en las oficinas de la Compafila ubicadas en la Shirys N 36- 1203&1‘{”@ tc’
Naciones Unidas y Suecia Edificio Allure Park piso 17 de esta ciudad de Quito, con el

objeto de que dicha Junta General conozca y resuelva sobre |a venta del Departamento

TRECE C (13 C), parqueaderos TRECE Y VEINTE ( 13 y 20) y la bodega NUEVE (9),

que forma parte del Edificio OCEANIA, ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada
Murciélago del barrio Cordova (actualmente barrio Perpetuo Socorro) de la Parroquia y

Cantén Manta, de propiedad de la Compaiila y que fue adquirido a la Asociacion

Cuentas en Participacion Ocean Blue, en tal sentido se pide que la Junta se pronuncie

sobre la autorizacién para que el Gerente General comparezca en representacion de la

Escaneado con CamScanner




Compaiiia a todos los tramites y formalidades conducentes a la venta de los inmuebles
descritos

La presidenta dispone se pase a conocer el tinico punto del orden del dia
constante en la convocatoria, para lo cual el secretario de la Junta de lectura de
la convocatoria.

Se convoca a los accionistas de la Compafifa Urprocon S.A; a la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas que tendra lugar el lunes 4 de abril del 2022
a las 11.00 AM en las oficinas de la Compafiia ubicadas en la Shirys N 36-120 entre
Naciones Unidas y Suecia Edificio Allure Park piso 17 de esta ciudad de Quito, con el
objeto de que dicha Junta General conozca y resuelva sobre la venta del Departamento
TRECE C (13 C), parqueaderos TRECE Y VEINTE ( 13 y 20) y la bodega NUEVE (9),
que forma parte del Edificio OCEANIA, ubicado en la Calle M-1 de la punta denominada
Murciélago del barrio Cordova (actualmente barrio Perpetuo Socorro) de la Parroquia y
Cantén Manta, de propiedad de la Compadia y que fue adquirido a la Asociacion
Cuentas en Participaciéon Ocean Blue, en tal sentido se pide que la Junta se pronuncie
sobre la autorizacion para que el Gerente General comparezca en representacion de la
Compania a todos los tramites y formalidades conducentes a la venta de los inmuebles

descritos

Agotado al orden del dia la presidente otorga unos minutos de receso para la redaccion
del acta, la misma que una vez escuchada su lectura es aprobada por unanimidad y sin
reformas por todos los presentes la autorizacion para que el Gerente General
comparezca en representacion de la Compaiia a todos los tramites y formalidades
conducentes a la venta de los inmuebles descritos. Se levanta la sesién a las 13H00

X

/ /\ S \
|":_;-/_:f, ',(,/ Z{{,l——'h Z= l L by g ————

a. Beatriz Isabef VVaca Santander Dr dgar Nufiez Serrar\c
¥
/’RESIDENTE DE LA JUNTA Y ACCIONISTA SECRETARIO ADHOC A CIONISTA

-
/'.’r

o JW//L N/
Ing. Angela Efa/ fiez Vaca

ACCIONISTA

Escaneado con CamScanner



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791912292001
RAZON SOCIAL: URPROCON S.A.
NOMBRE COMERCIAL: URPROCON S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: NURNEZ SERRANO EDGAR MARCELO
CONTADOR: PUENTE PALACIOS JADZHANA ALEXANDRA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/112/2003 FEC. CONSTITUCION: 18/12/2003
FEC. INSCRIPCION: 14/01/2004 FECHA DE ACTUALIZACION: 03/04/2014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE COMERCIALIZACION DE TODA CLASE DE PRODUCTOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén:
Nomero: N35-120 Interseccion:
PARQUE LA CAROLINA Telgfono Trabajo!
infe@nunezsemrano-asociados.com

DOMICILIO ESPECIAL:

QUITO Parroquia: EL BATAN Barrio: LA CAROLINA Calle: AVENIDA DE LOS SHYRIS
SUECIA Edificio; ALLURE PARK Piso: 17 Oficina; 17A Referencia ubicacién: FRENTE AL
- 023324466 Telefono Trabajo: 023326148 Telefono Trabajo: 023324436 Email:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 el 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: 0

O,

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Dasclaro que los detos confenldos en esle documenio son exaclos y verdederos, por fo asumo la respon.
3 sabilidad legal gue de
deriven (Arf. armmmm.mu.ydunucym.ommmumcmndchuywnuq M.

Usuarlo:  CUVIO11113 ]:uulr de emslon: QUITOIAY, GALO PLAZA Facha y hora: b
Pégine 1de 2

SRi.gob.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791912292001
RAZON SOCIAL: URPROCON S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC, INICIO ACT. 18/12/2003
NOMBRE COMERCIAL: URPROCON S.A. FEC. CIERRE:
EEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE COMERCIALIZACION DE TODA CLASE DE PRODUCTOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: EL BATAN Barrio: LA CAROLINA Calle: AVENIDA DE LOS SHYRIS Numero:
N36-120 Interseccion: SUECIA Raferencia: FRENTE AL PARQUE LA CAROLINA Edificio: ALLURE PARK Piso: 17 Oficina: 17TA
Telefono Trabajo: 023324466 Telefono Trabajo: 023326148 Telefono Trabajo: 023324436 Email: info@nunezserranc-asociados.com

;t_uq{] ;“ 3@%&%&

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que loa dalos jos en este o son y verdad por o
derven (AT, 97 Codigo Tribulario, An. § Loy dal RUC y Ar.  Reglamento para a Apkcecssn de (a Loy aat RUG) T "0% QU9 00 el 30

Usuario: CVVIOTTTTS Cuger de emlaldn: GUITOJAV, GALO PLAZA  Fecha y hora: ONOIZOTT ITTT A
Pégina2de 2
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SR CUERPO DE BOMBEROS MANTA 3
c%wmgmoouoo&
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N* PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD NT TITULG DE CREDITO PERIODO
91073 2022/04/12 13:07 12/04/2022 01:07:00p. m. 781698 202Z2/04/712
_ A FAVOR DE COMPARNIA URPROCON S.A. . C.1.: 1791912292001
__ MANTA cerTIFIcADO N° 6057
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
[ de Solvencia 43 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TGTAL (2) -

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos . 2 AN
4 / )

/ \
conc_smza<y_._co:.pmq>na£am:~ w _

USD 3.00

SUBTOTAL 1 ©3.00 F&.\n SUBTOTAL'2 | 3.00

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLD ¥ FIRMA DE CAJFRO

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




A

Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

11 '] _- v ‘.—_
i L
C

ALCALDI! A

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/065612
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 04/06/2022 Por: 553.41
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/06/2022 ]
Contribuyente: URPROCON S A, VE-5591 03
Tipo Contribuyente: |
identificacion: Ruc 1791912292001 Teléfono: SN Correo:
Dirececion: SN y NULL
Detalle:
Base Imponible: 63893.28
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: URPROCON S.A.
Identificacion: 1781812292001 Teléfono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador: GERARD VAN DER GAAG
Identificacion: NR4.JF3BK3 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 18/01/2016 /‘
Clave Catastral Avaluo Area Direccién ’ “"\"
1-13-03-04-138 215198.98 51.74  EDIFICIOOCEANIADPTO.13C | {;; g 40!3_.\00&.99 }
——
Y :
TRIBUTOS A PAGAR G\ o
Afio Tribute Monte Descuento ‘vh‘lcg!gfn ) gﬁy‘ffsm
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 553.41 0.00 N E= " 55341
Total= 553.41 0.00 0.00 553.41
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 215,108.98
PRECIO DE ADQUISIGION 151,305.70
DIFERENCIA BRUTA 63,893.28
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 63,803.28
ANOS TRANSCURRIDOS 18,700.43
DESVALDRIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 44,192.85
IMP, GAUSADO 552,41
COSTO ADMINISTRATIVG 1.00
TOTAL A PAGAR 553,41
07/04/2022 12:26 Page: 111 portal_ciudadano
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ALCALDI A

Goblerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.d4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: 7/2022/065613

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 2.50
Vence: 04/06/2022

Fecha: 04/06/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Contribuyente: URPROCON S.A.
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1791912292001
Direccion: SNy NULL

Teléfono: SN Correo:

Detalle:

Base Imponible: 276.75

VE-759103

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: URPROCON S.A.

Identificacion: 1781812292001 Teléfono: SN Correo:
Adquirienie-Comprador: GERARD VAN DER GAAG
Identiflcacion: NR4JF38K3 Teléfono:
Detalle:

Correo: SD@HOTMAIL.COM

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/01/2016
Clave Catastral Avaluo Area  Direccidn
1-13-03-04-057 12188.15 412 EDIFICIOOCEANIAESTACIONAMIENTO13BODEGAS

TRIBUTOS A PAGAR
Ao Trbuto Monto Descuenlo
2022 ALAUTILIDAD FOR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2.50 0.00
Totale> 2,50 0.00
Saldo a Pagar
DETALLE
PREGIO DE VENTA 12,188,158
PRECIO DE ADQUISICION 11,811.40
DIFERENCIA BRUTA 276.75
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 276.75
ANOS TRANSCURRIDOS 77.26
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 198,49
IMP, CAUSADO 1.50
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 2.50
07/04/2022 12:26 Page: 11 portal_ciudadana




CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

Goblerno Autonomo Dascentralizado Municipal del Canton Manta-Direcclon Financlera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucidn:

Fecha: 04/06/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/065611

DE ALCABALAS

Por: 5,200.00
Vence: 04/06/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: URPROCON S.A.

Identificacion: 1721812292001 Teléfono: SN

Adquidente-Comprader: GERARD VAN DER GAAG

Correo:

VE-458103

Identiflcacion: NR4JF28K3 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 18/01/2016
Clave Catastral Avalug Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-04-138 215198.98 51,74 EDIFICIOOCEANIADPTO.13C 400,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ario Tributo Manto Descuenio Recargos Sub Tolal
2022 DE ALCABALAS 4,000.00 .00 0.00 4,000,00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1,200.00 0.00 1,200.00
Tolal= 5,200.00 0.00 5,200.00

Saldo a Pagar

07/04/2022 12:26

Page: 11
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

' m _ A FIRMES CON )
W W LY ECAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
o | 3o i iy i G % F Ly AT 0 i v 2 T PRI ATV PV s 107 a5 Ve L Chdies 2 ]

N° 032022-059853
Manta, lunes 14 marzo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninglin Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de URPROCON S.A. con cédula de ciudadania No. 1791912292001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 14 abril 2022
Codige Seguro de Verificacién (CSV,

)
160489BKNNFYM

Piede verificar [a validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

=L MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

EYEERNAE SRR A PRI ot s LS Tt : | R N AN P W R

CMATA

ALCALDI A

N° 042022-061962
Manta, jueves 07 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-04-138 perteneciente a COMPANIA
URPROCON S.A. . con C.C. 1791912292001 ubicada en EDIFICIO OCEANIA DPTO.13-
C BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13-03-04-073
avaluo $5.689,46 EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 20/, con clave catastral 1-
13-03-04-057 avaluo $12.188,15 EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 13-
BODEGA 9 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$215,198.98 DOSCIENTOS QUINCE MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO DOLARES
98/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $400,000.00
CUATROCIENTOS MIL DOLARES 00/100. s

M’indl =

(OTARIA SN

.I‘ !
11
W\
A
N\,
N

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: sébado 07 mayo 2022
: " : 3 ,:_ o - T
DT e

O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyenido el codigo QR
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_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Eatsiias e it S s

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

T T TR T ST

N°042022-061799

N° ELECTRONICO : 218204

Fecha: 2022-04-05

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-057

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 13-BODEGA 9

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 19.06 m2
Area Comunal: 8.92 m?
Area Terreno: 4.12m?
PROPIETARIOS

Documento Propietario
1791912292001 COMPANIA URPROCON S.A.-.

#2580 CE L

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: A TERC O
TERRENO: 4,429.00 T8 e G A\
CONSTRUCCION: 7,759.15 INE SR A\
AVALUO TOTAL: 12,188.15 ol \E Y7
SON: DOCE MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO DOLARES 15/100 '

\ % i g
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar A :e
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certiﬁcaﬁge‘,,_gj se corqp;dhg;e
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondlﬁhtfé_?-.‘ﬂ >
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacidn (CSV)
162458W1SOFBF

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:fiportalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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WA Mg GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

m A FIRMES CON

W% S EAN | CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NS S SRR .

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042022-061798

N° ELECTRONICO : 218203

Fecha: 2022-04-05

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-073

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 20

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.84 m2
Area Comunal: 5.95 m?2
Area Terreno: 2.74 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791912292001 ICOMPANIA URPROCON S.A.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,945.50
CONSTRUCCION: 2,743.96
AVALUO TOTAL: 5,689.46
SON: CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 46/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en-el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cerfificante,” 'se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes corresponidientes. .V
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del redio; $0lo expresa el |
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelé,”:‘séneiﬁhﬁdigil 23 _d‘e'n
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". | = = \ QL e

W=

\ =Ty ' ‘* /.’
\ "?_ s

4
&
AN - B

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022 by
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) e iy
A 1 O T
162457IQQKECP

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documantes digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-04-06 09:23:24

}'f: 2611558 - 2611 4712611 479
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" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

X FIRMES CON
= "::_! .

WU N G\ = cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALuos CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042022-061797

N° ELECTRONICO : 218202

Fecha: 2022-04-05

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-138

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA DPTO.13-C

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 24443 m2
Area Comunal: 112.16 m2
Area Terreno: 51.74 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1781912292001 COMPANIA URPROCON S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 55,620.50
CONSTRUCCION: 159,578.48
AVALUO TOTAL: 215,198.98
SON: DOSCIENTOS QUINCE MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO DOLARES 98/100

El presente documento se emite de acusrdo a la documentacion requerida para el tramite y a mspﬁac.lén en. shlugarrquh
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u ~omisién, emmrendo de responsabilidad al certifi nte, si.se

l

"Este documento no constituye reconocimiento, ﬁacmonamlento u otorgamiento de la titularidad del:, red:o, é(ib-.expresa el/
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo §anc|onada el 23 ;d
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

N
Q”'Nm* eC '

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022 W . %
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) Al g
162456AZIIJGF 2t

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadano,manta,gob,ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

| Fecha de generacién de documento: 2022-04-06 09:24:15

3'"553 ?B" ;Jm.'- 2611 a7e <
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ALCALDI A

A

FIRMES CON
EL CAMBIO

m el | DIRECCION REGISTRO
- i |  DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

53928

Ce

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008132
Certifico hasta el dia 2022-03-16:

Codigo Catastral/indentif.Predial: XOCOCOCOOCCOOCOOOOK

Fecha de Apertura: jueves, 12 noviembre 2015

Informacion Municipal:

Direcclion del Bien: Edificio "OCEANIA

rtificado de Solvencia

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

: ESTACIONAMIENTO 20 Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada Murciélago
del Barrio Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta Por Arriba: lindera con drea comunal salén en 12,84m2; Por
Abajo: lindera con estacionamiento 57 en 12,84m2; Por el Norte: lindera con drea comunal circulacién en 2,47m: Por el Sur: lindera con
estacionamiento 35 en 2,47m; Por el Este: lindera con estacionamiento 21 en 5,20m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 19 en 5,20m. Area:
12,84m2. Area Neta: 12,84m2; Alicuota: 0,0014 %; Area de Terreno: 2,74m2; Area Comtin: 5,95m2; Area Total: 18,79m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I_Librn Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final J
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 lunes, 12 marzo 2007 8438 8451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029 58045 .

P TI | 1'_:'\‘-\\

PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 jueves, 14 mayo 2015 1 7% YR VER £ \
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 jueves, 14 mayo 2015 1041 4093 -
HORIZONTALES { ¢o\
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 lunes, 18 enero 2016 0 ' /J I
Registro de : COMPRA VENTA Nnvan gedt 8
[1/5] COMPRAVENTA e é

Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.~-Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 8438
Folio Final : 8451

Numero de Inscripcién : 600
Numero de Repertorio: 1144

N AT

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011
Nombre del Cantén: MANTA

Péginai/3

Folio Inicial: 58029
Folio Final : 58045

Numero de Inscripcién : 3307
Numero de Repertorio: 6344

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portaiciudadano.manta.gob.ec
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Mé\ | A FIRMES CON M DIRECCION REGISTRO
B, ELCAMBIO A DE LA PROPIEDAD

Al

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 agosto 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, y la
Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una
superficie de Mil setecientos veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta metros
cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacion de los dos Inmuebles lo cual da come resultado un solo Inmueble-
con una area total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zona El Murciélago Cantdn Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asoclacion o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN  NODEFINIDO  MANTA
BLUE

VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)

Registro de : PLANOS

[3/5]PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Nimero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3922 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélado Cantén
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil !
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO ' MANTA
BLUE

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Nimero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 1041

Nombre dei Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3921 Folio Final : 1083

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova Zona El

Murcigélado Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

| Calidad MNombres ylo Razon Socilal Estado Civil Cludad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 18 enero 2016 Namero de Inscripciéon : 214 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 394 Folio Final: D
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Pégina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec




Mﬂ A FIRMES CON i, 7T, | DIRECCION REGISTRO
A EL CAMBIO AR | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADQOR COMPANIA URPROCON S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA

BLUE
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOCS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2022-03-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008132 certifico hasta el dia 2022-03-1 6, la Ficha Registral Numero: 53928.

611 GEORGE BETHSABE
Featiddl MOREIRA MENDOZA
Egaas
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3

Vilido por 59 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cadigo QR. Nota: En caso de
2 4 5 87 6T 21 P UZS8S5

existir un error acercarse a las oficinas.
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Mﬁl A FIRMES CON m A | DIRECCION REGISTRO
A ELCAMBIO e A | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

53929

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008132
Certifico hasta el dia 2022-03-16:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XOOOOOOOCCOOXXKXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 12 noviembre 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Edificlo *“OCEANIA

: ESTACIONAMIENTO 13 - BODEGA 8 Del Edificio "OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta. Por Arriba: lindera con drea comunal salén y
circulacion en 19,08m2; Por Abajo: lindera con estacionamiento 50 y area comunal circulacion en 18,06m2; Por el Norte: lindera con loft F (planta
alta) y loft E (planta alta) en 2,85m; Por el Sur: lindera con drea comunal circulacién en 2,47m; Por el Este: lindera con estacionamiento 12 -
bodega 8, partiendo desde el sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira hacia el este en 0,35m, desde este punto gira hacia el norte en
2,223m; Por el Oeste: lindera con area comunal circulacién y bodega 10 en 7,373m. Area: 19,06m2. Area Neta: 19,06m2; Alicuota: 0,0021 %; Area
de Terreno: 4,12m2; Area Comun: 8,92m2; Area Total: 27,98m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Fbm Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final —I
| S — — - e — P — - e P —— — ——t
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 lunes, 12 marzo 2007
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 martes, 29 noviembre 2011
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 jueves, 14 mayo 2015
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 jueves, 14 mayo 2015 ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 lunes, 18 enero 2016 0 o\ 2 <
AN J
Nagy . 0D
Registro de : COMPRA VENTA —
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007 Numero de Inscripeién : 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1144 Folio Final : 8451
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 0B marzo 2007
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR ~ soLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/5] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Paginat/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall dsl Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

TN AN PR TR T e

SR ENCTI TGS a0



M;:.f_»;-.; A FIRMES CON M,;_._;,; DIRECCION REGISTRO
A0 ELCAMBID 9 DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A
Inscrito el: martes, 29 noviembrs 2011 Ndmero de Inscripcién : 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6944 Folio Final : 58045

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 agosto 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, y la
Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superiicie , ambos inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una
superficie de Mil setecientos veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terrenc de dosclentos treinta metros
cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo cual da como resultado un solo Inmueble-
con una area total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estén ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zona El Murciélago Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr, Roberte Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ~ ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN  NODEFINIDO  MANTA
BLUE

VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 1041
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3921 Folio Final : 1093

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones;
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova Zona El

Murciélado Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad l

PROPIETARIO  ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO  MANTA
BLUE
Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: jueves, 14 maya 2015 Numero de inscripclén @ 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3922 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélado Cantén
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad |

MANTA |

Calidad Nombres yl/o Razén Social

PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN
BLUE

NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[5/5] COMPRAVENTA

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDI A

| DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Inscrito el: lunes, 18 enero 2016 Numero de Inscripcién : 214 Folio Inicial: 0

Nombre de| Cantéon: MANTA Nlmero de Repertorio: 3394

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Follo Finai: 0

Calidad Mombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA URPROCON S A. NODEFINIDO MANTA
VENDEDOR ASQCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA

BLUE
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA, 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-03-16
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-22008132 certifico hasta el dia 2022-03-16, la Ficha Registral Numero: 53929,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Vilido por 53 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras \ ]
leyendo el cédige QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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m 2 A FIRMES CON m ,,W:‘A | DIRECCION REGISTRO
i ALY ELCAMBIO | W | | DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
Ficha Registral-Bien inmueble ia
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008132
Certifico hasta el dia 2022-03-16:
INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Pradial: X>XOCOOCOOCOOOOOOXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 12 noviembre 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Edificio “OCEANIA

: DEPARTAMENTO 13C.- DECIMA SEGUNDA PLANTA ALTA Del Edificio “OCEANIA, Ubicada en la Calle M-1,
De la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta. Se construyo sobre el nivel
+38,88 y mas sus respectivas dreas de clrculacién comunal.Se halla planificado con los siguientes amblentes: sala, comedar, cocina, cuatro y
medio bafios, cuatro dormitorios, lavanderia, dos balcones, y terraza servicio, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: lindera con pent-house C en 259,66m2; Por Abajo: lindera con departamento 12C en 256,66m2; Por el Norte: lindera con vacio hacia
comunal recreativa en 15,342m; Por el Sur: lindera con vacio hacia comunal jardines e ingreso gimnasio, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,50m, desde este punto gira hacia el nore en 1,00m, desde este punto gira hacia el este en 7,592m, desde este punto gira hacia el sur en 1,00m,
desde este punto gira hacia el este en 3,40m; Por el Este: lindera con vacio hacia departamento 12-138 (planta baja), departamento 12-13B (planta
alta), ducto y area comunal hall, ascensores, partiendo desde el norte hacia el sur en 2,00m, desde este punto gira hacia el oeste en 0,25m, desde
este punto gira hacia el sur en 1,10m, desde este punlo gira hacia el este en 0,125m, desde este punto gira hacia el sur en 8,30m, desde este
punteo gira hacia el este en 0,125m, desde este punto gira hacia el sur en 3,024m, desde este punto gira hacia el ceste en 1,725m, desde este
punto gira hacia el sur en 1,676m, desde este punto gira hacia el este en 1,375m, desde este punto gira hacia el sur en 2,40m; Por el Qeste:
lindera con vacio hacia rea comunal recrealiva y losa inaccesible (n=+3,24), partiendo desde el norte hacia el sur en 6,57m, desde este punto gira
hacia el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el sur en 5,48m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,00m, desde este punto gira hacia el
sur en 6,45m. Area: 244.43m2.Area Neta: 244,43m2; Alicuota: 0,0264 %; Area de Terreno: 51,74m2; Area Comun: 112,16m2; Area Total:
356,59m2,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

— — S P
F.ibm Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Faliulniélg'[: X Folia';]-'.ini_il: g
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 lunes, 12 marza 2007 8438 .\ gab1 /
N \(-4.-’1'.
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029 ~1758045 o\
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 jueves, 14 mayo 2015 1041 1093__F ﬁ
HORIZONTALES
PLANOS PLANOC DE TERRENOS 12 jueves, 14 mayo 2015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 lunes, 18 enero 2016 0 Q
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007 Namere de Inscripeién : 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1144 Folio Final : 8451

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona E| Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/{portalciudadano.manta.gob.ec

l
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA I



.- ApEIIUYS, NOMDres y vomicliio de las Partes:

Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

'PROPIETARIO  ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN  NODEFINIDO  MANTA
BLUE

Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA MNimero de Repertorio: 3922 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barric Manuel Cordova Zona El Murciélado Cantdn
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/jportalciudadano.manta.gob.ec
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OCEANIA

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico por la presente, en mi cardcter de administradora de
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA:

Que el departamento inserito como 18C con la bodega niimero 9 y
parqueadero No. 13-20 no registra deuda alguna por coneepto de
expensas comunes.

Manta, abril del 2022
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No. 596-SM-(S)-PGL
Manta, 08 de Abril de 2015

Sefiores
ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE
Ciudad.-

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ¢jemplar de la Resolucién
No. 002-ALC-M-JOZC-201S DE Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad

Horizontal al Edificio “OCEANIA”, emitida por el Ing. Jorge 0. Zambrano Cedeifio,
Alcalde de Manta.

ﬁ@;ticulﬁr—que.llg_vo 2 su conocimiento para los fines pertinentes.

""
o

/-’

/» Atentamente, \

/

' /A
ééz}ﬁtﬂ 4‘1’4«//; 7oy

“~._.§'E. Patricia Gonzjlez Lopez

—_—

SECRETARIAMUNICIPAL (8)
Cristina Almeida. /' T

Direccion: Calle 9 y avemida 4 Eﬂ www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611478 | {*ﬂ @Municipio_Manta sl @MunicipicManta

East: 2611 714 i .comMunicipioMania f_mﬁ youtube.com/MunicisioManta
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RESOLUCION No. 802-ALC-M-JOZC-2015 % | AN
7, (Y
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HGRMONTX’L@L knm
“OCEANIA” ‘W'ml DEL GBS
ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO cpam Ufl‘ro
ALCALDIADEL CANTONMANTA o0~ | "4
CONSIDERANDO: f ‘“% e
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecnador, estapplece:i NE] aét.m: pﬂiﬁs’uo

&

comprende: 2, Las entidades que integran el régimen auténomo desmntraliﬁgo”. 8
4?

, Q

‘ Que, el Art. 226 de la Constitucién de Ia Repiiblica del Ecuador, sefala: ’%a?%ﬁ%ﬁgnes del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores ptiblicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimjento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién™.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
pliblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacidn, participacién, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecunador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la
ley: 2. Ejercer ¢l control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”. ,

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
v Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Codigo Orgipico de Organizacion Territorial, Automomia ¥
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podréan
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o
fraspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12

RESOLUCION Nro. 005-ALC-M-JOZC D
EDIFICIO “OCEANIAY

T APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

Pdgina |

Direcclén: Calle 9 y avenida 4 . £} www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 261155812611 471 /2611479 | }2] @Municipio_Mania 2} @MunicipioManta
Fax: 2611 714 %1 b.comMunicipioManta I youtube.com/MunicipioManta
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, seglin sea el caso™,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelc en el Cantén

Manta, en sy seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad hofizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, parala
aprobacién de la declaratoria en Reégimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: 2) Solicitud dirigida al

Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de

Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y

linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado

por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes ¢ hipotecas actualizado

del Registrador de la Propiedad del Cant6n Manta; e) Comprobaate de pago del impuesto predial
actualizado; v, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, ad] untara ademas
autorizacién notariade de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El

cuadro de alicuotas contendra Gnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las

areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados 2 partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual ga- =
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivarda < o Iy
Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de fres dias pronuncie su informe y'con R P N
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de ﬂ-tﬁgiad'a‘.ﬁ: W Oz
Horizontal del bien inmueble, 12 cual ser4 notificada por la Secretaria General al o los interesados; .
asi como 2 las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financierc; ¥, ]
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion dg” * /f
documentos y se proceda con el pego de la tasa respectiva. En caso de que el informe ‘técpico SC;"?T{,//
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contengd? £
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos

afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Herizontal, no
completaran el trimite respective para inscribirla en el Regiswo de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontel

para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante oficio s/n de fecha 20 de febrero del afio 2015, la Asociacién o Cuentas de
Participacién OCEAN BLUE en calidad de Representante legal, remite solicitud a la Alcaldia en el
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sentido de que se apruebe al Régimen de Propiedad Horizontal el Ediﬁ'ﬁg den _gdinuds\\.;&“

“OCEANIA”, al respecto indico: “, .!g{,c.i\\ﬁg

Que, mediante Oficio No. 0215-DPUM-JOC, de fecha 04 de marzo de 2015, suscrito pm“ el Arq.

Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 044-] SMS,

elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccion de Pianeqpﬂm&&bagc, el
} [

e : D o

cual indica en su parte pertinente lo siguiente: _&% . %,
1.- ANTECEDENTES: Que, la Asociacion o Cuentas de Participq,%én AR BLUE, Bs
propietario de un lote de 1.959,92m2, ubicado en la calle M-1 @ la fuAtH dEnominadh

Murciélago del Barrio Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Sggorro [deialCiidad
Manfa, con clave catastral No. 1130304000, conforme lo espégifica la c%;‘ritura,p e
compraventa y unificacién protocolizada el 31 de agosto de 2017gg, inscrit’ap‘ e la
Registraduria de la Propiedad el 29 de noviembre de 2011. Dentro de e.ste?g L Yerreno cf
propietario ha construido el edificio “OCEANIA” para este fin obtuvo el permiso de
consfruccion No, 323-1424-34936 emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano el 18
de junio de 2013.

A RIPCION GENE DEL EDIFICIO.

El Edificio se compone de diecisiete (17) plantas, distribuidas en 2 niveles, planta baja y
catorce (14) plantas altas, cuyo fin exclusivo es el de Residencial permanente o vacacional.

3.- AREAS GENERALES
o AREA TOTAL DE TERRENO: 1.959.92m2
» AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 13.638,13m2
» AREA TOTAL COMUN: . 4.248,64m2
° AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 9.389,49m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondientes del Edificio “OCEANIA™,.y, por cumplir
con lo previsto en la Seccidn 6ta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, art. 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacion del Suelo en el Canton Manta,
puede ser incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA™ de
propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE en el predic clave
catastral No. 1130304000.

Que, mediante memorando No. 0656-DGJ-GVG-2015 de fecha 25 de marzo de 2015, suscrito por
el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto 2 lo solicitado por la Asociacion o Cuentas de Participacion QCEAN BLUE, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en
torno al informe presentado por el Arq. Tonathan Orozeo Cobefia, Director de Planeamiento Urbano
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, enzl co;g;e HEn lage
salicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “g JCEANIAZ, po or
yue considero pertinente atender lo requerido por la Asociacion o Cuentas de Par{lﬁ,l ac:bn OC 3
BLUE; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos ; {8188%n la
Ordananra de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, ante ello,
cotresponde sefior Alcalde, en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “OCEANIA”, de propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE,
ubicada en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova, actualmente Barrio
Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1130304000 y la misma se
inscriba en ¢l Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado ™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 litcrales h) ¢ I) y 364 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el seiior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESWLVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de propiedad de la
Asociacion o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, ubicada en la calle M-l de la punta
denominada Murcié¢lago del Barrio Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Maanta, con Clave Catastral No. 1130304000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucion; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; vy, de
Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

- by

" 2. Que, las Direcciones Municipales de: Planeamicnto Urbano; y, Avalios, Catastros y Rt,gt;uds*
den cumplimiento a csta resolucion; considerando los informes que han servido como lu}ulitante

D

para que se dicte este acto admlmstrdtwo fi ,__“ W < 7

3.~ Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a f&' pade
interesada. N\ e /7
X I, O

Dada y firmada en el despacho de la Aldaldia a los seis-dias dcl me dc abri] del afio dos mil quihcc e
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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO GCEANIA
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

; Considerando;

Que el Edificio denominado "OCEANIA" e~ts compueslo de solar y una edificacion lipo edificio, que
se levanta sobre el solar sin nimero de! Barrio' €l Murciglaga, Cantén Manla, Provincia de Manabi.
Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccién tipo edificic, entre las que se destacan dos
subterraneas, la planta baja y 14 pisos allos con sus respectivos deparlamentos, local, bodegas y

eslacionamientos, Edificio, cuyo fin exclusivo es el de Residencia permanenle o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglar;nemo Interno de Copropielarios del “Edificio OCEANIA”, con &! fin
de que conlengza las normas sotgre adminislracion y conservacion de los bienes comunes y &l
manlenimiento y conservacién del edificlo.

Que la Asamblea de Copmpietario% de! “Edificio OCEANIA®, celebrada el dia ... de ....... de 2014, ds
conformidad con lo establecido en el arliculo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con el articulo treinta y dos del Regllamsnto de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO OCEANIA”

CAPITULO .- DISPOSPC!ONES\‘i PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO- E Reglamento Interno de Copropiedad del "Edificic
OCEANIA", sa rige por lo delerminado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo e~

Reglamenlo, y le Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propledad Horizontal, y sl pgx‘ii'gu’

Civi, y lodas Izs demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontaken la Repgtfica dal :
Ecuador. [ e

Art. 2.- OBJETO - £l presente Reglamento Interno tisne por objeto establecer los principios y pormas, - |
sobre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que~ =+ <

corresponden & la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Admianlragor,

disiribucion de Ias cuotas de administracion enire los copropietarios y todo lo atinente a los interasee s e "

de los copropietarios y al manlenimienlo y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las :disposiciunes del presente Reglamenio Interno, tienen el caracler
de obligatorias, y deberan ser acatadas por lodos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier lilulo, sean|estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, 2 los Irabajadores; dependientes, funcionarios ¢ col aboradores,
guardianes, visitanies, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquisr
causa legal, el Edificio.

Art4.- VIGENCIA - EI Reg!amen{% Interno de Copropietarios del "Edificio OCEANIA®, entrara en
vigencia desde su inscripcion en el Regisiro de [a Propiedaa del canton Manta, y se mantendra
vigenle mientras subsistz el aclual Iﬁégimen de Fropiedad Horizontal del “Edificio OCEANIA",

|

|
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equipos de ascensores, cuarlos de bombas, terrazas de aire acondicionado, ci_gpulaci OBsUelos, -
y areas verdes. B £
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los tﬁﬁﬁe;_i‘i'ﬁqgﬁuc son
proporcionales e inseparables de Ia propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
gnajenacion, gravamen ¢ limitacion de dominio de éslos, eslard incluida la respecliva cuota scbre
aquélios. pamerr,

o
Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodalario, u:i’ﬂ‘:’gz'riot amegdor antfgféﬁco,
usufrucluario, susfituira al propistario en sus derechos de uso sobre iosﬁenes;wis del "Ecicio
OCEANIA", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad homontal. | /% :
2z Gl £

Los bienes comunes del "Edificio OCEANIA", no podran ser apo@iados b individ\@, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietaric o usuario fiene un derachcﬁw,y ible, ¢ itario, y
dependiente, cuya cuota de parlicipacion esta establecida en la Declaratoria de Proﬁ'i‘e%lﬁ orizontal.

) Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietariog aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se irata de reparacionss necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la sequridad o salubridad de las personas que gjercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aulorizarala

madificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo esludio que presente el Dirgclorio

General ylo el Administrader ylo el Presidente, siempre Yy cuando, no conlravenga la Ley de

Propiedad Horizonlal, su reglamenlo, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal .del

cantén Manla sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y lodas las demas disposiciones legales
f que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esla prohibido 2 los
copropietarias, arrendatarios, y, en general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre 4
( bienas exclusivos del *Edificio OCEANIA", respecto de los bienes comunes lo siquiente:

s) Daar, modificar o alterar en forma algun, ni alin a lilulo de mejora, los bienes comunes; «
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes 0 contrario a su deslino nalural u obstaculizar.de
algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

l c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la adminislracion,
conservacion y mejoramiento de ios bienes comunes;

' d) Colocar objelos lales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

( e) Obstruir Ias &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles U

objetos que impidan el libre Iransilo o afeclen la estélica, buena presentacion y limpieza del

inmusble, quedando faculiado el Presidente y/o el-Administrador para el inmedialo retiro de

{ los mismos. La Imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo eslablecido en

l la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presenle reglamento interno;

, ) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dislorsionen ias
ondas radiales y de television o alteren el fljo de la corrienle eléclrica;

: i) Almacenar sustancias explosivas, (oxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;

( k) Pintar o colocar rolulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la

tachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

i Retus lu Propdesind Horizontal Bdificie Deeanda
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ERIFICIN OLEANTA 002/52, 55
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO OCEANIA.- E Edificio esla compueg ' JOT LRERUErPO,
principal de calorce pisos de allo, una planta baja y dos planlas de subsuelosT grea c T 'e’pis_c; £
y equipos, La estructura del edificio es de hormigdn armado sismo-resistente, 5"1‘%@17[3 pla-"sobre nlinigs

de hormigon a la profundidad recomandada por el estudio de suslos. Las paretg Bnggu@bque
glivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanalo importado. Tiene dos
ascensores marca Milsubishi con capacidad para ocho personas cads uno. Las instalaciones
eléclricas basicas cuentan con circuilos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado
para teléfono y TV. Cuenta con una plania de emergencia. Tiene uUn sisle, 1l alico
importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combale contra incggdios qued cluyé’(una
red de agua a presion, cajelines con mangueras y exlintores por piso, spfiklers eny os séla

lamparas de emergencia y delectores de humo en los corredores. Ademas flene una '

de alarmas conira incendio. La fachada es de mamposteria de bioquqa'? enlue!i_iﬂ_ “yApinlados %

venlanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado. z { FA 5
. §

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS N

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo; Los departamentos, las lerrazas,
las bodegas y los parqueos perlenecienles 2 los copropletarios, los mismos que se encuentran
delimitados en esle reglamento.

Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propistario de un deparlamenlo, lerraza,
bodega o eslacionamiento, o la persana a quien el propietario lo cediers a tilulo de duefo,
arrendatarlo, concesionario, comodalario, usuario, etc. no podra deslinarlo para un objsto flicllo, o0 que
alecte a las busnas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a |2 seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o'a un objeto dislinto al que se indica en esle
Reglamento.

Los deparlamentos no podrén destinarse para discolecas, venla de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restauranles, cafslerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olro use o
deslinacion que no sea la de viviencla sea esta vacacional 0 permanente. ey

o
T Ny
A O~

A ATURY CELCS

R o TERE o N

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combuslibles, prodtictos dombusfibleso . ..o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accioén quimica. 23 w4

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los lilulares de dominio 1= %
sobre bienes exclusivos del "Edificio OCEANIA®, podran usar su departamento, lerraze, bodega 0 . /i
eslacionamienio de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal Yo®u,, 577
Reglamento, y de esle reglamento interno. Cualquiera que sea el aclo juridico que se realice en U=’

bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los:bienes de propiedad comun que corresponda al
lilular del dominio del departamento, terraza, bodega o eslacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BlENE'S EXCLUSIVOS.- Los impusstos, tasas, conlribuciones y

demés Iribulos que afecten a los bienes exclusivas serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios. -

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para infroducir modificaciones en los
bienas exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no compromela la estructura resislente, la seguridad, la solidez o
salubridad del "Edificic OCEANIA', y que dichas medificaciones cuenten con la autorizacion
de la Asamblea de Copropielarios, asi como también que se encuenlre en conformidad con

gay geam e S e ality b pE
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ERIFICIO OCEANIA

Estaclanamiente 37 0,15
Estacionamiento 30 . 0,15
Bodega 13 0,03
Bodega 14 0,04
Bodega 15 0,04
Bodega 16 | 0,03
| Bodega 21 0,03
J Bodega 22 0,04
Bodega 23 | 0,04
Bodega 24 | 0,03
Bodega 20 0,03
Bodega 31 0,03
Bodega 26 0,03
Bodega 29 0,05
Bodega 19 0,05
Bodega 28 | 0,05
Bodega 32 0,05
Bodega 25 0,08
| Departamento A-1 1,38
,!_Lacal 1 0,26
; Estacionamiento 1 6,14
Departamento 2-C o 2,78
Oepartamento 2-A 2,83
Departamento 3-C 2,57
Departamento 3-B 0,97
Departamento 3-A { 2,57
Departamento 4-C 2,65
Departamento 4-A . 2,65
|~'E‘Jeprsrizmr:entc: 5-C , 2,65
Departamento 5-A 2,65
Deparlamento 6-C 2,69
Departamento 6-78 (planta bgja) 0,91
Oepartamento 6-7B (planta «lla) _ 0,81
Departamento 6.78 :' 1,72|*
ﬁepartamento 8-A 2,64
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados.os [re]
acordades, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de %@ferrﬂid
: o, 7 Q'
legislacién vigente. %y DE\-C‘?“
Los copropielarios, en razon del derecho de uso def deparlamento, bodega o parqueo olorgado a sus

arrendatarios y/o comedalarios, emanado del respaclivo conlralo, en caso de | :Jmlgnlo a las
obligaciones por parte de ésles, asumiran dicho incumplimiento y, daberé%m_g softeijar el
eslablecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el cq_rgkto de|afreéndam 0
comodato y proceder & la recuperacion del departamento de vivienda en fa@ma inmé’cli_

3, abservagro
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier olro previsto en la Lg. A1 R
a2 : T

K OEA RIA
Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropielarios estara fac?ﬁiada a*l'mpolh‘er sancignes
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamenlo | 80' y de lagd®mas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal. YNty pEL. O

CAPI.TULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art, 26.- DERECHOS'Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bisnes exclusivos dsl Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizonlal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Rt

(W e

¢) Asislir ala Asamblea de Copropiglarios y ejercer su derecho de expresion a través del vgﬂi&_ﬁ}-"{.' A TERC (90N

de pelicién y en general hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Propigid":;d"

ese drgano colegiado; P

T Wil

Horizanlal, su Reglamentc General, y del reglamento inlerno le asignan como rniemr o de ¥

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el fégirnen de pro 'éééd »

horizental, acatar las resoluciones ylo disposiciones de a Asamblea de Copropietarios), del
Directorio General, del Presidente y del Administrador: N

N "‘.’,’4 Bl -

e) Desempediar los cargos y comisiones que les sean asignados por los arganos competenies ™

de |a administracion; .

) Permilir a la parsona que ejerza la administracion del Edificlo, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Nolificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la parsona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que aclie en
casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los coniratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamenlo internio, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resolucicnes generales anleriormente tormadas por Ia
Asamblea de Copropietarios y por ¢l Directorio General, Adicionalmente, el copropielario
deberé nolificar su decision de celebrar cualquiera de los confralos que se indican
anleriormenle al Administrador del Edificio, previa a la celshracion de los mismos. El
Administrador no olorgara ninguna certificacién que acredile e cumplimienlo de las
obligaciones emanados del reglamento interne o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contralo que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
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lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglaments, y el presente reglamente
interno; v,

)  Que el propielario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de Ia Muy
llustre Municipalidad de Manla, respetando ademaés el derecho a la propiedad inleleciuai de
los autores del disedio y cle los conslructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propistarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguisntes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora de cada
uno de los deparlamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables ¢s los dafios
que por su culpa se hayan causado o ss causan a los bienes comunes o a olro bien
exclusivo;

b)  Permilir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyecar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afeclen a los bienes comunes o 2
bienes exclusivos vecinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y
seguridad,

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esté prohibido a los propietarios y usuarios de bisnes
exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en i3
Ley ce Propiedad Horlzonlal, su reglamento, y del presente reglamento inlerno;

b) Conslruir nuevos pisos, depariamentos o locales comercizles, ¢ hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cuslquler clase, si las mismas
coniravienen fo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la Asambles de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo oche del presente
reglamento inlerno; '

cy Deslinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esid prohibido usarles con fines llicilos, o destinarios a
aclividades prohibidas por la Ley, conlrarias o atentalerias a las buenas costumbres y a la
moraj en general ¢ cuande afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Inslalar magquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de 2 corrients eléclrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida {enencia;

f) Realizar aclos en general que sean contrarios a la Ley de Prepiedad Horizonlal, su
reglamenlo, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningin lipo de mascotas en los departamentos.

h) Les niveles de misica nc podrén exceder de ios niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO Illl.- DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisibie para cada

uno de los copropiefarios del "Edificio OCEANIA", les areas de circulacion exterior, oficina de!
administrador, escaleras, ascensores, cuarlos de equipos, cuartos lécnicos, iobbys, cuartes de
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cuando haya cedido sus derechas, renunciaco a ellos o abandonado su propiedadsmie 3a'e
litvlar de dominio. Quienss en su nombre sean (enecores, usuarios o usuf ;uarioé{},@rén &
sofidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben pagar los primeros aﬁw ﬁ‘ggjﬁ‘
rmes. ﬂ

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupueslo acordado por la Asamblea de
Copropielarios, resulle Insuficienle parz satisfacer los gaslos de adminis!racid&x{mﬂmiﬂenlo y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria Q%’Dla qua se.acorfiacan
los ajusles requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar par cada uno d&fo [op

rue seran exigibles a parlir del mes inmedialo posterior. &

ot 72
A  |IEARR "
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exiraordinarias sondas quﬂ'ﬁ‘IB_ B‘@sambi
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edigjo, y no se\l siiréé
ara cubrir expensas ordinarias,

e P ?{"'ﬂ"ra DEL o
Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de reparacion o
reposicion que se originen en aclos da culpa o dolo de algun copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropielario y usuarin responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se eslablece |a obligacion de crear un Fondo Comun
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgenltes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos v para gaslos programados que deban
realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Util de materiales y elemenlos, como |a pintura o recubrimiento
exlerior del inmueble y reparaciones de cublerlas v lechos, Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producle de mullas, infereses y aparles voluntarios,

CAPITULO VIL.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO R

Art. 37.- ORGANQOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y cantrol del Edificio eslara a cargp"{i'é:.z-.* —
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Prasidente y del Adminisirador,  //< = Jaizea

e =
H

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietarios es la masima o= <
autoridad administraliva y se compone de los copropletarios o de sus representanies o mandal ios,
reunidos con el quérum y las demas condicionas exigidas por la Ley de Propiedad Hcrlzonlé!,kgfmm
Reglamento, y el presente reglamento interno. NS

Art, 38.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario en a Asamblea General tendra derecho a volo en
forma correlaliva y equivalente a fa alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, sequin sea
el caso; siempre y cuando eslén al dia en sus pagos.

Art. 40- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Acluars como Secrelario de la Asamblea de Copropietarios y del
Direclorio General, segln corresponda, &l Administrador en caso de falta de ésle, se nombrar un
Secrelario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia lemporal del Prasidente podra presidir la Asamblea
olro copropielario designado para el efeclo. Para ser Presidente se requisre lener la calidad de
copropielario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropislarios lendra sesiones ordinarias y oxiraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y denlro de los Ires primeros meses
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I} Cponerse a la entrada de sus bienes exciusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por elios para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
exislentss en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleza
respeclo de [os pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

n) Dar en venla o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién sscrila otorgada por ¢l
Administrador del Edificio, en la que se certifigue que ests & dia en el page de sus
obligaciones para con el Edilicio;

0) El Adminislrador por tanlo, sera responsable ante la Asamblea de Capropietarios, de

' comunicar los arrisndos y ventas que se efectien por [os copropietarios; v,

p) Ullizar los bienes comunes de! Edificio como siios de almacenamiento, de reunién, de
rabaje u oires fines similares, salvo que exista auforizacion expresa y por escrito de!
Administrador

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.,

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La redlizacion de uno o més aclos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interne, sin
perjuicio del pagoe de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presenler la veslimenla adecuadz, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenien contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solaments podran
eslacionarse en los sllios asignades, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cuelquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y 2reas comunas del-inmueble. Los servicios de limpieza,
manlenimiento, y pintura de los subsuelos de pargueos, seré ordenado por el Adminisirador. Es
prohibide hacsr uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por l2 Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohidido hacer ruido que altere la tranquilidad de los coproplelarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor & ser fijado por e
Adminisirador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de masecolas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncie 2 las Auioridades de Sanidad, sin
perjuicio de |a respecliva mulla fijada por Iz Administracion de! Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mera en el pago de expensas ordinarias
o exlraordinarias, el Adminisirador cobrara |os respectivos intereses de mora, calculados 2 base de la
tasa de inlerés acliva vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
alrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionan,
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropieterio quien liene derecho HMB GHEH a la
Asamblea y no su arrendatario, cornodatario ¢ usuario, salvo lo previsto en el?'aé[;ul ]

Reglamento interno. &
S
%A |
Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los volos presentes en la Asamblea. o Orro A
<O " &
) \ & <
Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de la Asamblea seran aprobekias en Jagjlsma sesib;
levaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Admjflistrador fMars bajo &
responsabilidad, el Libro de Aclas en originales. 1 W

2
Fo )
Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de |2 Asamblea son ob%as para,l todog4bs
copropielarios, amendatarios, comodalarios, usuarios, y en general, para o bﬁs@perf‘?;@? que

ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble consiiluido en condomin BE%farado en
propiedad horizontal,

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y alribuciones de la Asamblea General;

2) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidenle de la Asamblea de

" Copropietarios; este Gllimo a su vez sera el Presidenle del Direclorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los ires miembros que conforman el Direclorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Seralar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conlribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y exitraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del Presidente ylo doi“—{w-“-'

L T e

Administrador, que ssan tonlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamenlo,c
esle reglamento interno; TEA

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno def inmueble, e miarprelarfe Lon
fuerza obligaloria;

~

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o convenients, la fiscalizacion de las cuentas y. t;,a;a de, By %,

la Adminislracion;
n) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por,,

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa —~ S

garantia y el monto de la misma;

i) Diclar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio,

i} Aulorizar al Presidente o al Administradar, 1a contratacion del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizonlal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunlo inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le
planieen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL- El Direclorio General, estara inlegrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por |z Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
eslablecido en |a Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamenlo General.

Los miembros del Directorio duraran un zfio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.

Butuado fropdesiad Horlzontal Edificio Deesntis
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i) Pagar oporlunamente las expensas ordinarias y exiraordinarias para la administacion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de les bienes comunes;

iy Sefalar domicilic parz las notificaciones que por cualquier causa debe hacerie el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nolificaciones
se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabllidad, lodas las autorizaciones legales, runicipales,
adminislrativas y demas que fueren necesarias: v,

) Los demas derechas y obligacionss establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios ¢ usuarios
tengan derecho a recibir y user los servicies comunes, deberan eslar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropielarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - El heche que un bien exciusivo haya permanecido cerraco o sin
ser habilado, no exonera al copropietario de 1a obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y coniribuciones exiraordinarias y, en casc de mora, los respeciivos intereses caiculados en base de
lz tasa de interés activa vigente cel Bance Cenlral del Ecuador por cada mes o fraccion ce mes
decurrida sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un blen exclusivo pertenezca @ dos o mas personas, eslas
deberan nombrar un mandatario en forma legal parz que los represente en tedo lo relacionado con Ia
propiedad y su administracion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamplea General de Coprapietarios, en
su reunién ordinaria, analizard y aprobara con la votacion de mas de |a milad de los asistentes 2 la
misma, el presupueste de mantenimienlo, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Cicho presupueslo deberd tomar en cuenta el déficll o el superavit del ejercicio
anterior. E| presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal, esto es, desde enero haste diciembre de
cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LCS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes eslars a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensebles vy
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gaslos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados def condominio, energia
gléclrica para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigllancia,
manlenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &eas comunes, manlenimiento de
equipos, Uliles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio ¥ su seguro.

Es obligacion de lodos los copropietarios del Edificie, contribuir al pago de gasios de adminisiracién,
conservacion y mantenimiento de Ios bisnes comunes, proporcionalmente a la alicuota gue cada uno
de ellos manienga sobre los bienes comunes seglin el presupuesio aprobado,

Ademas, estan obligados al pago oporluno de las primas de sequro que amparan al Edificio.

Cada Copropielario es responsable de los aperles a los que se refiere sl inciso anlerlor desde cuande
adquiere el dominio de un bien exclusivo, Ningln copropietario estara exenta de esta abligacion, aun
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b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Oopropmtarloé

presupuesto anual de gastos del edificlo; 12 que necesariament ira aco AN AuE: lje_losa'
planes y programas que se realizaran y sjecularan; N 'ﬁf
c)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuo cexlrartlma iagyde
acuerdo con las necesidades del Edificio; T7A BEL ON
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro q_nﬂﬂé?é’aﬁa los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontai; Qf,’ 1,

) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para sﬂ’aproba n concesdancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento Gené?al el proy da Regﬁmenlo
Interno y las normas necesarias y convenientes para | admints de los %mnes
comunes delinmueble y la arménica relacion de los copropiagrios; L.

f)  Previa resolucin de la Asamblea, contrater a la pe na que K semga??ara la
administracion del Edificio;

g) Aulorizar por escrito al Administrador, para que conlrate los senVl %Qfé‘?hs empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respeclivas
remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cueslion inherente a la adminisiracion del Edificio, y aquellos asuntos

' planieados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmentle, podré ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglarnento General y esle reglamento interno.

Art. 52.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, segln corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidarnente. Para ser Presidente se requiere
tener |a calidad de Copropietario.

Art, 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son alribuciones y dabereq det

Presidente:

F A

a) Convocar y presidir las reuriones de la Asamblea de Copropletarios y del Direclorio Ger}ara[ i

segin corresponda; ‘

b) Ejercer el volo en las reuniones de la Asamblea General y en las del Direclorio General y,

cuando sea del caso, dirimir 1a votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falla o impedimenlo temporal del Administrador, designaré provlsaona!menleasﬁf 81 . EC

reempiazo o delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;

d) Previa aulorizacion de la Asamblea General, conlratara una péliza de seguro conlra incendio y
dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

- oporiunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los confratara a favor de los

copropielarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, sl Direclorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esle reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion def Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropielarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la
persona que ejerza la adminislracion faltare temporalmente, se delegara a olro copropielario esas
funciones y, st la falta fuese definitiva, la sustitucién sera resuelta por la Asamblea General.

Extaidio Propisdud Herizontal Edificio Deeania
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de cada afio. Las sesiones exlraordinarias se realizaran cuande fueran convocadas, para iratar
asuntos determinados en la convocaloria,

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o exiraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a pelicion de uno de los

miembros del Diracloric, del Administrador ¢ de copropislarios que representen por lo menos un 30%
del toial de votos del Edificio.

£n caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar @ Asambisa General
conforme al inciso anterior, los capropletarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos ei50% del total de volos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocaloria.

Lz convocaloria se efectuara mediante docurnento escrilo, con ocho dias habiles por lc menos ce
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la feche, 1a hora v los asunios 2
Iralarse en la sesion,

En el case que no hubiera quérum en fa hora sedalada en la primera convocatoriz, esla se enlendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse |a misma no anlas de sesenta minutos
después de |a hora sefalada para la primera sonvocaloria, con |a agvertencia que la reunion se
sfecluara con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios presenies.

No podré modificarse, en segunda sonvecaloria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podrz reunirse sin previa convocatoria en
cualauier momento, siempre que concurran tados log copropietarios, en cuyo caso se lralara de una
Asambiea Universal.

Art. 44.- QUORUM - El quérum pera las reuniones de 1a Asambiea General, en primera convocatoria,
estara inlegradc por la concurrencia de un nimero de copropletarios con derecho a vole, que
represente mas del 50% de ias alicuolas de oropledad del inmueble constituide en condominio ¢
declarado en propiedad horizonta!. En segunda convocaloria, el quarum quadara establacido con el
nimero de copropielarios con dereche a volo, que se gncuenlren presentas.

A cfectos de reformer el reglamento interno o adoptar Uno nueve, debera estar presenle el 50% de
copropietarios con derecho & volo.

El Secretario de dicha Asamblea General llgvaré un registro con la firma o representacion de cada
asistenle 2 la misma.

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblez, cada copropietario debera encontrarse el dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o exirzordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores eslablecidos, asi como de cualquier olra canlidad, medianle cerlificacion otorgada por (a
Adminislracien. Cada copropielario tendra votos en proporcion  sus respectivas alicuotas.

Art. 45- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de representante. La representacion se olorgara por medio de una cartz cursada al Presidenle
o Administrador, fa misma que se adjuntaré al zcta de |z respectiva sesion.
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podran llevar firmas conjunlas con la del Presidente, si asi lo dispone la 4
Copropietarios; %

- m) Llevar, con sujecién a los principios de la lécnica contable, la cgptabilidad X

Administracion del inmueble constiluide en condominio o declarado en propi horigi‘mlauﬁo

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, armendatarios, acreedores an y

usuarios de inmuebles de vivie}nda, segln sea el caso, con Indicacion @aﬁ%ﬂacﬂvas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos; o A\

Rﬁqﬂadasfd_q '

o) Cumpliry hacer cumplir las resaluciones, disposicicnes y drdenes e
de Copropietarios, del Directoric General y de su Presidente; ; e
p) Conservar en orden y debide{lmenta archivados los titulos del d@mueble odmslituido erf®
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorigg y demag déeumento
correspondientss a la construcgion del mismo, asf como lodo documeaggo, convenio.coniral|
poder, comprobanle de ingresos y egresos y todo aquello que le ggoreiacién gﬂl? él
inmueble; i NI DELCY
q) La correspondencia de la admipistracién del Edificio, sera firmada por el Presidenle y/o por
al Adminislrador;
f)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle
reglamento intermo, ordenanzag municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las res‘oiuciones y disposiciones emanadas de .los organos de
Adminisiracion del inmueble;
s) Adoptar medidas de seguridad lendienles a precaulelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarias en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;
) Previa aulorlzacion expresa y por escrilo de la Asamblea de Copropietarios, conlratara las
polizas de seguro adicionales qie sean necesarias o convenientes para el inmueble;
u) FElaborar y presentar a la Asariiblea General de Coproplietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; .
v) Preparar y soliciar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de ouola§ 25 o Corrsae
exlraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de.acuerdo con la§" & e "
necesidades del Edificio; 0

VAR
Asamtf@
ekl §
Wi

i 1

w) Realizar las reparaciones necelsarias y urgenles sin esperar autorizacion alguna, en cq’ o S 2R
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad deilas " RS
personas que ejercen derachos de uso o de dominic; o\ T AKEEY /

%) Ejercer los demas deberes y leribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal\su ol
Reglamento General, y el prejente reglamento inlerno, asi como las resoluciones de YO ag, S

=05

Organos de Administracion del gdificio,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y exirajudicial de los
copropietarios del Edificio OCEANIA, lal ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en
tado lo relacionado al Régimen de Propigdad Horizontal,

: [
CAPITULO VIIL.- DE LA SEGURIDAD i

Art, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.-LEI costo del sislema de seguridad que se contrale en el
Edificio, ser4n asumidos a prorrata de cida alicuota de propiedad por cada deparlamenlo y por cada
uno de los copropletarios de cada uno de ellos.

> 11 Preanny seanlepy srmtrm e fanl Trela e} pasydeder
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Ei Direclorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falla temporal de gsie por olro de sus miembros eiegido para dicho
efeclo. Sila ausencia es definitva, |2 Asambiaz de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directerio General, el Sacretaric de la Asamblea de Copropietarios, quien tiens
solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA- £l Direclorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resolucicnes
debaran conster en el acta de la respecliva reunion, A falta de resolucion favorable, el miembro
respaclivo deberé conlinuar en sus funclones hasta {anto sea reemplazado,

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Direclorio General se convocara y lendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durznte los lres primeros
meses de cada ano, y las extraordinarias, durante los nueve Ulimos meses del afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Direclorio General podré reunirse sin previa convecaleria
en cualquier momento o lugar, slernpre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso
se Iratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- £l quérum para las reuniones de! Direcioric General eslars integrado por 12
concurrencia de un numero de mismbros que representen més de la mitad. Si no hublere tal quorum
se hara una segunda convocaloria, la que podra iniciarse una vez que hayan Iranseurrido &l menos
sesenta minutos desde 1a hora en que fue convocada la primera reunion, con |a advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere sl ndmero de miembros que asislan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones de! Directorio General asisliran su Presidente, sus
miembros y el Secretaric del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una ¢ variag
personas para fratar especificamente el asunto inherente y punlualizado en la convocaloria. El
Direclorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesianales
qus, asistiran con voz pero sin volo. En ningUn olro caso se permilira la parlicipacion de persone
alguna, inclusive ratandose de copropietarios del eiﬁﬁcto.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES - Cada miembro del Direclorio General tiene derecho a un vole.
| as decisiones de! Directorio Generel se tomaran por mayoria de volos que represenlen mas de |

mitad de los concurrentes a la sasién. En casc de empaie en la votacion, el Presidente del Directerio
General |a dirimird.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS - Las aclas del Direclorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: levaran las firmas auldgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secrelario,

quien dara fe de lo resuelto. El Secrelario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reunicnss de
las Actas criginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las persanas
que sjerzan derechos de Uso sobre bisnes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones
del Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuenias, balances,
oresupuestos & informes que le presentare la Administracion;

Grraie Propiedad Borlzonial Editfcie Ceeanis
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion.

\

aj

b)

d)

A
8)

Administrar los bienes comunes del Edificic, con sl mayor celo, eficacia y dentro de ios
limites establecidos en la Ley de Propledad Horizonlal, en el Reglamento General y en esie
reglamento interna;

Adoptar oportunamente las medidas pera la buena conservacion de los bienes de! Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropletarios, segln corresponda, con la periodicidad
que éstos le senalen, las cuentas, balances, proyactos de presupuesto, estades de siluacion
e informes sobre la adminisiracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en cencordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Regiamento General, sl proyecio de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienss
comunes de! inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de ios primeros diez dias de cade mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropielarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere l2
mora en el pago, debera vobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora.
de acuerdo con io astablacido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
esle reglamenic interno;

Al casar en sus funciones, develver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respeclivcs;

Crdenar la reparacion de los dafios ocasicnados en los bienes comunes del Edificic; vy, la
reposicion de ellos a cosla del copropieiario, arrendalario o usuario causanie o responsable
de leles dafios. Asi mismio, ordenara 'a reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando diches dafios produzean ©
nuedan llegar a producir imenoscabo a |a propiedad de los otros condérninos. La reposicién
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismes.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y mullas a lo§ copropietarios infracteres o
que causen dafios a la propiedad harizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fonde ComUn de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracien, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes dal
inmusble constiluido en condominio o declarado en prepiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respeclivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celgbrar coniratos de trabajo para el personal
suballerno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpiezay
seguridad de los bienes de! Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte dei presupueslo de gaslos anuales. Debsra cumglir fiel y
oporlunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de Ios contralos
que celebrs;

Cancelar cumplida y oportunamenle todas las obligeciones de caracter comun a eniidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las parienencias comunes, abrir cuentas bancarias y de olra
indole, y girar conlra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones, Manejar
un fondo rolativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente 1a gastion economica. L&s cuentas bancarias

Tetndio Propledud Herizental BEdificio Goosuls
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CAPITULQ IX.- SOLUCION DE CONFLICTQS

Art. 68.- Cualquier controversia que SUI‘]G entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podré ser
somelido a un procedimiento conc:l;atonn verbal, breve y sumarlo, que se ventilara anle la Asamblea
de Copropietarics.

Asi mismo, los copropietarios podran convenis, previc acusrdo por escrito, que las difsrencias que
surjan enlre elios, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre Ios bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, serén somelidos a los
pracedimientos previslos en la Ley de Arbitrgje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de sepliembre de 1997, salvo disposician legal en contrario.

MAZON: E! presenle reglamento, fue Eaprobado por la Asamblea de Copropielarics del Edificio
QCEANIA, celebradael .....de .......... diz 2014.
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO OCEANIA QUE
OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; A FAVOR DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN
BILUE; firmada y sellada en Manta, a los treinta (30) dias
del mes de abril del dos mil quince (2015).

AB. CESAR: MANUIS,IJ’_K!LMA SALAZAR

&
© NOTARIO QUINTQ,,QEL Q@N‘TON MANTA (E)

£5TAS. 2T FOIAS ESTAN
RUBRICADAS POR Ml

Dr. Diego Chamorro Pepinose
NOTARID OUINTO MANTA
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AL MUV

Factura 001-002-000003485 20151308005P01372

NOTARIO(A) SUPLENTE CESAR MANUEL PALMA SALAZAR

(e}
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA _&’?‘7
Q
XTRACTO .
E CT "
(n]
et — o E——
Escritura N*: 20151308005P01372
ACTO O CONTRATO!
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL OE MAG DE VEINTE ALICUGTAS DE VIVIENDA TABLAG
FECHA DE OTORGAMIENTG: latu DE ABRIL DEL 25
GRGANTES )
OTORGADO POR {i
. Documents de No T Hzclonalie H
Persana Nombres/Raxén soclai Tipo Intervininete identidad identincacaton ek Calidad Bersona que le raptusents
= AEPRESENTADC R GEREN |GARCES PASTOR CARLOS
Juridica | OCEAM BLUE POR RUC 1752336084001 TE MFREDS
A FAVOR DE
P " Dogumento de Ne, Naclonniiz _ _ i
Perzons Mombres/Razén socinl Tipo interviniente identidad 1sentlifieacian ad Calidaa Persnra que tap osenta
UBICACION
Provinsia Canten Parrequia
MANABE MANTA MANT A
[DESCRIPCIN DOCUMERTO:
| 0BJETO/OBSERVACIONES:
[CUANTIA DEL ACTO O
INTRATO: INDETERMINADA

PROTOCOLIZACION 20151308005P01372
FECHA DE OTORGAMIENTO: 30 DE ABRIL DEL 2015
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
DESCRIPCION DE DOCURENTO PROTOCOLIZADO:
NUMERC DE HOJAS DEL DOCUMENTO! 18

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE;

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPC INTERVIMIENTE OOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
gt A i s e e

OCEAN BLUE REPAESENTADO PDR GARCES FASTOR CARLCS MLFREDD L fRUC 1752330084001

I DBSERVACIONES:

R R = g
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Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP G (g 508
Avenida 4 y Calle 11
Ndamero de Repertorio: 2015 3921
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica
gue en esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):
1.- Con fecha Catorce de Mayoc de Dos Mil Quince gueda inscrito el acto o©
contrato PROPIEDAD HORIZONTAL en el Registrc de PROPIEDADES HORIZONTALES
con el nameroc de inscripcién 11 celebrado entre: ([ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION OCEAN BLUE en calidad de PROPIETARIOC]).
Empresa Pablica Municipal Registro de lz Propiedad de Manta-EP
. Avenida 4 y Calle 11
Nimero de Repertorio: 2015 3922
EMPRESA POBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica
que en esta fecha se inecribid(ercn) el(los) siguiente(s) acto(s):
1.- Con fecha Catorce de Mayc de Dos Mil Quince gueda inscritc el acto o
contrato PLANO DE TERRENOS en el Registro a‘\e FLANOS con el numerc de
inscripcién 12 celebrado entre: ([ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
OCEAN BLUE en calidad de PROPIETARIO]). XX
)
Y
:.'- ™ |\ [
A _._,;'}\i A Cn .
) \ . et T e
/) g
) 2.-- ": 2 . : ':
R oo
NOTARIA GUINTA DEL CAI)ITON MANTA } G, oo
Es compulsa-de la copia certificada qm;r/ne i U R
/ i devuelta teresado L
fue p‘esentadfaoyaa e B ﬁﬁm]. Z q Ab. Jaime B, Delgudo‘]nh'iago
BNl ) pAds ~ REGISTRADOR PE LA PROPIEDAD ‘
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Factura: 003-004-000031032 20221308003P00411

NOTARIO[A) ALEX ARTURO CEVALLOS GHICA.
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

1 Eseriturn N° 20221308003P00411

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTG: Iﬂ UE MARZO DEL 2022, (15:51)

| OTORGANTES
OTORGADO POR 'la

Documento de No. Persona que le
Parsona Nombras/Razén social Tipo intervinlente identidad identificacién Naclonalldad Calidad represanta
Natural | MCCRAE KATHRYN MAY POR SUS PROPIOS PASAPORTE HLesagzo | CANADIENS |0\ oanTE )

DERECHOS E
Natural | VAN DER GAAG GERARD gggégﬁops““p‘”s PASAPORTE NR4JF38K3 | HOLANDESA | MANDANTE
POR SUS PROPIDS ECUATORIA | TRADUCTOR
< e

Natural | MORENO SUAREZ JOSE Luls DERECHOS CERULA 1209956520 = A)

B FAVOR UE

Documento de No, Persona que
Ferzona Mombres/Razén soclal Tipe Intarviniante identidad Identificacion | eclonalidad]  Callidad represants
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABT MANTA MANTA ,
;.r,l ! <
DESCRIPCION DOCUMENTO: == I
OBJETO/OBSERVACIONES: 7 )
s '
1) :

CUANTIA DEL ACTO G VA

CONTRATO! INDETERMINADA

m G
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P]
ESCRITURA N°: 20221308003P00411
m— ———r —
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 11 DE MARZO DEL 2023, [1557) 5
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA 7 A
OBSERVACION: ' Wi

e
/i
';r !f‘i,f"( j‘..‘f

rJ 1 4 — f
NOTARIG(A) .@Cc%ﬁum CRVALLOS CHICA
NOTARIA/TERCERA DEL CANTON MANTA

s
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTONMANTA~
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 003 ’ P00411| ’

R . t

PODER ESPECIAL QUE OTORGAN LOS SENORES GERARD VAﬂE
DER GAAG Y KATHRYN MAY MCCRAE A FAVOR DE INGRIDI‘\
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO

\

CUANTIA: INDETERMINADA r\J

(DI 2 COPIAS)
P.C.

A w g

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa, viernes once (11) de
marzo del dos mil veintidés (2022), ante mi, ABOGADO
ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario Publico

.f"

Tercero del Cantén Manta, comparecen los sefiores GERAI;D*VAN e
DER GAAG Y KATHRYN MAY MCCRAE, portadores de los’ ,pas;ijartes
numeros N, R, cuatro, J, F, tres, ocho, K, tres (NR4JF38K3) y" H 1. seis
seis, tres, cero, dos, cero (HL66320) por sus propios y personales &bfaqhos
Los comparecientes son de nacionalidades holandesa y canadiense, de estado
civil casados entre si, mayores de edad, domiciliados en 1502 Monteith drive
SE. High River, Alberta Tivobg Canada, y de transito por esta ciudad de
Manta, legalmente capaces, habiles para contratar y obligarse, quienes no

son inteligenciados en el idioma espaiiol por lo que de acuerdo al articulo



veintinueve, numeral quinto (29.5) de la Ley Notarial vigente, interviene en
calidad de intérprete Ll Sefior JOSE LUIS MORENO SUAREZ, de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, con cédula de ciudadania uno, tres,
CEro, nueve, nueve, cinco, seis, cinco. dos, cero (1309956520) inteligenciado
en los idiomas espafiol-inglés, de estado civil soltero y domiciliado en la
ciudad de Manta, el mismo que acepta tal designacion y declara bajo
juramento desempefiarla con responsabilidad y apego a la ley, a quicnes de
conocer doy fe; en virtud de haberme exhibido sus pasaportes, que en copias
debidamente certificadas se agregan a esta escritura, bien instruidos por mi,
el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla
procede libre y voluntariamente de acuerdo a la minuta que me presentan,
cuyo tenor es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, contenido en las
siguientes cldusulas. PRIMERA.- COMPARECIENTES.- comparecen los
sefiores GERARD VAN DER GAAG Y KATHRYN MAY MCCRALE,
portadores de los pasaportes numeros N, R, cuatro, J, F, tres, ocho, K, tres
(NR4JF38K3) y H, L, seis, seis, tres, cero, dos, cero (HL66320) por sus
propios y personales derechos. Los comparecientes son de nacionalidades
holandesa y canadiense, de estado civil casados entre si, legalmente
capaccs, habiles para contratar y obligarse, quienes no son
inteligenciados en el idioma espafiol por lo que de acuerdo al
articulo veintinueve, numeral quinto (29.5) de la Ley Notarial vigente,
interviene en calidad de intérprete el sefior JOSE LUIS
MORENO SUAREZ, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de



edad. con cédula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis,

cinco, dos, cera (1309956520) inteligenciado en los idiomas espafiol-inglés,

de estado civil soltero y domiciliado en la ciudad de Manta, el mismo que

acepta tal designacién y declara bajo juramento desempefiarla con
respensabilidad y apego a la ley, a quienes de conocer doy fe; quien para
efectos del presente documento se podran denominar LOS MANDANTES. - _
SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- LOS MANDANTES en la calidad J
que comparecen, otorgan poder especial como en derecho se requiere en
favor de la Sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCQO, de
nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de Manta, portador de
las cedula de ciudadanfa nimero: uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, dos,
tres (1306376623), a quien para efectos del presente instrumento se¢ lo podrd
denominar LA MANDATARIA, para que a nombre y representacion de
LOS MANDANTES proceda y pueda ejercer los siguientes actos: a) Pueda
adquirir bienes inmucbles en la provincia de Manabi, a favor de LOS
MANDANTES, suscribir las escrituras pblicas en relacion con d,a;tsﬁs—
adquisiciones, y realizar ia inscripcién pertinente ante el re.spectlvefRemstro e
de la Propiedad; b) Pueda suscribir escrituras de promesa de compfav,enta de i
los bienes inmuebles a ser adquiridos a nombre de LOS MAN.DANTES asf""" '
como puede suscribir escrituras de cesién de derechos adqmndos\en 185.£-
promesa de compraventas a favor de terceros; ¢) Pueda adquirir servicios de
cable, telefonia, electricidad, vy los servicios basicos para su instalacion en

los bienes inmuebles a ser adquiridos a nombre de LOS MANDANTES.

Usted, seiior Notario se dignard agregar las demas solemnidades de estilo



para la completa validez v perfeccionamiento del presente poder Especial -
(HASTA AQUI EL PODER ESPECIAL), que queda elevado a escritura
piiblica, con todo el valor legal, y que. Los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, la misma que estd firmada por la Abogada Ingrid
Rodriguez Velasco, afiliado al Foro de Abogado de Manabi, bajo el nimero
trece guién dos mil doce guidn doscienios cchenta y nueve. Para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi, el
Notario, s¢ ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo caanto doy fe.

g o
G o 1 I

£.) Sra. Kathryn May Mccrae
Pass. HL663020 . 7

(o Vi /»/ﬁ/@’ 7 \Q

[) Sr. Gerard Van Der Gaag
Pass. NR4JF38K3

[/

f.) St. José Luis Moreno Suarez
c.c. 1309956520
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Direccion General de Registro Civil, identificacion ¥ Cedulacion entificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificacion: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
1800088820 | Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

MEALRD Penr e LU
13082018 @ .

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE MARZO DE 2022
Emisor. GUETAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANAELMANTANT 2 - MANAB! - MANTA

N° de certificado’ 223-689-16282
593.689-1R287 Ing. Femando Alvear C,

Directar General del Registro Civil, iWentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

-A inslilucion ¢ parsona ante quien sa presante este certificado debera validarlo enhitps:iivirual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LOE.
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