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- agregada a la matriz; por otra parte, los cényuges CARLOS AL

Q Edificic Trade Building Piso 6, Oficina 611
Notaria Sexta Cantén Guayagquill ] Av. Joaquin Crrantia y Leopoldo Benitez
Ab. Olga Baldedn Martinez @ info@notariaG-gye.com - notariaé-gye.com
., (5934) 2638007 / (5934) 2638009

NUMERO: 2021-09-01-006-P00588
FACTURA: 002-004-000038091

ESCRITURA PUBLICA DE: FIDEICOMISO MERCANTIL EN
GARANTIA OCEANBLUE
QUE OTORGAN: LOS CONYUGES CARLOS ALFREDO NUNEZ
HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI EN
CALIDAD DE LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA, LA
COMPANIA PMB NEGOCIOS S.A. EN CALIDAD DE
BENEFICIARIA ACREEDORA Y LA COMPANIA
FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS EN CALIDAD DE FIDUCIARIA
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica
del Ecuador, hoy diecinueve de marzo del dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR
SEXTA DE ESTE CANTON, comparecen: la sefiora MARIA DE
LOURDES CORONEL ZAMBRANO, quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, de profesion economista, con domicilio
y residencia. en esta ciudad, por los derechos que representa de
FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, en su calidad de Vicepresidente Ejecutivo, tal como lo

acredita con la documentacion que acompaﬁa como habilitante y que s

NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON3

quienes declaran ser de nacionalidad ecuatorianos, de estado 1v11 casa_
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de profesion empleado y ejecutiva respectivamente, con domicilio y
residencia en Manta de transito por esta ciudad, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada; y por ultimo la sefiora LILIANA CATALINA LOAYZA
PROANO, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, de ocupacién economista, con domicilio y residencia en esta
ciudad, por los derechos que representa en calidad de Gerente General de la
compafiia PMB NEGOCIOS S.A. tal como lo acredita con la
documentacién que acompafia como habilitante. L.os comparecientes son
mayores de edad, capaces para obligarse y contratar, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacidn.
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura de
FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA OCEANBLUE, a la
que proceden como queda indicado, con amplia y entera libertad, para su
otorgamiento, me presentaron la minuta del tenor siguiente: “Sefiora
Notaria”: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una en la cual conste el FIDEICOMISO MERCANTIL EN
GARANTIA OCEANBLUE que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de este fideicomiso:
UNO.UNO. Los conyuges CARLOS ALFREDO NUNEZ HERRERA Y
MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI, por sus propios y
personales derechos y por los derechos que representan de la sociedad
conyugal que tienen formada, a quienes se les denominara LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA. UNO.DOS. La compafiia PMB
NEGOCIOS S.A. debidamente representada por su Gerente General la
sefiora LILIANA CATALINA LOAYZA PROANO, compaifiia a la que
se denominara por LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA.
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UNO.TRES. La compafiia FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, debidamente representada por su
Vicepresidente Ejecutivo la sefiora MARIA DE LOURDES CORONEL
ZAMBRANO, compaiiia a la cual se la denominara LA FIDUCIARJA.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES: Los conyuges CARLOS
ALFREDO NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON
ZANCHI son propietarios de los'siguientes inmuebles ubicados en el
Barrio Perpetuo Socorro, parroquita Manta, Cantén Manta, Provincia de
Manabi: A) DEPARTAMENTO DOS C (2C) PRIMERA PLANTA
ALTO.- Se construyé sobre el nivel +:3,24 y se proyectan  dos
departamentos enumérados como DOS C (2C) Y DOS A (2A) mds sus
respectivas areas de circulacion comunal DEPARTAMENTO DOS C (2C)
DEL EDIFICIO OCEANIA, se halla planificado con los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, cuatro y medio bafios, tres dormitorios,
dormitorio de servicio, lavanderia, balcdn y terraza para servicio. Se
circunscribe dentro de las siguientes. medidas y linderos: Por Arriba:
lindera con departamento tres ¢ (3C) en doscientos sesenta y dos metros
cuadrados ochenta decimetros cuadrados (262,80m2); Por Abajo: lindera
con 4rea comunal gimnasio, salén y de circulacion en doscientos sesenta y-
dos metros cuadrados ochenta decimetros’ cuadrados (262,80m2); Por el
Norte: lindera con.vacio hacia comunal recreativa en diecisiete metros
doscientos quince centimetros (17,215m); Por el Sur: lindera con vacio
hacia comunal jardines e ingreso.gimnasio, partiendo desde el oeste hacia
el este en siete metros cuatrocientos noventa y cinco centimetros (7,495m),
desde este pﬁnto gira hacia el sur en veinte centimetros (0,20m), desde es

punto gira hacia este en cuatro metros sesenta centimetros (4,60m), degde

este punto gira hacia el norte en veinte centimetros (0,20m), dg e A%
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(0,465m); Por el Este: lindera con vacio hacia el 4rea comunal salon, hall y
vacio hacia area comunal jardines, partiendo desde el norte hacia el sur en
catorce metros cuatrocientos veintidds centimetros (14,422m), desde esic
punto gira hacia el oeste en tres metros trescientos veinticinco centimetros
(3.325m), desde este punto gira hacia el sur en' tres metros diez centimetros
(3,10m); Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comunal recreativa y
losa inaccesible (n=t3,24), partiendo desde el norte hacia el sur en dos
metros cuarenia centimetros (2,40m), desde este punto gira hacia el este en
dos metros ochenta centimetros (2,80m), desde este punto gira hacia el sur
en quince metros ciento cincuenta y- cuatro metros. (15,154m); Area:
doscientos cincuenta y seis metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. (256,78m2); Area Neta: doscientos cincuenta Yy seis ‘metros
cuadrados setenta y ocho decimetros cuadrados. (256,78m2); Alicuota cero
enteros doscientas setenta y ocho - diezmilésimas por - ciento (0,0287%);
Area de Terreno: Cincuenta y cuatro metros cuadrados cuarenta y nueve
decimetros cuadrados (54,49m2); Area. comim: ciento dieciocho metros
cuadrados once decimetros cuadrados (118,11m2); Area total: trecientos
setenta y cuatro metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados
(374,89m2). Historia de Dominio Los ‘conyuges CARLOS ALFREDO
NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON adquirieron el
dominio del bien antes descrito mediante escritura de compraventa otorgada a su
favor por la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE
el dieciséis de diciembre del dos mil quince ante el Notario Piiblico Quinto de} canton
Manta el doctor Diego Chamorto Pepinosa, escritura que fue debidamente inscrita
con fecha cuatro de diciembre dos mil veinte en la Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad del canton Manta- EP.. B) . ESTACIONAMIENTO

VEINTICINCO (25).- Del edificio “OCEANIA” ubicado en la calle M-1. En Ia |
punta denominada Murciélago' del Barrio Cérdova, actuatmente Bartio Perpetuo
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. Socorro de la Ciudad de Manta y tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba;
lindera con area comunal lobby en doce metros cuadrados ochenta y cuatro
decimetros cuadrados (12,84m2); Por Abajo: lindera con estacionamiento
sesenta y dos (62) en doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados
(12,84m2); Por el Norte: lindera con area comunal circulacion en dos
metros cuarenta y siete centimetros (2,47m); Por el Sur: lindera con
estacionamiento treinta y dos (32) en dos metros cuarenta y siete
centimetros (2,47m); Por el Este: ljndéra con estacionamiento veintiséis
(26) en cinco metros veinte centimetros (5,20m); Por el Oeste: lindera con
estacionamiento veinticuatro (24) en cinco metros veinte centimetros
(5,20m); Area: doce metros cuadrados ochenta y cuatro decimetros
cuadrados (12,84m2); Area Neta: doce metros cuadrados ochenta y cuatro
decimetros cuadrados (12,84m2); Alicuota cero enteros catorce
diezmilésimas por ciento (0,0014%); Arca de Terreno: Dos metros
cuadrados setenta y cuatro decimetros cuadrados (2,74m2); Area comin:
cinco metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados (5,95m2);
Area total: dieciocho metros cuadrados setenta y nueve decimetros
cuadrados (18,79m2). Historia de Dominie Los conyuges CARLOS
ALFREDO NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON

adquirieron el dominio del bien antes descrito mediante escritura de compraventa
otorgada a su favor por la ASOCTACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
OCEAN BLUE el dieciséis de diciembre del dos mil quince ante el Notario Pablico
Quinto del cantén Manta el doctor Diego Chamorro Pepinosa, escritura que fue
debidamente inscrita con fecha cuatro de diciembre dos mil veinie en la Empresa
Piblica Municipal Registto de la Propiedad del cantén Mania- FP. C),
ESTACIONAMIENTO OCHO (8) ~ BODEGA CUATRO (4).- Del edificid




las siguientes medidas y linderos: Por Arriba; lindera con area comunal lobby y
circulacion en dieciocho metros cuadrados once decimetros cuadrados
(18,11m2); Por Abajo: lindera con estacionamiento cuarenta y cinco (45) y
circulacion en dieciocho metros cuadrados once decimetros cuadrados; Por
el Norte: lindera con loft C (planta alta en dos metros cuarenta y dos
centimetros. (2,42m) Por el Sur: lindera con 4rea comunal circulaciéon en
dos metros cuarenta y siete centimetros. (2,47m) Por el Este: lindera con
area comunal circulacién y maquinas piscina, partiendo desde el sur hacia
el norte en cinco metros quince centimetros (5,15m), desde este punto gira
hacia el este en veinticinco centimetros (0,25m) desde este punto gira hacia
el norte en dos metros doscientos veintitrés centimetros (2,223m); Por el
Oeste: lindera con estacionamiento nueve (9) — Bodega cinco (5), partiéndo
desde el sur hacia el norte en cinco metro quince centimetros (5,15m);
desde ese punto gira hacia el este en freinta y cinco centimetros (0,35m)
desde este punto gira hacia el norte en dos metros doscientos veintitrés
centimetros (2,223m); Area: dieciocho metros cuadrados once decimetros
cuadrados (18,11m2); Area Neta': dieciocho metros cuadrados once
decimetros cuadrados (18,11m2); Alicuota cero enteros veinte
diezmilésimas por ciento (0,0020%); Area de Terreno: tres metros
cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados (3,92m2); Area comiin:
ocho metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados (8,50m2); Area
total: veintiséis metros cuadrados sesenta y un decimetros cuadrados
(26,61m2). Historia de Dominio Los conyuges CARLOS ALFREDO
NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON adquirieron el
dominio del bien antes descrito mediante escritura de compraventa otorgada a su
favor por la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE
el dieciséis de diciembre del dos mil quince ante el Notario Publico Quinto del cantén
Manta el doctor Diego Chamorro Pepinosa, escrifura que fue debidamente inscrita
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con fecha cuatro de diciembre dos mil veinte en la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad del canton Manta- EP. CLAUSULA TERCERA:
" DEFINICIONES.- Esta clausula las partes la establecen para el mejor entendimiento
de los términos de este contrato de Fideicomiso Mercantl en Garantia. La
irrevocabilidad pactada por parte de LA PARTE CONSTITUYENTE -DEUDORA

sc la entiende respecto de la imposibilidad de dejar sin efecto el presente contrato de

fideicomiso o la modificacién de las instrucciones impartidas, sin €l consentimiento
expreso de LA FIDUCIARIA, y de la PARTE BENEFICARIA ACREEDORA,
contrato que se regira por las clausulas que a continuacion se determinan, previas las
siguientes DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras, frases o
términos que a continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se-
establece: TRES.UNQO.- FIDEICOMISO: [Us el contrato en virtud del cual, LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA transfiere de manera temporal e
irrevocable, la propiedad de los bienes descritos en la cldusula segunda de este
instrumento a un patrimonio auténomo, dotado de personalidad juridica, para que una
Administradora de Fondos y Fideicomisos, en calidad de representante legal  los
administre por wn  plazo o cumpla con la FINALIDAD u OBJETO especificos
y con las instrucciones constantes en el contrato de constitucion. TRES.DOS.-
FIDUCIARIA: Es la compafiia FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, institucion de servicios fiduciarios, que se
desempefiara como fiduciario en el presente fideicomiso. TRES.TRES.- LA
PARTE CONSTITUYENTE: Los conyuges CARLOS ALFREDO
NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI
TRES.CUATRO.- LA PARTE DEUDORA: Los conyuges CARLOS
ALFREDO NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON
ZANCHI, que de conformidad con este contrato mantiene o mantendra.g{# _
obligaciones directas, indirectas, como deudores, codeudores, o éégra?;e '

‘avalistas, individuales o conjuntas, pasadas, presentes o futuras }:@nEPMB L
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NEGOCIOS S.A., obligaciones que - estan siendo garantizadas por la
presente garantia. TRES.CINCO.- ACREEDORA O BENEFICARIA: 1a
compafita. PMB NEGOCIOS S.A. es LA PARTE BENEFICIARIA
ACREEDORA 0 las personas naturales o juridicas que estas dispongan por escrito
TRESSEIS.- PATRIMONIO AUTONOMO: Es una ficcion juridica dotada de
personalidad juridica, integrado por un conjunto de derechos y obligaciones afectados
a una finalidad especifica, la misma que se cumnplird a través de LA FIDUCIARIA,
que €s su representante legal. TRES.SIETE.- FIDEICOMISO MERCANTIL
EN GARANTIA OCEANBLUE: Es ¢l presente contrato en virtud del cual LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA ha transferido, como en efecto lo hace por este
mstrumento, al. patrimonio auténomo que se constituye con los bienes
descritos en la clausula segunda de este contrato para cumplir la finalidad e
insirucciones establecidas en este instrumento. CLAUSULA CUARTA:
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO Y CONFORMACION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.- CUATRO.UNO.- Por el presente
instrumento las partes comparecientes celebran un contrato de fideicomiso
mercantil en garantia constitutivo de un patrimonio auténomo que se
denomina  FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA
OCEANBLUE, el cual estarad afecto a la finalidad contemplada en el
objeto de este contrato, y que se mantendri separado del resto de los
activos de la FIDUCTARIA vy de los que perienezcan a otros patrimonios
auténomos. Lste patrimonio auténomo se conforma con los bienes
descritos en la clausula segunda de este iﬁstrumento que estd siendo
aportado mediante este instrumento. Los conyuges CARLOS ALFREDO
NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI
tienen a bien aportar como en efecto lo hacen, mediante este contrato, a
titulo de fideicomiso mercantil en garantia los bienes descritos en la

clausula segunda de esie instrumento a un patrimonio auténomo que se
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conforma denominado FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA
OCEANBLUE = administrado por FIDUNEGOCIOS = S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FiDEICOMISOS que a través de
su representante legal, declara que acepta el aporte o transferencia realizada
a titulo de fideicomiso mercantil en garantia realizado por la parte
constituyente o fideicomitente a favor del FIDEICOMISO MERCANTIL
EN GARANTIA OCEANBLUE, de conformidad con las instricciones y
finalidad constantes en este contrato. CUATRO.DOS.- La transferencia de
los bienes descritos materia del presente contrato no implica la cesién a la
FIDUCIARIA de ningena de las obligaciones propias de LA°
CONSTITUYENTE-DEUDORA, ni de las obligaciones tributarias,
laborales o de cualquier otra indole propias de su actividad. El presente
contrato es itrevocable, en consecuencia no podra darse por terminado, ni
modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o
instrucciones u obligaciones de manera unilateral por LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA. No obsténte, podra modificarse este
contrato de comtn acuerdo y forma escrita y unanime entre LA PARTE
CONSTITUYENTE-DEUDORA, LA FIDUCIARIA Y ~ LA
BENEFICIARIA ACREEDORA. Se deja aclarado que la FIDUCIARIA y
LA PARTE BENEFICIARTIA ACREEDORA cumplido el objeto de este
contrato podran darlos por terminado y proceder entonces, a la liquidacion
del fideicomiso y restitucién de los bienes—si este procediera- asi no
comparezcan al acto LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA quienes
desde ya otorga el encargo suficiente a la fiduciaria para que realice la

hquidacion o terminacién del fideicomiso en caso del cumplimiento del

obj eto en forma integra y total y a la restitucion a la constituyente ‘de - Ora

EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS Y DECL

Ab. 01guBu|deén artine



JURAMENTADA.- LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA
manifiesta que los bienes que transfiere, son de su exclusiva propiedad y
que no los ha enajenado antes de hoy, ni los ha dado en arrendamiento por
escritura pblica ni de otro género ni en documento privado, ni soporta
pléi‘;o pendiente, limitacion por alguna demanda civil, arbitral, penal, v que
sobre su dominio no pesa condicién resolutoria, ni existen gravamenes que
pesen sobre los mismos. Que los bienes no se hayan con perturbacién de la
posesion o su tenencia, ni su dominio, en fin, que no existe limitacién
alguna al dominio y posesién, sin embargo de lo cual, la parte
constituyente-deudora se obligan al saneamiento de ley respecto de dichos
bienes, por vicios redhibitorios y por eviccién, y entrega en este acto la

propiedad, posesion y tenencia libre de cualquier perturbacion o - de |
usurpacion que comprometa la ejecucion de las actividades necesarias para
el cumplimiento del objeto del presente contrato, y que de habérlos se
obligan a su saneamiento, por lo cual, la FIDUCIARIA queda relevada
expresamente de la obligacion de responder por eviccion y Vicios
redhibitorios al proceder a la enajenacién y perfeccionamiento de la
transferencia de los inmuebles del fideicomiso, haciendo suyas LA PARTE
CONSTITUYENTE-DEUDORA en virtud del presente contrato, todas tas
obligaciones que por dicho concepto se deriven respecto de los inmuebles
que aportdé al fideicomiso mercantil. Asi mismo, LA  PARTE
CONSTITUYENTE-DEUDORA desde ahora autoriza a la FIDUCIARIA
para hacer constar este compromiso en el instrumento pablico
correspondicnte, mediante el cual la fiduciaria Hansﬁera ante quien la
sustituya en ¢l dominio, en caso que los inmuebles del fideicomiso sean
perseguidos pof obligaciones anteriores a la celebracion de este acto,
evento que implica asumir la responsabilidad juridica y econémica que sc¢

pueda establecer contra la fiduciaria o terceros en los eventos Y procesos en
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que se presenten reclamaciones p.or dichos conceptos, sin perjuicio de que
la fiduciaria pueda dirigir la forma de comparecer y asumir la defensa del
juicio a costa de LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA. LA
PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA respondera ante la
FIDUCIARIA por «cuenta del fideicomiso mercantil, ante la
BENEFICARIA ACREEDORA y ante quienes lo sustituyan en el dominio,
en caso de que los respectivos bienes del Fideicomiso, junto con todos sus
accesorios, sean perseguidos y/o ejecutados por obligaciones anteriores a la
celebracion de éste acto, responsabilidad que implica compensar
juridica y econémicamente al fideicomiso mercantil, a la BENEFICARIA
ACREEDORA y a terceros, en los eventos y procesos en que se presenten
reclamaciones por dichos conceptos. LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA declara bajo juramento que los bienes que transfieren los ha
adquirido de manera legitima, y en especial que no provienen de ninguna
actividad relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamiento,
transporte o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o de estupefacientes,
o actos de corrupcion, que el fideicomiso que constituye por el presente
acto no adolece de causa u objeto ilicitos, y que con su constitucion no
pretende causar perjuicios a terceros. Asi mismo estos declaran que con la
constitucién de esta Fiducia no se produce desequilibrio en su patrimonio,
que pueda impedir satisfacer las obligaciones que cada parte haya contraido
en ¢l pasado. CLAUSULA SEXTA: LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA transfiere los bienes descritos en la cldusula segunda. Seran
de cargo de LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA o de cualquier
persona nahwal o juridica que esta indique, todos los tributos y costos de los

aqui mencionados que sc¢ causen o liquiden con posterioridad a la fecha de
. - . B T
la presente escritura publica y durante la vigencia del presente ﬁd%lc?

mercantil. CLAUSULA SEPTIMA: COMODATO PRECAR dE J4




cntrega real y material de los bienes objeto del presente contrato se hace a
la FIDUCIARIA en el momento de suscribir el presente Instrumento. Tanto
la FIDUCIARIA como LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA
declaran mediante este instrumento la recepcion correspondiente de los
bienes objeto del fideicomiso. Sin embargo, desde ya LA PARTE
CONSTITUYENTE-DEUDORA  solicita Ia constitucion de un
COMODATO PRECARIO a favor de ella de los bienes que se han
fideicomitido, en tal virtud, mediante este instrumento se deja constancia
que la FIDUCIARIA ha procedido a entregar la custodia v mera tenencia
de los bienes fideicomitidos a titulo de COMODATO precario a favor de
los cényuges CARLOS ALFREDO NUNEZ HERRERA Y MARIA
SOLEDAD CALDERON ZANCHI, y estos aceptan haberlo recibido a
entera  satisfaccion. 1.A PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA,
rediante esta cldusula es también COMODATARIA, y respondera ante 1a
FIDUCIARIA y ante a la BENEFICARIA ACREEDORA por la
mntegridad de los bienes ﬁdeicoinitidos y entregado en comodato para su
custodia y mera tenencia, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse
del descuido en la custodia o el mal uso que le dé a los bienes
fideicomitidos. EI Comodato antes referido se regira bajo los siguientes
términos: SIETE.UNO. FIDEICOMISO MERCANTIL EN
GARANTIA OCEANBLUE, Patrimonio Auténomo constituido por este
instrumento, conserva el derecho de dominio que ejerce sobre los bienes en
los términos del presente contrato, y por lo tanto los bienes fideicomitidos
continna afecto a la finalidad establecida para ser cumplida por LA
FIDUCIARIA conforme a las instrucciones constantes en el mismo.
SIETE.DOS. Los. conyuges CARLOS ALFREDO NUNEZ HERRERA
Y MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI en su condicidén de parte

comodataria, esto cs, mero tenedores de los bienes fideicomitidos, se
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obligan a utilizar los bienes descrito en la Cldusula segunda dandole el uso

ordinario de acuerdo con su naturaleza, bienes tme solo seran usados por
LA PARTE COMODATARIA, siendo LA PARTE COMODATARIA Ia
tnica responsable por dafios que pudiere ocasionar a terceros, ante la
BENEFICARIA ACREEDORA, ante la FIDUCIARIA y ante las
autoridades, por la utilizacion y conservacion de los bienes fideicomitidos y
por cualquier dafio que directa o indirectamente se genere por causa o con
ocasion de la naturaleza o del uso de tales bienes. Por lo tanto, la
 FIDUCIARIA queda desde ya  exonerada de toda responsabilidad
contractual y extracontractual incluyendo dafios a ferceros y cualquicr otra
eventualidad por tal concepto o por el mal uso que se le d¢ incluyendo que
la destine a actos ilegales. La contravencidn a esta obligacion, permitira a
la FIDUCIARIA exigir la reparacion de todo dafio, sin perjuicio de poder
solicitar en cualquier momento la devolucién de los bienes, inclusive este
derecho permanece vigente también cuando haya incumplimiento de la
parte constituyente-deudora, devolucion que debera darse de forma
inmediata por parte de la comodataria a la fiduciaria sin necesidad de
requerimiento judicial o notarial, bastando la comunicacion escrita de la
FIDUCTARIA como repreéentante del fideicomiso a la parte comodataria o
fideicomitente de que se ha dado por terminado unilateralmente el
comodato precario v que debe proceder con la entrega fisica inmediata a la
FIDUCIARIA, en un plazo méaximo de cuarenta y ocho horas, caso
contrario le asiste el derecho a la FIDUCIARIA de inictar el tramite
administrativo y judicial por la contravencion o infraccion penal anie la

Intendencia de Policia del Guayas o antc la fiscalia 0 entes publicos y

prlvados que sean necesarios, mcluyendo la solicitud del auxﬂlo de la
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requieran para esta diligencia, y renunciando desde ya a entablar acciones o
excepeiones contra la fiduciaria o el fideicomiso por estos actos toda vez
que se los realiza en mérito del incumplimiento de este contrato o de las
obligaciones que garantiza. La fiduciaria una vez recibido los bienes de
manos del comodatario proceders a levantar un inventario de los bienes y
su estado. SIETE.TRES. LA PARTE COMODATARIA, se obliga a
cmplear el mayor cuidado en la conservacién de los bienes y respondera
hasta de culpa levisima, en 105 terminos de la ley. SIETE.CUATRO. Con
la firma del presente instrumento publico, contentivo del contrato de
fideicomiso mercantil y del comodato, LA PARTE COMODATARIA,
declara que ha recibido a plena satisfaccién y en perfecto estado de
conservacion y mantenimiento los bienes fideicomitidos. SIETE.CINCO.
LA PARTE COMODATARIA, administrara y mantendra los bienes
fideicomitidos de tal forma que se mantenga o mejore lo que existia al
momento de Ia transferencia de los mismos al patrimonio auténomo que se
constituye mediante el presente instrumento. Todos los gastos necesarios
para ¢l cumplimiento de lo aqui estipulado cotreran por cuenta y cargo de
LA PARTE COMODATARIA o de cualquiet persona natural o juridica que esta
indique SIETE.SEIS. LA PARTE COMODATARIA responderéd de
cualquier deterioro de los bicnes entregado en comodato, y de su pérdida
total o parcial, sin importar su causa, de acuerdo con la naturaleza de los
bienes fideicomitidos y hasta por el caso fortuito vy 1a fuerza mayor. En
cualquier evento de deterioro o perdida, LA PARTE COMODATARIA
deberd dar aviso a la FIDUCIARIA, v a cleccién de LA BENEFICARIA
ACREEDORA,  segin el caso, deberan efectuarse una de las
dos previsiones siguientes:  SIETE.SEIS.UNO. LA PARTE
COMODATARIA debera reparar por su cuenta y riesgo de los bienes

fideicomitidos dado en comodato que hubiese sido afectado, y dejarlo en
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optimas condiciones de funcionamiento de acuerdo con su naturaleza,
previa aprobacién de la BENEFICARIA ACREEDORA del presente
contrato. Toda reparacion deberd hacerse con la previa y expresa
autorizacion mediante escrito dirigido a la FIDUCIARIA por parte de LA
PARTE COMODATARIA y LA PARTE BENEFICARIA ACREEDORA
y en los términos autorizados por LA PARTE BENEFICIARIA
ACREEDORA; 'y, SIETE. SIETE. LA PARTE COMODATARIA 1o
podra arrendar los bienes fideiconﬁtidos, ni entregar su custodia o tenencia
a otro a ningdn titulo y bajo ninguna forma contractual, salvo autorizacion
escrita. de la  BENEFICARIA ACREEDORA Y LA FIDUCIARIA
ajustados a los parametros de este contrato y clausula; en ese caso, los
frutos civiles que llegasen a ser generados serdn de propiedad del
patrimonio auténomo y estaran afectos al cumplimiento de la finalidad
contractual del mismo, salvo autorizacién en contrario por parie de la
BENEFICARIA ACREEDORA, mediante escrito dirigido a 1la
FIDUCIARIA. SIETE.OCHO. FEl presente contrato de comodato sin
petjuicio de su condicién rde precario, tendra una duracién maxima igual al
térmmo del contrato de fiducia mercantil en garantia que se otorga por este
instrumento. A la terminaciéon del contrato de comodato, Ia
COMODATARIA esta obligada a restituir o devolver a la FIDUCIARIA
los bienes objeto de este contrato. Para la rdevoluci(’)n aqui prevista, la
FIDUCIARIA dara aviso a LA COMODATARIA mediante comunicacion
escrita de la fiduciaria al comodatario, dirigida a la direccién registrada en
la FIDUCIARIA. En caso de cambio de domicilio, y no habiendo

notificado el mismo a la fiduciaria la comodataria autoriza que esta

notificacion la fiduciaria la realice via publicacién en uno de los dia

cuyos gastos serén de LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA b fe 1
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la parte beneficiaria acreedora con cargo a aqueéllos. Esta facultad de
terminar el comodato, y la obligacion de entregar los bienes fideicomitidos,
conileva la de cancelar cualqui_er inscripeion que se haya hecho del contrato
de comodato y la de dar por terminado de inmediato cualquiera de los
contratos que se pudiere haber suscrito bajo la autorizacién de la
BENEFICARIA ACREEDORA. Esta obligacién de hacer (entrega de los
bienes), sera exigible sin necesidad de requerimiento alguno ni judicial ni
notarial, sin necesidad de constitucién en mora, bastando la comunicacion
escrita de la fiduciaria dirigida a la comodataria, sin perjuicio del derecho
que le asiste a la fiduciaria de recurrir por la infraccién o contravencion a la
via penal judicial o penal administrativa si no saliere de los bienes
fideicomitidos como falsos detentadores o apropiacion indebida. LA
COMODATARIA debera cancelar a titulo de multa a la FIDUCIARIA la
suma de Cien délares de los Estados Unidos de América (US$100,00)
por cada dia de retardo en la enirega de los bienes fideicomitidos desde la
fecha en que fue notificada la terminacién del comodato v solicitada su
devdluci(’)n hasta la fecha en que realmente se verifique la entrega.
SIETE.NUEVE. A la terminacién del comodato por cualquier causa los
bienes dado en comodato deberan ser devucltos a la FIDUCIARIA, en el
mismo estado en que LA COMODATARIA los recibio en comodato,
salvo ¢l deterioro natural derivado del buen uso y destino. La devolucién se
hara en 1a forma que indique la FIDUCIARIA, sin que lo aqui instruido sea
un limitante, y sera de cargo de la COMODATARIA 0 de cualquier persona
nafwral o juridica que esta indique, la totalidad de los gastos, honorarios,
costos, ctcetera que dicha devolucion ocasione. SIETE.DIEZ., La
FIDUCIARTA  no reembolsars a Ia COMODATARIA O
CONSTITUYENTE los gastos que haya tenido que realizar para la

conservacion y mejoramiento de los bienes dado en comodato, y en ningiin
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caso habrd lugar a indemnizacion alguna, y por consiguiente, LA
COMODATARIA no tendran derecho a retener los bienes fideicomitidos
por ningtlin coﬁcepto por estar afecto tinicamente a las instrucciones de este
fideicomiso. Las partes dejan expresamente aclarado que los bienes objeto
del contrato de comodato, es el determinado en el presente instrumento
publico, por lo que en virtud del conirato de fideicomiso mercantil
irrevocable aqui contenido, la FIDUCIARIA actia como representante
legal del propietario nnico y exclusivo de tales bienes, esto es, el
FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA OCEANBLUE. LA
COMODATARIA respondera ante la FIDUCIARIA y ante los terceros
futuros adquirentes de los bienes fideicomitidos por los dafios o perjuicios
'que puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que le den a
los bienes que integran el ﬁatrinmnio autonomo del presente fideicomiso.
SIETE.ONCE.- La terminacion del comodato podrd darse a decision de la
parte beneficiaria acreedora, por el incumplimiento total o parcial de las
obligaciones que LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA tiene con
PMB NEGOCIOS S.A. o sus sucesores en derecho. CLAUSULA
OCTAVA: FINALIDAD: La finalidad de este fideicomiso es Garantizar
las obligaciones que tuvieran o tuviesen, mantenga, o mantuvieren,
adquieran, directa o indirectamente, individual o conjuntamente, de
presente, pasado o futuro LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA a
favor de la compafiia PMB NEGOCIOS S.A. en las condiciones y bajo las
instrucciones constantes en este fideicomiso, sea como DEUDORES,
CODEUDORES, pgarantes o avalistas. CLAUSULA NOVENA:"
OBJETO.- El objeto del presente contrato es constituir un fideicdmiso

mercantil en garantia que tenga como finalidad lo sigdientd
‘ T4 '
NUEVE.UNO.- Mantener la titularidad juridica de los bienes desct *
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garantia y fuente de pago del capital, mas los respectivos intereses
corrientes,  los intereses de mora, impuestos, comisiones, multas,
honorarios y cualquier tipo de gasto que se ocasione por el incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones de dar o hacer que LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA, tuviere a favor de LA COMPANIA
PMB NEGOCIOS S.A. esto ¢s, LA PARTE BENEFICIARIA
ACREEDORA o sus sucesores en derecho, sean éstas obligaciones
directas, indirectas, pasadas, presentes, futuras, vencidas o por vencer,
individuales, conjuntas o solidarias de todos o de uno de LOS DEUDORES
con LA COMPANIA PMB NEGOCIOS S.A. NUEVE.DOS.- Como
fuente de pago realizara todos los actos que fueren necesarios para la
realizacién de la garantia en los términos que mas adelante se establecen;
para este efecto, LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA. autoriza,
expresa e irrevocablemente, a la FIDUCIARIA para que, LA PARTE
BENEFICIARTA ACREEDORA, bastando su sola afirmacion por escrito,
por haberse verificado cualquier hecho referido en las clausulas anicriores,
esto es, que LA PARTE BENEFICARIA comunique a la FIDUCIARIA
acerca del incumplimiento de una o mas de las obligaciones garantizadas
por este fideicomiso mercantil (dar, hacer o no hacer), pafciales o totales,
se haga efectiva la garantia objeto del presente contrato sin derecho a
reclamacion alguna, ni accién ni excepcion ni al deudor, ni a la
constituyente-deudora. ~ CLAUSULA  DECIMA: DE 1A
BENEFICIARIA - Sers BENEFICIARIA  del presente confrato LA
COMPANIA PMB NEGOCIOS S.A. durante el desarrollo y
vigencia del presente contrato de fideicomiso mercantil hasta
el cumplimiento del objeto y pago de la totalidad de Ias
obligaciones que LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA

mantuviere con elia o su sucesora en derechos. Sin embargo, en
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caso de la realizacion de los bienes fideicomitidos por
incumplimiento de cualquiera de la obligaciones de dar, hacer o
no hacer que LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA mantuviere
con LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA, ésta serd beneficiaria
hasta la cancelacién de todos los valores que le sean adeudados. En caso
de existir algin remanente, en relacion a los bicnes aportados luego de
canceladas las obligaciones con LA PARTE BENEFICIARIA
ACREEDORA Y LA FIDUCIARIA, de dicho remanente sera beneficiaria
LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA. CLAUSULA
UNDECIMA: CONSTANCIAS DOCUMENTALES: La FIDUCIARIA
podra emitir, a favor de las partes comparecientes, las denominadas
Constancias Documentales que no constituyen titulo valor. CLAUSULA
DUODECIMA: PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION DE LOS
BIENES POR INCUMPLIMIENTO.- LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA y LA BENEFICARIA ACREEDORA, aceptan expresa e
irrevocablemente que en caso de que, LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA, no cumplan con ¢l pago total o parcial de la(s) obligacion(es)
adquirida(s) de dar, hacer o no hacer para con lo que se derive para LA
PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA alguna consecuencia o perjuicio
por el incumplimiento de dichas obligaciones o por verificarse cualquiera
de las causales previstas en el presente contrato para la ejecucion de la
garantia, se procederd a la enajenacion de los bienes fideicomitidos, esto es, -
oferta en venta, de conformidad con las condiciones y procedimientos
establecidos en el presente contrato, bastando la sola peticion escrita que
haga LA PARTE BENEFICIARIA a la FIDUCIARIA en este sentido, parz

que inicie ¢l proceso de ejecucion de la garantia objeto del present
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sefialado en el presente mstrumento, la FIDUCIARIA procedera a la
realizacién u oferta en venta de los bienes fideicomitidos a peticién de la
PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA, cuando éste Ie envie a LA
FIDUCIARIA una comunicacién por escrito, en el sentido que LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA, no haya cumplido con el pago oportuno
de la(s) obligacién(es) que éstos tuvieren individual o ‘conjuntamente,
directa o indirectamente, pasadas, presente o futuras, vencidas o por vencer
para  con LA COMPANIA PMB NEGOCIOS S.A. o han incumplido
cualquiera de las obligaciones que coniraen en virtud del presente contrato.
Desde ya los conyuges CARLOS ALFREDO NUNEZ HERRERA Y
MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI o sus sucesores en derecho
autorizan para que proceda a declarar de plazo vencido la totalidad de las
obligaciones, asi no hubiere llegado 1a fecha de su vencimiento, esto es
autorizan la aceleracion de plazos o anticipacion de vencimiento aun
cuando no hubieren llegado a la fecha sciialada para su vencimiento, si
hubieren incurrido en algin incumplimiento debiendo LA PARTE
BENEFICIARIA ACREEDORA exigir la totalidad de lo adeudado y sin
que los obligados puedan excepeionarse o interponer acciones contra el
fideicomiso o contra la parte beneficiaria acreedora. Para los cfectos
seﬁalados en el inciso anterior LA PARTE BENEFICIARIA
ACREEDORA se dirigira a la FIDUCIARIA mediante comunicacion
suscrita por su representante legal, , en la cual se incluya como mmnno lo
siguiente; UNO.- La causa por la que se solicita la realizacién o puesta en
venta de los bienes y, de ser el caso, la fecha en que le ha sido exigido el
pago en comumcacion privada de las obligaciones vencidas de
constituyente- deudora, asi como las que estuvieren por vencerse en un
plazo inmediato declaradas como plazo vencido por la aceleracion de

vencimientos. No se necesitara de requerimiento judicial o notarial para
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esta comunicacion o exigencia del pago. DOS.- El valor reclamado por la
BENEFICIARIA ACREEDORA. Luego de los tres (3) dias habiles, y en
un plazo no mayor a tres dias, contados a partir de la fecha en que
reciba la comunicacion referida en el- numeral uno anterior,
la FIDUCIARIA enviara a los obligados, garantizados LA PARTE
CONSTITUYENTE-DEUDORA, una comunicaciéon a la direccion que
tengan registrada en la FIDUCIARIA, en la cual le dar conocimiento
sobre las pretensiones de LA BENEFICIARIA ACREEDORA. Si la
deudora, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de recibo
de la comunicacion remitida por la FIDUCIARIA, o de que se sentare la
razén, no demostrare que ha entrégado a LA BENEFICIARIA
ACREEDORA el dinero suficiente para honrar el = pago de las
obligaciones pendientes o insolutas o lo haya hecho al fideicomiso para que
éste lo traslade a LA BENEFICIARIA ACREEDORA, la FIDUCIARIA
debera proceder en forma inmediata a ofertar los bienes fideicomitidos en
el mercado para proceder a su venta, enajenacion o cualquier modo a titulo
oneroso de transferir €l dominio, lo que resulte mas conveniente, en los
términos y condiciones sefialados en el presente contrato basandose en los
avaltos periciales que se aceptan al constituir el fideicomiso, por lo que no
s¢ necesitara de nuevo avalio para poner en venta los bienes o entregarlo
en dacion en pago. LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA desde ya
acepta en cste acto sin reclamo alguno el presente procedimiento por
convenir a sus intereses. En caso de que por cualquier razén LA PARTE
CONSITUYENTE-DEUDORA haya cambiado de domicilio y no hayan

notificado dicho cambio a la fiduciaria, la notificaciéon o citacién —cuando

esta fuera del caso- se entendera realizada y esto desde va lo conoce LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA y renuncia desde 3laFa.lgs

excepciones y acciones que pudiera corresponderle por falta de nqtﬁﬁ%a ST
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0 citaéién-cuando csta correspondiente- por conocer esta obligacion de
actualizacion de domicilio constante en cste instrumento. En caso que de
conformidad con el presente contrato sea necesario realizar o vender los
bienes fideicomitidos, la FIDUCIARIA tendrd en cuenta los siguientes
parametros ¢ instrucciones; UNO.- Una vez que sea procedente la venta o
cnajenacion de los bienes fideicomitidos, se iniciara Ia notificacion a los
deudores para que ponga a disposicién los recursos para el pago de la
obligacion, caso contrario se miciard la venta con los avaliios existentes
desde la fecha de constitucion o los avaltios actualizados si existieren |
DOS.- Con base en el avaliio existente desde la constitucion, o avalgos
actualizados si existieren Y POR EL VALOR DE OPORTUNIDAD O
REALIZACION QUE CONSTE EN DICHO AVALUO se iniciar4 al dia
siguiente el procedimiento de venta o enajenacién, lo que podra hacerse
directamente por la FIDUCIARIA o mediante la contratacion de un tercero
corredor (persona natural o juridica); sin perjuicio de lo anterior la parte
BENEFICIARIA ACREEDORA podré ofrecer privada o pablicamente en
venta, alquiler o enajenacién directa de los bienes fideicomitidos lo que
mas le convenga a la parte beneficiaria acreedora mediante la invitacién
privada a terceros interesados, o mediante la publicacién en uno de los
diarios de circulacién en la ciudad de Guayaquil. El procedimiento de venta
0 enajenacion se iniciara al dia siguiente de acabado el plazo que se le
otorga a la CONSTITUYENTE-DEUDORA de poder contestar a la
fiduciaria demostrando haber cumplido con el pago de los valores
adeudados a LA COMPANIA PMB NEGOCIOS S.A. o a la fiduciaria,
situacion esta dltima que también sera causal de ejecucion cuando la
fiduciaria notifique de tal particular a la parte beneficiaria acreedora.
TRES.- El precio de venta serd el que se determine en el AVALUO
EXISTENTE AL TIEMPO DE LA CONSTITUCION DEL
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FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUO REALIZADO EN CASO QUE
LO HUBIERE Y SERA POR EL VALOR DE OPORTUNIDAD O
REALIZACION QUE CONSTE EN EL AVALUO pudiendo los bienes ser
negociado en caso de ofertas hasta con un descuento maximo del veinte por
clento (20%.)7 CUATRO.- En caso de no poderse efectuar la venta, o
enajenacion dentro de los primeros treinta (30) dias siguientes a la fecha
de iniciacién del proceso de enajenacion, el precio de los bienes se ofertara
al setenta y cinco por ciento (75%) del valor DE OPORTUNIDAD O
REALIZACION QUE ESTE ESTABLECIDO EN EL AVALUO
EXISTENTE AL TIEMPO DE LA CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUQ REALIZADO EN CASO QUE
LO HUBIERE,; si transcurridos sesenta (60) dias siguientes a la fecha de
miciacion del proceso de enajenacion, y no se produjere la venta de los
bienes fideicomitidos, el precio de los bienes se ofertars al sesenta por
ciento (60%) del valor DE OPORTUNIDAD O REALIZACION QUE
ESTE ESTABLECIDO EN EL AVALUO EXISTENTE AL TIEMPO DE
LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUO
REALIZADO EN CASO QUE LO HUBIERE, si transcurridos noventa
(90) siguientes a la fecha de iniciacion del proceso de enajenaci6n, y no se
produjere la venta de los bienes fideicomitidos, el precio de los bicnes se
ofertard al cincuenta por ciento (50%) del valor DE OPORTUNIDAD O
REALIZACION QUE ESTE ESTABLECIDO EN EL AVALUO
EXISIENTE AL TIEMPO DE LA CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUO REALIZADO EN CASO QUE
LO HUBIERE, si transcurridos cien (100) dias siguientes a lé fecha de

iniciacion del proceso de enajenacién, y no se produjere la venta o

\
enajenacién de los bienes fideicomitidos, se procedera de confonmqlaﬁyo . ;
lo establecido en la siguienie clausula. CINCO.- La forma de piag b \e ; '
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precio de venta o enajenacion serd establecida de acuerdo con los términos
pactados en la negociacién de los bienes, y que deberan contar con la
previa aprobacion de LA BENEFICARIA ACREEDORA, qﬁien podra
aceptar inclusive ofertas a crédito si esto fuera lo que mas le conviene a sus
mtereses. El dinero producto de la venta se entregard en su totalidad a LA
BENEFICARIA ACREEDORA, para cancelar las obligaciones de LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA garantizadas por el presente
fideicomiso. LA FIDUCTARIA 1o adquirira responsabilidad alguna si los
dineros provenientes de la venta o enajenacién resultan insuficientes para
cubrir la totalidad de las acreencias garantizadas por el patrimonio
antonomo. Si ello ocurre los obligados o garantizados se obligan
personalmente y en forma solidaria con sus bienes presente y futuro por el
saldo deudor insoluto. Las partes contratantes acuerdan que, LA
BENEFICIARIA ACREEDORA, una vez se haya iniciado y agotado el
proceso de venta o enajenacion de los bicnes fideicomitidos de
conformidad con lo establecido en esta clausula, podra solicitar que los
bienes fideicomitidos le sea transferido a este 0 a quien éste designe, con el
fin de extinguir total o parcialmente las obligaciones y demas valores
garantizados por el presente Fideicomiso, al titulo y por el valor que LA
BENEFICARIA ACREEDORA comunique a LA FIDUCIARIA que no
podrd ser menor al cincuenta por ciento (50%) del VALOR DE
OPORTUNIDAD O REALIZACION QUE ESTE ESTABLECIDO EN EL
AVALUO EXISTENTE DESDE LA CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO O EL ULIMO AVALUO REALIZADO EN CASO QUE
LO HUBIERE a titulo de dacién en pago. CLAUSULA DECIMO
TERCERA: DACION EN PAGO O TRANSFERENCIA A 1A
PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA - En caso de no poderse

efectuar la venia dentro de los ciento cien (100) dias siguientes a la fecha
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en que se inicie el respectivo procedimiento de venta, de acuerdo con los
términos sefialados en el presente contrato, la FIDUCIARIA fransferird a
LA BENEFICARIA ACREEDORA o a quien éste designe los bienes
- fideicomitidos, en dacion en pago total o parcial por las obligaciones
garantizadas, en dacion en pago, por ¢l cincuenta por ciento (50%) del DE
OPORTUNIDAD O REALIZACION QUE ESTE ESTABLECIDO EN EL
AVALUO EXISTENTE Al TIEMPO DE LA CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUO REALIZADO EN CASO QUE
LO HUBIERE o el valor que la parte beneficiaria acreedora acepte no
inferior a esté cincuenta por ciento (50%) del valor de la realizacion u
OPORTUNIDAD ESTABLECIDO EN EL. AVALUO EXISTENTE AL
TIEMPO DE LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO O EL ULTIMO
AVALUO REALIZADO EN CASO QUE LO HUBIERE, salvo que LA
BENEFICARIA ACREEDORA vy por escrito solicite a la FIDUCIARIA
continuar el procedimiento de venta de los bienes, por €l cincuenta y uno
por ciento (51%) del valor DE OPORTUNIDAD O REALIZACION QUE
ESTE ESTABLECIDO EN EL. AVALUO EXISTENTE AL TIEMPO DE
LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUO
REALIZADO EN CASO QUE LO HUBIERE como base de venta.
Cuando la FIDUCIARIA acuda a esta ﬁgura, se seguiran los siguientes
parametros: TRECE.UNO. Oferta: L.a FIDUCIARIA notificara, a La
BENEFICARIA ACREEDORA, a la direccion que tenga registrada en
aquella, la  intencion de un tercero de Adjudicarse los bienes
fideicomitidos, estableciendo claramente en dicha comunicacion:
TRECE.UNO.UNO.- El monto de la obligacién que se oftece cancelar
total o parcialmente, dicho monto, tomado de la informacion quef
previamente haya suministrado LA BENEFICARIA ACREEDORA; §
quedare un saldo pendiente de cancelar LA PARTE CONSTIT\%J" N} |
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DEUDORA deberan pagarlo directamente y de sus bienes propios y en
forma solidaria. TRECE.UNO.DOS.- El valor de los bienes, el cual
cquivaldrd al cincuenta y uno por ciento (51%) del valor DE
OPORTUNIDAD O REALIZACION QUE ESTE ESTABLECIDO EN EL
AVALUO EXISTENTE AL TIEMPO DE LA CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO O EL ULTIMO AVALUO REALIZADO EN CASO QUE
LO HUBIERE base de la venta; ¥, TRECE.UNO.TRES.- El plazo con el
que cuenta LA BENEFICARIA ACREEDORA para manifestar su interés o
no cn la oferta, el cualno sera superior a diez (10) dias habiles,
TRECE.DOS.- Aceptacién de la Oferia: LA BENEFICARIA
ACREEDORA debers manifestar su aceptacion de la Oferta en forma
escrita e inequivoca, dentro del plazo establecido en esta clausula. Los
~ gastos que demande la adjudicacién de los bienes, asi como los gastos y
comisiones que adeuden LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA a
la  FIDUCIARIA, deberan  ser pagados por LA ~ PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA una vez iniciado el proceso de ejecucion
y enajenacion en caso de que, LA BENEFICARIA ACREEDORA , decida
transferir los bienes fideicomitidos en pago, antes de vencerse el plazo
sefialado en el inciso primero de esta clausula, el valor por el cual debe
recibir y/o cancelar obligaciones ser el que en ¢se momento sea utilizado
para ofrecerlo en venta, salvo que por escrito firmado por quien legalmente
lo represente, LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA autoricen
dicha dacién por un valor menor a fin de finalizar e] proceso, quedando
pendiente si fuera del caso y por cobrar los saldos insolutos. CLAUSULA
DECIMO CUARTA: AUTORIZACION .- LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA autoriza, expresa e irrevocablemente a la
FIDUCIARIA, para que suscriba las escrituras pubhcas y actas que sean

necesarias para la enajenacion de los bienes fldEICOIl’lltldOS cuando se haya
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iniciado el procedimiento de ejecucion por incumplimiento, y para que

aplique el producto de la venta o enajenacion de los bienes fideicomitidos,
de la siguiente manera: CATORCE.UNO.- Cancelar los impuestos, tasas,
gravimenes y demds contribuciones a cargo del fideicomiso;
CATORCE.DOS. Cubrir los honorarios,  comisiones, gastos de LA
FIDUCITARIA; CATORCE.TRES.- Cubrir los gastos que demande la
venta o enajenacion de los bienes fideicomitidos a titulo de fideicomiso
mercantil; CATORCE.CUATRO.- Abonar o cancelar las obligaciones
que LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA mantengan para con LA
BENEFICARIA ACREEDORA, si hubiere un saldo para este objetivo.
CLAUSULA DECIMO QUINTA: AVALUOS.- La FIDUCIARIA,
ordenara la,préctica de avaltios al menos una vez al afio, a peticién y
aceptacion de LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA. El avalio lo
realizard un perito designado por LA PARTE BENEFICARIA
ACREEDORA o la FIDUCIARIA, y los costos que ello demande seran de
cargo de LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA o de cualquier
persona natural o Jundlca que estas indiquen. En caso de realizacion de la
garantia ya referida LA FIDUCIARIA tomara como referencia el avaliio
mas reciente. CLAUSULA DECIMO SEXTA: OBLIGACIONES DE
LA FIDUCIARIA - Ademds de las obligaciones previstas en la ley, la
FIDUCIARIA se obliga a: DIECISEIS.UNO.- Vélar por la conservacion
de la propiedad de los bienes fideicomitidos y adoptar, por tanto, las
medidas necesarias para su defensa. No obstante, el cumplimiento de esta
obligacion estad supeditado a la informacion que sobre hechos de
perturbacion o deterioro le proporcione LA PARTE CONSTITUYENTE-




eéste contrato. DIECISEIS.TRES.- Cuando lo Juzgue necesario, ordenar
mspecciones a los bienes fideicomitidos, con el objeto de verificar su
estado de conservacion, custodia y la tenencia por parte de LA PARTE
COMODATARIA y el uso adecuado de acuerdo con su naturaleza.
DIECISEIS.CUATRO.- Rendir anualmente cuentas de su gestién a la
PARTE BENEFICARIA ~ ACREEDORA, - LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA, asi como al terminar ¢l presente
contrato, mediante el envio a la direccién regisirada en la FIDUCIARIA
de una relacion detaliada de las actividades que ha llevado a cabo en
cumplimiento del presente contrato. LA PARTE BENEFICARIA
ACREEDORA podra realizar observaciones o requerir aclaraciones dentro
del término de cinco (5) dias habiles siguientes contados a partir de su
recibo; pasado este término sin que se formulen objeciones o se soliciten
aclaraciones a las mismas, se entendera que las rendiciones han sido
aprobadas de lo cual se dejara constancia. La rendicién de cuentas deberd
contener por io menos los siguientes aspectos:
DIECISEIS.CUATRO.UNO.- Descripcion de las actividades realizadas.
DIECISEIS.CUATRO.DOS.- Estado y situacién Jjuridica de los bienes
fideicomitidos. DIECISEIS.CUATRO.TRES.- Estados financieros
comprendidos entre el ultimo reporte y la fecha del informe.
DIECISEIS.CUATRO.CUATRO.- LA BENEFICARIA ACREEDORA
del fideicomiso, valor de los créditos de cada uno de ellos, sus condiciones
y abonos. DIECISEIS.CUATRO.CINCO.- Informe sobre las condiciones
de cada una de las obligaciones garantizadas.
DIECISEIS.CUATRO.SEIS - Informe sobre las inspecciones realizadas a
los bienes fideicomitidos. DIECISEIS.CINCO.- Una vez curnplido el
procedimiento establecido en el presente contrato en caso de

incumplimiento, proceder a la realizacién de los bienes fideicomitidos y a
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la entrega a LA BENEFICARIA ACREEDORA del producto de la venia o

enajenacion, previas las deducciones de costos y gastos a que haya lugar o,

si es del caso, a efectuar la dacion en pago de los bienes de conformidad
con lo que establece el presente contrato. DIECISEIS.SEIS.- Realizar
diligentemente todos los actos y contratos necesarios para la consecucion
de la finalidad perseguida mediante este contrato. DIECISEIS.SIETE,-
Llevar y conservar la personeria para la tepresentacion y protecciéon en
defensa de los bienes fideicomitidos. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA:
OBLIGACIONES LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA.-
Ademas de las obligaciones sefialadas en la ley, son obligaciones de LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA, las siguientes:
DIECISIETE,UNO.- Permitir y facilitar et desarrollo de la Fiducia, en los
términos del . acto constitutivo, conforme a las circunstancias que se
presenten  posteriormente a la  constituciéon  del  negocio.
DIECISIETE.DOS.- Salir al saneamiento de los bienes fideicomitidos en
los términos de ley. DIECISIETE.TRES.- Desocupar los bienes y
entregarlo a la fiduciaria en cuanto reciba la comunicacién de terminacion
del comodato por incumplimiento de alguna de las clausulas de este
contrato o de las obligaciones que garantiza. DIECISIETE.CUATRO.-
Dar las facilidades para que la fiduciaria practique los avalios ¢
mspecciones que creyere necesarios de acuerdo al contrato.
DIECISIETE.CINCO.-.- LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA
debe.re’m. garantizar solidariamente con sus bienes propios presentes y
futuros los saldos insolutos de las obligaciones con LA COMPANIA PMB

NEGOCIOS S.A. o sus sucesores en derecho, una vez utilizado el producty

de la realizacién de los bicnes, asi como en la obligacion de pago de 1g
honorarios v gastos de la fiduciaria que se produzcan por la ejécdi@n; |a
administracion del fideicomiso. DIECISIETE.SEIS.- Informar Y, oﬁﬁ '
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por escrito a la FIDUCIARIA sobre ¢l cambio de domicilio tanto personal
como de oficina, en caso de no hacerlo cualquier notificacién o citacion
(administrativa, judicial o arbitral) se entenders realizada en la direccién
seflalada en esta escritura. DIECISIETE.SIETF.- Informar a la
FIDUCIARIA, tan pronto tengan conocimiento, de cualquier persecucion,
medida cautelar o litigo de que sea objeto los bienes fideicomitidos, para
que esta adopte las medidas del caso y comunique tal situacion a La
BENEFICARIA ACREEDORA, quien decidird  si acepta la sustituciéon
de alguna de los bienes fideicomitidos, la reduccién del fideicomiso o su
liquidacion. DIECISIETE.OCHO.- Informar a la FIDUCIARIA de
cualquier situacién que dificulte o imposibilite el cumplimiento de sus
obligaciones, asi como la ocurrencia de causales de disolucion, cesacion de
pagos, entre otras. DIECISTETE.NUEVE - Actualizar anualmente, dentro
del primer trimestre de cada afio, la informacion que le indique la
FIDUCIARIA para dar cumplimiento a las normas internas y legales
aplicables. DIECISIETE.DIEZ.- No arrendar, subarrendar o dar en
comodato ni eniregar los bienes a terceros, a cualquier titulo sin
autorizacion previa de la BENEFICARIA ACREEDORA y FIDUCIARIA.
DIECISIETE.ONCE.- LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA se
obligan a Pagar todos los honorarios, gastos por avaltos, administracion,
inspecciones, etcétera y honorarios que sean necesarios durante la vigencia
del presente contrato, en particular las comisiones establecidas en el
presente contrato a favor de la FIDUCIARIA y durante su ejecﬁci(’m,
mcluyendo contratacion de terceros que sean necesarios para tal efecto, y
solidariamente se obliga la constituyente-deudora, al pago con sus bienes y
recursos siendo el no pago a la fiduciaria causal de ejecucion,
DIECISIETE.DOCE.- Suministrar oportunamente los dineros requeridos
para la realizacién de la gestion de 1a FIDUCIARIA, especialmente los
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necesarios para mantener los bienes dado en fiducia en condiciones que no

sufra desmejoras o deprecio, cuando hubiere lugar a ello, asi como los
recursos necesartos para confratar con una compafiia especializada los
avaluos que. se requieran para calificar periédicamente la de los bicenes
ﬁdéicomitidos, de acuerdo con Io estipulado en el presente contrato.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: OBLIGACIONES DE LA
BENEFICARIA ACREEDORA: Ademas de los derechos establecidos en
este contrato y en la ley, LA BENEFICARIA ACREEDORA tendra las
siguientes obligaciones: DIECIOCHO.UNO.- Permitir y facilitar el
desarrollo de la Fiducia, en los términos del acto constitutivo, conforme a
las circunstancias que se presenten posteriormente a la constitucién del
negocio. DIECIOCHO.DOS.- Cuando LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA no lo hagan, suministrar oportlmamente el dinero requerido
para la realizacion de la gestion de la FIDUCIARIA, especialmente el
necesario para mantener los bienes dado en fiducia en condiciones que no
sufran desmejora o deprecio, cuando hubiere lugar a ello, asi como los
IECUTSOS necesarios para cohtratar con una compafiia o persona natural
especializada los avaltios que se requieran para calificar periddicamente la
cobertura de los bienes fideicomitidos, de acuerdo con lo estipulado en el
presente contrato. DIECIOCHO.TRES.- Informar a la FIDUCIARIA, tan
pronto tenga conocimiento, de cualquier persecucion, medida cautelar o
litigo de que sea objeto los bienes fideicomitidos, para que esta adopte las
medidas del caso. DIECIOCHO.CUATRO.- Informar a la FIDUCIARIA
de cualquier situacion que dificulte o imposibilite el cumplimiento de sus
obligaciones, asi como la ocurrencia de causales de disolucion, cesacion dg

pagos, entre otras. DIECIQOCHO.CINCQ.- Pagar las comisiones, gastos

honorarios, avalios e inspecciones establecidas en el presente [

favor de la FIDUCIARIA en caso que LA PARTE CONSTITY
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DEUDORA no lo realicen, con cargo a las obligaciones de esios.
DIECIOCHO.SEIS.- Actualizar anualmente, dentro del primer trimestre
de cada afio, la informacién que le indique la FIDUCIARIA para dar
cumplimiento a las normas internas y legales aplicables y cuando existan
cambibs de domicilio caso contrario se entenderd que se debe realizar en la
direccidn constante en este instrumento. CLAUSULA DECIMO
NOVENA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- Fn desarrollo del
presentc contrato, LA FIDUCIARIA tendra los siguientes derechos:
DIECINUEVE.UNO. Cuando LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA no suministren los fondos necesarios para sufragar todos los
honorarios, avaliios, inspecciones, comisiones, gastos y demds e inclusive
los de la ejecucion y cumplimiento del presente fideicomiso y existan
recursos en e€ste, LA FIDUCIARIA, podra hacer las siguientes
deducciones: DIECINUEVE.UNQ.UNO. La de cualquier pago legal,
té€cnico, y contractualmente obligatorio a quc hubiere lugar,
DIECINUEVE.UNO.DOS. La de 1los gastos necesarios para el
mantenimiento de los  bienes y/o  ejecucibn  del negocio.
DIECINUEVE.UNO. TRES. La de la remuneracion de 1a FIDUCIARIA
prevista en este contrato. DIECINUEVE.DOS. Renunciar a  su gestion, -
cuando asi lo considere pertinente, entre ofras por las siguientes causales.
DIECINUEVE.DOS.UNO. Por los motivos indicados en la Ley o en el
contrato. DIECINUEVE.TRES. Pedir instrucciones a la autoridad estatal
de control competente, cuando tenga dudas fundadas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
autorizaciones o facultades obtenidas en este contrato, cuando asi lo exijan
las circunstancias. Cuando la FIDUCIARIA eleve su consulta a la
autoridad estatal quedaréan en suspenso sus- obligaciones relacionadas con el

aspecto consultado hasta la fecha en 1a cual sea notificada con la respuesta,
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sin que por este hecho pucda imputarsele responsabilidad alguna.
DIECINUEVE.CUATRO. Solicitar o peticionar a la parte
BENEFICIARIA ACREEDORA que instruya la ejecucion del fideicomiso
por el incumplimiento de las obligaciones para con la fiduciaria.- Los
demas previstos en la Ley y en el presente contrato. CLAUSULA
VIGESIMA: DERECHOS DE LA CONSTITUYENTE -DEUDORA.-
VEINTE.UNO.- Exigir a. la FIDUCIARIA. la rendicién de cuentas de su
gestion serd anual. VEINTE.DOS.- Oponerse a toda medida preventiva o
de ejecucion tomada contra los bienes transferido por terceros en virtud de
este contrato o por obligaciones que los afecten, en caso de que
FIDUCIARIA no lo hiciere. VEINTE.TRES.- LA CONSTITUYENTE —
DEUDORA tendré derecho a recibir el remanente de dinero luego del pago
de todas las obligaciones a LA BENEFICARIA ACREEDORA y las
estipuladas en este contrato, en caso de cualquier tipo de siniestro que se
presentare en los bienes fideicomitidos. VEINTE.CUATROQ Tendra
derecho a recibir el remanente si es que lo hubiere, al momento de
terminar y liquidar el fideicomiso, luego del pago de todas las obligaciones
ala FIDUCIARIA vy A LA BENEFICARIA ACREEDORA. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LA BENEFICARIA
ACREEDORA: Ademas de los derechos establecidos en este contrato y en
laley, A LA BENEFICARIA ACREEDORA le corresponde los siguientes
derechos: VEINTIUNO.UNO.- Exigir a la FIDUCIARIA la rendicion de
cuentas de su gestion anual. VEINTIUNO.DOS .- Ejercer las acciones de
responsabilidad contra la FIDUCIARIA y sus representantes si a ello
hubierc lugar. VEINTTUNO.TRES- Oponerse a toda medida preventiva o

de gjecucion tomada contra los bienes transferido en virtud de ea{te ontfa;;
0 por obllgacmnes que los afecten, en caso de que F]DUCIAIRIA ng
hiciere. VEINTIUNQ.CUATRO.- Solicitar cuando 1o estime céﬁwéme 1%



la practica de un avaltio sobre log bienes dado en fiducia, con un perito
designado por €l o por Ia fiduciaria, VEINTIUNO.CINCO.- Recibir las
sumas de dinero provenientes de la Compafiia de Seguros por cualquier
tipo de siniestro que se presentare en los bienes fideicomitidos una vez
Ppagados los valores pendientes a la fiduciaria, VEIN TTUNO.SEIS.- Exigir
a la constituyente — deudora e! buen. mantenimiento de los biencs
fideicomitidos. VEINTIUNO.SIETE.- Percibir los frutos de los bienes
fideicomitidos. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: GASTOS.- La
FIDUCIARIA no asumira con sus propios recursos costo o gasto alguno, y
~cualquier clase de tributo, impuestos, tasa, contribucion, derivados del
presente  contrato, toda vez que los mismos los asume cxpresa e
wrrevocablemente LA PARTE CONSTITUYEN TE-DEUDORA. En el
evento en que €stos no sean asumidos o cancelados por ésta, los mismos
deberan ser asumidos por LA BENEFICARIA ACREEDORA con cargo a
LA PARTE CONSTITUYENTE DEUDORA. De darse este caso, dichos
valores asumidos o pagados por LA BENEFICARIA ACREEDQORA seran
cargados al monto de las obligaciones que mantienen LA PARTE
CONSTITUYENTE DEUDORA para con LA BENEFICARIA
ACREEDORA. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA:
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- Segtin lo establecido en
el Libro II Ley de Mercado de Valores del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, la FIDUCIARIA no garantiza con su actuacién que los
resultados y finalidades pretendidas por LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA responde hasta
por culpa leve en el cumplimiento de su gestion, que es de medio y no de
resultado; esto es, que su responsabilidad es actuar de manera diligente y
profesional a fin de cumplir con las instrucciones determinadas por LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA con miras a tratar de que las
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finalidades pretendidas se cumplan. Por lo tanto, la FIDUCIARIA queda
exonerada de responsabilidad alguna con relacion a los resultados
esperados y que se obtengan en virtud de este contrato siempre y cuando su
gestion sca efectuada en base a las instrucciones impartidas por parte de
LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA. Las instrucciones
contenidas en este .contrato, seran cumplidas por la FIDUCIARIA siempre
y cuando cuente con los recursos monetarios suficientes para cubrir los
costos, gastos, tributos y en general cualquier rubro que el cumplimiento de
dichas instrucciones pudiere generar. Por ello, si a la FIDUCIARIA no le
fueren entregados los recursos necesarios en virtud de lo establecido en el
presente confrato, para que pueda cumplir con las instrucciones del
presente contrato, LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA y LA
BENEFICIARIA ACREEDORA le eximen de toda responsabilidad por las
consecuencias que pudicran genecrarse por la no realizacion de dichas
instrucciones. La FIDUCIARIA no sera responsable de hechos, actos u
omisiones de¢ LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA y LA
BENEFICIARIA ACREEDORA o de terceras personas que impidan el
cumplimiento del objeto de este FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA no
tiene a su cargo mas obligaciones que las expresamente pactadas en este
FIDEICOMISO y las establecidas en las leyes aplicables. Cuando la
FIDUCIARIA obre ajlisténdose a las instrucciones, o decisiones de LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEDUORA, de las Autoridades de Control o
del Tribunal de Arbitraje en caso de existir controversias que no se
hubieran podido solucionar de mutuo acuerdo entre las partes contratantes,

y éstas se hubieren sometido a la resolucion de dicho tribunal, estara librg

de cualquier responsabilidad. La FIDUCIARIA respondera por negligencfa
en ¢l cumplimiento de las instrucciones contenidas en este ﬁdz-:lci

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION DE
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FIDUCIARIA.- LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA o Ia
persona natural o juridica que estos indiquen: deben y pagaran a LA
FIDUCIARIA, en el desarrollo del presente contrato, las siguientes
remuneraciones y comisiones: VEINTICUATRO.UN O.- Por 1a
esiructuracion del presente fideicomiso mercantil, la suma de tres mil
quinientos délares de los Estados Unidos de América (US$3.500,00) netos
mas el Impuesto al Valor Agregado, pagaderos a la fecha de
suscripcién  del presente contrato, y de no concretarse la suma de mil
setecientos cincuenta délares de los Estados Unmidos de América
(US$1.750,00) netos mas el Impuesto al Valor Agregado por elaboracién
de la minuta. VEINTICUATRO.DOS.- Por la administracion del
fideicomiso mercantil que se constituye por el presente instrumento, fa
FIDUCIARIA cobraréa una comisién trimestral de seiscientos dolares de los
Estados Unidos de América (US$600,00) netos mas el Impuesto al Valor
Agregado, pagaderos por trimestre anticipado.-
VEINTICUATRO.TRES.- Por la liquidacion, terminacion, reformas,
cesion de derechos fiduciarios, aportc de otros bienes la suma de mil
quinientos délares de los Estados Unidos de América (US$1.500,00) netos
mas el Impuesto al Valor Agregado.- VEINTICUATRO.CUATRO.-
Honorarios por sustitucién de la fiduciaria sin causa legal o justa Dos mil
quinientos ddlares de los Estados Unidos de América (US$2.500,00) netos
mas ¢l Impuesto al Valor Agregado. VEINTICUATRO.SIES Por la venta
0 enajenacion, la comision del tres por ciento (3%) sobre el valor total de la
obligaciéon adquirida por LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA a
favor de LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA y en caso de dacion
el (1%) VEINTICUATRO.SIETE.- Las remuneraciones estipuladas en la
presehte clausula serdn descontadas directamente de los recursos existentes

en el fideicomiso por parte de la FIDUCIARIA, durante la vigencia del
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contrato, dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de
no existir los recursos pertinentes, LA PARTE CONSTITUYENTE-
DEUDORA, se obliga para con la FIDUCIARIA solidariamente a pagar las
comisiones y honorarios directamente en el domicilio de ésta. Estas
remuneraciones no incluyen el impuesto al valor agregado, valores de la
Abogada, valores notariales ni registrales, ni los costos en que incurra la
FIDUCIARIA para la defensa del presente contrato, ni de los bienes
fideicomitidos, costos que serdn pagados por LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA con recursos propios y bienes propios.
CLAUSULA  VIGESIMA  QUINTA: DURACION Y
TERNI]NACI(')N: El presente contrato tendra como duracién el tiempo
necesario para que se cumpla con el objetivo previsto al momento de
acordarselo, sin que exceda del maximo permitide por la Ley de Mercado
de Valores. Sin embargo, este fideicomiso mercantil terminarda antes del
vencimiento de dicho plazo, en caso de que se produzca alguno de los
signientes eventos: VEINTICINCO.UNO.- Haberse cumplido su
finalidad. VEINTICINCO.DOS.- Haberse presentado la solicitud escrita,
en el sentido, de pedirse la terminacién del contrato, dirigida a la
FIDUCIARTIA por la parte BENEFICTARIA ACREEDORA.
VEINTICINCO.TRES.- Haberse presentado la peticion de terminacion
por LA PARTE CONSTITUYENTE -DEUDORA tnicamente cuando se
hubiere cumplido el objeto del fideicomiso, previa confirmaciéon de la
fiduciaria con LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA.
VEINTICINCO.CUATRO.- Por acuerdo entre las partes.
VEINTICINCO.CINCO.- Por las causales previstas en la Ley dd
Mercado de Valores. CLAUSULA VIGES
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comprobacién arbitral de que la FIDUCIARIA ha incurrido en culpa leve
en el desempefio de sus funciones, con respecto al fideicomiso mercantil
que administra; VEINTISEIS.DOS.- El incumplimiento reiterado o
injustificado de cualesquiera de las obligaciones legales o contractuales,
establecidas en el presente instrumento, por alguna de las partes
contratantes; VEINTISEIS.TRES - La liquidacion de la FIDUCIARIA;
VEINTISEIS.CUATRO.- Por acuerdo unénime entre las partes;
VEINTISEIS.CINCO.- La declaracién de concurso preventivo; quiebra;
y, de disolucién anticipada de LA FIDUCIARIA; VEINTISEIS.SEIS.- La
solicitud de sustitucibn de LA FIDUCIARIA, hecha por LA
BENEFICARIA ACREEDORA, LA PARTE CONSTITUYENTE -
DEUDORA. VEINTISEIS.SIETE. - Las demas establecidas en la ley. En
este evento, los bienes que corresponde al fideicomiso sera entregado
fisicamente a la compafiia FIDUCIARIA designada por las partes de
consuno. Si no llegare a existir acuerdo, serd entregado fisicamente a la
compatfiia FIDUCIARIA designada por la Superintendencia de Compafiias,
a peticion de la FIDUCIARIA, todo de conformidad con las disposiciones
contenidas en la Ley de Mercado de Valores y sus normas
complementarias. CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA:
LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.- Acaecida la causal de
terminacion del contrato, perderdn vigencia, de manera inmediata, el objeto
y también las instrucciones del mismo y la gestién de la FIDUCIARIA
deberd dirigirse exclusivamente a realizar los actos directos o
indirectamente relacionados con la liquidacién del fideicomiso. Si al
termanar esta liquidacion por algin motive quedare a cargo de LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA alguna suma a favor de la
FIDUCIARIA, éstos se obligan desde ya a pagar el segundo dia habil

siguiente al que se le presente la cuenta respectiva. En el evento de
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proceder a la liquidacion del presente fideicomiso por haberse cancelado la
totalidad de las obligaciones a LA COMPANIA PMB NEGOCITOS S.A. no
adeudaren nada a la fiduciaria, ésta procederd a transferir los bienes que
compone el Patrimonio Auténomo a favor de LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA, o en su defecto si el cumplimiento fue con la realizacion del
activo, procedera a restituir los saldos que hubiere en dinero o a liquidar Ia
cuenta en caso de no haber saldo. Una vez remitida la liquidacion de
cuentas y rendicion de cuentas, LA PARTE BENEFICIARIA
ACREEDORA, LA PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA tendran diez
dias para realizar alguna observacion sino lo hicieren se entenderd
aprobado asi no remitan el documento firmado sirviendo dicho documento
con la fe de notificacion y de haber transcurrido de dicz dias de constancia
suficiente para este efecto y poder liquidar y terminar el fideicomiso y asi
se dejara constancia. CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: CESION DE
DERECHOS.- LA BENFFICARIA ACREEDORA podra ceder su calidad
de tal, en todo o en parte, la cual debera instrumentarée en escritura
publica, debiendo quedar constancia de que el cesionario conoce y acepta
el contrato, el estado general y las cuentas del fideicomiso. Para que surta
efectos la cesidn, se notificard en comunicacion privada tal circunstancia a
LA PARTE CONSTITUYENTE- DEUDORA y a la FIDUCIARIA
mediante una comunicaciéon suscrita por LA BENEFICIARIA
ACREEDORA., El cesionario estd en la obligacion de suministrar
previamente la informacion- que solfcite la FIDUCIARIA para dar
cumplimiento a lo establecido en las normas internas y legales aplicables.
La cesion se¢ realizara por .escritura piblica. CLAUSULA VIGESIMO
NOVENA: DECLARACIONES: El FIDEICOMISO debera cump '

con sus obligaciones tributarias a través de la fiduciaria de confo?qjui
3

con las leyes vigentes. CLAUSULA TRIGESIMA: DOMICILIO;
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¢l cumplimiento de las obligaciones objeto del presente contrato las partes
fijan  como domicilio para citaciones (arbitrajes, administrativas,
opcrativas, judiciales) y notificaciones (arbitrajes, administrativas,
operativas, judiciales) la ciudad de Guayaquil en la direccién que consta en
este mstrumento renunciando a cualquier otra, Cualquier modiﬁcacién del
domicilio, serd notificada mediante el envio de una comunicacion a la
direccion registrada en la FIDUCIARIA y desde ya renuncian a cualquier
otro domicilio que no sea el sefialado aqui en este instrumento renunciando
a excepcionarse por falta de notificacion o citacion o falta de competiencia
por existir esta clausula previamente acordada CLAUSULA
TRIGESIMA PRIMERA: TRIBUNAL DE CONCILIACION Y
ARBITRAJE.- Las partes contratantes convienen que el presente contrato
sera cumplido de buena fe entre elias Yy que cualquicr controversia que surja
entre ¢stas y entre cualquiera de estas y el fideicomiso, tratard de ser
resuelta de mutuo acuerdo. Sin embargo, para cualquier diferencia
relacionada con, o derivada de este contrato Yy su ejecucion, que no pueda
ser arreglada entre los contratantes y/o entre cualquiera de estos y el
fideicomiso, cualquiera de ellas podrd pedir la intervencién de un
Mediador, del Centro de Arbitraje y Mediacion, de la Camara de Comercio
de Guayaquil. Si las diferencias no pudieren resolverse mediante este
procedimiento, las mismas se someterdn a la resolucién de los
Tribunales Arbitraje, de la Camara de Comercio de Guayaquil, al
Reglamento del Centro de Mediacion y a las siguientes normas: a) Sera un
solo arbitro en derecho de 1a lista de 4rbitros de la Camara de Comercio de
Guayaquil; b) El 4rbitro decidira en derecho y podran pedir la ejecucion de
medidas cautelares, solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
Judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario recurrit Juez

Ordinario alguno para tales efectos incluyendo el desalojo, el
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desarrajamiento de seguros candados de puertas, secuestro, prohibicion de
enajenar, etcétera; c) El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion, de la Camara de
Comercio de Guayaquil;, d) El procedimiento arbitral sera confidencial; y,
-¢) El arbitro lo escogerd LA PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA de la
lista de arbitros de dichos centro de mediacion, el suplente de igual forma.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: LA PARTE
CONSTITUYENTE -DEUDORA resarciran y mantendran indemne a la
FIDUCIARIA como persona juridica, a sus asociados de negocios,
funcionarios, directores, empleados, agentes, asesores y personas bajo su
control de y contra cualquier pérdida, reclamo, dafio, obligacion, v |
expensas, (incluyendo honorarios v gastos legales) que surgen de o en
relacion con la preparacién y la defensa de cualquier investigacion, litigio o
actuaciones que surjan en relacion con el presente contrato; excepto en el
caso de que dicha pérdida, reclamo, dafio, obligacién y expensas fueran el
resultado de una actuacion negligente o dolosa de la FIDUCIARIA o sus
administradores. CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: DIRECCION
PARA NOTIFICACIONES Y/O CITACIONES.- Las partes acuerdan
en fijar las siguientes direcciones las que tendrdn efecto de domicilio para
notificaciones, citaciones y todos los que se requieran sean administrativos,
judiciales, extrajudiciales, Arbitrales, etcétera. LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA: Direccion: Calle M-1, Edificio Oceania, Dpto. 2C; Teléfono:
0980119314; Correo electronico: cnufiez@kontikicxpeditions.com PARTE
BENEFICIARIA ACREEDORA: Direccidén: Guayaquil, Bahia Norte
edificio Sky Building piso 10 oficina 1026; Teléfono: 24613008 y Cotreo,
electronico. byron@leon.ec FIDUCIARIA: Edificio Torres Del N01:te

K]

Torre B, piso cinco, oficina quinientos seis, Teléfono dos seis ochp giete
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TRES.UNO.- CAMBIO DE DIRECCION.- Si alguna de las partes
cambiare de lugar para recibir notificacidon o citacion antes indicado,
avisara por escrito a las otras, con quince (15) dias de antelacion al cambio
de lo contrario se entendera vélidamente notificada o citada la
correspondencia certificada remitida a la direccion anterior. TREINTA Y
TRES.DOS.- FIRMA AUTORIZADA - Las comunicaciones dirigidas por
las partes a la FIDUCIARIA deberén estar suscfitas por el representanie
legal o por las personas autorizadas para ello, de acuerdo con comumicacién
mediante la cual se haya informado previamente sobre tal circunstancia a la
FIDUCIARIA. CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA GASTOS.- GASTOS
DE ADMINISTRACION: Los gastos que ocasione la vigilancia o guardiania,
mspeccion, avalios, conservacion de los bienes fideicomitidos, el pago de las
tasas, impuestos y contribuciones, o cualquier tributo etcétera, asi como los gastos de
la presente escritura, honorarios de abogados, y los de su registro y ejecucion, serdn
por cuenta de LA PARTE CONSITUYENTE-DEUDORA., Igualmente seran
de cargo de LA PARTE CONSITUYENTE-DEUDORA o de cualquier
persona nafural o juridica que esta indique los impuestos prediales, avaliios,
honorarios, movilizacion y hospedaje de funcionarios de la fiduciaria, auditorias que
pueda exigir el fideicomiso o requerir para su defensa. TREINTA Y
CUATRO.UNO.- GASTOS DE EJECUCION: Seran de cargo de LA PARTE
CONSITUYENTE- DEUDORA o de cualquier persona natural o juridica que
esta indique los costos y gastos que se causen como consecuencia de la ¢jecucion de
la presente fiducia mercantil, tales como avalios, honorarios fiduciarios,
legales, movilizacion y hospedaje de funcionarios de la fiduciaria, gastos
notariales, honorarios y gastos en que se incurra para la defensa de los
intereses del FIDEICOMISO, gastos extraordinarios que ocasione el
summistro de informacion y/o rendicibn de cuenta a la parte

BENEFICIARIA ACREEDORA las demés obligaciones adquiridas por el
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FIDEICOMISO. Estos gastos de ¢jecucion y administracién serdn pagados
por LA PARTE CONSITUYENTE- DEUDORA. TREINTA Y
CUATRO.DOS.- Se deja expresamente aclarado y convenido que la
FIDUCIARIA no aportard con sus propios recursos para solventar los
gastos establecidos en ¢l presente contfato. Dichos recursos tendran que ser
entregados a la FIDUCIARIA por LA PARTE CONSITUYENTE-
DEUDORA o deducidos del patrimonio auténomo, o cancelados por LA
PARTE BENEFICIARIA ACREEDORA con cargo de LA PARTE
CONSITUYENTE- DEUDORA, caso contrario, la FIDUCIARIA no
asurnird ninguna responsabilidad por los perjuicios que la falta de recursos
pueda ocasionar. En caso de no pago por parte de estos lo debera hacer LA
PARTE BENEFICTARIA ACREEDORA con cargo a los obligados o
garantizados por este fideicomiso. TREINTA Y CUATRO.TRES.-
GASTOS DE LEGALIZACION.- Las partes firmantes del presente
contrato convienen que todos los gastos propios de la transferencia y
registro, tales como documentos notariales, escrituras, honorarios de
abogados, municipales y registros y demds para su perfeccionamiento
seran asumidos integramente por LA PARTE CONSITUYENTE-
DEUDORA CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: EXCLUSIONES DE
RESPONSABILIDAD: A) EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE
LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS.
Se deja expresa constancia de que el presente acto, no implica por parte de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros ni de los miembros
de la Junta Politica Regulatoria Monetaria' y Financiera, responsabilidad
alguna ni garantia sobre el cumplimiento de los objetivos y finalidades dil
contrato. B) EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD Al FIDUCIARI(
AL FIDEICOMISO. - En virtud de las estipulaciones conteni‘sVe :
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FIDUCIARIA cumplird con la finalidad e instrucciones del presente
contrato siempre que el FIDEICOMISO disponga de los recursos
necesarios y suficientes para cl efecto, caso contrario y de no efectuarse Ia
totalidad de los aportes establecidos a cargo de LA PARTE
CONSTITUYENTE-DEUDORA en este mstrumento, le exime de
responsabilidad por las consecuencias que ello pudiera generar, siendo LA
PARTE CONSTITUYENTE-DEUDORA la fnica responsable de
transferit  dichos recursos. CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA:
ASPECTOS TRIBUTARIOS.- De conformidad con lo dispuesto en ¢l
articulo 42.1 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, ¢l presente
fideicomiso mercantil no desarrollara actividades empresariales ni operara
negocios en marcha, por lo tanto, estara exento del pago del impuesto a la
renta siempre y cuando cumpla con lo dispuesto en el numeral 15 del
articulo 9 de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno. Sin perjuicio
de ello, deberd preseniar tinicamente una declaracion informativa del
impuesto a la renta, en la que debers constar el estado de situacién del
fideicomiso mercantil. CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA:
FACULTAD DE INSCRIPCION.- De conformidad con la Ley de
Registro cualquiera de las partes, incluso el Notario queda autorizado para
inscribir la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
respectivo. Agregue usted sefiora Notaria las demas formalidades de estilo,
necesarias para la validez y perfeccionamiento de esta escritura, e incorpore
los documentos habilitantes que en ésta se mencionan. . (firma).- Abogada
Eiker Mendoza Colamarco.- Registro ocho mil novecientos cincuenta
Colegio de Abogados del Guayas.”.- Hasta aqui la mmuta, que queda
elevada a escritura publica, por habersc afirmado en su contenido los
otorgantes.- Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura

publica, se observaron todos los preceptos legales que se requieren.- Se



REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES

(i

SOCIEDADES
prof ..lg hace blen al paisf

NUMERG RUC: 0091296115004

RAZGN SOCIAL: FIDUNEGOGIOS 5.4 ADMINISTRADORA BE FENDOS. Y FIDEICQMISOS

NOMERE COMERCIAL: FIDUNEGOCIDS 8.A. ADRMINISTRADORA DE

’ FONDOS Y FIDEIGOMISOS. "~~~ 7

REPRESENTANTE LEGAL: CORONEL ZAMBRANG MARIA DE LOURDES

CONTADOR; BARONA COLOMA JOSE VICENTE

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: 5M NOMERD: SN
FEC. NACIMIENTO: FEG, INICIO ACTIVIDADES: 291041404

FEG. INSCRIFCION: 270911994 FEC. AGTUALIZACIGN: 230672029

PEC. REINICIO ACTIVIDADES;

FEG. SUSPENSION DEFINITIVA;

EAl

-ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PA/ :
NOMBRE’DF AGCIONISTAS O BENEFICIARIOS: LAS GARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIF)
CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO

RA 1:A MANCOMUMION DE VALORES UL OTROS-ACTIVOS FINANCIER@S, SIN GESTION, EN
CAGIONES CONCRETAS PARA LOGRAR DETERMINADAS:

Provinela: GUAYAS Caron: GUAYAQUIL Parfoguial TARQUI Clidad, NNEDY NORTE Calle: MIGUEL HILARIO ALCIVAR Nunierg: 506 Interseccion: NAHIM
ISAIAS Bloque: TORRE'B Edificio: TORRES DEL NORTE : : 508 Referencla ublcaclon, DETRAS DEL HOTEL:HILTON COEON Telefopo Trabajo:
042887287 Talafono Trabajo! 042687298 Celular; 09 oranel@lidunegotlos.com ) a ’ ’

:ﬁﬁgg AGI%IONISTAS}.PARTICIPES.,SODIOS: MIEMBROS DEL IRECTORIO Y ADMINISTRADORES
*ANEXO DE DIVICENDOS; UTILIDADES O BENEFICIOS:- ADI

-+ ANEXO RELAGION DEPENDENCIA,

*ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG . .

*BECLARAGION DE IMPUESTOA LA RENTA_SOCIEDADES.

* BECLARAGION-DEIVA, """ -
¥ DECLARACION DE RETENGIONES EN LAFLENTE

Son derechos de-las coiliibiuyenles: Detechds de-trale y confidenclalidad; Derechos e asisiencta b edlaborscion, Derdchos econémicas, Dereches de information,
Derechas pracedimentales; para Ma;lor Infofmacién constlte e www.zr.gob.ac. ' . ) A
idas en i Reglamen{o: pard 1a aplicacian de la.Jey:

Las personas nalurales cuyo capilal, Ingrésos aﬁualés'o‘:cosfasdv géstos ghusles segn superiorss a los lmites eslabletido: g 3
d, convirfidndose en agentes de-telentldn, fio padrédn acogerse al Régimen Simplificado [RISE} y sus'

de régimen fitufadio nfernp eslin’ cbligados.a flevar contabilidad, ¢
declaraciones de VA deberfin ser presenladas de maners mensudl” T 3 ) . ) -

%dj'?\.l} ‘fresemarss ds manera $emestal stempre-y cugndo no '$& encienireg obligada a flavar contabilidad, ftansfiera Maneso
de YA

Rekuerde qile sUS dacfataciones de fVA;@'
A

preste seraclog dnicamente cop larifa 0 Vi sis ventas con farifa diferents de.0% sean ovjelo do rotericidn del 100% de VA,

¥ DE ESTAHLECIMIENTOS REGISTRADOS & ABIERTOS 3
JURISDICCIGN TZONA BV GUAYAS CERRADDS a -

t

P

|

i

vi B e
Fecha: 02/07/202011:62:37 AM otario Seettsdel G Gyt

A, Olgo Balde Mumre:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES ;
} _ «Je hace bien af paist
NUMERO RUC: ‘ 0991206715001
RAZON SQcCIAL: : FIDUNEGOCIOS 5.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS

No ES‘IZABLECIMIENTQ aof 'Eﬂ.'ﬂﬂl'-' ABIERTO MATRIZ - Q. i 22/04/1994
NOMERE COMERCIAL: FIDUNEGOCIOS S.A, ADMINISTRADORA DE FEC. GIERRE; © FEC. RE!NICIO
FONDOS Y FIDEICOMISCS
ACTMIDAD ECONOMICA:
AGTIVIDADES: DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES U QTROS ACTIVQS FINANGCIERQS, SIN-GESTION, EN

NOMBRE DE ACGIONISTAS O BENEFICIARIOS, LAS GARTERAS: SE ADAPTAN A ESPECIFICAC|IONES CONCRETAS PARA LOGRAR: DETERMFNADAS
EARACTERISTICAS; POR, EJEMPLO, DE DIYERSIFICACION, RIESGO

DIRECCION ESTABLECIMIENTO?
Provincla: GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parragula; TARQUI Ciudadela; KENNEDY NORTE Calle: MIGUEL H ILAHIOALCIVAR Numero: 506 Inersecdlan: NAHIM

{SAIAS Referencla: DETRAS DEL HOTEL HILTON COLON Blaque: TORRE B. Fiilicio: TORRES DEL NORTE Flso: 5 Oficina: 506 Tslefonn Trabajo? 042687297 Telelont
Trabajo: 042687298 Celular: 0992226210 Emall; jcoranel@lidunegecios.cont Emal principal: kehigullo@fdunegoelos.com

Mo, ESTABLECIMIENTO‘ 005 } Esladu o AB[ERTQ LGCAL COMERC]AL FEC. .I_[Jlg!bﬁCT.: l;1,('o_3,rzu1 2
NOMERE COMERCIAL; FIBUNEGQCIOS S A, ADMINISTRADDRA DE FEE: CIERRE: FEC: RENICIO:

’ FONDOS Y FIDEICOMISOS
ACTIVIDAD ECONGMIEA:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDGS Y FIDEICOMISOS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla:. GUAYAS Ganlon: GUAYAQUIL Parfoqulz; TARQUI Giudadsla: KENNEDY NORTE Calle: AV, MIGUEL H. ALCIVAR Numers; 106.interséciion: WAHIM ISAIAS,
Refarencla: DETRAS DEL HOTEL HILTON COLOH Bluque TORRE B Edificio: TORRES DEL NORTE Piso? 6 Oficina: 607 Teleforio De Referencia; 142688077 Telefono
De Referendia: 042688078 Celular; 0992226210 Email prncipal: kehiquito@tldunegocios.com

Nn ESTABLEC]MIENT FEc..mlcto ACT. 25101 ;2013

}\BIER Q- LOCALCOMERC!AL

NOMBRE COMEREIAL:  FIDUNEGGGIOS SA. ADMINISTRADORA DE FEC. CIERRE: ‘FEC. REINtGIO:
‘FONDOS'Y FIDEICOMISOS
ACTIVIDAD ECONGRMICAL

AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
DIREGCION ESTABLECIMIENTO:
Provincla: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Pamoguia; TARQU] Cludadels: KENNEDY NORTE Calle: A\: MIGUEL H. ALGIVAR Numero: 108 Interseccion: MAHIM 1SAIAS

Referericla; DETRAS: DEL HOTEL HILTON COLON Blogque: TORRE B Edlficio: TORRES DEL NORTE Piss: 6 Oficina: 507 Telslont Trabajo; 042688077 Telfono.
Trabajo: 042688078 Celular; 0952228210 Email principal; kehiquito@#dunegocios. cam

| s

R, e T

Ho. ESTABLECIMIENTO; 002, Eslado:

RRADQ-LOGAL GOMERGIAL  FEC.INICIOACT..  24/03/1995

HOMBRECOMERCIAL:  FONDO DE INVERSION ADNMINISTRADO FEC, GIERRE;  37/2/2000 FECREIMICIO:
EXCELENTE ~
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACT(VIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:,

Provingia: BUAYAS Canlong GUAYAQUIL Pamogula: TARQUI Calla: AV § DE'OCTUBRE Numero: 1111 inlerseccion: LOS RIQS Gfigina: PR Emgil principal;
kehiqulto@mdunégocios.com

Gédigo: RlMRUCQD?.UUQ-‘]BﬂZE;iG
Fecha: 02/07/202011:52:37 Al
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REGISTRQ UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES _
et wle hace bien al pais!
NUMERO RUG: 0991296115001

RAZON SOCIAL: FIDUNEGOCIOS 5.A ADMIMISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS

Nu ESTABLECIMIENTO 003 ' Estado; CERHADO LOCAL COMERC 1AL FEG. lmmo ACT,: 0710911995
‘NGMBRE COMERCIAL:  FINVERFONDOS ADMINISTRADORA DE-FONDOS S: FEC, CIERRE!  31/12/2002 FEC, REINICIO:
A d : :
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACT/IDADES DE ADMINISTRACION DE FONGOS Y FIDEICOMSOS
‘DIRECCIOM ESTABLECIMIENTO:

Provincla; GUAYAS Ganlon: GUAYAQUIL Parroqula: TARQUI Calle: AV 8 DE OGTUBRE Numero; 1911-C Inlerseccmn LOS RIOS Ediflcie: FINANSUR. Oticina: 14 -
Telelono Domicilto: 450777 Email principal: keliigullo@fidunggocios.com

[

Nu ESTAHLECIMIENTD '0_04‘ ‘ (Eslddo: CERRADO LOCAL COMERCIAL FEG.. INIGIDACT 26!11!1995
NEMERE COMERGIAL:. ;INVERFONDOSADMIN!STRADQRADE'FGNDOS . FEG, CIERRE:  157{gf2004 FEC. REINIGIO;

ACTIVIDAD ECONGMICA:
:AGTIVIDADES DE ADM[NISTRACION DE FON DOS Y FIDEICOMISOS
Dmsct:lbrd ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parrdquia: TARQUI Calle: AV 8 DE-OCTUBRE Numero:-1971-D-Interseccion: LOS RIQS Y ESMERALDAS Edifi cin: FIMANSUR.
Oficing; PB Telefono Domicllic: 460777 Email principal: kehiquila@ildunegoaios.com )

Codtgo RIMRUC2020001 811286
Fecha; 02/07/2020 11:52:37 AM
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\WFIDUNEGOCIOS -

f ADMINISTRADORA DE FONDQS ¥ FIDRICOMISOS S, 4,

Guayaquil, 21 de'abril de] 2020,

Economista
Maria de Lourdes Coronel Zambrano

De.mis conslderaciones:

Por medio de la preserite, comunico a Usted que la Junta General Universal de
Acclonistas de la Gompafiia FIDUNEGOGIOS 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS celebrada el dia de ‘hoy, fesolvié reeleghia -2 Usted comio
VICEPRESIDENTE EJECUTIVOQ dé la Compaiiia por éllapso estafutario ds UN &io.-

En el glercicio de su cargo, ejercerd Ustéd Ja representaciSn legal, Judicial y
-extrajudicial de la coniparila de marjera individual, dé acuerdo 2 (0 establecido en el
articulo frigésimo nctavo literal A del Capituto Quinto del Estatuts Social--

La  Compafita FIDUNEGOCIOS $.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS se conslituyd con la. denominacién social de Administiadors de
Fondos Finverpensiones S.A., medidrite Escritufa publica otorgada ante &l Notarlo
“Trigésimo de ‘Guayaquil, &l veintidds de abril de mil novecientos noventa y cualro o
inscrita en et Registro Mercantil de Guayaqil el veintidés de Julio de: mit navecientos:
noverta y cuatro- Posteriormente, mediante escritura pukiica otorgada el cuatro de
ootubre. de mil novecientos: noventa y cualro gnte ef Notari Quinfo de Guayaquil e
inscrita en €l Registro Mercantll de Guayatuil &l séls de enero de mil noveclentos
noventa:y cinco, la compaiia cambid su denominacién social por 1a de.Finverfondos
Administradora de Fondos S.A. y reformé su estatulo social- Mediante Escritura
Plblica olargada el veinficuatro de febrero de mil noyecientos naventa y cingo ante el
Notario Quinta de Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil de Guayadquil el calorce
de julle de mil ‘hovecientos noventa y cinco, se refofmd el estatuto: social de la
compafiia -dividiéndose el carga de Vicepresidente Ejecutivo ¥ Gerente General en
dos distintos e individuales.- Posterformente; medianle escrifura piblica otorgada ante
el Notarlo Unico de Santa Eléna el seis de junio de milnoveclentos noventa y inco e
insciita en €l Registro Mercantil de Guayaquil el ‘tiginta y uno. de julio de il
novedientos noventa y ginco, la compaiila reformo nusvaments sir eslatuito. socil-
Madiante escritura pblica otorgada ante el Notaro Vigésimo Quinto de Guayaquil ef
diecinueve -de ‘marzo de mil noveclettos noventa ¥ ocho & Inscrita en &l Registro
Mereantil de -Guayaquil €l seils de. agésto de mil novecientos noventa y ocho, Ja
compaiila eaftibic su.denominatién social por la de Flnveifondos Administradora de
Fondosy Fidelcoinisos §,A. i Luego, mediants escritura pliblica oforgada el veintiocho
de- julin "del afio dos il .cuatro anfe el Nolar Trigésimo Segundo de Guayaquil,
Inscrita en el Registio Mercantil de Guayaquil el disciochs de agosto de dos mil eipeo,
Ja compafia canibid su dénominacion sodial por la de FIDUNEGOCIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS, autenté su capital soctal, y

reformé y codificd su estatuto sacial.- Finalments, imediante escritura plblica otcr.gaga;,
3

i

o veinticuatro de octubre del afic dos mil discislete ante fa Notaria Sexta

€dla, Kennedy Norte,  Telefix: 3687297 - 2687298 Gy dﬁ ]
Ay Mignel 3. Alsivar wvens, [Fduliegocibs.com &:, ‘ ’

NatarieScrtad ConainGaci

{ Bl Torres del Nowe Totee 3 - Piso - OF. 806
: e nez




FIDUNEGOCIOS

Guayaquil, inserita en el Registro Mercantil de Guayaquil &) dieciocho de enero de dos
mil dieciocho, la compafia, aumentd su capital social.-

Deseandole éxito en el ejercicio de su cargo, me suscribo.-

Atentaments,

ér Gamia Meneses
ECRETARIO

ADFHOC DE LA JUNTA
DE ACCIONISTAS DE LA GOMFARIA

RAZON: ACEPTO EL CARGO DE VICEPRESIDENTE EJECUTIVO DE LA
GOMPARNIA  FIDUNEGOCIOS SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS PARA EL CUAL HE $IDO ELEGIDA.- Guayaquil, 21 de-abril. del
2020

"‘ardoJ

ol Ecuatoriana
Direscion: Edificlé Torres del Norte,
Torre B piso §
Dficina 506
Cillis. Kemiedy Moue, Telefix: 2687207 - 2427208 ‘Guayaquil - Ecoador
Av Migudl H, Alcivar v v A biigocios. cr

Ed, Torres deb Norse Torre 13 - Piso 3 - OF. 506
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NUMERO DX, REPERTORIO:12.464
FECHA DE REPERTDRIO 12!mayf2020
HORA DL REPERTORIQ:09:27

En cumplimiento con lo dispuesto en la Iy, €l Registrador Mercantil del
‘Cantén-Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.= Con fecha doce de Mayo del dos mil veinte queda inscrito el presents
Nombramlento de Vmépresndente E]ecutxvn, de Ja Compaﬁla

F.IDDICOMISOS a deOI de MARIA ])IJ LOURDES CORONEL
ZAMBRANO, de fojas 26.544 a 26. 551, Libro Sujetos Mercanitiles

nimmerd 4.315,

ORDEN: 12461

VA A B3
um_ T ARAAB B
A R e

el S T B P Y P
1Y 'URIAR JAVIER
HDYL ‘DELEADO

i TAUBULER

ETELLI I|l AR Mgs. César Moya Delgado
PR R T e REGISTRADOR MERCANTIE
DEL CANTON GUAYAQUIL,

Ginaiiiii, 13 de mago de: 3030

REV{SALX POR:

Ta mponsabihdud gobre T yeracidad ¥ dulerficidad -de Tos. dilo$ registmdes, ey dé.exclisiva. respoipibilidad deln o &l
deoforynle- ouando. #3ld g jste provey fods fn inforinnéidn, 41 fenorqé i eslablecidd in o Art 4.4¢ ln Ley did Sistzua

Tocjopal dc'Reg;slm dc'DntnS'Publlcos

Miguel H. Alghuar v Feo. de Orallana
Teit. (693 4) 229 5030

Nnturm‘mr dal!" i C'lu;f!, it
Ab. Olpa Baldedn Nurtinez
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
f ..le hace bien al pafs!

NUMERO RUC: 0942135301001
RAZON SOCIAL: PMB NEGOCIOS S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: LOAYZA PROARIO LILIANA CATALINA
CONTADOR: MORAN VILLAFUERTE SANDRA YANINA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTAEILIDAD: k]|
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERQ: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 31/07/2000

FEC. ACTUALIZAGION: 06/07/2020

FEG. INSCRIPCION: 31/07/2000
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

BoMiciiom Rl e ; e = -
Provincla: GUAYAS Canton; GUAYAQUIL Parroquia: TARQU! Ciudadela; BAHIA NORTE Calle: AV DE LAS AMERICAS Numero; 01 Interseccion: CALLE PUBLICA
Manzana: 57 Edificio: SKY BUILDING Piso: 11 Oficina: 1117 Referencia ubleacion: A LADO DEL HOTEL HOLIDAY INN Celular, 0990210534 Tetefana Trabajo:

044613008 Email; facturacion@pmb.com.ec

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AGI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICARO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SQOCIEDADES

* DECLARAGION DE IVA
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

Son derechos da los conirtbuyentes: Derechos de lralo y confidencialidad, Derechos de asisiancia o colaboracién, Derechos scondmicos, Derechos de Informacién,

Derechos procedimentales; para mayor infermacion consulte en www. sr.gab.ec.

Las personas nalurales cuyo capltal, ingresos anuales o ¢casios J gastos anuales sean superiores a los limiles establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la lay
de régimen lribulario inferno_estan obligadas a Nevar contabili 20, convirliéndose en agentes de refencion, no podrén acogerse al Régimen Simpfificado (RISE} y sus
declaraciones de VA deberén ser presentadas da manera mensual. .

Recuerde que sus declaracionas de VA podrdn presentarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar conlabilidad, transfiera bienes o

praste serviclos unicamente con 1arifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarlfa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

i TR I =
DEESEABLECIMIENTOSREGIY

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 5 ABIERTOS 4

JURISDICCION \ ZONA B\ GUAYAS CERRADOS 1

Cédigo: RIMRUC2020001975383
Fecha: 15/07/2020 16:15:37 PM

Ab. Ofga Baldedn Mirtines
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
RIS -..le hace bien af pafs!
NUMERO RUC: 0992135301001
RAZON SOCIAL: PMB NEGOCIOS S.A.

Na, ESTABLECIMIENTO: Q02 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  (03/01/2002
NOMBRE GOMERGIAL: : FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMIGA:

VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS FARMAGEUTICOS.

I\OA-II-LITAS ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACION EN PROCEDIMIENTOS JURIDICOS (DERECHO CONSTITUCIONAL, ADMINISTRATIVO,
TAR, ETCETERA),

ACTIVIDADES DE SO)CIEDADES DE CARTERA, ES DECIR, UNIDADES TENEDORAS DE ACTIVOS DE UN GRUPO DE EMPRESAS FILIALES {CON

PARTICIPACION DE CONTROL EN Sl CAPITAL SOCIAL) Y CUYA ACTIVIDAD PRINCIPAL CONSISTE EN LA PROPIEDAD DEL GRUPO

VENTA AL POR MAYOR DE INSTRUMENTOS, DISPOSITIVOS, MATERIALES MEDICOS Y QUIRURGICOS, DENTALES.

VENTA AL POR MAYOR DE EQUIPO MEDICO, INCLUSO PARTES Y PIEZAS ¥ MATERIALES CONEXOS.

VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS,

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:
Pravincla: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parraquia; TARQUI Ciudadela: BAHIA NORTE Calle: AV DE LAS AMERICAS Numera: 01 Intersacclon: CALLE PUBLICA

Referencla: ALADO DEL HOTEL HOLIDAY NN Manzana: 57 Edificio: SKY BUILDING Plsa: 11 Oficina; 1117 Celular; 0990210534 Telefono Trabaja: 044613008 Emall:
facturacion@pmb.com.ec Email principal: facturacion@pmb.com.ec

i

i e P e S T P R e
No. ESTABLECIMIENTO: 003

ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 08/07/2016
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA;
ACTIVIDADES DE CULTIVO DE CANA DE AZUCAR
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: SAN JACINTO DE YAGUACHI Parroquia: GRAL. PEDRO J. MONTERQ (BOLIGHE) Bario: RCTO. BUENGS AIRES Calla: AV, PRINCIPAL
Numero: S/ Referencia: ENTRANDO FOR EL RCTO, BUEN Y LA H Kllemelro: 26 Camino: VIA MILAGRO Telefano Frabajo: 042647395 Emall: asistentei@pmb.com.ec
Celular: 0890210534 Email prncipal: facluraclon@pmb.com.ec

No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - LON

P i B A e P R

CAL COMERCIAL ~ FEC.INICIO AGT.:  08/07/2016
NOMBRE COMERGIAL: FEC. GIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE CULTIVO DE CANA DE AZUCAR
DIREGCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincla: GUAYAS Cantan: SAN JACINTO DE YAGUACH] Parrequia: VIRGEN DE FATIMA Barrio: RCTO. VIRGEN DE FATIMA Calle: AY. PRINCIPAL Numelo:,S]N.

Referencia: A LADO DE LA GASOLINERA GONZA Kllametro; 26 Camina; VIA PUERTQ INCA Emall; aslstente 1@pmb.com.ec Celular: 0990210534 Telefono Trabajo:
042647395 Email principal: facturacien@pmb.com.ec

S

No. ESTABLECIMIENT:

R e e o T oy

0. 005 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCEA FEG. INICIO ACT 18/06/2020
NOMBRE COMERGIAL: FEG. CIERRE; FEC. REINICIO:
ACTWIDAD ECONOMICA:

VENTA AL POR MAYOR DE INSTRUMENTOS, DISPOSITIVOS, MATERIALES MEDICOS Y QUIRURGICOS, DENTALES.
VENTA AL POR MAYOR DE EQUIPO MEDICO, INCLUSQ PARTES Y PIEZAS Y MATERIALES CONEXOS,

VENTA AL POR MAYOR DE PRODUGTOS FARMACEUTICOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

DIREGCIIN ESTABLECIMIENTO:
Provincla: GUAYAS Canfon: GUAYAQUIL Parroguia: TARQUI Mumero: SOLAR 1 Referencia: A CIEN METROS DE LA GASOLINERA PRIMAX Manzana: 57 Edlficlo:

SKY BUILDING Plso: 11 Oficina: 1121 Celular Contadar { Asesor: 0983345285 Telefono Trabajo: 044613008 Email Contador / Asesor: sandry_maran@hatmail.com Email
Trabafa: contadora@pmb.com.ac Email principal; facturacion@pmb.com.ec

Cadigo: RIMRUC2020001975383
Fecha: 15/07/2020 16:15:37 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
- .-.le hace bjen al pals!
NUMERO RUC: 0992135301001
RAZON $SOCIAL: PMB NEGOCIOS S.A.
No.ESTABLECIMENTO: 001 S e CERRADO . LOGAL GOMERCIAL  FEG.NICIO ACT:  §1/07/2000

NOMBRE COMERCIAL: . FEC, CIERRE:  30/05/2002 FEC, REINIC10:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

VENTA AL POR MAYOR DE OTROS ALIMENTOS
VENTA AL POR MAYOR DE UNA VARIEDAD DE PRODUCTOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincla: LOS RIOS Canton: BABAHOYO Pamaquia: DR. GAMILO PONCE Calle: AV. PONCE LUQUE Numero: 415 Interseccion: GALLE A Email principal:
facluracion@pmb.com.ec

%
Cédigo: RIMRUC2020001975383 \ j -
Fecha: 15/07/2020 16:15:37 PM ‘hcmnum" “_lr“'llclu.m .||

Ab. Olga Bolded Martinez

Pag.3de 3
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Guayaquil, Julio 28 del 2019

Sefiora Economista
LILIANA CATALINA LOAYZA PRDAN (9]
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle que la Junta General Universal de Accionistas de Ia compaﬁia
PMB NEGOCIOS S.A. celebrada el dia de hoy tuvo el acierto de reelegirla como
GERENTE GENFERAL de la compaiifa por un periodo estatutario de CINCO ANOS.

En el '-desempcﬁo de su cargo Usted ejercerd la representacién legal, judicial y
extrajudicial de la compafiia de forma individual.

La compaiifa PARMABE S.A. se constituy6 mediante Escritura Pablica otorgada ante
el Abogado Segundo Ivole Zurita Zambrano, Notario Vigésimo Quinto del Cantén
Guayaquil, el 28 de Junio del 2000; e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil e 31 de Julio del 2000. PARMABE S.A. cambi6 la denominacién social por
PMB PARTINER MANAGER BUSSINESS S.A., reformd el objeto social, aumento el
capital suscrito y autorizado y reformé el estatuto social mediante Escritura Piblica
otorgada ante el Abogado Victor Washington Macas Cali, Notaria Segundo del Cantén
Duran Encargado, et 23 de Abril del 2009, inscrita ex el Registro Mercantil de Guayaquil
el 27 de Agosto del 2009; PMB PARTNER MANAGER BUSSINESS S.A. cambié la
denominacidn social por PMB NEGOCIOS S.A., reformé el objeto social y reformd el -
estatuto social mediante Escritura Publica otorgada por el Doctor Piero Aycart
Vincenzini €l 07 de Octubre del 2013, e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el
28 de noviembre del 2013, de fojas 158.602 a 158.636, con numero 19.306. '

Atentamente,

Secretario Ad-Hoc de la Junta

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de PMB NEGOCIOS S.A.

* Guayaquil, Julio 28 del 2019

yeteey o KOO é&aﬁ

EC: OAYZA PROANO
C.C. 0908956386
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) Nacional de Regjstm de Datos Pubhcds

REGISTRO MERCANTIL
GUAYAQUIL

NUMERO DE REPERTORIO:36.071
FECHA DE REPERTORIO:29/jul/2019
HORA DFE. REPERTORIO:15:27 ey

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercannl de] .
Cant6én Guayaquil, ha inscrito lo siguiente: :

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil diecinueve queda inscritd el
presente Nombramiento de Gerente General, de la Compaiifa PMB
NEGOCIOS S.A., a favor de LILIANA CATALINA LOAYZA"
PROANO, de fojas 15.083 a 15.086, Libro Sujetos Mercantlles mlmero i
2.025.

ORDEN: 360{ L

MWWWWMMWMWNN

.

Gugyagquil, 31 de julio de 2019

0056640

- Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana
“Telf: (593 4) 229 5030,
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... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i R A b e T SRS SRR

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° §32021-029482

N° ELECTRONICO : 209537

Fecha: 2021-03-01 _
El suscrito Direclor de Avaltios, Catasiros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cafasiro de Predios en

vigencia, en el archivo exislente se conslaid que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-13-03-04-111

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA DPTO.2-C
- AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 256.78 m*
Area Comunal: 118.11 m?
Area Terreo: 54.49 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1306596782 CALDERON ZANCHI-MARIA SOLEDAD
1706674338 NUNEZ HERRERA-CARLOS ALFREDO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: -
TERRENO: 58,576.75 -
CONSTRUCCION: 200,999.62
AVALUO TOTAL: 259,576.37 :
DOSCIENTOS CINCUENTA'Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 37/100

SON:
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requenda para el tramite y a inspeccion en ef lugar que

indica el solicitante; por io cual salvamos error U omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad dei predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para &i Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tlene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de exprrac:an. viernes 31 diclembre 2021

Cobdigo Seguro de Venﬂcauén {Csv)

N O A T

Pueda verificar la valldez de esie documemo lngresando al portal web hﬁps.ﬂponalcmdadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitates o leyendo el cédigo QR

L)
-_ :‘ﬁi;.r..i -

Fecha de generacion de documento: 2021-03-02 08:10:10




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032021-029908

N° ELECTRONICO : 209666

Fecha: 2021-03-09
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando ef Catasfro de Predios en
vigencia, en el archivo existenfe se constaio que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-078

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.84 m
Area Comunal: 5.85 m2
Area Terreo: 2.74 m2

PROPIETARIOS
Documento

1306596782

1706674338

TERRENO: 2,945.50
CONSTRUCCION: 5,726.43°
AVALUO TOTAL: 8,671.93
SON:

ra el tramite y a inspeccion en el lugar que
=sponsabilidad al certificante, si se comprobare
16! 5 s, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa sl
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobamon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Blenio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a parlir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
Cadigo Seguro de Verlficacién (CSV)

S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:ffportalciudadano.manta.gob.ec
opcian valldar documenlos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-03-09 13:33:56




| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032021-029909

N° ELECTRONICO : 209667

Fecha: 2021-03-09 _
El suscrifo Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E| predio de la clave: 1-13-03-04-062
Ubicado en: EDIFICGIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO B-BC

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCR]TURA

Area Neta: 18.11 m2
Area Comunal: 8.5 m?
Area Terreo: 3.92 m?

PROPIETARIOS

Pocumento B o.p 14 -0 ;
1306596782 CALDERON ZANCHI-MAR!A SOLEDAD
1706674338 NURNEZ HERRERALCARLOS'AEFREDOQ

cUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE
TERRENO: 4,214.00°
CONSTRUGCCION:
AVALUO TOTAL:
SON:

El presente documento se emite de actierdo .
indica el solicitante; por lo cual salvamos érfor e Tesponsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentade datos falsos o representac] Holx 5 s, en las solicifudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconacimiento, fraccnonamlento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacnon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diclembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
Codige Seguro de Verificacidn (CSV)

-~ THIT 0 0 T IIIII

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web hitps:/porlalciudadano.mania.gob.ec
opcién validar decumentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-03-09 13:31:27



| s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
’ CANTON MANTA

TRINTE ' BRI R

COMPROBANTE BE PAGO - N°® 467296

Cddlgo Catastral Area Avaldo Comerclal ' 2021-02-25 16:43:38
1-13-03-04-078 2.74 5 g671.03! Direcclin Afio Control W° Titulo
EDIFICI0 OCEANIA ESTACIONAMIENTO 25 2021 500200 457295
[ Nombre o Razon Soclal Cédulaa Ruc {MPYESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ]
;cﬂ.DEFION ZANCHI MARIA SOLEDAD 1306596782 Concepfo Valor Parcial } Recarges(+ Rebajas{) Valor a Pagar
NUREZ HERRERA CARLOS ALFREDO 4705674338 COSTA JUDIGIAL 0.00; ] 0.00 0.00,
) B INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
IMEJORAS 2011 o0l . -0.24 036
MEJDRAS 2012 0.50 -0.20 0.30
Facha de pago: 2021-02-25 09:47:16 - PUYA JENNIFFER MEJORAS 2013 - 0.85 -0.34 051
Saldo suleto a varlaclon por reguraciones de ley !MEJURAS 2014 0.90; -0.36] 0.54
IMEJORAS 2015 D.0t 0.00 0.0
|MEJORAS 2016 0.06 -0.02 0.04
MEJORAS 2017 133 -0.53 2,80
ImEJORAS 2019 : 828 .89 1.34
" IMEJORAS 209 0.12 ) -0.05 .07
MEJORAS 20210 - 2.8 ERY 1.70]
TASA DE SEGURIDAD 0.87, .00 0.87
TOTAL A PAGAR 5 6.54
VALOR PAGADO % 6.54
SALGO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

LTI

Puede varificar 1a validez de este documents ingresando al portﬁl web
https:#portalciudadano. manta.gob.ec opeién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANT

N° 467257

A

,;_ codlgo Catastral Area Avaliio Comerclaf 2021-02.25 16:42:47
! 1-13-03-D4-111 54.49 § 259576.37 | Direccldn Afin Control N° Titulo
EDIFICIO OCEANIA DPTO.2-C 20 509201 467297
l Nombre o Razdn Soclal i Cédula 0 Ruc H {MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIOMES ESP. DE MEJORAS
:bALDEHCIN ZANCHI MARIA SOLEDAD fnanssgsmz é Conceplo i Valor Parclal : Recargas({t) Rebafas() Valor a Pagar
NUfEZ HERRERA CARLOS ALFRERG - 1706674338 | lcosTA JUDICIAL ! 0.00] -0.00 .00,
' AMPUESTO PREDIAL [ 11996 -8.40 111.58
[INTERES POR MORA 0.00; 0.0D 0.00
|MEJORAS 2011 11.94 2334 8.60
- Feha de pago: 2021-02-35 09:48:00 - FUYA JENNIFFER i”E"DHAS 2012 10.05 281 T.24
Saldo sujeto a varlaclon por regliraclones de ley iME‘JURAS 2013 16.91 ~4.73 12.18)
(MEJORAS 2014 17.4T. -5.001 12.87]
- . MEJORAS 2015 0.18! -0.05 0.13
) MEJORAS 2016 1.26¢ -0.35 0.91
MEJORAS am7 26.62;1 =743 19.17
MEJORAS 2018 44,42 -12.44 31,98,
MEJORAS 2019 i -1.04 2.67,
MEJORAS 2020 85.02 =23.81 61.21
TASA DE SEGURIDAD 8s.98 0.90) B89.28
TOTAL A PAGAR $ 358.52)
YALCR PAGADO $ 358.52|
SALDO § 0.00!

Codigo Seguro de Verificacin (CSV)

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web

htips:portalciudadano. manta.gob.ec opeidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ab. Olga Caldedn Kartinez




ALCRILEA

Uy e

COMPRORBANTE DE PAGO

R et e e e o A e LA TR e T ]

N 467236

GOBIERNO -ﬁ\UTO’NOMQ DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

Cddigo Camstral hrea Avalio Camerclal i 20210225 16:4214
1-13-D3-14-062 a.92 §12348.62] | Dlrecclin | ama Control N Tifulg
EDIEICID OCEANIA ESTACIONAMIENTO 8-BODEGA 4 [ 2021 sog202 467298
Nombre & Razin Soclal ! gedulao Ruc ; IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ]
CALDERON ZANCHI MARIA SOLEDAD 306595762 i Concepto Valor Parglal ! Recargas{+) Rebajas{-) Valor a Pagar
NUREZ HERAERA CARLOS ALFREDQ 1706674336 YcosTA JUDICIAL 0.00! 0.00 0.00
IIMPUESTO PREDIAL P 309 -p.02] 247,
IINTERES POR MORA i n.o0! 0.00 0,00
IMEJORAS 2011 0.85] 034 0.51
Fecha de pago: 2021-02-25 09:48:33 - PUYA JENNIFFER %MEJDHAS 2012 on| -0.28 iﬁf
Saldo sujelo a varlacién por reguraciones de fey MEJORAS 2013 : 1.20 -0.48 0.72
. MEJORAS 2014 1.27 0.51 076
MEJORAS 2015 0.61 0.00 0.01
MEJORAS 2016 0.09 ~0.04 0.05
MEJORAS 2017 1.89| ~0.76) 1,13
MEJORAS 2018 2,16} 1.26] 1.90]
MEJORAS 2019 o.18i -0.07 041
MEJORAS 2020 4.04 1.62 42|
TASA DE SEGURIDAD 185 0.00 185
TOTAL A PAGAH $12.76
VALOR PAGADO $12.75,
sALDO | $ 000 -

A

Puade verificar la validez de este documenta ingresanda al portal web
https:/#portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QH

Cédigo 'Seguro de Verlficacion (C5V)




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA
RUC. 1391827005001

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico por la presente, en mi cardcter de administradora de
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA:

Que el departamento inserito como 2C con la bodega ntimero 4 y
parqueadero No. 8-2b no registra deuda alguna por concepto de
expensas comunes.

.. Manta, marzo del 2021

v
Glé{; ['0lina Castro

Administradora

Direccidén: Barrio el Murciélago Av. M1 caile 24
Teléfonos: 052450003 — 0994759586
oceaniaedificio@gmail.com

i

hNuimiu smﬂ e i Co i
Ab, Olga Baldd



A
NEGOCIOS S.A.

Guayaquil, Marzo 17,2021

Sefiores
FIDUNEGOCIOS -
CIUDAD. -

Por medio de la presente confirmamos nuestra aceptacion del valor de realizacién por
$531.216,97 segiin avalué claborado por TECNIVAL con fecha 27 de Enero del 2021,
Sobre el bien ubicado en el Edificio Oceania (Barrio Perpetuo Socorro)

Atentamente,

Gerente General

Cdla. Bahia Norte Edificio Sky Building Piso 11 Of 1117

Teléfonos:
044613008 - 044612993
e-mail: asistente2@pmb.com.ec
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‘# % ELCAMBIO

Ficha Registral-Bien inmueble

51746

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trahajo: WEB-21003169
Certifico hasta el dia 2021-02-25:

Cédigo Catastratindentif.Predial: 1130304111

INFORMACION REGISTRAL .. .

Tipo de Predio: Departamento

Empresa Pillica Municipat
Registro de la Propiedad de
Mantg-EP

Fecha de Apertura: lunes, 22 junio 2015 Parroqgutia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: BARBIQ PERPETUO SOCORRO

LINDEROS REGISTRALES:PRIMERA PLANTA ALTA. Se construyd sobre el nivel +3,24 y se proyectan dos departamentos enumerados

como 2C y 2A, mas sus respectivas areas de circufacién comunal. DBEPARTAMENTO 2C DEL EDIFICIO OCEANIA, Se halla planificado con los
siguientes ambienies: sala, comedor, cocina, cuatro y media bafios, fres dormitarios, dormitorio servigio, lavanderia, balcon y terraza para servicio,
se circunscribe dentro de las siguientes medidas v linderos: Por Arriba: lindera con departamento 3C en 262,80m2; Por Abajo: lindera con area
comunal gimnasio, salén y de circulacion en 262,80m2; Por el Norte: lindera con vacio hacia comunal recreativa en 17,215m; Por el Sur: lindera
con vacio hacia cornunal jardines e ingreso gimnasio, partiendo desde el ceste hacia el este en 7,495m, desde esie punic gira hacia el sur en
0,20m, desde este punto gira hacla’ este en 4,60m, desa este punio gira hacia el norle en 0,20m, desde este punto gira hacia el este en 0,465m;
Por el Este: lindera con vacio hama &rea‘comunal salon, hall y vacio hacia area comunal jardines, partiendo desde el norle hacia el sur en 14,422m,
desde este punto gira hacia el ceste an 3,325m, desde este punto gira hacia el sur en 3,10m; Por el Oesle: lindera con vacic hacia area comunal
recreativa y losa inaccesible (n=+3,24), pariendo desde el norte hacia el suren 2, 40m, desde este punto gira hacia el este en 2,80m, desde este
punto gira hacla el sur en 15,154m. Area: 256,78m?2. Area Neta 256 78m2; Allcuola 0, 0278 %; Araa de Terreno: 54 49m2; Area Gomin:

118,11m2; Area Total: 374,89m2.

SOLVENCIA EL DEFAHTAMENTO DESCHITO 'SE ENGUENTF{A LIBRE DE GHAVAMEN

Libro Acto Mimero y Fecha c_]_e Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA : éGD lunes, 12 marzo 2007 8438 8451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICAGIGN 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029 58045
PROPIEDADES PACPIEDAD HORIZONTAL 11 Jueves, 14 mayec 2015 1041 1093
HORIZONTALES ]
PLANOS - PLANO DE TERREMOS 12 Jueves, 14 mayo 2015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1881 viemes, 04 diclembre 2020 0 Q
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[175] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007

_ < Nombre def Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria: MANTA
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007

Fecha Resalucidn:

a.-Observaciones:

Namero de Inscripeidn : 600
Niimero de Repertorio: 1144

NOTARIA TERCERA

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Canién Manta
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 8438
Falio Final : 8438

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA ; 'a
VENDEDOR COMPANIA ASTERSA 5.A. NO DEFINIDO MANTA : k

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pagina1/4
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Ermiprasa Peblica Municipal
Regisiro de lo Fropiedad de
Mania-EP

¢ FIRMES CON
| ELCAMBIO

1|

ALCALDI &

Cantén Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélado Canidn

Manta.
k.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[3 -
; Calidad Nombres y/o Razén Soeial ’ Estado Civil Ciudad
H
PROPIEFARIO ASOCIACION © CUENTAS EN PARTICIPACICN OCEAN NG DEFINIBO MANTA

’ BLUE

c.- Esta inscripeion se refiere a Ja{s) que consta(n) en:

Llbro Numere Inseripcion Fecha Inscripcion Folio inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 11 Jueves, 14 mayo 2015 1041 1093

Registro de: COMPRA VENTA

[5 /5] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2020 Namero de Inseripcion : 1861 Folio Inicial: O
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3217 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamlentolProwdencra migrcoles, 16 diciembre 201 5

Fecha Resclucion:

a.-Observaciones: ‘
COMPRAVENTA Del Departamenio DOS C (20) Estacionarmiento 25 y Estacionamlento 8 - Bodega 4 de! Edificio C)ceama. ubicado en la calle M-1

de la Punta denominada Murcielago del Barrio Cordova (Actualmente Barrio Perpetuo Socorro) de la Parroqura y cantén Manta. Comparece la
seflora Calderon Zanchi Marla Soledad casada con el sefior Nunez Herrera Carlos Ah‘redo
b.- Apellrdos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

g

Calidad - Nombres y/b' Razén Soclal ) Estatio Civi ' ‘ Ciudad
COMPARADCR CALDERON ZANCHI| MARIA SOLEDAD CASADO(A) MANTA
VENDEDOA ASCGIAGION © CUENTAS EN F‘ARTICIF'ACION OCEAN . . MANTA

BLUE . - -
: FICADOS:
Likro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA k! .
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inseripciones>>

Laos movintientos Registrales que constan en esta Flcha son los Gnleos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmenrdadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-02-25
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : NUREZ HERRERA CARLQOS ALFREDO
“Conferme a la Orden da Trabajo: WEB-21003169 certifico hasta el dia 2021-02-25, Ia Ficha Regisiral Ndimero: 51746.
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-

- & 1041 1093
HORIZONTALES 3 ST F"‘”%% % &
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ol “Tha1 wemas o4 dlce bre 2020 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRA VENTA .
" Inscrito el: lunes, 12 marzo 2007 NGmero de Inscripcion : 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1144 Folio Final : 8451

s Empresa POblice Municipal
s Rediitira de [ Prapiedad de
Manfa-EP

FIRMES LON
ELCAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

52301

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21003169
Certifico hasta el dla 2021-02-25:

Cédige Catastralfindentif.Predial: 1130304078 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTOQ
Fecha de Apertura: viernes, 24 julio 2015 : Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: BARRIO PERPETUO SOCCORRO

LINDEROS REGISTRALES:ESTACIONAMIENTO 25 DEL EDIFICIO OCEANIA y tiene los sigulentes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera
con drea comunal lobby en 12,84m2; Por Abajo: Lindera con estacionamiento 62 en 12,84m2; Por el Norte: Lindera con drea comunal circulacion
en 2, 47m Par el Sur: Lindera con estacionamiento 32 en 2,47m; Par el Este: Lindera con estacionamiento 26 en 5,20m; Por el Oeste: Lindera con
estacionamienta 24 en 5,20m. Area: 12, 84m2, cuadros de alicuotas Area Neta: 12,84m2; Alicucta: 0,0014 %; Area de Terreno: 2,74m2; Area
Comdn: 5,95m2; Area Total: 18,79m2.

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL R ]ueves 14 mayo 2015

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienio/Providencia: jueves, 08 marzo 2007

Fecha Resolucion;

a.-Observaciones:
Terrenos ubicado en el Barrio Manue! Cordova Zona Fl Murciglago con frente al Mar de la Parrequia y Cantdn Manta

b.- Apellldes, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social . . Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) - MANTA
VENDEDCR COMPANIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
“c.- Esta inscripci6n se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro Mimero Inseripcion Fecha Inseripcion Folio Inicial Fulia Fma] —
COMPRA VENTA 190 viemes, 30 enero 1998 130 BN Y
COMPRA VENTA 2783 vlames, 09 diciembre 2006 38394 ’ 38413 \ i
COMPRA VENTA 2129 ' midrcoles, 03 diciembre 1997 1 o1 L —

. ‘l F l
Péginat/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, www. reg!stroﬁqapté‘ é%qb ¢
ol SRy AR

Ab. Olga Gatdedk Martin :




Empraxa Poblios Municipal
354 Registin de [k Frapiadad de
Manta-EP

FIRMES CON
EL CAMBIO

AL S Y .

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011 Nimere de Inscripeldn : 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6344 Foiio Final : 58045

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencla: mlércoles, 31 agosto 2011

Fecha Resclucion:

a.-Observaciones: .

Compra el [ote numero Uno con una superiicie de Mil setecientos velnte y nueve metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, v la
Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambas inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una
superficie de Mil setecientos veintinueve punto novenla y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos ireinta mekros
cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a [a Unificacion de los dos Inmuebles lo cual da como resultado un solo [nmueble-
con una area lotal de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto noventa y dos mefros cuadrados. Terrenos que eslan ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zoma El Murciélago Cantén Manta. Provincla de Manabl, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacién Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social - Estado Clvil ) Civdad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN  NO DEFINIDO MANTA
BLUE :
VENDEDOR GRIGCRIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esla inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: ueves, 30 abril O‘Lg e, #
Fecha Rescluclon: ; ] ﬁ gﬁh %dgg f;\% ﬁ
! : - Yede  SFORR Hna E A
a.-Observaciones: =
Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cordova Zona El Murclélado Cantén
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Clvil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDG MANTA
BLUE
c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Niimero Inscripcién Fecha Inscripclén Folic Inicial Folio Final
PROFPIEDADES HORIZONTALES . 1M Jueves, 14 mayo 2015 1041 1093

Reglstro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[475] FROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Ndmero de Inscripelén @ 11 Folio Inicial; 1041
Nombre del Cantén: MANTA ’ Nimero de Repertoric: 3921 Felio Final : 1093
Oficina donde se gi.tarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notfarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Propiedad Horizontal def Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Baric Manuel Cérdova Zona El
Murciélado Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina2/3 Av. Melcon y Calfe 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




Emprosa Pobllas Muhiﬁfpc@l
. Regizie de la Frapiadad de

FEEH' ES CON

[ Rre————

W S EL CAMBI Ay
ALCALD I A o &4 Mania-EP
Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO . ASOCIACICN O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA
BLUE

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:

Libro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029 58045

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2020 Niamero de Inscripcién : 1881 Folio Inicial: Q
* Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorlo: 3917 Folio Final : D

Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.,-Observaciones:

COMPRAVENTA Del Dapartamento DOS C (2C), Estacionamiento 25 y Estacionaimiento 8 - Bodega 4 del Edificio Oceania, ubicado en |a calle M-1
de la Punta denominada Murcielago del Barrio Cordova (Actualmente Barrio Perpeluo Socorro) de 1a Parroquia y cantén Manta. Comparece la
sefiora Caldsron Zanchi Maria Soledad casada con el sefior Nufiez Herrera Carlos Alfredo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de {as Partes:

3 EREE] 1
PROPIEBAUES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 5

i al.predio que’
_ég;” e %@ B B -
Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al fexto de este certificado lo Invalida.

Emitido el 2021-02-25

Elaborado por Servicio en linea

A peticién da : NUNEZ HERRERA CARLOS ALFREDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21003169 certifico hasta el dia 2021-02-25, la Ficha Regisfral Nimerao: 52301.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Viélido por 60 dlas. Exapto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pdgina 3/3

Puede verificar la validez de este COdIQO SeQurO de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nta.gab.ec/verificar_documentos o leyendo || I"I" ‘II" Il II

el codigo QR. Nota: En caso de existir un

eTor acercarse a las oficinas, 218776 GADPDBKP

Notarin ot el
Ab, Olgo Lotdyd






Emprasa Peblics Munlcipal
4 Ragisfro de [ Prapiedad de
Mania-EF

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALAEA

Ficha Registral-Bien Inmueble

52300

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21003169.
Certifico hasta el dia 2021-02-25:

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1130304062 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO Y BODEGA
Fecha de Aperfura: viernes, 24 julio 2015 Parroquia: MANTA -

Infermacién Municipal:
Direccién del Bien: BARRIO PERPETUO SOCORRO

LINDEROS REGISTRALES:ESTACIONAMIENTO 8 - BODEGA 4 DEL ERIFICIO OCEANIA y tiene los siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: Lindera con area comunal lobby y circulacién en- 18,11m2; Par Abajo: lindera con estacionamiento 45 y area comunal circulacion en
18,11m2; Por el Norte: Lindera con Ioft C {planta alta) en 2,42m; Por el Sur: Lindera con &rea comunat circulacton en 2,47m; Por el Este: Lindera
con Area comunal circulacién y maguinas piscina, parfiendo desde el sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira hacla el este en 0,25m,
desde esle punto gira hacia el norte en 2,223m; Por ef Oeste: Lindera con estacionamiento 8 -bodega 5, partiendo desde el sur hacia el norte en
5,16m, degig@ste punto gira hacj elEste en 0,3?’” jeésde e ‘ ; 3 Are 8:11m2, Cusdicsde Alicuctas Area

3307 martes, 29 n

PROPIEDADES PROF’IEDP}Q HORIZONTAL 511 Jueves, 14 mayp.2015 f 1083
HORIZONTALES & & & s %Eﬂ 0 T
i B, e A L, L
PLANOS PLANO DE TERRENOS ' 12 jueves, 14 mayo 2015 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1881 viernes, 04 diciembre 2020 o] 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRA VENTA ‘ .
inscrito el: lunes, 12 marzo 2007 MNiimero de Inseripeion : 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorior 1144 Folio Final : 8451

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Terrenos ubicado en el Barria Manuel Cordova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroguia y Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA ASTERSA S.A. NO DEFINIBO MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a la{s) que consta{n} en:

]

s ek L

Paginal/i Av, Melcén y Calle 20 - Malf del Pacifico, Teff. 05370260, www.regisrrqpmaéfé;gébuéﬁ: Caunifl

Ab. Olga Coldedn Raitindl

i



e Eriprasa POblica Munlclpel

giﬁéﬁggg 3 i Registia 42 lo Propiedad de
ALCRLEEA ) T Manfs-EP
Libra Ndmero Inscripcion Fecha Inscripcién Folie Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 190 viemnes, 30 enero 1998 130 131
COMPRA VENTA 2783 vlernes, 08 diciembre 2006 38394 38413
COMPRA VENTA 2129 miércoles, 03 diciembre 1997 1 1

Registro de : COMPRA VENTA

{2 /5] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011 Nimero de Inscripcién : 3307 Folio Inicial: 58029
‘Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6944 Folio Final : 58045

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 agoslo 2011

Fecha Resolucion;

a.-Observaciones:

Compra el lote numera Uno con una superficle de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y dos decimefros cuadrados, yla
Franja de terreno de dosclentos treinfa metros cuadrados de superficie , ambos inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES E lote numero dos con una
supetficie de Mil seteclentos veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terrene de doscientos treinta mefras
cuadrados de superficle son colindante la compradora procede a la Unificacion de los dos Inmuebles lo cual da como resultado un solo Inmueble-
con una &rea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel
Cordova Zona El Murciélago Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion .o Cuentas de Parlicipacién Ocean Blue,
representado por el Dr, Roberte Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Ca]idaq?‘m—.;

fig*: PROPIEDADES HORI?
[3/5] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 2 g
Nombyre del Cantén: MANTA é&% % %&«
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves Kl abrll 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaclones:
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ublcada en la Calle M-1 de ia punta derominada Murciélago del Barrio Manuel Gérdova Zona El

Murciélado Canfon Mania.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

ENG
N

me
e

ro c[e Inscripcion : 11 Follo Inicial: 1041
ro @a Reper%ﬁgo 3921 Folio Final : 1093

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACICON O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN NO DEFINIDO MANTA
BLUE
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro : Niimero Inscripclén Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3307 martes, 29 noviembre 2011 58029 58045

" Registro de : PLANOS

[47/5] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015 Niamero de Inseripeldn: 12 Folio Inlcial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 3922 Folic Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Pdagina2/4 Av. Mslcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




] FIRMES CON
‘ ; EL CAMBID

ALERLTEA

Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Planos Edificio Oceanla, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Bamio Manuel Cérdova Zona El Murclglado Cantén
Manta.
b.- Apellidas, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad MNoembres ylo Razén Social ’ Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTIGIPACION GCEAN NQ DEFINIDO . MANTA
BLUE
c.- Esta inscripecicn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcién Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 jueves, 14 mayo 2015 1041 1083

Registro de ; COMPRA VENTA

[5/5] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 04 diciernbre 2020 Nimero de Inscripcién : 1881 Follo Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA "Nidmero de Repertorio: 3917 Follo Final : 0

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA C]UENTA
Cantén Noftarfa: MANTA

b

en la calle M-1

ASOCIACION O°C

BLUE

& B
ERTIEIGADOS:
& = [

Libro: Nimero de Inscripelones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inscripciones>>
Los mavimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certlfican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texte de este certificado lo invallda.

Emltido el 2021-02-25

Elaborado por Servicle en linea

A peficién de : NUNEZ HERRERA CARLOS ALFREDO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21003169 certifico hasta el dla 2021-02-25, la Ficha Registral Niimera; 52300.
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TECNIVAL

TECHIZASR BE VALORACION

VICENTE MIELES.

SOLICITANTE TELEFONO 0980119314
SOLICITANTE

PROPIETARIO DEL MARIA SOLEDAD CALDERON PERSONA QUE Marfa Calderdn

INMUEBLE ZANCHI ‘ MOSTRO BIEN :

TIPO BIEN Bien en propiedad horizontal REG!MEN DE Horizontal

AVALUADOQ: ocupado por Departamento 2C, PROPIEDAD

estacionamientos 25 y 8, y bodega
4,

DIRECCION BIEN

Calle M1, Barrio Cérdova {actualmente barrio Perpetuo Socorro), Edificio

AVALUADO: "Oceania, Departamento 2C ubicado en la primera planta alta, nivel + 3.24.
Estacionamientos 25y 8, y Bodega 4. ‘
OBJETO DEL AVALUO | VALOR JUSTO DE MERCADO PROPOSITO DEL
, AVALUO

VALUADCR TECNIVAL S.A. #REGISTRO PA-2005- 689
VALUADOR

TELEFONOS VALUADOR: 0991719088/ 0991719099 EMAIL VALUADOR: avaluos@tecnival-

sa.com

TIPO DE INFORME: Avallio FECHA VALUACION: 27/1/2021

FECHA INSPECCION: 26/1/2021 FECHA ENTREGA 29/1/2021
INFORME:

JIa N

Niario Susds del Suiadii G 2l



TECMNIVAL

B o

TECHICAS BE VALORACION

DIRECCION {ESCRITURAS):

Caille M1, Barrio Cordova {actualmente barrio Perpetuo Socorro), Edificio
Oceania, Departamento 2C ubicado en la primera planta alta, nivel + 3.24.
Estacionamientos 25 y 8, y Bodega 4.

DIRECCION (SITIO):

Calle M1, Barrio Perpetuo Socorro, Edificio Oceania, Departamento
2C ubicado en la primera planta alta, nivel + 3.24. Estaciocnamientos

25y 8, y Bodega 4.
PAIS: Ecuador
PROVINCIA: 13 Manabi
CANTON: 08 Manta.
CIUDAD: Manta.
PARROQUIA: 02 Manta
SECTOR: Barrio Perpetuo Socorro
BARRIO: Barrio Perpetuo Socorro
No. PREDIO: NO INDICA
CODIGO CATASTRAL: GEOCLAVE
CALLE PRINCIPAL: Calle M-1.
# DEL INMUEBLE: Departamento 2C
CALLE SECUNDARIA: Avenida 24.
MANZANA: No aplica
URBANIZACION/EDIFICIO: | Oceania

COORDENADAS LA 0°56'28.19” S
GEOREFERENCIALES LO 80°44°03.06” O
{LATIUTD/LONGITUD):

ALTITUD: 25m

. APLICAR CODIGOS GEQREFERENCIALES DE ZOWAS




OBSERVACIONES

TECNIVAL

TEOHIGAE DE VALORACION

Sector residencial y comercial de mediana intensidad, se encuentra a 100 m. de la Av.
Malecon, en donde se observa alto desarrollo comercial y sector residencial de estrato
socio — econémico medio - alte, cuenta con todas las obras de infraestructura y la dotacién

de servicios basicos. Sector de buena plusvalia.

REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA. DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
DATOS DE LA ESCRITURA: ESCRITURA PUBLICA.

TIPO DE ESCRITURA: Compraventa

OTORGANTE: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE
A FAVOR DE: MARIA SOLEDAD CALDERON ZANCHI

NOTARIA: Quinta del Cantdn Manta.

FECHA DE ESCRITURA O TITULO DE 16 de Diciembre de 2015.

PROPIEDAD:

FECHA DE INSCRIPCION: NQ INDICA

NOTARIO: Dr. Diego Chamorro Pepinosa

CANTON: Manta. '

No. CLAVE CATASTRAL: GEOQCLAVE

DOCUMENTACION LEGAL Legalmente aprobada

PROPORCIANADA:

Segiin documentos legales:

Linderos donde se implanta el edificio “Oceania”:

Por el Norte o 45.80 m. Con calle M-1 mar
Frente ‘
Por el Sur o Atrds | 46,10 m. Con barranco hacia el mar
Por el Oeste o 35.20 m. Con propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia. LtdaPascale
Costado Ban o :
lzquierdo
Por el Este o 46.00 m. Con propiedad de San Pedro Clavel
* Costado Derecho
TOTAL: 1959,92 m2,
ll ’ :
3 i

Ncimiuw[l_.‘ s il gt
Ab, Oga Goldeon Riarkinez

i
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TECHNIVAL

TECHICAD UE YALORALION

Linderos del Departamento 2C

Por arriba:

| 262,80m2

Lindera con Departamento tres C (3C) en do?:?entos sesenta y dos
coma ochenta metros cuadrados {262,80m2);

Por abajo:

262,80m2

Lindera con drea comunal gimnasio, salén y de circulacién en
doscientos sesenta y dos coma ochenta metros cuadrados
(262,80m2);

Por el Norte:

17,215m

Lindera con vacfo hacia comunal recreativa en diecisiete coma
doscientos quince metros (17,215m);

Por el Sur:

7,495
4,60
0,465

Lindera con vacio hacia comunal jardines e ingreso gimnasio,
partiendo desde el oeste hacia el este en siete coma cuatrocientos
noventa y cinco metros (7,495m), desde este punto gira hacia el sur
en cero coma veinte metros {0,20m), desde este punto gira hacia el
este en cuatro coma sesenta metros (4,60m), desde este punto gira
hacia el norte en cero coma veinte metros {0,20m), desde este
punto gira hacia el este en cero coma cuatrocientos sesenta y cinco
metros (0,465m);

Por el Este:

14,422
3,10

Lindera con vacio hacia drea comunal saldén, hall y vacio hacia drea
comunal jardines, partiendo desde el norte hacia el sur en catorce
coma cuatrocientos veintidés metros (14,422m), desde este punto
gira hacia el oeste en tres coma ftrescientos wveinticinco metros
{3,225m), desde este punto gira hacia el sur en tres coma diez
metros (3,10m);

Por el Deste:

2,40
15,154

Lindera con vacio hacia drea comunal recreativa y losa inaccesible
(n=+3,24), partiendo desde el norte hacia el sur en dos coma
cuarenta metros (2,40m), desde este punto gira hacia el este en dos
coma ochenta metros (2,80m), desde este punto gira hacia el sur en
quince coma ciento cincuenta y cuatro metros {15,154m}.

TOTAL:

AREA: doscientos cincuenta y seis coma setenta y ocho metros
cuadrados (256,78 m?).

AREA NETA: doscientos cincuenta y seis coma setenta y ocho metros
cuadrados (256,78 m?)

AL[CUOTA: cero coma cero doscientos setenta y ocho metros
(0,0278m)

AREA DEL TERRENQ: cincuenta y cuatro coma cuarenta y nueve
(54,49 m?)

AREA COMUN: ciento dieciocho coma once (118,11)

AREA TOTAL: trescientos setenta y cuatro coma achenta y nueve
(374,89);

Linderos del Estacionamiento Veinticinco {25)

or arriba:

indera con drea comunal lobby en doce coma ochenta y cuatro
metros cuadrados (12,84m2).

Por abajo: 12,84 Lindera con estacionamiento sesenta y dos (62} en doce coma
ochenta y cuatro metros cuadrados (12,84m2);
Por el Norte: 2,47 Lindera con drea comunal circulaclon en dos coma cuarenta y siete




TECR!VAL

metros {2,47m).

Por el Sur: 2,47 Lindera con estacionamiento treinta y dos {32) en dos coma
cuarenta y siete metros (2,47m).

Por el Este: 5,20 lindera con estacionamiento veintiséis {26) en cinco coma veinte
metros {5,20m}).

Poar el Oeste: 5,20 lindera con estacionamiento veinticuatro (24) en cinco coma veinte
metros {5,20m}.

TOTAL: AREA: doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados (12,84 m?).

Cuadros de alicuotas AREA NETA: doce coma ochenta y cuatro
metros cuadrados (12,84 m2); ALICUOTA: cero coma cero cero
catorce metros (0,0014%); AREA DEL TERRENO: dos coma setenta y
cuatro (2,74 m?): AREA COMUN: cinco coma noventa y cinco (5,95
m?); AREA TOTAL: dieciocho coma setenta y nueve (18,79 m?);

Linderos del Estacionamiento Ocho (8) — Bodega Cuatro {4)

Por arriba: 18,11 Lindera con drea comunal lobby y circulacién en dieciocho coma
once metros cuadrados (18,11m?2).

Por abajo: 18,11 Lindera con estacicnamiento cuarenta y cinco (45) y drea comunal
circulacidn en dieciocho coma once metros cuadrados {18,11m2);

Por el Norte: 2,42 Lindera con loft C {planta alta) en dos coma cuarenta y dos metros
(2,42m).

Por el Sur: 2,47 Lindera con area comunal circulacidén en dos coma cuarenta y siete
metros {2,47m); '

Por el Este: 5,15 Lindera con 4drea comunal circulacion y maguinas piscina, partiendo

2,223 desde el sur hacia el norte en cinco coma guince metros {5,15m),

desde este punto gira hacia el este en cero coma veinticinco
{0,25m), desde este punto gira hacia el norie en dos coma
doscientos veintitrés metros (2,223m);

Por el Oeste: 5,15 lindera con estacionamiento nueve (9) — Bodega cinco (5), partiendo
2,223 desde el sur hacia el norte en cinco coma quince metros (5,15m},
desde este punto gira hacia el este en cero coma treinta y cinco
metros {0,35m} desde este punto gira hacia el norte en dos coma
doscientos veintitrés metros (2,223m).

TOTAL: AREA: dieciocho coma once metros cuadrados (18,11 m?).

' Cuadrados de alicuotas AREA NETA: dieciocho coma once metros
cuadrados (18,11 m?); ALICUOTA: cero coma cero cero veinte por
ciento {0,0020%); AREA DEL TERRENO: tres coma noventa y dos
metros cuadrados (3,92 m?): AREA COMUN: ocho coma cincuenta
metros cuadrados (8,50 m2); AREA TOTAL: veintiséis coma sesenta y
uno (26,61 m?);




Seguan verificacion en sitio:

TECNIVAL
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EONIDAS DR VALDRACTIDR

Linderos donde se implanta el edificio “Oceania™:;

Con calle M-1 mar

Costado Derecho

Por el Norte o 45.80 m.

Frente

Por el Sur o Atras [ 46.10 m. Con barranco hacia el mar

Por el Qeste o 35.20m. Con propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia. LtdaPascale.
Costado Ban

lzquierdo

Por el Este o 46.00 m. .Con propiedad de 5an Pedro Clavel

TOTAL:

1959,92 m2,

Linderos del Departamento 2C

Por arriba:

indera con Depértamento tres C (3C) en doscientos sesenta y dos |
coma ochenta metros cuadrados (262,80m2);

Por abajo:

262,80m2

Lindera con drea comunal gimnasio, salén y de circulacidn en
doscientos sesenta y dos coma ochenta metros cuadrados
{262,80m2);

Por el Norte:

17,215m

Lindera con vacio hacia comunal recreativa en diecisiete coma
doscientos quince metros (17,215m);

Por el Sur:

7,495
4,60
0,465

Lindera con vacio hacia comunal Jardines e ingreso gimnasio,
partiendo desde el oeste hacla el este en siete coma cuatrocientos
noventa y cinco metros (7,495m), desde este punto gira hacia el sur
en cero coma veinte metros (0,20m}, desde este punto gira hacia el
este en cuatro coma sesenta metros (4,60m), desde este punto gira
hacia el norte en cero coma veinte metros {0,20m), desde este
punto gira hacia el este en cero coma cuatrocientos sesenta y cinco
metros {0,465m};

Por el Este:

14,422
3,10

Lindera con vacio hacia drea comunal salén, hall y vacio hacia drea
comunal jardines, partiendo desde el norte hacia el sur en catorce
coma cuatrocientos veintidds metros (14,422m), desde este punto
gira hacla el oeste en tres coma trescientos veinticinco metros
{3,225m), desde este punto gira hacia el sur en tres coma diez
metros (3,10m);

Por el Deste:

2,40
15,154

Lindera con vacio hacia drea comunal recreativa y losa inaccesible
(n=+3,24), partiendo desde el norte hacia el sur en dos coma
cuarenta metros (2,40m), desde este punto gira hacia el este en dos
coma ochenta metros (2,80m), desde este punto gira hacia el sur en
quince coma clento cincuenta y cuatro metros (15,154m).

TOTAL:

AREA: doscientos cincuenta y seis coma setenta y ocho metros
cuadrados (256,78 m?), AREA NETA: doscientos cincuenta y seis
coma setenta y ocho metros cuadradas (256,78 m?); ALICUOTA: cero
coma cero doscientos setenta y ocho metros (0,0278m); AREA DEL




TECNIVAL

TECHIGAT OF VALORACION

TERRENOQ: cincuenta y cuatro coma cuarenta y nueve (54,49 m?);
AREA cOMUN: ciento dieciocho coma once {118,11); AREA TOTAL:
trescientos setenta y cuatro coma ochenta y nueve (374,89);

Linderos del Estacionamiento Veinticinco {25)

[Pl

Lindera con drea comunal lobby en doce coma ochenta y cuatro

Por arribka: 12,84
metros cuadrados (12,84m2).

Por abajo: 12,84 Lindera con estacionamientc sesenta y dos (62) en doce coma
ochenta y cuatro metros cuadrados (12,84m2);

Por el Norte: 2,47 Lindera con drea comunal circulacidén en dos coma cuarenta y siete
metros (2,47m).

Por el Sur: 2,47 Lindera con estacionamiento’ treinta y dos (32) en dos coma
cuarenta y siete metros (2,47m).

Por el Este: 5,20 lindera con estacionamiento veintiséis {26) en cinco coma veinte
metros {5,20m).

Por el Oeste: 5,20 lindera con estacionamiento veinticuatro (24) en cinco coma veinte

: metros {5,20m).
TOTAL: AREA: doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados (12,84 m?).

Cuadros de alicuotas AREA NETA: doce coma ochenta y cuatro
metros cuadrados (12,84 m?); ALICUOTA: cero coma cero cero
catorce metros (0,0014%}); AREA DEL TERRENO: dos coma setenta y
cuatro (2,74 m?): AREA COMUN: cinco coma noventa y cinco (5,95
m?); AREA TOTAL: dieciocho coma setenta y nueve (18,79 m2);

Linderos del Estacionamiento Ocho (8) — Bodega Cuatro (4)

Por arriba:

13,11

Lindera con drea comunal lobby y circulacidn en dieciocho coma
once metros cuadrados (18,11m2).

Por abajo:

18,11

Lindera con estacionamiento cuarenta y cinco (45) y drea comunal
circulacién en diectocho coma once metros cuadrados (18,11m2);

Por el Norte:

2,42

Lindera con loft C (planta alta) en dos coma cuarenta y dos metros
(2,42m).

Por el Sur:

2,47

Lindera con area comunal circulacién en dos coma cuarenta y siete
metros (2,47m);

Por el Este:

5,15
2,223

Lindera con drea comunal circulacién y maquinas piscina, partiendo
desde el sur hacia el norte en cinco coma quince metros {5,15m),
desde este punto gira hacia el este en cero coma veinticinco
(0,25m), desde este punto gira hacia el norte en dos coma
doscientos veintitrés metros (2,223m);

Por el Oeste:

5,15
2,223

lindera con estacionamiento nueve (9) — Bodega cinco (5), partiendo
desde el sur hacia el norte en cinco coma quince metros {5,15m),
desde este punto gira hacia el este en cero coma treinta y cinco
metros (0,35m) desde este punto gira hacia el norte en dos coma
doscientos veintitrés metros (2,223m).

TOTAL:

AREA: dieciocho coma once metros cuadrados {18,11 m3). - ' F .

i
{

e
' }
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TECNIVAL

| TECHICAS DE VAL ORATION

Cuadrados de alicuotas AREA NETA: dieciocho coma once metros
cuadrados (18,11 m?); ALICUQTA: cero coma cero cero veinte por
ciento (0,0020%); AREA DEL TERRENQ: tres coma noventa y dos
metros cuadrados (3,92 m2}: AREA COMUN: ocho coma cincuenta
metros cuadrados (8,50 m?); AREA TOTAL: veintiséls coma sesenta y
uno (26,61 m?); ’

AREA DE TERRENO {SEGUN 1959,92 m? donde se AREA DE TERRENO | 1959,92 m?

ESCRITURAS}) levanta el edificio (en sitio )

AREA DE CONSTRUCCION 256,78 m? AREA DE OBRAS

PRINCIPAL COMPLEMENTARIAS

ALICUOTA | 0,0312 AREA de 61,15 m?

{%) terreno SEGUN

alicuota:

OBSERVACIONES

No aplica

Urbana Expansidn Semiurbana Rural Otros
urbana
| | O m)

Comercial . Industrial Residencial Financiera Otros

B O P 8]

Antiguo Semi-moderno Moderno Precario
O | X O
EconOmica Media Buena Alta Lujo
] O O [ a




b TECultas BE YALORACION

TECNIVAL

Plusvalfa . Media alta Nivel Poblacién Media
Estrato socioecondmico | Alto ) Densidad poblacional Media
Oferta / Demanda Equilibradas Consolidacidn del sector | Consolidado
Actividad econémica Residencial y de

‘ comercio

TIPO DE ViA El sector dispone de vlas de segundo crden para el

trénsito vehicular y peatonal.
CAPACIDAD VIAL Vias secundarias.
CONDICION ViAS Avenidas principales y calles secundarias; asfaltadas
en buen estado, aceras y bordillos en buen estado.
PROXIMIDAD AL TRANSPORTE PUBLICO A 117 m_del edificio en la Av. Malecén.

El inmueble, esta ubicado al noreste de la ciudad de Manta, en un sector residencial y comercial
de alta demanda, consolidado, con calles asfaltadas, bordillos y aceras, redes de agua potable,
redes de alcantarillados, redes de energla eléctrica con iluminacién publica, red telefénica.

AGUA POTABLE [ o
ALCANTARILLADO X 0O
ENERGIA ELECTRICA b3 o
ALUMBRADO PUBLICO B [0
ACERAS 2 a
BORDILLOS ® [ O
RECOLECCION DE BASURA B [ O

URBANIZACIONES Urb. Pedro Balda A 410 metros.
Barrio Umifia . A 730 metros.
COMERCIO Mall del Paclfico ' A 155 metros.
’ Manicentro A 240 metros,
Locales variados sobre Av. Flavio Reyes A 435 metros.
CENTROS Unidad Educativa Olga Meza Santana, Escuela Manuela | Entre 880y 1q19 .Fw* -
T
¥ E 1L

Nowrio St el el
Ab. Olga Baldeoh Matiner



TECNIVAL

.

THERICAS BE WALORALION

EDUCATIVOS Cafiizares, Colegio 4 de Noviembre, Universidad Laica Eloy { metros.
Alfaro de Manabi.
SEGURIDAD Control en el lobby. -
RECREACIONALES A poca distancia se encuentra la playa del Murciélago, donde | A 200 metros.
se puede disfrutar de varias actividades, Parque Eloy Alfaro o | A 1500 metros.
Pargque de la Madre.
ENTIDADES Banco Pichincha, Pacifico, Guayaquil, Produbanco. A 155 metros.
BANCARIAS
ENTIDADES SRI A 275 metros.
PUBLICAS

CENTROS MEDICOS

Iglesia Catdlica Perpetuo Socorro

A 305 metros

INUNDACION

X

HUNDIMIENTO

X

ZONA DE MAREA

X

DESLIZAMIENTO

)24

DERRUMBES

X

ERUPCION

B

CRUCE DE VIAS DE ALTA TENSION

X

GASODUCTOS/OLEODUCTOS/GASOLINERAS {JUNTO AL BIEN)

X

INVASIONES

X

O Oy oj oo gl oo Qb d

X

CONTAMINACION AMBIENTAL

X

UPC

CAMARAS DE SEGURIDAD

BOTON DE PANICO

K O ¢ O
O] Ky O

ALARMAS

10



TEGCNIVAL

TECNIEAT (58 VAL ORACION -

Irregular

FORMA:

TOPOGRAFIA: Construccion sobre nivel de [a calle, con pendiente
: negativa al lindero Norte.

UBICACION: Medianero.

ESTADO DEL TERRENO: Rellenado y compactado

CONDICIONES DEL TERRENQ: Construido

AREA TERRENO DE ESTUDIO: 61,15 m2

AREA TERRENO {MACROLOTE) 1959,92 m2

USQO ACTUAL:

Residencial / Departamento

PAISAJE URBANO 1| PLANTA DE DESECHO

ZONAS JARDINEADAS O 0

ARBOLEADAS SOLIDOS

CANALES DE AGUAS NEGRAS ] ZONAS DE TOLERANCIA 0| ASENTAMIENTOS
IRREGULARES

CEMENTERIO ] BASUREROS 0O VISTA ALMAR

OTROS

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: 100%

DENSIDAD HABITACIONAL: Media

USO ACTUAL: (M) Muiltiple

ZONIFICACION: Urbana

COS-PB (%) 80 FRENTE MiNIMO {m}) 15
€OS TOTAL (%) 1200 LOTE MINIMO {m2) 700
ALTURA (m) 45 RETIRO FRONTAL {m) 3
N. DE PISOS 15 RETIRO LATERAL (m) 0
FORMA DE OCUPACION | AISLADA RETIRO POSTERIOR {m) | 3

SERVIDUMBRE | o

11




RESTRICCIONES

DERECHO DE ViA

O
a
O

FRACCIONAMIENTOS

*En el caso de existir afectacion incluir fotografia

OBSERVACIONES

TECNIVAL

TECHIDAS 52 VALORATION

!

No registra

OBSFRVACIONES

NO APLICA

TIPO DE BIEN

CASA O | DEPARTAMENTO X | OTROS Oficinas

ESTADO DE EDIFICACION

NUEVA ' O USADA = REMODELADA 0

TERMINADO X EN O
CONSTRUCCION

EN REMODELACION O

AREA TOTAL 256,78 m2 % AVANCE DE 100%

CONSTRUCCION (m2) OBRA ACTUAL

N. DE PLANTAS 1 piso NO. DE PLANTAS 1 Planta

TOTALES AVALUADAS

ANO ESTIMADO 2014 ARO ESTIMADO

CONSTRUCCIGN REMODELACION

EDAD CONSTRUCCION 6 afios EDAD REMODELACION No aplica

12




TECNIVAL

JECNITAS BE VALORATIDN
VIDA UTIL 70 afios VIDA REMANENTE 64 afios
USO ACTUAL Residencial
ESTADC Optimo M. bueno Bueno [0 | Regular (J Male (I Sin valor OJ
CONSERVACION | X ] '
CALIDAD DEL PROYECTO ABSOLUTO | (I | DEFICIENTE | [T | ADECUADO | O | BUENO | [®
a |
|

TIPO DE URBANIZACION

AlISLADA [ | ADOSADA1 O { ADOSADA2 O OTROS
LADO LADOS

TIPO DE CONSTRUCCION

HORMIGON & | METALICO O | LADRILLO . O

MADERA O | ADOBE / TAPIAL O | MIXTO (Hormigén y Metilico) O

OBSERVACIONES/ESPECIFICACIONES

Tipologia arquitectonica: Departamento.
Estructura: Columnas de H. Armado, vigas metalicas y entrepisas hormigén armado.

CLASIFICACION DE CONSTRUCCION

ADECUADO A SU O | INADECUADO O | FUNCIONAL O | EXCELENTE X
EPOCA

SALA 1 BODEGAS 1 | VESTIDOR
COMEDOR 1 | AREA DE LAVADO 1 | ESTUDIO
BANO SOCIAL 1 | DORMITORIO PRINCIPAL 1 | DORMITORIO DE SERVICIO
RECEPCION 0 BANO COMPLETO 2 | BANO DE SERVICIO

_ o
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TECNIVAL

TECHIGAR L7 YALORADION
COCINA 1 | DORMITORIOS 2. | BALCON 1
CAFETERIAS 0 | BANO FAMILIAR 1 | LOCALES 0
PARQUEADEROS 2 | OTRO OTRO 0
OBSERVACIONES

I Departamento de 1 piso.

ELECTRICIDAD B | GAS CENTRALIZADO K | TELEFONO X
TV K | cLuB [d | INTERNET X
CABLE/SATELITE

ADMINISTRACION | [® | CIRCULACION VEHICULAR [ | CISTERNA X
SALAS X | GUARDERIA O | SAUNA/TURCO O
COMUNALES

AREAS VERDES X | POZODEAGUA O | PISCINA [
JUEGOS K | TRANSFORMADOR B | HIDROMASAIE X
INFANTILES

ASCENSOR ® | GENERADOR ELECTRICO ] | POZO SEPTICO O
GIMNASIO 5[ | CONSEJERiA K | CALDERA O
A/C CENTRAL O OTROS O | oTROS O
OBSERVACIONES

CENTRAL & | PUERTA ELECTRICA & | SISTEMA DE ALARMA v

TELEFONICA PEATONAL _

CITOFONO 34 | PUERTA ELECTRICA & | CAMARAS DE VIGILANCIA =
VEHIiCULO

TARIETA O | GUARDIANIA B | NINGUNA O

MAGNETICA

14




OBSERVACIONES

TECNIVAL

TECMIEAE DE YALOBATION

Sprinklers Bd | Extintores [ i Sefalizacién X
Siamesa K | Puertas contra fuego O [ Gabinetes [
Hidrante 4 | Otras O | Winguna O
OBSERVACIONES

Cumple con normas de seguridad

{MB — Muy bueno / B— Bueno { R ~ Regular / M —Malo)

OBRA GRIS
MATERIAL/CALIDAD . ESTADO
CIMENTACION Zapatas de hormigén armado. MB
ESTRUCTURA Hormigén armado. MB
MUROS/PAREDES Bloque MB
PISQ/ENTREPISOS Cemento MB
TECHOS Losas de hormigdn armado. MB
TUMBADOS Gypsum. MB
REVESTIMIENTO Y ACABADOS INTERIORES
MATERIAL/CALIDAD ESTADO
PISOS Porcelanato MB
PINTURA Caucho B
CARPINTERIA
MATERIAL/CALIDAD ESTADO
PUERTA EXTERIOR Madera MB
P
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} FECHITAS BE VALDRAGION
PUERTA PRINCIPAL ' Madera . MB
PUERTAS INTERIORES Madera MB
PISOS Porcelanato. ‘ - . " {MB
VENTANAS Vidrios claros con perfiles de alumini‘o. MB
INSTALACIONES o
OCULTAS/APARENTES MATERIAL/CALIDAD/TIPO ESTADO
ELECTRICAS Empotradas i MB
SANITARIAS Empotradas MB
AGUA POTABLE Oculta MB
TELEFONICAS/CABLE Empotradas MB
OTROS
MATERIAL/CALIDAD/TIPO ESTADO
REJAS/HERRERIA Na Aplica | MB
GRIFERIA Instaladas . _ MB
SANITARIOS Empotradas MB
VENTANERIA Vidrfos claros con perfiles de aluminio MB
CERRAJERIA - _ Muy buena calidad. - "l mB
NIVEL DE ACABADQS Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION
NIVEL DE ACABADOS Madios altos. CALIDAD DE Muy buena
CONSTRUCCION
RENTA
UNIDADES RETABLES O SUDCEPTIBLES DE ; 1 departamento, 2 estacionamientos, 1 bodega.
RENTARSE

Distribucion:

Departamento 2C: Recibidor, bafio social, lavanderia, estudio, cocina, sala, comedor, dormitorio
master con vestider y bafio, hall de distribucién, dormitorio con cléset y bafio, dormitorio con cléset,
bafio general, balcén o terraza con area de BBQ.

Cuenta con Estacionamiento 25 y Estacionamiento 8 — Bodega 4.
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TECNIVAL

TECHICAS DE YALORATION

, : EDAD VIDA | VIDA
- CONCEPTO UNIDAD | AREA ACTUAL | TECNICA - | RESIDUAL-
SOLAR m2 44,61
Departamenio 2C m? 256,78 6,00 70,00 64,00
Estacicnamiento 25 m? 12,84 6,00 70,00 64,00
m? 18,11 6,00 70,00 64,00

Estacicnamiento 8 - Bodega 4

PLANO DEL BIEN

Lindera con vaclo hacia comunal recreativa

17,215

2,4

Lindera con vaeio hacia drea comunal recreativa v losa inaccesible (n=+3,24)
15,154

7,495
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Enfoque de Costo:
Para Teireno: Método directo comparativo o de mercado: Aplicacién de Técnicas
Operativas, Factores de Valor, Homogenizacion de Antecedentes, Planilla de Antecedentes,
. Seleccién de Antecedentes.

Enfogue de Mercado:

Método del costo del valor fisico por reposicion: consiste en practicar un
computo del bien en estudio y aplicar los valores unitarios y globales
correspondientes a fin de obtener el costo total del mismo, tomando en cuenta su
respectiva depreciacion. )

Las construcciones se encuentran con buen mantenimiento y no observa darios que
las puedan afectar.

Departamento diplex de 2 pisos Edificio
Oceania con 1 estacionamiento, en ef mismo
edificio del bien. 120 m. Precio:; 350.000,00

099776322
Manta Homes

Departamento Edificio Oceania con 2
estacionamientos 1 bodega, en el mismo
edificio del bien. 250 m. Precio: 5§50.000,00

0991814278
Construbienes

Departamento Edificio Oceania con 2
estacionamientos 2 bodegas, en el mismo-
edificio del bien. 263 m. Precio: 550.000,00

0984761620
Santos Azua
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TECNIVAL

o smii

TECMICAS DE VALSRACIDN

CONCEPTO UNID, Area EDAD | VIDA TEC. Valor Fisico Valor de Mercado Valor de Realizacion
ACTUAL|  RES. Vwim2 |  TOTAL wim2 | TOTAL Wimz2 TOTAL
| soar m2 8145 2.100,00 128.415,00 2.100,00 128.415,000  1.890,00! 118.573,50
EDIFIGACION PRINCIPAL
. | Departamento 2C me 256,78 6,00 54.00]  1.800,00 462.204,00) 1.715,81 440.584,41]  1.544,22 396.525,97
* | OBRAS COMPLEMENTARIAS
Eslacionamiento 25 me 12,84 6,00 64,00 720,00 9.244,80) 666,32 8.812,37 617.69 7.931,14
Estastonamiento 8 - Bodega 4 ma 18,11 6,00 64,00 720,00 13.038,20 686,321 12.429,29 617,69 11.186,35
TOTAL 812.903,00 590.241,07] 531.216,97

. OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES RELACIONADAS A LOS DIFERENTES RESULTADOS

EL VALOR DE REALIZACION PARA ESTE TIPO DE BIENES SE CALCULA CON EL 10%.

VALOR FiSICO 612.903,00
VALOR DE MERCADO 590.241,07
VALOR DE REALIZACION 531.216,97

“DECLARO BAJO Ml PALABRA DE HONOR QUE LOS DATOS Y APRECIACIONES QUE CONTIENE EL PRESENTE INFORME
SON REALES Y FIDEDIGNOS. CONSECUENTEMENTE ASUMO LAS RESPONSABILIDADES POR ACCION U OMISION QUE ME
FUEREN IMPUTABLES CIVIL, ADMINISTRATIVA O PENALMENTE HASTA POR LA CULPA LEVE.”

FECHA  29/1/2021
PERITO AVALUADOR: TECNIVALS.A.

FIRMAS DE RESPONSABILIDAD: AR rivasse stectrantamats oz
2152 4L VERONICA PATRICIA

3 £ SInOTORA CONFORME
i it % 2
il .ﬁu:’f' A

Sl

Tasador asignado: " Arg. Fabricio Zambrano
Superintendencia de Bancos  PA-2012-1528
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TECNIVAL

| TRCRIERE OF YALORACION

ANEXOS

FOTOGRAFIAS

VISTA FRONTAL

UBICACION DEP.

.

2C

VIA DE ACCESO Y ENTORNO

VIA DE ACCESO Y ENTORNO

LOBBY DE INGRESO |

AREA DE ASCENSORES




TECNIVAL

TEGHIGAE DE YALORACION

DEPARTAMENTO 2C : © RECIBIDOR

ESTUDIO

ESTUDIO " LAVANDERIA
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L TECNIVAL

§TECHICAS DE VALORACION

ACCESO A SALA

SALA .

COMEDOR

COCINA

COCINA

22




TECNIVAL

THCMIGAS UE VALORACION

DORMITORIO MASTER.

'BANO DORMITORIO MASTER

23
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TECNIVAL

TECMIGAR BE YALORACION

HALL DE DISTRIBUCION

CLOSET DORMITORIO 2

BANO GENERAL

DORITORIO 3 CON CLOSET

BANO DORMITORIO 3

24



TECNIVAL

TECSIEAS DE YALORACION

" BBQ EN AREA DE TERRAZA
TERRAZA |

LAMPARA DE EMERGENCIA,
DETECTOR DE HUMO

CAJETIN CONTRA INCENDIOS

i
l
5
g
!
|
il Bl ,
Notaria Sork. deb s \wClu a2 A
A, Olga Gotddon Kt ez
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TECNIVAL

TECHIGAS BE VALORACION

"SALON COMUNAL

BANOS DE SALON COMUNAL

ESPERA EN LOBBY CON DOBLE
ALTURA

DOBLE ALTURA EN ESPERA DE
LOBBY

" AREA DE PISCINA
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TECNIVAL

| TECNICAS DB YALORA

CHIN

AREA DE PISCINA

HDROMASE EN AREA DE
PISCINA

BANOS EN AREA DE PISCINA

GIMNASIO

GIMNASIO

BANOS EN GIMNASIO

27
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TESHIGAS BE YALORADIONR

ESCALERAS DE ACCESO A OTRAS
AREAS COMUNALES Y A PLAYA

AREA DE JUEGOS INFANTILES

PISCINA INFANTIL

AREA DE JUEGOS INFANTILES

VISTA NORTE DEL EDIFICIO

ACCESO A PLAYA

28



TECNIVAL

TECHIGAS UF YALCRATION

" PLAYA AL PIE DEL EDIFICIO

ACCESO A ESTACIONAMIENTOS

ACCESO A ESTACIONAMIENTOS

ESTACIONAMIENTO 25 -

ESTACIONAMIENTO 8 Y BODEGA 4

ESTACIONAMIENTO 8

29
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TECNIVAL

TECHISAS DE VALORACIOR

BODEGA 4

BANOS EN AREA DE CANCHA DE
SUBSUELO

CANCHA EN SUBSUELO

30



TECNIVAL

TECMIEAS DE VALORACIOR

. PLANOS /CROQUIS/UBICACION

DETALLE DE LOS CALCULOS UTI].IZADOS PARA LA OBTENCION DE LOS RESULTADOS DE LOS
DIFERENTES METODOS DE ‘VALUACION APLICADOS

PREDIC EN ESTUDIO : Departaments: | 266,78 | m2
: VALORDE LA 3 PACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTORES

INMUEBLE AREA DEGONST, | ~ COMET, VALOR DE LAPROPIEDAD | FUENTE uBIG. TAMARO | FORMA HOMOG, TOTAL HOMOO.
Deparlamento dilplex de 2 piscs Edifidlo . .
Oceanta con 1 esleclonamieata, en el . . - -
o adliclo del blen.-12C m. Pracle: 120,00 2.916,67 | . :l_ED.lJIlIJ.W . 095 1,00 1,00 1.0 0,9500 2.770,33
350,000,00 - .
Departamanio Edificla Ceeanfa con 2
estacicnamizntos 1 bedega, en el misma
edifido dal blen. 250 m. Predo: 250,00 220000 5$50,000,00 4,95 1,00 1,00 100 0,9500 2.080,00
£50.000.00
Departermento Edlficlo Oceanla con 2
estaclonamientes 2 bodegas, en el mismo X
edificlo del blen. 269 m. Pretio: 263,00 2,001,25 550.000,00 0,95 1.00 1000 . 100 _ 0,9500 1.986,69 ey
550.000,00 / )

, "\\

VALOR PROMEDIO DE SOLARES EN VENTA POR METRO CUADRADO: 2.289,70 / 1

4
i
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TECNIVAL
TECMICAS DE YDLORACIDN
Anexo 2.1.2 ENFOQUE DE MERCADO | N o o

Imagen satelital de las referencias

Référéhc_ia 1: Departamento -
duplex de 2 pisos Edificio Oceanta
con 1 estacionamiento, enel -
mismo edificio del bien, 120 m..:. _
Precio:350.000,00 - |7
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F TECKICAS BE VAL ORACON

Referencla 2: Departamento Edificio
Oqeam’a con 2 estacionamientos 1
badega, en el mismo edificio del bien.
250 m. Precio: 550.000,00

s .
NUESNT S P S Ny
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TECRIEAE DE YALORACION -

Referencia 3: Departamento Edificio Oceanfa con 2
estacionamientos 2 bodegas, en el mismo edificio
del bien. 263 m. Precio: 550.000,00




TECNIVAL

e el e e

F FECNIAS E YALORACION

GLOSARIO DE TERMINOS UTILIZADOS EN INFORMES DE AVALUOS

Alfcuota: Es un porcentaje que representa la cantidad proporcional de terreno que le corresponde
. al drea de uso exclusivo. ‘
Avalio: valor de un bien, determinanda Ia medida de su poder de cambio en unldades monetarias
y a una fecha determinada; a partir de sus-caracterfsticas fisicas, su ubicacién, su uso y de una
investigacién y andlisis de mercado.

Bien mueble / inmueble: Es un conjunto: de derechos, participaciones y benefu:los sobre una
porcion de tierra con sus mejoras y obras permanentes, incluyendo los beneficios que se obtienen
por su usufructo. Principales caracteristicas de un inmueble: inmovilidad y su tangibilidad.
Catastro: Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econémica.

Conservacion: Estado de mantenimiento o cuidado de un bien.

COS.: Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS PB.: Coeficiente de Ocupacién de Suelo Planta Baja)
Depreciacion: Es la pérdida de valor del costo nuevo de un bien ocasionada por el uso, el deterioro
fisico, la obsolescencia funcional-técnica, (interna), y/o la obsolescencia econémica (externa).
Habitabilidad: Capacidad de una vivienda, edificio, sector o lugar de ser de ser habitable de
acuerdo a ciertas condiciones bésicas.y legales.

" Homologacién: Proceso por el cual se ajustan los valores de los referentes en funcidén del
comparable. o

Infraestructura urbana: Obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y servicios
dptimos para el funcionamiento y satisfaccién de la comunidad, redes basicas de conduccién y-
distribucion, como agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica, etc. '
Metodologia: Conjunto de procedimientos para la valoracién de bienes inmuebles.

Notario: Funcionario plblico autorizado para dar fe de los contratos, testamentos y otros actos
extrajudiciales, conforme a las leyes.

Obras complementarias: Son aquelias que proporcionan amenidades o beneficios adicionales al
inmueble, jardines, balcones, terrazas, etc.

Ordenanza: Conjunto de normas para el sector urbano.

Bien Patrimonial: Corresponde a un tipo especifico dentro de los llamados bienes culturales. Este
se caracteriza por estar compuestos tanto por un valor simbdlico como por un valor funclonal 0
utilitario. :

Plusvalia: la plusvalfa es el incremento de valor de un bien por causas diversas que los
propietarios no pueden controlar ¢ infiuir en ellas. :

Predio: Fraccién de terreno, con o sin construcciones, en donde sus linderos y colindancias con
otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

Uso Predominante: Uso caracteristico de una zona, de tal forma que sea mayoritario respecto del
aprovechamiento.

Primer uso: Vivienda nueva o que no ha sido habitada por mas de un propietario

Propiedad Horizontal: Derecho que se ejerce sobre uno o mas pisos, viviendas o locales de un
edificio, gque han sido adquiridos por distintos propietarios en forma separada pero que tienen
ciertos derechos y obligaciones en comun.
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TECNIVAL

TECMIGAS OF vALORACION

Proporcién del terreno: Disposicidn o correspondenma de Ias partes con eI todo o entre cosas
relacionadas entre sl. : -

Retiro: Distancia establemda de acuerdo a la zonificacién; puede ser frontal lateral o posterlor
Riesgo: Contlngencm o proximidad deun dafio. : O

Rural: Es una extension de tierra que limita'su uso a explotacmnes agropecuarlas en la que no se
contempla el uso urbano a corto plazo ‘ : -

Servidumbres de paso: Es eI derecho que tiene el propletarlo de un predlo para hacer uso de un LT

camino, o de una corriente de agua enun predlo adyacente, propledad de otra persona ‘
Sociceconémico: Capacidad econdmica y social del sector en el que se encuentra emplazado el
bien. - : o . B
Tasacion de inmuebles: Estimar ¥ aproximar oficialmente el valor justo de un inmuéble, di'rig'i'dofa
un mercado determinado, bajo pardmetros establecidos por organismaos de control.

Topografia: La existencia o no de pendientes y su porcentaje de inclinacién en caso de existir.
Unidad susceptible de renta: Area / Espacio dentro de una propiedad que genera ingresos.

Urbane; Son aquellas que cuentan pardial o totalmente con servicios publlcos / lnfraestructura o

urbana, asi como-los que se Iocalicen dentro de la traza urbana susceptible de urbanizar. ,
'Valor Comercial: Precio probable estimado, por el cual una propiedad se lntercamblarla entre un.
comprador y un: vendedor actuando por voluntad propla en una transacmon sm |ntermed|ar|os
con un plazo razonable de exposmlon - . -
Valor de Mercado: E! valor de un blen producto o servicio, determlnado por Ia oferta y demanda 7
-del mercadoe en un momento. T
Valor de Realizacién: Precio est1mado que podrfa ser obtemdo a partlr de una venta en un perlodo '
de tiempo apenas suficiente para encontrar un comprador. R )
Valor de Reposicién: Es la cuantia de lo que costaria [a sustitucion o remp!azo de un blen por uno
igual o similar. '
Vida Gtil: Es el periodo de tiempo total, expresado en afios, que se estima un bien durara, usando
mantenimiento preventivo normal, hasta que deban ser desechado o reconstruido.

Zonificacién: Se entiende por Zonificactén al grupo de normas técnicas arquitect'énicas y
urbanisticas que se deberan aplicar obhgatonamente en un terreno al momento de edificar sobre
él. :
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NaCIonalldadECUATORIANA
Nombres dela madre: ZANCHI CORRAL MARIA FERNANDA
Nac:onalldad ECUATORIANA
) ha de ekpedicion: 20 DE MAYO DE 2013
It S_rmaq_gn corticads a Ia fecha: 18 DE MARZO DE 2021
" EI‘LIJIAS%[AQ%LIEA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -

N° de cerllficado; 219-400-26942

IER AR

2 400-26942
La Inslitucién o persena anle quien se presenle este certificado debera validario en:https:fivinual.registroclvil.gob,.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, num
Vigencia

)
Eco. Rodrigo Avilgs J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento flrmado electrénicamente

gral Ly.
dal decumento 1 validacitn o 1 mes desde ef dfa de su emislén. En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enllnea@re’g_l;troc i

Nuirla St Sl et €0 el -
fb. Olgu buiueoh Thdrtis







G Edfiicio Trade Buflding Piso 6, Cficina 6n
- o * t Joagquin Orrantia y Leopolda Benl
Noteria Sexda Ded Canitén Guaycauil AvJoaquin Orrantia f Leapolda Benltez

Ab. Olga Baldedn Martinez

2 Info@notarias-gye.com - notariabgye.com

{ {5034) 2638007 - (5934} 2638009

incorporan a la matriz los documentos habilitantes.- Leidé que fue esta
escritura puiblica, de principio a fin, por mi, Ia Notaria, en clara y alta voz a
los otorgantes, éstos la aprueban en todas sus partes, se afirman, ratifican y
firman, én unidad de acto, conmigo, la Notaria, quedando incorporada al
protocolo de esta Notarfa, de todo lo cual DOY FE.-

FIDUNEGOCIOS S. A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS

RUC: 0991296115001

Direccién: Miguel H. Alcwar Torres del Norte, Torre B, of 506
Teléfono: 2687297

Correo electrénico: keoronel@fidunegocios.com

Y

A DE L ES CORONEL ZAMBRANO
C.C.: 091077118-7

P. PMB NEGOCIOS S.A.

 RUC: 0992135301001

Direccién: Av. de las Américas Bahia N orte Sky Bulldmg Piso 7
Teléfono: 044613008

Correo electrénico: lloayza@pmb.com.ec

C.C.: 090895638-6

Naioria Suda dnl i G 3t
Ab, Olga Baldedn mldn 33




1‘

(A /gy
CARI;OS ALFRFDO NUNEZ HERRERA
: 170667433-8
Direccién: Calle M-1, Edificio Oceania, Dpto 2C |
Teléfono: 0980119314

Correo electrémico: cnufiez@kontikiexpeditions.com

C.C: 130659678-2 _
Direccién: Calle M-1, Edificio Oceania, Dpto 2C
Teléfono: 0998123805

Correo electrénico: soledad@corozobuttons.com

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANT()N GUAYAQUIL



m Nofcafs Sext Canton Gugyaul O o T o o
. A ClgoBeldeon arther ot ena saen

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este PRIMER TESTIMONIO
DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FIDEICOMISO MERCANTIL EN
GARANTIA OCEANBLUE QUE OTORGAN LOS CONYUGES
CARLOS ALFREDO NUNEZ HERRERA Y MARIA SOLEDAD
CALDERON ZANCHI EN CALIDAD DE LA PARTE
CONSTITUYENTE- DEUDORA, LA COMPANIA PMB NEGOCIOS
S.A. EN CALIDAD DE BENEFICIARIA ACREEDORA Y LA
COMPANIA FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS EN CALIDAD DE FIDUCIARIA, la

misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil, el dia

diecinueve de marzo de dos mil veintiuno, de todo lo cual DOY FE. -

Notoria Sexta del Cafttin Guayaquil
Ab. Olga Balden Martinez

Ir

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

LP






EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2021 - Nlimero de Inscripcldn. 6
Niimero de Repertorio: 1242

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (ios) sngunente(s) acto(s)

1L.- Con fecha Veinte y cinco de Marzo de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito ¢! acto o contrato de FIDEICOMISO
MERCANTIL, en ¢l Registro de FIDEICOMISO con el atimero de inscripcion 6 celebrado entre :

150772 COMPARNIA PMB NEGOCIOS SA. ' -BENEFICIARIA ACREEDORA

1706674338 NUNEZ HERRERA CARLOS ALFREDO CONSTITUYENTE-DEUDOR

1306596782 CALDERON ZANCHI MARIA SOLEDAD CONSTITUYENTE-DEUDOR

CLTE205304 FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA FIDEICOMISO
OCEANBLUE

0991296115001 COMPANIA FIDUNEGOCIOS S.A FIDUCIARIO

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Que se refiere al (los) siguiente(s) blen(es)

: ipo : S dlgo Catastral Numero Flcha Acto. -0 ;
ESTACIONAMIENTO '1130304062 52300 FIDEICOMISO MERCANTIL
Y BODEGA

ESTACIONAMIENTO 1130304078 52301 FIDEICOMISO MERCANTIL
DEPARTAMENTO 1130304111 51746 FIDEICOMISO MERCANTIL
Observaciones:

......................................................................................................

Libro: FIDEICOMISO

Acto:  FIDEICOMISO MERCANTIL

Fecha: 25-mar./2021

Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcidn por: MAIRA SALTOS MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Regisirador de la Propiedad

MANTA, jueves, 25 de marzo de 2021

jueves, 25 de marzo de 2021 Page1ofi







