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Acta de Inscripeién
Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: EXTINCION DE USUFRUCTOY
COMPRAVENTA
Nuimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcion: 177 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 344 Periodo: 2020
Fecha de Repertorio: martes, 21 de encro de 2020
1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 21 de enero de 2020 16.43
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR '
Natural 579865971 JAMISON YVETTE MIRA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 642921722 JAMISON KELVIN CASADO(A) MANABI MANTA
USUF. TU. RENUNCIANT,
Natural 1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 1716185713 REYES DE LA TORRE MARIA JOSE SOLTERO(A) MANABI MANTA
Natural 1716184815 REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN SOLTERA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el onginal’ NOTARIA QUINTA
Nombre del Cantén MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia. viernes, 17 de enero de 2020
Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Cdmara [: Plazo .
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predic
1130304072 12/06/2015 0:00 00 51626 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE (19).- Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murciélago del Barrio Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los
sigwientes linderos y medidas: Por Arriba: hindera con 4rea comunal saldn en 12,84m2; Por Abajo lindera con estacionamiento 56 en
12,84m2; Por el Norte: lindera con area comunal circulacion en 2,47m; Por el Sur: lindera con estacionamiento 36 en 2,47m; Por el
Este: lindera con estacionamiento 20 en 5,20m; Por el Oeste: lindera con area comun circulacién cn 520m. Arca: 12,84m2. Area
Neta: (m2) 12,84; Alicuota: % 0,0014; Area de Terreno: (m2) 2,74; Area Comiin: (m2) 5,95; Area Total: (m2) 18,79.

Direccion del Bien: Del Edificio “OCEANIA. Ubicado en la Calle M-1

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE RESERVA DE USUFRUCTO.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
1130304056 12/06/2015 0:00°00 51625 ESTACIONAMIL Urbano
NTO

Linderos Registrales:
ESTACIONAMIENTO CATORCE (14) - BODEGA DIEZ (10).- Del Edificio “OCEANIA. Ubicado en la Calle M-1. De la punta
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: EXTINCION DE USUFRUCTOY
COMPRAVENTA

Niimere de Tomo: Folio Inicial: 0

Nitmero de Inscripcién: 177 Folio Finak 0

Numero de Repertorio: 344 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: martes, 21 de enero de 2020

denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barmrio Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Amba: lindera con drea comunal gimnasio y recreativa en 19,06m2; Por Abajo:
hndera con estacionamiento 51 y area comunal circulacion en 19,06m2, Por el Norte: lindera con loft F (planta aita) en 2,85m; Por el
Sur: lindera con area comunal circulacion en 2,47m; Por ¢l Este: lindera con area comunal y circulacion y bodega 9. partiendo desde el
sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira hacia el este en 0,50m, desde este punto gira hacia el norte en 2,223m; Por el Oeste:
lindera estacionamiento 15 - bodega 11, partiendo desde el sur hacia el norte en 5.15m, desde este punto gira hacia el este en 0,50m,
desde este punto gira hacia el norte en 2,223m. Area: 19,06m2. Area Neta: (m2) 19,06; Alicuota: %°0,0021; Area de Terreno: (m2)
4,12; Area Comiin: (m2) 8,92; Area Total: (m2) 27,98.

Direccién del Bien: Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE RESERVA DE USUFRUCTO.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nto. Ficka Superficie Tipo Biea Tipo Predio
1130304133 12/06/2015 0 00 00 51623 DEPARTAMENT Urbano
O

Linderos Registrales:

DECIMA PLANTA ALTA. - Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada Murciélago del Barrio
Cordova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta Se construyo sobre el nivel +32,40 y se proyectan tres
departamentos enumerados como 11C. 10-11B (planta alta) y 11A, mds sus respectivas areas de circulacion comunal.
DEPARTAMENTO 11C.- Se halla planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, cuatro y- medio bafios, cuatro
dormitorios, lavanderia, dos balcones y terraza servicio, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera
con departamento 12C en 256,19m2; Por Abajo' lindera con departamento 10C en 256,19m2; Por el Norte: lindera con vacio hacia
comunal recreativa en 15,342m; Por el Sur lindera con losa inaccesible (n=+32,40) y vacio hacia comunal jardines e imngreso
gimnasio, partiendo desde el oeste hacia el este en 10.987m, desde este punto gira hacia el sur en 1,00m, desde este punto gira hacia el
este en 3,40m; Por el Este: lindera con vacio hacia departamento 10-11B (planta baja), departamento 10-11B (planta alta), ducto y area
comunal hall, ascensores, partiendo desde el norte hacia el sur en 2.00m, desde este punto gira hacia el oeste en 0,25m, desde este
punto gira hacia cl sur en 1,10m, desde este punto gira hacia ¢l este en 0,125m, desde este punto gira hacia el sur en 8.30m. desde este
punto gira hacia el este en 0,125m, desde este punto gira hacia el sur en 3,024m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,725m, desde
este punto gira hacia el sur en 1,676m, desde este punto gira hacia el este en 1,375m, desde este punto gira hacia el sur en 2,40m; Por
el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal recreativa y losa maccesible (n=+3,24), partiendo desde el norte hacia el sur en 6,57m,
desde este punto glra hacia el este en 1,50m. desde este punto gira hacia el sur en 5,48m, desde estc punto gira hacia c! oeste en 1,00m.
desde este punto gira hacia el sur en 5,45m. Area. 244,43m2 DEPARTAMENTO 11C - tiene una Area Neta. (m2) 244,43; Alicuota:
% 0,0264; Area de Terreno: (m2) 51,74; Area Comiin; (m2) 112,16; Area Total: (m2) 356,59.

Direcci6n del Bien: Del Edificio "OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA CON RESERVA DE USUFRUCTO.

5.- Observaciones:

Extinci6n de Usufructo y Compraventa. Los Conyuges Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Sra Maria Soledad De la Torre Espinosa en calidad de
usufructuarios, por sus propios derechos, a quienes y para efectos del presente contrato se le denominara simplemente los Usufructuarios, renuncian a

- esta condicion para transferir el dominio completo a los Compradores. Compraventa dgl Departamento 11 C Estacionamientos 14 y 19 y la Bodega
No. 10 Edificto Oceania ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago rmo Coérdova (actualmente barrio Perpetuo Socorro) de la
parroquia y Cantén Manta.
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Factura: 001-004-000016839 20201308005P00147

L

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrItum N*: | 20201308005P00147

|
: ACTO O CONTRATO:

DECLARACION DE EXTINCION DE USUFRUCTOMSO Y/O HABITACION

17 DE ENERO DEL 2020, (10:51)

'

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES

~ OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad ldenti:irucié Nacionalidad Calidad representa
REYES RODRIGUEZ OSCAR POR SUS PROPIOS ECUATORIA JUSUFRUCTUAR!
EFREN DERECHOS CEDULA 1704906211 f i O(A)
DE LA TORRE ESPINCSA POR SUS PROPIOS ECUATORIA" JUSUFRUCTUARI
MARIA SOLEDAD DERECHOS CEDULA 1704216768 1\x ow
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentit';lcaclé Nacionalidad]. Calidad. representa
A —" ———— —
REYES DE LA TORRE OSCAR ECUATORIA INUDO OSCAR EFREN
EFREN REPRESENTADO POR | CEDULA 1716184815 NA PROPIETARIO REYES RODRIGUEZ
REVYES DE LA TORRE MARIA ECUATORIA INUDO OSCAR EFREN
JOSE REPRESENTADO POR | CEDULA 1716185713 [ (A PROPIETARIO  |REYES RODRIGUEZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI . MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:;
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°: [20207308005P 00747




i[ ACTO O CONTRATO:
] T COMPRAVENTA
{|FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE ENERO DEL 2020, (10:51)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de e Persona que le
Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Idenﬂ:cacié Nacionalidad Calidad representa
REYES DE LA TORRE OSCAR VENDEDOR(A JOSCAR EFREN
EFREN REPRESENTADO POR | CEDULA 1716184815 |ECUATORIANA ) REYES RODRIGUEZ
REYES DE LA TORRE MARIA VENDEDOR(A | OSCAR EFREN
JOSE . REPRESENTADO POR |CEDULA 1716185713 |ECUATORIANA ) REYES RODRIGUEZ
ASTUDILLO GALARZA POR SUS PROPIOS TRADUCTOR(
FRANCISCO ESTEBAN DERECHOS CEDULA 0102646585 JECUATORIANA A)
A FAVOR DE_
No.
. . Documento de I Persona que
PerSona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identi:caclé Nacionalidad Calidad representa
"]
: POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural JJAMISON KELVIN DERECHOS PASAPORTE 642921722 SE @)
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN § COMPRADOR
Natural  JJAMISON YVETTE MIRA DERECHOS PASAPORTE 579865971 s @)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 440000 00 -

{
i
|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE 8E INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA!

|

ESCRITURA N': 20201308005P00147 y
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE ENERO DEL 2020, (10:51) ;

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: 18801PUXQZCB, 18622VWCFM201

PAGINA WEB Y/O SOPORTE | 10771/ NNOJ. 18770WSZOIIF

ELECTRONICO 2: N
PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3: 18760BNNOA4Y!, T242627066 ( / w *7:7

OBSERVACION:




"
Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

;|

RNOTARIA]

- 00005438

2020 13 08 05

P00147

EXTINCION DE USUFRUCT
QUE OTORGAN

A FAVOR DE
OSCAR EFREN REYES DE LA TORRE Y
MARIA JOSE REYES DE LA TORRE

CUANTIA: INDETERMINADA _

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN

OSCAR EFREN REYES DE LA TORRE Y

MARIA JOSE REYES DE LA TORRE
A FAVOR DE
KELVIN JAMISON E
~ YVETTE MIRA JAMISON
AVALIiI(') MUNICIPAL: USD. $220.240,38
CiUANTiA: USD. $440.000,00

|

(DI 2 COPIAS)
| C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, hoy diecisiete (17) de enero del dos
veinte (2020),/ ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMOR
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANT

o




MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad vy
conocimiento a la celebracion de la presente escritura las
siguientes personas: El sefior OSCAR EFREN REYES DE LA
TORRE, de estado civil soltero, portador de las cédula de
ciudadania numero uno, siete, uno, Seis, u%lo, ocho, cuatro,
ocho, uno, guion cinco (171618481-5); y laiseﬁorita MARIA
JOSE REYES DE LA TORRE, de estado civil soltera’
portadora de las cédula de ciudadania numero uno, siete, uno,
seis, uno, ocho, cinco, stete, uno, guidn trés (171618571-3),
debidamente representados por su apoderado general el sefior
OSCAR EFREN REES RODRIGUEZ, de estado civil casado,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero,
cuatro, nueve, cero, seis, dos, uno, guién uno (170490621-1),
segin documentos que se adjuntan como habilitantes en calidad
de VENDEDORES-NUDO PROPIETARIOS, con Direccig)n:
Calle San Francisco Pinsha OE548, Quito, y de transito por esta
ciudad de Manta; Teléfono: 023562179; Correo:
oereyes@rrcor;structores.com; Los cényuges, sefiores OSCAR
EFREN REYES RODRIGUEZ Y MARIA SOLEDAD DE LA
TORRE ESPINOSA, de estado civil casados entre si,7
portadores de las cédula de ciudadania numero uno, siete, cero,
cuatro, nueve, cero, seis, dos, uno, guidén uno (170490621-1), y
uno, siete, cero, cuatro, dos, uno, seis, siete, seis, guién nueve
(170421676-9) respectivamente, por sus propios y personales
derechos, en calidad de USU_FRU_CTUARIOS con direccidn
Calle San Francisco Pinsha (5&548, Quito,w; de transito por esta
Cilidad de Manta; Teléfono: 023562179; Cor

oereyes@rrconstructores.com; y, los coOnyuges, sefiofgs
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00005439

KELVIN JAMISON E YVETTE MIRA JAMISON, de estado

. .7 .
civil casados entre si, portadores de los pasaportes numeros

seis cuatro, dos, nueve, dos, uno, siete, dos, dos (%
cinco, siete, nueve, ocho, seis, cinco, nues%
(579865971) por sus propios y personales dereEhos .
de COMPRADORES, con Direccién:. Wa‘%x NG’ C,
Arlington VA, Esltados Unldos y de transito por es’fWADﬁQ‘&%
Manta, Teléfono: 7032032547, Correo: kelvinjam@live.com
quienes no son inteligentes en el idioma castellano; por lo tanto

en concordancia con el articulo veintinueve numeral cinco de la

" Ley Notarial Viigente comparece el sefior ASTUDILLO

GALARZA FRANCISCO ESTEBAN, portador de la cédula de

ciudadania nﬁmel‘o cero, uno, cero, dos, seis, cuatro, seis,
cinco, ocho, guio;n cinco (010264658-5), quien declara ser de
nacionalidad ecualtoriana, pero inteligente en los idiomas Inglés
y castellano, bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad Ecuatoriana y estadounidense respectivamente,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacidn, autorizan se verifiquen en el

Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro

Civil, documentos que se agregan al presente instrumento como’

habilitante. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura asi como examinadds
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen

otorgamiento de esta escritura sin coaccidén, amenazas, t

/




reverencial, ni promesa o seduccidén, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
dignese insertar una mas de COMPRAVENTA y EXTINCION
DE USUFRUCTO de un inmueble contenida al tenor de las
siguientes clausulas. PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Intervienen a la celebraciéon de la presente escritura publica de
Compraventa, por una parte a)Los sefiores OSCAR EFREN
REYES DE LA TORRE, con cedula de ciudadania #
1716184815 Y sefiorita MARIA JOSE REYES DE LA TORRE
con cedula de ciudadania # 1716185713, en calidad de nudo
propietarios, debidamente representados por su padre sefior
OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ, segiin documentos que
se adjuntan como habilitantes. El compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, habil y capaz para
contratar y obligarse, domiciliado en la ciudad de Quito, a
quienes y para efectos del presente contrato se les denominara
simplemente los VENDEDORES NUDO PROPIETARIOS; b)
Los cényuges, sefior OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ con
cedula de ciudadania # 1704906211 Y MARIA SOLEDAD DE
LA TORRE ESPINOSA con cedulas de ciudadania #
1704216769, en calidad de usufructuarios,|por sus propios
derechos, a quienes y para efectos del presente contrato se le
denominara simplemente los VENDEDORES
U@UFRUCTUARIOS; y ¢) Los coényuges sefiores KELVI
JAMISON con pasaporte # 642921722 e YVETTE MI
J,AMISON con pasaporte # 579865971, casados entre si, quign
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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© comparecen por sus propios derechos y por los de la sociedad

conyugal por ellgs formada y a quienes para efectos() 4R

contrato  se los  denominara COMPRADQ@&S
comparecientes s:on: de nacionalidad ecuatorlang to [\
VENDEDORES, !y de nacionalidad estadoumdn
COMPRADORES: mayores de edad, domlclllados'? en

9
O(/[
ciudad, legalmente capaces, habiles para contratar y obli

quienes libre vy .voluntariamente convienen en celebrar el
presente instrumento publico. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES: Los vendedores son propietarios del
DEPARTAMENTO 11 C ESTACIONAMIENTOS 14 Y 19 Y
LA BODEGA NUMERO 10. Dicho Inmueble esti en el
Edificio OCEANIA, ubicado en la Calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del Barrio Coérdova (actualmente barrio-
Perpetuo Socorro) de la parroquia y cantén Manta. Se halla
planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, cuarto y medio bafios, cuatro dormitorios, Lavanderia,
Dos Balcones y Terraza servicio, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Departamento doce C (12C) en doscientos cincuenta y seis
coma diecinueve metros cuadrados (256,19m2); POR ABAJO:
Linderando con Departamento diez C (40C) en doscientos
cincuenta y seis coma diecinueve metros cuadrados (256,19m2);
POR EL NORTE:: Lindera con vacio hacia comunal recreativa
en quince coma trescientos cuarenta y dos metros (15,342m);
POR EL SUR: Lindera con losa inaccesible (n=+32,40) y vacilo

" hacia comunal jardines e ingreso gimnasio, partiendo desde

oeste hacia el este en diez coma novecientos ochenta y sref

e & r— | T Pt e e e = b < i




metros (10,987m), desde este punto gira hacia el sur en uno
coma cero cero metros (1,00m), desde este punto gira hacia el
este en tres coma cuarenta metros (3,40m);|POR EL ESTE:
Lindera con vacio hacia Departamento diez guion once B (10-

11B) (planta baja), Departamento diez guion|once B (10-11B)

(planta alta), ducto y area comunal hall, ascénsores, partiendo
desde el norte hacia el sur en dos coma cero cero metros
(2,00m), desde este” punto gira hacia el oeste en cero coma
veinticinco metros (0,25m), desde este punto gira hacia el sur
en uno coma diez metros (1,10m), desde este punto gira hacia el
este en cero coma ciento veinticinco metros (0,125m), desde
este punto gira hacia el sur en ocho coma treinta metros
(8,30m), desde este punto gira hacia el este en cero coma ciento
veinticinco metros (0,125m), desde este punto gira hacia el sur
en tres coma cero veinticuatro metros (3,024m), desde este
punto gira hacia el oeste en uno coma setecientos veinticinco
metros (1,725m), desde este punto gira hacia el sur en uno
coma seiscientos setenta y seis metros (1,676m), desde este
punto gira hacia el este en uno coma trescientos setenta y cinco
metros (1,375m), desde este punto gira hacia el sur en dos coma
cuarenta metros (2,40m); POR EL OESTE: Lindera con vacio
hacia area comunal recreativa y losa inaccesible (n=+3,24),
partiendo desde el norte hacia el sur en seis ‘coma cincuenta y
siete metros (6,57m), desde este punto gira hafcia el este en uno
coma cincuenta metros (1,50m), desde este pimto gira hacia el
S{ll‘ en cinco coma cuarenta y ocho metros (5{,48m), desde esfe
punto gira hacia el oeste en uno coma cero cero metros (1,00

desde este punto gira hacia el sur en cinco|lcoma cuarent
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Dr. Diego };hamorro Pepinosa

NOTARIO QUINT O DEL CANTON MANTA

I

| 00005441

cinco metros (5, 45m) AREA: doscientos cuarenta y cuatro

doce coma dieciséis (112,16), y, AREA TOTAL (m2):

Trescientos cincuenta y seis coma cincuenta y nueve (356,59);

B) ESTACIONAMIENTO CATORCE (14) - BODEGA DIEZ

(10) DIECINUEVE COMA CERO SEIS METROS

CUADRADOS (19,06m2).- del Edificio Oceania, ubicado en la

Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del B Oceania

Barrio Coérdova (actualmente barrio Perpetuo Socorro) de la
parroquia y cantén Manta. Dentro de la siguientes medidas y
linderos. Por Arriba; Lindera con area comunal gimnasio y
recreativa en diecinueve coma cero seis métros (19,06m2); Por
Abajo; Lindera con estacionamiento cincuenta y uno (51) y
area comunal circiulacién en diecinueve coma cero seis metros
cuadrados (19,06m2); Por El Norte; Lindera con Loft F (planta
alta) en dos comajochenta y cinco metros (2,85m). Por El Sur;
Lindera con area|comunal circulacién en dos coma cuarenta y

siete metros (2,47m). Por El Este; lindera con area comunal

circulacion y Bodega nueve (9), partiendo desde el sur hacia el
norte en cinco coma quince metros (5,15m), desde este punto
gira hacia el este |en cero coma cincuenta metros (0,50m), desde
este punto gira hac1a el norte en dos coma doscientos veintitrés
metros (2, 223m) POR EL OESTE; Lindera c

Egstacionamiento qulnce (15) — Bodega once (11), partie

v -




desde el sur hacia el norte en cinco coma quince metros
(5,15m), desde este punto gira hacia el este en cero coma
cincuenta metros (0,50m), desde este punto Zg:ira hacia el norte
en dos coma doscientos veintitrés metros (2,223m); AREA:
diecinueve coma cero seis metros cuadrados (19,06m2); AREA
NETA (m2): Diecinueve coma Cero seis (19,?06); ALICUOTA
%: cero coma cero cero veintiuno (0,002|1); AREA DE
TERRENO (m2): cuatro coma doce (4,12);] AREA COMUN
(m2): ocho coma noventa y dos (8,92); y, AREA TOTAL (m2):
Veintisiete coma noventa y ocho (27,98); y, Q)
ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE (19) DOCE COMA
OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRA!DOS (12,.84m2).-

del Edificio Oceania, ubicado en la Calle M-1 de la punta

denominada Murciélago del Barrio Cérdova (actualmente barrio
Perpetuo Socorro) de la parroquia y cantén Manta. Dentro de la
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA; Lindera con area
comunal salén en doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados
(12,84m2); POR ABAJO; Lindera estacionamiento cincuenta y
seis (56) en doce coma ochenta y cuatro metros cuadrados
(12,84m2); POR EL NORTE; Lindera con 4rea comunal
circulacion en dos coma cuarenta y siete metros (2,47m). POR
EL SUR; Lindera con Estacionamiento treinta y seis (36) en
dos coma cuarenta y siete metros (2,47m); POR EL ESTE;
Lindera con Estacionamiento veinte (20) en cinco coma veinte
metros (5,20m); POR EL OESTE; Lindera con 4rea comun
circulacién en cinco coma veinte metros (5,20m). AREA: Dode
c\éma ochenta y cuatro metros cuadrados (12,84m2); AR
iNETA (m2): Doce coma ochenta y cuatro (12;84); ALICU
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00005442
%: cero coma cero cero catorce (0,0014); AREA DE
TERRENO (m2): dos coma setenta vy cuatr@ \
rd g@
COMUN (m2): cinco coma noventa y cinc$(5,
b ‘ .
TOTAL (m2): Dieciocho coma setenta y nu@ve I_I:EA iens
inmuebles adquiridos mediante comprave%éa y sufruﬁ),
% &
celebrado en la notaria quinta del cantén Nf'fm,wﬁm&fz de

diciembre del 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad el

21 de enero del 2016. Dicha propiedad se justifica con los
Certificados adjuntos emitidos por la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP BAJO Ficha
Registral-Bien Inmueble # 51623, 51626 y 51625. Los tres
certificados muestran en SOLVENCIA. - EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA CON
RESERVA DE USUFRUCTO.” TERCERA: RENUNCIA A
DERECHO DE USUFRUCTO: Los conyuges, sefior OSCAR
EFREN REYES RODRIGUEZ con cedula de ciudadania #
1704906211 Y MARIA SOLEDAD DE LA TORRE ESPINOSA
con cedula de ?ciudadania # 1704216769, en calidad de

usufructuarios, por sus propios derechos, a quienes y para

efectos del presen’te contrato se le denominara simplemente los
USUFRUCTUARIOS renuncian a esta condicién para trasferir
el dominio complyeto a los Compradores ya sefialados en este
contrato. CUARTA.- COMPRAVENTA. - Con los antecedentes
expuestos, en la primera parte de esta escritura, los Vendedores
en la calidad de comparecen antes mencionado, venden y dan en
perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES, ,el
DEPARTAMENTO 11 C ESTACIONAMIENTOS 14 Y 141y
LA BODEGA NUMERO 10. Dicho Inmueble ests enfbl



Edificio OCEANIA, ubicado en la Calle MI, de la punta
denominada Murciélago, del Barrio Cérdova, actualmente de
Barrio Perpetuo Socorro de la ciudad de Manta provincia de
Manabi, LOS VENDEDORES DECLARAN sobre linderos,
propiedad y tenencia sefialados, 'y que sobre dicho
Departamento no existe controversia judiciél o extrajudicial
alguna, CERTIFICAN también que dicho In ueble no han sido
entregados en Hipoteca a ningun tercero,“lersona natural o
juridica, instituciéon financiera, Banco, instittilcién “pﬁblica, asi
como NO ampara ninguna obligacién con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, 1consecuentemente
declaran que no existe gravamen alguno, asi como tampoco
existe prohibicion de enajenar, inscrita o no en el Registro de la
Propiedad, finalmente, VENDEDORES, declaran que no existe
juicio o tramite judicial o extrajudicial contra ellos o en
relacién a este Inmueble. Es intencion de los COMPRADORES,
adquirir el inmueble en menciéon y que se los vende en cuerpo
cierto bajo la presuncion fundamental de que el inmueble tiene
las dimensiones especificadas, asi como también. tomando en
cuenta que no existe controversia judicial y extrajudicial o
gravamen inscrito o no sobre el inmueble antes indicado.
QUINTA- PRECIO: El precio del Departamento antes descrito
en venta es de CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$
440.000,00,) de los cuales $ 60.000.00 SESENTA MIL
DOLARES ya fueron entregados al momento de la firma de la

Escritura de promesa de Compra Venta en el mes de Oct

del afio 2019 y la diferencia que son $ 380.000,00 TH&S

10



NOTARIA

DE TRASPASO DE DOMINIO. - Las escriturasa'ie z

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00005443

CIENTOS OCHENTA MIL DOLARES seran cancelados el al

momento de firma de la Escritura Definitiva de Comprg Venta

mediante un Checjue Certificado en favor de los ¥6
SEXTA: PLAZO%PARA LA FIRMA DE LAS FdSq%R

traspaso de dominio se celebraran el mismo d# c

COMPRADORES! hayan cancelado el Valor%()@,}"m}‘
Departamento vendido. SEPTIMA. - GATOS: Todos los
gastos que demande la presente escritura publica, asi como los
de la escritura definitiva de traspaso de dominio serdn de
cuenta de los Compradores, excepto los gastos ocasionados por
el levantamiento del DERECHO DE USUFRUCTO que este
momento pesa sobre dicho inmueble en favor de Ilos
Vendedores. OCTAVA. - MUEBLES INCLUIDOS: El
Prominente Vendedor se Compromete a dejar como parte del
Inmueble los siguientes electrodomésticos: Microondas,
Maquina lavadora de Platos, Cortinas Eléctricas, Aires
acondicionados, cocina encimera y un horno empotrado, todos.
los accesorios de iluminacidn incorporados, todos incorporados
Armarios, todos los gabinetes empotrados, espejos instalados y
estanterias en bafios, dormitorios y lavanderia; ademéas se
menciona que estd incluido el sistema de filtracién de agua
incorporados.- NOVENA.- ACEPTACION: Las partes
contratantes aceptan el total contenido de la presente escritura

publica, por estar de acuerdo a sus reciprocos intereses.
DECIMA. - DOMICILIO: Para todos los efectos que

deriven de la presente escritura publica, las partes contratan

renuncian fuero |y domicilio y se someten a los Jufc

11




competentes del cantéon Manta provincia de Manabi. Usted
sefior Notario se di'gnaré agregar las demas formalidades de
estilo para .la perfecta validez de la presente escritura.
(Firmado) Abogado. Francisco Esteban Astudillo Galarza,
portador de la matricula del colegio de abogados del Azuay
n0.3673 matricula del Foro De Abogados Del Consejo De La
Judicatura No.01-2011-143.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara
voz y traducido al idioma Ingles para los sefiores Kelvin
Jamison e Yvette Mira Jamison, por sus interprete o traductor
el sefior Astudillo Galarza Francisco Esteban, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia
firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-

c.c. 170490621-1

3 NSNS N ‘LE«M-\ <. - : ‘7“1
f) Sra. Maria Soledad De La Torre Espmosa' b
c.c. 170421676-9

T
Sr. Kelvin Jamison ff:
ass. 642921722

12
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
'NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

(70 7 e 00005444

/,' I3 PR : -, ., ~
oS //{;H(’-, e

f) §ra. Yvette Mira {afnison .

pass. 579865971 /

c.c. 010264658-5
(Traductor)

/A’x’ff :

/Dr“”i)IE“Go G'H‘ANL RRO’ PEP‘INOSA

yd NOTA,RIO QBINTO DEDéANTON MANTA
""MDELcN\“D
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR y gt
ireccion General de Registro Civil, ldentlflcgmon y Cedulacion

: " 00005445
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesién: MASTER
Estado Civil: CASADO
Cényuge: REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN

. Fecha de Matrimonio: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1990
Nombres del padre: DE LA TORRE CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la rinadre: ESPINOSA NOEMI
Nacionalidad: éCUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE FEBRERO DE 2016

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE ENERO DE 2020
Emisor: ALEXANDRA CAROLINA MONTES VELEZ - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certlﬁcado 202-293-67714 i1/ )
é" ~
Lecdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacién
Documento firmado electronicamente

La insttucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en.https :livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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A ili REPUBLICA DEL ECUA DOR ﬁmreccién General de Registro Civil,

o . o - Identificacién y Cedulacid
+ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y on

L s 00005446
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacion: 1704906211

01‘1-0

Nombres del ciudadano: REYES RODRIGUEZ OS%?& REN

)
Condicion del cedulado: CIUDADANO f

()
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUZ

SUAREZ K

Fecha de nacimiento: 5 DE NOVIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DE LA TORRE E MARIA SOLEDAD

Fecha de Matrimonio: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1990
Nombres del padre: REYES BYRON

Nacionalia;\d: ECUATORIANA '
Nombres de la madre: RODRIGUEZ BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE JUNIO DE 2018

i
Condicién de dlonante: S| DONANTE
|

Informacién certificadaia la fecha: 17 DE ENERO DE 2020
Emisor: ALEXANDRA CAROLINA MONTES VELEZ - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 204-293-67647

3

i/
m ] Jruattli GO E:

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

204-293-67647
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, nume ral 1y alaLCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisibn En caso de presentar iInconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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00005447

Empresa Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de
‘Manta-EP

‘Ficha‘Regisﬂtrgl-Bign Inmueb}di

51626
CERTIFICADO DE SOLVENCIA:

Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-20000830
Certlﬁco hasta el dia de hoy 14/01/2020 10: 20 55

Tipo de Blen LOTE DE TERRENO

Fecha Apertura: viernes, 12 de j Jumo de 2015 Cantén: MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/'D Calle: N/D

Direccién del Bien: Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1

IND TRAL

ESTACIONAMIENTO DIECINUEVE (19).- Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: lindera con 4rea comunal salén en
12,84m2; Por Abajo: lindera con estacionamiento 56 en 12,84m2; Por el Norte: lindera con é4rea comunal
circulacién en 2,47m; Por el Sur: lindera con estacionamiento 36 en 2,47m; Por el Este: lindera con
estacionamiento 20 en 5,20m; Por el Oeste: lindera con 4rea comun circulacién en 5,20m. Area: 12,84m2. Area
Neta: (m2) 12,84; Alicuota: % 0,0014; Area de Terreno: (m2) 2,74; Area Comtn: (m2) 5,95; Area Total: (m2)
18,79.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE RESERVA DE USUFRUCTO. ~~

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
I Libro _ . Acto ‘ Nimero y Fecha de Inscripeién . Folio Inicial  Folio Finnl‘,l
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 12/mar./2007 8.438 8.451
CON[PR.A VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION = 3307 29/nov./2011 - 58.029 58.045
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may./2015 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 14/may./2015 1.041 1.093
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y USUFRUCTO 264 21/ene./2016 6.722 6.814
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 12 de marzo de 2007 Niimero de Inscripcién: 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1144 Folio Final: 8451

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007
a.- Obiewaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cant6én
Manta :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO . MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ﬂ)ro Em presa Pntissrisdéan i cipbelingripcién  Folio Inicial  Folio Final
............ -Regisiro de la Fropiedaa de )
Certificacién impresa por :maria_cedeno Manta - EP. Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Ficha Registral:51626 ' Telf.053 702602

;.::;::: de emero de 2020 10:20 FECH A: i b | \u: 2070 | '  www registropmanta.gobec
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190 30/ene./1998 130 131

2783 08/dic./2006 38.394 38413
2129 03/dic./1997 1 1
[z %6 4. \ A
Inscrito epsl %ﬂ%ﬁg\lﬁiiembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cant&: MANTA ’ Nimero de Repertorio: 6944 Folio Final: 58045

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011

a.- Observaciones: °

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual da como resultado un solo Inmueble- con una 4rea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estan ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacion Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Fllidld Nombres y/o Razén Socisl Estado Civil Ciudad |

COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ebto Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar./2007 8.438 8.451

Registro de : PLANOS

[3 /5 ] ELANO DE TERRENOS

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 12 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3922 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015

a.- Observaciones:

Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova

Zona El Murciélado Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidzd Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may./2015 1.041 1.093
....... ieinal R
= qplica Nranmichper
- Emp{BSa.P.HD....-ﬁmbp‘edaxl (L LI RITRR y

Certificacién impresa por :maria_cedeno Reg istro de la vr Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:51626 -EP. Telf.053 702602
:mz.: 1: deenero de 2020 10:20 Manta www.registropmanta.gob.ec

ag 2 de

FECHA: 1%
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

00005448

‘Manta-EP
E.M Pﬁg
€ p\ore S,
[4 /5 ]PROPIEDAD HORIZONTAL ‘,.vq,.“‘ NS
Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Numero de Inscripcién: 11 i. ‘33’
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3951 3
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA al
Cantdn Notaria: MANTA %.9 ‘;O
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015 %

a.- Observaciones:

Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominat
Manuel Cérdova Zona El Murciélado Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad .2
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA \
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA [7) u C“\gﬁeé
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en: ' NTA DEL
ILﬂ)ro Nimero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ~ Folio Finarl
COMPRA VENTA 3307 29/nov./2011 58.029 58.045
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRAVENTA Y USUFRUCTO
Inscrito el : jueves, 21 de enero de 2016 Niimero de Inscripcién: 264 Folio Inicial: 6722
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 478 Folio Final: 6814
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de diciembre de 2015

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y USUFRUCTO Oscar Efren, y Maria José Reyes De la Torre otorgan el Usufructo a favor de
‘Conyuges Oscar Efren Reyes Rodriguez y Sra. Maria Soledad De la Torre Espinosa, en forma vitalicia.La nuda
propiedad del DEPARTAMENTO ONCE (11) ¢, ESTACIONAMIENTO CATORCE y DIECINUEVE (14 y 19) y
BODEGA DIEZ (10) DEL EDIFICIO OCEANIA, ubicado en 1a calle M-1 de 1a punta denominada Murcielago del
Barrio Cordova (actualmente Barrio Perpetuo Socorro) de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

COMPRADOR REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR REYES DE LA TORRE MARIA JOSE SOLTERO(A) MANTA

USUFRUCTUARIO REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANTA

USUFRUCTUARIO DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripeién~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may./2015 1.041 1.093

DE S
"Libro . Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA ‘ 3 ’
PLANOS . 1
- PROPIEDADES HORIZONTALES

Certificacién jmpresa por :maria_cedeno
Ficha Registral:51626

martes, 14 de enero de 2020 10:20
Pag3ded

Av. Malecoh y Calle 20 - Mall del Pacifico
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren gl gtedip g se ce;ﬁc’a-‘ Y 7|
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo m&l@a’ %((Q{S“( 7 :—
Emitido a las : 10:20:55 del martes, 14 de enero de 2020 2B\ e OF
A peticion de: LEON GOROZABEL JRIS ELEONOR ) r‘fﬁ A
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ Dy, MAnap - €0

1306998822

Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

El nteresado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.

DR. GEORGE M
irma del Registrador

Puede verificar la validez de este documento ingresando a: Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o0 leyendo el cédigo QR.

Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas " | II | | "I | I III 'I | I||

51626 -
T 1 u“."eipa\ ...........

Certificacién impresa por :maria_cedeno
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Empresa Publica Municipal 0 0 0 0 5 4 4 9

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

' Ficha Registral-Bien Inmueble” |
51625

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20000830
Certifico hasta el dia de hoy 14/01/2020 10:11:45:

g o7e - INFORMACION REGISTRAL . - f W
Tipo de Bien: ESTACIONAMIENTO ‘ " Codigo Catastral: XoOOOOOXIOCOOOCKEXXX
Fecha Apertura: viernes, 12 de junio de 2015 Cantén: MANTA Parroquia : MANT% g
Barrio-Sector: N/D '%7 0@
Avenida: N/D Calle: N/D N

Direccién del Bien: Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO CATORCE (14) - BODEGA DIEZ (10).- Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle
M-1. De la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la
Parroquia y Cantoén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con area
comunal gimnasio y recreativa en 19,06m2; Por Abajo: lindera con estacionamiento 51 y 4rea comunal
circulacién en 19,06m2; Por el Norte: lindera con loft F (planta alta) en 2,85m; Por el Sur: lindera con érea
comunal circulacién en 2,47m; Por el Este: lindera con 4rea comunal y circulacion y bodega 9, partiendo desde el
sur hacia el norte en 5,15m, desde este punto gira hacia el este en 0,50m, desde este punto gira hacia el norte en
2,223m; Por el Oeste: lindera estacionamiento 15 - bodega 11, partiendo desde el sur hacia el norte en 5,15m,
desde este punto gira hacia el este en 0,50m, desde este punto gira hacia el norte en 2,223m. Area: 19,06m2. Area
Neta: (m2) 19,06; Alicuota: % 0,0021; Area de Terreno: (m2) 4,12; Area Comin: {m2) 8,92; Area Total: (m2)
27,98.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE RESERVA DE USUFRUCTO#"

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto ‘ Nimero y FechadeInscripcién - Folio Inicial - Folio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 12/mar./2007 8438 8451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/nov./2011 58.029 58.045
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may./2015 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 14/may./2015 1.041 1.093
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y USUFRUCTO 264 21/ene./2016 6.722 6.814

O ISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 12 de marzo de 2007 Niimero de Inscripcién: 600 Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1144 Folio Final: 8451

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de marzo de 2007
a.- Observaciones:
Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén
Manta o
" b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICa.lidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf.053 702602
www.registropmanta.gob.ec
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Certificacién impresa por :maria_cedeno
Ficha Registral:51625
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NO DEFINIDO MANTA

Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final

190 30/ene./1998 130 131
2783 08/dic./2006 38.394 38.413
2129 03/dic./1997 1 1
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA Y UNIFICACION .
Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Nimero de Inscripcion: 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6944 Folio Final: 58045

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011

a.- Observaciones:

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual da como resultado un solo Inmueble- con una é4rea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estin ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cant6n Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacion o Cuentas de Participacién Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICludld Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Il:ibro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 600 12/mar./2007 8.438 8.451
Registro de : PLANOS
[3 /5 ]PLANO DE TERRENOS
Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3922 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015

a.- Observaciones:

Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova
Zona El Murciélado Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICal.idld Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

—————

Tica M unici PAY Malectn y Calle 20 - Mall del Pacifico

Certificacién impress por :maria_cedeno

Ficha Registral:51625 ‘ Em Rresa (i;e 1a Propie dad de Telf 053 702602
::::,Ll: de enero de 2020 10:11 sgg{: l-rg "y www.registropmanta.gob.ec
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Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
4 Manta-EP

[Libro Ntmero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may./2015

{4 /S5 ]PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcion: 11
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 3921 &)0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA '6‘6‘
Cant6n Notaria: MANTA 8&
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015 o
a.- Observaciones: 5
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada M , & ’
Manuel Cérdova Zona El Murciélado Canton Manta. Oy, §g0$

A DELCM

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad - |
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO , MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripei6n ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3307 29/n0v./2011 58.029 58.045

Registro de : COMPRA VENTA

[5 /5 ]COMPRAVENTA Y USUFRUCTO

Inscrito el : jueves, 21 de enero de 2016 Niumero de Inscripcién: 264 Folio Inicial: 6722
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 478 Folio Final: 6814

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de diciembre de 2015

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y USUFRUCTO Oscar Efren, y Maria José Reyes De la Torre otorgan el Usufructo a favor de
Conyuges Oscar Efren Reyes Rodriguez y Sra. Maria Soledad De la Torre Espinosa, en forma vitalicia.La nuda
propiedad del DEPARTAMENTO ONCE (11) ¢, ESTACIONAMIENTO CATORCE y DIECINUEVE (14 y 19) y
BODEGA DIEZ (10) DEL EDIFICIO OCEANIA, ubicado en la calle M-1 de 1a punta denominada Murcielago del

Barrio Cordova (actualmente Barrio Perpetuo Socorro) de 1a Parroquia y Cant6n Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR REYES DE LA TORRE MARIA JOSE SOLTERO(A) MANTA
- USUFRUCTUARIO REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripci6n se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
lLibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final ]
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may./2015 1.041 1.093
D 0S8 CER
Libro - Nmpmdhl aoh
et TEmpresa PUDLES L dad ]
Certificacién impresa por :maria_cedeno Registro d et . Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Ficha Registral:51625 Manta-E
martes, 14 de enero de 2020 10:11

| FECHK, 1 ENE
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[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:11:45 del martes, 14 de enero de 2020
A peticion de: LEON GOROZABEL IRIS ELEONOR
Elaboradg'por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ
1306998822

Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un

gravamen.
EMry - - -
reir » El interesado debe comunicar cualquier error en este
0 APy Y Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.

DR. GEORGE M IRA MHE

Puede verificar la validez de este documento ingresando a: Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos II I

o leyendo el cédigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas

o publica municipal
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Empresa Publica Municipal 00005’1 5 1

Registro de la Propiedad de
Manta-EP :

. Ficha Registral-Blen lumueble ;
51623

Cantén Notarfa: MANTA CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20000830
Certifico hasta el dia de hoy 14/01/2020 09:36:59 a. m.:
i . INFORMACION REGISTRAL

R T it .
Tipo de Bien: LOTE DE TERRENO Cédigo Catastral:

Fecha Apertura: viernes, 12 de junio de 2015 Cantén: MANTA

Barrio-Sector: N/D

Avenida: N/D Calle: N/D /

Direccitn del Bien: Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1 Q(”NTA DEL (‘ps‘g
LIN ISTRALES:

DECIMA PLANTA ALTA.- Del Edificio “OCEANIA, Ubicado en la Calle M-1. De la punta denominada
Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta Se construyo sobre
el nivel +32,40 y se proyectan tres departamentos enumerados como 11C, 10-11B (planta alta) y 11A, més sus
respectivas areas de circulacién comunal. DEPARTAMENTO 11C.- Se halla planificado con los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, cuatro y medio bafios, cuatro dormitorios, lavanderia, dos balcones y terraza
servicio, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con departamento 12C en
256,19m2; Por Abajo: lindera con departamento 10C en 256,19m2; Por el Norte: lindera con vacio hacia comunal
recreativa en 15,342m; Por el Sur: lindera con losa inaccesible (n=+32,40) y vacio hacia comunal jardines e
ingreso gimnasio, partiendo desde el oeste hacia el este en 10,987m, desde este punto gira hacia el sur en 1,00m,
desde este punto gira hacia el este en 3,40m; Por el Este: lindera con vacio hacia departamento 10-11B (planta
baja), departamento 10-11B (planta alta), ducto y area comunal hall, ascensores, partiendo desde el norte hacia el
sur en 2,00m, desde este punto gira hacia el oeste en 0,25m, desde este punto gira hacia el sur en 1,10m, desde
este punto gira hacia el este en 0,125m, desde este punto gira hacia el sur en 8,30m, desde este punto gira hacia el
este en 0,125m, desde este punto gira hacia el sur en 3,024m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,725m,
desde este punto gira hacia el sur en 1,676m, desde este punto gira hacia el este en 1,375m, desde este punto gira
hacia el sur en 2,40m; Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comunal recreativa y losa inaccesible (n=+3,24),
. partiendo desde el norte hacia el sur en 6,57m, desde este punto gira hacia el este en 1,50m, desde este punto gira
hacia el sur en 5,48m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,00m, desde este punto gira hacia el sur en 5,45m.
Area: 244,43m2. DEPARTAMENTO 11C.- tiene una Area Neta: (m2) 244,43; Alicuota: % 0,0264; Area de
Terreno: (m2) 51,74; Area Comtin: (m2) 112,16; Area Total: (m2) 356,59.
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA CON RESERVA DE USUFRUCTO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libro ' Acto o , Niimero y Fechade xnscgipd6n - Folio Inicial - Folio Final l
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ' 600 12/mar./2007 8,438 8,451
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3307 29/n0v./2011 58,029 © 58,045
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 14/may./2015 1,041 1,093
PLANOS PLANO DE TERRENOS 12 14/may./2015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y USUFRUCTO 264 21/ene./2016
(§) NTOS

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA ‘
Inscrito el : lunes, 12 de marzo de 2007 Niimero de Inscripcién: 600 ‘ Folio Inicial: 8438
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1144 Folio Fmﬂ: 8451

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Rt icipal
resa Publica M}lmmp
) --‘%-?pisfro-de-la"F’-mP“edad"qg-"' e taes
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ma rgta .EP Av. M§lecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Reglstral:51623 ’ . Telf.053 702602
martes, 14 de enero de 2020 9:36 ' ' . istr © ta.gob.
Pag1dsd FECH A' 1 l} 202[} www.registropmanta.gob.ec
1




Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 08 de marzo de 2007
a.- Observaciones:

Terrenos ubwadd.‘éﬁ“#hfng Manuel Cérdova Zona El Murciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén
Manta i "vo y

b.- Apellidos, Netibg By 1igPartes
6gSoﬂ'i Estado Civil Crudad |
gi—\" V VI Og ; SOLTERO(A) MANTA
48 g A, NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta insc @ ; er‘ la(s)’é'?f‘ consta(n) en:

E,lbro 03,@“ AP0 (‘ Ntmero Inscripeién ~ Fecha Inscripcién  Folio Inicial ~ Folio Final
COMPRA VENTA 190 30/ene./1998 130 131
COMPRA VENTA 2783 08/dic./2006 38,394 38,413
COMPRA VENTA 2129 03/dic./1997 1 1

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /S ]COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Niimero de Inscripcién: 3307 Folio Inicial: 58029
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6944 Folio Final: 58045

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
a.- Observaciones:

Compra el lote numero Uno con una superficie de Mil setecientos veinte y nueve metros cuadrados noventa y
dos decimetros cuadrados, y la Franja de terreno de doscientos treinta metros cuadrados de superficie , ambos
inmuebles Y UNIFICACION DE LOTES El lote numero dos con una superficie de Mil setecientos
veintinueve punto noventa y dos metros cuadrados , asi como el lote uno de terreno de doscientos treinta
metros cuadrados de superficie son colindante la compradora procede a la Unificacién de los dos Inmuebles lo
cual da como resultado un solo Inmueble- con una 4rea total de Mil Novecientos cincuenta y nueve punto
noventa y dos metros cuadrados. Terrenos que estin ubicados en el Barrio Manuel Cordova Zona El Murciélago
Cantén Manta. Provincia de Manabi, Por una parte la Asociacién o Cuentas de Participacién Ocean Blue,
representado por el Dr. Roberto Moreno Di Donato

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

F,ibro Ntimero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ~ Folio Final I
COMPRA VENTA 600 12/mar./2007 8,438 8,451
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /5 ]ERROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 11 Folio Inicial: 1041
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3921 Folio Final: 1093

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: - MANTA

v. Malecén y Calle 20 - Mall del Paciﬁco
Telf.053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez
Ficha Registral:51623

martes, 14 de enerc de 2020 9:36
Pag2ded




00005452

Empresa Publica Municipal . EMPa,
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denommada M‘Wk‘ﬂ

Manuel Cordova Zona El Murciélado Cant6n Manta. e E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

la]idnd Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ) D

PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA . Q,QO % R

PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA S %

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: E 3
lLibro . Numero Inscripcién Fecha Inscripcibn ~ Folio IEclal <
COMPRA VENTA 3307 29/mov./2011 58 0& §

.............................................................................................................................. \ NIE
(/'/VTA pELCAN

[4 /5 ]1PRLANO DE TERRENOS ‘

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2015 Nimero de Inscripcién: 12 ‘ Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3922 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de abril de 2015

a.- Observaciones: ‘

Planos Edificio Oceania, ubicada en la Calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Manuel Cérdova

Zona El Murciélado Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad I
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINDOV MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Nimero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 14/may./2015 1,041 1,093
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRAVENTA Y USUFRUCTO
Inscrito el :  jueves, 21 de enero de 2016 Niimero de Inscripcién: 264 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 478 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de diciembre de 2015

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y USUFRUCTO Oscar Efren, y Maria José Reyes De la Torre otorgan el Usufructo a favor de

Cényuges Oscar Efren Reyes Rodriguez y Sra. Maria Soledad De la Torre Espinosa, en forma vitalicia
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN SOLTERO(A) * MANTA
COMPRADOR REYES DE LA TORRE MARIA JOSE SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN CASADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD . CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION OCEAN BLUE NO DEFINIDO MANTA
/

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez
Ficha Registral:51623

martes, 14 de enero de 2020 9:36
Pag3ded

alecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf.053 702602
www.registropmanta.gob.ec




Numero de Inscripciones
3
1
1
5

ILas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:36:59 del martes, 14 de enero de 2020

A peticion de: LEON GOROZABEL IRIS ELEONOR

Elaborado por :CLEOTILDE O NCIA SUAREZ

DELGADO
1305K

Yﬂgg) or 30 dias, Excepto que se diera un
chxa R3S, .de dominio o se emitiera un
34

&) 7, < gravamen.
ARG
g BZbe@municar cualquier error en este
K] Doci to al Regis@ador de la Propiedad de Manta.
DR. GEORGE MO MEND - o { r « <
Firma deMRegistrador Loy 1 S ,:)t
S -
J\ ) 7~ a" T
a Y O
W@ R
y, LN
N MANN o‘a
Y4 w120
Puede verificar la validez de este documento ingresando a: Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el cédigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas
51623

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez

Empresa Sublica Municipal 1

.Malecén y Calle 20 - Mall del i’w(ﬁco
' opiedad dév.Ma

Ficha Registral:51623 Registro de la Telf.053 702602
martes, 14 de encro de 2020 9:36 Mag\a -FP

Pag4 de4

www.registropmanta.gob.ec
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00005453
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA
RUC. 1391827008001

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico por la presente, en mi cardcter de adminisagdora

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO OCEANIA: B

e el departamento inscrito como 11C con la bodega nimero 10 y
pa

parqueadero No. 14-19 no registra deuda alguna por concepto de
expensas comunes.

Manta, enero del 2020

AN
\

/
™

N S Qm
?&ﬂ ¢
Gloria Molma Castro

Administradora

Direccién: Barrio el Murciélago Av. M1 calle 24
Teléfonos: 052450003 - 0994759586
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covces co, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO - . :
w | £- CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA o

N° 012020-008810 |

Manta, jueves 16 enero 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A,UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-04-133 perteneciente a REYES DE LA
TORRE OSCAR EFREN con C.C. 1716184815 Y REYES DE LA TORRE MARIA JOSE
con C.C. 1716185713 ubicada en EDIFICIO OCEANIA DEPARTAMENTO 11-C
BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13-03-04-056
avaluo $15.284,99 EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 14-BODEGA 10/, con
clave catastral 1-13-03-04-072 avaluo $10.256,79 EDIFICIO OCEANIA
ESTACIONAMIENTO 19 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $194,698.60 CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y OCHO DOLARES 60/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $440,000.00 CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de
treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 15 febrero 2020
18801PUXQZCB

Puede verificar la validez de este documento lngrééando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion ((fSV)

B 251155501
oz s d2usk SR




... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AR AT - MUNICIPAL DEL CANTéN MANTA

iy

) -memmummmw Frdabass stk AR

N° 012020-8¢8631

Manta, lunes 13 enero 2020

$ ‘e,

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAE% M 2
DEL CANTON MANTA E 4

2 L

2 §

%, &

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archlvosa&@@és‘&rena
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN con cédula de ciudadania No.
1716184815.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidén Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 13 marzo 2020
COdl Seguro de Verrﬁcaclon CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web hitp://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVAL!:IOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO
N° 012020-008780

N° ELECTRONICO : 202765

Fecha: 2020-01-15

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-056

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 14-BODEGA 10

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 19.06 m?

Area Comunal: 8.92 m?

Area Terreo: 412 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1716184815 REYES DE LA TORRE-OSCAR EFREN
1716185713 REYES DE LA TORRE-MARIA JOSE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,303.87

CONSTRUCCION: 11,981.12

AVALUO TOTAL: 15,284.99

SON: QUINCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES 99/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 15 febrero 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1877 1IEUNNOI

771IEUN

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-01-15 15:11:54




M ﬁ“\ uces cce GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
“CAmElo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o | 00005455

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 0120208-608779

N° ELECTRONICO : 202764

Fecha: 2020-01-15
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando eb'”.)at
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-072

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 19
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA wNTA DELC
Area Neta: 12.84 m2
Area Comunal: 5.95 m?
1 Terreo: 2.74 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1716184815 REYES DE LA TORRE-OSCAR EFREN
1716185713 REYES DE LA TORRE-MARIA JOSE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,197.23
CONSTRUCCION: 8,059.56
AVALUO TOTAL: 10,256.79
SON: DIEZ MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES 79/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad dei predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

AT =]
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida b

Fecha de expiracion: sabado 15 febrero 2020 A
Cédigo Seguro de Verificacion {CsVv) =4 - - {

"ot

[}
o L
l.F 'g ;; r, k) U"-
L]
Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion vatidar documentos digitales o leyendo el cadigo QR 2

Fecha de generacion de documento: 2020-01-15 15:11:14




vy

cirie co. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO . *
M * A FLOAMEBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012020-008777

N°® ELECTRONICO : 202763

Fecha: 2020-01-15

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-04-133

Ubicado en: EDIFICIO OCEANIA DEPARTAMENTO 11-C

’

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca Neta: 244 .43 m?

Area Comunatl: 112.16 m?

Area Terreo: 51.74 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1716184815 REYES DE LA TORRE-OSCAR EFREN
1716185713 REYES DE LA TORRE-MARIA JOSE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 41,490.82
CONSTRUCCION: 153,207.78
AVALUO TOTAL: 194,698.60
SON: CIENTO NOVENTA Y GUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 60/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordehanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 —~ 2021".

-

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de explracion: sabado 15 febrero 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
- 1 4Y]
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec

8768BNNO
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-01-15 15:10:33




A 7555 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA 000054586

060k i ST O O A g
.
- - LS ~, . g - - . T .o PR,

COMPROBANTE DE PAGO N N33845
é ____OBSER _ _ |{____CODIGOCATASTRAL __ | AREA ' AVAUO |
;r Una sscritura pisblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $440000.00DE | | 1130304133 5174 1946986
UN { EDIFICIO OCEANIA DEPARTAMENTO 11-C / EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 14-BODEGA 10/ |
| EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 19) ubicada en MANTA de la parroquia MANTA e
; - VENDEDOR e ALCABALASYADICIONALES
|__CC.JIRUC. ___ NOMBREORAZON SOCIAL ! DIRECION I CONCEPTO VALOR A PAGAR ;
1718184815 /REYES DE LA TORRE OSCAREFREN _ _|EDIFICIO OCEANIA DEPARTAMENTO 11-C | |IMPUESTO PRINCIPAL

o ' JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL

! - ADQUIERE b
|___CC.IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL 1 DIRECION I
64221722 [KELVIN JAMISON SN i -

Fecha de pago. 2020-01-18 09:20:17 - DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
Saldo sujeto a varimcion por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

T242627066

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portalciudadano.manta.gob.ec opci6n validar documentos digitales

o leyendo el codigo QR

9
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SRR NI i%%  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
: C‘A‘.: PO S CANTON MANTA

S
4 Lo e e S ey s S
e G e g e R A A
COMPROER/ G BB ric N ELEe4t
i  OBSERVACION T CODIGO CATASTRAL CONTROL
| Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $440000 00 DE I 1-13-03-04-133) . B2TI8l
UN { EDIFICIO OCEANIA DEPARTAMENTO 11-C / EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 14-80DEGA 10/ :
| EDIFICIO OCEANIA ESTACIONAMIENTO 19) on MANTA de |a parroguis MANTA :
i VENDEDOR e _ UnLDADES :
[__eCiruc. | NOMBRE O RAZON SOCIAL i DIRECION ! CONCEPTO VALOR A PAGAR |
11716184815 |REYES DE LA YORRE OSCAREFREN ____{EDIFICIO OCEANIA DEPARTAMENTO 11C | | GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.oo’
| IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA i 156591 )
f ADQUIERE Iy i TOTAL A PAGAR | $1566.91)
i ceJRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL [ DIRECION _ VALOR PAGADO | $ 1588.91)
lsamm1722 KELVIN JAMISON SN ' SALDO | $0.00]

Facha de pago: 2020-0116 09:23:41 - DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
Saldo sujeto a variecion por reguraciones defey ' ¢

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

codigo QR

Puede verificar la validez de esie documento ingresando a! poual web https.//poriaiciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el
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Cmﬂﬁ@ i BOMBERQS DE MANTA

Afnnn: m_w.‘ﬁ__f.,.,.,.m.mmmwmﬁﬂ COMPROBANTE DF PAGO

enfve Calles 11y 12

Telétono: 2621777 - w611747 000009907

Monia - Manabi

( - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CoFR L TN e e =
1716184815 Vi
_ CLAVE CATASTRAL:
REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN T AVALUO PEOPIITAD:
A e ; DICECSION PR O:
; EDIF. OCEANIA DEP. 11-C ¥ &
A7
T TTTTIITo T T LT I I oI, /l.jl.i!;l&l [
R thinsfadh o tansanninasasniont - = T TR e s \I'Iv-
OIRTRNG DE PAG b/ DESURIRCIGN VALOR )
674430 VALOR 3.00
ANITA MENENDEZ _
AP S :\S\Nomo 14:28:26
" TOIAL A PAGAR 3. om\
, \ _ VALIDO HASTA: lunes, 13 de abril de 2020
NP CERTIFICADO DE SOLVENCIA h
74“ PRI T ﬂf “\ _.
- /./,,,,,,mnu.,.m\m‘r.\f! o

ORIGINAL CLIENTE

e, e~ — -

..T o ,..‘urfr,a i h;ly? AT N _.der, Lm..: r:n., c: ‘MV...;.MAM. g

A -




CIRACTOR SO0

DIREGOIGH:

TEOH G L s

AN N N SR R 0

.,

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA =
RUG: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

irecclon; Avenias ooooowwow
'CERTIFICADO DE SOLVENCIA R

DATOR DI

Limergencia Teléfono:

o entre Colle L 11 v 17 )
- elcfono: 262107 2611147

fhanabi

Mantn

e

1716184815

REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN AVALUO PROPIEDAD: *
DIRECCION PREDIO:

o ¢

i
_ CLAVI. CATASTRAL:
_—

VALOR" \

LT PAGO [ NESCRIPCION

674433
ANITA MENENDEZ
14/01/2020 14:32:43

3.00

GEIRREU TNV EN -

TOTAL A PAGAR 3. o...o.&
. - [1}]
../H i R e et m
[ VALIDO HASTA: lunes, 13 de abril de 2020 =
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 12
o
o



00005458

RE

b pace

\;;.

s

.1 R
VECUA L BT0

P IR AP AN

TR n R

u:n_w Teldlona:
%d,,mm

z

Toldiono: w:: “ 7T - 261TAT

wﬂ ESM%I'IIiifflai!lif-:."a S - S - — -
w:mﬁaoﬁxm

BOMTZR0OS DE MANYA

.nx.«ﬁ.u 10820070001
T?mnomo: Avaenerda 11
entre e v 7

Mant:: - Manabi

COMPROBANTE DE §mo
000 oomwom

1L ST

11716184815

REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN :

.;.L._Ca

674431

FAGO

ANITA MENENDEZ
14/01/2020 14:30:31

—— e

EDIF. OCEANIA ESTACM 14 BODG H&

T .J.Iwnu.uu, %Mih.wHH.HH LD HHHU“WM:I! Hl...n.h.lll\\
1l

e OERTIFICADO DE SOLVENCIA

J

&

.

TN - .L_ T)O 31_ Tm: I :.,

CLAVE CATAS f11AL:
AVALIJO PROPIEDA D
NDIRECCION PREDIO:

N e e ~

.

A\

NESCRIPCICN VALOR"
! VALOR 3.00
,, TOTAL A PAGAR 3. o:p&
/ﬂu‘ I - /
]\.E,._Hoo HASTA: lunes, 13 de abril de 2020
m CERTIFICADO DE SOLVENCIA v

G e e e

. .,a‘.\\i.aj.l -

= ——
i _,r;.ﬁ,m;nm., M 2l o)

ORIGINAL® CLIENTE



Lo ~ §m B.P.
15/01/4020 10:49:56 a.a. K
CINWENIO: 2950 BCE-GOBIERND PROVINCIAL DE MANA
[}
CONCEPTO: 06 RECAUDACION WARIOS
CTA COVENTO:  3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1139395673
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 94 - MONTECRISTI (0E.) OP:mdelgado
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA 5 MANTA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo: 4,90
Comision Efectivo: 0.54
) (1 4 0.06
TOTALs 5.00
GUTETO A VERTFICACION
{é BanEcuador |
. - ISENE2X®
- CAJIA 1 ,
: FICINA ES 3 !
e 18R L2 e |
NONTECRISTT (CE.)

AV, 23 IE OCTUBRE ENTRE CALLES 9 D€ JWLIO Y ELOY
AFRD, BAJD LAS TGTALAC

DETALLE D€ FAETURA ELECTRONICA
No. Fac.s 056-509-000005730
Fechat 15/01/2020 .10'.50=11 3.0,

Me, Autorizaciing
1501202001 1748183520001 205650900000573020201 05019

sCONSUMIDOR FINAL
1999999999999
AV, 23 DE OCTUBRE ENTRE CALLES 9 DE JUL

esp

0Y ELOY ALFARD, BAJD LAS INSTALAC

Descripcion Total
Recaudo 0.5

Sublotal USD 0.54
1.9.4 0.04
TOTAL (5D 0.40

AAXS GRACIAS PIR SU VISITA 388
$in Derecho a Credito Tributario

|
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

o 0100470

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesacargode .. _
' ASOCIACION O CTAS.DE PARTICIPACION OCEAN BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . 24. .de_ .- .abit. . _ .. de20. .15

VALIDO PARA LA CLAVE
1130304000 BARRIO MANUEL CORDOVA ZONA EL MURCIELAGO CALLE M-1
Manta, veinte y cuatro de abril del dos mil quince
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A peticion

en vxgenclaAsomm«toN"ocgmswtammumue@laémcsmaswte en . . . R —

ubicada ..

cuyo - .
de

...63/100 DOLARES - — -~ e e .. asciende a la cantidad
_ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. _

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado gb?&&sg&ﬁlg«l%{?&?&\]

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$4547784.63 CUATRO MILLONES QUINIENTOS’CUARENTA'Y SIETE MIL'SETECIENTOS OCHENTAYY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
gl

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO% , k orr, »
. _YREGISTROS g o
No. Certtfc‘c %
S
No 122903 CERTIFICADO DE AVALUO -) §

Fecha: 27 de abril de 2015

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-04-000
Ubicado en: BARRIO MANUEL CORDOVA ZONA EL MURCIELAGO CALLE M-1

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 1959,92 M2

Perteneciente a:

iDocumento Identtdad ;Prapxetano N

| i ASOCIACION O CTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE

CUYO AVAL 1’10 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1273948,00
CONSTRUCCION: 3273836,63
4547784,63

Son: CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON SESENTA Y TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vanr de suelo (?lral de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suel ~sanciona e}27 de diciembr d”7 afio 2013,

conforme a lo establecido en Ia/e qfle rige par ilenjo 20(2/
bCDavid Cegie R/{ rtt

Fector de Aval//s, Catastros y Registro

Impreso por: MARIS REYES 27/04/2015 17:02:40

NP IGH 831115 m)
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No. 596-SM-(S)-PGL
Manta, 08 de Abril de 2015

Sefiores
ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION OCEAN BLUE (
Ciudad.-

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar de la Resolucion
No. 002-ALC-M-JOZC-2015 DE Aprobaciéon de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal al Edificio “OCEANIA”, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,

Alcalde de Manta.
fRﬁcular—qu evo a su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,
(
7, X
T dlez Lopez
SECRET NICIPAL (S)
Cristina Almeida. '

RS
R . o
“«fj TARIN 7,

e T
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Direccién: Calle 9 y avenida 4 i www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JOZC-2015

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT
“OCEANIA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector piblico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

\ Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentraci6n, descentralizacion, coordinaci6n, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cant6n”.

Que, el Art. 60 del Coédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de

L gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127;

——f
RESOLUCION Nro. 905-ALC-M-JOZC DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “OCEANIA”
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de
*propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntars ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendr4 tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resoluciéon de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarfa
General, para que se efectlien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trAmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante oficio s/n de fecha 20 de febrero del afio 2015, la Asociacién o Cuentas de
Participacién OCEAN BLUE en calidad de Representante legal, remite solicitud a la Alcaldia en el
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sentido de que se apruebe al Régimen de Propiedad Horizontal el Edi%
“OCEANIA”, al respecto indico:

Que, mediante Oficio No. 0215-DPUM-JOC, de fecha 04 de marzo de 2015, suscrito 2
Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. (ﬁ
elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccién de Planearmento'@r :
cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES: Que, la Asociacién o Cuentas de Participaciéon OCEAN
propietario de un lote de 1.959,92m2, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada
Murciélago del Barrio Coérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Manta, con clave catastral No. 1130304000, conforme lo especifica la escritura de

.o compraventa y unificacién protocolizada el 31 de agosto de 2011 e inscrita ante la

( Registraduria de la Propiedad el 29 de noviembre de 2011. Dentro de este lote de terreno el
prop1etar10 ha construido el edificio “OCEANIA” para este fin obtuvo el permiso de
consfruccién No. 323-1424-34936 emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano el 18
de junio de 2013.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio se compone de diecisiete (17) plantas, distribuidas en 2 niveles, planta baja y
catorce (14) plantas altas, cuyo fin exclusivo es el de Residencial permanente o vacacional.

3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 1.959.92m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 13.638,13m2
e AREA TOTAL COMUN: 4.248,64m2
e AREA NETA VENDIBLE CONSTRU]])A 9.389,49m2

o

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios de propiedad horizontal correspondientes del Edificio “OCEANIA”;.y, por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, art. 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de
propiedad de la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE en el predio clave
catastral No. 1130304000.

Que, mediante memorando No. 0656-DGJ-GVG-2015 de fecha 25 de marzo de 2015, suscrito por
el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por la Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en
torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en
solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio *
que considero pertinente atender lo requerido por la Asociacién o Cuentas de P
BLUE; por cuanto cumple con los parémetros técnicos que se amerita y requisitos PI@Y
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupaci6n del Suelo en el Cantén MARtd; a
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo el €
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponigndo et
protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Z
Edificio “OCEANIA”, de propiedad de la Asociacioén o Cuentas de Participacién OC

ubicada en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualme

Perpetuo Socorro de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1130304000 y la misma se
inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente

perfeccionado ™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaci6n, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “OCEANIA” de propiedad de la
Asociacién o Cuentas de Participacion OCEAN BLUE, ubicada en la calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del Barrio Cérdova, actualmente Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad de
Manta, con Clave Catastral No. 1130304000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucién; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de i
Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a la parte
interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Algaldia a los seis-dfas del me de abril del afio dos mil quince.
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Departamento 7-C. 2,64
Departamento 7-A 2,64
Departamento 8-C 2,61
Departamento 8-9B (planta baja) 0,91
Departamento 8-9B (planta alta) 0,81
Departamento 8-9B 1,72 | *
Departamento 8-A 2,57
Departamento 9-C ' 2,57
Departamento 9-A 2,57 ,
Departamento 10-C 2,61 '
Departamento 10-11B (planta baja) 0,91
Departamento 10-11B (planta alta) 0,81
Departamento 10-11B 1,72 |*
Departamento 10-A 2,57
Departamento 11-C 2,64
Departamento 11-A ' 2,64
Departamento 12-C . 2,69
Departamento 12-13B (planta baja) 0,91
Departamento 12-13B (planta alta) 0,82
Departamento 12-13B 1,73 |*
Departamento 12-A 2,64
Departamento 13-C 2,64
Departamento 13-A 2,64
Penthouse C 2,35
Penthouse C-Terraza abierta* 0,79
Penthouse C-Terraza cubierta 0,29
Penthouse C 3,43 | *
Departamento 14-B 0,97
Penthouse A 2,35
Penthouse A-Teiraza abierta* 0,79
Penthouse A-Terraza cubierta 0,29
Penthouse A 343 (*

Estudio Propiedad Horizontal Edificio Oceania
B PAG. 56




REGLAMENTO Dé COPROPIEDAD DEL EDIFICIO OCEANIA
INCORPORADO Al!. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

; Considerando:

l
Que el Edificio denominado 'OCEANIA", e~ta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que
se levanta sobre el solar sin numero del Barrio’' El Murciélago, Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Sobre el solar antes descrito, se Ie\llanta una construccion tipo edificio, entre las que se destacan dos
subterraneos, la planta baja y 14 pisos altos con sus respectivos departamentos, local, bodegas y
estacionamientos. Edificio, cuyo fin :exclusivo es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio OCEANIA", con el fin
de que contenga las normas sol?re administracién y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietariosi del “Edificio OCEANIA®, celebradael dia ... ds ......., de 2014, de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con el articulo treintay dos del Regllamento de la:antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente: .
REGLAMENTO l:)E COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO OCEANIA"
CAPITULO .- DISPOSICIONESYj PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropiedad del "Edificio
OCEANIA, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptiblica del
Ecuador. -

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reg'lamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservaciélln, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y lodo Io atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenim;ento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las Idisposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean| estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o femporales del Ediﬁcéo, a los trabajadores; dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de- Copropietarios del “Edificio OCEANIA”, entrard en

vigencia desde su inscripcion en fel Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio OCEANIA”.
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pnnc;pal de catorce pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuelos érea i
y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado sismo-resistente, enta
de hormigbn a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las pare@
alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato importado. T|
ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas cada uno. Lénlnsta
eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 1
para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema h%%
importado. El ed|f|C|o cuenta con un sistema de segundad y combate contra lncendlos que INg

lamparas de emergenma y detectores de humo en los corfedores. Ademas tiene una mfraestructura
de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria de bloques enlucidos y pintados y
ventanas de aluminio y vidrio. L.a cubierta es de hormigén armado.

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las terrazas,
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran
delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objete ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la franquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacién del edificio y sus partes, o'a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulares de dominio .
sobre bienes exclusivos del “Edificio OCEANIA", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su .
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un .
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los-bienes de propiedad comdn que corresponda al
fitular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serén de cuenta y cargo de cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LO%S BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del "Edificio OCEANIA", y que dichas medificaciones cuenten con la autorizacién
de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
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lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
interno; v,

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho a la propiedad intelectual de
los autores del diserio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
» TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

b)

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a ofro bien
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a los bienes comunes o a
bienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y
seguridad.

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A .CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con' lo establecido en el articulo ocho del presents
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio:

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ningtin tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los copropietarios del "Edificio OCEANIA', las areas de circulacion exterior, oficina del
administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de
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equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, cx7_pula0| l&“é Shelos,
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los gi( ‘o‘.g
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exf;(usiv —J 4
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respe@liva ¢ »
aquéllos. % 0 3
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Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedgf jor cowsoé
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del ]
OCEANIA", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

. Los bienes comunes del "Edificio OCEANIA", no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacién de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
$e trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropistarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal .del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptiblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estad prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del "Edificio OCEANIA", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes; ,

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar-de
algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la admmlstramon
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obslruir [as areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el-Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las &reas comunes;
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[} Oponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados; '

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Edificio,

o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de
frabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del
Administrador.

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPI{TULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporéadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes "del-inmueble. Los servicios de [impieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, seréd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la franquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de |a respectiva multa fijada por la Administracién del Edificio.

Art. 24 - MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extraordinarias, el Administrador cobrar los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
afrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionen.

et d EEAAEG o Y s g fe
Giedd BOiNcio JCBaitin




.»"“
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasadosps trein
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de

legislacion vigente.
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establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arregda |ent
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, G '
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en Ia Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas
disposiciones que regulan |a propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26 - DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la formayy con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

c) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de
ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador; ]

e) Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes
de la administracion; : -

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes; .

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actte en
casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somsele
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por Ia
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
debera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los mismos. El
Administrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
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) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

J) Sefalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones
se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intermo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones exfraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo Io relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
electrica para las areas comunes, agua potable para las 4reas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias de! inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropistarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracién,
conservacion y mantenimiento de Ios bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota gue cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segun el presupussto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningdn copropietario estara exento de esta obligacion, aun
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedads miei :
litular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usu ‘uanos 3

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros di
mes.

los ajustes requeridos y se fij jaran las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los copropietarkéa
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algln copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Com(in
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes trgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas v techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de muiltas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a|a alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segiin sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designado por [a Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropistarios y del
Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y exfraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizar&n una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizardn cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropistarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos det inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
fratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entender4
convacada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una
Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nUmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente ef 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por

medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente
o Administrador, la misma que se adjuntar al acta de la respectiva sesion.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho H A elt a la

Asamblea y no su arrendatario, cornodatario o usuario, salvo lo previsto en el%ticul6™
Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de |la Asamblea se tomaran por mayorlau 8V
representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en Iao
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevai
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de

Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sedalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo -del
Administrador, que sean confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

. este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y profocolizar el reglamentlo interno del inmueble, e interpretario con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantiay el monto de la misma; '

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obhgatono que dxspone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a [a administracion del Edificio; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asambiea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard
como Secretario del Directcrio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiens

. solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucién favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante fos fres primeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria
en cualguier momento o lugar, sierpre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso
se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para Jas reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum
se hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive fratandose de copropietarios del edificio. .

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONIES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidante del Directorio
General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Directorio General deberén ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
del Directorio General;

a) Examinary poner a consideracion de la Asambiea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
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b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietario t#j.: ‘
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente,jra a )
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
¢)  Preparary sugerir a fa Asamblea de Copropietarios el aporte de cuo
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interese
del inmueble declarado en propiedad horizontal:

e) Preparary presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de
Interno y fas normas necesarias y convenientes para la administracion de
comunes del inmueble y 1a arménica relacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefara la
administracion del Edificio;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aquellos asuntos

" planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, ef Reglamenfo General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, seg(in corresponda, seré elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y_“deberes del
Presidente: ‘

a) Convocar y presidir las reuriones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General Y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; )

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segln o dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida

por la Asamblea de Copropietarios, para el pericdo de un afio, pudiendo ser reelegida

indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmusble. Si la
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropistario esas
funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

3)

b)

c)

g

h)

k)

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y exiraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes def Edificio; v, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafos produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comtin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar confratos de frabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpiezay
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comdn a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar confra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequerias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias
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podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la ?ﬁ%ﬂ
Copropietarios; :

- m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la
Administracion del inmueble cofi)stituido en condominio o declarado en propi

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anti
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus r@ i
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; 2

o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la ﬁ@%
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; %

p) Conservar en orden y debidemente archivados los titulos del inmueble constituid
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingres‘;os y egresos Yy fodo aquello que tengan relacion con el
inmueble; f .

q) La correspondencia de la admipistracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por
el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de .los érganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en ge}weral y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

f) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del|inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .

x) Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su .
Reglamento General, y el pre’;ente reglamento interno, asi como las resoluciones de los -
Organos de Administracion del Edificio. :

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y exirajudicial de los -
copropietarios del Edificio OCEANIA, la| ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIIL- DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.-{ El costo del sistema de seguridad que se contrate en el
Edificio, ser&n asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno de fos copropietarios de cada uno de ellos.
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS , 1
1

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento concmatono verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
de Copropietarios.

Asi’mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propledades exclusivas
o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue ,aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio
OCEANIA, celebradael .....de........... d 2014.
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NOTARIO(A) MARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUI

RAZON MARGINAL N° 20191705002000685

MATRIZ
FECHA: 16 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:13)
TIPO DE RAZON: RAZON NO REVOCATORIA
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 22-07-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: 20151705002P02404
ITORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
REYES RODRIGUEZ
CONSTRUGTORA CIA. LTDA. POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 17917287420
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL |TIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON NO REVOCATORIA A LA COPIA CERTIFICADA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 16-09-2018
NUMERO DE PROTOCOLO: 20191705002000685

NOTARiA SEGUNDA
A 7

NOTAHIO(A)LAARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUI

= -.‘—

CANTON RUMINAHUL

RAZON: Revisado el Protocolo 20151705002P02404 de fecha 22 de julio del 2015, que contiene
el poder general otorgado por OSCAR EFREN REYES DE LA TORRE a favor de OSCAR
EFREN REYES RODRIGUEZ, desde la celebracién de este i)oder general hasta la presente fecha
NO CONSTA QUE HAYA SIDO REVOCADO, Sangolqui, a los 16 dias del mes de septiergbre
del 2019, doy fe. - ey
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MARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI
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NOTARIA SEGUND

DEL CANTON RUMINARUI

Maria Elena Sanchez L.

&

p(”"’TA DELCN

PRIMERA

Copia: i

. PODER GENERAL PERSONA NATURAL
De la escritura:

OSCAR EFREN REYES DE LA TORRE.

Otorgada por:
OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ.
A favor de:
, INDETERMINADA
Cuantia:

) Sangolqui, 22 de julio del 2015
Sangolqui, a

Luis Cordero 877 y Av. General Enriquez
Centro Comerctal River Mall, Subsuelo 1 Locales 5-6
Teléfonos: 2339 - 529 / 0984586092

E-mail.: notaria2ruminahui@andinanet.net
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Factura: 001-002-000006700 20151705002P02404

NOTARIO(A) MARIA ELENA SANCHEZ LIMA -
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUI

EXTRACTO

Escritura N*:

20151705002P02404

ACTO O CONTRATQ: .
PODER GENERAL PERSONA NATURAL

'FECHA DE OTORGAMIENTO: J22 DE JULTQ DEL 20715

GTORGANTES
T At t o fi oottt o0 P frg - OTORGADQPORY w's/ sl .. i S g a i as Lk
- - Nomibres/Razén social Tipo intefviriinets’, ~ »~P°;"°""‘ﬂ‘?g::‘d° U et catisn [Nactonalidad] Calidad P °r'::r';:::t:~'° o
EVES DETATORRE BoChR JFORSUS PROPS T ' TCORTORIA JVANDAN
EFREN DERECHOS CEDULA 1716184815 fya TE

Persona

e g 0 g e e TR T T D AFAVORDEFET T g S U e e p e e
. * Documento de'. .. No... .} Persona que

4 Nombres/Razén soclal ~ - Tipointerviriente . 4 dontidad - -] Identificacion’ N'aq!eiialidgd- - Galidad - raprosenta

UBICACION
R, L 2 Provincla b i LS - e e s Lantons§ = ce-m 1 Sovs Tty T e - Pamoquia i Y L
PICHINCHA : RUMINAHUI-SANGOLQUE - N . SANGOLQUI

o

DESCRIPCISN DOCUMENTO: -
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

I
NOTARIO{A) MARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON R!JMINAHUI-SANGOLQU]



MARIA ELENA SANCHEZ L.

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI
RIA.

PODER GENERAL
QUE OTORGA: OSCAR EFREN REYES DE LA TORRE
A FAVOR DE: OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS

MS

.En la ciudad de Sangolqui, Cantén Rumifiahui, Provincia de
Pichincha, el dia de hoy miércoles veintidés (22) de julio del
dos. mil quincev, ante m{, MARIA- ELENA SANCHEZ LIMA,
NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL  CANTON
RUMINAHUI, comparece el sefior OSCAR EFREN REYES
DE LA TORRE, de estado civil soltero,/ por sus propios y
personales derechos; bien instruido por mi la Notaria sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la'que procede
de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara
ser de nacionalidad ecuatoriana; mayor de edad, domiciliado
en la parroquia Cuﬁbayé del cantén Quito, de transito en esta
ciudad de Sangolqui, legalmente capaz para contratar y poder
obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias se

1
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adjuntan como habllltantes y, me pide que eleve a escrltu{\% orro‘"‘?e,,,ku»\ﬁ‘
Fy

S

publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo&q‘énor 'oﬂ:;

©

¢l

literal que transcribo integramente a continuaciénces o

| %, §

signiente: “SENORA NOTARIA:- Slrvase insertar @1 < é‘éx'
"'T,«xl)iz\&"““0

protocolo a su cargo una escritura de poder general al tenor
de la siguiente minuta: PRIMERA. COMPARECIENTE.-
Comparéce a otorgar el .presente poder general, por sus
propios y personales derechos el sefior OSCAR EFREN
REYES DE LA TORRE, de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, de estado civil soltercf portador de la cédula de
ciudadania nﬁmero uno siete uno seis uno ocho cuatro ocho
uno - cinco (171618481-5). SEGUNDA. PODER GENERAL.-
Yo, 6SCAR EFREN REYES DE LA TORRE por mis propios
y personales derechos, confiero poder general, .gcneralisimo,
amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de mi
padre el sefior OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ con
nﬁmero de cédula de ci(udadam"a uno siete cero cuatro nueve
cero seis dos uno - uno (170490621-1), de nacionalidad
ecﬁatoﬁana, plenamente capaz y a su mejor criterio;
representando mi persona, derechos e intereses, entre otr'as
cosas, actue en lo si‘guiente: a. Para que administre
libremente y a su entera discrecién, todos mis bienes muebles

o inmuebles, negocios, titulos, valores, derechos, acciones,
2



MARIA ELENA SANCHEZ L.

N

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI

participaciones, etc. b. Para que disponga, transfiera,

B———

enajene, arriende, limite, o grave, todos mis bienes muebles,
.

‘inmuebles, acciones y participaciones mercantiles y titulos
valores, presentes o futuros. Para que en cumplimiento de
este mandato, suscriba las escrituras publicas o los
documentos privados que.el caso lo requiera. ¢. Para que
constituya sobre los bienes de mi propiedad, cualquier tipo de
gravamen, los hipoteque, o de en prenda o garantia, para
afianzar obligaciones mias o de terceros, pudiendo suscribir
las escrituras o documentos y hacer constar en ellos, mi
expresa voluntad. d. Para que cobre o pague -obligaciones
contfaidas 0 que contraiga, respecto de cualquier persona
natural o juridica, para que extienda o consiga recibos y
finiquitos, para que levante o solicite se levanten las
hipotecas u otras garantiaé, constituidas para seguridad de
dichas obligaciones. e. Para que me represente con las mas
amplias atribuciones, en toda clase de juicios, inclusive
penales, en los que yo sea parte o tenga interés. Al respecto,
estda facultado para presentar o contestar demandas,
representarme en audiencias de conciliacién, aceptar o
impugnar informes periciales, tachar testigos, conformarse o

apelar las sentencias que se dictaren, nombrar Abogados,

como Procuradores Judiciales, ratificar sus actuaciones, y en
3
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fin, actuar en todo cuanto debiera yo estar presente, con

™~

todas las atribuciones que eso implica. f. Para representarme
(g

ante cualquiera de las entidades financieras delb@ais,
“~

- especialmente representarme ante los bancos, celebsar

ellos contratos de cuenta corriente, cuenta de a%ros
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sobregiros, mutuo, etc. Podr4 girar y hacer depésitos, en [FA’EQDBLU’S‘O

cuentas que mantengo o llegare a tener en cualquiera de las
instituciones bancarias. Podra cobrar, endosar, protestar, etc.,
cheques girados a mi nombre, sin limite alguno. g. Para que
acepte, gire, endose, descuente, cobre, etc., letras de cambio,
pagarés a la orden, o cualesquiera otros documentos
mercantiles. h. Para que actie a mi nombre, en cualquier
clase de compaifiias, asista y vote en sus Juntas Ordinarias o
Extraordinarias, suscriba y pague particiones o acciones en
ellas, las ceda, acepte nominaciones, que se hagan en mi
favor; entendiéndose plenamente facultada para su;cribir
documentos publicos o privados que el giro ordinario o
extraordinario de las compafiias asi lo requiera. 1. Para que
siempre con beneficio de inventario, acepte las herencias o
leigados que se hicieren en mi favor. A este respecto, gozaré
de toda -clase de facultades, para representar mi persona,
derechos e intereses. j. Para realizar tramites en cualquier

Municipio del Pais sobre impuestos, tasas, multas, etc, de mis
4
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MARIA ELENA SANCHEZ L.

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI

bienes inmuebles. TERCERA: CLAUSULA ESPECIAL.- Sin
perjuicio de lo estipulado en los literales de la cldusula

anterior, es voluntad del mandante conferir poder especial

. para que el mandatario disponga, transfiera, enajene,

arriende, limite, o grave, todos mis bienes inmuebles, en
especial La NUDA PROPIEDAD del DEPARTAMENTO
OCHOCIENTOS DOS (802); ESTACIONAMIENTO
CINCUENTA Y TRES (53), y, BODEGA VEINTE Y NUEVE
(29), ubicados en la Torre C del Conjunto Habitacional
MYKONOS, situado‘ en el sitio denominado La Silla, sector
Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta, adquirido por
Compraventa a la Asociacién en Cuentas en Participacién The
Palms, segin escritura otorgada ante el Doctor Diego
Chamorro Pepinosa, Notario Quinto del Cantén Manta, el
veinte y cuatro de febrero de dos mil quince e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el doce de marzo
de dos mil quince; asi como los derechos y -acciones en el
CINCUENTA POR CIENTO (50 %) respecto a la NUDA
PROPIEDAD del LOTE DE TERRENO NUMERO CUATRO,
sector San Francisco de Pinsha, parroquia Cumbay4 de esta
ciudad de Quito, adquirido por Donacién, segin escritura
otorgada ante la Doctora Maria Elena Sanchez Lima, Notaria

Segunda del cantén Rumifiahui, el veintidés de junio-del dos
5
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mil quince e inscrita en el Registro de la Propiedad del

cantén Quito el ocho de julio de dos mil quince; y en tal

/a

diferentes autoridades, tal como: Notarios, Registrad@es .
%
9

.la Propiedad, Servicio de Rentas I;aternas, Muﬁicipios y totd@ay peLc
cuantos sean necesarios para el efectivo cumplimiento del
mandato. Sin que la enumeraciéon que le antecede, se la
considere como limitativa, otorgo por este instrumento a mi
mandatario, todas las facultades que requiera para representar
mi persona, de tal forma que se ha de entender que, cuando ¢!l
actie, mi persona con sentimiento y voluntad estdn presentes.
Este mandato se lo otorga por tiempo indeterminado,
pudiendo ser revocado en cualquier momento. Usted Sefiora
Notaria, sirvase anteponer y agregar las demdas formalidades
de estilo y Ley que se acostumbra para la perfecta validez de
este instrumento.” Hasta aqui la minuta, que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que la
compareciente écepta en todas y cada una de sus partes,
minuta que estd firmada por el Doctor Francisco Viteri
Martinez, Abogado con matricula Profesional del Colegio de

Abogados de Pichincha, numero ocho mil trescientos ochenta
6



MARIA ELENA SANCHEZ L.

NOTARJA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI

y siete.- Para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial, y leida que le fue integramente a la compareciente,
“por mi la Notaria se afirma, ratifica, y firma, conmigo en
unidad de acto,. quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo lo cual doy fe.-

OS cal YZO(&\S

SR. OSCAR EFREN REYES DE LA TORRE]

c.C.

LA NOTARIA

MARIA ELENA SANCHEZ LIMA ;
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI

LA NOTA-
7
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NOTARIA SEGUNDA
LA TARIA

. ] MARIA ELENA SANCHEZ LIMA |
CANTON RUMRS iR T4 SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI
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Factura: 001-002-000054504 20191705002000684
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUS VENA SA' Ne

—
SRR
| MDeSTUEAes

NOTARIO(A) MARIA ELENA SANCHEZ LIMA

RAZON MARGINAL N° 20191705002000684

MATRIZ
FECHA: 16 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:13)
TIPO DE RAZON: RAZON NO REVOCATORIA
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 22-07-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: 20151705002P02403
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE . DOCUMENTO DE IDENTIDAD
REYES RODRIGUEZ
CONSTRUCTORA CIA. LTDA. POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON NO REVOCATORIA A LA COPIA CERTIFICADA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 16-09-2019
NUMERO DE PROTOCOLO: 20191705002000684

NOTARIA SEGUNDA

/
NOTARIO(A) M}ARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUI

RAZON: Revisado el Protocolo 20151705002P02403 de fecha 22 de julio del 2015, que contiene
el poder general otorgado por MARIA JOSE REYES DE LA TORRE a favor de OSCAR EFREN
REYES RODRIGUEZ, desde la celebracién de este poder general hasta la presente fecha NO
CONSTA QUE HAYA SIDO REVOCADO, Sangolqui, a los 16 dias del mes de septiembre del
2019, doy fe. - 4 B

MARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI






NOTARIA SEGUNDY

DEL CANTON RUMINAHUI - =

Maria Elena Sanchez L.

SEGUNDA

Copia:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

De la escritura:

MARIA JOSE REYES DE LA TORRE.

Otorgada por:
OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ.
A favor de:
, INDETERMINADA
Cuantia:

Sangolqui, 22 de julio del 2015

Sangolqui, a

Luis Cordero 8377 y Av. General Enriquez
Centro Comercial River Mall, Subsuelo 1 Locales 5-6
Teléfonos: 2339 - 529 / 0984586092

E-mail.: notaria2ruminahui@andinanet.net
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Factura: 001-002-000006699 20151705002P02403

NOTARIO(A) MARIA ELENA SANCHEZ LIMA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUI

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:
PODER GENERAL PERSONA NATURAL

Y FECHA DE OTORGAMIENTO: ’i’ZZ DE JULIO DEL 2015

OTORGANTES

Siica L, 7 .- Lo .t .. i.. . . . OIORGADOPOR . . . . IS ‘
B . - . Documento de - . No. - " Personaquele -
Pe;sqn; NomPresIRazpn fuclal Tipo mtervinlnete: identidad ldentificacaion Nnc}onalic!gd Calidad representa
REYES DE LA TORRE MARIA _ | POR SUS PROPICS JECORTORIA | MANDAN
Natural JOSE ) DERECHOS CEDULA 1716185713 NA TE
I e e T T L e e . . . AFAVORDE ..., . . .. o

| T " o, ‘ e - Documento de | No. . | : i) Persona que
Persana | -Nombres/Razén social Fipolntervinlente | Tijontidad | tdentificacion JNacionalidad] Calidad § T h
UBICACION
G ey, Ty Provimela® | s o, L T T Lantons 3 oL - TRt 0 . Paproquia’
PICHINCHA RUMINAHUI-SANGOLQUI SANGOLQUI
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

/
. NOTARIO(A) MARIA ELENA SANCHEZ LIMA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUl-SANGOLQUI



MARIA ELENA SANCHEZ L.

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUT

RIA.

PODER GENERAL
QUE OTORGA: MARTA JOSE REYES DE LA TORRE
A FAVOR DE OSCAR EFREN REYES RODRiGUEZ.
CUANTIiA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS

MS

En la ci'udad de Sangolqui, Cantén Rumifiahui, Provincia de
Pichincha, el dia de hoy miércoles veintidds (22) de julio del

dos mil quince] ante mi, MARIA ELENA_ SANCHEZ LIMA, |
NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON
RUMINAHUI, comparece la sefiorita MARIA JOSE REYES
DE LA TORRE, de estado civil solteraf/ por sus propios y
personales derechos; bien instruida por mi la Notaria sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- La compareciente declara
ser de nacionalidad ecuatoriana; mayor de edad, domiciliada
en la parroquia Cumbayé del cantén Quito, de trdnsito en esta
ciudad de Sangolqui, legalmente capaz para contratar y poder
obligarse, a quién de conocer doy fe, en virtud de haberme

exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias se

1




siguiente: “SENORA NOTARIA:- Sirvase insertar gn
‘ Z

B

protocolo a su cargo una escritura de poder general al
de la siguiente minuta: PRIMERA. COMPARECIENT
Comparece a otorgar el presente poder general, por sus
propios y personales derechos la sefiorita MARIA JOSE
REYES DE LA TORRE, de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, de estado civil soltera, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno siete uno seis. uno ocho cinco siete
uno - tres (171618571-3). SEGUNDA. PODER GENERAL.-
Yo, MARIA JOSE REYES DE LA TORRE por mis propios y
peréonales derechos, confiero poder general, generalisimo,
amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de mi
padre el séﬁor OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ con
numero de cedula de ciudadania uno 'siete cero cua.tro nueve
cero seis dos uno - u1.10 (170490621-1), de nacionalidad
ecuaforiana, plenamente capaz y a su mejor criterio,
representando mi persona, derechos e intereses, entre otras

cosas, actie en lo siguiente: a. Para que administre

S

libremente y a su entera discrecion, todos mis bienes muebles

o inmuebles, negocios, titulos, valores, derechos, acciones,
2
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MARIA ELENA SANCHEZ L.

LS
I

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUT

participaciones, etc. b. Para que disponga, transfiera,

eqajene, arriende, limite, o grave, todos mis bienes 1puebles,
inmuebles, acciones y participaciones mercantiles y titulos
walores, presentes o futuros. Para que en cumplimiento de
este mandato, suscriba las escrituras plblicas o los
documentos privados que el caso lo requiera. c. Para que
constituya sobre los bienes de mi propiedad, cualquier tipo de
gravamen, los hipoteque, o de en prenda o garantia, para
afianzar obligaciones mias o de terceros, pudiendo suscribir
las escrituras o documentos y hacer constar en ellos, mi
expresa voluntad. d. Para que cobre o pague obligaciones
contraidas o que contraiga, respecto de cualquier persona
natural o juridica, para que extienda o consiga .recibos y
finiquitos; para que levante o solicite se levanten las
hipotecas u otras garantias, constituidas para seguridad de
dichas obligaciones. e. Para que me represente con las mas
amplias atribuciones, en toda clase de juicios, inclusive
penales, en los que yo sea parte o tenga interés. Al respecto,
estd facultado para presentar o contestar demandas,
representarme en audiencias de conciliacién, aceptar o
impugnar informes periciales, tachar testigos, conformarse o

apelar las sentencias que se dictaren, nombrar Abogados,

como Procuradores Judiciales, ratificar sus actuaciones, y en
3
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: . . : na

todas las atribuciones que eso 1mplica. f. Para represen@?’me
2
'y

ante cualquiera de las entidades financieras deﬁ paf

=
especialmente representarme ante los bancos, celebr@,r

2
ellos contratos de cuenta corriente, cuenta de ah:??
sobregiros, mutuo, etc. Podrd girar y hacer depdsitos, en las
cuentas que mantengo o llegare a tener en cualquiera de las
instituciones bancarias. Podréd cobrar, endosar, protestar, etc.,
cheques girados a mi nombre, sin limite alguno. g. Para que
acepte, gire, endose, descuente, cobre, etc., letras de cambio,
pagarés a la orden, o cualesquiera otros documentos
mercantiles. h. Para que actie a mi nombre, en cualquier
clase de compaifiias, asista y vote en sus Juntas Ordinarias o
Extraordinarias, suscriba y pague particiones o acciones en
ellas, las ceda,_ acepte nominaciones, que se hagan en mi
favor; entendiéndose plenamente facultada para suscribir
documentos publicos o privados que el giro ordinario o
extraordinario de las compafiias asi lo requiera. i. Para que
siempre con beneficio de inventario, acepte las herencias o

legados que se hicieren en mi favor. A este respecto, gozara

de toda clase de facultades, para representar mi persona,

derechos e intereses. j. Para realizar tramites en cualquier

Municipio del Pais sobre impuestos, tasas, multas, etc., de
4
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MARIA ELENA SANCHEZ L.

NOTARIA.SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUT

mis bienes inmuebles. TERCERA: CLAUSULA ESPECIAL.-
Sin perjuicio de lo estipulado en los literales de la clausula
_anterior, es voluntad de la mandante conferir poder especial
(para que el mandatario disponga, transfiera, e}a,jene,
arriende, limite, o grave, todos mis bienes;’muebles, en
._especial la NUDA PROPIEDAD del DEPARTAMENTO
NUMERO UNO B (1-B), TERRAZA UNO B (1-B9,
PARQUEADERO CUARENTA Y UNO (41), Y BODEGA
NUMERO DOCE (12), que forman parte del edificio
ARANIJUEZ, construidos en los lotes de terreno signados con
los numeros veinte y seis (26) y veinte y siete (27), que
forman un solo cuerpo, situado en la parroquia de Cumbaya
del cantén Quito y que fue adquirido por Compraventa a la
sociedad en cuentas en participacion “ARANJUEZ
CUMBAYA?”, segun escritura otorgada por el Doctor Santiago
Guerrén Ayala, Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito el
seis de marzo de dos mil quince (2615) e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantéon Quito el treinta de marzo
- de dos mil quince; asi como los derechos y acciones en el
CINCUENTA POR CIENTO (50 %) respecto a la NUDA
PROPIEDAD del LOTE DE TERRENO NUMERO CUATRO,

sector San Francisco de Pinsha, parroquia Cumbaya de esta

ciudad de Quito, adquirido por Donacidén, seglin escritura
5
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otorgada ante la Doctora Maria Elena Sanchez Lima, Notaria

Segunda del cantén Rumifiahui, el veintidés de junio del dos

mil quince e inscrita en el Registro de la Propieda@

o~
Cant6n Quito el ocho de julio de dos mil quince; y_Q.en
QA
virtud, suscriba las escrituras publicas o los doc@e
K>

privados que el caso lo requiera, compareciendo ante®
diferentes autoridades, tal como: Notarios, Registradores de
la Propiedad, Servicio de Rentas Internas, Municipios y todos

cuantos sean necesarios para el efectivo cumplimiento del

mandato. Sin que la enumeracién que le antecede, se la

considere como limitativa, otorgo por este instrumento a mi
mandataria, todas las facultades que requiera para representar
mi persona, de tal forma que se ha de entender que, cuando €l
actie, mi persona con sentimiento y voluntad estdn presentes.
Este mandato se lo otorga por tiempo indeterminado,
pudiendo ser revocado en cualquier momento. Usted Sefiora
Notaria, sirvase anteponer y agrega; las demds formalidades
de estilo y Ley que se acostumbra para la perfecta validez de
este instrumento.” Hasta aqui la minuta, que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
elevada a escritura piblica con todo el valor legal, y que la

compareciente acepta en todas y cada una de sus partes,

minuta que estd firmada por el Doctor Francisco Viteri
6

\ena Sdn

. Y

é‘e

% <




MARIA ELENA SANCHEZ L.

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUT

Martinez, Abogado con matricula Profesional del Colegio de
Abogados de Pichincha, nimero ocho mil trescientos ochenta
y siete.- Para la celebraciéon de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial, y leida que le fue integramente a la compareciente,
por mi la Notaria se afirma, ratifica, y firma, conmigo en
unidad de ac;co, quedando incorporada en el protocolo de- esta

notaria, de todo lo cual doy fe.-

Nana Jose Les€s

SRTA. MARIA JOSE REYES DE LA TORRE.

o.c. [HILIBSH3

LA NOTARIA

W

MARIA ELENA SANCHEZ LIMA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI

LA NOTA-




| 00005486

"y
.

Bor L
.

Fos

s
.. ):‘__ o .

g
i

e

i 2
Beize
% ,;‘F*?

*®, 1":_{‘.

e ot it oK o s ol

etpsng dbwernt o
e X

P o H
o

; iy Sy
¢ .,"73“27; y



X

o

en..[G3

/
Se otorgd ante mi, en fe de ello coffiero e SEGmﬁlA cop‘(
CERTIFICADA, debidamente firmada y sell en lugar y fecha de su
otorgamiento, doy fe.- -
LA NOTARIA

NOTARIA SEGUNDA

CANTON RUMIGAHL

MARIA ELENA SANCHEZ LIMA
ﬁOTARIA SEGUNDA DEL CANTON RUMINAHUI
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA de la Escritura Publica de
COMPRAVENTA que otorga EXTINCION DE USUFRUCTO
que otorgan OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ Y MARIA
SOLEDAD DE LA TORRE ESPINOSA a favor de OSCAR
EFREN REYES DE LA TORRE Y MARIA JOSE REYES DE
LA TORRE Y COMPRAVENTA que otorgan OSCAR .
EFREN REYES DE LA TORRE Y MARIA JOSE REYES DE
LA TORRE a favor de KELVIN JAMISON E YVETTE
MIRA JAMISON.- Firmada y sellada en Manta, hoy diecisiete
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 177
Niamero de Repertorio: 344

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Enero de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de EXTINCION DE
USUFRUCTO Y COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 177 celebrado
entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia

579865971 JAMISON YVETTE MIRA COMPRADOR

642921722 JAMISON KELVIN COMPRADOR

1704216769 DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOLEDAD USUFRUCTUARIO RENUNCIANTE

1704906211 REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN USUFRUCTUARIO RENUNCIANTE

1716185713 REYES DE LA TORRE MARIA JOSE VENDEDOR

1716184815 REYES DE LA TORRE OSCAR EFREN VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cbddigo Catastral Namero Ficha Acto

DEPARTAMENTO 1130304133 51623 EXTINCION DE USUFRUCTOY
COMPRAVENTA

ESTACIONAMIENTO 1130304056 51625 EXTINCION DE USUFRUCTOY
COMPRAVENTA

ESTACIONAMIENTO 1130304072 51626 EXTINCION DE USUFRUCTOY
COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  EXTINCION DE USUFRUCTO Y
COMPRAVENTA
Fecha: 21-ene./2020
Usuario: yoyi_cevallos
Revision juridica por: ANA MARIBEL PIGUAVE
DELGADO

Inscripcion por: YOYIALEXA CEVALLOS
BRAVO

MENDO
Registradet de la Rropiedad

MANTA, miéreoles, 22 de encro\de 202

miércoles, 22 de enero de 2020 Page 1 of 1



