30515 149002

NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Cantdon Manta

695;9 o
\"D\ o>
6

| s
27, e

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
NOTARIA

Av. 3 entre Calle 13y 14






ra o,

<e¥Cera de

cers g, L
e:gc,lra aee/C‘ 0

2016 13 08 03

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES LYIS ROBERTO

ANTONIO RODRIGUEZ TOALA Y GENITH D(ﬁLLY MACIAS
FARFAN j'

A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES n}'AN ARTURO
INTRIAGO MACIAS Y LICENCIADA MARIELA ALEXANDRA
BERMUDEZ MERCHAN
CUANTIA: 19.486,05
DI (2) COPIAS
(J.M.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
viernes cinco (05) de agosto del afio dos mil dieciséis, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de

VENDEDORES, el sefior LUIS ROBERTO ANTONIO

e

M_ZJQALLA, por sus propios y personales derechos, y
por los que representa como Curador General de su cényuge la
sefiora  GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, segun

nombramiento que consta de la copia certificada de la Sentencia

del Juicio de Interdiccién numero cuatrocientos treinta y seis

guion dos mil doce (436-2012) dictada por el Juzgado Quinto de

1



lo Civil y -Mercantil de Manabi, que se adjunta al protocolo para
que conste como documento habilitante, casados entre si; y, por

otra parte, en calidad d¢ COMPRADORES los cényuges sefiores

que les corresponden de la sociedad conyugal entre ellos
formada; bien instruidos por mi la Notaria, sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en este
cantén y ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y
obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccion de Registro Civil, Identificacién y
Cedulacién, y obtener los Certificados Electronicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
SENORITA NOTARIA.- Dignese incluir en el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, una de COMPRAVENTA,
contenida en las siguientes clausulas y declaraciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan vy
suscriben la presente Escritura Pablica de Compraventa, por una
parte el  sefior LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ
_TOALA, con cédula de c1udadan1a naumero UNO, TRES, CERO,

UNO, CUATRO, TRES, SIETE, CUATRO, SEIS guién UNO

e



(cera g
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(130.143746 1) por sus propios y personales degé@hb é“m‘fs(s‘;;f

—

que representa como Curador General de su cgngug _@!;,‘
5% M
GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, de estaa&: a@@*g*
- o 'c.\o
entre s1 de conformldad con el nombramiento q‘(fa s oa

copia certificada de la Sentencia del Julclo de hll’terdlccwn
nimero cuatrocientos treinta y seis guién dos m11 do_‘cre (436~
2012) dictada por el Juzgado Quinto de lo Civil y Me;‘cantll de
-Manabi, que se adjunta al protocolo para que cm}iste como
documento habilitante, a quien en lo posterior se’ le podré
denominar como la parte “VENPM]?_PORA” y, por otl‘a parte los
conyuges sefiores IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y
Licenciada MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN,
de estadofclvﬂ casados entre si, ambos por sus propios y
personales derechos, y por-los que les corresponde de la sociedad
conyugal entre ellos formada, con cédulas de ciudadanias
numeros UEIO TRES, CERO, DOS, DOS, CINCO, SIETE,
SIETE, CINCO guisn UNO (130225775-1); y, UNO, TRES,
CERO, SIETE CUATRO SEIS OCHO, UNO "TRES guién

CERO (130746813 0) respectlvamente a quienes en lo posterior

se les podrd denominar como la parte “COMPRADORA”.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO).- Los cdnyuges sefiores
Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala y Genny Dolly Macias
Farfidn, dentro de la Socledad Conyugal formada entre ellos,
wadcidmrleron un terreno ubicado en la Lotlzaclon El Porvenir de la
Parroqula Tarqui del canton Manta, por compra a los coényuges
sefiores Carlos Norberto Morelra Valencia y Rosa Antonla Plaza

Vera que tiene los siguientes medidas y llnderos Por el frente
d1ez metros y de fondo veinte y cuatro metros quince centimetros
~ circunscrito dentro los szgulentes medidas y linderos: Por el

frente calle publica sin nombre. Por atrds propiedad de Flavio



Homero Loor. Por el costado derecho mas terrenos que se reserva
el vendedor. Por el costado izquierdo propiedad de Carlos
Ramiro Cuvi, dichlo terreno lo adquirieron mediante Escritura
Publica de Compraventa autorizada por la Notaria Piblica
Primera del ‘ca_nv’g_énﬂ_MQntecristi el diecinueve de Julio del_ afio
mil novecier{fgs ochenta, e inscrita en el Registro de la
Pr(y)piégad.dcl cantén Manta el cinco de Noviembre del afio mil
novecientos ochenta.- DOS).- Con fecha treinta de Agosto del
afio dos mil trece se encuentra inscrita en el Registro de la
Propied;ﬁd_. del cantén Manta, la Sentencia del Juicio de
Interdiccién numero cuatrocientos treinta y seis guidn dos mil
doce (436-2012), dictada por el Juzgado Quinto de lo Civil y
Mercantil de Manabi de fecha ve1£1£101nco de Ju110 del afio dos
mil trece, en la que el sefior Luis Ii—f)berto Antonlo Rodriguez
Toala, sol101ta la interdiccion Jud1c1al de su cényuge la sefiora
Gemth Dolly Macias Farfan, en la que se le otorgd la Curaduria
General.- TRES).- Con fecha dieciocho de Septiembre del afio
dos mil catorce se encuentra insc:i_ta en el Registro de la
—lsropledad de Manta, la Escritura Publica de Aclaracién de
Nombres autorizada por la Notaria Pdblica Primera del cantén
Monte&isﬁ el cinco de Septiembre del afio dos mil catorce, en la
que el sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, por sus
propios derechos y por los que representa como Curador General
de su conyuge la sefiora Genith Dolly Macias ?arfan proceden a
aclarar sus nombres respecto de la compraventa redactada en el
puntowuno de la clausula segunda del presente instrumento
publico.- CUATRO).- Con fecha ocho de Mayo del afio dos mil
quince, mediante Escritura Publica autorizada por la Notaria
Publica Tercera del cantén Manta, que contiene el contrato de

Constitucion  de Propiedad Horizontal del Condominio



“RODRIGUEZ ) MACIAS” donde se

s

cuadro de areas generales, cuadro de areas p@rgﬁla
a-"r,@a- de

/9.0 haoﬁ\v e\\ \

terreno, cuadro de distribucion de gastos comuﬁ%"gﬁg}l&\nento

‘2
calculo de areas, alicuotas, areas comunes, a};&z@’v

Interno y los Planos de la referida edificacién en la que el sefior
:Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, por sus propios derechos
y por los'que representa 'éofhb..Cﬁrador General de su conyuge la
sefiora Genith Dolly Macias Farféan, lTa tenido a "iaien solicitar al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municifbal del cantéon
Manta, la autorizacidén para someter a la CONSETITUCION DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORI“ZO_NTAL,- el bien inmueble
descrito en la parte inicial de la clausula segunda del presente
instrumento publico ubicado en la Lotizacién El Porvenir de la
Parroquia Tarqm del canton Manta dentro del que existe una
edificacion cons1stente en dos bloques distribuidos en: Primer
Bloque, departamento unifamiliar signado como: ciento uno
(101) de planta ba_]a y; Segundo Bloque, departamento
“unifamiliar 31gnad0 como: mento dos (102) en planta baja vy,
departamento unifamiliar 31gnado como: doscientos uno (201) en
planta alta, con diferentes 4reas de construccmn ) cuya
Resolucién Administrativa numero cero cero cuatro guién ALC
guién M guién JOZC guién dos mil quince (004-ALC-M-JOZC-
2015), de fecha nueve de Marzo del aflo dos mil quince,
emitida p‘dir el A.lc.aulde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, el Ingeniero Jorge Zambrano
Cedefio, procedié a efectuar la DECLARATORIA autorizando la
incorporacién al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, la
edificacién antes mencibnada ubicada en la Calle J-5 Lotizacién

El Porvenir, Parroquia Tarqui, cantén Manta, de la Provincia de



Manabi, e inscrita en el correspondiente Registro de la
Propiedad del Cantéon Manta el dos de Junio del afio dos mil
qumce - TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con

los antecedentes expuestos anteriormente el sefior LUIS

-

ROBERTO ANTONI}O_ RODRIGUEZ TOALA, por sus propios yu

personales derechos y por los que representa como Curador

General de su conyuge la seffora GENITH DOLLY MACIAS
FARFAN, y debidamente autorizado conforme consta de la
Co-}—afrCertlflcada de la Sentencia dentro del Juicio de
Autorizacién Judicial nimero 13205-2015-01966 emitida por el
Dr. Fausto Alarcon Cet-i_egr;i“d, Juez de la Uﬁidad Judicial de
Famili'a,’Mujef, Niﬁez, Adolescencia, y Adolescentes Infractores
con Sede en Cantdén Manta de Manabi, la misma que se adjunta
copia integra certificada para que conste como documento
habilitante, para dar en venta real y perpetua enajenacidn a favor

de los cényuges sefiores IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y
Licenciada MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN

el Departamento signado con el numero CIENTO DOS (102),

T T S s s o

cuarenta y nueve metros cuadrados setenta y s1ete centimetros

(49,77m2), del Condominio “RODRIGUEZMA_CE&_S”, ubicado
= en la Lotizacién El Porven;;de la Parroquia Tarqui del cantén
Manta, de la Provincia de Manabi, con las siguientes
especificaciones: Corresponde a un departamento unifamiliar de
planta baja perteneciente a un segundo bloque que se implanta
en la parte posterior del predio general y se halla compuesto por
sala, comedor, cocina, dormitorios uno (1) y dos (2), bafio
general; se ingresa a ¢l desde el area comun de circulacidn
peatonal existente para este nivel; poseyendo las siguientes

medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con el departamento
doscientos uno (201); POR ABAJO: Lindera con terreno del



grcera de
‘\'b Xetcers G’e//c

condominio; POR EL NORTE: Lindera con proé&?é qrcera ey C.
,, v}

en siete metros quince centlmetros (7 15m),ss

T T e s

Homero Loor en diez metros (10,00m); POR EL/ OESTE:

Partiendo desde el vértice Nor- Oeste ha01a eI Sur/en cuatro
metros tremta y nueve centlmetros (4 39m), desde' este punto

gira 2 hacia el Este en tres metros diecisiete centlmetfos (3,17m);

desde este punto glra hac1a el Sur en un metro c1ncx,[lenta y ocho

e e

centimetros (1,58m); desde este punto gira hacia el Este en

noventa y . ocho centimetros (0,98m); desde este punto gira hacia

—

el Sur en cuatro metros tres centimetros (4,03m) y lindera en sus
e e e e

cinco extensiones con el drea comun de circulacién peatonal de

planta baja del condominio. AREA TOTAL cuarenta y nueve

metros cuadrados setenta y siete centlmetros (49, 77m2)

Departamento Clento dos tiene un AREA NETA ‘cuarenta y

nueve metros cuadrados setenta y siete centlmetros (49 77m?2);

ALICUOTA: cero coma dos, cuatro, ocho, seis por cwﬁto

—— .

(0,2486%); AREA DE TERRENO: sesenta metros cuadrados

tres” centlmetros (60, 03m2); AREA COMUN: veinticuatro
wge‘tros cuadrados cuatro centimetros (24,04m2); AREA TOTAL:

setenta y tres metros cuadrados ochenta y un_centimetros

(73 81m2) No obstante de determmarse las cabidas del bien

(S e e

inmueble, la venta se la hace como cuerpo c1erto en el estado en

que actualmente se encuentra el mismo, cualesquiera que fueren
sus cabidas.- CUARTA: PRECIO.- El precio del departamento
vendido y que las partes contratantes lo consideran como el justo
precio es la cantidad de: DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SEIS DOLARES CON CINCO CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- Valor



que la parte compradora paga de contado y que la parte
vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccidén y
sin que tengan reclamo alguno que hacer por este concepto en
lo posterior, renunciando al reclamo por lesién enorme.-
QUINTA: DECLARACION.- Las partes contratantes declaran
bajo la gravedad del juramento y atendiendo el principio de la
buena fe en los negocios, que tanto los valores como el bien
inmueble que se intercambian con motivo del presente contrato
de compraventa, tienen un origen y un destino que de ninguna
manera se relacionan con el cultivo, produccidon, fabricacidn,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas.- Asi mismo, las partes autorizan
reciprocamente para que en caso de investigaciones relacionadas
con las actividades antes mencionadas, puedan proporcionar a
las autoridades judiciales o administrativas competentes, toda la
informacién que ellas requieran sobre la presente transaccion.-
SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La parte
VENDEDORA,_decIaréndose pagada transfiere a favor de la
hpfaft—ewr‘(.zmérﬁ{pradora los conyuges seflores IVAN ARTURO _
INTRIAGO MACIAS y Licenciada MARIELA ALEXANDRA

BERMUDEZ MERCHAN, el dominio, uso, goce y pose;i;’)ﬂn del
I‘.—)h_efa'gritlgriﬂe_ﬁfo 51gnado como Ciento dos del Condominio
“Rodriguez Macias”, en I;foi‘ma éstabl“ec;da enw iar cléﬁsﬁla
~~tvt?rcera_del .mp-resen"-[e” instrumento publico.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La parte vendedora se obliga al saneamiento
por eviccién de conformidad con la ley.- Y declara que sobre el
bien inmueble no pesa ninglin gravamen, hipotecas, embargos y
prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limiten su
dominio.- Al efecto se agrega el correspondiente certificado de

solvencia conferido por el seflor Registrador de la Propiedad del



[ y
Por los que representa como Curador Genera%

Cantén Manta, para que conste como docume&t réhgkb itante.-
%xa‘“ o/ A7,

OCTAVA: AUTORIZACION, GASTOS \iMyP : - La

parte vendedora, el sefior LUIS R gR

RODRIGUEZ TOALA _por sus propios y p@%}g}a

14,
sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, autorien o la parte
compradora los coényuges sefiores IVAN ARTURO INTRIAGO
MACIAS y Licenciada MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ

- e —————

MERCHAN para que soliciten la 1nscr1p01oh del presente

—

con;crato de Compraventa en el correspondiente ; Reglstro de la
Propiedad; ademds, los gastos e lmpuestos que origine la
presente escritura comprendiéndose a esto iu inscripcién y
derechos, serdn de exclusiva cuenta de la parte compradora,
excepto el caso del impuesto de Plusvalia, que de haberlo lo
cancelara la parte vendedora.- NOVENA: ACEPTACION.- La

parte compradora, los cényuges sefiores IVAN ARTURO

INTRIAGO MACIAS y Licenciada MARIELA ALEXANDRA

BERMUDEZ MERCHAN declaran que aceptan el contenldo de

'ﬂeste contrato de Compraventa por ser otorgado a su favor y por

estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademés declaran
que reciben y aceptan cumplir el 'cgntenido del Reglamento
Interno del Condominio, del mismo ‘que'se les confiere una
copia.- DECIMA: LA DE ESTILO.- Usted sefiorita Notaria se
dignard agregar las demds cldusulas generales y especiales
para la completa validez del presente instrumento.- (Firmado)
Abogado Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Ntmero Trece guidn
dos mil doce guidén cuarenta y cuatro del Foro Abogados de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica de



COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere, y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.-

B fose ewp
f) Sr. Lui ob‘go Antoﬁﬁ) Rodriguez Toala.

c.c. A30AY3FY6-~
Por sus propios derechos y por los que representa como Curador
General de su conyuge Genith Dolly Macias Farfén.

%—ﬂ /4:119330?“ /Ld’dm

f) Sr. Ivan Arturo Intriago Macias.

cc. JLO2LSFFS~1

f) Sra.
c.c. } R03YL %> -0

Ab. Martha Inés I

NOTARIA PUBLICA CE RA DEL CANTON MANTA
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l Direccién General de Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR ({@a‘;\\*‘\
A

Ditectidn General de Registro Civil
Identificacién y Cedulacion
‘cera d

CERTIFICADO ELECTRONICO DE Q@f“’&"ﬁ%
IDENTIDAD CIUDADANA-‘” ‘)

SF
Niimero unico de identificacion: 130143746f"o$~7 3?;}3’,;,}: oXd
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO ANTONIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO "

Lugar de nacimiento: MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARA/QUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE JUNIO DE 1950 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA '

Profesion: MECANICO AUTOMOTRIZ

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MACIAS FARFAN GENITH
Sﬁaﬁ”@fﬁ Fecha de Matrimonio: ----------
Nombres del padre: RODRIGUEZ VICENTE

Nombres de la madre: TOALA ENMA
Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2011

Informacian certificada a la fecha: 5 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature-Not\Verified

Ing” Jorge Troya Fuertes Digtaly signed 67 J‘(f OSWALDO
Director General de! Registro Civil, ldentificacién y Cedulacidn Date 2o1s 08.09 1+d9:53 ECT
, Y. Reasaon: Firma Electr nica
Documento firmado electrdnicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registracivil.gob.ec/consultaNuv/

S2ATEEL

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del H‘egrstro Crwl conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento

N
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!gqpﬂ;s CERTIFICADAS DE LA SENTENCIA DI

DEL JUICIO DE INTERDICCION No. 436-2012 sﬁgtf
ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA.

‘”cgr'f e/ '
SEADA DENTRO
.R:JQJIS ,

IR

b la éasﬂla y direccion
k eom arece Lms Robetto

ias/Fatfan, persona qﬁe
_gra\ alteracion mental y
perturbaciones propias de demencxa, con’ evoll 108 progresiva e versible que impide
su actuacidn normal sin que puéda gobernarse por si misma o peoy aun sin administrar
con voluntad y conciencia sus négocios y bienes propios. Que procrearon ua hijo el cual
es mayor de edad, el mismo que responde a los nombres de Jimmy Ronald Rodriguez
Macias, por ofra parte un hijo de su conmm -ge-RiVe €0 un compromiso antericr
quien responde a los nombresIvan As " o mbién apaeja sus copia de de
cedula en su demandg gia adjuato g -.otergado el 26 de julio del
2012 por e Dogt ALBERTO especialista en -
psiquistria, donde maRd} . Con estos antecedentes
expuestos solicito expre i
tas disposiciones

" GENITH DOLLY i : : sk
peticion que Tormula en concordanma con los que prescnbe el Art. 481 numeral 2 del at.
- 484 del codigo civil, o quedanda en su arbitrio su eleccion, ya que puede ser uno de sug
hijos el curador de su sefora esposa. Que se sefiale dia y hara para goe se efectben las
diligencias contempladas en el Codige Civil, con la obligacion de verificar el inventanio de
los bienes, ctorgandose el plaze ptudencial para el efecto desde lafecha de discernimiento.
Que durante ¢! matrimonio, obtuvieron ua hitn inmueble, que se compaone de terveno y
casa cue edta ubicada en el barrio provenir 15 y Calle 115 en esta ciudad de Manta El
tramite a seguirse en la presente cansa es el Especial. La cuantia pot su naturaleza es
tadeterminada. Admitida la demanda al trémite pertinente, sustanciada que ha sido la cansa
waniA ::@;tandn la misme en estado de resolver paa hacerlo se considera. PR.ILIE&O No se

et NoN omisién de golemnidades sustanciales que puedan influir e fa decisidinde la
oM g $&cpor taato, fo actuado es valido. SEGUNDO. Con la documentacmn ag’ega.da a‘los '
: 4%»' F5 " 25
&:"w. bw'g‘dﬁ - é




autos, e ha justificado gue el deraandante sefior LUIS ROBERTO ANTONIO TO filA_
estd lagalmente casado con la sefiora GENITH DOLLY MACTAS FARFAN. T L fc
Del informe de EVALUACION PERICIAL presentado por el Dr. Roberth Lowm * Eigllo,

v Dr. Migvel Sacoto Guillem, médicos psiquiatra, que obra a fojas 32, se ectﬂ!&‘ ‘3%‘%%
sefiora (enith Macias Farfan padece de demencia tipo alzheimer AV b o Sam
indicadores multsples de psicopatologia, especialmente DETERIORO Y Pmp DE e*‘;e":‘)é"'-
LA CAPACIDAD COGNITIVA; por lo que no puede tomar decisiones. Qu?qu iy a’;‘;;;“?
hacerse cargo ni valerse por si misma Que debe nombrarse un curador. CUARI .hﬁa—""”

respuesta a las preguntes fomvladas por el Juzgado ha sido incoherente. El Abg. [Gaston
Bustamante en su calidad de Fiscal Cantonal de Manta, ha expresado los motivos] por los
gue o emite su opinion en la presente causa en el escrito que obra a fojas 23. Por las
consideraciones gue anteceden, la suserita Juez Quinto de 1o civil de Manabi, declara 1a
interdiceion de  la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, designafde como
curador General a s conyuge sehor LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA,
quien dg aceptar el cargo se posesionard en cualquier dia y hora habil, v previo las
formalidades de ley se procedera a su discerntmiento. Insaribace este anto en el Regisivo de
la Prepiedad de este Cantén para los fines de ley. Publiquese en uno de 105 Diarios que se
editan en esta ciudad y fijense carteles en fres de los parajes mas frecuentados de este
Canton. Actire el Abg. Luis Plua secretario nombrado mediante contrato N. 565- CIT- RIN-
-2013. Notifiquese. FDO.) ABG. MARIA VICTORIA: ZAMBRANG JUEZ QUINTO
DELOAVILY MERCAN’IIL DE MANABI -

+ COPIAS CERTIFICADAS DEL ACTA DE POSESION DE CURADOR Y -
DISCERNIMIENTO DENTRO DEL IUICIO DE INTERDICCION No.
0436-2012 QUE SIGUE LUIS F.UBERTO ANTONIO RODRIGUEZ

TOALA.
En Manta 2 tos treinta v un daas del mes de 311]10 del ano dos mil trece a las

‘nueve horas y cincuenta y seis minutos, ante 1a sefiora Juez Quinto de lo Civil

de Manabi Abg. Maria Victoria Zambrano y secretario del Tuzpado Abg. Luis
Plua Sepura, mediante Contrato Ocasional No. 565-CIT-RN-2013 Comparece
el sefior RODRIGUEZ TOALA LUISROBERTO ANTONIO, portador de la
cédula de cindadania No. 130143746-1, con el patrocinio del Abg. Elizabeth
Vinces Vera, con el abjeto de tomar posesion al cargo de Curador General de
la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN. Al efecto que foe
juramentado  por la sefiora juez en legal v debidas formas previas las
advertencias de ley v de las penas del peguro dice que acepta el cargo y jura
desempefiado fiel v lepalmente v s2 le hace el Discemimiento respectivo,
recomendiandole el cumplimiento de los deberes inherentes 2 las funciones
encomendadas de acuerdo 3 lo que detenmina la Ley. Con lo-que se concluye




dicha diligencia, firmando para constancia la compareciente egs d
copda seftora juez y secretario contratado del juzgado que ceRElied™" =/,
RAZON: SIENTO COMO TAL QUE EL ACTA DE POSESICANESPES
Y DISCERNIMIENTO SE ENCUENTRA EJECUTDRIA
MINISTERIODE LALEY. o %5%,
CERTIFICQ: QUE LAS COPIAS QUE ANTECEDEN SO AR
DE SU ORIGINAL LAS MISMAS QUE CONFIERO POR MANPBATO DE
LEY Y CUYA AUTENTICIDAD ME REMITO EN CASOS : }

MANTA, AGOSTO 01 DEL 2013
JJEp——

=Fis Ploa Segura
Yecretaria (C) del Inzgado.
i TG Segura

T (E) DEL
R LG CIVIL
DE amANAR

DOY FE: QUE EN-CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR EL SR. JUEZ QUINTO
DE LO CIVIL DE MANABI, PROTOCOLIZO LA PRESENTE SENTENCIA A FAVOR
DEL SENOR LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA Y CONFIERO
[0S TESTIMONIOS REQUERIDOS. CUANTIA: INDETERMINADA.- MANTA,

AGOSTO 02 DEL 2013.- EL NOTARIO.-
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CONSEJOOELA ™
JUDIEATURAZS 3

ADJUDICIALGE LATAMILR. |
"VOLER NRELY RLESCENCIA/
"N DELCANTONMANTA  /

COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DENTRO DEE JUICIO DE AUTORIZACION
JUDICIAL No.13205-2015-01966 SEGUIDO POR EL SENOR LUIS ROBERTO ANTONIO

RODRIGUEZ TOALA. .
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ, ADOLESCENCIA, Y ADOLESCENTES

INFRACTORES CON SEDE EN CANTON MANTA DE MANABI. Manta, miércoles 29 de junio
del 2016, las 09h55. VISTOS: Agréguense al proceso los escritos que anteceden presentado por
el actor. En lo principal, a fojas 38-41 del expediente comparece el sefior LUIS ROBERTO
ANTONIO RODRIGUEZ TOALA y expone: Que con el Acta de Matrimonio que adjunta, demuestra
que se encuentra casado con la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN; que con la Copia
Certificada de la Sentencia dictada en el Juicio de Interdiccion No. 436-2012, seguido por su
persona, demuestra que tiene a su favor la Curaduria General de su cdnyuge la sefiora GENITH
DOLLY MACIAS FARFAN, misma que se encuentra en estado de interdiccion judicial; que con los
certificados de la Registraduria de la Propiedad demuestra que conjuntamente con su cényuge,
son legitimos duefios y propietarios de un bien inmueble ubicado en la Lotizacion El Porvenir de
la Parroquia Tarqui del cantén Manta, adquiridc mediante escritura plblica de compra-venta
realizada con fecha sabado 19 de julio de 1980 ante la Notaria Primera del cantén Montecristi, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 05 de noviembre del afio 1980; que
- posterior a ello ante el delicado estado de salud de su conyuge Genith Dolly Macias Farfan, el
jueves 25 de julio del afio 2013, el Juzgado Quinto de lo Civil de Manabi, declaréd mediante
sentencia la interdiccion judicial de su cényuge, otorgandosele la Curaduria General, e
inscribiendo la referida sentencia en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta el 30
de agosto del afio 2013; que con fecha 08 de mayo del afio 2015, ante la Notaria Tercera del
cantén Manta, se realizé la Constitucidn de Propiedad Horizontal del Condominio "RODRIGUEZ
MACIAS" del terreno ubicado en la Lotizacién Ei Porvenir de la Parroquia Tarqui del cantén Manta,
dentro del cual existe una edificacion consistente en dos bloques distribuidos en: Primer bloque
departamento unjfamiliar signado como 101; y, segundo bloque Departamento unifamiliar
signado como 102 en planta baja y departamento unifamitiar signado como 201 en planta alta, e
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 2 de junio del afio 2015; que con los

. antecedentes expuestos acude en representacién y por los derechos que representa de su

“conyuge la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, para solicitar LICENCIA JUDICIAL necesaria,
para vender los departamentos 102 y 201 cuyos linderos y medidas constan descritos en la
clédusula Tercera de la presente causa, asi como también en los correspondientes Certificados de
Solvencia emitidos por el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta que constan dentro
del proceso de fojas 4, 5, 6 y 7; que el dinero producto de la venta de los mencionados
departamentos, sera para utilizarlos para la alimentacién y subsistencia de su cényuge y de su
persona, y utilizados también en beneficio, bienestar y buen vivir de su cényuge GENITH DOLLY
MACIAS FARFAN. Que con los testimonios de los sefiores testigos demuestra la necesidad de
vender el bien inmueble constituido en Propiedad Horizontal ubicado en la Lotizacién E! Porvenir
de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, ya que existe la necesidad urgente de la venta para
continuar con la buena atencidn, alimentacion, vestimenta, medicina y atencién personal de su
cényuge. Al respecto se toma muy en cuenta el trabajo de investigacion realizado por la sefiora
Trabajadora Social de esta Unidad Judicial Leda. Verdnica Delgado Berm(idez, y del Informe de
valoracién médico, realizado por el Dr. Ramiro Vega Narvaez, en su calidad de Médico autorizado
por el Consejo de la Judicatura, mismos que se los acoge favorablemente. Con estos antecedentes
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y de conformidad con lo que dispone el Art. 297 del Cddigo Civil solicita {a AUTORIZACION
JUDICIAL O LICENCIA JUDICIAL para comparecer a nombre de su cdnyuge y vender el bien

_*mmueble constituido en Propiedad Horizontal, de los departamentos 102 y 201, ubicado en la
fLotlzacnon El Porvenlr de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta. La cuantia es mdeaewnpgda y

el tramite- sumario. Siendo el estado de la causa el de resolver para hacgﬁq‘\sé"?ﬁ&ﬁg@%@
PRIMERO. A la causa se le ha dado el trémite que corresponde, observand ( i

sustanciales comunes a todos los juicios e instancia, por tanto lo actuado ﬁ.’aealld
Con la documentacién aportada, se ha justificado que la sefiora GENITH DOQ.;MA
es conyuge del demandante sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toalag‘gﬂu Al
nombrado judicialmente como su Curador General, mismos que son -"( Jiag
inmueble constituido en Propiedad Horizontal del Condominio "RODRIGUEZ MACHR%
la Lotizacién El Porvenir de la Parroquia Tarqui del cantdn Manta que se si gula.za con los
Certificados otorgado por el Reglstro de la Propiedad que obra de autos. TERCERO. Con las
versiones rendidas por los sefiores testigos Tyrone Jossue Santana Avila, Jesse fa Alexandra
Alarcon Rodriguez y Patricia Jackeline Trivifio Briones, se ha justificado los fundamentos de hecho
y de derecho de la accidén planteada. Por lo expuesto, el suscrito Juez de la Unudad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez, Adolescentes y Adolescentes Infractores de Manabi-Manta, 'al tenor de lo
dispuesto en el Art. 297 del Cddigo Civil, "ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA", declara con lugar la demanda y concede Ia autorizacién judicial que en derecho se
requiere para que el sefior LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA, por Io& derechos que
representa de su conyuge como Curador General, pueda vender los Departamentos 102 y 201
mismos que se encuentran constituidos en Propiedad Horizontal del Condominio "RODRIGUEZ
MACIAS", que se encuentran ubicados en la Lotizacion El Porvenir de la Parroquia Tarqui, del
cantdn Manta, cuyas medidas y linderos constan en la Informacién Registral que obra a fojas 04,
05, 06 y 07 del proceso. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiérase las copias certificadas
necesarias a fin de que le sirva de documento habilitante. Publiquese y Notifiquese. . .-) DR.
FAUSTO ALARCON CEDENO JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER,
NINEZ Y ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTES INFRACTORES CON SEDE EN EL CANTON
MANTA DE MANABI. CERTIFICO: Que las copias certificadas de la sentencia que
anteceden, son igual a su original, las mismas que las confiero por Mandato Judicial
y en virtud de estar ejecutoriadas por el Ministerio de la Ley.- Manta, 07 de julig de
2016.-LO CERTIFICO / '

}/ ? {f coRe

011, Q) 74_ \

AB. MAYR)\I MA%]LYN CEVALLOS ALCIVAR ’ “ A,
SECRETARIA UNID/AD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ,

ADOLESCENCIAY ADOV_ESCENTES INFRACTORES DE MANABI- MAN



- REPUBLICA DEL ECUADOR | ﬁ{@

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Dirceion Geners! de Registro Civil
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1302257751

Nombres del ciudadano: INTRIAGO MACIAS IVAN ARTURO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Protesion: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BERMUDEZ MERCHAN MARIELA ALEXANDRA
i/ﬂvl /}WW Fecha de Matrimonio: 15 DE DICIEMBRE DE 1999
Nombres del padre: INTRIAGO VALENCIA HUGO WALTER
Nombres de la madre: MACIAS FARFAN GENITH DOLLY
Fecha de expedicién: 25 DE MARZO DE 2013

Informacian certificada a la fecha: 5 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

v Signaturg;p‘ot Verified
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién Date: 2016.08.09 1%40:42 ECT
. L, . Reason: Firma Electrdnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

22494015

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a Ia comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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i REPUBLICA DEL ECUADOR @ﬁ:\

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion &
¥ 1‘

Dirsctin Genersl de Registro Qiyil,
Identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1307468130
Nombres del ciudadano: BERMUDEZ MERCHAN MARIELA ALEXANDRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: INTRIAGO MACIAS IVAN ARTURO
Fecha de Matrimonio: 15 DE DICIEMBRE DE 1999
Nombres del padre: BERMUDEZ JOSE CRISTOBAL
Nombres de la madre: MERCHAN BLANCA MIRIAN
Fecha de expedicion: 2 DE MAYO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 5 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Not\Verified

Ing” Jorge Troya Fuértes Diraly sines’ J:,Pk OSWALDO
Director General del Registro Civil, Jdentificacion y Cedulacién Date: 2016.08.09 1+d1:55 ECT
. . Reason: Firma Eleg"t_rQnica
Documento firmado electrénicamente Lacation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

ATV

2T OS

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i ifono: RUC: 1360020070001
Rmergencias Teléfono: Direccidn: Avenldd 11 COMPROBANTE DE PAGT

CERTTFICKB Bl §8LvENCYR’ 4128

DATOS DEL PREDIO
ALA LUIS

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE.
MACIAS FARFAN GENITH Y RODRIGU{JZ

g
™
EI(I)TAUBCF;ES | CLAVE CATASTRAL:
RAZON SociaL,  CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS DP 02 AVALUO PROPIEDAD:
’ : BIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
- 74
e ) -
REGISTRO DE PAGO / VALOR DESCRIPCION VALGR 00 )
- PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 15/07/2016 13;03:44
FECHA DE PAGO: )

TOTAL A |
\ VALIDO HASTA: -queves, 13 de (')DétGu/k\J';e de_Zm_)

4 CERTIFICADO DE SOLVENCIA

NADIAAL ALICNTE

Gobierno Auténomo l‘)';-s::.;nt-raﬁz‘-aéo . ; N ’
ooty o ants “TITULO DE CREDITO nNo. 04386585

Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

o - TThr T =TT LTINS Uil I LMl AT WaluTX

B AT T T Y LT AL TR T

' 8/5/2016 8:48
OBSERVACION : CODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIOI‘J ubicada 3-05-15-14-002 60,03 19486,05 218433 486585
en MANTA de la parroquia MANTA v *
VENDEDOR . ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL VIRECCION CONCEPTO VALOR
1300768148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY g(P)]J\_lg?(lglNO RODRIGUEZ MACIAS Impuesto principal 194 B6
- Junta de Beneficencia de Guayaquil 68,46
1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS
ANTONIO DPTO.102 i TOTAL A PAGAR 253,32
ADQUIRIENTE . VALOR PAGADO 253,32
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL GIRECCION SALDO 0,00
1302257751 INTRIAGO MACIAS IVAN ARTURQO NA
EMISION: 8/5/2016 8:48 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empn,sa Plablica Muniicipal
9y Registro de la Propiedad de
¥ Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758 d —
www.registropmanta.gob.ec

"\ Conforme 2 la Orden  de Trabajo: RPM-16012036, certifico hasta el dia de hoy 21/07/2016 10:28:

54486.

| ‘" INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastralf[dentif Predial; xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx Tipo de Predlo DEPART
Fecha de Apertura: martes, 29 de diciembre de 2015 > Parroquia; MANTA

Informacién Municipal: l \

LINDEROS REGISTRALES: \ 00~4B, EC“P‘O%) -

DEPARTAMENTO 102 (49,77m2), del CONDOMINIO “RODRIGUEZ MACIAS” éﬁﬁ%ﬂ&o en la

Lotizacién el PORVENIR, de la parroquia Tarqui del Cantén Manta. Corresponde a un departamento

unifamiliar de planta baja perteneciénte a un segundo bloque que se implanta en la parte posterlor del

predio general y se halla compuesto por sala, comedor, cocina, dormitorios 1 y 2, bafio general, se ingresa

a él desde el drea comiin de circulacién peatonal existente para este nivel, poseyendp las siguientes medidas

y linderos. Por Arriba, lindera con el departamento 201, Por Abajo. Lindera con ferreno del condominio.

Por el Norte; lindera con propiedad particular en 7,15m. Pof el Sur} lindera con propiedad de Catlos

Ramiro Cuvi en 3,00m. Por el Este; lindera con propiedad de Flavio Homero Loor en 10.00m. Por el

Oeste; Partiendo desde el vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 4,39m, desde este punto gira hacia elEste en

3,17m, desde este punto gira el Sur en 1,58m, desde este punto gira hacia el Este en 0,98m, desde este

, punto gira hacu:} el Sur en 4,03m, y lindera en sus cinco extensiones con el drea comun de circulacién

'| peatonal de planta baja del condominio. Area total; 49,77. Départamento 102, tiene un Are Neta 49,77m2,
Alicuota, 0,2486%, Area de Terreno 60,03m2. Area Comun; 24,04m2. Area Total; 73,81m2.
SOLVENCIA, EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Existiendo si‘a nombre de la Sefiora. Genith Dolly Macias Farfan Interdiccién Vigente. L _ /
/ . —_
N D R :
/ . ‘. :
| Libro , Acto - Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial . | Folio Finzl!
COMPRA VENTA - COMPRAVENTA 1087 05/nav./1980 1822 1.823
INTERDICCIONES INTERDICCION R 5~ 30/ago./2013 31 34
COMPRA VENTA ACLARACION 3835 18/sep./2014 / 75346 75.356
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 02/jun /2015 - 1.094 1.127
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 13 02/jun./2015 194 198 Y

~N
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA .
Inscrito el : miéreoles, 05 de noviembre de 1980 Nimero de Inscripcién: 1087 Tomo:1 -
) Nombre del Cantén: | MON’I_'ECRISTI Niimero de Repertorio: 2030 Folio Inicial:1.822
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA ‘ k Folio Final:1.823
'\ Cantén Notaria: MONTECRISTI . > l
' Escritura/Juicio/Resolucién: N ey T
Fecha de Otorgamlento/Prowdenua sébado, 19 de julio de 1980 ‘ @ W‘N'*’ Ia Propledad do

Fecha Resolucién:
, ar Observacmnes ] '
" Un terreno ubicado en el Porvenir de la Parroquia Tarqui del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: AR TR B g
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Certificacién impresa por Hlanra._tigna Ficha Registral:54486 jueves, 21 de julio de 2016 10:28 Pag 1de4




et o /
QQ/.';\G Omv@ A J
Ji..! '2 : m edEaIRUC Nombres )'//E) Razén Social Estado Civil Ciudad Dir;.ccic‘m Domicilio
?ﬁ& d 0(5§ 0000074790RODRIGUEZ TOALA ROBERTO ANTONIO CASADO(A) MANTA -
4) .@‘0000000074791MACIAS FARFAN GENNY DOLLY CASADO(A)  MANTA
ﬁn%ﬁ@b&aﬂ'\ﬁ 800000000015036MORE[RA VALENCIA CARLOS NORBERTO CI/\SADO(A) MANTA \ / /
VENDEDOR - 8_00000000048(}42PLAZA VERA ROSA ANTONIA CASADO(A) MANTA
L ...... R |
Registro de : INTERDICCIONES  —\ / .
[2 /5 )INIERDICCIONES
Il{SCﬁtO el: _- 3 viernes, 30 de agosto de 2013 Namero de Inscripcién: 5 Tomo:1
-Nombre del Cantén:  MANTA " Namero de Repertorio: 6336 Folio Inicial:31
Oficina donde se guarda el original: .JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL ‘ Folio Final:34
Cantén Notaria; MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién; —
Fecha de Otorgamiento/Provide/ncia: jueves, 25 de julio de 2013 |
Fecha Resolucidn: ’
a.- Observaciones: - /
« INT. ERDICCION dictada por el Juzgado Quinto de lo Civil de Manabi, propuesta por el Sr. Luis Roberto Antomo

Rodriguez. Dentro del Juicio No. 436 - 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: N — ;
\
Falidad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado' Civil N Ciudad Direccién Domicilio
ACTOR 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADQ(A) MANTA
ANTONIO \ P

AUTORIDAD 200000000000228JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE NO DEFINIDO MANTA B

COMPETENTE .- MANABI |

INTERDICTO 1300768148 - MACIAS FARFAN GENITH DOLLY CASADOC(A) MANTA

................. '.\...... sesasseccnssagnnnsicsrrerarrssarraer

Registro de : COMPRA VENTA /
[3 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 18 de septiembre de 2014 Niimero de Inscripcién: 3835 . Tomo:188

Nombre del Cantén: MONTEéRISTI . N,.'lmero de Repertorio: 6907 . Folio Inicial{75.346
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA \ Folio Final:75.356
Cantén Notaria: MONTECRISTI : : |
Escritura/Juicio/Resolucién: - '

P

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de septiembre de 2014 ’

Fecha Resolucibn:

{

a.~ Observaciones: : |

ACLARACION DE NOMBRES* El Sr. Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, por sus propios derechos y por los
que representa como Curador General de su cényuge la Sra. Genith Dolly Macias Farfan, procede a ACLARAR
que por un error involuntario en la Escritura descrita en la clausula anterior, por falta de precisién se hizo constar

que sus nombres eran: Roberto Antonio y/o Luis Roberto, cuando en realidad tiene tres nombres: LUIS
ROBERTO ANTONIO, quedando sus nombres y apellidos completos y correctos asi: LUIS ROBERTO

ANTONIO RODRIGUEZ TOALA; asi mismo a su conyuge se le describié en | la referida escritura que su primer
nombre era Genit, e inscribiéndose en el Registro de 1a Propiedad del cantén Manta como: Genith, quedando sus

nombres y apellidos completos y correctos asi: GENITH DOLLY MACIAS FARFAN.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad \ Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACLARANTE- 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA
ANTONIO
_-ACLARANTE 1300768148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY CASADO(A) MANTA

¢, Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

é ﬁ‘ Empm-dI:u:Hcl Munlei:;::

ILibro Numero Inscripcion Fecha lnscripmdn‘*@ﬂﬁ: Inicia Follo Final
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Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES -

[4 /5 ]1PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : " martes, 02 de junio de 2015 Niimero de Inscripciénd l'g
‘ Nombre del Cantén: MANTA ‘ Niimero de Repertorio: 4

Qﬁcina donde se guarda el original: ﬁlﬂ)TARIA TERCERA

Cantén Notaria: T MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Otprgamienti)lProvidencia: viernes, 08 de mayo de 2015 N

Fecha Resolucién: : ) ‘
a.- Observaciones: §
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIF ICIO DENOMINANDO " RODRIGUEZ

- | MACIAS"EI Sefior. Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, pdr sus propios y personale derechos y por los que
representa como Curador Genera! de su conyuge la Sefiora. GENITH DOLLY MACIAS FARFAN. segin el \
nombramiento que consta de la copia certificada de la Sentencia del Juicio de Interdlccmn
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1 -

|Ca]1dad/ > Cédula/RUC Nombrcﬁ y/o Razén Social ’ Estado Civil Ciudad ‘ Direceién Domicilio |

PROPIETARIO 1300768148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY CASADO(A) MANTA )z
B PROPIETARIO 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA

- ANTONIO

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) q;le consta(n) en: - - |

ILibro A : ‘ Numero Inscripcion - Fecha Inscripcion  Folio Inicial » Folio Final

COMPRAVENTA : 1087 /05/nov./1980 1.822 1,823

COMPRA VENTA ‘ 3835 18/sep./2014 75.346 75.356

A[ 5 /5 }PLANOS

Inscrito el : martes, 02 de junio de 2015 / . Nlillnero de Inscripeion: 13 Tomo:1 )
Nombre del Cantén: MANTA N Niimero de Repertorjo: 4441 Folio Inicidl:194

Oficina donde se guardi ¢l original: NOTARIA C(ERCERA I \ P Folio Final:198

Cantén Notaria: | MANTA /o
Escritura/Juicio/Resolucién: / N N

Feclia de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién: -
a,- Observaciones: {

f
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO " RODRIGUEZ MACIAS"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' .

N
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1300768148 MACIAS FARFAN GENITH I|)OLLY CASADO(A) MANTA ~
‘PROPIETARIO 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA |
ANTONIO ~

/" . TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro [ Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA > O —
i Aon Empresa Publica Municipe
INTERDICCIONES N3 A °§ Registra de la Propledad de
. N S\ 5} MontaEP
PLANOS v 1= /
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 21 JUL. 2616
<<Total Inscripciones >> 5 !
- ] "
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera up traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen. /

Pt DEVID CEPENORUP ERTI/ El interesado debe comunicar cualquier error en este
fudk del Reglstrador E) Documento al Registraddf de la Propiedad.
L , . :
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GOBIERNO AUTGNOMO DFSCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

‘No 079373

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i URBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catssim@t«fﬁ@dwmucaom

en vigencia, se enMAGHE FARBANIAENTEHHRYLUARGRRIGHEBEOALA LUIS ROBERTO ANTONIO
CONDOMINIO KODRIGUEZ MACIAS DPTO.102

perteneGienti Ay COMERCIAL PRESENTE =~~~ e
 ubigadalgé.05 DIEZ Y NUEVE ML -CUATROGIENTOS OCHENTA YSEIS DOLARES CON- 05/100 :
ERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTI YA d
cuy e Eda‘htlda

ae ULTIIVIA TRANSFERENCIA DE DOlfuNiO TIENE MAS DE 20 ANOS

JEM

05 DE AGOSTO DEL 2016

)
-
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___@] ] titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
* DEL CANTON MANTA.

wm I DIRECCION DE AVALUIOS, CATASTRW. Certficaciomi33907
Wb g Y _REGISTROS ]
x& Y » - CERTIFICADO DE AVALUOQ  _Z=Zs=

o~
o No. Etecm‘f e.szuiﬂ ‘A@

NO 13390 fecha: 26 de julio de 2016

UsSD 1,25
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisam Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-05-15-14-002
Ubicado en: CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS DPTO.102

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 49,77 M2

Area Comunal: 24,0400 M2

Area Terreno: 60,0300 M2

Perteneciente a: o

Documento Identidad Propietario

1300768148 GENITH DOLLY MACIAS FARFAN

1301437461 LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2701,35
CONSTRUCCION: , 16784,70
1948605

Son: DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON CINCO
"| \?{ CENTAVOS

Q‘7j e “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

5 3] Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ajio 2015,

C.P.A.

Director de 0 (E) s

Impreso por: "GABRIELA SOLORZANO 26/07/2016 9:21:11
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DEL CANTON MANTA  S5ioiions,
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Ne 108624

LATES ORERIA DEL GOBIERNO A UTONOMO DESCEN TRALIZA DO
M UNICIPAL DEL CAN TON MANTA ’

' A peticion verbal de parte 1nteresada CERTIFICA: Que revisado el archlv de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . ... . ..
RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTC ANTONIO Y MACIAS FARFAN GENITHDOLLY - L

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

21 Jutio 2048
Manta, . de. .. - .de20... .. .

VALIDO PARA LA CLAVE
3051514002 CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS DPTO.102

Manta, veinte y siete de julio del dos mil diesiseis

- .__"-\.‘

w;ﬁnovo
JHOEL‘}J

RRIGHLO1 1Sy




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 004-ALC-M-JOZC-2015
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
CONDOMINIO “RODRIGUEZ MACIAS”

Alcaldia Ing. Jovge Zambrano Cederio
CONSIDERANDO:

Que, e} Art. 225 de la Constituciéon de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran. solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”. :

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del- Ecuador, dispone: “La
administracioén publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacidn, coordinacién,
participacion, planificacidn, transparencia y evaluacién”.

"Que, e] Art. 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuadeor, establece “Los |
gobiernos municipales tendrén las signientes competencias excluswas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el usoy ocupacmn del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédige Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestioén administrativa mediante el cnal deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...” .

Que, €l Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos ‘administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura piblica sobre constituci6n o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
tos registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropledad de
que tratan los Arts. 11 y 127;
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Honzontal,éé
dlce “En 1a Declaratoria de Prop1edad Honzonta] que serd apﬁ 4

la base de estas espec1ﬁcac1ones se debera elaborar €] respectivo reglamen' b i
sea ¢l caso”, ;

i |

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacié "del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a ldas edificaciones que ppeden someterse al
reglmen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos’ 0 mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a lalLey de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacxén de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, édreas
comunales, reglamento interno, planos actuahzados y el cuadro de alicuotas, firmado por un

profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravimenes e hlpotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Coinprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara
ademds autorizacién notariada de todos los copropletanos y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd unica y espec1ﬁcamente las fracciones
correspondientes del total de las éreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse, A las
4reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera’ detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano en €l término de quince dias, contados a partlr de la fecha de su presen-
tacién, elaborar un informe técnico por escrito, el cual ern caso de set favorable se remitiré al
Ejecutivo dél GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la Dirécci6n de Gestién Juridica,
para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo.el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, 1a cual serd notificada por la Secretaria General ‘al o los ‘interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondwnte para la legalizacién
de documentos y se proceda con €] pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de. Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
Secretaria General, para que se efecttien las deb1das correcciones y se retome el irdmite. Si en
el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratona en Rég:mcn de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectwo para inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedar4 sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, €l o los mteresados deberan realizar el

trimite nuevamente.
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‘Que, mediante comunicacién presentada por el sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez
Toala, solicita la aprobacxon de Propiedad Horizontal del Condominio “Rodriguez Macias”,
ubicado en la Lotizacién El Porvenir de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, registrado con
clave catastral No. 3051514000.

Que, mediante Oficio No. 089-DPUM-JOC, de fecha enero 27 de 2015, el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0019-MSMS,
elaborado por la Arquitecta Susana’ Muritlo Sanohez Técnico de la Direccidon de
Planeamiento Urbano, €l cual indica lo s1gu1ente ‘

1.- ANTECEDENTES:

Que, el sefior Luis Roberto Antonio Rodrzguez Toala, es propzctano de un bien inmueble de |
241.50m2 de superficie, ubicado en la Calle J-5 de la Lotizacién El Porvenir, parroquia .

Tarqui, cantén Manta, Clave Catastral No. 3051514000, ¢conforme lo especifica la Escritura
autorizada el 05 de septiembre de 2014 ¢ inscrita el 18 de septiembre de 2014; sobre el cual
se ha construido ¢l Condominio denominado Rodriguez Macias conforme a la Certificacién
Municipal, permiso de construccién y aprobacién de planos No. 358 de fecha 18/02/1982,
especifica dos bloques de wvxendas uno de una planta y otra de dos plantas respectivamente.

El predio descrito se encuentra hbre de gravamen. Existiendo su a nombre de la Sra. Genith
Dolly Macias Farfén tiene interdiccion vigente; el mismo que conforme al memorando No.
1555-DGI-GVG-2014, suscrito por €l Ab. Gonzalo Vera Gonzéalez, Procurador Sindico
Municipal, sefiala lo siguiente: “En virtud de la norma legal mvocada y a los antecedentes
expuestos, considero que el solicitante estd justificando con la presente documentacién su
condicién de propietario y curador general de su conyugue sefiora Genith Dolly Macias
Farfén, siendo procedente atender al peticionario, siempre y cuando cumpla con los demés
requisitos establecidos para 1a aprobacién de declaratoria de propxedad horizontal y que se
encuentra estatuido en el Art. 331 de la Otdenanza de Urbanismo, Arqultectura y Ocupacmn
del Suelo en el Cantén Manta

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

El Condominio se compone de dos blogues de construccién, donde el primero de ellos que se
ubica en la parte frontal del terreno se desarrolla en una sola planta, incorporando un
departamento unifamiliar signado como 101; mientras que €l segundo bloque que se implanta
en la parte posterior del predio se desarrolla en dos niveles contiendo en planta baja un
departamento unifamiliar signado como 102 y en Ia planta alta un departamento unifamiliar
dignado como 201. El 4rea exterior de soportal que delimita al departamento 101 de planta
baja con la calle J-5 asi como las dreas de circulacién peatonal y los patios interiores
existentes en este mismo nivel para todo el condominio se determinan de uso comin,




Areas Generales:
Area Total de Terreno: 241.50m2
Area Total: 296.93m2
Area Comiin: 96.70m2
Area Neta Vendible Construida: 200.23m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes Alel Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS” conformado por dos blogues de construccién, donde el primero
de ellos que se ubica en la parte frontal del terreno se desarrolla enjuna sola planta,
incorporando un departamento unifamiliar signado como 101; mientraf que el segundo
bloque se implanta en la “parte posterior del predio se desarrolla en dos njveles conteniendo
en planta baja un departamento unifamiliar signado como 102 y en/la planta alta un
departamento unifamiliar signado como 201. El 4rea exterior de soportal que delimita al
departamento 101 de planta baja con la calle J-5 asi como las 4reas de circulacién peatonal y
los patios interiores existentes en este mismo nivel para todo el condominio se determinan de
uso comun; y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la
documentacion requerida, €l mencionado Condominio propiedad del sefior Luis Roberto
Antonio Rodriguez Toala, ubicado en la calle J-5 Lotizacion El Porvenir, parroquia Tarqui,
cantén Manta, con Clave Catastral No. 3051514000; puede ser declarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal. "

Que, mediante memorando No. 350-DGJ-GVG-2015, de fecha 19 de Febrero de 2015,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzdlez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a.lo solicitado por el sefior Luis Roberto Rodriguez
Toala, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “RODRIGUEZ MACIAS”, por lo que considero
pertinente atender lo requerido por el sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala; por
cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante
ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo
que se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Condominio “RODRIGUEZ MACIAS”, de propiedad del sefior Luis
Roberto Antonio Rodriguez Toala, ubicada en la calle J-5 Lotizacién El Porvenir, parroquia
Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No. 3051514000 y la misma se inscriba en el
Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente

perfeccionado”. '
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orgénico de Orgamzaczon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad EJecutlva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS”, de propiedad del sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala,
ubicada en la calle J-5 Lotizacién El Porvenir, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave
catastral No. 3051514000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asi
como a las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; Avalios y Catastros;
Financiero y Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de 1a tasa respectiva. '

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a
quince. :

ALCALDE DEL GADM %




. Tercera
V% Tercers Jo,

REGLAMENTO INTERNO <S40,

Doy
ccE
CAPITULO 1. LXH
ra ; ‘ %
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. %ﬁg:,

Art. 1- El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” estd sometido bajo el K _ |
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropjedad de dicho
condominio, asf como su administraci6n, armonfa entre copropietarios y usuarios, cons¢rvacién, uso y

reparacién. /

Art. 2.- El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” se compone de bienes exclusivos y’bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demés que se definan como tales en la lgy y en el presente

reglamento interno. . |
' : i

CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” se encuentra ubicado en la Calle J-5 de 1a Lotizacién
El Porvenir de la parroquia Tarqui del cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 3051514600 y estd
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. ' '

El condominio se compone de dos bloques de construccioén, donde el primero de ellos que se ubica en la
parte frontal del terreno se desarrolla en una sola planta, incorporando un departamento unifamiliar
signado como 101; mientras que e} segundo bloque que se implanta en la parte posterior del predio se
desarrolla en dos niveles conteniendo en planta baja un departamento unifamiliar signado como 102 y en
la planta alta un departamento unifamiliar signado como 201. El 4rea exterior de soportal que delimita al
departamento 101 de planta baja con la calle J-5 as{ como las 4reas de circulacién peatonal y los patios
interiores existentes en este mismo nivel para todo el condominio, se determinan de uso comtn.

Art. 4.- En los planos del condominio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucién de las plantas en que estd dividido, los
departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones
y demds bienes comunes del condominio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES
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Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas Superiarés sumbi
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. I \

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto%gé;ifg;;l ':5;
departamento-de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones déd)l‘bsﬁsg o
Las paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exch}é(iv exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcf's y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes.
El acceso de entrada a la parte alta del condominio, los pasillos, etc. son bienes comygnes y su utifizacién
seré reglamentada. v

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta fos gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en
los bienes. exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente,
seguridad, solidez o salubridad de! inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes
a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el ‘Reglamento General y el presente Reglamerito
Interno. '

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del condominio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual. ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento. "

&

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietaric en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias. ' '

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, reparacién, conservacién,
reposicién y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4.
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Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIO§ %f%
obligaciones de los copropietarios: H 35S
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer 4y

_con las limitaciones lmpuestas por la ley de Propiedad Honzonta] el Reglam
Reglamento; 405581 O

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condominio en | prgporcioén que les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentafia; /

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derech de expresién, de
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que la ley'y este: reg]amento
le asignen como miembro de este organismo colegiado; g/ :

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento obedecer las resoluciones de la asamblea/de copropletanos y
desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus oficinas en caso de dafios en sus i talac:ones quejas de
copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona) que, en ausencia del
copropietario por més de dos dfas, quedard encargada de la custodia de las Haves de su oficina a fin de
que actie en caso de 1ncend10 accidentes, ruptura de cualqmer mstalacu‘m u otros casos de
emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos-de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato
arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a {as resoluciones .
generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesanas para la
administracién, conservacién, prima de seguros del condominio y mejoras.-de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de a.hcuotas Estas cuotas
deberdn ser satisfechas dentro de los cinco pmneros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién Judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso
de producirse destruccion o dafio parcial del condominio; estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo
que sefiale la misma asamblea;

J) Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos-es exclusivo de los co-prop;etanos de los
mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto. la misma que serd depositada en bolsas de
plésticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.-. La alfcuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijarin
de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada departamento representa
porcentualmente con relacin al condominio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado
por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados
para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de fndice de precios u otras situaciones que alteren
la economia nacional, como en el caso de la devaluacién monetaria 0 aumento salarial _por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobaci6a de 1a asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5.
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Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas %’/qui;ggggi?%ﬁg&%erzan
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derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio: ] 'b:;;w v 7 »

S

* Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los t{)‘i‘eneé‘ comunes del
condominio. AR SO

* Modificar las distribuciones de la mamposterfa de su propiedad exclusiva siry la autorizacién
escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consultd a un Ingeniero
Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabjqueria de ductos
es inalterable. _ . ’

* Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el
legttimo uso de los demis. o ‘

* Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento Yy que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.

* Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica. '

* Almacenar substancias explosivas, t6xicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes; ' :

* Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan de! 4mbito del departamento.

¢ Introducir y mantener animales domésticos que a juicio dé la asamblea, ocasionen algtn tipo de

- molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales. -

» Utilizar los corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento, de reunién o
de trabajo. o ' o

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacién; vy, en general, en los bienes comunes del
condominio. Unicamente constar en dicha puerta el niimero idéntificatorio del departamento;el
mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio.

* Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autorizacién de la asamblea de copropietarios, ' .

» Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que estd sometido el
condominio. _ : . _

¢ Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra
las paredes exteriores del condominio. ‘

* Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso

la basura serd depositada en bolsas de pléstico.

* Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de caricter psicopitico
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds copropietarios.

» El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo
legal, serd solidariamente responsable con'sus trabajadores domésticos, visitarites y terceros que
tengan relacién con el titular del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. '

* Usar los halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuntones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las personas.

* Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademds se
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Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ropiedad
p p prop

¢ Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte dc; administrador.

¢ Imposicion de multa de hasta un SMV. /

e los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados ppr e] administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las ind¢mnizaciones a que
hubiere lugar y podréd ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prolibidas, asi como la

_ reposicién de las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.

e Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 més
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Ja accién judicial correspondiente.

* Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serin demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del condominio, en Juicio ejecutivo, quien deberd
ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pagode
intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo jUStlflca a _]UIC]O de
cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
acostumbrados por la admlmstracmn '

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de -conocida cualquier accién de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales
o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
bienes o al condominio y podré ser destituido por la asamblea. '

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabxhdad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién sélo podrd
ejercitarse dentro de los diez dfas subsiguientes al acuerdo o a la notifi icacion que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION
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Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- L4 asamblea de copropﬁa?a%é%ﬁ )iat?vestida de la
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 de shs representantes o
mandatarios; regula la conservacién y administracién del condominio asi -co&o J{as relaciones de los
conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. E’

, ]
Art. 19.- La asamblea estaré presidida por el director, y a falta de éste, por el primér vocal o siguiente por

orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del édnlinistzador y del secretario\ .

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones Ordinarias y Extraordinarias: Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada
afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos deferminados
en la convocatoria.

Art, 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias,
serd hecha por el Director o el Administrador, sea segiin el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de
uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador ségtin sea el éaso_, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el
proceso normal de convocatoria. , _ ‘ ;

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejaré constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en
que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
esta se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de’ 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, ¢on la advertencia de que la reunién se
efectuara con cualquier que fuere el niimero de copropietarios que asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden de} dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea
universal. '

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen e} 51% de las alicuotas del condominio. '

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera
que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepeidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter -
especial, segtin lo prescrito en este reglamento. : '



Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la béetepgn todos los
(cers
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacmruq@%wgagﬁeﬁ%ute poder

notarial o por medio de una carta cursada at director, los que se adjuntarén ali&ﬁ@?cﬁ

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiefie gkde

asamblea y no su arrendatario, comodatano o usuario, salvo en los- caso?gq}'&gm
é"o”ﬁm S
anterior. )

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendr4 dg recho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamentg. Para ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds vjbrcs establecidos,
asf como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada pdr la _Administra Adn. ’

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de votos que
representen mds del 51%, salvo los casos en que la lcy y/o este reglamento exijan mayotes porcentajes.
Cada copropietario tendré derecho al voto en proporcién a su alicuota. » |

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias'y la aprobacién de cuotas extraordinarias, as{
como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion,

cambios arquitectonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y

rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la mayorfa numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobarén y redactarén en la misma sesién para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el Director y el
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo dél administrador.

e

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del condommto y fijar la
remuneracién de este dltimo. e

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d} Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento,

e} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracidn,
conservacion o reparacién de los bienes comunes. ' ' '

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesanas en beneficio del
condominio o de los departamentos.

h) Aprobar y/o modificar e] presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime converiente y, de manera
especial cuando éste termine su perfodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ey de propiedad horizontal, su reglamento, oel
presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sean de su
competencia.



k) Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de gjgp

interés general para los copropietarios del condominio. SR EEET

I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se djeten a'la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los inters?zs def condominio.

'm) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacién de/ as cyentas y caja de la
Administracién. : k

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de
que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del Secretario, quienes podrén
delegar a una comisién, de dos copropietarios para que- redacte el acta; en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracién de la reun{én,

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIOQ.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos vocales principales y
© susrespectivos suplentes y por el administrador quien har4 las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios, durar4n un afio
en sus funciones y podrén ser reelegidos. o

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del condominio. Los cargos
serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

P
/

a) Ejercer junto con el Administrador del condominio la representacion legal, judicial y extrajudicial de
los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS”. _ .

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente, :

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias yenla
asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta. '

© Art. 35.- SON FUN CIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones de éstey
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- E} administrador del condominio serd elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegiiio indefinidamente, por perfodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:



b

c)
d)

2
h)

J)
k)

)

m)

n)

0)

p)

r)

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los c0prop1 agg/ cgondomlmo
“RODRIGUEZ MACIAS”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto qg'bee‘lwm gégunen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de la@&@b intoreSeSg Anultas,
reclamos, demandas, actos’ y contratos determinados o autorizados™ por 1 egfé.xaentos,
entendiéndose que tendré las facultades, para las cuales los mandatmoegﬂﬁ:em *olilsu]as
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor ccﬁg ’qx’o
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de ﬁs
reparaciones que fueren necesarias. '
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto apro ‘_do y en casos de
excepcion, con la autorizacién del Director. ' s
Presentar a consideraci6n de la asamblea, con la periodicidad que ésta le seiiale, lﬁs cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo con el
informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a Ips copropietarios, y en
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las icostas procesa}es de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en caso de mor% de mis de treinta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas Judlmalmente por la via ejecutiva, juntamente con los
intereses moratorios y las costas procesales.

] @ﬁ’bltrando
' Ja:méhzando las

‘Ordenar la reparac16n de los dafios ocasionados en los blenes comunes del condomlmo a costa del

copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez ia imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresar4 a los .
fondos comunales a su cargo.

Celebrar los, contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesanos para la
admmzstramén, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del condomlmo, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracidn, conservacién y limpieza de los
bienes comunes y sefialar 1a remuneraci6n de su personal. Las reminéraciones del personal deberdn ser
aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales. 4
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercmo de sus funciones, deblendo presentar ademds, el
presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de 1ncrresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con el condominio.

Conservar copia certificada de la escritura pubhca de chpraventa del terreno sobre el cual estd
construido el Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” as{ como de los’ planos arquitectdnicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarin la
documentacién oficial del condominio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante
acta a su sucesor, .

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizaci6n del director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone el literal ¢)
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestién econémica, como su
tinico responsable. .

Llevar con sujeci6n a los principios de Ja técnica contable la contabilidad de la admlmstracmn del
condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
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s) Supervigilar diariamente al personal de mantemmlcmo, guardiani; af.:; A
condominio. < : &

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma"‘quefz éﬁ{,’&‘ﬁ' ofitinua  y
sistemdtica. ;‘f’ fup mat®

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea gener}il

v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean conven:flas en el respectivo
contrato,

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deber contar previarnente
con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas Ias obligaciones de cardcter comin a entldades publicas y
privadas;

¥) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la asamblea
general por el perfodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por perfodos iguales. Sus
funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del condominio. Sus
funciones son honorificas. -

Art. 39.- DEL COMISARIO Son funciones del comisario, revisar los documentos de contablhdad y
de administraci6n en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador.

CAPITULO 9. - .
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo con-lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formard con el 5%
de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comiin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estlpulados en dichos instrumentos, serdn
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mds del 75% de los
asistentes.
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OTORGA LOS CONYUGES % >

SR. IVAN ARTURO INTRIGO MACIAS
SRA. MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
(IM).

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, el dia de
hoy viernes cinco (05) de agosto del afio dos mil dieciséis, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen los cényuges, el sefior IVAN ARTURO INTRIGO
MACIAS y la sefiora MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ
MERCHAN, de estado civil casados entre si, por sus propiosy
personales derechos; bien instruidos por mi la Notaria sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en
esta ciudad de Manta, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan

en el Sistema Nacional de Identificaciéon Cindadana administrado

1



CONTENIDO DE LA DECLARACION JURA]\/[@&%%DA, la

@ A e/c C;,‘?/),o.
. . . . : 2! <
misma que queda elevada a escritura pUblighsse 6&;6°$su
‘ . o %5
valor legal.- Para el otorgamiento de la &4
€%

piblica, se observaron todos y cada uno a?:;?
legales que el caso requiere; y, leida que &, ;;ﬁ%,a&a los
comparecientes integramente por mi la Notaria/ en alta y
clara voz, aquellos se afirman vy ratifica en el tptal contenido
de esta DECLARACION JURAMENTADA, paja constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo 1¢ cual doy fe.-

ﬁwﬂfﬁfiﬁ% /%m/g

f) Sr. Ivan Arturo Intrigo Macias
c.c. 130225 FES-7

c.C. /30 Y6813 -0

L (1TY 7Y
Ab. Martha Inés
NOTARIA PUBLICA TE

anchozo Mox/cayo
CERA DEL CANTON MANTA
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura puablica de DECLARACION
JURAMENTADA, que otorgan los coényuges, SR. IVAN ARTURO
INTRIAGO MACIAS y MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ
MERCHAN.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los cinco dias
del mes de agosto del afio dos mil dieciséis.

“.Paﬂ-@*'\ %J/
Ab. Martha Inés /GanclioZzo Moncayo

NOTARIA PI’JBLI@ TEKCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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[Escrituran: J20161308003P01196 7 ] 1
ACTO O CONTRATO: {
GCOMPRAVENTA {
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE AGOSTO DEL 2016, (9:59) !
OTORGANTES
OTORGADO POR
. N s . Documento de No. . " . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo miewmmete identidad |dentlficacién Nacionalidad Calidad representa
FIODFIIGUEE—TOALA LuIS POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural - | o SRERTO ANTONIO DERECHOS CEDULA 1301437461 |\ya )
RODRIGUEZ TOALA LUIS 2 ECUATORIA {VENDEDOR(A |GENITH DOLLY
Natural ROBERTO ANTONIO REPRESENTANDO A CEDULA 1301437461 NA ) MACIAS FARFAN
A FAVOR DE
) ) - Dacumento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
INTRIAGO MACIAS IVAN POR SUS PROPIQS 2 ECUATORIA {COMPRADOR
Natural ARTURO DEREGHOS CEDULA 1302257751 NA @A)
"| BERMUDEZ MERCHAN POA SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural 1y} ARIELA ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1307468130 |a @A)
UBICAGION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTHATO: 1842000 o |
1 N_7 v
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA, que otorgan
los cényuges, SR. LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA vy
SRA. GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, a favor de los conyuges, SR.
IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y MARIELA ALEXANDRA
BERMUDEZ MERCHAN.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a
los cinco dias del mes de agosto del afio dos mil dieciséis.

MR AU o A
Ab.' Martha Inés anchozo~Monc yo
NOTARIA PUBLICA ERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO



