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COMPRAVENTA
QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES LUIS ROBERTO
ANTONIO RODRIGUEZ TOALA Y GENITH DOLLY MACIAS

FARFAN
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES IVAN ARTURO
INTRIAGO MACIAS Y LICENCIADA MARIELA ALEXANDRA
BERMUDEZ MERCHAN
CUANTIA: 21.701,70
DI (2) COPIAS

(J.M.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, el dia de hoy
viernes cinco (05) de agosto del afio dos mil dieciséis, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de

_VENDEDORES, el sefior LUIS ROBERTO ANTONIO

RO_E)I}!GUEZ TOALA, por sus propios y personales déréchos, y

por los que representa como Curador General de su conyuge la

sefiora  GENITH DOLLY MACIAS = FARFAN, segun
nombraniiento que consta de la copia certificada de la Sentencia
del Juicio de Interdiccién numero cuatrocientos treinta y seis

guién dos miklwaggém(436~2012) dictada por el Juzgado Quinto de
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lo Civil y Mercantil de Manabi, que se adjunta al protocolo para
que conste como documento habilitante, casados entre si; y, por
otra parte, en calidad “deCOMPRADQRI_ESAs cOnyuges sefiores
IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y Licenciada MARIELA
ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN, de estado 01v1l casados

entre si, ambos por sus propios y personales derechos y por los

que les corresponden de la somf_:ii_ad conyugal entre ellos
formada; bien instruidos por mi la I:I:)taria, sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en este
cantén y ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y
obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificaciéon y
Cedulacién, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
SENORITA NOTARIA.- Dignese incluir en el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, una de COMPRAVENTA,
contenida en las siguientes cldusulas y declaraciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y
suscriben la presente Escritura Pliblica de Compraventa, por una
parte el  sefior LUIS ROBERTO ~ANTONIO RODRIGUEZ
TOALA con cédula de cmdadama nimero UNO, TRES, CEROQ,

UNO, CUATRO TRES, SIETE, CUATRO SEIS guidn UNO

— —————————

T T—
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(130143746-1) por sus propios y personales dersﬁ%‘@% wwad ff:@»,?
que representa como Curador General de su cog)"él;ge f;
ag

ta

25" / ‘gf»?‘
GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, de estadgi o
v'-___——v-—m-_ LA}
entre si, de conformidad con el nombramiento que”géf‘;m”“ 48
ﬂ.aom;

copia certificada de la Sentencia del Julcm de Interdiccioén

numero cuatrocientos treinta y seis guién dos ml\lgc_l_gﬁe (436-
2012) dlctada por el Juzgado Quinto de lo Civil y Merc;mtll de
Manabi, que se adjunta al protocolo para que conste como
documento habilitante, a quien en lo posterior se le podra
denominar como la parte “VENDEDORA” y, por otra parte los
conyuges seflores IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y

——

Licenciada MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN

de estado c1v1lﬁggwre 51 “ambos por sus propios y

personales derechos, y ~por los que les corresponde de la sociedad
conyugal entre ellos formada, con cédulas de ciudadanias
nﬁmeros UNO, TRES, CERO, DOS, DOS, CINCO, SIETE,

CERO SIETE, CUATRO SEIS ‘OCHO, UNO, TRES gulon

CERO (130746813 -0) respectlvamente, a quienes en lo posterior
se les podra ‘denominar como la parte “COMPRADORA”
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO).- Los coényuges sefiores

s

*EJUE‘N

Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala y Genny DolIy Macias_

Farfén, dentro de la Sociedad Conyugal formada entre ellos,

adqulrleron un terreno ubicado en la Lotlzacmn El Porvenlr de la

Parroqma Tarqul del cantén Manta, por compra a los cOnyuges
sefiores Carlos Norberto Moreira Valenc1a y Rosa Antoma Plaza
Vera, que tiene los 51gu1entes medldas y linderos: Por el frente
Ffdlez metros y de fondo veinte y cuatro metros quince centimetros
circunscrito dentro los siguientes medidas y linderos: Por el

frente calle publica sin nombre. Por atrds propiedad de Flavio



Homero Loor. Por ¢l costado derecho mas terrenos que se reserva
el vendedor. Por el costado izquierdo propiedad de Carlos
Ramiro Cuvi, dicho terreno lo adquirieron mediante Escritura
Publica de Compraventa autorizada por la Notaria Publica

Primera del cantén Montecristi el diecinueve de Julio del ano

——

mil novecientos ochenta, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta el cmco de Noviembre del afio mil

novecientos ochenta.- DOS).- Con fecha tremta de Agosto del
" S
afio dos rn11 trece se encuentra inscrita en el Registro de la

Propledad del cantén Manta, la Sentencia del Juicio de
Interdiccidén numero cuatrocientos treinta y seis guién dos mil
doce (436 2012) d1ctada por el Juzgado Quinto de lo Civil y

Mercantil de Mane_l_bl, de fecha veinticinco de Julio del afio dos

mil trece, en la que el sefior Luis Roberto Antonio Rodrlguez

Toala, solicita la interdiccién judicial de su coényuge la sefiora

Genlth Dolly Mac1as Farfan, en la que se le otorgd la Curaduria

T ——

General - TRES).- Con fecha dieciocho de Septiembre del afio
dos mil catorce se encuentra inscrita en el Registro de la
Pf;)pledad ‘de Manta, la Escritura Pablica de Aclaracién de
Nombres autorlzada por la Notaria Publica Primera del cantdn

Montecristi el cinco de Septiembre del afio dos mil catorce, en la
que el sefior Luls Roberto Antonio Rodrlguez Toala, por sus
propios derechos y por los que representa como Curador General

de su coényuge la senora Genith Dolly Macias Farfan, proceden a

aclarar sus nombres respecto de la compraventa redactada en el
punto uno de la c_lzlzsula segunda del presente instrumento
publico.- CUATRO).- Con fecha ocho de Mayo del afio dos mil
quince, mediante Escritura Publica autorizada por la Notaria
BP'l'lblica Tercera del cantén Manta, que contiene el contrato de

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio



tercera
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cuadro de dreas generales, cuadro de area?%mbﬂp

cdlculo de areas, alicuotas, dreas comunes, ‘hf@ﬁ:jg;‘f;,{lz ;p°area de
terreno, cuadro de distribucién de gastos comun:ssmf{eglamento
Interno y los Planos de la referida edificacién en la que el sefior
Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, por sus propios derechos
;por los que representa como Curador General d% su conyuge la
sefiora Genith Dolly Macias Farfan, ha tenldo a'blen solicitar al
Gobierno Autonomo Descentralizado Mumclpal del canton
Manta, la autorizaciéon para someter a la CONSTITUCION DEL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el bien inmueble

" descrito en la parte inicial de la cldusula segunda del presente

instrumento publico, ubicado en la Lotizacién El Porvenir de la
Parroquia Tarqui del cantén Manta, déntr’o del que existe una
edificacién consistente en dos bloques, distribuidos en: Primer
Bloque, departamento unifamiliar signado como: ciento uno

(101) de planta baja y; Segundo Bloque, departamento

" unifamiliar signado como: ciento dos (102) en planta baja y,

departamento unifamiliar 31gnado como: doscientos uno (201) en
planta alta, con diferentes areas de construccién, cuya
Resolucién Administrativa niimero cero cero cuatro guién ALC
guion M guién JOZC guién dos mil quince (004-ALC-M-JOZC-
2015), de fecha nueve de Marzo del afio dos mil quince,
emitida por el Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, el Ingeniero Jorge Zambrano
Cedefio, procedié a efectuar la DECLARATORIA autorizando la
incorporacién al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZ.ONTAL, la

edificacidon antes mencionada ubicada en la Calle J-5 Lotizacién

El Porvenir, Parroquia Tarqui, cantén Manta, de la Provincia de



Manabi, e inscrita en el correspondiente Registro de la
Propiedad de! Cantén Manta el dos de Junio del afio dos mil
quince.- TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA Con
“los antecedentes expuestos anteriormente el sefior LUIS
ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA, por sus propios y—
personales derechos, y por los que representa como Curador
General de su cdényuge la sefiora GENITH DOLLY MACIAS
FARFAN, y debidamente autor12ad0 conforme consta de la
VVCopla Certificada de la Sentencia dentro del Juicio de
Autorizacién Judicial numero 13205-2015-01966 emitida por el
Dr. Fausto Alarcén Cedeﬁ'g,ﬁ-_]u‘e.z de vla Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez, Adolescencia, y Adolescentes Infractores
con Sede en Cantén Manta de Manabi, la misma que se adjunta
copia integra certificada para que conste como documento
habilitante, para dar en venta real y perpetua enajenacidon a favor
de los conyuges seflores IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y
Licenciada MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN,
;‘IF.Depar‘t.aménf.o .éignado con el nimero DOSCIENTOS UNO

(201), cincuenta y cinco metros cuadrados cuarenta y tres

centimetros (55 43m2), del Condominio —RODRIGUEZ

MACIAS” ublcado en la Lotizacién El Porvenir de la Parroquia
Tarqu1 del cantén Manta, de la Provmma de Manabi, con las
siguientes especificaciones: Corresponde a un departamento
unifamiliar de planta alta perteneciente a un segundo bloque que
se implanta en la parte posterior del predi€0- general y se halla
compuesto por sala- comedor- cocina- dormitorios uno (1) y dos
(2), bafio general; se ingresa a él desde una escalera particular
que arranca en el drea comun de circulacién peatonal de planta
baja; poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento; POR



ABAJO: Lindera con la suite mento dos (1022@yerwmdeel area

comin de circulacién peatonai de planta baja;;

Lindera con vacio hacia propledad partwufzu"
o 25~

quince centimetros (7 15m) POR EL SUR: %Egm

I /Op e q;\ Q
hacia propiedad de Carlos Ramiro Cuvi en cmcﬁyj}iﬁé enta
518y %

y ocho centimetros (5,48m); POR EL ESTE: Lind¢ra con vacio

ha01a propiedad de Flavio Homero Loor en: diez _metros

..

(10,00m); POR EL OESTE: Partiendo desde el vertwe Nor-

Oeste ha01a el Sur en cuatro metros trelnta y nueve centimetros

B SN

Sur en cuatro metros cuarenta y siete cent1metros (4,47m);

desde este punto gira hacia el Oeste en un metro cincuenta

centlmetros (l 50m), desde este punto gira hac1a el Sur en un

metro catorce centimetros (1, l4m) y lindera en sus cinco

S

extensiones con vacio hacia el 4rea comun de circulacion
peatonal de planta baja del condominio. AREA TOTAL:
cincuenta y cinco metros cuadrados cuarenta y tres centimetros

(55 43m2), "Departamento Doscientos uno, tiene un AREA

NETA: cincuenta y cmco metros cuadrados cuarenta 'y tres

centlmetros (55 43m2); ALICUOTA cero coma dos, 51ete seis,

AREA COMUN Velntlsels met1os cuadrados setenta y siete

P S

centimetros (26,77m2); AREA TOTAL ochenta y dos metros

cuadrados veinte centimetros (82 20m2) " No obstante de

determinarse las cabidas del blen inmueble, la venta se la hace
como cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentra

el mismo, cualesqulera que fueren sus cabidas.- CUARTA:

PRECIO.- El precio del departamento vendido y que las partes

7




contratantes lo consideran como el justo precio es la cantidad de:
VEINTIUN MIL SETECIENTOS UN DOLARES CON SETENTA

- T

CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.- Valor que la parte compradora paga de contado y

que la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera
satisfaccién y sin que tengan reclamo alguno que hacer por
este concepto en lo posterior, renunciando al reclamo por lesién
enorme.- QUINTA: DECLARACION.- Las partes contratantes
declaran bajo la gravedad del juramento y atendiendo el
principio de la buena fe en los negocios, que tanto los valores
como el bien inmueble que se intercambian con motivo del
presente contrato de compraventa, tienen un origen y un destino
que de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccidn,
fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotropicas.- Asi mismo, las
partes autorizan reciprocamente para que en caso de
investigaciones relacionadas con las actividades antes
mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales o
administrativas competentes, toda la informacién que ellas
requieran sobre la  presente transaccion.- SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA,
declarandose pagada transfiere a favor de la parte compradora
los cényuges sefiores IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y
Licenciada MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN,

[

el dommlo uso, goce y posesion del Departamento signado

como Doscientos uno del Condominio “Rodrlguez Mac1as , en la

forma establecida en la clausula tercera del presente 1nstrumento
publico.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora se
obliga al saneamiento por eviccién de conformidad con la ley.-

Y declara que sobre el bien inmueble no pesa ninglin gravamen,



1ercera
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hipotecas, embargos y prohibiciones Judlc@k&s nﬂg@a
naturaleza que limiten su dominio.- Al e{§ ‘“gl

correspondiente certificado de solvencia conféﬁﬁo @.nm‘
I 0 3p e;a;iax"‘ \\,":‘

Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, ‘ﬂ ﬁnste
como documento habilitante.- OCTAVA: AUTORIZACION,
GASTOS E IMPUESTOS.- La parte vendedora, el sefior LUIS

“_,_..._..._‘ ——

personalﬁrechos, y por los que representa como Curador
General de su cényuge la sefiora GENITH DOLLY MACIAS

FARFAN, autoriza a la parte compradora los cényuges sefiores

,-f
———_—

IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y LlcenCIada MARIELA

inscripcién “del presente contrato de Compravcnta en el
correspondiente Registro de la Propiedad; ademés, los gastos
e impuestos que origine la presente escritura comprendiéndose
a esto su inscripcion y derechos, serdn de exclusiva cuenta
de la parte compradora, excepto el caso del impuesto de
Plusvalia, que de haberlo lo cancelara‘la parte vendedora.-
NOVENA: ACEPTACION.- La parte compradora, los cényuges
seflores IVAN ARTURO INTRIAGO MACIJAS y Licenciada
MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN, declaran

que aceptan el contenido de este contrato de Compraventa por

ser otorgado a su favor y por estar de acuerdo con las
condiciones pactadas.- Ademds declaran que reciben y aceptan
cumplir el contenido del Reglamento Interno del Condominio,
del mismo que se les confiere una copia.- DECIMA: LA DE
ESTILO.- Usted sefiorita Notaria se dignara agregar las demas
cldusulas generales y especiales para la completa validez del
presente instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera

Cedefio, Matricula Numero Trece guién dos mil doce guién



cuarenta y cuatro del Foro Abogados de Manabi.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada
a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento
de la presente escritura publica de COMPRAVENTA, se
observaron todos y cada uno de los pi‘eceptos legales que el
caso requiere, y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

oo %%ﬁ%ﬁoaﬁodriguez Toala

c.c. 30AY37Y6~

Por sus propios derechos y por los que representa como Curador
General de su conyuge Genith Dolly Macias Farfan.

iﬁwﬂ‘m/jﬂ Hoprn

f) Sr. Ivan Arturo Int rlago Macias. . .-

cc. 10225 F75° 7

f) Sra. Mariela Alexandra Bermudez Merchan
c.c. /%0?4@9 i3-0

Ab'. Martha Inés ¢
NOTARIA PUBLICA(TERCERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR A
“I Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion _;{illé}x\:*\ -
. 19;2"641@
Direahn 580 e RRustro Civi
'acion Y gl cién
2 S
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOSH f isg
IDENTIDAD CIUDADANA "-’z:gf/;z;;;;m{;o%

9)5513%
Niimero Unico de identificacion: 1301437461
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO ANTONIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
Fecha de nacimiento: 12 DE JUNIO DE 1950
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BASICA
Profesion: MECANICO AUTOMOTRIZ
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MACIAS FARFAN GENITH
fﬁaﬁﬂdufﬁ Fecha de Matrimonio: ---------- {
Nombres del padre: RODRIGUEZ VICENTE
Nombres de la madre: TOALA ENMA
Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 5 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

, Signature ot\Verified
Ing” Jorge Troya Fuértes Digtaly 518r|ed f OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién Date: 2016.08.09 1#49:53 ECT
Documento firmado electronicamente ngsm?§n F!'—:rc':ﬂgifw frgrica

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

IIIIIIIIII!ILI

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacidn
alartrénina en al nortal wek: dal Reaistro Civil. conforme o dispuesio en la LCE v su realamento.
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| copms CERTIFICADAS DE LA SENTENCIA DICTADA mz g
DEL JUICIO DE INTERDICCION No. 436-2012 SEGUIDO;BQR e"‘“‘
ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA. B, pﬂgm S

/s % §12912)." ¥ .
JUZGADO QUINTO DELO CIVIL DE MANABI Manta, jueves 25 de julio del zﬁfé"ﬁ‘“
17017, VISTOS: Agrégvense 8l proceso lo_s esritos que anteceden. El sefior LUIS

"

ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ, sgrated fmsmn;ios profesionales de su agterior
defensora, a quien.se notificard por Al Vi ‘en lo postesior avtoriza a !o# Abg.
Leonardo Suarez Choez y Ma Elizab,d;h Vg{gm,‘(%im fue lo parocinen Yasta la
finalizacion de esta causa, sus notifieag]d Speibicken la  casilla y direccwn
electronica que sefiala Ea lo principal; qui! Ie comparece Luis Roberto
Antonio Rodriguez Toala, y expme monio que adjunta pone en -
conocimiento que es el conyuge de 1a seﬂ:&rq ' “Dolly’Miacias Farfin, persona que
actualmente tiene 64 afios de edad, 1a mnm}:f’:'— Bghca 08 ‘T grave alteracion mental y
perturbacionss propias de deméncia, con evolucion progresnvae itreversible que impide
su actuacion normal sin que pueda gobemarse per si misma o peor aun 5in ddministrar
con voluntad y conclencia sug negocws ¥ bienes propios. Que procrearon un hijo el cual
e mayor de edad, el mismo que responde a los nombres de Jimmy Ronald Rodriguez
Mauaa oy otra patte un hgo de u conmv;enm Wo u ua compmmneo antenor

it a'lain, e Qé“" ',., i 2. Con_ estos antecegentec“

rird

pstquzmxa_ donde tairiies A
etpue’tos so‘hmto emWe qne‘ N'e “ g al i‘&smquisﬁos estableclda efi

PICIAL, de su zefiora espoz,a

IACIAS FARVAN, y. ‘mirsidarid general al compareciénte,

_peficion que formula en conem'danma ¢on log que presmbe el Art 481 numeral 2 del art.
434 del codigo dvil, o guedanda en su arbitrio su eleccion, ya que puede ser uno de sus
hijos el curador de su sefiova espesa. Que se seiiale dia y hora para que se efectiien las
diligencias contempladas en &l Codige Civil, con la obligacidn de verficar el inventario de
los bienes, otorgéndosa ol plazo prudencial para el efecto desde laficha de discernimiento.
Que durante el matrimonio, obtuvieron. un bien iomueble, que se compane de tervenc y
casa que esta ubicada en el barrio provenir 15 y Calle 115 en esta ciudad de Manta. El
tramite a seguirse en l? preseote cainsa es el Especml La cuentia por su naturaleza es
indeterminada. Admitida la demanda al ttéeuite pestinente, sustanciada gue ha 5ido la cansa

o SANIR f stando la misma = estado de resolver paa hacerlo se considera PR]ME}@ MNa se
;ffg‘;_ Wi, “wﬁ] e omisién de solemnidades sustanciales que puedan influir gn la decisid fa
;“;ﬁ" “'°""'"’4b te8Gpor tanto, 1o actuado es valido. SEGUNDO. Con la documentacmn ag 05

g ! o \ -_é. ,'

#ﬁ b, ; M , FO S
.1" dﬁp . N X e (i
---»f.-a'c- _ i .




autos, 2e ha justificado que el deraandente sefior LUTS ROBERTO ANTONIO TOALA,
sxta lagalmente casado con Ja sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, TE& el 90y
Del informe ds EVALUACTON PERICIAL presentado por ef Dr. Roberth Loor Biutfide: 57
v Dr. Miguel Sacofo Guillem, médicos psiquistra, que obra a fojas 32, se est&u e Wy %

sefiora (enith Macias Farfin padece de demencia tipo alzheimer AV . ;::*2'
indicadores i tiples de pamcpatologsa, especialmente DETERIORO Y < ‘;25.*:52
LA (‘A?ACIDAD (‘QG‘\élmA por lo que no puede tomar decisiones. Qu‘&g ;gi:\?.

suscrtta Juez en la dihgenma da examen de la supuesta interdicta coucluye que 1a et
Genith Dolli Macias Farfan no se encuentra ubicada en el tiefpo ¥ en el espacio, fe
respuesta a las pregutitas fommuladas por el Juzgado ha sido incoherente. El Abg. fGaston
Bustamante en su calidad de Fiscal Cantonal de Manta, ha exprezado los motives/ por los
que no emite s opinién en la presente cavsa en el escrito que obra a fojas 23. Por las
consideraciones que anteceden, la suscnta Juez Quinto de 1o civil de Manabi, geclara la
interdiccién ds la sefiora GEWITH DOLLY MACIAS FARFAN, designafdo como
curador General a su conynge seior LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA,
guien d8 aceptar el cargo se posesionara en cualquier dia y hora habil, y previo las -
formalidades de tey ze procedera a su discermtmiento. Insaribase este anto en €l Registro de

1a Prepiedad de este Canton para los fines de ley. Publiquese en uno de los Diarios que se
editan en 2sta ciudad y fijense careles en tres de los parajes mas frecuentados de este
Canton. Actie &) Abz. Luis Plua secretario nonibrado mediante contrato N. 565- CIT- RN-
-2013. WNotifiquess. FDO.) ABG. MARIA VICTORIA: ZAMBRAND JUEZ QU]NTO .
DELOCIVILY MERCANIIL PR MANABI :

+ COPIAS CERTIFICADAS DEL ACTA DE POSESION DE CURADOR Y -
DISCERNIMENTQ DENTRO DEL IWICIO DE INTERDICCION No.
0436-2012 QUE SIGUE LUIS RUBERTO ANTONIO RODRIGUEZ
TOALA.
En Manta a los treinta ¥ ut daas del mes de julm del afio dos mil trece a las

“nueve horas y cincuenta y seis minutos, ante 1a sefiora fuez Quinto de lo. Civil
de Manabi Abg. Maria Victoria Zambrano y secretatio del fuzpado Abg. Luis
Plua Segura, mediante Contrato Ocasional No. 565-CIT-RN-2013 Comparece
¢l sefior RODRIGUEZ TOALA LUIS-ROBERTO ANTONIO ,portador dela
cédula de cindadania No. 130143746-1, con el patrocinio del Abg. Elizabeth
Vinces Vera, con el abjeto de tomar pasesion al cargo de Curador General de -
la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN. Al ‘efecto que fue
juramentado  por la zefiora juez en 1egal vy debidas fomas previas las
advertencias de ley y de las penas del pefjurio dice que acepta el cargo v jura
desempefiario fiel v legalmente y se le hace el Discemimiento tespectivo,
recomendandole el complimiento de los deberes mherentes a las funciones
gne Gmg&dadas de acuerdo alo que determinala Ley. Con lo que. 5 conclu}»ﬂ :




dicha diligencia, firmando para constancia }a compareciente en unidad de acto

con la sefiora juez y secretario contratado del juzgado que certifica-
RAZON: SIENTO COMO TAL QUE EL ACTADE POSESIQMESTEATAT,
Y DISCERNIMIENTO SE ENCUENTRA EJECUTOREL 3 PR,
MINISTERIO DE LA LEY. X ) >
CERTIFICO: QUE LAS COPIAS QUE ANTECEDEN s%\ag {7
DE SU ORIGINAL LAS MISMAS QUE CONFIERQ PORZ#2
LEY ¥ CUYA AUTENTICID AD ME REMITO EN CASOS KElEK
MANTA, AGOSTO 01 DEL 2013 | |

i

ta »

_p———N
<FOis PIA Segura.
Secretario () del Juzgado.

o7 T Segura
s S {E‘} DEL
WUIG e el T DR LG CiviIL

OF aANAB

e

DOY FE: QUE EN-CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR EL SR JUEZ QUINTO
DE LO CIVIL. DE MANABI, PROTOCOLIZO LA PRESENTE SENTENCIA A FAVOR
DEL SENOR LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA Y CONFIERO
1OS TESTIMONIOS REQUERIDOS. CUANTIA: INDETERMINADA.- MANTA,

AGOSTO 02 DEL 2013.- EL NOTARIO.-

WANTR Moy

wNYA Noy
-.\‘?g'\.':!-’??""'m-'.‘i:;'f%‘ : ’ ’ ' .
| g ‘O..-' oy
Ut 2 0N AL o "\{r‘?’
gz & Vo RT3 NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
HET PaoTRE ) ‘ 2 COPIA que atecede es ficl compylsa de fa gopia
g . 23R ’ ~wificida que me fue presentada en Sghafojas dtiles y
%‘5"3;‘: KGM ."{9":; _ .. 1uogo devolvi 2l interesado, en fc de ello confiegpla
L .,{"Amh,gévj’: sate. e RN
Y L,"b.l‘s......—.---.;. oor . ) ) HF I A
‘Z:Jo: vr‘" ;"Q . Rk :
' Ab: Martha Inés Grichdze-0mTy0 !
HOTARIA TERC EL CARTON MANTA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
2 COPIA que atecedo es fie) compali'g‘e 1a copia
+#tificada que mie fue presentada en_etojas diles y

oo Pl




COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DENTRO DEL JUICIO DE AUTORIZACION
JUDICIAL No.13205-2015-01966 SEGUIDO POR EL SENOR LUIS ROBERTO ANTONIO

RODRIGUEZ TOALA.
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER NINEZ, ADOLESCENCIA, Y ADOLESCENTES

INFRACTORES CON SEDE EN CANTON MANTA DE MANABI. Manta, miércoles 29 de junio
del 2016, las 09h55. VISTOS: Agréguense al proceso los escritos que anteceden presentado por
el actor. En lo principal, a fojas 38-41 del expediente comparece el sefior LUIS ROBERTO
ANTONIO RODRIGUEZ TOALA y expone: Que con el Acta de Matrimonio que adjunta, demuestra
que se encuentra casado con la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN; que con fa Copia
Certificada de la Sentencia dictada en el Juicio de Interdiccidén No. 436-2012, seguido por su
persona, demuestra que tiene a su favor la Curaduria General de su cényuge la sefiora GENITH
DOLLY MACIAS FARFAN, misma que se encuentra en estado de interdiccion judicial; que con los
certificados de la Registradurfa de la Propiedad demuestra que conjuntamente con su cdnyuge,
son legitimos duefios y propietarios de un bien inmueble ubicado en la Lotizacién El Porvenir de
la Parroquia Tarqui del cantén Manta, adquirido mediante escritura publica de compra-venta
realizada con fecha sébado 19 de julio de 1980 ante la Notarfa Primera del cantdn Montecristi, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 05 de noviembre del afio 1980; que
posterior a ello ante el delicado estado de salud de su cényuge Genith Dolly Macias Farfan, el
jueves 25 de julio del afio 2013, el Juzgado Quinto de lo Civil de Manabi, declaré mediante
sentencia la interdiccion judicial de su cényuge, otorgandosele la Curaduria General, e
inscribiendo a referida sentencia en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta el 30
de agosto del afio 2013; que con fecha 08 de mayo del afio 2015, ante la Notaria Tercera del
cantén Manta, se realizd la Constitucién de Propiedad Horizontal del Condominio "RODRIGUEZ
MACIAS" del terreno ubicado en la Lotizacidn El Porvenir de la Parroquia Tarqui del cantén Manta,
dentro del cual existé una edificacién consistente en dos bloques distribuidos en: Primer bloque
departamento unifamiliar signado como 101; y, segundo bloque Departamento unifamitiar
signado.como 102 en planta baja y departamento unifamiiliar signado como 201 en planta alta, e

inscrito en. el, Reglstro de la Propiedad del cantn Manta el 2 de junio del afio 2015; que con los
anteceden_tes expuestos acude en representacién y por los derechos que representa de su
cdnyuge la sefiora GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, para solicitar LICENCIA JUDICIAL necesaria,
para vender los departamentos 102 y 201 cuyos linderos y medidas constan descritos en fa
clausula Tercera de la presente causa, asi como también en los correspondientes Certificados de
Solvencia emitidos por el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta que constan dentro
del proceso de fojas 4, 5, 6 y 7; que el dinero producto de la venta de los mencionados
departamentos, sera para utilizarlos para fa alimentacion y subsistencia de su cényuge y de su
persona, y utilizados también en beneficio, bienestar y buen vivir de su cényuge GENITH DOLLY
MACIAS FARFAN. Que con los testimonios de los sefiores testigos demuestra la necesidad de
vender el bien inmueble constituido en Propiedad Horizontal ubicado en la Lotizacion El Porvenir
de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, ya que existe la necesidad urgente de la venta para
continuar con la buena atencidn, alimentacion, vestimenta, medicina y atencion personal de su
conyuge. Al respecto se toma muy en cuenta el trabajo de investigacion realizado por la sefiora
Trabajadora Social de esta Unidad Judicial Lcda. Verdnica Delgade Bermidez, y del Informe de
valoracién médico, realizado por el Dr. Ramiro Vega Narvaez, en su calidad de Médico autorizado
por ef Consejo de la Judicatura, mismos que se los acoge favorablemente. Con estos antecedentes
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"y de conformidad ‘¢éon lo que dispone el Art. 297 del Codigo Civil solicita la AUTORIZACION
JUDICIAL O LICENCIA JUDICIAL para comparecer a nombre de su conyuge y vender el bien

.inmueble constltmcio en Propiedad Horizontal, de los departamentos 102 y 201, ubgzaﬁéce{f ’o
Lotizacion El Porvenir de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta. La cuantia es u@im?ﬁé‘lf Ye, c%gfg,
el tramite sumario. Siendo el estado de la causa el de resolver para hacerlet sﬁ*co Nders L% ;;;
PRIMERO. A la causa se le ha dado el trdmite que corresponde, observéndose @sférm al ‘s ' 3;?:.5.
sustanciales comunes a todos los juicios e instancia, por tanto lo actuado es va&%*o‘SE gy, .
Con la documentacion aportada, se ha justificado que la sefiora GENITH DOLLY Mﬁgfkﬁff ARFPAN Q{%é

es conyuge del demandante sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Tdala, a qun@ f@:‘féﬁo &
nombrado judicialmente como su Curador General, mismos que son propietarios &F‘Bi@
inmueble constituido en Propiedad Horizontal del Condominio "RODRIGUEZ MACIAS", ubicado en
la Lotizacién El Porvenir de la Parroquia Tarqui del cantén Manta que se singulariza con los
Certificados otorgado por el Registro de la Propiedad que obra de autos. TERCERO. Con las
versiones rendidas por los sefiores testigos Tyrone Jossue Santana Avila, Jessenia Alexandra
Alarcén Rodriguez y Patricia Jackeline Trivifio Briones, se ha justificado los fundamentos de hecho
y de derecho de la accion planteada. Por lo expuesto, el suscrito Juez de la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez, Adolescentes y Adolescentes Infractores de Manabi-Manta, al tenor de lo
dispuesto en el Art. 297 del Cddigo Civil, "ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA", declara con lugar la demanda y concede la autorizacién judicial que en derecho se
requiere para que el sefior LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA, por los derechos que
representa de su conyuge como Curador General, pueda vender los Departamentos 102 y 201
mismos que se encuentran constituidos en Propiedad Horizontal del Condominio "RODRIGUEZ
MACIAS", que se encuentran ubicados en la Lotizacién El Porvenir de fa Parroguia Tarqui, del
cantdn Manta, cuyas medidas y linderos constan en la Informacién Registral que obra a fojas 04,
05, 06 y 07 del proceso. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiérase las copias certificadas
necesarias a fin de que le sirva de documento habilitante. Publiquese y Notifiquese. . .-) DR.
FAUSTO ALARCON CEDENO JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER,
NINEZ Y ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTES INFRACTORES CON SEDE EN EL CANTON
MANTA DE MANABI. CERTIFICO: Que las copias certificadas de la sentencia que
anteceden, son igual a su original, las mismas que las confiero por Mandato Judicial
y en virtud de estar ejecutoriadas por el Ministerio de la Ley.- Manta, 07 de JULIO de
2016.-LO CERTIFICO 3

CONSEIDDELA o\
JUDICATURASS Y,

¢ conre PRombCLDEIUSTON: AkABI )

* "\ WBAD JUDICIAL DELA FAMILIA,
AB. MAY MAR]LYN CE(I/ALLos ALCIVAR . . ) NIiElYMlGlESﬁ[HI:lA

SECRETARIA UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINE S
ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTES INFRACTORES DE MANABYNANHSANTON
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Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacuon i 1L\
. » Dingetdn Cﬂneral e Registro Civil,
 |dentificacion y Cedulacion
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 1302257751
Nombres del ciudadano: INTRIAGO MACIAS IVAN ARTURO
Condicién del cedulado: CIUDADANO |
Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO PUBLICO
Estado Civil: CASADO
Coényuge: BERMUDEZ MERCHAN MARIELA ALEXANDRA
fﬁ[bﬂ AW/‘Q@M Fecha de Matrimonio: 15 DE DICIEMBRE DE 1999

_ Nombres del padre: INTRIAGO VALENCIA HUGO WALTER
Nombres dé la madre: MACIAS FARFAN GENITH DOLLY
Fecha de expedicién: 25 DE MARZO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 5 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature-Not \Verified

Ing- Jorgé Troya Fiértes Dighally signed &7 :)? OSWALDO
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién Date: 2016.08.09 1+40:42 ECT
. . Reason: Firma Ele@nsca
Documento firmado elecirénicamente Location: Ecuadar

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
slectrénica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesio en la LCE y su reglamanio.
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el pumeral $
Articulo 18 de Ia Ley Notarial, doy % que las CUPIAS que
anteccden en 3N, fojas dtiles, anversos ¥ YEVEISps son
iguales alos documentos présena pijaa;fﬁl.
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“I REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

-

R

o a'ﬁi& \\\

Direcedn Ganerml de Reg'stro Civil
identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Unico de identificacion: 1307468130

Nombres del ciudadano: BERMUDEZ MERCHAN MARIELA ALEXANDRA

Condicic’m del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: INTRIAGO MACIAS IVAN ARTURO
Fecha de Matrimonio: 15 DE DICIEMBRE DE 1999
Nombres del padre: BERMUDEZ JOSE CRISTOBAL
Nombres de la madre: MERCHAN BLANCA MIRIAN
Fecha de expedicién: 2 DE MAYO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 5 DE AGOSTO DE 2016 _
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnature ot\Verified

ln - Jorg roya Uel’tes DF?ltaIl sEned J:)} QOSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.08.09 1+d1:55 ECT
. . Reason: Firma Elect nica
Documento firmado electrénicamente Locatian: Ecuador

Consultar ia autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registracivil.gob.ec/consultaNuv/

[0

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacidn
electrénica en el porial web del Registro Civil, conforme Jo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccidn: Avemda 11

COMPROBANTE DE PAGO

.
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE

CI/RUC:
NOMBRES :
RAZON SOCIAL:

ca‘:ﬂ'}'mlc}iﬁ

MACTIAS FARFAN GENITH Y RODRIGU

‘CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS DP

entre Calles 11
B ba-SBLVENC IR 4127

ab1

DATOS DEL PREDIO
ALA LUIS
CLAVE CATASTRAL:

1 AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DIRECCION :
\_DRecer Y,
(" REGI A i ' 3
SITROLE PAGO (VALOR DESCRIPCION VALORQ 0\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 15/07/2016 13:04:32
FECHA DE PAGO: :
I
475, DY EREG RN
4&’@\ mg_sELLé‘ 3.00
.‘. O ‘,‘ -
i TOTALAP
; \._VALIDO HASTA: jueves, 13 de oé%ﬁ?e de 2016 /
. /r ( CERTIFICADO DE SOLVENCIA \
AN : : ‘
Ay
\_ \ — J U v

ORIGINAL CLIENTE

* e A BRI e
ﬁ l Goblerno Autonomo Descentrallzado N
lyih R ans TITULO DE CREDITO 0496586
Al 4 P
Wl Ru.c.: 1360000980001 No. L B 5 00
e ¥ Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Yelél.: 2611 - 473/ 2611 - 477
SRR, TR ST T - s Tl s oA TTh TSI LU T I R DA TR T
8/5/2016 8:48
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 3-05-45-14-003 66,85 21761,70 218434 496586
en MANTA da [a paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
cLC/RUC. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1300766148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY g%lg%mvo RODRIGUEZ MACIAS Impuesta principat 217,02
o - YT e Junta de Beneficencia de Guayaquil 65,11
RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CONDOMIN: DRIGUEZ MA
1301437461 | ANTONIO OPTO.201 TOTAL A PAGAR 282,13
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 282,13
CCIR.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DiRECCION SALDO 0,00
1302257751 INTRIAGO MACIAS IVAN ARTURG NA
EMISION: 8/5/2016 8:48  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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_ P INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/Identif. Predial: XxxxxXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKK Tipo de Predio: DEPARTAME'

Fecha de Apertura: martes, 29 de diciembre de 2015 -~ Parroquia; _ {
Informacién Municipal: - Ay, W S' 3
LINDEROS REGISTRALES: ' Hisipaw”

DEPARTAMENTO 201 (5543m2), del CONDOMINI® “RODRIGUEZ MACIAS”, ubicado en la
Lotizacién el PORVENIR, de la parroquia Tarqui del Cantéh Manta. corresponde a un departamento,
unifamiliar de planta alta perteneciente a uri segundo bloque que se implanta en la parte posterlor del’
predio general y se halla compuesto por sala- comédor- cocina-dormitorios 1 y 2. Bafio general, se ingresa
a él desde una escalera particular que arranca en ¢l drea/comin de circulacién peatonal de planta baja,
poseyendo las siguientes medidas y linderos, Por Arriba, lindera con cubierta del mismo departamento) Por
Abajo; lindera con la Suite 102 y. con el 4rea comiin de circulacién peatonal de planta baja Pdr el Norte;
lindera con vacjo Hacia propiedad particular en 7,15m. Por el Sur, Lindera con vacio hacia propiedad del
Carlos Ramiro Cuvi en 5,48m. Por el Este: hnderz( con vacio hacia propiedad de Flavio Homero Loor en
10,00m. Por el Oeste; partiendo desde el vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 4 ,39m, desde este punto gira
-hacia el Este en 3.17 desde este punto gira hacia el Sur en 4,47m, 'desde este’punto gira hacia el Oeste en
1,50m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,14m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el
drea comun de circuldcion peatonal de planta baja del condominio. Area total;55,43m2. Departamento
201, tiene un area Neta: 55,43m2, Alicuota, 0,2768%, Area de Terreno 66,85m2. Arca Comun; 26;77m2.
Area Total; 82,20m2. SOLVENCIA, EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. Existiendo si a nombre de la Sefiora. Genith Dolly Macias Farfan Interdiccién Vigente.-

E IMIENT : \ .
; : ~ -\

, | Libro ' " Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fina]l
C_OMPRA VENTA COMPRAVENTA 1087 05/nov./1980 ©.822 1.823
INTERDICCIONES INTERDICCION S 30/&304'201 3 31 34
COMPRA VENTA h ACLARACION ) 3835 18/sep./2014 ' 75.346 75.356
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 02/jun./2015 1.094 . 1.127

B HORIZONTAL .
PLANOS PLANOS 7 . \ 13 02/jun./2015 o4 198
| .

MOVI TOS REGISTRALES:
- Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA ' |
_ Inscritoel: miéreoles, 05 de noviembre de 1980 Niimero de Inscripcién: 1087 Tomo:1
Nombre del Cantén: ~ MONTECRISTF ~ Nimero de Repertorio: 2030 Folio Inicial:1.822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ' ] io-Fihal
Cantén Notaria: MONTECRISTL '

: EscrituralJl}iciulResochién'
Fecha de Otorgamlentﬂll’rovndencmq sabado, 19 de Jullo\de 1930
Fecha Resolucién: -.,"-.»:,. : -
a-~ Obsv'vacmnes: T ‘

Un terreno ubicado en el Porvenir de la Parroquia Tarqui del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o

jueves, 21 de julio de 2016 10:30 Paglded
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/ ’ / N\ :
Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |

) - T l g9000074790RODRIGUEZ TOALA ROBERTO ANTONIO CASADO(A) MANTA
com%gﬁmaﬁsb‘ﬁooooooomw1MAC[As FARFANGENNYDOLLY . CASADO(A)  MANTA ,
VENDEDOR 800000000[?15036MOREIRA VALENCIA CARLOS NORBERTO CASADO(A) MANTA —
VENDEDOR - 800000000048042PLAZA VERA ROSA ANTONIA CASADO(A) MANTA

, . fraedesraneensess e easeesesense ' ' ! ’
- e
Registro de ¢ INTERDICCIONES / ,
[2 /7571 INTERmccmm;:s ’ v l
Inscritoel: viernes, 30 de agosto de 2013 - Niimero de Inscripcién: 5~ Tomo:1
_ Nombredel Cantén:  MANTA - ' Niimero de Repertorio: 6336  Folio Inicial:31
Oficina donde se guarda el eriginal: JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL _- Folio Final:34
Canton Notaria: . MANTA
Escrituralj uicio/Resolucion: '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 de julio de 2013
\ Fecha Resolucién: -~ . :
A\

a,- Observaciones: \ ' /
INTERDICCION dictada por el Juzgado Quinto de lo Civil de Manabi, propuesta por el Sr. Luis Roberto Antonio
Rodnguez Dentro del Juicio No. 436 - 2012. . -

b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICTal:dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad Dijeccién Domicilio
ACTOR™ ’ 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA
_ ANTONIO /-

AUTORIDAD 800000000000228JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE NODEFINIDO MANTA —_

COMPETENTE . MANABI \ : N

INTERDICTO 1300768148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY CASADO(A) MANTA '

A i~

—_ ‘ /o

Registro de : COMPRA VENTA

[3 75 ]COMPRAVENTA o

Inserito el ¢ Jueves, 18 de septlembre de 2014 : Niimero de Inscripeién: 3835 Tomo:188 |

Nombre del Cantén:: ! MONTECRIST Niimero de Repertorio: 6907 Folio Inicial:75.346
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA \ ~ Folio Final:75.356 B
- Cantén Notarija: : I(IIONTECRISTI

. : ~

Escritura/Juicio/Resolucion: / / L .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: 'viernes, 05 de septiembre de 2014

Fecha Resolucién: % :

bservaciones:

ACLARACION DE NOMBRES* El Sr. Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, por sus propios derech/os y por los
que representa como Curador General de su conyuge la Sra. Genith Dolly Macias Farfan/procede a ACLARAR .
qué por un error involuntario en la Escritura descrita en la cléusula gnterior, por falta de precisién se hizo constar

3 que sus nombres eran: Roberto Antonio y/o Luis Roberto, cuando 3:‘ realidad tiene tres,nombres: LUIS
ROBERTO ANTONIO, quedando sus nombres y apelhdos completos y correctos asf: LUIS ROBERTO
ANTONIO RODRIGUEZ TOALA; asi mismo a su cényuge se le describié en-la referida escritura que su primer
nombre era Genit, e inscribiéndose en el Registro de la Propiedad del cantén Manta como:. Genith, quedando sus

nombres y apellidos completos y correctos asi: GENITH DOLLY MACIAS FARFAN.
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

—— d -
|(;alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ~ !
ACLARANTE 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA
. ANTONIO ; YT Empresa Publica Munlcipal
ACLARANTE 1300768148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY CASADO(A) MAN @ Ragistro de la P"“’M“ da
\c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ 7 1 —
; o : : 28
4 ILibro ' Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion] Fol:c in cial 7~ FOliG Fina
- . 7 T 3 b\ <

" Certificacién impresa por :laura_tigua thq Registral:54487 juevas, 21 de julio de 2016 10:30 Pac2ded
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g Regisiro‘de la Propiedad de .

_‘f Manta-EP |

WEMRA VENTA ' 1087 . 05/n0v./1980

Pa

.................................
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Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[4 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

‘Inscrito el : : martes, 02 de junio de 2015 Niimero de Inscripcién:

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guar/da el original: NOTARIA TERCERA -
-Canton Notaria: MANTA S
Escritura/Juicio/Resolucién: — % % s S

. . . N /(, ‘O /o gng)?\. \ Q}‘
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemgs, 08 de mayo de 2015 ¥

#p 818:)!33' g\

) /8 2
Fecha Resolucién: R EJBO»\ \'

a.~ Observaciones: : )
CONSTITUCION DE PRQPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINANDG " RODRIGUEZ
MACIAS"EI Sefior. Luis Roberto Antonio Rodnguez Toala, por sus propios y personales dereqhos y por los que
fepresenta como Curador General de su cényuge la Sefiora. GENITH DOLLY MACIAS FARFAN. segin el
nombramiento que consta de lacopia certificada de la Sentencia del Juicio de Interdiccion. ‘ |

b.- Apcllqus, Nombrfs Y Domlclho‘ de lasPartes: | / . .
ICalidad /  Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social : Estado Civit —  Ciudad Dirfccién Domicilio =~ . |
PROPIETARIO 1300768148 MACIAS FARFAN GENITHDOLLY - - CASADO(A). MANTA ! ’ y
PRBPIETARIO 1301437461 RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA .

, ANTONIO ,

. ¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) _e_ri: / '

_ ILib'r‘o ) \ ' __ Nomero In‘s/cripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Firial
COMPRA VENTA 1087 . 05/nov./1980 1.822 1.823
COMPRA VENTA 3835 .\ I8kep/2014 75346 75356
(5 /5 1PLANOS ' )

N Inscrito el : martes, 02 de junio de 2015 - Nimero de Inscripcién: 13 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nittnero de Repertorio: [ 4441 Folio Inicial: 194
Oﬁlina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - i Folig-Final:198
Cantén Notaria: / MANTA . /
Escritura/Juicio/Resolucién: \

- Fecha de OtorgamientolProvideﬁcia: viemes, 08 de mayo de 2015 / '

AN

Fecha Resoluclén. \
| a- Observaclones'

. e
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFIGIO DENOMINADO " RODRIGUEZ MACIAS"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . . \
ICalidad ’ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social -, Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 1300768148 MACIAS FARFAN GENITH DOLLY CASADO(A) MANTA ~
PROPIETARIO 1301437461  RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO CASADO(A) MANTA |

ANTONIO
) P e o
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: v ~
Libro ‘ ' Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA™ ,2*“*—,,..} Exmpresa Pt Wil
.. ia de
INTERDICCIONES < v @ Registro do o Propledad
PLANOS p ] 2 I
PROPIEDADES HORIZGNTALES ~ ] JUL. 2016

n

<<Total Inscripeciones >

" .
jueves, 21 de julio de 2016 10:30 ) Pag3ded -
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-ILos"hfdv@%}fﬁ'ﬂéﬁﬂmles que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predi que se certifica,

Cualquier enmei;dadura, alteracién o modificacién al text? de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 10:30:53 del jueves, 21 de julio de 2016 ) \
A peticion de: RODRIGUEZ TOALA LUIS ROBERTO

\
QLT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

\’ emitiera un gravamen.
\ —
El interesado debe comunicar cnalguier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad. /
y .
- - Vo N .
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-
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|
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GOBERNG AUTTONOMO DESCENTRALIZADO MUINICIPA,
DEL CANTON MANTA

{Cera de/
NS Corcers des g
‘\'b <a(Ce1A de/ 9,

o
!k",.',

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO .

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ... SOLAR ¥ CONSTRUCCION

ertenecient MACIAS FARFAN GENITH DOLLY / RODRIG UEZ TQA_I:A LU|S ROBERTO ANTON|O N :
P %BNDOI\MNlO RODRIGUEZ MACIAS DPTO. 201 o
ubicadapAvVALUQ COMERCIAL PRESENTE-- L R
cuy$21701.70 VEINTL UN MIL SETECIENTOS UN DOLARES CON 70/100  asciende a la cantidad
d CERTIFICADO OTOR&GADO PARA; |RAM|TE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UT‘LIDADES YA QUE LA

ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 AROS -

ZM

05 DE | AGOSTO DEL 2015

Manta, . . . de__ ... . .. . del20




CORERNO AUTOHNOMO DESCENTRALIZAD G MUNICEAL
UEL CANTON MANTA,

- CeRtiRES 0 pE AVaLUo -E'- Q

. - No. Electrépdl 528>
s ha: 26 de julio de 2016 14 SADAT &
133948 e Juflo de

s USD 1,25
: Ty e
El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que re;v%e’iﬁém de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

N

El Predio de !ﬁ Clave: 3-05-15-14-003
Ubicado en: CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS DPTO.201

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 55,43 M2

Area Comunal: 26,7700 M2

Area Terreno: 66,8500 M2

Perteneciente a:

_Dbcumentb .Ide.mid‘txdﬂ "Propietar-io

1300768148 GENITH DOLLY MACIAS FARFAN
1301437461 LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3008,25
CONSTRUCCION: 18693,45
21701,70

Son: VEINTIUN MIL SETECIENTOS UN DOLARES CON SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
9% 0L titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
A Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

Y .
oy | conforme a lo establecido en la Ley, que rige para g¥ Bienio 2016 - 2017
PEARS o
bt £ N
Pe cavrs W1 C.P.A. Jayid

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 26/07/2016 9:38:57




GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIINICIPAL
DEL CANTON MANTA

4

“ e1Cera gep

Bareer det
'b 1CCFa de

\'b "3 /cﬁ

N 108625 | e

0 /8p ;j;;;a&
LAT ES ORERIA DEL GOBIERNO AUTON OM O DESCENTRALIZADO

M UNI CIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Cledlto pendlente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de |

i
i

.. RODRIGUEZ TOALA LUIS R ROBERTO ANTONIO Y MACIAS.FARFAN GENITH DOLLY _

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

27 JuLio 2016
~..de20 ..

Manta, ......de. ... ...

VALIDO PARA LA CLAVE
3051514003 CONDOMINIO RODRIGUEZ MACIAS DPTQ.201

Manta, veinte y siete de julio del dos mil diesiseis
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 604-ALC-M-JOZC-2015
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
. CONDOMINIO “RODRIGUEZ MACIAS”

Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece “El sector
publico comprende: 2 Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores ptiblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en-1a Constitucién y la ley. Tendrén el

deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién®.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del- Ecuador, dispone: “La
administracién pliblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién,
partlcxpaclén planificacién, transparencia y evaluacién”,

Que, el Art 264 de la Constitucién de Ia Repubhca del Ecuador, establece “Los

gobiernos municipales tendrén las siguientes’ competencias excluswas sin per_]mclo de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupac16n del suelo en el cant6n”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgianico de Organizacién Territorial, Autononua y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde 6 Alcaldesa: “h) Decidir €l modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; 1)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...” .

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemnos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus firies, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”,

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Comresponde a las
'municipa]idades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar nmguna
escritura piblica sobre constitucién o traspaso de la propledad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de COprOpiedad de
que tratan los Arts. 11 y 12




(cerd dej o
Gem del ¢,
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horlzo% h
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serﬁ *apro
Musicipalidad donde se encuentre el bien inmueble, s¢ hard ccgs@g: la g
el cual se construye el condominio estableciéndose, especﬁf@gent 8
conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivarmente o ﬁp"”tﬁ’f ofj
la base de estas especificaciones se deberd elaborar el réspectivo” ,..'
sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articule 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por €l o los
propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado del
Registrador de la Propiedad del Cantdn Manta; €)° Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara
ademds autorizacién notariada de todos los copropletanos y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las -
dreas de uso comunal no se asignari alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su presen-
tacion, elaborara un informe técnico por escrito, €l cual en caso de ser favorable se remitira al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Diréceién de Gestién Juridica,
para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo.el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General ‘al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el trdmite cofrespondiente para la legalizacion
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
Secretaria General, para que se efectden las debidas correccmnes y se retome el trimite. Si en
el lapso de dos afios €l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respecﬁvo para inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cantén; 1a Declaratoria quedara sin efecto, ' Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los mter@eados deberan realizar el
tramite nuevamente.

P 3 S N T S U S S R wnana manta rah i R TR T A USRI S
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Que, mediante comunicacidn presentada por el sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez
Toala, solicita la aprobacién de Propiedad Horizontal del Condominio “Rodr{guez Macfas”,
ubicado en la Lotizacién El Porvenir de la Parroquia Tarqul, Cantén Manta, registrado con
clave catastral No. 3051514000.

Qnue, mediante Oficio No. 089-DPUM-JOC, de fecha enero 27 de 2015, el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0019-MSMS,
elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sénchez, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

Que, ¢l sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, es propietario de un bien inmueble de

241.50m2 de superficie, ubicado en la Calle J-5 de la Lotizacion El Porvenir, parroquia . |

Tarqui, cantén Manta, Clave Catastral No. 3051514000, conforme lo especifica la Escritura
autorizada el 05 de septiembre de 2014 e inscrita el 18 de septiembre de 2014; sobre el cual
se ha construido e] Condominio denominado Rodriguez Macias conforme a 1a Certificacion
Municipal, permiso de construccién y aprobacion de planos No. 358 de fecha 18/02/1982,
especifica dos blogues de viviendas uno de una planta y otra de dos plantas respectivamente.

El predio descrito se encuentra libre de gravamen. Existiendo su a nombre de la Sra. Genith

Dolly Macias Farfén tiene interdiccién vigente; el mismo que conforme al memorando No.

1555-DGI-GVG-2014, suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico

Municipal, sefiala lo siguiente: “En virtud de la norma legal invocada y a los antecedentes
expuestos, considero que el solicitante esté justificando con la presente documentacién su
condicién de propietario y curador general de su conyngue sefiora Genith Dolly Macias
Farféan, siendo procedente atender al peticionario, siempre y cuando cumipla con los demds
requisitos establecidos para la aprobacién de declaratoria de propiedad horizontal y que se
encuentra estatuido en €l Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura y Ocupacién
det Suelo en el Cantén Manta..

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

El Condominio se compone de dos blogues de construccion, donde el primero de ellos que se
ubica en la parte frontal del terreno se desarrolla en una sola planta, incorporando un
departamento unifamiliar signado como 101; mientras que el segundo bloque que se implanta
en la parte posterior del predio se desarrolla en dos niveles contiendo en planta baja un
departamento unifamiliar signado como 102 y en la planta alta un departamento unifamiliar
dignado como 201. El 4rea exterior de soportal que delimita al departamento 101 de planta
baja con la calle J-5 asi como las 4reas de circulacién peatonal y los patios interiores
existentes en este mismo nivel para todo el condominio se determinan de uso comtin.

WA . . [
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Areas Generales:

érea Total de Terreno: 241.50m2
Area Total: 296.93m2
Area Comiin: 96.70m2

Area Neta Vendible Construida: 200.23m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS” conformado por dos bloques de construccién, donde el primero
de ellos que se ubica en la parte frontal del terreno se desarrolla . en una sola planta,
incorporando un departamento unifamiliar signado como 101; m1entras que ¢l segundo
bloque se implanta en la “parte posterior del predio se desarrolla en dos mveles conteniendo
en planta baja un departamento unifamiliar signado como 102 y en: la planta alta un
departamento unifamiliar signado como 201. El 4rea extenor de soportal que delimita al
departamento 101 de planta baja con la calle J-5 asi como las 4reas de circulacién peatonal y
los patios interiores existentes en este mismo nivel para todo el condominio se determinan de
uso comun; y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la
documentacion requerida, el mencionado Condominio propiedad del sefior Luis Roberto
Antonio Rodriguez Toala, ubicado en la calle J-5 Lotizacién El Porvenir, parroquia Tarqui,
cantén Manta, con Clave Catastral No. 3051514000; puede ser declarado por este Goblemo
Municipal al Reg-;men de Propledad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 350-DGJ-GVG-2015, de fecha 19 de Febrero de 2015,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzédlez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Luis Roberto Rodriguez
Toala, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “RODRIGUEZ MACIAS”, por lo que considero
pertinente atender lo requerido por el sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala; por
cuanto cumple con los parémetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante
ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo
que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Condominio “RODRIGUEZ MACIAS”, de propiedad del sefior Luis
Roberto Antonio Rodriguez Toala, ubicada en la calle J-5 Lotizacion El Porvenir, parroquia
Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No. 3051514000 y la misma se inscriba en el
Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede deb1damente
perfeccionado”.
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 det Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS?, de propiedad del sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala,
ubicada en la calle J-5 Lotizacién El Porvenir, parroquia Tarqul, cantén Manta, con clave
catastral No. 3051514000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los interesados asf
como a las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; Avaltos y Catastros;
Financiero y Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizaci6én de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a ]
quince. ‘

Ing. Jorge Zambrano Giaders
ALCALDE DEL GADMC*¥
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Art. 1. El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” estd sometido bajo el R"e’groé;g meﬁ d
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propledad y com&xﬂ%
condomlmo as{ como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacnon uso y
reparacion.

Art. 2.- El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” se compone de bienes exclusivosfy bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada prgpietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demés que se definan como tales en la ’ley y en el presente
reglamento interno. »

CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” se encuentra ubicado en la Calle J-5 de la Lotizacién
El Porvenir de Ja parroquia Tarqui del cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 3051514000 y estd
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyés, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El condominio se compone de dos blogues de construccién, donde el primero de elios que se ubica enla
parte frontal del terreno se desarrolla en una sola planta, incorporando un departamento unifamiliar
signado como 101; mientras que el segundo blogue que se implanta en la parte posterior del predio se
desarrolla en dos niveles conteniendo en planta baja un departamento unifamiliar signado como 102 y en
la planta alta un departamento unifamiliar signado como 201. El drea exterior de soportal que delimita al
departamento 101 de planta baja con la calle J-5 asi como las dreas de circulacién peatonal y los patios
interiores existentes en este mismo nivel para todo el condominio, se determinan de uso comuin.

Art. 4.- En los planos del condominio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucién de las plantas en que estd dividido, los
departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones
y demds bienes comunes del condominio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como {inicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES
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Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superlar‘é’s?
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto G@&T}?’;J §\j m‘gegman un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de*’tﬁ s"éenerales
Las paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad excluswa exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, Vld['IOS marc y ,f)uertas

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que €stas son bienes comunes.
El acceso de entrada a la parte alta del condominio, los pasillos, etc. son bienes comunes y su utxhzacmn
serd reglamentada. ’ 5\

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclus:vos asf como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en
los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente,
seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes
a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate' y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de
conformidad con la Ley de Propiedad Horlzontal el Reglamento General y el presente Reglamento
Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del condomlmo que no
tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de ‘apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento. -

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor antlcretlco futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacién, conservacidn,
reposicién y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algin
- copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsab]e

Los copropietarios estardn solidariamente obhgados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4.



Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- $gn derechos y

. . s <ef¢ Cors de
obligaciones de los copropietarios: '@&{\wwa de// cez; o
o “‘b ‘\’ 00,)9
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dlspﬁﬁé’e

_con las limitaciones impuestas por la ley de Propxedad ‘Horizontal, el Raeglam

Reglamento; ?e ¥
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condommﬁe’aﬁ?q “{ qﬁ“e les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglame 'y aj':._,\

¢) Concurrir con puntualidad a Jas Asambleas de Copropietarios y ejercer su der
voto, de peticién y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que 1a ley y este reglamento
le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desemperiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

) Permitir al administrador la inspeccién de sus oficinas en caso de dafios en sus mstalagonee quejas de
copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario; !

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las llaves de sh oficina a fin de
que actic en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de
emergencia;

g) Introducir cliusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato
arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones .
generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
adminisiracién, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con

~arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberdn ser satisfechas dentro de los cinco prlmeros dfas de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de ia accién judicial correspondiente; .

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso
de producirse destruccién o dafio parcial del condominio; estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo
que sefiale la misma asamblea;

J) Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos-es exclusivo de los co-propletanos de los
mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en bolsas de
plésticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijardn
de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada departamento representa
porcentualmente con relaci6n al condominio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste Serha'ré al aumento de costos generalizados
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de fndice de precios u otras situaciones que alteren
la economia nacional, como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobaci6n de la asamblea de copropietarios. '

CAPITULQ 5.
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derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio: A h‘{rf e

* Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los biene%é‘ comunes del
condominio. YA

* Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva s'uf Ia autorizacién
escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero
Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabéqueria de ductos
es inalterable. . :

» Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demés. ‘

¢ Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costurnbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio,

* Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

* Almacenar substancias explosivas, t6xicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes; '

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del 4mbito del departamento.

* Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambiea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

»  Utilizar los corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento, de reunién o
de trabajo. ' ' _ ’

¢ Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacién; y. en general, en los bienes comunes del
condominio. Unicamente constard en dicha puerta el néimero identificatorio del departamento;el
mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio.

¢ Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios. .

* Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que estd sometido el
condominio. :

*  Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra
las paredes exteriores del condominio.

* Poner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso
la basura serd depositada en bolsas de plastico. ' ’

* Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de caracter psicopético
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los dem4s copropietarios.

¢ El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo
legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitanites y terceros que
tengan relacién con el titular del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

¢ Usar los halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al trinsito normal de las personas.

* * Los copropietarios que atrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademds se
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Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de9}3* ; a?);,@glgﬁ
9]
horizontal o de este reglamento mtemo se establecen las sanciones que a continuacion s3 ;

* Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del adniinistrador.

¢ Imposicién de multa de hasta un SMV.

e los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnigaciones a que
hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.

e Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o més
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspon!:liente.

e Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd
ademds reclamar intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de
intereses no excluiré el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a JUICIO de
cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios. _

e Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
acostumbrados por la admlmstram()n ' -~

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales
o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
bienes o al condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidéd de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la sﬁspensién. Dicha impugnacién sélo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION




Deefoveue

ceta def
‘ge.“g 75 de/ Cl:‘f/m
& «’\ cera def g ’},;}//)

AT _?
T L 3 '7
088 J55%
il N 7 522
o2 A\ ; * ok .
Art. 17.- Son organos de la administracién del condominio: La As%ﬁg'fga jpropietarios, El
< e [ N é:.
Directorioy El Administrador. 2 4%, [ WSV
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Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropletau'(?é§ g’sfh investida de la
mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sbs representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracién del condominio asi cot’no ias relaciones de los

conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. ;

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el pnm?r vocal o siguiente por

orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretano\

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones Ordinrias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada
afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados
en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a2 Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias,
serd hecha por el Director o el Administrador, sea segtin el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de
uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% de! total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segiin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por 1o menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en
que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
esta se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de’ 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se
efectuara con cualquier que fuere el nimero de copropietarios gue asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, €l orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier

momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea
universal,

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estar4 integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despues de la indicada en 1a convocatoria, cualguiera
que sea el mimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepeion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas reso]ucwnes de carécter-
especial, segiin lo prescrito en este reglamento.



Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgard mediante poder

notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntardn al acta dgal?&'cer gﬁv sesion.

o\,'t‘@ <ercera g, e &
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Art, 26.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en la Asamblea Generaf'{gi}cgiﬁs@@;ﬂge voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departaxfeﬁli?‘?ha ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores estdblecidos,
asf como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracin.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple ma)ioria de votos que
representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mdyores porcentajes.
Cada copropietario tendrd derecho al voto en proporcién a su alicuota. ;

Art. 28.- Se requerird el 75% de! voto de los copropietarios para aprobar cuzilquler reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas éxtraordmanas asi
como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién,
cambios arquitectonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y
rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumarén a la mayorfa numérica. A

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobarén y redactardn en la misma sesién para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el Director y el
secretario. Las actas originales se Ilevaran en un libro especial a cargo del administrador. '

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al admmnstrador del condominio y fijar la
remuneracion de este ultimo. o

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admlmstracmn y
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes
comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del
condominio o de los departamentos.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i} Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera

"~ especial cuando éste termine su perfodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren Ia ley de propiedad horizontal, su reglamento, oel
presente reglamento intemo, a petlclén del administrador, en los casos que sean de su
competencia.
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k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de ypﬁ'e‘da grizgmﬁ‘l,fen su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamcntéfa}rnwn}gf’ypeﬂ«; sea de
interés general para los copropietarios del condominio. g f"’h A

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se §uJeten ala ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resu]taren convenientes para los interesés def condominio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de?zss cuentas y caja de la
Administraci6n. /

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la mlsma reunién, a fin de
que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director ydel Secret;mo quienes podrin
delegar a una comisién, de dos copropietanos para que. redacte el acta] en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a 1a celebracién de la reumén ‘

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIQ. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETA_RJO Y DEL, COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIQ.- E! directorio estard integrado por el Director, dos vocales principales y
sus respectivos suplentes y por el administrador quien har las fuaciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios, durarn un afio
en sus funciones y podrén ser reelegidos. :

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del condominio. Los cargos
serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designaci6n. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

o

a) Ejercer junto con el Administrador del condominio la representacién legal, judicial y extrajudicial de
los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva o pertinente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las chspos;cmnes legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones de éste y
velar por el complimiento de las dlSpOSlClOlleS emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de! condominio serd elegido por la asamblea
general para el perfodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por perfodos igunales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
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Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, espema!mente sobre el cobro de las cuotas, m&ec@sgs-‘ multas,

entendléndose que tendré las facultades, para las cuales los mandatarios ne ;ﬁp" sylas
especiales determinadas en €l Cédigo de Procedimiento Civil. L 9—‘;9;
Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celgs ié efi ix¥ritio
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacnén de ég rgi ¥ Fas
reparaciones que fueren necesarias. " P €13310) % e%*
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto apra)g,zﬂgx m‘qa%os de
excepcidn, con la autorizacién del Director. eigosal.?

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le seiiale, las cuentds, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién ¢ informes sobre la administracién a su cargo con el
informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropletarlos, yen
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. i

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de tremta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, Juntnmente con los
intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparamon de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condommlo a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresard a los
fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adqulslcxén o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del condominio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracifn, conservacion y llmpleza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remunéraciones del personal deberdn ser
aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, deblendo presentar ademds, el
presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, cornprobantes de i ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con el condominio.

Conservar copia certificada de la escritura piiblica de compraventa del terreno sobre el cual estd
construido el Condominio “RODRIGUEZ MACIAS?”, asi como de los planos arqultectémcos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formardn la
documentacién oficial del condominio. Toda esta documentacién oficial debers entregarla mediante
acta a su sucesor,

Custodiar y manejar €l dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas comentes bancarias, girar
contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢)
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestién econdémica, como su
itnico responsable ‘ ,
Llevar con sujecién a los principios de la técmca contable, 1a contablhdad de la admlmstracmn del
condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
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§) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianfa 31%; 7 e%!
condominio. - : @z@::f’-"m,r" x>
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma’*‘q;ﬁgrlf dicH;y
sistemdtica. | BT S
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea géner;;{l.

v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean conveni’ﬂas en el respectivo
contrato, ' !

’ .
w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deb_erﬁ contar previamente
con la aprobacién del director. {

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comtin a entidades publicas y
privadas;
¥) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la asamblea
general por el perfodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por perfodos iguales. Sus
funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del condominio. Sus
funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y
de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestién econémica de! administrador. ' ’

CAPITULO 9.~
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo con-lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formar4 con el 5%
de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden sér_ resueltos de conformidad con la
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por més del 75% de los
asistentes. '
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OTORGA LOS CONYUGES %37, SLE
PACACEY T S ¥
SR. IVAN ARTURO INTRIGO MA CIZE® fp ssn%

SRA. MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ MERCHAN
CUANTIiA: INDETERMINADA
DI  (2) COPIAS
(IM).

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
hoy viernes cinco (05) de agosto del afio dos mil dieciséis, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen los cdnyuges, el sefior IVAN ARTURO INTRIGO
MACIAS y la sefiora MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ
MERCHAN, de estado civil casados entre si, por sus propiosy
personales derechos; bien instruidos por mi la Notaria sobre el
objeto y resultados de esta escritura piiblica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en
esta ciudad de Manta, legalmente capaces paraA contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado

1



CONTENIDO DE LA DECLARACION JURA‘!’;M ) ;g’fzf%l
misma que queda elevada a escritura pﬁblicé’zéig; %iﬁ%;(
valor legal.- Para el otorgamiento de Ila pl%c?é%’ie fi‘éﬁ?
publica, se observaron todos y cada uno de aéﬁ%‘"fo g‘w%s
legales que el caso requiere; y, leida que les fug a los

alta y

comparecientes integramente por mi la Notaria e
clara voz, aquellos se afirman vy ratifica en el total?contenido

de esta DECLARACION JURAMENTADA, para /constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cufl doy fe.-

%wﬁi]ﬁz;‘%o fﬁém

f) Sr. Ivan Arturo Intrigo Macias
c.c. 1AV2LS FES-¢

ahchozo Mo cayo
ERA DEL CANTON MANTA

Ab; Martha Inés
NOTARIA PUBLICA T\E




A :
. REPUBLICA nEe
N3tuo nacio

0425012,
ROMERG DE ceriFicang

. 1302267751

INTRIAGO MACIAS VAN ARYURG

" anteceden en2)_fojas igikes.

2
1
!
i
i
‘. !
. i

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de 1la escritura ptiblica de DECLARACION
JURAMENTADA, que otorgan los cényuges, SR. IVAN ARTURO
INTRIAGO MACIAS y MARIELA ALEXANDRA BERMUDEZ
MERCHAN.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los cinco dias
del mes de agosto del afio dos mil dieciséis.

bRl Gt
Ab. Martha Inés 70 Mony y
NOTARIA PUBLICA EE RA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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EXTRACTO /06' o //o 99192 \\Q'.\o-\.oQ
O /o 543319}
; eJaozaL
[Escriwra N: [20161308003P01197 R ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE AGOSTO DEL 2016, (9:59)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Lo R Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
RODRIGUEZ TOALA LUIS POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR({A
Natural - | RORERTO ANTONIO DERECHOS CEDULA 1301437481 I\a )
RODRIGUEZ TOALA LUIS ECUATORIA | VENDEDOR(A | GENITH DOLLY
Natural ROBERTO ANTONIO REPRESENTANDQ A CEDULA 1301437461 NA ) MACIAS FARFAN
A FAVOR DE
Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacién Nacionatidad Calidad representa
INTRIAGO MACIAS IVAN POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ARTURO DERECHOS CEDULA 1302257751 NA A
BERMUDEZ MERCHAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | jARIELA ALEXANDRA DERECHOS GEDULA 1307468130 fp s @)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANT(A DEL ACTO O
|CONTRATO: 21701.00 |

Do

£ ines Gmicrio:
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTART

TERCERA DEL CANTON MANTA



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA, que otorgan
los cényuges, SR. LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA y
SRA. GENITH DOLLY MACIAS FARFAN, a favor de los conyuges, SR.
IVAN ARTURO INTRIAGO MACIAS y MARIELA ALEXANDRA
BERMUDEZ MERCHAN.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a
los cinco dias del mes de agosto del afio dos mil dieciséis.

*-*/uuu éé: % "
Ab. Martha Inés G;t onca

NOTARIA PUBLICA TEBQERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO



