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![ rsona ombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
t o
H CASTELLAMNOS AVALOS RUTH }POR SUS PROPIOS ECUATORIA [COMPRADOR
i Natural 1§ CERMANIA DERECHOS CEDULA 1701266056 | A A)
UBICACION |
Provincia Cantén Parroguia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
QBJETQ/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTC Q
CONTRATO: 137146.60

ON MAY

A0 !
ON MANrL A
\:}'Ou Ny _‘f A

t_;\! .":t“
o

ONNOD3
aNND3
aNno

v
b

E)

2
sf;’ v
(0]

>)

139308008

002

- oi/,u/ e






NOT)2 DOS .00

FACTURA NUMERO: 001-002-000019361
CODIGO NUMERICO: 2016130802.P.02395
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO CERO DOS Y EL

——
ESTACIONAMIENTO CERC DOS DEL EDIFICIO “ALTOS DEL

MAR” UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DE
LA PARROQUIA Y CANTON MANTA: OTORGA LA SERNORA

JAZMIN KAROLINA BRAVO LOOR A FAVOR DE LA SENCRA

- RUTH GERMANIA CASTELLANQOS AVALOS.-
18 o
- CUANTIA: $. 137.146,€0 tE B
=
. i@ 3
En la ciludad de Manta, Cabecera del Cantdn del P9 >
. oW
. o ) ) e _GQn o
misme nombre Provincia de Manabi, Replblica aei\gg.gﬂ
8 B,
o . . s C . , S b @D
Ecuador, hoy dia martes dieciséis de Agosto del LG o
e
afio dos mil dieciséis, ante mi Abogada PATRICIA 5&_%
. P
MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del i<

Cantdén, Comparecen, por una parte la seficra
JAZMIN KAROLINA BRAVO LOOR, portadora de la
cédula de ciudadania ntmerc uno dos cero cinco
ocho ocho uno cuatro dos guidn seis, guien dice
ser de estado civil soltera, por sSus propios

dereches vy a quien se le denominard simplemente

como “LA VENDEDORA”; y, por otra parte la sefiora

\ )
RUTH GERMANIA CASTELLANOS AVALOS,\ portadora de lay

03\};““"’
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dos seis seis cerc cinco guion seis, gquien dice
con el seﬁo

uienes tienen disuelta la
sociedad conyugal, mediante Acta Notarial
Otorgada el diecinueve de Agostc del dos mil
cinco por el Notario Sexto del Canton Quito, e
inscrita en el Registro Civil el <trece de

septiembre del dos mil cinco, conforme asi consta

~t

de la partida de matrimonio marginada gue se
agrega como documento habilitante; por sus
propics derechos y a guien se le denominara
simplemente comoc “LA COMPRADORA” .- Ademis las
comparecientes declaran ser mayores de edad,
domiciliadas en esta ciudad; de nacionalidad
ecuatoriana; sin parentesco entre las partes v en
virtud de haberme exhibidoc sus cédulas de
ciudadania, para lo cual me autorizan Y me
facultan a obtener informacién de la misma en el
Sistema del Registro Civil de Tdentidad v
Cedulacidén y proceder a descargarlas para que

queden agregadas a esta escritura COmoO

£

nabilitante, doy Fe.- Bien instruidos en el

-
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TRES

obijeto y resultados de esta escritura Pabli
cuyo otorgamiento proceden por sus propios
derechos, asi comec examinadas que fueran en forma
aislada vy separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o

seduccidn, me piden que eleve a escritura Fiblica

el texto de la minuta que me entregan cuyo tenor

iterario es el que sigue: SENORA NOTARIA.~- En
su Registro de escrituras ptblicas a su
sirvase usted seflora Notaria insertar una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
cladusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen,
intervienen, otorgan y suscriben, por una parte
la sefiora JAZMIN KAROLINA BRAVO LOOR, portadora
de 1la Céduia de ciudadania nGmero uno dos cero
cinco ocho ocho uno cuatre dos guidn seis, guien
dice ser de estado civil soltera, por sus propios
derechos vy a guien se le denominaréd simplemente
como “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte la sehiora

RUTH GERMANIA CASTELLANOS AVALOS, portadora de la

L 7
cédula de ciudadania namero uno siete cero unoly

(@S]




dos seis seis cero cinco guidn seis, quien dice
ser de estado civil casado con el sefior TAHUALPA
STALIN SUAREZ GOMEZ, quienes tienen disuelta la
sociedad convyugal, mediante Acta Notarial
otorgada el diecinueve de Agosto del dos mil
cinco por el Notario Sexto del Canton Quito, e
inscrita en el Registro Civil el trece de
septiembre del dos mil cinco, conforme asi consta
de la partida de matrimonio marginada gque se

agrega como deocumento habilitante; por sSus

z ,propios derechos v a quien se le denominara
§Simplemente Como “LA COMPRADORA” .- SEGUNDA:

Iy
A

ANTECEDENTES .-~ La sefiora JAZMIN KAROLINA BRRAVO

LAY

YR

LOOR, declara que en su estado civil de soltera;

-

—

Z adquirid el DEPARTAMENTO 02 DEL EDIFICIO ALTOS

:‘-:,. —

DEL MAR, Subsuelo uno, sobre el Nivel menos tres
w
—_—— =
del edificio, mas las respectivas 4&reas comunes
— -

de circulacién vertical y horizontal y el

o ————
ESTACIONAMIENTO CERO DOS (02) DEL EDIFICIO ALTOS
— *ﬁ‘—‘—*—vﬂ—
DEL MAR.- Planta baja, sobre el Nivel mas un
N -

metro diez centimetros, mas las regpectivas é&reas

«

comunes de circulacién vertical y horizontal del

=

Edificio Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del(g

IS




NOTO2 CUATRO

Mar de la Parroguia y cantdn Manta,

por

sefior PATRICIO ENRIQUE CRUZ CEDERNO,
—_— - .
celebrada en la Notaria Cuarta del Cantdn Manta

en fecha veintiocho de octubre del dos mil quince

o~

¢ inscrita en el Registro de la propiedad del

Cantdn Manta en fecha trece de noviembre del dos

-
N —

mil guince. | DEPARTAMENTO CERO DOS (02) DEL

! DIFICIO “ALTOS DEL MAR”, \Subsuelo uno, sobre el

Nivel menos tres del edificio, mas las
regpectivas édreas comunes de ¢irculacidén vertical
3% horizontal del Edificio Ubicado en ia
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroguia vy
cantén Manta; DEPARTAMENTO CERO DOS (02) se

encuentra planificade con los ambientes, sala,

comedor, cocina, &area de servicico, tres y medio
bafios, tres dormitorios 'y balcédn, con los
siguientes medidas y 1linderos: POR ARRIBA:
lindera con departamentc cero uno en ciento
sesenta y dos metros cuadrados cuarenta y nueve
centimetros cuadrados (162,49 metros cuadrados):
POR ABAJO: lindera con terrenc edificic vy

departamento cerc tres en ciento sesenta y dos(y



[~
¥ metres treinta y un centimetros (4,31 metros),

metros cuadrados: cuarenta Yy nueve centimetros
cuadrados (162,49 metros cuadrados); POR EL
NORTE: lindera con &rea comunal circulacién 3%
Jardineria y vacio hacia &rea comunal circulacion
Yy recreativa, partiendc desde el oeste hacia el
este en tres metros cuarenta centimetrcs (3,40
metros), desde este punto gira hacia el norte en
cero metro veinte centimetros (0,20 metros),

desde este punto gira hacia el este en cuatro

centimetros (0,20 metros), desde este

(3,90 metros):; POR EL SUR: lindera
con limite del edificio (nivel - 3,00) vy del
terreno en trece metro; cincuenta centimetros
(13,50 metros); POR EL ESTE: lindera con vacio
hacia 4rea comunal circulacién vy recreativa,
partiendc desde el sur hacia el norte en tres
metros ochenta centimetros (3,80 metreos), desde
este punte gira hacia el este en dos metros

cincuenta centimetros (2,50 metros), desde este

o

punto gira hacia el norte en cuatro metros (4,00

L



NOTD2 CINCO .00

NOYTART A
PUBLICA

NOTARIA SEGUNDA!
ABG. PATRICIA MENDOZ
DIR: AVENIDA 24 DE MAYO

metros), desde este punto gira hacia el oeste en
tres metros noventa centimetros (3,90 metros),
desde este punto gira hacia el norte en tres
metros ochenta centimetros (3,80 metros); POR EL
OESTE: lindera con &rea comunal circulacién en
once metros sesenta centimetros (11,60 metros).

Area: "162,49m2. AREA NETA: 162,49M2. ALICUOTA
P—_&%

N

0,3768. AREA  TERRENO 169,55m2. AREA  COMUN

T —————— e
94,97m2.AREA TOTAL 257,46 m2..- ESTACIONAMIENTO

CERO DOS DEL EDIFICIO “ALTOS DEL MAR”.- Planta
baija, sobre el Nivel mds un metro diez

centimetros, ma&s las respectivas Areas comunes de

circulacidén vertical vy horizontal. Edificio
Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la
Parroquia y cantén Manta, con los siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con vacio
en doce metros cuadrados cincuenta centimetros
cuadrados (12,50 metros cuadrados); POR ABAJO:
lindera con terreno edificic en doce metros
cuadrados cincuenta centimetros cuadrados (12,50

metros cuadrados); POR EL NORTE: lindera con

estacionamiento 01 en cinco metros (5,00 metros);ig



POR EL SUR: lindera con estacionamiento 03 en
cinco metros (5,00 metros); POR EL ESTE: lindera
con &rea comunal circulacién en dos metros
cincuenta centimetros (2,50 metros); POR EL
OESTE: lindera con acera via cero ocho (08) en
dos metros cincuenta centimetros (2,50 metros).
Area: 12,50 metros cuadrados. AREA NETA: 12,50

Ve
¥ I metros cuadrados. ALICUOTA: 0,0290. AREA TERRENO:

13,04 metros cuadrados. AREA COMUN 7,31 metros

i cuadrados. AREA TOTAL. 19,81 metros cuadrados,

e

s escritura celebrada en la Notaria Segunda del
. i ______-ﬁ_-._-

Cantdén Manta en fecha veintiséis de junio del dos

. — .
mil quince & inscrita en el Registro de la

—_—

Propiedad del Cantdén Manta en fecha tres de julio

del dos mil guince.- tf : COMPRAVEN#ﬂ: Con

los antecedentes expuestos en la clausula

segunda, la vendedora sefiora JAZMIN KAROLINA

BRAVO LOOR; manifiesta gue hoy tiene a bien dar

. N,
en venta real y enajenacidn perpetui:éxfijii/ge
la  compradora, la  sefora E{U‘I‘H GERMANIA

/ CASTELLANOS AVALOS, los inmuebles descritos@é




NOTD2 SEIS .00 GUIE.

NOTARIA

NOTARIA SEGUNDA

ABG. PATRICIA MENDOZ
DIR: AVENIDA 24 DE MAYO
TELEFONOS: 0994257214 -

anteriormente, DEPARTAMENTO CERO DOS (02) se
-—

encuentra planificade con 1los ambientes, sala,
r—

comedor, cocina, Aarea de servicio, tres y medio
|

bafios, tres dormitoriocs 'y balcdn, con 1los

siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO CERO

MK_
DOS (02) DEL EDIFICIQO ALTOS DEL MAR, Subsuelo
———-—\ — kﬂ

uno, sobre el Nivel menos tres del edificio, mas

las respectivas A&reas comunes de circulacién
T

évertical y horizontal del Edificio Ubicado en la

O Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia Yy

O
é? canté4n Manta; DEPARTAMENTO CERO DOS (02) se
n —

Jb encuentra planificado con los ambientes, sala,

el I
N comedor, cocina, &rea de servicio, tres y medio
bafios, tres dormitorios y balcdn, con 1los

—_—
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
T T,

lindera con departamento cero uno en ciento

sesenta y dos metros cuadrados cuarenta y nueve

centimetros cuadrados (162,49 metros cuadrados);

——

POR ABAJO: lindera «con terreno edificio vy
JU——

departamento cero tres en ciento sesenta y dos

metros cuadrados cuarenta y nueve centimetros

cuadrados (162,49 metros cuadrados); POR EL/Q

-




NORTE: lindera con é&rea comunal circulacién vy
‘\___- =
Jardineria y vacio hacia &rea comunal circulacién

Y recreativa, partiendo desde el oeste hacia el

——

este en tres metros cuarenta centimetros (3,40

metros), desde este punto gira hacia el norte en

<

cero metro wveinte centimetros (0,20 metros),

desde este punto gira hacia el este en cuatro

<

metros treinta y un centimetros (4,31 metros),

:desde este punto gira hacia el sur en cero metro

-

‘veinte centimetros (0,20 metros), desde este
———

R

g
. £

Sriew
WE oy

i

EERY

[

———

terreno en trece metros cincuenta centimetros

(13,50 metros); POR EL ESTE: lindera con vacio

hacia &rea comunal <circulacién y recreativa,

e

partiendo desde el sur hacia el norte en tres
- Y

metros ochenta centimetros (3,80 metros), desde

__M—'“\
este punto gira hacia el este en dos metros

cincuenta centimetros (2,50 metros), desde este

punto gira hacia el norte en cuatro metros (4,00

metros), desde este punto gira hacia el oeste en

tres metros noventa centimetros (3,90 metros),él

7

P

10
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SIETE

_gycentimetros, més las respectivas areas comunes de<§;
— N\

.00

NOTARTA

NOTARIA SEGUNDA JEMANGAS
ABG. PATRICIA MENDOZ %RgON g
DIR: AVENIDA 24 DE MAYO WCALLE
TELEFONOS: 0994257214 - X3¢

desde este punto gira hacia el norte en tres

o d

metros ochenta centimetros (3,80 metros); POR EL
: m_—___
OESTE: lindera con A&rea comunal circulacidn en

—

once metros sesenta centimetros (11,60 metros).

Area: 162,49m2. AREA NETA: 162,49M2. ALICUOTA
E e T ———
—_
0,3768. AREA TERRENO 169,55m2. AREA COMUN
/—-P‘__———-

94,97m2.AREA TOTAL 257,46 m2. '_GSTACiCNAMIENTOL

—

%?RO' DOS DEL EDIFICIO ALTOS DEL MAR.# Planta

baja, sobre el Nivel mé&s un metro diez

circulacidén vertical y Thorizontal. Edificio ;

Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la . °

Parroguia vy cantén Manta, con los siguientes: H:

medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con vacio

en doce metros cuadrados cincuenta centimetros

——

cuadrados (12,50 metros cuadrados); POR ABAJO:
T ——
lindera <c¢on terreno edificio en doce metros

—

-

cuadrados cincuenta centimetros cuadrados (12,50

metros cuadrados); POR EL NORTE: lindera con
f '—__—ﬂ—‘

estacionamiento cero uno (0l1) en c<inco mnetros

{5,00 metros); POR EL SUR: lindera con
_“\

estacionamiento cero tres (03) en cinco n@trosfg

11



{5,00 metros); POR EL ESTE: lindera con A&rea

——

——
comunal circulacién en dos metros cincuenta

—_—

centimetros (2,50 metros); POR EL OESTE: lindera

-
—wr

con acera via cero ocho (08) en dos metros cincuenta

v ——-—-—'—‘\
centimetros (2,50 metros). Area: 12,50 metros

F’—**_——x_\ .

cuadrados. AREA NETA: 12,50 metros cradrados.

—

ALICUOTA: 0,0280. AREA TERRENOG: 13,04 metros

cuadrados. AREA COMUN 7,31 metros cuadrados. AREA

[
<

¥ TOTAL. 19,81 metros cuadrados.- CUARTA: PRECIO.-

“—

£1 precio de la presente compraventa convenido

tre las partes es la cantidad de: CIENTO

=fDOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; justo
precio gue la compradora, paga a la vendedora de
contado y en moneda de curso legal al momento de
la suscripcidén del presente contrato, y gque la
vendedora declara recibir a sSu entera
satisfaccidn sin tener reclamo alguno qgue
formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La vendedora,
declara que esté& conforme con el precio pactado vy
los valores recibidos, por cuya razdn transfiere
a favor de la compradora, el dominio, posesién

uso y goce de los inmuebles ante descritos en esteég
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OCHO

.00

contrato, «con todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para
si.- SEXTA: CUERPO CIERTO. - Sin embargo de
determinarse dimensiones de los inmuebles materia de
este contratc, la transferencia de dominio se efectuia
como  cuerpo cierto, dentro de los linderos vy
especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMYENTO.- La compradora, acepta la transferencia
de dominio que la vendedora realiza a su favor,
obligéndose por tanto la vendedora, al saneamiento
por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran

estar sometido el indicado inmueble. - OCTAVA:

DECLARACION: La vendedora, declara que los inmuebles

¥

que se venden mediante este instrumentc no @ se
encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
enajenar conforme consta en los certificados de
Solvencia del Registrador de 1la Propiedad que s€
agrega como documento habilitante.- De igual manera,
la vendedora declara que los bienes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, gue no es motivo de acciones

/
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de/

g
X



particién de herencia vy gque se halla 1libre de
juicio.- NOVENA: DECLARACION DE 1A COMPRADORA.- La
compradora, declara que los valores que utilizara
para la compra de los inmuebles gue adgquiere por
intermedio de este instrumento no provienen de fondos
Obtenidos en forma ilegitima vinculados con negocios
de lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia la compradora exime a la vendedora de

toda responsabilidad aun ante terceros si la presente

<
(o
-

i

declaracién es falsa o© errénea. Asi mismo, se

”

»
N
*
x
,
F
»
N

L7
9
<
)
b
e
£23
Py
&
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e LT
.5 o autoriza a la vendedora a realizar el analisis que
Q‘E\U;E
no . , . .
Vf_gzcon51aere pertinente e incluso a informar a las
fei
: £ Bgautoridades correspondientes si fuere el caso.-
EaT
EQMS DECIMA: Declaramos ademés que los valores por
=
b

concepto de tarifas Notariales gque cancelamos a la

Notaria provienen de fondos licitos.- DECIMA PRIMERA:

SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La

compradora, manifiesta gque conoce y acepta el
Reglamento interno del edificio “ALTOS DEL
MAR”, que se encuentra agregado en esta

Escritura, por lo tanto se compromete a cumplir
con lo estipulado en dicho reglamento.- DECIMA
SEGUNDA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan vy

se ratifican en el contenide del presenteé@
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NUEVE

.00

NOTARIA SEGENDS

ARG PATRICIAX

instrumento, por contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses vy en
seguridad de los bienes objeto de este contrato,
y manifiestan que en el <caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes
de la ciudad de Manta.- DECIMA TERCERA :
INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a 1la

parte compradora para que solicite la o

inscripcidén de esta Escritura en el Registro de
la Propiedad correspondiente.- LA DE ESTILO. -
Usted seflora Notaria, se servira agregar las
demas cléusulas de estilc para la com_leta;
validez de este contrato. (Firmado) ABG. XAVIER
VOELCKER CHAVEZ, con Matricula 13-1984~12 FORO DE
ABOGADOS DE MANABI.- Hasta agqul 1la minuta que
juntc con los documentos anexos y habilitantes
que se incorporan queda elevada a escritura
publica con tcdo el wvalor legal, v que, las
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
artes, para la celebracidédn de la presente
escritura se observaron los preceptos Y

requisitos previstos en la ley Notarial; vy, leidad?



que le fue a las comparecientes por mi la
notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad

de acto guedando incorporada en el protocolo de

ta notaria, de tode cuanto doy fe.- CQ

Elaborado R.M.S.P.

JAZMIN
C.C.No. 120588142-6
VENDEDORA

ERMANTA CASTELLANG!

C.C.No. 170126605-6
COMPRADOR
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5, & Mama-eP

Calle 24 y Avcmda Flavm Reyes, Esquina
_ Telf, 052624758 .

www.reglstropmanta. gob.ec
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Fecha de Apcrtura }ueves, 23 de Jjulio de 2015 : - Parroquia; MANTA % ;
Informaciéi Mumclpal ' By , .:‘5\
i : _ . < 0 )
LINDEROS REG! s: &‘?gﬂ"‘ﬂ‘ EC‘)«*&""\

ESTACIONAMIENTO CERO DOS DEL EDIFICIO ALTOS DEL MAR. Planta baja, sob?e c‘lgﬁlvel mas
‘un metro diez centimetros, mis las respectivas 4reas comunes de circulacion vertical y horizontal. Edificio
Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del mar de la Parroquia y cantén Manta .Con los siguientes medidas y

" linderos. Por Arriba: lindera con vacio en 12,50 metros cuadrados; Por Abajo: lindera con terreno edificio
en 12,50 metros cuadrados; Por el Norte: lindera con estacionamiento 01 en 5,00 metros; Por el Sur: lindera

. con estacionamiento 03 en 5 ,00 metros, Por el Este: lindera con drea comunal circulacién en 2,50 metros;
- Por &l Qeste: lindera con acera via 08.en 2,50 metros. Area: 12, 5() metros cuadrados. AREA NETA . 12,50
- metros cuadrados. ALICUOTA 0,0290. AREA TERRENO 13,04 metros cuadrados. AREA COMUN 7,31
metros cuadrados. AREA TOTAL. 19,81 metros cuadrados. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO

‘ DESCRITO ALA PRESENT E FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. :

\._;
RE DE MOVIMIENTOS REGIS B}
,Ebm T Aeto e .f’,"ZN',."T'P?"!"Z’YH’”F!‘“ de Inscripeién... .. Folio Inicial -
COMPRA VE\NTA T COMPRAVENTA - 73507 Ohova0ls 70,598
PLANOS o . PLANOS 14 034jul/2015 199
~ PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 03/ul/2015 1,128
. COMPRAVENTA . .~~~ - COMPRAVENTA. - -~ = 3773 . I3fmovi2015 81,468
HIPOTECASYGRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 1582 13/movi20is om0
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - | CANCELACION DE HIPOTECA 708 . 28/uli2016 e 25#273544%?2,‘ 85
: . PRSP . LTS

MOVIMIENT 0§ REQIS TRALES;

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6 }COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 19 de novuembre de 2013 - 'Nt’:meroﬂdé'lnscﬁp'cién- 3507
Nombre del Cantén: MANTA . ‘ Niimero de Repertorio: 8094 S
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ' ' Folio Final:70,607

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: h

Fecha de thggamnentolProwdencxa' martes, 29 de octubre de 2013
Fecha Resolucléh%q

‘Y
A- Observae% )ig %

0%
COMPRAVﬁ 'ﬁﬁﬁnmueble consistente en la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR, se encuentra el lote N- 08- 08
de la patroquia mta del Canton Manta.
b.- Apellidos{ No Eigry Domicilio de las Partes:
’Cahdad ' S A"@ulafRUC Nombres y/o ‘Razdn Social Estado Civil Clud#’ AR Efgggogﬁﬁ;pmﬂwad'“|
COMPRADOR 4,0 1308588688  CRUZ CEDENO PATRICIO ENRIQUE SOLTERO(A)  MANREL7: AMZC VILLA 19

VENDEDOR 2 . 601353964 RIVERA FIERRO FAUSTO GONZALO CASADO(A) MANJTA «i n Aga 2{‘,‘*6

e R A

Lo
Certificacién impresa por :julisna_macias Ficha Registral:52276 miércoles, 10 de agosto de 2016 l%:ﬂ Pag 1dc 4 /
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‘ VéN'bEDOR 800000000071204 HARO GILER VIRGINIA MARIA ISABEL CASADO(A)} MANTA

c.-Esta inﬁcripci(m se refiere a Ja(s) gue consta(n) en:

)
[#1

- - . Fs ] e
ibro . . Numero Inscripcién -~ Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA e 1743 05/jul/2012 32,76t 32,822 K
Registro de : PLANOS
[2 /6 ]PLANOS - _
Inscrito e} ) viemes, 03 de julio de 2015 Nimero de Inscripcién:
Nombre del Cantén:  MANTA - Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA o
Cantén Notaria: MANTA 1;2'
Escritura/Juicio/Resolucién: Q? :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de junio de 2015 A;\} ’If.% - Upoo%g
i6n: ' . : : 0 5 ¥agi govt
Fecha Resolucién: Yigrnan :
«  a.-Observaciones: ' ‘
E . . e 3
% % PLANOS del Edificio denominado "Altos del Mar".
é jljb,; Apellidos, Nombres y Domicilio'.d_e las Partes:‘ _ . } ,
if g: Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad “Direccion Domicilio
‘ ’: PROPIETARIO 1308588688 CRUZ CEDENOQ PATRICIO ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA URB AZTECAMZ C VILLA 19
Sy '

R '_:.j €- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i : .
ayoy ; = e
w3 %iibro ' Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

—‘é‘- - %MPRA VENTA 3507 19/80v/2013 70,593 70,607
R ROPIEDADES HORIZONTALES 14 03/ul/2015 1,128 1,165 - -
fo 3 : ‘
E’\ ‘9 ot ad ,/,
. GRLT S
< - n‘-"\é{xﬂ"‘o R‘-’/):'?Qy
{3 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES - “'\.‘ES() 4, v
Inscrito el : viernes, 03 de julio de 2015 Nimero de Inscripcién: ) %ﬁﬁ:bﬁ( e
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: - j Foligiiéla ,IZE
foperveit. | 3 o
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA 8l da] 65

Cantén Notarfa: MANTA & QI o &
Escritura/Juicio/Resolucién: y W‘-ﬁ/@O &
' . e _ %9;74"-’481 . &C‘)rﬁ&
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de junio de 2015 Qirrgio3d
Fecha Resolucién: »
a.- Observaciones: :
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "Altos del Mar", ubicado en la Urbanizacién Ciudad del
Mar, lote mimero Cero Ocho guion cero ocho de la ciudad de la parroquia y cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ) Estado Civit Ciudad Direccién Domicilio l
PROPIETARIO 1308588688 CRUZ CEDENO PATRICIO ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA URB AZTECAMZ C VILLA 19
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \

E‘ibm Numero Inseripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 14 03/jul/2615 1,128 1,165

COMPRA VENTA 3507 19/nov/2013 70,598 7Q,_607

—— s Pobiica Municipat
13 F MantaEF
B

10 ABD. 216

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ] COMPRAVENTA

Inscritoel: - - - viernes, 13 de noviembre de 2015 ~  Niimero de Inscripcién: | 3773 - Tomo:] ‘
Nombre del Cantén:  MANTA ' Niimero de Repertorio: | 9332-==~==""~F5li5 Tmcial:R
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:81,502

Certificacién impresa por sjuliana_macias Ficha Registral:52276 raiércoles, 10 de agosto de 2016 15:42 Pag2de4d



- Fecha Resolucién: -

NoTo2  ONCE 00

Manta-EP

otaria. ‘. MANTA

EscnturalJ uiclo/Resolucion' '
.. Fecha de Otorgaxmento/Provxdencm mxércoles 28 de octubre de 2015

%

a.- Ohservacmnes'

COMPRAVENTA. Departamento Cero Dos. Estamonamlento Cero Dos, del Edificio Altos del Mar, ubicado en la
Urbanizacion Ciudad del Maryde la Parroquia y Cantén Manta. .
b.- Apellidos, meb_r_es y Domicitio de las Pai'tes:_

lCa_Iidad - Cédula/RUC Nombres y/a- Razén Social Estado Civit  © Ciudad Direccién Domicilio f
COMPRADOR 1205881426 BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR .. 1308588688 - CRUZ CEDENO PATRICIO ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA. URB AZTECA MZ C VILLA 19
- Esta mscrlpcién se refiere ala(s) que consta(n) en:
Plero o . o . Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Foli‘o%‘iqal
PROPIEDADES HORIZONTALES S 14 03.{qu2015 N 1,128 . 1,165
[5 /6 ]HIPOTECASY GRAVAMENES , )
Inscrito el : viernes, 13 de hoviembre de2015 " | Ndmero de Inscripcién: 1552 Tomo:1 S
Nombfe del Cantén: - MANTA o ' Niimero- de Repertorm. 9373 Folio Inicial:37,220
Oficina donde se guarda el original: NOTARXA CUARTA DE MANTA ' R ng}?_F;pal :37, 4354 N
Canté‘n Notaria: : MANTA . ) S & -2:‘_\\’ no p(i‘?@ d{\: ;
. Escritura/Juicio/Resolucion: - Q“"i\ < :.: A%
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de octubre de 2015 ‘
Fecha Resolucién: - . s : » » i L_g 2
v - Observaciones: ' % '
HIPOTECA ABIERTA CON PROHLBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. v °’g,)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) )
V[Cvalidad _ Cédula/RUC Nomibres y/o Razén Social- Estado Civil - . Ciudad . Direccién Domicilio :
- ACREEDOR = © 800000000065373BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA’ NO DF..FINIDO MANTA
HIPGTECARIO i ) ' -
DEUDOR 1205881426 BRAVO ’LOOR ] AZMIN KAROLINA SOLTERO( A) " MANTA
-.. HIPOTECARIO : _ . :
<.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en: » ‘
ILibro Numero lnscripcibn Fechalnscripéion  Folio Inicial Folio Final
. o - 3773 ) 113/nov/2015 81,468 81,502

'COMPRA VENTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES . _

[6 /6 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el ; A jueves, 28 de julio de 2016 Niamero de Inscripcion: 708

Nombre del Cantén: - MANTA Niimero de Repertorio: 3956 Folio Inicial:25,273
Folio Final:25,285

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notarfa: - MANTA._
Escritura/Juicio/Resoluciéon: - ‘i

Fecha de Otorgamientofl’rovidencia lunes, 18 de julio de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARHlpoteca

inscrita el 13 de Noviembre del 2015 bajo el No. 1552, Repertorio General No. 9373 '
Altos del Mar y Estacionamiento Cero Dos, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del X a@ 1a y canton

. Mal'lta. i A »l fal Iﬁ
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:’ 10 a6l 28
Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52276 miércoles, 10 de agosto de 2006 15:42 Pag3dc4d g




&]idad Cédula/RUC - Nombres y/o Rﬁzén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR 8000000000653 73BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1205881426 BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
<.~ Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
p ®q (m) EAA=Net
Eibro : - " Nibmero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1552 13/nov/2D15 37,220 37,254
: A e . “;f’“"‘:( CM}D
bro o an_g:_'_o de Inscripciones & - aefo Ruf’{* '95.“
COMPRA VENTA _ 2 O ks '#,,-:-916
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ' 2 e
PLANOS ' g L £ c
ped
PROPIEDADES HORIZONTALES r% <qY ;
<<Total Inscripciones > ! 6% LY
S O AU
A} 4;'4 » C\)V.Qb\‘
P Nagl -EC A

ol

P} . > . Py . ry % b33
LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica™ " >1> |

Qf‘ ;:;Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
: g.Emitido alas : 15:42:55 del miéreoles, 10 de agosto de 2016
S.S’;ﬁ])eticion de: ESTRELLA PARRA GIANELLA ALEXANDR

Bk BT A | |
e (1 T T
J 2 ' : 1311367559 |

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Ef interesado debe comunicar cuzlquier error en este
Documento al Registrador de la Propicdad.
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fad
- i‘ MANTA ‘é

NOTO2 DOCE

2P Manta-EP

Caile 24 y Avemda Flavie Reyes, Esquma
‘ Teif052624758 '
WwWW. rcglstropmanta gob ec ”

Conforme a la Orden de Trabaje: RPM—16012260 certl!' ico hasta el dia de hoy 04/08/2016 11: 22: 14 la E)gﬁl §
52279.

Codtgo Catastral/Identlf Prcdlal: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

P _ X
Fecha de Ap’ertura Juevgs, 23 de julio de 2015 _ Parroquia: . MANTA &og(v,q 51 curdh
Informacién Mummpal - _ Yy SEL

M_S_!M

DEPARTAMENTO 02 DEL EDIFICIO ALTOS DEL MAR. Subsuelo uno, sobre ¢l Nivel menos tres del
edificio, mas las respectlvas areas comunes de circulacion vertical y horizontal del Edificio Ubicado en la
Urbamzaclon Ciudad del mar de la Parroqula y cantén Manta. DEPARTAMENTO 02 -$¢ encuentra
plamﬁcado con los ambientes, sala, comedor, cocina, 4rea de servicio, tres y medio bafios, tres dormitorios
y balcén, con los siguientes medidas y linderos. Por Arriba: lindera con departamento cero uno en
162,49metros cuadrados; Por Abajo: lindera con terreno edificio y departamento cero tres en 162,49metros
cuadrados; Por el Norte: lindera con 4rea-comunal circulacion y Jardmena y vacio hacia 4drea comunal
circulacién y recreativa, partiendo desde el oeste hacia: cl este en- 3 ;40 metros, desde este pun,to gira hacia el .

- norte en 0,20 metros, desde este punto gira hacia el este en 4,31 metros, desde este punto gira hacia el sur

en 0,20 metros, desde este punto gira hacia el este en 3,90 metros; Por el Sur: lindera con limite del edificio
(nivel -3,00) y del terreno en 13,50 metros; Por el Este: lindera con vacio hacia drea comunal clrcuiaclem y

‘recreativa, partiendo desde el sur hacia el norte en 3,80 metros, desde este punto gira hacia el este ef ] ‘5@

metros, desde este punto gxra hacia el norte en 4,00 metros, desde este punto gira hacia el oeste en 3 90
metros, desde este punto gira hacia el riorte en 3,80 metros, Por el Oeste: lindera con é4rea comunaiﬁ,if'
circulacién en 11,60 metros. Area:-162,49m2. AREA NETA 162,49M2. ALICUOTA 0,3768. :
TERRENO 169,55m2. AREA COMUN 94,97m2.AREA TOTAL 257,46 m2. SOLVENCI
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

r—

[ Libro . s Acto i R LT Nnmero yv‘fcg‘hgj’de Inscripeién 0 'Folf:o‘li';icial Follo Fmaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3507 - 19/nov./2013 ’ 70.598 ‘70 607
PROPIEDADES HORIiONT@LES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 03/jul.22015 ‘ o128 | pies
PLANOS ’ PLANOS - . 4 . 03ul2015 199
COMPRA VENTA ~ - COMPRAVENTA - 3T _ 13/nov./2015 81:468
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA ' Coo1ss2 . 13/nov./2015 ' 37.220
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION DE HIPOTECA 708 . 28/ul2016 25273
: . ABIERTA Y PROHIBICION '
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES: | _
Registro de : COMPRA VENTA '

{1 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrite el : martes, 19 de noviembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 3507 Tomo:170
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8094 Folio Inicial:70.598
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE.MANTA — Eg!l?_Flnal 70.607
Cantén Notaria: MANTA ' ' . , P Emprosa | Pubiicy
i ici i @fé m‘"’e" P'Dwdm
Escritura/Juicio/Resolucién: : _ ; “L,,m
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de octubre de 2013
- U 450, 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: - : L
it seesnnasa e

Certificacién impresa por laura_tigua Ficha Registral:52279 jueves, 04-de agosto de 2016 11:22 —— BT e b marne.
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Y .V

I3, \”-3%
%f% nrp;ueble consistente en la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR se encuentra el lote N- 08- 08.
%dé ) el Canton Manta. :

@omxclho de las Partes:

5 M a e .

%’}@;ﬁ& -.CW&XUMRUC Nombres y/o Razon Socxa! Estado Civil Ciudad Lireccion Domicilio I
COMPRADOR™ 1308588688  CRUZ CEDENO PATRICIO ENRIQUE SOLTERO{A) _ MANTA URB AZTECA MZ C VILLA 19,
VENDEDOR " 601353964 RIVERA FIERRO FAUSTO GONZALOC CASADO(A) MANTA

VENDEDOR - - 800000000071204HARO GILER VIRGINIA MARIA ISABEL CASADO(A) MANTA

¢.~ Esta inscripciéh se refiere a la{s) que consta(n) en:
Ebro """ ) Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA : 1743 05/jul.f2012 32791 32.822

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscritoel : viernes, 03 de julio de 2015 Nitmero de Inscripcién: 14 Tomo:1

Nombre del Cantén:. MANTA ' Numero de Repertorio: 5319 Folio Inicial:1.128

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folig Final:1.165

2 & Cantén Notaria: MANTA - .

EscnturalJmcm/Resqucmn

mc)l:a de Otorgamlento/k‘rovxdencm viernes, 26 de junio de 2015 . .
Fecha Resolucién: ) -
":.. f‘-)bservacmnes

BROPIBDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "Altos del Mar", ubicado en la Urbamzacmn Ciudad del
) Mar, lote nimero Cero Ocho guion cero ocho de la ciudad de la parroquia y cantén Manta.

b: o ellidos, Nombres 'y Domicilio dc las Partes:

‘Xahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Dornicilio
P ‘%ROPIETARIO 1308588688 CRUZ CEDENO PATRICIO ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA UFRB AZTECA MZ C VILLA 19

&~ Esta inscripcién se refiere a ]a,(s) que consta{n) en:

c lLibroi ' Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 14 03/ul.22015 1.128 1.165
COMPRA VENTA 3507 19/nov./2013 70.598 C70.607 ¢

[3 /6 ]PLANOS

Inscrito el viernes, 03 de julio de 2015 Niimero de Inscripcion: 14 Tomo:1
Nembre del Canton:  MANTA Niimero de Repertorio: 5320 Folio Inicial: 199
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:203
Cantén Notaria; MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de junio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Edificio denominado "Altos de] Mar".

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1308588688 CRUZ CEDENO PATRICIO ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA URRE AZTECA MZ C VILLA 19
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: Y

| s n% Emprosa Piblics Mericioal Municipal
Bro o A Numero Inscripcién Fecha Inscripcién, Wo igker Folio 51t
COMPRA VENTA : ] 3507 19/nov./2613 =70, 568 I\EG %318

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:52279 jueves, 04 de agosto de 2016 §1:22 Pag 2 de




NOT02  TRECE .00

}@ Manta-EP

DADES HORIZONTALES 4 03/jul. 2015 -~

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 13 de noviembre de 2015 Nu’u_ﬁero de Inscripcién: 3773
Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 9372
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA - '
Cantén Notaria: '~ MANTA

_Escritura/Juoicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamlento/l’rowdencla' mlércoles 28 de octubre de 2015

_-Fecha Resoluclon'
a.- Observaciones: ’ :

: COMPRAVENTA Departamento Cero Dos. Estacionamiento Cero' ‘Dos, del Edificio Altos del Mar ubicado en fa
Urbanizacién Ciudad del Mar, de: la Parroquxa y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres 4 Domicitio de las Partes: B —

Ic;ldadi : Cedula/RUC Nombres y/o R_azon Soctal  Estado Civil . Ciudad Direccién Domicilio . |

COMPRADOR 1205881426 BRAVO LOOR J AZMIN KAROLINA SOLTERO(A) MANTA

'VENDEDOR 1308588688 * - CRUZ CEDENO PATRJC_!O ENRIQUE . SOLTERO(A)  MANTA URB AZTECA MZ C VILLA 19

c.- Esta inscripcidn se refiere 2 la(s) que consta(n) en: ) o

I'Libro - Nuamero In_scr-ipcibn - Fechalnscripcién  Folio Inicial Folic Final .

PROPIEDADES HORIZONTALES 14 03/jul./2015 1.128 : 1.165

[5 /6 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES .

inserito el : viernes, 13 de noviembre de 2015~ ‘Niimero de Inscripeién: 1552 Tomo:1 :
_Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorlo: 9373 Folio Inicial:37.220f,

‘Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA. Folio Final:37.254 :

Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

‘Fecha de Otorgamiento/Providencia: mlercoles, 28 dc octubre de 2015
Fecha Resolucion: ‘

a.- Observaciones:

- HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: . .
E‘aﬁdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Damicilio
ACREEDOR - 800000000065373BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO o o - _
DEUDOR 1205881426 BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibro . Numero Inscripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA YENTA ! 3773 13/nov./2015 81.468 81.502
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[6 /6 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el jueves, 28 de julio de 2016 Niimero de Inscripcion: 708 e e———
Bt
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 3956‘:’%"% my‘w
Oficina donde se guarda el original: - NOTARIA SEGUNDA 3Gt ’i!aTlo F inal;25.285
Cantén Notaria: MANTA _ U4 ABD. 2016
Escritura/Juicio/Resolucién: i
Certificacidn impresa por laurs. tigua Ficha Regintrakis2279 jueves, 04 de agosto de 2016 11:2, . Pag3ded



%Nﬂﬁé
yi.:rﬁgﬁisu'%ﬁfg‘imlentomrovmencm‘ Junes, 18 de julio de 2016

Fecha Resolucmn
a.- Observaciones;

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARHipoteca
inscrita el 13 de Noviembre del 2015 bajo el No. 1552, Repertorio General No. 9373.Departamento 02 del Edificio
Altos del Mar y Estacionamiento Cero Dos, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquxa y canton

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fa]idad . Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000065373BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1205881426 BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO '
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inictal Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1552 13/nov./2015 37.220 37.254
': g'? 1~
L < g ORI UROUIUURRRTY
= J—:, B
CE ,—’;. .
'{-:T; Libro S - Ntmero de Inscripciones
., & COMPRA VENTA A 5 -
' 2d HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
o 2 ¢ PLANOS 1 .
R
I; ~. & PROPIEDADES HORIZONTALES 1
‘,;::3‘: <<Total Inscripciones >> . 6
o 'LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se ceriifica.
Cualquicr enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:22:15 del jueves, 04 de agosto de 2016
A peticion de: BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA
EIaboradnCpor ‘LAURA CARMEN-TIGUA PINCAY " Il " ' " ll"" " I " II'
4 [N fo
‘P‘s C\e u J"O Qé‘@ 1306357128
o Validez del Certificade 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emifiera un gravamen.
1 //
ENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Certificacidn impresa-por tlanra, tigus T Ficha Registral$2378 T Sl e de BoTe Ta T

Pag4de4



NOT62 CATORCE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP?
- DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode .
. BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA

’

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

16 AGOSTO 2016

Manta, . = .. . de : C...de20. .. .

VALIDO PARA LA CLAVE

1341308005 EDIFICIO ALTOS DEL MAR DEPARTAMENTO 02
1341308002 EDIFICIO ALTOS DEL MAR ESTACIONAMIENTO 02

Manta, diez y seis de agosto del dos mil diesiseis







NOTO2 QUINCE

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo PATRICIO ENRIQUE CRUZ CEDENO, con CI- 130858868-8, como
constructor del edificio ALTOS DEL MAR, ubicada en la urbanizacién ciudad
del mar lote 8 manzana 8, doy fe y certifico que en el edificio no se paga
€xpensas por motivo de que aun no se forma la directiva Y no se ha nombrado
un administrador.

Att

1308588688







NOT02 DIECISEIS

C o> aAars gy

CORPORACION SOCIAL CIIDAD DEL AR

2
I

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de Ia Corporacion Social Ciudad del Mar, certifico.

Que fa casa que se encuentra ubicada en el lote No 08-1C2p-08 de fa Sra. jazmin Bravo

Loor se encuentra al dia en sus alicuotas tiene cancelado hasta el mes de Agosto 2016,
es todo lo que puedo certificar en honor a |a verdad.

Atentamente,

Ciudad Del Mar
052388011







NOTO2

DIECISIETE

NS

~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP

1345 ggha' 5 de agosto de 2016

‘1205881426
..~ CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
e TERRENO: 42387,50
e - CONSTRUCCION: 84961,80
kel 127349,30

DEL CANTON MANTA

wh ;"":‘1 i

RE S
CERTIFICADO DE-AVALUO

No. Electré%\%g?;},

UsbD 1,25
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que reme%af 0 de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-13-08-005
Ubicado en: EDIFICIO ALTOS DEL MAR DEPARTAMENTO (2

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 162,49 M2
Area Comunal: 94,9700 M2
Area Terreno: 169,5500 M2
; Perteneciente a: |
Y Documento Idenndad Propzemrm

' JAZMINI\AROL]PM BRA VO LOOR o

Son: CIENTO VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES CON
TREINTA CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanczonada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Lev que rige paffa,el Bienio 20]6 - 201 7"
T :

Direcfqr_de,,AvfjgiluQ}”_,,_’Ciétasﬂ'os y Registro (E) »

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQO 05/08/2016 14:39:13







NOT02 DIECIOCHO

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS i
f No. Certificacion: 73'2635
NS 134885 CERTIFICADO DE AVALUO %\\@%
T S ‘\__,‘,/, 0
Fecha: 10 de agosto de 2016 No. Electrdnico: 41873
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
El Predio de la Clave:  1-34-13-08-002
Ubicado en: EDIFICIO ALTOS DEL MAR ESTACIONAMIENTO 02
Area total del predio segun escritura:
- Area Neta: 12,50 M2
Area Comunal: 7,3100 M2
. Area Terreno: 13,0400 M2
Perteneciente a:
. Documento Identidad ‘Propietario
o L 1205881426 JAZMIN KAROLINA BRAVO LOOR
! . )
/f C,? - CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
A <1
O ;/* TERRENO: 3260,00
0 CONSTRUCCION: 6537,30
9797,30

Son: NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancz;gn?da el 17 de diciembre del ario 2015,

conforme a lo establecido en la Ley,“ que rige/p/rm el Bignio 2016 — 2017,
\.\. \Pfr“; Wt N
\\. y \\\\\ ;
/,}é‘ M i

C.P.A. Jdvier £evallos Morején
] \ ]
Director de iwlﬁé Catastros y Registro (E) &

Impreso por: MARIS REYES 10/08/2016 10:04:18
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NOTO2 DIECINUEVE

//\hUCA ,
N\endo @ N
: JEAN
g ""&” ‘;"’;1“
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA %‘; ‘ ?é 27\ i]

DEL CANTON MANTA

; “ESPECIE VALORADA -,

é

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL BEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste ¢SOLAR Y CONSTRUCCION
BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA

pertenecientedy i 0'A1 Tos DEL MAR DEPARTAMENTO 02 / EDIFICIO ALTOS DEL MAR

ubRarRCIONAMIENTO 02

cuyo . AVALUO COMERCIAL PRF"ENTE
5-137146 60 CIENTO TREINTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS DOLARES CON 60/100
© CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA
CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL

J1ZM

11 DE AGOSTO DEL 2016

asciende a la cantidad i =

N3







VEINTE

NOT92

Goblerno >§w=o:.o Desceantralizado

Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001
L u_i.nn_o_.z ><v.h~.<nn=ew.4-_=."um._._ <47971261% - 477

TITULO DE CREDITO wNo. ©

00867

. 811142016 9:26

CONTROL _

TITULO N°

OC>Z._._) O 2@.33 DE UN:(EDH 2
1 EDIFICIO ALTOS DEL MAR ESTACIONAMIENTQ.02).CON EL Ommncmz,_d DEL
50% YA Cm LOS Oozvm>coxmm SON OE _..> um_) m_ubc cc_nmnm en Z)z._..p, nm

IPRA'Y m ) Om wO;w <OOZm._._»coo_Oz OOZ LA

219348

| so0867

ALCABALAS ¥ DU_QOZ.»_..mm

S :oﬁmmomm

)<>r0m

..n»mﬁ..&zﬂ

n o i x u.e. 8 : ..nozomﬂ.o ..<>rox
g ﬁomaaznm : mw><o._8%.,.._.>wz“_.z KAROLINAL - |EDIFICIO ALTOS DEL Y 685,74
i e i -— e s " Junta am Beriaficancia de Guayaquil 411,44
EONEICIE MDA S ot s i EEOCNE N TOTAL A PAGAR 1097,18
/. NOMBRE O.RAZON SOCIAL: : ;o_wm..n,o_oz_ . VALOR PAGADO 100718
. RUTH GERMA . :

)

m:.znga w.na z_m_anmomm ._:U_d._ Dgxooz m)z,-.om
WEO mc.-.mq.c ) cSﬂ)QOZ tQm IMQC;QOZMM Dm

4. SALDO







CUERPO DE BOMBERQOS DE MARNTA
e Sac Teldfrmn: HUC: 1360020070001 T
anm_,mmsn&c wm_m?:o. Direccion: Avenida 14 COMPROBANTE i

entre Calles 11y 12

Hm.Hnww?&ﬂ @@Hﬁzﬂmmaz 95

i
¥

DATOS DEL CONTRIBUYENTE -
CHRUC:
NOMBRES
RAZON $OCIAL:

{_ DIRECCION :

BRAVO LOOR JAZMIN EOHﬂéy

PHRECCION BREDIG

‘
" &
N ——

R AR S R WIJ s : b el
| REGISBRESBEPAGO | / VALOR DESCRIPCION L w00
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA w
CAJA: 05/08/2016 10:47:45
m FECHA DE PAGO:
M j
> !
Y AL & ,u}“w% £ i
. \_VALIDO HASTA: jueves, 03 mm _noviembre de
2 ¢ CERTIFICADO DE SOLVENCIA mm——
2
\.
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NOTG2

0y
//Au
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CUERPFC DE GF AREROS DE
iy . e Tmib . zﬂ‘m bt QQMQQWGMWQM 5m e 148 Fat & w
rsmﬁm:a_m« Teléfong: a:m?_maz ?ﬁ:.@_ w . COMPROBANTE OF pay
entre Calles
heiz 0017186
Hm.H nﬂ@?&@% Hﬁzn. ,“ o
- w@gﬁ&% R e
/DATCS DEL CONTRIBUYENTE . w DATOS DEL PRECID h
CURUC: BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA m BLAVE CATASTRAL: ,W
0 3 o ]
NOMBRES EDIFICIO ALTOS DEL MAR mmgoHoz I zg»,o@g:a FRIPHEDAD: m
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDID:
\_DIRECCION - _ ww
(. REGIYRPOEPAGO (VALOR __ DESCRIPCIGN VALDRQ )
N PrGO, SANCHE? ALVARADO DAMPLA
CAIA. 05/08/2016 10:48:13
FECHA DE PAGO:
rhmu.m,mu;? -
! .\ Y w - OO
%w,mh, DE SECLO N e .
J : s TOTAL & PAGAR
~VALIDO HASTA: jueves, 03 de noviembrk de. 2016 .
/CERTIFICADS DF SOLVENCTA _ h
,&,f/ \a AWt ?

DRIRRAL C







NOTO2 VEINTITRES

o - NI

Factura: 001-002-000019360 20161308002D03694

DOCUMENTO EXHIBIDOS N° 20161308002D03694

)
s moaniore’
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de Ia Ley Notarial, doy fe que el{los) documento(s) que antéce )‘;es(é\gn)
igual(es) al{los) documento(s) que me fue{ron) exhibido(s) en 14 foja(s) util{es). Una vez practicada Ia certificacidon(es) se
devuelve ei(los) documento(s) en 14 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su

contenido y el uso adecuado del{los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s)
utiliza(n).‘?

MANTA, a 16 DE AGOSTO DEL 2016, (11:56).
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DOCUMENTO EXHIBIDOS N° 20161308002D03694 N

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que el{los) documento(s) que antecede(n) es(son) " C
igual(es) al{los) documento(s) que me fue{ron) exhibido{s) en 1 foja(s) util{es). Una vez practicada la certificacion(es) se
devuelve el{los) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su ' o

contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo{s).
utiliza(n). v/{?

MANTA, a 16 DE AGOSTO DEL 2018, (11:56).
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL C, NDO %ONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA






NOTO2

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No 018—ALC-M-JOZ-. s

APROBACION DELA DECLARAT ORIA DE PROPIEDAD HORIZO 2 14,
h ' CON'DOMINIO “ALTOS DEL MAR” XA
%zZ
' 4lcald1a Ing. Jorge Zam'brano -Ceden"o ) g ; i
CONSIDERANDO S50
. \/ 03%
Que el Art. 225 de la Consutucxon de la Repubhca del. Ecuador, establece: “El sg@toggzc.‘“
pubhco comprende 2. Las enhdades que mtegran el regnnen autonomo descentrahzado
Que, ‘el Art 226 de.. la Constltucmn de la. Repubhca del Ecnador, senala “Las g
instituciones del Estado, SUS: orgamsmos depcndenmas las servidoras o servidores publicos y L

“D3rarardes

las personas. que actien en virtud de wma potestad estatal - ‘ejerceran  solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el

+  deber de coordinar. acciones para. el cmnplmuento de sus fines y hacer efectivo el goce y (‘
s qercmo de los derechds reconomdos en Ia Constitucién”. = - \l“

v Que, el Art. 227 de la Constitucmn de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La

“administracién pubhca consntuye un servicio a la colectividad que se rige por los principios :
.. de eficacia, eficiencia; calidad, jetarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion, :
R participacién, planificacion; transparencmyevaluacmn

Que, el Art. 264 de la Constltucmn de la Repubhca del Ecuador, establece: “Los

- @
- gobiernos municipales: tendran las’ 51gmentes compctenczas exclusivas sin perjuicio de otrag £ %
que determine la ley: 2. E_] ercer el control sobre el 1150 y ocupacion del suelo en el cantén”. : % g
:m m'ﬁf
’ Que, el Art. 60 del Codlgo Orgamco de Orgamzacmn Territorial, Autonomia y': % -4 b
Descentralizacién, exprésa: Le Corresponde al ‘Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de ?: o3
gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el R g
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; ) jo 8 ¢
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;. = ‘E ‘§i
R S
Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y jE L
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados 3 E’%
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de <;

simple administraci6n, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del chlamento de Copropiedad de
que tratah los Arts. 11 y 127




: ' \
Que, el Reglamento Gen‘eral de la Ley de Propxeda_d Honzontal en su>e( qM%thél}p
dice: “En la De ¥ de'_‘_PrOPw,dad'-'Ho ntal que sera aprobada pa
Mummpahdad ' '
el cual se constru_
COIleIIltO de wmen '

vmenda oﬁcmas y' comerdos -_:u' otcos b1enes que de acuerdo ata Ley de Propiedad
Honzontal Yy su’ Reglamento s fi mdepcndlentes y puedan ser ena_]enados mdmdualmente

) ?Sohmtud chnglda al Alcalde 0 Alcalde:a por el o los
b) In_forme de Aprobac1on de Planos ) Sels coplas del

profesmnal arqmtecto 0 mgemer

Regmtrador de la Pmpmdad del

ademés autonzacmn notanada dé' todos. los copropleta.nos y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El * cuadro de. ahcuotas contendra unica y especificamente las fraccione 's

a
correspondwntes deI total de las areas de uso pnvado y susceptibles de individnalizarse. A lag & ‘g
areas -de’ uso comunal no se as1gnara alicuotas, debiendo constar de manera detallada lz }; % .
superﬁcw y el destmo A31 rmsmo eI artlculo 332 establece que la D1recc10n Municipal de:e S g‘f%
. A b
LT
. ¥ =
V= Ty
para que en el termmo de tres dias pronu.ncne su mforme y con el mismc el Alcalde 0} 5 2 <
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien 1 ci
inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al o los interesados, asf como a las & 5 €
direcciones Municipales de Gestién Jurdica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, 1% %
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice €l trémite correspondiente para la legalizacién : D Z
o <

de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome €] tramite. Si en
el lapso de dos afios €l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Cantoén; la Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés cle mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los mteresados debf rén realizar €]
tramite nhevamente.




" .o plantas. De acuerdo a certificado actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad, el

Que, mediante . comunicacién presentada. por el sefior Patricio Cruz Cedefio, solicita la

aprobacién de

_opire"_dad,Hpriz'ontal del Edificio Altos del Mar, ubicado en la Urbanizacigp oe, .

Ciudad del Mar. . | e

) ) - : DR ) o L L . . 3\65@6 { ’o‘(:'if@.
Que, mediante Oficio, No, 477-DPUM-JOC, de fecha mayo 13 de 2015, el ArqefosAitany A
'Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 002FHB Sgtdhofadd %35
por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de Planga 3¢2

Urbano, el cual indica lo siguiente:
1. ANTECEDENTES:

Que, el sefior Patricio Enrique Cruz Cederio, es propietario’ de un bien inmueble de
450.00m2 ubicado en la Urbanizacién “Ciudad de! Mar” de la parroquia y Cantén Manta,
signado como Loté No. 08:08; con Clave Catastral No. 1-34-13-08-000, adquirido mediante
© - escriturd inscrita el 19 de noviembre de 2013 y autorizada por la Notaria Primera del cantén
~ Manta, el 29 de octubre de 20 13;sobre el cual se ha construido el edificio denominado “Altos

del Mar”, conforme lo certifica el Permiso de Construccién No. 004-4548-41609 otorgado
‘por esta Municipalidad en mayo 23 de 2014 para una edificacién desarrollada en tres niveles

citado predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de
predios urbanos.

2.- Descripcién General del Ediﬁéio‘

riones
dg

.c'l Mendoza B

El edificio se compone de un bloque general construido en tres niveles acorde a la topografia
irregular del terreno, comprendiendo una planta baja desarrollada sobre el nivel +1,10m
donde se encuentran tres estacionamientos enumerados como 01, 02y 03 y un departamento
identificado como 01; una planta subsuelo 1 desarrollada sobre el nivel 3,00m que involucra
un departamento reconocido como 02 y una planta de subsuelo 3 desarrollada sobre el nivel - ;

6,00 que describe un departamento reconocido como 03.

——

pOblico Segunas
AAANTER 2 Ecut:l_gtkk

Las dreas adicionales de circulacién peatonal que circundan al edificio permitiendo el acceso :
hacia los diferentes departamentos, asi como también el ducto agregado para el departamento
01 se determinan de uso comun.

Abg. Patri
Naotaria

towoonnY

3.- Areas Generales

Area Total de Terreno: 450.00m2
Total de Construccién: 683.33m2
Total de Area Comin: 252.06 m2
Area Neta Vendible: 431.27m2




474 ECUR
SEGUNDO Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los Titeesaaos asi

como a las’ Dirécciones Mummpales de: Planeanuento Urbano; Avaltos y Catastros;
Financiero'y Planeamzento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
Iegahzacmn de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Daday firmada en el despacho de Ia AIcaldIa a los ocho dias mes de Junio del afio dos mil
qumce

Ing. J rge Zam 7 :
ALCALDE DEL GADMG MANTA‘

spgunda
B 4 1 R4 AAE

-
e

-Abg.Patdckaandgsalﬂioncﬁ
MNetarfe Poblic

A S TR Y PP



NGTn2  VEINTISEIS

26

EDIFICIO AL

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO: _
Esta constituida por el area fotal del terreno en la que se encuentra i
perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copr
todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también area comin, para e
presente estudio se lo considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los locales y debe ser igual, a la
diferencia entre el &rea de construccion y el drea comin del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local Unicamente, y
copropletario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de - .o+
agua, desagles, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada -

local o departamento. lgualmente le pertenece af copropietario, la mitad de! espesor de fas losas de; w
piso y de tumbado de su local o departamento. % %ﬂ
TS
1.5.- ALICUOTA: 1A 5
Ntmero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente a cada 3 ¥ & 1
local la sumatoria de todas estas deberd ser igual a la unidad. i “f, z
P
1.6. CUOTA DE AREA COMUN: S
Es la superficie 0 porcion de area comiin que le comesponde a cada local, para efectos de tributacion y %g "‘é E
copropiedad. Y
18 Z
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes: ' ® %
<

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios destinados
a circulacion.

b) Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

c) Laestructura o elementos resistentes del Edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al Edificio con ef exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f)  Las fachadas det Edificio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eféctricos, y el tablero de medidores de los

departamentos o locales.

h) La cisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable y e! sistema hadroneumanco del
jacuzzi. ,

i) Todo el sistema de agua potable del Edificio.

i} Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias. ' :
k) Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de blenes exc!usrvos
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EDIFICIO ALT

. ) ' ’ ?Q!_--'" /:
1.7.- CUOTA DE TERRENO: W {5
Es el area o parte de terreno que le comresponde a cada LGTarT depart !

tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo fotal o departamento, en el que se encuentran inclul o5
correspondientes al area neta del departamento o local y las cuotas de area comun y terreno q
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de ve
primero de acuerde al avallo catastral vigente y el segundo o precio real, gue se usara para ef
de la promocion y venta de los locales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

El sefior PATRICIO ENRIQUE CRUZ CEDENO es propietario del “EDIFICIO ALTOS DEL MAR” el
mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a
realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad del sefior Patricio Enrique Cruz Cedeflio en el que se encuentra implantado e!
‘EDIFICIO ALTOS DEL MAR” posee la clave catastral 1-34-13-08-000 y es ef lote # 08-08 de fa
urbanizacion Ciudad del Mar de la parroguia Manta, canton Manta, previo la presentacion de la
documentacion pertinente obtuvo del GAD Municipal de Manta el Permiso de Construccion # 04-4548-
41609 emitido el 21 de mayo del 2014, el lote de terreno presenta fas siguientes medidas y finderos:

uMLeBABUBYDDOT

hlica Sequnda
hwumﬁ\kyr

a Mendoza Briones
R pneton T K v m SR

aupmmnnnmvn

Frente {oeste): 15,00m.- Via8
Atras (este): 15,00m.- Area Verde
Costado Derecho (norte): 30,00m.- lote # 08-06
Costado lzquierdo (sur): 30.00m.- lote # 08-09
Area; 450.00m2.

Abg. Patri
.. Notaria FU

remoavpenarnme

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas que son: Planta Baja; Subsuelo 1 y Subsuelo 2 y de las areas )
comunes de circulacién peatonal como vehicular, que se encuentran sefaladas en los planos Ny
adjuntados al presente estudio. AL

¢

La edificacion tigne las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura:  Hormigén Armado.
Paredes:  Mamposteria de blogue enlucido y pintado interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica o
Instalaciones eléctricas: Empotradas e
Instalaciones sanitarias: Empotradas EHIE T
Ventanas:  Aluminio negro y vidrio negro
Entrepisos:  Losas de Hormigon Armado.
Cubierta:  Losa de Hormigdn Armado.
Escaleras: Hormigon Armado.
Puertas:  Madera.

@ ® 9 ® 0 o @ & ¢ @
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3.. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS ESTACIGNAMERE
Y DEPARTAMENTOS: AT

EDIFICIO ALT L MAJ P
TFICIO ALTOS DEL MAR @\

N0

65

3.1.- PLANTA BAJA: N | Ny e
Ubicado sobre el Nivel +1,10 del edificio sobre ef cual se ha planificado tres (3) Estacwnamré&he;écu
(1) Departamento; més las respectivas reas comunes de circulacion vertical y horizorital.

3.1.1.- ESTACIONAMIENTO 01

Por arriba: findera con vacio en 12,50m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el norte: lindera con area comunal circulacion en 5,00m.
Por el sur; lindera con Estacionamiento 02 en 5,00m.

Por el este: lindera con &rea comunat circulacion en 2,50m.
Por el oeste: lindera con acera Via 08 en 2,50m.

Area: 12,50m2.

3.1.2.- ESTACIONAMIENTQ 02

Por arriba; lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo; lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el norte: lindera con Estacionamiento 01 en 5,00m.
Porel sur; lindera con Estacionamiento 03 en 5,00m.

Por el este: findera con area comunal circulacion en 2,50m.
Por el oeste: lindera con acera Via 8 en 2,50m.

Area: 12,50m2.

3.1.3.- ESTACIONAMIENTO 03

Por arriba: lindera con vacio en 12,50m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el norte: lindera con Estacionamiento 02 en 5,00m.
Por el sur: lindera con area comunal circulacion en 5,00m.
Por el este: lindera con area comunal circulacion en 2,50m.
Por el oeste: lindera con acera Via 08 en 2,50m.
Area: 12,50m2.

3.1.4.- DEPARTAMENTO 01

Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: Porch, Recibidor, Sala, Comedor, Cocina, dos
y medio Bafios, Patio, dos Balcones y dos Dormitorios, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del edificio y vacio en 162,26m2
Por abajo: lindera con Departamento 02 en 162,26m2
Por el norte: lindera con vagio hacia area comunal circulacion y jardineria, partiendo desde ef

oeste hacia el este en 4,40m., desde este punto gira hacia el norte en 0,20m., desde este punto gira
hacia el este en 4,31m., desde este punto gira hacia el sur en 0,20m., desde este punto gira hacia el
este en 5,41m,

Por el sur: lindera con limite edificio (nivel +1,10) y de! terreno y vacio hacia Departamento 02
patio, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,80m., desde este punto gira hacia el norte en
1,70m., desde este punto gira hacia el este en 3,51m., desde este punto gira hacia el este en 5,80m.

Por el este: lindera con vacio hacia area comunal circulacion y recreativa, partiendc desde el §ur.. =«

hacia el norte en 3,80m., desde este punto gira hacia el este en 2,35m., desde este punto gi‘ra,h'ég':ié‘fél

norte en 4,00m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,40m., desde este punto gira hacia-elsuren .- .
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" 0,15m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,00m.,
3,95m.

Por el oeste: findera con area comunal circutacion en 11,60m.

Area: 168,06m2.

3.2.- SUBSUELO 1: SEGU

Ubicado sobre el Nivel -3,00 del edificio sobre el cual se ha planificado un (1) Departamento, méas las‘*&f? ggggﬂlfvzﬂ" O

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal. ROt ¢
. kv‘.\? B Q ' o

PN AN
3.2.1.- DEPARTAMENTO 02 FEEE %)

Se encuentra planificada con los ambientes: Sala, Comedor, Cocina, area de Servicio, tres 2

gdio
Bafios, tres Dormitorios y Bafcon, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: QEIQ\ RN
Por arriba: lindera con Departamento 01 en 162,49m2 Ab"j@-o __/,,:3?"*_
Por abajo: lindera con terreno edificio y Departamento 03 en 162,49m2 292“;3’,3’3“ st
Por el norte: lindera con 4rea comunal Girculacién y jardineria y vacio hacia area comunal oMN9s;

circulacioén y recreativa, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,40m., desde este punto gira hacia
el norte en 0,20m., desde este punto gira hacia el este en 4,31m., desde este punto gira hacia el sur
en 0,20m., desde este punto gira hacia el este en 3,90m.
. Porelsur, lindera con limite edificio (nivel -3,00) y del terreno en 13,50m.
Por el este; lindera con vacio hacia &rea comunal circulacion y recreativa, partiendo desde el sur
hacia el norte en 3,80m., desde este punto gira hacia el este en 2,50m., desde este punto gira hacia e
norte en 4,00m., desde este punto gira hacia el oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el norte ¢
en 3,80m, :
Por el oeste: lindera con area comunal circulacion en 11,60m. ¢
Area; 162,49m2. :

3.3.- SUBSUELO 2 :
Se halla construida sobre el nivel -6,00, sobre el cual se ha proyectado un {1) Departamento; mas ias ~_ :

areas comun de circuiacion.

- Baugaol

DAINte

3.3.1.- DEPARTAMENTO 03
Se halla ptanificado con los siguientes ambientes: Sala; Comedor, Cocina, Lavanderia, Bodega, Bafio,

y un Dormitorio, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

ohaaveven

Abg. Patricia Mendoza Briones
- Ngfaria PUblica Segundg

EAN]

Por arriba; lindera con Departamento 02 en 63,22m2 K
Por abajo: lindera con terreno edificio en 63,22m2 P
Por el norte: lindera con area comunal circulacion y recreativa en 4,30m. Np
Por el sur: lindera con limite de! edificio (nivel -6,00) y del terrenc en 6,00m. N
Por el este: lindera con area comunat recreativa y circulacion, partiendo desde et sur hacia el s

norte en 7,80m., desde este punto gira hacia el oeste en 1,70m., desde este punto gira -hacia el norte
en 3,80m.

Por el oeste:  lindera con limite edificio (limite -6,00) en 11,60m. NI
Area: 63,22m2. A
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- DIRECCION DI PLANEAMIENTQ.URBANG: @ N6 5™
EDIFICIO ALTOS DEL MAR ireadigaupoidigaio % O

== i
A 'Q_o {"hrc’;}

GOBIERNOAUTONOMODESCE%M [

’ 4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

BAJA
SUBSUELO 1 3,00
“SUBSUELO 2

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG

4.2.- AREAS GENERALES: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
4.2.1. Area Total de terreno: 450,00m2 A o B, 007 - 2015
4.2.2. Total de construccion: 683,33m2

4.2.3. Total de Area Comin: 252,06m?2
4.2.4. Area Neta Vendible: 431,27m2. N -

—

D DIRECCION DE PLANEAMIETO URBANO
"¢ 5.CUADRO DE ALICUOTAS: AEREA DE CONTROL URBANO

snoemuanURTODL

Aol

—
<D

o Segunda

mendoza Briones
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A4,
7.- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS g

INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
Considerando;

Que el Edificio denominado “ALTOS DEL MAR’, esta compuesto de solar y una edificacion ga@:‘m 2

edificio, que se levanta sobre el lote # 08-08 de la urbanizacién Ciudad del Mar del Canton Méh@ o
Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, eﬁ@-‘\ 4
que se destacan Ja planta baja y 2 plantas de subsuelo con sus respectivos departamentos. £difoig, ¥
ctyo fin es el de Residencia permanente o vacacional. 583

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio ALTOS DEL
con el fin de que contenga fas normas sobre administracion y conservacion de los bienes comu
al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ALTOS DEL MAR', celebrada el dia ... de ........ del
2015, de conformidad con lo establecido en el articulo once de ia Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con ! articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO ALTOS DEL MAR”

o €
=
CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES 1D b
| 1@ g
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Intemo de Copropiedad del “Edificio ALTOS P8 &%
DEL MAR?, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo < o 4
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cadigo : § 2
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la RepUblica del : "; g
Ecuador. ‘ % T *§
c§8¢
Art. 2.- OBJETO.- E! presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas : qE 2
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que g%
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, i
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses D
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio. Q\\dﬁ ;

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberén ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio. '

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio ALTOS DEL MAR’, entrara
en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal del "Edificio ALTOSDEL MAR”:’-’:' G
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Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ALTOS DEL MAR.- El Edificio es é’cmpu :
cuerpo principal de planta baja y dos subsuelos. La estructura def edificio es d
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigdn a la profundidad recomenda 2
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y
de porcelanato importado. Las instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos independientes
de alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Tiene un sistema hidroneumatico
importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios jue incluye una
red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en los sétanos,
lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene une infraestructura
de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La

-~ cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art, 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departarnehtcs, fas terrazas,
los patios, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran
delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento O -

estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefic, arrendatario,
concesionaro, comodatario, usuario, efc. no podra destinarlo para un objeto ificito, o que afecte a las

buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena *

conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de producmo

industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego u otro uso oz

destinacion gue no sea la de vivienda sea esta vacacional 0 permanente.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulaes de dom1n|o
sobre bienes exclusivos del “Edificio ALTOS DEL MAR”, podran usar su departamento, terraza, :
bodega o estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto Jundzco que se reafice en un \
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

ﬂ%’en(iozFa Briones

P——

Abg. Pat ic

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y :

demés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, a seguridad, ia solidez o
salubridad del “Edificio ALTOS DEL MAR', y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente reglamento interno; v,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte: de Ja Muy

llustre Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho a la propledad mtelectuai de . |

los autores del disefio y de fos constructores.
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‘Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIE

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- S aci eiko‘: 3
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: ’\\"

a)  FEfectuar fas reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
uno de los departamentos o parqueos, haciéndose responsables de los dafios Gue~BRmislh oFL ¢
culpa se hayan causado 0 se causen a [os bienes comunes 0 a otro bien exciusivo; c:“;;éiiw"" DEL Cay,

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de ‘: W
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes Co&‘pg'

bienes exclusivos vecinos; : 25
¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, consg‘-"iié%'
seguridad. RS
1,0 4w
C i 1

J 130

L
Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITU'L"G,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en fa

. Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier fndole, excavaciones o ejecutar obras de cualguier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de .
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente =™
reglamento interno;

b w
¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, ia %%%
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a 1 & §
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la E“; g@)
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad def Edificio; tRv @
d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las g’g © 5
ondas radiales y de television o aiteren el flujo de la corriente eléctrica, o =
e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia; %f; = %
f) Realizar actos en general que sean contrarios a fa Ley de Propiedad Horizontal, su .2 g %
reglamento, y al presente reglamento interno. iR 55
g) No se podran mantener ningn tipo de mascotas en los departamentos. =
h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a os §_§’Z
vecings. :

CAPITULO lil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable € indivisibie para cada
uno de los copropietarios del “Edificio ALTOS DEL MAR’, las éareas de circulacion exterior, escaleras,
lobbys, circulacion de subsuelos, y reas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estaré incluida la respectiva cuota sobre
aquélios. L
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Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El armendatario, comodatario, usuaric, acree
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comun
ALTOS DEL MAR", y en las obligaciones inherentes al regimen de propiedad horizontal.

exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitarioy
- dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobars la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se frata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o safubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, e} Administrador
podrd proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarics.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - L.a Asamblea de Copropietarias autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudic que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre vy cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanze Municipal del,
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, ef Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Repblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre .
bienes exclusivos del “Edificio ALTOS DEL MAR?”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

nes
'

LN

aunoweD

. e

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u cbstaculizar de
algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para fa administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en [a fachada de! Edificio;

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre fransito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facuitade el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con o establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, st reglamento, y del presente regiamento interno;

i) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en Ia
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las &reas comunes;

{)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacidn de los dafios
existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores..
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados; P
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n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin pr & ,gpmumcam cnt
Administrador del Edificio, en la que se certifiquée ta en

obhgamones para con el Edificio;

comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por ios copropietarios; y,
p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reu
trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por e
Administrador.
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19 SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado ﬁﬂe»fg f_’f kA

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés

* copropietarios.

. Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados demésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, seréd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, ¢ alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una muita de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere [a tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador def edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva mutta fijada por la Administracion def Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extraordinarias, el Administrador cobraréa los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
atrasado sin cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial

que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente.
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Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a. sus B
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de mcumphm|ento a Ias :
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obligaciongs por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ad‘lg@ d } BUC Er ef«
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado ef contrato’ e endaues

comodato y proceder a fa recuperacion del departamento de vivienda en forma inm g}
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley. N

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L.OS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de ios coprop.etarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
~ laforma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exciusivos del Edificio y user y disponer de

elios en la forma y con las limitaciones impuestas por fa Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y este Reglamento Interno;

I c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a fravés def voto,,
de peticion y en general hacer uso de las deméas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de ~
ese rgano colegiado; "

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asambiea de Copropietarios, del . o
Directorio General, del Presidente y de! Administrador; s £E5
e) Desemperfiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes ;}5 § -
de la administracion; ta TY
f}y  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las Eg vr @
reparaciones de los bienes comunes; : = 8 &
g) Notificar al Administrador del Edificio, con e! nombre, direccion y teléfono de la persona que, % 7 M
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, afinde que actileen | M8 7 =
casos de emergencia; ook
h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, tg 5"
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes i
exclusivos, en virtud de fa cual el adquirente o el usuaric de elfos conoce y se somete :%z

expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. El
Administrador no oforgara ninguna certificacion gque acredite el cumplimento de las
obligaciones emanados del reglamento infemo o de aquellas resotuciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en ef contrato que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la asministracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

)  Senalar domiciio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las rofifi cacaones
se haran en su bien exclusivo; RN,

k) Obtener bajo su exclusiva responsabifidad, todas las autorizaciones legales, mumm 'a[e
administrativas y demas que fueren necesarias; v, : ’
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) Los deméas derechos y obligaciones establecidos 7131 Ley de P /adl
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. ANTA - €

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietario

tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberén estar al dia en el pago d@;
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copmg@,@‘@ﬂes
GO

&S/
Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusive haya permanecido ce@@gé’
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos<Copm
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados e&%ég

v,

la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion @%LZH

decurrido sin cancelacion. byt fPined
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Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de fa mitad de los asistentes a la
misma, e! presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por ef
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afio. H
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienesi
comunes estara a cargo del Administrador del Edfficio. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias fas que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e ¢
incluyen: gastos de administracién, remuneracién de conserjes y empleados def condominio, energia \

eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, :

mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, {tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segun el presupuesto aprobado.

Ademés, estéan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exciusivo. Ningiin copropietario estaré exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean fenedores, usuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsabies por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes.
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Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de* “*+: "
Copropistarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y ..
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mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la qu eacd S

los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de ios cop\og@tano las™ o
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior, 3 1/74 EC% &

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije fa Asamblea
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algdn copropietario o usuario, serén de cuenta
~ exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art, 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados gue deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida (il de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara co1 un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre fos gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios. .

CAPITULO Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL. EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del Edificio esta-a a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE [ LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum vy las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

sevpappuTOOl
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Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en :
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exciusivo, seglin sea QJ
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pages.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General, Actuara como Secretario de la Asamblea de Coprcpietarios y del
Directorio General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de este, se nombrara un
Secretario ad hoc. E! Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidi- la Asambiea
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificic.

Cuoumva

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y exdraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primercs meses
de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados en la convocateria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asambiea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del! fotal de votos del Edificio. St
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" En caso que el Presidente o el Administrador, no procewfr’a A%ﬁanﬁea @%ﬁ’é}él X/ /
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el resfp{ald,g de porlo s
menos & 50% del total de votos del inmugeble en propiedad horizontal, siguiendo el proce\s'iﬁ
convocatoria.

£y

anticipacién a la fecha de reunion, en la que constaran, el iugar, la fecha, la hora y los ﬁ{ﬁ: ! ¥re
tratarse en la sesion. FEELH I3 33
‘ ECANG Din
: ' - . y IO S0

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entg“ngfgrg 3@3&1 >

Iy . » . 5 3 L
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta mfﬁut@sféojs,‘;% {\g\od

. ~ , . , .y Ny e
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion seP LNy
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asambiea Universal.
= Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
« estard integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

E! Secretario de dicha Asamblea General lievara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé encontrarse al dia en el

, 3 ne

pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas ,‘f; ?}%}
N e > . . gt .2 ] e

valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la 3 B «3 &

Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas. e 8 &
R

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por & o é
medio de representante. La representacion se oforgara por medio de una carta cursada al Presidente €
o Administrador, fa misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion. ==

i =W
Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la _g’
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en e! articulo anterior de este < ™
Regtamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;.s. - ;glj_:
levaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara“bajoisu = =
responsabilidad, el Libro de Actas en originales. SoE T
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias| para QDS H0s

gjerzan derechos de uso sobre fos bienes del inmueble constituido en condominio®

copropietarios, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas }a's\xpersona qUe X
7
Qdgglarado enc,
NSRS

propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de |a Asambiea de
Copropietarios; este Ultimo a su vez seré e Presidente del Directorio Genera;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman e! Directorio General:
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador; 7

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
para fas expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directoric General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e ixterpretario cor
fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
»

fa Administracion;

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para gLe responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de fa misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de fos bienes comunes
de! Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y ajuélios que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en e! ejercicio de su cargo y podrén ser relegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
eiegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros glegido para dicho
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemglazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarics, quien tiene
solamente voz y no voto. :
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Art. 53.- RENUNCIA.- EI Directorio General debera acepta?% Quncz%%% ;
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a ntd.
deberén constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion fav
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

ordmanas y extraordinarias. Las reunsones ordmanas se las realizardn durante los fres %‘m%
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Gitimos meses del ao. L858 P

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- Ei Directorio General podra reunirse sin previa coﬁﬁog

en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en 8)J§1§ S
se tratara de una reunion universal, %‘v% Pt fjo%
by MO INyD Ta®
NOINVDE

Art. 56.- QUORUM.- E| quérum para fas reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum  :
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos (lt
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la 4,7
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A fas reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puniualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira fa participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

ovunue

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General Ia dirimira.

20 Briones 4.

Notaria Publica Segunde
o Eermanol @Y

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevaré bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de

las Actas originales.

"ﬁfi;ndo

P b

Abg. Patri

cow

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusives y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios fas cuentas, bafances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletanos la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompanada de Ios‘
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

¢)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordmanas -de.;;_..v"_'i: o
acuerdo con las necesidades del Edificio; : R
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d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interes ,e ié‘s bi@%g ‘?

del inmueble declarado en propiedad horizontal,
e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en co ch'tgaﬁlc@@m@

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglameri—
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a ia persona que desempefiara la
administracion del Edificio;

g} Autorizar por escrito al Administrador, para que confrate los servicios de los empleados
necesarios para la admmlstramon de ios bienes comunes, y sefalar sus respectivas

remuneraciones; v,
h}  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aguellos asuntos

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de Copropietarics, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, segiin corresponda, seré elegido por la Asembiea General ,
para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de Copropietario.

-

L d

Art. 63 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes del

Presidente: : §
L]

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, :;E
segun corresponda; LY
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General vy, f

N v

cuando sea del caso, dirimir {a votacion ejerciendo el mismo;

fo
ctaria Poblica Segunda

N

¢} En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su ‘l =
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente; \\)E ;3
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra incendio y : £
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en ia Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus g
cportunas renovaciones.  El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los b
'S

copropietarios; y,
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarfos el Directorio General y

aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asambiea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario- del inmueble. Si la
persona que ejerza fa administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copropietario esas
funciones y, sifa falta fuese definitiva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea Geneal.
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55 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADDRC20n aggiidhes {|deberegifeley 2

' \ X J'\'%f

AR,

persona que ejerza la Administracion: \ (G
o
. ; ' \Jh r‘dP*OO
Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y de tajgjgs_, .

aj .
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en es\tgg;’f‘,ﬁiwf ,J’f; %
reglamento interno; et c,f;:é’:-:”

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Ediﬂ@év *u*‘?g‘;g
ordenar las reparaciones que fueran necesarias; < <2 ces

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez poagzEas 555
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la pen’oaﬂ % Oﬂér}j?
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situ'a?g/jégn{ : Abqf,.szq

d’b'b'(oi/w vy e .V_A‘.JQ:';}@

e informes sobre la administracion a su cargo; %
N

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del inmueble y fa armdnica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y

este reglamento interno;
f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de eflos a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara ia reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante o
responsabie de los mismos.

h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafos a la propiedad horizontal. Ef producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

)  Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes 0 servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de ios
montos y con las autorizaciones respectivas;

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de frabajo para el personal
subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumptir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos

que celebre;
k) Cancelar cumplida y oportunamente fodas las obligaciones de carécter comin a entidades

publicas y privadas;

oz

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con fas debidas autorizaciones, Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente ias deugi_ég:c;}jmﬂng‘s*-'- F o

y, en general, conducir profija y eficientemente fa gestion econémica. Las cuentas bancarias -,
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- \.
podran flevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi fo dispone aﬁg@bﬁlde
Copropietarios; \

m) Llevar, con sujecién a los principics de la técnica contable, la cort\allﬁilrQad ;l’a//
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propleda *h

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arendatarios, acregdores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demaés datos;

0)  Cumplir y hacer cumpiir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio 0 declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, cor venio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;

q) Lacomespondencia de la administracion del Edificio, sera fimada por el Presidente y/o por
el Administrador;

ry  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este

thn reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad

P Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de Ics organos de,
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la infegridad fisica de los ~

copropietarics y usuarios en general v, de los bienes del inmueble constituido en condominio «

p 0 declarado en propiedad horizontal; & -
;P t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las P8
f polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble; : ;g 5
u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional - k:
anual del Edificio; : »§. %
v) Preparar y soficitar a la Asambiea General de Copropietarios, el cobro de cuotas a f; .
extraordinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las e
necesidades del Edificio; TED
w) Realizar fas reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de SR
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las S g
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; L5 G
X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que fe asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su §" Z

Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resolLciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio ALTOS DEL MAR, la ejerce individualmente, el Presidente y el

Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIiL- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se. contrate en el
Edificio, seran asumidos a promata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada -

uno de los copropietarios de cada uno de elios.
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS : | X ,35\@ X //'

. . o . AN S
Art. 88.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, o’e!g;;t L C‘JFS)/O/
somefido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la ASamb Hea———

de Copropietarios. NTA
R DV 1A ,%0?;,

1
¥ ‘(‘:‘%ANI N'?','L’? 2,

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferenciggi_ :
surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exgiusvag:>
0 S0bre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidg%f'é’ ,YQE
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en ef Registro Oﬁcialg{%@?ji

R

3¢

ST A
vt
3G yann®

3

LR

- det4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario. ?% A9
e Sav LA
RAZON: Ef presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio AL% ;;Oczv»v Jﬁ:-‘ﬁiﬁ A:g »\a

SR VIR NA AN <
R

DEL MAR, celebradael ..... de.......... del 2015.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tinico de identificacién: 1205881426

Nombres del ciudadano: BRAVO LOOR JAZMIN KAROLINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 8 DE AGOSTQ DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

‘ " Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

e

Cényuge; «-----mmun

Fecha de Matrimonio: ------—--

Nombres del padre: BRAVO ENCARNACION EDUARDO RODOLFO
Nombres de la madre: LOOR MURIOZ INES YANTS

Fecha de expedicién: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 16 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANARI - MANTA

PR
L

o A

) e Validez nocida
{ng' J Ofge Troya Fuenes Digttally signefﬁ@ OSWALDO
. ) . . " ) TROYA FUERTE
Director General de! Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion Date: 2016.08.16 ECT

_ Reason: Fima €
Documento firmado electronicamente i

LT

ZI3E2153

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard fimitado a la comprobacion
slectronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamenio,
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@ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1701266056
Nombres del ciudadano: CASTELLANOS AVALOS RUTH GERMANIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/POMASQUI
Fecha de nacimiento: 26 DE NOVIEMBRE DE 1944
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER »
; , Instruccion: BACHILLERATO
' Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: CASADO |
o T T Cényuge: SUAREZ ATAHUALPA STALIN
Wg«‘f@gpw% '; Fecha dé Matrimonio: -—---——--
H omemeee e ... Nombres del padre: CASTELLANOS MANUEL
Nombres de la madre: AVALOS ROSA |
Fecha de expedicién: 21 DE AGOSTO DE 2015

Informacion ceniﬁca.da alafecha: 11 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABIMANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

e .,

-7

lng J orgé VTFE) ya Fﬂ"eﬁés Digitally signed

ly sloned OSWALDO
. . - . . " TROYA FUERTE$
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.08.11 ECT

. Pocumento firmado electidnicamente

LACHR L

=0

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web def Registro Civil, conforme Jo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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