EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 513
Numero de Repertorio: 1157

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Marzo de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 513 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1706506027 NARANJO GUARDERAS SILVIA ELIZABETH COMPRADOR
1709434656 ZURITA VILLALBA JUAN FRANCISCO COMPRADOR
0891708467001 SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES VENDEDOR

TECNICOS S A
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
BODEGA 1340920007 52793 COMPRAVENTA
LOTE DE TERRENO 1340920002 52794 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1340920011 52788 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 18-mar./2021
Usuario: gina_macias

Revision / Inscripcion por: GINA MONICA MACIAS SALTOS

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 18 de marzo de 2021
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COMPRAVENTA
OTORGADA POR:
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIDNALES TECNICOS S, A.
A FAVOR DE:

LOS CONYUGES SENORES JUAN FRANCISCO ZURITA
VILLALBA Y SILVIA ELIZABETH NARANJO GUARDERAS
DESCRIPCION ¥ UBICACION DEL INMUEBLE:
DEFPARTAMENTO UNO, INCLUYE PATIO UNO; LOS
PARQUEADEROS CINCO Y SIETE; Y, LA BODEGA UND, DEL
EDIFICIO “CASCADIA®, SITUADO EN LA PARROQUIA Y
CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANART
CUANTIA: USD $175.000
AVALUO COMERCIAL: USD $144.876,66

DAG. DI: 2 COPIAS
En ¢l Distrito Metropolitano de Quito, Capital de la Repiblica del

uador, hoy dia, miércoles tres de marzo del dos mil veinte y uno,
tc mi, DOCTOR LUIS OSWALDO HERRERA RUEDA,
TARIO SEXAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO,
coimparecen con plena capacidad, libertad v conocimiento, a la
celebracidn de la presente escritura piblica; la COMPANIA
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS
SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representada por el sefior
MAURO IVAN SERRANO CEDENO, en su calidad de Gerente
General, quien se encuentra debidamente autorizado por la junta
general de accionistas, conforme consta de los documentos que sc
agregan como habilitantes a la presente escritura, domiciliada en la

ciudad de Esmeraldas, calle Barbisotty, Namero: ochocientos dos e

Notaria Sepagésima Séplima ded Canlthn Quilsr
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Hilda Padilla; Teléfono Trabajo: cero seis dos cero uno uno siele cero
seis; correo electrénico: soprotecimigmail .com, y por otra parte, los
conyuges sefior JUAN FRANCISCO ZURITA VILLALBA y sefiora
SILVIA ELIZABETH NARANIO GUARDERAS, de estado civil
casados, por sus propios v personales derechos y por los que
representan dentro de la sociedad conyugal que la tienen formada
entre si, domiciliados en Quito, calle Bernardo de Legarda y pasaje
F, Conjunto Akari, Departamento Doscientos tres, San Juan Alto de
Eﬁﬁmayé, teléfono niimero cero nueve nueve nueve cinco ocho
cinco tres cero sicte, correo clectronico: franzuvil@gmail.com:- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, de profesion Ingenicro, Abopado y  Licenciada,
respectivamente; domicilindos en esta ciudad de Quito Distrito
Metropolitano, excepto el sefior MAURO IVAN SERRANO
CEDENO, quien se encuentra domiciliado en la ciudad de
eraldas, de paso por esta ciudad de Quito; habiles en derecho
pard, conlratar y contracr obligaciones, aquienes de conocer doy
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion cuyas copias folostiticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.-
Advertidos los comparecientes por mi el MNotario de los
efecios v resultades de esia escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, lemor
reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a
escritura phblica la siguiente minuta:- “SENOR NOTARIO:-
En su repistro de escrituras piblicas, sirvase incorporar una de

compraventa al tenor de las siguientes cliusulas:- CLAUSULA
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PRIMERA:- COMPARECIENTES:- UNO.- La
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECH
SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representada por el sefior
MAURO IVAN SERRANO CEDENO, en su calidad de Gerente
General, guien se encuentra debidamente autorizado por la junta
general de accionistas, conforme consta de los documentos gue
se agregan como habilitantes a la presente escritura, domiciliada
en la ciudad de Esmeraldas, Calle Barbisoity, MNumero:
ochocientos dos e Hilda Padilla; Telefono Trabajo: c:am seis dos
ceroune  uno  sicte  cero sois; corree  clectronico;
soproteci@gmail.com, a quien ecn adelante y para efectos de
interpretacion  del presente contrato se les denominard la
VENDEDORA.- DOS.- Los conyuges seifior JUAN FRANCISCO
ZURITA VILLALBA y la sefiora SILVIA ELIZABETH
NARANIO GUARDERAS, de estado civil casados, por sus
opios y personales derechos y por los que representan dentro
la socicdad conyugal que la ticnen formada cnire si,
iciliados en Quito, Calle Bernardo de Legarda y pasaje F,
Conjunto Akari, Departamentio Doscientos tres, San Juan Allo de
Cumbayd, teléfono numero cero nueve nueve nucve cinco ocho
cinco tres cero siele, correo electrénico; franzuvil@gmail.com, a
guienes en adelante ¥ para efectos de interpretaciion del presente
contrato se les denominard el COMPRADORES. - CLAUSULA
SEGUNDA:- ANTECEDENTES:- UNO) La Compafia
SOPROTEC Sociedad de Profesionales Téenicos Sociedad
Andnima es propietaria del LOTE de TERRENO signado con el
nimero CERO CUATRO GUION VEINTE (04 - 24)

perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en ¢l

Notaria SexagesimerSeptimeded Candeh Quder
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cantén Manta, Provincia de Manabi, adguirida mediante
compraventa al Fideicomiso Piedra Larga, conforme consta en la
escritura piblica de fecha siete de mayo del dos mil doce, ante el
Abogado Rail Eduardo Gonzalez Megar, Notario Tercero del
cantdn Manta, legalmente ingerita én el Registro de la propiedad
del cantén Manta, ¢l doce de junio del dos mil doce.- DOS) Loz
linderos Generales del Lote de Terreno donde se levanta el
EDIFICIO “CASCADIA"™ =on les siguientes linderos vy
dimensiones: FRENTE: en veinle ¥ siete punto noventa y cinco
metros con via cuatro; ATRAS; en veinte v siete punto novenla y
cinco metros con lotes nimeros quince guion diecisiele y quince
puion diecisiete A; COSTADO DERECHO; en veinie y cinco
melros  con lote mimero cero cuatro guion veinte y dos;
COSTADO IZQUIERDO: en veinte ¥ cinco metros con lote
niimere cero  cuatro  guion  dieciocho.- AREA TOTAL.-
SESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y SEIS
{ETROS CUADRADOS.- TRES) Sobre el mencionado LOTE
TERRENO, individualizado en el numeral UNO, su
prapictaria, ha desarrollado un  proyecto  inmobiliario
denominado el EDIFICIO “CASCADIA™, ¢l mismo qué estd
cuatro unidades de Vivienda, diez unidades de Estacionamiento
v cuatro Unidades de Bodegas con sus respectivas arcas
comunales, para lal efecto se ha obtenido el debido permiso de
construccion de fecha veinte y cinco de septiembre del dos mil
trece, emitido por el Gobicrne Autdnomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, previo a la obtencitén de los
informes técnicos v legales favorables correspondientes emitidos

por el Municipio de Manta, en consideracion a ello se obtuvo la
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licencia de Declaratorin de Propiedad Horizontal, la mis
s encuentra elevada a escritura publica el nueve de junio de
mil quince, ante la MNetaria Trigésima Octava del canton Quito,
Doctora Maria Cristina Vallejo, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, el tres de agosto del dos mil
guinge.- CLAUSULA TERCERA: COMPRA VENTA.- Con estos
antecedentes que son parle esencial de esta escritura, la
COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES
TECNICOS SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representada
por ¢l sefior MAURO IVAN SERRANO CEDENO, casado, en
su calidad de Gerente General, quien se encuentra debidamente
autorizado por la junta general de accionistas, conforme consta
de los documentos que sc agregan como habilitantes a la presente
eseriture, da en venta y perpetua enajenacion dentro del Régimen
de Propiedad Horizontal, a favor de los conyuges sefior TUAN
RANCISCO ZURITA VILLALBA y la sefora SILVIA
[ZABETH NARANIO GUARDERAS, de estado civil casados,
por Tus propios y personales derechos y por los que representan
dentro de la sociedad conyugal que la tienen formada entre si,, de
estado civil soltero dentro del régimen de propiedad Horizontal
ol DEPARTAMENTO signado con el ntmero UNO, al que le
corresponde el PATIO signado con el numero TINGY el
PARQUEADERO signado con ¢l nimero CINCO; el
PARQUEADERO signado con ¢l nimero SIETE; y la RODEGA
signada con el nimero UNO, que forman parie del EDTFICLO
“CASCADIA"™, ubicada en la Urbanizacion Ciudad del Mar,
ubicada en el canton Manta, Provineia de Manabi.- LINDERCHS
v DIMEMSIONES SINGULARES DEPARTAMENTO UNO

Notaria-Sexagésimer Septima ded Coanttn Quder



I DEL EDIFICIO CASCADIA, PRIMERA PLANTA ALTA,
2 Ubicada sobre el Nivel mas dos punto novenia y cinco (1 2,95)
1 del edificio, en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroguia

v cantén Manta. Departamento que se encuenira planificado con

los ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, tres y medio

4
5

6 bafios, sala familiar, tres dormitorios y terraza abierla, se
7 circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
8 Arriba: lindera con espacio aéreo y deparlamento tres (planta
9 baja) en cienlo cincuenta vy nueve punto sesenta metros cuadrados
W (159.60 m2); Por Abajo: lindera con parqueaderos-bodegas
1l nimeros siete guion uno; ocho puion dos; nueve puion tres; v,

12 diez guion cuatro (# 7-1, # 8-2, # 9-3 y # 10-4) y drca comiin

circulacién en ciento cincucnia y nueve punto sesenla melros
cuadrados (159,60m2); Por el MNorte: lindera con frea comfin
escaleras y departamento dos (2], partiendo desde el oeste hacia
el este en cinco punto sesenta ¥ ocho metros (5,68 m}, desde exste
nto gira hacia el norte en dos punto noventa y cuatro metros
18 (294 m), desde este punto gira hacia el este en cero punto treinta
s metros (0,33 m), desde este punto gira hacia el norfe cn
20 cerg punto cero siete metros (0,07 m), desde esle punto gira hacia
21 el este en cinco punto treinta y nueve metros (5,39 m), desde este
22 punto gira hacia el sur en cero punto cero ocho metros (0.08 m),
23 desde este punto gira hacia el este en cero punto cincuenta metros
24 (0,50 m), desde este punto gira hacia el norte en cero punto cero
25 cuatro metros (0,04 m), desde este punto gira hacia el este en tres
26 punto cuarenta y ocho metros (3,48 m), desde este punto gira
27 hacia el sur en cero punto cero cuatro metros (0,04 m), desde este

28 punto gira hacia el eslte en cero punto sesenta y dos metros

I ™
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¥y nueve metros (5,29 m), desde este punto gira hacia el norte en
cuatro punto cero cero metros (4,00 m), desde este punto gira
hacia el este en diez punto setenta y dos metros (10,72 m); Por el
Este: lindera con patio uno (1) en nueve punio sesenta y siete
metros (9,67 m); Por ¢l Ocste: lindera con vacio hacia arca
comunal jardin e ingreso en diez punto ¢incuenta ¥ dos metros
(10,52 m); Area: ciento cincuenta ¥ nueve punto sssenta metros
cuadrados (159,60 m2).- Alicuota cero punto uno tres ocho cuatro
por ciento (0,1384%), Area de terrcno noventa y seis punto
setenta metros cuadrados (96,70m2).- Area comin cincuenta y
seis punto treinta ¥ nueve metros cuadrados (56,39 m2). Area
total doscientos guinge punto noventa ¥ nueve metros cuadraos
(215,99m2). PATIO UNO de la Primera Planta Alta v tiene los
siguientes medidas y linderos Por arriba: lindera con espacio
creo cn noventa ¥ sicle punto cincuenta y tres metros cuadrados
7.53m2), Por abajo: lindera con Parqueaderos-Bodegas
meros siete guion uno; ocho puion dos; nueve guion tres; v,
digz guion cuatro (# 7-1, # 8-2, # 9-3 y # 10-4), area comin
circulacion y terreno edificio en noventa y siete punto cincuenta
y tres metros cuadrados (97.53m2); Por el norte: lindera con
Departamento uno (1) v Patio Dos (2}, partiendo desde el oeste
hacia el este en diez punto setenta y dos metros (10,72m), desde
este punto gira hacia el norle ¢n nueve punto sesenta v sicle
metros (9,67m) desde este punto gira hacia el este en cero punto
treinta y tres metros (0,33m) desde este punto gira hacia el norte

en cero punto cero siete metros (0,07m) desde este punto gira

NotarinSexagesima Septima deld Canttn Quito-



1 hacia ¢l este en cuatro punto cero cero metros (4,00m); Por el sur

2 linders con limite primera planta alta catorce  punto setenta y dos

=

metros (14.72m); Por el este: lindera con limite primera planta
alta en trece punto sesenta y siete metros (13,67m); Por el oeste:
lindera con Deparlamento uno en cuatro punto cero cero metros
(4,00m).- Area: noventa y siete punto eincuenta y tes metros
cuadrados {97,53m2). Alicuotas drea neta nueve punto setenta y

cinco metros cuadrados (9,75m2) Alicuotas cero punto cero cero

L - e T - T 7. -

ocho cinco por ciento (0,0085%); lerreno cinco punto noventa ¥
0 un metros cuadrades (5,91 m2), coman tres punto cuarenta ¥ cinco
11 metros cuadrados (3,45m2) drea total cuarenta y tres punto veinte
metros cuadrados (43,20m2).- PARQUEADERO NUMERO
CINCO DEL EDIFICIO CASCADIA, PLANTA BAIA,

Ubicada sobre el Mivel mas cero punto cero cero (+ 0,00) del
edificio, en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y
cynton Manta. Que tiene los siguientes medidas y linderos.- Por
iba: lindera con departamento cero dos (02) en veinte y dos

cerg cuatro meltros cuadrados (22,04 m2); Por Abajo:

21  planta baja en tres puntoe ochenta metros (3,80 m); Por el Sur:
22 lindera con aérea comun circulacidn en tres punto ochenta metros
23 (3,80 m); Por el Este: linders con parqueadero ndmero seis (# 6)
24 en cinco punto ochenta metros (5,80 m); Por el Oeste: lindera con
25  parqueadero nimero cuatro (# 4) en cinco punto ochenta metros
26 (5,80 m).- Area: veinte v dos punto cero cualro metros cuadrados
27 (22,04 m2);, Alicuota de cero punlo cerg uno NUEve Uno por

28 ciento (0,0191 %); Area de terreno trece punto treinta ¥ cinco
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metros cuadrados (13,35m2); Area comin siete punto hegs

nueve melros cuadrados (7,79 m2); Area total veinte y niresd
punto ochenta y tres melros cuadrados (29,83m2).-
PARQUEADERO NUMERO SIETE - BODEGA NUMERO
UNO DEL EDIFICTO CASCADIA, PLANTA BAJA, Ubicada
sobre ¢l Nivel mas cero punto cero cero (+ 0,00) del edificio, en
la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parrogquia y cantén Manta,

que tiene los siguientes medidas y linderos; Por Arriba:
lindera con departamento cero uno en {reinta y uno punto noventa
v seis metros cuadrados (31,96 m2); Por Abajo: lindera con
terreno del edificio en treinta ¥ uno punto noventa ¥ seis metros
cuadrados (31,96 m2); Por el Norte: lindera con drea comin
circulacidn en tres punto treinta y siete metros (3,37 m); Por el
Sur; lindera con limite planta baja en cuatro punto veinte v dos
metros (4,22 m); Por el Este: lindera con limite planta baja en
ocho punto setenta y nueve metros (8,79 m}); Por el Oeste: lindera
con parqueadero namere ochos (8) guion bodega dos (2),
partiendo desde el sur hacia el norie en dos punto setenta y nueve
netros (2,79 m), deade este punto gira hacia el este en cero punto
henta ¥ cinco metros (0,85 m), desde este punto gira al norte
el cinco punto noventa y nueve metros (5,99m); Area: de treinta
y uno punto noventa y scis metros cuadrados (31,96 m2).
Alfcuota cero punto cero dos siete siete por ciento (0,0277%),
Area de terreno diecinueve punto treinta y seis metros cuadrados
{19,36m2). Area comin once punio veinte ¥ nueve metros
cuadrados (11,29 m2): Area total cuarenta y tres punta veinte y
cinco metros cuadrados (43,25m2).- Pese a indicarse linderos y

dimensioncs la venta se la hace como cuerpe cierto.- CLAUSULA

Notarice Sexagesima Sepitmaded Canton Quitor
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CUARTA:- PRECIO:- Por acuerdo entre la Vendedora y los
Compradores &l precio de la compraventa se pacta en la suma de
CIENTO SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USDE175.000,00),
que la Vendedora declara tenerlos recibido a su entera satisfaccion,
sin reclamo alguno que formular 8 los Compradores por esie
concepto,- CLAUSULA QUINTA:- TRANSFERENCIA DEL
DOMINIO:- Conformes las partes con el precio pactado, la
Vendedora transfieren a favor de los Compradores el dominio y
posesidén de los inmuebles vendidos, con todas sus entradas,
salidas, usos, costumbres, servidumbres ¥ mis derechos anexos,
sin reserva de ninguna naturaleza, sceplando los Compradores la
venta y transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de
sus intereses.- CLAUSULA SEXTA:- SANEAMIENTO:- La
Vendedora se obliga al sancamicnto por eviecion de conformidad
on la Ley.- La Vendedora declara que sobre el inmueble vendido
pesa gravamen alguno, hipotecas, embargoes, prohibiciones de
engjenar, y que estd libre de juicios y de toda accidn rescisoria y
lutoria o contrato de arrendamiento o anlicrético que deban ser
respetados.- CLAUSULA SEPTIMA:- CUERPO CIERTO:- No
obstante de haberse determinade superficie y linderos esta
transferencia del dominio se la hace como CUERFPO CTIERTO,
dentro de los linderos sefialados.- CLAUSULA OCTAVA:-
SOMETIMIENTO:- Los Compradores declaran someterse a las
prescripciones de la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento.- Asi mismo, manifiestan su voluntad de adherirse y
aceptn el Reglamento Interno de Copropiedad del “EDIFICIO
“CASCADIA®.- CLAUSULA NOVENA:- DECLARACIONES: a-
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2

3 compraventa.- b) Los COMPRADORES declaran bajo juramento |
4  que los recursos que entregd en virtud del presente contrato, tienen .
5 origen ¥y objefo licito, que no provienen de actividades |
6 relacionadas o vinculades con el trifico, comercializacibén o

7 produccidn ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrépicas.-

8 ¢)Los COMPRADORES declaran bajo juramento, que conocen ¥

9 aceptan que el “EDIFICIO "CASCADIA", no cuenta ain con

10 Administrador por tratarse de un  conjunto nuevo v no existir el

nimero suficiente de copropietarios que permita reunirnos en

Asamblea con el fin de nombrar el Administrador del referido
Edificio, por esta razdn, nos comprometemos a sufragar y cancelar
los wvalores que se pgeneren por concepto de expensas que
correspondan a los inmuchles materia de esta transferencia.-
hdemids, libero al Sefior Motario y al Sefor Registrador de la
opiedad de Manta, de cualquier responsabilidad al respecto.-
18 CLAUSULA DECIMA: INSCRIPCION Y GASTOS:- Todos los
19 gdstos e impuestos que origine la presente escritura, su inscripeion
20y Yerechos, serdn de exclusiva cuenta de los COMPRADORES, a
21 excepcion del impuesto a la plusvalla que en caso de generarse
22 serd de cuenia de la VENDEDORA.- Las partes se autorizan
23 mutuamente para que cuslguicra de ellas pueda realizar las
24 gestiones de inscripeion en los registros de la Propiedad
25 correspondientes.-  CLAUSULA  DECIMA  PRIMERA;
26 ACEPTACION.- Las partes declaran que aceptan el contenido del
27  presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que

28 ratifican mediante la suscripeidn del mismo.- CLAUSULA

Notaric Sepagésima Septimeadel Cantvn Queto-
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DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION ¥ COMPETENCIA.- De
suscitarse conflicto alguno entre las partes, estas se comprometen
a iniciar una negociacion divecta enire ellas por el término de
guince dias, de no llegar a ningin acuerdo, las partes las someterdn
a la resolucion de un Tribunal de¢ Arbitraje de la Camara de
Comercio de Quilo, que se sujetard a lo dispuesio en la Ley de
Arbilraje ¥ Mediacidn; el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Quito; vy, las siguicntes
normas: a- Los drbitros serdn seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacidn. b- Las partes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo
en derecho que expida el Tribunal Arbitral y se comprometen a no
interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. e-
Para la gjecucion de las medidas cautelarcs ¢l Tribunal Arbitral
estd facultade para solicitar de los funcionarios plblicos,
iciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin que
sea\necesario recurrir a4 juez ordinario alguno. d- El tribunal
| serd integrado por tres (3) drbitros. e- El procedimiento
scrd confidencial. - EI logar de arbilraje serd Jas
ifistaladiines del Centro de Abitraje » Medinbitn de I Camnen de
Comercio de Quito.- Usted Sefor Notario se servirda agregar las
demas clausulas de estilo.- ..," (Hasta aqul, la minuta que queda
elevada a eserilura piliblica, la misma que se encuentra firmada por
la Doctora Patricia Montoya Villalba, con matricula profesional
niimere diecisicte guion dos mil siele guion seis seis cuatro del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura.- Para la
celebracitn y otorgamienlo de la presente escritura se observaron

los preceptos legales que el caso requiere; ¥ leida que les fue por
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aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de atte

incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo \

lo cual doy fe.- Il‘u.
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MAURO IVAN SERRANO CEDENO
C.C.

lerera Rl



Direcoion General de Reglstro Gl ldenflflcaciin y Cadulacién

i REPUBLICA DEL ECUADOR ’f;;;::;:;;ﬁ:;m:.‘:;::
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 0801261686
Nombres del ciudadano: SERRAND CEDEND MAURO VAN
Condicidn del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento:
ECUADOR/ESMERALDAS/ESMERALDASESMERALDAS

Fecha de nacimiento: 21 DE MOVIEMBEREE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIAMNA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SLUPERIOR

Profesldn: INGENIERD

Estado Glvil; CASADO

Conyuge: NUNEZ OLIVO ROCIO P :

Fecha de Matrimonio: B DE MARZO DE 1997

Nombres del padre: SERRANO DANIEL ALBERTO
Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDEND CLAVIIO ANGELA DELFIMNA
Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE JULIO DE 2017

Condiclén de donante: S| DONANTE

Inormackin cafficada a ke fechec 3 DE MARTO DE 2021
Emsor ANTAMBA GOMEZ DORIS ALICH, - PICHIMCHA-CUIMO-MT 67 - PICHIKNCHA - (LATO

\* de cerlllicadn; 210-304-F374%
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miiae REPUBLICA DEL ECUADOR V e

Olreceitn Gonnral e Reglsiro Clil, demificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnlco de identificacién: 1708434656

Nombres del cludadano: ZURITA VILLALBA JUAN FRANCISCD
Condicion del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINGHAIQUITOISAN BLAS

Fecha de nacimiente: 19 DE NOVIEMBRE DE 1974

Naclonalldad: ECUATORIANA

! Sexo: HOMBRE
l Jfl i Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADRD

Estado Civil: CASADD

Conyuge: NARANJO GUARDERAS SILVIA ELIZABETH
Fecha de Matrimenio: & DE MAYD DE 2005

Humhrals del padra: ZURITA HORACIO POLICARFO
Nacionalidad: EEUATEJR-IANR

Nombres de la madre: VILLALBA NANCY LILI
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE FEBRERO DE 2014

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informaciin cafificads o b facha; 3 DE MARZO DE 2021
Emisnr ANTAMBA GOMEE DORIS ALICIA - PICHINCHA-QUITO:NT 67 - PECHINCHA - QLITO

M de carfilcedo: 2135-354-23813 i [ _ =y @
21

Eco, Rodrign Avies J,
3-394-23813 Direotor Genaral del Rogistro Civil, [dandiicackiny Cedulaciin
Documsanrte firmpco alecirdnlcaments .
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direcchm Ganoral de Reglsino Civl, ifenldlcackin y Ceoulpcldn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numers dnico de identificacidon: 1706506027

MNombres del eludadano: NARANMNJO GUARDERAS SILVIA ELIZABETH
Condicidn del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: EGUADDHIPICHFNCHM{]UITGM FLORESTA

Fecha de nacimiento: 23 DE DICIEMBRE DE 1875

Nacianalidad: ECLUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Prefesidn: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ZURITA VILLALBA JUAN FRANCISCO :
Fecha de Matrimenieo: & DE MAYO DE 2005

Nombres del padre: NARANJD ANDA CESAR ALFONSD

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nembras de la madre:. GUARDERAS FALCONI SILVIA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA,

Fecha de expediclén: 28 DE MAYD DE 2018

Condician de donante: NO DONANTE

Informacién celiiceds & la fecha: 3 DE MARZO DE 2021
Emisoe ANTAMEA GOMEZ DORIS ALICIA - PICHINCHA-QUITO-MT 87 - PICHECHA - GUITD

M* de cerificadp: 212-304-23E00
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- SOPROTEC S.A.

SDPROTEC:

Esmeraldas, 13 de margo del 2020 ,{f

O ETIRLICG TERA

Sefior Ingenlerc 0 AR RED

MAURD IVAN SERRANO CEDERD ?ﬂ L‘ E’.‘?‘

Cludard

De mils conslderac|ones

Chmpleme poner en su conodimiento de [s Junta General de Acclonlstas de s COMPARIA SOPROTEC SOCIEDAD DE
PROFESIONALES TECNICOS 5.0, en sesidn celebraca el lunes 3 de MARZO del 2020, tuvo el aclarto de elegirlo a nated
para el cargo de GERENTE GEMERAL de b compalita por el perlado de DOS [2) afios, con los deberes y atrlbuciones
que para el cargo se ha (fade en ef Estatuto Sockal, Le correspanden representacisn legal, judiclal y extrajisdicial de s
compalila. !

La comrafiia SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNIOOS 5.4, se constituyd con escritura piblica
attorizada per ol notardo Primero  dal cantdn Esmeraldes, Abogado Carlos Maclas Slerra, al 15 de Jufio dal 2002,
dubldamente Inserlia #n ¢l Reglstro Marcantll con fecha 30 de agosto del 2002, bajo el Mo, 550 dal repartarka y el Mo,
16 del reglstro. respeckivo; fue aprobada por la Intendencle  de Corpafilas de Portoviejo, con la rescluclan Mo,
01.0,U,2938 de fecha 9 de agosto dal 20032,

Particubar que pongo e su canatimlento para los fines legales conslpulontes.

CIOr ROSERD MONTARD

Y, ING. MALRD (VAN SERRAND CEDERD, Acepto el nombramsento que sntecede y promato desempafiaris fislments

Esmaraldas 13 de marzo del 2020 ;
i L - Con esta facha qund't o el pretamde

7 *Hmmﬂ%l‘il‘ Hla-gll.lru
e - Fre a el griegl
T .' 1'!.;1'." " Egqiiaraldas .Il

L e i S REGISTRD H‘Eﬂl:
i Wkt | H
ING. FAURD IVAN SERRAROCEDENG fEBkIE: g

GERENTE GENERAL

Majia 414 y Qimada, Esmeraldas-Ecuadar
099771762 / D307 78651

soprolesiigmail. com £ e, snprotes, 8o




FEHGA0SAWATZING"

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON ESVIERALDAS

RAZON DE INSCRIPCION

RATON DE INSCRIPCIGN DELNOMBRAMIENTO,,

MUMERD OF REPERTORIO: 4652 :
FECHA DE INSCRIPCION: 20008, 2020
NUMERD DE INSCRIFCICON: 226
REGISTRO: LEBRO DE SLUETOS MERCAMTILES
1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:
HMOMBRE DE LA ConPaiia: SOPROTEC SOCIEDAD DE FROFES[OMALES TECNKICOS 5,4,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SERRANG CEGERO MALRD VAN
IDENTIFICACION DB0126168%6
CARGD: GERENTE GENERAL
PERIODO[ARos]: 2 AROS

2. DATOSADICIONALES:
|_uu APLICA |

CUALGUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
L IMvaLIDA, LOS CAMPOS CIUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON MECESARIOS PARD LA
WALIDEE DEL PROCESO DE |l‘-|'5'|:F|lF'mrl||,| SEGUM LA MORBMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: ESMERALDAS, A 20 Dﬂiﬁ.ﬁ]qﬂil: MES DE AGOSTO DE 2020

l.c"

e iﬁ ;Tg ;3
fﬂ_._,_,—r'_'_'_ 7 “I i 1 i
AISHA ANDREA MONCAYOHARD ' : I3

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANT N E

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, JAIN "0 PUERTO PESQUERD CAC B

SEKAGESIMA SEPTINA DEL CANTON QU1

Mginaldel

N 0001778




. SOPROTEC S.A.

ioc o H 0 CONSTRUCTORA -

JUNTA GEMNERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA SOPROTEC
SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. REUNIDA EL DIA 11 DE
ENERO DEL 2021

En la cludad de Esmeraldas el 11 de enero del 2021, siendo las 16H00, en las
oficinas de la Empresa SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.
SOPROTEC, ubicadas en las calles Mejla 414 y Olmedo de esta cludad, se redne
la Junta Extraordinaria de Accionistas, los sefiores: ROSERO MONTARNO HERNAN
PATRICIO, poseador de CUATROCIENTAS acciones (400) de un délar americano
cada una; y, el sefior SERRANO CEDERO MAURO IVAM, poseedor de
CUATROCIENTAS acciones (400) de un délar americano cada una, Todas las
participaciones son de un valor nominal de UN DOLAR americano cada una y se
encuentre presente el 100% del capital soclal suscrite y pagade. Dirige la sesidn el
seficr HERNAN PATRICIO ROSERD MONTANO, Presidente, y en calldad de
secrefaria AD-HOC aclia |a gefiora ROCIO PAULINA NUREZ OLIVO, et cual luega
de constatado el quérum, informa que se'encuanlra al quirum reglamentario, por |o
cual e presidente declara legalmente instalada la junta.

La presidencia, luegn @:e conrchorado el quirum reglamentario inicia la sesidn, que
tiene coma dnice punto del Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA

1.- Autorizacién al Gerente Generaly Representante Legal de la COMPARIA
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS 8.A. ING. MAURD
IVAN SERRANO CEDENO para que pueda firmar la escritura de comptaventa
del DEPARTAMENTO 1, PATIO #1, PARQUEADERO 5, PARQUEADERD 7 y
BODEGA 1 que forman parte del edificio Cascadla ublcado Urbanizacion
Ciudad del mar, Cantén Manta, Provincia de Manabi

El accionlsta, el ING. MAURO IVAN SERRANO GEDENO, Informa a la Junia que
luego de haber realizado la respeciiva negociacion, se ha Pegado a un precio
favorable para los intereses de la empresa SOPROTEC 5.4, para la venta del
DEPARTAMENTO 1, PATIO #1, PARQUEADERO 5, PARQUEADERO 7 ¥
BODEGA 1 de propiedad de la empresa, que forman parte del edificio Cascadia
ubleado Urbanizacion Ciudad del mar, Cantén Manla, Provincia de Manahi

Luego de ciertas deliberaciopes, al respecte la Junta de Accionistas, por unanimidad
RESUELVE: Autorizar &l Gerente General y  Representante Legal de [a

Barbizzotli 802 ¢ Hilda Padills, Esmeralidas-Ecuador
0997741782 f 00T TIRES]

sopfelecEgmal.com

&
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. 'SOPROTEC

. S 3
TRebeR . ' CONSTRUCTORA

COMPARIA E{JPHDTE{: SOCIEDAD O PROFESIONALES TECNICOS SA, SR,
MAURO IVAN SERRANO CEDENO para que pueda firmar la escrilura de
compraventa del DEPARTAMENTO 1, PATIO #1, PARQUEADERD 5, II\
FARQUEADERO 7 y BODEGA 1 que farman parte dal Ed'ﬂi:fn Cascadia uhdr:adn \
Urbanizacidn Cludad del mar, Cantdn Manta, Provincia de Manabi :

Sin tener mads puntos que tratar a las 17H40, Presidencia declara terminada la
sesion, a la vez que concede un receso de 20 minutos para que por secretaria se
proceda a la elaboracidn del Acla comespondiente a esta Junta.

Siendo las 1Bh00 sa reinstala la Junta con los mismos asistenles, v la secrelaria da
lectura al acta, la misma que es puesta en consideracién de los asistentes, |a cual
fue aprobada sin modificacion per los concurrentes.  Slendo las 18h15 en que se
levantd |a sesidn para constancia de lo cual firenan en unidad de acto.

RNAN PATRICIO ROSERO MONTARD
C.# 0911018257
PRESIDENTE - ACCIOMISTA

WA SE ERO

C.C.# 0801261686

GERENTE GENERAL - ACCIONISTA TR i e A OEL CANTCH G
Do acustdo can la iscullad prevista en ol
numaral 5§ del Art, 18, de |a Ley Notarial doy
i que fa COPIA que anlecede, as igual al
documanto presaniado ante ml

mt{ e m“ﬂﬂ‘ﬂﬂﬂ"iﬂﬂ“ ........................
FAUUHA NUREZ OLI
C.C. 0801269433 Dy, Luls Herrera Rueda
SECRETARIA AD-HOC WA TARIA BE YRR AN SEPTIMO DEL CANTON UM

Barbizzotli #02 e Hilda Padilla, Ezmeralias-Ecuado
Q597 141762 f 0980 T3B6S]

soarel acgmed.eom
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SOCIEDADES
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SOCIEDADES
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e con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
il MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e ————— s

MANT4

Alcalblia

N°032021-029499
Manta, martes 02 marzo 2021

CERTIFICADO OTORGADD PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el cafastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propledad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave calastral 1-34-09-20-002 perteneciente a CIA.SOPROTEC
SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. . con C.C. 0891708467001 ubicada
en EDIFICIO CASCADIA PARGQUEADERO # 5 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA, con clave catastral 1-34-09-20-007 avaluo $22.074,79 EDIFICIO CASCADIA
PARQUEADERO # 7- BODEGA 1/, con clave catastral 1-34-09-20-011 avaluo
$112.962 65 EDIFICIO CASCADIA DPTOA+PATIO 1 cuye AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $9,839.22 NUEVE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA ¥ NUEVE DOLARES 22/100. SE COBRA ALCABALAS FOR LA CUANTIA
DE $175.000.00 CIENTO SETENTA ¥ CINCO MIL DOLARES 00/100.

HOTARIA SERAGESINA SEPTIAA DEL CANI UM Uikl

Condgerie o dispe akn & rumeral 5da s Le
nolamal sientol la - po=ting }
DE DOCUSEE M Be

razan ¢ CERTIFICAGION
Tesoreria Municipal i
Direccidn de Gestlion Financiera

Este documento tlene una validez de O

meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 01 abril 2027
il Seguro da Verilteacitn (C5Y)

RO 10 N
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apcke valida docemanios digilales o layendo sl cidige QR




m Gobierno Autonomo Descenltralizado Municipal del Canton Manta
CALLE 8 Av dta

ALEALD A - Ecusaytion

— e e

RUC: 1360000980001 ;_.;"’U

Omlgado a Bevar Contabikiao: 51 Contribuyenta Espacial; KO Fa

TITULO DE CREDITO #: T/2021/008752 \*,

DE ALCABALAS
Faoha; DAGRFDZT Par; 2.275.00
Posiodo: DRM/Z021 hasta 080272021 Wonce: 020082021 |

Contribuyenia: ZURITA VILLALBA JUAN FRANCISGD VE-A0373
Tipo Contribuyenie; SOCIEDAD | SOGIEDAD T ]

Eantificaclang CF 1 0434656 Toakifono: Carraa: franzuyidgmalleam ?‘fffﬂ:-:‘ ‘,:l!r'{

IDireceisn: CALLE: PRINCIPAL NUMERD: DPTO. 102 AEFEAERCIA: A MEDLA CLIADEA DE LA SECRETAREL (EL MAR

Detalte: COMPRAVENTA COM LA CLANTwedd £ 175,000.00 DE EDIFICHD CASCADIA DPTOUIPATIO 1 1340820011 [
EDMFICIO: CASCADGA PAROEADERD # ¥ BODEGH | 1 34-08-20:00F ¢ EDIFRGIO CASCADIA PARCILEATDIERD # 5 1-34-09-30-
00T,

Hare Imponihbe: 1 75000

ENTRADAS
abr
VLR ALCARALA PN
VALOTEJLINTA O ERER B35
THIBUTOS A PAGAR
fite Trbuln manin R e Sub Tolal
A1 M ALCADALRS 175000 000 ¢ 000 i, a0 |
A ASORTE A LA JLS1 A DE BEREFICENGIA A 000 000 T
Tetales 250500 (o] ang frrana)

EG Uy IR Page: 11 poried cascdadana



w_. ,ﬁn Gobierno Autonomo Descenfralizado Municipal del Canton Manta
CGALLE S fwrdin

ALCALDI & Ecuadar

RUC: 1360000980001
Dblipada a llevar Conlabiiidad: 51 Conftribuyenie Esp:uf:_ul: HO Fachp de Resoluciin:

e e —

e

TITULO DE CREDITO #: T/2021/008763

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: GROBE02] Por: 1698
Patfodo: QRDA0OZT haaks (ERE2RA02 1 Vanoes (202020 I

Conlribuyenis; SOPROTEC SOCIEDALD DE RAOFESIOMALES TECNICOS 54

Tlpo Conlribuyenle: |

ldeniificaciin: Ruc 083 7HEEETHO Tellano: P Carmea:
Direceldn;: Py MULL

Defalle: COMPRAVENTA CLAVE §-34-08-20-011 - EDIFICID CASCADIA DPTOL1 s PATIO 1ln

Basa Inponible: 1530

ENTRADAS
ks
VALDR DE LA UTILCAND 1568
TRIBUTOS A PAGAR
] Titsat HMonin Dascunla Midargus Haih Tkl
] _n;ui.l;l.-l:l-'lmﬂ PLIA LA YERA D FRED 0E URSANDEY PLLIEWALLL 158 oo LIy i5.049
2oRE  BEMVIGIGE ADMINISTRATIAOR 1,60 ki1 g 1.0}
Toudi== LA non nm pLE

Tin SEPTHA DEL CRNTORN QUATO

HOITARLA SEX i ke ek Ly

Herrera
MR E R TINY DEL CARTOK QL]

— e

O30 1018 Page: 1/1 porlsl_chadadann




Gobierno Aulonomo Descenlralizado Municipal del Canton Manta
GALLE & Av-din
- Exuador

ALCALDT A

RUC: 1360000980001
D_bllnal:lﬂ a Navar Contabilidad: 51 Conlibuyante Ezpacial: MO Fochea e

TITULO DE CR EDITO #: T/2021/008767
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fechn: DEI0E | Por: 3.08
Periado: 0&T22021 hnsla 0ET2E021 Vence: OFOE2021

Conlribuyente: SOPROTEC SOCIEDAD OFE PROFESICMALES TECHICDE 5.A.

Tipo Contibuyante: |
leheniilieacidan: Fuc 0B31 TOD4ET001 Taldlona: P Ciggrad
Diracebin: Py MULL

Deslalle: COMPRAVENTA CLAVE 1.34-00-20.002 - EDEICIO GASCADIA PARGUEADERD # B

Baza imponlbhe; 2.08

=

ENTRADAS

ks
WALOA DE LA LTLIAD Taga
TRIBUTOS & PAGAR
Al Tribsesa Manha Dieacipnin Reoaigng Eaily Waafurd
202t ALALTLIDAD FOR LA VENTA DE FREDKS LRSANGS ¥ PLUSWE LA 1 T .00 oim
MEl GERVICICS ADNBESTANTIOS 1.10F o .00 10
Talahes aim i i an
EPTHwA UEL Qak)
Contarm L DTG
f:lﬁrmaf :bi 12 nurferal 502 1a Ly
[ SR
BE DG ERTIFICACION
I Luis Merrera Rued,
SGERRAD "I BE CARTON ALITD
ORI 102 Fage: 111 parial_clodsdann



Giobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
CALLE S Av.dta
Ecuadar

ALCALDIEA

RUC: 1360000980001
Chtigado ulluuir Conlabilldnd: 5l Contribuyenie Especinl; MO Focha de Resolucion:

=

N

TITULO DE CREDITO #: T/2021/0087865
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Feohn: (EibnEoe Par: 4.02
Poriodo: DEEAEE2 ] hasla OB022021 Venon: CATAGTR |

Cantdbuysnie: SOPROTEC SOCIEDAD DE FROFESICHALES TECMICOS .4

Tipo Cantribuyente: |
Mantitcscldn: Aus 0891 FOBAGF001 Telgionm: P
Erecclan: Py NULL

Datalle: COMPRAVENTA GLAVE 1-24-09-20-007 - EDIFICIO GASGADIA PARQUEADERD # 7- BOOEGA finin

Correo:

Base Imponibde: 302

ENTRADAS
Wl
VALESH DIE L& LITILIDAD L
TRIRUTOS & PAGAR
Afo Tribela [§ES] 5] [ETETE 5] Fofadgn s Hwl Tadal
W01 ALAUTILIAD POR LA YENTADIE PREDKYS URBANOS ¥ PLUSVALYA 1w (0 00 302
PirEl  EERVICHOS ADRINIST RATIVGE E a0 B0 L0
Tolalas 403 [LIEY 000 A

RPNt 10:02 Page: 141 partal_ciadadara




ALTALD] A

— 1 - Empresa Pibllca Munlclpal
FIRMES CON & N"E o .
; glzio deto Rppledad de
MANTA | ELCAMBIO é—,jﬁ}'mh i

Ficha Registral-Bien Inmuchle
62788 Z

Certificado de Solvencia

Conforme a lo Orden de Trabajo: WEB-2 1003053
Cerlifloo hasta & dia 20210224

INFURMAGIDN REGISTRAL
Cidigo Catastraliinde i, Predial = X000 oo Tipe de Predio: Bapartenento
Fechia de Aperfura; miirceales, 18 agosie 2015 Parroguia MANTA

Infarmacicn Mumisipal;
Direceltn del Blen; Depariamenta 1 del EdNclo Cascadpd, Piiresa Pinla Aa.

LINDERDS REGISTRALES:;DEFARTAMENTO 1 DEL EDIFICID CASCAITA, PRIMERA PLANTA ALTA, Ubicada aohre al Mivel + 2 85 dol
Acificio, en fa Libanlzackn Ciudad dal Mor da ta Fermoquia ¥ cantin M. Departemends que se ancieantm phanficade can ios ambiesdes: sals,
warredor, cocina, vandaria, res ¥ medio baflos, sala famifiar, fes domBoros y teirazs abieris, s= drounscribe deniro da las siguineies modidas y
findarcs:Por Amriba) Bndnrn con sppads adreo ¥ dépadaments 3 (planks bojo) en 155,60 m2; Por Abajo: lindéra con parqueaders bodagas 71, &
82, W -3 ¥ 7 10-4 y drao comin dreulackin en 158,60m2; Por o Morbe: lindesn con droa comin escalaras ¥ depatamento 2, partiando deadss &l
oosli hacli o &% on 5,08 m, desde’esle punio gia havla ol i 612,94 m, deads este puaio gi Bacla of esle o0 0,33 m, desde aste puile gia
hacha el mota an 0,07 m, dasds skl ﬁi@ v bt ed este w530 m, dedds esle BUMEA (il hasi el sur en 0.00 m, desde esln punto gis hacin
b et ey 0,50 m, desde osle pint oifa racia el s en 0,04 m, desde este ponko g acta el 6% en 3,40 m, desda eale pualo gia hocl el sur
£ 0,04 1y sl punio glra hacis el este an 0,52m; Por el Sur; Brdera con limite primara planta plla y patie 1, parbando dezds of cesle hagia
| usba #n 4,70 ), darde asa punto gim heda el node on 4,00 m, desdn &35 punto Gira hada el ests en 10,72 m; Porel Este; lndera con patio 1
& 8,67 m; Por.ed Cosla: |mﬂﬁ‘i,hﬂwm dfea comunal jardin @ ingreso 4n 10,58 m, Ame: 150,00 m2. Allcuals 0,1304%, Area de lemeno
96, T0m2 Atea Goirvln BE,38 mé. Araa lolal 215,50m2. PATIO 1. de ba Prinsarzs Planls Alla |y Sens 108 siglantes meatias y indaros Per b
lindera con espaci adeed en 87 BIme, Por shalo: Indora con Parquesdencs-Bedegas § 7.1, 8 B-2 # 9-3 y # 104, dres comin ceeulaciin v Bieno
Por el norle: fnderm con Dapastamnento 1y Palio 2, patianda desde o oosla haca of sata an 10,73m. desde adba punto gies lada sl node an
,6Tir disad esle punio gira hincla el asln on 0,33, désdh esle punto i hasa ol nora on 0,07m. disds eabe punlo gre hacis o ests en 4,00m.
Par al sur findas eon ik grinssm planta alla 14 73m Por ol este: Indern con lmie primea planta ako en n. Por & pasie; Indora can
Departtamanto | an 4,00m. Are: 97, 53m2. Alicuolas drea neta 8, 785ma Allountas D.0085% lemreno 5,91, comin 345m Aea lotal 43,20,

.
T

SOLVENCIA; EL PREDID DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAME N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Lo Azta Mimero y Focha de Insetpeide Falla Inlelsl Falls Fiasl
CORMPRA VERTA COMPRAVENTA 1521 martes, 13 e 2042 2E5a0 Fuiik
PLANDE PLARNHS 17 hartns; 03 ngosio 2015 216 1]
FRUPIEDADE 5 FHROP EDAD HOREHTAL 17 konex, BF nposio 2018 1238 2

' HORIZONTALES

PROHIBICIONES PROHIE M OE ENAIERAR 40 marles, 25 poem 20148 ] 1
AICHGIALES ¥ LEQALES
PROHIBICIONES CAMNCELACIN DE FROHIBCIGMOE 71 mades, 23 laboam 3021 i 0
JUDIGIALES ¥ LEGALES EM&EHAR

Rogisiro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRA VEMNTA -

Inscribe el marles, 12 junio 2002 hdimnra de Inscripeiin : 1521 Follm Intclal: 2H650

Hombre del Canlén: RAAKTA Hamero de Repertorio: 3323 Fofic Final ; 20598

Oificlmg doisde se guards ol criginal; NOTARLA TERCERA
Cantdn Mobarln: MAMTA
Feoha do MergaméenialProvidencla: lanes, 07 mayo 2042

Paginr iy Ay, Melctn ¥ Gaite 20 - Mall ael Pacifico, Tel, G5I70260, Wi repistropmarin. pab ec
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P

e
FIRMES CON £ *ﬂ}i Empresa Piblica Munlcipa)
MANTA | s @wmm,,
-

ARACdibBia | o

Feghn Resolusian:
a.-Obsorms|ones:

Comgpraventa qus ane v Cuanlla USD$ 106, 1468,54 .El Flideivamizo Pladma Eargs, debidamanle ppresenlado par o Companis Fidiecs 5.8
Adninisitons de Forcos v Fideicomizos Mercaniles, en s oalidsd da Fiducinrn, represenbads o suvez por of S, David Fesmnando Gubms Calera,
e s cafidad die Apoderado Especal, vende & fnvor da la COMPARES SOPROTEC S0OCIEDAD, DE PROFESNIMALES TECHICOS 8.4,
dobidaments ispeenlada por al B Hemdn Palfale Roesio Montano, on calkdad de Ganente General y coma &) fapresantante lajal de s
coanpafila, of inmoebl consistenss an lals mimain 04-20, porlenscenie o s Uhamzaskin Bamsdn CRUBDAD DEL MAR, tiblcada an gl Canlés
Mintay, Provincia dis Manabl, AREA TOTAL: 606, fime,

b~ Apellidos, Nombres y Domicliio de fas Parbes:

[ Culfiad Rombras Wo Raxdn Boelal Entaddo Clvil Cluded
COMPRADOR COMPARIA GOPROTES BOCIEDAD OE FROFECKONALES  NODEFINIDD MANTA
TECNIDDS 54

VENDRCCH FIDERCCRAN S0 P E DA LAR G MO DEFIRDG KEAKTA

- Esla Inscripckin se refiere a |afs) que constajn) an;

B Kiimero Inscrpelan Fechs insorighin Falla inkaial Fobs Final

PLANDS 1% midmedis, 18 abed 2012 180 [
Regisira do ¢ PLANDE
(21 5] FLANDS

Inseribe &l Lmes, 09 agesio 2015 Homero de Inseripelin ; 17 Fedls Inbolal; 2186
Mombre del Cantin: MANTA Himaro de Repertorio; 6219 Folio Final : 215

Ciicina dondn se gusrda el ariginal; KOTARIA TRIGESIMA DGTAVA

Cantén Nelarka; £UITO

Fecha de OlargamientolProwidencla: martes, 09 i 2015

Facha Resolickin: : ]

5 R :

me_ﬁﬁlﬂ:h"mﬁnﬂh‘. 3

b.- Apellidos, Nombras y Damicito de las Partes:

calldad Nembees yia Ruzdn Soclsl ntado Civi Cludsd i
PHROFIETARIC COMPANLL EOPROTE SO0 EDAD BE PROFECIDNMES HODEFINIDD MANTA =
TECHIGOS 5.4 i P
6. Exba Insoripoban ae reflere o lns) que conste(mn) amn:
Ligfo Romedn Ingaipolan Facha bieripelin Feelio Inletal Failo Final

FROPEDADES HORIZONTALES 7 Tz, 03 agoaio 20105 25 12400

COMERAVENTA 1521 e, 12 janie 2012 2B5a9 IRa1

FROPIEDADES HORRFONTALES 1 lmees, (K2 ingasls 15 1238 ]

COMPRA VENTS 151 ammrtas; 17 jinin 2042 SAG0E 25537

Ropisire de : PROPIEDADES HORMZONTALES

[3 1§ | PROMEDADES HORIZONTALES

Inserito ek lunss, 53 agosio 5015 Hlimero de Inscripaiin ; 17 Fodie Indeink: 1238
Mombire dal Cantdn: ANTA Himere de Reperlora: G20 Falta Final : 1238
Hiclna donds 50 guardn el celginal; MOTARLY TRIGESIMA OOTAVA

Canlén Nobarlng QLNTO

Fochi de MorgamboniolProvidencis: maostes, 08 junio 2045

Farha Resolwel b

u,-Obsarvnciones:

FREFIEQAL HORIZDHTAL dil Edilil “Gasgadia®
b.: Apalidos, Nombres y Doenicilio de las Partes;

€ atichael Rombres po Reaén Sochal Estade Givl Cluda
FROPMIETARID BOMEARLA SPEROTES SOCIEDAD DE PROFECICNALES 10 DEFINIDD MANTA

Ogitindd Av. Medodn p Citle 20 - Malf del Pacifion, Tell 05370260 il Fegalropmanda polues

| -

ot —— e e i,

= T

T —




MANTA | Brsson

e

=

Empresa Pobilca Munlcipal
Regisro de lo Propledad de

ERE N Y {
AT 3
b [k
TECHMICCS 5.4

.= Esta Inscripeidn so rafiero o lajs) que constsln) i

I Likirn Himaro inzcripoidn Feclin Inscripcian

COMERA VENTA 1521 mevien, 12 juric 8012 26aAR

PROPMIEDMNDE 5 HORIZONTALES ir Bomiizz, 0% pgesto 206 13348

COMPRA VENTA 155 mitins, 12 jusio 02 20gEEy

FROMEDAOES HORTONTALES 7 lupes, 013 aisio 2015 1218

Reglsiro de : PROHIBICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES
[ B PROHIBICIOMES JUDICIALES ¥ LEGALES
Insorifo ol martes, 20 anero 2014 Himera de lnscripoian ; 48 Falio nlcial: &
Meambive dal Cantan: MANTA Hiimero de Repertoo: 716 Follo Final : i
Otleina donde se quarda el original: LRIOAD JUDICIAL MULTICOMPETENTE

0N SEDE EM EL CANTON LA CONCORDIA

Cankbn Notarks: LA CONCORDA

Fechia de QrorgamieniolProvidencle: haes, 03 diclembes 2018

Facha Resolucion:

a-Ohgarvalones:
PROHIBICION DE ENAIENAR que sigue ef St Alchar Alcives Regie Gulde Arcanip on conlra de SOPROTEC Socedad da Prafesionalss
Tdunices 5.4, reprezentads lagafmenia por of Sr. Heman Rasam Morgafia ahcTath o (o Lintdad duoletsl Mulicompalents can sada e ol canldn La
Concurdis, prowvinela da Santa Dominga da Ins Tadchilae OEPRECA a una de las esfipres |uetes o fuazas de Io chvi con asionle s & GAn
Manila, provingia de Manabl. Con fecha Manla, 16 de Enara def 2019 Oficio Mo, 035 - 2019 - LICK - 23303 - 2016 - 01284 Daniro del Mo
Ejecutiva bio. 233 - 2018- 01264 A ;
b.- Apellldos, Nombros y Domialito de las Partes:
o TSy - -

Calldug Extarta Civll E_ﬁ_l:i:'n*y_'
ACTOR SOLTERDOA) MANTA
AUTORDAD B0 DEFINIDG FUAHTA,
DEFRECATN
ALTOHIOAD LIHEOAD WL TICOMPETENTE DEL CAMTOH LA TS BAKTA
DEFRECANTE CONDORDLA
DEUDOR COMPARIA SDRROTES S0CIEDAD DE PROFESKIMALES MANTA

TECHKH0E BA
Ragisira de : PROHIBICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES
[54 6] PROHGICIONES JUDICIMES Y LEGALES
Inacrito el; maites, 23 fehiso 221 Mimeng de Ingcripeitan : 71 Folio inkclal: 0
Hatebra del Cantdn: MANTA Hiimura do Heparlarla: 710 Falia Flanle O

CeTcime domcde se guards o orgieal: URIDSD SUDSGRAL CIVIL
RULTICOMPETENTE CON SEQE LA COMCORDIA

Carldn Molarka; LA CONCORDM

Facha de OlorgamlentsProvidencla; jisves, 11 Tk 2081
Ferlsn Regahicidn:

tL.Ohsorvacieness:
CANCELACION DE PROHIBICION DE EMAIENAR: A0S 20 TH-D FR0-0F I (LD S- 2021 Manls, viernes 48 da Foboeeo del 2021 Danfo del

JMilga Ejeculive Mo, 23303- 2018012
.- ApelBdos, Mombres ¥ Domisillo do las Parfas:

Cofided Miovsbines o Bandn Baclal Esinds Cjuli Chudad
AT ALCAAS ALCAIAR ROOUE GIHDO ARGERID KO CEFNIDD MANTA
ALTORIOAD URIDAD ARHCIAL DE LO GIVIL OE MANTA LAMTA
COMPETENTE
UTOR A URSTRED JUIDICAAL R TICOMPETERNTE COM SEQE LA, MANTA
COMPETERIE CONCORDLE
DELDOR SOFPROTES BOGIEDAD IDE PROFESIDNALF# TECMGDS BARHITA,

A

Papiatid Av. Mulcin ¥ Colfe 20 - Ml dal Pacifico, Tel 05370260, wwi repisiropmants. gobec



-"::u_ r
mrg‘ﬂ FIRMES CON » 'Q\.s Emprasa Piblica Municipal
3 Reglskro de la Propledad d
, ELCAMNN g:@:} Monlao-E0 o
el

ALE S| Ala

105 CERTIFICADOS:
Libres Mimiaro de Inssripsiones:
COLMPRAYENTA |
PLANDS 1
PROHIBICINES JUDICEALES ¥ LEGALES ]
PROFEDADES HORSOM TALES ]
Telal nacrpelonesss [ 1

Loz movimizntes Reglstmies que constan en ssda Fielia som b ideos qus s mefiéden ol prodio g se cartifican.

Cualiguber anmendadurs, alteracibn o meibsiclan ol leats de eate cenbzado ln imalida.

Emlide ol 2021-52-24

Eleborado por Sardelo en B

A pallcdon de : SERRAND CEOERD MALUELD WM

lremfonme a la Grden de Trabajo: WEB-ZT0UINGS coriiflcn Basia o dfa 20210224, la Fiohn Regisiral Hdamero: zray.

Este documento esta firmado electronicamente.: . NSEPTIMA GEL G K TON QT

Cinndodiie ¥ e AN AR numeral Gide faLay
Mptanal e agin de CERTIFICACION

DR. GEORGE MOREIRA MENDOEA DCUMENTO MATERI] :“_'FADD

Registrador de la Propledad o). 4

vy p:llﬂdl-a:md‘uu“ AdisdHerretn Rueda
Tm;t"u:m_m e N PP SEXAGESRIO SEPTRAD DEL CANTON CRIT

P 44

Puede el vide: oo e C0digo Seguro de Verificaeion (CVE)_

dociinnnd: Ingresandn o vewregislropena
ril@abectivaifcer docnnenlos o |Byendn
gl contgo QIR Kola: En casn de axslie uny
2 1 - 88 5 4 £ B8 F K M

wTOr aceenarsa f lns olicines




Empresa Pdldlca Munkcipal
Registro de lo Fropledad de
Manto-AF. 5CE

Lk il

FIRMES CON
ELCAMBID

MANTA

ALELIRla

Flcha Reglstral-Bien Inmueble
52794

Certificado de Solvencia

Canfarme a ln Orden de Trabajo: WEB-21003053
Cirrtifica asta o din 2024-02.24:

INFORMACION REGISTHRAL
Eddligo Catnsbralilnde il Prediaf; Xaaoiooio oo Vipe de Predio: LOTE BE TERRENRD
Fachn de Speriura; mrcoks, 19 agesto 2015 Pamraguln: MAMTA

Informackin Munlcipat:
Dirocoién del Blon: EDIEICIO CASCADA, PLANTA Eﬁm

LINDEROS REGISTRALES;PARQUEADERQ # £ DEL EDIFICIO CASGADIA, PLANTA BAJA, Usicrda sohre el Nevel # 0,00 dal adicio, on ia
Urbankacién Cledad dal Mer de la Pamoquis y conbén Manta, Que fisne los elgieniss medidas i Inderos.Por Amiba) Irdern con depnrismenta 02
o0 22,04 mid; Por Abajo. Enclara con lemend edfics en 2,04 m2; Par of Norte: Fndera con limisa parda bais en 3,00 m; Por el Sur indera con
dioa comidn clreukcidn an 380 m; Par el Esie; indara coi pargssadern # 6§ on 5,80 mc Par el Ovabe: e eon paiguinader 4 gn 580 m,
Area; 22,04 m2. Alleusla 00191 %, Area delfereno 13,35m2. Aren comin 7,78 m2, Ara fobs 20,53me.

BOLVENGLA: EL PRED D DESCRITOSE ENOLENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

MEK DE MOVIMIENTOS REGISTRALES
Libre Asto Nimeno g Fectn de Inscripelon Falio inletal I;'nhl;'le
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1521 rasries, 12 fonbe 2012 amEs ;Em
PROPEDADES FPROFPIENAD HOREONTAL 7 Iunes, 13 sgosta 7015 128 T
HOHEENTALES Lt
PLANOS PLANDE 17 hriss, €13 ngoesto 2048 2 ]
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Regisiro de-: COMPRA VENTA
1103 ] COMPRAVENTA
Inscrito el muries, 12 junios 2012 Himoro de bnaeipeidn ; 1621 Falio Infgiak 265549

Momilsre del Gonbbn: MANTA MiEners da Hepertosia: 9325 Folia Final : 28550
Qilcing donde e gisrda al arlginal: MOTARM TERGERA

Cantdn Nolorka; MANTA

Fecha de OtorgamientoProvidencine lumes, 0F mayo 2013

Feclia Resakickdn;

B -Ohdsrvaciones:

Campraventa que lisns uan Cunntis USD 5108, 183,84 B Fidsloomse Plades Larga, dabidamanin rapraseniads por 14 Compafin Fiduola 8.4,
Administradora de Fondos ¥ Flleleomisos Mencantiles, on su calidas oa Fidudieria, repraneniata a su vez par of S, Davkd Farnando Gulme Calara,
e Bu calded os Aannderado Eufunlul. vends A faved da la COMPARIA SOPROTEC SOCIERAD OE PROFESIODNALES TECMICOS SA
datifamanle fepmsantade por el St Hetndn Palick Rosero Monlofo, e calidad da Geienle Gonersl ¥ como lal repeeseniange legal de la
compalia, ol Inmuebis conststenle en fole ndmero 04-20, purleneclente @ fa Urbanlzackin Femodn CRUADAD DEL MAR. ubicads en af Canltn
Aanla, Proyinet de Manshi. ARES TOTAL: 608, 78mE,

b Apetlidos, Momlres ¥ Domicllo de las Parles:

[_ﬂlll-lﬂ-nd Bicrshrek gio Haxdn Baslal Hnkada Syl Cledad _—i
COMPRADOR COMPARIA SOPROTED SOGIEDAD DE PROFICIOMALES N0 DEFNIDD MANTA

TECHICOR. 84
YENDE DD FIDEICEMAHEE PIEDFLS LARGA e DEFIMADS MANTA

o.- Enta Inscripclan se refiere & lais) gie constain) on:

Padainatd A frialodn y Cale 20 - Mol tal Paciicn, Tl 05370580, vy registrmprana gob.ae



m FIRMES CON e Empresa Poblica Munlcipal
ELCAMBID @i Reglstro de la Propladad de
EiCaibila v Manba-Ep
i
l Lirm IWimere Insceipeidn Fecha bnsc igebin Fola Eelzlal - "Fnlln Final
FLANDS 15 mbdrcclis, 18 abed 2012 T 24 '

Reglstrode : PROPIEDADES HORIZONTALES

23] PROPIEDADES HORIZONTALES

Msernito ol: hwmes, 03 aqaeks 2016

Mombre del Sankén: MANTA

Ciffeing donde se guarda of original HOTAR TRIGESIMA OCTAVA
Cantdn Kotara: GUITO

Feohn de DlorgomientoiProvidencia: maites, 02 junio 2015
Fechn Resalunfén;

n-Obhsgervaclonss:

FROFIEDAD HORIZONTAL dol Edfick "Casoaia®

b.- Apallidos, Nombnes y Domicilio delas Partos:

Hameara de Inscripeitn ; 17
Himero de Reperlodo: G218

Follo Indcial: 1238
Foile Finel : 1238

| eaant

PHOPIETARID

Mem&ees yo Razdn Sodsl Estado Chvil

COMPARIA BOPROTEC SOGEDAD DE PROFECIOMALES RO DEFINIRD
TECRICOS &8

o« Estninsoripoldn 6o rellere o lafs) que constaln) en:

HANTA

I Litiroe Hentero inscripoibn

COMPRAVENTA 1521
FROPIEDADRE HOR@OMTALES 1
COMPHRAVENTA 1534
PACFIEDADES HORIPONTALES 17

Fuchs mcripsldn
maviss, 12 rvo H112
nes, 03 ngasta 2015
Iraibes; 12 junio 2042
R, 113 agashs 2015

Faila indcial Fodlo Final

T

A58
1238
2R oAy
1230

Registro de ; PLANDS

i3/3 ] PLANGS

Inscrito el [nes, 05 agosta 2015

Nombre del Cantin: MANTA _
Oficitia donde se girsrds el ariginal: MOTARIA TRIGESINA OETAVA
Cantdn Notarka; GUITO

Facha de OtorgamientoiProvidenciu: niares, 09 jnia 7015

Nimaro de inscripaldn ; 17
Hiimero de Repertorio: G210

Falla Enicial: 216
Falio Flral : 215

Feotsa Rasafucibn;

a.-Dhaoreacionas:

PLAMOSE ded Edifcln "Cascadla®.

br.- Apailidos, Nombres y Domielo de lae Paries:
Calldnd Hombras o Razdn Bocld Estzda vl Chuclad
PROPIETARID) GOMPARIA SOPROTHC SOCIENAD DE FROFECIONALES MO DEFSI0D IANTA

TECHI0S 5.4

.- Esta scripelin ae refiore 4 la|s) qua eonstaling an:

Ll.ln Hilmera inscripsida Feeha naédpolén Fabe findsfal Falta Final
PROPIECWOES HORIZONTALES 17 g lnes, 03 Agosto 2014 1236 1260
COMFRA VENTA 182 imayise, 12 junio 2092 s -
PROFIEDADES MORIZONTAL ES 17 hines, 00 agads D016 258 1789
COMPRA VENTA i madiisr, 17 jurio 2012 FESIH) 23832

[OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADGS:

Lt Mimers de Inseripelones;

COMPHA, VERTA

PLAHOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

Total lnsgaipeloness

Wginaa

A falodin ¥ Calie 30 - Malf def Paciico, Tal 570560, W registopuai e, pobuec
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Lea movlmlestos Feglsimles que conston en esta Fleha son fos Gakos que se refiares al predio gue 4 cedifan,

Custegler erumeadadin, altsracidn o modificacldn al o de 0ie cerificad o invaida,
Ermitidio gl 20310034

Elxbnrade por Barvieio sh Enes

A palickin de : STSR&ND CEDERD MALERD IVAN
Gonfarmse ada Grdan de Trabajo: WEB-ZH0DI0GA cxriifies kaain of da P05, 1a Flehia Poghibm| Hadmens: 52754,

NOTaR ¥
E;r.l.:.nl elAn 1B Ywimneral 5 de b3 Loy
B
. - CERTIF
N ICACION

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propledacd

Vialdo par T thas, [
1 1 I Tad gk e ikl o
il i i wn )

Péglna 33
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="l Enipreva Piblica Municipal

m FIRMES CON ) _
A Registo de lo Prapledod de
N | Eesia {1} hnclos

ELCalibhia

e
Flcha Registral-Blen Inmusble
Certificado de Solvencia
Canfarme a la Orden da Trabajo: WEB. 24003053
Certifico hasts of dia 2021-02-24;
INFEIRMACIEIN REGISTRAL
Codigo Catastrallindentif. Predial; MO 0O0GOOMBHO0000 Tipo de Predin: Bodaga
Fiohn do Aportura: mideooles, 19 agoesto 2018 Parro ik MAKTA
Informachin Mundcipal:

Direscldn del Blen: DEL EDIFIGIO CASCADL, A HALLE

/

LINDERDE REGISTRALES:PARGUEADERD B 7 - BODEGA 1 DEL EDIFICIO CASCATMA, PLANTA BAJA, Ublcada sobire ef Mivel + 0,00 del
edlicle, ek Urbarizaciin Ciiided del Mar de [ Pamagiss ¥ canlén Mrentn, Cue Bene fos slpulantes medidaa y indenos ;Por Ardba; lndess oo
depariamanta 0 &n 31,56 m2; Por Alajo: lindem con lemene del adifick e 31 50 i Por-of Blode: lindem con giea comon croulacion en 3,37 m
For el Sur: linceda can limile planks beje an 432 o Por of Esbe Indora con Binile planta haja an &9 m; Por al Ooste; Inders con palguesiern §
E-bodeqa 2, partiende desdy of sur hacls el nome o 2,78 i, desde este punio gies Racla el eca on (0,85 m, deads esls punto gla ol noma-an 5,99
m. Apge: 31,96 w2, Micuota 0,027 74, Aven che iermenn 19,36m2. Aa comdn 11,20 m3, A fednl 432, -

SOLVENGIA: L PREDIC DESGRITO SE ENCUENTRA LIBRE BE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: !

T : > ol

I Litira Aicla Himsra ¥ Fechn de maciipuits Faliotakial ~ Fallo Fina
CEMPRA VENTA COMPRAVENTA VY ruayites, 12 o 2012 S HE
m!iua FLANGES 17 dviees, 090 Bgadte 2015 215 i
PROFIEADES PROFIEDAD HORIZONTAL 17 unes, 09 sgoals 2015 1238 1209
HARTONTAL ES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Raglsiro de : COMPRA VERTA

[1F3 FOOMPRA VENTA

Ingcrito al: rares, 12 juaks 2012 Himorao da Inseripoian ¢ 1521 Folio Inlckl: 285090

Momhre dal Canldn; MANTA Mimero de Roportono: 3323 Folio Final : 2p500

Glioinm dopdi ae guarda el arlginol: ROTARIA TERCERS

Canldn Molarla; MANTA

Fecha de (orgamidentolProvidensing Wines, 07 mipo 2012

Fegla Rasoluciin;

a-Dbservacloes:

Comprawanta que lieme uan Cuanta USD § 108.165,54 |El Fidektoeiso Pledm Larga, debldamants represenirdo por fa Comgaiita Fiduss S0,
Adwiistsdara de Fondos y Fideicomisos Mercan(ifes, en su nalklad de Faucrin, repeescalacts & 5u¥eE por el S David Femando Gulme Calkia,
&n 8u calided de Apodersds Especial, vends a favie de in COMPAAIlA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECHIDOS 5.4
dstidamante represeniadn por el Si Hemin Paiiio Roseo Montano, an calidsd de Garenbs Genorl y eomne fol repraserdonba fegal de fa
somgafiii., of inmueble consstentes &) fols nomen (4-20, pabaneciente a fa Urbanizacidn lameda CILADAD DEL MAR, vhicada en el Ganldn
Blanis, Provincs de Mansbl. AREA TOTAL: 508, TEm2.

b, - Areliifas, Hambres ¥ Domicille da [ne Parles:

Caldad Momibres yia Magsn Soclal Extado Ciull Chidad —J
COMPRADOR COMPARIA SOPROTEC SOCIEOND DE PROFEGIONALES NG OEFINDD T MaTA

TECHNIOE & A
VENDEDOR FIDEICOMI 50 FIEDSE ARG HOBEFINIDD MAMTA

4.~ Eela insoripolén 8@ refiern a lals) que constaln) emn;

P ginata Av. Metody | Colie 20 - el el Pacifico, Tell, DAIF0260, wis ragislropmanta gob, e
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v ‘ IRMES CON f"“""‘u‘é Empresa Pobllca Munlcipal
EL W Reglstre de jo-Pre pds
ALCALD & i CAMBIO $i. j} Mernba=-EC il o T,
KT
e
Em Milinera lnscripelds Fecha Insoripelon Fete Iniciaf -
PLANDS = ¥ mihicotes, 18 atel 2017 it
Registro de : PLANGS
[213] PLANGS
Inacribe el mes, 03 ggoeslo 2015 Mibmero da Ineceipeltn @ 17
Mombre del Canidn: MANTA Kimero de Repordoro; 6249 Folbo Finad ; 215
Ofigina donde so guarda el odginal; NOTARIA TRIGESMA OCTAYA
Cankdn Modnra; oUITO
Fecha de Otargamisnio/Providencia, mares, 08 jJunio 2015
Focha Resolucidp;
a,-Crhaa ks
PLAMCS dal Edificie "Catoadia®, !
b.- Apebiidas, Hombres ¥ Domicilio do as Parles:;
Calldad Bl es wia Hazdn Socolal Extsdo Chil Chsdad
PACPIETARID COMPARLA SOPROTEC BOCIEDAD DE FROFECIONALES NODERMDO0 MANTA .
TECRICTS 5.4
a.- Eala nacripeldn se refiere & la{s) que constajn) ent {
|
Libra Hinere Inseiipeldn Fecha lnsespelan Fedo intelsl Falio Pinal J [
= y
PROPIEIADES FORIONTALES T " e, 00 agosto 2015 1238 (-7 .
COMPRA VENTA LH] o, 12 jusia 3013 e 2241 !
PROMEDADES HORIZONTALES 17 Isis, 03 gl 2015 1338 J ] |
COMPRA VENTA- 18521 inertes, 12 pinio 2012 2850 28637 |':
] R . ¥ EI
Reglairo de : PROPIEDADES HORIZONTALES §
131 3] PROPIEDADES HORIZONTALES - : _
Inserilo 8l unes, 03 agosta 3016 Nimero e Inseripeitn - 17 Folla Inlckal: 1230 i
Hombre ol Cantdm: MANTA Mimero de Regedorio: 6210 Follo Final : 1235
Oficina donde se guarda el ariginal; NOTARLS TRIGESIMA GETAVA H
Canddn Matarln: |70 .
Feeha de OlorgamiontoiProvidencla: marles, 08 unlo2H 6 i
Fecha Heselucidn:
a-Observaciones; i
FROPIEDAD HORIZONTAL del Ediich "Coasnadka®
h.. Apalifdas, Momhras y Domieiie de les Pories:
2 pliciad Homtues we Razdn Saclal Enbida Civil & fudad
PROPIFTARKY COMPARA BOPROTED SOCIECAD DE PROFECIONALES HODEFINIDO RUARITA,
TECGHEMS 54
o,- Esla Inscripoidn se rotiere a lals) gue constain en:
Libra MNimera lnssripoidn Facha lnseripoidn Fali Inicls Faolls Flnal
COMPRA VENTA Lol | mana, 12 junia #)l 2 2RSEE TEE37
FROFIEDADES HOREOHTALES i7 lnps, 12 poosio 2005 s 13880
COMPRAVENTA 1521 martes, 12 jarin 2017 FERA0 ARG
FAOFEMADES HORIZPONTALES b e, (0 agosto 2015 1230 LR
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADDS:
Lk Hémutre de iseripelanis:
COMP RA VENTA i
PLAMCE |
PROFEDADES HOFIEOMTALES 1
Tekal Inmcipslomes - 3

Pagina2a Ay Maledn f Cole 20 - Maf del Pocifen, Tell, 05370200 wiay repisropmma s, gob ec
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Cualqider enmendadura, altamciin o peddicacion al exhs do esbe cet@eade lo Inealida,

Emitkdo ¢ 202 1.03-24

Elilsziade por Serviolo s Frvea

A prilida de s SBERRAND CEDERD BALRD VAN
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|1?||iiH:|l| L.l

Se encusnlra planificada con los ambientes: Sala, Comedor, Cosing, Lavenderia, trasy

"EHE familiar, tres Domitorios y Terraza ablarta, se circunscribe dentro da las sigulen
Por arriba; lindera can espacio adred ¥ Departamendo 3 (planla baje) en 159,60m2
Por ahaje: lindara con Parusaderos-Bodegas # 7-1, # 82, # 53 y # 104 v émea comdn
cleculackin an 159,80m2
Parelnors:  lindera eon drea comim escaleras y Deparsments 2, padiendo desde & ceste hadla
&l este an 5,68m,, desde este punt gira hacia el norte en 2,04m., desda esta punta gira hacia el este
en 0:33m,, desde este purlo gira hacla el norde en 0,07m., desde este punlo gira hacla el esle en
B, ¥R desrde asta nonin pira hacla o sie an 0 0Am  dasrs Asf puintn aira hacda o aste an 0 S0m
tiasde este purlo gira hacia el norte en 0,04m., desda este punto gira hacla & este an 3,48m., desds
este punto gira hacka e sur en 0,04m,, desda ests punto glra hacla 8l aste an 0,62m,
Por al sur: lindera con imita primeca planta alla y Patio 1, pafiendo dasde ol oesle hacla ol esle
?g ;fmm desde esle pimio gira hacla el nora en 4,00m., desde esha punto pira hacla el esls an
Foi & eala; wiiaia o Pabo 1 &n 5467
Poraloasie:  lindera con vaclo hacls dréa comunal Jadin & ingresa an 10,52m.

150, 60m2.

ot 2 PATIO 1 **

Por arriba: lirefera con eapacio adreo en 87, 53m2

Par abajo; lindesa con Parquasdsros-Bodegas # 7-1, # 82, # 03 y # 10-4, rea comin
circufacian y bamana adiicio en 97, 53m2

Porelnotte.  lindera con Departaments 1 y Patio 2, parflendo desde e caste hasia gl este en
10.72m,, desde este punlo gira hacka el node en 9.87m,, desde esta pinto gira hacia ol este en
0,33m,, desde este punto gira Nacia el narle &n 0,07m., desda este punt gira hacia el este en 4,00m.
Prir el siir lindara con limie pdmera nbanta aita an 14, 77m.

Por ef et lindara con limita primera planta alta en 13,67m.

Poreloeste:  lindera con Departamento 1an 4,00m.

Araa: 97, 53ma,

2.3 DEPARTAMENTO 2

36 GURITE G ada o 105 anineniss, Saha, Comeuor, Socina, Lavardara, tes ¥ msdio Danos,
Safa famifar, les Domitorios y Teraza ablera, se cleimscrbe dentro o fas sipulentes medidas y
[indesos:

Por aniba; lInedeera con espacio adreo y Daparamento 4 (planta baja) on 184,12m2

Por abajo; lindiera can Pargueadares 81, 2, 3, 4, 5y 6 y &rea comin ciroulackbn en 184,12me
Porelnodte:  Indera con Bnite primera planla afta y Palio 2, pariando desde al ooste hacla ol esla
en 4.57m., desde esle punto gira hacks el sur en 4,00m., desda este punlo gira hacla el este 11,03m.
Far al sur; flindera con drea comunal escaleras y Deparanents 1, pariendo desde & oesle
hacia el esta en 0.80m, desde este punto glra hacia el sur en 0,08m., desde esta puo gira haca el
aste en 3,61m., desde esle punto gira hacia el nore en 0,08m., desde egte punto glra hecla e ezle en
1,60m., desde esla purito gita hacla el norta en 0,07m., desde aste punto gira hacia el esle en 5,30m.,
st asta nimtn ol hadka o sr en 1L0BM,, desde asta ponk alm hacka @ Rate an 0 50m | dasds

eate punta gira hacla f note on 0,04m., desde este pundo gira Naia el este en 3,48m,, desde este

Purio gira hacla of sue en 0,04m., desda esta punto glia hacla el aste an 0,62m.
Por ol asha: lindara con Patio 2 en 10,23m,

Poreloeste:  Indeara con vack hacla drea comunal [ardin e Ingreso an 17,23m.
Area: 184, 12m2.
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4.~ INFORMACION PARA EL PROCESO:

- DE A TA:
PLANTA WVEL | AREAVENDIBLE COMUNMZ | TOTAL mZ
b, e __| CONSTRUIDAS m2 | ABIERTAS m2
| PLANTA BAJA 00 | 220,1 373,62 b3, 63
1P ALTA +2.85 343,72 196,78 16,50 559,00
FP.ALTA, 16,00 17,97 1748 30545
| FP.ALTA +0,05 261,62 2162
TOTAL 1133 *198,78 40750 ) 173870 |
B® LI 0 L AL Ly
4.2.1. Area Tolal de ferranc; 648 78m?2
4.2.2. Total de construcciin: 1738, 0m2
4.2.3, Tolal de Area Comin: 407 B2
4.2.4, Area Neta Vandibe: 1332 20md,
Conginikfas; 1.133 42m2
Patlos: 158, 78m2 = 19 #amz*

S CUADRO DE ALICUOTAS:
i DEPARTAMENTOS HETA TERREND | COMUN TOTAL
ESTACIONAMIENTOS {m) % {m) {m} i)
EDIFICIO CASCADIA.
| PARQUEADERD #6 18,08 g,0162 11,32 6,fil 2528
PARGUEADERD 85 tapd)  ngiod 13,38 700 20,83 |
PARGUEADERD # 4 16:24 06141 9,84 574 21,88
PARGQUEADERD ¥ 3 1783] 0,015 10.68 6,23 23,88
PARCUEADERO # 2 M5 o B84 5,16 18,18
PARGUEADERD # 1 1681 00163 1140 668 2508
PARGUEADERD #7 - BODEGA | 11,96 27T 19,36 11,20 43,25
PARGUEADERD # B - BODEGA 2 i5,i8 e 1788 10,48 40,47
| PARCUEADERO # 9 - BODEGA 3 24,38 0,013 1482 B 13,28
| PARQUEADERO # 10 - BODEGA 4 0,80 0,0225 1569 945 35,05
| Dapartaments 1 150,60 01384 16,10 56,10 215,99
Petin P T ] 875 00085 | 5. deaicamnaan
DEFARTANENTO iurm'-t DEL C8 kT *'1“ 160,35 01,1460 102,61 FHT"E" 9,13
I"’L» *ﬁl o
RLUVISADU

Ei i

Ferha . S g

i EHNE B R ANTE (i
IBE) Dy COMANLAFEA0

5id




3.1.- PLANTA BAJA:
Ulbicado sobra el Mivel +0,00 def edificio sobee o cual s ha planificado sels (8) Parusadens v cuato
(#) Parqueaderos-Bodegas; mis las respreclives &reas contines de clualackin vertical v horizonial,

3.1.1- PARQUEADERO 8§

Por amiba; Fnderz con Departamanto 02 en 18 68m2
Puor abajo: indera con kemend edificlo en 18 68m?

Por ol narks agaza con imiin ponds haks ooy 3 30m,

Por &l gur; Iindara can area comin circulackin en 3,30m.
Por al esle: Fndera con fmite planta baja en 5,80m.
Poreloesta:  lindera con Pamueadero # 5 en 5,80m.
Area: 18,66m32,

For ariba: lindara con Depaamento 02 an 22,04m2
Fos abajo; lindara con terreno edificks en 22,04m2

Far el narta: findera con limde planta baja en 3,80m,
Parel sur; lindera con draa comin clroulacin an 2.80m.
Por e aste: lindera con Pamueadars i 6 en 5,80m.
Forelosste:  Bedera con Pamuaadero # 4 en 5 80m,

Area; 22.04m3.

3,1.3- PARQUEADERD £ 4

Por arrfiaa: Eenfera con Departamento 02 en 16,24mg2
R Nriora gon tomans sdifitk an 18, 24ma

Porelnorec  lindera con fimite planta baja en 2,80m.
Por & sur; lindera con dnsa comin clouleciin en 2,80m,
For &l eslo; Brdera con Parquoadens & 5 en 5,80m.
mlmm Iindera con Pafquasden # 3 an 5, Bl

16, 24m2,
314, PARQUEAGERD # 3
Par anribe; lindara con Dapartamanto 02 en 17,63m2
Par abak: lindesa con temend edifico en 17,63m2

Por el nome: indara con limie pfanta bala an 3,04m.

Por el aur; findera con Awa comdn ciculackin en 3.04m,

Por al esle: iddera con Parquaadero # 4 &n 5,80m,

Poreloeste:  lindera con drea comunal maquinas y Pamueadern # 2 en 5,80m,
Ares: 17.63m2.

3.1,5 PARQUEADERQ 2
Br b limdera con Denartamants (2 en 14,60m2
For ahao: lindera con bamano adifichy an 14,50m2

Porelnorte:  Bndera oon drea comunal maquings en 3,04m. =3
Paral sur: firdara con érea comin clrculacion an 3,04m.

Porel gzl lindera con Paryesdeno # 3 en 5 70m. coie B
Porefoeste:  lindara con Pangueadeno # 1 .an 6,70m,

Area: 14,50m2.




FNIFICTO CASTCADTA

3.1.6- PARQUEADERO # 1

Par aribea; .

Par shajo:
Poe gl mora;
For &l sur

Par &l aste:

Por el oeshe:
Area:

firdara con Degartamento 02 en 18,81 m2
lindera con fereno edificlo en 18,84m2
Iindera con drea comunel magquinas on 3,30m,
Irvdera con drea comdn circulacitn en 3,30m.
indara con Parqueadenc # 2 en 5,70m,
lndera con Nmbte planta baja en 5,70m,
18,81m2,

317 PAROUEADERO #7 - HODECA 1

Prr armihar
Por shajo:
Por &l morte;
Par &l s
Par &l esta;
Por & oesle:

2,7 Gk, s 63l
e

Por ariba:
Por ghajoc
Por al norta;
Far al 5w
Far el esie

linelara ran Nansstamentns 07 an 31 BEm?

lindesa con barreno edificio en 31,90m2

lindera con Area comin cirouackin en 3,37m.

lindara can limie plama baja en 4,22m.

fndera con Emite planta baja &n 8,75m.

lindera con Pamueadsro # 8 - Bodega 2, pertiendo desde el sur hacta el norle en

;ﬁgﬁa fieriad & G54a & 0, G, Osade esle purio gliia hatls & nons an 5,380
; :

B
lindera con Departamento 01 an 29,64m2
lindesa con barrens edificls &n 20,68m2
lindeea con_Anea comin circwackin en 3,65m,
lindara con limia planta baja en 2.80m.
kndera con Pamueadeno # 7 - Bodega 1, parllendo degde e sur hacla el nora en

£,78m., desde este punto gira hacla el aste en 0,85m., desde aste punto gira hacla al norle en 5, 59m.

For ef peste: lindera con Parieadan # 5 - Bodaga Jen 8,75m.
Arma: 20 Afm?
- 2 = 3
Par arriba; firdera can Departamenta 01 en 24 S8mg?
Por abao: linefara con kecrana edificlo en 24,58m?
Por el norte; lindera con draa comin cleulackin en 2, 80m.
P aal, Indera oo imhe planla baja en 2 50,
Par al esle; lindera con Parquesdero # 8 - Bodega 2 en 8 79m,
Paoralpaste:  lindara con Parquesdero # 10 - Bodega 4 en 8,19m,
hee 24,50m2.
4.1.40- PARQUEADERQ# 10~ BODEGA 4
Por anfbi lindéra con Departamento 01 en 256,50m2
Por abajoc Indera con barano adificky en 25 90m2
Par al parts; lindera con &rea comim circutackin en 2, 84m.
Paor ol sur Endara con limisa planta baja en 2 84m,
Por e este inders con Pamueadero # 9 - Bodega 3 en 8,78m
Por pd oeste lindara ean Ama comiinal Inhit v da cirealackin an & Tm.
Arsa: 26.90m2.
3.2« FRIMERA PLANTA ALTA: WIE

Ubitzado sibre el Nivel +7,95 del edificlo sobre ol cual s ha planificado dos (2) Depanamentod: més
las respectivas feoas comunes do ciculacin vedical y borizontsl y las dreas do mantenifids '+




i

ll'.l | b i}

Departamenio 2 = a12| 01896
Pl 7 1013] 00088
DEPARTAMENTG 2 19425 0.7004
| Depariamento 3 (panta baia) 02| onm
artarnanks 3 {planla alla) 166,85 1361
Jnemn‘n“lﬁ%s 30787|  0,2497
 Departamendo 4 (planta baja) AT Mew
nlo 4 fplanta Wods] 01215
DEFARTARENTO 162 o2
TOTALES 1.153,30)  1,0000
5.1, CUADRO DE GASTOS COMUNES
PARGUEADERG # § 1,62
PARQUEADERO K § 181
PARGUEADERC 4 141
| PARCUEADERD # 3 1,58
PARGU 2 1,21
| PARG HEADE%M 1,69
PARGUEADERD £ 7 BODEGA 1 LT
'PARGUEADERD # 8~ BODEGA 2 2,57
PARQUEADERO #9 - BODEGA 3 — 243
FARQUEADERD # 10 - BODEGA 4 25
| Dipartarnanto 1 1384
| Paio 1 0,85
DEPARTAMENTO 1 14,60
amanin 2 15,86
Pato s 0,06
DEPARTAMENTO 2
fre. i}
artamendo 3 alta) 1361
DEPARTAMENTO 3 24,97
arlamenio 4 nla bajaj Eﬁ,
arlamantk aka) 1315
| DEPART, 4 24,42 =

GO e W (G (e T w TR Al
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eves o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
caELo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

‘I

ALCALD | H

N 012021-026772
Manta, martes 12 enero 2021
%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del cludadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

* municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tribulos municipales a
cargo de SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS § A con cedula
de ciudadania Mo. 0891708467001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manla.

Tesareria Municipal

Direccién de Gestion Financiera NOTARM SERAG

SEMTiNe v CARNTUN OUIED
7 8 nameral Soela ey

EPTIRAD DY CANTON OLITO

Esfe documento liene una validez de 2 meses a partir de [a fecha emitiga.
Fecha de expiracién: viernes 12 marzo 2021 |

R ||l|||||||II|I| |I|I|I T I||II[|

Pupde varkear [a valldoz do oslhe docirmes ||u hugmwﬂu al n-'.ﬂal wols hiipa:iportalcdudsdanc mana.gob.er
cpeciin validar documenls digiales o bayendn ol cildign OR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CoM
EL CAMBID

MANITA

ALCALDIA

N 012021-027843

N* ELECTROMICO ; 208544

Fecha: 202§-01-28
El suscrite Direclor da Avalios, Calasiros y Permisos Municipales Cerifica; Que revisando ef Cataslro de Predios an

vigencia, en &l archive exislente se conslald gue:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El pradio de la clave: 1-34-08-204011

Ubdcado en: EDIFICIO CASCADIA DETO1#PATIO 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Beta: 168,35 me
Araa Comunal: 50,80 m”
Arca Termoo; 10261 m*
FROPIETARIOS
Documeanto Prapletaric
(80 FOBAGF 001 ClASOPROTEC BOCIEDAD DE PROFESIONALES TEGNICOS S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREMG:; 19, 495.90
COMNSTRUCEION: B0 ARE TE
AVALOD TOTAL: 112,962 65
BON: CIENTO DOCE MIL MOVECIEMNTOS SESENTA Y DOS DOLARES A5M00

El presonts documenlo se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el frdmite y a inapeccldn en el lugar que
Indfica @l solicitants; por lo cual salvamos ermor u omisidn, exdmiende de responsabidad al cerificante, si se comprabans
que se han presentado dalos falsos o representaciones graflcas emdneas, en las solicludes comespondientes.

"Este doouments no canstituye reconocimianto, fraccionamianto U otorgamiento de la ilwlardad dal predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacian del Plang del Valor del Suale, sancionada al 20 de

diciambire del afio 2018, conformé a lo establecido en la Lay, qua rige para el Blenio 2020 - 2021",

NOTARNCSE L[ Edeiry . LA IO GO

holamal 4is B e

Herrdra Foeda
0% SEPTILG DEL CAHTON OLITO

Dirgccion de Avallos, Calastro y Permisos
Municipales

Fecha de explracion: viernes 31 diclembro 2021

Ciligs Seguro de Varilicascn {C5) e
i OPKMYRL

28374

Papde yarificar [ validez de szls documents ingresarda al portal web Fips-penatcludadans, manta gobue | Fg0 AR
apcitn validar documentos digitales o leyando & eddigo QR .

Fecha de generacion de docurmenio; 2027-03-02 09 59: 34




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

SRRt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTTA

ALCALD &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°® 012021-027849

H® ELECTRONICD 208550

Facha: 2021-01-28
El stscrit Director de Avalitos, Calaslros y Permisos Municipales Carfifica: Que revisando el Calasfro de Predios en

wigenicia, gh of archivo exizlenle se conslald que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El pradis do la alayve: 1-34-00.20-007

Uibicada en: EDIFICID CASCADIA PARGUEADERD & 7- BOGEGA 1
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN EBCRITURA
Area Nela: 31,98 m?
Area GComunal; i1.28 m?
Araa Terres: 19,36 me
i PROPIETARIOS
| Documento Fropietario
i ' mmTﬂEﬂ-‘ETﬂD"I CIASOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECHIGCDS 5,4.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREND: 4,678.40
COMSTRUCCION: 18,3516, 39
AVALOD TOTAL: 22)074.78
S0M; VEINTIDOS MIL SETENTA Y CUATROD DOLARES Far100

El presents documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el irdmile y a inspecckin en el lugar que
indica el soficitante; par lo cual salvamos arror U omisidn, aximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobara
que sa han prasentado datos falsos o reprasentaciones graficas ermdneas, en las soliciiudes cormespondiantas,

“Este documento no conslituye reconocimiento, raccionamianta u olorgamlento de ka Hiularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo & la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suslo, sancionada ef 20 de
dislembre del afie 2018, conforma a o eslablecide en fa Ley, que rige para el Bienio 2020 — 20217

CANTON DATO

..............

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento fene una validez de 11 meses a partlr de fa fecha emilida
Fecha de Erp{mnfun w‘ﬂme-a 3'1' diclambre Eﬂﬂ

T

Pusta wanficar in valdsaz dn ase doeumssnio bogresarmio & p-:-ﬂ.l'm:l: hilps:0poraldudadana. manta goboas |
opckin valdar docureenitos digitaks o kyendo ol cddign TR

Fecha de generacion de documente: 3021-03-02 10:00:16




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANITA | s -
it MUNICIPAL DEL CANTO
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOSMUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO |3 [/ o
N° 012021-027848 PW=7C
5 HERRERE-=

W ELECTRONICD : 208344

Fecha: 2021-01-28 \
El suzcrilo Direclor de Avaltos, Calastros y Pennisos Municipales Cenfifica: Que revisando el Calasiro de Prédios en
vigancia, en el archivo exislente se constald que: '
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio da fa clave: 1-34-08-20-002

Ubicado en: EQIFICIO CASCADIA PARQUEADERC & 5§
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Nata: 2204 m?
Aréa Comunal; framt
Area Tarren: 13,35 me
PROPIETARIOS
Documento | Propiotario
(5817084670 [CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS 5.A.-
CUYD AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREMNO: 2,634,560
CONSTRUCCION: F 30272
ANVALLD TOTAL: 0,839,223
SON: NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA ¥ NUEVE DOLARES 22/100

El prasente documento se emite de acuorde a la documentacién requerlda para el lramile y a inspeccitn en el lugar que
indica el soficitante; por lo cual salvamos error U omisidn, edmiendo de responsabllidad al cerificante, si se comprobars
que sa han presantado datos falsos o representaciones graficas erdneas, en las solicludes correspandisntes,

“Esla documanto no constituye reconecimiento, fracclonamianto u otorgamianto de la tlularidad del predio; soko expresa el
valar de suslo aclual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacian del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
dictambire del afio 2019, conforma a lo eatablacido en la Ley, que rge para el Bienio 2020 - 2021°

NOTARIA BEXAGESIMSEPTIMA DEL CAHTON QUITD
Canforme o g = afal Sogks e Ley
Bntaral g ERTIFICACION

Municipales
Esle doctmanio tene wna validez da 11 meses a padir de fa fecha emilida

Facha do expiracion: viernes 371 diciembra 2027
Gidigo Seqiira e Vesilication (CSV

are u
Pired werificar la valider da este documanle ingrasanda e parkal web kg eaisiciudaderaamankas gobes

12837000CIG
apekin validar decunsenlos digilales o leyendo el codigo QR

o

Fecha de generacidn oe documento; 2021-03-02 10:00:29
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.. TA AQUI LOS DOCUMENTOS HABILITANTES.-

Se otorgd ante mi, la COMPRAVENTA, otorgada por la COMPANIA
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS
SOCIEDAD ANONIMA, a favor de los conyuges sefior JUAN
FRANCISCO ZURITA VILLALBA y sefiora SILVIA ELIZABETH
NARANIO GUARDERAS; y, en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, sellada y firmada en Quito, & tres de marzo

del afio dos mil veintiuno.-

EPTIMO DEL CANTON QUITO
DRRTA SENACESIMA SEPTIMA
I.. |l_|Ir |!"'Il-\':‘: EITE T R '

NOTARIO SE:'E;

.'-.".



RESOLUCION ADMINISTRATIVA Mo, 016-ALC-M-5-EYG
REFORMA A LA RESOLUCION ADMNISTRATIVA Mo, 00LI-ALC-M-JOZC DE
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
YSOFROTECY AHORA "CASCADIA™Y

ING, JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERAND:

Que, el Artlculo 66 en su numernl 6, expresa; “Se reconoce ¥ garantizard o Ins personns: 26, Bl
derecho o ln propiedad ¢n lodas sus formas, con funcidn y responsabilidad social y ambiental. Bl
derecho al acceso & la propiedid se hard efectivo con la adopeiém de paliticas piblicas, entre olras

misdidas;, "

Que, el Articulo 226, establece: "Las instituciones del Hstado, sus ergenismos, dependencias, las
servidoras 0 servidores poblicos y las personas que actéen oo virud de una podestad estatal
efercerdn solamente las competencins v fcullades que be sean atribuidss en la Constitucidn y la

Ley™,

Cue, ¢l Artleulo 264, indica- Los goblernos municipales tendrin las signienles compelencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planifiear el desorrodio canional y formular
loa correspondientes planes de orderamiento territorial, de manera arliculada con la planificacién
macional, regiomal, provincia y parrogquial, con el fin de regubar ¢l uso y In ocupacidn del suclo
wrhano y rural. 2. Ejercer el control sobre ¢l ugo y ncupacitn del suelo en el canfiin

Cree, el Anfeulo 54, seflalo.- Son fimciones del goblemo autdnemo descentralizado municipal las
siguientes: a) Promover ¢l desarrollo sustentable de su circunseripeitn torritorinl cantonnl, para
gnmntizar la realizacion del bien vivira través de la implantacidn de politicas pablicas cantonales,
en el marco de sus compelencias comstitucionales y lepales; o) Estahlecer of régimen dé uso ded
guelo y wrbanistico, para lo cual determinara lns condiciones de wibanizacidn, parcelacion,
botizacitn, divisidn o cunlguier otra forma de freeclonamiento de confermidad con la planificasidn
cantonal, ssepurando porcentajes pera monas verdes y adreas comunales; ) Eecutar las
campatencias exclusivas y eoneurreiles reconocidas por la Constitucidn y la ley y en dicha marea,
prestar los servicios pOblicos y construir la obrm plblica cantonal cosrespondiente con oriterios de
cilidad, eficacia y eficiencia, observando loa principios de universalidad, accesibilidad, repularidud,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacidn y equidad,

e, el Arliculo 55, expresa; "Competencins exclusivig del gobiemo aubénomo descentralizadn
municipal.- Los pobiernos autdnomod descentralizados mumicipales, leadrin las siguientes
compeiencins exclosivas sin peruicio de otras que determine la ley: ... b) Ejercer ¢l control sobre
el iy ooupacidn del suelo en el cpnton™;

Que, el Arl. 60 del COOTAD, seflala que e comesponde al Alcabde: |, ) Decidir of modefo de
pestidn sdmindsirativa mediante ¢l cual deben cjecutarse el plan canfonal de desarollo ¥ e de
wrdenambenta lermtorial, los planes de wrhanismo y Iag correspondientes obrns piblicas; i) Resolver
Administrofivamenia iodos los ssunios comespondienics a 51 SARKE. ..

Divecclén: Calle 9 v avanida 4 [ vewwemartagobee  [7] alcabdiagimanta gob.ec
Telelonos: 2611 558 2611 47102611 479 [ @vunicipio maata 5] @Munisipiomanta
Fa: 2611 714 Bl mcommunicinhtans [5] voulube comMaicipoianta

L _,'.-.I
o

—
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Que, ¢l Artleulo 367 del COOTAD, sefialy: “Los actos ndministratives se extingucn o refarman en
serle administrativa de oficlo o a peticidn del administrade. En general, se extinguirin los actos
administrativos por el cumpliméento de alguns modalidad accidental a ellos, tales coimo plazs o
condician, Los netas administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede adminisirativa por
rarones de legitimidad o de oportunidad”,

Que, &l Artfcule 368 del COOTAD, sefuln:- Extincidn o reforma de oficio por mezones de
aportunidad- La extineidn o reforma de oficio de un aclo administrativo por maones de
opordunidad tendri lugar cunndo existen razones e orden piblico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto. adminisirativo. El soto administrative que declara extinguido olro nclo
administrativo, por razones de oportunidad no lendrl efectos relroaciivos, La extineidn la podni
realizar In misma aworidad que expidiera ol acto o quien la sastituyn en el cargo, ast como cuslquicr
autorided jerdrquicaments superior n el

Que, e Ariculo 382 del COUTAL, sefala: “Los procedinientos pministrativos que se ojecuten en
los pobiernos descentralizados ohservarin los principios de legelidad, celeridad, cooperacian,
eficlencia, cficacia, transparencia, parlicipacidn, libre acceso al expedients, informalidad,
inmediaclin, buenn fe y conlanza legitina™,

Que, el Ari, 311 de ba Ordenarman da Urbanismo, Arquiteciura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Canlén Manl, expresar Para la aprobacitn de plancs modificatorios de las urbanizaciones, ol
arquitecio planificodor deberd presentar la siguicnte documentacion previo a la aprobocidn del
Alcalde o Alealdess, a.- Solicitud difigids al Director de Plancamicato Urbano, par ¢l o los
propietarios o sy procurndor comin; b Documento arigingl de ln Resolucitn del Ejeuutivo del
CIADMO-Mantn: ¢.- Mamaoria jostificativa de los combios; d.- Scks copias del proyecto modificado
de vrbanizacitn en escala uno o mil sobre ¢l plano topografice actualizndo en el que s exprese los
combios propuestos v los demds datos 1&enicos, ¥,

Que, medinnte  comunlcacion presentada por ln Dre. Patricin Montaya, gobre la cunl solicita cf
combio de denominacion éal edificio “SOPROTEC™ cuando by correcte es "CASCADIAT,

Que, medinnte oficio Mo, 043 7-0PUM-JOC, e focha 28 de abiil del 2015, suserite por el Arg.
Jonathan Crogco Cabelin, Director de Planeamiems Urbano, manifiesta que en atencidn o In
comunicacion suscrita por la sefiors Patricia Montoyn, scbre ln cual solicila el combis de
denorminacion del edificio “SOPROTEC" cunndo lo comecto s "CASCADIAT informa quc
vayisata |n decumentacién quiz se acompafn ol presente expediente, se considera Ractiblc y apruebi
¢l cambin de dencminazidn en el estisdio de propiedad horizontal del shora edificio “CASCADIA"
whicada en 1o vin 4 de la Urbanizacstn Chedad del Mer, lote No. 04-20, Parroquia Manta, Cantan
Muaivii, clave catastrl Mo, 1340920000, propiedad de le Compalila ROPROTED S.A.

Chue, mediante memarando No, 0941-DG)- GYVO-20135, de fecha |1 che minyo de 2015, suserite por
el Al Gonzalo Vera Gonzsler, Procurador Sindice Musicipal, emile pronuncinmiento con
respecto a lo solicitado por Ja Sm. Patricin Montoya, en los siguicntes iErminos: "Con s
antecodentes anotados ¥ conforme al informe tealeo de la Direccidn de Plnneamients Lirbano
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donde so surgiere atender de mancra favorabla b soficited de cambio de denominacion en el eshilio
de Declarstaria de Propicdad Horizontal del  Edificio “SOPROTEC", ubicada en la via 4 de la
Urbanizacién Ciudnd del Mar, late Mo, 04-20, Pacroquia Manta, Cantén Manta, elave catastral Mo,
| 340920000, propiedad de la Compaliln SOPROTEC 5.A, por cuanto le comecte es edificio

SCASCADIA",

7

En vinud de ello ¥y en  uso de las  competenclas exclusivas  conferidns @ log Goblemos
Auitomomos  Descentralizados Municipales articulos 264 numerales 1y 2 de la Constitucion de
ln Repibdica; artleulo 55 literales & y b; 367 del Codigo Orginico de Organizacidn Territorinl,
Autonomin y Descentralizaiin- Coatad, y de conformidad a lo que sefiala el articulo 311 de 1a
Ordemanza  de Urbanismo, Arquitechwa, Uso  y Ocupacidn del suclo en el Cantdn Manta,
caresponde a usted sefior Alcalde, en calidad de mixima autoridad administrativa del Gobiarmo
Autdnomo  Descentralizado Municipal del Canton Manta, dictir resoluclon  Administrativa
mediante Io cuml  Reforma el acto adminstrative, de Declaratorin de Progéedad Horlzantal
dictuda el 23 de abeil del 2015, del Edificio “SOPROTECY, considerando el cambio de
denominaciin al estudio de propiedad horkzonal ahor "CASCADIA",

Bt virtisd de lo expuesto y disposiciones legales; y, en o de las atribuciones conteridas en el A

60 literales h) & 1) y 364 del Cédign Orgdnico de Orpanizscidn Territorial, Autenomia y
Daseentrlizackan, el sefor Alcakle de Manta, como mixima Autoridad Bjeoutiva del GAD-Manta,

RESIUTELYE:

1~ Reformar el Acto Administrative de Declaratorin de Propiedsd Hoelzontal del  edificio
“COPROTEC”, de propiedad de la Compaiila SOPROTEC S.A ubicado en la Vi 4 dz 1a
Urbanizacién Ciudad del Mar, Lote 04-20 Parroquin y Cantén Manta, con clave catastral No.
1340020000, considerando el cambio de denominscidn nl estudio de propiedad horizontal shora
"CASCADIA, ol amparo de las normas expuestas en lo presente reselucion, ¥, ocogiende los
informes de Planeambento Urbano- Area de Control Urbano; v, de Asesorfa Jurldics; que forman

purie integral de ln presents,

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Pluneamicato Urbuno; y, Avaliss, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resplucion; considerando los informes que bai servido con hiabilitarme
puira que se dicle este acto administrativo,

.- Motifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantdn Maonta, y la pirte
indercandn.

Dada y firmada en el despacho da la Akcaldfaa los dieclocho dias del mes de moyo del 2o des mil
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Mo, 676-SM-3-PGOL
Manta, Abril 24 de 2015

Sefares
REPRESENTANTES SOPROTEC 5.A
Ciudad

e mi consideracian:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolocidn Administrativa No, (011-ALC-
M-IQZC-2015, de fecha 23 de Abrl del 2015, emitida por el I_ng. Jompe O, Sambrano
Cedefio, Alzalde del Gobiemo Autdaomo Descentralizado Municipal del canton Manla,
mediante Ja cual se apruehu la Propiedad Horizootal del edificio "SEIFH.E’I‘ECI". de
propiedad de la Compafila SOPROTEC S.A ubicado en la Via 4 de ls Urbanizacion Cindad
del Mar, Lote (4-20 Parroguia y Cantén Manta, con ¢lave catastral No. 1340020000
e e
.~ Sin otro porticular, ha.
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RESOLUCTION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “SOTROTEC"

ING. JORGE ZAMIRANG CEDERD
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Chre, el Ark. 225 de Fa Constilugidn de la Bepidbllea del Ecuador, establece: “El sector
piblicn comprende: 2. Los entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado™

Que, el Art, 226 de [n Conatitncldin de la Repidblica del Ecuador, seinln: *Los fnstituciooes
del Estado, sus orgonismos, dependencing, los servidors o servidores pdblicos y las pemsonns
que actien en virud de una potestnd estatal ejercerin solamente las competencias y facultades
que les sean aribuidas en |a Comstitucidn y Ia ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para
&l cumplimienio de sus fines ¥ baver efeclivo el goce ¥ ejercicio de los derechos reconocidog en
|& CnsHincion™.

Quie, o Ari. 227 de la Constituciin de la Repiliblica del Ecoador, dispone: "La administraciin
piblica constituye un servicio 4 In colectividsd que se fge por los principios de eficacia,
effciencia, calidad, jerarquis, desconcentracian, descentralizacion, coordinacidn, participacidn,
plnnificavitn, transparentia ¥ cvaluacion™,

Que, ol Art, 264 de 1a Consfituciin de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiemos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivag sin perjuicio de otras que determine
la fey: 2. Bjercer el controd sobre el uzo y ocupacitn del suelo én el cantén™

Que, el Arl, 60 del Cédige Orginico de Organlzackin Territorial, Autonomin y
Descentrallzaciin, expresas: Le comesponde al Alcelde o Alealdesa: “h) Decidir of modelo de
gestion adminiatrdive medionte el cunl deben glesutarse el plan cantonal de desarvollo y el
ordenmmiento territodal, oz planes de urbanismo y las comespondiente obms poblicas; T)
Resolver adiministrativamente fodos log asunics correspondientes n si carge;,. .

Que, ¢l Arl. 364.- Codige Orghinico de Organizachin  Territorlal, Autopomia ¥
Dveseantralizncitn, sefzla- “Los Ejecotives de [os pobiemos asldnomos descentrilizados
podein dictar o ejecutar pata el camplimicnto de sus fines, octoa adminisirativos, actas de simple
administragidn, contrvos adminisrativas y hechos administratives”,

Que, In Ley de Propledad Horizontal, en su An 19 expresic "Correspomde a las
municipalidades delerminar los requisitea ¥ aprobar los planos o que deben sujelaric las
edificaciones a Iz cuales se refiere eita Ley. Lo aolarios no sodein autorizar ningunn ¢scritam
pihlica sobre conslitucidn o traspnso de la progiednd de un piso o departameno, ni fos
registrodores de kb propledad inscribirin tales escrituras, =i no se insertn en ellas In copin
auttntics de Ia correspondiente declaracitn municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratam fos-Adts, 1] p 12'5

Que, ol Reglvmento Genernl de In Ley de Propiedad Horizontal, en sa A, 4 texivalmente
dice: "En la Decloraiorn de Propéedad Horzontal, que acrd aprobedn por la respectiva
Munioipalidad donds se encuentre ¢l bien inmuehle, se hiarh constar b naturalesa y el fin para ef
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cual se comstruye ¢ condominio estableciéndose, especilicamente, 5 se traia de un conjunty de
vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un eonjunto mixto. Sobee |a base de csias
especificnciones se deberi elaborar el respechivo replaments intemo, seplin sea ol caso”

Que, la Ordennnza de Urbanismo, Arquitectura, Usn y Ocupacidn del Suelo en e Cantdn
Manta, en cu seccidn $ia., referente a las edificaciones que pueden someferse Al réggimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse & las normas del régimen de
propiedad horieontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de viviends, oficinas y
Consercios i olros bienes gue de neverde a lo Ley de Propiedad Horizontel y su Reglameato,
sean independientes y puedsn ser coajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que,
para a aprobacida de lo deslamtonin en Régimen de Propiedad Horizental deben presentarse o ln
Direccicn Municipal de Planeamiento Urbano Jos siguienbes docurmentos originabes: a) Solicitud
dirigida ol Alcalde o Alealdesa por el o los propietarios o su procumdor comin; b) Inforre de
Aprotacion de Planos; cf Seis copins del Estudio de Propicdad Herzootal donde coansle Tn
defimicicn de medidas y Imderos, fireas comumales, reglamento ftemo, planos ectualizados y el
cuadro de sliciolss, Brmado por un profesional arquitccto o ingeniero civily d) Cerificado il
gravimencs ¢ hipatecas sctnlizade del Registador de o Propeedad del Canbdn Manta; e)
Comprebante de pago del npucsio predial nctuslizado; v, ) Bn case de modificalona a l=
dealaraforia de propiedad lwoeizontal, adjustacd ademds pulorizaciin noncada de dodos o
copeopieturios y comprobante de pogo de I fasn retributiva. cuielro de alicuotas contendrd dnica
y especilicamente Ins hnﬂummpmﬂimmddmld:hﬁrmd:mmm?
susceptibles de individualizarse, A Ins dress de uso comural no ae nsignar alfountas, debiendo
comstar de manea detnlladi ba superficie y el destino, Asl mismo el articaln 332, establece, que Ia
Direecidn Municipal de Plansamierto Urbano en ¢l drmino de quince dios, comlatdos a partir de
L foclia de su predentacitn, elabanied un informe enico por escrilo, el conl ¢n caso de ser
favarable se remitich al Ejecutive dol GADMUC-Mania, quien o su vex I derivam o & Direcchin
de Geatiba Jusidicn, para que en el Ermiao de tres diss pronuacic su informee ¥ con ¢l mizano |
Alcalde o Alealdesa emitn 1o Resolueidn de Declaratonn en Régimen de Propiedad Horizonial
dad bien inmuable, ka cusl seri vetificada por 1a Secretaria Ceperal al o los interesadod, i coat0
a las direcciones Mugicipales de Gestion Juridica; Avaloos y Cotastros; Fimanciens; ¥,
Planeamsiento Urbanp, a fin de gue se realice el trimite correspondientc parn In legalizacicn de
documentos ¥ s¢ proceda con ol pogo de la taso respectiva, En casy de que el mforme [ECnico
critide por la Direcein Municipal de Plateamiento [frhano no sed fovorable ¥ contenga
ohaervaciones, éste serl puesto en conocimienio del o los interesados o traves de la Seorclaria
General, para que & efechien las debidas correccienea y se relome of tedmite, 51 en el lapso de
dos sios o o los interesados que hayan obtenidn wns Declamioria e Régimen de Propledad
Hisrizonal, ne completmmn el (imile respectiv para inseribicla en ¢l Registro de la Propiedad del
Cantén: ba Declaratorin quedarh sin cfecto, 83 hubier ¢l interds de mantenar ¢l Répmen e
I"mpit.dndI.ll:l'i'i'.l:lulﬂlpladHﬂhmmh:iﬂhlﬂmuHMMHmrdﬂmiln
meevamenle,

Que, medignis comunicagidn dirigida & In Alesldia de Minta, sugcritg por 1os Represenianies do
ln Compofifa SOPROTEC 8.4, solicitin  se realice el irdmile de  oprobacidn al eshidio
incoeporacion al Régimen de Propiedad Horzontal del Bdificio “SOFROTECY

Que, mediaite Oficio No. 0368-DPUM-JOC, de fochn 07 de abril de 2005, suscrito por el Arg.
Jonathan Orozeo Cobedla, Directer de Plancamisnto Urbano, nnexa sitforme Mo, (074-MEMS,
elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sinches, Técnica de la Direccitn de Plancamicnio
Urbnno, el cusl indicn by slguiente:
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L= ANTECEDENTES: Oue, | Compaiila SOPROTEC 5.A e propietado de un lote
de 648, T6m2 de superficie, ubicado en lo ¥ia 4 de 1a Urbaniescion Chsdad del Mar, Lote
04-20; parroquis Mants, Centdn Monts, clave eplostrl Mo, 1340920000, conforme 1o
capecifica I cseriium {!-l.'rﬂm- e este r{rll: de terreno- o propictanio ha construido el
Edificio denpminada "SOPROTEC”, para eate fin obluve 8l permite de conslruccion
Mo, 512-2212-37133 emitido poe la [Heeccidn de Planssmisnte Thbano el 25 de
septiembre de 2013, De aceerdo ol cerificado emitido por fn Registradorin de ln
PFropiedad, el predio desceito sctunlmente se encucnira likre de gravamen.

Bl Edificio, z¢ compong de cuatro (4) plantas que son: plants bafa, prinsem, sogansla y
fercora planta alla, cuyo fin excluzivo es el de Residencial permnnente o vacocional,

3- AREAS GENERALES
+ AREA TOTAL DE TERRENO: 698, 76m2
*  AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 1.759,70m2
*  AREA TOTAL COMUN: 407,50m2
* AREA NETA VENDIBLE 1.332,20m2
4~ CONCLUSTONES:

Al haberse preseniodo o esta Municipnlidad woda I documentacion teepica, begal ¥ log
estndios de prepiedod horizoatal commespeadiente al edificin “SOPROTEC” ¥ por
curmplir con bo previzto en b Seceidn Gta de b Declaratonin e Fropredad Homzoatal Ari,
331 Bequisios de la Ordenanea de Urbanisme, Arquitectam, Uso y Goupacidn del Suclo
en el Canlon Maoky, peede ser incorporadn ol Régimen de Propicdad Honzomal ol
edificio “BOPROTEC" de propiedad de la Compaila SOPROTEC 8.A en el predio de
clave catastral Mo, 1-34-09-20-004,

Quie, medipnde memorands No. 0824 DG 10V, de fechin 23 de abril de 2015 swerita por ol
Ab, Gonzalo Ve Gonziler, Frocurador Sindico Muonicipal, emite pronunciamieato legal con
respecto a lo golicitado por los Representantes de ks Compafitn SOPROTEC 5.A, en el senfido
de gue - se realice el irdmite de aprobacidn al estudio incorporncidn al Bégimen de Propiedad
Honzontal del Edifeio "SOPROTEC", en bos sipuientes tdrmines; "En virtad de 1o precoptusdo
en el Art, 332 de ln Chdenanen de Urbonismo, Arquitcetura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el
Contén Manla, emito produncinmicte Evorable en fomo al dnforie presewlady por 2l fog,
Jomathan Oroeco Cobedin, Director de Planeamients Usbano del Gobiemo  Autfinomo
Dezceairalizaco Musicipal del Cantén Manta, en lo concemicnte n la solicitud de declaratorin al
Reégimen de Propicdsd Honzoniad del Bdificio “SOPROTEC", por bo que consideso peaisenie
atender o requerido por b Compaifa SOPROTEC 5.A; por cuanto cumphe con bos parimetros
thenicos que &6 ameriia ¥ requisitos previstos en la Ovdenanags de Urhpnismo, Arguitectara, Uso
¥ Dlenpasidn del Suelo ep ¢l Canldn Manta; ante ello, comesponde scitor Alcalde, e su calidad
de Primera Awtoridad del Ejecutivo del Gobicrno Awtdnomo Descontralizado Municipal, dicte
resolucitin admanistrativa disponiendo que se peofocolice In resclucidn de declarmionn de
incorporacion al Régimen de Propiedud Horizonil del Edificio “"SOPROTEC, de propiedad
e |8 Compaiia SOPROTEC 3.A en ¢ predio d2 clove cotostral Mo, 1-34-09-20-000, ubkcade e
la ¥ia 4 da la Urbanizacion Ciudad del Mor, Lote (4-30 Parroguaia-y Cantén Manla; v, [a i
e inscriba en el Regisino de la Propicdad, para gue este nclo adminisitabive quede debidanente

e fendiaimi™,
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En virtud de lo expuesto v disposiciones legales: y, en wso de las alribuciones conferidas en el
Ari. 60 Hterales ) e 1) ¥ 364 del Codigo Orglnico de Organizacion Territorial, Autonomis ¥
Diescentralizacitn, ¢ sefior Alcalde de Manta, como mibima Aworidad Ejecutiva del GAD-

Iomta.

RESUELYE:

I, Aprobar Ja Declarutoréa do Propiedad Horizontal dal _edificio “SOPROTEC", de propiiedad
da 1a Compuifa SOPROTEL 8.A ubicado en In Yia 4 du fa Utbnnizacidn Ciudad ded Mar, Lote
4.3 Parroquia y Cantén Manta, con clave eatasiral Mo, 1-34-09-20-000; al amparoe de Ins
nonmas explesns en ln presente resoluciin; y, acogiende los informsee de PManeamiento (rbano-
Arca de Control Uthann; y, d¢ Asesosia Juridica; que forman parte fntegral de In prescate,

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros
Registros den cumplimiziio a esta resolucidn: comailerando los informes que han servido como
habilitante gara gue se dicie eite acto administrative,

1. Motifiquese con esla resplucibn al Registro de lo Propiedad del Cantdn Mania, ¥ la parte
interepada,

Dada y firmnela en el despachio d In Alcaldin a los veiniirés dins del mes de abeil del afio des

il quinee
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EDIFICIO CASCADIA

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CASCADIA
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considarando;

Cuie el Edificho danominado "CASCADIA®, asth compussto de Solar y una edificacion lipo edificlo, que
56 lavanta sobre el lote # 04-20 da la iwhanizacidn Cludad dal Mar dél Cantin Manla, Provincla da
Manabi, Sobee al solar antes descrito, se levenla una constucckin lipo edificlo, entre las qua se
tesiacan la planta baja y 3 pisos sitos con sus respestivos depastamentos. Edilicla, cuyo fin a5 el da
Residencla permanenta o vacaclonal

Chie &5 necesark expedir el Reglaments Intamo de Copreplataros ded *Edifick CASCADIA®, con el
fin de gue conlenga las nomnas sobre adminkstraciin ¥ conservacin de ks blenes comunes y &l
mantenimiants y conservachin dal edificia,

Cue k2 Azambing de Conmplalanios dol *Ed¥iols CASCADIN', salsbeads ol dia . da ..., dal D5
de conformidad con lo establecido en e anloulo once de Ta Ley da Propledad Horzontal, en
conconfancia con el arliculn teinla y dos del Reglamentn de a anfedicha Ley, resuelve:

Expedir ¢l sigulente:
REGLAMENT G InTERNO DE COPROFIEDAD DEL "ELAFICIO CASCADIAY
CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

An. 1.. AMBITO DEL REGLAMENTO- El Reglamento infemo da Copropledad dal Edifich
CASCADIAY, s ripe por ko delerminado en la Ley de Régiman de Pmpiedad Horzontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Munkipal del cantdn Manta sobne Propiedad Horzonsal, v of Codigo
Cinil, y todas fas demis disposiciones logales que reguian la Propiedad Horzontal en ta Repltilica del
Ecuadar.

Art. .- OBJETO.- E| presents Reglamento Intema tiane por objeto astatlecer g pncinios v nomas
gobre sdminvslracin, contamiaclin, pien do e Wones comunse dal Edificly lag Rincdanas e
corespanden & la Asamblea de Copropletanios, facultades y foma de eleccion dal Admilnlslrador,
distribucion d kas cuotas da edministrackin antre las copropletarios y todo o alinents & ks Intareses
de ks copropetarios y & mantanimianio y conservackin del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones dal presente Reqlamento fntemo, tenan el cardclar
ae obigaoris, ¥ deberdn ser acaimias por wdos s Copropisiaios,  aiendadonss, DCUpENies,
tenedores 3 cuakjuler (U, seen estos parsonas nalurales o Jwidicas, incluyendo los ocupanies
ocasionales o lemporales del Edifick, a los babajadongs, dependiantas, funcionanos o coiabaradanes,
guardianas, visitantes, ¥ vinculados de las personas nalurales o juridicas gue ocupen por cuskguer
causa legal, el Edificlo,

Artd.- MIGENCIA- E| Raglamenta Intemo de Coproplatarios del “Edificis CASCADIA®, entrard e
vigancla desde su mscripciin en el Regisko de la Prophedad del cantin Mana, y se manieTiirg
vigente mientras subsista o aclikal Régiman de Propladad Horzondsd del "Edificlo CASCADIA © ™
1 |
At 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO CASCADIA.- I Edfico es14 compugsto par i <l ]
principal da tres plsos de allo, wa planta bajs, La estuctura del edificio es de hoemigh Bnad
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EDEFICTIO CASLALLA

slsmo-resislents, cimendsda sobre plintos de hormighn a la peofindidad recomendada por 6f eshkdio
de suslos, Las paredas son de blogue afivianado de cemenio. Los plsos estan nivelados y revestidos
de porcefanate impartads. Las instalacionas ehbolicas bagicas cuentan con circulbcs independionios
da slumbrado y fuerza de 110V, cablkeado para [e¥fono y TV, Tiens mn sistema hidnoneumatico
Impoitado. El edificio camanta can un sislema de segunidad v combate contra ivcendios que incluye una
red de agus & presin, cajlines con manguesas ¥ axlinlores por plso, sprinklers en los solanos,
tamparas de emargancls y dedectores de humo en los carmedores, Ademds fiene una Infragstnictura
de alamas conbia Incandio. La fachada es da Mampasteda y venlanas de aluminio y viddo, La
cubiera es de hormigdn ammado, '

CAPITIIL 0L NF | NS AIFNES FXCL USO8

Art. 6.+ BIENES EXCLUSIVOS.- S0n blenes de dominio sxchisive: Los daparlamentis, |28 larazas,
los pakos, las bodeges v los panguecs perensclenies a los copropledarios, los mbmos que 52 .
encueniran delimtados en esta reglamenlo. ,

Ait Vo DESTIIO OE LOG GiENED EALWGl Yo, B Fopisiem G5 Wil Ofpeaniic, B, -
bodega o estaclonamienio, o la persona a quien el propiélado o cediare &tk de dueno, i
amerdedash, concesionario, comodatado, tsuano, eic. no podd destinato para un objato licio, o que :
alecha a lag buenas costurbres, o & la tranquilidad o sequidad de sus vecings, o 8 |3 saguridad ¥

buena consenvaciin del edificle v sus partes, o a un objelo disfnlo 8l que se indica en esta L
Reglamenta. |

Log departamanies no podrén destinerse para discolecas, vanta de discos, unidades de produccion
Industital, nl adasanal, reslaurentes, cafaberizs, abacerfas, lconeras, selas de juegd, U olio uso O n
taslinacku gue no se4 la da vWiviends 2aa esl8 vacecional o panmanernle, i

Fn las hodrgrs ma podein Amacenamsa Alimaning nemcibilas, enminoslibing, prifucios comhislibhiss n
maloilenles, omaterizias con un resgo implichio de sinlesto por firego o acckin quimica. -

Art. 8- DERECHOS ¥ FACULTADES SOBRE LOG BIENES EXCLUSIVOS.- Lo litwilares dia cominio
sabre bianes exclusives del "Edifick CASCADIA®, podrén usar su dapartameanto, lemaza, bodega o
astacinamiorde do confemidad con b ostablaoido en B Ley de Popledad Hodzontal y su i
Risglamaiis, ¥ de s8is reglaments nsima, Cuakiiers que 523 & a0l Jurldico que 56 isams & Ul ,
blon exclueshe, comprenderd log derachos sobno Jos Wenes de propledad comin qua corresponda ol
tituler def dominio del depariamenta, lemara, bodega o eslaclionamiento.

Art. 9- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUBIVOS.- Los Impuesles, lasas, conlibuciones ¥ ,
damés Iibulos que afeclen a tos benes exciusivos serdn de cuenta y cargo de cada und di SUS

proplelsros.

Art, 10,- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducis modificaciones en los
blenes exchisives 85 necegario;

A O la ohea proweclada oo compmmata B astushics msistenta, 1 eagonidad, 15 snidar o SRR
salubidad del "Edificn CASCADIA®, v que dichas modfificachres cuenbdidERBNNRET L chrom mema
M%h Asamblea de Copropietarios, asl como fambién que se B UBTIG 0 Pk AN U

‘ M“ﬂﬁj Hoqt bo previsio en la Lay de Proplsdad Horzondah su replamento B4 B LT U0
' -Iiﬂ-éagt& Nt (e, ¥, L

L o e TREVISADO
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EDIFICIO CASCADIA

b}

Cue o proplelario oblenga los permisos respectvas de conslucelsn pOr pare de la Moy
llustre Municipalidad de Manta, respetando adomis el derescho & ka propledad infelectual de
ks Autonas gl disefo y de los consinichores

A, 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS, A CUALQUIER
TITULD, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOB. Son cbligacknas da fog propleterios o
Utnianos respectn de os blanes exclushios las sigukanies:

a)

k)

c)

Pemiltic of ingreso a su blen exclisivo & las parsonGs encargadas de proyectar,
Inspeccionar o reallzar trabajos de Inerés comin que afeclan a log blenas comunes o a
bienes extlusives vechos;

Mantenar ol Inmueble an las Mjares condiciones de figlena, Empleza, consarvackin v
seguridad,

Arl. 12- PROHIBICIONES A LODS PROPIETARIOS ¥ LSUARIOS A CUALQUIER TITULOD,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSVOS.- Esde prahithkdo a bs peopletarios v usuanios de blenes
(T TS

4] Reallzar obrag sobra sus benes exsiushcs &in cumplir con los requisios estableckdos en fa

b}

Ley de Propiedad Horlzenlal, su reglamentn, ¥ d&l presenta reglamanto intamo;

Construlr nusvos pisos, depaniamantos o kcales comerciales, o hacar construcchbnes da
cuakiuier Indole, excavaclones o ejecitar obras dp cudlquier clase, sl las mismas
conlravienen lo dispuestos an |z Ley de Propledad Horzondsl, su reglamento, v del prosands
raglamanto inkemo, Las obras permilidas requaricin de fa aidorzacksn da la Azambilea da
Copmpistarios, da orafarmidad con In astsblackin an ol aniealn Ak dal peasante
reglamento Inferma;

Dasdnar el bien oxclusivo 3 un ohjelo dislink para el cual fua construido, es deck, i
wrﬂ:ua.asimmmmwﬂmmﬁmmﬁdu usaries con fines lliclics, o destinarke a
actividades prohibidas por la Ley, condranas o stemafarias a &5 bisenas costumbres y a la
maral en genasal o crando afeclen o asec o la salubridad del Edifcio;

e dan HiaGTEs QU CauSEN Ak, poduzcan visrsnes, INeitsren o ditbrsinen las
OAS et~y e foaytelon o alaren ol fujo cie Lz comiante ekctrica;

Almacenar suslanc.... . In lanias hibida -
ool it Dﬂﬂﬁm ¥wicas, (nsehibres, malol ode pro [Enenca;

reglameanto, y al P!EMM (i tipo dpjormo.
No sa podrdn mantenar ningdn "™ “abas & los deparamentos,
Los nivses da misica no poran exceder 18 “hetles nommales y cauzar malesta a los

el o coniranos @ la Ley de Propiedad Horizonlal, su

VEGHIOE.

CAPITULO il DE LOS BIENES COMUNES

b

=

b npmoadn -

Art. 13 RIENES COMUNES - Snn hiraes cominaz v dn daminke IIHJHthh & Indhvisihla npsa : =
w0 de los coproplelanos del “Edificlo CASCADIA® las aress de chcuaciin n.ﬂmﬂ:u;ﬁ. ) coleda
adminisiracor, escaeres, soensores, cuanos de equlpos, cuaros tacnices, lohbys! cliafbs de s
equipns de Ascanadnes, cuanos da bombas, lemazas de e auum:fnnadu.muanmnl pdm { |

¥ Areas vandes, ez 3 b
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EDIFICIO CASCADIA

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copeopledad, us0 y goce sobne bos blenes comunas son
proporcionales @ Insaparables de la propiedad, wso y goca de s bienss ewciushos. En B
enajznacitn, gravamen o limtackn de dominly de dsios, estard Inclubda 1a respeciiva cucta gnbre
axsélios.

Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO- EI amendatario, comadalaro, usuar, acreedar anticrétion,
usutnicivanio, sustulrs al propletano en sus denschos de uso sobre ks bienes comunes del “Edificio
CASCADIAT, y en las obigaciones Inhemnies al régimen da propedad horizontal,

Log Dienes comunes del ‘Edfico CASCADIA, mo podrn ser apoplados ni imdividual, mi
aurhishamanta, v snhre Ains, rada conmalatarn o iansn iana on desscha indhistia, cnmmitan, ¥

dependiants, cuyacuata de pamicipaciin esth establecida en la Declaraloria de Propledad Hordzontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Azamblea de Copropitaros apmbard la
reparackin de Yog blenes comunes, de scuerdo con fa propuasta presenlada por el Administradar, 5i
=4 trala de reparaciones necasadas y uigentss por (nminents pefigro de ning del Inmuedie o aman:za
[EG 16 Seuided O BanliaEs 40 155 ParEanas (i SEiLE & Geislld da ok, & Adiinsmedor
podrd proceder @ su Inmediats malizackn v esperar |a aulodzacin de la Asamblea de
Copeoplelarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Coproplatarios aulorzars fa
modifizackin, consluooion o camblo de ks bianas comunes, previa estudio qus presente el Dieclonio
Ganerd wo el Adminlstrador yio el Presidents, skmpre ¥ cuando, po contravenga 3 Lay de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el prasente reglamento intamo, la Ordenanza Municipal del
canifn Marta sobie Propieciad Horfzortal, el Codign Civll, v todas las demés disposicicnes lagaies
qué regudan i Propledad Horfzontal en ls Repdbiica del Ecuador,

At 18- PROHISICIONES PARA COPROPIETARIOS Y LSHARIOS. Fatd pmbibidn & s
copraplatancs, amendalanics, y, en general, & todas las personas que ejarzan denacha te uso solre
blenes exchisives del “Edifick CASCADIAT, respecto de los blenes comunes o siguiente:

a) Dafiar, modificar o altersren forma alguna, ni a0n a tilulo de meora, ks bienas Coirnes,

b} Hacer uso shusivo te ks hiamsmmmammﬂ*arhaau desfing natural U obstactllras o
akgln Mo &1 Ieganms Geieeio Y LSD (8 K4 d5imas, -

¢} Dejar da pagar las oabigh uhrﬂﬁariaa. y airaordinarias flages =8 1 Adminkiracion,
pormarvackin y mejeamiento enes comunas,

8) Calocar ablelos taks camo: fopa, aomibras o shyke-~ 4018 fachara el Edifch

, .. . o dicultar su scceso, can misebies o
g)  Obsiruir 136 6035 COMUNES qUe m%ﬁml&ku. truana presantackin ¥ limpleza del

mlgﬂmﬂlﬁ ngﬂ;f’“ branali cidenta ylo e Adminlstiador para e inmediato teliro de
e M tacul senclonos 56 1a realizard ¢ conlorikiad con 1o esleblecida en
hw’”“ﬂ M0, L3 T Hodzontal, s mglamento, y del presante raglamends inlamo;
2y 43 85linas qua ceusen nuidos, peduzean vibracianes, Interfiersn o distorzionen las

0 Jiidas radiales y de kekision o alleran el fujo de la carriante elécliica;
0 Amacena sisfancles eeplsivar tieas, insrluhoes, mabilisnles o de prhibida lnancia:
B} Fintar o colocar riluks, careles, lelreros, anuncios, aviscs, inscripcionss o signos an la

fechada dal Edificio, an las paredes o cuakulers de las freas comunes; -

I} Oponerse a la enbrada de sus tenes axclusives, del Fresidents, del Mmm'ghmﬁ'w i,
técnicos designados por elios para el conlrol d2 funclonarmients o reparciinde lye deics -+

exislantes en log blanss comines:

1
o {

-
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EDIFICIO CASCADIA

m) Efecluar descuentos, reduccionas, deducciones ni compensacless de ninguna paluraleza
respeclo de ks pagos que deben hacer, sean éslos por expensas comunales ¥ oims valones,
La= reclamaciones deben formularse por escito y wa vez pagatas s vakwes tachirados o
Ijuidacks;

n} Dar en venta o arendo su bien exclusio, sin previa comunicacin escrila alorgeda por el
Adminiskador del Edificio, en la que se cerlifique que estd al dla en el pago de sus
obfigacionas para con el Edificio;

o) El Administrador por tano, serd responsable ane la Asamblea de Copropiatados, de
comuricar ks amandos y venles que se efeciien por 05 coproplelarios; v,

P} Ulilizar los blenes comunes dal Edific como sitios de almacenamisnio, de reunidn, de
Al 1 nire fines similates csbm min Axista adndzacion FEREREA W por Ascriln dal
Adminiskradar,

) Lavar bog vehicifos en log subsuelos dal Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

o Toe SANCIONES. La resliachin 08 Und o mds ackic PINIRIGS, e SainaiEe d8
conformidad con la Lay de Propladad Horfzontal, su regiamenin, ¥ @l prasenta reglamanto Infarmc, =in
perjuicl det pano de las rparacianes e indemnlzaciones a que hubiere fugar.

Art. 2.- DE LA VESTIMENTA- Toda persona que ingrese & Edificio, sea da fanma esporidica o
habiual,dabmpmanmfhwianmmmﬂ.estues.quanuaapmmlummmmm
persanas semidesnudas o que de alguna manera atenden contra el pudor de fos canias

copropletarios.

Art. 21 DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los COprpletanos solaments podran
eslacinarsa en los sitios acknados, es dacl, los parquess ubicados en los subsusios del Edificl.
Ciadda nenibldn & fns chéfrras. onaraespakas, Ampisdng AnmArkicne: n calAimlar ndm Brahbaiatnr al
s de Lobhy, pasllios Inderdores, y Aress comunes del Inmucble Los samkclas de impleza,
mandenlmiento, y pinbira de los subswelos de parqueos, serd omanado por & Administradar, Es
prahebido hacer uso del pilo, o alamas en los parqueos,

El Incumpimiando de cualqulara de éstas dlsposiones, sard sanclinadn con una musa da vaor fljado
P la raimlstacian del Caloio,

ART, 22- DEL RUIDO.» Esla prohibide hacer mildo que a%ere la lranquifdad de ks copropielarics.
Culenes infrinfan esla deposiclin, serdn  sancionzdos con dna mulla de vakr a ger filado por e
Administrador del edifich

Art. 23~ DE LAS MASCOTAS.- Quada teminantamente prehibids la admistén de mascotas o
animates domésficos. Su Incumplimiento dard lugar @ la danuncla & las Autaridades da Sanddad, sln
perfulch da la respectiva mulla fijlada por s Administaciin del Edificio,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En casode mora en Paga de expansas ordinares
farlraordinarkas, al Adminisbeador sbrarh ks reenectivre infeerses dr mos calonladns A hashpieda . .
tasa de infeds acfiva vigente del Banco Cenlral del Ecuador, por cada mes o Iracckin e whes o
alresade sin cancelacion, a més de los corespondientes gastos de cobranza enbraudlilal ﬂmlﬁ;ﬁ : .
que ccasionen, i g

1AL
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Si 10 copropiataria o usuaro no pagere s expensas  establecidas, pasados fos freinla dias de
acordadas, gl Adminstracor podid inlciar (a5 acclanos legakes para su cobro da conformédad con fa

leglslackin vigente,

Los copropiatarios, en razén def deracho de uso del departamento, bodega o pamued olomado a sus
amendatados wo comodataros, emanade dal respectivo contralo, an caso de Incumplimiants & las
oblgaciones por parte de dstos, asumirdn dicho Incumplimienta ¥, debesan ademds de soliciar ol
establecimlonto de sanciones antat detafladas, dar por lenninado el coalrade de arendamiznto o
comodalo y proceder a i recuparacidn ded departamanto de vivienda en fonma inmediata, observento
al procedimianio corvenklo en el conlrato o cuslquler olro previsls an la Ley.

Ar, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea oe Copeoplelarios astard facullada a impaner sanclones
da acuerdo a b gravedad del ncumplimiento del presents reglamento intermo, y de les demas
disposichones que reguln fa propiedad herzontal,

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Arl. #6.- DERECHOS Y OBLIGACIONES,- Son derechos y obligackones de los copropictarios:

a)  Elercer su desecho de copropladad sobre loe blanes comunes dal Edificio, y usarde afios en
la forma y con las Amiaciones legaies y reglamanierias establecidas;

by Ejercar su derecho de propiedad sobre ios bianas exclusivos def Edificlo y usar y dispaner ce
glog en la forma v eon las limiaclones Impusstas por 1a Ley @ Propledad Horzontal, su
Roglamenta, yesie Reglamenlo [nlemi

c} Askirala Asanbiea de Coproplelarios y efercer su derecho de expreskin a fraves dal volo,
de pelickn y en general hacer uso de las demds alibuclones que la Ley de Propledad
Hovizontal, su Reglaments Genaral, y del reglamenta intama Iz askgnan como migmbin g
ren Amann eolagiadn;

d) Cumpir las disposiclones legales y reglamantarias que noman ef régimen de propiedad
harizontal, acalar ks resolucionas v disposiciones de |a Asambiea de Coproplelados, dal
Direclofo Ganaral, del Presidente y ded Admirstrador

g} Desempelar los camos y comisiones que les sean asignados por loe drgancs compatanies
e la adminlsiraciin,

fi  Pamiti & la perswia qus seice B AmInETacRE 8 D, Balzal ia napsiin o &
reparaciones da s blenes comunes;

g} Notticar & Adminisirador del Edificio, con el nombve, direccitn y falibano da la perscna que,
&N S0 BUSENCE por més de telnia diss, quedard encangada de su blen, a fin de que actie en
Casos de omergencls

h)  Inlroducir ciusla especkal, en ke confratos de enajenschdn, Emilackin de domind,
comodalo, arendamiento o antioresks que celebre of copropislano respecto de sus blenes
exciushos, an vidud da 1a cual ¢ adquirents o el usuarp de chos conoge ¥ ge somaba
exprasamante al presenta regiaments Inlemo, conooe el valor d |as expensas ondinarias y
edracqiinarias v las nommas y resoluclones generales anleriomments fomadas por la
Asamblea da Cogroplstarios y par &l Diracioro Genersl, Adiclonalimente, el copropletano

dahard nofiear au deekion da cleher coalgEaa da s condraiig. Qe &8 Indican

antericementa al Admintslrador del Edifick, previa & la calebracion de los mismos,:-

o
Aminisiador no ologard nirguna cerliackn que aceedite &l cumplmienlo ‘g’ e,

ohigacionas amanados del regfamentd intemo o de aquellas rescluciones o

dictadas por oz Organcs de Adminlstrackin, sin [a previa verficacin que en el godsto gue L
i i -

58 vaya a celebrar consla la cléusula en refesencla
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EDIFICIO CASCADIA

Iy Fagar opartunamante |as expensas ordinaras y extreordinaias para la adminisirscitn,
reparaciin, reposiciin, mejara y mantenimiento da los Bianss oomunes;

) Gefialar domicilo para las motficaclones que por cusiguler caisa debe hacede el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimianta ds esta obligacitn, las nolfficaciones
&2 hiardn en st blan sochisive;

k) Oulener bajo su exciusiva responsabiidad, todas las suloizachnes legales, municipsles,
adminisiralivas y deméds que fueren necasarias, y,

Iy Los damés derechos v obfigachones establecilos en la Ley de Propledad Hodzontal, su
Raglamanio, y en el pragenta Reglamento Intama.

art 3T« NERECHN NE R0 NE SERVCEOSE COMiINL B8 . Frra nue bna eonmniakaring o s
lengan derecho a recibér y Usar los senvicios comunes, dabardn eslar al dla en & pago de las
BApENSAS COmunes da adminklrackin y de cuslquler olro valar que fijs la Asamblea de Copropistarios.

Arl. 26.- OBLIGACION ESPECIAL.~ EI hacho que un hien exdlusive haya parmenecido cemada o sk
sar habitado, no exonara al copropiataro de 2 obfgackin de pagar las oxpensas por gasios Comunes
¥ COMRARIGIONGS Satickimanas ¥, G Ga50 (o na, 06 eapeclives ieresas Caulalos en base de
& tasa de (menis activa vigenle del Banco Cenfral del Ecuador por cada mes o fracckin de mes
deurrido sin cancelackin,

Art. 20.- REPRESENTACION.- Cuando un blen exclusiyo perenszea a dos o mis personas, estas
oabaran nombrar un mandatario en foma legel para que los répresants en todo o relacknado con la
prapiadad y su administracidn.

CAPITULO VL DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblaa Ganaral de Copropiefarios, en
& munifin nrlinaka, anakzacy ¥ anmbard an B\ wnlackin de mas dr b mitad de dng Aslsirnies A LR
misma, ef presupuesio da mentenimlento, conservackon, seguridad y demas gastos presantados por e
Administrador. Dicho presupuasio deberd lomar an cuenta el défich o &l superavil de? eferciclo
wgipmsmmmwunmﬂm. eald o5, desde enero hasta diciembre de

& A BRI e Tl A Lol s L Tl e T LU T T T Euny o s S e PR Py
Al ﬂl-‘ ﬁ I-A m-l"hmml B L B Whal WA, L H'I.F’IIIIH‘.I.IE-IMII ‘H L N

comunes estard a cango del Adminisiradar del Ediick.

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. Son expensas ordinaas las que son indispensablas y
necesarias para la edministracion, consanaclon, repamacion v seguridad de los bienas comunes
Incluyen: gasios de adminkstracin, remunaraciin de conserjes y empleadas del candominio, energia
e¥ictica pare las dreas comunes, agua poleble para las dreas comunes, seguridad v vigllancla,
mentenimiento de ascensores, mantenimianto de jardines y Aeas comures, manlenimianio de
aquipos, Offes de impleze, reparaciones ordinarizs del Inmueble, de su equipamiento v combustbics
para aquipos del condaminio y 54 Sagin.

Es chligacion de Indoa ks coproplelarcs del Edificlo, conlribuir sl pago de nasles de adminkstraciin,
ronsananktn ¥ mankanimbanta da ks Hamag nomines, pmporisnalments A B alicosta que cada imn

e ellos manlenga s0bre kos blenss comunes seqin f pi‘ﬂﬁi.lpﬂ-ﬁsl.ﬂ aprobado,
Ademas, estén obligados al pago oportuna de ks pimas de Sequro que amparan al Edifcio, L

Cada Coproplatarka 65 rasponsable do los apories a los qua se feflere el nciso antaror desgd siaio. -
atfquiare &l dominio de un blen exchusivo, Ningdn copropletarin estard exenio de esta cbiigfcide; sy’
e
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cuarklo haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propledad, misniras ses el
tlidar de dominig, Clulanas en gU nombre sean kenedores, wuanss o wsufuctuados sardn
salidafamante raspansablas por dichos conceptos, qua s deben pagar bs primescs cinco diss ded
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPLEETARIO- Cusnio &l presupuesto acondado por ka Asamblka do
Copropledarios, resulle Insuficlends para salisfacer los gastos de administracidn, mentenimianta y
mgjara di los Dlenes comunes, s8 convotard a una Asambies Exiraordinaria en |a gue se acondardn
los ajustes requendes i 5 fijaran 135 nucvas cucdas a pagar por cada uno de Ins copropletados, les
fuie siran eadglblas a partir del mes inmeadiato postarior,

Arl. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expansas ewtraordingrizs son kas que flie la Asamblea
e Copropiatados para obras ocasionakes emergentes o inversianes en al Edificlo, y no se destinardn
para cubir expengas ordinarias.

Art. 35, REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gasios da rq:-u‘aclﬂn (i}
TEHIBIAIT Gur &% GigHien &0 S S GAE o O '.luilrﬁ-l"l AT LIRS W A 03, BT U AT
extlesiva dal copropletanio ¥ uzuado respansable an forma sofidara

Art, 35.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se astableca la obilgaciin da crear un Fendo Ceandin
di Rasanda para reparaciones de los blenes de doming comdn, para gasios comunes urgentas o
impravistos por foera mayor como acckdantes y teramolos y para gasios programades que deban
realizarza a fulwo de acuerda & la vida dlil de malesiales y elamentos, coma la pintura o recubrimiants
exterior del inmueble y reparaciones de cublaras ¥ bachas, Este fondo sa fomard con un porcenlal
da recamo na menar &l cinco par clento (5%) sobire los gasios comunes, v sa incremealard con el
peoducto de multes, Intareses y apanes voluntanos.

CAPITHLOW: GORIERKND. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION | EGAL DEL EDIFICID

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La sdmirisirackin v control det Edificlo eslard a cango de
lan Asamidaa de Coproplatanos, del Direciordo Genaral, del Prasldants y dal Administrador,

Artl. 30.- DE LA ABAMBLEA DE COPROFIETARIOS.« La Asamilea de Copropleleios & la médma
BvITRIGH GaTmIanaUNE Y B CHENpORE 00 106 COpFopelards O 0o Sub sapresandantas o mard stans,
reunidos con el qudrum y [ damas condiclones exigidas por ka Ley de Propledad Horizondal, su
Reglemeanta, y el presente reglaments inbemo

Arl, 30.- DERECHG DE VOTO.- Cada coprophatark an la Asamblea Ganaral tandrd deechio 8 valo e
forma cofrelativa y equivalanie a fa alicuata de dominio que comesponda al- bian exclusive, segin sea
el Gaso; slempre y cuando askin al dia an sus pagos.

Art. 40 MRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea eslard presidida por b Peetidents
dasignado por la Asamblea Ganaral. Acluard como Secredario de la Azambiea de Copropistaros y dal
Diraciorio Genaral, seqon comasponda, e Adminkirador en caso de falla de ésta, &2 nombrard un
Henredadio Al hoo. Fl Prasidents sard elenkln por kx Asamblaa naea el perindn de un sfio v nedrs ser
resfegido Indefindamene. En caso da- ausencla tamporal def Prasidants podrd presidir [a Azambla
olro copropiedario designado para & eleclo.  Para ger Presidents se requiens temer fa calkdfad de
copropletaro del Edifick,

Arl. #1.- SESIONES.- La Asamblea de Copropletaros tendrd seshnes andinarias ¥ manrwaiw
Las sesknes ordinarlas se realizarin una vez por ano calendaria, y denlm demmmﬁﬁm

- rle: e L
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da cada afio. Las sasiones exiracrdinaries &e reallzardn cuando fueran coivwocadas, para iralar
asunins dolerminados en k3 convodaionia

Art, 42.- CONVOCATORIA - La convecatoria 4 Asamblea para sesionas ordinaries o extraondinadas,
seran hechas por el Presidante o 8l Adminksiredor, a inklativa propla 0 a petickin de une de ks
miambeas dal Direciorin, del Administradar o de copeoplataros que representan por o menas un 30%
del Intal de volos del Ediicia.

En caso que e Presidents o el Adminkirador, no procedieren & convocar 8 Asemblea Ganeral

confarme al inciso antedor, bos copeopistarios puadan avle convocarsé con el raspakio da por (]
marn ol B dal fntal da valae dal inraishia sn nonbadad harirntal gimilandn ol nereesn il de

COnVoE Rk,

La convocaloda se eleciuarh medisnie documanto escrito, con ocho dias hiblles por lo mencs de
articipaciin a la Techa de reunidn, en la que constardn, &l lugar, 12 fecha, la hida ¥ los asunios a
iratarse en 13 sasiin,

En &l caso que o hublesa quanim en la hors sefialada an la pimera corvacalona, ésta se enbendena
conybcada para una segunda reunion, pudiendo realizarss la misma no aniss Ga sesanta minulos
ﬂaawhsdahlummmmupmhmmammmm,mnhmmmmeh raunitn 8a
elechuari con cuaiquiera que fuens el nimears da copropistanios presantes.

mmmmmm@mmumumﬁendammmmwﬁm

Art, 43.- ASAMBLEA UNIERSAL - La Asamblea Universal podrd reunvse sin previa convocatara an
cualkyuler momento, siempre qua conclan fodos ks coproplelanos, en cuyo sa {ralasd de ung
JAeambiag Unhersal,

A 44 - QUORLIM - E1 qubrum para as reuniones de a Asambiea Ganerd!, n prmera convocatodia
aslard Inlegrado pod la concurrencla de un ndmero oo copropledades con derecho a volo, que
represents més del 50% de las alicuctas da propiedad del inmueble constituido &n condomini o
declarado €N \wiadad horizonlal En segunda convocalona, el qudnim quedara establecico con el
nimers de CoproPRiadng con derscho 8 volo, QU 50 encusntien prasentss.

A, efecios de rafomar el fefie- iy [yiamo o Sdopar U0 nuevo, deberd estar prasents el 50% de
copropitarios con derecha & volo. e i

Hlmmﬁ ﬁhﬂﬂ Aot SIRIE, regisio con I finna o representacion de cada
35 5

Para ejorcer &l derecho oe valo &0 la Asambled, cada copropletaen.

pu;ﬂa :{: tas eupensas comunes, ondinarias o extraondinaris, mutas, T enconlrarse ol gfmg

waloree establecidos, esl como de cuaiquier olra cariiiad, medignta cenficii’ mada y i

Apminisracian. Gadacopropielaso ndra volos an proparciin a 55 respeciivas alicuatas. i
: F"n:lﬂhﬁ"-'-- s

45.. REPRESENTACION - Lo copropalanos pueden parficipas en |2 Asamblea par s
Mmfuﬂampmmbarﬂﬂ. La rapresentaciin se olorgard por medio de una cand cursad i f '8 nig ,
o Administrador, 12 msma e 56 adjurtard & acla de 1a s pectva seskin, _ § 20

A
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Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es &l copropistario quian tlane derecho de concur a fa
Asamblea y no sy erfendatarky, comodalarn o usuar, salo b previsto en el ariculo anteror da aste
Ragamanio Infemo,

Arl. &7.- VOTACION- Les decisiones de Ia Asamblea se lomardn por mayora de volos que
rEpresenien mas da ka milad d los volos peesentas an la Asandles,

Arl, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las acise de I3 Azambilza serdn eprobadas en L misma seska;
Mavaran las femas aulbgrates gl Fresklenle v del Secrataro. E Administradar Meverd baj su
responsabilldad, el Libro de Actes en originales.

Art. 48.- RESOLUCIONES.- Las resohiclones de I Asamblea son obligalodss para dodos fos
copropiatarios, amendatarios, comodalaios, usuarkos, ¥ an general, para todas las personas e
earzan devechos de uso sobre loe Blignes def inmusble conslinido en condaminky o declarade en
mopledad harlzontal,

Ait, 30~ DEBERES ¥ ATRIBUCIONES.. 5o LS ¥ aluckings 08 5 Asamiis Gansrar

a) Ehgﬁ-rramwﬁawca:gumﬁ.ﬂmmmﬂryalhﬂﬁmﬂaIaﬁ.smh{aad&
Copropletarks; esle ﬂﬂmaaumsamdhwmn!ammmhﬂnﬁm

by Elagicy remover de sus cargos, a los bes mismbeos que confarmen &l Direclors Ganaral

¢} Examinary msalver sobve informas, cienias, balances ¥ prasupussios que ke prasentaren el
Directoro Genaral, &l Presidenie yio ef Adminislrador;

) Gafialar de acuerdo con aste Reglamantn, I cuolas de conlibucidn de cada coproplatario
pard las expensas ondinadas ¥ exlraordinarias de los blenes comungs gerersles e
Individuates y, seguros obligatorios;

8 Revocar o refoma las decisiones del Divectorio General, dal Prasidente yio del
Adminisiadar, qus sean rankrarias 4 1a I dn Proaledad Hodrontal, & su glamenin, p »
Esle regiamenta nlarmo;

) Expedir o reformar y protocollzar ef reglament intamo del Inmusatde, & Inferpetano con
firetza obilgatoria:

91 Ondenar, cuandn in estims necesario o convanients, fa fiscallzackin de [ CUentas y cala da
13 Adiminiatrgniony: 5

W Lagi & Adwitisinsr, cusnds i cisyers CORVERtE, Wing e+t I8 BATE G iESponda or
&l fial y comrecto desempene "2 50 cargo, deteminand~+ N8 87 que ha da randisa esa
parantia y el manto oe ka misms;

f)  Dicler las namas necesarias y convenianie " In adminislraciin de ko bianas comunes

de: Edici; |
Il Autorizaral Presidanis ol A ;ﬂﬁnﬁﬂm:‘““mmﬂmqm dispane

Imﬂwmﬂwm Inhierente a I adminisiacin del Eqfi;
i plenleen: SHEMGEnte, of Adminisirator,  os copropetaros o5 ¥ aquitos 4. |,

« DEL DIRECTORIO GENERAL- B Dlectoto General, gstarg iMegrado por fres

Affenintaing del Flfizin. sinaldas par b Asambiea da Copmpitanng e enalormidad en e
General, o e

establecido e laLey do Propiedad Horizanial y en sy Reglamests

indefinidameants

T = = — AL

L

[ ."'"
l.-|:usmmﬁﬂ:ﬁﬂalﬂﬂmmmunﬂmmajmummmqvmmm: SR ||
i - ¢ ;
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Art. 51.- DIRECCION ¥ SECRETARIA.- FI Direclono General estard peeskdido por su Pregidente,
elegide par la Asamblea, v a falta temparal de ésle por alfo de sus miambros elegide para dicho
elacto. Sl ha ausencls es definitiva, |2 Asamblea de Copropiptarios designand su remplazo.  Actuasd
camo Secrelaro del Direclora Ganeral, al Secretao de fa Asambiea da Copropletarios, quien Bane
solamente voz y no vwolo,

Arl. 53.« RENUNCIA.- EI Direclorio Genersl deberd aceplar las remunclas y concader las llcencias
eolichadas por sus miambros, shampre y cuando no afecten a su funclonamianto. Las respluclones
dabersin constar an el acla de la respeciiva eunién. A lalis de rescduckin varstle, el miemibn
respeciivo dabera confinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,

Art, 54 CONVOCATORIA ¥ SESIONES.- £ Direclario Ganaral 58 convocard vy landrd sesiones
ordinaras y exdrsomdinanias, Las muniones ondinaras se las realizardn durants ks s primarns
mases de cada ano, y las extraondinarias, duranis ks nuava (imaos mesas dal afo,

Art. 55 REUNIONES UNIVERSALES - EI Directorio General poded seunkse sh prenda convocaboria
i CUBRURS (1IGSTID G fujar, SIIe (i Concirian 008 SUs mmmoe TR0 &, it G U Cas
&4 fralara de una neunidn Lniversal

Art, 56.- QUORUM.- EI quirum para [as rawilones del Direclono General estard Inbagracs por la
cancLimenicla de un nimaro de mismbos que representan més de la mitad. Sino hublers tal quiem
58 hara una sagunda comvocatorta, la que podra Iniclarse una vaz que hayan tranccurida &l menos
sesefla minutes desde fa hora en que fus convocada fa primera reunin, con |a advertencla que ta
raunkin se efeclusra con cushpulera que foere &l nimero de mimbros que asistan. '

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las rewniones del Direclorio General asiatirin su Presidenta, sus
milambos ¥ &f Secredaric det mismo, De ser el caso, of Direciodo Genedal podra knvitar 8 una o varas
pAmanAs nara ItafAr repacificamantn Al asnnds ichamndn v ninkisizada en [a conveesinda Fi
Cireclodo podea soficlar la presencia en sus sesiones de Asesores Expeclaizados o Prolesinalos
que, aslskran con voz pero sin volo, En ningdn ot cazo se parmilind 1a paicipacion de persona
Mg, Inclusive traldndase da copropledartos dal edifick.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directodn Genaral ars derscha a un volo.
Lad QiciEnineg dai Dl Gendrs 59 omandn por mayona 48 Yolos que repmesanten mds s 1
mifléxd de ks concurmentes a la sesiin, En caso de empate en la volacion, el Presidente dal Directoro
General la dinmis,

Arl, 55.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Dleclorie Ganeral dabarin 267 aprobadas en fa
misma runidn: Bavaran las fimas auldgrafas dal Presidents, ded Directoro General y ded Jecratario,
quéen derd 1e de ko resuelt. El Socrelaro Revard balo s responsabiidad, un Libm de reurdanes de
las Arlas originalas.

Art, §.- RESOLUCIONES - Las resouclones que adople el Dineclorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, amendalarios, comodatanos, usuarios, y en ganargl, para lodas les PENES
miw alarran drrechns da ieo sabim blenes ssedshos win eomimas dal Fdifiok.

A, 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son debares y atibuciones

ded Dérachono General:

y
a)  Examinary paner a considarackin de la Asamblea de Copropletaras fas cuenias, ﬁ;ﬂﬂlﬁés‘ = i

presupuesios e Informes que k& prasentane fa Adminisiracion;

1"

N
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by Preparar y poner a considerackin de la Asamblea de Copeeplefarios la peoforma del
prasupuesio anual de gastos del edificky; (a que necesaiamenta ird scompaiiada de os
planas y programas que 56 reafizardn v elecitandn;

c)  Praparar y sugedr a [ Asamblea de Coprapletarios el aparte de cuctas extraordinarias, de
atuendo con lss necasidades dal Edificio;

d}  Prepasar un Infarma pormenonizado sobre las pdlizas de seguro que inlerasen a les blanes
ded Inmuebia declarado en propidad harizanial;

4  Preparar y presentar a la Asambiea de Copropletarios para su aprebacion, en concordansia
con |a Lay da Propledad Horizontal v el Reglamente General, ¢l proyecto da Reglementa
Inlemo v B3 nommas necesadas y oorvenentes para la adminlsiackén da s bienes
i inas del inmashla o 1 améanica ralankin da ins cnpenlatadae:

f}  Previa resoluciin do’ la Asambbes, contrater 2 fa persond que dessmpefiard a
adminisdracion dal Edificlo;

Autorizar por escrito & Adminisirador, para que contraie los senvicks de s empleados
necesanos para la adminisirackin de Jos bienes comunes, y senalar sus respactivas
RMUREIACIONES; ¥,

N EEe CAasjuns Gudalion nEnanta a e admiiaiecn Gl Bl ¥ ajusang e

planlestas por ks coproplelaics y [a Adminksiracon.

Adiclonalmente, podrd ejemer los demés doberes v etrbuciones que le asignan |a Ley de
Propiedad Horzonlal, af Reglamando General y esle. raglamento Indevmo,

Ait. B2.- DEL PRESIDENTE. - El Presidanie de Ia Asamblea Ganaral de Coproplstaros, que ademds
sard al Preslidanle ded Direclons Ganaral, sagln comospanda, sard elegida por la Asamtles General
para ¢l pariodo de un afo v podra sar réslegida indsfinkiamenle, Para per Prasidents o requion
tener b caldad de Coproplelado.

Art. A3. ATRIBUCIONES ¥ DERERES DEL PRESIDENTE.- Snn arfhucnnas y debams el
Presidanta:

#) Convocar y presidr 1as reumiones de la Asamblea de Copropietaros ¥ ded Directario Ganaral,
S0 (0 CHTEspodE;

" b) Ejercer el vofo en fas reunlones de la Asamblea Ganaral y en las del Direclarlo Ganaral y,
AT B A0 SV, R 1T B W AT} R e Al i BT,

¢} En caso da falla o impedimentn lemporsl del Administrador, designard provisinalments su
reampiazo ¢ defogard a olr copropiotana las mismas asta que s resuciva lo mas convenlarnte;

i} Previa autodzackin de la Azemblea General, confratard ina paliza da seguro contra Incendio y
daitos & los asconzores, seqlm lo dispuesto on la Loy de Propiedad Hodzantal v, cuidar de sus
oportunas rencvacionas,  El 0 los sequios comespondisnles, los contralard a faver de los
coprogletanios; ¥

) Cumplr ks funchones: que |e encarue k3 Azamblea de Copropktarios, & Direclodo Gensal y
aquéllas estableckdas en la Ley de Propledad Horironlel, & Reglamante General y osle ragiamenio

Inlgrmo,

Art. 4 DEL ADMINISTRADOR - | & parsnna aun siara la adminisiracksn ded Fdificin, srea eleaids
por 18 Asamibdea de Copmpleleros, para el pElfﬂ'[fD d2 un afo, puediendo ser reelegida
indefindamenla. Para earcer la adminislracidn no s requiere ser coproplatards del nmuabla, Sila

porsona que alerza la sdminlstraciin tallane tlemporadments, so delegani & o coproplatanio agas.

funcionas y, ol la felta fuese definitva, la sustifuclon sard resuella por la Asambles Goneral,
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINESTRADOR.- San afribucionss y dabanes da la
Persna que oerza [ Administrackin

aj

b
€

i II.I

k)

Adndinislrer los bienes comunes del Ediici, con el mayor oel, eficacls y denteo de loa
limitas estabieckios en |a Ley de Propledad Horizontal, en ol Reglemento Genaral y an este
reglamenta ntemo;
Adoptar cportunamente las medkdas para la buena conservackin ds los bienes del Edificio
ordenar 1as reparacionas que Rigran nocasanag!
Prasentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que £5ha 8 su vax ponga en
cansiderackin de la Asamblea de Copropletanos, sagdn comesponda, con la periodicided
ik fales L sefialen fas cealas halances, prvering da reREIIARin Artadng dn siliaciin
& infammes sobre la adminlstracion a su cargo:
Prapares y presentar a la Asamblea da Copropletanios para su aprobacidn, en concordancia
can la Ley ¢ Propiedad Hodzonlal, y de su Reglamenio Ganeral, &l proyecio de raglamanta
Infamo v lse nomias meceseres y corvenianles para la adminietrackdn de ks blenes
oomunes dal inmuebie y la aminica relackin de los copeopletarios;
Rl aiial Gaiing G 15 (WIS S dias O Sada Wes § ienisneT Dar a0 espansatidad
personaly pacaniaris, las cuolas eedinadas y exlraomdinarias di loe copropelarios v, on caso
U mova, en primera instancla reslizar una gestidn de cobm exirajudicial v, & persisfiere fa
mara en el pago, deferd cobramas, juntamenta con los Infereses establockdos ¥ los da mara,
de acuerdo con lo eslablacide en fa Ley de Prapiedad Horlzonlal, su Reglaments Ganeral y
@sle reglamento intem;
Al casar &n sus funcianas, dewalver os fondos y bienes que tuviens 3 SU cargo y presentar
log Informes respectivos;
Urdenar a reparacion de los daflos ocasionados en ks blenes comunes del Edificio; y, I
ce alos a cosla del copropletario, amendalark o usuaro causante o respansalie
oie tales daflos. Asi msmo, ordenard la reparacian de ks dafos ccasknados & s banes
rnmeias individnaine o an s suebising det Fdificl; sanda dichos dafine prvdsizean o
pueden fegar a prodicie menoscaba & la propledad de fos ofros condbmings. La reposicion
de dichos dafos se realizard a cosla dal coproplataky, amandalado o usuado causanda o
responsatye de los mismos,
Solicer que se dicle. ka Imposicidn de sanciones v mullas a kos coproplelaros infracioiee o
que causan dafios & la propladad horzontal. E1 products de dichas sanciones y mullas
WjPa5GIa ot 1 GTAID COMGN o Rabsive;
Gelabrar ios condratns g2 adguisickin, arendamiento da bienes o servicios necesarios para
la adminisiracion, consarvackin, reparackin, mejora y saguridad da los blenas comunes del
Inmuabla constitukla en condominio o declarada en propledad horzontal, dento de los
mantos y con las autofzaclones respactivas;
Previa las autorizaciings comespondlanies, celebrar conlrafos de Wrabajo para el personsl
suballame, empleados y obrarce necesaros para fa administrackn, conservacin, limpleza v
sequiidad de kos bienes dal Edificio, y, cancelar Ias remuneraciones de los mismos, las que
daberdn ser y formar pate del presupuesio de gastos anuales. Deberd cumplic fial y
opdrlunamants todas y cada una de lag obligaciones patronaes darvadas de los conlrsos
U2 calghna;
?':FIH".HIHJ‘ cumalkfa ¥ cnorinamanla indas s nbipecnnee da cardeiar comin A enlidsdan
Pitdkcas y privadas;
Cusboriar y manedar €l dinaro y ks pertenancias comunes, abrir ckanias bancarias y de

indole, ¥ alrar conlra ellas hasia por log valnes ¥ con les debklas sulodzacionas, M p Sl Cays

um fando rotativo para adquisiciones pequenias, pagar cumalidameante las deudas

¥, o gonarel, conduir peofja y eficientements fa gestdn econbimica. Las cusntas banfisfas

il
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podrén [levar femas conjuntas con ta el Prockdents, sl asi o dispone la Assmblea de
Coprapialarios;

mi  Llevar, con sujecidn a ks principlas o8 la lécnica conlabés, k1 contabilidad de la
Administracion ded inmisabls consBtuido en condominia o daclarado en propiedad hodzonte!

n) Llevar un libro de registeo de copropistarios, amendataros, ecreedones anticréficns ¥
ususrios de inmusbles de vivienda, segin sea el casn, con Indcacion de sus respectivas
cuolas da demchos, bienes excilsivos ¥ demas dalos]

o) Cumpliry hacar cumplir las resclucionss, disposiciones y drdenes emanauas de a Asamblea
de Copropiatarios, del Directorio General y da su Presidarie;

gl Congervar en orden y debidamente amhivados los filvias del nmusebie consliluide en
ronenminky 0 deckacada an pepiedad bodrnalal planos memnedze v desnde: rinciimanire
conespondientes ala constucckn del mismo, asl coma lodo docimentn, convenin, coalralo,
poder, mmmﬁmmﬂahmvwrhﬂ:nﬂuwawmmmal
inmehleg

q) Lacomespondencia de la adminislrackin del Edificlo, card fimada por ol Preskiente yia por
al Admitnisbradar

i Camgihr j hater cumghi fa Ley 08 Fiopedad Honzoiial, s Fegamanto Seiaid, § eals
reglamenio Infema, ordenanzas municiales y demas normas ralacionadas can |2 Propiadad
Horizantsl, asl como las resoluicionas y disposiciones emanadas de Jos drganos de
Adminstractin del inmisahio, -

&) Adopler medidss de saguridad tendianiés 8 precaulelar la ilegrided fisca de los
coproplelados y usuarios en ganaral y, de los bienas del inmuebie constiluide en candaminia
o declarato en propiedad harzantal;

)  Previa autorizacion exprasa y por escilo da 1a Asamblea de Copropletarios, conlratans las
plllzas de sequro adicionaies qus sa8n necesarias o comvenientes para el Inmusti,

u) Elaborar y presentar a la Asamblea Gensral da Copropletarios, el prasupussto operacional

anual del Edificio;
Prenacar W snicltar A LA Asamblan Ganarsl da Copfpiatas, Al enhin fde ronlas

gutraondinaias para cascs de emangencias y aguebos: que vayan de scuerdd con s
necesidades del Edific;

w) Realizar lag reparaciones necesarias y WaNks sn asparar atorizackin ajuna, en caso de
Inrmirerdi palkro da muina del inmusble o amenaza para 18 seguridad o salubrided da las
personas que ejercen desechos de uso o de domink,

R Chiesd s daimas deleies ¥ Aimiciones GUG G asgne i Loy di Propedad | loieanial, Bu
Reglemento Ganadal, y el presenta reglamentn inlermo, asi coma las resoluciones de los
Gynanos de Adminktracian dal Edficio.

Art. B~ REPRESENTACION LEGAL- La representacitn legal, judicial y exraiudicial da fos
coprapietaios del Edificly CASCADIA, Ia ejarce Individualments, ¢ Preskients y el Adminisliadar en
ioxdn b redacionado &l Rapimen de Propiedad Hortzonlal,

CAPITULO VIN.- DE LA SEGURIDAD =

Art. 61~ SISTEMA DE SEGURIDAD- £ coelo ol sistema do saquridad qua se fontrae en-el

B
i

Felilicin. sredn asinvicng a nrersta da eada siconta da penpledad por cada tlrnaramandy neroada

v de los copropletarios de cada una de elios.
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CAPITULO IX.. SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. B8.- Coaluler conlroversia que surja enlr los copropistanios o euarios dal Edificl, podrd ser
somelido a un procedimientn canclllatorio verbal, beove y sumerio, que se ventilard anla fa Asamblea
de Copropietarios.

Asl mismo, s copropietarios podedn convenlr, previo acuerdy por esciifo, que kas diferenchas que
surjan entrs elios, en relaciin con los devechos de ulizecion y goce sobre las propledades exchisivas
0 600 los bienes comunes dal inmuslie declarado an propledad horizonts, serdn somatidos a los

procecimienios previstos en fa Ley de Arbivrals y Mediackin, publicada on el Regisio Ofickal No, 145
fel 4 die sepdiarmbin de 1997 2alun disrrleiin kg Al an uﬂﬁ ;

s
. .
e

RAZON: EI prasents reglamentn, fue aprobado por 14 Asamblea de Gmmﬂlﬂla'ﬁ iﬁ‘ﬁ‘ﬁ'ﬂ”’ { E .-
i .

CASCADIA, calebrada ¢ ..... de ...... ... dal 5. :
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