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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 2772
Niimero de Repertorio: 6241

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecinueve de Agosto del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2772 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309290367 LARREA GRZUNOV MILENKA MARIA COMPRADOR
1308448792 BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO COMPRADOR
0891708467001 SOPROTEC SOCIEDAD DE VENDEDOR

PROFESIONALES TECNICOS S A
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1340920014 68457 COMPRAVENTA
PARQUEADERO 1340920005 68450 COMPRAVENTA
PARQUEADERO 1340920004 68459 COMPRAVENTA
BODEGA 1340920010 74352 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 19 agosto 2022

Fecha generacidn: viernes, 19 agosto 2022

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS :-:_-D v — R
i< 3 f T m &
MOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA ) ““
\% J)L’-h&é )
EXTRACTO %\ FTVC &
'QM. (T’)ﬂ‘%
NOTARC
II Escritura N°: }20221308006PD2907 —
! . ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTC: iQ DE AGOSTO DEL 2022, (16:28)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
" , , Tipo Documento de . e . " . Persona que le
FPerscna MNombres/Razdn secial interviniente identidad Idenh:cacto Nacionalidad Calidad representa
SOPROTEC SOCIEDAD DE - =
- REPRESENTA 08917084670 { ECUATORIA MAURO IVAN
1 P E i
Ii.ﬁurldtca AROFESIONALES TECNICOS 8 DO FOR RUC o1 NA VENDEDOR(A) SERRANO CEDENO
A FAVYOR DE
, Ne.
i . 5 Tipo Documento de e - . " g Persona que
Perscna Nombres/Razon social Fitervinicnte identidad ldent;lf_:camo Nacicnalidad Calidad representa
BOJANIC SORNOZAMIRKO | FOR SUS . ECUATORIA {COMPRADOR/DEUDOR
Natural oo ) PROPIOS CEDULA 1308448792 | o7 HIPOTECARIO
' DERECHOS
LARREA GRZUNOV MILENKA | POR SUS : ECUATORIA | COMPRADOR/DEUDOR
Matural \n.ﬁ.;?l‘/l = FROPIOS CEDULA 1308250367 NA HIPOTECARIO
i : g DERECHOS
S A 7 & REPRESENTA 09800057370 | ECUATORIA ACREEDOR(A)
Juridica BANCO DEL PACIFICO S.A. DO POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

Lt}

CUANTIA DEL ACTO C I
IIjONTRATD" 2800C0.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHQ (P)
ESCRITURA N°: 20221308C06FP02907

FECHA DE OTORGAMIENTO:

S DE AGOSTO DEL 2022, (16:26)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02907
FACTURA NUMERO: 002-003-000047791

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:

OTORGA LA COMPANIA e
SOPROTEC SCCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.‘.'-_
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: MIRKO DANILO BOJANIC
SORNOZAY MILENKA MARIA LARREA GRZUNOV

VALOR DE VENTA: USD $ 280,000,00.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MIRKO DANILO BOJANIC
SORNOZA Y MILENKA MARIA LARREA GRZUNOV
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
sk A MG O
_ Se confieren 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, €l dia de hoy MARTES NUEVE DE AGOSTO
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, por una parte el
BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la Doctora
Jennifer Baldwin, en su calidad de Gerente de la Sucursal, institucidn a la que
en adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR™: la
compareciente es mayor de edad, de estado civil divorciada, nacionalidad

estadounidense, domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra parte La
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debidamente representada por el ING. MAURO IVAN SERRANO CEDENO, en
su calidad de Gerente General, quien interviene legalmente autorizado segun
consta de su Nombramiento y del Acta de la Junta General y Extraordinaria de
Accionistas de la compafiia que se adjuntan como habilitante, parte a la que
en adelante se podra denominara como “LA VENDEDORA”; el compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Esmeraldas, en transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte los conyuges
sefiores MIRKO DANILO BOJANIC SORNOZA Y MILENKA MARIA LARREA
GRZUNOV, por sus propios y personales derechos y por los derechos que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos, a quienes
en adelante y para efectos del presente contrato, se los podra denominar como
“LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”, los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta. Todos habiles y capaces para contratar
y poder obligarse, portadores de sus cédulas de identidad y ciudadania y
certificados de votacién cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y
que me fueron presentadas, asi mismo se agregan las correspondientes
consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema Nacional de Registro
Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos
doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA, ROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que proceden a celebrar con libertad
y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin
temor reverencial, coaccién, seduccion promesas 0 amenazas de indole alguna,
los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura
plblica, la misma que copiada literalmente es como sigue: “SENOR NOTARIO:
En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la
cual consten los contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA,
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zgnder‘a con Departamento 2 en 156,95m2; Por el norta: imdera con vacio ha.?

que se contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones.-
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién de la presente escritura
publica: a) La compafiiz SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES
TECNICOS 8.A. , debidamente representada por el ING. MAURO IVAN
SERRANO CEDERO, en su calidad de Gerente General, quien interviene
legalmente autorizado segln consta de su Nombramiento y del Acta de la
Junta General y Extraordinaria de Accionistas de la compafiia que se adjuntan
como habilitantes, a la que en adelante v para efectos de!l presente contrato se
la podré denominar come “LA VENDEDORA™; y, por otra parie b) Los
conyuges sefiores MIRKO DANILO BOJANIC SORNOZA Y MILENKA MARIA
LARREA GRZUNOV, por sus propios y personales derechos y por los
derechos que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre
ellos, a quienes en adelants y para efectos del presente contrato, se los podra
denominar como “LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La parte vendedors, la compafiia SOPROTEC SDCIEDAD
DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. | es la Uinica y exclusiva propietaria de
los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 4 (planta baja),
DEPARTAMENTO No. 4 (planta alta), PARQUEADERO No. 10-BODEGA 4,
PARQUEADERO No. 2 Y PARQUEADERO No. 3, del edificio CASCADIA,
ubicado en la Via 4 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, lote 04-20, de la
Parroquia y canton Manta, Provincia de Manabi, con las siguientes medidas Yy

linderos: DEPARTAMENTO 4 (planta baja). Se encuentra planificado con los

siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, dos medio bafios y
terraza abierta se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por

arriba: lindera con departamento 4 (planta alta) en 150.95m2.: Por abajo
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Departamento 2 y Patio 2 en 15,72m. ; Por el sur: lindera con érea comunal
escaleras y departamento 3 (planta baja), partiendo desde el oeste hacia el este
en 1,96m, desde este punto gira hacia el sur en 0,06m., desde este punto gira
hacia el este en 9,34m., desde este punto gira hacia el norte en 0,04m., desde
este punto gira hacia el este en 0,50m., desde este punto gira hacia el norte en
0,04m, desde este punio gira hacia el este en 3,48mm desde este punto gira
hacia el sur e 0,04m., desde este punto gira hacia el este en 0,34m. ; Por el
este: lindera con vacio hacia Patio 2 en 9.98m. ; Por el Oeste; Lindera con vacio
hacia el area comunal jardin e ingreso en 9,98m. Area. 156,95m2. Cuadros
Alicuotas area neta 156.95m2 alicuotas 01227% area de terreno 85,71m2. Area
comun 49,99m2 area total 206.94m2. Tercera Planta Alta. Se halla construida
sobre el nivel + 9,05. DEPARTAMENTO 4 (planta alta) Se halla planificado

con los siguientes ambientes: tres Dormitorios, tres Bafios, Estar familiar,

Estudio y Terraza abierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con cubierta en 140,15m2. Por abajo: lindera con
Departamento 4 (planta baja) en 140,19{5m2; Por el norte: lindera con vacio
hacia Departamento 2 vy Patio 2, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 3,10m. desde este punto gira
hacia el este en 12,62m Por e! sur: lindera con Departamento 3 (planta alta) y
vacio hacia Departamento 4 (planta baja). partiendo desde el oeste hacia el este
en 3,00m, desde este punto gira hacia el norte en 0,086m. desde este punto gira
el este en 2.01m, desde este punto gira hacia el norte en 1.20m desde este
punto gira hacia el este en 5,61m desde este punto gira hacia el Sur en 1,20m,
desde este punto gira hacia el esie en 0,38m, desde este punto gira hacia €l
norte 0,20m desde este punto gira hacia el este en 3,37m. desde este punto gira
hacia el sur en 0,16m., desde este punto gira hacia el este en 0,40m. Por el
este: lindera con vacio hacia Patio 2 en 9,98m. Por el Oeste: lindera con vacio

hacia el area comunal jardin e ingreso en 0.90m. Area. 140,15m2. Cuadros
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comun 48,52m2 area total 189,67 m2. Este bien inmueble se,identifica con la

Clave Catastral No. 1-34-09-20-014 del Gobierno Auténomo Deséentralizado
Municipal del Cantén Manta. PARQUEADERO #10-BODEGA 4 DEL EDIFICIO
CASCADIA.- PLANTA BAJA, ubicada sobre el Nivel +0,00 del edificio,

circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
departamento 01 en 25,90 m2; Por Abajo: Lindera con terrenc del edificio en
25,90 m2; Por el Norte: lindera con &rea comun circulacion en 2,94 m: Por el
Sur: lindera con limite planta baja en 2,94 m; Por el Este: Lindera con
Parqueadero #9-Bodega 3 en 8,79m; Por el oeste: lindera con area comunal
lobby y de circulacién en 8,79m . Area: 25,90 m2. Alicucta 0,0225%, Area de
terreno 15,69m2. Area comin 9,15 m2. Area total 35,05m2. Este bien inmueble
se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-09-20-010 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdén Manta. PARQUEADERO #2 DEL
EDIFICIO CASCADIA, PLANTA BAJA, ubicado sobre el Nivel +0.00 del

edificio, mas las respeciivas areas comunes de circulacidn vertical v horizontal,

circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: PARQUEADERO #2
Por Arriba: lindera con departamento 02 en 14,59m2: Por Abajo: lindera con
terreno edificio en 14,58m2; Por el Norie: Lindera con area comunal maguina
en 3,04m; Por el Sur: lindera con area comun circuiacion en 3,04m; Por el
Este: Lindera con parqueadero #3 en 5,70m.; Por el QOeste: lindera con
parqueadero # 1 en 5,70. Area: 14,59m2 Cuadro de alicuotas. Area neta
14,59m2; Alicuotas 0,0127%:; Area terreno 8.84m2; Area comin 5,16m2.
Superficie total 19,75m2. Este bien inmueble se identifica con la Clave Catastral
No. 1-34-09-20-005 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta. PARQUEADERQO #3 DEL EDIFICIO CASCADIA, PLANTA

BAJA, ubicado sobre el Nivel +0.00 del edificio sobre el cual se ha planiﬁm
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areas comunes de circulacion vertical y horizontal, ubicado en |z via 4 de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, Lots 04-20, Parroquia y Cantdn Manta
PARQUEADERO #3 Por Arriba: Lindera con departamento 02 en 17,63m2;
Por Abajo: Lindera con terreno edificio en 17,63m2: Por el Norte: Lindera con
limite planta baja en 3,04m.; Por el Sur: Lindera con aérea comun circulacion
en 3,04m.; Por el Este: Lindera Con parqueadero # 4 en 5,80m., Por el Oeste:
Lindera con area comunal maquina y parqueadero # 2 en 5,80 m,, Area:
17.63m2. Cuadro de alicuotas , Area neta 17.63mz2, Alicuotas 0,0153% , Area
terreno 10,686 m2 Area comun 6,23 m2., Area total: 23,86 m2. Este bien
inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-09-20-004 del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Manta.- CLAUSULA
TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, La compaiiia
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. |,
debidamente representada por el sefior Hernan Pairicio Rosero Montafio, en su
calidad de Gerente General, en ese entonces, adqguirié el dominio de los bienes
inmuebles objeto de esta compraventa, mediante Escritura Publica de
Compraventa que a su favor le hiciere el Fideicomiso Piedra Larga,
debidamente representada por la Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior
David Fernando Quime Calero, celebrada en la Notaria Tercera del canton
Manta, el siete de mayo de dos mil doce e inscrita en la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta — EP, ! doce de junio de dos mil
doce, con el N(mero de Inscripcidén 1521y Nimero de Repertorio 3323; Segun
Certificado de Solvencia emitido por la Empresa Plblica Municipal Registro de
la Propiedad de Manta — EP, consta que con fecha tres de agosto de dos mil
quince se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
la constitucidn de Propiedad horizontal y protocolizacidn de planos del edificio

CASCADIA, celebrada en la Notaria Trigésima Octava del cantdn Quito. Para



Ry, NCTARID

e

A

Sewrando Q/
NOTARIO

D

1 mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adNgjfceheriijeado
2 del Registrador de la Propiedad como documento habilitaﬁte.- CLAUSULA
3  CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA
4 VENDEDORA da en venta real y perpstua enajenacién a favor de LOS
5 COMPRADORES, los siguientes bienes inmuebles : DEPARTAMENTO 4
6 (planta baja), DEPARTAMENTO No. 4 (planta alta), PARQUEADERO No.
7 10-BODEGA 4, PARQUEADERO No. 2 Y PARQUEADERO No. 3, del edificio
8 CASCADIA, ubicado en la Via 4 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, lote 04-
g 20, de la Parroquia y cantén -Manta, Provincia de Manabi, con las siguienties

10 medidas v linderos:_ DEPARTAMENTO 4 (plania baja). Se encuentra

11 planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia,
12 dos medio bafios y terraza abierta se circunscribe dentro de las siguientes
13 medidas y linderos: Por arriba: lindera con departamento 4 (planta alta) en
14 150.95m2.; Porabajo: lindera con Departamento 2 en 156,95m2; Por el norte:
15 lindera con vacio hacia Departamento 2y Patio 2 en 15,72m. ; Por el sur: lindera
16 con area comunal escaleras y departamento 3 (planta baja), partiendo desde &l
17  oeste hacia el este en 1,96m1, desde este punto gira hacia el sur en 0,06m.,
18 desde este punto gira hacia el este en 9,34m., desde este punto gira hacia el
19 norie en 0,04m., desde este punto gira hacia el este en 0,50m., desde este punto
20 gira hacia el norte en 0,04m, desde este punto gira hacia el este en 3,48mm
21 desde este punto gira hacia el sur e 0,04m., desde este punto gira hacia el este
22 en0,34m. ; Por el este: lindera con vacio hacia Patio 2 en 8.98m. ; Por el Oeste;
23 Lindera con vacio hacia el area comunal jardin e ingreso en €,98m. Area.
24 156,95m2. Cuadros. Alicuotas érea neta 156.95m2 alicuotas 01227% area de
25  terreno 85,71m2. Area comiin 48,99m2 area total 206.94m2. Tercera Planta
26 Alia. Se halla construida sobre el nivel + 9.05. DEPARTAMENTO 4 (planta

27 alta) Se halla planificado con los siguientes ambientss: tres Dormitorios, tr }76"—\/7‘@
_{;p

22(’;%?&1{“103, Estar familiar, Estudio y Terraza abierta, se circunscribe dentro de
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siguientes medidas vy linderos: Por arriba: lindera con cubierta en 140,15mZ.
Por abajo: lindera con Departamento 4 (planta baja) en 140,185m2; Por el
norte: lindera con vacio hacia Departamento 2 y Patio 2, partiendo desde el
oeste hacia &l este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 3,10m.
desde este punto gira hacia el este en 12,62m Por el sur: lindera con
Departamento 3 (planta alta) y vacio hacia Departamenio 4 (planta baja).
partiendo desde el oeste hacia €l este en 3,00m, desde este punto gira hacia el
norte en 0,086m. desde este punto gira el este en 2.01m, desde este punto gira
hacia el norie en 1.20m desde esie punio gira hacia el este en 5,6 1m desde este
punto gira hacia €l Sur en 1,20m, desde este punto gira hacia el este en 0,38m,
desde este punto gira hacia el norie 0,20m desde este punto gira hacia el esie
en 3,37m. desde este punto gira hacia el sur en 0,16m., desde este punto gira
hacia el este en 0,40m. Por el este: lindera con vacio hacia Patio 2 en 9,98m.
Por el Oesta: lindera con vacio hacia el éarea comunal jardin e ingreso en 0.90m.
Area. 140,15m2. Cuadros Alicuotas area neta 140,15m2 alicuotas 01215% area
de terreno 84,91m2. area comun 49,52m2 area total 189,67 m2. Este bien
inmueble se identifica con la Clave Ca‘zésirai No. 1-34-09-20-014 del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipa! del Canton Manta. PARQUEADERO
#10-BODEGA 4 DEL EDIFICIO CASCADIA.- PLANTA BAJA, ubicada sobre €l

Nivel +0,00 del edificio, circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: lindera con departamento 01 en 25,90 m2; Por Abajo: Lindera con
terreno del edificio en 25,90 m2; Por e! Norte: lindera con area comun
circulacion en 2,94 m; Por el Sur: lindera con limite planta baja en 2,94 m; Por
el Este: Lindera con Parqueadero #8-Bodega 3 en 8,79m; Por el oeste: lindera
con area comunal lobby y de circulacion en 8,79m . Area: 25,90 m2. Alicuota
0,0225%, Area de terreno 15,69m2. Area comUn 9,15 m2. Area total 35,05m2.
Este bien inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-09-20-010 del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta.
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PARQUEADERO #2 DEL EDIFICIO CASCADIA, PLANYRA BAJd 'c',)u}bido

ARIO
sobre el Nivel +0.00 del edificio, mas las respectivas areaS—comtunes de
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circulacion vertical y horizontal, circunscrito dentro de los siguientés medidas y
linderos: PARQUEADERO #2 Por Arriba: lindera con departé'mento 02 en
14,59m2: Por Abajo: lindera con terreno edificio en 14,59m2; Por el Norte:
Lindera con area comunal maguina en 3,04m; Por &l Sur: lindera con érea

comun circulacion en 3,04m; Por el Este: Lindera con parqueadero #3 en

[C e =) T ¥ R AN U}

5,70m.; Por el Oeste: lindera con parqusadero # 1 en 5,70. Area: 14,59m2
g Cuadro de alicuotas. Area neta 14,59m2; Alicuotas 0,0127%: Area terreno
10 8.84m2; Area comin 5,16m2. Superficie total 19,75m2. Este bien inmueble se
11 identifica con la Clave Catastral No. 1-34-09-20-005 del Gobierno Auténomo

12 Descentralizado Municipal del Canion Manta. PARQUEADERD #3 DEL

13 EDIFICIO CASCADIA, PLANTA BAJA, ubicado sobre el Nivel +0.00 del edificio

14 sobre el cual se ha planificado seis (8) Parqueadercs v cuatro (4) Parqueaderos-
15  Bodegas, mas las respectivas areas comunes de circulacidn vertical vy
i€ horizontal, ubicado en la via 4 de la Urbanizacion Ciudad dei Mar, Lote 04-20,
17  Parroquia y Canton Mania PARQUEADERO #3 Por Arriba: Lindera con
18 departamento 02 en 17,63m2; Por Abajo: Lindera con terreno edificio en
19 17,63m2: Por el Norte: Lindera con limite planta baja en 3,04m.; Por el Sur:
20 Lindera con aérea comun circulacion en 3,04m.; Por el Este: Lindera Con
21 parquezadero # 4 en 5,80m., Por el Oeste: Lindera con area comunal méaguina
22 yparqueadero# 2 en 5,80 m., Area: 17.63m2. Cuadro de alicuotas , Area neta
23 17.63m2, Alicuotas 0,0153% , Area terreno 10,68 m2 Area comun 6,23 m2.,
24 Areatotal: 23,86 m2. Este bien inmueble se identifica con la Clave Catastral
25  No. 1-34-09-20-004 del Gobierno Autdnomo Deascentralizado Municipal del

26  Cantén Manta, sin reservarse para si ni para terceros, ningln derscho y

27 declarando las paries que la compraventa se la hace como cuerpo ciert ol ~
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VENDEDORA sin reservarsa para si ningun derecho, transfirieando por tanto la
propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de Ia presente compravents,
a LOS COMPRADORES, quienes dejan constancia de su aceptacién. El precio
convenido entre las partes por la presente Compraventa es de DOSCIENTOS
OCHENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERCIA (US$ 280.000.00), los mismos que son cancelados de la siguiente
manera: El valor CIEN MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {(US$ 100.000,00), ya fue cancelado como cuota inicial
y el saldo, esto es el valor de CIENTO OCHENTA MIL CON 00/100C
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 180.000,00) sera
cancelado mediante crédiio bancario con el Banco del Pacifico S.A. a la
parte vendedora. Por lo que LA VENDEDORA, una vez recibido los valores a
su entera satisfaccién, declara que no tiens que reclamar nada en el presente
ni en el futuro por este concapto.- CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO
EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.-
Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa
garantizara opseraciones crediticias | de LOS COMPRADORES, los
contratantes, estos son LA VENDEDORA y LOS COMPRADORES, libres y
voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o
dolo, términos que les son explicados por el sefor Notario Publico, declaran
que el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y jusio que ellos
han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones._que
perturben el legitimo dominio y posesidn del bien inmueble, que por este
contrato adquiere LOS COMPRADORES, o qus alteren las cldusulas de este
contrato. En el supussto de que, violando lo pactado en esta misma clausula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase
accién rescisoria por lesidn enorme, esta no surtiréd efecto misntras no se

purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el bien

10
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2 CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que

sobre el bien inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan

w

gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o
5 dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.-
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES.- LOS COMPRADORES, los
conyuges sefiores MIRKO DANILC BCJANIC SORNCZA Y MILENKA MARIA
LARREA GRZUNOV, declaran conocer y aceptar el Reglamento interno del

0~ o

9 edificio CASCADIA, sometiéndoss a todas sus disposiciones de manera
10  obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura
11 publica, como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.-
12 Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura
13 por convenir a sus inisreses y estar de acuerde con todo lo estipulado.-
14 CLAUSULA DECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan
15 domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccion y competencia
16 de los Jueces de lo Civil de este Cantdn.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA.-
17 LA VENDEDORA faculia a LOS COMPRADORES, para que soliciten la
18  inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
19 Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la
20 legalizacién de esta escriiura, incluidos los derechos de! Notario Piblico y del
21 Registrador de la Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES.-
22 SEGUNDA PARTE.- CONTRATO OF HIPOTECA ABIERTA, PROHIRICION
23  VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.- CLAUSULA
24 PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Interviensn en la celebracion vy

25 otorgamiento de esta Escritura Plblica, por una parte A) El BANCO DEL
26 PACIFICO S.A,, debidamente representada por la Dra. JENNIFER BALDWIN,
27  en su calidad de Gerente, institucidon a la que en adelante se la podra desigyf@ﬁ?@‘é\c
& :

(0]

28‘&:&“0 “EL BANCO” o "EL ACREEDOR™; y, B) Los cényugss sefiores Mi

TR
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DANILO BOJANIC SORNOZA Y MILENKA MARIA LARREA GRZUNOV,
quienes comparecen por sus propios y personales derechos y por los derechos
que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos,. a
quienes de manera individual o conjunta se los podrd denominar como “LA
PARTE DEUDORA” y quienes, ademas, para los efectos del presente contrato
y de las obligaciones que de él se generen, estipulan expresamente solidaridad,
parte a la cual, en adelante, se la podra designar simplemente como “LA PARTE
DEUDORA™ CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA PARTE
DEUDORA ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a favor del Banco
del Pacifico S.A., y tiene la voluntad e intencién de continuar operando con éste
tlimo, solicitandole créditos directos o indirectos, fianzas, avales, aceptaciones,
garantias, cartas de crédito, y en general cualquier otro tipo de operacion
establecida por la ley. La parte deudora estd dispuesta a caucionar las
obligaciones antes sefialadas, mediants la garantia hipotecaria con el caracter
de abierta que es materia del presente contrato.- CLAUSULA TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA.- En garantiay para seguridad real de todas y cada una
de las obligaciones sefialadas en la clausula anterior, v de las que LA PARTE
DEUDORA haya contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la orden de EL
ACREEDOR, sin perjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y sin
restriccion de ninguna clase, bien sean estas obligaciones vencidas o por
vencerse, pasadas, presentes o futuras, préstamos, novaciones, prérrogas,
reestructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones
directas o indirectas, con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original o
resulte acreedor por subrogacion, y ademas en garantia y para seguridad real
del pago de las obligaciones que individual o conjunta o solidariamente, ya sea
como deudor principal o garante o codeudor solidario, haya contraido o
contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del Banco del Pacifico

S.A., incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, LA

12
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PARTE DEUDORA constituye a favor del acresdor, esto es, a5

del Pacifico S.A. primera y sefialada hipoteca con &l carécter de abierta sobre
los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 4 (pianta baja),
DEPARTAMENTO No. 4 (planta alta), PARQUEADERO No. 10-BODEGA 4,
PARQUEADERDO No. 2 Y PARQUEADEROG No. 3, del edificio CASCADIA,
ubicado en la Via 4 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, lote 04-20, de la
Parroquia y canton Mania, Provincia de Manabi, con las siguientes medidas y

linderos: DEPARTAMENTO 4 (pianta baja). Se encusntra planificado con los

siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, dos medio bafios y
terraza abieria se circunscribe dentro de las siguientes medidas vy linderos: Por
arriba: lindera con depariamenio 4 (planta alita) en 150.95m2.; Por abajo:
lindera con Departamento 2 en 156,95m2; Por el norte: lindera con vacio hacia
Departamento 2 y Patio 2 en 15,72m. ; Por el sur: lindera con area comunal
escaleras y departamento 3 (planta baja), partiendo desde el cesie hacia el este
en 1,96m, desde este punto gira hacia el sur en 0,06m., desde este punto gira
hacia el ests en 9,34m., desdg este punio gira hacia &l norte en 0,04m., desds
este punto gira hacia el este en 0,50m., desde este punto gira hacia el norte en
0,04m, desde este punto gira hacia el este en 3,48mm desde este punto gira
nacia el sur e 0,04m., desde este punto gira hacia el este en 0,34m. ; Por el
esiz: lindera con vacio hacia Patio 2 en 9.98m. ; Por el Oeste; Lindera con vacio
hacia el drea comunal jardin e ingreso en 9,98m. Area. 156,55m2. Cuadros
Alicuotas érea neta 156.95m2 alicusctas 01227% area de terreno 85,71m2. Area
comin 49,99m2 area total 206.94m2. Tercera Plania Alia. Se halia constmig_a_

sobre el nivel + 9,05. DEPARTAMENTO 4 (planta alta) Se halla planificado

con los siguientes ambientes: tres Dormitorios, tres Bafios, Estar familiar,
Estudio y Terraza abierta, se circunscribe deniro de las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con cubierta en 140,15m2. Por abajo: linder

‘Departamento 4 (planta baja) en 140,195m2; Por el norte: lindera con
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hacia Departamento 2 y Patio 2, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,00m., desde este punto gira hacia &l norte en 3,10m. desde este punto gira
hacia el este en 12,62m Por el sur: lindera con Departamento 3 (planta alta) y
vacio hacia Departamento 4 (planta baja). partiendo desde el ceste hacia el ests
en 3,00m, desde este punto gira hacia el norte en 0,086m. desde este punto gira
el este en 2.01m, desde este punto gira hacia el noriea en 1.20m desde este
punto gira hacia el este en 5,61m desde este punto gira hacia el Sur en 1,20m,
desde este punto gira hacia el este en 0,38m, desde este punto gira hacia el
norte 0,20m desde este punto gira hacia el este en 3,37m. desde ests punto gira
hacia el sur en 0,16m., desde este punto gira hacia el este en 0,40m. Por el
este: lindera con vacio hacia Patio 2 en 9,98m. Por e! Oestz: lindera con vacio
hacia e! area comunal jardin e ingreso en 0.90m. Area. 140,15m2. Cuadros
Alicuotas area neta 140,15m2 alicuotas 01215% area da terreno 84,91m2. area
comun 49,52m?2 érea total 189,67 m2. Este bien inmueble se identifica con I3
Clave Catastral No. 1-34-09-20-014 del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta. PARQUEADERC #10-BODEGA 4 DEL EDIFICIO
CASCADIA - PLANTA BAJA, ubicada sobre el Nival +0,00 del edificio,

circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
departamento 01 en 25,90 m2; Por Abajo: Lindera con terreno del edificio en
25,90 m2; Por el Norte: lindera con area comun circulacion en 2,94 m: Por el
Sur: lindera con limite planta baja en 2,94 m: Por el Este: Lindera con
Parqueadero #9-Bodega 3 en 8,79m; Por &! cesta: lindera con &rea comunal
lobby y de circulacién en 8,79m . Area: 25,80 m2. Alicuota 0,0225%. Area de
terreno 15,69m2. Area comtin 9,15 m2. Area total 35,05m2. Este bien inmusble
se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-09-20-010 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. PARQUEADERO #2 DEL
EDIFICIO CASCADIA, PLANTA BAJA, ubicado sobre el Nivel +0.00 dal

edificio, mas las respectivas dreas comunss de circulacién vertical y horizontal,

14
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Por Arriba: lindera con departamento 02 en 14,59m2: Por Abajo: lindera con

circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: PARD

terreno edificio en 14,59m2; Por el Norte: Lindera con area comLmaE maquina
en 3,04m; Por el Sur: lindera con area comdn circulacién en 3,04m; Por el
Este: Lindera con parqueadsro #3 en 5,70m.: Por el Oesiz: lindera con.
parqueadero # 1 en 5,70. Area: 14,59m2 Cuadro de alicuotas. Area neta
14,58m2; Alicuctas 0,0127%; Area terreno 8.84m2: Area comtin 5,16m2.
Superficie total 19,75m2. Este bien inmueble se identifica con la Clave Catastral
No. 1-34-09-20-005 del Gobierno Auténomo Desceniralizado Municipal del
Canton Manta. PARQUEADERGC #3 DEL EDIFICIO CASCADIA, PLANTA

BAJA, ubicado sobre el Nivel +0.00 del adificio sobre el cual se ha planificado

seis (6) Parqueaderos y cuatro (4) Parqueaderos- Bodegas, mas las respectivas
areas comunes de circulacion vertical y horizontal, ubicado en la via 4 de la
Urbanizacidén Ciudad del Mar, Lote 04-20, Parroquia y Cantén Manta
PARQUEADERO #3 Por Arriba: Lindera con departamento 02 en 17,63m2;
Por Abajo: Lindera con terreno edificio en 17,63m2: Por el Norte: Lindera con
limite planta baja en 3,04m.; Por el Sur: Lindera con aérea comun circulacién
en 3,04m.; Porel Este: Lindera Con parqueadsro# 4 en 5,80m., Porel Oests:
Lindera con érea comunal méquina y parqueadero # 2 en 5,80 m., Area:
17.63m2. Cuadro de alicuotas , Area neta 17.63m2, Alicuotas 0,0153% , Area
terreno 10,68 m2 Area comin 6.23 m2., Area total: 23,86 m2. Este bien
inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-09-20-004 del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta. De acuerdo al
informe dal Perito Avaluador dzl Banco, Dra. Cbr. Sofia Armenia Erazo Lépez,

de la empresa Serviavaluos S.A., ds fecha cinco de julio de dos mil veintidés,

consta que las medidas y linderos de los bienes que se hipotecan, coinciden
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corresponden al inmuebls que se hipoteca a favor del Acreedor, Banco del
Pacifico S.A., pero que si alguna parte de él no estuviere comprendida en ellos,
también quedara incluida en el gravamen hipotecario con el carécter de abierto
aqui constituido, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo que
actualmente existe, y las construcciones y mejoras gue se hagan en el futuro,
sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca
comprends también todos los muebles que por accesion o destino se reputen
inmuebles da acuerdo al Cadigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, vy
que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o bengficio del
inmueble que se hipoteca.- CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y
CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- 2) El gravamen hipotecario
constituido segiin la clausula anterior estara en plena vigencia hasta la completa
extincién de todas y cada una de las obligaciones que respalda y la parte
deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro
medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e
igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera
no solo e! inmuebls descrito sino también todos los aumentos, construcciones,
instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. ¢) El Banco del
Pacifico S.A., podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los
siguientes: UNO) Al vencimiento de cualesquiera de la obligaciones respaidadas
por la hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamernte, aunque las otras
no se encuaniren aun vencidas. DOS) En el evento de que la parte deudora
vendiere o enajenare una parie o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso
consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere vencido el plazo
de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de mantener
el bien que se hipoteca por este conirato en buenas condiciones; CUATRO) En
el evento de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a

este contrato, sufriere daterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo
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2 Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la parte deudora,

w

obtuvieren secusestro, embargo, prohibicién de enajenar, comiso o cualquier otra
4  medida que limite el dominio sobre todo o parie de sus bienes o que pudiera
5 traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la parte
6 deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo
o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra,
insolvencia, liquidacidén o concurso de acreedores de la parte deudora. OCHO)

Si se promoviere contra la parte deudcora accidon resolutoria, rescisoria, de

o w00~

peticidon de herencia o de dominio con relacidn a el bien hipotecado; NUEVE) Si
11 la parts deudora dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido
12 por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a
13 pagar suma alguna por cualquisr persona natural o juridica, por concepio de
14 garantias exisndidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la
15 parie deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
16 municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
17 inmueble. DOCE) Si la paite deudora se constituyere deudora o garante de
18 entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
15 Banco; TRECE) Si la parie deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
20 actualmente v que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension

demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito

~
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debidamente comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre la

[\
(R

parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda

K]
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poner en riegsgo la normal actividad de la misma a juicio del Banco; QUINCE) Si

la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus

™
un

o]
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trabaiadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el .
S

é(,S
v
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27  evanto de que la parte deudora infringiere una cualquiera de las estipulacio

28@@8 esie contraio o de leyes y reglamentos que fueren periinentes; DIECISIELE
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Si requerida la parte deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes
de haber cumplido con lzs obligaciones a que se refieren los numerales que
anteceden; DIECIOCHOQ) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se
venza, la péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
hipoteca'do; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen
convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastaré la aseveracion del
Banco hecha en la demanda, para que ésta suria todos los efecios legales,
aunque la parte deudora se enconirare al dia en el pago de sus obligaciones.

Por tanto, el acreedor, podréa dar por vencidas todas las obligaciones pendientes

“de plazo y ejercer la accidn ejecutiva o coactiva a eleccion del Acreedor

Demandante, segun corresponda, para el cobro de la toialidad ds los créditos,
con los correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA QUINTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las
clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Plblica comprende tanto las
pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por coniraerse,
siendo entendido que la hipoteca abierta que se constituye por este instrumento
publico se refiere a todos los créditos directos o indirectos, gue han concedido
o conceda el Banco Pacifico S.A. a la parte deudora, esto es, operaciones de
cartera, créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella,
novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones,
contra garantias por avales, futuros, fianzas o aceptaciones para garantizar
obligaciones de la parte deudora, ya sea el Banco del Pacifico S.A., Acreedor
original o resulte Acreedor por subrogacion, incluyéndose costas judiciales y
cualquier valor que se considere como obligacion a favor del acreedor, sea su
origen anterior, simultaneo o posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta.
La parte deudora conviene expresamente en la reserva determinada en el

Articulo Mil Seiscientos Cincuenia y Ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA

18
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que el inmueble descrito en las clausulas anteriores de este instrumento publico,
esid libre de todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacién, que no ésté afectado
por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticidén de herencig,
que se halla libre de embargo o prohibicidn ds engjenar y que
independientemente de la presente hipoteca abieria no estd afectado por
obligacién alguna.- CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El acreedor, esto es,
Banco del Pacifico S.A., podré en caso de mora de una cualesquiera de las
obligaciones contraidas por la parte deudora a favor de éste, tomar en anticresis
el inmueble hipotecado para lo cual serd suficiente la decision del Banco del
Pacifico S.A., comunicada por escritc a la parte deudora y con anticipacion de
vor lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistiréd hasta la total
cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive
los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de control
correspondiente, gastos judicialas y cobranza extrajudicial & que hubiere lugar.-
CLAUSULA OCTAVA: MHISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, Los
conyuges sefiores MIRKO DANILO BOJANIC SORNOZA Y MILENKA MARIA
LARREA GRZUNQV, adquirieron el dominio de los inmugbles que se
hipotecan por el presente insirumanto por compraventa gue a su favor les hiciere
la Compafila SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.
, debidamente representada por el ING. MAURO IVAN SERRAND CEDENGQG, en
su calidad ds Gerente Gensral, la misma qus se encuanira ampliamente
detallada en la primera parte de este instrumenio publico. Para mayor historia
en cuanto a los antecedanies de dominio se adjunta el certificado del

Registrador de la Propiedad como documsnto habilitante.- CLAUSULA
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tanto se encueniren vigenies las obligaciones que dieron origen
al mencionado gravamen, de tal forma que no podré enajenarlo ni gravarlo bajo
ningGn modo si no consta expresaments la autorizacion del Banco dsl Pacifico
S.A., autorizacion que se hara con la intervencién del representante legal del
mismo.- CLAUSULA DECIMA: SEGURD.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
contratar una poliza de seguro contra incendio y lineas aliadés sobre el inmueble
que se hipotaca, con una aseguradora que podra ser de su eleccién, la cual
debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido
por el Banco, hasta por el valor del mismo, €l cual seré determinado por los
peritos designados conforme la normativa vigente; vy a renovar tal péliza bajo las
mismas condicionss, cada vez que ésia venza, de manera que el inmueble se
encuentre totalmente asegurado hasta la complata extincion de las obligaciones
que respalda esta Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a favor del Banco
del Pacifico 8.A. y si ia parte deudora no cumpliere con tornar tal seguro o con
renovar la pdliza ocho dias antes de que vanza ésta, podra hacerlo el Banco del
Paciiico S.A. con cargo a que la parie deudora le reembolse el valor de la prima
y gastos inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente
a la fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado
tales pagos. En caso de siniestro e Banco de! Pacifico S.A. cobrara
directamente el valor de la pdliza o de la indemnizacion a que hubiere lugar,
aplicando la suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora
a discrecién del Banco. Si el seguro no liegare a efectuarse o si la compafiia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades
para el cobro de la pdliza, no por ello se eximira de todas las responsabilidades
y obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la interpuesta
persona de su Gerente, Dra. Jennifer Baldwin, declara que acepta la hipoteca

abierta de que tratan las clausulas anteriores. El Acreaedor sefialado a través de
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su representante autorizado dgjza también constancia ds qus TessEEnte el
caracter de abierta, ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos
créditos, y por lo tanto, se reserva &l derecho de notificar por escrito a la paris
deudora su resolucién de que una vez solucionada su UGltima obligacidon se dara
por concluido el presente contrato; conviene ademas de manera expresa que el
gjercicio de la accidn real hipotecaria que le correéponde al acresdor en razdn
del gravamen hipotecario que se constituye sera de conformidad con la ley, de
lo estipulado en los documsntos de obligacidén v la presente escritura de
Hipoteca.- CLAUSULA DUQODECIMA: LICITUD DE FOMNDOS.- LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que los valoras con los cuales abonara o
pagara las obligaciones respaciivas, tienen origen vy destino licitos y no
provisnen de actividades prohibidas por las Leyes del Ecuador. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que la informacién proporcionada en este
documento es verdadera y correcia. LA PARTE DEUDORA autoriza al Banco
del Pacifico S.A. o al Acreedor, a rzalizar el andlisis o la comprobacidn de esta

cmpeientes en caso de investigacion

0

declaracion, e informar a las autoridadas
o determinacidn de transacciones que ss consideren inusuales en relacion a mis
actividades y movimientos comercialas. En virtud de esta expresa e irrevocable
autorizacién, LA PARTE DEUDCRA renuncia a instaurar por este
motivo cualquier tipo de accidn civil, penal o administrativa en contra dzl Banco
del Pacifico S.A. y de sus Representantes Legalss, Funcionarios y Empleados,
por lo que exime al Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inclusive
respecto a terceros, si esta declaracidn fuese falsa o errdnea.- CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- UNG) En caso de nulidad ds

cualesquiera de las clausulas o disposicionss deal presente contrato, todas las

demas cldusulas y condiciones, dsrechos y obligacionss .contenidas en el
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del bien inmusble que por este instrumento constituye gravamen hipotecario
declara que conoce que el Banco de! Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y
todos los demas derechos y gravamsnes que a favor del Banco dzl Pacifico
S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra institucion
financiera o no, plblica, privada o de economia mixia, si fuera del caso y asi lo
decida Banco de! Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el
cesionario deberan cumplir con las fermalidades legaies correspondienies para
el perfeccionamiento de la cesién.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.-
Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Plklica, inclusive los de
registro, inscripcidn, impuesios, derechos y cualquier otro gasto asociado a la
misma, asi como los de éu cancelacion, seran pagados por la parie deudora, v
por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta
o cuentas. Asi mismo, la parie deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
avallio dg! bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las digposiciones legales correspondientes y que deberan
encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por fanio, el
acreedor podra cargar a la cuenta de la parie dsudora, el costo de tales
actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO, JURISDICGION
Y COMPETENCIA.- Las partes vy de manera especial la parte deudora, declaran
que renuncian domicilio y se somsten expresamente a ia jurisdiccion vy
competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvenido v a la via coactiva o a la via ejscutiva a eleccidn del Banco. Para el
efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad.- CLAUSULA
DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITAMTES.- Se agregan para que
formen parte integrante de esta Escritura Pablica, los siguientes documentos
habilitantes: a) Nombramiento con que iegitima su intervencion el representante

del BANCO DEL PACIFICO S.A.; b) Nombramisnto con que legitima su
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Ficha Registral-Bien Inmueble

B 68457

Certificadoe de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-220223269
Certifico hasta el diz 2022-07-286:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralllndentif.Predial; 1340920014 Tipo de Predic: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 11 octubrs 2018 Parroquia: MANTA
Informacion Municipai:

Direccion del Bien: EDIFICO CASCADIA. ubicado en la via 4 de la Urbanizacion Ciudad del Mar,

LINDEROS REGISTRALES: DEL EDIFICO CASCADIA, ubicado en Ja via 4 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Lote 04-20, Parroquia vy
Canton Manta. Segunda Planta Alta. Se halla construida sobre el nivel + 6,00,

DEPARTAMENTO 4 (planta baja). Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, coeing, lavanderia, dos medio bafios y
terraza abierta se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderes:

Por arriba: lindera con departamento 4 (panta alta) en 150.95m2.

Por abajo: iindera con Departamente 2 en 156,95m2.

For el nortz: lindera con vacio hacia Departamento 2 y Patio 2 en 15,72m.

Por el sur: indera con érea comunal escaleras y departamento 3 (planta baja), partiendo desde el ceste haciz el este en 1,98m, desde este punto
gire hacia el sur en C,06m., desde este punto gira hacia el este en 9.34m., desde esle punto gira hacia el norte en 0,04m., desde este punio gira
hacia e} esle en 0.50m., desde esie punto gira hacia el norte en 0,04m., desde este punto gira hacia el este en 3,48m.,m desdz este gunio gira
hacia el sur e 0,04m., desde esie punto gira hacia el este en 0,34m.

Por &l esle: lindera con vacio hacia Palio 2 en 2,98m.

Por gl Oeste. Lindera con vacio hacia e} area comunal jardin e ingreso en 9,98m. Area. 158,95m2.

Cuadros Alicuclas drea neta 156.95m2 alicuctas 01227% 4rea de terreno 85,7 1m2. Area comuin 49,99m2 &rea ioial 206,94m2.

Tercera Planta Alta. Se halla construida sobre el nivel + 9,05. DEPARTAMENTO 4 (planta alta) Se halla planificado con los siguientes ambienies:
tres Dormilorios, tres Baries, Estar famifiar, Estudio y Terraza abierta, se circunscribe dentro de Jas siguientes medidas v lindercs:

Por arriba: lindera con cubiarta en 140,15m2.

Por abajo: lindera con Departamento 4 (planta baja) en 140,195m2.

Por el nortzs: lindzsra con vacio hacia Departamento 2 y Patio 2, partiendo desde el ceste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el
norte en 3,10m. desde este punto gira hacia el este en 12,62m. :

For &l sur: lindera con Departamento 3 (planta altz) y vacio hacia Departamenlo 4 (planta baja),

partiendo desde el ceste hacia el asie en 3,00m, desde este punto gira hacia el nortz en 0,086m. desde este punto gira el este en 2.01m, desde
este punto gira hacia el norte en 1.20m desde este punto gira hacia &l este en 5,61m desde este punto gira hacia el Sur en 1,20m, desds este
punto gira hacia &l este en 0,38m, desde esiz punto gira hacia &l norte 0,20m desde este punto gira hacia el este en 3,37m. desde este punte gira
hacia el sur en 0,16m., desde este punto gira hacia el este en 0,40m.

Por el este: lindera con vacic hacia Patio 2 en 9,98m.

Por ei Oeste. lindera con vacio hacia el drea comunal jardin e ingreso en 0.80m.

Area. 140,18m2. Cuadros Alicuntas area neta 140,15m2 alicuotas 01215% 2rea de tarreno 84,91m2. drea comiin 49,52m?2 &rea total 189,67m2.

SCLVENCIA: EL PREDIC DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i Libre Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1521 martas, 12 junio 2012 28599 28632
PLANGS PLANOS 17 lunes, 03 agosto 2015 215 219
PROPIEDADES FROFIEDAD HORIZOMNTAL 17 lunes, 03 agosio 2015 1238 1289
HORIZONTALES .
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 48 martes, 29 snero 2019 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 71 martes, 23 febrera 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
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92\ DIRECCION REGISTRO
3’ DE LA PROPIEDAD

[1/5]COMPRAVENTA
Inscrito el: martes. 12 junio 2042
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el origi

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 mayo 2012

Numero de inscripcion : 1521 Folio Inicial: 28592
Nimero de Repertorio: 3323 Folio Final : 28632

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa que tiene uan Cuantia USD $ 108.169,54 .El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la Compafia Fiducia S.A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria. representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero,
en su calidad de Apoderado Especial, vende a favor de la COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.,
debidamente representada por el Sr. Heman Patricio Rosero Montafio, en calidad de Gerente General y como tal representante legal de la
compaiia., el inmueble consistente en lote nimero 04-20, perteneciente a la Urbanizacion llamada CIUADAD DEL MAR, ubicadz en el Canton

Manta, Provincia de Manabi. AREA TOTAL: 698,76m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

11 Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad !
{ |
COMPRADOR COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFECIONALES MNQ DEFINIDO MANTA

TECNICOS S.A

VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NOG DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[2/5]PLANOS
Inscrito el: lunes, 03 agosto 2015 Nuamero de Inscripcion @ 17 Folio Inicial: 215
Nombre del Canton: MANTA Mimero de Repertorio: 6219 Folio Final: 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 junic 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
PLANOS del Edificio "Cascadia".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres y/o Razén Socizal Estadc Civil Ciudad

 COMPARIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES NG DEFINIDO
TECNICOS S.A

PROPIETARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 03 agosto 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 junio 2015

Namero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 1238
Niamero de Repertorio: 6218 Folio Final : 1282

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del! Edificio "Cascadia”
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

T T
i
E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
L i
PROPIETARIO COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES NO DEFINIDO MANTA
TECNICOS S.A
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[4 /5] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 29 enero 2019 Nimero de Inscripcidn : 48 Folio lnicial: 0
Numero de Repertorio: 715 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL MULTICOMPETENTE

CON SEDE EN EL CANTON LA CONCORDIA
Canton Notaria: LA CONCORDIA

Paginaz2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teli. 05370280, https://portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDI A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 diciembre 2018

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: o
PROHIBICION DE ENAJENAR que sigue e! Sr. Alcivar Alcivar Reque Guido Arcenio en contra de SOFPROTEC Sociedad de Profesionales

Técnicos S.A. representada legalmente por el Sr. Hernan Rosaro Montafo dictado por la Unidad Judicial Multicompetente con sede en el canton La
Concordia, provincia de Santo Domingo de los Tsachilas DEPRECA 3 uno de los sefiores jusces o juezas de lo civil con asiznio en el canlén
Manta, provincia de Manabi. Con fecha Manta, 15 de Enero del 2019. Oficio No. 035 - 2019 - UJCM - 23303 - 2018 - 01294 Dentro del Juicio

Ejecutivo Ne. 233 - 2018 - 01294
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

b i N AR T A ST e 108

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACTOR ALCIVAR ALC«'V;’\R ROQUE GUIDO ARCEN!IO SQLTERO(A) MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA NQO DEFINIDQ MANTA
DEPRECADA
AUTORIDAD UNIDAD MULTICOMPETENTE DEL CANTON LA NO DEFINIDO MANTA
DEFRECANTE CONCORDIA
DEUDOR COMPANIA SOPROTEG SOCIEDAD DE PROFESIONALES MANTA
TECNICOS S.A
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[5/5] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: maries, 23 febraro 2021 Nimero de Inscripcién : 71 Folio Inicial: 0
Ntimero de Reperterio: 719 Folio Final : 0

MNombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
MULTICOMPETENTE CON SEDE LA CONCORDIA

Canton Motaria: LA CONCORDIA
Fecha de Olorgamiento/Providencia: jueves, 11 febrero 2021

Fecha Resolucidn:

a.-Cbservaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: 23303-2018-01294-0FICI0-00480-2021 Manta, visrnes 19 de Febrero del 2021 Dentro dal

Juicio Ejecutiva No. 23303-2018-01294
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACTOR  ALCIVARALCIVAR ROQUE GUIDOARCENIO  NODEFIMIDO  MANTA
AUTORIDAD UMIDAD JUDICIAL MULTICOMPETENTE COM SEDE LA MANTA
COMPETENTE CONCORDIA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA MANTA
COMPETENTE ] )
DEUDOR SOPRQOTEC SCOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS MANTA i
SA !
2]
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 1
Libro: Numero de Inscripciones: 5
COMPRA VENTA 1 g
PLAMNCS 1 |
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
? b5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en estz Ficha son los Unices que se refieren al predio que sa certifican.

Cualquier enmencdadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-07-26

Elaboradec por Servicio en linea
A peticion de : SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S A

Cenforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023268 certifico hasta el dia 2022-07-26, |la Ficha Registral Nimero: 68457,
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Puede \verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

. GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
sa diera un traspaso de deminio o
se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRU

PROPIETARIO:

UBICACION:
C. CATASTRAL: 1340920014
PARRCQUIA: MANTA

ORDEMANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECGION ESPECIAL.-

Corresponden & las franjas de proieccion que deben
respetarse por el cruce de olecductos, poliductos, lineas
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Asropuerio, que se encuentran
especificados en el Cuadro Mo.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION SSPECIAL

NCMBRE

AREA DE PROTECCIGH ESPECIAL
De: El

CATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PRCOPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 297.1m2
AREA COMUN: 99.51 m2
ALICUOTA: 0.2442 %
AREA TOTAL: 396.81 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; trémites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.
Fecha de expiracidén: 31-12-2022.
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FECHA DE AP
N° CONTROL: RLI-

CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. .
EDIFICIO CASCADIA DPTO.4( PLANTA BAJA +PLANTA ALTA)

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COs: -
Cus: -
FRENTE: =
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: =
ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELQO: URBANO -
CONSOLIDADO

MO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo ratiro frontal de
construccion

determinara el retiro y la forma de ocupacién correspondiente de a
la imagen urbana predominante.
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento qu

pedido del propietario o de cuzlquier persona que tendaw
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo

Cuando la zonificacién esiablezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal dm

é? dite la
tenencia de la tierra. Sera expedide por ia Direccion de Planificadion Y Q%]
teres.
ismo,
<

2




NV CORIERNDO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
RME. Iy

Joy FIRMES (O ;
FLLAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Ol T R B 2 PR A T

N DE AVALUOS, CATASTRO Y PEF’QM!SOS MUN?CI-PAL S
CERTIFICADO DE AVALUO

Ne 072022-070369

M° ELECTRONICO : 220568

Fecha: 2022-07-28

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-20-014
Ubicado en: EDIFICIO CASCADIA DPTO.4( PLANTA BAJA +PLANTA ALTA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 297.1 m?
Area Comunal: 99.51 m?

Area Terreno: 170.62 m?

PROPIETARIOS
‘r Documento Propietario
0891708467001 CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.-.

CUYO AVALUD VIGEMTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 33,270.90
CONSTRUCCION: 165,746.04

AVALUO TOTAL: 199,016.94

SON: CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL DIECISEIS DOLARES 94/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las soliciludes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de 1a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor de! Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2022 - 2023"

Direccidn de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: sabado 31 diciembre 2022

0 O 0 O

10ZRK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalcitdadano.manta.geb.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-07-29 15:25:39
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Ficha Registral-Bien Inmueble

68450

Certificado de Solvencia

Conforme @ la Orden de Trabzjo: WEB-220623287
Certifico hasta el dia 2022-07-26:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Pradial: SOCOXCOCOOCCCIKAK XX Tipo de Predio: PARQUEADERO
Fecha de Apertura: jueves, 11 cclubre 2013 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIC CASCADIA

LINDEROS REGISTRALES: PARQUEADERO #2 DEL EDIFICIO CASCADIA, PLANTA BAJA, ubicado sobre el Nival +0.00 del edificio , mas
las respectivas arzas comunes de circulacion vertical y horizontal, ubicado n la via 4 de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar, Lote 04-20, Parroquia y
Cantan Mantz PARGUEADERO # 2 Per Arriba: lindera con departamento 02 en 14,59m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 14,58m2; Por
el Norte: lindera con area comunal maquina en 3,04m Por el Sur: findera con aérea comdn circulacion en 3,04m; Por el Esle: lindera Con

parqueadero # 3 en 5,70m Por el Oeste: lindera con parqueadero # 1 en 5,70 . Area: 14,55m2. Cuadro de slicuotas Area neta 14,58m2 . Alicuotas
0,0127%. Area terreno 8.84m2 Area comun 5,16m2. Area total 19,75m2.

SOLVENCIA: EL PARQUEADERQ DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i Libro : Acto Nimerc y Fecha de Inscripcion Folic Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1521 martes, 12 junio 2012 23599 23632
PLANOS PLANOS 17 lunes, 03 egosto 2015 215 219
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 lunes, 03 agosto 2015 1238 1289

HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRAVENTA
[1/3]COMFRAVENTA

Inscrito el: martes, 12 junio 2012 Nitmero de inscripcién @ 1521 Folio Inicial: 28539

Nombre de! Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 3323 Folio Final : 28632

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA 5

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, C7 mayo 2012

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compraventa que tiene uan Cuantia USD § 108.169,54 .El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S.A.
Administracdora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero, i
en su calidad de Apocderado Especigl, vende a favor de la COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A., !
debidamente representada por el Sr. Hernan Patricio Rosero Montafio, en calidad de Gerente General y como tal representante legal de la B
compadia., el inmueble consistents en lote nimerc 04-20, pertenecients a la Urbanizacion llamada CIUADAD DEL MAR, ubicada en el Canton g
ey
|
|

Manta, Provincia de Manabi. AREA TOTAL: 698,76m2.
b.- Apellidos, Nombras y Domicilic de las Partes:

t
! Calidad Nombres y/lo Razdn Sccial Estado Civil Ciudad
]
COMPRADOR COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFECIONALES NO DEFINIDO .MANTA
TECNICOS S.A
VENDEDOR FIDEICOMISC PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Rzgistro de : PLANGCS

Faginal/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall dal Pacifico, Telf. 05370260, hitps://porialciudadano.manta.gob.ec




DIRECCIOM REGISTRO

‘f’% DE LA PROPIEDAD

ALCALD A

[2/3]PLANOS )
Inscrito el: lunes, 03 agosto X
Nombre del Cantén: MANTA
Cficina donde se guarda el orid
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries.
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "Cascadia".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

%PVC \fh

I: NOTARDNBRICESMIA OCTAVA
Yorario

Numero de Inscripcién : 17 Foiio Inicial: 213
Nimero de Repertorio: 8219 Folic Final : 219

Estado Civil Ciudad

' Calidad Mombres y/o Razén Social

COMPARNIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIOMNALES NO DEFINIDO MANTA
TECNICOS S.A

PROPIETARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3]PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 03 agosto 2015

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 junio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Cascadia”
b.- Apellidos, Mombres y Domicilic de las Partes:

Numero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 1238
Nimero de Repertorio: 6218 Folio Final : 1289

Estado Civil Ciudad

| Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO  COMPARIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES NO DEFINIDO ' MANTA
TECNICOS S.A

TOTAL DE WMOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Nimerc de Inscripciones:
1 j

Libro;

COMPRA VENTA

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-07-26
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S A
>enforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023267 certifico hasta el dia 2022-07-26, la Ficha Registral Namero: 68450.
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igina2/3 Av. Melcon y Celle 20 - Mall del Pacifico. Telf, 05370260, https:fiportalciudadano.manta.gob.ec




A DIRECCION REGISTRO
é’ % DE LA PROPIEDAD
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Registrador de la Propiedad
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ooy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
B eAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A

DE AVALUOS, CATASTRO'Y PERMiSOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 2022-07-25
El suscrito Direcior de Avaltios, Catastros y Permiscs Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
'DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-20-005
Ubicado en: EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO # 2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arsa Neta: 14,59 m?
Area Comunal: 5.16 m2

Area Terreno: 8.84 m?

PROPIETARIOS
I Documento Propietario
(0891708467001 CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.-.

cUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,723.80
CONSTRUCCION: 4.750.98
AVALUO TOTAL: 6,474.78
SON: SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 78/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituya reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento da la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 22 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccidn de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Esie documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

0 0

0505RNEAVZV ST
- 7 ' ' Ay
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web nttps://portalciudadanc.mantz.gob.ec '!.f,'-'ﬁ_'ﬁ. -‘112,!: -E d
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR r;_.""'{ .‘-’.Ff b
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Fecha de generacién de documento: 2022-07-26 12:06:59
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FIRMES CON
ELCAMBI e 5 Pr 2
EAMBID MUNICIPAL DEL CANTOM

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCI
FECHA DE APROBIC

N° CONTROL: = U

PROPIETARIO: CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S:A. .
UBICACION: EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO #2

C. CATASTRAL: 1340920005

PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, uUso
Y OCUPACION DEL SUELQO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACIGN DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccién que deben
respe'tarse por el cruce de oleoducios, ~polt;iuctos, lineas CODIGO PHORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces .
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OEURACION B SUELE REGLAMENTO
aproximacion del Asropuerto, que se encueniran LOTE MIN: 5
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: -
Afectaciones. N. PISCS: -
Cuadro No.15: i
AREAS DE PROTECCICN ESPECIAL LTURA MAXIMA -
| cos: .

Cus: -
FRENTE: -
| LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

NOMBRE

GTECCICH ESPECIAL

. USO DE SUELO: URBANO -
DATOS DE LINDERCS (SEGUN SU ESCRITURA CONSOLIDADO

PROPIEDAD HORIZONTAL
. MNO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA NETA: 14.59 m2
AREA COMUN: 516 m2

ALICUOTA: 0.0127 %
AREA TOTAL: 19.75 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién
de planos; trémites de hipoteca o préstames; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyeclos.

Fecha de expiracién; 31-12-2022. OBSERVACION

Si 2l terranc es 2squinarc se cebe considerar el mismo retiro frontal de
censtruccion
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| £1 IRUM es un instrumento técnico, ne constituye documento
| tenencia de la tizrra. S=ra expedide por la Direccion de Planific
I pedido del propietarioc o de cualquier persona que ten
|

Referencia: Art. 232, Art. 2300 de la Ordenanza de Ur
Arguitsctura y Uso da Ocupacidn da Uso de Suele
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA
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DIRECCION REGISTRO

| FIRMES CON A A &
qv FAY [ ELCAMBIC @"v’?_, % VA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

68459

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023266
Certifico hasta el dia 2022-07-28:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Pradial: X XCOOCOCOOCCCLXKKAXK Tipo de Predio: PARQUEADERQ
Fecha de Apertura: jueves, 11 octubre 2018 Parroquia: MANTA

Infermacion Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO CASCADIA

LINDEROS REGISTRALES: PARQUEADERO # 3 DEL EDIFICIO CASCADIA, PLANTA BAJA, ubicado sobre el Nivel +0.00 del edificio sobre
el cuai se ha planificado seis (§) Parqueadero y cuatro (4) Parqueadero -Bodegas, mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical Y
horizontal, ubicado en la via 4 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Lote G4-20, Parroquia y Cantén Manta. PARQUEADERQ # 3 Por Arriba; lindera
con deparlamento 02 en 17,63m2; Por Abaje: lindera con terreno edificio en 17,83m2; Por el Norte: lindera con limite planta baja en 3,04m; Por el
Sur: lindera con aérea comun circulacion en 3,04m: Por el Esta: lindera Con parqueadero # 4 en 5,80m Por el Ceste: lindera con area comunal
maquina y parqueaderc # 2 en 5,80 m. Area: 17,63m2. Cuadro de alicuotas Arsa neta 17,63m2 . Alicuoctas 0,0153%. Area terreno 10,68.m2 Area

comun 6,23m2. Area total 23,86m2.
SOLVEMCIA: EL PARQUEDERO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Mimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1521 martes. 12 junio 2012 28599 28632
PLANOS PLANCS 17 lunes, 03 agosto 2015 215 219
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 lunas, 03 agesto 2615 1238 1289

" HORIZONTALES

MOVIMIEMTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/3]COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 12 junio 2012 -
Nombre del Cantén: MANTA MNimero de Repertorio: 3323 Folio Final : 28632

Namero de Inscripcién : 1521 Falio Inicial: 28599

|

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 mayo 2012

Fecha Resolucion:
a.-Observacicnes: !
Compraventa que tiene uan Cuantia USD $ 108.169,54 .El Fideicomiso Piadra Larga, debidamente recreseniaco por la Compaiia Fiducia S.A. 4
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciariz, represantada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero, =~ - 1.
en su calidad de Apcderade Especial, vende a favor de la COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A., E
debidamente representaca por &l Sr. Heméan Patricio Rosero Montafio, en calidad de Gerente General y como tal representante legal de la 3
compania., el inmueble consistente en lote nimero 04-20, perteneciente a la Urbanizacion llamada CIUADAD DEL MAR, ubicada =n el Canton
Manta, Provincia de Manabi. AREA TOTAL: 638,76m2.
b.- Apellidos, Nomkres y Domicilio de las Partes:

4{ Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARIIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFECIONALES MO DEFINIDO MANTA
TECNICOS S.A

VENDEDCR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Faginai/3 Av. Melzon v Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec




Fé DIRECCION REGISTRO
&% DELAPROPIEDAD

Registro de : PLAN
[2/3]PLANOS

Inscrito el: lunes, C Numero de Inscripcidn : 17 Folio Inicial: 215
Nombre del Canton: MR Namero de Repertorio: 6212 Folio Final : 219
Oficina donde se guarda™g) nak HOTA TRIGESIMA OCTAVA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 09 junio 2015
Fecha Reselucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "Cascadia". )

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Sccial ) Estado Civil Ciudad

L-FH)FHETAF{IC) COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES NO DEFINIDO MANTA

TECNICOS S.A
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3]PROFIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Inscripcion @ 17 Folio Inicial: 1238

Inscrito el: lunes, 03 agosio 2015

Nombre def Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Cantdén Notaria: QUITO -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 junio 2015

Nimero de Repertorio: 6218 Folio Final : 1289

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Cascadia”
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

; Calidad Nombres y/o Razén Social
'PROPIETARIO COMPARNIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES NO DEFINIDG Twmanta
TECNICOS S.A

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
3 !
{

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

'Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. ;
Emitido el 2022-07-26
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S A
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023266 certifico hasta el dia 2022-07-26, la Ficha Registral Nimero: 684359. &

P
2gina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Vilido por 33 dias. Excapio que
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se emitiara un gravamen
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ores o BOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LEasD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ON DE AVALUGS CATASTRO Y PERM?SOS MUN?C!PALES
CERTIFICADO DE AVALUO

72022-069785

N° ELECTRONICO : 220416

Fecha: 2022-07-25

El suscrito Diractor de Avalfios, Catasiros y Permiscs Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
viganciz, en el archivo existente se constato gue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El pradio de la clave: 1-34-09-20-004

Ubicado en: EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO # 3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 17.63 m2

Area Comunal: 6.23 m?2

Area Térreno: 10.88 m?

PROPIETARIOS

l Documento | Propietario
D3G1708487001 ICIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.-
CUYO AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,082.60

CONSTRUCCION: 5,738.75

AVALUO TOTAL: 7,821.35

SON: SIETE MIL CCHOCIENTOS VEINTIUN DOLARES 35/100

E! presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para e! trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por io cual salvamos error 1 omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que sa han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las soliciiudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerde a lz Ordenanza de Agrobacién del Piano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre de! afio 2021, conforme a o establacido en ia Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Cirigregs

&

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez dz 5 mesas a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

TR T u_fiﬁf':,'. .

70504SV7PHNR

Puede verificar |a validez de aste documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar decumentos digitales o leyendo el cadige QR

Fecha de generacion de documento: 2022-07-26 12:07:56




B A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
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) DESCENTRALIZADO

O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RCCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIGIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA |

L PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACIOM:21-07-2022

N° CONTROL: RU-07202207138

CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. .
EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO #3

C. CATASTRAL: 1340920004
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO

Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
(rjespetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas CODIGO P-HORIZONTAL
e alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces 3

de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OELRRECION DESUELO REGLAMENTO
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN: -
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa ds FRENTE MIN: -
Afectaciones. M. PISOS: -

Cuadro No.16: .
AREAS DE PROTECCION ESFECIAL ALTURA MAXIMA =

NGMERE AREA CE PROTECCIGN ESPECIAL COs: =
- cus: .
FRENTE: =
LATERAL 1: =
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

Cauces 42 R0 <on mero 42 janen

Cauces ¢ waluces naluraies

Cuctiogas

e % -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) uso D“géJNESL&'ISTSSNO MO

PROPIEDAD HORIZONTAL
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA NETA: 17.63m
AREA COMUNM: 8.23m
ALICUOTA: 0,0153 %
AREA TOTAL: 23.86 m

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de

construccion

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; iramites de hipoteca o préstamos; trabajos Nota: La presente Regulacién es de caracter Administrativo, otorgado de
varios; aprobacién de urbanizaciones: edificaciones en acuerdo con los datos y archives tipificados en el Registro de la Propiedad
! de Manta, los mismos que s& encuentran detallados en los dictdmenes de
general: ameDroyeCtOS- las solvencias, ¥ que sirven para corroborar la veracidad de los datos
Fecha de expiracién: 31-12-2022. ingresados per el usuaric como son identificacién del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccién no se responsabiliza en casoc de existir

inconvenientes de tico personales, legales, procesos de Litigios,
sobreposiciones y demas, el cual deberd ser resuelto por las instancias
pertinentes o por los jueces competentes.

Cuando la zonificacicn astatlezca retires que se contrapongan
cansolidacion de una calle, manzana o sector, €l CGAD Municiga

determinara el retiro v la forma de ocupacion correspondiente
la imagen urbana predeminante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento
tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de Planific
pedido del propietario o de cualquier persona que teng 'f:ig
Referencia: Art. 232, Ari. 300 de la Ordenanza de Urba
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suele
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f DIRECCION REGISTRO

FIRMES CON
& 9 DELA PROPIEDAD

EL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

74352

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023268
Certifico hasta el dia 2022-07-26:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Pradial: XXCOXKXXXKGOOCCOKK Tipc de Pradio: Bedags
Fecha de Apertura: lunes, 28 septiembra 2020 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO CASCADIA

LINDERQS REGISTRALES: PLANTA BAJA, Ubicada sobre el Nivel + 0,00 del edificio,
PARQUEADERO # 10 - BODEGA 4 DEL EDIFICIO CASCADIA, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes mecdidas y linderos;
Por Arriba: lindera con departamento.01 en 25,90 m2
Por Abazjo: lindera con terreno del edificic en 25,80 m2;
Por el Norte: lindera con area comun circulacion en 2,94 m
Por el Sur: lindera con fimite planta baja en 2,94 m;
Por el Este: lindera con Parqueaderc # 9- Bodega 3 en 8,79m;
Por el Qeste: iinderza con drza comunal lobby y de circulacion en 8,79m
Area: 25,90 m2. Alicucta 0,0225%, Arza de terreno 15,69m2. Area comiin 8,15 m2. Area total 35,05m2.

SOLVENCIA: EL PRED!IO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

) ( Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Fclio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1521 martes, 12 junio 2012 28539 28632
PROPIEDADES PROPIECAD HORIZONTAL 17 iunes, 03 agosto 2015 1238 1289

HORIZONTALES

PLANGS PLANGCS 17 lunss, 03 agosto 2015 215 219

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 12 junio 2012 Nimero de Inscripcion : 1521 Folio Inicial: 28539
Mombre dal Cantéon: MANTA Niamero de Repertorio: 3323 Folio Final : 28632
QOficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantcn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 07 mayo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa que tiene uan Cuantiz USD § 108.169,54 .E! Fideicomiso Piedr= Lzrga. debidamente represeniado por la Compaiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisas Mercantiles, en su calidad de Fiduriziia, iepresantadza a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero,
en su calidad de Apoderado Especial, vende a favor de la COMPARNIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A,
debidamente representada por el Sr. Hermnin Palricio Rosere Montafio, en calidad de Gerente Generzal y como tal representante legal de la
compafiiz., el inmusble consistente en lote numerc 04-20, pertenaciente a la Urbanizacion llamada CIUADAD DEL MAR, ubicada en el Canton
Manta, Provincia de Manabi. ARSA TOTAL: 698,76m2. '

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caiidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR CCMPAFIA SCPROTEC SCCIEDAD DE PROFECIONALES NO DEFINIDO MANTA

Pagina1/3 Av. Melcon y Caile 20 - Mall del Paciiico, Telf, 053370280, htips://portalciudadanc.manta. gob
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A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

""‘V’_

NO DEFINIDO MANTA

Niamero de Inscripeién : 17 " Folio Inicial: 1238

Inscrito el: lunes, 03 agosto 2015
Nimero de Repertorio: 5218 Folio Final : 1289

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 09 junic 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Cascadia”

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Nombres y/o Razén Sociai . Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA SOPROTEC SCCIEDAD DE PROFESIONALES  NO DEFINIDO MANTA
TECNICOS S.A

Registro de : PLANOS )

[37/3]PLANOS
Inscrito el: lunes, 03 agosto 2015 Mamero de Inscripeion @ 17 Folio Inicial: 215
NMombre del Canton: MANTA Mamero de Repertorio: 6219 Folio Final : 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 junio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
5| ANOS del Edificio "Cascadia”.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Mombres y/o Razdn Sccial Estado Civil Ciudad

SrOPETARIG  COMPANIA SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES NODEFINIDO  MANTA R

TECNICOS S.A

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

-ibro: Numero de Inscripciones: {
SOMPRA VENTA . 1
JLANOS 1 o
>ROPIEDADES HORIZONTALES 1 }‘

3 i

Total Inscripciones >>

.05 movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnices que se refieren al predio que se certifican.

ualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

‘mitido el 2022-07-26 B

‘laborado por Servicio en linea b

A peticién de : SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S A

snforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023258 certifico hasta el dia 2022-07-26, la Ficha Registral Nimero: 74352, B
!

B
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1ina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall def Pacifico, Teli. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Puede verficar la wvalidez de esie
documenteo ingresando a hitps:/porialciudad
ano.manta.geb.ec/validar_cod_barras c
leyendo €l codige QR. Nota: En caso de
existir un error 2carcarse z las oficinas.

Ak [ Firmado elecirénicamenta por:

G205 GEORGE BETHSABE
S MOREIRA MENDOZA
Eiadig

GEQORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vziida per 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de deminio o
se emiliera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacidon (CVS)
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coes oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T =7 ‘ &
INC 072022-069789
N° ELECTROMNICO : 220420

Fecha: 2022-07-25

El suscrito Director de Avaltos, Ca
vigencia, en el archivo existente se constald qus:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-08-20-010

Ubicado en: EDIFICIO CASCADA PARQUEADERO # 10- BODEGA 4

tastros v Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25.9 m?

Area Comunal: 9.15 m?

Area Terreno: 15.69 m?

PROPIETARIOS

P Documento Propietario
0891708467001 CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECN!I!COS S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,059.55

CONSTRUCCION: 8,429.71

AVALUO TOTAL: 11,489.26

SON: ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y & inspeccién en el lugar que
indica ef solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificants, si se comprobare
que s& han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en |as soliciiudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suslo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2022 — 2023".

Direccién de Aval(ios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
170508IFDEXAZ
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https//portalciudadano.manta.gob.ec

- sabado 31 diciembre 2022 i L :
1) 000 SO R

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-07-26 12:04:56
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GOBIERND AUTONOMO NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBID

& B

ALCALDI A

T LR AL R T

DlRECClO'\l DE AVALUOS CATASTRO Y PERM!SDS MUN!C!PALES.
INFORME DE REGULACION URBANA -

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:21-07-2022

N° COMTROL: RL8

RS ¥

PROPIETARIC:
EDIFICIO CASCADA PARQUEADERO # 10- BODEGA 4

UBICACION
C. CATASTRAL: 134082C0C10
FARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductes, poliductos, lineas

Py cODIGO P-HORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces .
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion  de!  Aeropuerto, qus se encuentran  LOTE MIN: "
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa ds FRENTE MIN: -
Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No.16: .
AREAS OE PROTECCICN ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
! NCMERE EA DE PROTECCIGN E3PECIAL Cos: &
2 cus: <
FRENTE: -
LATERAL 1: =
LATERAL 2 =
POSTERIOR: -

DATCS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 25.9m
AREA COMUN: 8.15m
ALICUOTA: 6.0225 %
AREA TOTAL: 35.05m

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion
de plancs; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificacionss en
general: anteproyectos.

fia ;

| ,m |

i

i |

|

lifill !

Fecha de expiracidn: 31-12-2022.
S R 1156127MQ2FKUXY

EI

FORMA DE OCUPACION DE SUELOD

ENTRE BLOQUES:

US0 DE SUELO: URBAND - NO
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Mota: La presente Regulacién es de caracter Administrativo, ctorgaco de
acuerdo con los dalos y archives tipificades en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los dictamenes de
las solvencias, y que sirven para coricborar la veracidad de los datos
ingrasades por el usuaric como scn identificacion del ciudadano y clave
catastral. Estz Dirsccidn no se responsabiliza en caso de existir
inconvenientes de tigo personales, legales, procesos de Litigios,
scbreposiciones y demés, el cual debera ser resuelto por las insiancias
perfinentes o por los jueces competentes.

Cuardo la zonificacicn establezea retiros que se contraponga '=.kf€ {adc de
consolidacién de una celle, manzana o sactar, el GAD Muni pé{(’de Manta

determinara el retiro y la forma de ocupacion corraspondients de acuerd
lz imégen urbana predominante. . {ad

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento g g Acredite la
tenencia de Ia tierra. Sera expedido por la Direccién de Planifica ":;,. T

pecido del propislario o de cualquier persona que tenga
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismao,
Arguitectura y Uso d= Ocupacidn de Uso de Suele
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° $82022-070576
Manta, lunes 01 agosto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion de! ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepio de impuestos, tasas vy tributos municipales a
cargo de SOPROTEC SCCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S A con cédula
de ciudadania No. 6891708467001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

adigo Seguro de Verificacién (CSV)

v A

Fecha de expiracidn: jueves 01 septiembre 2022
=G 5* ; =) et o\
Puede verificar 1z validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec 5' - - b e air %
T S b g
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opcién validar decumentos digitales o leyendo el cédigo QR &
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MANTA

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUC 1360020070001

N°® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULC DE CREDITO PERICCC
107160 2022/08/01 16:27 01/08/2022 04:27:00p. m. 788131 2022/08/01
A FAVOR DE CIA.SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. . C.I.: 0891708467001
MANTA CERTIFICADO N° 74586

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUBROS DELTITULO ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

DE SCLVENCIA

N
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta_gq‘\rpa’d

s 3 (+)SUB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL (2)

_—
x'.;’::' e
’,// e 2]

PINNS
eydoral Cuepode

Bomberos e

USD 3.00

SUBTOTAL 1

MY )
\ o s martt O S
MENENDEZ MERO-ANA MATILDE

&/ s -
BV, FORMA DE PAGO: EFECTIVO /

SELLO'Y FIRMABE CAJERO TITULO ORIGINAL
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IEcuader B.F,

/0873022 03:33:07 p.n. o . -
2930 BLE-GUBIERNG PROVINCIAL DE Hanmg!

0: 05 RECRUDECION UARToS R

VENID:  3-00117167-4 (3)~CTA CORRIENTE

L 1347753157

cepto de Pago: 110205 DE ALCABALAS .

OFICINA: 183 - RUEUG ThRQUI HAHTA (RG.) OP:nintriago

INSTITUCION DEPOSITANTE; HOTARIA 8TA HnTA
FURKA DE RECAUDD:  Efeciivp
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Efectiva: . 26.00
tanision Efectivo: 0.51
g % 0.06

28.57

TOTAL: o
SUJETO A VERIFICACION

I
EanEcuadm

ﬁ%@ﬂ 2022

gantcuador 8,9, oAJA T
MEHW%%@ENCUacAN?ONAL
nmwmwmw$M§VQT5RQU?

Al bE LU_LULTURH. PHRUUE CUMERE AL KUEYHE THRUUL, Phitkg
UTh TRRaUT, canT e

DETALLE DE FACTURR ELECTRONICA
Ho, Fac.: 131-523-006055) |
Fecha: 09/08/2072 ~ 03:33:23 P.n.

Mo, Autorizaci<n: S ! o
OQUd?UJZGIl?hBIﬁBﬁEUﬂU!ZIBIhBJOUaﬂﬂﬁhl!EU:EIEjKIZ

Cliente TCOMSUHTOOR FINAL

10 19959999999999 ) o

fir U, O LR CULTURR, PARDUE CONERC L Hoy
R TARUUI, PARROGU IR ThROUI, CANT sl

Descripcion Total

Recaudo 0.51

SubTotal UsD 0.51

IV, 0.06

TOTAL USD 0.57

#*xx GRACIAS POR SU VISITA xxrx
Sin Derecho & Credito Tributario



CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 11 de julio del 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de
identidad N°® 130762537-4 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social
Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que la empresa SOPROTEC S.A propietaria del Departamento #202 del Edificio La Cascadia
del lote 04-4B3P-20 se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacion,
detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Julio del 2022, es todo lo que puedo
certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

0

C.I# 1307625374

Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 — 0979747023
administracion(@ciudaddelmarmanta.ec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

L

NOMERO RUC: 0891708457001

BAZON SOCIAL: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECH!

MOMBRE COMERCIAL: SOPROTEC S.A
REPRESENTANTE LEGAL: SERRANQO CEDENOC MAURO VAN
CONTADOR: VILLACRES RAMOS LILYAN MARITZA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVARSYE
CALIFICACION ARTESAMAL: SN MUMERO: SN
FEC. NACTAIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 30/08/2002

FEC. ACTUALIZACION: ) 29/05/2020

FEC. INSCRIPCION: 25/04/2003

FEC. SUSPENSION DEFIMITIVA: FEC. REIMICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL

—

TELLO (LAS PALMAS) Calle: EARBISOTTY Mumerc: 802 Intersaccion: HILDA PADILLA Referencia
o: 062011708 Telefono Trabajo: 022243462 Email: scprotec@gmail.com Celular; 0938612394

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: ESMERALDAS Canton: ESMERALDAS Parroquia: LUIS
ubicacion: A MEDIA CUADRA DEL KARACKE GIQ Teleicno Trabaj

OELIGACIONES TRIBUTARIAS

* AMNEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMIMISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDAGES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCTIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SGCIEDADES

“ DECLARACIONM DE IVA
* DECLARACION DE RETEMCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asisiencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de informacian,
Derechos procedimenizizs; para mayor informacion consulie en www. sr.gob.ec. L
es establecidos en el Reglamenio pars la apiicacién de ia ley

Las personas naturales cuye capital, ingresos anuales o costos v gastos anuales sean superiores a los limita . ime ra la
da régimen Irfbutario intzrno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencidn, no podran acogarse al Régimen Simplificado (RISE) y sus

declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manara mensual. ) - ) )
Recuarde que sus declaraciones de IVA padrén presentarse de manara semesiral siempre y cuando no se encuantre obligado a llavar contabilidad. transfiera bisnes o
preste servicios (nicamente con tarifa 0% de IVA v/o sus ventas con tarifa ditarenie de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ZONA 1\ ESMERALDAS CERRADOS 1

Codigo: RIMRUC2020002834096
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ESTABLECIMIENTDM%% -
X—

FEC. INICIO ACT.: 14/03/2007
FEC. REINICIO:

lo. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - MATRIZ

ICMBRE COMERCIAL: SOPROTEC S.A. FEC. CIERRE:
ACTIVIiDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL

JRECTION ESTABLECIMIENTO:

Srovincia: ESMERALDAS Canton: ESMERALDAS Parroguia: LUIS TELLO (LAS PALMAS) Calle: BARBISQ

TTY Mumsro: 802 Interseccion: HILDA PADILLA Referencia: A
jo: 052011708 Telefone Trabajo: 022243482 Email: soprotec@gmail.com Celular: 0938

WEDIA CUADRA DEL KARAOKE GIO Telefono Traba 612394 Email principal:
nayri.villacres@gmail.com

o |
Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.WNICIO ACT..  30/08/2002
FEC.CIERRE:  14/03/2007 FEC. REINICIO:

\o. ESTABLECIMIENTO: 001
JOMERE COMERCIAL: SOPROTEC 5.A.
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: ESMERALDAS Canten:
SUCRE Referencia: FRENTE A LA IGLESIA C
rnayri.villacres@gmail.com

ESMERALDAS Parroquia: BARTOLOME RUIZ (CESAR FRANCO CARRION) Calle: PASAJE ORTIZ Numero: 1-06 Interseccion:
RISTO REY EN LOS ALTOS DE LA BODEGA DE GUITIG Telefono Trabajo: 2721661 Email principal:

Céadina: RIMRIIC2020002834009R



JUNTA GENERAL D= f\,u.Om STAS DE L& COMPANIA 3OPROTEC
SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECHICOS S.A. REUNIDA EL DIA 1B DE
JULIO DEL 2022
En la ciudad de Esmeraidas 2l 18 de julio dial 2022 . siendo las 18HLO, en ias oficinas
de [a Empresa SOCIEDAD DE PROFESION ?ALE:; %EC?J%CGS 8.A. BOPROT Ei

ubicadas en las calles Meila 424 v Qlmedo ta civdad }
Ext & d !
e

L

AD D

i.-Autorizacidon aj Gar
SOPROTEC 8OCIEDA

Generaly Repre ssntanizs Legal de Ia COMPARIA
3_55 TECMI{:OS S.A. ING. MAURO

VAN u;_Qf"HJJ‘.J{.E DENO para que pueda firmar ia escritura de corppravenia
de] DEPARTAMENTO 4, PARQUEADERO 2, PARGUEADERD 3;
PAR e f

H I"H &

L}“:AD?-F?O 10 y EOD’-’GA 4 que forman parte da! edificio Cascadia
acion Ciudad del mar, Cantdn Manta, Provincia de Manabi

Ei accionisia, el ING. MAURD IVAN SERR ui » CEDENG, informa 2 Ia Junta gue

s haber realizado la respectiva negociacién, se ha llegado a un precic
ble para los infereses de ia a;mofe# SDF’ROTEC S.A. para la venta dei
RTAMENTO #4, PA QU:ADEmO PARGU ‘_.f‘DEF\’u 3 PARQUEADERO

11.2 €.
10 G
2
w

[Ty

DERPA
i0y BODEGA 4 de propiedad de la Ei""su’{—l:::i '}H: forman parte dei edificio Cascadia
ubicado Urbanizacién Ciudad del ma ar, Canién Manta, Provingia de sanab!
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SOPROTEC S.§

Esmeraldas, 10 de marzo del 2022

T,
(‘\\__ﬁ"
3
N

n
i ¥

Sefior ingeniero . Lzl
MAURD IYAN SERRANO CEDEND

Ciudad ' ; ’ -
' , é:}, 7o i/

De mis consideraciones: Viss

Ciimplemne poner en su conocimiento de la Junta General de Accionistas de la COMPARIA SOPROTEC SOCIEDAD DE
PROFESIONALES TECMICOS S.A. en sesidn celebrada el martes 8 de MARZO de! 2022, tuvo el acierto de ratificar a
ustad para el cargo de GERENTE GEMERAL de lz compafia por el periodo de DOS (2) afios, con los dzberes v
atribuciones que para el cargo se ha fijado en el Estatuto Social. ie corrzsponden representacion legal, judicial y
extrajudicial de la compafiia.

la COMPANIA SCPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. se constituyd con escritura publica
autorizada por el notaric Primerc del cantdn Esmeraldas, Abogado Carlos Macias Sisrra, e 15 de julio del 2002,
debidamente inscrita en e! Registro Mereantil con fecha 30 de agosto del 2002, bajo ef No. 550 del repertorio y el No.
15 del registro respectivo; fue aprobada por la Intendencia de Compafiias de Portoviejo, con la resolucidn No.

01.Q.U.23838 de fechz @ de agosto del 2002.

Particular que pongo en su conccimiento para los fines legzles consiguisntes.

ERMAM PATRICIO ROSERO MONTAND
RESIDENTE

YO, ING. MAURO IVAN SERRAND CEDERO, Acepto el nombramianto que antecede y prometo desempefiarlo fialmente

Refmereidas 10de matzo debpnad : JA-‘_‘Ucn esta fecha queda in é:}jt el presente

“documento bajogl N ’_.Z.S.,..D.{J.G_e! Registro

voajo el N ). de Repertio T

Esmeraldas _.-“.-—’-_._'5.',_/.:_;-".}.&/___,’_ ______

~ 7 REGISTRD V Lo
~

)
A

ING. MAURD IVAN SERRANO CEDEND WNTIL A r,_éf;__ e A
GERENTE GEMERAL S e @ Abg Tita Elizabeih Barre Drover
SR ol e e 8 GEGISTRADORA MERCANTIL
o 3ol28s645S === 35§ Del CANTON ESMERALDAS

Mejia 414 y Olrnedo, Esmeraidas-Ecuzdor
0S97741782 / 0997738651
soproiec@amail.com / www.soprotse.ec




Wi
pr
t

RAMITE NUMERO: 439
*6763771WFLMPRW*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON ESMERALDAS

RAZON DE INSCRIPCIGN

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO..

NUMERO DE REPERTORIO: 271
FECHA DE INSCRIPCION: 29/04/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 146

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

2. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARMIA: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.
MOMBRES DEL ADMINISTRADOR SERRANO CEDENO MAURO IVAN

IDENTIFICACION 0801261686

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODD{ Afios): 2 ANOS

3. DATOS ADICIONALES:
| NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPCS QUE SE EMCUENTRAN EN BLANCC NO SON MECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: l:Sw?ERALDA:: A29 D A{ ) DEL MES DE ABRIL DE 2022

/’/// — <
RITA ELIZABFTH BARRE DROUET - REG]STRADOR MLRCANT”- ENCARGADD
REGISTRADDR MERCANTIL DEL CANTON ESMERALDAS

DIRECCION DEL RgGlSTRO: AV, JAIME ROLDOS AGUILERA © PUERTO PESQUERO CACB

[=v e Gne el documents que antecede
¢ 7T g tiles, es certific - on de
ro - exhibido en copia certiticada

© fue presaniada para su constancia.

r o 09 AGD 22 6%7
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iorario Poblico Sexto
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Considerando:

Que el Edificio denominado “CASCADIA”, est compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, gus
se tevanta sobre el lote # 04-20 de Iz urbanizacion Ciudad del Mar del Cantén Manta, Provincia ds
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construecion tipe edificio, enfre las que se
destacan la planta baja y 3 pisos alios con sus respeciivos departamentos. Edificio, cuyo fin es &l de
Residencia permanente o vacecional.

Que es necesario expedir &l Reglamenito Intemo de Copropietarios del “Edificio CASCADIA”", con e}
fin de que contengz las normas sobre administracién v conservacién de los bienes comunes y &l
rmantenimiento y conservacion del edificio.

(um la Aeamblan da Cancaniatariae dal STAFein CACANIAY nalahrada al Adia rla ral 945
R O I e W LR U L i W M s 30 s et 3 MU AN D RN e Mg aaaseas AN e by

de conformidad con lo establecido en el arficulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con €f articulo freinta y dos del Raglamento de s antedicha Lay, resuglve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO IHTERNU DE COPROFIEDAD DEL “EDIFIGIO CASCADIA™
CAPITULO [.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO- El Regiamento Interno de Copropiedad del “Edificio
CASCADIA", se rige por o determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horlzondtal. su raspectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canién Manta sobre Propiedad Horizonial, v e! Cadigo
Civil, y todas las demés disposicicnes legales qus regulan la Prapiedad Horizonial en la Replblica dsl
Ecuador, -

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interro tiene por obieio establecer los principios y normas
sobre administracidn, congenvacién, uso de log hisnse comumee dal Edificia las funclonss one
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Acminisirador,
distribucién de las cuctas de adminisiracidn entre los copropietarios y todo lo atinents a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el carécter
de odiigaionias, y deberan ser acaiades por fodos ios coprepietarios, arrendadores, ocupanies,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados dz las personas naturales o juridicas gue ocupen por cualquier

causa legal, el Edificie,

Art.d.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropistarios del “Edificio CASCADIA?, entrara éf'
vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, v se mantenerd
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio CASCADIA”

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO CASCADIA - El Edificio esta compussto por U € ieren
principal de tres pisos de alto, una planta baja. La estructura del edificio gs de homigés araade




tente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estugic
Las paredes son de bioque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados v ravestidos
nato importado. Las instalaciones elécticas hésicas cuentan con circuitos independientss
rado y fuerza de 110V, cableado para teléfono v TV. Tiene un sistema hidroneumatico
ado. Ei edificio cuenta con un sisterna de seguridad y combate contra incendios que incluye una
de agua a presion, cajetines con mangueras y exintores por piso, sprinklers en los sotanos,
lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infrassiructura
de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio v vidrio. La
cubierta es de hormigén armado.

CAPITUL 0 11 NF 1 08 RIFNES FYCI LISIVOS]

Art. 8.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las terrazas,
los patios, las bodegas v los parqueos perienecientes a los copropietarios, los mismos que se
encueniran defimitados en este reglamento.

ATl 7. DESTING DE LOS BIENTS EXCLUSIVOS. Bl piopistario de un depanament, &iaze,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dusfio,
arrendatario, concesionario, comedatario, usuario, efc. no podra destinarlo para un objeto ificito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o & la seguridad v
buena conservacion-del edificio y sus partes, 0 a un objefo distinto al que se Indica en esie

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro LSO 0
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

Fn 1as badegas no podran almacenarsa alimening neraciblas, comhustiblas, nrodurios comhugtihles n
melolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quirica.,

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio CASCADIA”, podran usar su departarento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal v su
NEGIGTIENI0, ¥ Us S51& reqiamenio intsmo. CUalquisia que 56a & aclo junidico Gus 5& fSaice & un
bien exclusivo, comprandera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda a
titular del dominio del departamento, teaza, bodega o estacionamienta.

Art. 9- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones v
demés tributos que afecten a los bienes exclusivos serén de cuenta y cargo de cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:
3)  Que la abra provectada no compromata Ia estruchura resistenta, la seguridad, 1a solider o
" salubridad del “Edificio CASCADIA”, y que dichas modificaciones cuenidno/tih™
aterizaciin de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se enauemirs ¢
cofformidas cen lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ;¢ &
oesente reglamento interno; v,

Gerd




b}  Que el propietario abtenga los permisos respectivos de construccidn nor
Hlustre Municipalidad de Manta, respetando ademés ef deracho a la propiedad intelen
los autores dej disefio y de los constiuctores.

Art. 11- DE LAS OBLIGACIOMES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULQ, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propisiarios o
usuarics respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y meiora de cada

uro de los departamentos o parqueos, haciéndose responsables de Ios dafios que por su
cuina e havan ransada o s nausen A los hisner cominas n 3 airn hien exelugive:

by Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de provectar,
inspeccionar ¢ raalizar trabajos de interds comin que afecten a los bienes comunes o a
bienes exclusives vecinos;

¢} Maniener ef inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conssivacion v
seguridad.

Ari, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TiTULO,
RESPECTO DE 8US BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienss

axclusives:

& Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisiios establecidos en fa
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones da
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualguier clase, & las mismas
contraviensn lo dispuestes en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamentc intemo, Las obras permitidas requerirén de ia autorizacion de ta Asambisa de
Conmpistarios, da conformidac con o esfablenido en el arficiln ocha el nratania
raglamento inferno;

¢} Destinar el bien exclusive a un objato distinto para el cual fue construids, es decir, Ia
vivienda, asf como también lss estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos
actividades prohibides por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres v a |
rorel en general o cuando afecten el ass0 o la salubridad dal Edificio:

O INSlEE MaGuings GUS CauSSh TLigoS, pIGHUZCaN Visracionss, ineineian U disioisionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente sléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, {oxicas, insalubras, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, v al presente reglamento interno.

g) Mo se pedrén mantener ningdn tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveies de misica no pedréan exceder de fos niveles normales Yy causar molestia a los
vecines,

~
[)

CAPITULO lli- DE LOS BIENES COMUNES

Art 13.- BIEMES COMUNES - Son bienes comines v da dominio inatianahle e indivisible nacs rads
unc de los copropietarios dei “Edificio CASCADIA", fas &reas de circuiacion exterior, sficing dei
administador, escaleras, ascenscres, cuerios de equipos, cuaros técnicos, fobbys  cuaiios dn
equipcs de ascensores, cuartes de bombas, terrazas de aire acondicionade, circuiacion de- :ibgieins,

y &rzas verdes,




ECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso v goce sobre los bienes comungs son
S e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienss exclusios. En la
, gravamen o limitacion de dominio de éstos, sstard inciuida la respeciiva cucia sobrs

~13.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ei arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de! “Edificio
CASCADIA”, y en las obligaciones inherentes &l régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del ‘Edificic CASCADIA’, no podrén ser apropiados ni individual, ni
axchigivamenta v sohra ellns, cada canranistario o nsnarin tiena un deracha indivisible, comunitado v
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propledad Horjzontal,

Art, 15.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administradar. Si
se frata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amanaza
paia ia Seguiidad O Sabnaad Ue 1as peisonas Gue SjSiGeil §1 QEEChio U QOMITIG, S AUTIISHGUOT
podra proceder & su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de le Asamblea ds
Copropietarios. '

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizard la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directoric
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre v cuando, no contravenga la Lay de
Propiedad Horizontel, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipai del
caniton Mania sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones lsgales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

Ary. 18. PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS VY USHARIOS.- Fria nmhibidn a2 s
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las parsonas que gjerzan derecho de U0 sobre
bienes exclusivos de! “Edificio CASCADIA”, respecto de los bienss comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a tiiulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer use abusivo de los bienes comunes ¢ contrario a su destine natural u obstaculizar de
GIGUIT 000 &1 IEgiumo SIS0 ¥ UST US 105 JSmas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extreordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunss;

d} Colocar objetos tales como: ropa, alfombras ¢ simiiares en la fachada del Edificio;

¢} Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, ¢ dificuliar su acceso, con musbles u
objetos que impidan el libre trénsito o afacten la estétice, buena presentacion vy fimpieza dei
inmueble, quedando facultado el Presidente yio el Adminisirador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con 1o establecido en
la Ley de Propisdad Horizantal, su reglamento, y del presente reglamento inferno;

i) Instalar méguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen ias
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

I Almacenar sustancias explosivas. foxicas, insalubres, malnlienias a de nrohihida tanencia;

k) Pintar o colocar rtulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones ¢ signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cuaiguiera de |as dreas comunes;

lj  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, dei Presidente, del Administrader, ozreios ¢
técnicos designados por ellos para el control de funcionamienio 0 reparacior ve in: d&110s
existentes en los bienes comunes;




m) Efectuar descuenios, reducciones, deducciones ni compensaciones de nin
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunaies u O
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pegados los valores faciurados o
liguidados; :

n) Daren venta o arriendo su bien exciusivo, sin previa comunicacion escrita glorgada por 8!
Acministrador de! Ecificio, en la que se cerfifique que esta al diz en &l pago de sus
obligaciones para con el Edificio; .

o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea da Copropigtarios, da
comunicar los arriendos y venias que se &fecilien por los copropietarios; v,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de rewnion, de
frabain U otms fines similares, salvn (e exista aitarizacian axnresa v nor aseriin dal
Administrador. '

g} Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SAMCIONES

Al 15.- SANCIONES. La reaizacidn s uno o md&s acios OIONIGIGos, 878 SanCionate Of
conformidad cor la Ley de Propiedad Horizontal, su rsglamento, y el presente reglamento inferno, sin
perjuicio det pago de las reparacionss e indemnizaciones a que hubiera lugar.

At 20.- DE LA YESTIMENTA- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habituel, deberd presentar la vestimenta adecuads, esio es, que no sa pemmitird ol ingreso de
personas semidssnudas o que de algune manera atenien confra el pudor de los domas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. Los copropietarios solamente nodrén
estacionarse en los silios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Quaria prohibido a los chéferes, guariassnaldas, amplaadas damésticos o coalquier afrn trabajador el
uso de Lobby, pasilios interiores, v dreas comunes dsl inmueble. Los sewicics de limplezs,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquecs, serd ordenado por el Administrador, Es

prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en fos paruess.

Elincumplimiento de cualquiers de estas disposiciones, sera sancionade con una muita de valor fado

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los coprapietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, serdn  sancionades con una multa de valor a seér fijado por e
Adminisirador del edificio.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.-~ Queda terminantements prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su Incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Astoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion dai Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPEMSAS - En caso de mora en el pago de expensés ordinarias
o extraordinarias. &l Administrador cobrara los respectivas intereseas de mora, calcutados a bszs ae
tesa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraceisn oe 7igs
atrasato sin cancelzcion, a més de los comespondientes gastos de cobranza exirajudial v judicial
que ccasionen.




o, o v, &
! g = i gr\popropietario © usuario no pagars las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
% /IS m l} \ ‘$cord as, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
C,"\ . .
S ion vigente
Copropietarios, en razon del derscho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus

armendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a lag
obiigaciones por parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberén ademés de soliciter el
establecimienio de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamienio o
comadato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
ef procedimiento convenido en el conirato o cualquier otro previsio en la Ley.

Art. 23.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sancionss
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presents reglamento intemo, v de las demés
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, v usar de elios en
la forma y con las limitaciones legales v reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar v disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedsad Horizontal, su
Reglamento, v este Reglamento Interne;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios v ejercer su derecho de expresion a través da volo,
de peticion y en general hacer uso de las demds atribuciones que la Ley de Propiedad
rtorizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de
ese draano colagiado; i

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las resoluciones y/s disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, det Presidente v del Administrador;

g} Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes
de la administracion;

i) el & ia PEIStna JuS §jgiza 1a adiministiacion a8l Laiicio, rsalizar la nspscisn o 195
reparaciones ¢e los bignes comunes;

g) Notificar &l Administrador del Edificio, con &l nombre, direccion y teléfono de la persona cue,
en su ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actis en
casos de emergencig;

k) introduclr clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, amendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecio de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se someie
expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extreordinarias y las normas y resoluciones generales anterlormente tomadas por la
Asamblea de Cepropietarios y por el Directorio General. Adicionaimente, &l copropietario
flehera nofificar su decisian de celebrar cualouiera de Ios confratos qiie se Indinan
anteriormente &l Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos &
Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimientc g% “ias
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o diz;nstiones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion gue en &l cortssiio que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;




i} Pegar oportunamente las expensas ordinarias y extreordinarias para
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

i) Sefiglar domicilio para las notificaciones Que por cualguier causa debe hacerle &l
Administrador del Edificio. En caso ds incumpliimiento de esta obligacion, las notificasionas
se haran en su bien exclusiv;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demés que fueren necesarias; y,

fi Los demés derschos y obligaciones estabiecicos en la Ley de Propiedad Harizontal, su
Reglamento, y en el presents Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERFCHO NF LSD NE SERVINING COMEMA] FS- Para tua Ing eonrapiataning o usnarog
tengan derecho a recibir v usar los servicios comunss, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquiar otro valor que fije la Asamblea de Cooropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- Fi hacho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario ds Ia obiigacion de pagar las expensas por gastos comunes
¥ COntiuucionss exlraciiinanas y, & caso o8 morg, 105 TESPECUVES TMETeses calcuiados G Uass Us
la tasa de interés activa vigente dal Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezea a dos o més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los representa en todo lo relacionado con iz
propiedad ¥ su administracion,

CAPITULO Vi DEL PRESUPUESTO DE ADWINISTRACION DEL EDIFICIO

Art, 30.- DE LA APROBACICN DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
st rennion ardinaria, analizara v anrohara con la votacion da mas da 1a mitad de Ing asistanias 2 ia
risma, el presupuestc de mantenimianio, consarvacion, seguridad y demas gastos presentados por al
Administrador. Dicho presupuestc dsberd tomar en cuenia e défict o ol superavit del gjarcicio
enterior. EI presupuesio fendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enaro hasts diciembre de
cada afio.
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comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDIMARIAS- Son expensas crdinarizs lag gue son indispensables v
necesarias para la administracion, censarvacion, reparacién v ssguridad de los bisnes Comunes e
inciuyen: gasios de administracitn, remuneracitn de conseriss y empleados de condor_nénio,l energia
eléctrica para ias éreas comunes, agua polatle pera las dreas cornunes, seguridad v vigiiancia,
mantenimiento de ascensorss, manienimisnio de jardines y &reas comunes, mantenimienio de
equipos, (tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento ¥ combustinies
para equipos del condominio v su seguro, ) _ ‘ o
Es cbligacion de todos los copropietarios el Sdificio, contribuir 2f Peago de gasios de administracion,
conservacion ¥ mantenimienta da Ins hiznes com nias; nrmnoreinnaimanta A 13 alicunia fua cada uno
de elios mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto zprobado.
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Ademas, estén obligados al pago opertuno de las primas ds seguro que amparan al Edificio,

Cada Copropietario s responsabie de los aportes & los Cue se refiere el inciso antarior desdz= 2ugiido
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estard exanio de esta opiigacar, aun




haya cedido sus derechos, renunciado a elios o abandonado su prepiedad, mientras sea ef
r de dominic. Quienss en su nomore sean tenedores, usuarios o usufruciuarios saran
olidariamente responsables por dichos concepios, que se deben pagar log piimeros cinco dias dei
mes. :

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.. Cuando el presupuesto acordado por iz Asambiea de
Copropietarics, resuite insuficiente para satisiacer ios gastos de administracion, mantenimiento vy
mejera de los bienes comunss, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarén
os gjustes requeridos y se fijarsn las nuevas cuotss a pagar por cada uno de los coprepietarios, las
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Arl. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas exiraordinarias son Jas que Tije la Asamblea
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en &l Edificio, ¥ no se destinardn
para cubrir expensas ordinarias. .

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. Los gastos de reparacion o
FSPOSICION GUS $& Grigingn e acios U Cuipa o doto ds G CODIOPISIENG O USUANG, Srdn Je Cusita
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma soiidaria,

Art, 35, DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fordo Comiin
de Reserva para reparacionss de los bienes de domino comin, para gastos cormunes trgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes v ferremotos Y para gastos programacos que deban
reglizarse a futuro ce acuerdo ala vida (fil de materiales v elemenics, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas v techos. Este fondo sa formara con un porcenigie
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobie los gastos comunes, y se incrementara con &

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

At 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adiminisiracion y control del Edificio estara a cargo de
ia Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidante y del Administrador,

Art. 32.- DE LA ASAYBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropictarios es la maxima
GUDNGES aaniiniSiativa ¥ 58 Compone ¢ 108 COPIOpISanas O 46 SUS rSpiesetantss O mandaiancs,
reunidos con el quérum y fas demas condiciones exigides por la Ley de Proviedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropistario en la Asamblea General tendra derecho & voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio Gue corresponda at bien exclusive, segiin sea
el caso; siempre y cuando estén af dia an sus pagos.

Art. 40~ DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea esiars presidida por un Presidents
designado por la Asamblea General. Actuara como Secratario de la Asambiea de Copropietarios y del
Directoric General, segn corresponda, el Administrador en caso de falia de éste, se nombraré un
Secretario ad hoe. Fl Presidenta sar4 eleaido por la Asamblea nara el pariodo de un afio v nordra sar
reglegido indefinidemente. En caso de ausancia temporal del Presidente podré presidir la Asarmblea
otro copropietario designado para ef efecto. Para ser Presidente se reguiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Arl. 41.- SESIONES.- La Asamblea da Coprepietarios tendra sesioneg ordinarias y exfraorrsnanen
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afic calendario, y dentro de los tres primercs muses




de cada afio. Las sesiones extraordinarias sg realizardn cuando fueran convocadas, ol
asunios deferminados en la convocateria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordlnarias o exiraordinarias,
seran hechas por el Presidente ¢ el Adminisirador, a iniciativa propia 0 a pelicidn de uno de los
miernbros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representan por fo menos un 30%
dei {otal ce votos dal Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convecar & Asamblea General
cenforme al incisc anterior, los copropietarios pueden auio convocarse con el respalde ds por o
manos el 8% del tntal da vatas dal inmuehle an proniedad harizanial, sigiiendn el procasn narmal da

convecaloria.

La convoceioria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de
anticipacion & la fecha de reunidn, en la que constaran, ef lugar, fa facha, la hora v los asuntos a

iratarse en la sesion.

En el caso que no hublera quérum en Ia hora sefialada en la primera convocatoria, dsta se entendera
convocada pars una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sessnta minutos
después de la hora sefialada para la primera convecatoria, con la advertencia que la reunidn se
efectuara con cualquiera que fuers el nimero de copropietarios presentes.

No pedra modificerse, €n segunda convocatoria, el oiten det dia establecido para la primera.

At 43.- ACAMIBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal pedié reunirse sin previa convocatoria en
cuziquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
Asamolea Universai,

Art, &4, QUORUEL- El quorum para las rauniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a voio, que
represents mas del 50% de las alicuotzs de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propicdad horizental. En segunda convocatoria, el quorum quedara establecido con el
niimero de copropistarios con derecho a voto, que se encugntran presantes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
coprogietarios con derecho a voto,

El Secrelario de dicha Asarblea General llevara un regisiro con la firma ¢ representacion de cada

asiztants g ia misma.

Para ejercer el deracho de volo en la Asamblea, cada copropietario deberé encontrarse -al dia en e
pago de las expensas comunes, ordinaries o extraordinarias, multas, intereses de mora v demés
velores estzblecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante cerfificacidn otorgada por la
Administracion. Cada copropigtario tendrd votcs en propercion a sus respectivas alicuotas.

Art. 43.- REPRESENTACION.- Los copropietarios puedsn participar en la Asamblea pas si ¢ aat
madio de representante. La representecion se otorgaré por medio de una carta cursada =i Presidents
0 Administrador, la misma que se adjuntaré 2l acta de la respeciiva sesion.




Ari, 47.- YOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los volos presentes en la Asamblea,

Art, 43.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en fa misma sesion;
llevaran las fimas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llisvard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rssolucionss de la Asamblea son obligatorias para todos los
cogropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en generel, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.
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a) Elegir y remover de su carge al Adminisirador y al Presidente de la Asambles de
Copropietarios; esta (ifiimo a su vez sera el Presidente del Directorio General,

by Elegir y remover de sus cargos, a las tres miembros gue conforman ef Directorio General;

¢} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren &l
Directoric General, &l Presidente y/o el Adminisirador;

d} Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropistario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales ¢
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar Jas decisiones del Directorio General, del Presidente vo dal
Administrador, que sean contrarias ala 1 ey de Prapledad Horzontal, A su reglamentn, v &
este reglamento interno;

7} Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretario con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario ¢ convenients, Ja fiscalizacion de las cuenias y caja de

la Administracion;
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el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monio de la mismg;
i} Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
i) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispong

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélios que le

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51~ DEL DIRECTORIO GEMERAL.- El Directorio General, estard integrado por fres
conmpietaros del Fdificio. elegidos nor Ia Asamblea de Copropietarios, de conformidad con =

establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Directorio durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser -e®mdos
indefinidamente.




Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direcicrio General estara presidido Dor st 3
elegide por la Asambiga, v & falta temporal de ésfe por otro de sus miembros elegido para dicho
efscic. Silz ausencia es definitiva, fa Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard
como Secretario del Directorio General, el Secratario de la Asambles de Copropietarios, quien tens
solamenie voz y no voto.

Art, 33.- REMUNCIA-- El Directorio General debers atepiar ias renuncias y conceder las ficencias
solicitadas por sus miembres, siempre v cuande no sfecten a su funcionamiente. Las resoiuciones
debergn constar en &l acta de la respectiva raunién. A falta de resolucian favorable, & mizmbo
respeciivo debera continuar en sus funciones hasia tanto sea reemplazado.

Arl. 54.- COMVOCATORIA Y SESIONES.- EI Directorio General se convocara v tendrd sasiones
ordinarias y exiracrdinarias. Las reuniones ordinarizs se las realizarén durante log tres primeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, durants los nueve (ltimos meses del 270,

Agt. 55 REUNIONES UNIVERSALES - £ Directorio General podré reunirse sin previa convocaioria

| CUSIGUIST MoMSTio G iugar, SISmps que Soncuman 1000 SUs miembios PHTCIREIES, &0 CUY0 Casy
se tratara de una reunion universal.
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Art. §6.- QUORUM.- EI quorum para las raunionss del Directorio Genaral esiard intearado por
concurrencia de un nimero de mismbros que representen mas de la mitad. Sino hubisrs 4l quorLm
se hara una segunda convocatorig, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al mencs
sesenia minutos desde la hora en gue fus convocada fa primara raunion, con fa advertencia qus ia
reunion se efeciuara con cualquiera que fuers el nimero da mismbros gue asistan. -

a

Arl. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones dal Direcioric General asistiran su Frasidaenie, sus

miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Diractario Gansral padra inviiar a una o variag

e

parsonas para tratar espacificamente el asunto inharente v nuntualizada en la conunrasria, =)
Directario podra soiicitar la presencia en sus sasiones de Asesores Especializados o Profesionaies
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln oto caso se permilicd la participecion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios de! edificio.

Art. 38.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro dej Dirsctorio General fiene derecho 2 un voro,
L33 GeCisiones dsi Direciono Gensral s¢ omaran pUT Mdyoiia de YoloS GUS TepTesSiten mas 0 ia
del i

mitad de los concurrentes a la sesion. En ceso de empate en la volacidn, ef Presidenia del Directorio
Genegral la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Diraciorio General daberdn ser aprobadzas en la
misma reunicr: llevarén las firmas autdgrafas del Presidents, del Direcicrio Genaral y del Secratario,
quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones da
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopie el Directorio General son obfigatorias para
todas los copropietarios, arendatarics, comodatarios, usuarics, y en general, para fodas [a3 Lersonas
aue sferzan darechos de uso sobre bienes exclisivas vio comiuces dal Frificio. i

Ari. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberas y alibuciones
del Directorio General: A

2} Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Coprapistarics las cuentzs, bl's.*sni:-es,
presupuestos e informes que fe presentars la Administracion;




reparer y poner a consideracion de la Asamblea de Copropistarios la proforma del

resupuestc anual de gastos de! edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los

planes y programas que se raalizarén y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropiatarics el aporie de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Praparar un informe pormenarizado sobre las polizas de seguro que interesan 2 los bienes
del inmueble deciarado en propiedad horizontal;

e}  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propisdad Horizontal y el Reglamento General, &l proyecio de Reglamenio
Interno v las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
eomimas dal inmishia v a armanica ralacion da los conroniatarios:

f)  Previa resolucién de la Asamblea, contratar & la persona que desempefiara ia
administracién del Edificio;

g)  Auterizar por escrito al Administrader, para que confrate los servicies de los empleados
necesarics para la administracién de los bienes comunes, y sefialar sus respeciivas
rsemuneraciones; v,

i RSSONST CUSIGUST CusSSion INNETSTIE @ 1a caminisuacion Us CUicio, ¥ agusius asunos
pianteados por los copropietarios y fa Administracion.

Adicionalmenie, podra ejercer los demas dsberes y atribuciones que le asignan la Ley de
. J .
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamenio interno,

Art, 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidents de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, segdn coresponda, sera elegido por la Asambiea General
para el pericdo de un afio y podra ser reglegido indefinidamente. Para ser Presidenie se raquisra
tener la calidad de Copropietario. o

At 63.- ATRIBUCIONES YV DERERES DEL PRESIDENTE. Son atihucionas v deberes daf
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropistarios v del Dirsciorio General,

seglin coriesponda;
b} Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General v,
CUETIUG 563 GS1 0350, Qifiniir 1a YOLacion §jSromsings &1 imsmo;

¢} En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente s
reemplaze o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas convenients;

d) Previa autorizecion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra iricendio v
dafios a los escensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v, cuidar de sus
oportunas renovaciones. £l o los seguros correspondientss, los contratara a favor de los
copropietarios; v,

e) Cumpiir las funciones que le encargue la Asambiea de Copropietarios, el Dirsciorio General v
aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Regiamento General y este reglamento

infemno.

Art. 84.- DEL ADMINISTRADOR - | 2 parsona que elarza la administracion de! Fdificin, seré alegita
por la Asamblea de Copropieterios, para el pericdo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser covropistario del inmueble. Si la
perscne que ejerza la edministracion faltare temporalmente, se delegaré a ofro copropietario esas
funciones y, si la faita fuese definitiva, la sustitucion ser4 rasuelta por la Asamblea General.




Ari. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deter®

persona qus ejerza la Administracion:

a)

)

c)

€

-1

K

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamenio General V én esia
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena consarvacion de los bisnes del Edificio y
ordenar las reparacionss que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General 0 al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de fa Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad
e ésios la sefislen s cuentas balannes, prayerias de nrasi niesin astadas e sitianidn
e informes sobre la administracion a su cargo;

Praparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyacto de reglamento
infemo y las normas necesarias v convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion dea los copropietarios;

ReCaudar denio JE 105 primeios disz dias ds cada mss ¥ MantSner bajo sU iSSnaisaninuad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios v, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial v, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerds con lo estabiecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento intemo;

Al cesar en sus funciones, devolvar los fondos y bienes que tuviers a su cargo v presentar
i0s informes respectivos;

Crdenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio; v, Ia
reposicion de elios a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o rasponsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
cormines individualas 0 en lng axalisivas dal. Fdifinin: euando dichos dafing nradizean o
puedan llegar a producir menoscabo a fa propiedad de los oiros condéminos. La reposicicn
e dichos dafios se realizaré a costa del Copropietario, arrendaterio o usuaric causante o
responsable de los mismos. a
Solicitar que se dicte, 1a imposicion de sanciones y mulias a los copropistarios infraciores o
quée causen dafios a la propiedad horizonial. El producic de dichas sanciones y muliag

..

NGTesara ai i onuo Cammui U8 Reserva;

Celetrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bisnes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes def
inmueple constituido en condominio o declarads en propiedad horizontal, denfro de os
maontos y con las autorizeciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientas, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, impieza y
seguridad de los bienes de! Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parie del presupussto de gasios anuales. Deberd cumplir fiel v
oportunamente todas v cada una de las obligacionas patronales derlvadas de los coniratos
gue celeprg;

Cancelar cumnplida v onorfunamenta tndas las onligaciones de cardcter comiin & entidades
publicas vy privadss;

Custodiar y manejar el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y da otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores ¥ con las debidas autorizaciones. Mansar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidaments las deudas comunes
¥, €n general, conducir profifa y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas baruasias




padrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone fa Asamblea de

Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principlos de la técnica contable, la contabilidad de Ia

Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Liever un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y

usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacidn de sus respectivas

Cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos;

0)  Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del inmueble constituide en
condaminio o derlaradn en nropiedad harzontal nianos memariag v damas dneimantas
correspondientes a la construccion del mismo, asf como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobants de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble; _

Q) La correspondencia de la administracion del Edificio, sera fimada por el Presidente v/o por
el Administrador;

i Cumpir y hacer cumpit 1a LSy G€ Fiopisdad Horzona, su Regiamento Genéral, ¥ osie

reglamento intemno, ordenanzas Municipales y demas normas relacionadas con ja Propiedad

Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de Ios organos de

Administracion del inmuehle;

g) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Ios
copropietarios y usuarios en general ¥, de los bienes del inmueble constituldo en condominio
0 declarado en propiedad horizontal:

) Previa autorizacion cxXpresa y por escrito de la Asambiea de Copropietarios, contratara las
péiizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes para el inmuehle;

u) Efaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ¢l presupuesio aperacionai

anual del Edificio;
v} Preparar v solicitar A |a Asamblea Ganeral de Copropietarios, &l cobro da mintas

extreordinarias para cagos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con lag
necesidades del Edificio;

v} Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion algune, en caso ds
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de fas
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; :

¥j  Cjeiter 105 demés deberss § ansuciones Gus ie &Sigie ia Ley de Fopisdad | lorizomay su

Reglamento General, v el presente reglamenio interno, asi como las resoiuciones de ios
Organos de Administracion def Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y exirajudicial de los
copropietarios del Edlficio CASCADIA, fa ejerce individualmente, el Presidente y e Adminisirador en
todo lo relacionado al Regimen de Propiedad Horizontal. :

CAPITULO ViiL.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD- EJ costo del sistema de seguridad que se sontrate en-ef
Fdificio, sardn asumidos a promata de cada alicuata de aropiedad por cada departamanic v nor ~ada

uno de los copropietarios de cada uno de elios,




CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Arl. €2.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podid ser
sometido a un procedimiento conciliatoric verbal, breve y sumario, que se ventilara ants la Asamblea
de Capropietarios.

Asi mismo, los copropietarios pedran convenir, previo acuerde por escrito, que les diferencias que
surjan entre elics, en relacion con los derechos de utilizacion Y goce sobre las propiedades exclusivas
O sobre los bienes comunss def inmueble daclarada en prepiedad horizontal, serdn sometidos 2 los
procedimientos previstas en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en ef Registro Oficial No. 145
del 4 de saptiemba da 1997 salvn diznogician lenal an eantraria.

RAZON: E! presente regiamen'to, fue aprobado por Ja Asamblea de Copropietaroe sl Erificio-
CASCADIA, celebrada el ..... de .......... dal 2015,
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RESGLUCION ADMINISTRATIVA No §16-ALC-M-5-E¥G

REFORMA A LA RESOLUCION ADMNMISTRATIVA No. 0011-ALC-M-J07C OGF

PROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL AL T“] TFICI
“SOPROTECY AHORA “CASCADIAY

ING. JORGE ZAMBRAND CEDENG
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Articulo 66 en su numeral 6. expresa: “Se recanoce y garantizard a los personas; 26, B
derecho a la propiedad cn todas sus formas, con funcion y responsabilidad social v ambienal. El
de echo al aceeso a la propicdad se hara efectivo con la ddopcmn de polilicas publicas, entre otras

cdidas..

Que, el Articulo 226, establece: “Las instituciones del Fstado, sus organismos. dependencias. las
servidoras o servidores publices y las personas que actten en virtud de una potestad csiaral
gje rcLun* solamente las competencias v facultades que le sean atribuidas en ja Consiitucicn v la

—

LY

Que. e Articulo 264, indica.~ Los gobiernos municipales tendran las siguientes compeicnoin
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la fey: 1. Planificar el desarrolio cantonal v formuadar
los correspondientes planes de ordenamiento torritorial. de maners articulada con la planificacion
nacional. regiomal. provincial v parroquial. con el fin de regudar of uso ¥ Ta ccupacion def suelo
urbano y rural. 2, Kjercer el control sobre ¢f uso y ocupacion del suclo en ¢l canidn

"‘}m ¢ \rlicuh A4, senalin- Son [unciones del gobiorno awonomo descentraiizade nnmh*ir;ni Em'
a) Promover el desarrollo sustentable de su circunseripoion territorial cantonal, pam
a realizacién del buen vivir a ravés de la implantacion de politicas ]'H.'i"]IL.lo canio HMED‘S
en _l marco de sus competencias constilucionales y Jegales: ¢) Cstablecer el réginen de usa del
suclo vy urbanistico. para lo cual defermirare las condiciones de wbanizacion, parcelacidn.
Io‘.imci(m. division o cualgquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal. asegurando porcentajes para zonas verdes ¥ aéreas comunales; () Ljecutar las
competencias exclusivas v concurrentes reconocidas por 1a Constitucion y la ley y en dicho marce,
prestar los servicios poblicos y construir la obra piblica cantonal correspondiente con criterios de
calidad, eficacia y eficiencia. ebservando los principios de universalidad, accesibilidad, reguiaridad,
continuidad. solidaridad. interculluralidad. subsidiariedad, participacion y equidad.

Que, el Articula 53, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal.- los gohiemos auténomos descentralizados municipales, tendrdn las siguientes
compeiencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ...; b) Ejercer el control sobre
el use v ocupacion del suelo en el canton™;

Que, el Art, 60 del COOTAD, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantona_l de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo vy las correspondientes obras pliblicas; 1) Resolver
Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...
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Articulo 367 del COOTAD. sefiala: “Los aclos administrativos se exlinguen o reforman en
administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general. sc extinguiran 1os aclos
administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a cllos. lales come plaze o
condician, Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede administrativa pov

- razones-de legilimidad o de oportunidad™.

Que. el Articulo 368 del COOTAD. sefialaz- Extincion o reforma de oficio por razones de

oportunidad.- La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de ‘
cportunidad tendra -lugar cuando exisien razones de orden piblico que jugtifiquen  declarar

extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto ‘
__administrativo. por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La extincién la podrd '
.. fealizar Ta inisma autoridad que expidicra el acto v quicn la sustituya en el cargo. ast como cualquier '
autoridad jérarquicamente superior a cfla.

Oue. el Articulo 382 del COOTAD, sefiala: “lLos procedimiontos administrativos que se gjecuten en
los gobiernos descentralizados observavdn los principios de legafidad. celeridad. coopeiacion.
eficiencia. eficacia. transparencia. participacion. libre acceso al expedicnte, infirmalidad,
inmediacion, buena fe y confianza legitima™

Que. ¢l Art. 311 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupucion del Soelo en el
Cantén Manta. cxpresa: Para la aprobacion de planos modificatorios de las urhanizaciones. el
arquitecto planificador deberd presentar la siguiente documentacion previo a la aprobacion del
Alcalde o Alcaldesa. a.- Solicitud dirigida al Director de Plancamiento Urbana. por &l o los
propictarios o su procurador comim; b.- Documento original de la Resolucida del Ficcutive del
QADMOC-Manta: c.- Memeoria justificativa de los cambios; d.- Seis copias del proyecio modificado
de urbanizacién en cacala uno a mil sobre el plano topogralice actualizado en cf que se exprese los
cambios propuestos v los demas datos téenicos: v,

Que. mediante  comunicacion presentada por la Dra. Patricia Montoya, sobre la cual solicita €l
cambio de denominacion del edificio “SOPROTEC™ cuando lo correcto es “CASCADIA”. {

Que. mediante oficio No. 0437-DPUM-IOC, de fecha 28 de abril del 2015, suscrito por ef Arq. ' ;
Jonathan Orozco Cobefia. Director de Plancamiento Urbano, manifiesta que en atencion a la i !
comunicacion suscrita por la sefiora Patricia Montoya, sobre la cual solicita el cambio de
denominacién del edificic “SOPROTEC” cuando To correcto es “CASCADIA”, informa que
revisada la docomentacion que se acompaiia al presente expediente, se considera factible y aprueba
el cambio de denominacién en el estudio de propiedad horizontal del ahora edificio “CASCADIA”
ubicada en la via 4 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, lote No. 04-20, Parroquia Manta, Cantén
Manta. clave catastral No. 1340920000, propiedad de la Compafiia SOPROTEC S.A.

Que, mediante memorando No. 0941-DGJ- GVG-2015, de fecha 11 de mayo de 2015, suscrito por
el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento con
respecto a lo solicitado por Ia Sra. Patricia Montoya, en los siguientes términos: “Con los
antecedentes anotados y conforme al informe téenico de la Direccién de Planeamiento Utbano
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donde se surgiere atender de manera lavorable la soliciiud de cambio de denominacion eq
de Declaratoria de Propiedad Horizontal del  Edificio "SOPROTEC™. ubicada en la viz < J€ 14
Urbanizacion Ciudad del Mar. lote No. 04-20, Parroquia Manta. Cantoén Manta. clave catasival No.
1340920000, propizdad de la Compafiia SOPROTEC S.A. par cuanto lo correcto es adificio

CCASCADIAT

En virtud de ello v en  uso de fas  compelencias exclusivas  conferidas g los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales articulos 264 numerales 1y 2 de la Canstitucidn de
la Repliblica: articuio S5 literales a y br 367 del Cadigo Orgénico de Organizacion Tearitorial,
Autonomia y Descentralizacién- Cootad, ¥ de conformidad a lo que sefiala ef articule 311 de la
Ordenanza  de Urbanismo. Arquitectura, Uso v Ocupacion del suelo en ¢ Canion Manta.
-wmspnndu_ a.usted sefior Alcalde. on calidad de maxima autoridad administrativa del Gobicrna
Auénomo  Descentralizade Municipal del Canton Manta, dictar resolueidn  Administrativa
mediante la cual  Reforma  elracto administrativo, de Declaratoria de  Propiedad Horizontal
dictada el 23 de abril del 2015, del Edificic “SOPROTEC™. considerando el cambio de
denominacidn ‘al estudio de propiedad horizontal ahora “CASCADIA™.

Fa viriud de lo expuesto v disposiciones legales: v, en usa de las atribuciones conleridas en el Art
.(JD literales  h) e I} y 364 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial. Autonomia y
escentralizacion, el sefior Alcalde de Manla, coma maxima Awtoridad Ejecutiva del GAD-Muanta,

RESUELYLE:

1.- Reformar ¢l Acte Administrativo de Declaratoriz de Propiedad Horizontal del  adilivin
“SOPROTEC™. de propiedad de la Compaitfa SOPROTEC S.A ubicado cn o Via 4..de la
Urbanizacién Ciudad del Mar. Lote 04-20 Parroquia y Cantdn Manta, con clave catastral No,
1340920000, considerando el cambio de denominacion al estudio de propiedad horizontal ahory
SCASCADIA: al amparo de las normas expuestas on la presente resolucion: y. acogiendo los
informes de Planeamiento Urbano- Arez de Control Urbano: v, de Asesoria Juridica: ane fonman

paric intcgral de la presente.
- Due. lus Dirceciones Municipales de: Planeamiento Urbane: vy, Avalios, Catastros v Registros

(.|Ln cun..-] piente 2 csta resolucion: considerando los informes gue han servido como habilitante
para que se dicle cste acto administralivo,

3.~ Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propicdad del Canton Manta, y la parte
interesada.

Dada v firmada en o despacho de la Alcaldiaa los dieciocho dfas del mes de mayo del afio dos mil
quince

£ i
Lis. Edrl ardo Veia:uue? Garcia¥’ ‘
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NOTARIO

No. 670-SM-S-PGL
Manta. Abril 24 de 2013

Senores
REPRESENTANTES SOPROTEC 5.A

Cudad
De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion Administrativa Na. 001 1-ALC-
M-JOZC-2015. de fecha 23 de Abril del 2015, cmitida por el Tng. Jorge Q. Zamorans
Cedenc. Alealde del Gobiemo Antonomo Descentralizado Municipal del canton Manda,
mediante Lo cual se aprueba la Propicdad Horizontal del adificio “SOPROTECT. e
propiedad de la Compaiiia SOPROTEC S.A ubicado en ia Via 4 de la Urbanizacion Ciudad
del Mar. Lote 04-20 Parroquia v Cantén Manta. con clave catastral No, 1 340020001

i

ER SN

Sin oo particular, suscribo,

Atentamente.

S.E. Patricia Gorizalez LD}‘)B
SECRETARIA MUNICTPAL:

Gabriela I
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RESOLUCION ADRUNISTRATIVA Noo 0031-ALC-AI-
ATROBACION DELA DECLARATORIA DE ""{}PH}U;-‘J) H'D}
ERIVICIO ~SOPROTEDY

,-\J‘wu

[NG. JORGE ZAVIBRAND CEDENO
ALCALTA DEL CANTON MANTA

CONRIDERANDD:

GQue. ¢l Avt. 2235
publico comprendc:

-~

f2 la Constitucidn de fa Bepablicn del Feuandor. cxtablece: "Rl secsor
{.as entidades que ntegran of régimen autdoomo descentralizade™.

Oue. of Art. 226 de 1a Constiiuzion de la Repdblica del Heaador, sefala: “Las mstituciones
del Estade. sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblices ;' [z porsonss
que acten en viritd de una potesiad estatal vjerceran solamenic las compeiencias ¥ laculiades
que les scan atribuidas en la Constitucion y la lev. Teadridn el deber de coordinar accionas pura

el cumplimianto de sus fines v haver efectivo el gove v gjercicio de los derechos reconocidos en

la Constiucion™.

}ue of Avt, 227 de la Constitucion de la Reptibliva de! Fenador, dmpwn “La adenimistiacion
a constiluye un serviclo o la colectividad que se rige por los principias de eficacia,
_'ci':uxm, calidad. jerarguin. desconceniracion. descentrafizacion. coordinacion, pariicipaciin,

planificacidn. ransparencia vy evaluacion™.

(Fue. el Art. 264 de la Constitucion de la Repiblica dJel Fenadaz, establece: “Los
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio e olms gue dewerning
alev: 2. Ejercer ¢l contral sabre ol uso v ocupacion del auelo on el cantén™.

Tl L E 1 control sobre el uso v ocuy; lel aued el cantd

Que. el Aart, 68 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonninia
Descentralizacion, cxpresa: Le corresponde al Alcalde o Alealdesa: “hy Decidie of modelo de
gestion adminisirativa mediante el cual deben clecutarse el plam cantonal e lln v el

ordenamicnto erritorial. los planes de wrbanismo v Jas correspondiente nhms ]F’Libhu;l‘-". i
Resobver sdhninistrativamenie todos fos asumins cortespondientes & su cargo;...

Que. el Arte 3p4.- Codign Orgédpico de Organizacidén Tervifevial, Auicnomia y
Descenlraiixau{:ﬂ. sefiala.- “Los Ljecutivos de los gebiernos audnomos desceniralizados

o ejecntar pata el cumplintenio de sus fines, actos adminisirativos, actos de simple
ustracion. contralos administrativos ¥ hechos adminisiratives™

FESal oA

podin

Amt
aamit!

Que, la Ley dz Propiedad Horizental, en su Art. 19 expresa: “Cormresponde a las
municipalidades detenminar los requisilos y aprobar los plancs a que deben sujetarse Ias
edificacicnes a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura
publica sobre coastilucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamente, ni tos
registradotes de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal v del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11 ¥ 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente

dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y ¢l fin para el

i=; Www.manta.gob.ec | alcaldia@manta.gob.ec

- @Municipio_Mania @WlunicipioMania
ih.com/MiunicipioManta HJ youtube.com/Miuniciticitania




al se construye ¢l condeminio establecidndose, especificamente. s ¢ rama de ui comunte de
wla. de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixta, Sobre fa base de estas
Gcaciones se debera elaborar el respectivo reglamento interno. segin sea ¢f casa™

o. IH Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura. Use ¥ Ocupacion del Suelo en el Canton
en su seccion 9na.. referente a lus edificaciones que pueden somcterse &l réglmen «
tad horizontal. en su articulo 291, expresa: Podrin sujerarse a las normas del régimen de
edad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds wnidades de vivienda. ofjcinas ¥
s hienes que de acuerde a la Ley de Propicdad Horizental v su Reglament,

,::’-‘0(:1 (M;‘i pLs

OTARYD giarcios u uiro
sean independientes y puedan ser enajenados individualmenie. £l articnio 331, manitiesta que,
pura la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Hovizontal deben presentarse 4 la
Direccion Municipal de Plancamiente Urbano los siguientes documenitos originales: ad Soliciiud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por ¢l o los propictarics o su procurador comun: by Tuloroie de
Aprobacion de Planos; ¢) Scis copias del Estudio de Propiedad Hortzontal donde consic la
definicion de medidas v linderos. dreas comunales, reglmmento interno, planos aclualizados v cf
cuadro de alicuotas. firmade por un profesional arquitecto @ ingeniero civik d) Certificado
hipotecas actualizado del Regismador de la Propiedad del Canton Manea: ©)
fa

gravamenes ¢
Comprobanic de. pago del impuesto predial actualizado: y. f) En caso de modificatoria &
declaratoria de propicdad horizontal. adjuntari ademds autorizecion noturiada de todos los
copropietarios v comprobante de pago de la tasa relrbutiva. Bl cuadro de alicuotas contendra tnica
v especificamente las fracciones correspondientes del lotal de las dreas de uso privado, ¥
usceptibles Je individualizarse, A las dreas de uso comunal no se asignard alicuosas. debicndo
sty de manera delallada la superficie v el destino. Asi mismo el articule 332. establece. gue la
ién Municipal de Plancamientn Urbano en el érmine de quince dins. conados partir de
la fecha de su presentacion, elaborard un informe téenico por eserito. el cual vn coso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a I Direccion
de Gestitn Juridica, para que en el término de Lres dias pronuncie su in forme v con ¢l mizm ¢l
Alcalde o Alealdesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizonial
del hien inmueble. Ta cual serd notificada por la Sceretaria General al o [os inleresados. asi como
a las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avaltos ¥ Cuatastros: Fraanciers: v,
Planeamicnto tlrhano, a fn de que se realice el tramite correspondiente para a Jegalizacion de
documentos v se proceda con ef pago de la tasa respectiva, Bn caso de que cl informe {domco
emitido por la Direceion Municipal de Planeamiento Urbano no seq Favoraizle v contenga
observaciones, ésie serd puesto en conocimivnto del o {os interesados a fraves de I Secrelaxia
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el lramite. 3t en el lapso ds
dos afios ¢l o los interesados que havan obtenido una Declaraioria en Régimen de Propiedad
Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Cantén: la Declaratoria quedara sin efecto.  Si hubiera ¢f interés de mantener el Régimen de
Propicdad Horizonta! para el bien inmueble, el o los interesados deberin realizar el tramite

(SR

nuevamente.

Que. medianic comunicacion dirigida a 12 Alcaldia de Manta, suscrita por los Representantes de
la Compaiifa SOPROTEC S.A, solicitan  se realice el tramite de aprobacién al estudio
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SOPROTEC”

Que. mediante Oficio No. 0368-DPUM-JOC, de fecha 07 de abril de 2015, suscrito por el Arg.
Tonathan Orozeo Cobefia. Director de Plancamiento Urbano, anexa informe No. 0074-MSMS,
elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sanchez, Técnico de la Direccitn de Plancamiento
Urbano, el cual indica lo siguiente: '

; www.manta.gob.ec zlcaldia@manta.gob.ec
@hMiunicipic_Manta - @MunicipioManta
. fh.eom/MunicipioManta .

Direccion: Calie 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479
ra: 2611 714
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Fax: 26117

T - &.\-' i C* 3:,* qu 'JL- e Ia Cumpm‘l:-'ﬂ S(”’Rf'*i }'-'C' qﬁ\. £8 p'm;

TOquULa "\f_ul. {1, L.—:nnn Manta. clave C‘cil'd"‘l'al \(: ! wci')u‘nﬂl)l X
Ia eserifura dentro de este loje de terrenc ¢f propietario ha constit
enominado “SOPROTECT, para este fin obuve el permise de conslyuceion

12-2212-37135 emitido por fa Direccidn de Planeamients 1rbaso el 23 de
septiembre de 2013, De acuerde al cettificado emiudo rw In Reaistraduria Je Iy
ropiedad. ¢f predio descrite actualmente s encuentra libre de gravamen.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

I Edificio, se compone de cualro () plantus gue son: planta baja. primern. scgu
tercera plante alta, cuyo fin exclusive es el de Residencial permanente o vacscionad,

Cera

3-AREAS GENERALES

s AREATOTAL DE TERREND: £98.76m2
o  AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 1.739.70m?2
2 AREA TD'* A1 CONTN: 407.50m2
s ARFA NFETA VENDIBLE 1.332.20m2

G- CONCLUSIONES:

alidad loda la documentaciin (Genica, fepal v Tos
"‘.u! lmnium.n L(‘T:l“]')m'l{ll“ﬂl\. :!I edificin “BOPROTECT » por

vl
31 Re ]Lnb.lw L!E. 1} Oldmanm L[t Iim.mmnu mqu;l&.um1 l 80 3 N UL upauwn c"’l ‘wch'
en el Tantén Manig, puede ser incorporada al Régimen de Propiedad lorizontal el
cdificio "SOPROTECT de propiedad de la Compaiiia SOPROTEC 5.4 en el predo de
clave catastral No. [-34-08-20-000.

Crue. mediante memorande No. QB2L-DGI-GV (G, de Techa 23 de abril de 2013 suscrito por el
Ab. Gonzala Very Gonzdlez, Procurador Sindice Municipal, emite pronunciamicmo legal com
respecto a o solicitnde por los Representantes de In Compafiia SOPROTEC 3.A, en ¢l sentido
de que  se realice el tramite de aprobacion al estudio incorporacidu al Régimen de Propieda:d
Horizontal del Ldificio “SOPROTEC™, en los siguientes Lérminos: “En virhud de lo preceptuado
en el Art, 332 de la Ordenanza de Lirbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, emite pronunciamiento favorable en lorno al informe presentado por £l Arq.
JTonathan Orozco Cobefa, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Autdnomo
Desceniralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concemiente 2 la solicitud de declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Bdificio “SOPROTEC?”, por lo que considero pertinente

atznder lo requenide por la Compadiia SOPROTEC S.A; por cuantc cumple con los pardmetros
lZonicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
v Ocupacién del Suele en el Cantén Manta; ante cllo, corresponde sefior Alcalde, en su calidad
de Prnmera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal, dicte
resolucidn administrativa disponiendo que se protocolice la resolucidn de declaratoria de
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SOPROTEC?, de propiedad
de la Compafiia SOPROTEC S.A en €l predio de clave catastral No. 1-34-09-20-000, ubicado en
la Via 4 de la Urbanizacién Cindad del Mar, Lote 04-20 Parroquia y Cantén Manta; v, la misma
se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado™.

waww.manta.gob.ec | alcaldia@maniz.gob.ec
@Municipio_Manta _ @MunicipicMania
. Tb.com/MunicipioManta =~
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iyl de lo expuesto y disposiciones legales: y, en uso de las atribuciones confoeridas en €l
yerales e 1) v 364 del Codigo Orgdnico de Organizacion Terriloril, Auleno (A
\zucion. el senor Alealde de Manta, come maxima Autoridad Fjecuiiva el GAD-

RESUFLVE:

Ar 1a Decluratoria de Propicdad Horizental del edificio “SOPROTECT, de propiedad
i npania SOPROTEC S.A ubicado en la Via < de la Urbanizacion Ciudad del Mar. Tote
20 Parroquia v Cantén Manta. con clave catnstral No. 1-34-09-20-000: al ampovo de las
normas expuestas en Ja presente resolucién: y, acogiendo los informes de Planemniento Urbano-

Area de Control Urbano: y. de Asesoris Jurfdica: que fonman parte integral de la presente.

aslros v

2~ Que. las Dirccciones Municipaies der Planeamiento Urhanor v Avaluos, Calas
Registros den cumplimisnto a esta resolucidn: cousiderando los informes que han servido como
habilitaniz para que se dicte este acto administrative,

3.- Notifiquese con esta resolucion al Registro de 1a Propisdad del Cantéa Manta. v I pane
interesada.
Dada v firmada en of despacho de la Alealdiz a los vemtinés dias del mes de abirtl dol s dos

mil quinee

(R

-

ln:g_‘ Jorze Za‘ixlbrajtd:t., lEa
ALCALDE DE MARTA
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Gotierno Autcnomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.dta

_ g % - Ecuad
ALCALDI A cuador KSEXTA%

RUC: 1360000980001

Otligade a llevar Contabilidad: Si Coniribuyente Especial: NO Fecha de Re

TITULO DE CREDITO #: T/2022/088344
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/C8/2022 Por: 2.64

Pericdo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/08/2022

Contribuyente: SOPROTEC SOCIEDAD DE PRCFESIONALES TECNICOS S.A.
Tipe Centiibuyente: |
Identificacion: Ruc 0881708467001 P Telétono: P Correo:

Direccion: Py NULL

Detalle:

Base Impaniktle: 5182.98

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Yendedor: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Identificacion: 0691708457001 Teléfono: P Correo:

Adguirienta-Comprador: BCJANIC SORMNOZA MIRKO DANILO

ldentificzcian: 1308448752 Teléfono: Correo: mbs-1982@notmail.com

Deialie:

PREDIO: Fecha adquisicién: 12/06/2012
Clave Catastral Avalue Area Direccion Precio de Venia
1-34-08-20-005 199,016.94 8.84 EDIFICIOCASCADIAPARQUEADERO?2 280.000.0C

TRIEUTOS A PAGAR

Afc Tributo Monto Descuento Racarges Sud Total

2022 ALAUTILIDAC POR LA VENTA DE FREDIOS UREANOS Y PLUSVALIA 264 0on oae 204
Tolal=> 2.64 6.0 Q.00 254

Saldo a Pagar

DETALLE

PRECIO DE VENTA

PRECIO DE ADQUISICION

CIFERENCIA BRUTA

MEJORAS 4.750 98

UTILIDAD BRUTA

ANOS TRANSCURRIDOS 222 84
DESVALCRIZACIGN DE LA MONEDA 000
BASE IMPONIELE 25518
IMP. CAUSADC 164
COSTC ADMINISTRATIVO T in

TOTAL A PAGAR 2gs

08/08/2022 11:28 Page: 1/ 1 partsl Tdadann



Gobiernc Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
: CALLE G Av.dta ’

- Ecuador
A
;':’-'49\ /ﬂ@z‘:‘c RUC: 1360000980001

J
(% Fngﬁﬁa |gvar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

o TITULO DE CREDITO #: T/2022/088346
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/08/2022 Por: 3.82
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/08/2022 J

Contribuyenta: SOPROTEC SCCIEDAD DE PROFESIOMNALES TECNICOS S.A.

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Ruc 0881708467001 Teléfono: P Carrec:
Direccion: Py NULL .

Detalle:

Base Imponible: 8214.21

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Identificacién: 0891708467001 Teléfone: P Correo:
Adguiriente-Compradoi: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO

|dentificacién: 1308448732 Teléfeno: Correc: mbs-1882@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/06/2012
Precio de Venla

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion
L 1-34-09-20-010 199,016.94 15.69 EDIFWC!OCASCADAPAROUEADEHO*.GBODEG,’-\-‘# 280,000.00
TRIBEUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Total j
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS'Y PLUSVALIA 3s2 0.00 000 362
Tolal=> 3.92 0.00 0.00 3.92
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 11.489 26
PRECIO DE ADQUISICION 2.275.08
DIFERENCIA BRUTA g21621
MEJORAS £.429 71
UTILIDAD BRUTA 784 50
AROS TRANSCURRIDOS 395 52
DESVALORIZACION DE LA MONEDA oo
BASE IMPONIBLE 38852
iMP. CAUSADC 232
COSTO ADMINISTRATIVO 100
TOTAL APAGAR . 282

08/08/2022 11:28 Page: 1/1 portal’ ciudadanc



Gobtiernc Autoncme Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
' CALLE g Av.dtz

L:ALD;A- ' - Ecuador /-
2 SEXTAS
V;

RUC: 1360000980001 Q"-’ﬁ“ ””4- G“
Otligadc 2 llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fechad S%CEVC
O

TITULO DE CREDITO #: 7/2022/088342 W
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/08/202 Por: 32.72
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/08/2022 ‘ l
Contribuyenie: SOPROTEC SOCIZEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. V: ?96983

Tipo Contribuyenta: |
Identificacion: Ruc 08817084870C1 . Teléiono: P Correo:
Direccion: Py NUL

Detalle:

Base Imponible: 174277.04

Tipc d2 Transaccion: CCMPRAVENTA
Tradante-Vendeder: SOPROTEC SCCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

ldentificacién: 0881708467001 Teléfono: P Corrzo:
Adquiriente-Comprador: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO
Identificacion: 1308448752 Telétono: Correo: mbs-1882@hotmail.com

Detzlle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 12/06/2012
Pracic de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-34-02-20-014 129,016.94 170.62 EDIFICICCASCADIADPTO.4PLANTABAJAPLANTAALTA 280.000.0C
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuenio Recarqos Sub Total
2022 ALAUT.LIDAD POR LA VENTA CE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 32.72 0.00 0.00 3272
Total=> 3272 0.00 0.0 32.72
Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA

PRECIQ DE ADQUISICION

DIFERENCIA BRUTA

MEJORAS

UTILIDAD BRUTA

ANOS TAANSCURRIDOS

DESVALORIZACION DE LA MONECA

BASE IMPONIELE

IMP. CAUSACC

COSTO ACMINISTRATIVO

TOTAL APAGAR 3

08/08/2022 11:30 Page: 1/1 portal ciudadzno



: “‘ Gobierno Autonoma Desceniralizado Municipal dei Canton iMlanta-Direccion Financiera -Area Rentas
R CALLE © Av.dtz
- Ecuader
AN
> RUC: 1360000580001
lleyzr Contabilidad: 8I Contribuyante Especial: MO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/088341
DE ALCABALAS

Fecha: 08/08/2022 Por: 3,640.00

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vance: 08/08/2022 f

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradenle-Vendeder: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Identificacion: §891703467001 Teléfono: P Correo:

Adquiriente-Comprador: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO

identificacién: 1308448792 _ Teléfono: ‘ Correo: mbs-1982@hotmail.com

Detalle: COMPRA VENTA

Clave catastral: 1-34-09-20-014 EDIFICIO CASCADIA DPTO.4{ PLANTA BAJA +PLANTA ALTA)
1-34-05-20-004 EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO # 3

1-34-09-20-005 EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO # 2

1-34-09-20-010 EDIFICIO CASCADA PARQUEADEROQ # 10- BODEGA 4

PREDIO:  Fecha adquisizcidn: 12/06/2012
Clave Catastra! Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-09-20-014 199,016.94 170.62 EDIFICIOCASCADIADPTC.4PLANTABAJAPLANTAALTA 280,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afic Tribuia Monle Descuento Recargos Sub Tetal

2022 DE ALCABALAS 2,800.00 0.00 0.00 2,800.00

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 840.00 0.00 0.00 840.00
Total= 3,640.00 0.00 Q.00 3,640.00

Salde a Pagar

13/08/2022 11:52 Pags: 1/ 1 portal_ciudadano



CALLE © Av.dia
- Ecuzdor

Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Arsa Rentas
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RUC: 1360000980001

Obligado & llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO
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TITULO DE CREDITO #: 7/2022/088342

Por: 32.72
Vence: 08/08/2022

Fecha: 08/08/2022

eriodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

\“\“'_P/

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

7o

Contribuyente: SOPROTEGC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Tipo Contribuyente: |
identificacion: Ruc 0891708457001 Teléfono: P
Direccion: Py NULL

Detalle:

Base lmponible: 174277.04

Correo:

Tipc de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendador: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.
Corrzo:

identificacicn: 0891708467001 Teléfono: P

Adguiriente-Comprador: BOJAMIC SORNOZA MIRKO DANILO

Ideniificacién: 1308448792 Teléfono: Corren: mbs-1982@hotmail.com
LD_etaIie:
PREDIO: Fecha adquisicién: 12/06/2012
Clave Catastral Avaluo Area Diraccion Precio de Venta
1-34-09-20-014 199,016.94 170.62 ED!F;CIOCASCADIADPTO.4PLANTABAJAPLANTAALTA 280,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
rAﬁo Trlbuto Monto Descuenlo Racargos Suh Totai
2022 ALAUTILIDAD FOR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSYALIA 32.72 0.00 0.00 327
Total=> 32.72 0.c0 0.00 327
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 199,016.
PRECIO DE ADQUISIGION 24,7394
DIFERENCIA BREUTA 174,277
MEJORAS 185,746
UTILIDAD BRUTA 8,531,
AROS TRANSCURRIDOS 4,301.
DESVALORIZACICN DE LA MOMNEDA 0.
BASE IMPONIELE 4,228,
[P, CAUSADRO a1
COSTO ADMINISTRATIVO 1
32

TOTAL A PAGAR

13/08/2022 11:50

portal_ciudadz




Gobierno Autcnome Descantralizado Municipal del Ganton iManta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000580001

ar Contabilidad: Sl Contribuyente Especiail: NO Fecha de Resolucién:

TS, Fa e
B, .~
P rctp WAL

NOTARI\O

TITULO DE CREDITO #: T/2022/088344
2 LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/08/2022 Por: 2.64

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/08/2022

Contribuyente: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICGS S.A.
Tipo Contribuyente: |
|dentificaciéon: Ruc 0851708467001 Teléfono: P Correo:

Direccion: Py NULL

Detalle:

Base lmponible: 5192.93

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendader: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

\dentificacion: 0891708467001 Teiéfone: P Corrzo:

Adguiriente-Comprador: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO

ldentificacion: 1308448792 Telétono: Correo: mibs-1982@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicién: 12/06/2012 N
Clave Catastral Avaluo Area Direcsién Precio de Venta
1-34-09-20-005 199,016.94 8.84 EDIFICIOCASCADIAPARQUEADERO2 280,000.00

TRIBUTOS A PAGAR
ARa Tributo Monto Descuanta Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA OE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 264 0.00 0.00 264
Total=> 2.64 0.00 0.00 264
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 8,474.78
PRECIO DE ADQUISICION 1,281.80
DIFERENCIA BRUTA 5,192.98
MEJORAS 4,750.98
UTILIDAD BRUTA 442.00
ANOS TRANSCURRIDOS 222,84
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 21916
IMP. CAUSADO 1.64
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 2,64

13/08/2022 11:51 Pzge: 1/1 portal_ciudadano



Gobisrno Autonomao Dsscantraiizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE g Av.dia

o ALCALDI - - Ecuador
. A A
RUG: 1360000980001 LTS
Obligadoe a llevar Contabilidad: 8i Contribuyente Especial: NO Fecha\3g H%}}’)[E;Krcﬁ(@oﬁ
\orao L
TITULC DE CREDITO #: 7/2022/088345
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/08/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Por: 2.99
Vence: 08/08/2022 '

Tipo Contribuyente: |
ldentificacian: Ruc 0831708467001
Direccion: Py NULL

Detalle:

Base Imponible: 6272.75

Contribuyente: SOPROTEC SOCIEDAD DE PRCFESIONALES TECNICOS S.A.

Teléfono: P Correa:

Tipo ce Transaccién: COMPRAVENTA

ldentificacion: 0881708487001

Tradente-Vendedor: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Adquirienia-Comprader: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO

Teléiona: P Correo:

Corieo: mbs-1882@hotmail.com

Identificacidn: 1308448792 Teléfono:
Detalle:
-PRED;'O: Fecha adquisicidn: 12/08/2012
Clave Catastral Avzluo Avea Direccion Precio de Venta
. 1-34-09-20-004 199,016.64 10.628 EDIFICIOCASCADIAPARQUEADERO3 280,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tilbuto Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA CE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2.99 0.00 0.00 2.99
Total=s 2.8 0.00 g.00 2.08
Saldo a Pagar
DETALLE
FRECIC DE VENTA 7.821.35
PRECIO DE ADQUISICION 1,545.60
DIFERENCIA BRUTA 627273
MEJORAS 5738.75
UTILIDAD BRUTA 534.0C
ANOS TRANSCURRICOS 269.23
DESVALORIZACION DE LA MOMEDA 0.30
SASE IMPONIELE 264.77
1P, CAUSADC 1.9%
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A FAGAR 2.89
Page: 1/1 porial_ciudadane

13/08/2022 11:50



CALLE 9 Av.dia

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mania-Direccion Financiera -Area Rantas
I

RUC: 1350000980001

var Contahilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 08/08/2022

TITULO DE CREDITO #: 7/2022/083346

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 3.92

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/08/2022

Detalle:

Contribuyente: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Tipo Contribuyente: |
identificacion: Ruc 0891708467001
Direccién: Py NULL

Telgfono: P Coireo:

RBase Imponible: 9214.21

Detaile:

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradante-Vendadeor: SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

Identificacion: 0891708467001 Teléiona: P Correo:
Adguiriznte-Comprador: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO
identificacian: 1308448722 Teiéfona: Corrzo: mbs-1982@hotmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/06/2012

Precio de Venta

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion
1-34-09-20-010 199,016.94 15.69 EDIFICIOCASCADAPARQUEADERC10B0DEGA4 220,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monio Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBAMOS Y PLUSYALIA 3.82 0.00 0.00 3.92
Total=> 3.02 .00 0.00 3.92
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 11,489.26
PRECIO DE ADQUISICION 2,275.05
DIFERENCIA BRUTA 9,214.21
MEJORAS 8,429.71
UTILIDAD BRUTA 784.50
ANOS TRANSCURRIDOS 395.52
DESVALORIZACION DE LA MOMEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3ps.e8
IMP. CAUSADO 282
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A FAGAR 3e2
13/08/2022 11:49 Pags: 1/1 portai_ciudadano



GOBIERNO AUT(’)NOMO DESCENTRALWAD(

{ =M

NO 082022-07142¢
Manta, jueves 11 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-09-20-014 perteneciente a CIA.SOPROTEC
SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A. . con C.C. 0891708467001 ubicada
en EDIFICIO CASCADIA DPTO.4( PLANTA BAJA +PLANTA ALTA) BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-09-20-004 avaluo
$7.821,35 EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO # 3/, con clave catastral 1-34-09-20-
005 avaluo $6.474,78 EDIFICIO CASCADIA PARQUEADERO # 2/, con clave catastral 1-
34-09-20-010 avaluo $11.489,26 EDIFICIO CASCADA PARQUEADERO # 10- BODEGA
4 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $199,016.94
CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL DIECISEIS DOLARES 94/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $280,000.00 DOSCIENTOS OCHENTA MIL

DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
EsRIREINEAR GERIURE AREEE: o
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 10
septiembre 2022

|.1:
.m : II;:'L| 1'
Codigo Seguro dz Vern"c:acton csY) I- ‘LE .t" '?la,ﬂ
1 [ 13 A o o -'E
1721 647CCF’LA4 k;i?'il ~.-’.-. 2 e ,-;"
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec ﬁ,-* ;33 &-r& ._?u E
opcion validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR ‘9: 1._4 _51'1 i
P ]

.gi '5; ﬁ" 4‘%






.~ Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR

N3 tet 1B
Diraccidn General de Regisiro Civil, Identificacién v Ceduizacién ‘i;;f

Nimero Unico de identificacion: 1308448792

Nombres del ciudadano: BOJANIC SORNOZA MIRKO DAMIOmRIO

T dGeATETSE Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1982

SR BORNIIEA ety PR
10:07-2010

Nacionﬁidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LARREA GRZUNOV MILENKA MARIA
Fecha de Mailrimonic: 10 DE JULIO DE 2018

Datos del Padre: BOJANIC MIRKO

Nacionalidad: YUGOSLAVA

Datos de la Madre: SORNOZA CEDENO CARMEN AZUCENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expadicién: 10 DE.JU-LIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacion certificada a la fecha; 15 DE AGOSTO DE 2022 ' ' A
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA %
N® de cerifl ado 97 8 2532 {7_’_
He Y21
f g (S o

. 35_‘7 Ing. Fernando Alvear C.
== Director Genera! del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
o _Documento firmado elecirdnicamente ey S I

'- 3
n::'*._g_=

=

Lz institucicn ¢ parscna ante quien se presenie este certificade debera validario enhitpsdivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde 2l dia de su 2amisién. En casc da prezaniar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragistrocivil.goi.zc
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== REPUBLICA DEL ECUADOR . el
OIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, g APELLIOS ¥ NOMBRES DEL
IDEMTIFICACION Y CEDULACION SORNOZA CEDENO GARgEN AZUCENA
- LUGAR Y FECHA DE EXPERICION
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7. Direceion General de Registro Civil,
" Identificacién y Cedulacidn

i REPUBLICA DEL ECUADOR

| Diraccidn General de Registro Clvil, Identificacién v Cedulzcidn &5

e TV

A

= & 5

g-agpllll ,gz:}
iJ‘ Vc “
B 6

Norario

‘fﬁs};mas’ ] Condicién def cedulado: CIUDADANO |

é gi “‘2’;;;} § Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
:}%;5 e é}f Fecha de nacimiento: 1 DE MAYO DE 1992
_:E?ERE'Cxi Nacioné!idad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

i
|

S S " Instruccién: SUPERIOR
- Profesion: ESTUDIANTE
til w3 laira (v Estado civit CASADO
Cényuge: BOJANIC SORNOZA MIRKO DANILO
Fecha de Matrimonio: 10 DE JULIO DE 2018
Datos de! Padre: LARREA CORRAL PABLO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madré: GRZUNOV MONTALVO MILENKA MARIA
Nacionalidad: ECUATOR!ANA
Fecha de expedicion: 10 fJE.JULIO DE 2018

- Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTANT 6 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
— .Documento firmado electrénicamente

Lz institucion o perscna ante quien sa presente este certificado debera validzara er:fh':vtps;fivir!ua].registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE,
Vigancia del documaznto 1 vaiidacidn o 1 mas dasde el dia de su emisién. En case d2 sras=ntar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragisirocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICICN

-
Br:.gi CIRECCICN GENERAL DE REGISTRO CIVIL g
S50 IDENTIFICACION ¥ CEDULACION
LLa 8-130929036-7
ADANIA - : 5
-~ MANTA . o
- 2048-07-10 _

\PELLIDOS ¥ NOMBRES
LARREA GRZUNOV
MILENKA MARIA
LUGAR DE NACIMIENTC
MANABI
MANTA
MANTA
FECHA DE NACIMIENTC1882-05-01 2
NACIONALIDADECUATORIANA '
SEXO MUJER
ESTADO CIVILCASADO

T e & L
BOJANIC SORNOZA 2w

€00686121 -

ey

Wik, Lawes, 4

1309"90367
LARREA GRZUNOV MILENKA MARIA

= MANABI - 89042602
Eemtey v 2
= "' .. MANTA

[ =i )

[ — = MANTA
== )

frem— T

e

— 0038 FEMENIND
)

]

“

Es fiel fotocopia 4e! incnmantt onginal yie Me
fue presentado y uev qeliu al INETEadu el s .
fojas utiles.

Mant o9 ago 202 /Z/%

@,;,’, Gownande Z
io Pubh co Sext
NOta}.\Eanta Ecuador



7 :
B ) o 121 1/ A NE] ECMMIADNODR 4" Direccién General de Registre Civil
i % = a2 oA LY = A LY J Gn g T
B e J'_x_m‘P 3&.]};)“] *;:; \1 D-‘m == ;{; UAD QJ\ < ldentificacién y Cedulacidén
fh iy Direccidn General de Registro Civil, Idantificacion y Cedulacion 2% ‘

CERTIFICADO DIGI

Nimero Gnico de ideniificacién: 0801261688
Mombres del ciudadano: SERRANO CEDENO MAUR

T 0801751686 1 Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:

ECUADOR/ESMERALDAS/ESMERALDAS/ESMERALDAS

{LEFRAIND Tindn KEA0R0 A

Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccidon: SUPERIOR

ProTesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: NUNEZ OLIVO ROCIO P

Fecha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 1897

Datos del Padre: SERRANO DANIEL ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de !a Madre: CEDENOQ CLAVIJOIANGELA DELFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha da expedicion: 19 DE JULIO DE 2017

Condicién de donante: sr'DoNANTE

Informacicn certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2022
Emiscr: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 227-746-78228

lifiiiiiin /oo

=
N

_Deeumento firmado elecirdnicamente

S5 rag.78 j_ 2 Ing. Fernando Alvear C.
- - . . - P e .. s

s it g Dirsctor General del Ragistro Civil, Identificacién y Cedulacion

Lz institucicn o parecna ante quien se prasente este cerlificado debara validaris sn:hitpsiivirtuslragistrocivil.gob.ec, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia dzl documanis 1 validacién o 1 mas dasda el dia de su emisién. En caso de preszriar inconvaniantas con este decumento escriba a enlinea@ragistrocivil.gob.ec
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e Djreccmn Gﬁnera! de Registro Civil,
Cedulacidn

=
Ve .
_,_ﬂ:j;.,_._. REPUBLICA DEL ECUADOR
:’f-:-" Feenis " Direccicn Ganeral de Ragistro Civil, idantificacidn v Cedulacidn

Namero tnico de identificacion: 1307451953
Nombras del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

'_'13'0741':i§5'3_ f ]
| Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

G
|

Fecha de nacimisenio: 12 DE MARZQ DE 1875

acionalidad: ESTADOUNIDENSE

Saxo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profasién: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra

Datos del Padra: BALDWIN RAFAEL

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madrs: MOLINA NELLY

Macionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicidn: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Infermacicén certificada 2 Ia fecha: 10 DE AGOSTO DE 2022
- - - MANTA

N° de Ccri. ficada: 225-746

iy A

if’ g
. ') = 7 .1 s_-, =] . e o ; s o
= R5115 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
ra validarlo enthitpsilvirtual registreciviL.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE
sién. En caso de preseniar inconvenientes con aste documents escriba a enlinea@ragisirecivil.geb.e

[ r—

7 1

Lz institucién o parscna ante quizn s= prasante 2stz cariificads deks
Vigencia dal documento 1 vziidacién ¢ 1 mas dasds al diz d= su zmi

nfermacic {ifi
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANASI
b
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efiora Doclora
JENNIFER BAILDFIN MOLINA
Ciudad -

De mis considsraciones:

__En_mi_calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cumpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Mania del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la represeniacién legal, judicial y extrajudicial dz! Barco.

En el gjercizio dz sus jfunciones usted podrd intzrvenir en todos los acios y
contratos relacionados al giro ordinario del nsgocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, chagues certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documenios represeniativos de
oblicaciones, una vez verificado su cumplimiento; coniratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracidn Sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remola,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdiico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electrdnicos,
cobro dez pensiones, y todos aguellos que bajo cualguier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Barncarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacidn en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones baxncarias, coniratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacidn, restructuracicn y Novacion dz obligaciones,
Contratos con la Corporacién Financiera Nacional para la implementacidn eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Coniratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respaciivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar
Yo transferi a favor de terceros, certificados de pasivos, depésitos a plazo ¥/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haycf




amente aprobada por los niveles correspondientes, y en 1érinincs
uscribir los documentos correspondienies a efectos de perfeccionar las
ias, endosos y cesiones de los 1iiulos valores antes sefialados, otorgar
ones Judiciales para el pairocinio y defensa del Banco en juicios O
constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
cancelacién y cobro de Garantias

Zcional, gestiones de efectivizacion,
lleve o comprenda

Bancarias y /o cualguier otro insirumenio Jfinanciero, que con
¢l cobro o realizacidon de tales instrumenios, en beneficio y a jfavor del Banco,
suscribir todo tipo de actos, contraios y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, coniestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a olras entidades de conirol, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacién a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por monios, gue consian en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,

en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.4. se constituyd mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecienios setenta y uno, anie el Notario Segundo
dzl cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscriia en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y cos.
Aumentd su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del canidn Guayaguil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenio su

)0
capital auiorizado a la sumda dz USD.601°000.000, mediantz escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantdén Guayaquil, inscrita en el Regisiro Mercantil del canton Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuio Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Regisiro Mercantil del
cantén Guayagquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

2ly

Atentamente,

i Mo
Wl

| \ ] .
ECON. ROBERTO GONZALFEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO
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Cearenie de la Svcursal Manta

Razén: Acepro el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manita, en los

términos que ha sido estipu gc"o en consecuencia, de lo cmf suscribo el mismo en
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TRAMITE NOMERD: 6174
*Z2081187LUATERP

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

”9,,,/ (JM"']
NOTARIC

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083
FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021
MUMERO DE INSCRIPCION: : 1455
‘REGISTRO: =~ ' LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

[ NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BALDWIN JENNIFER

| IDENTIFICACION . |1307451953 ___ .

CARGO: GERENTE
PERIODO(Af0s): 2 ANOS

2. ‘I\““"‘DiCIONALES'
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 10

REP. 3505, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZOM,
LA IMVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE EMCUENTRAN EN BLANCO NO SON,‘J;CCS‘ E“OC P/\RA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUM LA NOR WMATIVAVIGENTE T L

FECHA DE EMISION: MANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 20911

R momacTo 5
FEE ORDONEZ . ., .owv o ot omey 2ot e \\:
: ANDE 5 i . QNP /
FERNANDZEZ T ’“’aelcam“ \"/
-*"\___,,_,,,_‘-

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES ¥ CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Pdginaldel




Razon Social

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005H:

Represantante legal

« GONZALEZ MULLER ROEERTO

Estado Régimen

ACTIVO ~ REGIMEN GENERAL

inicio de aciividades Rsinicio de actividades Cess de actividadss
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucidn

19/01/1972

Jurisdiccidn Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8/ GUAYAS | GUAYAQUIL Si

Tipo - ' Agsnis de retencidn
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provingcia: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroguia: CARBO (CONCEPCION)
Direccidn

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Nimero: 900 Intersaccion: CALLE PICHINCHA

Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

« K64890202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN 58
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Esiablecimisnios
Abisrtos Cerrados
1286 37

Obligacionses tribuiarias

- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
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Razdon Social

01
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A

USD 1 MILLON . :
+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANMCIERAS

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA
O MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANE

>

CCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

6
XG_-.[.)@;V VIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
&Y

CATRCR2021001951418
11 de agosto de 2021 10:23
181.199.40.63

Cadigo de verificacién:
Fecha y hora de emision:
Direccion IP:

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establscido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplernanto del Registro Oficial

y% -’;-:E-v 482 del 18 dz marzo de 2015, por Iz gus no r2quierz selle ni firma nor parts da la Administracian
& §.FFE313§E.JJ; -:m:':,t,: Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccicnal SRI en linea y/o en la aplicacién
R SRI Mavil.

2/2:
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Dr. Yemando Veler Cab
NOTARIO

intervenciéon el Gerente de la compafiiza SOPROTE

de accionistas de la Compaiiia, d) Registro Unico de contribuyenfes (RUC); e)
Certificado del Registrador de la Propiedad correspondiente; f) Certificado de
Avaluos y Catastros; g) Comprobantes de pago de impuestos a predios urbanos,
h) reglamento interno, i) certificado de expensas entre otros.- CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
Articulo cuarenta y Uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los trémites tendientes a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla
usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza
indeterminada.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la
minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Zobeida
Cedefio Vélez, Matricula 13-1998-53 Foro de Abogados. Para el otorgamiento
de la presente escritura pt]bliCE_l se observaron los preceptos legales del caso, vy
leida que les fus a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman
conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de

esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

A JE\«N’ FER BALDWIN.-

I,I;?S 7451953
\| GERENTE DEL BANCO DEL PACIEICO S.A.

RUC 0990005737001
ALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA
TELEF: 3731500
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ING. MAURO IVAN SERRANO CEDENO.-

C.C. No. 080126188-6

GERENTE GENERAL DE LA CIA.
SOPROTEC SOCIEDAD DE PROFESIONALES TECNICOS S.A.

RUC . 0891708467001
VENDEDORA

C.C. No. 130844879-2

7oA
/
H/ Lo
(@] IjAN”TO BOJANIC SORNOZA

Direccion: Urbanizacién Ciudad de Mar

Telef. 0998386753

Correo:mbs1982@gmail.com

\\*'-\ \-tw e l.\_\-\.'Y\-x_\ C-w
SRA. MILENKA MARIA LARREA GRZUNOV.-

C.C. No. 130929036-7

e

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

i taraf ante i 30 fe de
N, Esta escritura se atoran At =% = |
:Ig?:onﬁero esta PRIMERA Sopia yue ia sello

igno y firmo
signoy -

Manta, a ,
Dr. Fernando Véle? (abezas

NOTARIA SEXTA




