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£n la Ciudad San Pable de Manta, Cabecera del Cantdn Manta, Provincia de
Menabi, Repiblica del Ecuador, hoy cinco {03), de Octubre del afio dos mil
quince, ante mi DOCTOR DIEGO CHHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANWTA, comparecen: UNO.- El
sefiar JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, dwormadc:-‘
NOC SUS  Pronios c[mmhoq D(_)b - La scfiora .' MONICA PRISCILA

_-._-—._

IJ\_RUMERG MORAN, ﬂn cmmdaj pOr sUs propios ¥ persomiles der ec]ms ¥,

TRES.- Ll Ingeniero I{UBERT ANTONIO PAEY MONCAYO, Jele de

- Qlicina  Porfoviejo, ]111::211‘g'nr1|:r1 eén representacion del Banco del

Institute Ecuatoriauo de Seguridad Soctal, en su calidad de apoderado




quien en adelante se la pm]ra dcs1gnar CDmD

especial del Abogado Christian Marcelo Bucheli Albin Mestanza, en su

calidad de Gerente General del Banco del Institnto Ecuatoriano de

Seguridad Social, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi
Notaric sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los mmparaclentes declaran
sot: De nacionalidad ecuatﬂrlana mayores de edad; legalmente capaces para
comiratar y obliparse, 4 quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas coplas certificadas se
apregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuye tenor literal que transeribo
integramente a continuacién es el siguients: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes cliusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracidn del presents conlrato de
Compra-Venta, por una __ parte gl sefior .]'UAN GUILLERMO

, MDNTEN’EGRO E!.‘zuI"].“l"*?.’l'Cll*SJﬂ!!Llﬁ por sus pmpms ¥ personales derechos, a

ﬁL VENI}ED—\E’J pr:rr ofra
parte, comparece la sefiora ONICA PRISCILA ROMERO MORA.N
por sus propios y personales derechos, a guien en adelante se la pndré
designar como “Lﬁ CD_M_PRADDRA” SEGUNDA: ANTECEDENTES
DE DOMINIO. - EI Vendedor es propjetatio de un lote de terreno, ubicade

en la mudad de Manta, cantén Manta, en la Urbanizacion Umiria EI, calle

seis, el mismo que fue adquirido de la sigu'irmte manera; a).- Mediante

escrifura pubIlL.a de.CDmpraventa y Umﬁcacmn, celebrada en la Notaria

Cuarta del cantén Manta, el nueve de marzo del dos mil quince, e inscrita en
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cl Regisore de la Propisdad del cantdn Manta, ef sicte de ahril del dos il
; O
quinge.- b).- Con (echa veinticiaco de agosto del dos mil um@&i"% gﬁﬁ

eneuentra nsesile en el Regisiro de la Propiedad del cantdn @f’r_nm,

Protocolizacion dz Planos, celebrada en la Noturia Cuarta det caa@n Ma__ni_f

- = R
¢l irece dz ggoslo del dos mil quinee.- ¢, Con focha ve ml]unu],i_ agis
del dos mil quince, se encuentra inserite en el Reagistro do la Pro L{ del {ﬁ{\,

L= {}{E‘nﬁr 113\.'-
canlén Mants, la escritura de Constitucién de Propicdad Hurizontal - dz
ediftzlo denomineds “GALATEA”, celebrada en la \Icﬂma L.Lmrta del

canton Manta, el trece de agosto del dos mil qumceﬁ JI* RLPRA

.CD“‘vIPILﬂ ENTAL- Con los antecedenles expuestos EL ‘vE‘H‘DFDDR da

Venle veal ¥ cnajenacidn perpetua-ra fawﬂ'r de LA COMPRADORA, cl

inmughle consistente on el ¢t departamenta D —cero tres v [a hod_gd B.-cero

cmcm ezl J,cht el CTutatea Jmphntadﬂ en ]d L[t’hdﬂ]?ﬂL]D[l Umifte II Cﬁl]L

seis de le parroguiz v cdnmn Marta, pmvmma Ge Mdndb! el misme que
ticne tas sizuicntes medidas v linderos: .1‘.[)1* CPARTAMENTO D — CERO Y

TRES: Primiara pianta alta construida sobre el nivel coro mds cuatra. coma

cuarcnte ¥ dos, mas [zs dreas comunes de circulacién peatonal horizontal v

voerticel, el misme gue se ha planificado con los siguientes ambientes: sala,
comedar, cocina, lavenderia, dos bafios, dos dormitorios ¥ baledn, el misme
que seocircunscribe dentro de los sigeientes linderos v medidas: POR
ARRIBA: lindera con departamento D — cero cinco; POR ABAJO: lindzara
con dcr:-.zrleuﬁe-rztu [ = cero uno; POR KL FRENTE: lindera con vacia hacia
drea comucal de retirn en tres coma ochenta metros; POR AT RAS. Lindera
Con ¥agcio hacis drea comunal de retire en cualro coma sesenta metros; PO
EL COSTADO DERECHO: lindera partiendo dl::l frenic hacia atras con
vecio que da al drza comunal de refive en uno coma cincuenta ¥ cinco
metros; stpuiendo con drea comunal de -::imLE]a_cit‘:-n_'_v'eﬂ[{:ﬁ! B0 #ely coma

sefenta metres; ¥ de este punlo gira hacia la derecha en cero coma noventa
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metros; de este punto gira hacia atrds en uno coma s¢senta metios; de este

punto gira hacia la izquierda en ung coma diez metros; de este punto gira
hacia atrds en uno coma sesenta metros; de esle punto gira hacia la derecha
en uno coma treinta metros; ¥ lindera con departamento 1D — cero cuatro, de
este punto gira hacia afras en dos coma cincuenta metros; }: lindera con drea
comunat de veniilacién y departamento D — cero cuatro, de este punto gira
hacia la izquierda en uno coma treinta metros; de este punto gira hacia atras
en seis coma dieciséis metros; y lindera con departamento I3 — - Ge1O cuatro;

POR EL COSTADO IZQUIERDO: lindera con vacm hacla area cormunal

de retiro; partiendo del fente hama atras en uchn coma vel vemtc metros; de

e — —

gste punto gira hacia la izquiarda en Uno coima cero cinco metros; de este

punto pira hacia atrds en once coma noventa y un metros, Area noventa

cnrﬂ_ﬂ@gta Y tres metros cuadrados. Depaﬁamenta D — cero tres que tiene

un drea neta de noventa coma sesenita y fres. m;tms_cuadmdﬂﬁ&hmmtﬂ cero

freinta ¥ dos metros cuadradus' drea comin treinta y ung coma d:er.:mcho
f__.._-—-_‘_._-—I—ﬂ-_"l__.—

metros cuadrados. T de construecién ciento veintjuno cr:rma gchenta ¥ un

rnctros cuadrados. % BODEGA B - CERO CINCO planta subsuelu ubicado

sobre el nivel cero metros uno coma Cere Cero, mas las respectivas dreas de

———— —— e —————

circulacion horfzontal ¥ ve,rti{:al armario de medidores y oficina, la misma

FRENTE: lindera con area de mrcula{::crn en I@s coma diez mf:tros, roR
ATRAS: lindera con drea comunal hacia parte &aI lotenl.f.)_t Egm tres
coma diez metros; POR EL COSTADO DERECHO: lindeta con badega B
— cero cualio, en uno coma diecinueve mettos; POR EL COSTADO-

IZQUIERDO: lindera con bodegg B_- cero scis en uno coma dieciocho

metros. Area tres coma sesenta ¥ seis metros cuadrados. Bedega B ~ cero
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cinco que Tiene un irea ne'ﬂ {ll:: Ir{,s COTIA SESEMLL ¥ seiy melros Lm@?ﬁd 'G:TG#%&
alicuota de cero coma cera Lerd dos n{*}m por & ;10:.[] il dL LL]’]_‘EE% r.{c o %
anr_ nm MRS x‘.'Lh(_" retres cusd égm drea comin dE ung mnﬁ vemt L
RIE0S Lled‘EIL D:. ’1 de COnstrics i _cuafro _COmMA NOvenia }%—ps n;{:tr ! 1! §
cuadrados- B! Vendedor transfiere el dominio ¥ oposesion ﬁg} blan ﬁ@{;

e - . e e o \ Q{"m 'Tdfrw
inmuehle, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna G]"t‘;e *'I“

con todas sus instalaciones exelusivas, que se encusntran gentro de E]l{JS_.
servidumbres, usos ¥ epstumbres, La transferencla comprende todo agquello
que forma parte independients ¥ exclusiva del inmueble en cuesiidn, Asi
coe 1odo o cue por ley se repuia inmuchle, sin reserva o excepeidn alguna.
No obsterte deterininarse  la cabida dz] Inmueble, la venta se hace coma
guerpe clerte, Los aneriores enlecedentes de dominio de la propiedad
constan ooy ¢l Cerlificado de gravamen, conferido por ¢] Registro de la
Propiedad del eantdn Manta, que se agrega como documento hahilitante.
CUARTA: PRECIO.-  Las paries, de mutue acuerde han peciade cotmo
precio reai v justoe por la venta del indicado bicn inmueble descrito cn la
clavsulz segundz, oo lo suma de Slﬂ'l‘EH’_I_‘A_Y SEIS MIL DOLARES DI
LGOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL VENDEDOR
declara haber recibido en meneda de curso legal ¥ a su entera satisfaccidn.
Las partes de maners Libre v voluntaria declaran, que ain cuando no exists
lesion enorme renuncian a ejercer o intentar aceién atguna por este motivo.
La Vonta materia de este contrato, s¢ la efectia considerdndoia come cuerpo
cicrio demtro dz Jes  linderos  scfialados  anterionments. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA"™ al
copstituirse  come  dendor{es)  hipotecario{s) declarain}  expresa ¢
urgvocablemente que eximedn) a [a institucidn tinanciera guz otorgue el
- cridito para I adguisicidn  del  inmueble en referencia de  toda

rzspansabilidad concernicnte al acverdn gue estos realicen con la parte




vendedora, respecio del precie de compraventa del inmushle materia del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilifad que tenga relacién con dicho acuerdo entre
comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como deudor(es) hipotecariofs) declara{n) que toda vez que
ha(n) reafizade la inspeecidn correspondiente al inmueble que pretende(n)
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(ty) conforme(s) con
el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio total segin lo
acordado entre comprador{es) y vendedor(es), asi como ratificaln) que los
términos y condiciones de la compra-venta son de fnica y exclusiva
responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido
a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la
transferencia, que se efeetia a .;u-:f‘a\fﬂ[, en los términos que se indican en
eslc  contrato, por convenmir a sus  intereses. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR, declara que el bien inmuebie,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que ¢l mismo
no es materia de Juicio ¥ no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. QCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celehrécidn de esta cscritura, tales como impuestes, derechos notariales,
inscripcién ¥ demds correrd por cuenta de LA COMPRADORA.-
SEGUNDA  PARTE: PE!MERA_ _HIPGTECA ABIERTA ¥
PROHIBICION _ VOLUNTARIA DE ENATENAR:
COMPARECIENTES: a) Por una parte ¢l seffor Ingenier.r:r IE—D_B_E_I_{T
ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina Portoviejo, encargado, en

representacion del Banco del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su ¢alidad de Apoderado Especial del Abogade Christian Marcelo

Bucheli Albin Mcestanza, en su calidad de Gerente General del Banco
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del Instituto Feuatoriano de Sepuridad Social, scgun  consia pdel

docurnento gue en copia auténtica se acompafia a ja presente escrilura pp

' A TP
NI oot NI e
habiifitante, parte & la cual en adclaste s¢ la denominard “EL BIESS® i
il Hrfan
YEL BANCO™ y/o *IL ACREEDOR”, b) Y por otra parte DOII‘:p’!['ﬁL{ kA
£+

comparece la seiicra MONICA PRISCILA ROMERO MORAN, pﬂr e A
:-. R f
pmpiuq ¥ personaics derechas, o quienfes) en lo posiernior s¢ Ci,(s) \Q ‘ér
&
r

Gomiciliados en la ciudad de Porlovigjo v Manpra respectivaments ¥ quienes
de forma libre ¥ wveluntaria consicoten en celebrar estz contrato de
sonstilusion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DI ENAYENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- u)

. BANCO es una Insttucidn financiers piblica, sulsta al contral v
vigilancia de ia Superintendencia de Pancos v Scguros, enbre cuysy
firelidades se encuenira el otorgamiento de préstamas para el henalicio de
loz alilades v jubiledos del Isstituto DGeuatoriane de Scguridad Social
([ES%) b) La sefior MONICA PRISCILA ROMERO MORAN, en suls)
calidad{es) de aiI]iado{s}.-’jl.;bjlade(s} alidel JESS hafn) solicitado al BIESS el
olovgumientn de diferentes Lipos de eréditos v operaciencs que Implican
abligeeiones econdmicas 4 favor de EL BANCO, por concepta de cnalguier
tipe de créditos de los permitidos otorgar al BIZSS en da normativa fegal
vigente, siendo fazuitad privative del BIESS cl otorgar o negar ol o los
créditos soficitados por LA PARTE DEUDORA, ©) LA PARTE DEUDORA

s propieiaria de un inmueble consistente en el deparfamenti: 13 — coro tres v

la hodegs 13— cern cineco, del Edificio Galatee, implantade en la

=

urhanizacion Uiy I3 calle seis de la parroguix ¥ contin panta, proviacia

de ianabi. d) Los antecedentes de dominio son: Fa Parte Deudary, adguirit

¢l referida inmueblz mediante ] presente instrumento pablico, detalfado en




la primera parte de éste contrato, par compra al sefior JUAN GUILLERMO
MONTENEGROQ ESPINOSA, Los demds antecedsntes de dominio,
constan del Certificado conferide por el Registrador de la Propiedad del

cantén, que se agrega al presente documento coma habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia real de todas y cada una
de {as obligaciones que LA PARTE DEUDORA. contraiga, de las que tuviere
contraldas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
oblfgacionés a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion 0 restriccidn
alguna et cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
s¢ hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plaze vencido, bien se frate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirects, va sca como obligados principales, solidarios,
_ aceesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
prestamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazes, modificacidn de Jas obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacién de las  obligaciomes,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se fraten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualguier otra indale a favor BIESS inecluyendo jntereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor de
Banco del Instituto Ecuatoriano de Sepuridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrite en el literal ¢) de ia cliusula de antecedentes de este
mismo instrumento ¥ cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO D — CERO TRES:

Primera planta alta construida sobre el nivel cero méds cuatro coma cuarenta

y dos, més las dreas comunes de cireulacidn peatonal horizontal y vertical, el

mismo que se ha planificade con Jos siguientes ambientes: sala, comedor,



By

NGTAR

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

mﬂ]"}"ﬂﬁ

\,ﬂcun lavarderia, dos bafos, dog dormitorios ¥ haledn, ¢l [I‘JLSI’[’MLLL s

gircunseribe dontro de los siguicntes linderos ¥ medidas: PU[-g?ﬁRRIB A

lindera con d;,,)tsrtamanm D — cero cinco; POR ABAJO: amm_\,g i

departamenta B - cero uno; POR EL ERENTE: lindera congﬂcm,-

drea comunal de retirg en tres coma achenta metros, POR ATRASR .mclu,;
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Y

%

1 EEG\’

g A

L

:
Iy
e

)

b - ’ @W.“n' il 1.-11-1’" \x

con vacia hacia dres comunal de retirg ¢n cuatrd coma sesenta metros; P{. R
kI, COSTADO DERECHO: lindera partiendo del frente_hacia atrds ton
vaclo gus da wl drcs comunal de retiro en uno corme cincuenta y cinco

metras: siguiends ¢on drea comunal de circulacion vertical ¢n scls ¢oma

setenta metos; y de esle punto gira hacia la derecha en cero coma poventa

metros: e este punto gira hacla atras en uno coma sesenta metros; de este

punlo gire hacia la zquierda en uno coma dicz metras; de este punto gira

e

hacia atrds en uno coma m,sunm metros; de esie punto g pire hacia lg derccha

"

en Lne coma treinia metros; y Jindera con departamento D - cero guatro, de
este punto gira hacla atrds en dos coma einoucnta metros; v, lindeea ¢on area
camunzl ¢z ventilacion v departamento.D --cero cualro, de este punto giry
tacia la izquierds en uno coma treita metros; de ¢sie punte gira hacia atrds
iy seis coma dizcisdis metrns; v lindera con deparlamento ¥ — cern custng;
T"DRLF.L COSTADO IZQUIERDO: lindera con vacio hacia drea comunal
de refiro, parlisndo del frente hacia afras en ocho ¢oma veinte metros; de
gsle punls gira hecia la izouierda en uno comg cere cinco metros; de csie
puntc gira hecia atTas en once COMA NOVenta y UL Metros, Ares novenia

comie sesenta v fres metros cuidrados, Departamento D — cero tres que tisne

L Arca neta alc noventa coma sesenta y tres metres ceadrados; alicuofa cero

coma cere seis ocho cineo por clento; drea de ferreno veinticuatro coms
lrunm v das metros cuadrados; drea comin teinta ¥ uno coma diecioeho
rmetres cuadredos. T de CconStrueeion cienic ‘.:,leu*]D cotna pchonta ¥ un

m“ms cnairados.- BODEGA I - C]*RD CII\( 0 plaita subsusto ubicado

. f— e —

W




sobre el nivel cero metros uno coma cerg cero, més las respectivas areas de

¢irculacion horizontal y vertical, armario de medidores ¥ oficina, la misma

que tiene las siguientes medidas y linderes: POR ARRIBA: lindera con drea
_comunal de retirg; POR ABAJO: lindera con terreno del ediﬂciu' FOR EL

FRENTE: I1ndera cun area de clrcula{:mn en tres coma diez metms POR

ATRAS: lnldera con érea comunal hac_parte de] lote D — cinco cn fres
coma dEz metr _QS,.PUR EL COSTADO DERECHO: lmd&ra con bodegaB

~ CET0 c¢uatre,_en uno coma diccinueve metros; POR EL COSTADO

IZQUITR]J{} lindera con bodega B — cero seis en uno coma dieciocho

————

metros. Area tres coma sesenta y sejs metros cuadrados. Bodega B — cero

cince que tiene un drea neta de tres coma sesenta y seis metros cuadrados;

alicuota de cero coma cero cero dos ocho por ciento; drea de terreno de__ceru

cuadradns.— Esta garantla hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
canceladas todas ¥ cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA, para con ¢l BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa ¢ irrevecablemente que gsta caucidn hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin
tipo de cbligacidn pendiente en el INSTITUTQ ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepla que no podrd
declaray en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
tnieniras o hava cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION .VDLUNTﬁRIA DE ENAJENAR.- De

mancra libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
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el irmuehle que gueda gravedo, hasta la cancelzeidn abwlulé';& todas ¥

cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta ¢ %EJ.:BﬁIBJ' [
USRS

comstitiven mediante ¢l presente instrumente., Por Lmswmwa; e LA

proceds con o ¢

DEUDCRA, no pod: enajenar ol inmueebic gue hoy 3¢ %Butﬁm rli

U e &
cstablecer otras hinotecas o derechos reales a favor de terceros, sio ¢l
consentimieslo exproso de 3L BIESS, ni podrd dar otro uso ab crédite
comcedido, sino aquel para €] cual fue solicitado. De contravenir Jo sefizlade,
EL BIESS podra dar por vencido of plazo y exigied judicialmenie el pego
total de Ja obligacién. $ital cosa ocurriere, EL BANCO queda [lensments
tazultado, sin recesided de cumpliv con ofro reguisite, a declarar vencidas
todas las obligzciones que par parte de LA PARTE DEUDORA estuvierst
pendientes de pago en ¢s¢ moriento ¥ & demanlar ¥ ejecutar ¢sta sarantis
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito arparedo par esta
hipoteca corresponds @ un Crédilo para Viviende, cn los iermings
zstablecidos en Ja normativa lega] vipente, LA PARTE DEUDORA no podra
eolrozar en Anendamienta ¢l bisn que se hiporces, eximiendo al Banco de
sualguier responsabilided al respecto, En tode caso, st dicho bien llegase a
ser enlregade oh arrsndamicnta, en ningn caso, dicha contrato podid ser
celebrade mediante cseritura priblica inscrita cn el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- [u hipaieca que se
comstifuye pos esic acte aleanza las consfrucciones que eventualmente
pucden estar hechas v todos Los aumentos, mejoras ¥ construcsiones hechos
o ogue se hiclersn en el future y, o gencral, a todo 1o que sc considers
inmuehle por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion scgln las
reglas do! Codign Civil vigente e incluye tode derecho que de forma
conjusta wie individual tengan o llegaren a leney 1.4 PARTE DEURORA

soire el misma. Los linderos del inmuehle gue se mpoteca y que se



detallaron anteriormente, son los més generales v es enfendido que si alguna

parte del mismo no estuviere comprendide en cllos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidn
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suserito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cuaiquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o wvencido, incluyendo gastos
Judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan integramenie
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccitn
del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria
para EL. BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del
mismo, as{ como el hecho de encontrarse en posesitn v tenencia del mismo v
que no se ha creado sobre ¢l ningdn gravamen adicional, para todo Jo cual
EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
coma pedrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes &
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a carge de la PARTE
DEUDORA. 8i LA PARTE DEUDORA ne diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmuebte hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacidn{es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) vy el remate del bien
hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara v acepta que ¢l BIESS podra ceder en
cualquier momento, Ja presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institicién financiera o a faver de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como Ias

cesiones posteriores que éstos realicen, del mismo modo que EL BANCO
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podrd coder y transferic la presente garantia hipotecaria ¥ los %rgmﬂasm 2,

amiparadas pos Ja misma para prapdsitos de titularizacién. Por e]@mp@ dz

ﬂ‘*"f"’é

cerechos o créditos en proceso de titwlarizacion, se tranfsﬁﬂc des

srecho v i tequisite o formalidad adicional, tanto e derc&o 0 ii'I

E’?-'Fm_ 25

A

como las garantius constituidas sobre tales créditos, para lo cual %{} PAR F iy
N
DFUNDGRA sora debidamente notificada por parle del BIESS ¥ %’pmﬂ-\

nanifiesta ¥ expliciamente darse por comunicada de cualquier gesion de

o
&

derachos que se cicetle, para odos los efecios jegales, por este simple aviso
dai BIESS, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicitn
algitna 2 sus nuevo acreador al sor requerido por Sste. Jil coste que DCASIONE
en ¢l caso de producirse la cesidn de le garantia hipotecaria vy de los
respectivos créditos amparaclos por la misma en las condisiones deseritas en
la presenie  cliusula serd  asumido por el cosionario. QCUTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADRO.- EL BANCG, aun cusnda ne esluvieren
vencidos jos plazos de los crédites ¥ demds obligaciones gue hubieren
contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo v
demundar [2 gjecucidn de esta hipoteca, a mds del pago de todo 1o gue sc le
cstuviere adeudande incluido capital, infereses, costos ¥ honorarios del
perito avaivader v del  abogado, gjerciende la accidn reaf hipotecaria, &n
uno cualguisra de los siguientes casos: a) StLA PARTE DEUDGHA cayerin
cn mora en ¢l prao de cualquier dividendo, ebligacicn, o cucta, 4 fevor de EL
BANCO; B) En caso de que ol inmucbie hipotccado {icre endjenado o
aravadn, entregade en anlieresis, donada, secuosirado, crabargado o prohibida
de crajenar por voluntad de la PARTE DLUDORA o por sentencia v ooden
judicizl, en toda o en parte. ) S LA PARTE MELDORA deja de cumplir
cuslquiesr obligacidn Jaboral o patronal que tengan pars COn SUS trabajadores,
ineluids las apories patronales af Instituto Ecuator lano de Seeuridad Secial. d)

S0 se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de conctiva, de




insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de

cumplir o incutriere en mora en ef pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre ¢l immueble en garantfa ¢ cualquier bien en £l que sea el
prbpictario. f) SiLA PARTE DEUDORA dejate de mantener el inmueble que
st hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicic de EL BANCO; g) 8i s¢ promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accitn resclutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con
relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro
medio similar que traiga como consecuencia [a transferencia de dominio; h) 5i
LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; iy $i se produjers la insolvencia o concurso
dc acreedores de Ja PARTE DEUDORA, o é&sta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; D SialA
PARTE DEUDORA sc¢ le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades piiblicas de aceion coactiva;
k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan aceiones penales
relacionadas con la produccion, comercializacion o-tedfico de estupefacientes
o sustancias ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobare que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la soliciiud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
exisie falsedad en los datos suministrades por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron parz la concesidn del préstamo; n) Si no se contratase el SEEUIO
sobie el bien hipotecado o no se pagaren Jas primas correspondientes; 0) 5ila
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a
Juicio del BANCO ponga en peligro su(s) erédita(s) v, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmuebie que garantiza la operacidn, a un fin

distinto al establecido en ¢l conirato de préstamo o al autorizado por El
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PPANCO. q) En caso de que [a Parte Deodora se negare 4 aGCpla&M@iEEE £,
. Eol

de los dereches contenidos en &l pressnte instrumento. r} Los qj@mi
contemalades en la Ley o en las damds Cliusulas dzl ]}J'es&ntansir@ ; _
Por mutuo scuardo tanto EL BIESS como LA PARTE 1::[-:[H}OEA, dﬂ{!-fﬁh i
SfogUe no Sera necssarta prueba alguna para justihicar }F “ﬁ:lérﬁr ]&;\I S
obligacion do plazo vencide por parte de EL BIESS v exiair de DS{&f ﬁfﬁﬁﬁ’rﬁ“i@
¢l pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efeetn lal sola
afirmacide: que ol BIESS, hiciers en la demanda v los archivos contables con

los que contare para el efecto, NOVENA: PRULBA.- LA PARTE
ALUDOREA renuneia expressmente al benclicio del plazo cue les baya
otorgedo BT BANCG y éste podra praceder como si todos los eréditos so
cncontrarer. de plexe vencido. La sola alinnacién de EL BANCO en la
demandz, en el sentide de que LA PARTE 1EUDORA ha incurrido or uao de

los cesos sefialados en la cldusuly precedente, serd suficiente prueba para los
efectos  determinados  en  ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- L.a hipoteca abierta constitaida por este instrumento subsistird

aln cuando hubiese vencido ¢l plazo del ¢ de los préstamos que Lo garanticen

v haste tan'o no s2 extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
PARIT BLELDORA, mantuviers a favor del BIESS, incluyvenda dentro de ella

¢l pago deintereses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales. El
BIGSS, poded cuantas veess crea convenienle ¥ por medio de un funcionario
autorizade, realizer f@ inspeccidn de los bienes constitnides en garantia, asi

come taichidn podnl oxigie s¢ mejoren o aumenten los valores del mismo en

case de disminozion de sus valores por cualguier cawsa DECIMO
PRIMERA: SEGUROS,- Conforme a lo establecicdo co la normative vigente

v cn los maenuales intemoes de EL BANCO, los créditos  hipotecarios
concedidas por ¢l Banco del Instituto Beuatoriano de Seguridad Social deben

contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a




los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la

muerte del afiliadofubilado contratante del crédito. La parte deudora por su
cuenta podrd contratar con la compafifa de  seguros que Elia, misma que
debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremato ¥ lincas alladas sobre el o los inmuehles que se hipetequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo
medo deberd confratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
de tnuerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de fos recursos
hasta la finalizacion del crédito. Dichas pdlizas deben ser previaments
revisadas ¥ aceptadas por EL BANCQ, para luege ser endosadas al mismo
votna beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho
de aceptar o ne dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con
las debidas coberturas o resguardes que como institucidn financiera acresdora
requicre. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn confratados por
&) valor real comercial del inmueble por el tiempo que EL BANCO determine
y serdn activados jnmediatamente después del desembolso materia del
presente contrato, La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
$egur se emita a la orden de EL BANCO y ademis para que en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
el valor que pereiba por tal seguro, Si hubiese dificultad para &l cobro de la
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA ¥
ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la
PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes citadas
autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nembre y cargo contrate
cont la compaflia de seguros que EL BANCO elija, un seguro conira incendio,
terremoto ¥ lineas aljadas sobre €l o los inimuebles que se hipotequen como
garaniia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La
PARTE DEUDORA autoriza del mismea modo al BIESS para que actite como
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comtratante con o compadifa de seguros de su elecckin, un sag%' i

desaravemen que cubra las contingencias de muerte del (log) tiaudggx, -,lld ;
of I

el instantz del desembolso de los recursos hasta lu [inalizacion deE;rédi]ié;
ambos casos, of BIESS actuard nicamente colng agents g m&ci{ﬂ{: I
primas respectivas correrdn 4 corgo del (Jog) deudores quien (es) sc % ge.r.;.ﬁn 2t
las condiciones ountuales de las pdlizas que 52 contraten; sin ﬂmbargﬁ?.ﬁﬂ"ﬁmﬂ \
BANCE contratase el seguro v hubiese dificultad para et cobro de la pu’n]!ir.a,
todos les ricsgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
respomsabiiided  tendrd R BANCLY DECIMO  SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.. LA PARTE DEUDORA
deciar bajo su responsabilidad que el inmueble que s¢ hipoteea se enouentra
liwre dle todo g-avamen, prohibicion de enajenar, limitzcidn de dominia, juicio
o secion rescisorias, resolutorias, reivindicatarizs, poscsorias o de particlon de
kerencia, ¢ modo que a parlic de la inseripcion de esic instrumento tal
immueble uniceniente estard afectade por Iz hipoleca qus se constituye por la
presents eserilura, como consta del certificado conterido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantdn, LA PARTE DEUDORA aworiza
gepresaments a FI BANCO para que obfenga de cualquier fuents de
informacion, incluidos ¢l Sistema de Registro Crediticio, sus referencias ¢
informacion personal(es) sobre su comportamicnto credilicio, manejo e su{s)
cuenta(s), corrientels), de ahorre, tarjeta(s) de crédito, etc, ¥ en poncral sonre
el cumplimiceto de sus obligaciones y demas activoes, pasives y datos
petscnales. e igual manera LA PARTE DEUDORA declara gue el{los)
préstamo(s) recihidols) ¥ los que va a recibir en ¢l fisturo, lofs) utflizard eo
neeocios licitos v permitides por las Teyes del Feuadar, eximicnds de
alguier responsanilidad a EL BANCO per el uso que dé a dichos fondos. e
ipual forms, EL BANCO queds expresamente autorizado para que pucda

wilizas, transferir o entrepar dicha informacidn a avtoridadss competenies,



organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, v otras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUBDGRA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos fos impuestos, honorarios ¥y mas gastos gue demande &l
oturgamiento & inscripcién de esta escritura, ¥ los que posteriormente eause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
I.A PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que
acasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorgue,
amparados can esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
FARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
&n que se incurra por el presente contrato comesponden a servicios
cfeclivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacién del
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
ditectamente © & través de la persona o institucidn que designe, inscriba el
presente  instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
coinprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripeion implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, & inscripcisn en &l Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por ¢l BIESS y se
suman al valor del crédito otorgade. Estos rubras podran incluir a criterio de

EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
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sepuros de incendios v lineas aliadas; v, de ricspo de bnnsl&mﬁrﬁwxs S

DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION - Pavg.;i%a efgglos %’%

contenidos en el presente documento, las partes renuncian cEm]ulzo '\i"‘ e
someten & los jueces competentes de esta civdad o de la que eli J?EL BI E“
La ejecucion, embargo ¥ remate do la presenle garantia hlpcniem% azf .,on..*c:ﬁ__ ‘ &6\5\‘

ol cebro de las obliguciones crediticias respaldadas cn la prescnte gﬁ?ﬁrma}”{e\
podran ser cjercidas v cobradas o eleccion de BIL BANCO, gjerciende la

jurisdicoion cogctiva en 105 términos constantes on fa Ley o a través de ios

Jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo eslzblecido en Ja legislacian

vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Sceuridad Social ejercerd la
sunsdicion coastiva para el cobio de los créditas y obligacionss a su taver,
por parle de personas naturales o juridicas. Esta coactiva scrd ¢jercids con
sWjecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Baneo del Tnstituto
Eouatorians de Segaridad Sozial v demds normas infernas pertinentes v a fas
disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiznto Civil. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION ¥ RATIFICACION.- Las partes acoplan y e
ralificen en el centerido de todas v cada una de las cliusulas constantes cn
csta cseriiiee, par #5f convenir a sus inlereses. Usted Sefior Motario, se servird
agragar Jas demds clausulas necesarias para la validez de este instrumento.-
(Firmmado)  1ro Cesar Palma  Alcivar, portador de la malricula
profesional  ndmero trece guion mil novecientos ochenta v cuwatre guicon
ceatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de Manabl- HASTA AQUI
FLLOCONTENIDD DE LA MINUTA, la migmta que quada slevade 2
czentura panlica con todo su valor legal; acto mediente el cual las parte
confratantes declarzn Bbre v voluntariamenie conccerse entrs 5i; Para el
olorgamiento de la presente cseritura pablica, se obscrvaron todos y cada
una de 1os preceptos legales que el caso requieve ¥ lefda que leg foe a log

comparecientes itntegramenre por mi ¢l Notario en alta v clara voz, aquellos



se afirman v ratifican en el {olal contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conimigo en unidad de acto, de todo Jo cual doy fe.-

) Ing. Robert Antonio Pacz Moncayo

C.C. H—{?,‘{&?,?g? -}

JEFE DE OFICINA PORTOVIEJ(Q, ENCARGADO Y APODERADO
ESPECIAL-DEL BIESS

) Sr. Juan Guilles tf:negrﬁ Espinosa
“tor7 ﬁﬂﬁﬁé’f&r
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2  NUMERO: 20151701077P0169 5§

3

4

5

5 PODER ESPECIAL

7 GUE OTORGA

§ EL. BANCO DEL INSTITUTO

9 ECUATQRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE

11 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
12

13 CUANTIA: INDETERMINADA

14 DI: 2  COPIAS

15
116 CT

| 17 En San Francisco de GQuito, Capital de la Republica del Ecuadar,
18 hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL ANO
19 DOS MIL QUINCE, ante mf, Manuel Ahddn Pérez  Acuia,
20  Notario Septuagésimo Séptimo del cantdén QGuito, Distrito
21  Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad y
22 conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANDG DE
23  SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representadao por el sefior
24 abogado CHRISTIAN MARCELQ BUCHELI ALBAN MESTANZA,
25 casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de [os
26  documentos que adiunio como habilitantes.- El compareciente
27 es de nacionalidad couatoriana, mayoer de edad, radicado y

28 domiciliado en esta ciudad de Quite, Distrite Me’[ropoiitana;ﬁ,‘
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28

legalmente hdbil v capaz en Derecho, a qulen de conocer doy

fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
ldentificacion, cuya copia certificadas por mi, agrego a este
instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos
y resuitados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparace
sin coaccidn, amenazas, ni temor reverenclal, me solicita elevar
a escritura pdblica el contenide de la minuta gque me entrega
cuyo tener literal y que transcribo es el siguiente; “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pdblicas a su cargo,
sirvase inciuir una de poder especial contenide en Jas
siguientas clausulas: PRIMERA: COMPAREGCIENTE.-
Comparece el Abogado CHRISTIAN MARCELO BUGCHEL]
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civll casado, en su caligad de Gerente
General y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de los
documentos que se adjuntan comao habilitantes Yy a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) El Banco del Instituto
Ecuateriano de Seguridad Social es una institucion financiera
pablica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social .es
la administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de Inversidn, DOS) Segun el articulo cuatro
(4} de su Ley constitutiva el BIESS se gncarga de efecutar
operaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) EI sefior ROBERT ANTONIG PAEZ MONCAYO,
Jefe de Oficina del BIESS Fortoviejo, Encargado, mediante

k
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Accion de Personal ndmero ciento treinta v cinco A {135A), de
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las operacicnes y servicios mencionados en el numeré& ant 4 o
en la jurisdiccion de la provincia de Manabi. TERCERA: P%E‘ﬁw

ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Abogado DHHISTI,E\N
MARCELO BUCHEL! ALBAN MESTANZA, en su calidad de
Gerente General del Banco de! Institute Ecuaioriano de
Sequridad Social, extiende poder especial, amplic y suficiente,
cuai en derecho se requiere, a favor del sefior BOBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYOQ, con eédula de ciudadania nimero
uno siete uno dos ouatro seis dos ocho dos guidn siete
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo,
Encargado, ce ahora en adelante EL MANDATARIO para gue a
nomare del Bance del institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
en ta jurisdiceidn de Ia provingia de Manabf, realice lo siguiante;
UNG} Suscribir & nombre del BIESS las matrices de hipoieca v
contrates de motuo aue se oftorgan a favor del Banco de
[msfituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
variantes y productos conternplados en el Manual de Crédite del
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, noias de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
contratcs  de mutuo o prestamo, escrituras  pblicas de
constitucion v cancelacion de hipotecas y cualguier documento
legal, publico o privado, relacionado con el conirato mutuo con
garanifa hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuehies gue se
otorguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre det
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BIESS todo acto relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como también cualguier
documento publico o privade relacionado con la adquisicién de
cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de cualquier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la  suscripcidn de endosos, cesiones yfo cualguier otro
documento gue fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra  ser
de]egadc total o parcialmente dnicamente previa autorizacidn
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse
escritura publica de revocacian, una vez gque EL MANDATARIOQ
cese definitivamente por cualquier motivo en sus funciones en
el Banco del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social o euando
asl lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El
presente mandato dada su naturaleza es a titulo gratuita. Usted
seilor Notario, se servird agregar las formalidades de estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento.”, - {HASTA
AQUI LA MINUTA). Los comparecientes ratifican la minuta
Inserta, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Diana
torres Egas, portadora de la matricula profesional ndimero diez
mil sefscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de
Pichincha.- Para el otorgamiento de la preserts escritura, se
observaron los preceptos legales del caso, y leida gue les fue ag.
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- Banco del {ESS NG Lt
) A.rf:‘ll:IEDctuumE e arke

Talr: | ::93} §.232.0840)
Wt Biess fig,ec

ACTA DE POSESION

{jﬁa 0¥ i _¢G@
GERENTE GENERAL DEL BIESS q?g ol é%
£l Girsciorio del Banso d=l lpsttuto fouztoranc de Seguridad Sadsl- BIESS, en 5,_=.|nnESX‘ ordl_ L:'.:'T;
calebrads 2] 15 de septiembre da 2015, con base en ef articulo 375 dumeral 13 del Cﬁrgu {}rg‘aﬁF ' : S
Monsetaria y Finandiero, publicade en el Segundo Suplemente, Registro Oficdz! 332, ce 12 de sg e i A ‘gd-'
1014; articulos 14y 15 €2 |2 Ley el Barco dol Institiio Equaterfans de segusicad Social, ru%ada =] EE‘-, e

Registra Cficial Suplermento 587, ¢2 11 de mayo d= 2009 y erifels 19 d2 1a Cadificazifn dat Emtﬂér@jé;ﬁi,%;
de| Bznca, rasoivid designar 2l [ngeniers Christian Marcels Buchell Albdn Mestania toma Cecente Géneral

del Banca del Instiuto Ecvaterdans de Seguridad Sociaz| BIZSS.

Med antz Ressludon Me, $8-DTL-2015-571, de 15 de septiembra de 2615, {z Direcaidn de Tramites Legales
de |z Superimtendenciz de Szncos, zlifica 1o idoneldad ded Ab. Christian Marcela Buchali Albdn fuﬁﬂténza,
con cedula de ciudedania Ko, 1708572474, pravio sl desempefic de a5 funcicnes de Gerente General del
EHY

Er tumplimiente &z lo dispussta en el srdcula 18, letrs ) £of Estatuto Sodal del BIESS v el arti'v:ulﬁ 3, letras
z) v b} del Beglamento pars el fundonamientn del Directodo del BIESS, &f 17 da septiembre de 2015, 25tz el
Aresidente del Directario del Bemeo dal Institte Ecustorizne de S_egur‘ldau‘ Scaal, e Ab. Christian Mareelo
Bucheli Albdn Mestenza presta |z cormespondients promess ¥ s& dac’ara [egefimente peseslonado pars '

ejarcer lzs funriones de Gerenta Genzraf del Banca del Instituta Equztoriand ﬁ& Seguridad _S.Df:ial = BIESS,

Para constanca firma con/imtamente con e} Presidente del Diracteric del BIZSS y of infrascrito Secrstario’

Z’ ; Q‘/ e © £

RJr:na{\d EsninosyE Guzmdn, 3 A
PRESIDENTE BIP.IEL_TD 10 BRESE
o
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ehrerbland,

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

S0CIEDADES
NUMEROQO RUC: 1785156470001 )
RAZON SOCIAL: BANCO BEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SBEGURIDAD 8QCIAL
HOMERE COMERCIAL:
TLASE CONTRIBUYENTE: ESFECIAL
FEPREGENTANTE LEGAL: LEON SIONG TAY FATRICIO FELIPE
CONTADGR: BEQIGYA [EARAA JORGE FATRICIO
FEL. INICID ACTIVIDADES! 23472010 FEC. CONETITUGIOM: wydEn o
FEC, INSCRIPCION: {80700 FECRA DE ACTUALLZACION: a2/nakn 14

ACTIVIDAD FCONOMICA PRINCIFAL:
PRESTACION OE SERVICIOS FINANGIERCS,

DOMSICILD TRIBUTARICS ' .

Pravincia PICHINCHA Cantén: QUITO Pafroquia: BENALCAZAR Barria: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Niner:
M35-181 fnterseccidn: JAPON Edifides INMOPROGRESQ Plso: 1 Referancla ubleacibn: JUNTO AL BANCO PACCUBANGD
Telefans Traba)m 022357500 Celulas: 09852254405 Emall: paldeio hedoya@bless.frec Web, v BIESE il EC

COMICILIC EBPECIALS

OBLIGACIONES TRIELTARIAS:
* ANEXD RELACION DEPENDENGIA
* ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG
' DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA -

& DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:
JURISCICGION: 1 REGIOMNAL NORTE) PICHINGHA

delOoia 016 ABERTOS: 15
' CERRADDS: 4
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Farfyen firt. B7 Cdaige Trbutarin, At 9 ey daf RUC y Arl. B Reglamants para fz Anfeackdn de & Lay del RUC). |
Usuarie:  veLoiaa11d Lagar d@ emisian: QUITEITAEZ NZ2-57 Y Facha y hora: 22032014 120658
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-gd ante mi, y en fe de elle confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura plbiica de PODER ESPECIAL otorgada por BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a favor de

PAEZ MONCAYC ROBERT ANTONIO, debidamente s tafaF Ahricada v
Fpics ,_H_R{”\

firmada en. Quito, hoy veintiunc (21) de Se
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Empresa Publica Municipal . .
Reqizlvo de la Propiedad de '
Marta-EP '

MES IR

Aveticta d y Calle 1]

Coulorme u la solicitud Nemero: 93960, certifice hasta el dia de hoy 12 Ficha Reﬂj.‘tLra.] Moamern S3I0GH:

INFE ORNIALI(}“\ REGISTRAL

- Lo L awTAE
Fecha do .J"L[J' Faran yeas, OF de .ELr.“w'mrﬁ ez TS o \. F<1- F*'J'.rr, i,
Frarraquia; mlants = - ~, ~-’.;f'%__
T e O S
Tipa s Pradio: Lrbana | Es -, J
Codl.CatasraliZolildent Precial: XXX XXX XXX KK S 2 i
LINDEROS RECGISTRALES: - 4
DETARTAMERNTO [2- UTLPRI‘»“I]'_I{A PEANTA ALTA CONSTRUIDA %gﬂ4 0 \f'
£
NIVEL 6+ 4,42, DEL EDIFICIO GAL ATEA, IMPLANTADO Lﬂﬁa‘ﬁg.u}‘b

W,
L RBN\IJ i(‘TU‘\T U‘v‘lN ANCALLEODELA PARROQUIA Y CANTON ‘ﬂﬁ”ﬁN_T %
MAST. AS "xRE&S C{]\IU?\]*H DE CIRCULACION PEATONAL HDRI?(@[\T AI Y s 'i
VERTICAL, Zf departarmento I0-03 sz ka planificado con los siguientes dmlﬂsmm; 531&-.—* . §
f @

l
comedor, cocina , lavanderiz E dus bafios, dos dormitorios ¥ balcon, se circusner b@&],{,éwuu U‘T‘ﬁ
J‘.-'.I":‘| DEY Y
\

dz los siguicnies medidas ¥ nceros *Por arriba, lindera con departamenta D- 05, Pol

ahajo: Lindera con d;mrmmanm D-01.Por el frente: lindera con vacio hac-a-aroa

—_— -

comunal de retice en 3,80m. Por atras, lindera con vacio hacia area comunl de retivg en
4.60m.Por el Coslado 'lﬂrecno l1m.cm ]."Ell:'tmﬂd{fl dct frcmc hacia atras con vacie que da
al zrea comunal de J."l:,llLD en 1,535:m; sioniendo ¢on arca co*nu*ml de circulacion vertical

en6,70m, v de este punto gira hacia la dcacha zn [J 9t de este punto mird haciaalras

cn ] f’ﬂm doeste punto giva hacia la 1£qu1er;1 en 1,10m; de esie punto gira hacia atras en
GJm de sl punto gira hacia ia derecha en 1,30m; y linders con ﬂcpartamcnt_ﬂ_@ -(}4,
ce este punto gira hacia atms en 2.50m; v lindera con arca comunal de venhilacion | ¥
dep’utumm ta D-04 , de este punto gira hacia la izquicrda en 1,30my de este purto gira
hacia atras on 6,16m; v lindera con departamento D-04, Por el costado 1zguiarda :
- Lindera con veclo nacla srca comunal de retiro; partiendoe del frente hacia aras en 8,20m,
dé este panta ziva hacia la izquicrda en 1,05m; de gste punte gira hauh atras cn

10,91 m ARE *L SlL63m2, DEPATRS CAMENTO D- 03, Tiene Area Nela 9{] 03, :‘khcuotc

U 068 i‘armd de terrenn 2 32, Area comun 31,08 T de bonstruccion
121, hI SOLYVENCIA L LL DL.’-’ "LIxI ""LMLN {J DLSCRITG S F\{ L L"‘HR% LTRRF
n 9 G R A v a4 M L, N . |
T T T CoT e _._F—-—f—l-’.;-mmu;u:_"'l
Lo —ﬂ-FTEE" £ o 1z PO (1ot e ||
| v T T
Corlifizacicn inzp-esit par: LT cizina Registran £300 |!'ll':-<ij_,_;jjj: P:ﬁy‘u.r&' o e _I,#-
Y e L e -"rr'l
||II IE! II. ll}"i_/'l}/ |‘-
A
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1
Libro ... Nimero ¥ fecha de inseripoifin Folip Tnitixl :
Compra Venta ¢ Compravents G8% 13242014 19.053
Compra Veata Cumpra\rental ¥ Unificacién 1.100  OFOH2015 22935
Planes f Planos 19 250&2015 227
Propiedades Horizontales Canstitucién de Propiedad Horizont 19 25/0802015 1.315
FIOVIMIENTOS REGISTHALES: ' .
REGISTRD DE COMPRA WENTA - . : -~ !
72 Cnmgrnveut
Tuscrite ef jut'.l'E;, 13 de felrero de 2014 ;
_ Tomo: 49 * Folio Tnicial: 19 058 - Folio Final: " 19.071 ' -

Mimere de Inscripeion: 8% MNamefv de Repertorio: 1.578

Cficing donde se guarda ] prigiaal; Noetaria Primera

Rombre del Cantdn: ' Manta

' Toehade Dtﬂrgﬂm'[entm"f'ru\-'idencin:/vinrncs, 17 de tnero de 2014
EscriturafJuicio/Resolucita:

Fecha de Resolucidne: .

A Observacinrmest
ACEPTACION DE COMIRAYENTA Y COMPRAYENTA. La Sra. Matia Daniela Delgade Chavez por sus

propias derechos ¥ por ios que representa a Maria de Lourdes Delpade Chavez segun poder Espesial que se adjunta
al presente canlrala como dacumento hahilitante, ¥ &l lsefior Ricarda Javier Delgado Chavez por us proples
derechos, aceplan Ja compraventa hecha a su favor por la sefiora Beity Uriarte de Chaver en calidad de representanie
inscrits con fecha 16 de Febrero de 1998 y celebrada 26 de Diclembre de 19%7 ante el Notario Tercero de] canion
Mants, en 1a que consta gue la Empresa Pesquera Rio Cafia 8.4, dicron cn veota a favor de los sefieres Matia
Danicla Delpade Chavez, Maria de Lourdes Delgado Chaver ¥ Ricardo Javier Delgado Chavez { soltero,
debidamente representados por la Sra Betty Uriaree de Chawez, en calidad de Agente Oficioso, de un inmuebls que
consiste en dos lotes signados comb Jate numers einca ¥ seis de la manzana 1 ubicada en ]a Ubanizacion Umida
Dras, que tiene una supetficie total de 1.650,40 metros cuadrados Se a realizadn una w:nta QUEDANDO UK
REMANENTE CON UNA EUPERFICIE DE 746,52 METROS CUADRADOS | venden a favor del comprador
Juan Guillerme dontenczro Ezpinosa una parte del bien inmueble signado con el lote nuinero seis de la manzana T
™, que tiene 1os siguisntes mcdldas ¥ linderos. For el fn:me 16,00 metros y ¢alle 3¢is. Por atras 15 50 metros y parte
del Lote I-cince { G]m“dcu Ma:cc]n Arteaga Valdivieso). Por el costado detecha . [7,20 melres :r' late M. D=10 y por
el costado izquierdy 24,42 metros y prapiedad de los hermanes Maria Daniela, Maria de Lourdes ¥ Ricardo Tavier

Delgade Chaver, Tentendo wona superficie total de: 330,88 metros cuadrados.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Culidad D CédulaoRIUL.  Nombre yo Razbn Social Estidn Chvi]  Domicilae
Comprador  ° EQ-O0OB000054428 Mantenegrs Espinosa Juan Guillermo Divorciado  Manta
Yendedor - A3-0000000067 729 Delgado Chaver Maria Danicla Soltero Manta
Yendedar ! 80-0000060067730 Delzado Chavez Maria de Loardes Zolwern Matta
Yendedor 20-5000000057728% Delgade Chavez Ricarde Javier Soltera Manta

c.- Esta Inseripcian se rofiere a lafs) que sonstaind n:
Lilro: s dnscripoidn:  Fec. Instripclt"m: Folio Inicial:  Folio {inal:
Campra Venta 305 16-fech-19%8 207 208

£’

s

s . T
. - -.-um-

Cerilicaciio impresh por e Ficha Ragisteal: 3 ':'53

.
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Empresa Pablica Municipal

Begistro de ia Propicdad de
ftanla-£R

£ Cempraventa y Loifivagidn

Inzerity el ; lwﬂt'ttﬁ, 07 ale poril de 2015

Tong: 54 Fobin Inicinl: 22935 - Folio Finali 22.955
Moy de Inzevipeiin: 1,100 Mierg de Repertario: 2,774
edreing donde se gnardn el originall Noinein Cuarta

Nombre del Cangdn: ilania

Fechi de Otargatmicnto/Providensia: unes, 09 de marzo de 2015
EseriturarluiciodResolucidn: . I
FFeehn e Kezolacidn:
e DIhservicianes:
DOMPRAVEWTA Y UNIFICACION. Compraveniy Bl Gobierne Munil,f:ml ile hania en Tu F"%&ﬂmﬂ”‘bp

representante Lepal proceds & dar i vesta @ favar del sefar Jugn Guitlerma Montenzare Espinosa Q:&}.u den
Y

terzend de 24.08m3, son clave catagtral N, L1615 14008 con los siguientes medidas v lm:iu:m%ﬁ-.rlcr'tb i L6}

U propiedad del seder Juan Goilivrmoe Moatenegro Lipinoes, Costadd (1Er¢¢_.'| iy

caLiv o, Acraz: 1o,
| oo . R
lirderaeon acea puEicy unicipal. Costade irquiesdo: 2 83, lindera con ares poblica ?»-I'.lnicipa],;‘UNIFIj_afs_C

Can el comtifispdowmnitide nov la Registradurie dz is Propicded se despronse que ol qu:ﬁm‘ﬁ};,el Gzillen [\'Illllll

i
Maonlercgro Hspinoss | s arooiciznia de un kier inmuckls ubicado en e urbenizazion Uneina 11 %Lgnndgﬁ'ﬁ'ﬁmlﬁﬁwﬁ

rnrerd G do la manzenz 1D de la I"'-:!IT-\.,'-I'._'lI.-.lI‘_r AN Mar‘.ta‘_, Iseritg con fecha 13 e Felivern dal 2014, que tieng Zo3 \
signizntes niedidas ¥ nderas : Por el Jrerie : 16,00m. callz 6.Far atees ¢ 13,80 m, ¥ parte dzl loct [-5 { Sr. {medo
Mlzzcelg Arsagn Valdivieao, Costade dereaho T 17,20m v lote B2 [2-100 Costada izcuicrda @ 24,42 m y propicdad do

los wrmanos, Maria Danicla, Miaria de Lovrdes ¥ Ricexdo Javiee Delpado Chaver, Tenichds una superficic taal de

e

A3000m2 Arca g seunl “fiei a] txeedente de Z4,08m32, con las medidas ¥ linderos sigeientes, Frante, 16,17 meiros-
catle & Poralmas 0 1400 metros -preaiedad de sefior Juar Guillenre Maontenegra cspinoxa. Costado derechor 1,20
rIelros -nders con arsz publica Municipal. Costado uu:'un:lda 1A Bmetros -lindsre con area pablics Municipél.
guedenco unz eeza otal uritizada de 354 36m2. cuvas medidas v lidrergs son - FRENTE: LG, 2 cslle 6. ATEAS,
1380 m Y parte dei Inte 1323 3r Olmedo Mareclo Acteana Valdivieso, COSTADO DERECHD : 13,00m. ¥ lole

.10 COSTADRD TEQUIZR00 28,30 v e ﬂ-*muafl de Jog hermanas rfaria DJaricla , Waria de Lourdey

Ri:;'/ardr:-.lav;'{'.rD::lgad-:}fihal'-l?-
- Apellidos, Mombres v Domiclio g Tas Papies:

Cratadaal Cedula o KOG Mambsre }'.:"n Raxdn Socral Eistucy Civil Pramivilze
Cnmprader RO-COODNON0ELA2E AMaatenegrg Dspines Juan Guillernto Drivorginde  Waata
Yordedar BRI I R Gubmrnu Auntononne Deseentrglisgdo unici Ml

.- Esia insoripzifn se coficee a lals) que constalint ent ;
Libeo: wodnscripeidgn:  Feo, dascripeidn:  Folio Tnicial:  Folio final: 4t
Conpra Yootz Qnt 11-fzb-2014 19033 1907 L'Tc,b \1, 5

_}

i s
1 Ih'li'.l. )F"':Q-

fPlangs

Inserito’sl - maztes, 25 e pgosio e 203 -

Toma: 1 Falic nicial: 237 - Fuliv Final: 233

Nimera ele Tnseripeidn:  1¥ Mineero e Reperioring G.Ra
CHicing donde se puarda el ariginal:  Wotarin Coarly

Maonebire del Contén: ) Fanta

Feclia de Ohtprgemientmlrovidencin: | UEYEE, [3deapostode 2003
Escritura’buicio!Ruesolucidn;
Fechia de Resolurinn:

A Olservacianas: .
FLANOS DEL FDIFIOC DENOMINADG "0G0ALATEA

E_-nprl.*i; P“:-—"';

'-::-

CerbFraz 2o anpresa pers Lot Fighz Tregisial, -l @E FlEﬁl[ﬁfG d:i-" I "
!

?b//m/u

3.
~|.-<_I,, d i:h! |

5.




tr- apeltidos, Mombres ¥ Dendcilio de las Pares: _ .
Calidad Cédula o R.ULC,  Nombre y/o Hazdo Sectal Estudp Civil  Domicilia

Fropietaria 1700008525 Montenegro Espingea Juan Guillerno Dilfvorciadu wanta
&.- Esta inscripcitn se rofiora a lals) qua conéta[n] an;
Libro: . MNodnstripeidn: Fee Inseripeidn:  Foiio dnicial:  Folio fak:
| Frapiedades Horizantales 12 d-agp-2015 1317 1370
e ST ;
Ct}nsf_.ltuclﬁn de Propiedad Hnrlzuuta.l] y; ATA-Ep
i Inserito ¢l ¢ }nﬂrtes, 25 de aﬁfmsfﬂ de 2015 Qﬁ‘%‘;&{ T P*’u;,}ff-ﬂfa
Tome: - 1 Folic Imicizl:  1.319 - Folio Final: 1.370 ) 7R & ‘}{; %\
© Milmers de Ingeripeidn: 19 Mimero de Repertorin: 6,285 _4_? T 2%
Oficina donde se guarda el original:  Neotaria Cuaria 3 E e
Nombes del Cantin: Manta E ; a
Fechy 4+ Otorgamiente/Providencia: jueves, 13 de agosto de 2015 . i)& A Y )
EscriturafJuicio/Resolucidn: ' o) P e &
. - N, {;?kq&}' CEC ;@0?1‘35\
VFecha de Resolucifn: " e Siogy '1‘1’"’1"9
a.- LMt victones: ' . i . b -
CONETITUCION BE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIC DENOMINADQ "GALATEA" .
b.- Apellideos, Normbres y Doticitio de las Paries: :
Calidad , Cédula o RILC Mombre yio Razdn Social Estarlg Civil Dhgmicilic
Propietarie - } 17-00008525 Montenegro Espinoza Juan Guillerma Privorciads  Manta
c.- Esta Inseripcion se refiere a lafs) qua constan) én:
Libro: , No.Im{:ri‘pcién: Fee. Inscripeide: Folia Inicial:  Folle fimal:
Commpra Venta \ Qa0 13-1b-2014 19058 19¢71
s Compra Venla ' 11G0 v 0T-abe23s 0 22935 23955
TOTAL DE MOYVIMENTOS CERTIFICADOS:
! Libro Nimére de IHSCFIPE}BHES Litiro Neimere e Inscripelotes
: | Plancs i 1 _
| .
Compra Venta 2 h : N
Prepiedades Horizontales 1 y '
[ Loy movimientds Registrales que constan en estn Ficha fon los Hnices que s refieren of predio gue se certificu. [
Cuzlquier enmendadurs, alteracién o modifteacién al texto de este rertifieads lo invalida.
Emitido a las: 15:42:20  del lunes, 07 de septiembre de 2015 -
A peticidn des JuPTEA ]_"‘:'" ‘e‘_di’"“"“"dd-
= IR O
Elaburado por : Laura Carmen Tj i Validez del Certificado 30 diss, Excepty )
0 gue s¢ diera un traspase de dominio o se
//1-3 emitiera un gravamen,
— -
WIA-ES k! - P .
W Py, A El interesade debe comunicar cualgquier error
o Y . .
S ¥ % en este Docurnento al Registrador de la
Load "-"-'. Led _ j . B
4 (8saEManuetPalnfa Salazar (E) Propiedad.
3o ina del Registrador -
) i
;}} &h
e o £
oodf‘qﬁ'f. EC.U-F" ﬁ\'ﬁ\e 1 o _|
“S1oay 5 :
. = - F'h-?t:a Munic]pa'l
E:;::f:d.”m Propledsd de
Certilicackhn impresa pgst Lans Flcha Reglylrnlz 31008 MHHEHG de &

07 SELE -



Empresa Pablica Municipal
 Registro de la Propiedad de
- Manta-EpP

53069
: TN R ,

Avenida 4 v Colle 11

Confirme a |y solicitud Nimera: D590, certifico basta el dia de hoy le Ficha Registral Namero 5306

INFORM ACION REGISTRAL

IR S = —

Fecha de Apzrurs: fywes, 07 de m-'rer:rr.-}re e 2013
[Ffirragnis: WS ETHEL

Tipo e Predio: [ rhano
Ciel Caiasirl: "E{':.uI."[Li:_'.'ﬂ.E}:'cd:'eaI : W W

[_.-I\]_H"RO‘:. REGISTRALES:

C CIRCULACION HORS ;’(}“‘\ ALY VERTICAT, ARMARIO DET MIEDIDQRF_‘? "‘1"

OFLCIN A Bodega B-0., tene los siguientes medidas ¥ linderos © Por arriba [1115?%;?@,&?? Y
: WA

area comunal de retizo. Por zbajor L 111d{,1<1 con terrene del edificio.poe ol Irente , lindera %

cou area de ciegulacion er 3,10m. POL atras : {indera con ares comunal hacia parte del
lote I3-5 en 3,100 Por el costadn derecha, landera 001‘1 bodega B-04 en_1,19m. Por cl

costado irquicrda . Lindera cor bodega R-06 en 1,16 Em. Arca; 3,66m2.. BUdﬂgELBi?'J.;

lene un Area Neta de ::.G'L'- Alicuota 0,0028. Area de terreno 1), B8, Area comun 1267

de Constrummn 4,92 30LVENCIA. LA BODEGA DESCRITA SE E‘\ICUF\ITR A
[ [ B i E D I< {1 E A W A Ll E I
RESUMENDE MOVIMIENTOS [m.m]m s o T

| Lbri o T Ame T T B arern y feeh: iE“IH'mH[II.II':IH Teiu Inivial
Clompra Yentz Cararavenis g¥e 13022004 12058 |
Comrrs Vents Comprevenla y Unilicacitn LLED  OT042015 22035

| Flanss Flaros (5 JCEIM3 2T

L Propieiudes Horlzoales Coastilueiin Je Propiedad Nesizant L?  25RR2015 LAl

I TRITENT O HECTSTRATES:

EEGISTES DE COMPR2Z VENTA
g Cl’_?]ﬂ‘]]'ﬁ‘r‘l,‘l‘lf:l
Tiecrite ol @ jueves. L3 0e feheeen e 2014

Tamiz: 49 Folio Tnicial:  19.03% - Folie Finali, 19.071
Niwere de Inscripeien: 589 Anmers de Repertorio: L.574
CHicina donde seguarda el originad: Notaris Primera

Membee del Cantin: lanta

Fecha de Caenegemicn ' Pravidencin: vieraes, 17 de enceo de 2014

4;'} .
. e . Y400, Ec,'u @
FrertorafluciorReselucian: : Hrlonan

Em;:-resa F’Ublical-f'-'i-.lrliclpa1 i
Ferlstra de ta Fropledad do
Rlanta-EF /

Hhaznar | da 0

| g7 sey e

il

Crenficacid vimpeeaa e Lot Tiraa Roghreal: 11250

1
|
5

| IR S
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- . &y o0&
. ; ECUP‘ N
Fecha'de Resolueidn: B'IQJ«DBH e

8- Ohservaciones:
ACEPTACIDN LR COMPRAVENTA ¥ COMPRAVENTA. La Sra. Maria Danisla De]gadu Chavez 0T 50T

pmpms dereehas ¥ par 1ps gue representa a Maria de Lourdes Drelgado Chavez segun g poder Lspecial que 5e adjunta
al presentc cuntrato COITIp dﬂcumanm habilitante, ¥ ¢l sefior Ricardo Favier Delgado Chavez pot sus propios
dertches, acapt?n la compraventa hecha a su favor p"or [a seflorz Batt;.r Uriarte de Chavez en calidad de reprisantame
inzeriia con Techa 16 de Febrero de 1998 y celebrada 26 de Diciembre da 1957 ante el Natarlg Tercero del canton
danta, en la que consta que la Empresa Pesquera Rio Cafia §.A. dieven en venta a favor de los sefiores Mar\ia
Danicla Delgada Chavez, Maria de Lourdes Delgado Chaver y Ricardo Javier Delgado Chavez { soliero,
dehidamenta represanlad'aé por la Sra. Betty Uriarte dg Chavez, en calidad de Agente Oficieso, de un inmueble gue
consiste en dos Jotes signados comp [ate pumers cinc;':n y 5eis de la manzana I ubicade en ia Ubanizacion Limidia
Thos, que tiene una "su.perﬁcic total de 1.650,40 metros cuadrados. Se a realizado una venta QUEDANDO UN
RERFANENTE CON UNA SUPERFICIE DE 766,52 METJERDS CUADRADGS Y venden a faver del compradar
Tuan Guillermae Muntmcgrn Ezpingsa una parte del bien inmueble signade eon el lote numero s8is d2 la maneana D
. que tiene los siguicntes medlda.s ¥ linderas. Par :] frente . 14,00 metros v calle séis. Por atras @ 15,50 melros ¥ parle
del Lote - :;ana [ Olmcdcl Mamelo Arleaga Yaldivieso). Por ol costido daréi:ho 17,20 matcos y lote M, D-10 ¥ pot
cl castado izquierdo 24,42 metros y propiedad de los hermanos Maria Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Javier

Delgadao Chavez. Teniende una superficie total de: 330,88 metros cuadrad)p.s.

b.- Qpe]]iuns, Mombaes y Dhmiu:_iliu de las Partes:

Fecla e Ctorgamiento/Providencia: Iunes, (09 de marze de 2015 f .

Eserituralduicio/Resolueidn: N

rcprcsenl?anze Legal procede a dar en venta a faver del sefor Juan Gu]l]_e.rmo Montenegrn Espinasa , el excadente de
terrcno de 24.0Bm2. con clave catastral N, 1161914008 con los siguietites medidas v linderos . Frente : 16,12 m,
salle 6. Atras: 16,00 m. propiedad dal sefor Juan Guiilesmo Montenegro Espinoze. Costado derecho: 1,40m.
linderacen area publica Municipal Costado fzquierdo: 1,88m. lindera con area pubiica Muni.cipa]. UNIFIC A IO,
Cor ¢l certificado emitide porla Registraduria de 1a Prepiedad se desprends que el sefior Juan Guillermo
Wonlenegro Bapinosa, es DTUPiEtE{iD de un bien jmnieebls ubicade en la urbanizacion Umifia IF signada con el lote

nitmero 6 de la thanzana I de la Parroquia ¥ canton Magta , inserite con focha 13 de Fobiera det 20"'14, que fiens lox

-

Celidad Cédula o RILC.  Mombee y/o Razén Social Estadn vl Domicilie
Comprader ) A0-0003000364428 Monjenegre Espinasa Juan Guillerma Divorciado Manta
Vendedopr ' ' RO-Q0000000GTTR0 Delgﬂdp_l’_'fhavcz Maria Daniela Sodtero Maeta
Vewdedor : EG-0OO0GO0ETII0 Delgado Chavez Mariz e Lourdes Soltern lanta
Yendedor R0-0000000067728 Delgada Chavex Ricarda Javier Soltero ivlanta

©.- Esta inserlpeidn se refierg a la(s) gua constaln) 2n; )
Libro: : Nonseripeign:  Fec Inseripeidn:  Folio Injcial:  Kalip final:
Campra Venta K1y le-feb-190% 207 08

2 Compravents y Unificacidn P R

Inscrito el +  martes, 07 de abrit de 20 5 Q@ I M M"?

Tomao: GE Folio Inicial: 22935 - Folio Final: 22,955 . >3 .

Mimers de [nsevipeidn; 1100 MNomera de Repertorio: 1774

Oficina donde se guards ¢l original: Notarls Cuarts

Mombre del Cantin: Manta 4

% P
M
e . O Y EG"J P‘g&\@\e
Fecha de Resolucidn: L51039 W

a.- Observrcipnes:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION. Compraventa El Gobicrne Municipal de Manta en [a persona de su

Empresa Fablica Munlcipal

' Ceplilicacidn impresn porr Lanl Fichs Hepiscral; 51065 }'mhﬂm tigda Prantedod o5
! Mant-EP

n';r [l o)

ik



Registro de [a Propredad e
- Manta-EP

siguicries medidas ¥ lindoros - Por el frente - 16.00m. calie 8.Paraleas 15,80 0w v parts de! lect D-5 0 5 Slmnd o i

Marcen Arteegs Yaldiviseo, Cossde derecho 0 17,200 y lote BL D-E5 Castada fxguicrda @ 24,42 ooy propiedad de
los sereanos, barcia Dacicly, weriz de Lourdes y Wicards Tsvier Belzado Chtw::z. Teniendg ura supcrficic ols de

233.00m2 A R dnifios AL exesdenle fe 24082, can las medides v linderos ulgumnleﬁ Trante. 16,12 1 ‘.1 m-f'ﬂp

calle & Porates 0 1A 00 mer ce ropivdad et sefior Tuan Tusllesma Manicnegro cspinoza, Costado ﬁ&' l\ %}.
rictras -lindera con 2rea oaicn Municipal Costwle izguierda ; 1, 88metros -lindera con erea pulifta My 1%5
qucgandn una ares lotal unificads ds 334.96m2. cuyas medidas y lidnerns son : FRENTE:26,12 m.galle 61 ATH Sﬂ
e
C1EEG m Y parte del lowe D-5 7 S Olmede Mercele Artzaga Valdivieso (S TALT) DFR.ECE—'G@E -:;L'-m;}_',i A E
-
. 3-10. COSTADD [ZQUTERMD - 248, 30m v propiedad de Jos hermanos Maria Danicls , h{ﬂrlﬂ%] Dll'l.'.rﬂbl'\, d‘@
: : , 4
R:-;;.;'.rfl_'n Tz v e ox Dc_.lgaclﬂ © hoa @fﬁﬁﬁ-»ﬂki'
- ' !
LA pellidos, Mamhess 3 Damicilio de las Paztes:

Cilidag ; Cédnla o TRILG Mombre sfo Ragon Socink Eistadn Covil - Tramiciliv
Comprrder SLUO006096442% Montenegra Espinosa Jusn Guillerien Divarcigde  Manla
Yendedor SO0H0ASNI50554 Gobicrng Autonamn Descentralizaty Monict bdanla

c.- Esta inscripcidn se refieqe 2 lals) gise constain) en:
Libires 4 Mo dnseripeign: Fec Taseripeion:  Foli Iudeials  Folio final:
Campea Ve . SHY Li-fch-2001  1903E L9071 e
W Fay a
.~<_.- {I“u I.l] Wy
10 Blan e R W L
L P]ImUb-. - e U/_; ?l".r.
Tosereto ¢l 0 martes, 235 de agosto de 2H1= ' ool o < r
= -y
Timin: ] Falio Ineinl; 227 - F-;ﬂiq_T-'iuﬁr: 133 = i
Nomerg dy Tuxeripeisn: 1% Mmoo de Wepertorio: g 0,895 i L .
Cfrcing dende se gunrdn el original: Molsris Caarla '&) ,{_ <
Moantbee del Cuntdn: ¥larira I o A
O“r’t_l 'C‘"Q o
Feilin de OtorpumisafeProvidencia: jueves, 13 de agoilo de 2015 i £, M EFL;F; Tl
Ty .
Escriturafluiciaidesnlucian:
Fecha de Hesofucion:
&~ OHDEeTwacianes:
rLAawaos DEZL O Z2I0FLCTO DLEROMINADDSD "G ALAT A"
b Apclicdas, Sanzhres w Donsicilie e Ls e

Calirlai Cédnle o 1L Memrbre vio Razan Snoaat Estada Civil Croanici.iz

Fropiefario DT-0000%573 Montenegro Tspineca Juan Guillzrma Divercindo Mdaris
-

C.- Bstz inscripsion s rehare a lajs) que constaing o
Madnseripaifing Fee, nseripritin: Folio Tnazial:
LG 25-apa-2015 1354 L3I0

Libro: Falio fional:

Moemiedades Horizaontales

14 1 Constitucidn de Propiedadld Tlnrieontal
Tnserite el 1 marles, 25 e agostn de 2015

Turmw: I Folio Toicink: L31Y - Falio Final: 1370

Mimero de Tnseripoica: 19 Mlinern de Repertorio: 1,548
Huckns danle se putrda ] originel;  Notarin Cusrta
Moraliye del Canidn: Manta

Feeha de Otorgamiento/Providencis: jueves, 13 de agasio de 2013
o

FacrituralJuiziolesalucicn:

Frcha de Resolveide:
w.- Dhservinciones: ) o § o
COMISTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL BEDIFICIO DENOMINATQ "GALATEA

tre A e e, Mo bves o Do ieilin de Lis Parles:
Tgtade Civil inmicilin

Casidad 7 Codula o LG, Nembre w/o Buedn Seeicl
Aropietario L7-000038523 Monteneero Espinoen Jupa Suiilermo Divoecinde: M 11;/ o
Heacin i icia Bagisiral 3 106G —— THIA oL Fy Alapl 1t

Coetilizacodn impresn e Laer | ficha Bagistral: 31006 l—-'—.‘} - &P?{req :,rt': s'JE iy el 'ﬂ i
i Reglewo oo < f
3 EF BanneE
L e

= s - — . o

Fal A
[ e T |

'lf:JT_—'



# hoe ,
—~ s
c.- Esta !h_scripcidn g0 refisre 3 |4(3) que constaln) &n:
Libra! Mo.Inseripeifm;  Fec, [ngeripeitn:  Folio Infeinl:  Felio final:
Compra Venta G935 13-feb-2014 19052 12071
Compra Yents : 1104 07-abe-20i5 22935 22955
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: : -
} [ Libro T Nimerg de Iuscr{pﬁrfnes Libra Numero de Inscripciones |
Planos 1
Compra Venta.., - 2 g
Propiedades Horizontales 1
N l Loy movimientos Registrales que consian én esta Floka son los dnicos gue se refieren al predio que se cerr.g‘ﬁm._l

. Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificadn Io invalida, % |
K - v PR

Emitido a las: 15:31:15  del- lunes, 07 de septiembre de 21}17' ‘

A peticicn der  F° }{“

AT SO0 )

{Validez del Certifieado 30 dias, Excepto
— que se diers un tragpase de domiio o se
EMitierd un gravamen.

1] interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Rﬂglstradur dela
Pmpiedad

o b /
" I|
o
*,
o Publlca Municipal
PRI - - Rﬂﬂlslm de Iz Propladad g8
- . 1’1“_' - J— ! Mantn-EF |
Cerilicacidn impiin pars Laal ik el 5IGES i
e aﬁ.tgltm D ? SE 11 15
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |
No. ergfc :'[_»J 5}12&

DIRECCION I&E}{fi}#’l@iﬂa ]\]511{\/ A1 o érﬁ?

Mo ﬂ’mrmm «-;_5 iiﬁ'%

Feclhar 9 de sapticaibre de
20703
-
Ne  i267t7
El suscritg Director de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica
Predios en vigencia, en ol arehive existente se constatd que:

EI Prodio de fa Clave:  1-16-08-13-010
Uhicado en: EDFRCHPGALATEA DEPARTAMENTO D-03

Area totel del predio segtn escritura:

Aree Neta: D a3 Af2
Area Conunal: 34, FAN) M2
Area Terreno: 24500 S M2
Pertenecienie a:
Documento Identidad ;F;raj.r.a-eﬁ.:.r.:-{:r" .
7008323 | UANGU 101 ERMO 14mwﬁccﬂommau ~

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

FTERRENC: 3404,80
CONSTRUCCION 4019730
43602,10

Som: CUARENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTOS DOS DOLARRES CON DIEZ CENTA KOy |

“Exte document RO constifuee reconociviento | fraceionaiiienio w oo gf.rnwr.!rrn de Tor
sitularicad died predio; solo expresa el valor de suelo nmf:;af de geverdo a fu (rdenantu de

Aprobacidn de: y Plona del Velor de y@ sencionatio Al 27 de-didiemhre del afio 2013,
/;m “f

conforne o o gstabdecidn en }'u/_} f(,r_li{a}] f’:’:am{f?ﬁ'm 275
//{:; ;I.b dAEHT pr#m

A

/ /,J fFector u;/‘{mmot (_nfmfros V Regisiro

Imprasu poart GABRILLA SOLOHLANG DELYS2TS If-‘.‘i&':l?tl:




N¢

12671 UsD 1
C El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: @%ﬁﬁm!m e

GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

—————— e et e R ] e e

Fecha: ﬁ' de septiembre de /
2015

PECIE '-';-LDR.WA &
Predios en vigencia, en ef arehivo existente se constand que:

EI Predio de la Clave:  [-16-19-13-005
Ubicado en: EDIFICIO GALATEA BODEGA B-05

Area toto! del predio segiin escritura:

Area Neta: 306 M2

Area Comunal: 1,2600 M2

Area Terreno: (9800 Af2 //

Perfeneciente a:

Dacumenia Identidad iPmpiemrIﬂ :

1700008525 JUAN GUILLERMOMONTENEGRO ESPINOSA 1

CUYO AVAL ﬁo VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 137,20
CONSTRUCCION: 1257,60
' ' 1394,80

Son: UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRC DOMRES CON OCHENTA
CENTAVOS
“Esie documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otoygamiente de la
titularidad del predio; solo expresa e valor de suelo aciyal de acu&rdo a la Ordenanza de

Aprobacidn del Plane del Valor del Sue
conforme o lo establecido en ]

El

Impreso por:  GABRIELA SOLORZANG 09/09/2015 16:15:42

WL A =




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DI PLANEAMIENTO URBANG

el |

'?w
swlificio Galatea Urbawizacidn Umisia T Departennenre D203, parroquin  Mans
cantan Manta, diche propiecad se

ERCLCALFG dentro su respectiva Lineg Feibrica ¥ RO

esid afectado por el Plon Regifador ni Proyecto de alpuno

Manta, septiembre 08 del 2015

.-'-"'";-F.--F-'_

ARC JO“UATH{M GEQZCU F(I’Eﬁ *M

DIRECCTON DE PLANIFICACTION V' @EDENAMIEN TO TERITORIAL,

i preienty Gacumenta ve emite e qoterde @ la dovame)
Gue

certiftonme

selfreitngion

AREA DE CONTROL URBANO

facedn gt risie pava ef frdniite v o Dissecoion ea ef Mo
icer ifg buenn fo @l volicicani por do cwal salvamas erver w omisidiy, eximiends de redpparabifiiog of

WAl
'R CEmrobice e fo o presesiafo ditos folsos o regresenincionss o dfiens sirdneqs, s fng
S Erresmandieaiey,

%r;;@{aﬁ(; CERTIFICACION .

“’*s;’f'-'-

@ ..:_- V- O
£
GUILLERMO MONTENKGRO LSPIWG?A, clave Coatastred # 1167194 50] jﬂé.zcdllfﬂ

i 11 .t
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No

0661 'CERHFICAcréN

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA
g

 DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO -

No. 964-2011

' La Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de JUAN

GUILLERMO MONTENEGRO ESPINQZA, clave Catastral # 1161915005 wbicado
el Edificio Galatea Urbanizacion Umiria Il Bodega B-05, parroquia Manta  canton
Manta, dicha propiedad se encuentra denire su respectiva Linea Fabrica y no esrd

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto de alguno.

Manta, septiembre 08 del 2015

ARQ. JONATHAN OROZCO S@ENA__ v
DIRECCION DE PLANIFICACTION Y ORDENAMIENTO TERITORIAL.
AREA DE CONTROL URBANC

El presente documents 22 emile de acverdo a la documentacion requeride para ef ragmite Y a inspeccidn en el lugar
gue tudica de buena fe ol selicitante; por lo cugl safvamar error ¥ smisidn, exiatiendo de r:espansabr’h’a’ad al
certificants, $f se comprabare que s¢ han presentado datos falses o represemtaciones grdficas errénens, en los

solicitudas correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ATUNICIPAL DEL CANTON MANTA
somwc&ymur o g
Aomcticion verbal ¢o parle inforesasda, CERTIFICA; Que revisadn ] Catastro do “luﬁ{;!ywr o ,l:.'?*ﬁ

S0 TSN mmﬁ Cacla una wyoplodad que consisie en
N!EP\IE("RD %'%1 8 J0aN GUILLERMO g

pc"mzmmﬂmrICID GALATES, DEPARTAMENTO D-03

HETCAA L gyl D COMERCTAL PRESERTE

CAUYE 43602, 10-CUARENTA Y- TRES MIL SEISCIENTES DOS DOLARES- 107100075
e CRERTIFICARD OTORGADO. PARA TRAMITE HIPOTECARIG . .. .. . .

Sl VigeTea, A

Cascicnde a la candidad

12

0DE  SEPTIEMBRE (3035

T\-"Inya-, R

. ] . . . i - ] - . . . -
Lrirector Financiere Mupicipal

n,



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
II ;—"*"":L 'lFI
Ne 674444 . : 505D 1..-_ Bt
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. 'URBANO
| SOLAR Y CONSTRUCCION
A pctmlm verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predms
en Vigencia, e encuenira re%mtrada una J:rogledad que cOonsiste en . e
~ MONTEREGRO ESPINCSA JUAN GUILLERMO '
pﬂl‘tenebleED B s e R TEA BOCEEA S s o e
meada"—""MA'I:UG'CUMERCIHE'PRESENTE' AR

CUYQ 1304:30-UN-MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CLUATRG DOLARES-80/100CTve - - Asciende a la cantidad
de CEPTIRICADD OTORGADD: PARL TRAMITE-HIPITECARIDD «- - crrmerimn mrrimmm s 2 a1+ ot o m ot s o ee =

2

Manta, ____ _OWdE  SEPTIEMBRE dz2028. . ...
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DH. CANTON MANTA

3 D
1 l')l' a-..

&
FAYESGRERIA BEL GOBIERNG AUTONOMO) DESCENTRA L.’zg’ﬂﬂ_:, i

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

£

=
3
Gl - i

. . - . . . . {}ﬁf .l"‘r .-I'.III Q\Sl‘

A peficion verbal de parie inferesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l arcluva de la el RH_@

Municipal que corre a i careo, no s¢ e enconirado mngon Tialo de Crédito pendicnie e

pagn par concepto do impuestes, Thasas y Tribuws Municipales dcargo de . o0 0

MONTENEGRG LSIFLNO0EA JUAN CLILLERMD

Por comsiguiante se establece que ro o8 dendor de esta Municipalidad,

) ] Septicmbre
MWanta, . .0 de_.. .

P I

FALIDG PARA La CLAVE

1161915018 INIFICIO GATATEA DEPARTAMENTO 03
Mants, nusve de septiembre del dos mil quince.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 103371

I A TF SORERIADEL GOBIERNG A UToNOMO DESCEN TRALIZADOQ
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticitn verbal de parte inferesada, CERTIFIC& (Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin Timtoe de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributes Municipales a cargn:) de e -
MONTEHEGIC ESPLNOSA .]U."LN GTJ'[I I,.E'R_'r'l'ﬂ

Por consigwente se establece que no cs dendor de esta Municipalidad.

MManta, . o de. W]ET'"E de 20 2018

VALIDO PARA LA CLAYE
1161915005 EDIFICIO GALATEA EODEGA B-05
Manta, nueve (e septiembre del dos mil guince,
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6. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS {UMUNES ﬂtlik;ﬁ%r

TOTALES, AHEA DE TERREND ﬂﬁ -
3 | = T A he T A ‘g T.ab %
Mival | Dpto. A.Neta | Alicuctas . ) -3 kS
. Terreno Eamuﬂ; Cﬁ]l i £
| 0-2,00 Bocega B-01 340 oo0 0,91 ; -
0300 | BodepaBoz | 34s| oeew | T _o93 z
2,00 Zcdezs 5C3 45G 1 G,0034 122
0-1,00 | Eodega D04 255 | 0,007 0,79
| 0-1,00 BodepaB05 | 365 00028 6,98 |
0-1,00 | Bcdess BB . 5,63 | ogoer 0,57
01,00 |  BodegaBL07 | 371] 00028 j o LOD
0-1,00 BodegaB08 | 434 o003z | 1,i6
01,80 | Brdaga B9 537 | 00035 0,90
| 0-1,06 Bodega 20 | 3,87 | 0,009 1,04 ]
0-1,50 . Estacionamisnt :uP-“l 12,730 0,00%1 =N
"g-1,00 | EstacionamientoP-02 [ 12,00 00091 - sz22)
03,00 EztacianamientoP03 i2,00 | 00091 3,22
0-1,00 Estacionamicntof-0s ! 1200 0,0091 322
[0-1,60 | EstacionamienP-05 12,00 0,009 os2:!anz]
t 03,00 | EstacicnzmientoP-06 1200 ooos: | 333( 413 16,13
0+1,70 : DepertamentaD-01 | B3,79 | 00633 - 2248 | 28,83 138,Ga
| 9=170 Deperteento D-02 | 105,01 | 0,0734 28,15 | 35,13 141 14
04442 | Tepatsmsnio D03 ! 60,63 | 0,0685 24,31 31,18 121,81 |
g4z Departamento D-04 113,85 | 00881 - 50,55 3937 153,02 |
(D47 24 Departameniy 0-05 90,62 ; Q0635 2432 31,18 id1 81
047,14 Depz fiamanto D-05 133,85 | o061 | 5055 | 39,17 | 153,02,
0:086 | DeprtementoD07 |  SG63 | 00685 243211 3138 12181
| 0+5 36 Departamente D-08  © 113,85 | 00861 | 2055 3917 153,02
lori258 | DepsctamentsD-09 053 | 00685 § 2482, 3118 12181
0+1258 |  Departamentc0-10 ¢ 113,85 | 00861 | 30,550 agd7l 18302
48530 | DrpartamenioD-11 . 207,26 | 0,15€7 55,51 . 7130 27856
' Tatal | 1.322,87 . L,00 | 95485 455,11’ 177758
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Fax: 2511 714 ' ﬂ flcormdbAunsimaida sta ;E_:}

RESOLUCTION ADMINISTRATIVA No. 023-ALC-M-(S)-EVG:
APROBACION DE DECT ARATORIA DE PROTIEDAD HORIZONTAL Al
EDTFICTO “GALATEA"

NG, JORGE ZAMBRANO CEDERO P LY
ALCALDIA DEL CANTON MANTA o i
& %
& 9
CONSINERANDCH - s
= oG &
Crae, el Art. 225 de fa Constitecidn de Ta Reptblica del Ifuadil%ﬁhdb:' VEl ¥
seclor pihlien comgrende: 20 Las entidades que in'cgran el 1 hgl—'ﬁp* a2t 0"‘10'1&5’:“

descontralizada” Dlitgpn o,

One, el Art. 226 de Ia Constitueidn de Ja Repdiblica del Ecuador, sciiala: “Las
instificioace der Estade, sus orgenismos, dependencias, lag szrvidoras o ssbvidorss
rablicos ¥ izs porsonas cue acilen on virmd de una petestad eslatzl gjercerén solameris
lag corpetencias v [zeuitades gue les sean atbuidas en Ja Constiucida v la low,
Teed-dn ol deber ds coordiner acciones para el cumplimisnto de sus fines ¥ Dacer
efzctivo ol goce v ojsrcicio de los derechos reconovicos en Ja Constitucion”™,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica dod Ecnador, dispone: “Ta
administracién piblica constituve un serviclo a la colectividad que s¢ zige aor los
principics de cficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconzenlracién, descentializacidn,
cocrdinacién, participzcicn, planificzcitn, Gansparencia y eviluacién”

Que, el Art. 264 de [a Constitucidn de {a Repiblica del Feuador, cstzblscs: “loy
gobiernos municipa’ey tendrarn las signicates competenclas exclusivas sin peijuicio de
olras que detenming iz fey: 2. Ejcrcer ¢l control sobre ol usc y ocupacidn del suclo en &
Gandr”.

Que, ef Art 6 ded Cidigo Orgdnico de Qruanizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacidn, exprzsa: Lo corssponde al Alcalde o Alealdesar “h} Deeidiv el
modela o pestisn administrativa mediante el eual deben glecutasse ¢ plan cantonal C
desazrolle v el ordenamicnto cemviterial, los olancs de urbanisme v las comespondiente
ooras siblicas; 0 Reselver zdminislralivamrents todos ics asuntes comespondentes a su
cargn;,..”

Que, el Art. 364.- Codiga Orgdnico de Organizaciin Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, scfizla.- “Los  Ejecuiives de  los  gobizmos  zuldnomoes
desceniratizados podsén dictar o ejecular pata el cumpiimicnto de sug fines, actos
acminisirativos, actos de simpie administracidn, coniratos adrinisrabives ¥ hechos
acdminisratives”,

Direccitn: Ca'ls § v svanda 4 G5 vl mams.goboeo E}
Teléfonas: 78749 350 7281 471 { 2817 479 - T @ianicinin Mans ]:_, g




Direccion: Calle § y avenida 4

By i (5
in r”:"'... 1)

e e e el

" Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Comesponde a las
municipalidades deterrminar Ins requisitos ¥ aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cnales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura piblica sobre comstiticién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, i los registradores de Ja propiedad inscribirén tales escrituras, si no se
inzerta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan fos Arts. 11 y 12%;

(Que, €] Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualments dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Muonicipalidad donde se encuentre el bien inmouebie, se hard constar Ja
naturaleza y el fin para el cual se construye el condomindo estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de vn cenfro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixfo. Sobre.la base de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccidn $na., referente a lag edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad herizontal, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal Jas edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuérdo a la Ley de

Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes ¥ puedan ser enajenados
individualmente. Bl articule 331, manifiesta que, para la aprobacidn de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Homzontal deben presenmtarse a la Direccién Mumicipal de
Planeamiento Urbano los siguientes docurnentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propistarins o su procurador comun; b} Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Honzental donde conste [a definicion de
medidas y linderos, dreas cormmales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadso
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniere civil; d) Certificado de
gravimenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademnas autorizacién notariada de todos los
copropietarios ¥ coroprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendra Yimiea v especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
use privado, y susceptibles de individualizarse. A fas dreas de uso cornunal no se asignara
alicuatas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. As{ masmo el
articulo 332, establece, gue la Direccién Municipal de Planeamiente Urbano en el
términe de quince dias, contados a partir de la fecha de s presentacidn, elaborara un
informe téenico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutive del
GADME-Manta, quien 2 su vez la derivard a la Direceidn de Gestion Juridica, para que
en el términa de tres dfas pronuncie su informe ¥ con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontzl del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestidn Turidica; Avalios y Catastros; Financiero, ¥,
Plancamiente Urbano, a fin de que se realice el framite correspondiente para la

. BE] wewmantagebec  §F slealdia@manta gabec

Teléfonos: 2611 3581 2611471 26811 479 | E @Municipio_Manta i:lg?] @Municipiohtanta
Fax: 2611 714 . l} foocomfMunicipiabanta yroutube. comiunicipioiants



UL g
ST

legalizacion de documentas v =¢ proceda con 2! page de iz tase respectiva. En case deo
q*m ¢l ‘nforme téorco smitido por la Direceldn Muricipal de Planeamiento Urbhane o

ca levorzbie v conlenga ob“wdmmeq gste serd puoste oo conoclouento  del o los
J.l'l.'t,l'ﬁhz_dl}s a través de Ja Seoretands (enersl, pars que se =fectten laz e} ﬂﬁl‘}b
COMECalones ¥ s¢ rewme el tdmile. 51 er el lapso de dos afios el o log inter Algus # »
nzvan ohienido ura Declaretoria en ‘{cg mien de Propiedad Honzonlal, no L.J%} dn el T
trdmite respeciive para insoriblla ea ¢l Registro de la Propiedad del Canldn; arstdna o %
quadard sie efeeto. S1hubiera el ‘nresés de mantener el Régimen de Propieded T‘LC‘?ZG- ] ri
sara ol bist mmmaeble, ol o los interesados dehordn realizar el trmite mu wfm{ﬁc :?

&

- .- , ‘. L. . .. s A
Que, medignle comusicacion dingida a |z Alesldia de Mastz, suscria por ¢l 3 ’Jm% i

Moxiencgzo Expinosa, solicita la aprobacidn de incorporacidn al Régimer de Prop,ﬂ
Herjzontal del Edificio ubicado o la Urbanizacion Umigs 1T de fa Parrogquia v Caatén
ivlanta

Que, madiante Oliclo No. 0571-DPUM-TOC, de focha 16 de junio de 2015, suscrito por
g Atc. Jorathan Ortozeo Cobeda, Direster de Planificacion ¥ Ordenamiento T emitorial,
anexa mforme No. 01 T0-MSMS, elaborede por la Arguitecta Susara Munlio &, Técnico
de le Ddreccidn de Maneamienio Urbaro, el cual indica er su parte pertinente |o
51':'1[1-51“!3.

l- ANTECEDRNTES: Que, el seiior Juzn Guillenmo Montenegro Espinoss, es
propictario <z un bisn jnmueble de 334,96m2 de superficie, ubicado en
Urbanizacicn Liwida [I signado ceon el lote o, 6 ds la manzana [0 de la

Farroguia vy Canton hanta, can clave catastrzl Ne. 1161913000, conforme o
especiiica la csenlura azonzada el 094 ¢ marze de 2015 & insentz el 07 de abzl
de 2015, sobre &! cnal s2 ba construido el edificie denominado “GALATEA” de
acucrdo a le cernhezcién municipal, permiscs de copsbucoion ¥ aprebacion de
planos Neo 113.2143-42839 de (echz OF/0T/2014, especifica un sdilicio de 5
plartas; ¥, INo, 13-72-47845 de fecks 16/01/2015, cspecifica |2 ampliacidn de dos
#1504 alios respeciivamenic.

[l zredic deseio conforrme al Certificade de Sclvencia erminido por el
Registrader de 1z Propiedad, ¢l citado predio se encuenira libre de gravamen.

2.- DESCRIPCION GINIRAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

Li Bdificio estd compuesto de an sub-sizele donde se implanta ¢ parqueadere ds
& wehiewlos, 10 bodegas, oficina, mas un cuano de maguimaz, cuarte de
riwdidores y mansformador, adsmas de las dreas de oimenlacidn vertical v
horizentzl ¥ once depattamentos que se desarrollar en einco pisos, cada ura de
los cuaics estd censtinide por dos departamenlos por planta mas ol dltimao piso
gue s¢ cnouentma const:lude por un solo departamento,
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Diraccian: Calle 9 v avenida 4

¥ G0 »ﬂ

« AREA TOTAL DE TERRENOG: 354.96m2

e AREA TOTAL : 1.777,98m2
« AREA TOTAL COMUN: 45511 m2
+ AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA 1.322,87m2

¥

4.- CONCLUSIONES:

(yue, 2] haberse presentado a esta Municipalidad, toda la documentacion técnica,
legal v los estudios de propiedad horizontal correspondientes _del edificio
“GALATEA™ conformado por un bloque general de siete pisos, subsuelo, planta

. baja, cuatro plantas altas, planta terraza. En la planta subsuelo se encuenfra ubicados
¢ estacionamientos, bodegas, oficina, cuatro de méquinas, ademds dreas de circulacidn
vehicular, peatonal v de servicios del edificio. En la planta baja y plantas altas, se
encuenira el hall de ingres peatonal, cotresponden a departamentos con sus
Tespectivas direas de circulacién peatonal; y, por cumplir con todos los requisitos
previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo -
en el Cantén Mamia v a la documentacién Tequerida, el mencionado edificio de
propiedad del sefior Juan Montenegro Espinosa , ubicado en la Urbanizacion Umifia
1T, Lote No. 6 de la manzana D, parroquia y Cantén Manta, con clave catastral Ne.
1161913000; puede ser declarado por este Gobiemo Mumicipal al Régimen de
Propiedad Harizontal.

Que, mediante memorande No. 1372-DGJ-GVG-2015, de fecha 26 de juio de 2013, -
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gopzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
promunciamiento legal con respecto a lo solicitado por ¢l sefior Juan Monfenegro
Espinosa, en los siguientes términos: “Bn virtud de lo precepiuado en el Art. 332 de la
Ordenarza de Urbanismo, Arquitectura, Use y Ocupacién del Suslo en gl Cantdn Manta,
smito pronunciamiente favorable en tomo af informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Plapeamiento Utbane del Goblema  Autdnoms
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la golicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “GALATEA®, por lo que
considero pertinente atender lo requerido por sefior Juan Montenegro Espinosa; por
* cuanto cumple con los pardmetros téenicos gue se amerita ¥ requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Canton Manta;
ants ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo
del Gobierno Autémomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificie “GALATEA”, de propiedad del sefior
Juan Montenegro Espinosa, ubicado en la Uthanizacién Umstia 11, Lote No. 6 de [a
manzana [, parrogquia ¥ Cantén Manta, con clave catastral No. 1161913000; ¥, la misma
se inseriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado™

i ] veerw.manta. gob.ee alcaldiz@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611558 { 2611 471/ 2811 473 |E @Muricipic_Manta 2] @MunicipioManta
Faw: 2611 714 ' l] fhcarnfMunicipioldana E youtuoe comitunicipioddania
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Momin - Romoiar

Epn vivitd de v expaessio v disposiciones leaales, v, en ase de las atvlbucionss coniendas
en gl At 80 Lerles k) e 1) v 364 del Cadigo Organica de Chrganizacion Torzitonsl,
Autonomis ¥ Descentralizacidn, el sciior Alczlde de Muntz, cormo méxima Antoridail
Fjociliva del GAZ-Mante.

Gat0rro

RESTELVE: q'gg o
1.- Aprobar iz Declaratoriz <e Promadad Herieontzl del edibicio Gﬁlﬁf‘" x'::'_}
p*-::ur:-LCdHt‘l dei sefior Juan Monlenegro Fapinosa, ubicado en la Urbanizadtn Ln I
Lotz INo. 0 de lx menzana D, parcoquiz ¥ Cantén Munla, con clave &ataa’r‘a_- F

1151953000, estn, a. anpam de ias notmas expusstas £n la presente rl%gn 1IC) 111, b o

acomendn los informes de Plencamicnlo Urbano- Area de Coafrol Lrbmtgmg% ﬁ. o
Agesons Junidice; gue forman pare mtegre! de |a presenie, ;

2.- Que, las Dirzcoiones Munjeinaies de: Flaneaouento Urbano; v, AvalCes, Catastroy ¥
Registros den cumplimisnio a esta resolucién, consideracco los mformes cue han
servido comn kabilitarte para See se dicte exte acte adrminstrativa.

3.- Netifiquess con oste resohucidn sl Regivtro do ta Propeedad del Captén Mantz, v s

pacie micresade.

Dada v fizmads on ol despacho de 1z Alcaldia a los trece dies del mes de julio del afic
dog il quinge.

Lic! Ed‘ reo Ve le_bLlﬂEZ-Gal.
ALC ﬂ JYE 1L MﬁNTA [‘;}j

; e R
s weenerrania.gah e E alzalizggmanta. gab:g)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,
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9. REGLAMENTO iNTERNO DEL EDIFICIO

P
CAPITULO PRIMERO &
Def Régimen de Propiedad Horizontal ,5&"
=)

Art. 1- B edificic GALATEA actuslmente se encuentra cmn%urua p'
sometids al régimen de Propiedad Horizontal; par consrg?ﬁrgﬁte _-&zsq_}
reglamento regird las relaciones de coprapiedad del edificio, asf St ‘%1[1
administracion, armonfs entre caprapietarios y usucarios, ccnservamun-uw»
reperacion.

Art. 2.- Fl edificio GALATEA se compone de bienes exclusivos v bienes comunes:
san bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivaments a3 cada
prapietario, coma son los departamentos y son hienes comunes todos los
demnds que so definan en ta Ley v en ¢l presente reglamento interno.

CAPITULO SEGUNDC

Art, 3.- I edificio GALATEA se encuentra ubicado en i2 ciudad de Mantz,
tantan Manta, en ia Urbanizacidn Umifia 1, calic 6 y esta sometido al régimen
de Propiedad Horizantal de conformidad con fas Leyes, Ordenanzas v
Reglamentos partinentes.  Se compone de 11 departamentos unifamiliaies
construidos en cinco plantas.

Art, 4.- En los planus del odificio, de acuerde con el régirnen interns de
uropiedsd horizortal, se filan los linderos, dimensiones y ubicacidn del edificig,
distribucidn de las plantas conforme estd dividido, v departamentos que
integran tar:ia planta, lzs especificaciones de los espacios de rcirculacidn,
instalaciones y demds biznes comunes del edificio. Los planos en referencia,

¢ terman parte complementaria del presente reglamenta, el cual fo acepian fos

ropietarios como Unico para el régimen de propledad horizontzl, sus
%ciones v sus dorechas,
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g CAPITULO TERCERO
De los Bienes Exclusivos y los Bienes Comunes

Art. 5.- Bienes exclusivos:

Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singuiar e indivisible de sus
respectivos propietarios; estdn incluidos en este dominio, el interior de las
paredes medianeras, el piso v el techo hasta la mitad del espesar y aquellos no
dectarados como bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan,un
local o departamenta de otro de distinto duefio, las que separan un local o
departamento de fos espacio's de circulacién o de los ductos de instalaciones de
servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior san de pro piedad exclusiva
exceptuando las paredes de las fachadas en la planta baja, la propiedad
exclusiva incluye [as ventanas, vidrios, marcos y puertas, se excluyen Ias puertas
gue comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido,
reuniones sociales etc. dentro del 4rea de estacionamiento asf mismo queda
prohibido expresamente lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- Del mantenimiento:

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su tuenta los gastos de
administracién, mantenimienta y reparacién de sus bienes exclusivas.

Art.7.- De los requisitos para modificar bienes exclusivos:
Par introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, sclides o

¥ salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salve que dichas

it
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ﬁnﬂdiﬂcaciunes ademds de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de
COPROPIETARIOS asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
te y apruebe dicha solicitud y ademas se encuentre de conformidad con la
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Art. &.- De los Bienes comunes:
A e 1‘.‘11.?.
Son bienes comunes tados fas elerentas v partes del edificio quESYTD ti
. L , . o .
taracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estifloz] régigien de
rnd \ L, -'
copropiedad nio son susceptibles de aprobacidn individua! 1 %c!u_s’_ivi/;
- - N a h ..'.' -.'1
ellos cada copropistario tiene un derecho  indivisibla Roomiimits
dependiente, cuya cunta so establece en el presente regiamenios

SRS
tiyra {]‘:1"-';*\}
Los hienes comunes son- '
El terreng
Las escaleras
Elascensor
Cisterna

CAPITULO CUARTO
Art. 11.- Derechos y Obligaciones de ios Copropietarios

Son derethos y obligaciones de los Copropietarios:

Ejercer sus darechns de propiedad sobre sus hienes excilusivos, usar y disooner
de elios on Iz forma v con ias limitaciones impuastas por I Ley de propiedzd
Rarizontel, ol Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer sus derechos de propiedad sobre los bienes comunes del edificie en la
praporcion qug e corresponda v hacer uso de elios con las limitaciones Y B
forma legai y reglamentariz.

Concurrie con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y gj2rcar sus
derechos de expresidn, de voto, de peticién v en general hacer uso ce igs
derechos v atribuciones Gue la Ley y esto Reglamento 1o asignen camo
miembro de este areanismo calegiado.

Eumph’r cen fas disposiciones legales ¥ reglamantarias quc nerman el régiren

X :%grop]edad horizental, of reglamento generat y fas de esta reglamenta, acsizr

A Py

3 1as Fegoluciones de fa asembles de copropletarios y desempofar los Cargos v

TS .

\f: tongsones que sste |2 confiera.
= =R —_ . . - : - .
3 F‘erm,lgn' al Adminislrader Ja inspeccidn de sus bienss exclusivos en caso de dafo
e Pt . L ) , e
3 de igéinsta[acinnez;, qgiejas de Capropietarios v en fin cuande este o Coagite
e = ) . £Toah

s necdgaria,
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%u Tabla de alicuiotas:
La i

Notificar al Ad ministrador con el nombre direccidn y teléfono de la persona que
en ausencia de su copropietario por mds de dos dfas, quedara encargada de |a
custodia de las llaves de su local a fin de que actlle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualgquier instalacion u otros casos de emergencia.

Para celebrar contratos de enajenacidn, comodato, arrendamiento o anticreses
reiativo a sus bienes exclusivos, el Copropietario debera contar con el aval de la

- Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual el adquiriente, arrendataric o

anticrético se someterd expresamente, al presente Reglamento y a las
resoluciones generales, tornadas por la Asamblea de Copropistarios.

El Copropietario comunicara por escrito al Administrador sobre el particular.
Cancelar oportunamente [os gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para
la administracion, conservacion, primas de seguros del edificio y mejoras de 1os
bienes cornunes con apego a las tablas de cuotas que se estahlezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
primeros cince dias de cada mes. ¥ en caso de mora se cobrara el interés
méximo camercial convencional legal sin perjulcio de lz accion legal
¢drrespondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asarnblea de Copropietarios
espectalmente en el caso de producirse destruccién o dafo parcial del edificio,
aéreas exterfores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas serdn
determinadas y pagadas dentro def plazo que sefidlela misma Asamblea.

El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusive de los
propietarios de los mismos.

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de plistico herméticamente cerradas.
Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y Ias Ordenanzas.

Aoty d;’"
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ota de derechas v obligaciones que, en razdn del valor de sus Eagues_
extﬁsgﬂs tiene cada Copropietario respecto a Jr::s hienes comunes del edj f r;rb %ﬂé_‘_[w ’*”»\
95,
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fijaran de acuerde con |z tahla Gue establece o que czda local o departameanta
representa porcenltualmante con relacidn al edificio.

Estos gastos estardn contemplades en el respectiva presupresto a‘{ngﬂ
que podrd ser  revisado por circunstancias supervinientes "IFEC‘TEHB :
reajuste se kard de acuerdo al aumento da costos geHEraniad-ﬂEpcra m’

tomara come indiczdores el aumenta del indice de precios u atras %tuar_,i'eﬁ;-

Yl s
Lagislacion Laboral, previa aprobacion de Ja Asamblea de Copropictarias. |

alteren la ecoromia nacional, coma aumento salarial por efectos de %rmaq %\i\lé\
14

CAPITULD QUINTO
Be las Prohibiciones

Art. 13.- Estd prohibido a los Copropiztarios, arrendatarios, anticréticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de usa sobre bienes
exclusives del edificio:

Dafar, modificar o alterar er forma alguna, ni aun a titulo de  mejors, las
bienes comunes del edificio.

Meodificar las distribuciones de |a tabiquerfz, de la mamposierfa de su
propiedad exclusiva sin |a autorizacién escrita y expresa de la

Asamblea Generzl de Copropistarios, previz consulta a un ingeniers consuitor
capamtadu que certifique silos cambios propuestos san pasibles. La tablqueriz
de ductos es inakershie,

Macer uso zbusivo de su locsi o departamento contrarizndo su destino natural
y obstaculizando el legitimo usa de ins dernds.

Destinar sus hienos exclusivos a un ohjeto distinto de aguel para ei cual fucrgn
construidos o usarlos con fines ilicites, inmorales, contrarios a aste reglamonta
¥ que afecten a las buenas costumbres, [a tranquilidad de los Copropietarias

,LE “ y/o arrendatarias o la scguridad del edificio.
v
A o - "
LJ? esarrollar actividades distintas del destine naturzl de los departamenios o
é‘“l " Jagales.
o
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instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las sondas radiales o de television, o afteren e flujo normal de la-

energia eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas insalubres o contaminantes, tanto en
Jos hienes exclusivos camo en los comunes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus jocales con los espacios de
circulacian comdn y utilizar estos, como sala de espera o reunidn.

Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito de su local.
Intraducir y mantener animales dentro de los docales. En todo caso no se
permitird el libre trénsito de animales por las aéreas comunes del edificio.
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas dei edificio como lugares
de almacenamiento, de reunién o trabajo. )

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales
de! edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas, que-
comunican los locales con Jos espacios de circulacion; y en general en los hienas
comunes del edificio. Unicamente constara en la puerta de entrada al local, ef
numero identtficatorio del mismo y gue sera de caracter uniforme e instalado
por {a administracidn del edificio.
Pintar o colocar rétulos, carteles, latreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachadas del edificio, salvo con la autorizacién escrita de la Asamblez de
Coproptetarios, y en ia forma y con las delimitaciones que ella lo permtta.
Instatar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con {a autorizacion expresa de la Asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos, disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad
Horizontal al que estd sametido este edificia.
Colgar ropas, alfombras o cosas similares en Jas venianas, paredes, terrazas y en
general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo
en las mismas ni limpiar fas cosas golpeando contra las paredes exteriores del

edificio.
Colocar [a basura fuera de ias instalaciones destinadas para el efecto y sin |a
_,.,-'—'—"‘_"_‘--
g i DR {

roteccién debida, ' /c. G
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Usar los corredores v escaleras para el almacenamiento de materiales en
. . . . P At

general, para reuniones o algdn propdsiio ajeno al transito nrq}q%? &

FEFSDRES cﬁg [

Harizoniad, 1I Rpglameﬂto General en st articulo numaro 18% [ o
regizmenlo interno. Qo

CAPITULO SEXTO
De las Sahiciones

Art, 14.- Para el caso de incemolimiento o infraccion a las dispesiciones de |3
Ley de Propiedad Harizonlal o de este Reglamento interna, se establecen [as

sanciones que a continuacion se determingn:

Amonestacion verbzl en primera y por escrito en segunda instancia por parie
del Administradar.

[miposicidn de multas de hasta un S.VLY.

Las que infringieren las disposiciones de este reglamento, sergn demandadas
por el Administrader en juicio verbal sumario ante un Juez competente de esta
ciudad, por tas indemnizaciones a gue hubiere lugar y podré ordenar incluso la
suspensidn de los zctos y abras prohibidas, ast como |2 reposicion de [as cosas 3
su cstado criginal. Esia accion sere autorizada por ia Aszmblea Generzl.

Los gue no pagaren dentro del plaze sefalade las cuotas ordinasrias ¢
extraordinarias impuestas por fa Asambles de Copropietanios y canforme con
este reglamento seréan demandados ante un Jugz competente de i civedad por
ol Administrador dei edificio en juicio ejecutivo, guien debera ademas reclamar
intereses con la tasz maxima cenvencional permitida 2l momento en gue se
produzez f2 mora, pagadera desde |3 fecha en que dichas cuates se niciercn
exigibles. Ei pago de interese o exciuird el de indemnizaciones a2 gue huhiers
ugar. Todas las sanciones y acciones [egales que debe efecutar ol Administrador
deberdn ser previzmente conocidas y aprobadas por el Sirector ce la Asamblea

R L S

- de Copropietarics.
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Suspension de uno ¢ varios servicios comunales, sin perjuicio de Iz accidn judicial
Carrespondiente, cuando se encuentren en mora por dos o mds meses en las
cuotas de mantenimienta.

Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios -de
comunicacion acostumbrados por 12 Administracion.

Art. 15.- Et Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccidn o falta cometida por los Copropietarios, usuarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivos de fuefza
mayor debidamente justificadas, no pudiere hacerio de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el 'administrador serd responsable de todo parjuicio que
se gcasionare a los Copropietarios, a sus bienes - al edificio y podrd ser removida
por la asamblea.

- Arl. 16.- cualquier Propietaric podrd impugnar ante el Juez competente de la
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios z la Ley, a
los Reglamentos o a la Ordenanza sobre la materia, no obstante io cual, el acurdo
serd gjecutado bajo la responsabilidad de los Copropietarios qué hubieren votado
a su favor, salvo que ¢f Juez ordene [a suspensién. Dicha impugnacidn solo padrd
E_IE‘CLITEI‘SE dentro de los diez dfas subsiguientes al acuerdo o a [a notificacién que
58 hu:nere al Copropietario que no bubiere asistido z {a reunron en que se tomo tal
resolucian,

CAPITULO SEPTIMO
De la Administracian

Art. 17.- Son drganos de la administracién del edificio: La  Asamblea de
Coprapietarios, el Directorio v el Administrador. '

4 Art. 18.- Asamblea de copropietarios: La Asamblea de Copropietarios es Ia

3

3 @éxlma autoridad administrativa v s& compane de los Copropietarios o de sus

. @ esentantes o mandatarios, regula Ia conservacién y administracién del edificio,
égomc Ias relaciones de los conduefios, aunque no concurran a |a asanlbi
] h
®ten en contra.
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Art. 19.- La Asamblea estarg prasidida por el Director, v a la falta de este, por su

suplente. Es abligatoria |2 asistancia dei Adminisirador, quien funge de Secretario.
AL B
Q‘I'. &

Art. 20.- Sesiones: La Asamiblea de Copropietarios tendra scsionas @%m

&
extravrdinarias. Las sesiones ardinarias se realizaran una vez por afiggale
dentro de los tres primeros meses de cada afio. las sesiones cxtr;ﬁrdma_ s st
realizarzn cuandeo fucren convoczdas para tratar asuntos Eiexerrmt?@dm :

convocatoria, (\"‘ﬁgq Lo
?b?.v;\w.'-.-

Art, 21.- Convocatoria: La convocataria a la asemblea para sasiones ordinartas'o
extraurdinarias serd hecha por el Direcior o el Administradar, segln sea ol casa, a
fa iniciativa pravia o a peticidn de uno de los miembros del Directario o de
copropietarios gue represenien por lo menos el 30% del total de volos de ios
coprupieiar]os. En caso de gue el Directar o el Administrador seglin s2a ol casg,
no pracedieren a convocar 2 Asambles general conforme el Inciso anieriar, los
Coprapietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40%
deltotal de votos dal inmueble, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convecatoria se hard por escrito con una anticipacidn del ocho dias por io
menes a la facha en que sa deba celebrar la asamblea, y.se dejara constancia de
las puntos a tratarse y el lugar, Iz fecha y hora en que se llevara a ofecto. En caso
de qua no hubiere guarum en Iz hora sefizlada en lz primera convocatoria, esta se
entendera convecada para una segunds reynicn, pudienco realizarse l2 misma no
antes dz sescnta minutos después de i hora sefialada para la primera
convacatoria, con iz advertencia de gue la reunidn se efectuara con cualguisra que
fuere ol nimere de copropietarios que asistieren. No podré modificarse en
segunda convocatoriz el orden dei dia estzblecido para i3 primeara.

Art, 22.- Asamhlea universal: La Asamiblea podra reunirse sin previa Convecatoria
en cualguier momentn, siempre gue concurran todos los Copropietarios, en cuyc
caso se trata de una Asambiea Universzl.

'y
“Agh, 23~ Qubrm: Para cue haya audrem en las sesiones de lz Asamblea se
rgc:gmta la concurrencia de Copropietarios que representen mas del 50% dz |as

-— r——
1

pdsl

celotas dal edivicio.
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Art. 24. - Representacion: Los Copropietarios puedan participar-en |z asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de un representante. La
representacidn se otorga mediante poder notarial ¢ por medio de una carta

cursada al Director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesidn.

Art. 25.- Derecho de asistencia: Es el Copropietario guien tiene el derecho de
concurir a la Asamblea y no su arrendatario, camedatario g usuario, salvo en los
casos cantemplados en el articula anterior.

-

Art. 26. - Derecho de voto: Cada Copropietario en la Asamblea General tendrd
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al local o departamento. Para ejercer el derecho de voto en Ia
Asamblea, cada Copropletario deberd justificar y encontrarse al dia en e! pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asl como de cualquier otra cantidad mediante
certificacion otorgada por la Administracién.

Art. 27, - Votationes: Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen el 51%, salva los casos en que la Ley y/o aste
Reglamento exija mayores porcentajes.

Art. 28. — Se requerira del 75% del voto de los Copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias
y la aprobacidn de cuotas extraordinarias, asl como las decisionas relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de la edificacién, cambios
arquitectdnicos a fa fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamieﬁtq
comodato y rever decisiones de [a Asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.

Art. 29.- Actas: Las actas de la Asamblea serdn redactadas y aprobadas en fa
misma reunidn, a fin de que surtan efectos inmediatos. Uevaran la firma del

lgﬂirector, el Secretarfo y los Copropietarios asistentes. Las Actas originales se
i

?aran en un libro aspecial a cargo del Administrador.
=
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Art. 30.- Atribuciones v deberes de la Asamblea;

Nambrar o remover 3 tos Directores y suplentes de ia asambles del edificic y fijar

SU remunacacion. »@:25“‘“" e i
Sefalar vy madificar las remuneraciones del parsanal permagntel bn fz o,
Administracian, I‘*qs Yy ) %
Distribuir entre fos Cooropietarios todas las cuotas o EXPENsas nec%arfésﬁ_:_:_h 3;3 z
AR N

Administracion, Conservacién, Reposicidn y mejoras de los hienes #omin 3! ::ie s
acuerdo con el articulo pertincnte de aste Reglamentn, 2si camo para’%"ﬁﬁﬁ’? | T
prima dej Seguro obiigatorio, Estzs cuotas estaran’ de acuerds con la thbla oo
alicuotas de este Raglamento.
Autarizar por escrito sl Administrador para ofectuar ingresos generales.
“ara reformar este Reglamenio interno el Acministradar hard protocolizar e
inseribir las reformas para que surtan Ios efactos fegales.
 lmponer cuctas extraordinarias  cuzando haya nezcesided para 1o buena
Acminisiracian, consarvacién ¥ reparacion de las blenes comunes.
Autorizar a los Copronietarios para que reaiicen obras, modificacionas o aumantos
en los bienes comunes, locales comerciales o departamentos cuando se hayan
comprobadas que son nacesarios en beneficio del edificia de departamentas.
Aprobar el presupuesta de ingresos Y BErEss.
Exigir cuentas al Administradar y examinarlas funto con los halances, presupuestas
e informes que presente, cusndo sstime convertlenta v de modo especiz! a
término dei periodo.
Resalver Ias sancianes de acuerdo con |as imposiciones legalez v reglamantarias
que se podrizn imponer 2 los Coprapistarias infractores.
Lonorer y resohver cualquier otra asunto que este determinado en la Loy de
Propiedad Horizontal, en su fleglamento, en las Ordenanzas Municipales ¥ can el
presente Reglamento que sean de interés genersl de los Copropiglarios el
gdificio.
Al Heflocar y reformar las decisiones y los Reglamaontos.

il

4

L

b ' o

Jntﬁig;-retar con fuerza ohligatoria este Reglamento.

g F H Lt H z H— s HF oL H i .
| He:g ver cualquier cuestion inherente a la Administracién del edificio v ajercer los

D‘E‘ﬁ‘l%ﬁ cebeares y atribuciones que ic 2signen |a Ley v tos Reglamentos.
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| CAPITULO OCTAVO
Del Directorio, del Administrador y del Secretario

Art.31.- El Directario estarsd integrado por un Director principal, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las
funciones de Secretario sin derecho a vato.

Art. 32.- Los miembros del Directorio serin nombrados por la asamblea de
caprapietarios y duraran un afio en sus funciones ¥ podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director principal o suplente se Eequiere ser copropietario del
edificfo, el cargo sers desempefiado en forma hanorifica. En caso de falta, o
impedimento temparal o definitivo del Director Principal, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacidn. Cuando faltare un vocat principal o dos 3 la
vez, serdn principalizados los respactives suplentes.

51 el refire del Principal fuere definitivo el suplente se principalizard de hecho ¥
hasta el término del periodo para el que fueron nombrados.

Art. 34.- Son atribuciones del Director:

Llercer junto con el administrador del adificio ta representacion legal judicial v
extrajudicial de los Copropietarios en todo cuanto se relacions al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio, especialmante sobre el cobro de las clotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y los reglamento.

Cenvocary presidir las reuniones de fa Asamblea General de copropietarios.

En caso de falta o impedimento del Administrador, este asumird fas funciones
Provisionales hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

Cumplir las demds funciones que se establezean en las disposiciones legales
rngamentariagy en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

I_ ¥1g35.- Del Administrador: E| administrador del edificio serd nombrado por la

ﬂsﬁl lea de copropietarios, v durara un afio en su cargo y podra ser reelegidg
im:!gc Idamente por periodos iguales. Para ser administrador ng se re-qu‘|er,ep\;t-spgu;EJL{_‘T
Lo i . ) {_JQ. TR GEr lf--.d_ o
copfopietario del edificio paro si mayor de edad. o :
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Ari. 36.- Atribuciones v deberas del Administrador:

ﬁﬁ;ﬂl'rﬂp
Eferces la represantacidn Legal, judicial y extrajudicial de los copr etasios dﬂ
edlflcm salo o _ILH'I?.O can el directar, en tada cuanto se I"{:|aCIOf'IEL&0ﬁ ré ;

miandatarios necesitan pod@r 0 f:lausulas especiaics v dﬂtermmadus por
de Pracediriento Civil,

Adminisirar los bienes caomunes dal edificis can el mayer cuidedo v eficiencia,
arbitrando apertunamente las medides nacesartas para su buzna conservacian de

estos vy realizardo las reparaciones que fusren necasarias.

Efectuar los gastos de administracian de conformidad con el prosupuesto
aprobada y en casos de excepcion con la autarizacion del Director.

Cumplir v hacer cumplir las leyes, las reglamentos v ordenanzas que se hubieren
expedido ¢ se expidieran en el futuro sobre la proniedad horizontal, asi como
hacer cumplir Jas resoluciones de la Asamblea de copropiatarios,

Recaudar por adelantado dentra de ios primeros cince dias de cadz mas vy
mantener bajo su responsabilidad personsl v pecunizriaments las cuotas
ordiaarias de administracidn, conservacidn y reparacién de los bienes comunas.

Contratar a los emplesdos y abreros que deban ser utilizados en la administracidn,
Conservacion y impieza de los bienes comunes v sefizlar fa remuneracion de su
personal. Las remiinaraciones dei personzgl deberén ser aprobadas por 1a Asemblea
de copropietarios y forman parte del presuptiesto de gastos anuales.

é:obm por via ejecutive los gastos o cuctas g que se refiere la Ley de Propledad
EHcmzo.uaE

§
u -
Cffﬂgatar el segure que dispong la Ley do Propiedad Horizonial EUIdii de—fruc
OFE-}?UHFES renovacionos. o
g
1.,E H
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v§ seRlestinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de

Salicitar al Juez Ia aplicacion de las multas y demas sanciones establecidas por [3
Ley y el Reglamento. El producto de dichas multas se ingresara a los fondos
comunes a cargo del Administrador,

informar anualmente a la Asamblea sobre e ejercicio de sus funciones, debiendo
ademds prasentar el proyecto de presupuesta para el proximao afio.

Conservar en orden fos Tiulos del edificio, poderes, comprobantes de ingress Y
egresos y todos os documentnos que tengan relacion con este edificio.

Lievar el libro de inventario, y demds libros de contabilidad necesarios y un libro
en el que estén registrados todos los copropietarios del edificio haciendo constar
su nombre, cuotas y fecha de adquisicion de los locales.

Cumplir las otras funciones que se estabiezcan y las recomendaciones de la
Asamblea de copropietarios.

Autorizar diligentemente Jos arriendos de los locales ¥ en general cumplir o
indicado en el articulo pertinente de este reglamento. '

Art. 37.- Def Secretario de la Asamblea: Las tunciones del - Secretaiio las ejercerd
el administrador del edificio, sus funciones son asistir a las asambleas generalas y

. elaborar e] acta de las mismas.

Te.o-

CAPITULO NOVENG
Disposiciones Generales

& Art. 38 Del Fondo Comein de Reserva: Se crea este fondo comin de acuerdo can
E’ estipulado en el articulo 30 del presente reglamento general de la Ley de

Prépiedad Horizontal, y se formara con el 5% de recargoe sobre los gastos comunes
crementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios,

ca ufta

|7




ATt. 35.- Seguro obligatorio: Es obligatorio el seguro contra incendios y dafios de

; A . . LLLE
acuerdo con lo estipuiado en s Ley de propiedad horizontal. {}&'ﬂ ) -"'iuaJ )
& %
L . c{"r\-
Art. 40.- Lus casos no previstos en este reglamento y que no puelen sér Ay =
de conformidad con la Ley y Reglamentos de Propiedad Hmﬁnnté{iﬂ: ) ::f:-

ertonirarse estipulados en dichos instrumentos, scran resueltos ﬁ‘% fa Asétiblea s
: e

General de coprapietarios mediante resolucién adeptada por mas d%ﬁ&%ﬁf&\fﬁ%
asistentes. )
’ ke

Art. 41.- Para |z sprobacién del presupuesto de gatos comunes, de los gastos
extraordingrios v para Iz modificacion de fas proporciones sefizladas en el articulo
anterior, sera necesaria la resofucion expresa de la asamblea de copropietarios,

requiriendo el voto del 80% de los conduefios reunidos v ¢e scuerde a este
reglamento.

) Art. 42.- Los impuestos de cads departamento seran pagadas por los respectivos
propietarios, asi come los consumos de agua energfa y teléfono, pars lo cua
tendran medidares individuales.

CAPITULO DECIMO
Extincion del Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 43.- El régimen de |a Pmpiedad_.':'H_Qrizdﬁ%ai_p'_éra el ecificio GALATEA se podra
extinguir en los siguientes casos: - N

a).- Par destruceion tatal del edificio,

bl.- Por destruccién parcial en una proparcidn que represente por lo menas las
tras cuartas partes del valor del edificio

%&

-
3
:
;
)
1
.
,'
.
p
,
4
3
4
!.
]
}
!

. \"; tg." Por
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Art. 45.- En ios casos a} v b) del articulo precedente [3 documentacidn oficial del
edificio serd destinada en forma que resuélvala [a asamblea de copropietarios y en
el caso ¢} del mismo articulo, dicha documentacion serd entregada al Propietario
Unica gue adguiriese e Inmueble

R.P. Senescyt #1016-02297433

GORIERHD AUTANGHD DESCEATRALIAGD
MUHICIPAL GEL CANTAM MANTA
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DIRECCION D2 FLARIFICACIAN
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ESCRITU!

DE DECLARACION JURAMENTADA . —
QUE OTORGA LA SENORA

MONICA PRISCILA ROMERO MORAN. -

ME 20151308002r058%7

CUANTIA: INDETERMINALA,

ALTORIZADA

=L A 08 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

CONFER! PRIMIERA COPIA EL DIA 08 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

MO ARIA STEUNDA GEL CANTON MANTA
ARG, FATRCLA ACEMDOEN BRITINES
ROTARLA SEGUMDA DE RANTA
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EDIFICIO GALATEA UBICADO EN LA URBANIZACION UMINA DOS, CALLE SES
LOTE SEIS MANZANA "D DEL CANTON MANTA; DECLARC ADEMAS QUE ESTE
EDIFCIC NO CUENTA CON ADMINISTRADCOR ASIGNADO POR LO QUE NO SE
PUEDE EXTENDER LOS CERTIFICADQS DE EXPEMSAS CORRESPONDIENTE POR
LO EIQUE EXIMIMOS DE TODA RESP.DNSAE[LID,&D A LA {EL} NOTARIA[{O)] Y (EL]
{Lh}lﬁEGISTRADDR (4] DE LA PROPIEDAD DEL CANTOM MANTA, DE LA
PROVINCIA DE MANARI, POR EL FﬁxéD DE ALICUCTAS EXPENSAS Y GASTOS
ADMINISIRATIVOS DEL EDIFICIO, YA QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR- Lo
cuantia por su naturaleza es indeterminada.- Hasta agui la declaracién gue
juntos con los documentos anexos y habiliiantes que se incorporan queda

elevada a escritura piblica con fodo el wvalor legal, vy que, I

compareciente acepfa en todas y cadd una de suUs portes, pora o

celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos v requisitos

previstos en Ia ley Nofarial; v, lelda que e fue a lo compareciente peor mi ia

otara, se rofifica y firma conmigo en unidad de acto quedando

Rcorporada en el profocolo de esta nataria, de fodo cuanto doy fe.- ¥
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FACTURA NUMEROD: 001-002-000009111

CODIGO NUMERICO: 20151308002P(3897 L

DECLARACION JURAMENTADA.- QUE OTORGA LA smomﬁbm Weriscig
ROMERO MORAN - SRR 5 ;
CUANTIA INDETERMINADA - ‘f‘% , {:E

En .o ciudad de tonta, cobecera del cantdn del mismeo r‘m:u.‘%f&f Pr?x}.t é?u
de Monobi, Repobica dal Feuador, hoy dia mares ocho de sept! rynl:}re‘ﬁel
Chio dos mil guince, ante mi, ABOCADA PATRICIA MENDOZA BRICNES,
hotana FPublce Segunda de! canfén Manta, comparace v declorg 1o
senore MONICA PRISCILA ROMERO MORAN, por sus propios y personales
derechos, o guien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
cedula de cludodanio que coresponde al ndmero cero rueve UNG Circo
ochs Ccero nueve tes  res quitn  nueve, cuya cosia fotostatico
debicamente cerlificada por mi, agrego a esta escriura, a guien an o
posterior se la denominard “LA DECLARANTE”. Lo comparecients g5 ds
nacionaidod ecualodonag, mayor de edod. de esiods civil divorciodo,
comicilicda en esic cludad de Monia. Adverfida que fue lo comparecicnte
per mi, la Notoda, de dos efecios v resulfodos de esta escrifurg de
DECLARACION JURAMENTADA. osf como examinada Jque fue on forma
aislada y seporada, de que comparsce al otorgamierde de esta ezcﬁiuro B

r-'
SN Cocooion, QMenazos, femor revarencial ai DICMesa o seduccion, bC‘JG o

juramerito y adverida nor o sefiora Netario do o grovedad del Iurcmﬁm@ i
de los penas de perjurio y demds prevencionas legalzs, declarn
MONICA PRISCILA ROMERD MORAN, en forma fibre v volunicria en pl’ﬂnc:n
uso de mis facultcdes ikicas v mentales con habiidad v capocidad :'egofﬂ-
suficiente para o celetrocidn de esta clase de actns, adverida oor |-:_1
sefiora Notaria de los ofecios Juridico del juramento que estoy prastondo, L7
ceclarg: "ZUE VOY A ADGUIRIR EL DEPAET%MENT.D TEES Y BODEGA B-05 DEC
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EDIFICIO GALATEA UBICADO EN LA URBANIZACION UMINA DOS, CALLE SEIS
LOTE SES MANZANA “D" DEL CANTON MANTA; DECLARO ADEMAS QUE ESTE

EDIFICIO NO CUENTA CON ADMINISTRADOR ASIGNADO POR LO QUE MO SE
PUEDE EXTENDER LOS CERTIFICADOS DE EXPENSAS CORRESPONDIENTE POR
LO QUE EXIMIMOS DE TODA RESPONSABILDAD A LA {EL) NOTARIA{O) Y {EL)
{LA}REGISTRADDR (A} DE LA PROMEDAD DEL CANTON MANTA, DE LA
PROVINCIA DE MANABI, POR EL PAGO DE ALICUOTAS EXPENSAS Y GASTOS
ADMINI{STEMNOS OEL EDIFICIO, YA QUE NQ EXISTE ADMINISTRADOR.- Lo
cuantia por su naturaleza es indeterminada.- Hasta aquifa daclargcidn que
;unTgs con los docurmentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada o escritura poblica con tado el valor legal, y que. [d
compareciente acepta en todas y coda una de sus partes, pard o
celebracidn de la presente escritura se observaroh los preceptos v requisitos
previstos en la ley Notarial v, leidt que fe fue d la compareciente por mi 1&1
\E{:’ran‘o, se raﬂfic.u y firma conmigo en unidad de acfo qﬁedando

corporada en el protocolo de esta nofara, de todo cuanto doy fe.- 4
Elaborada po: WP MG
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ESTAS ... FOJAS ESTAN
; EUBPM"D AS “OE FAl yoTARIA SPGUNDA DE MANTA
b Abg. Fbricie Mendoza Brionet [opATRICIA MENDOZA BRIONES
O e DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4
' TELEFONO: 052622583

NDTA]'{fA.

ANTE i Y EN FE DE ELLO CONFiERO ESTA PRIMERA COPIA,
SELLADA Y FIRMADA EW LA CIUDAD DE MANTAE, EN LA MISMA FRCRA
DE SU OTORGAMIENTO CODIGO NUMERICO: 20151308002R03697 iR
N&TﬁRIPx -
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ACT O COMTRATO:

TRAMSFESENCIA 13 DOMINID SN CONSTITUCIDN DE HIFY 20A

§5 LE OGTU0RE DEL 2015
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ACTO O CONTRATO:

FRESTACION DEL SERVIC

|
a

0 HOTARIS_ FUERA BEL DESPACHD (F)

FEGIA DT OTORGAMIENTO; J_S DE OCTUSRE DEL 26145

OTORGANTES
OTORGADD FOR .
: . . Dacupenta de No. - Ferzona que le
Ferzona Mombrasifazan saxlak Tipe intarvininats Tdantidacd |duntifleacalsn | Nactenalldad Calidad represanta
" ROMERD MIRAMN 20MICA FOR, SUFS FROFIOS ECUATORA | COMPARECIEN
Matwral | nicr il DERECHOS CEDULA gse0833g |0 e
T ATAVORDE - }
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Se olorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA CUPLA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga JUAN
GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA a [avor de MONICA PRISCILA
ROMEROD MORAN vy CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIFRTA Y PROINBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que olorsa
MONICA PRISCILA ROMERO MORAN  a tavor del BANCO DEL
INSTITUTO LECCATORIANO DE SEGURIDAD SOQCIAL  YBIESS™
firmada v sellada oen Manta, hoy, dicciséis (16} de Octubre del
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