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NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20161308006P01817
FACTURA NUMERO: 002-002-000005576

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA
A FAVOR DE: o
CLAUDIA GISSEL MONTENEGRO AYORA
CUANTIA $99.710,20
i A"/ Gl

En la ciudad de San Pablo de Manta; cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, ef di'a de-hoy' NUEVE DE NOVIEMBRE
DEL DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece
por una parte en calidad de VENDEDOR el sefior JUAN GUILLERMO
MONTENEGRO ESPINOSA, con cédula de ciudadania numero uno siete
Cero cero cero cero ocho cinco dos guion cinco, de estado civil divorciado,
de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos; y, por otra parte en

l%je COMPRADORA, la sefiorita| CLAUDIA GISSEL MONTENEGR
AYO

, Con cédula de ciudadania nimero uno siete cero seis cinco dos

cero dos seis guion siete, de estado civil soitera, de nacionaiidad




ecuatoriana, por sus propios derechos. Los comparecientes. s
edad, domiciliados en este Cantén Manta, legalmente capaces

conocer doy fe,
mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como

documentos habilitantes, y me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: “SENOR NOTARIO: En e registro de escrituras publicas a su
cargo dignese incorporar una de COMPRAVENTA al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES - Comparecen a la celebracion
y suscripcion de la escritura de compraventa, por una parte el sefior JUAN
GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, por sus propios derechos,
quien se denominard VENDEDOR; y por otra parte la sefiorita CLAUDIA

GISSEL MONTENEGRO AYORA, por sus propios derechos, quien en
adelante se denominara la COMPRADORA.- SEGIUNDA.-

ANTECEDENTES.- El VENDEDOR _sefior JUAN GUILLERMO
MONTENEGRO ESPINOSA, es propietario de un inmu&)?é?:onsis—téﬁt"é en:

Quinta planta alta que se encuentra construida sobre el nivel 0+1 5,3C y esta

constituida por un departamento unifamiliar enumerado coma D=1 1 mas las

dreas comunes de circunvalacion peatona ‘ —y—vertical.-

Departamento D-11 se encuentra e EDIFICIO GALATEAﬁﬁbTéﬁﬁdo en la
URBANIZACION UMI@A ll, Calle 6 de la Parroquia y Cantén Manta. S# halla

planificado con los siguientes ambientes sala, comedor, cocina, lavanderia,
T x

unscribe dentro de las

tres bafics, tres dormitorios, baicdn y terraza, se circ

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA lindera con espacio aéreo;
POR ABAJO lindera con departamento D-09 y D-10; POR EL FRENTE

indera Wﬂe&mumam@mde..detegﬂéiﬁiéiia en

3,80m; partiendo de este punto gira hacia atras en 1,55, y lindera con vacio
hacia area comunal de retiro siguiendo en linea recta hacia atras lindera con

" T2
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ek, (}r’r‘q l
area comunal de circunvalacion vertical en 8, 70m  de este punto gira hakig faAR\O

1
- 2 derecha en 3,50m; de este punto gira hacia adetante en 4,89m, ﬁ;?ezré con
3 &rea comunal de Circunvalacion vertlcal de este punto siguiendo en linea
4 recta hacia adelante lindera con vacio hacia area cdmunal de retiro en
5 0, 64m' y de este punto gira hacia la derecha y lindera con vacio hacia area
6 comunal de retiro en 4,00m. POR ATRAS lindera con vacio hacia el area
7 comuna! de retiro de derecha a izquierda en 4,84m; de este punm;g
8 el frente en 0,23m; de este punto gira hacia la Me este
9 pMs en :0,23m; de este punto gir';’_‘haCia la izquierda en
10 4,65m. POR EL COSTADO_ DERE’CH_Q__ lindera con vacio hacia el area
11  comunal de retiro -partiendo del frente hacia atrds en 5,48m: de este punto
12 gira hacia la derecha en 1,04m; de este punto gira hacia atrds en 11,91m.
13 POREL COSTADO IZQUIERDO lmdera con vacio hacia el area comunai de
14 retiro partiendo del frente hacna atras en 8,20m; de este punto gira hacia la
15 izquierda en 1,05m; de este punto gira_hacia atras en 11,91m. PosecEn
16 area de 207,26 m2 Propiedad adqumda por “el vendedor medlante
17 wmpMa en la Notarta anera del Canton Manta, el viernes
18 d|e015|ete de enero de dos mil catorce, e inscrita en el Registro de Ia |
19 Probiedad del mismo cantén el jueves :trece—de febrero de dos mil catorce. |
20 Posterior a la mencionada Compraventa' el Gobierno Municipa! de Manta en |
21 la persona de su Representante te Legal procede a dar en venta a favor del !
22 sefor Juﬁmllermo Montenegro Eip_l_nosa el excedente de terreno de ’
23 24.08m2, con clave catastral namero ,‘_3161914000 con Ios siguientes
24 medidas y linderos: FRENTE: 16,12 m. y calle 6. ATRAS: 16,00m. y |
" 25 propiedad del sefior Juan Guillermo Montenegro Espinoza. COSTADO |
_ 26 DERECHO: 1,40m, lindera con area puablica Municipal. COSTADO E
27 1ZQUIERDO: 1,88m. y lindera con area publica Municipal. UNIFICACION.
' 28  Con el certificado emitido por la Regrstraduna de la Propledadagsﬁrende
) ‘ T 3
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gee€l sehor Juan Guillermo Montenegro Espinosa, es propletano de un blen
inmueble ubicado en la urbanizacion Umifia I, _signado con el lote nimero 6
de la manzana D de la Parroquia y canton Manta, inscrito con feChc! 13 de
Febrero del 2014, que tiene los siguientes medidas y linderos; POR EL
FRENTE: 16,00m. Y calle 6. POR ATRAS: 15,80 m. y parte del lote D-5 (Sr.
Olmedo Marcelo Arteaga Valdivieso). COSTADO DERECHO: 17,20m y lote
N . D-10. COSTADO IZQUIERDO: 24,42 m y propiedad de los hermanos
Maria Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Javier Delgado Chavez.
T.eniendo una superficie total de 330.00m2. Area que se unifica al excadente
de 24.08m2 con las medidas y linderos siguientes: FRENTE: 16,12 metros y
calle 8. POR ATRAS: 16.00 metros y propnedad dei sefor Juan Guuliermo
Montenegro Espinoza. COSTADO DERECHO: 140 metros y Ilndela con
area publica Municipal. COSTADO IZQUIERDO: 1,88metros y lindera con
area publica municipal, cjuedan_do un area total unificada de 354.96 m2,
cuyas medidas y linderos son FRENTE: 16,12m. Calle 6; ATRAS: 15,30m Y

parte del lote D-5 (Sr. Olmedo Marcelo Arteaga Vafdivieso)' COSTADO _
DERECHO: 18,60m Y lote D-10; COSTADO IZQUIERDO: 26,30m y
propiedad de los hermanos Maria Daniela, Maria de Lourdes y vaardo

Javier Delgado Chavez; eescritura que_se realizé en la Notaria Cuarta del

Cantorqff\@_rlta el dia lunes nueve _de marzo de dos mil qumcelﬁse msg_n_bto
en el Registro de la Propiedad del mismo cani6n en fecha martes siete de
abril de ;igmil quihcg.;Posterior a la compraventa y unificacion de la
propiedad del vendedor, se realizé fa CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO ‘GALATEA” en la Notaria

Cuarta del Canton Manta, el dia j jueves trece de agosto de dos m|I quince, y

se mscnblo en el Regzstro de la Propledad del mismo cantdn el dia martes

base a los antecedentes expuestos, Ia PARTE VENDEDORA sefor JUAN
4
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' GIS§EL MONTENEGRO AYORA, ¢l bien inmueble que se detalla en la

clausula precedente, consistente en el departamento unifamiliar enumerado
T

como D-11 mas las areas comunes de circunvalacion peatonal horizontal y
vertical, que se encuentra en el EDIFICIO GALATEA, implantado en la
URBANIZACION UMINA Ii, Calle 6 de la Parroquia y Cantén Manta, con las

medidas /deetal!ados en ia clausula precedente.- CUARTA.-

PRECIO Ei precio total dei mmueble descrato ob;eto de la presente

compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes,
es de $99.710,20 (NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DIEZ
DOLARES NORTEAMER!CANOS CON 20/100), justo precio que la PARTE
COMPRADORA paga ala PARTE VENDEDORA de contado y en moneda
de curso legal al momento derla suscripcion del presente Contrato, y que la
PARTE VENDEDORA .declaré, recibir a su entera éatisfaécién, sin tener
reclamo alguno que formular.- QUINTA.- TRANSFEREN_C-IK- La PARTE
VENDEDORA declara que esta ‘conforme con'el precidpéé{édo y ios valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el

dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, -
con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion
se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,

costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA.- SANEAMIENTO.- La PARTE

COMPRADORA acepta la ftransferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto esta, al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmuebie.- SEPTIMA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL: La compradora manifiesta conocer que los bienes inmuebles
5

notariasextamanta@gmail.com




\OOO\)O\U!-&UJN'—‘

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Propiedad Horizontal, sus leyes y reglamentos por lo que declara someterse
a él en todas sus partes. OCTAVA.- DECLARACION JURAMENTADA.- La
compradora declara bajo juramento que el departamento unifamiliar
enumerado como D-11 més las areas comunes de circunvalacién peatonal

horizontal y‘vertical, que se encuentra en el EDIFICIO GALATEA, implantado
en Ja URBANIZACION UMINA Ii, Calle 6 de la Parroquia y Cantén Manta,
que estd adquiriendo mediante el presente instrumento y que ha sido
declarado bajo Régimen de Propiedad Horizontal, no posee un administrador
legalmente nombrado en la presente fecha; de la misma forma y mediante
esta declaracion, asume cualquier tipo de obligacion que en el futuro pudiere
existir respecto a las expensas de dicho inmueble, y que de haber cualquier
pago pendiente a futuro por concepto de expensas se comprometo a
cancelarlo, eximiendo de toda responsabilidad por este concepto al sefior
Notario y Registr‘ad‘or de la Propiedad del Cantén Manta.- NOVIENA.-
GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione ia
celebracién del presente contrato seran cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA. - DECIMA.- AUTORIZACION.-
La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA parz que
proceda a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Canton.- DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION.- Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumanto,

por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- LA DE ESTILO.- Usted, Sefior Notario, se servira agregar

las demés formalidades necesarias para ia completa validez de este
6
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

] CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATO
IDENTIDAD CIUDADANA

"”//,/,a (175
NoTARIO

Nombres del ciudadano: MONTENEGRO AYORA CLAUDIA G

Ndmero anico de identificacion: 1706520267

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 30 DE ENERO DE 1975 |
Nacionalidad: ECUATORIANA
‘ . Sexo: MUJER |
| Instruccién: BACHILLERATO
- Profesion; EMPLEADO PARTICULAR -
 Estado Civil: SOLTERO

_‘Cény‘llgé:_,.--"--'-‘,-,-:,

Fecha de ‘Matbribqii‘czini:b: _— |

Nornbres del padré;ﬁ MONTENEGRO ESPINOSA JUAN GUILLERMO
Nombres de la madre: AYORA MOSQUERAROSARIO DE POMPEYA
Fecha de expedicién: 29 DE NOVIEMBRE DE 2010

informacion certificada a la fecha: 9 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

i Validez nocida
Ind” Jorge Troya Fuertes Dol saned s/ dglosnnioo
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.11.09 J ECT
. Reason: Firma Elcifuca
_ Documento firmado electronicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

JIBIGREVBTRIAR

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estar limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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< REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

- IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacién: 1700008525
Nombres del ciudadano: MONTENEGRO ESPINOSA JUAN
Condicion del-cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 20 DE A"BlRlL DE 1935

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

‘msfm_cc;an': SUPERIOR

" Profesion: COMERCIANTE

~ Estado Civil: DIVORCIADO

 Conyuge: ——— BT
Fecha de Matrimonio: 1 DE AGOSTO DE 1972
Ndmbres del padre: MONTENEGRO SEGUNDO JUAN
) Ndmpres de la madre: ESPINOSA' MATILDE
Fecha de expedicién: 1 DE AGOSTO DE 2014

‘Informacion certificada a la fecha: g DE NOVIEMBRE DE 2016
:Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.14.09 ¥ B ECT
i . Reason: Firma Ekcitiica
et e At N Documento firmado electrénicamente Location: E cuador

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme Jo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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| TR INFORMACION REGISTRAL {7
Codlgo Catastral/Identlf Predlal XXXXJOOCX_)O(X)OOOO{XXXX Txpo de Prcdlo DEP X

Parroquia:

Fecha de Apertura: martes, 25 de octubre de 2016

Pt (et}
.'yO!quO

Informacién Municipal: N
LINDEROS REGISTRALES:
4.7-Quinta planta alta Se encuentra construida sobre el nivel 0+15, 30 y esta constituida por un
departamento unifamiliar enumerado como D-11 mas las aéreas comunes de circunvalacion peatonal
horizontal 'y vertical  4.8.1- Departamento . D-11" SE ENCUENTRA EL  EDIFICIO
GALATEA,IMPLANTADO EN LA URBANIZACION UMINA II CAELE 6 DE LA PARROQUIA Y
CANTON MANTA. Se halla planificado con los siguientes ambientes sala, comedor, cocina, lavanderia,
tres bafios, tres dormitorios, balcén y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos
 Por arriba lindera con espacio aéreo Por abajo lindera con departamcnto D-09 y D-10 Por el frente lindera
con vacio hacia drea comunal de retiro de derecha a 1zqulerda en 3,80m; partiendo de este punto gira hacia
atras en 1,55; y lindera con vacio hacja area comunal de rgtiro siguiendo en linea recta hacia atrés lindera
con area comunal de circunvalacién vertical en 6,70m; de éste punto gira hacia la derecha en 3,50m; de este
punto gira hacia adelante en 4,89m; y lindera con drea-comunal de Circunvalacion vertical de este punto
31gu1cndo en linea recta hacia adelante lindera con vacio hacia area comunal de retiro en 0,64m; y de este
punfo gira hacia la derecha y lindera con vacio hacia 4rea comunal de retiro en 4,00m. Por atrés lindera con
vacio hacia elldrea comunal de retiro de derecha a izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia el frente en
0,23m; de este punto gira hacia la izquierda en 3,80m; de este punto gira hacia atrds en 0,23m; de este
punto gira hacia la izquierda en 4,65m. Por el costado derecho lindera con vacio hacia el area comunal de
retiro partiendo del frente hacia atras en 5,48m; de este punto.gira hacia la derecha en 1,04m; de este punto
gira hacia atras en 11,91m. Por el costado izquierdo lindera con vacio hacia el 4rea comunal de retiro
partiendo del frente hacia atrés en 8,20m; de este punto gira hacia la izquierda en 1,05m; de este punto gira
hacia atras en 11,91m. Area: 207,26 m2 Cuadro de alicuotas Area neta 207,26 Alicuotas 0,1567 Area de
terremo 55,61 Area comun 71,30 Terreno de conStruccion 278,56 . SOLVENCIA EL ERREDIO

 DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

,lero D i © . Acte . - 7 Nl_'lr_‘n‘ero yfecha de Inscripeién .- . . Folio Inicial  Folio Final|
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 989 . 13/feb./2014 19.058 19.071
COMPRA VENTA " COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1100, . . 07/abr./2015 : 22.935 22.955
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 19 . ‘ 25/ago./2015 1.319 1370
4 HORIZONTAL : .
- PLANOS PLANOS 18 / ) 25/ago./201§ . 227 233
\\ \ ¥, -
VIMIE SR ST ES: . ) \
*  Registro de : COMPRA VENTA IR :
. \ ° o : ' f
[1 /4.1 L -
Inscrito el : jueves, 13 de febrero de 2014 Niimero de Xnscripcion: 989 Tomo:49
Nombre del Cantén: MANTA ‘ Niimero de Repertorio: ]\578 Folio Inicial:19.058
Oficina dond da el " NOTARiA PRIMERA DE MANTA : tqliomem WF Municipal
cina donde se guarda e origina ‘ “ = e
Cantén Notaria: MANTA g e _ IR Manh-EP: .
Escritura/Juicio/Resolucién: - : L o, 2 5 0T, 2016
T Bt Ty M ii'.'éii'a' Ko T '&E&}E}Q@I siiEigi it
. . 3 ekt
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E COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA. La Sra Mariz Daniela Delgado Chavez por sus .
0s y por los que representa a Maria de Lourdes Delgado Chavez segun poder Especial que se
adjunta al presente contrato como documento habilitante, y el sefior Ricardo Javier Delgado Caavez por sus
propios derechos, aceptan la compraventa hecha a su favor por la sefiora Betty Uriarte de Chavez en calidad de
representante inscrita con fecha 16 de Febrero de 1998 y celebrada 26 de Diciembre de 1997 ante el Notario
Tercero del canton Manta, en la que consta que la Empresa Pesquera Rio Cafia S.A. dieron en venta a favor de los

ACEPTACIO)

- sefiores Maria Daniela Delgado Chavez, Maria de Loutdes Delgado Chavez'y Ricardo Javier Delgado Chavez (

soltero, debidamente representados por la Sra. Betty Uriarte de Chavez, en calidad de Agente Oficioso, de un

inmueble que consiste en dgs lotes signados comolote numero cinco y seis de la manzana D ubicado en la

Ubanizacion Umifia Dos, que tiene una superficie total de 1.650,40 metros cuadrados. Se a rea;izado una venta i
QUEDANDO UN REMANENTE CON UNA SUPERFICIE DE 766,52 METROS CUADRADOS .Y venden a

favor del Comprador Juan Guillermo Montenegro Espinosa una parte del bien inmueble signado con el lote

numero seis de la manzana D , que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente . 16,00 metros y calle seis.

Por atras : 15,80 metros y parte del Lote D-cinco ( Olmedo Marcelo Arteaga Valdivieso). Por el costado derecho .

17,20 metros y lote N. D-10 y por el costado izquierdo 24,42 metros y propiedad de los hermaros Maria Daniela,

Maria de Lourdes y Ricardo Javier Delgado Chavez. Teniendo una superficie total de: 330,88 metros cuadrados. \

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:\ .

[Calidad_ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicitio —l

COMPRADOR  800000000064428MONTENEGRO ESPINOSA JUAN DIVORCIADO(A) MANTA
GUILLERMO
VENDEDOR 800000000067728DELGADO CHAVEZ RICARDOJAVIER ~ SOLTERO(A)  MANTA

VENDEDOR 800000000067729DELGADO CHAVEZ MARIA DANIELA SOLTERO(A) MANTA

VmbEDOR 8060000000067730DELGADO CHAVEZ MARIA DE LOURDES SOLTERO{A) MANTA
N

c.- Estainscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

- Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folo Final

Ebro
16/feb./1998 207 208

COMPRA VENTA : 305
\ e earsreresesinnnrrersersanesasttanasaney eniaaaqeanasesereritataeisitiairinensaeniane
‘ SN

Registro‘de : COMPRA VENTA . S : /
[2 /4" ] COMPRA VENTA S

, _ E '
Inscrito el : martes, 07 de abril de 2015 » Nitmero de Inscripcion: 1100 Tomo:54
Nombre det Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 2774 - Falio Inicial:22.935

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ___Folio Final:22.955

Cantén Notaria: — MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de/Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de marzo de 2015 !

Fecha Resolucion: oy

a.- Observaciones™

COMPRAVENTA Y UNIFICACION. Compraventa E] Gobierno Municipal de Manta
representante Legal procede a dar en venta a favor del sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosa, el ex¢edente
de terreno de 24,08m2. con clave catastral N. 1161914000 con los siguientes medidas y linderos . Frente { 16,12 m.
calle 6. Atras : 16,00 m. propiedad del sefior Juan Guillermo Montenegro Espinoza. Costado derecho: 1,40m.
linderacon area publica. Municipal.Co;taQo izquierdo: 1,88m. lindera con area publica Municipal. UNIFICACION.
Con el certificado emitido por la Registraduria de la Propiedad se desprende que el sefior Juan Guillermo
Montenegro Espinosa , es propietario de un bien inmueble ubicado en la urbanizacion Umifia II si gnado con el lote
numero 6 de la manzana D de la Parroquia y canton Manta , inscrito con fecha 13 de Febrero del 2014, que tiene
los siguientes medidas y linderos : Por el frente : 16,00m. calle 6.Por atras : 15,80 m. y parte del loet D-5 ( Sr.

* Olmedo Marcelo Arteaga Valdiviezo. Costado derecho : 17,20m y lote N. D-10. Costado izquierdo : 24,42 my

propiedad de los hermanos, Maria Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Javier Delgado'Chavez. Teniendo una
superficie total de 330.00m2.Area que se unifica al excedente de 24.08m?2. con las medidas y linderos siguientes.
Frente. 16,12 metros- calle 6 .Por atras : 16.00 metros -propiedad del sefior Juan Guillermo Montenegro

‘espinoza.Costado derecho: 1,40 metros -lindera con area publica Municipal.Costado izquierdo : 1,88metros -

""""""""""""""""""""" Ficha Registral:59671 ~" martes, 35 de octubre de 2016 15:24 “Pagzded
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Empresa Publica Municipal : x
Registro de la Propiedad de . \
< F Manta-EP : o N K
eyl con area publica Municipal. quedando una area total unificada de 354 /961112 cuyas medidas y lidag (
PERENTE:16,12 m. calle 6. ATRAS : 15,80 m Y parte del lote D-5 ( Sr. Olmedo Marcelo Arteaga Valdits3s
COSTADO DERECHO : 18,60m. y lote N. D-10. COSTADO IZQUIERDO : 26,30m y propiedad de los hérmax

Maria Daniela , Maria de Lourdes y Ricardo Javier Delgado Chavez.

b.- Apcllldos, Nombres y Domicilio de las Partes: - ! \ \ /
) alldad R Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social \ 5 Estado Ciyd Ciudad
‘COMPRADOR 800000000064428MONTENEGRO ESPINOSA JUAN DIVORCIADO(A) MANTA
o N GUILLERMO
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA
: DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL y
: CANTON MANTA ‘
c.- Esta mscnpclén se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero ’ Numero Inscripcion Fecha Inscripcion
COMPRA VENTA 98% 13/feb./2014
Registro de : PROPIEDADES "
HORIZONTALES \ Y.
[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES , -
Inscrito el o ~ martes, 25 de agosto de 2015/ Namero de Ins‘i:ripcién: 19 Tomo:1
Nombre del Cantnn MANTA ) Nimero de Repertorio: 6898 Folio Inicial:1.319
Oficina donde se guarda el original: NC:TARIA CUARTA DE MANTA Y Folio Final:l 3€(P~ orEM o
Cantén Notaria: . MANTA . Co i : Ciry ﬁ,‘\v
Escritura/Juicio/Resolucion: \ » $‘%
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de agosto de 2015 '%' ?:..'
) Fecha Resoluci()n- . Y ‘;
a.- Observaciones: ! — 5
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "GALATEAWK;’"!M' 8. gco ‘09\ .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes: : / 00315.9‘-3*
'Calidad Ceédul/RUC Nombres y/o Razén Sociai .v Estado Civil Ciudad Direccion pom101llo . I :
PROPIETARIO 800000000064428MONTENEGRO ESPINOSA JUAN DIVORCIADO(A) MANTA -
_ GUILLERMO -~ ) ‘ ~
c.- Esta inscripcion se refiere ajla(§) que consta(n) en:
,Ll bro T - Niimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA. ' - 989 . 13/feb. /2014 19.058 19.071
COMPRA VENTA oo - 07/2br./2015 22,935 22955
o crssseassssesens e oo | ........... s ........... o . )
[4 /4 ] PLANQOS _
Inscrito el : ) . maﬁes, 25 cie agosto de 2015 Nimero de Imscripcién: 19 Tomo:T
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6899 Folio Inicial:227
Oficina donde se guarda el orxgma! NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:233
Canton Notaria: ' MANTA : /
Escritura/Juicio/Resolucién: o - : ‘ N Empresa Pébiica Municipal
Fecha de Otorgamieqto/Providencia: jueves, 13 de agosto de 2015 : {@s} m"‘ la Propleded de

Fectra Resolucion: o ) . ‘ 25 UC. 20’5

N . —
a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "GALATEA"

b.- Apellidos{ Nombres y Domicilio de las Partes: » , jL
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social » Estado Civil “ Ciudad Direccion Domiciﬂio
PROPIETARIO 80?000000064428MONTENEGRO ESPINOSA JUAN - DIVORCIADO(A) MANTA [
GUILLERMO S ‘
¢ Estd in Ascrlpcmn se refiere a_la(s) que consta(n) en:
A e T F g / R T T e T T T T

; | 3
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/ -
Numero Inscripcion  Fecha Inscripeion  Folio Inizial Folio Final
19 1319 1.370

25fago./2015

COMPRA VENTA 2

PLANOS . 1 z s

PROPIEDADES HORIZONTALES ‘~ 1 - % . &
. . . 'A, <, D

<<Total Inscnpcnol?es >> ~ 4 );;;~481.ch" ,\46\

Oy 5193%

I /

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los éinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado o invalida.

Emitido a las : 15:24:30 del martes, 25 de octubre de 2016
A peticion de: URIARTE.CAST‘RP‘B‘ETJ%MAGDALENA

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ-
DELGADO S
1305964593

& -

DR GEORGE MOREIRA MENDOX{A

Firma del Regitrador
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Validez del Certificade 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio ¢ se
emitiera up gravamen.

\ . -~ Ve \
El interesado debe comunicar cualquier error ea este! )
Documento al Registrador de la Propiedad. -
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

S SR No_Certzficaa o
S <0

CERTIFICADO DE AVALUO EopECE VALOROR ¢

B
NC 137484 W

No. Electrénico: 44.’){ 04

Fecha: 28 de octubre de 2016
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: ’ :

El Predio de la Clave: 1-16-19-15-027
Ubicado en: EDIFICIO GALATEA DEPARTAMENTO D-11

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 207,26 M2
Area Comunal: 71,3000 M2

Area Terreno: 55,6100 M2

Perteneciente a:

Documento ldentided Propietario

1700008525 T UAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7785,40
CONSTRUCCION: 91924,80
' 99710,20

Son: NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige parg el Bienio 2016 — 2017

Impreso por: MARIS REYES 28/10/2016 16:14:41




GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO M[INIC[PAL
_DEL CANTON MANTA |

Ne 110612

- ’///,”'4 r hl/q
NOT1ariO

LAT ESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos Tasas y Tributos Municipales a ca;rgo de S

MONTENEGRO ESPINOSA JUAN GlJ(LLEPMO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

07 NOVIEMBRE . 2016
Manta, de ~de20 .

VALIDO PARA LA CLAVE
1161915027 EDIFICIO GALATEA DEPARTAMENTO D-11

Manta, siete de noviembre del dos mil diesiseis

IMAIGHD11S




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A\
g, 1 hile A

NOraC

4
ESPECIE VALORADA é

USD 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios yrRBANO- - -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en__SOLAR_ Y CONSTRUCCION

ubicada EDIFICI_O GALATEA DEPARTAMENTO D-11 L B B
AVALUO COMERCIAL PRESENTE o asciende a la cantidad

$99710.20 NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES 20/100 CTVS . _ e
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA

——-CUANTIA-ANTERIOR- ESIGUAL AL AVALUO-ACTUAL -

perteneciente a_ MONTENEGRO ESPINOSA JUAN GUILVERMO___ e e

cuyo
de

JRZ

1 DE NOWIEMBRE DEL 2016

\

\.




Gobierno Autdnomo Descentralizado .»“1\

B e TITULO DE CREDITO No. 0524744

Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 . 479 /2611 - 477

11712016 11:04

OBSERVACION P CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL | TITULON®
Una escritura ptiblica de;: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-16-19-15-027 55,61 99710,20 . 233565 | 524744
DESCUENTO DEL 50% POR SER DE LA 3RA EDAD ubicada en MANTA <le ta
pamoquia MANTA ) ‘
. VENDEDOR ! ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RlU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO . : VALOR
1700008525 MONTENEGRO ESPINOSA JUAN EDIFICIO CALATEA ’ . Impuesto principal - 498,56
GUILLERMC DEPARTAMEZNTO D-11 - - ~
Junta de Beneffcancia de Guayaquil . 299,13
ADQUIIRIENTE
- . TOTAL APAGAR|. 797,69
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION -
TENEGRO AYORA CLAUDIA VALORP 197.89
MONTEN! A . - -
1708520267 GISSEL i S/E T . SALDO 0,00
EMISION: 11/7/2016 11:04 XAVIER ALCIVAR MACIAS )

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

OrarIC




ZNRILC.: 135000098
%’mnﬁ:‘aﬁﬁﬁ ¥ Cal
N S VO TGOY
) . . . o
: - R . 1012012016 11:50
o o L AVALUO - . DIRECCION . ANO. CONTROL TITULO-N* =
CODIGO CATASTRAL . Arda |- 'cg":‘“-'::" S ’ :
. S . ERCIAL. - |EDIFICIO) GALATEA DEPARTAMENTO.D-11 - 2016 251448 514996
1-16-19-15-027 5861 G| - - $9971020 T IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE-MEJORAS
NOMBRE O RAZON. SOCIAL - GC/RUC - CONCEPTO' ’ I VALOR. . REBAJAS(-) VALOR A
MONTENEGRO ESPINOSA JUAN GUILLERMO 1700008525 . . - PARCIAL :| RECARGOS{+) PAGAR.
” —— . Costa Judicial{ i . :
10/20/2016 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH: " — - .
i _* Ellote se encuentra. -~ - ‘[ Interes par Mora ) i v
_ ragistrada como 3ra sdad - . i . MEJORAS 2041 Wi ' - $9,41 .
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 20121 3 $7.65
’ : MEJORAS 2013 $ 14,43 .
MEJORAS.2014 $.1524
MEJORAS 2015 $0,14
MEJORAS. HASTA 2010 $ 55,96
‘TASA DE SEGURIDAD $39,88
* TOTAL A PAGAR $142,71
VALOR:PAGADO $ 142,71
SALDO $0,00

CANGELADO

ORERIA
GORIERNO A NOMG DESCENTRALIZADO
VUNICE

L DFL CANTON MANTA




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DATOS DEL CONTR

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 029648
CQN%&B.U.CI.QN“‘PRE’D TAT, - é]Bi % _

)

DATOS DEL PREDIQ116191502-7000000

MONTENEGRO ESPINOZA JUAN GUILLERMQ

$ 99,710.20

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:EDIFICIO GALATEA DEPART
RAZON SOCIAL: EDIFICIO GALATEA DPTO. D-11 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
—— - ———— \ - \
REGISJRQ@ RE PAGO IMPUESTQ PRESGRIPCION VALQR g¢
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES INTERESES 0.00
CAJA: 24/10/2016 10:39:36 DESCUENTO ~-7.48
FECHA DE PAGO: EMISION 0.00
S 7.48
4 S0 TERCERA EDAD TOTAL A PAGAR
ZEY o N _ TALAPAGAR |
f_ /.. - 3
3 o
Fd g
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

NOTAR\C



& JJCUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
raefleias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Diretccignl:lAv%qide;y
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 9_028 029650

CE 1 [TEFTCAD®O"PRSOQLVENC

4 il N\
- _ _....__ N I
( DATOS DEL CONTRIBOYENTE 001 DATOS DEL PREDIO N
CI/RUC: CLAVE CATASTRAL: F
NOMBRES : JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPI 2 AVALUG PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIFICIO GALATEA DPTO. D-11 DlRECC'éN PREDIO:
DIRECCION :
N\ — , </
a REGISTRQDE PAGO ) DESCRIPCION VALGR 1 )
VALOR QRn¢
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 24/10/2016 10:40:49
FECHA DE PAGO:
-
&
2
IE
&
©
\_ . E
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO )
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NOTARIO

DECLARACION JURAMENTADA

OTORGADA POR:

JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA
ESCRITURA NUMERO: 20161308006P01818
CUANTIA: INDETERMINADA
AUTORIZADA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2016

COPIA: SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

notariasextamanta@gmail.com |




Factura: 002-002-000005577

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N® | 20161308006P01818
ACTO O CONTRATO"
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE NOVIEMBRE DEL 2016, {16:49)

OTORGANTES
: » "OTORGADO:POR
. B ] \ . . B L Documento de No. : . " ) . Persona gue le
Perscmat Nombrres/Razoén ‘social Tipo intervininete identidad 1 1dentHficacién Naclonaludad_ Calidad representa
MONTENEGRO ESPINOSA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA JCOMPARECIEN
Nawral  f 1AN GUILLERMO DERECHOS CEDULA 1700008525 §pa TE
. A'FAVOR:DE
Persona | ‘Nombres/Razon social Tipo interviniente Documento de No. | Nacionatidad Calidad Persona gue
! g . identidad 1 Identificacion i representa

UBICACION l
R " Provincia 4 ‘Canton - B Parroquia l’
MANAB! . IMANTA MANTA ]
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA 1

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

Tt Pelrh
NOTaRO
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ESCRITURA No. 20161308006P01818
FACTURA No. 002-002-000005577

En la ciudad de San Pablo de 'M nta, ;'Provan01a,
Ecuador, hoy dia NUEVE DE NOVIEMBRE ?.EL DOS MIL DIEZ Y SEIS, ante

mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ: CABEZAS NOTARIO SEXTO
DEL CANTON MANTA; comparece el sefior JUAN GUILLERMO
MONTENEGRO ESPINOSA , con cédula de ciudadania nimero uno siete cero

cero cero cero ocho cinco dos guion cinco, de estado civil divorciado, de
legalmente capacitado para -este acto, por sus

nacionalidad ecuatoriana,

propics derechos, a quien de presentarse ante mi, doy fe.- Bien instruido en el .
objeto y resultado de esta escritura de DECLARAC_I_ON_JURAMEN-T ADA a - - -

cuyo otorgamiento procede por sus_propios derechos, con amplia libertad y

conocimiento el sefior otorgante, asi como examinado que fue en forma aislada
y separada, de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidon, me pide gue sea

V«de Manabl Repubilca del-

notariasextamanta@gmail.com
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elevada a escritura publica, el texto de la minuta cuyo tenor literal es el
siguiente: "SENOR NOTARIO: En el Registro de Escritura Publica a su cargo,
sirvase Usted insertar una DECLARACION JURAMENTADA, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento de la presente escritura de declaracién juramentada el sefor

JU_AN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, de nacionalidad ecuatoriana,.

con cedula de ciudadania nimero uno siete cero cero cero cero ocho cinco dos
guion cinco, de estado civil divorciado, de nacionalidad ecuatoriana, por sus

 propios derechos.- SEGUNDA. DECLARACION.- Yo, JUAN GUILLERMO

MONTENEGRO ESPINOSA, con cédula de ciudadania 170000852-5. er forma
iibre y voluntaria dectaro bajo juramento que: “Soy propietarid del departamento
unifamiliar enumerado como D-11 mas las dreas comunes de circunvalacion
peatonal horizontal y vertical ubicado en el EDIFICIO GALATEA, implantado en
la URBANIZACION UMINA II, Calie 6 de la Parroguia y Canton Manta, cue se
encuentra declarado bajo Régimen de Propiedad Horizontal, y declarc bajo
juramento que el mencionado Edificio GALATEA no posee un adminisirador
legalmente nombrado en la presente fecha, razén por fa cual no puedo
presentar el certificado de expensas que se necesite para vender mi
departamento; mediante esta declaracion, eximiré de toda responsabilidad por
este concepto al sefior Notario y Registrador de la Propiedad del Cantén en
donde se realice la compraventa de mi mencionada propiedad”. Es todo en
cuanto puedo declarar en honor a la verdad. LA DE ESTILO.- Usted Sefior

. Notaric, se dignaré-agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta

validez del presente instrumento.- (HASTA AQUi LA MINUTA DE

DECLARACION.JURAMENTADA). El compareciente ratifica la minuta inserta
que se halla firmada por el abogado VICTOR TUAREZ CHICA con matrizula
numero mil doscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de Manabi.-
Para la celebracion, de la presente Declaracion Juramentada, se observaron

los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial y leida que le fue al

-compareciente, por mi-el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto-

- | )




REPUBLICA DEL ECUADOR t‘f*@\

B Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion i
‘\

Direceidn General e Regsiro Givil,

ldentificacién y Cedalacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS D
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacién: 1700008525'
Nombres dél ciudadaho: MONTENEGRO ESPINOSA JUAN?

Condicién del cedulado: CTUDADANO
Lugar de nacimiento: PICH!NCH_A/QUFTO/GONZALEZ SUAREZ

Fecha de nacimiento:; 20 DE ABRIL DE 1935
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge; ———
Fecha de Matrimonio: 1 DE AGOSTO DE 1972

Nombres del padre: MONTENEGRO SEGUNDO JUAN
Nombres de la madre: ESPINOSA MATILDE
Fecha de expedicién: 1 DE AGOSTO DE 2014

informacion certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

-'\_\ i_’;’ X /{:’/’:;7/'
™ ?fi* )
Jng".'" 'Jo\r§‘e“'l’rfya Fuerte

Director General del Registro Civil, Identificaciéon y Cedutacion
... Documento firmado electronicamente )

} ocation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:l/virtual.regisirocivii.gob.edVaIidate’Document.action

D

IC-IC-Feffe 7EiGRER440

La impresién del presente certificado no garantize la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a e comprobacion
elactrénica en el portai web de/ Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




14
15
16
17
18
19
20

21

22

notariasextamanta@gmail.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA .

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mien fe g
ello confiero esta SEGUNDA copia que’ b e
signo y firmo, selfo,

Manta, a %

D, Yonandy Uer Crbezs
NOTARIA SEXTA

El nota...




\ '—

._*.h.

'
()
'
'
'
'
'
" TESTIMONIO DE ESCRITURA :
'
()
()
'
'
'

REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Autorizado por la Notaria

Abg Elsye Cedefio Menéndez

| “Caminc_ma’o hacia la excelencia”




Factura: 002-002-000009255

-NdTARlO(A) E;.SYE HAUDREY CEDEﬁ.o MENEND
NOTAR‘[A CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

AN RN

20151308004P03618

[201 £1308004P03618

: I-E.scritumN’: '

ACTO: O CONTRATO.

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE-MAS-DE VEIN’TE ALfCUOTAS DE VIVIENDA TABLA 5

FECHA DE; OTORGAMIENTO' [ 13 DE AGOSTO DEL 2015 '~

OTVORGANTES , — P
R S 7 OTORGADG POR..:% .- , ST e
. . S . Documento de No . . . Persona que le
Persona Nomb;eszgzor? _soc:a] Tipo mtervmmste‘ jdentidad | dentlﬁcacaion Ngqonalndad Cghdad, : representa
MONTENEGRO ESPINOSA : POR SUSPROPIOS ! ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural 1 jsAN GUILLERMO DERECHOS CEDULA 1700008525 [ygp TE

T ATAVORDE - i~ - B
S . VT I Documento de Mo, . : I Perzona gue

Persona | Nombres/Rezén social | Tipo intorviniente | “%liriay”" | dentificacion JNecionalidad] -~ Caiidad reprasenta

UBICACION T

Provingle. Teen ~ FaroquE

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: -

CUANTIA DEL ACTO.O T

F:ONTRATO: UL l'NDETERM‘NADA '

' PROTOCOLIZACION 20151308004P03618
FECHA DE 070 é«emo: 13 DE AGOSTO DEL 2015
OTORGA: NO ﬁﬁl@ TA DEL CANTON MANTA
DEscRIPc!o %é MENTO PROTOCOLIZADO:
NMERO N@ DOCUMENTO: 6
GUANTIA: INDETERT DA
B
.0
A=z

A PETICION P&y .

NOMBRES/RAZON SOCIAL .- | TIPG INTERVINIENTE "[DOCUMENTO DE IDENTIDAD ~JNo. IDENTIFICACION
{MONTENEGRO ESPINCSA 08525

JUAN GUILLERMO POR suUs PROPIOS DERECHOS CEDULA 17000 2

[ OBSERVACIONES: -




CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HO
DEL EDIFICIO GALATEA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pzblc de Manta, cabecera

Manta; Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
jueves tréce de agosto del afio dos -miI quince, ante mi, abogéda
ELSYE CEDENO fv'lENENDEZ Notaria Pubiica Cuaria del Canion
Mahta, comparece y declara, el  sefior JUAN GUILLERMO
MONTENEGR.O ESPINOSA, por sus propios derecho, divorciado, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, quien

de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido la

céduia de ciudadania cuya copia, agrego a esta escritura; El
compareciente es de Nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliado en esta ciudad de Manta.- advertido que fue por mi

la Notaria, de los efectos y resultados de esta escritura de

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO GALATEA, asi como examinada que fue en forma aislada

y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura

%in coaccion, amenazas, temor  reverencial, ni promesa 0

e i

ccnon me pide que eleve a categoria de escritura publica,

llca

%\ “S‘E ‘texto de la presente minuta, cuyo tenor literario es como

QT\ ge: SENORA NOTARIA.- En el  Regisiro t:scruuras
Nz - T
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su cargo, sirvase incorporar una mas que contenga

de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

NTAL del Edificio “GALATEA” bajo ias siguientes ciausuias
y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento y suscripcion del presente contrato, el sefior JUAN
GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, por sus propios cerechos.
El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
divorciado, domiciiiado en esta ciudad de Wianta, con piena
capacidad civil para contratar y  obligarse como en drer'echo se

requiecre. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declara el

compareciente, que es duefio y propietario de un inmueble
signado con el lote numero seis de la Manzana D, con una )
superficie total de TRESCIENTOS TREINTA COMA OCHENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS.- Este predio fue adquirido por
QO’\sompraventa que hiciera a los sefiores Maria Delgado Chavez y
otros, segin contrato de Aceptacion de Compraventa y
Compraventa, realizado en la Notaria primera de Manta, el
diecisiete de enero del dos mii catorce, e inscrita ei trece de
febrero del dos mil catorce, b) Con fecha siete de abril del dos
mil quince se encuentra inscrita escritura de Compraventa y

~ Unificacién, contraio ceiebrado en ia Notaria Cuarta de NMania el

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi _



nueve de marzo del dos mil quince sobre la Unificacion
inmueble ubicado en la Urbanizacion Umifia Il signado con el lot v
de la manzana D de ia parroquia y cantdn Mania y un excedenie d
24.08 m2. Quedando un area total unificada: 354.96 m2. cuyas
medidas y linderos son : FRENTE: 16,12 m.vcaile 6. ATRAS:1580mY
parte del lote D-5 ( Sr. Olmedo Marcelo Afteaga Valdivieso. COSTADO
DERECHO : 18,60m. y lote N. D-10. COSTADO [ZQUIERDO : 26,30m
y propiedad de Iios hermahos Maria Daniela, Maria de Lourdes y
Ricardo Javier Delgado Chavez.- TERCERA : DE LA
EDIFICACION.-a) E! compareciente por sus rpropios derechos vy
en su calidad invocada manifiesta que sobre el bien
inmueble  descrito y singularizado en la  clausula de los
antecedentes, han construido un Edificio a que se ha
denominado “GALATEA” ubicado en fa Urbanizacion Umifia Il
signado con el lote nimero SEIS, de la manzana D, de la
parroquia y cantéon Manta, sobre el cual se ha construido
GALATEA y de acuerdo a lo especificado en el estudio

presentado vy tiene jas siguientes caracteristicas en su

|§ @stribucion: El Edificio GALATEA, se compone de un Sub-Suelo,
N

] Q R
j.gférde se implanta el pargueadero de seis vehicuios, diez
3 ‘

. »
'ggegas, oficina, méas un cuarto de maquinas, cuarto de
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y transformadores, ademas de las areas de circulacion

horizontal y once departamentos que se desarrollan en
pisos, cada uno de los cuales esta constituido por dos
departamentos por planta mas el ultimo piso que se encuentra
constituido por un solo departamento. Con las siguientes area
generales: Area total de Terreno: trescientos cincuenta vy cuatro.
coma noventa y seis metros cuadrados, drea neta vendible de mil
trescientos veintidés coma ochenta y siete metros cuadrados; area
comin de cuatrocientos cincuenta y cinco coma once metros
cuadrados; vy, area fiotal de construccion de mil setecientos
setenta y siete coma noventa y ocho metros cuadracos.- b)
Mediante Resolucién Administrativa Numero 023-ALC-M- (S ) -
EVG, de fecha seis de agosto del dos mil quince, emitido el Ledo.
EDUARDO VELASQUEZ GARCIA, Alcaide (S) del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipali del Cantdon Manta, se
autoriza a los peticionarios continuar con el trdmite de aprobacion
de la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “GALATEA”, ubicado en la Urbanizacion Umifia II, signado
con el lote numero SEIS, de la Manzana D, de la parroquia y
cantén Manta.- Con fecha seis de agosto del dos mil quince

mediante Resolucion Administrativa Numero 0026, de Reforma_ a la

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Cero cero  cero.- CUARTA: iNCORPORACION AL

PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con lo anteriormente expuesto, el
sefior JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, declara

que es su voiuntad, someter ai Regimen de Propiedad

Horizontal, el bien inmueble vy la construccion del mencionado

Edificio denominado “GALATEA”, singularizado en la déusula

tercera de este contrato, otorgandosele la clave catastral nimero

UNO UNO Seis uno nueve uno cinco cero cero cero;, todo esto de

conformidad con ios pianos, descripcion particuiarizada de cada

uno de los departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento

Interno de Funcionamiento que se acompafia para que sean

debidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION  PARA

INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada de esta

Escritura, para - requerir del Sefior Registrador de la Propiedad

correspondiente, las inscripciones y anotaciones que  por Ley
corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario

eponer y agregar las deméas clausuias de estilo que

esarias sean para la perfecta validez de esta escritura.

sta aqui ia minuta que junto con los documentos anexos

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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que se incorpora queda elevada a escritura publica

el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en

e nef } A

NQTA\'{-‘O i 1 s . + 2 - % 1
y cagda una Qe sus paries, minuia que esia lirmada por Ia -

Abogada ANTONIA SEGURA BRAVO, matricula nimero : Trece
guibn mil novecientos setenta y siete guién diecisiete. Foro de
Abogados, para la celebracion de la presente escritura ser
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;
y, leida que ies fue a ios comparecientes por mi ia notaria, se
ratifican y firman conmigo en wunidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY

FE.%/ - -

JUAN GUILLERMO MQ) SEESBINOSA
0000852-5

- .
-
. .
- -
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No. 1285-SM-E-PGL
Manta, Agosto 6 de 2015_

Sefior :
Juan Montenegro Espinoza

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo Resolucién Administrativa No. 0026 de reforma a la
Resolucién No. 023-ALC-M-(S)-EVG de aprobacién a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del edificio “GALATEA”, en la cual resuelve: “Modificar el Acto
Administrativo de Resolucién No. 023-ALC-M-(S)-EVG de fecha 13 de julio de 2015
sobre la Declaratoria de Propiedad horizontal del Edificio “GALATEA”, en la que se
hard constar que la clave catastral correcta es # 116191500077 de propiedad del sefior
Juan Montenegro Espinoza, ubicado en la Urbanizacién Umma II, Lote No. 6 de la

tén Manta”.

-Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0026

RMA A LA RESOLUCION No. 023-ALC-M-~(S)-EVG DE

N A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “GALATEA” -

’ ”'/,,,,{, { ;"1"'!(?)
NOTARO

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establsce: “El
sector ptblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen anténomo

descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
puiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solaraente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispcne: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentraciom,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transpareacia y
evaluacidn”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjaicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondiertes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos autSnomos
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaidia@manta.cob.zc
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administrativos, actos de simple administracién, contratos ad
administrativos”.

Que, el Art. 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los

M

@"‘J

e 3-’"‘"1.: vive

actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales

como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el Art. 368 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincidén o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendrd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La
extincién la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya
‘en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior a ella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente; informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, el art. 19 de la Ley de PrOpiédad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre e} bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se

deber4 elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”.

Que, mediante Oficio No. 716-DPUM-JOC suscrito por el Arq. Jonathan Orozco

obefia, Director de Planeamiento Urbano, comunica al sefior Alcalde, lo relativo a las
observacmnes realizadas por la Direccién de Avaltios y Catastros a la Resolucién No.
[ ]

23-ALC-M-(S)-EVG de fecha 13 de julio de 2015 a la Declaratoria de Propiedad
g{onzontal del Edificio “GALATEA

www.manta.gob.ec
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nedfante Oficio No. 0716-DPUM-JOC, de fecha 27 de julio de 2015, el Arg.
han/Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, manifiesta que en atencién
duegtbrando No. 0781-DACRM-DCR-15 de la Direccién de Avaltdos y Catastros y
BrStro, donde indica observaciones al estudio de propiedad horizontal realizado por el
Arq. Luis Castro Mendoza; y, dan a conocer que la clave catastral correcta es e
No.1161915000, me permito informar a usted que una vez presentado el estudio con las
observaciones realizadas; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo y a la
documentacién requerida al Edificio Galatea, propiedad del sefior Juan Mentenegro
Espinosa, ubicado en la Urbanizacién Umifia II, Lote No. 6 de la manzana D, Parroquia
Manta, Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, revisada la documentacién, se observa del certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, de fecha 29 de julio de 2015, cue el
sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosa, es propietario de un érea total de terreno
de 354.96m?2, producto de una unificacién y compraventa de excedente de 24.08m2 al
Gad-Municipal del Cantén Manta, otorgada por la Notaria Primera del Cantén Manta de
fecha 17 de enero de 2014 e inscrita en el Registro de la Propiedad de fecha 13 de

febrero de 2014.

Que, mediante memorando No. 1636-DGJ -GVG-20135, de fecha 05 de agosto ce 2015,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzdlez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Acogiendo e] informe presentado
por el Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, en lo
concerniente a la declaratoria de propiedad horizonmtal del Edificio “GALATEA”,
aprobada mediante Resolucién del ejecutivo del GAD Manta No. 023-ALC-M-(S)-
EVG de fecha 13 de julio de 2015; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los
actos administrativos se extinguen o reforman en sede adniinistrativa de oficio o a
peticién del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o condicién.
Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de edificacién, ocupacion de retiros, superficie construida, alteracién
de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planos modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas, considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podr
dictar resolucién administrativa, mediante la cual modifique el Acto Administrativo de
fecha 13 de julio de 2015, de Declaratoria de Propiedad horizontal del Edificio
“GALATEA”, en la que se hard constar que la clave catastral correcta es #

11619150007

Direccién: Calle 8 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE:

1.- Modificar el Acto Administrativo de Resolucién No. 023-ALC-M-(S)-EVG de fecha -
13 de julio de 2015 sobre la Declaratoria de Propiedad horizontal del Edificio
“GALATEA”, en la que se hard  constar que la clave catastral correcta es #
1161915000”, al amparo de las normas expuestas en la presemte resolucidn; vy,
acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de

Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltios, Catastros y
Registros den cumplimiento 2 esta resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los seis dlas del mes de agosto del afio

dos mil quince. -

Ing! "-" ,
A k:ALDE DE MANTA

Marnits - Ecnsdor

www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.
| E @Municipio_Manta @MunicipioManta
n fb.com/MunicipioManta . youtube.com/MunicipioManta
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Sefior
Juan Montenegro Espinosa
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo Resolucién Administrativa No. 023-ALC-M-(S)EVG
de la Aprobacién de Declaratoria' de Propiedad Horizontal al Edificio Galatea, DE

PROPIEDAD DEL SENOR Juan Montenegro Espmoza ubicado en la Urbanizacién
Umifia II, Lote No. 6 de la manzana D, parroquia y Cantén Manta, con clave Catastral

No. 1131913000.
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> Sm otro particular, suscnb

E Atentamente,
é/cé(/ g L b (._;
S.E. Pamla—Ganz&}cZL‘“g : &

SECRE’I‘ARIA M'UNICIPM G/
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 023-ALC-M-(S)-EVG

APROBACION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “GALATEA” e

. ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

. Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, es
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado™. .

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pliblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Counstitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantdén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: *“h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse €] plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras piblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”
Que, el Art. 364.- Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos

descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos

administrativos™.

naez
Phblica Cuarta

otaria
Manis

- Ecnador

Direccién: Calle 9 y avenida 4 - B www.manta.gob.ec

 Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611479 | £ @Municipio_Manta
Fax: 2611 714 ) { l} fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

VIR o Dt AR st i LAt T oS 00 0 Tl N Gl T
T e R B o R I e Epe )




T ey,

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
ic alidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
dficabiiones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar mnguna
Sc ptblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
)3 ento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
amento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro ¢omercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la decla-atoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Muncipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde

o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y ¢l cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o mgeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; )
Cornprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréd ademds autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendré tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las éreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbaio en el
término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un
informe técnico por escrito, €l cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que
en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizomtal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como .
a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la .
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sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conoci
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las' debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respecuvo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedars sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién dirigida a la Alcaldia de Manta, suscritz por el sefior Juan
Montenegro Espinosa, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio ubicado en la Urbanizaciéon Umifia II de la Parroquia y Cantdn

Manta

Que, mediante Oficio No. 0571-DPUM-JOC, de fecha 16 de junio de 2015, suscrito por
el Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial,
anexa informe No. 0110-MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico
de la Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo

siguiente:

1.- ANTECEDENTES: Que, el sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosa, es
propietario de un bien inmueble de 354,96m2 de superficie, ubicado en
Urbanizacién Umifia II signado con el lote No. 6 de la manzana D de la
Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 1161913000, conforme lo
especifica la escritura autorizada el 09d e marzo de 2015 e inscrita e] 07 de abril
de 2015, sobre el cual se ha construido el edificio denominado “GALATEA™ de
acuerdo a la certificacién municipal, permisos de construccién y aprobacion de
planos No. 113-5143-42859 de fecha 07/07/2014, especifica un edificio de 5
plantas; y, No. 13-72-47865 de fecha 16/01/2015, especifica la ampliacién de dos

pisos altos respectlvamente

El predio descrito conforme al Certificado de Solvencia emitido por el
Registrador de la Propiedad, el citado predlo se encuentra libre de gravamen.

2.- DESCR[PCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

El Edificio est4 compuesto de un sub-suelo donde se unplanta el parqueadero de
6 vehiculos, 10 bodegas, oficina, ‘mas un cuarto de maquinas, cuarto de
medidores y transformador, ademas de las areas de circulacién vertical y
horizontal y once departamentos que se desarrollan en ¢Inco p1sos cada uno de
los cuales esté constituido por dos departamentos por planta més el ultimo piso
que se encuentra constituido por un solo departamento.
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Nty m TOTAL DE TERRENO: 354.96m2
&%RE TOTAL : 1.777,98m2

A TOTAL COMUN: 455,11m2
A NETA VENDIBLE CONSTRUIDA 1.322,87m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Mumicipalidad, toda la documentacién técnica,
legal y los estudios de propiedad horizontal correspondientes K de! edificio
“GALATEA”; conformado por un bloque general de siete pisos, subsuelo, planta
. baja, cuatro plantas altas, planta terraza. En la planta subsuelo se encuentre. ubicados
estacionamientos, bodegas, oficina, cuatro de maquinas, ademas 4reas de circulacién
vehicular, peatonal y de servicios del edificio. En la planta baja y plantas altas, se
encuentra el hall de ingres peatonal, corresponden a departamentos con Ssus
respectivas 4reas de circulacion peatonal; y, por cumplir con todos los requisitos
previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta y 2 la documentacién requerida, el mencionado edificio de
propiedad del sefior Juan Montenegro Espinosa , ubicado en la Urbanizacion Umifia
II, Lote No. 6 de la manzana D, parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No.
1161913000; puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 1372-DGJ-GVG-2015, de fecha 26 de junio de 2015,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Juan Montenegro
Espinosa, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “GALATEAY, por lo que
considero pertinente atender lo requerido por sefior Juan Montenegro Espirosz; por
cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta;
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administ-ativa
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “GALATEA”, de propiedad clel sefior
Juan Montenegro Espinosa, ubicado en la Urbanizacién Umifia II, Lote No. 6 de la
manzana D, parroquia y Cantdén Manta, con clave catastral No. 1161913000; y, la misma

se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede :

debidamente perfeccionado”.

Direccion: Calie 9 y avenida 4 l www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 ﬂ @Municipio_Manta {2} @MunicipioManta
Fax: 2611714 l} fb.com/MunicipioManta 2 youtube.com/MuricisioManta e




P A b
S\
A =5

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciongg?
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Codigo Organico de Organizac'
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méapgna

Ejecutiva del GAD-Manta. v

T RESUELVE:

’ gy, ()16}
1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del - edificio “GALALER ﬁ.g;,/"
propiedad del sefior Juan Montenegro Espinosa, ubicado en la Urbanizacién Umina
Lote No. 6 de la manzana D, parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No.
1161913000; esto, al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; v,
acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; vy, de
Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

\'.‘ 3 :'
.:;%\ Fvc /{:*\\4-\ 'ﬂ.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y
Registros den cumplimiento’ a esta resolucion considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.. Notifiquese con esta resolucién al Registro de ]a Propiedad del Cantén Manta, y la
parte interesada.

Dada vy firmada en el despacho de la Alcaldia a los trece dias del mes de julio del afio
dos mil quince. '

Lic/ Eduardo Veldsquez:Gartia
ALCALDE DE MANTA (S
< LR

Manta - Ecnader
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

‘@W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

”’1 el (")‘ !"7
NOTARIO

IRBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el Cafastra,de @o?@?Lﬁ UCCIoN ™"

en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que COnSISte €0

pertenemente a_ e e e e . e e o o
ONTENEGR(O ESPINOSA JUAN GUILLERMO

ubicada URBANIZACION UMINAN-MZ-D-LOTE-6.CALLE 6 S

cuyo ....AVALUQ COMERCIAL PRESENTE _ .. asciende a la cantidad
a $1020438.19 UN MILLON VEINTE MIL CUATROCIE'\JTOS TREINTAY OCHO DOLARES ‘6/100
© ~— - CERTIFICADO OTORGADQO PARK TRAMITE DE CONSTITUCIONDE PROPIEDAD HORIZONTAL ™~
ME

31 DEJULIO DE 2015

del 20 .
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESE
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ba encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

‘pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
URBANIZACION UMINA II MZ-D LOTE 6 CALLE 6

Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

Manta, 3de Julio de 20 2015

VALIDO PARA LA CLAVE .
1161915000 URBANIZACION UMINA II MZ-D LOTE 6 CALLE 6

Manta, treinta y uno de julio del dos mil quince

Notaria Pablica Cuarta
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FRINO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS e

“Ne. Certificacion: %I

CERTIFICADO DE AVALUO ;@:Si}%
o NN =

No. Electronico: 33787

Fecha: 30 de julio de 2015

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaié que:

El Predio de la Clave: 1-16-19-15-000 7
Ubicado en: URBANIZACION UMINA I MZ-D LOTE 6 CALLE 6

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 354,96 M2
Perteneciente a:

gDocumento Identidad ;Propietario

1700008525 JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE: o

TERRENO: 49694,40
CONSTRUCCION: 970743,79
1620438,19

UN MILLON VEINTE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO DCLARES CON
DIECINUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Sue /ranczonada 127 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en loLey e rige parg elﬁe fio 2014 /20’15 ”

Son:

Director de Avéluos, Catastros y f?egistro

—— .
. e

Impreso por; DELI CHAVEZ 30/07/2015 16:08:54

IMPIGALO1S W
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Empresa Publica Municipal ~
" Registro de la Propiedad de ;
Manta-EP

~

— .~
Z /

Fecha de Apertura martes, 07 de abrzl de 2?1 5

Parroquia: Manta - — /
Tipo de Predio: Urbano { -
Cod Catastral/Rol/Ident Predial: | XXX0OOOCOOOOCOCOCOCOTNNNK % 4, Rty
LINDEROS REGISTRALES: / ' *‘)Qgel sc\g,?«‘* ~

UNIFICACION de un ihmueble ubicado en la U;banizaciéﬁ Umifia I szgnado con el lote
No. 6 de la manzan D de la parroquia y cantén Manta y un excedente de 24.08 m2.
Qudando un 4rea total unificada: 354.96 m2. cuyas medidas y lidneros son :
FRJ(ENTE'16 12 m. calle 6. ATRAS : 15,80 m Y parte del lote D-5 ( Sr. Olmedo Marcelo
Arteaga Va1d1v1cso COSTADO DERECHO : 18,60m. y lote N. D-10. COSTADO
IZQUIERDO 26 30my propledad de los hermanos Maria Damela Mearia de Lourdes y

Ricardo Javier Delgado Chavez.SOL\{EN_CIA. EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGI]S‘{'RALES: | \,
Libro Acto Nitmero y fecha de iuscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 989~ 13/02/2014 - 19.058
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.I00  07/04/2015 22.935

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE  COMPRA"VENTA
1/ 2 Compraventa
' Inscrito el :  jueves, 13 de febrero de 2014

;I‘omo 49 Folio Inicial: 19.058 - Folio Final: 19.071
Numero de Inscripcién: 989 Nimero de Repertorio: 1.578
, Oficigh donde se guarda el original: Notaria Primera
l Nom#}e del Cantén: Manta

F ech':’) Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 de enero de 2014
Escrigl Juicio/Resolucion:
Fechi iResofucnén

§a o
@’\ g
prﬁ)ws derechos y por los que representa a Maria de Lourdes Delgado Chavez'segun poden

N
al presente contrato como documento hlablhtantc, y el sefior Ricardo Javier Delgado Clg§es

derechos, accptaq la comﬁravcuta hecha a su favor pgr_ la sefiora Betty Uriarte de Chavez en

v Certificacién imp?u. por: Laur Ficha Registral: 50502 Pigin’a\‘Rl de 3

S -1




de Diciembre de 1997 ante el Notario Tercero del cam"on

19953/4:&&151%&:3

Tario /
Manta, en la que consta que la Empr 2 Rio Cafia S.A. dieron en venta a favor de los seficres Maria

Daniela Delgado Chavez, Maria de Lourdes Delgado Ehavez y Ricardo Javier Delgado Chavez ( soltero,
debidamente representados por la Sra. Betty Uriarte de Chavez, en calidad de Agente Oficioso, de un inmueble que
consiste en dos lotes signados como lote numero cinco y seis de la manzana D ubicado en la Ubanizacion Umifia
Dos, que tiene una superﬁcie‘ total de 1.650,40 metros cuadrados. Se a realizado una venta QUEDANDO UN
REMANENTE CON UNA SUPERFICIE DE 766,52 METROS CUADRADOS .Y venden a favor del comprador |
Juan Guillermno Montenegro Espinosa uné parte del bien inn\meble signado con el lote numero seis de la manzana D
, que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente . 16,00 metros y calle seis. Por atras : 15,80 metros y parte
del Lote D-cinco ( Olmedo Marcelg_Aneaga Valdivieso). Por el costado derecho . 17,20 metros‘ly lote N, D-10 y por

’ el costado izquierdo 24,42 metros y propiedad de los hermanos Maria Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Javier

A\ Delgado Chavez. Teniendo una bsuperfgcie total de: 330,88 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:
Calidad , " Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
i Comprador ) ' 80-0000000064428 Montenegro Espinosa Juan Guillermo Divorcizdo Manta‘
Vendedor ™~ - . 80-0000000067729 Delgado'Chavez Maria Daniela Soltero Manta '
Vendedor 80-0000000067730 Delgado Chavez Maria de Lourdes Soltero Manta
. Vendedor . _ . .. .. 80-0000000067728 Deloado Chavez Ricardo Javier . Soltero ™ Manta -
¢.-Estai |nscnp<:|on sé | refiere a la(s) que consta(n) en: Vi ;o
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
_ Compra Venta : 305 - 16-feb-1998 207 208
. EMey
2/ 2 Compraventa y Unificacién 7 N :@@
Inscrito el :  martes, 07 de abril de 2015 X A
Tomo: 54 Folio Inicial: 22.935 - Folio Final: 22.955 %
Namero de Inscripcién: 1.100 Niumero de Repertorio: ;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta §
Nombre del Cantén: =~ Manta ! S

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de marzo de 2015

Q
I\/A Bj- EG\) o>
b750 ou1s® 92

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION. Compraventa El Gobierno Municipal de Manta enla persona de su

representante Legal procede a dar en venta a favor del sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosa , e} excedente de
terreno de 24.08m2. con clave catastral N.. 1161 914000\con los siguientes medidas y linderos . Frente : 16,12 m.
calle 6. Atras : 16,00 m. propiedad del sefior Juan Guillermo Montenegro Espinoza. Costado derechc: 1,40m.
lindéracon area publica Municipal.Costado izquierdo: 1,88m. lindera con area publica Municipal. UNIFICACION.
~Eon el certificado emitido por la Registraduria de la Propiedad se desprendc’:quc el sefior Juan Guillermo
Montenegro Espinosa , es propietario de un bien inmueble ubicado enla urbanizacion Umifia IT signado con €. lote

numero 6 de ia manzana D de la Parroquia y canton Manta , inscrito con fecha 13 de Febrero del 2014I que t1 _eLe_le___.___-

nssa Pbiica Municipal
siguientes medidas y linderos : Por e} frente : 16,00m. calle 6.Por atras : 15,80 m. y parte ¢ d D- i& 0 kinéd Propledad de -
. Y Mantu-EP
Marcelo Al\"tcaga Valdiviezo. Costado derecho.; 17,20m y lote N. D-10. Costado izquierdo]: . propiedad de
~
los hermanos, Maria Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Javier Delgado Chavez. Teniendo una sugy c J#Lra.l %BIS
Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 50534 Pigins .2 de_.2
-




. Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP ) i

_'-\' calle 6 .Por atras : 16.00 metros -propiedad del sefior Juan Guillermo Montenegro % derecho: 1/,40
metros -lindera con area publica I\';Iunicipal.CoStado izquierdo : 1,88metros -lindera con area publica Municipal.
quedando una area total unificada de 354.96m2. cuyas medidas y lidneros son : FRENTE:16,12 m./cilic 6. ATRAS
:15,80 m Y parte del lote D-5 ( Sr. Olmedo Marcelo Arteaga Valdivieso. COSTADO DERECHO : 18,60m. y lote
N. D-10. COSTADO IZQUIERDO : 26,30m y propiedad de los hermanos Mariz Danieia , Maria de Lourdes y

. R i c ard o J a v iier D el gado C h ave z
o b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . i ~ . ;
- Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio :
J Comprador 80-0000000064428 Montenegro Espinosa Juan Guillermo Divorciado  Manta
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: - | ’ -
Libra: _ - Nao.Inscripcidn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: /
Compra Venta { 989 v 13-feb-2014 19058 . 19071

b

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Librp Niimero de Inscripciones | Libro

| Compra Venta 2

Emitido a las: 11:01:57 del miér

'ﬂ‘
"'.

coles, 29 de julio de 2015

A peticion de: e

(IR

cay o Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

iy

|

-
Elaborado por : Laura Carmen TiguaRi
130635712-8
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f ¥ 2 - El interesado debe comunicar cualquier error
=e ‘g en este Documento al Registrador de la
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1. ANTECEDENTES GENERALES:

QTari0Q

El sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosa adquirid de los hermanos Maria
Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Javier Delgado Chaves una parte de terreno
del lote numero 6 de la, manzana letra D ubicado en la Urbanizacién Umifia Ii
calle 6 de la parroquia Manta Cantén Manta, mediante Escritura Piblica
celebrada el 17 de enero del 2014 en la Notaria Primera, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el 13 de febrero del 2014.

2. DEFINICION DE TERMINOS:

2.1.- Area de terreno: Esté constituida por el 4rea total del terreno en el que se
encuentra implantado el edificio, perteneciendo esta 4rea a los copropietarios
del mismo. '

2.2.- Area de construccién: Comprende la totalidad del drea de construccion del
edificio, incluyendo corredores, escaleras, pasillos y terrazas accesibles.

2.3.- Area comin: Estd conformada por la sumatoria de todas las dreas de uso o
propiedad comu(n, como terrazas, escaleras, pasillos, dreas de circulacion

Al A A A A A A A R L L XX R EFER YL E X\

vertical y horizontal.
2.4.- Area neta vendible: Es el resultado o sumatoria de todas las dreas
vendibles de la totalidad de los departamentos o locales, y debe ser igual a la
diferencia entre el drea de construccién y el drea comun del edificio. Se
entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios el
DEPARTAMENTO Unicamente y copropietario de las partes anexas y accesorias
de los espacios comunes como: instalaciones de agua potable, desagiies de
aguas servidas, red eléctrica y telefonica desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente pertenecen al
copropietario la mitad del espesor de las losas del piso y tumbado de su local o
de departamento.

2.5.- Alicuotas: Numero de cuatro decimales que una parte de toda la
gnstruccién, correspondiente a cada departamento. La sumatoria de todas
las debe ser igual a la unidad.

£6.- Cuota de area comn: Es la superficie o porcién de drea comu
grresponde a cada departamento, para efectos de tributacién y coprofi
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Son bienes camunes y de dominio indivisible del edificio los siguientes:

Ef terreno en el que se encuentra implantado el edificio, con inclusidn de ios
espacios destinados a corredores laterales y retiros frontales o patio
correspondiente a la calle.
.Los ingresos peatonales y parqueaderos vehiculares, las escaleras y la terraza
superior.

La estructura o elementos resistentes del edificio

Las paredes medianeras en la mitad de su espesor que separen los bienes
comunes o que delimitan al edificio con el exterior y las paredes no medianeras
de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores en planta baja

Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de medidores de
los departamentos.

La cisterna, los tanques de presién y bombas del sistema de dotacién de agua
potable del edificio.

Los sistemas de aguas ltuvias y servidas del edjificio.

Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el carécter de
bienes exclusivos.

2.7.- Cuota de terreno: Es el drea o parte del terreno que le corresponde a cada
departamento para efectos de tributacién y copropiedad.

2.3.- Valor del local: Representa el costo total de cada departamento en el que
se encuentran incluidos los costos correspondientes al &rea neta del
departafnento y las cuotas del drea comtn y terreno que le corresponde. Para
efecto de este estudio se considera Gnicamente un valor referencial, el mismo
que servird para la promocién y venta de los departamentos, que componen el
edificio. Pero que no es la base para el célculo de los impuestos municipales.

3. DATOS GENERALES

.- Ubicacién: El terreno en el cual se encuentra implantado el edificio
LATEA se encuentra ubicado en la urbanizacién Umiha It en-parte del lote 6
L]

la manzana D con las medidas y linderos que se describen a continuacion;
nte calle 6 con 16,12 metros.
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Atrés parte dél lote D-5 del sefior Olmedo Arteaga con 15,80
Costado derecho lote D-10 con 18,60 metros.

Costado izquierdo propiedad de los hermanos Maria Daniela, Marfa de Lourdes
y Ricardo Delgado Chavez con 26,30 metros.

Con una superficie de 354,96 metros cuadrados.

3.2.- Descripcion general de la edificacion: E| edificio GALATEA est3 compuesto
de un'sub-suelo donde se implanta el parqueadero de 6 vehiculos, 10 bodegas,
oficina, mds un cuarto de maquinas, cuarto de medidores y transformador
ademds de las 4reas de circulacién vertical y horizontal, y once departamentos
que se desarrollan en cinco pisos, cada uno de los cuales estd constituido por
dos departamentos por planta mas el Gitimo ‘piso que se encuentra constituido
por un solo departamento. :

La construccién a la fecha se encuentra totalmente terminada, la misma que
tiene las siguientes Especificaciones Técnicas Generales:

Estructura: Hormigdén Armado

Paredes: Interiores y exteriores de bloque alivianado
Escalera: Hormigdn Armado

Ascensor: Tipo Panordmico

Entrepisos: Losa de Hormigdn Armado

Pisos: Porcelanato

Instalaciones Eléctricas e Hidrosanitarias: Empotradas en paredesy losas
Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas interiores: Madera

Puertas Principales. Hierro

Cocinas: Recubrimientos de ceramica y granito
Bafios: Recubrimiento de Cerdmica

Piezas Sanitarias: Color blanco

Pasamanos: Hierro galvanizado

Cubierta: Duratecho
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DEPARTAMENTOS

4.1.-PLANTA DE SUBSUELO

Ubicado sobre el nivel 0-1,00 del edificio sobre el cual se ha planificado seis {6)
estacionamientos y diez (10) bodegas; mas las respectivas areas de circulacion
horizontal y vertical, armario de medidores y oficina.

4.1.1.- Estacionamiento P-01

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio
_Por el frente: Lindera con &rea comunal de medidores en 2,40mt

Por atrds: Lindera con drea comunal de circulacién en 2,40mt

Por el castado derecho: Lindera con lote de terreno D-4 en 5,00mt

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal de circulacién 5,00mt.
Area: 12,00m2

4.1.2.- Estacionamiento P-02

Por arriba: Lindera con departamento D-02

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con drea comunal de circulacion en 5,00m.

Por atrds: Lindera con estacionamiento P-03 y drea comunal de circulacién en
5,00m. |

Por el castado derecho: Lindera con &rea comunal de circulacién en 2,40m.
Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal de circulacién en 2,40m.
Area: 12,00m2
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4.1.3.- Estacibnamiento P-03

Por arriba: Lindera con departamento D-02

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con estacionamiento P-02 y drea comunal de circulacion
en 5,00mt.

Por atras: Lindera con drea comunal de circulacion en 5,00mt.

Por el castado derecho: Lindera con drea comunal de circulacién en 2,40mt.

" Por el costado izquierdo: Lindera con area comunal de circulacion en 2,40m.

&

Mants ]

Area: 12,00m2

4.1.4.- Estacionamiento P-04

Por arriba: Lindera con departamento D-01

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con drea comunal de circulacién en 2,40m.

Por atras: Lindera con drea comunal de circulacién en 2,40m.

Por el costado derecho: Lindera con drea comunal de circulacién en 5,00m.
Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal de circulacién en 5,00m,
Area: 12,00m2

4.1.5.- Estacionamiento P-05

Por arriba: Lindera con drea comunal y dpto. D-01

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con estacionamiento P-06 en 5.00m.

Por atrés: Lindera con drea comunal de circulacién en 5.00m.

Por el castado derecho: Lindera con drea comunal de circulacién en 2.40m.

Por el costado izquierdo: Lindera con 4rea comunal hacia la propiedad de los
hermanos-Delgado Chévez en 2,40m.

Area: 12 00m2
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4.1.6.- Estacionamiento P-06

Por arriba: Lindera con drea comunal y dpto. D-01

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con drea comunal de circulacién en 5.00m.

Por atrés: Lindera con estacionamiento P-05

Por el costado derecho: Lindera con drea comunal de circulacién en 2.40m.
Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia Ia propiedad de los
hermanos Delgado Chévez en 2,40m.

Area: 12,00m2

4.1.2.- Bodega B-01

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con armario de medidores en 2,23m.

Por atras: Lindera con parqueadero P-01 en 2,20m.

Por el costado derecho: Lindera con area comunal hacia lote D- 10 en 1,57m.
Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal de circulacién en 1,57m.
Area: 3,40m2

4.1.2.- Bodega B-02

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con drea de parqueadero en 2,82m.

Por atras: Lindera con bodega B-03 en 2,89m.

Por el costado derecho: Lindera con lote D-10 en 1,06m.

Por el costado izquierdo: Lindera con 4rea de érea de circulaciéon en 1,37m.
Area: 3,46m2
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4.1.2.- Bodega B-03

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el frente: Lindera con drea comunal de Circulaciony bodega B-02 en 3, 77m.
Por atrés: Lindera con drea comunal hacia parte del Lote D-5 en3,72m.

Por el costado derecho: Lindera con 4rea comunal hacia lote D-10 en 1,21m.
Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B-04 en 1,20m.

Area: 4,50m2

4.1.2.- BodegaB-04

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terrenc del edificio

Por el frente: Lindera con drea de circulacion en 2,47m.

Por atras: Lindera con drea comunal hacia parte del Lote D-5 en 2,48m.
Por el costado derecho: Lindera con bodega B-03 en 1,20m.

Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B-05 en 1,19m.

Area: 2,95m?2

4.1.2.- Bodega B-05

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con érea de circulacién en 3,10m.

Por atrds: Lindera con drea comunal hacia parte del Lote D-5 en 3,10m.
Por el costado derecho: Lindera con bodega B-04 en1,19m.

Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B-06 en 1,18m.

Area: 3,66m2
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4.1.2.-Budega-B

Por arriba: Lindera con &rea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con &rea de circulacién en 3,10m.

Por atras: Lindera con drea comunal hacia parte del Lote D-5 en 3,10m.
Por el costado derecho: Lindera con bodega B-05 en 1,18m.

Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B-07 en 1,16m.

Area: 3,63m2

4.1.2.- Bodega B-07

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con 4rea de circulacién y bodega B-08 en 3,18m.

Por atrés: Lindera con drea comunal hacia parte del Lote D-5 en 3,26m.

Por el costado derecho: Lindera con bodega B-06 en 1,16m.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia Ia propiedad de los
hermanos Delgado Chévez en 1,16m.

Area: 3,71m2

4.1.2.- Bodega B-08

Por arriba: Lindera con departamento D-01 y drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con érea de circulaciéon en 1,65m.

Por atras: Lindera con bodega B-07 en 1,62m.

Por el costado derechO' Lindera con drea de circulacién en 2,57m.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia Ia propiedad de los

PRERREEE W)

N g hermanos Delgado Chavez en 2,78m. v

Y07 g frea: 4,34m2 )
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4.1.2.- Bodega B-09

Por arriba: Lindera con departamento D-01 y drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con bodega B-10 en 1,96m.

Por atrds: Lindera con drea de parqueadero en 1,95m.

Por el costado derecho: Lindera con &rea comunal de circulacién en 1,73m.
Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunai hacia propiedad de los
hermanos Delgado Chavez en 1,73m.

Area: 3,37m2

4.1.2.- Bodega B-10

Por arriba: Lindera con departamento D-01 y drea comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por.el frente: Lindera con drea comunal de oficina en 1,96m.

Por atras: Lindera con bodega B-09 en 1,96m.

Por el costado derecho: Lindera con drea comunal de circulacién en 1,97m.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia propiedad de los
hermanos Delgado Chivez en 1,97m.

Area: 3,87m2

4.2.- PLANTA BAIA

Se encuentra construida sobre el nivel 0+1,70 y estd constituida por dos
departamentos enumerados como D-01 y D-02 mas las aéreas comunes de
circulacién peatonal horizontal y vertical

4.2.1.- Departamento D-01
Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocing,

vanderfa, dos bafios y dos dormitorios, el mismo que se circunscribe dentro de
iguientes medidas y linderos:

8

arriba: Lindera con departamento D-03
abajo: Lindera con el area de parqueaderos y bodegas
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dera con vacio del drea comunal de retiro hacia la calle
publica #6 en 3,75

Por atras: Lindera drea comunal de retiro, partiendo de izquiarda a derecha
en 2,73m; de este punto gira hacia el frente en 0,23m; de este punto gira hacia
la izquierda en 2,07m.

Por el costado derecho: Lindera con drea comunal de circulacién vertical
partiendo del frente hacia atrds en 6,32m, de este punto gira hecia la derecha
en 0,90m; de este punto gira hacia atrds en 1',60m; de este punto gira hacia Ja
Izquierda en 1,10m; de este punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira
hacia la derecha en 1,30m; y lindera con departaménto D-02 de este punto gira
hacia atrds en 2,50m, y lindera con d4rea comunal de ventilacién; vy
departamento D-02, de este punto gira hacia la izquierda en 1,30m; de este
punto gira hacia atras en 1,40m; de este punto gira hacia ia derecha en 0,20m;
de este punto gira hacia atrés en 4,53m; y lindera con departamento D-02.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal de retiro partiendo del
frente hacia atrds en 6,27m; de este punto gira hacia la izquierda en 1.05m; de
este punto gira hacia atrds en 11,9im.

Area: 83,79m2

4.2.2.- Departamento D-02
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Se halla planificado con fos sigulentes ambientes: Sala, comedor, cocing,
lavanderia, tres bafios y tres dormitorios y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Lindera con departamento D-04

Por abajo: Lindera con el drea de parqueaderos

Por el frente: Lindera con drea comunal de retiro haua la calle ptiblica # 6

en 3,95m.

Por atrds: Lindera con d4rea comunal de retiro, partiendo de derecha a

izguiérda én 2,69m; de éste punto gira hacia adelante én 0,17Mm; dé aste puntoe
ira hacia la derecha en 5,80m.

Shgr el costado derecho: Lindera con drea comunal de retiro partiendo del
gf nte hacia atrds en 6,25m; de este punto gira hacia la derecha en 1.04m; de
g“egﬁ pURTS gira hacia 8tFas &n 9,25/. RO
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Eerecha en 1,30m; y lindera con departamento D-04, de este punto gira hacia

Mamts
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Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal de circulacién vertical,
partiendo del frente hacia atras en 3,70m; de este punto gira hacia la izquierda
y lindera con drea comunal de circulacién vertical en 2,60m; de este punto gira
hacia atréds en 1,60m; de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m; de este
punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira hacia la derecha en 2,50m;
y lindera con departamento D-01, y d&rea comunal de ventilacién, de este
punto gira hacia atrds en 2,13m; y de este punto hacia la izquierda en 1,20m; y
lindera con 4rea comunal de ventilacién; de este punto gira hacia atras en
0,37m; de este punto gira hacia la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia
atras en 1,40m. y de este punto hacia la derecha 0,20m; y de este punto hacia
atras en 4,53m; y lindera con departamento D-01.

Area: 105,01m2

4.3.- PRIMERA PLANTA ALTA

Se encuentra construida sobre el nivel 0+4,42 y estd constituida por dos
departamentos enumerados como D-03 y D-04 mas las aéreas comunes de
circulacién peatonal horizontal y vertical

4.3.1.- Departamento D-03

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
lavanderia, dos bafios, dos dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-05

Por abajo: Lindera con departamento D-01

Por el frente: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro en 3,80m.

Por atrés: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro, en 4,60m.

Por el costado derecho: Lindera partiendo del frente hacia atréds con vacio que

da al drea comunal de retiro, en 1,55m; siguiendo con 4rea comunal! de

circulacién vertical en 6,70m; y de este punto gira hacia la derecha en 0,90m;

de este punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1,10m; de este punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia la

trds en 2,50m;y Imdera con area comunal de ventilacidn, y Depart
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D-04, de esté punto gira hacia la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia
atras en 6,16m; y lindera con departamento D-04.

Por el costado izquierdo: Lindera con vacio hacia area comunal de retiro;
partiendo del frente hacia atrés en 8,20m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1.05m; de este punto gira hacia atrds en 11,91m.

Area: 90,63m2

4.3.2.- Departamento D-04 .
Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,

lavanderia, tres bafios, tres dormitorios y balcon, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con departamento D-06
Por abajo: Lindera con departamento D-02
Por el frente: Lindera con vacio hacia area comunal de retiro en 4,00m.
Por atras: Lindera con vacio hacia &rea comunal de retiro, partiendo de
derecha a izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia adelante en 0,23m; de
este punto gira hacia la izquierda en 3,85m.
Por el costado derecho: Lindera con vacio hacia &rea comunal de retiro,
partiendo del frente hacia atras en 8,08m; de este punto gira hacia la derecha
en 1,04m; de este punto gira hacia atras en 9,31m.
Por el costado izquierdo: Lindera partiendo del frente hacia atrds con vacio
hacia el drea comunal de retiro en 0,64m; y &drea comunal de circulacién
vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la izquierda en 2.60m; vy lindera con
area comunal de circulacién vertical, de este punto gira hacia atrids en 1,60m;
de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m; de este punto gira hacia atrds en
1,60m; de este punto gira hacia la derecha en 2,50m, vy lindera Departamento
D-03, y area comunal de ventilacion, de este punto gira hacia atrds en 2,13m; de
este punto gira hacia la izquierda en 1,20m; y lindera con area comunal de
ventilaciéon, de este punto gira hacia atrés en 0;37m; y de este punto gira hacia
a izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia atras en 6,16m; y lindera
partamento D-03
i¥ea: 113,85m2
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4.4.- SEGUNDA PLANTA ALTA

Se encuentra construida sobre el nivel 0+7,14 vy estd constituida por dos

departamentos enumerados como D-05 y D-06 mas las aéreas comunes de
 dreulacién peatonal horizontal y vertical

4.4.1.- Departamento D-05

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,

lavanderia, dos bafios, dos dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-07

Por abajo: Lindera con departamento D-03

Por el frente: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro en 3,80m.

Por atras: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro, en 4,60m.

Por el costado derecho: Lindera partiendo del frente hacia atras con vacio que
da al drea comunal de retiro, en 1,55m; siguiendo con drea comunal de
circulacion vertical en 6,70m; y de este punto gira hacia la derecha en 0,90m;
de este punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1,10m; de este punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia la
derecha en 1,30m; y lindera con departamento D-06, de este punto gira hacia
atrés en 2,50m; y lindera con drea comunal de ventilacion, y Departamento
D-06, de este punto gira hacia la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia
atras en 6,16m, y lindera con departamento D-06.

Por el costado izquierdo: Lindera con vacio hacia &4rea comunal de retiro;
partiendo del frente hacia atrds en 8,20m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1.05m; de este punto gira hacia atras en 11,91m.
Area: 90,63m2
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4.4.2.- Departamento D-06 A

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, cornedor, cocina,
lavanderfa, tres bafios, tres dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-08

Por abajo: Lindera con departamento D-04

Por el frente: Lindera con vacio hacia 4rea comunal de retiro en 4,00m.

Por atras: Lindera con vacio hacia comunal de retiro, partiendo de derecha a
izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia adelante en 0,23m; de este punto
gira hacia la izquierda en 3,85m.

Por el costado derecho: Lindera con vacio hacia &rea comunal de retiro,
partiendo del frente hacia atrds en 8,08m; de este punto gira hacia la derecha
en 1,04m; de este punto gira hacia atras en 9,31m.

Por el costado izquierdo: Lindera partiendo del frente hacia atrs con vacio
hacia el drea comunal de retiro en 0,64m; y drea comunal de circulacion
vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la izquierda en 2.60m; y lindera con
area comunal de circulacién vertical, de este punto gira hacia atras en 1,60 m;
de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m; de este punto gira hacia atras en
1,60m; de este punto gira hacia la derecha en 2,50m; y lindera Departamento
D-05, y drea comunal de ventilacién, de este punto gira hacia atras en 2,13m; de
éste punto gira hacia la izquierda en 1,20m; y lindera con &rea comunal de
ventilacién, de este punto gira hacia atras en 0,37m; y de este punto gira hacia
la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia atras en 6,16m; y lindera
Departamento D-05

Area: 113,85m2

4.5.- TERCERA PLANTA ALTA
Se encuentra construida sobre el nivel 0+9,86 y esta constituida por dos
gepartamentos enumerados como D-07 y D-08 més las aéreas comunes de
;gculacién peatonal horizontal y vertical

Atn s |




4.5.1.- Departamento D-07

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
lavanderia, dos batios, dos dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-09

Por abajo: Lindera con departamento D-05

Por el frente: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro en 3,80m.
Por atras: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro, en 4,60m. _
Por el costado derecho: Lindera partiendo del frente hacia atras con vacio que
da al drea comunal de retiro, en 1,55m; siguiendo con drea comunal de
circulacién vertical en 6,70m; y de este punto gira hacia la derecha en 0,90m;
de este punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1,10m; de este punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira hacia la
derecha en 1,30m; y lindera con departamento D-08, de este punto gira hacia
atras en 2,50m; y lindera con drea comunal de ventilacién y Departamento
D-08, de este punto gira hacia la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia
atras en 6,16m; y lindera con departamento D-08.

Por el costado izquierdo: Lindera con vacio hacia &rea comunal de retiro;
partiendo del frente hacia atras en 8,20m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1.05m; de este punto gira hacia atras en 11,91m.

Area: 90,63m2
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4.5.2.- Departamento D-08

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
lavanderia, tres bafios, tres dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-10

Por abajo: Lindera con departamento D-06

' _Por el frente: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro en 4,00m.

' & | Bor atras: Lindera con vacio hacia comunal de retiro, partiendo de derecha a
qugierda en 4,84m; de este punto gira hacia adelante en 0,23m; de este punto
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: costado derecho: Lindera con vacio hacia &rea comunal de retiro,
partiendo del frente hacia atras en 8,08m; de este punto gira hacia Ia derecha
en 1,04m; de este punto gira hacia atrés en 9,31m. '
Por el costado izquierdo: Lindera partiendo del frente hacia atrds con vacio
hacia el drea comunal de retiro en 0,64m; y drea comunal de circulacién
vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la izquierda en 2.60m; y lindera con
drea comunal de circulacién vertical, de este punto gira hacia atras en 1,60m;
de este punto gira hacia la izquierda en 1_,10m;>de este punto gira hacia atrds en
1,60m; de este punto gira hacia la derecha en 2,50m; y lindera Departamento
D-07, y drea comunal de ventilacién, de este punto gira hacia atras en 2,13m; de
este punto gira hacia la izquierda en 1,20m; y lindera con 4rea comunal de
ventilacién, de este punto gira hacia atrds en 0,37m; y de este purto gira hacia
la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia atrés en 6,16m; v lindera
Departamento D-07
Area: 113,85m2

4.6.- CUARTA PLANTA ALTA

Se encuentra construida sobre el nivel 0+12,58 y estd constituida por dos
departamentos enumerados como D-09 y D-10 mds las aéreas comunes de
Circulacién peatonal horizontal y vertical.

4.6.1.- Departamento D- 09

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
lavanderia, dos bafios, dos dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-11

Por abajo: Lindera con departamento D-07

Por el frente: Lindera con vacio hacia 4rea comunal de retiro en 3,80m.

Por atrds: Lindera con vacio hacia 4rea comunal de retiro, en 4,60m.

%r el costado derecho: Lindera partiendo del frente hacia atrés con vacio que *

i %I drea comunal de retiro, en 1,55m; siguiendo con &rea comunal de i

@giiﬁn vertical en 6,70m; y de este punto gira hacia la derecha en 0,90m; _

de &ste punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira hacia la izq%{d@}ﬁﬁ‘é}%

en & g)m; de este punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira "gzkp’”?’?\d;l"r};
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SAyea: 113,85m2

derecha en 1,30m; y lindera con departamento D-10; de este .~s.',__3_La- Acia
atrds en 2,50m; y lindera con &rea comunal de ventilacién, y Departamento
D-10, de este punto gira hacia la izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia
atrds en 6,16m; y lindera con departamento D-10.

Por el costado izquierdo: Lindera con vacio hacia Zrea comunal de retiro;
partiendo del frente hacia atrés en 8,20m; de este punto gira hacia la izquierda
en 1.05m; de este punto gira hacia atras en 11,9im.

Area: 90,63m2 |

4.6.2.- Departamento D-10

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,

lavanderia, tres bafios, tres dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos: :

Por arriba: Lindera con departamento D-11

Por abajo: Lindera con departamento D-08

Por el frente: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro en 4,00m.

Por atrés: Lindera con vacio hacia comunal de retiro, partiendo de derecha a -

izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia adelante en 0,23m; de este punto

gira hacia la izquierda en 3,85m.

Por el costado derecho: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro,

partiendo del frente hacia atris en 8,08m; de este punto gira hacia la derecha

en.1,04m; de este punto gira hacia atras en 9,31m.

Por el costado izquierdo: Lindera partiendo del frente hacia atrds con vacio

hacia el drea comunal de retiro en 0,64m; y drea comunal de circulacion

vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la izquierda en 2.60m; y lindera con

drea comunal de circulacién vertical, de este punto gira hacia atras en 1,60m;

de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m; de este punto gira hacia atrés en

1,60m; de este punto gira hacia la derecha en 2,50m; y lindera Departamento

D-09, y drea comunal de ventilacién, de este punto gira hacia atras en 2,13m; de

este punto gira hacia la izquierda en 1,20m; y lindera con 4rea comunal de

entilacién, de este punto gira hacia atras en 0,37m; y de este punto gira hacia
izquierda en 1,30m; de este punto gira hacia atrds en 6,16m; y lindera

8 partamento D-09.
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gar’tlendo del frente hacia atrés en 8,20m; de este punto gira hacia la izquierda

FL=QUINTA PLANTA ALTA

Se encuentra construida sobre el nivel 0+15,30 y estd constituida por un
departamento unifamiliar enumerado como D-11 mds las aéreas comunes de
circulaciéon peatonal horizontal y vertical

4.8.1.- Departamento D-11

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
tavanderia, tres bafios, tres dormitorios, balcén y terraza, se circurscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con departamentos D-09 y D-10

Por el frente: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro de derecha a
izquierda en 3,80m; partiendo de este punto gira hacia atrds en 1,55m; y
lindera con vacio hacia drea comunal de retiro; siguiendo en linea recta hacia
atras lindera con &rea comunal de circulacién vertical en 6.70m; de este punto
gira hacia la derecha en 3.50m; de este punto gira hacia adelante en 4,89m; y
lindera con drea comunal de circulacidn vertical, de este punto siguiendo en
linea recta hacia adefante lindera con vacio hacia drea comunal de retiro en
0,64m; vy de este punto gira hacia la derecha y lindera con vacio hacia drea
comunal de retiro en 4,00m.

Por atrés: Lindera con vacio hacia el drea comunal de retiro de derecha a
izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia el frente en 0,23m; de este punto
gira hacia la izquierda en 3,80m; de este punto gira hacia atrds en 0,23m; de
este punto gira hacia la izquierda en 4,65m.

Por el costado derecho: Lindera con vacio hacia el 4rea comunal de retiro,
partiendo del frente hacia atrds en 5,48m; de este punto gira hacia la derecha
en 1,04m; de este punto gira hacia atrds en 11,91m. '

Por el costado izquierdo: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro

n 1,05m; de este punto gira hacia atrds en 11. 91m
rea: 207,26 m2
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5. INFORMACION PARA EL PROCESO

5.1.- Cuadro de areas por planta (dreas por metro cuadrado}

Planta Nivel Area Vendible | Area Comdn Total M3
Construida m2 m2

Subsuelo 0-1,00 108.89 183,43 292,32
Pta. Baja 0+1,70 188,80 157,16 354,96
12 p. Alto 0+4,42 204,48 22,80 227,38
2¢P. Alto 0+7,14 204,48 22,90 227,38
32 p, Alto 0+9,86 204,48 22,90 227,38
42 P, Alto 0+12,58 204,48 22,90 227,38
5¢ P, Alto 0+15,30 207,26 22,90 230,16

Total 1.322,87 455,11 1.777,98

5.2.- Aéreas Generales m2

5.3.-Costos unitarios porm2 Costo referencial

Terreno. .vcvseeecice s s cieerienn. 354, 96mM2
Area Neta Vendible.................. 1.322, 87m2
Area COMUN...eeomrceeescveeee e 455, 11m?2
Area Total.....vueeo oo 1.777, 98m2
B =1 £ 7=1 1 [ JOR RO $ 400,00
Const. Area comdn...................5 500,00
Const. DPtoS...oeveinernimennee. S 900,00
Const. Bodegas........oeveenneeee..S 300,00
Const. Parqueos.......ceovne..S 200,00
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TOTALES, AREA DE TERRENO
L A. De A. T.de
Nivel Dpto. ~ A. Neta Alfcuota . Terreno | Comin Const.
0-1,00 Bodega B-01 3,40 0,0026 0,91 1,17 4,57
0-1,00 Bodega B-02 3,46 0,0026 0,93 1,18 4,65
0-1,00 Bodega B-03 4,50 0,0034 1,21 1,55 6,05
0-1,00 - Bodega B-04 2,85 0,0022 0,79 101 3,96
0-1,00 Bodega B-05 3,66 0,0028 0,98 1,26 4,92
0-1,00 Bodega B-06 3,63 0,0027 0,97 1,25 4,88
0-1,00 Bodega B-07 3,71 0,0028 1,00 1,28 4,99
0-1,00 Bodega B-08 4,34 0,0033 ) 1,16 1,49 5,83
0-1,00 Bodega B-09 3,37 0,0025 0,90 1,16 4,53
0-1,00 Bodega B-10 ' 3,87 0,0029 1,04 1,33 5,20
0-1,00 EstacionamientoP-01 12,00 0,0091 3,22 4,13 16,13
0-1,00 EstacionamientoP-02 12,00 0,0091 3,22 4,13 16,13
0-1,00 EstacionamientoP-03 12,00 0,0091 3,22 4,13 16,13
0-1,00 EstacionamientoP-04 12,00 0,0091 3,22 4,13 16,13
0-1,00 EstacionamientoP-05 12,00 0,0091 3,22 4,13 16,13
0-1,00 EstacionamientoP-06 12,00 0,0091 3,22 4,13 16,13
041,70 Departamento D-01 83,79 0,0633 22,48 28,83 112,62
0+1,70 Departamento D-02 105,01 0,0794 28,19 36,13 141,14
0+4,42 . Departamento D-03 90,63 0,0685 2432 31,18 12181
0+4,42 Departamento D-04 113,85 0,0861 30,55 39,17 153,02
0+7,14 Departamento D-05 90,63 0,0685 24,32 31,18 121,81
0+7,14 Departamento D-06 113,85 0,0861 30,55 39,17 153,02
049,86 DPepartamento D-07 80,63 0,0685 24,32 31,18 121,81
0+9,86 Departamento D-08 113,85 0,0861 30,55 39,17 153,02
0+12,58 Departamento D-09 90,63 0,0685 2432 31,18 121,81
0+12,58 Departamento D-10 113,85 0,0861 30,55 39,17 153,02
.0+15,30 Departamento D-11 207,26 0,1567 55,61 71,30 278,56
Tatal 1.322,87 1,00 354,96 { 455,11 1.777,98
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7. CUADRO DE'DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

Mapta ~

Nivel Depto. % Gasto
0-1,00 | B-01 0,26
0-1,00 B-02 0,26
0-1,00 B-03 0,34
0-1,00 B-04 0,22
0-1,00 B-05 0,28
0-1,00 B-06 0,27
0-1,00 B-07 0,28
0-1,00 B-08 0,33
0-1,00 B-09 0,25
0-1,00 B-10 0,29
0-1,00 P-01 0,91
0-1,00 P-02 0,91
0-1,00 P-03 0,91
0-1,00 P-04 0,91
0-1,00 P-05 0,91
0-1,00 P-06 0,91
0+1.70 D-01 6,33
0+1.70 D-02 7,94
0+4.42 D-03 6,85
0+4.42 D-04 8,61
0+7.14 D-05 6,85
0+7.14 D-06 8,61
0+9.86 D-07 6,85
0+9.86 D-08 8,61
0+12.58 D-09 6,85
0+12.58 D-10 8,61
0+15.30 D-11 15,67
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8. CALCULOS DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTOS POR AMBIENTES

"‘/r,,,”/“ ('/],f!"’)
e VO rar\U

i Area i Area Area Area
Nivel Departamento Neta Alicuota Terreno | Coman Total Costo Total
0-1,00 Bodega B-01 3,40 | 0,0026 0,91 1,17 4,57 2.040,25
0-1,00 Bodega B-02 3,46 | 0,0026 0,93 1,19 4,55 2.076,15
0-1,00 Bodega B-03 4,50 | 0,0034 1,21 1,55 6,05 2.074,38
0-1,00 Bodega B-04 2,95 | 0,0022 0,79 1,01 3,96 1.765,03
0-1,00 Bodega B-05 3,66 | 0,0028 0,98 1,26 492 2.195,81
0-1,00 Bodega B-06 3,63 | 0,0027 0,97 1,25 4,88 2.171,88
0-1,60 Bodega B-07 3,71 | 0,0028 1,00 1,28 4,99 42.387,27
0-1,00 Bodega B-08 4,34 | 0,0033 1,16 1,49 5,83 2.943,70
0-1,00 Bodega B-09 3,37 | 0,0025 0,90 1,16 4,53 2.135,98
0-1,00 Bodega B-10 3,87 | 0,0029 1,04 1,33 5,20 2.104,15
0-1,00 | Estacionamiento P-01 12,00 | 0,0091 3,22 4,13 76,13 2.914,77
0-1,00 | Estacionamiento P-02 12,00 | 06,0091 3,22 4,13 16,13 3.439,77
0-1,00 | Estacionamiento P-03 12,00 | 0,0091 3,22 4,13 16,13 2.654,77
0-1,00 | Estacionamiento P-04 12,00 | 0,0091 3,22 4,13 16,13 3.014,77
0-1,00 | Estacionamiento P-05 12,00 | 0,0091 3,22 4,13 16,13 2.994,77
0-1,00 | Estacionamiento P-06 12,00 { 0,0091 3,22 4,13 16,13 3.174,77
0+1,70 | Departamento.D-01 83,79 | 0,0633 22,48 28,83 112,62 89.151,18
0+1,70 | Departamento.D-02 105,01 | 0,0794 28,19 36,13 141,14 111.715,58
0+4,42 | Departamento.D-03 90,63 | 0,0685 2432{ 31,18 121,81 96.416,26
o+4 42 Departamento.D-04 113,85 | 0,0861 30,55 39,17 153,02 121.116,88
: Departamento.D-05 90,63 | 0,0685 24,32 31,18 121,81 96.416,26
it . Departamento.D-06 113,85 | 0,0861 30,55 39,17 153,02 121.116,88
Departamento.D-07 90,63 | 0,0685 2432 | 31,18 121,81 96.416,26
, Departamerito.D-08 113,85 | 0,0861 30,55 39,17 153,02 121.116,88
0+12,58+ ; Departamento.D-09 90,63 | 0,0685 2432 | 31,18 121,81 96.416,26
0+12,58 | Departamento.D-10 113,85 | 0,0861 30,55 39,17 152,02 121.116,88
0+15/30 | Departamento.D-11 207,26 | 0,1567 55,61 71,30 27¢,56 220.463,00
' Total 1.322,87 1,00 35496 | 455,11 | 1.777,98 | 1°338.785,09
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9. REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO

CAPITULO PRIMERO
Del Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 1.- El edificio GALATEA actualmente se encuentra construido y estd
sometido al régimen de Propiedad Horizontal; por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de copropiedad del edificio, asi como -su
ad_ministracién; armonfa entre copropietarios y usuarios, conservacién uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificio GALATEA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes;
son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario, como son los departamentos y son bienes comunes todos los
demds que se definan en la Ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO SEGUNDO

Art. 3.- El edificio GALATEA se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
cantén Manta, en la Urbanizacién Umifia 1, calle 6 y estd sometido al régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las Leyes, Ordenanzas y
Reglamentos pertinentes. Se compone de 11 departamentos unifamiliares
construidos en cinco plantas.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el régimen interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucién de las plantas conforme estd dividido, y departamentos que
integran cada planta, las especificaciones de los espacios de circulacién,
insta!ac_jignes y demds bienes comunes del edificio. Los planos en referencia,

rman parte complementaria del presente reglamento, el cual lo aceptan los
ropietarios como Unico para el régimen de propiedad horizontal, sus

ciones y sus derechos.
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CAPITULO TERCERO
De los Bienes Exclusivos y los Bienes Comunes

Art. 5.- Bienes exclusivos:

Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios; estan incluidos en este dominio, el interior de las
paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor y aquelios no
declarados como bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan,un
local o departamento de otro de distinto duefio, las que separan un local o
departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de
servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de pro piedad exclusiva
exceptuando las paredes de las fachadas en la planta baja, la propiedad
exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas, se excluyen las puertas
que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido,
reuniones sociales etc. dentro del drea de estacionamiento asf mismo queda
prohibido expresamente lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- Del mantenimiento:

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos.

Art.7.- De los requisitos para modificar bienes exclusivos:

Par introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solides o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas

gnodiﬁcaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de
5§ COPROPIETARIOS asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
£

ﬁg/ de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el preseniez reglamfcp;}

ite y apruebe dicha solicitud y ademds se encuentre de conformidad con la
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Art. 8.- De los bienes comunes: _
Son bienes comunes todos los elementos Y partes del edificio que no tienen el
cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad no son susceptibles de aprobacién individual ni exclusiva y sobre

s
o o
a.

de instalaciones, quejas de Copropietarios y en fin cuando este |
necedario.

ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario vy

dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Los bienes comunes son:
El terreno
Las escaleras
El ascensor
Cisterna

CAPITULO CUARTO
Art. 11.- Derechos y Obligaciones de los Copropietarios

Son.derechos y obligaciones de los Copropietarios:

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer sus derechos de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en
forma legal y reglamentaria.

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer sus
derechos de expresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de Jos
derechos y atribuciones que la Ley y este Reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

umplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
% gropiedad horizontal, el reglamento general y las de este reglamento, acatar
las Basoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y
g bnes que este le confiera.
er.éliir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de dafio
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tificar al Administrador con el nombre direccién y teléfono de la persona que
&n ausencia de su copropietario por mas de dos dias, quedara zncargada de la
custodia de las llaves de su local a fin de que actle en caso de incendio,
acc:dentes ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.

Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticreses
relativo a sus bienes exclusivos, el Copropietario deberd contar con el aval de la
Asamblea de Coprapietarios, en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o
anticrético se someterd expresamente, al presente Reglamento y a las
resoluciones generales, tomadas por Ia Asamblea de Copropietarios.

El Copropietario comunicara por escrito al Administrador sabre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para
la administracién, conservacion, primas de seguros del edificio y mejoras de los
bienes comunes con apego a las tablas de cuotas que se establezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. Y en caso de mora se cobrarz el interés
maxnmo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea de Copropietarios
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de!l edificio,
aereas exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seradn
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefidlela misma Asamblea.

El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
propietarios de los mismos.

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plastico herméticamente cerradas.
Las demas establecidas por Ia Ley, los Reglamentos y las Ordenanzas.
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fijaran de acuerdo con Ia tabla que establece lo que cada loca
representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo
reajuste se hard de acuerdo al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomara como indicadores el aumento del indice de precios u otras situaciones que
alteren la economfa nacional, como aumento salarial por efectos de reformas en la
Legislacién Laboral, previa aprobacién de la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO QUINTO
De las Prohibiciones

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticréticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
exclusivos del edificio:

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

Madificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de Ia

Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consuitor
ggpacjtado que certifique si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural
'y obstaculizando el legitimo uso de los dems.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
Y que afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los Copropietarios
y/o arrendatarios o la seguridad del edificio.
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Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen fas sondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normal de la-
energia eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas insalubres o contaminantes, tanto en

los bienes exclusivos como en los comunes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulaciéon comin y utilizar estos, como sala de espera o reunién.

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del mbito de su local.
Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las aéreas comunes del edificio.
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas de! edificio como lugares
de almacenamiento, de reunién o trabajo. _

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los locales con los espacios de circulacién; y en general en los bienes
comunes del edificio. Unicamente constara en Ia puerta de entrada al local, el
numero identificatorio del mismo y que serd de caracter uniforme e instalado
por la administracién de!l edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachadas del edificio, salvo con la autorizacién escrita de Ia Asamblea de
Copropietarios, y en la formay con las delimitaciones que ella lo parmita.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con la autorizacién expresa de la Asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos, disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad
Horizontal al que estd sometido este edificio.
Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes, terrazas y en
general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo
en las mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio.
Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin la

T
proteccion debida, PN “m
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: Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento 7 ek en
’ general, para reuniones o algln propésito ajeno al transito normal de las
’ personas.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio.
Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General en su articulo numero 18 y el presente

et

reglamento interno.

CAPITULO SEXTO
De las Sanciones

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la
Ley de Propiedad Horizontal o de este Reglamento interno, se establecen las
sanciones que a continuacidn se determinan:

Amonestacion verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte
del Administrador.

2 -Imposicion de multas de hasta un S.M.V.

! - Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
’

por el Administrador en juicio verbal sumario ante un Juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a
su estado original. Esta accién serd autorizada por la Asamblea General.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la Asamblea de Copropietarios y conforme con
este reglamento seran demandados ante un Juez competente de la ciudad por
el Administrador del edificio en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagadera desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de interese no excluira el de indemnizaciones a que hubiera
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el Administrador
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de Copropietarios.
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Suspensién de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas meses en las
cuotas de mantenimiento.

Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la Administracion.

Art. 15.- El Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccidn o falta cometida por los Copropietarios, usuarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivos de fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiere hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
se ocasionare a los Copropietarios, a sus bienes - al edificio y podré ser removido
por la asamblea.

- Art. 16.- cualquier Propietario podrd impugnar ante el Juez comoetente de Ia

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a
los Reglamentos o a la Ordenanza sobre Ia materia, no obstante lo cual, el acurdo
serd ejecutado bajo la responsabilidad de los Copropietarios qué hubieren votado
a su favor, salvo que el Juez ordene la suspensién. Dicha impugnacidn solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que
se hiciere al Copropietario que no.hubiere asistido a la reumon en que se tomo tal
resolucién.

CAPITULO SEPTIMO
De la Administracién

Art. 17.- Son drganos de la administracién del edificio: La Asamblea de
Copropietarios, el Directorio y el Administrador.

. 18.- Asamblea de copropietarios: La Asamblea de Copropietarios es la

-

»

xima autoridad administrativa y se compone de los Copropietarios o de sus
esentantes o mandatarios, regula la conservacién y administracién del edificio,
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Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Director, v a la falta de este, por su
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de Secretario.

il

Art. 20.- Sesiones: La Asamblea de Copropietarios tendréd sesiones ordinarias y
extraordmanas Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

s

+

convocatoria.

Art. 21.- Coni{ocatoria: La convocatoria a la asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias serd hecha por el Director o el Administrador, segun sea el caso, a
la iniciativa previa o a peticién de uno de los miembros del Directorio o de
copropietarios que representen por lo menos el 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segiin sea el caso,
no procedieren a convocar a Asamblea general conforme el inciso anterior, los
Copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40%
del total de votos del inmueble, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

¢
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La convocatoria se hard por escrito con una anticipacién del ocho dfas por lo
menos a la fecha en que se deba celebrar la asamblea, y.se dejara constancia de
los puntos a tratarse y el lugar, Ia fecha y hora en que se llevara a efecto. En caso
de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convacatoria, con la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquiera que
fuere el ndmero de copropietarios que asistieren. No podrd modificarse en
segunda convocatoria el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- Asamblea universal: La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todos los Copropietarios, en cuyo
%‘ caso se trata de una Asamblea Universal.

ﬁ\ . 23.- Quérum: Para que haya quérum en las sesiones de la Asamblea se

7

—

-
9

nan
]

7

el

jotas del edificio.

g\ - sita la concurrencia de Copropietarios que representen mas del 50% de las
aﬁzg

)
S

\

Mants -

=
=
=
Rt
]
Z




3333335800008 8033898809900806008608838833888844

Art. 24. - Representacién: Los Copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de un representante. La
representacion se otorga mediante poder notarial 0 por medio de una carta
cursada al Director, [a gue se adjuntara al acta de la respectiva sesién.

Art. 25.- Derecho de asistencia: Es el Copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuzrio, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26. - Derecho de voto: Cada Copropietario en la Asamblea General tendré
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al local o departamento. Para ejercer el derecho de voto en la
Asamblea, cada Copropietario deberd justificar y encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, interases de mora y
demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantided mediante
certificacion otorgada por la Administracién.

Art. 27. - Votaciones: Las decisiones de fa Asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen el 51%, salvo los casos en que la Ley y/o este
Reglamento exija mayores porcentajes.

Art. 28. — Se requerird del 75% del voto de los Copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias
y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asf como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos de la edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la Asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.

Art. 29.- Actas: Las actas de la Asamblea serdn redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efectos inmediatos. Llevaraa la firma del

N ' %Director, el Secretario y los Copropietarios asistentes. Las Actas originales se
!
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g/aran en un libro especial a cargo del Administrador.
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Art. 30.- Atribuciones y deberes de la Asamblea:

Nombrar o remover a los Directores y suplentes de la asamblea del edificio y fijar
suremuneracién.

Sefialar y modificar las remuneraciones del ‘personal permanente en la
Administracién.

Distribuir entre los Copropietarios todas las cuotas o expensas necesarias para la
Administracién, Conservacién, Reposicién y mejoras de los bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento, asi come para el pago de la
prima del Seguro obligatorio. Estas cuotas estardn de acuerdo con la tabla de
alfcuotas de este Reglament'o.

Autarizar por escrito al Administrador para efectuar ingresos generales.

Para reformar este Reglamento interno el Administrador hara protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan los efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
Administracién, conservacién y reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los Copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, locales comerciales o departamentos cuando se hayan
comprobados que son necesarios en beneficio de! edificio de departamentos.
Aprobar el presupuesto de iNngresos y egresos.

Exigir cuentas al Administrador y examinarlas junto con los balances, presupuestos
e informes que presente, cuando estime conveniente y de modo especial a
término del periodo.

Resolver las sanciones de acuerdo con las imposiciones legales y reglamentarias
que se podrian imponer a los Copropietarios infractores.

Conocer y resolver cualquier otro asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y con el
presente Reglamento que sean de interés general de los Copropietarios del

l %dlﬂmo
egocary reformar las decisiones y los Reglamentos.

In@Bipretar con fuerza obligatoria este Reglamento.
er cualquier cuestion inherente a la Administracién del edificio y ejercer los

is deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentos.
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CAPITULO OCTAVO
Del Directorio, del Administrador y del Secretario

Art.31.- El Directorio estard integrado por un Director principal, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hard las
funciones de Secretario sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios y duraran un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director principal o suplente se requiere ser copropietario del
edificio, el cargo serd desempefiado en forma honorifica. En caso de falta, o
impedimento temporal o definitivo del Director Principal, actuard el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o dos a la
vez, serdn principalizados los respectivos suplentes.

Si el retiro del Principal fuere definitivo el suplente se principalizard de hecho y
hasta el término del periodo para el que fueron nombrados.

Art. 34.- Son atribuciones del Director:

Ejercer junto con el administrador del edificio la representacién legal judicial y
extrajudicial de los Copropietarios en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y los reglamento.

Convocary presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios.

En caso de falta o impedimento del Administradqr, este asumird las funciones
provisionales hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

|4

ES - Del Administrador: El administrador del edificio serd nombredo por la
glea de copropietarios, y durara un afio en su cargo y podra ser reeiegido

ind igidamente por periodos iguales. Para ser administrador no se requier SO

-
Bop
g2
z

[T

f\‘r gufnl”l C q

% copgopietario del edificio paro si mayor de edad. /{_v [




L 4

0000966 66454666666

«

- ew W W W W W W WWW

TP OO OOP

s

5
»
\
d

.

:
\
3
\

— —— ~~— - - -
. L

-

P i frj
Voramio

Art. 36.- Atribuciones y deberes del Administrador:

Ejercer la representacién Legal, Judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio solo o junto con el director, en todo cuanto se relaciona al régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas espeaales y determinados por ei codlgo
de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cuidado y eficiencia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para su buena conservacién de
estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.’

Efectuar los gastos de administracién de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcién con la autorizacién del Director.

Cumplir y hacer cumplir las leyes, los reglamentos y ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieran en el futuro sobre la propiedad horizontal, asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios.

Recaudar por adelantado dentro de los primeros cinco dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniariamente las cuotas
ordinarias de administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes.

Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea
de copropietarios y forman parte del presupuesto de gastos anuales.

gobrar por via ejecutiva los gastos o cuotas q que se refiere la Ley de Propiedad

glzontai.

atar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de
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ez la aplicacién de las multas y demas sanciones establecidas por la
Ley y el Reglamento. El producto de dichas multas se ingresara a los fondos
comunes a cargo del Administrador.

Informar anuaimente a la Asamblea sobre e ejercicio de sus funciones, debiendo
ademads presentar el proyecto de presupuesto para el proximo afio.

Conservar en orden los Titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingreso y
egresos y todos os documentos que tengan relacién con este edificio.

Lievar el libro de inventario, y demés libros de contabilidad necesarios y un libro
en el que estén registrados todos los copropietarios del édiﬁcio haciendo constar
su nombre, cuotas y fecha de adquisicidn de los locales.

Cumplir las otras funciones que se establezcan y las recomendaciones de Ia
Asamblea de copropietarios.

)

) Autorizar diligentemente los arriendos de los locales y en general cumplir lo
" indicado en el articulo pertinente de este reglamento.

?

) Art. 37.- Del Secretario de la Asamblea: Las funciones del  Secretario fas ejercera
) el administrador del edificio, sus funciones son asistir a las asambleas generales y
) elaborar el acta de las mismas.

)

)

) : CAPITULO NOVENO
Disposiciones Generales

Art. 38.- Del Fondo Comiin de Reserva: Se crea este fondo comiin de acuerdo con
estipulado en el articulo 30 del presente reglamento general de la ley de

Prépiedad Horizontal, y se formara con el 5% de recargo sobre los gastcs comunes

N y‘§§ trementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

REPYR

Y Se stmara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de d,e;gﬁ’c?’"
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Art. 40.- Los casos no previstos en este reglamento Y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley y Reglamentos de Propiedad Horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea
General de copropietarios mediante resolucién adoptada por méas del 50% de los
asistentes.

Art. 41.- Para la aprobacuon del presupuesto de gatos comunes, de los gastos
extraordinarios y para la modificacién de las proporciones sefialadas en el articulo
anterior, serd necesaria la resolucién expresa de la asamblea de copropietarios,
requiriendo el voto del 80% de los conduefios reunidos y de acuerdo a este
reglamento.

Art. 42.- Los impuestos de cada departamento serdn pagados por los respectivos
propietarios, asi como los consumos de agua energia y teléfono, para lo cual
tendran medidores individuales.

CAPITULO DECIMO
Extincion del Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 43.- E| régimen de la Propiedad Horizontal para el edificio GALATEA se podra
extinguir en los siguientes casos:

a).- Por destruccién total del edificio.

b).- Por destruccién parcial en una proporcién que represente por lo menos las
tres cuartas partes del valor del edificio

- Por conversién en propiedad privada cuando una persona natural o
éqmer titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los i
edificio.
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ESTAS£Z FOUAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez?/

PIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- i CODIGO: 2015.13.08.004.P03616.- DOY
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instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes que han

£\ NOTARIA SEXTA DE MANTA
lli%e€ )

quedado mencionados, asi como el certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad.-” (HASTA AQUI LA MINUTA) Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada
por el Abogado VICTOR SUAREZ CHICA con Matricula numero mil
doscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de Manabi. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se
ratifican y firman conmigoA en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria de todo io cual doy fe.
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JUAELL RMQ

CED.- 170000852'

CED.- 170652026-7

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi,en fe de

ello confiero esta PRIMER i
. A
e otero copia que la sellp.

Manta,a s El ¢
nota---
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notariasextamanta@gmail.com
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L. Yoo Loz Cbezas .
NOTARIO )

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473
notariasextamanta@gmail.com

=
e
<
=
<2
=
=
><
&
7%
=
=
—
C
d




