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CODIGO NUMERICO: 2013-13:08.04.P05525

QQ&MDE@(J_MPLAE_M OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRQ Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENOR SEGUNDO GUSTAVO GARCIA GUERRERO Y SENORA
MARCIA XIMENA DIAZ MERINO.-

CUANTIA: USD $ 3.641,89

En la ciudad de San Fablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia jueves veintidés de agosto del afio dos mil frece, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de fa Notaria Plblica Cuarta
dei Canton Manta, mediante Accién de Personal Numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada par
la Direccion Provincial del Consejo de [a Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero
del dos mil doce, comparecen y declaran la siguientes personas, por una parte la sefiora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada
Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y como tal
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al
protocolo como documento habilitante, Institucion que comparece a éste acto en calidad de

"VENDEDQORA”. La compareciente es de nacicnalidad ecuatonana, mayor de edad, de

43

{ '\ca debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura piblica. Y por ofra
NS ;&

ERRERO y sefiora MARCIA XIMENA DIAZ MERINO, por sus propios_:fi

y por los que representan de la Sociedad Conyugal que por efecto del matimorio:

formada entre si, y a quienes, de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido s




de ciudadanias y certificados de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi agrego a ésta escritura plblica. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, con domicilio en la criudad de Quito y en irénsité por ésta ciudad de
Manta.- Habiles y capaces para celebrar el presente acto, y advertidos que fueron los
comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura publica, asi
como, examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo de
escrituras plblicas a su cargo, sifvase insertar una en fa que conste el confrato de
COMPRAVENTA contenide en las siguientes clausulass CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la presente escritura plblica:
Uno) La sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad
de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Affredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, segin consta de los documentds habilitantes que en copias se
Lagregan, parte confratante a ia que se denominara la “VENDEDORA". La comparecienfe es
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y con domicilio en la ciudad de Manta; y,
Dos) En calidad de “COMPRADORES", el sefior Doctor SEGUNDO GUSTAVO GARCIA
GUERRERO y sefiora MARCIA XIMENA DIAZ MERINO, casados entre si, por sus propios
y personales derechos y por los que representan de la Sociedad Conyugal que mantienen

formada entre si. Los comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad y con domicilio en

la ciudad de Quito. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno) La ASOCIACION

MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, es propietaria
de varias oficinas y estacionamientos del Edificic denominado “PLATINUM OFFICE
CENTER’, ubicado en la Calle Flavio Reyes y Calles Veinfiocho y Veintinueve del Barrio

Umifia, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, entre los cuales consta EL




ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO, ubicado en el subsuelo uno dei edificio, dentro de
las medidas, linderos y mas especificaciones particulares que son descritas en fa clausula
siguiente. La Asociacion Mutualista de Ahomo y Crédito para la Vivienda Pichincha,
adquiric enfre ctros, el bien inmueble mencionado, segiin escritura piblica de Compraventa
celebrada en la Notaria Publica Cuadragésima del Canton Quito el dia catorce de mayo del
aho dos mil diez, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el dia freinta de
diciembre del afio dos mil diez, con el nimero de inscripcitn tres mil doscientos treinta,
otorgada a su favor por los senores Holguer Enrique Torres Feijoo, Edison Rolando Padilla
Vega, Nayanette Lidice Notario Martinez y Jorge Affonso Agustin Montalvo Bustamante. Con
fecha treinta de diciembre del afio dos mil diez, con el nimera de inscripcion fres mil
doscientos treinta y uno, se encuentra inserita la escritura piblica de Aclaracion de
Compraventa celebrada el veinfitrés de noviembre del afio dos mil diez en la Notaria Piblica
Cuadragésima del Canton Quito, en la cual se aclaran las alicuotas de varias oficinas y
departamentos adquiridas por la Asociacion Mutualista de Ahomo y Crédito para la
Vivienda Pichincha en el Edificio denominado “Platinum Office Center”. Dos) FI edificio
denominado “PLATINUM OFFICE CENTER”, previa autorizacién concedida por la llustre
Municipalidad de Manta el veinte de febrero del dos mil diez, se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizontal, segin escritura piblica celebrada el nueve de marzo del
afio dos mil diez, en la Notaria Publica Tercera del Canton Manta, que consta inscrita en el
registro de la propiedad del Canton Manta con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mit

diez, cori \imerc de inscripcion siete, oforgada por sus propietarios Holguer Enrique

CLAL:I_S!ULA: TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y p

s .

derechos invocados, LA VENDEDCRA, da en venta real y perpetua enajenacion, a &

de su Apoderada Especial, a favor de los sefiores SEGUNDO GUSTAVO GARCIA

—————




GUERRERO y MARCIA XIMENA DIAZ MERINO, en su calidad de COMPRADORES,

- —
quienes compran y adquieren para si, el inmueble consistente en el ESTACIONAMIENTO

.-..——-———————-_.__.___‘__-_
NUMERO TINCO, DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLATINUM OFFICE CENTER", ubicado

D e e e e
en la Calle Flavio Reyes y Calles Veintiocho y Veintinueve del Barrio Umifia, de la Parroquia

y Cantdn Manta, Provincia de Manabi con las siguientes medidas, linderos y especificaciones

particulares: ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO: Ubicado en el subsuelo uno del
r_'_'—_""'—-"—_—_._"_'__"‘—"—‘——-—-
edificio, nivel menos res coma treinta y cinco mefros, que se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA, lindera con area comn retiro hacia calle Flavio
Reyes; POR ABAJO, lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE, lindera con drea
comun circulacion en dos mefros noventa centimetros; POR EL SUR, lindera con limite
terreno en dos metros noventa centimetros; POR EL ESTE, lindera con estacionamiento
cuatro en seis mefros veinte centimetros; POR EL OESTE, lindera con estacionamiento seis

en seis mefros veinte centimefros. Area: Dieciocho coma cuarenta metros cuadrados; Area
%

Neta: Dieciocho coma cuarenta metros cuadrados; Alicuota; cero coma cero cero freinta y
(W
siete por ciento; Area de Terreno: Cuatro coma diecinueve metros cuadrados; Area comu-r{:
— - T ——
Cinco coma treinta y cinco metros cuadrados; Area Total Veinfitrés coma setenta y cinco
. — " ——
mefros cuadrados:__ Conforme las estipulaciones la parte vendedora transfiere a Ia parte

A
compradora el dominio y posesion del inmueble al que se refiere este contrato sin
limitaciones de ninguna clase, con toda sus enfradas, uso, goce, setvidumbres y mas

derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen

como se desprende del certificado del Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunta

en calidad de documento habilitante. La transferencia comprende todo aquello que forma

parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e individualizado en ésta misma
clausula, ademas de las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho
predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. No obstante determinarse la cabida
del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio

de |a propiedad constan en el cerfificado de gravamen conferido por el Registro de la




Propiedad del Cantdn Manta, que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por
la venta del inmusble objeto de ésfe contrato, fa suma de TRES MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y UNO CON 89/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
valor que LA VENDEDORA declara haber recibido de la parte compradora, en moneda de
curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
aun cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna par este
motivo. L.a Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo dierto
dentro de los linderos sefialados anteriormente. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que aln cuando no existe lesion enorme renuncian a gjercer o intentar accion
alguna por eéste motive. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes
declaran que aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus
intereses, lo gue ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente las partes se
autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente instrumento plblico en el Registro de
la Propiedad del canton Manta. CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO.- La Vendedora
declara que el bien inmueble materia de este confrato se encuentra libre de todo gravamen,
que el mismo no es materia de Juicio y se obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSULA SEPTIMA.- IMPUESTOS y GASTOS.- Tados los gastos, tributos y derechos
que demanden la celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de
LOS COMPRADORES. CLAUSULA OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los COMPRADORES se someten expresamente a la Ley

ciudad anta, a cuyos jueces competentes se someten, asi como, al tramite .

ejecutive o verbal sumaric @ eleccion del demandante. CLAUSULA DECIMA:




Anteponga y agregue Sefiora Notaria las demas formalidades de estilo para la perfecta
validez de esta escritura. Quedan facuftados cualquiera de los otorgantes para obiener la
inscripcion de este contrafo en el Registro de |a Propiedad. Hasta aqui la minuta que junto
con los documentos anexos y habifitantes que se incorpora queda elevada a escritura
plblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una
de sus partes, minuta que esta fimada por el Doctor Gésar Palma Alcivar, matricula
nimero quinientos sesenta y ocho del Colegio de Abogados de Manabi; para la celebracion
de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial
y, leida que les fue a los comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto, DOY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono:
g Direccién: Avenida 11

102

Ll I

Cl/RUC:
NOMBRES
RAZGN s0cCIAL:
DIRECCION

DE PAGQ
N° PAGO: <6883
CAJA:
FECHA DE PAGO:

y

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

nNuk-hﬁ.U_. i I -

A n W a
uw - w

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD:
/DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

AOTAT MifTColes,
ADO DE SOLVEKCIA

0265109

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS,

No. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUOQ

o de 2013 Nao. Electronico: 40272

AL

Ei Predio de o Clave:

~Ubicado en: EDIF PLAT

Area total del predio segun escritura:

Areu Nera: 8,40

Area Comunal:

Area reno:
welente a:

Documenro Tdentidad

Propietario

A DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

1
A

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

898,76
2743,13
3641,89 +

| Y NUEFE

Impreso por:




'GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

UsD-1-25"
S el

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predros
URBANDO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
SOLARY CONSTRUCCION

perteneciente a —ASQC—M—UIUAHSIA—DEAHQRRB%REB%F&PA‘MWVWHWCH%

ubicada EDIF. PLATINUM OFFICE CENTER ESTAC, 5

AVALUO COMERCIAL PTE.
asciende a la cantidad

CUYO
Y EISCIENTOS CUARENTA Y UNO 89/100

de ‘GERILHGAIWRAMFE—BWENWM

AGOSTO 2013

NMNPARRAGA

Manta, : del 20

Ing. Erika Pazmifio B.




CGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ARERIADEL BIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

22 agosto
planta, —- de

VALIDO PARA LA CLAV ,
005 EDIF.PLATINUM QOFFICE CENTER EST.5 -

a, veinte y dos de agosto del dos mil trece




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFiCiO PLATINUM OFFICE CENTER

Manta, 23 de Agosto del 2013

CERTIFICACION

La Administracion del Edificio Platinum Office Center, ubicada en la
Avenida Flavio Reyes entre las calles 28 y 29 del Barrio Umifia de esta
ciudad, Certifica que Revisado los respectivos registros, se desprende que
el propietario del Parqueadero N2 5 del edificio antes mencionado no
mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago
de las alicuotas.

Avinmirdo Plevwrin Doviae nntvn collae 280170 Al R




Empresa Pdblica Municipal
Registro de ia Propiedad de 211 96

Manta-EP n
e BT
Avenida 4 y Calle 11
Conforme a [a solicitud Niunero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 21196:
INFORMACION REGISTRAL

I

9.0:9.6.9.6.0.:0.9.9.8. 6.6

Del edificio denominado "Platinum Office Center”, ubicado en fa Calle F

veintiocho v veinti del Barrio Umifia de la Ciudad de Manta, se encuentra SUBSUE]

1, ubicado sobre el Nivel , de} edificio sobre el cual se ha planificado treinta y siete (
37) Estacionamientos enumerados desde el 1 al 37 y cinco ( 5) Bodegas desde la 1 al 5, mas
las respectivas areas comunales de circulacion vertical y horizontal tanto peatonal como
vehicular y las dreas de mantenimiento. ESTACIONAMIENTO 5. IV?‘OR ARRIBA; Lindera con
drea comun retiro hacia calle Flavio R , : R ABAJO: Linde_;é con terreno edificio. POR
EL NORTE: Lindera con drea cornan circulacién en 2,90m. POR EL SUR: Lindera con limite
terreno en 2,90m. POR EL | : Lindera con estacionamiento 4 en 6,20m, POR EL OESTE:
Lindera con Estacionamiento 6 en 6,20m. Arca 18,40m2. Area neta { m2) 18,4 Alicuota
0,0037. Area de terreno {(m2) 419

SOLVENCIA: El predio antes descrito a {a presente fecha se en

-ompra
Compra Yenta Unificacion y Formacion de Solar
Compra Venta _ompraventa
Planos -

Horizontales

Ceruliencidn impresa par: Mows Ficha Registral: 2




1/ 6 Compraventa
Inscrito el :  martes, 26 de agosto de 2008
Tomo: 58 Folio Inicial: 33,730 - Folio Final: 33.747
Nimero de Inscripeign:  2.349 Namero de Repertorio: 4.611
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuaria
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 06 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Dos Bienes inmucbles. El Sr. Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante, compra el Cuarenta por cicnto,

Ll Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, compra el Veinte per ciento. El Arg. Victor Hugo Andrade Davila,

comrpa el veinte por ciente y 131 Ing, Edison Relando Padilla Vega, compra el veinte por ciento sobre los siguientes
vienes, Primer inmueble, signadoe con ¢l nimero TRES, de Ja Manzana "R", ubicado en la Lotizacién Umifia de
la Parroquia Urbana Manta, con cna Superficie total de TRESCIENTOS CUAREN-
TA Y CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
Segundo Inmueble, Signado con el niimero UNO, de la Manzana "R", ubicade en la Lotizacion Umifia de

la Parroquia Urbana Manta, con una Sup. total de Cuatrocientos metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Donticilio de Jas Partes:

Calidad Ctduls 0 RUC.  Nombre'y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Yictor Hugo Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-03122711 Padilla Vega Edison Rolando Casado(*) Manta
Comprador 17-0174567% Torres Feijoo Holguer Enrique Divorciado  Manta
Vendedor §0-0000000010965 Alava Zambrano Hector Jose Vicente Casado Manta
Vendedor £0-0000000004339 Rivera Santander Blanca Nelly Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 821 19-jul-1984 1851

6 Compraventa
Inscrito el - miéreoles, 24 de septiembre de 2008

Tomo: 67 . Folio Inicial: 38.362 -~ Folio Final: 38.375
Nimery de Inscripcion:  2.670 Niinters de Repertorio: 5.245
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de agostoe de 2008
EscrituralJu

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
En este acto el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN BUSTAMANTE, comparece con estada civil casade

pero con CAPITULACIONES MATRIMONIALES, que constan en documentos adjuntos. El Sr. Victo:
Hugo Andrade Davila, compra el veinte por ciento el Sr. Jorge Alfonso Agustin Montalve  Bustamante,
compra ¢} cuarenta por ciento, el Sr. Holguer Enrique Torres Feijjo, compra el veinte por ciento y el Ing,
Edison Rolande Padilia Vega, compra el Veinte por ciento determinados sobre el bien inmueble constitui
do de terreno y casa, signado como lote nimere DOS, de la Manzana "R", ubicado en la Avenida terce-

ra de la Lotizacién Umifia. con una Sup. de Cuatrocientos metros cugdrados.

.- Apellidos, Nombres y Domicifio de las Partes:

Certificacién impresa pori Miys Ficha Begistral: 21196




tidad fula o KU Nombre v/o Raxdn Social Estade Civil  Domicilin
Camprador 04184236 Andrade Davila Victar H Casado Quito
AMontalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casads Quito
Padilla Vega Edison Rolando Casado Quito
Comprador ) 7-017- Torres Feijoo Holzuer Enrique ivorciado  Mania
Vendedor Jadan Angel Alfredo Casade Manta
Vendedor 3-01839748 AMurgueitio Eguez Maria Teresa 0 hal
c.- Estainscripcidn se refiere ala(s) que consta(n) en:
Lt MNo.Inseripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio lnicial:  Folio final:
wnpra Venta 484 1 7-mar-1988 1444
5 Unificacidn v |
Inscritn el :
Tomop: Folio Inicial: 43,436 - Tolio Finat:  43.459
‘amero de Inseripeidn: 3,016 Nimero de Repertorio: 5.924
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicento/Providencia: lunes, 29 de septiembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
LLos otrogantes ¢ contiguos los bicnes inmucbhles ublcado en la Lotizasi
Umifia, Inificarlos o lo hacen de conformidad a la Autorizacidn de Unificacién Otor
por la Dircce
forman un sole cucrp

Barrio Umina de  {a Parroguia Manta, Cantén Manta, dentre de los siguientes linderos v medidas.
FOR EL FRENTLE: Cuarenta metros v Calle Flavio Reyes. POR ATRAS: Particndo desde la calle veintio
cho cn veinle coma treinta metros,desde este punto dngulo de noventa gre hacia el frente en dieci
sfete coma sesenta metros linde irle lote ndmero cuatro manzana R, desde este punto angulo de descientos

setenta grades hacia el cos

Yeinte melros calle veintinueve, COSTADO [ZQUIERDO: Treinta

sesenta melr calle veintiocho, con una drea total de MIL CIENTO CUAR
CUENT A SEILS M LETROGS cCuUAD

L. Apeliidos, Nombr Douicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RLC MNombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propieiario 7-04184: Andrade Davila Victor Hugo 0 Manta
ietario I 414 NMontalvo Bustamante Jorge Alfonse Agusti a Manta
Propictario 7-15 Notario Martinez Nayanette Lidice do Manta
1 Padilla Vegn Edisen Rolando sado Manta
Propietario = ( 06 Riofric Machuca Maria de Socorro e ) Mania
Torres Feijoo Holguer Enrique Divorciado  Manta
c.- Esta inscripoién s& rétiere a la(s) que consta(
Libro: : NoJnscripeidn:  Fec. Inseripeion:
26-ago-2008
24-sep-2008

Ficha Reaistral




47 & Compraventa

Inscrito el :  martes, 20 de enero de 2009

Tomo: 7 Folio Inicial:  4.002 - Folio Final: 40.121

Nimero de Inscripeion: 244 Ndmero de Repertorio:

Oficina donde se puarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de QOtorgamiento/Providencin: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucifn:

Fechu de Resolucion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DEL VEINTE POR CIENTO DE UN INMUERBLE. EI Se. Jorge Montalvoe Bustamante.
mantiene Capitulaciones Matrimaoniales, el Trece por ciento mas cuarenta per ¢iento que posee, pasa-
ra ser duefio del cincuenta y tres por ciento y ¢l Sr. Edison Padilla Vega, el Siete por ciento mas ¢l
veinte por ciento que posee, pasara ser duefio de Veintisiele por ciento sobre el inmueble ubicado en la Lotizacion

U m i fi a d ¢ ] a C 1t a d a d d e M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-03075414 Montalve Bustamante Jorge Alfonse Agusti  Casado(*) Manta
Comprador - 17-03122711 Padilia Vega Edison Rolanda Casado(*) Manta
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Yictor Hugo Casado Manla
Yendedor 17-05812996 Riafrio Machuea Maria de Socorro Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Neo.Inscripeion: Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3016 23.0ci-2008 43436 3

5/ 1 Planos
Inscrito el 1 miéreoles, 31 de marzo de 2010
‘Tomo: 1 Folio lnicial: 82 - Folio Final: 94
Numero de Inscripeién: 7 Ninero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolu¢ion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
Constitucion de Planos del Edificio Denominado ™ Platinum Office Center”, ubicado en la Ca]l_e" Flavio Reyes

y Calle Veintiocho y veintinueve del Barrio Umiia de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0006000026594 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Casado(*} Manta
Propietario 17-15555023 Notarie Martinez Nayanctte Lidice Casado Manta
Propietario 17-03122711 Padilla Vega Edison Rolandao Casado Manta
Propietarie 17.0174567% Torres Feijoo Helguer Enrique Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.lnscripeién:  Fec, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio fingl:,

Propiedades Horizontales 7 31-mar-2010 208 267

Certificacion impresa per: AMuys Fitha Registral: 21196 %




I Canstitucian opiedac yntal
[oserito el @ midreoles, 31 de marzo de 2010
Toma: 1 Folie Toicial: 208 - Folio Final: 267
Nimero de Inscripeidn: 7 Nizmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originzl:  Notaria Tertera
Nombre del Cantén: BMlanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de marzo de 2010
EscriturafJuicic tucion:
Fecha de Resolucién:
i~ Observaciones:
Constitucién de Propicdad Harizontal del Edificio
Calle Flavio Reye
‘opios derechos y quien  mantiene capitulaciones matrimoniales.
Cdiculo de Areas v Alicuolas. La OFICINA 901, tiene un Area Neta m2. 212, Alicuota %. 0,0422, Area
Terrene m2. Area Comun m2. 61,69, Area Total m2. 273,69, La OFICINA 504. tiene un Arca Neta mZ2.
Alicuota %. 00274, Arca de Terreno m2. 31,42, Area Comtin m2. 40,15, Area Total m2, 178,15, GL
ONAMIENTO DOBLE 29-30, ticne Area Neta m2. 32,45, Alicuota %. 0,0065. Area de Terreno m2. 7,39,
Area Comin m2. 9,44, Arca Total m2.41,89. ALMACEN 2. tiene un dre Neta m?2. | - Allcuota % de 0,0 ‘
Arca de Terreno m2.43,14, Area Comin m2. 55,14, Arca total m2, 244,64, EL ESTACIONAMIENTO 19 TIEME:
Areaneta ( m2) 12,6, Alicuola ® 225, Arca de terreno {m2) 2,87, Area Comin. (m2) 7. Area total (m2),

cllides, dombres v Bomicilio de las Paries;

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Propietario ( 0026594 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Casado(*)  Manta
Propietario 23 Notario Martinez Nayanette Lidice Casado Marnta
Propictario 1 Padilla Vega Edison Rolando Casado Manta
Propietario 7-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Divorciade  Mania

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Lihro: . WNo.Inscripeién:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final: .
Compra Venta 244 2(-ene-2009 40121
Compra Venta 3016 23-0ct-2008 43436 43459

8 Compraventa
lnscrito el @ jueves, 30 de diciembre de 2010
Tome: o1 Folio Injcial: |46 - Falio Final:
Namero de [nseripeidn: 3.230Y  Namere de Repertorio:
Oficina donde uarda el original: Notaria Cuadragésima
Nombre del Cantdan: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de mayo de 2010
EscritorafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion

a.- Obscrvaciones:

rips inmucbles ubicados en el Edificic denominado Edificio denominada Platinun Gffice
i , _ _ L
acién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda " Pichi
1
r'gl Dr. Trajane Ernesto Lugo Naranjo , en su calidad de Apoder

ra Auson,




b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razéa Social Estado Civil  Domicilie
Compradoer 80-0000600000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Vendedor 17-03073414 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti Cas:_ldo(*) Manta
‘L?endedur ..1 7-15555023 Wotario Mm*tincz&ayanette Lidice Casado Manta

Vendedor 17-03122711 Padilin Vega Edisen Relande Casado Manta
Vendedor 30-0000000024882 Torres Feijoo Helger Enrique Diverciado  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 7 3f-mar-2010 208

8/ & Aclaracidn

Inscrito el 1 jueves, 30 de diciembre de 2010

Tomno: 91 Folio Inicin}-: 56.270 - Folio Final: 56.278

Nimero de Inscripcidn: 3.231 4 Nimero de Repertorio: 7.260

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuadragésima

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

FFecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aclaracion de la Escritura Publica de Compraventa, en e sentido de las alicuotas correetas de las oficinas

y estacionamientos del Edificio Platinun Office Center Se aclara tambien gue en el referido instrumento pablico por
error involuntaric se hizo constar el nombre del Sr, Holger Torres Feijoo, cuando lo correcto es Holguer Torres
Feijoo. En virtud de los antecedentes los comparecientes aclaran la escritura piblica de Compraventa, en en sentido
que las alicuotas correctas, conforme los Certificados son las siguientes
Oficina Doscientos Uno de la Primera Planta alta con alicuota de Cero coma cero tres uno cince por ciento
Oficina Doscientos dos: de la Primera Planta Alta con una alicuota de cero coma cero uno dos tres por ciento.
Oficina Doscientos tres de la primera planta alta con una alicuota de cero coma cero dos siete seis por ciento. Oficina
Doscientos cuatro de la primera pianta alta con una alicuota de cero punto cero dos siete cuatro por ciento. Oficina
Trescientos tres de fa SEgunda planta alta, con una alicuota de cero punto cero dos seis echo por cienta. Oficina
Trescientos cuatro de la Segunda planta con una alicuota de cero punto cero dos siete cuatre porcietno. Oficina
Cuatrocientos tres de la Tercera Planta Alta con una alicuota de cero punto cero dos seis ocho por ciente. Oficina
Cuatrocientos cuatro de la tercera planta alta con una alicuota de cero coma cere dos siete cuatro por ciento.
Estacionamiente No. 2 Subsuelo Uno con una alicuota de cero coma cero cero tres tres por ciento, Estacionamiento
No. 3 Subsuelo Uno con una alicuota de cerc coma cero cero tres tres por ciento. Estacionamiento No. 24 Subsuelo
Uno con una altcucta de cero coma cero cero dos ocho por ciento.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domiciiio
Aclarante 17-03075414 Montaive Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casadoe(¥) Manta
Aclarante 17-15555023 MNotario Martinez Nayanette Lidice Casado(*) Manta
Aclarante 17-03122711 Padilla Vega Edison Rolando ‘ Casado(¥) Manta
Aclarante 17-01743679 Torres Feijoo Holguer Enrique Divorciado  Manta
Propietario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finaly

Compra Venta 3230 30-dic-2010 56146 56269

Certificacibn impresa por: Mays Ficha Registral: 21196




Nimerg de Inscripeiones
Planos
- Compra Venta

des Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado 1o invalida.

Emitido a las: 11:11:40  del viernes, 16 de agosto de 2013

I

Elaborado por : Mayra Dofores Saltos Mendddy Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711.0 \r'f"‘ que se diera un traspaso de dominio o se
\ emitiera un gravanien,

Eil interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa port Mavs Ficha Registral: Z







NOTARIA CUADRAGIESIMA

Dr. Oswaldo Mejia Espinos:

Av. 12 de Octubre v Lincoln
dificio Torre 1492 Oficina 1501
Telfs.: 2 986-559 7/ 2 9086-930
e-mail: notariaceadragesimagehotmatl.com
c-math notariadarinteraetive.nct.ec
Quite - Leuador

Dela Escritura de

Otorgada por
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DI LARA AUSON LN
SUCALIDAD DT GERENTE GENLERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DI ATIDRRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

ATFAVOR DEL

JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° COYPIAS)

frseritura No, %592 ,1
el Distrito Metropolitano de Guito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil cnce, ante mi, doctor Oswaldo
Mejia Espinosa, Notarie Cuadragésimo del Caﬁtén Quito, comparece ¢l
ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Ausen, ¢n su calidad de
Gerente  General  y  representante  legal de LA ASQUIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCE A, segin consta del nombramicnio gue se adjunta ¢omo
habilitante, bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
£ esta eseritura pablica, a la que proceden de una manera libre vy voluntaria.- el

lara ser de nacionalidad ecualoriana, mavor de edad, de

)

sapxiovy

ompareciente dece

(g ErL3)

* Fotado civil casade, domiciliado en este cantén, legalmente cap Pé‘?ﬁ'f),-

: Bontratar v obligarse, a quien de conocer doy le, en virtud. de hanerhe }

SFELaR

AWy




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas coplas se adjuntan a este

instrumento pL’lincé, v, me pide que eleve 4 escritura publica el contenido de

Ja minuta gue me entregd, cuyo tenor literal y que transeribo a conlinuacion

es el siguniente: SENOR NOTARIO: En e registro de escrituras piblicus @

ol careo, sirvase extender una de Poder Especiat del siguiente tenor:
ot b=

CLAUSULA  PRIMERA: COMPARECIENTE.-  Compare  al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior [ngenicro Mario
Burhano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédite para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunlta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
“veinte y ocho del Codigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El

Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucién, Organizacion, Funcionamiento, Fusién y Disolucidn de las

‘Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, ¢l literal

[y
del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga

der especial amplio y sqﬁciente cual en derecho se requiere a favor de la
efiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su n(;lmb;‘e Y
resentacion tealice lo  siguiente: a- Realice todas las gestiones
dministrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en fa cindad de
: anta, Provincia de Manabi, o de fa que le encargue ¢l Directorio o la
rencia General, para lo cual queds facultada para realizar todo acto ¢
Onfrato refacionado con el giro administrativo ordinaria de ta mencionada
encia; b.-  Asumir la representacion comercial de las Agencias en la
dad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio
a Uerencia General, ante instituciones pablicas y privadas y ante personas

u.ralcb: dentro de Ja circunscripeidn territorial para ejercicio de las-




adnmumistrative

110 para ¢l desc fe las nec

L previa la seleccion v autoriz la Direceion

de o Gorencia General de la Institucion, 1o cuaal

cat structura salaral de la institucion;

uncraciones, efectuar los descuen Houdin
in Judicial o por préstamos wstitucionales, lguidar

ones que correspondan a renuncias o a termunacion de

s con empleados o funcionarios las Agenclas

&

ciudad de Manta, Provincia de Manabi o

la que se le encargue, v realizac

1o de responsabilid onal ¥ con ple

Admistrative  Interno, y a nombre

y determing
fi suscripeion ctivos <ontratos de
camhio o cualg 1y documento de crédito, v de acuerdo a las dist

lineus de erédito que concede la Mutualista, 31,_1:-;c1'j.bir en las ederituras en las
que la Mutualista Intervenga como acreedora, vendedora, beneliciario
cnte, autorizandole aceptacién de  hipofccas, prend
cualquier otra g a favor de la Mutualista y en scguridad de
préstam an. Podrd en tal virtud, firmar v suscribic e

Cedente;  suseribir a nombre  del  Mandante
v/o prendas or de Mutuall
pudra, en ejerc

onas natural




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESP_IE\'OSA
NOTARIA CUADRAGESIMA ANTON QUITO

consiruccion ¥ aprebacion de planos y proyectos inmobiliarios que
mutualista Pichincha desarroilo, construya, pramocione, adquiera, venda,
heneliciatio y/o cedente. Podri suscnibir ¥ (innar comunicaciones u olicios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
eleetera, S gue la enumeracian que antecede sei Limitaliva, pucs €8 14
intencion que se permita cl desarrollo de proyeclos inmobiliarios.- Al
vandatario, para ¢l pleno ejercicio de esle Pader se te confiere incluso las
Facultades especiales del articulo cuarenta y cualio del Codigo de
procedimiento Civil, & fin de que no pueda arpuirse o alegarse falta ©
insuficiencia de poder, ¥ concediéndole la facultad de ejereer la procuraduria
judicial a través de Abogados en gjercicio profesional ¥ de conformidad con
Ja Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, ¥ en
egpecial €l Mandatario conjuntamente cOn el Abogado patrocinador, de ser
el caso deberd atepevse @ los términos del poder, ¥ podrd transigir;'
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones ¥

deferir al juramento decisorio; v, Recibir 1a cosa sobre la cual verse el litigia

A
o tomar posesion de ella- B tal virtud e} Abogado Patrocinador para cada

intervencién, debera comparecet conjuntarnente escritd 0 personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de. Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard automaticamente ¥ quedaré sin valor legal alguno en 1os
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de ia
Agencia; cuando sea separzda de Ja risma, O trasiadada o sc le asignen oas
funciones.- Usted, Sefiot Notario se servird agregar las demds clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder- (firmade) Doctor
Trajanc Lugo Naranjo, con matricuia profesional nimero cuatrg mil
doscientas treinta y sicte (4237} del Colegio de Abogados de Pichineha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE L& MINUTA, que queda elevada
4




DOCTOR OSWALDO MEJI A ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

it

St g g e e W

1

4 escriture publica con tode su valor legal, leida que les fue ul
comparetienie por mi el Notario en alta y clara voz, se afllrman y ratifica
en sy contenido y para constancia de cllo firma juntamente conmigo ¢n

unidad de acto de todo lo cual doy fe .-

/,

/ /// el g

) dMario Allredo Burbano de Lara Auson

1/

g

<!
&
et
3
3
-
H
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AL DIRECTORIO

nombramiento que antecede -y me compromelo ab pumplimiento de
es de la Ley, del Replamento y del bstatuto de Mutualista Pichincha.

i1t @ liredo Barbane De Lare Ausen.
1O2E1311-6




SEINOSA

[ (7

D Oswalido &e

Se olorgd ante mi, cn fe de ello confiero esta SEGUNDA  COL
CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito, 2 los seis dias de! mes de Octub
del afio dos mil once.- )

o
JIA BSPINOSA,




MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL
- 0052000 -~
Alealdia - Ing. Jaime Estrada Bonilla
PETICION:

Mediante comunicacién ingresada al Despacho el 18 de enero de 2010, suscrito por el Sr,
Holguer Torres Feijoo, en la que solicita 4 14 Alcaldia de Manta la incorporacion 2 1a
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la edificaci¢n denominada Platinum

Office Center, ubicado en 1a calle Flavio Reyes entre Jas calles 28 ¥ 29 del barrio Umiffa. -
ANALISIS TECNICO: | '

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccién de Planeamiento Urbano emitida
por la Area de Contral Urbano - mediante informe Nao, 025, de febrero 11 de 2000, se
determina la factibilidad de Declarar al Régimen .de Propiedad Horizontal de! Edificio
Platinuwin Offite Center, ubicado en Ia calle Flavio Reyes entre lzs calles 28 y 29 del barrio
Umifa de la patroquia y cantén Manta, con clave catastral # 1081704000, solicitado por los
sefiores Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante, Edison Rolando Padilla Vega vy
Holguer Enrique Torres Feijoo, ‘ ' o

RESOLUCION:

En base al informe No. O11-DPUM-TAV-P.H No. 005 de febrero 11 de 2010, emitido por &
Arq. Teodoro Andrade Véiez, Directer de Planeamiento Urbano; y atento a lo prescrito en el
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; ¥, de acuerdo 2
lo solicitado por los Sefiores Propietarios Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante,
Edison Rolando Fadilla Vega y Holguer Enrique Torres Feijoo, de! inmuebie ubicado en la
calle Flavio Reyes y calles 28 v 29 del barrio Unmifia de ld'parroquia y cantén Manta, con
clave catastral No. 1081704000 “Hace esta declaratoria autorizando [a incorperacion al
Régimen de Propiedad Horizontai del Erliict'a ';_‘SPlatr'nym Office Center”,

Hagase saber.de esta declaratoria al sefior Diréctor de Avallos, Catastros y Registros de esta
- Municipalidad para que preceda como lo determinz el | lencionade AF. 7 de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Febrero 20 de 2010

(4 = ;
s Jainie Estrgda Bonil
P i

'~ ALCALDE DE MANTA

Con fecha de Febrera 20 de 2010, el sefor Alcalde dﬁ‘.-[_\eifl:l% ime Estrada Bonilla, en
uso de la facultad que fe otorga el Art. 7 de la Ordenanza dé Propiedad Horizontal, y en base
al informe No. D11-DEUM-TAV-P.H No. 0035, de febrero 11 de 2010, emitido por el Arg.
Teodoto Andrade, Dirsctor de Flaneamiento Urbano, procedié a efectuar la declaratoria,
adfodzando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio Platinum
i Center, ubicado en Ja cafle Flavio Reyes y calles 28 y 29 del barrio Umifia de la
agrﬁl_ga Y canton Manta, con clave catastral # 1081704000, de propiedad de los seAores
Afonso Agustin Montalyo Bustamante, Edison Rolando Padilia Vega p Hﬂigﬂf.{fzﬂ
g8 Torres Feijo. v '
o
JE SR
el Bebrero 20 de 2010

7 . ‘
L C_\.C %QS_ .
‘S‘U’Fdjya Mesh Cedefig .

SECRETARIA MUNICIPAL.

a

[eiefonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
: Correo Electronico: mimm@manta.gov.ec
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EDIFICIC PLATINUM OFFICE CENTER

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“PLATINUM OFFICE CENTER”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1- Fl Edificio “PLATINUM OFFICE CENTER” actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo e Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira Jas
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificic, asi como Su administracion, armaonia
enfre copropietarios y usuanos, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2- I Edificio “PLATINUM OFFICE CENTER” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos ks que pertenecen singular y exclusivemente a cada
propietario como los estacionamientos y departamentos y son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en laley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

At 3- El Edificio “PLATINUM OFFICE CENTER” se encuentra ubicado en la calle Flavio
Reyes entre las avenidas 28 y 29 del bamio Umifia de la pamoquia Manta del canton Manta,
clave catastral # 1081704000 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 10 plantas que son: Subsuelo destinado para Estacionamientos y Bodegas;
Planta Baja compuesta por Amacenes y Bodegas y desde [a 1ra, Planta Alta hasta la 8va..
Planta Alta destinadas para Oficinas.

Art, 4. Enlos planos del edificio, de acuerdo con el reglamento inferno de propiedad horizontd,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que esta
dividido, los estacionamientos, bodegas y oficinas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio.

Los planos en referencia forman parie complementaria del presente reglamento €l cud o
aceptan los copropietarios como Gnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y
sus derechos. .

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 55 «BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
intoRx@lusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Bs ymiedianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, 1as qu&.;
UK dBpartamento de los espacios de circulacion o de los ductes de instalaciones de los’
@@ra!es. {.as paredes que delimitan ¢! edificio con el exterior son de propiedad .
AR ' .
{é,‘ OPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER §
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EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER

exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva inc uye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, eic. son bienes
cormunes y su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al drea de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos ¢
mas vehiculos, el causante resarcirsd los gastos respectivos al propietario del vehiculo
perjudicado. En todo caso ks accidentes gue se produjeren dentro del &rea de estacionamients

seran de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se esta;qcﬁ;}fi&ff’fa
dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces respectivos. 4;‘2";% RS ANY

Se prohibe el uso excesive de bocinas, alamas sonoras, equipos de sonidos, {H% hi
sociales, efc., dentro del &rea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido ex %sa
lavar vehiculos dentro de esta zona. :‘*

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cads propietario le cormesponderd cubrir por su cuén;

!

de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art.7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES - Para infroducir modificaciones
en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura

existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo

- que dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los

copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en Ia que se trate y apruebe dicha
solicitud y que ademés se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales somelidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceplibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisitle, comunitario ¥ dependiente, cuya cuota se establece en
el presente reglamento. : :

Art. 5.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre jos bienes comunes del edificio y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Llos gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicidn y% mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.
Se exceptiian los gastos de reparacion 6 reernplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidadiamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuaros, comodatarios, acreedores anticréficos o en general ¢
PErsona que use su propiedad exciusiva, con relacion alos bienes comunes del edificio, “

if
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ERIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER

CAPITOLOZ

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPI

obligaciones de los copropietarios: - _

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes excjusivos, usar y disponer en elios en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
Genera! y este reglamento;
Ejercer su derechc de propiedad sobre los bienes comunes de! edificio en la proporcion que
les comesponda y usar de eflos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;
Concurir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios ¥ gjercer su derecho ge==
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y ahibucionesfﬁqé‘fﬁ
laley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado; bl
Cumplir con las dispasiciones legales y reglamentarias que norman €l régimen de prg iedad
horizontal y las de este reglamenio, obedecer las resoluciones de la asam leﬁ de
copropietarios y desemnpefiar los cargos y comisiones que éstale confiera, ?“‘.\ i
Permitir al administrador Ja inspescion de sus oficinas en caso de dafios tc:r'i"rah
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;
Nofificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de ia persona que, en ausencia
del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
oficina a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, yuptura de cualquier instatacion u
olros casos de emergencia;
Introdugir clausula especial en los confratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arendamiento o anticresis, efc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente 2l
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios; ‘
Contribuir y pagar oportunemente los gastos y expensas ordnarias y extraordinarias
necesarias para la adminisiracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a ta tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser safisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés. maximo comerial convencional legal sin
peruicio de la accion judiciai correspondients; _
Pagar las cuotas extracrdinarias que acordare la asamblea_d_e COpiopietarics, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del e0fiC0. Estas cuotas seran pagadas
dentro det plazo que sefiale la misma asamblea; o
El derecho de acceso y uso del interior de las oficinas €3 exclusivo de ios copropietarios de
los mismos; 5 _

k) Colocar la basura en ef lugar destinado para el efecto, 18 MISMa que sera depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas. -
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|85 TABLA DE ALICUOTAS.- La aiicuota de derech0SY ODligziones g, en razon del
valop-gesys bienes exclusivos, tiene cada copropietano : ecto da los bienes comunes del
ifibid, Se-Gjaran de acuerdo con la siguiente tabla, 14 misma QUe eStablece Jo que cada
r@ ‘ﬁomentualmente con relacion al ediﬁci'_a.
&% estaran contemplados en el resp

]
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EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER

costos generalizados para o cual se tomaran como indicadores el aumento de fndice de precios

U ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion
rmonetaria o aumento salarial por efectos de reformas en I3 legislacion faboral, previa aprobacisn
de la asamblea de-copropietarios -

ESTACIONAMIENTO 1 0,34
ESTACIONAMIENTO 2 0,34
ESTACIONAMIENTO 3 0,33
ESTACIONAMIENTO 4 0,34
ESTACIONAMIENTO 5 0,37
ESTACIONAMIENTO 6 0,37
ESTACIONAMIENTO 7 0,44
ESTACIONAMIENTO 8 0,44
ESTACIONAMIENTO § 0,33
ESTACIONAMIENTO 10 0,35
ESTACIONAMIENTO 11 0,33
. ESTACIONAMIENTO 12 0,34 e,
ESTACIONAMIENTO 13 6,33 WJ“\
ESTACIONAMIENTO 14 0,3 N\
ESTACIONAMIENTO 15 0,27 N
ESTACIONAMIENTO 16 0,27
ESTACIONAMIENTO 17 0,27
ESTACIONAMIENTO 18 0,27
ESTACIONAMIENTO 18 0,25
ESTACIONAMIENTO 20 0,28
ESTACIONAMIENTO 21 0,28
ESTACIONAMIENTO 22 0,27
ESTACIONAMIENTO 23 0,26
ESTACIONAMIENTO 24 0,29
ESTACIONAMIENTO 25-26 0,56
ESTACIONAMIENTO 27-28 0,60
ESTACIONAMIENTO 29-30 0,65
ESTACIONAMIENTO 31-32° 0,60
ESTACIONAMIENTO 33-34 0,62
ESTACIONAMIENTO 35-36 - 0,58
BODEGA 1 0,16
BODEGA 2 0,16
BODEGA 3 0,15
BODEGA 4 0,15
BODEGA 5 0,14
ALMACEN 1 2,52
ALMACEN 2 3,78
ALMACEN 3 £,36
ESTACIONAMIENTO 38 035
ESTACIONAMIENTO 39 0,31
ESTACIONAMIENTO 40 0,30

T T T T e~ T T rTvvwYUUUOWOOSSOOE
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EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER

FSTACIONAMIENTO 41 078
ESTACIONAMIENTO 42 027
ESTACIONAMIENTO 43 0,30
ESTACIONAMIENTO 45 030
ESTACIONAMIENTO 46 0,27
* ESTACIONAMIENTO 47 0,27
ESTACIONAMIENTO 48 0,26
ESTACIONAMIENTO 43 0.28
OFICINA 201 3,18
OFICINA 202 1,20
OFICINA 203 2,69
OFICINA 204 2,76
OFICINA 301 2,86
QFICINA 302 1,20
OFICINA 303 2,69
OFICINA 304 2,76
OFICINA 401 2,86
OFICINA 402 120
OFICINA 403 2,69
OFICINA 404 276
GFICINA 501 1,06
OFICINA 502 1,70
QFICINA 503 3,89
OFIGINA 504 2,76
OFICINA 601 1,62
OFICINA 602 115
OFICINA 603 121
OFICINA 604 3,09
OFICINA 605 2,22
OFICINA 701 4,26
OFICINA 702 5,95
OFICINA 801 3,97
OFICINA 802 5,52
OFICINAGDY 4.23
OFICINA 902 5,64

CAPITULOC 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ele 'zgngerecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a)

sxlénd.
arg

M
2

Tanta - Ec@d r
b

ranodificar ¢ alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes

efio

7
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e la mampostena de su propiedad:
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea Generdl .de .
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar silog - "7
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable. o
Hacer use abusivo de su oficina contrafando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del
edificio.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el fiujo de la corriente eléctrica.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes:
Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del Ambito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.
Utiizar los vestibulos, comedores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.
Pinfar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las oficinas del
edificio, en los vestibulos, comedores, escaleras, en las puertas que comunican log
depanamentqs con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes
del edificio. Unicamente constara en dicha puesta ef nimero identificatorio de la oficina,
el mismo que seré de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarics a las leyes, reglamentos y disposiciones de Iz asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio.

m} Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas Yy en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores det edifiio.

n) Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura seré depositada en bolsas de plastico.

0) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter
psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

p) B propietario, amendataric o cualquier persona que use o goce de la oficina por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacion con el titular de fa oficina, en caso de que infrinjan la ley
de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibules, halls, corredores y escaleras para el aimacenamiento privade o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al trénsito normal de las
personas. ' .
Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida & administrador, en ia 4

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PLATINUM QFFICE CENTER £ 5
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EDIFICIC PLATINUM OFFICE CENTER

ademas se determinara quien cumplira con [as oBligaciones determinadas &n el fiteral h)
del Art 10 de este reglamento,

s} Se prohibe cambiar el color de fas cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se
podra reparar o reemplazar, con cortinas de I misma calidad y color,

CAPITULO 6 P
DE LAS SANCIONES

.‘" 4
e

‘!:'; i
Art. 14.- Para el caso de incurnplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley d.lé"agrop'
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a conﬁﬁqaqién"

determinan; .
a) Amonestacion verbal en primera, Y por escrito en sequnda instancia, por parte del
administrador.

h) Imposicidn de multa de hasta un SMV.,

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamenio, serén demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hublere lugar y podra ordenar incluso Ja suspension de los actos
y obras prohibidas, asi como 1a reposicion de las cosas a su estado original, esta accién
sera autorizada por la asamblea general. -
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar infereses con la tasa mixima
convencional permitida al momento en que se produzea fa mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira o} de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y sila gravedad del caso o justifica, a juicio de
cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
Publicar periodicamente la némina de copropietarios moroses en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- E! administrador debera actuar inmediatamente despueés de conacida cualquier accion
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que
Ocaslonarg § lés copropietarios, a sus bienes o al edificio y podrd ser desfituido por fa asamblea.

= ) :
Art. 16.- qﬁ@r copropietario podra impugnar ante un juez competente de estg ciudad, los,.
acuerdos 9esglifiones de la asamblea que sean contrarios conla ley, alos reglamentos o 4ot
s{éb% ia materia, no obstante ko cud, el acuerdo serd ejecutado ba

¢ de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo Gue el juez or
g
1

1

4
Publ
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EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER
suspensign. ~Dicha impugnacion Solo podra ejercharse dentro de Jos diez dias Subsiguientes al

acuerdo o a la notificacidn que hiciere al copropietari
se tomé tal resolucion.
CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

R 1 X
Art. 17.- Son érganos de la administracion del 'égfriicio:'“’?:a("As
Directorio y Et Administrador. St an S

Art. 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta investida
de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del edificio asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran ala asamblea o voten en contra,

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o
. Siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administador y del
secretario.

Art. 20- SESIONES- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extracrdinanas se realizaran cuando fueren
convocadas para fratar asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 21.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, seré hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la iniciativa
previa propia a peficion de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que
representen por lo menos 30% de! total de votos de los copropietarios. En caso de que el
Director o &l Administrador segiin sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos &l 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convosatoria,
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y det
lugar, la fecha y 1a hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quorum en la hora
sefialada en Ja primera convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunién,
pudiendo realizarse |2 misma no anfes de 60 minutos después de Ja hora sefialada para la
primera convocatoria, con la advertencia de gue 1a reunidn se efectuara con cualquier que fuere
el nurnero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, €l orden del dia establecido para la primera.

Art. 22- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de
una asamblea universal. '

Art. 23- QUORUM. El quorum para las sesiones de la asamblea estara inte
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
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Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legaimente y tomar rescluciones vafidas, una hora después de la indicada enda - .
convocaforia, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcidn de aquellos casos en gue se necesite ofro quéum
para tomar ciertas resoluciones de caracter espectal, segin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTAGION. Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran ai
acta de la respectiva sesian,

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- s ef copropietario quien tiene el derecho de concurr
a la asamblea y no su amendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos conternpiados en
el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendréa derecho a
voto en forma comelativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda &l
departamento. Para ejercer el dereche de voto en la asamblea cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en e} pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinanias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracin.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tormaran par simple mayoria de
volos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Intemo las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de 1a estructura resistente,
. aumentos de edificacion, cambios arquitecttnicos a la fachada del edificio, “traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y reveer decisiones de 1a asamblea. Los volos en blanco
Se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesjones se aprobaran y redactaran en la misma sesjén
para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes,
por & Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un fibro especial a cargo del
administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son afribuciones y deberes de la asamblea general:
a) Noibiar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar Ia
repgmgracion de este dlfmo.
b,é.r.gas comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
8n comisario y su respectivo suplente.
hgiraentre lcs propietarios las cuotas y las expensas necesarias para

IBlracion y conservacion de los bienes comures, de acuerdo con este feglam
=
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€] Reformar este reglamento inferno de acuerdo con 1o estipulado en el A 28. El

administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena adminisfracion,
conservacitn o reparacion de los bienescomunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen abras de modificacion o aumentos de los
bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobadu que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.
Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando £sle termine su periodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren fa ley de proptedad horizontal, su
reglamento, o & presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos
que sean de su compelencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
.Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a laley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del
edificio.
m) Ordenar, cuandoe lo estime necesario, o convemente la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en Ja misma reunion, afin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la fima del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso les
resoluciones aprobadas tendréan vigencia inmediata a la celebracion de la reunidn.

CAPITULG &
DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31~ DEL DIRECTORIOQ.- & directorio estard integrado por el director, dos vocales -
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secrefario, sin derecho a voto.

Art. 32.~ Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secrefario se requiere ser copropiefario del edificio. Los
cargos seran desempeniados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

£i53 D@ HORIZONTAL EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER
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Art. 34- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. %

a) Ejercer junto con el Administrador del edificic la representacién legal, judicial y extrajt}djgjal,_._ﬁ‘ R
de los copropigtarios, en todo cuanto se relacione  régimen de Propiedad Horizontal def: 7%
Edificic PLATINUM OFFICE CENTER.

b) Convacar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢} Asumir provisionalmente fas funciones del administrador, en caso de fafta o impedimento de
este hasta que ia asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas furciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y enla asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LLOS VOCALES.- Contribuir con €| directar en las funciones de

este y velar por el cumplimiento de las dispasiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36~ DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la asamblez
general para el perodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.

Para ser administrador no se requiere ser copropietano del edificio, pero si que sea mayor de
edad. ‘

Art. 37~ LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“PLATINUM OFFICE CENTER”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen
al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las guotas,
infereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbifrando
oportunamende 1as medidas necesarias para Ja buena conservacion de éstos y reaiizando
las reparaciones que fueren necesarias, - '

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con e presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con |a autorizacion del director.
Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con ef informe del comisario,
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en ef presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de c:__. dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
eje vg juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordeltaadeparacion de los dafios ocastonados en los bienes comunes del edificio a cos

del 5!- |§p§tan'o 0 usuario causante o responsable de éstos. =

SolipgaSatiuez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, Cuyo prot

ingrpSirg Fos fondos comunales a su cargo.

=]
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EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER
iy Celetrar fos confrafos de adquisicion o arrendamiento de bienes Y Serviclos necesas p;'

la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes def\edlﬁchw
hasta los montos sefialados por la asamblea. N ‘ -
Confratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, consewacrbnay-',...«'—»"
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por Ja asamblea general y formar parte
def presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas, el presupuesto para el aio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacidn con el edificio.

m} Conservar copia certificada de 1a escritura piblica de compraventa del termeno sobre el cual
esta construido e! Edificio PLATINUM OFFICE CENTER, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formarén la documentacion oficial det edificio. Toda esta documentacién oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor.

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas comientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepeion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones
pequedias, cumplir con el pago de tas deudas comunes y, en general, administrar profija y

. eficientemente la gestién econdmica, como su Gnico responsable.
Llevar con sujecidn a los principios de la téenica contable, la contabiidad de Ia
administracion del edificio,
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos. -

q) Asistir alas reuniones de fa asamblea general y del directorio.

r} Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietanos.

) Supervigilar diariamente al personal de mantemmlento guardiania y demas trabajadores del
edificio.

t) Confrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

n) Cumplir y hacer cumplir as rescluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convemdas enel -
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier confrato, el adminisirador deberd contar
previamente con la aprobacion del director,

x} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

y) Ejercerlos demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- FI secretario sera elegido por la a_samhlea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar ef acta de Jas mismas, asi como
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colaborar en forma directa con les acciones que ejecuie el direcionio y €l administrador ded

edificio. Sus funciones son honorificas.

AM. 39- DEL COMISARIG- Son funciones del comisario, revisar los decumentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio yio as;imblea de
capropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 8
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiln de acuerdo con lo
estipulado en el At 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
con ¢l 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgente y reparaciones de
bienes de dominio comén.

Art. 41.- Los casos.np previstos en este reglamento.y que_no. pueglen. ser resueltos de
‘conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no enconirarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion

Menéndez

-

‘ [syq,.éédeno

.2 pafilica Cuarta Encarga”
- Ecuador

= Manta

SROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER
PAG. 35

)

ND T,a:I




CARGO, Al OQUE ME

"ARTE INTERESADA

ONIO ENTRE

L £ 201513.08.04 P55 - DOY

- -

Hemad o




