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ESCRITURA No. 20161308006P0586
FACTURA No. 002-002-000007435

COMPRAVENTA

QUE OTORGA:
XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO

: A FAVOR DE:
JAIME ANDRES CARVAJAL BURGOS

~ CUANTIA: USD. $.7.500,00
DI 2 COPIAS
***I‘ELG*#*

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy tres de
marzo del afio dos mil diecisiete, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: por una parte el sefior XAVIER CRISTOBAL
GUERRA PINO, de estado casado, por sus pI‘OplOS derechos, con

) Capitulaciones Matnmomales que adJunta al Protocolo como

habilitante, con cédula de ciudadania nimero: uno siete cero siete
uno tres siete dos siete guion siete, quien para efectos de
notificaciones consigna los siguientes datos: DOMICILIO: Via
Circunvalacién de esta ciudad de Manta, TELEFONO: 052 430090;
correo electrénico: gpconstructora_77@hotmail.com: y a quien en
adelante se le denominara simplemente como el “Vi LENDEDOR?; vy,
por otra parte el sefor ~ JAIME ANDRES CARVAUAL BURGOS,

notariasextamanta@gmail.com
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‘casado con la sefiora DIANA_ CAROLINA CLEGAN CUENCA, por sus
) propios derechos, con cédula de ciudadania numero: uno tres cero
_nueve seis seis dos cero ocho guion seis, quien para efectos de

notificaciones consigna los siguientes datos: DOMICILIO: Calle 20y

Avenida 35 de esta ciudad de Manta, TELEFONO: 052450389 vy

0986093758; correo electrénico: jacabu-12@hotmail.com; y a quien

en adelante se le denominara simplemente como el

“COMPRADOR”.- Los comparecientes son mayores de edad, habiles
7ﬁcapaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus
10 cédulas de identidad y ciudadanias y certifcados de votacion cuyas
11 copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron
12 presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos Doy Fe.
13 Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
14 Compraventa que proceden a celebrar con libertad civil necesaria y
15 examinados que fueron de que proceden sin temor reverencial,
16 coaccion, seduccion, promesas o amenazas de indole alguna, los
17 otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
18 escritura publica, la misma que copiada literalmente es como
19 sigue: “SENOR NOTARIO.- En el Protocolo de Escrituras Publicas a
20 su cargo, dignese insertar una de compraventa, al tenor de las
21 siguientes clausulas: de conformidad con las clausulas siguientes:
22 PRIMERA: INTERVINIENTES: Intervienen, otorgan y suscriben, por
23 una parte el sefor XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO, por sus

24 propios derechos, con—C—zif)EuJaciones Matrimoniales que se adjunta
25 al Protocolo como ‘habilitante y a qulznf en adelante se le
26 denominara simplemente como el “VENDEDOR"; y, por otra parte el
27 senor JAIME ANDRES CARLAJALVI_SURG()S, por sus propios derechos

28y a quien en adelante se le denominara simplemente como el
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“COMPRADOR”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El vendedor, declata

que es duetfio y propietario de un cuerpo de terreno ubicado en la
Urbdmzauon VIA MARINA de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
que lo ddqumo en su estado civil de casado con Capitulaciones
Matrimoniales, por compra al sefior Giovanni Celestino Aliatis
Guidotti, mediante Escritura de Compraventa de terreno, celebrada

“enla Notaria Primera del Canton manta el veintitrés de abril del afio
_dos mil catorce, e inscrita en el Registro de la Propiedad : del Cantén

w 0 N O U s~ W

Manta el dos de Jumo del mismo ano de su otorgamlento Con fecha
ocho de sepnembre del afo dos mil quince nene inscrito
Protocohzaaon de Planos de la Urbanizacion VLi\ MARINA"
celebrada en la Notarla anera era del Canmnta el tre§_ d}*dgosro
del ano dos rml qumce TERCERA. VENTA. Enunclando lo anterior
y por medlo delxplrgrsente 1Pstrumento le]igv%qdfgér he :y*,nene a bien
dar en venta real y: enzuenacmn perpetua a favor del Comprador el
Lote de terreno 31gnado con el Num.ero_ VEINTIC JATRO de la

e R

Manzana L de la Urbanizacion VIA ‘MARINA.-de’ la Pai roquia Tarqui
dmon las 31gulentes iﬁedldas y linderos: Por el
Frente, diez metros y lindera con Calle Pubhca, Poor atras, los
mismos diez metros y lindera con Lote Numero Nueve; Por el
Costado Derecho, quince metros y lindera con Lote Numero
Veinticinco; y, Por el Costado Izquierdo, los mismos quince metros y
lindera con Lote Numero Veintitrés, teniendo una superficie total de:
CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS.- No obstante de
determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto
bajo los linderos ya determinados cualesquiera que sea su cabida;
por lo tanto la parte vendedora transfiere a la parte compradora el

dominio , uso, goce y posesion en el lote de terreno descrito como el /5

notariasextamanta@gmail.com
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vendido; comprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales
como bien propio de los enajenantes les correspondan o pudieren
corresponderles, en consecuencia en esta venta queda comprendido
todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.
CUARTA: PRECIO- El precio de la presente compraventa convenido
entre las partes es la cantidad de: SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES,
que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero en
efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora;
sin opcion por este concepto a reclamos posteriores, declara ademas
la parte vendedora que el terreno materia del presente contrato se
encuentra libre de gravamenes; obligaindose no obstante al
saneamiento por eviccion, de conformidad con la Ley.- QUINTA:
SANFAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el bien materia de
este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el mismo que no
es materia de juicio y se obliga al saneamiento en los términos de
Ley- SEXTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de este instrumento por convenir a sus
intreses y estar conforme con todo lo estipulado.- SEPTIMA:
INSCRIPCION.- La parte vendedora, faculta a la parte compradora
para que solicite la inscripion de esta Escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- LA DE ESTILO. Usted Usted senor
Notario , se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
perfecta validez y eficacia de esta escritura.- (Firmado) Abogada Iris
Leén Gorozabel, matricula Numero 13-2009-143 del Foro de
Abogados.- hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a
Escritura Pablica con todo el valor legal. Se, comprueba el pago de
los Impuestos de Alcabalas, Patrioticos y sus Adicionales de acuerdo
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Cadigo Catastral/ldentif, Predial: XXX XX XXX XXX Tipo de Predio: LOTEIL E lLRR!:NQ i 5 -‘}(\_’ S ‘7 &
Fecha de Apertura: martes, 21 de febrero de 2017 Parroquia TARQUJ ) "\X. m,\HrJ.'«ﬂ_, ;‘
4 g ¥ .M‘&'_A\ i . <
Informacién Municipal: g ; O\\. ‘O
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LINDEROS REGISTRALES: ST

Lote de terreno No. 24 de la Manzana L de la Urbanizacion VIA'MARINA de la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m- Calle piblica.
ATRAS: 10,00m- Lote No-9. COSTADO DERECHO: 15,00m- Lote No. 25. COSTADO IZQUIERDO:
15,00m- Lote No. 23.con un drea total de 150,00m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Edbro AAcln Niimero y fecha de Inscripeidn Folio Iniciul Folio FinnlJ
COMPRA VENTA PARTICION 1884 16/jul/2001 15833 15838
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2563 02/jurv2014 50 605 50617
PLANOS e "PLANOS 21 b8/sep2015 284 328

' MOVIMIENTOS REGISTRALES: /

_Registro de : COMPRA VENTA
(L, /3 ] COMPRA VENTA

lngc‘rilb el : lunes, 16 de julio de 2001 Nimero de Inseripeidn: 1884 Tomo: 1
‘ .N(')‘i'nbrc d.él Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3371 Folio Inicial:15.833
Oﬁc_inl donde se guarda cl original: NOTARIA CUARTA DE MANTA I Folio Final:15.838
! '(.a'ri(ldn Notaria: . MANTA e

¥ Lscrituru/Juiclu/l(tsulucmn
Fcchn dc Owrgamlcmo/l’ruvidcncm lunes, 09 de julio de 2001

R “Fecha Resolncién &
n Obscrvaciuncs !
Partu_lon de Inmueble dentro del Juicio de Liquidacion de sociedad conyugal celebrada ante la Notaria Tercera de
Manta, 10 de Marzo del 2000, inscrita el 12 de Julio del 2000. Sobre terreno ubicado en el sitio Las Cumbres de la
parroquia Tarqui, Posteriormente rectifcaron las medids del terreno, segun escritura celebrada ante la Notaria
Cuarta de Manta, el 5 de Julio del 2001, inscrita el 9 de Julio del 2001. A la Sra. Monica Mejia Gross, le
corresponde un predio signado como lueral C, que tiene una superficie total de Ciento treinta y seis mil doscientos
treinta y nueve metros cuadrados. Y al Sr (m)vanny Aliatis le t.orreaponde 2 lotes de terrenos signados como A

Celesuno Aliatis (:mdom y Sra Moénica Mejia Gross, dictada por el Juzgado 6(0 De lo Civil de Manabi el 11
~Mayo. del 20005 e I
b.- Apcllldos._Nomhr:s y Domicilio de las Partes:

\

alidad + ° . Cedulw/RUC . Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1704347247 MEITA GROSS MONICA ALEXANDRA DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300929690 ALIATIS GUIDOTTI GIOVANNI CELESTINO DIVORCIADO(A) MANTé'.;\} E;ﬁprusa Publlca Municipal

o Registro de 12 Propisdad do

............................................................... Manta-EP

Registro de : COMPRA VENTA l 7 1 }.EB 2017
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lnu‘rlfn cl &0
Nombr’& Iim (‘;t n lﬂ@ Numero de Repertorio: 4249 Folio Inicial 50.605
Oﬁcma dnn'b‘xfbﬁutf a tl di'lgmal NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 50.617
Canton *IQ}M faanap) - € 0’50 MANTA

Fscritura/Julcm?l?cg?)‘luCléﬂ

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de abril de 2014

=
S, Dggc junio de 2014 Numero de Inscripeion: 2563 Tomo: 127

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA §$515.030,40 . * El Abig, Xavier Cristobal Guerra Pino de
estado civil casado pero con Capitulaciones Matrimoniales en calidad de "Comprador”". Terreno signado con el
literal "A" ubicado en la via Circunvalacién Barrio Las Cumbres de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. con

una superficie total de NOVENTA Y CINCO MIL METROS TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cindad Direceign Domicilio l
COMPRADOR 1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ' 8000000000253 18ALIATIS GUIDOTTI GIOVANNI CELESTINO DIVORCIADO(A] MANTA I

.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

P‘ubm Numero Inscripeidn Fecha Inscripeion Folio [nicial Folio Final

COMPRA VENTA 1884 164jul/2001 15.833 15838
Registro de : PLANOS
[3 /3 ] PLANOS

Inscrito el : martes, 08 de septiembre de 2015 Namero de Inseripeién: 21 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7490 Folio Inicial 284
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:328
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 de agosto de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION "VIA MARINA". Lotes en Garantia por el fiel
cumplimiento de las obras de infraestructura. Lotes del | al 25 de la Mz- B 3.870,66m2. Lotes del 1 al 38 de la

Mz. C 5.855,34m2. Lote # 1 de la Mz- G 4.049,12m2. Area total: 13.775,12m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Bhdml Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.lhl\') Nuamero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2563 02/jun/2014 50,605 50617
T DEM S CERTIF DOS:

Libro Numero de Inscripciones

‘\A'l

COMPRA VENTA 2 i Municipar
) J M;'QR: ': 9@ In Propigdag da

PLANOS |

<<Total Inscripciones > 3 I‘

(‘rr'iﬁ‘tut‘il’l‘n impresa por 'inum(ligun F'du Relulrll 6!2! martes, 21 de febrero de 2017 14:21
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado

Emitido a las : 14:21:44 del marres, 21 de febrero de 2017

A peticion de: CARVAJAL BURGOS JAIME ANDRES
A

A ~o
. Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I
1306357128 \
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GOBIERNO AUTONOMO DES AP NENICIPAL
DEL CANTON ‘
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
__GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 FEBRERO
Manta

9 ———

VALIDO PARA LA CLAVE:
3221424000 URB.VIA MARINA MZ- L LOTE -24

Manta, veinte y tres de febrero del dos mil diesisiete

ol bl
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O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
" Y REGISTROS - Bt
No. Certificacion: 30757

CERTIFICADO DE AVALUO 3 _fssge vaom

140754

Fecha: 23 de febrerode 2017 No. Electrénico: 47391

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que

El Predio de la Clave: 3-22-14-24-000
Ubicado en: URB.VIA MARINA MZ7Z- L LOTE -24

Area total del predio segtin escritura: ‘1 -~/ ( /
Area Total de Predio: 150,00 M2 q / )
Perteneciente a: i ;
Documento Identidad QPmpicturio !

~

40,

1707137277

XAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

) § U=
97 5O

enc S
e

TERRENO: 7500,00
CONSTRUCCION: 0,00
7500,00

Son: SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancigngda el 17 de diciembre del anio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que gige 1 Bienio 2016 — 2017,
>

“gbailos Morejon™ . "\
astros.y R,egisf'r;oi(E /

Impreso por: MARIS REYES 23/02/2017 8:50: 46
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GOBERNOAUTONOMO[Egm
DEL CANTON
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catasiro de Prediosyrgang——
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOlAR—
perteneciente aXAVIER CRISTOBAL GUERRA PINO.
: URB. VIA MARINA MZ- L LOTE 24 B
ubjcada-om =Py HIIVE 2t 37 S

FYALUO COMERCIAL PRESENTE - . asciende a la cantidad
Duyo e I i

¢ ©7500.00 SIETE MIL QUINIENTOS 00/100 . A
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA ;/)

Elaborado: lasmina Moreira D.

24 DE FEBRERO DEL 2017

Manta,

Director Financier
/
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Sigal dei Canton Manta ~ TiT1j1 O DE CREDITO No. 0583745

R RITEITTTY = — TSR T
202412017 12:41
N N I
2 i©, .5 /]  oBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
N : 2 -
*r., | URa escritumpobiica dbf COMRPAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de ta 3-22-14-24.000 150,00 7500,00 252269 583745
pPATyau FARQUI /7
S\ — —
NOTR® 2 . VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
U.c NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1707137277 GUERRA PINO XAVIER CRISTOBAL URB.VIA MARINA MZ- L. LOTE -24 Impuesto principal 75,00
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayagui| 22,50
CCIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 97 50
1300662088 CARVAJAL BURGOS JAIME ANDRES SN VALOR PAGADO a7.50
SALDO 0,00
:
EMISION: 224/2017 12:41  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e Fendo
ESAORERI J
D AUTONOMO DREDENTR v

MUNICTPAL DEL BANTOM MA

Gobierna Autdnomo Descentrallzado

Municipal del Cantén Manta

5'.’:1‘45&;_1383?3351?2:”""'m,"" = ‘ TiTU L@ DE C REDITO No. O 5 8 3 7 4 4 -

212412017 1240
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA da 1a 3-22.14.24-000 150,00 7500,00 252268 583744
parmoquia TARQU!
VENDEDOR UTILIDADES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1707137217 GUERRA PINO XAVIER CRISTOHAL URB VIA MARINA MZ- L LOTE -24 GASTOS AUMINISTRATIVOS 1.00
ADQUIRIENTE Impussto Principal Compra-Venta 42,36
C.C/RUL.LC. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 4338
1309662086 CARVAJAL BURGOS JAIME ANDRES SN VALOR PAGADO 43,36
SALDO 0,00

EMISION: 272412017 12:40  XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MAQ TA}
Emergencia Teléfono: Rgl‘fecliiogsgr%ng . MPRQﬁ Y Shiao

1 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

ADG" DE> SOLVENCIA
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Nrmero tmico de identificacicn: 1707137277
Normbres del diudadano: GUERRA PINO XAVIER CRISTORAL
Concicidon del ceck dacio: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZAL E7
—, SUAREZ

) |
ﬁ‘"”/ ! ' Fecha de nradmiento: 25 DE MAYO DE 1967

Nacioralidad: FEOUATORIANA

Sescox HOVBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Givil: CASADO

Céryuge: MENDOZA CEDENO ROSA HAYDEE
Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL DE 2005
Normiores del padre: GUERRA MARDOS CRISTORAL
Narrbres de la madre: PINO AIDA ISABEL

Fecha de epedician: 24 DE ABRIL. DE 2015

Informaddn certificada a la fedha: 3 CEMARZODCE 2017
e Ervisor: KAREN BERENCE VE EZ ARCE - MANABR-VANTANT 6 - MANAR - MANTA

N de certificadcx 171-010-99716 P
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Mgarda 1 mes 0 1 valldadion descis la fedha de enrisidn. Qurrplido & plam o dmero de verfficadiones sdlidte un ruevo certificaca

Corfinre la Informmecion ingresendo & romeno de certificact et Ftps/Adriisd registrocvil.gob.ec
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APELLIDOS ¥ NOMERES DEL P20A2
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2% Direccin Ganeral cta Registro G, |
certificadan y Cecludacican

sl REPUBLICA DEL. ECUADOR

Direccidn General de Regisivo Civil, Identificacidn y Cach dadién

Nmero Utmico de identificacién: 1309662066
Nambres del dudadano: CARVAIAL BUREOS JAINE ANDRES

Condicién del cedidado: DISCAPACIDAD FISICA MAYCOR DE EDAD

Lugar de nacimientor ECUADORMANARY/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERODE 1991

Nacionalidad: FCUATORIANA

Sexo: HOVBRE

~ Profesién: BACHOC.ASICO MATE.

- OF . Wy e

. Nombres delanmadre: BURGOS VERA LAURA ROSARIO
3 Fecha de expedicién: 26 DE FERRERO DE 2016

Infamredién cartificada a la fedhar 3 DE MARZD DE 2017
o Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-VANTANT 6 - MANAR - MANTA /__\
: ‘ yalidy

B N de cartificada 176-010-99785

B [T

-010-95785 Directer Gererdl del Registro Qil, dentificacicn y Cedt dacién
Doourento finredh dedriéricanente

Mogenda 1 mes o 1 valdacion desos [a fedha de errisicn. Qunpich & plaz o nimero de verificadones solidte un nuevo ce—ificada.
Corfirrre la inforrmacién inareserco e rdnrso ds aestificact ere httress/Adrts sdd mecdistrneiil cods o
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en alta y clara voz de principio a fin aquellos se ratifican en su
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