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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Diciembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3023 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
582723151 BLUSIEWICZ RAYMOND MITCHELL COMPRADOR
AE040909 WAGLER BLUSIEWICZ WANDA MARIE COMPRADOR
1301780225 GUERRERO ROSS RAMON ALBERTO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO Y TERRAZA 1340114001 53696 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 15 diciembre 2021

Fecha generacion: jueves, 16 diciembre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000028382 20211308003P02125

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|
u

et

Escritura N* ] 20211308003P02125

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IQ DE DICIEMBRE DEL 2021, (17:11)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identlﬁcacfﬁ Nacionalidad Calidad representa
GUERRERO ROSS ALEJANDRO VENDEDOR(A | RAMON ALBERTO
Natural DUMAS REPRESENTANDO A CEDULA 1300256359 § ECUATORIANA ) GUERRERO ROSS
Natural |MORENO SUAREZ JosE Luis |PORSUSPROPIOS — foepn ) o 1309956520 | ECUATORIANA | TRADUCTOR(
DERECHOS A)
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Bocsmanto de Identificacié | Nacionalidad Calidad Parsana que
Identidad n representa
MITCHELL BLUSIEWICZ POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural RAYMOND DERECHOS PASAPORTE 582723151 s A)
WAGLER - BLUSIEWICZ POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural WANDA MARIE DERECHOS PASAPORTE AE040909 SE (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 172082.00 J

L —

¥

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20211308003P02125

FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (17:11)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

+

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA




ESCRITURA N°:

20211308003P02125

FECHA DE OTORGAMIENTO:

9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (17:11)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

https:h‘portalciudadann,mama.gub.ec.fvalidar_coc}(éxr[ﬁs/ I
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CI

2021 13 08 03 P02125

COMPRAVENTA
QUE OTORGA

RAMON ALBERTO GUERRERO ROSS

A FAVOR DE LOS SENORES

RAYMOND MITCHELL BLUSIEWICZ Y WANDA
MARIE WAGLER BLUSIEWICZ.
CUANTIA: USD $ 172.082,32
DI 2 COPIAS
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia nueve (09) de diciembre del dos mil veintiuno,
ante. mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
Notario Piblico Tercero del Canton Manta, comparecen por una parte:
UNO.- El sefior ALEJANDEO DUMAS GUERRERO ROSS, de
nacioaalidad ecuatoriana, de estado civil caszedo, portador
del namero de cedula uro, tres, cero, cero, dos, cinco,
seis, tres, cinco guion nueve (130025635-9), por los
derechos que representa en su calidad de Apoderado
General del sefior RAMON ALBERTO GUERRERO
ROSS, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
con capitulaciones matrimoniales, portador del nimero de
cedula uno, tres, cero, uno, siete, ocho, cero, dos, dos

guion cinco (130178022-5), cuyas copias certificadas se




adjuntan a la presente escritura, para efectos de
notificaciones: domiciliado en la Urbanizacién Manta
Beach de esta ciudad de Manta; Teléfono: 0984250055,
Correo: ramonguerreroross@gmail.com; DOS.- Los sefiores
RAYMOND MITCHELL BLUSIEWICZ vy WANDA
MARIE WAGLER BLUSIEWICZ, de estado civil casados
entre si, de nacionalidad estadounidense y canadiense,
mayores de edad, con nimeros de pasaportes cinco, ocho,
dos, siete, dos, tres, uno, cinco, nno (582723151) y A, E,
cero, cuatro, cero, nueve, cero, nueve (AE040909)
respectivamente, quienes no son inteligentes en el idioma
castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo
veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial vigente
comparece el Sefior JOSE LUIS MORENO SUAREZ
portador de le cedula de ciudadania uno, tres, cero, nueve,
nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0),
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero
inteligente en el idioma castellano ¢ inglés, a quien de
conocer doy fe, cuyas copias certificadas se adjuntan a la
presente escritura, para efectos de notificaciones:
domiciliado en el edificio Las Olas, de esta ciudad de
Manta; Teléfono: +1 (239) 8§39-5399, Correo:
RayMBluz@protonmail.com; Los lcomparecicntcs declaran:
ser de nacionalidad ecuatoriana, estadounidense vy
canadiense, mayores de edad, legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizacion han
sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacion

Ciudadana del Registro Civil y ademéas se han agregado
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como habilitantes; y, me piden que eleve a esc \tyra
publica el contenido de la minuta que me entregan cu
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de compraventa de bien
inmueble, contenida en las cldausulas y estipulaciones
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece
a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura de
compraventa, por una parte, el sefior ALEJANDRO DUMAS
GUERRERO ROSS, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, portador del nimero de cedula uno, tres,
cero, cero, dos, cinco, seis, tres, cinco guion nueve
(130025635-9), por los derechos que representa en su
calidad de Apoderado General del sefior RAMON
ALBERTO GUERRERO ROSS, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado con capitulaciones
matrimoniales, portador del niimero de cedula uno, tres,
cero, uno, siete, ocho, cero, dos, dos guion cinco
(130178022-5), parte a la que en adelante se denominar4
como “LA PARTE VENDEDORA®”; por otra parte los
sefiores RAYMOND MITCHELL BLUSIEWICZ vy
WANDA MARIE WAGLER BLUSIEWICZ, de estado
civil casados entre si, de nacionalidad estadounidense y
canadiense, mayores de edad, con numeros de pasaportes
cinco, ocho, dos, siete, dos, tres, uno, cinco, uno
(582723151) y A, E, cero, cuatro, cero, nueve, cero, nueve
(AE040909) respectivamente, quienes no son inteligentes
en el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con
el articulo veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial

vigente comparece el Sefior JOSE LUIS MORENO
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SUAREZ portador de la cedula de ciudadania uno, tres,
cero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero
(130995652-0), quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e
inglés, a quien en adelante se les podrd designar como
“LA PARTE COMPRADORA?”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - Compraventa relacionada con una
PLANTA BAJA: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO,
Ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, signado con
el numero 01-02C2P-05-02, de la Parroquia y Cantén
Manta, Ubicado sobre el nivel +0.20 del edificio,
DEPARTAMENTO 01.- Se Halla planificado de los
siguientes ambientes: sala, comedor, hall ingreso, cocina,
lavanderia, bodega, sala de estar, recibidor, tres
dormitorios, cuatro y medio bafios, estacionamiento y una
terraza cubierta, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta
en 247,48m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio
y departamento 02 en 247,48m2. POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacidén y vacio hacia patio
02 (departamento 02), partiendo desde el oeste hacia el
este en 11,24m, desde este punto gira hacia el norte en
1,64m. desde este punto gira hacia el este en 4,91m, desde
este punto gira hacia el sur en 3,40m, desde este punto
gira hacia el este en 11,31m. POR EL SUR: Lindera con
estacionamiento 02, area comunal circulacién y vacio
hacia terraza 02 (departamento 02), partiendo desde el
oeste hacia el este en 5,55m. desde este punto gira hacia
el sur en 3,40m., desde este punto gira hacia el este en

3,30m., desde este punto gira hacia el norte en 1,00m.,



hacia el este en 10,47m., POR EL ESTE: Lindera con
vacio terraza 02 ( departamento 02) en 9,36m., POR EL
OESTE: Lindera con 4drea comunal en 4,57m., Area Neta:
247,48m2., Alicuota: 0,3982. Area de Terreno: 246,066.
Area Comun: 51,14, Area Total: 298,62. TERRAZA 01.-
POR ARRIBA: Lindera con vacio en 36,87m2., POR
ABAJO: Lindera con terreno edificio en 36,87m2., POR
EL NORTE: Lindera con departamento 01, partiendo
desde el oeste hacia el este en 5,22m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia
el este en 3,32m., POR EL SUR: Lindera con limite
planta baja en 8,55m., POR EL ESTE: Lindera con vacio
hacia el patio 02 ( departamento 02) en 4,80m., POR EL
OESTE: Lindera con vacio hacia terraza 02 (departamento
02) en 4,00m., Area: 36,87. TERRAZA 01, tiene un Area
Neta: 18,44m2. Alicuota: 0,0297 Area de Terreno: 18,353.
Area Comtn: 3,81. Area Total: 22.25. HISTORIA DE
DOMINIO: a) Los bienes inmuebles antes descritos se le
adjudica al sefior Ramon Alberto Guerrero Ross, signado
con el Departamento 01 y Terraza 01 del Conjunto
Pazmifio Zambrano ubicado en la Urbanizacién Ciudad del
Mar, del cantén Manta, Manabi, Ecuador, el mismo que
fue obtenido mediante escritura de subdivision d terreno
con numero 4073 con fecha de inscripciéon 07 de octubre
del 2014, folio inicial 79902 y folio final 79935,
posteriormente escritura de PLANOS con ntmero 24, con
fecha de inscripcion 14 de octubre del 2015, folio inicial

337, y folio final 340, posteriormente escritura de




PROPIEDAD HORIZONTAL con numero 22, con fecha de
inscripciéon 14 de octubre del 2015, folio inicial 1455 y
folio final 1488, posteriormente escritura de
COMPRAVENTA con numero 4114, fecha de inscripcidn
14 de diciembre del 2015, folio inicial 90448, y folio
final 90475, posteriormente CAPITULACIONES
MATRIMONIALES con nimero 4, fecha de inscripcién 25
de julio del 2016, folio inicial 33, y folio final 43.
TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los antecedentes
expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion  perpetua a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el bien inmueble descrito anteriormente,
correspondiente  a: PLANTA BAJA: CONJUNTO
PAZMINO ZAMBRANO, Ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar, signado con el numero 01-02C2P-05-02,
de la Parroquia y Cantén Manta, Ubicado sobre el nivel
+0.20 del edificio, DEPARTAMENTO 01.- Se Halla
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor,
hall ingreso, cocina, lavanderia, bodega, sala de estar,
recibidor, tres dormitorios, cuatro y medio bafios,
estacionamiento y una terraza cubierta, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con <cubierta en 247,48m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno edificio y departamento 02
en 247,48m2. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacion y vacio hacia patio 02 (departamento 02),
partiendo desde el oeste hacia el este en 11,24m. desde
este punto gira hacia el norte en 1,64m. desde este punto
gira hacia el este en 4,91m, desde este punto gira hacia el

sur en 3,40m, desde este punto gira hacia el este en



11,3lm. POR EL SUR: Lindera con estacionamie\n
area comunal circulacién y vacio hacia terraza
(departamento 02), partiendo desde el oeste hacia el este
en 5,55m,. desde este punto gira hacia el sur en 3,40m.,
desde este punto gira hacia el este en 3,30m., desde este
punto gira hacia el norte en 1,00m., desde este punto gira
hacia el este en 8,36m., desde este punto gira hacia el
norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
10,47m., POR EL ESTE: Lindera con vacio terraza 02 (
departamento 02) en 9,36m., POR EL OESTE: Lindera
con area comunal en 4,57m., Area Neta: 247,48m2.,
Alicuota: 0,3982. Area de Terreno: 246,066. Area Coman:
51,14. Area Total: 298,62. TERRAZA 01.- POR
ARRIBA: Lindera con vacio en 36,87m2., POR ABAJO:
Lindera con terreno edificio en 36,87m2., POR EL

~TEl CANTON MANTA

NORTE: Lindera con departamento 01, partiendo desde el
oeste hacia el este en 5,22m., desde este punto gira hacia
el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
3,32m., POR EL SUR: Lindera con limite planta baja en
8,55m., POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el patio
02 ( departamento 02) en 4,80m., POR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia terraza 02 (departamento 02) en
4,00m., Area: 36,87. TERRAZA 01, tiene un Area Neta:
18,44m2. Alicuota; 0,0297 Area de Terreno: 18,353, Area
Comun: 3,81. Area Total: 22.25. LA PARTE
VENDEDORA transfiere el dominio y posesion del bien
inmueble, a quien se refiere este contrato. CUARTA:
PRECIO. - Las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del indicado bien

inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de



CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHENTA Y DOS CON
32/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $ 172.082,32), valor que sera entregado
por parte de LA PARTE COMPRADORA a2 LA PARTE
VENDEDORA ¢n moneda en curso legal una vez firmada
la  presente Escritura de Compraventa mediante
transferencia bancaria. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion
enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por
este motivo. La Venta materia de este contrato, se la
efectia considerdndola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Las
partes renuncian domicilio y acuerdan que toda
controversia o diferencia que tenga relacién con este
contrato serd resuelta ante los Jueces competentes del
cantén  Manta. SEXTA: ACEPTACION. - Los
Comparecientes, por estar de acuerdo con lo pactado
previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el
contenido integro de la presente Escritura Publica de
Compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO. - LA PARTE
VENDEDORA, declara que ¢l bien inmueble, materia de
este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.
- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta
escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demas correrd por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA. NOVENA: ORIGEN LICITO DE
FONDOS. - LA PARTE COMPRADORA declara bajo



juramento que los fondos que ha utilizados para la
presente negociacion tienen origen licito, verificable y no
tienen relacién con el cultivo, produccidon, fabricacion,
almacenamiento, transporte, distribucién ni trafico de
sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, ni de ninguna
actividad contraria a la ley; en tal virtud asume cualquier
tipo de responsabilidad al respecto. “Agregue usted sefior
Notario, las demas cldusulas de estilo necesarias para la
perfecta validez y efectos de esta escritura puablica.
(Firmado). - Abogado Luis Miguel Alvarez Trejo,
matricula profesional numero 13-2021-105 del Foro de
Abogados de Manabi. -” hasta aqui el contenido de la
minuta. " que las otorgantes ratifican en todas sus partes,
la misma que junto a sus documentos habilitantes queda
elevada a Escritura Pablica con todo su valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales. - Y leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en

alta y «clara voz, de principio a fin, aquellos se
ratifican en todo su contenido; y firman conmigo

en unidad de acto de todo lo cual doy fe. -

i 4 Sr Ale}andro Dumas Guerrero Ross

)‘; e
c.c. 130025635-9 = TR

pass. 582723151




Dorota Mo g in Lo

f) Sra. Wanda Marie Wagler Blusiewicz
pass. AE040909 |

f) Sr. ,I""'se Luis Moreno Suarez
c.c. 130995652-0
Traductor

AB. ALEAMHTURE CEVALLOS CHICA
RCERO CANTON MANTA
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Surnama / Elomfﬁn!miﬁ

BLUSIEWICZ
. Giver Nammes / Prénoms / Nombres
" RAYMOND MITCHELL
Nationality / Nationalité / Hacionall fad 5 2
UNITED STATES OF:/\MERICA
Date of bith/ Dale de nalssanoel FO( ha de nacimiento
" 05 May 1951 i
~Place of irth/ Lisy de nansr.m.l /Ly Mr de. nacimiento Sex/ Sexe/So |
[LLLINOIS, USA. | M
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‘39 33%2013 SR hada A ‘United States 7 i
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SEE PAGE 27 {
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Burramefilom
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM34

. Manta, 08 de Diciembre de 2021

CERTIFICADO DEL PAGO DE LA
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS\

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MAR ELO con
cedula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAY. CIUDAD DEL MAR ccn RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el 51. GUERRERO ROSS RAMON ALBERTO propietario de (a VIVIENDA 2 (01-4-
C-2-P-5) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacion,
detallande que se encuentra cancelado hasta el mes de Diciembre de 2021, es todo lo que
puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Alentamente,

|
‘ I \ "','"\ \ [\ \\ﬁ
. [ N SN ch/ \ P
INTRIAGO MEDINA: BABRICIO MARCELO
ADMINISTRADOR
C.L: 1307625374
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Gubiern: Autonemo Descentralizado Municipal def Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4la
- Ecuado

RUG: 1360000980011

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

" TITULO DE CREDITO #: T/2021/049458

DE ALCABALAS
Fecha: 12/07/2021 Por: 1,37¢.66
Vence: 12/(7/2021 ]

I Perioda: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

fipa de Transaccion:

1 COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GUERRERO ROSS RAMON ALBERTO

ldentticacion: 1301780225 Telefono: S/ Correo: ER@HOTMAIL.COM

Adguimente-Comprador: BAYMON D BLUSIEWIGZ

Identiticacion: 582723151 Telefono: Correo: DF@HOTMAIL.COM
Detalle: SE APLICA EL DESCUENT O POR SER DE L4 3ERA EDAD

PHEDO:  Fecha adquisicion: 14712/2015

Clave Catastral Avaluo Area Lireccion Precio de Venta
PO4-01-14-001 17208232 26442 CONJUNTOPAZMINOZAMBRANODEPARTAMENTO01 TERRAZAGT* 172,082.32

Ubservacion:

FHEDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOL A PAGAR

Al Trnbuta Monto Descuento Recargos Sub Tatal
031 DE ALCABALAS B 172082 BE0.A1 0.00 860.41
2 APORTE A LA JUNTA DE BENEF ICENGIA 516.25 Q.00 0.00 516,25
Total=s 2,237.07 BE0.41 0.60 1,376.66
Saldo a agar EXENCIONES ) T -
- n:L,n; R “-—;Jue:;:ii|wh‘m Exencion Concepto Valor ]
I-_;_L .:L“i-lAH_.-;\_AL-_ B T ll;:ilo lercera Eded N

OB/ 2720021 B Page: 111 portal_ciudadano






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

bt b bl i Sl e e s L st AU S e e S S e s S MR N A TR N

VIMES CON
FLCAMBIO

N 122021-049790
Manla, miercoles 01 diciembre 2021

i LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
¢ DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisadao los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GUERRERO ROSS RAMON ALBERTO con cédula de ciudadania No.
1301780225.

Por lo consiguiente: se establece que NO 128 DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

-

\:-iiit/

lesoreria Municipal
Direccion de Geslion Financiera

£sle documento tiene una validez de 1 mes a paitir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 01 enero 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

I DA R ORI O 0 0 0 I; -

Pucds verificar a valldez de ste documento ingresando i portal we ) hitps://portalciudadano.manta. gob.ec
apcion validar documenitos digitales o leyendo el codigo QR
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oot | emrs oo, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A AR NMUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N 12202 1-050380
Manta, miércoles 08 diciembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEI. CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
trbanos en vigencia, se encuentra registreda una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-01-14-001 perteneciente a GUERRERO
ROSS RAMON ALBERTO con C.C. 1301780225 ubicada en CONJUNTO PAZMINO
/AMBRANO DEPARTAMENTO 01+TERFAZA 01* BARRIO URB.CIUDAD DEL MAR
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $172,082.32 CIZNTO SETENTA Y DOS MIL OCHENTA Y DOS DOLARES 32/100.
NGO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD
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lesoreria Municipal _
Direccion de Geslion Financiera

Lste documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 07 enero 2022

Codigo Segura de Verificacion (C3V

00D OO 0 O -

RGVM4
Fuede verificar la validsz de &ste documentn ingresanda al portal wet: hllps..'Ipuﬂafciudadanu.manta.gob.ec
opcion validar documentes digitales o leyendy el codigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

NY 122021-050255
N ELECTRONICO : 214814

Y Fecha: 2021-12-06
El suscriio Director de Ava'los, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
“vigencla, en el archivo existente se constato que.
. DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-34-01-14-001
* Ubicado ei: CONJUNTD PAZMING ZAMBRANO DEPARTAMENTO 01+TERRAZA 01*

L 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Nela: 265.02 m?
Area Comunal: 54.95 m?
Area Terreno: 264.419 m?

PROPIETARIOS
____ Documento Propietario
1301780225 GUERRERO ROSS-RAMON ALBERTO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 48,917.70
CONSTRUCCION: _123.164.62

AVALUO TOTAL: 172,082.32

SON: CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHENTA Y DOS DOLARES 32/100

El presents documento se enite de acuerdo a la docume tacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
ndica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitucles correspondientes.

‘Este documento no constitu ye reconocimiento, fraccionarmiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valo- del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del ano 2019, confarme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

+ Municipales

Late documento iene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

b
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) %
150884L9DU1CS

Puede vernticar la validez de esic documento ingresundo al portal web Fups:/iportalciudadano.manta.gob e
opcién validar documentos digitales o leyendo f cadigo QR

.

Fecha de generacion de documento: 2021-12-07 09:30:-22







Ficha Registral-Bien Inmuebie

53596

Certificado de Solvencia

- Contorine a la Orden de Trabajo: \WEB-21029663
' Centifico hasta el dia 2021-11-22:

: p«&
- INFORMAGION REGISTRAL l Yy
© Codigo Catasteatlindentif.Predial: XXXXOOOOOCCONXNKXK Tipo de Predio: DEPARTAMENTO Y\NERRAZA

Fecha de Aperturat lunes, 19 oclub e 2015 Parroquia: MANTA
“nformacion Municipal:

Bireccion del Bien: Ubicado en la libanizacion CIUDAD DEL MAR, sigiado con el ndmero 01-02C2P-05-02

LINDEROS KEGISTRALES: Ccmpraventa relacionada con una PLANTA BAJA: CONJUNTO PAZMINO 2 AMBRANO, Ubicado en la
Usbanizacion Ciudad del Mar, signaco con el nimero 01-02C2P-05-02, de la Parroquia y Canlén Manta, Ubicado sobre el nivel +0,20 del edificio.
DEPARTAMENTO 01.- Se halla plar ificado de los siguigntes ambientes: sala, comedor, hall ingreso, cocina, lavanderfa, bodega, sala de estar,
recividor, res dormitorios, cuatro y niedio banos, estacionamiento y una ! srraza cubierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
lindercs: FOR ARRIBA lindera con cubierla en 247 48 n2; POR ABAJO: lindera con terrena edificio y departamento 02 en 247,48 m2; POR EL
NORTE: findera con area comunal circuiacion y vacio hacia patio 02 (departamento 02), partiendo desde el oeste hacia el este en 11,24 m, desde:
este punlo gira hacia el norte en 1,64 m, desde este punto gira hacia el e<le en 4,91 m, desde este punto gira hacia el sur en 3,40 m, desde esle
puUnto gira hacia ef este en 11,31 i POR EL SUR: indzra con estacionariento 02, area comimal circulacion y vacio hacia terraza 02
(departanenia U2), partiendo desde 2| veste hacla el este en 5,55 m, desde este punto gira hacia el sur en 3,40 m, desde este punto gira hacia el
este co 4,30 in, Jdesde este punto gira hacia el noite en 1,00 m, desde este punto gira hacia el este en 8,36 m, desde este punto gira hacia el norte
e 0,80 1. desde este punto gira hacia ¢l este en 10,47 in; POR EL ESTE lindera con vacio terraza 02 (departamento 02) en 9,36 m; POR EL
OESTE findera con drea comunal er 4,57 m, Area Neta: 247, 48 m2- Alicuota: 0,3982 -Areg de Terreno: 246,056 -Area Comun: 51,14 -Area Total:
200,62 TERKAZA U1 .- POR ARRIB/ indera con vacio en 36,87 m2; PO ABAJO: lindera con terreno edificic en 36,87 m2; POR EL NORTE:
Hdara con departamento 01, partiendo desde ¢l oeste hacia el este en 5,22 m, desde esta punto gira hacia el norte en 0,80 m, desde este punio
gira Nacla el eile &n 3,32 m, POR EL SUR. lindera con fimite planta baja en 8,55 m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia el patio 02
(departarnento 02) en 4,80 m; POR FL OESTE: lindera con vacio hacia teraza 02 (departarnento 02) en 4,00 rn. Area 36,87. TERRAZA 01* tizne
un Area Metad 1844 m2- Allcuota: 0,0297-Area de Teireno: 18,353 -Area Zomin: 3,81-Area Total: 22,25,

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO Y TERRAZA, A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN D MOVIMIENTOS REGISTRALES:

g

i Lilro Acto Nimero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
| R - e S, N
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERREND 4073 nartes, 07 actubre 2014 79602 79935
PLAROS FPLANCS 24 micreoles, 14 oclubre 2015 337 340
A
PROPIEDADRE Y PROPIEDAD HORIZONTAL 22 micreoles, 14 oclubre 2015 485 . - 1488
HORIZOHTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4114 unes, 14 diciembre 2015 90448 90475
CAPITULACH M CAPITULACIONE S MATRIMONIALES 4 lunes, 25 julio 2016 33 43
- MATRIMO I
MOVIMIENTOS REGISTRALES.

. Registio de . C II)_MPRA VENTA
[T/ 5] SUBDIVISION DE TERRENQ
Inscrito el roaries, U/ octubre 2014 Numero de Inscripciéon @ 4073 Folio Inicial: 79902
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorlo: 7308 Folio Final : 79935
Oficing donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha ie Otorgamiento/Providencia: martes, 23 septiemhre 2014
Fecha Resolucion:

a~Ohaervaciones:
.

Faginal/d

Av. Molcon y Calle 2¢ - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec




ABET FIRMES CON
W A EL CAMBIO

\ P ‘mmzcc:(m REGISTRO
" A DE LA PROPIEDAD

ALcAarnla

SUBDIVISION DE UN LOTE DE TERRENO, los sefiores Hugo Fabian Pazm fio Almeida y Sleve Herby Hofsaess son propietarios de un lale de
terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar sigando como lote numero 01-15 de la parroguia v canfon Manta el mismo que proceden a
subdividir el lote de terreno quedando je la siguiente forma al Sr. HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, un lote d eterreno ubicado en la
urbanizacion ciudad de Mar lote numero 01-02C2p-05-02 CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE SEISCIENTOS DIEC SIETE COMA NOVECIENTOS
CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, AL SR, STEVE HERBY HOIFSAESS, un lota de terreno ubicado en la Urbanizacion Cindad del

Mar lote numero 01-02C2p-05-01 de |a parroquia y canton Manta con una superficie tolal de seiscientos diecisiete coma novecienlos cuarenta y ‘
cinco metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
A JE . . . [ .k
Calidad Nombhres y/o Razon Social Estado Civil Ciudnad ‘L
PROPIETARIO HOFSAESS STEVE HERBY  SOLTEROM) C MANTA )
PROPIETARIO PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA c-
Registro de : PLANOS
[2/5]PLANOS "
Inscrito el: miércoles, 14 octubre 2015 Nuimero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 237 .
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 0652 Folio Final - 340
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 sepliembre 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Pazmifio Zambraro.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
— - S S — |
i Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad %
PROPIETARIO PAZMIND ALMEICA HUGO FABIAN o CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
— e R S i
| Libro Numero Ingcripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final I
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 miércoles, 14 oclubre 2015 1455 1408
COMPRA VENTA ' 4073 murtes, 07 octubre 2014 79902 79025
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 14 octubre 2015 Namero de Inscripcion @ 22 Folio Inicial: 1455
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8651 Folio Final ; 1498
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: jueves, 10 septiembre 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunio Pazmifio Zambrane. El Sefior. Hugo Fabian Pazmifo Almeida, por sus propios derechos casado con
disolucicn de la sociedad conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dz las Partes:
1]
e e S, i
Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil GCiudad i
PROPIETARIO  PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN ’ CASADO(A) MANTA .

c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

l Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio icial Folio Final ’
e e L b TP SR Sy e S i et e S

COMPRA VENTA 4073 martes, 07 octubre 2014 79902 79935 )
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 meércoles, 14 octubre 2015 1455 1488

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - 14all del Pacitico, Telf. 05370260, hitps:/iporfalciudadann. manta gob. e




féﬁ: A FIRMES CON Mﬁ"”{?‘xﬁ\ DIRECCION REGISTRO
gV L | ELCAMBIO d Q&z : DE LA PROPIEDAD

[4/5 | COMPRAVENTA

Inscrito el lunes, 14 diciembre 2015 Numero de Inscripcion : 4114 Folio Inicial: 90448
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 10143 Folio Final : 90475
Oficina donde se guarda el orfiginal: NOTARIA CUARTA

Canton Notarta: MANTA

Fecha de Glorgainiento/Providencia: lunes, 30 noviembre 2015

Fecha Resolucion:

a.Observaciones:
EL S RAMON ALBERTO GUERRERO ROSS, divorciado, debidamente representado por el Sr. ALEJANDR D DUMAS GUERRERO ROSS, una
Planta Baja: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANQ, Ubicada en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, signado con el nimero 01-02C2P-05-02, de la
Paroquia y Canton Manta, sobre el aivel + 0.20 del Edificio. DEPARTAMENTO 01 y TERRAZA 01 DEL CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO.

-

-+ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad J
COMPIRADOR GUERRERD ROSS RAMON ALEERTO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR PAZMING ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA

G- Estainscnpeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1 Libwo Niimero lnscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final —’

PROFIEDADES HORIZONTALES 2 miércoles, 14 octubre 2015 1455 1488

Registro de : CAPITULACION MATRIMONIAL

(575 | CAPITULACIONES MATRINONIALES
Inscrito el: lunes, 25 julic 2016 Nimero de Inscripcién : 4
Nombre del Cantdén: MANTA Numero de Repertorio: 3890
Oficing donde se guarda el originil: NOTARIA CUADRAGESIMA TER 2ERA
Canton Notarna: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencla: jueves, 21 julic 2016
Fecha Resolucion: OQ

a.-Observaciones: 4’4.\@1 Bl - EC_\,\"0
Capiluldciones matrimoniales, El 8r Ramon Alberto Guemrero Ross y le Sra. Celinda Aurora Mendoza Guevara, convienen en : nte la
Vigencia del matimonio en forma independiente tendran la libre administracion y disposicidn tanto de los bienes que tuvieren al momento de
insciibirse el prasente contrato, como de los demas que por cualquier causa o motivo adquirieran en el fuluro dentro del matrimonio, ya sea a titulo
graluito | yu sed a twlo oneroso. Po- lo tanlo en los releridos bienes no 1endran parte alguna el olro cényuge puesto que las ulilidades que cada
uno obituviese pol temuneraciones  honorarios, emolumentos, frutos, réditos, pensiones de arrendamiento, intereses y lucro de cualquier
naliralezs, qus devengare el matrimonio, perteneceran exclusivamente z| conyuge que lo obtuviera, no considerandose por lo tanto bajo ningtin
conceplo gananciales de la Sociedac Conyugal.

b.- Apelidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y.o Razén Social Estado Civil Ciudad
| : R, e e e e e e i
CAFITULANTE MENDOZA GUEVARA CELINDA AURORA VIUDO(A) MANTA
CAPITULANTE GUERRERO ROSS RAMON ALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
€. Bsta insciipelon se retiere a la(s) que consta(n) en:
| . S S A S
' libre Nimero Inscripcién Fecha Inscripclon Folio niclal Fallo Final J
Ll | S - . s y e . S =guEs e . —
COMPRAVENTA 41714 lunes, 14 diciembre 2015 90448 90475

- TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro Niunera de Inscripcione s:
CARITULACIGHN MATRIMONIAIL 1
COMPREA VENT & 2
HLANOS 1
PROPIEDADE S HORIZONTALES 1

Fota) Inscripolones == 5
4

Los mevimientos Rogistrales que constan en esia Ficha son os Unicos que se refieren al predio que se cerifican,

Cualygisr enmendadura, alteracion o nodificacion al lexto de este certificado o invalida.

Av. Melcon y Calle 20 - Mall dsl Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.manta. gob.ec

Paginali/d




FIRMES CON M i i A | DIRECCION REGIS 124
ke i3 EL CAMBIO JUN BN DE LA PrOPIEDAD

Emitido el 2021-11-22
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029683 certifico hasta el dia 2021-11-22, |a Ficha Registral Nomero: 53696,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

diera un traspaso de tominio o se
emitiera un gravamen

Valido por 60 dias. Exepto que ﬁel
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e Clave Catastra Neo 13401414000,

Adentatiente, =
/ , i a ‘\‘
/ S AN
s ! AN
el gl f et Lz
s b1 e sl
Patcis Gonzalgzr Lipez =5 J
" g T e e . /
SECRICTARIA M l‘\-.*NI(,IP.-\I, (k) .o
Meorta M
3
B
it

&‘mu o R

e Ceden
<uturia Phblca Cucrtn

SN
Vel AR
a] i - AN
- ) : i wawIm 3.000 0C Weslidia r
Diection: Calis 9y avenida 4 ) weaw manta.gon ac Alcaliing) nanlagobec
Pebetanas. 2ot GO0/ 267

O B A O T | I t:] GtAumcipa_Manta Eﬂ GiMunicip sMania

|
m fi comifMunlaipiuhunti m youubo comidduntcipioialila

Pax. 2611 714

D b Ta kT L




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0028-ALC-M-10O 4
APROBACION DIS LA DECLARATORIA T2 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO “PAZMINO ZAMBRANO)"

Administracion L, Jorze Zambrana Crdeny
CONSIDERAND(O:

Que, ¢l Art. 225 de Ja Constitucion de la Repablica del Ecandor, establece: “1)
sector pablico comprende: 2 Las enndades que anteeran el rdpinon anGnonio
dexcentralizado™.

Que, ¢l Art. 220 de |n Coustitucion de 13 Kepablica del Eeuador, sefala: “Las
mstituciones del Estado, sus organmismoy, dependencias, las servidoras o servidorus
publicos y las personas que acttiea cu vatud e upa potestad estital cjereeran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuwidas en Ja Comsbilucidn v lu ley.
Tendrin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines v bacer
electivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos ca la Constitueidn™.

Que, eb Art. 227 de la Constitucion de I: Repiiblica del Fceuador, dupone 1
adminislracion piblica constituye un servicio a la colect: vidad que s¢ orige por les

principios de elicacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentraliznc o
coardwacitn, participacion, planilicacian, transparencia v eviduacion™ '

Que, el Art. 264 de la Constitucion de Ia Aepublica del Fenador, establece: 7 os
gobleruos onjcipales tendrén las siguientes compelencias exclusivas sin perjiicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer ¢ control sobre ¢l uso voocupacitn del suejo en ol
vapion”.

Que, el Arl. 60 del Codigo Orginico de Organizacion Territovinl, Avmtonomin s
Descentralizacidu, cxpresa: J.e comesponde al Alealde o Alcaldesa. “k Decidir ¢l
madelo de gestion administrativa mediante el =nal deber ejccntarse el plan cantonal de
desarrello y el ardenamiento territonal. los planes de urbamsmo y las concspopdiente
cbras piblicas; 1) Resolver admnisiativaments tocdos Jos asiptos correspondienios o o
cargo,. "

(e, el Arle 3604 Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Anlonomia vy
Nescentralizacion,  seiiala - “Los Liccutvos  de los pobiermnos  autdnomes
descentrahizados podrin dictar o cjeomar paca ol cumplinnento de sus fies, actos
admimstrativos, ectos de sumple adnunistracién. contratos admumistrativos y hechos
admmistrativos™.

Que, la Ley de 'ropiedad Horizontal, ¢n o Arl 0 expresas "Comespomle a las

muricipalidades determinar los reouisitos v epiobar Jos planos a que deben rujetarse las
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cdificaciones a lus cuales se refiere esta Ley. Losg notarios no [Ju:.ﬁ"": i
escritwra publica wobre coastiucian o traspaso de la propigtlad
departamento. ni los registradores de lu propiedad inseribirin Wdgs cs
mserta en ellas la copin wuténtica de la L‘urrcspuudwvlv declar@yon
Replamento de Copropreduad de que tratan los Arts, Ly 127 k-

Yy AN
Oue, ol Reglamento General de la Ley de Propiedad ]lOlu\BthIop Sy AT. o
textughrente dice: "L la Declaratoria de Prapiedad Honzontal 8““ mm’upiouﬁm por ta
respeciivie Mumeipalidad donde se epcientre el bien iT"‘I‘ILQ\hlt' se kpurd Lu.rg,u la
naruraleza y el tin purn el cual se comstruye el L_Dgnun.}l{ﬁ! '@)‘lltcltrﬁicm
especiiicamente, s se trula de un conpunto de v vuum,,dc u B f Lnnf.mml
exclusivamerte o de un conjunto mixto Sobre la base de S :;‘slﬁ? t‘-f’ 1

deberd eluborar =] respectivo reglamento lterno, segin sea el (...158 /
“

??‘4 DiEL, G :‘0\‘

Oue, la Ordenunza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupleién dél Suelo en el
Cantén Marta, en su seccion 9na, refereate a las edificacicnes que pueden somererse
al tegimen de propiedad hornzoutal, e st articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a las
normas del régimen de propicdad horizortal las edificaciones que alberguer dos o md
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes gue de acverdo a la Loy
Propiedad Horizontsl v se Reglumento, scan mdependicntes y pucdén ser enajenad
mdvidualmente. Bl articulo 331, ruanficsta que, para la aprobacion de la declaratonia ¢

dpimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a2 la $ireccion Municipal ¥
l}l.mr..nun;.n to Urbano los siguicutes docwnentos originales: a) Selicitud dirigidu ul Alealde
o Alealdesa por el o los propictanos o su procurador comnin; b) [uforme de Aprobacian de
Plznos; ¢) Seis copias del Estdio de Propiedad Forizontal donde conste la definicién de
medidas y lnderos, dreas comunales, reglumento interno, plunos actuabizados y ¢l cuadro
de ulicuotas, fimmudo por un profesional arquitecto o logemero civil; d) Certiticado de
pravimenes v hipotecas actuslizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; c)
Comprobante de pago del impuesto predia. actualizado; y, ) Lin caso de modificatoda a
declaratoria de prapiedad honzontal, adjuntard ademds avtorizacion not: iy de todos lns
coptopietarios y comprobunte de pago de la tasa remibutiva, Bl cuadro de alicuotas
contendri dnica y sspecificamente las fraemones correspendientes del total de las areas de
uso pnvado, y susceptibles de inavidualizarse. A las dreas de uso comunal 0o se asignard
allcuotas, debiendo constr de mancra derallada la superficie y el destino. Asi mismo el
apflenlo 332, establece,  que o Direccién Municips!  de Mlancamicato Urbawo en el
W _glu o de quince dias, contados a partis de la fecha de su presentacion, elaborard un
i lt‘_nm:- técaica por escrito, ¢f cuanl en caso de ser favorable se remitivd al Fjecutivo del
! IDfL M nts, quien a su vez la derivard a la Direceion de Gestidn Junidica, para que
. ml\jn o de tres dm pronuncie su informe y con el mismo ¢l Alcalde o Alcaldesa
‘tﬁ)tt;m Resolucian de Declaratoria er Répimen de Propiedad llonzontal del bien
1EuE ig]r la cual serd notiticada por la Secretarfa General al o los interesados, asi como
laa :{rrLLmncu Municipales de Gestion Turidica; Avalios y Catastros; me{}nrp.,r\f{:[:}‘ P
I.gx guniento Uthano, o fin de gue s realice el trimite correspondienty/pary -hr\‘wJ
l'. : 7acton de documentos y se proceds con el papo de la tasa respectiva nt dd; 3y *
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que el informe técnico cmitido por [a Dieceudn Municipal de Plancanients Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conoaimiento  del o los
mteresados a través de |a secretarfa General, para que se efectien las debidas
comecciones y se retowe el (rimite, Si en el apso de dos atos el o los interesados yue
hayan obtenido una Declaratoria ey Régunen de Propiedad Llorizontal, no completarag cf
tramite respectivo parainsenbiola en el Regstro de la Propiedad del Canton; Ta Declaraton
quedard sin efecto. Si hubiery ¢l inlerds de manteuer ¢l Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien intuehle, ¢] o los weeresados deberin realizar of trimite nucvamente

Que, mediante comumeacion dingida @ la Alcaldfa de Manta,  suscrita por ¢l senor
Hugo Pazmifio Almeida, solicita la aprobacién de declaratonis de Fropiedac Houzontal
del Conjunto “PAZMING ZAMBRANO™ ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar

Que, mediaute Oficio No. 0755-DPOT-JOC, de fecka 05 de agasto de 2015, suscrie
por el Arq. Jonathan Orozco Cobena, Dircctor de Planeamiento Lirhane, indica que con
respecto a la solicitud de declaratoria de Iépimen de Propiedad Horizontal a |a
propicdad del sefior [uga Pazmiiio Almeida, ubicada en ls Urbanizacion Ciudad del
Mar, lote 01-02C2p-05-02 en donde by construido dos viviendas unifammbiares de
acuerdo al reglamento interno permtiido de la Urbanizacidn v aprobado por el
departamento de Flanificacién de! Mupicipio de Manta, informa:

l.- ANTECEDENTE: Que, el sefior Hugo Falidn Pazmiio Almceida, ¢s prepictarin de
uo bren wiueble  de 617,945m2, ubicado en a Urbamizacién Cindad da Mar, lote
signado con ¢l wumero 01-02C2P-05-07 clave catastral No. 1340114000, Parroqia
Manta, Cantéon Manta. Que, ¢! titulo de crédito No. 00367761 del aio 2015, especifica
un predio de 617.95m2, con clave catastral No. 13407 14000, Oue, o] corificado de
salvencia emitido por Ja Reyistraduria de Ja Prapiedad con fecha Dd de maya de 2019, ef
predio desemto anteriormente se cacuentia libre de gravamen. Con lines de labrica Mo,
1218.7244.47698 v permiso de coustrnceion No. 002-7272-47753 de fecha 07-01.20] 3,
Lue de acuerde al memorando No O831-DACRM-DCR-15 de fecha mlio 21/2015, ta
Pireccidn de Avalios, Calusiros y Registro, =n s oparte pertinente sefials. 1.
propiedad de codigo catasual 1340114000 e encuentra ubncada en la Urhanzacion
Civdad del Mar lote 01 -02CIP-05-02, drea del predio 617,945 de propiedad del sefion
Hugo Fabidn Pazivifio Almeida, dicho eiddigo catastral a la presente fecha no manticne
Jeuda por impuestos prediales.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO).

Ll Conjunto “"PAZMINO ZAMBRANO" o compone de dos plantas que son: planta
baya y subsuelo; ¥ de las dreas comuncs de ¢ rewlacion peatonal y velicular que se
cucuentran seialadas en los planos adpuntados al presente estudio

O s — e I W . W W W
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3- AREAS GENERALLS

L]

AREA TOTAL DE TERRENO:
AREA NE'TA:

AREA COMUN:

AREA TOTATL:

L
A pir G

Notac s terrazas U2y el it U2 por su cardelet de abieruw $6 prorrated ;G,l‘i.:!mﬂd.' ginnwady gue
i { i 1) Loty Y

i
i
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4 CONCLUSTONES:

AimZ2 oy 6688w, respectivamente, r\'mil-'u'tfb Rl
.9 i b o~
12, y, serd ualieado en el cuadro de alieuotus

nets Arpdible de
&

'i,lé;,q}"{:'a, legal y

L1 A Y,
Oue, al habers: presentado a esta Municipadidad toda lu ﬁﬁ&'ll”fﬁ}]

los esnadios pora le propiedad horizontasl ddd Conjunto “]'r\ZI\ﬂNU
por cumiplie con 1o previsto en la Seceidu Ga. De la deciaraoria de propredad horntzontad
articulo 331, Qequisitos de la Ordenanza d= Urbanisino, Arquitectura, Use y Ocupecién
del Suclo en el Cantén Manta, puede ser includo al Régimen de Propizdad Horizontal
SPAZMING ZAMBRANO, de propedad del seiior Hugo Fabiin
Pasmino Almeida, cuya clave catastral e No. 1340114000 ubicada cn la Urbanizacion
Ciuded del Mar, ote 01-02C2P-05-02 de la Cludad de Manta,

del Conjunto

Que, mediante wemoerando Moo 1633-DGY GVG-2015, d
suscrito por el D Arturo Acuiia Villamer, Procurador Sindico Municipal (S), emite
pronunciamento leaal con r=specto @ lo selicitado por ¢l seior Hugo Fabidn Pazmino
Almedia, en bos sipmentes terminos: “Lin virtud de lo precepruado en el At 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo cu el Cantdn Munta,
cinito pronunctaniento faverable en lomo al informe preseutudo por el Arg. Jonuthan
Plaieanuento
Descentralizade Muucipal del Cantdn Manta, en lo concerniente  lu solicitud de

(hrozeo

BRANO”, y,

cha 07 de agosto de 2013,

Corjunty “PAZMINO

clararona

o Mewmen  de Propiedad Honzontal del
LAMBRANO, por lo que considere pertinente atender 1o requerndo por el senor Hugo
Pazmifio Alpeida, por cuanto cumple con 1os parietros iéonicos que se wmenta 'y
1‘,—':{“15“”3 previstos en la Ordenanza de Urbenismo, Ay :
\“’Qr!r: en el Canton Manty, ante cllo, corresponde sedor Alcalde, e su calidad de
Hanra Auteridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentrahizado Municipal,
protocolice it

aiectury, Uso y Ocupacion del

‘.\f'}f,.-zi

jesolucion  adnunistrativa disponiendo gue se
toria de incorporacion al Régimen de Propiedad llonizontul del Conjunto

;E:L iy

. € X 5 - -~ i ¥ :
CFLAMBRANC PAZMING?, de propied:d del sexdor Hu
© Koty ubicada en la Urbanizacion Cindad del May lote O1-

B

;

-

(E

abidn Pacminio Almeida y
C21°-05-02 de la Parroquia
40114000 y la pusma se inscriba-
de la Propiedad, para que otte acto admimstranyvo quede

don Mints, con Clave Catastral Noo 13
sLro

Fritecionada”
(¥
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En virtud de o e xpnesto y disposiciones legules; y, en uso de las atribuciones confenidas
co el Art. 60 Dierales h) e Dy 361 del Codigo Orginico de Orpanizacion Territorial,
Antonopia y Descentralizacion, o] sc fior Adealde de Manta, como midxipa Antoridac
Ejecutiva del GAD-Mauta.

RESULLVI::

I'RIMERO: Aprobur la Decluratoria de Propicdad  Horizontal  del Conyunto
“TAZMING ZAMBRANO®, de propiedad del sefior Hugo Fabiin Pazmiio Almeida v
sefora, ubicada an Ia Hm:uuzm.u_m Cindad del Mar, otz 01-02C2P.05-00 de a
Parroguia y Canton l\!an[z, con Clave Catastral No, 13401140 00; esto, o amparo de lus
UOIIAS CXPUCSWAS ¢n la presente resolucion: Y. fcogiendn Jos informes de Plancamicnto
Utbano- Arca de Control Urbiwo; v, de Asesotfa Juridica: que forman parte integal de
la presente.

SEGUNDO: Que las Direceiones Muzicipales de: Plancamiento U auna; v, Avaldos,
Catastros y Registros den cumplimicnto a esta resolucion; considerando [os informes
que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

TERCERO: Nalifiguese con esta resolucién al Registio de la Propiedad el Cantan
Manta, v Ta parte mteresada.

Daca y firmada en el despacho de Ja Alcaldia o Jos catorce ¢ dias del mes de agosto del
afio dos 1) quince,
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~CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

.- DEFINICIOMN DE TERMINO 5

aAmopy,.
11+ AREA DEL TIRRENO: CaR Uy,

Loty constituida por el drea total del terreno i lz que se encuentia t@ﬁa\adu el &.:!mﬁb

perteneciendo e:1a arey i los capropictarios del mismo Q - %

. )

1.2.- AREA DE CCNSTRUCCION: = -

Comprende 1a lotalidad de! drea ce constitucian del edificio Z 'Eﬁim &
2 'r-'

1.0.- LREA COMUN: ’0

Esta comprendid 3 por ls suma de lodas |as &reas re uso o propiedad comin de los cgéﬁdﬂét‘ﬁ‘ﬁ; en
tedos los pisos del edifico, excepuando el terreno que siendo también area cain, para efectos del
presenta estudio se o considerar como area de tereno simplemente,

Lhamo,.{
4.- KREA NETA VENDIBLE: ;ﬁ- f.,' 5
"5 la resulante o sumataris de lodas ias dreas m,dm! 26 (e tados 105 dup:r!"nutub“*f eba ser

Wl ala diferencia entte el area de construccion y ! area comun de! edificio. o / /

fe entenderd como bienas de propiedad exclusiva e los propietarios, él deparﬁnwnjﬁﬁ"‘ m‘?]{
apiopletan de las pailes aneras y accesonas (e los espacios comunes ufhn alagiones dc
iju, desagues, red oiectilon, whetonica, desde la acomelida hasta las nstala :lul‘ﬂ‘,gwpm {le &qdf

Gepantamento. lgaimane le peneacce o copropictana, fa milad del espesar de Iu.lcaa IK}E’ﬁlt\Byd
tumbada de su dopartamento

-~ ALICUDTA:

wiiero de cuatro decimales que representa la parte del tde del edificio, correspondiente a ca
i.:\ 4 ta sumatoria de todas estas deberd serigual 3 la unidad.

| 6.- CUOTA DE AREA COMUN, ~—
[ i

£s la superficie porcion de drea comin que le coTesponde a cada depanamenlo, para eleclos de
irihutacion y coptpledead,

Son blenes comunes y e doming indesibles del edificio, los siguizntes

a)  Eftereno er e qui sé encucntra implantado ¢l edificio can inclusion de fos espacios destinados
a ciroulacion,

b} Los accesos relitos qradas v hall,

-;‘) La estruclure o elementos resistentes del edific o.

s paredes medianeras de la miad exterior de su zspesar, que separan bienes exclusivos de bienes
camunes o que delinutan al <difcio con el extelior, y las paredes no nedianeras de servicios
genarales.
d4)  Los ductos d2 mstalaciones y poros da luz.
¢)  Las fachaday del ediico y sus caras exteriores
() Los sistemes de conduccion y conlroles eléctricos, y el tablero de medidores de los
g patamentos.

La cisterna, ombas del sistema de dotacion de agua potable,
gT( do el sistemia de aqua potanle dil edificio.
™)

Los sistemas de aguas servidas y aguas luvias
Tadas las demas partes y elementos del edm*zuque ng tengan el cardcler de bienes exclusivesi \
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

1.7.-CUQTA DE TERRENQ:

£5 el arca o parte de lerrenc que o conesponte 5 cada departamanto para elaclos de lributacion y
copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo tolal del departamento, en ¢l que se

¢ oencuentran incluidos los coslos
correspondientes al drea reta del departamento Y las cuolas de area comin y terreno que e
correspondan,

Cabe indicar que existen dos lipos de vatores de cada local: el Comercial Municipal y el da venta: el
primero da acuerdo al avalin catastral vigente y ol sequndo o precio rezl, que se ysard para efoclos
de 1a promocion y venla de los locales del edificio

2.- DATOS GENERALES -

2.1.- ANTECEDENTES:

El sefior Arquitecto HUGO FABIAN PAZMIND ALMEIDA es propictario del "CONJUNTO SAZMIND
ZANBRANO™ el mismo que se desea ncorporar al Regimen de Propiedad Horizontzl, con tal
proposito se procede a realizar ol presente esludio

2.2.- UBICACION:

El tarrena de propiedad del arquileclo Hugo Fabign Fazmifo Almeida, en el que se sncuentra
impiantado sl *CONJUNTO PAZMINIO ZAMBRANO' posee la clave catastral 1-34-01-14.000 y e
ublca en la urbanizasion Cludad del Mar de Ia parroquia Manla, canton Manta, el lole da loreno es sl
# 01-0202P-05-02 y presenta las siguientes medidas y linderos;

Frente (oeste): 13,23m-Via 1

Alras: (esta): 2119m - area verdn

Coslado Derecho (norte): 36,12m - lote 01-02C2P-05-01
Costado lzquierdo (sur): 35.98m - lote 01-4C2P 12
Area: 617 945m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificlo se compone de cualro plantas que son; Planta Baja y Subsuelo, v de las dreas comunes de
circulacion peatonal y vehicular, que se encuentran sefiaadas en los planas adiuntados al presenta
estudio,

La edificacicn lene las siguientes cepecificaciones Wcnicas genaralas
o Estiuclura: Hormigdn Armado.
= Paedes  Mamposteria de bloqua enlucido y pintado interior y exieronmenta
+ Pisos: Ceramica

» Instalzciones eléclricas: Empolradas
» Instalacionas saniiarias Empatractas

+ Venlanas:  Aluminia negro y vidno negro
Entrepisas:  Losas de Hormigan Armado
Cubiera: Losa de Harmigdn Armado,
Escaleras:  Hermigdn Ammado

antn ~ Bcozdor
\

|
|
|
|
|
|
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_ CONJUNTO PAZM[NO ZAMBRANO

1.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS.
[STACIONAMIENTOS Y PATIC:

d“”“]
(‘i\ 0&
.~ PLANTA BAIA: K VY
'“-il ado sobro el nivel +0,20 del editcio sobre el cual se ha planificada el Dep EI‘GB’“HU z- %
M ¥ ESiacionanie i {2 S { | S
; 11 DEPARTAMENTO G % E:L.LLE’J =
L ‘;»‘J

S haila planiicado de los siymentes ambientes. Sala, Comedor, Hall ingreso, (‘% 'M}”' aris,
a, Sala de =star, Recilidor, tes Dormitorios, ruatro y medio Bahos, Est; o

i e
cibg dentio de las siguientes medidas y hnrie.ros. i{ %
Ingere con cublera en 247 48m2 ,__ s 1_ ;
Indecs con tereno edificn y Depanamento 02 en 247 45m2Q f[‘ L 1(!

s’fn 0 07 )

'ndera con Gea comunal circulacion ¢ vacio hacia Palio52 (DefRir

re

Usuu‘

pathen este hacia of este en 11,24m,, desde este punto gira haly el hads 8 Rorte
Lu4am., desde este L'.'ﬂ[u Qira hacia el este on 4, ~1n‘ desde este punta gira n‘?@-;— ‘;( sureh 3&&)3"-‘-
fasdu esle punto gira haoia el este en 11 31m ‘,4’1;‘“51.[.’)&\\“"

relsur tndera con Estacinamienta 02, &rea corunal circulacion y vacio hacia Terraza 02 '
(! 'a.~!#c:|.11|‘hﬂ'w[U 02). partiends dasde el ceste hacla el este en 5,55m., Lmsrla este puntd glra hacia ¢l i
sur en 3 40m , dasde este punto gira hacia el este er 3,30m., cesde aste punte gira hazia ef norte en :

1,.00m , desda ¢ w'.e punte gira hacla el esta en B 38m _ desde este purto gira hacia ¢l norte en 0,80m |

lusie GS1E punto g s haciz gl este en 0 4Tm

Por ¢l este: lindeta con vaclo Tarraza 02 {Depertamento 02) en 9,36m.
Par el pasle: findera con area comunal en 4.57m

| \

AiEa 240 482

12 TERRAZA 01

For armba: lindzra con vacia en 36,87m2

For abajo: lindera con terrens edificio on 36,87m2

Par gl norle: lindera con Departamento 01, parliends desde #f oeste hacia of este &

fdesde esta puntu g ra hania el norte en 0,80m., desde este punto gira hacla el este &n 3,32m

For el sur; lindera con limile planta baja en 8,55

For el esle: lindera con vacio hacia el Palio 02 (Jepartamenta 02) en ¢,80m.

Por il vesle indera con vacio nacia Terraza 02 (Departamanto 02) en 4,00m.

Araa 36 B7m2, ;
- ESTACIONZMIENT ro i

Por ardba: i derac cubm( taan 18 87m2 |

Par abajo: I |dera con terreno edificio en 18,87 12

Por el nore: lindera con Oepartamento 01 &n 5,55m

Por el sur lindera con area comunal en 5,55m, ‘

For il esla, lhdera con Depanamento 01 en 3,40m

Pur sl oeste firdera con &rea comunal en 3,40m.

);\[\:{:‘ 13,87(‘!".?.
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO
s e it s 2ol it Lot

3.2.- SUBSUELO: &7 A4
Ubicada sabre e nivel -3 19 de
02y el Patio 02, més las respacts

f_1__- EPARTAMENTQ 02
< halla pl.mncm de los sijuicnies amblentes: Sala, Comedor, Hall Engreso L, a Lavar'c;ul"
‘.\ui!:g.l, Sala de Estar. Recibidor trus Barmitorios, cualro y medio Bafics, Estacion:hfid una
[Grraza cubiena se circunscribe dentro de las sigulentes medidas y linderos:
Par arniba; lindera can Depanamento 01 en 262,33m2 oS
Par abajor lindera contensno edificio en 262,33m?2 g M “
e el norte hindera con tenieno edificio, limite de lerreno y Patio ﬁ] (Dﬁ
partiendo desde el oeste hacia of este en 3,95m., deste esle punlo gira ]Q}Ia FE ,_xIJ'”rtF e
Lo desde este punto g hacia el oesle en 1,62m., desde esle puntd qirajta e? fe o
Syios
o

ra ﬂ

1.50m, desde este punto girs hacia el este en 6,£2m., desde esle punto girdacia “enis, 13mg
dosda u‘.:n punto gira hacia el este &n 9,14m 7 ‘3\"3’
Florel s indera con Terraza 62 (Depanamento 02) y lmils terreno, ml,?:!clum,y;‘mibm

hatia el este en 3,/0n., desde este punto gira hacia el sur en 4.00m,, desde este punto gira hacia ol
Eet £ 'l.._"{-:.'iia

for el ashe lindera con Pano 02 (Depantamanto G2), partiendo desde ¢l sur aacia el nors en
4 8Um | desde este punto gira hacia el este en 3,05m , desde este punto gira hacia el norle en 9.36m.
Por el peste; lindera con terreno edificlo en 9,06m.

e e T ¥t
sld be, 330

0 2- TERRAZN 07

Por aimibe; lindera con vacio en 14,70m?2

For abajo: liratara con tarreno cdificio en 14,70m2
Par el noite: lindera con Depanamento 02 €n 3,70
far ¢l sur lindera con limite lerreno en 3,700,

I“or el esle ndera con Depanamenta 02 en 4,00m.
ol el oeste lindera con limie subsuglo en 4,00m
Arga; 14,70m2.

3.1.3- PATIO 02

Por arriba; lindera con vacio en 133,76m2

Parabaio lndera con terreno edificio en 133,75m2

Faorel nare: lindera con limite lerreno en 13,18m.

Par &l sur tndera con limite terreno en 6,250,

f-ar el aste lincera con lirmite terreno en 21,19m.,

For el pesle: lindera con Depanamento 02, sartiendo desde el sur hacia el nore en 4,80m.,

desde este punt gira hacia el esta cn 3,05m , desde este punto gira hacia el nore 2n 9,36m., desde
aste punto gira Facia el ceste en Y, 14m,, desde s e punto gira hacia el norte en 5,13m.
Ao 133,78m2.

£r
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

- CUADRQ OE AREAS POR PLANTA: {#re2s an m2).

|__PLANTA | "NIVEL | AREAVENDIBLE m2.

| PLANTA BAJA 10,20 | 330,22
SUBSUELD -3,19 | 410,78

FTOTAL b [ e T SR A 005G

'1ﬁ 54

126,12 |

42 - AREAS GENERALES:

4.2.1 Arca Total de terreno:
4.2.2. Total de corsliucaian:
4.2.3 Tolal de Area Comun:
4.24 Area Nota Vendible

617.245m2
A42,42m2
128,42m?
714,00m2.

Nota: Las teriazas 01, 02 y ¢l Patio 02 por su caracler de abiertas se prorratean en el 50%,

originando que sus areas sean 18,44m?2 7,35m2 y 6

neta vendible de 621,35m2 y serd utilizado en el cuadro da Alicuotas.

- CUADRO DE JE ALICUQTAS:

-AREA COMUNm2 "] '/‘\‘Fﬁ:"d‘T‘éfEL’ﬁ'fl*]

6,88m2 respectivamente, resultando un area

3 ’ FI e YA ‘J‘- it
i DEPARTAMENTOS ™ TERHENO? gﬁgfgyﬁﬁ, o) Lf‘b
1 ESTACIONAMIENTOS A () W ) T m,} ,.;
= == - B
o CONJUNTO PAZMING ZAMBRANOD o
DEPARTAMENTO 01 247,48 0,3982] - 24p Hf[ 114 - 28862
TERRAZA 01* B ‘1844 00207| 10353 381 2228
DEPARTANENTO 01 _26592] 04279 264419 5495| 370,87
DEPARTAMENTO) 02 262,33 04222| 260406 sag| | aigss
ESTACIONAMIENTO 02 18,67 00304 18,786 % -aan
TERRAZA 02* 7,35 00119 7354 1,53 0. Y868
PATIO 02" 36,08 0,1076 66,4901 1382] 60,70
DEPARTAMENTO 02 355,43 | 05721| 353,576 7347 Loa20.90
TOTALES | 62135) 1000 ©17845) 12042 7a077)
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
. R ECI T i
r”)f o -
: 2,79 -
DY FARTAMENTO 02 ez i - .
AMIENTO 02 | 3,04 B |
Y 11 GOBIERND Ay antsiane
T FMQMJE 1 "'\ 0 - ) f*ﬂ'rrr‘l. ILlTT';%iH([HJI -.«.'u}'[ ’
_PRRCEE droauron: g R R00 | 10,76 e S fanta
(BRI (b 17 SN e
?'L‘!Dl‘h'\'n* 'O TERRITURIAL P mad e Ll
| "\ ‘_k _ ny sy e , \ag /.
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CONJUNTO PAZMINOG ZAMBRANO (™™o,

T T o ' &J%oﬁ—"j_ - rf'b’.
'-. "‘.;Jl %
1. F}EGI-AMENTO INTERNO DE COPF.OPIETARIOS DEL EDIFICIO QON ¥
PAZMINO ZAMBRANC INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDACYORI o
5, O é
Considarando: "'P/', L‘ ~
. ﬁ‘( o
Que ¢l Edificio denominada “COMNJUNTO PAZMINIO ZAMBRANQ . sla con !"';\b‘ 1\.)1\’1‘ :%1 gﬂﬂ&
edificzcidn lipa edificio, gua e kevanta sobre el ib' 1 01 02 con clave calastral t-'. 24 D“,"ﬂ‘: 0G0 UL&

urbanizacian Cludad el .Llr del canmion Manta, provincia de Manabi. Sobre rﬂcr.u ant¥s dasarito, saﬁ

levanta una construcadn tpo edifizio; entre las que se destacan | planta hmy y &l .-3] em ifL” S'Ib‘f?
o

espectives def artanwnlos Editco, cuyo fin &s el de rasidencia temparal o PLNe o ‘:Jﬁ : s

A~

%, 53

Ly Gt pazidd
aciin f ”'/n!nmmmﬂ oS

2ol

Gue es necesano ewadr & tHeglamento Interno de Capropietanios de
ta]

ZAMBRANG®, con el fin de que cantenga fas rormas sobre administra

tegnes comunes y al mantznmiento y canservacic n del edificio.

Cue 13 Asambica e Copropetanes del ‘COMJUNTO PAZMINID ZAMBRANC | celebrada el dia . do
det 20109, de contarmidad con o establecido en el aniculo once de la L-y de Propiedad

Honzontad, en concordancia con el articulo lreinta y das del Reglamento de i@ antedicha Ley, resuclve:

Expedi el siguiente

REGLAMENTQ INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “CONJUNTQ PAZMING ZAMBRANQ"

APITULO 1. DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Ait e ANBITC DEL REGLAMENTO - Gl Revlamento Interno de Copropicded del "CORIUN
FAZMIND ZAMBIRANLT, e noe por o determinada en 13 Ley de Régimen de Propiedad Honzontah
0 respective Fleglameonto, y s Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobeg Prop edad Horizontal, y
el Codino Chuily todas 13z demis disposiciones  lecales que requlan la Propisdad Harzonlal en €l
Ecuador

Art. 2.- OBJETQ.- £ presente Reglamento Interro liene por objelo establecar los principios y normas
sobre adminis racion, canservacien, uso do los bienes comunes del edificio, ‘as funcianes que
corresponaen a la Asamblea de Copropigtarios facultades y forma de elzcoién del Administrader,
distibuecidn de 123 cuatas de administzacidn entra los copropietarios y todo lo atinente a las interesas
du los copropietanos y &l manteaimiznto y conservacian del edificio.

Art. 3- OBLIGATORIEDAD - Lus disposiciones del pressnle Reglamento interng, lienen el caracler
de uﬁ)i:\_,.dt.nl?i.-.‘ y deberan cer acatadas por odos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
enedares a cualquier e, wa2an estos persanas nalurzies o juridicas, ‘ncluyendo los cCupantes
oeasionzles o lemporales del sdinco, 3 los trabajadores, dependientes, funcionanios o colaboradores,
yuardianas, visitantes, y vineutzcos de las persongs nalurales o juridicas que ccupen por cualquier
causa legal, el edificic

Art4. VIGENCIA- Ei Reglamznto Interno de  Copropistanios del “CONJUNTO PAZMING
MBRANO', enlrara en vigunicia desde su m‘;cn;:c:én en el Regislro de la Propicdad del canton
e mientras subsisla el actual Régimen de Propicdad He Jrlch*{ﬂﬁ."}‘*\

.
5
I

lanta, y <e l.;anleu.jra viger

INTO PAZMITO ZAMBRANG? v “‘V-"""»".,"'C-

ONJUNTO PAZMING ZAMBRAD /// “\:

1 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO - El Edifizio el giﬁuehtg - AR
or un cuerpa principal de planta baja y subsuclo. La estructura del edificio es da ha[rmg\fn arm ado r)
/
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

asimo-resistente. cimentada sobire plintos de hormigén a fa profundidad recomi@dada gakel @eiudio
de suvlos Las paredes son de bioque alivianadoe (o comento. Los pises estan gyvelad
de ceratnica. Las instalzcienes elacticas basicas cuenlan con circuilos indepdiiened G f,
v fuerza de 110V, El edificio cuenta con un sislema de seguridad y conlbale@%mtra{ T LA f
meluye una red de aqua @ presidn, cajelines con manqueras y extinlores p ,ggiso, lampaigs degr
srnergenca y detectores de humo en los carrederes, Ademds licne una inlrsesirﬁnyw_ de 3‘15[@3
contri incendin. La fachada es de Mampaesterla v ventanas de aluminio y vidrio La CURMPER BS e
harmigdn armad),

-namgq,.
q}‘d\ | 0 "0/;
CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS &M
3 1 L i T ‘-_!‘ 4_-;
Art. 6.+ BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo. los cﬁ;ﬁnﬁn}g' _ ,{](_’ﬁfﬁpaliosg
partenecicnles a los copropietariue, los mismos quo se encuentran dc%imi[add@‘en edh g@,gﬁr{énlo‘
= -t

7 p =
Ant. 7.- DESTINO D LOS BIENES EXCLUSIVOS.- €1 progictanio de un depaltagento 5‘\paa1Q¢n“'|a
persand a quien el propetano lo cedere @ tilulo de dueno, arrendalano, concesio u’aﬁb{ltﬁrﬁéﬁalano,
usuari, elc. no padra deslinagrlo para un objeto ilcito, o que alecle a las buenas costumbres, 0 @ la
tranquilidad o sequiidad de sus vecines, o a 13 seguridad y buena conservacién del edificio y sus
partes, ¢ aun abjeto dislinlo al que se indica en esla Reglamento

Los consullarios. no padian destinarse para discolecas, venta de disces, unidades de produccion
dustial, o anzsanal, restauranies, calalerias, ibacerias, licoreras, salas de juego, u olfo UsD ©
desinacion que no sea la de residencia.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LCS BIENES EXCLUSIVOS. - Los litulares de domini
cubre blanes exclusivos del *“CONJUNTO PAZMING ZAMBRANG', podran usar su departamento
patic de conformidad con 1o establecido en la Ley le Propiedad Honzental y su Reglamento, yde e
reglamento intemao. Cudlquiera que sea el acly jurdico que se realice en un bien exclusivgy
cornprendera los derechios sobre los bienes de propiedad comon que corresponda al Ntular d\
dominia del depatamento o palio

Art, 9 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXC_USIVOS - Los impuestos, lasas contribuciones y
demas Iibutes que afecten a los benes exclusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus
propletanos.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXZLUSIVOS - Para introducir modiicaciones en los
hienes exclusivas es necesaro:

a)  Que la olia proyeclada no compromela la estructura resistente, la sequridad, la solidez o
salubrdad dsl "CONJUNTO PAZMING ZAMBRANC", y que dichas madificaciones cuenten
con la autarizacion de la Asamblea ve Copropietarios, asi como tambign que se encuentre
en conformidad cen ‘o previsto &n 13 Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y &l
presente reglamento intema; .,

o) Que el propielario oblenga los permisos respeclivos de construccidn por parte de la Muy
é Hlustre Municipalidad de Manla, respetando adamas el derecho a la propiedad intelectual de
o) & 108 autores del diseno y e los construclores.
L)<
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At. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROFIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS..

a)

Electuar Ias reparaciones necesarias @ la conservacion, mantenimienio Y mejora de cada
uno de los departamentos o patio, haciéndose responsables de Ins dafios que por su culpa
se hayan causado o se causen a I0z bienes comunes o 3 ola bien exclusive;

Permilir el ingreso a sy bier exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos da interds corin que alecten a los bienos comunes o a
bienes exclusivos VELINGS,

Mantzner el inmueble en las mejores condicicnes de higiene, impieza, conscrvacian y
seqguiidad

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVDS

2)

Realizar obras sobre sus bienes exciusivor sin cumplir con Ios requisitos establocidos enla
Ley de Propiedad Horizontal su reglamento, y del presente reglamanto inferno.

Construir nuevos pisos. departamenles, o hacer construcciones de cualquies indols,
excavacionss o ejecular cbras de cudlquier clase, si las mismas conlravienen o dispueslos
enla Ley de Propicdad Harizonlal su roglamen’o, y del presenie reglamenta intemo, Las
obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asambloa de Copropiatarios, do
conformidad con lo eslablecido en o articulo acho del presente reglamente interno:

Deslinar el bien exclusive a un objeto distinto para el cual fue construido, o5 flecir, 1a atencion
médica, asi como tamhign les esly prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarins »
actividades prohibidas por 1a Ley, contratias o atzntalorias a las buenas costumbres y ala
moral en general o cuando aleclen ol aseo o 1z saldbridad de! edificio,

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibracionas, intorficran o distorsionen fas
ondas tadialos y de televislion o alteren el flujo de 1a corriente elécirics

Almacenar sustancias explosivas, toticas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia,
Realizar actos on gencral que scan contrarios & la Loy de Fropisdad Horizontal, sy
reglamento, y al presente reqlamenta interin

Mo se podran manlener ningun lipo da nascotas e los departamenlos

Los nivales de misica no podran exceder de los niveles nonmales v eausar molesia a lns

VECings,

CAPITULC lil- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13. BIENES COMUNES - Son biznes comimes y de domino inahenabile e indivisible para cada
une de los copropielarios del "CONJUNTO PAZMIFO ZAMORANQ", 1as dreas de circulacion exlerior
ascaleras, lobbys, y dreas verdes.

Arl. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropizdad, uso y goce sebre jas bienes comunes son
preparcionales e insepaables de s propiedad, uso y goce de los henes exclusivos. En s
enaenzcion, gravamen o limitscién de domino de astos, astard inchiida 15 respectiva cucty sabre

aquélios

&AM 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- £ arendatario. comodatario, usuaria, acreedor anlicréticn

'gusu.‘mctuaf'o‘ suslituird al propielario en sus derechics Je uso sobie o5 bienes r.onu.‘-r-es'_r.i?‘r

E“CGNJUF-JTO PAZMING ZAMBRANO", y en las obligaciunes inherenies al régimen de pﬁppl‘e{zr!r‘
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biedes comunies del "COMIUNTO PAZMING ZAMBRAND® i %
mdividual, niexclusivamaente y sobre elfos, cada copropistario o usuarc tiene un d.;urh % 1
comunitane, Y dependiznte, Cuyd cuatd de paricipacion estd establecida o Q Oecl# -
Fropicdad Horzontal, % &

! -r’

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asarblea de Coprop 1v-'dl0..()avﬁ)
reparacion de los blenes cemunes, de acuerdo con la propuesta presentada por &l Ag mmﬂﬂ)

se tralad Sy urgenles por inpminente peligro de rana del qjﬁ Jlt}unﬂ‘lE

pard ly sequridad o salubndad de tas personas que ejercen el derscho de durqﬁmu ¢l Adi Fl‘bﬂ'ad\)%
podia procedern ¢ suoqanedinly realizacton sin esperar 2 auterizacion wie la /ﬁs!
Captopielanos “ / 1

B fepdrationes NeCesar

G‘ ¥
ArtAT.- MODIFICACION Dk LOS BIENES COMUNES - La Asambles ge (opug,f-.arns au\gnzuri} las
modificacion, construcclon ¢ catntio de 1og bienes comunes, previo estudio qu p’.w sAte el Gmrl@ri?}

General yio el Administiadar ylo e Presidenta,  sie mr-fc y cuande, no coruaverhper nl:q‘-\éﬂy te
Propedad Hodzontal sy eglamento, el presents rigla Herno, 1o Ordenanza Municipal del

imton Maeta sobre Prepiedad Harzontal, el Codign Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan ta Fropiedad Horzonlz] en ia Repohlica del Ecuadar

Al 18, PROH'BICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIUS.- Lsta crohibido a los
propiels -.'..',"._ anen *.al-u.u-, y, en general, a tecas [as persenas cue gjerzan Jerzcl o do uso sobre
Llenas arclusivos dal * !Uh 0 PAZMIRO ZAMBRANO®, respecto de 1as blenes comunas lo

el

4 Danar, modificar o allerar en fonna alguna, ni atn a titdlo de mejora, los bienes comunes;

b} Hacer uso ebusivo de los blenes comunes o conlrario a su destino naweal U obslagulizar d

alginmeda sl legitimo derecho y uso de los demés; '

) Uefar de pagar las expensas ordinanas v extraordinarias fjades pae. la adrnimslraci«iw'l,\

consenvasion y mejoramisalc de los biencs comunasg;

Colocar uljelos Wles como. opa, alflombras @ similares en 13 fachada del Edibcie;

ey Obstrdr las dreas comunes que sirvan de lccomosian, o dificultar su accesa, con muables u

olyetos cue Impidon el liore transito o alec én la estalice. Luena presemtacidn y limpicza del
inmaeble, quadando facultado el Presidants yio el Administrader mr" el inmediato retiro de
los mismos Lamposicion de sanciones e fa realizard de confornidad con o establecideo en
1 Ley de Propledad Horizonts, su reglamento, y del presente reglaments inigro;

1) Instalar maqunas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfizran o distorsionen las

ondas radisles y de television o allaren el 1ijo de |a coments eiéclrica;

i Almacenar sustancias exglosivas, toxicas, iisalubres, malolientes o de pionib da lenencia;

¥} Pintar o colocar rGlulos, carteles, letreros, anuncios, avisus, Inscripciones o signas en la

fachada Je! Edificio, an las paredes o cualquicra de 1as dreas comunes;

) Oponersiy ala entrada de sus blenes exclusivos, del Presidente, del Adiministrador, obreros o
tecnices designados por zlias para el convrel de funcionamiento o reparacion de los dafos
suistenles en los bienes comunes;

1) Elecluar descuenlos, reducciones, deducciones ni compensaciones de minyuna naluraleza
iespecto de los pagos que deben hacer, sean estos por expensas comunales u otres valores.

Las reck maciones deben formularse por e:erita y una vez pagados los valoses facluradas o
g liquidadcs,

{ 0 Darenventa o ariendo su bien exclusivo sin previa comunicacion escrita olergada por el
] Administrador del edificio, en la que se cerllique que esla &l dia en of page de sus
d abligacicnes para con el adificie;
=W
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

0} El Administrader por tanto, sera responsable anle 13 Asamblea de Coproptarios, de
comunicar los arriendos y ventas que sz electuen por los coprapietanos, y,

p) Utilizar los benes comunes del cdilicio coma sitios de almacenamiento, de munion, de
frabajo u olros fines similares, salvo qua exsta aulerizacion 2Apmasa y por 2scilo del
Administrador,

q) Lavarlos vehicules en las estacionamientas del 2dificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Ait. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, sord sancionado de
cenformidad con la Ley de Propisdad Horizontal, su reglzmento. y el presante reglamenta |aterno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemmizaciones & que hubicr lugar

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persena que ingrese al edificio, sea de forma esporadica ©
hatitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, osto e, que no se parmitied ol Ingreso de
personas cemidesnudas o que de alguna manara atenlen contra ol pudar de los demas
copropiaianios,

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Lo capropielanos solamente podian
estacionarse en los silios asignados. Queda prolibido a los chilorns, guardacspaidas, emplgarlos
demesticos o cualquier otro (rabajador el uso de Lobby, pasillos interiores, y &reas comunos del
mmueble. Los servicios de mpieza, mantenimicni, y pintura de los subsuelos do parquens, seré
ordenado por el Adminisirador. Es prohibido hacer uso del pils. 3 alarmas en los parquecs. £l
ncumiplimiento de cualquiora de éslas disposicinres. sord sancionads can ura mulla do valor fiado
nor la Adminislracion del ediiicio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est prohibido hacer ruido que alters la franquilidad do los copropatanos
Larenes inftinfan esta disposicion, seran  sancicnados con una multa de valor a ser fijada por €
Administrador del cdifisio.,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibidu fa admision de mascolas o
animales domeésticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a Ias Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Adminislracibr del edificio

Arl. 24.- MMORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en sl pago de expensas ardinarias
o extraordinarias, el Administrador cobrara los raspeclivos intereses de mora, calculados a base de ia
tasa de inlerés actva vigenle del Banco Central del Ecuadar, por cada mes o fraccion de mes
arasado sin cancelacién, a mas de los correspondientas gastos de cobranza exlrajudicial y judicial
que acasionen, Si uri capropietario o usuano no pagare las expensas  establecidas, pasados los
treinta dias de acordadas, ! Adminstrador podra iniciar 1as acciones legales para su cobre de
conformidad cen la legisiacian vigente.

Los copropietarios, ar razén del derecha de uso del deparlamenlo o palie alorgado a sus
arrendatanios ylo comodatarios, emanade del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
cbligaciones por parte de éslos, asumiran dicho incumpiimiento y, deberin ademas de tolicitar o
astablecimiento de sarciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder 3 13 recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato o cualyuier otro pravisto en la Lay

o - Ecuadar
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO
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4rt. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que 105 c@ifopig &
tengan derecho 3 recibis y usar Jos servicios conunes, deberdn eslar a@iia el
ensas comunes de administracion y de cualquic” otro valor que fije 1a Asa&biea zg

<,
35 O USuanisg

"y

" SOTAN g
L. 23.- OBLIGACION ESPECIAL.- Ef hecho que un bien exclusivo haya pe?é)anr:-c[irlo cerrado o sii
set hahitado, no cxonera al cupropietana de la cbligacion de gagar las expensa’&var SSI-WS
v contnbuclones axtraordinanas y, en caso de mara, los respectvos nlereses calcllieos SBSe de
(4 lasa de interés acliva vigente de! Banco Central del Ecuador por cada mes ¢ [raccion de mes
decurrido sin canselaciin

]
& ('\\ﬂ[ho,.,_

Art. 9. REPRESENTACION - Cuando un been erclusivo paronezea a d0$3°n1f-.s e 5onag 'ﬁr';;tas
teceran hombral un mandatano en forma legal para que 10s represente c-rﬁ:do la relaclonado cedla
prapiedad y su administracion. s j ‘_ ‘ﬁ; '/' '-:"

P G / i
CAPITULO VI~ DEL FRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIF]@Q { i &

<y \y =

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Generg«.}?ﬂﬁb}%& ( 'gqmi'%; &n

AU rsunion sdinania, anahzard y aprobara con la votacion de mas de la mitad de 105 asistentes & la

misma, el presupuesto de mantenimiento, canservesion, seguridad y demas gastos presentados por el

Adininistrador. Licho presupussta deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. Bl prasupuesto tendré vigencia por un aro fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
ada afio

At 91.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administrac &n de los bienes
comunes estard a cargo del Administrador del edificio.

A, 32 EXPENSAS ORDINARIAS - Sen expansas ordinarias las que san ndispensables
necasarias para la administracian, conservacidn, reparacién y segundad de los bienes comunes
Inchiyen: gasios de adininistracion, remuneracion de conserjes y amnpleados del condominio, energhe
cléclica para lis lvas cumunes, aqua polable para las areas comunes, segundad y vigilancia.
mantenimionto de asconsores, manlenimiento de jardines y areas comunes, manlenimienty de
squipos, ules dz lmpleza, reparaciones ordingrias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su SeJUM0

©5 obligacién de todos los coprosietarios del edifisio, contribuir al pago de gastas ¢e administracion,
consevacion y mantenimienta de los blenes cormunes, propercionalmente a la aticuta que cada uno
de eflos manterga scbre los Uienes comunes segun el presupuesto aprcbado, Ademas, estan
obligados al page opoiunc de las prinas de segura queé amparan al edificio.

Cada Copropietsro es respansable de los apontes a los que se refiere el inciso ante for desde cuando
adquiere el dominic de un bien exclusivo. Ningin coprapietario eslara exento de esta obligacidn, aun
cuande haya cedido sus derechos, renunclado @ ellos o abandonado su propiedad, mientras sea &l
Hdlar de dominio. Quienes en su nombre s3an tenedores, usuatios o ustiructuenos seran
salidariamente 1esponsables por dichos conceples, que se deban pagar ios prime os cinco dias del

mes

# Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuanca el presupuesto acordado par la Asamblea de
4, Copropetarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
o &ne}m;: de 1os bienes comunes, se convecara @ una Asamblea Extraordinana en la que se acordaran

A 3 i L L

C ‘% ‘Blus alustes requeridos y se fijardn las nuevas cuclas a pagar por cada uno de los ccproplclg‘rjorr,at.aﬁ-._.\

e 2 LA o S : - kUL S

TS que seran exigibles a partir del imes inmediata posterior. LIRS T .
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea da Copropietarios estara facultada a imponer sancionas
2 zcuerdo @ la gravedad del incumplimientn del presente reglamenty intemo, v de las demas
disposiciones que regulan 13 propiedad herizontal,

d

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.-

Menénder

d=rio

DMants : Fevmdap

¢}

il

DERECHOS 'Y OBLIGACIONES - Son dercchas y otligaciones de Ins copmpietarios:

Ejercar su derecho de eopropiedad sobre los biones comunes dal edificio, y usar de ellos en
|2 forma y cor: las limitaciones legaies y raglamentanas establecidas,

Ejercer su derecho da propiodad sabre ios bicnes exclusivos del edificlo y usar y disponer de
ellos.en la forma y con Ias imitacicnes impuestas par la Ley de Propiedad Hordzontal «y
Reglamento, y este Reglamenio Intermns

Asisti- @ la Asamblea de Copropetarios ¥ ejercer sy derscho de apresan 2 trave del vots,
de peticidn y en general hacer uso Jo las damis atribuciones que la Ley de Prop
Forizontal, su Reglamento General, v del reglamanty intemne le asignan como micmbro de
ese 8rgano colagiado;

Cumplir las d sposiciones legales y reglamentarias que nooman el régimen da propiedad
horizontal, acatar las resoluclones y/o disposicicnes da |3 Asambles da Copropietarias, dal
Directorio Gereral, dal Presidente y dol Administ zdar:

Desempeiar los carges y comisiones qus las sean asignados par los argancs competentes
dela administracion

Permilir a |3 persona que gjerza fa admimstracdn del edificin. realizar 1a INsEnecion o lis
feparaciones . ios bienas comunes:

Notificar &l Adwilnisirader del edificio, con el rambre. direccion y l=lélone de la persona qus,
€N U ausenci por mas de treints dias, quedard ancargada de su bien, a fn do que actie en
casos de omergencia; '

Infreducir clausula especial, en los coniratos de enajenacicn, limitasion de dominio,
comodata. arendamiento o anticresis que colobre ol copropietario respeslo de sus hienes
exclusivos, en viud da la cual el adquirante o el usuario de eling conoee y soosnmeie
expresamente al presente reglaments inlerno, cancce ef valor da las axpensas ordinanizs y
eatraordinanas y las normas y resoluciones generales anteriormente lomadas por 1
Asamblea de Copopietarios y por el Directanio General. Adicionalmente, el copropistaro
debera nolificar su decision de colebrar cualquiera de Ins contralos que se indizan
antericrmente al Administrador dei edificio, previa a la celebracion de los mistmos,  Fl
Administrador no otorgard ninguna cemificacicn que acradite el cumplimisnte de las
obligaciones emanados del raglamento intermna ¢ de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin 13 previa verificacion que en el conlrata qua
se vaya a celebrar consta la clausula en raferencis,

Pagar oportunamenta las expensas ordinarias y extraordinarias para la admin siracion,
reparacion, repasician, mejora y mantenimiento de los bienes comunas:

Senalar demicilo para las nolificaciones que por cuslomer causa debe hecerls ol
Administrador del edificio. En caso de incumplimiento de esta nbiiyacion, las nolifizaciones
se hardn en su bien exclusive;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad. todes las autorizaciones legales, munisipales
administralivas y demas que fueren necesaras: Y,

Los demds derechos y abligacicnes estabilecides en la Ley de Propiedad Horizonlal, su
Reglamento, y #n el presenta Reglamento Intermo
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~ CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAGROINARIAS.. Expensas extraomdinanias son lag m;\ﬁﬂg} 185 dfelgya
de Copropietarios pars obras oaasionaies emergentes o inversiones en el edif uﬁ},g; na' ;x, du:tmar&
prara cubrs expensas oriinanas ~ "‘Q
Q 3
Art. 35 REPGEICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- losfikj s

reposiclan que sz coginen en anto

5 de sulpa o dolo do algin coprepiglana o wgm'w N enh
axcivgiva del cop ropletarlo yus L.fm responsable €0 forma solidaria % C\\’\!!hor
4:’/ A0
)

g%ﬂh'ﬂ

[l

ﬂlew

Art. 36.- DEL FOMDO COMUN DE RESERVA - S establece la obligacion oz L‘ra@n #‘5
de Resorva pard reparacicnes e los bienes de domino comin, para gasios camunegi|
Hprevislos por luerze mayor como zccidentss y ermamalos y para gastes proy wndosﬂ Qah:#n
realizarse a fulurg de acuerdo a Lo vida Gl de materizles y elemenlos, como |z wn.y 20 ' ol m:crﬁa
exienor del inmueble y reparaciores de cueras v lechos, Este fordo se formarn fDry{m po C‘:'ﬂdjﬂ -f'
e fecarga no nenor al cinco por gente {3%) sobire los gastos camunes, v se m-:a’v,}utar con gl
producte de multas, intereses y apoites voluntanos Vi oy o

CAPITULO VL. GUBIERNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EBIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adn inistracion y control del edificio estara a cargo de
l Asamblea de Copropietation, del Dirzctono General, del Presidente y del Administrador.

Art. 3E- UE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIDS.- La Asambica de Copranielarlas ¢s la maxima
auturdad adminlstrativa y se com pone de los copicepigtarios o de sus représentantes o mandatarios, |
teunidos con el quoiam y lus demas condiciones exigidas por fa Ley de Propedad Horizontal, su b
Heolamenio, y el presenle reglamenta intemo.

e
Qoqu
. il cy
(. 38.- DERECHO DEVOTQ.- Cada coprapletario en la Asamblee CGeneral tend:d derecho a volo en —
tarma correlativa y aquivalente a iz alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, sequn sea
gl casn; slempre y cuando estén al dia en sus pages

! Vi

Arto 40 DIREZCION DE LA ASAMBLEA - Ly Asamblea estard presidida gor un Presidents
designado por la Asamblea General  Actuard come Secretanio de la Asamblea de Copropetarios y del
Directons (‘-;g::u-:.-.xl sl corresponda el Administradar en caso de faita de éste, e nombrara un
ecretario ad hes U Presidente: serd elegido por & Asamblea para el paricdo do un aio y podra ser
reelagida ndefin d:...;en!e:. En caso de ausencia t:mporal det Presidenta padra presidic 'a Asamblea
atro copropielaiy tesignada pua el efecto. Pary ser Presidente se requierg tergr la calidad do
coprapietano del edificio.

Arl 41.- SESIONES.- La Asamblaa de Coproplelarios tendra sesionas orcinanas v+ extraordinanias,
Las sesiones orcinanias se raalizéran una vez por ane calendario, y dentro da los tres primercs meses
de cada afo. Las sasiones extraordinardas se realizardn cuando fueran convocadas, para lratar
asuntos determinados ¢n la convocatoria

Art. 42.- CONVOCATORIA - Lo conveeatona @ Asamblea para sesiones ordinarias 2 exlizordinanas,
serbn hechas por el Fresidents o ¢f Administracor, a inicialiva oropia o a pelicicn de uno de los

4 igmbros del Direcioda, del Adminisrador o de copropietarios que representen por o menos un 30%
'{1‘ ¢ del Wotal de vatos del edificio
t, ® [0 caso que e [residente o ol Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
&, f_j, 3 nforme al Inc so anteriar, los copropletarios preden aulo convocarse con el raspaldo de pqﬂo; od ':‘.
I . 1 - L 1 {‘
Ei 3 1genos el 50% dal lotul de vetos del inmueble en pepiedad harizontal, siguiende el procese ndm‘ﬁfd r\‘}-“;.
15 @ . RN
3 s Winvocatoria i / o )\
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

La convocatona se efectuara mediante documento eserita, con ocho dias habiles por o menos de
anlicipacion 3 la fecha de reunidn, en la que conslaran el lugar, la fecha, 1a hora y los asuntos a
Iralarse en la sesidn.
En el caso que no hubiera quorum en la hora senalzda en la pomera convocataria, ésla sa enlenderd
convocada para una sequnda reunion, pudiendo realizarse a misma no antes de sesenla minulos
después de la hora sefalada para la prinara convecalora, con la adverlencia que fa reunion se
efoctuard con cualquiera que fuere el nimers de copropiclarios presentes. No podra modifizarse, en
segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asambiea Universal padra reunirse =n previa convocalonia en

cualouier momento, siempre que concurran todes los copropielanos, en cuyo caso se Iratara de una
Asamblea Universal

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de 13 Azamblea General. en primera convocatonia,
estara integrado por la concurrencia de un numero de coprepletarios con derecho 2 volo, que
represente mas del $0% de las allcuotas de propicdad dal inmueble canstituido en condominio o
declarado en propiedad hodzontal. En sequnda convocatonia, el quorum quedara establecido con el
numero de copmpiciario;s con derecha a vote, que se encuenlien presentes

A electos de 1eformar el reglamento internn o adoptar una nuevo, debard astar pragenta al 507 de
copropielarios con derecho avoto. El Secratario da dicha £ samblea General llevara un registro con 14
firma o representacion ¢e cada asistente a la misma,

Para ejercer cf derecho de volo en la Asamblea, cada copropietaric debera encontrarse al dia en ol
pogo do 1as expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mera v demas
valores esiablecidos, asl como de cualquier olra cantided, mediante cerificacion otorgada por la

Administracion. Cada copropietario tendrd volos en pioporcion a sus respectivas alicutas

Art. 45.- REPRESENTACION - Los copropetaries puedan pardicipar en 1o Asambles por si o por
medio de representanta. La represantacion se olargard por medio de una canta cusada al Prasidente
o Admimnislrador, 3 misma que se adjuntara &l acla da la respectiva sesion

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropictato quien bene derecho de consurnr a la
Asamblea y no su arrendalario, comodatario o usuario, salvo lo provisto en el articulo anleriar de esto
Reglamento Intemo

Art. 47.- VOTACION - Las dacisiones de la Asamblea s tomaran por mayoria de volos e
representen mas de la milad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las acias de la Asamblea seran aprobadas en la misme sesion:
levardn fas frmas autdgrafas del Presidente y del Secetario. EI Administrador levard bajo su
responsabilidad, el Libro da Actas en oniginales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la Asamblea son obligalorias para lcdos los

conropictanics, arrendalarios, comodatanos, usuarios, y &n general, para tndas las personas qus

ejerzan derechos de usc sobre los bienes del inmuebie constituido en condominio o declarado en
opiedad harizontal,

A1, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES -
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a) Elagir y remover de su cargo al Adnunistreder y 3l Progitlente | E% 1bleavde

Coprepietanos; este 0Limo a su vez sari el Prc_,ldean de! Dethie G
b Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforrﬁn el ENera
¢} Examnary resolver sobire iInformes, cuenlas, batances ¥ p{c,upuéaﬁ:b Lue le prose '?gi el
Bireclsno Generat el Fresidente yio el Administrador: "*., LA Ofr
d)  Sefalar de couerdo can este Reglamento, las cuatas de contribucian d QB(?] copf&pml{ﬁa
para las expensas ordinanas y exracrdinanas de los bienes r.c;f,ﬁunes g$rwrala<
indwicuzles y, sequros obiigalorios: L !
) Revocar o eforingr fas decisiones del Direclorio General, dff P'ex{{iaq
Admirstrador, que sean canlrarias a la Ley de Propiedad Honzcnmu su ft,(jl& :"

—_—

este reglamenta interna, "f:.
| £ S
) Expecir o reformar y protocolizar el rejlamenta Intemno del inmuetla, e(,ywh,rpre ro &u‘ﬁ‘
fuerza cbligatoria; 73 ppy S

9) Ordenar, cuando lo estime necesaro o conveniante, la liscalizacion de las ‘cuentas y caja de
la Administracion; ‘

h)  Exigir al Administradur, cuando lo creyera convenients, una yerantia para que respanda por
el fiel y conecto desempenio de su cargo, determinanda la forma en que va de rendirse esa
garanta y el monto de 1a misma;

i) Dictar las normias necesarias y convenizntes para |3 administracion da ios bienas comunes
del Edific;

i Autanzar @l Presidente o al Administrador, la contratacion de! seguro obilipatonio que cispone
la l.f:y de Propiedad Honzontal y su Reglamento General:

ki Resolver cualquier 2sunto Inherente a 13 administracion del edificio; v oaquellos que e
.JI intecn” el Presidente, ¢l Administradar o los coprepielarios.

Art. 51.- DEL DIRCCTORIO GENERAL.- E Directonin General, estara magrado por e
copropetanas del Edilcio, elegidos por |2 Asamblea de Copropietarios, de conformidad con |
eatablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamaento General. Los miembros de
Lieclona duraran un afo en gl elercicio de su carga y podran ser relegidos indefinidamente.

Art. 52- CIRECCION Y SECRETARIA.- E! Directorio General estard presidido por su Presidante,
elegico por 1a Asamblea, y @ (alta temporal de ésle por olro de sus miembros elegido para dicha
r1~[-!c. Stla ausencia es delnitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Acluard
como Secretan del Dhiectodo General, el Secre anio de la Asambles de Copropielarios, quicn tiene
sclamente voz v no vola

Art. 53.- RENUNCIA- £ Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las hicencias
colichadas por sus micmbros, siempre y cuando no afecten a su funcionamisnto. Las resoluciones
deberan constar en el acla de la respecliva reanion, A falta de resolucion favarable, el miembro
raspeclivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

At 54.- CONVQCATORIA Y SESIONES.- EI Directorio General se convocard y lendra sesiones
ardinarias y extraordinznias. Las reuniones  ordinarias se las realizaran durante los tres primeros
meses de cada ang, y las extraordinarias, durante los nueve Gitimas meses del ano.

Art, 85.- REUNIONES UNIVERSALES - £1 Direc.ono General pedra reunirse sin previa convacaloria
5 ne ualq':i r momento ¢ lugar, siempre que conc.rran lodos sus miembros principales, en cuyo caso
atard do una reunion universal.

r

it 56.- QUORUM.- [} qudrum para fas reunicnes del Diractorio General estari integrado paor t:., - -
Zconcurencia de un nimera de riembros que representen mas de la mitad. Si no hubere (al qu,ﬁru:rrv b o LL_
X "t 0
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s¢ hara una sequnda convecatoria, la qua podra inicizrse una vez que havan lransaurrido al menos
sesenta minutes desde 'a hora en que fue conveeada la MMera reunion, con 1a advertanc a que 1a
reunion se efecluara con cualquiera que fuere 2l nimero de miembros nue asistan

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Diroctorio General asistinan su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso. ¢l Dirsclario General podra invilar a una o varias
persongs para tratar especificamente el asunlo inherenls y punlualizada en la convocatotia  E
Diractorio podra salicitar la presencia en sus sesionos de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz paro sin voln, En ningin olro caso se permiting |5 participacion de persona
alguna, inclusive Iralandese de copropielaros del odificio

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.. Cada mierbro dal Directorio General bene derecho a un yoln,
Las decisiones del Dircciorio General se lomaran ror mayoria de volos qua represonten mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En razo de empate 2n (2 volacian, el Presidente del Dreclor
Ganeral 2 dirimira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas ol Direciorio General deberan ser aprmbadas en I
misma feunion® flevaran ias firmas autografas del Prasidente, del Direclorio General y del Secrelano,
quien dara fe de lo resueto. £l Secrataric lavar) bajo su responsahilidad, un Libro de ieuniones dn
125 Aclas criginales.

Arl. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el irecteno Ceneral son olligatorias para

1odos los coprorietanos, errendalarios, comodatarios. usuar s, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos do uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del edificio

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIREGTORIO GENERAL.-

a)  Examinary porer a consideracion de la Asambles do Copropictarios 1as cuentas, balances,

presupusstos e infermes que le prasentar |a Administr

LA
b} Preparar y poner a consideracién de la Asamblea da Copropietarios la proforma del
presupuesto arval de gastos del edificio 1a que necesariamente 115 acampafaida de los
pranes y programas que se realicarin v eiccutaran,
i Preparary sugeqir a la Asamblea de Copropiatarios of aporta do cvotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del edificia;
d)  Preparar un informe pormenorizada sobee fas pdlizas de sejuro qua inloresen a s bienas
dal inmuable declarade en propicdad horizontal
e]  Preparary presentar a la Asamblea de Copropmtatos para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizonlal v ef Reglamento General, al proyeclo de Reglemento
Interne y las nonnas necesarias y converientes para 13 administacion de Ins hienes
comunes del inmueble y la armanica refacion de los copropietarios;
] Pravia rasolucion de la Asamblea conlratar a Ia persona que  desempenand la
acministracion dal edificio;
Autonzar por escrilo al Administrador, parz que contrale los senvicios de los emp eados
necesarios para la administracion de los bienas comunes, y sedalar sus rospectivas
remunaraciones; y,
bl Resolver cualquer cuestion inherente 3 la administracian dol odificio. y anuelios asunlns
planteatios per los copropietanos y Ia Administracicn

L]

i Adicionalmenle, podrd efercer los demas deherss v elibuciones que le asignan ia Ley de

*Propiedad Harzontal, el Reglamenlo Genaral y cste reg'amento inlermo. _ s
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Art. 62.- DEL FRESIDENTE.. £l Prasidente de la Asamblea General de (obrapig
sera el Presidente del Directorio General, segin corresponda, seré el r.gidEpf;r I
pare el periodo de un afio y padra ser reelzgide indefinidamente. Para i Pregiify
tener la cabdad de Copropictarlo

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. ?@1(,0
N

il
e

|
1A l)\fﬁﬂk““

a) Convocar y presidir 1as reuniones de la Asamblea de Copropietanios y del Directorio Genera!,
SEqQuUn comespoda,
b) Bjercer el volo en [as reunionss de la Aramblea General y en las dtl\{}\rfmmuy Geneml ¥
£ .um!o sea del casa, dinmir e volacion eferciendo el mismo, ,- ac.
J En caso de falta o impedimento temparal del Adrinistrador, c@_m’-'ld pruwslom.nmw su

Jruln;ﬂii?u o deeqgara a alro capropietario 1as mismas hasta que se resygliva lo é§ nvamenlw

d) Previa avtorizaclon de la Asamblea General, conlratard una polfek de fguu niﬁi |ncegdao y
danos a los ascenscres, sequn 1o dispuesto en 1a Ley de Pmmua@ Hodzfmﬁ] y;cmddr (& sus
oportunas renovaciones. €l o los n,gurod correspandientes, los ,;nlrahrd E\ ~favor 'aP
r;u;;rmiulariu;; /, ’p / Al .\..‘5'

} Cumplir ias funciones que le encargue la Asamblea de Cof ’OpILl:‘f‘Lh «{f'UmD&{uho General y
L.lln..l%s establzedas en la Ley do Propiedad Hinzonal, el Reglamenlo General y esle reglamente
Intemo

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - Lz persona que ejerza fa administracion del edificio, serd elegida
por la Asamblea die Copropletarios, para €l pericdo de un afo, pudiendo ser realegida
indefinidamentc . Para epercer b administracidn o se requiere ser coproplelaro cel inmeebla. Sila
persona que e arza i administrecion faltare temporalmente, se deleqaré a olro copropiatanio esas
fuccicnes y, sila falla fuese detiniiva, 1a sustitucian serd resuella por la Asamblaa General.

Art 65- ATRIEUCIONES Y DEOERECS DEL ADMINISTRADOR..-

a)  Adinitstrar los bienes comunes del edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establucidas en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamsnic General y en este
renlanento intermo,

) Adoptar oponunamente |zs medidas para la buena consarvacion de los tienes del edilicio y
oiden ar fas renaraciones que lueran necesarius,

¢)  Presentar o la Asamblea General ¢ al Dircctorio General, para que esle G Su VEZ [onga en
consideracon de la Asamblea de Copropletarios, sequn correspenda, con la periodicidad
que Bsios le sepalan, las cuentas, balarces, proyecios de presupuesto, estades de situacion
& Info mes sohire la administracién a su argo,

d)  Prepirar y presentar o la Asamblea de Capropictarios para su aprobacidn, en concordancia

con lo Ley de Propisdad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyzcto de reglamento

Ilemo y las nonmas necesanas y convenientes parg la administracion de los bienes

comunes del intnughle y 1a arménica relacidn de los copropietarios;

Recaudar dantra de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad

perscnal y pecuniania, 13s cuotas ordinarias y extaordinarias de los copropietanos y, en caso

da mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y. si parsistiere la

mora en el pago, debierd cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los da mora,
de acusrda con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
; y
5y gsta ieglamenta intérng,
L= ;4 cesar en sus funciones, devolver los fandas y bienes que luvicre a s cargo y presentar
EE los Infarmes respectives;
_jg . 1) Ordenar la reparacicn de los dafos ocaslonados en los bienes comunes del edificio; yff* L
e 8 reposicion de ellos a cosla del copropiztario, arrendatario o usuarie causante 0 rc°pqnsab!u’ Feanig sl
2a A FN
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(AEG. SUSANA FINTO CARRANZA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA.

|25 DE JUNIO DEL 2019, (11:39)

5 Hl\i ulv\“G

CUARTA

LO

ACTO O f‘Gm

PODER GENERAL

0oRe

l'” ORG,

!.-.4.“_;._ R S ax =

OTORGADO POR
H i 0 NTERVINIENTE DOCUMENTG DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
| :
§POR SUS PROPIOS DERECHDS CEDULA 1301780225

A FAVOF DE

I TIFO INTERVIIENTE

F DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. 'IDEMTIFICACION

i,POP. SUS PROPIOS DERECHOS
)
t

I[CEDULA

13002556359

WIlENTO:

157-0820(5

uIJ RIO:

I‘m—MC‘N SUERFERO ROSS

& 1201780225

@201 51303001 PO5067

MOTARIOA) SANTIAGO ENFIGUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° '0191208001000714

MATFIZ S =
[|26 DE JUNIO DEL 2013, (11:39)
T IVIGENCIA
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07-08-2015 _____
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NOTARIO(A) SUPLENTE SU_‘SANA JULISA PINTO CARRANZA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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“ACTO O CONTRATO:
PODER GENERAL FERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO [7 DE AGOSTO DEL 2015 ji
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E ; i 3 A L I Documento dz No. FLIT ’ Persona que le ]
Persona Nombres/Razon sacial Tipo intervininzie inanhdad Identificacaion Nacionalidad Caiidad A 2
= R || POR SUS PRCPIOS S 995 |[ECUATORIA | COMPARECIEN
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PODER GENERAL: OTORGA EL SENOR RAMON ALBERTO
GUERRERC ROSS; & FAVOR DEL SENOR ALEJANDRO

DUMAS GUERRERO ROSS.-

CUANTIA : INDETERMINADA \
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia siete de Ag
ano dos mil quince, ante mi, Abogada SUSANA PINTO CARRANZA,
Notaria  Publica Primera Suplente dal Cantén Manta, comparece vy
dec!ara el sefior RAMON ALBERTO GUERRERO ROSS | por su propio
y personal derecho, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibidc su cédula de ciudadania numero 130178022-5, cuya
copla fotostatica agrego 2 esta escritura como documenios habilitantes, a
quien en lo posterior se le denominara “EL MANDANTE o PODERDANTE”.
El Compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor - de edad, de
estado  civil divorciado v domiciliado en esta ciudad de Manta.
Advertido que fue el comparecicnte por mi, la  Notariade los
efectos v resultados de esta ascritura de PODER GENERAL, asi
como examinadoc que fue  en  forma  aislada y Separada, de
que comparece al atorgamienio de esta escritura,  sin
coaccion, amenazas, temor revarencial, N promesa o seduccion,
me pidid que eleve a escritura  pulblica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como  sigue: SENORA NOTARIA .-
En el Registro de Escrituras Publicas a Su  cargo, sirvase
incluir una de FPODER GENERAL, de conformidad con las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTE.- Interviene  en la
celebracion del presente  instrumento publico, el sefior RAMON
ALBERTO GUERRERO ROSS , a quien se le denominara EL
MANDANTE o PODERDANTE.- SEGUNDA: PCDER GENERAL .-
Mediante el presente Instrumento y por sus  propios derechos, el
mandante sefior RAMON ALBERTO GUERRERO ROSS otorga PODER
GENERAL, amplio v suficiente, como en derecho se requiere, a favor del
sefor ALEJAMDRO DUMAb GUERRKERO ROSS, portador de la cedula de
ciudadania No. 130025635-2, para cque en mi nombre y representacion
glecute los  siguientes actos: a ) Contraiga cualquier clase de
obligaciones, inclusive solidarias ent's ésta con el Mandante o con otras
personas; b ) Garantice solidaria, prendaria e hipotecariamente 6 en




REPUBLI
m{ipiRecaiON GE
\ fICAC\Q:
e
e
AP
< GL

otra forma, obligaciones de tercerog; ¢} Cumpla las obligaciones del
otorgante y obtenga la cancelacion de los documentos y de las
garantias respectivas; d ) Adquiera asi sea por remate, reciba en
arriendo, hipoteca, administracion, eicétera, bienes raices, derechos vy
acciones, documentos fiduciarios y ofros {itulos valores; e ) Venda,
compre, ceda, ,permute, done, hipoleque, dé en prenda, arrendamiento,
anticresis, etcétera, los bienes del Mandanie, compraventa de derechos y
acciones ; f) Constituya sociedades o compaiiias de cualquier clase; q)
Celebre transacciones e intervenga en parficipaciones que tengan por
objeto los bienes o derechos y acciones cuya administracion se
encomienda; h) Acepte o repudie asignaciones hereditarias, legados,
donaciones, etcétera; i) Dé o reciba dinero en préstamo, depdsito o
por otro acto cualquiera; j ) Exija el pago o entrega de lo que
se debiera al Mandante; k) Reciba inmuebles, dinero, especies,
valores y oftros titulos similares; [) Suscriba y confiera a nombre del
Mandante recibos, cancelaciones, levantamientos de hipotecas, extinciones
de patrimonio familiar, insinuaciones, informaciones  sumarias,
declaraciones juramentadas, Posesiones Efectivas, Particion Extrajudicial v,
cualquier otro documento o contrato que requiera la firma dela
Mandante, etcétera; m ) Establezca y mantenga cuentas corrientes,
cuentas de ahorros o cualesquisra ofra cuenta manejable con
cheques y ordenes de pagos, en Bancos, Cooperativas, Mutualistas, vy
cualesquiera otra entidad financiera o de crédito, realice depositos,
retiros entre otros; n ) Gire, cobre, ceda, endose, etcétera, cheques, ,
letras de cambio, pagares, libranzas, acciones, bonos, cedulas y toda !
clase de titulos o documentos, incluyendo polizas de acumulacion,
certificados a  plazo fijo o resiringide y oiros; i ) Adquiera bienes 1
inmuebles sea terreno y construccién o terreno simplemente; o) Represente al i
mandante en todo tramite en que se requiera de su presencia en el Instituto de i
Seguridad Social, Servicios de Rentas Internas y pueda solicitar el impuesto de

la herencia, dependencias de las Fuerzas Armadas Ecuatorianas, oficinas de
Migracion, Juzgados de la Nifiez y de Adolescencia, Embajadas, Consulados y
otras de caracter administrativo, judicial, instituciones que brinden servicios
basicos, instituciones de salud o sociales, etc.- p) Celebre. cualesquiera otro

acto o contrato, inclusive de trabajo y aquellos que requieren poderes o
clausulas especial.- q) Cobre y recibe indemnizaciones de toda indole que le
deban al mandante por cualesquier concepto, suscribiendo para ello los
documentos respectivos; 1) Adquiera bienes inmuebles sea terreno vy
construccion o terreno simplemente; s) pacte el precio de la compraventa y las
formas de pago; firme las escrituras de compraventa, compravenia de
derechos y acciones, particion extrajudicial vy posesion efectiva, en fin todos

los documentos inherentes a la negociacion de la compraventa de bienes
inmuebles y/o muebles que se entiende son parte de la misma, sin que su no
designacion expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder; t) En caso de ser
necesario contrate los servicios de un profesional de derecho a efectos de «

Jeupia
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procuracion judicial para cualquier tipo de accién legal , sean eéftéé‘@ns‘u;ﬁf&‘s,
civiles, penalss, laborales de inquilinato, mercantiles u otros. Otorgandole al

citado profesional todas las facultades previstas en el articulo 38 del Cadigo de

Procedimiento Civil e inclusive las determinadas en los articulos 40 y siguientes !
del mismo cuerpo legal, que de per si requieren de clausula especial.-. |
Expresamente declara el Mandante que si en el przsente Poder ,
General, faltare enunciar alguno de los requerimientos  exigidos por [
las  Leyes ecuatorianas para el fiel cumplimiento  de este J
mandato, se¢  encuenira el Manclatario  ampliamente facultado para ,
realizar o nescesario, sin que  se requiera de clausula especial

para ello, ni gue se tenga como insuficiente este poder. l
LA DE ESTILO.- Usted, sefora Notaria, se dignard  agregar las
demas  clausulas de estilo para’ la completa validez del

presente  instrumento - ( Firmado) ABOGADA ROSITA ESPINAL MERO.
Mairicula numero:  13-2009-95 DEL. FORO DE ABOGADQS DE
MANABL.  Hasta aqui la  minuta que el compareciente |a ratifica, y '
complementada con su  documento habilitante, queda constituida en
Escritura [*ablica coniorme a Derecho. I, lgjda gue fue [
asnleramente  esta Escritura en  alig y clara voz por mi s ;
aprueba v firma en unidad de acto conmigo la Notaria .- DOY FE. -

RAMION ;%\L/E‘BERT@ GUERRERO ROSS

s
C.C.NO. 130178022-5
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Factura: 001-002-000066381
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01 001314

RAZON. - Que revisado los archivos de esta Notaria a mi cargo la Escritura N©
20151308001P05667 del 07 de AGOSTO del 2015, PODER GENERAL OTORGADO

POR GUERRERO ROSS RAMON ALBERTO a

FAVOR DE ALEJANDRO DUMAS

GUERRERQ ROSS, hasta la presente fecha, NO existe razén de haber sido
revocado. Desconociendo el Notzrio la Supervivencia del poderdante- EL
NOTARIO ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON ACCION
PERSONAEL Nro.13892-DNTH-2015-JT EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL

EL CONSEJO DE LA JUDICATURA,

-PETICIONARIO/A: ALEJANDRQO DUMAS

GUERRERO ROSS - MANTA, 08 DE D/GIEMBRE DEL 2021.- EL NOTARIO.

Qlibes;

ABOGADO SANTHAGO

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNT| lelS -IT

oo
E FIERRO UR ﬁESTA

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON ’Vﬁ&NTA o
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DECLARACION

Por lo tanto, la persona que emite y firma este documento (la “Declarante”) declara
libre y voluntariamente bajo juramento que toda la informacion por ella
proporcionada y toda la documentacion por ella adjuntada en este tramite es

- auténtica, cierta, genuina, veraz, inequivoca y fidedigna, autorizando a los
organismos competentes a validad la documentacion aportada.

Sin perjuicio de la responsabilidad civil que esta conlleve y la prevista en el articulo
328 del Codigo Organico Integral Penal que manifiesta; (Art. 328.- Falsificacion y
uso de documento falso.- La persona que falsifique, destruya o adultere modificando
los efectos o sentido de los documentos publicos, privados, timbres o sellos
nacionales, establecidos por la Ley para la debida constancia de actos de relevancia
juridica, sera sancionada con pena privativa de libertad de cinco a siete afios.
Cuando se trate de documentos privados la pena sera de tres a cinco afios. El uso de
estos documentos falsos, serd sancionado con las mismas penas previstas en cada
caso) y sobre la base de esta declaracion, la Declarante se obliga a indemnizar,
defender y mantener indemne al Registro de la Propiedad de Manta y a sus
funcionarios de y contra cualesquiera pérdidas, perjuicios, costos, dafios,
responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acciones y gastos en
que pudiesen incurrir o en que se vean obligados a intervenir directamente, 0 como
terceros, como consecuencia de los actos y declaraciones realizados en este
documento, y que sean el resultado de la culpa leve, dolo, negligencia o actos u
omisiones de la Declarante, y a resarcir al Registro de la Propiedad de Manta por los
costos y gastos incurridos por dichas causas.

La Declarante libra y exonera de toda responsabilidad al Registro de la Propiedad de
Manta y a sus funcionarios por los actos que ejecuten con sustento en la informacién
y documentaciéon proporcionadas por ella y personalmente asume toda aquella
responsabilidad y consecuencias derivadas de ella. Las obligaciones establecidas en
este parrafo se mantendran vigentes ain después de terminado el acto de inscripcion
requerido por la Declarante y prescribiran con sujecion a las normas aplicables.

.sx\ﬂ\vQC

MORENO SUAREZ\JOSE LUI&
C.1:1309956520

Manta, 10 de Diciembre del 2021



