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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3445 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 8735 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 31 de octubre de 2017

L.- Fecha de Inscripcién:  martes, 31 de octubre de 2017 11:52
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos ¢ Razéon Social ) Estado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1305465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cémara: E] Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral — Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie ‘Tipo Bien Tipo Predio
1340114002 19/10/2015 0:00:00 53699 3EPARTAMENT Urbano

Linderos Registrales:

SUBSUELO.- Ubicado sobre el nivel -3,19 del conjunto pazmifio Zambrano sobre el cual se ha planificado el departamento 02, la
terraza 02 y el patio 02, mas las respectivas 4reas comunes de circulacion vertical. DEPARTAMENTO 02. Se halla planificado de los
siguientes ambientes: sala, comedor, hall ingreso, cocina, lavanderia, bodega, sala de estar, recibidor, tres dormitorios, cuatro y medio
bafios, estacionamiento y una terraza cubierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
departamento 01 en 262,33 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 262,33 m2; Por ¢l Norte: lindera con terreno edificio, limite
de terreno y patio 02 (departamento 02) partiendo desde ¢l oeste hacia el este en 3,95 m, desde este punto gira hacia ¢l norte en 1,64 m,
desde este punto gira hacia el oeste en 1,62 m, desde este punto gira hacia ¢l norte en 1,50 m, desde este punto gira hacia el este en
6,92 m, desde este punto gira hacia el sur en 5,13 m, desde este punto gira hacia el este en 9,14 m; Por el Sur: lindera con terraza 02
( departamento 02) y limite terreno, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,70 m, desde este punto gira hacia cl sur en 4,00 m,
desde este punto gira hacia el este en 12,65 m; Por el Este: lindera con patio 02 (departamento 02), partiendo desde el sur hacia el norte
en 4,80 m, desde este punto gira hacia el este en 3,05 m, desde este punto gira hacia ¢l norte en 9,36 m; Por el Oeste: lindera con
terreno edificio en 9,06 m. Area 262.33. DEPARTAMENTO 02. Ticne Area Neta: 262,33 m2- Alicuota: 0,4222 -Area de Terreno:
260,896 -Area Comin: 54,22 -Area Total: 316,55.

TERRAZA 02. Por Arriba: lindera con vacio en 14,70 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 14,70 m2; Por el Norte: lindera
con departamento 02 en 3,70 m; Por el Sur: lindera con limite terreno en 3,70 m; Por el Este: lindera con departamento 02 en 4,00 m;
Por el Qeste: lindera con limite subsuelo en 4,00 m, Area, 14.70m2. TERRAZA 02*. Tiene un Area Neta:* 7,35 m2- Alicuota:
0,0119 -Area de Terreno: 7,354-Area Comiin: 1,53-Area Total: 8.88. PATIO 02.-Por Arriba: lindera con vacio en 133,75 m2; Por
Abajo: lindera con terreno edificio en 133,75 m2; Por el Norte: lindera con limite de terreno en 13,18 m; Por el Sur: lindera con limite
terreno en 6,25 m; Por ¢l Este: lindera con limite terreno en 21,19 m; Por el Oeste: lindera con departamento 02, partiendo desde el sur
hacia el norte en 4,80 m, desde este punto gira hacia el este en 3,05 m, desde este punto gira hacia el norte en 9,36 m, desde este punto
gira hacia el oeste en 9,14 m, desde este punto gira hacia ¢l norte en 5,13 m. Area: 133.75m2.. PATIO 02*.-Tiene un Area Neta:*
66,88 m2- Alicuota: 0,1076 -Area de Terreno: 66,490 -Area Comun: 13,82 -Area Total: 80,70. SOLVENCIA; EL
DEPARTAMENTO, TERRAZA, PATIO, A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccién del Bien: Conjunto Pazmifio Zambrano

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre martes, 31 de octubre de 2017 Paglde2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niémero de Inscripcién: 3445 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 8735 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 31 de octubre de 2017

Codigo Catastrat Fecha Apertura Nro. Fichs Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1340114003 19/10/2015 0:00:00 53698 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 02.- CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO, Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar, signado en el lote
namero 01-02C2P-05-02, de la parroquia y Cantén Manta Ubicado sobre el nivel +0,20 del edificio dentro de las siguientes medidas
y linderos. Por Arriba: lindera con cubierta en 18,87 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 18,87 m2; Por ¢l Norte: lindera
con departamento 01 en 5,55 m; Por el Sur: lindera con 4rea comunal en 5,55 m; Por el Este: lindera con departamento 01 en 3,40 m;
Por el Oeste: lindera con 4rea comunal en 3,40 m. AREA; 18.87m2. ESTACIONAMIENTO 02, tiene un Area Neta: 18,87m2-
Alicuota: 0,0304 -Area de Terreno: 18,786 -Area Comin: 3,90 -Area Total: 22,77. SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direcci6n del Bien: Conjunto Pazmifio Zambrano.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Deplrtamento dos (2) y Estacionamiento dos (2) ubicado dentro'del CONJUNTO O ZAMBRANO, en la Urbanizacion Ciudad del Mar,
> con el lote > 01-02C2P-05-02, de la 7Mmu

Lo Certifico: BR. GEORGE MO
Registrador de\la Propledad

Impreso por:  yessenia parrales Sigre martes, 31 de octubre de 2017 Pag2de2
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6000091031
COMPRAVENTA.-

QUE OTORGAN:

LOS CONYUGES JOSE CRUZ RIVERA SOLORZANO Y
ZOILA CECILIA CANTOS BAILON

A FAVOR DE:
EL SENOR HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA

CUANTIA: $ 155.678,20

CODIGO NUMERICO: 2017-13-08-006-P02834

AUTORIZADA EL 02 DE AGOSTO DEL 2017.
PRIMERA COPIA.-

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA




Factura: 002-002-000011108

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

AR

20171308006P02834
0000091032

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

LEscritura N*:

] 20171308006P02834

N\ dngeyper A

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE AGOSTO DEL 2017, (15:20)
RGANTES
OTORGADO POR
. . i - Documento de No. . . . Persona que e
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
RIVERA SOLORZANO JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natwral |0 DERECHOS CEDULA 1303875742 | o )
CANTOS BAILON ZOILA POR SUS PROPIOS ECUATORIA }VENDEDOR(A
Natural | Zeopa DERECHOS CEDULA 1305465181 § 7 )
A FAVOR DE
. . - - Documento de No. N . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
PAZMINO ALMEIDA HUGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural |-\ ean DERECHOS CEDULA 1705890688 [\ o A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

155678.00

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02834
FACTURA NUMERO: 002-002-000011108

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
LOS CONYUGES JOSE CRUZ RIVERA SOLORZANO Y ZOILA CECILIA
CANTOS BAILON
y A FAVOR DE:
- EL SENOR HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA
CUANTIA: $:155.678,20
DI (2) COPIAS |
FAGH -

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dja de hoy MIERCOLES
DOS DE AGOSTO/ISEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte com)/ENDEDORES los conyuges
JOSE CRUZ RIVERA SOLORZANO Y ZOILA CECILIA CANTOS
BAILON, por sus propios y personales derechos y por los que les
corresponden de la sociedad conyugal por ellos formada; y, por otra parte
en calidad, e COMPRADOR “el sefior HUGO FABIAN PAZMINO
ALMEIDA, por sus propios y personales derechos, de estado civil
dlvo_r_mqgo Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en

esta ciudad de Manta, legaimente capaces a quienes de conocer doy fe,
en virtud de habegme exhibido sus documentos de identificacidn, y me

notarlasextamanta@gmail com
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autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado
por la Direccion de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener
los Certificados Electronicos de Datos de ldentidad Ciudadana, que se
adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal

que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR.

NOTARIO: En el protocolo de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
insertar una de compraventa de un gien inmueble, degonformidad con las
clausulas siguientes: P@MFBA:/ OTORGANTES.- Comparecen a la
celebracion de este contrai& como VENDEDORES;] los cényuges JOSE
CRUZ RIVERA SOLORZANO’? ZOILA CECILIA CANTOS BAILONT':;)or
sus propios y personales derechos y por los que les corresponden de la
sociedad conyugal por ellos formada; y, por otra parte en ca/li;iad de

COMPRADOR el sefior HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, por sus

propios y personales derechos, de estado civil divorciado.- SEEQNDA:

ANTECEDENTES.-'“;)/HISTORIA DE DOMINIO: Declaran los vendedores
que son duefios y propietarios del departamento dos (2) y estacionamiento
dos (2) que se encuentran ubicados dentro del CONJUNTO PAZMINO
ZAMBRANO, en la Urbanizacién Ciudad del Mar, signado con el lote
numero 01-02C2P-05-02, de la parroquia y cantén Manta; los mismos que
fueron adquiridos por medio de escritura publica de Dacion en Pago que
le otorgara el sefior Hugo Fabian Pazmifio Almeida, escritura celebrada
en la Notaria Publica Quinta de Manta el siete de junio del'dos mil dieciséis
e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el trece de junio del dos
mil dieciséis; b) DE LAS MEDIDAS Y LINDEROS.- UNO) SUBSUELO -
Ubicado sobre el nivel menos tres coma diecinueve (-3,19) del conjunto
Pazmifio Zambrano sobre el cual se ha planificado el departamento 02, la
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terraza 02, y el patio 02, mas las respectivas areas com
circulacion vertical. DEPARTAMENTO 02."Se halla planifica
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siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departame f
cero uno (01) en.doscientos sesenta y dos coma treinta y tres metros f
|

cuadrados (262,33m2); POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en j
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doscientos. sesenta y dos coma treinta y tres metros cuadrados
10 (262,33m2);. POR EL NORTE: Lindera con terreno edificio, limite de
11 terreno y patio-02 (departamento 02) partiendo desde el oeste hacia el
12 este en tres-coma noventa y cinco metros (3,95m), desde este punto gira
13 hacia el norte en uno coma sesenta y cuatro metros (1,64m), desde este .
14 punto gira hacia el oeste en uno coma sesenta y dos metros (1,62m),
15 desde este punto.gira hacia el norte en uno coma cincuenta metros
16  (1,50m), desde este punto gira hacia el este en seis coma noventa y dos
17 metros (6,92m), desde este punto gira hacia el sur en cinco coma trece |
18 metros (5,13m). desde este:punto gira hacia el este en nueve coma
19 catorce metros (9,14m); POR EL SUR: Lindera con terraza 02
20 (departamento 02) y limite terreno, partiendo desde el oeste hacia el este
21 en tres coma setenta metros (3,70m), desde este punto gira hacia el sur
22 en cuatro coma cero cero metros (4,00m), desde este punto gira hacia el
- 23 este en doce coma sesenta y cinco metros (12,65m); POR EL ESTE:;
24  Lindera con patio 02 (departamento 02), partiendo desde el sur hacia el
i 25 norte en cuatro coma ochenta metros (4,80m), desde este punto gira hacia
26 el este en tres coma cero cinco metros (3,05m), desde este punto gira
27 hacia el norte en nueve coma treinta y seis metros (9,36m); POR EL /'
28 OESTE: Lindera con terreno edificio en nueve coma cero seis metros/

notarnasextamanta@qmall com
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(9,06m) area doscientos. sesenta y dos punto treinta y tres (233.33).

DEPARTAMENTO 02. Tiene un area neta de: doscientos sesenta y dos/

coma treinta y tres metros cuadrados (262,33m2)- alicuota: cero coma
cuatro dos dos dos (0,4222)- Area de terreno: Doscientos sesenta coma
ocho nueve seis (260,896)- area comun: cincuenta y cuatro coma
veintidos (54,22)- area total trescientos dieciséis coma cincuenta y cinco
(316,55). TERRAZA 02. POR ARRIBA: Lindera con vacio en catorce coma
setenta metrbs cuadrados (14,70m2). POR ABAJO: Lindera con terreno
edificio en catorce coma setenta metros cuadrados (14,70m2); POR EL
NORTE: Lindera con departamento 02 en tres coma setenta metros
(3,70m); POR EL SUR: Lindera con limite terreno en tres coma setenta
metros (3,70m); POR EL ESTE: Lindera con departamento 02 en cuatro
coma cero cero metros (4,00m); POR EL OESTE: Lindera con limite
subsuelo en cuatro coma cero cero metros. AREA. Catorce coma setenta
metros cuadrados (14,70m2). TERRAZA 02. Tiene un area neta siete
coma treinta y cinco metros cuadrados (7;35m2)- alicuota: cero coma cero
uno uno nueve (0,0119)- area de terreno siete coma tres cinco cuatro
(7,354)- Area comin: uno coma cincuenta y tres (1,53), Area total: ocho
punto ochenta y ocho (8.88). PATIO DOS.- POR ARRIBA: Lindera con
vacio en ciento treinta y tres c;mé setenta y cinco metros cuadrados
(133,75m2); POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en ciento treinta y
tres coma setenta y cinco metros cuadrados (1 33,75m2); POR EL NORTE:
Lindera con limite de terreno en trece coma dieciocho metros (13,18m)
POR EL SUR: Lindera con limite terreno en seis coma veinticinco metros
(6,25m); POR EL ESTE: Lindera con limite de terreno en veintiuno coma
diecinueve metros (21,19m); POR EL OESTE: Lindera con departamento
02, partiendo desde el sur hacia el norte en cuatro coma ochenta metros
(4,80m), desde este punto gira hacia el este en tres coma cero cihco
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metros (3,05m), desde este punto gira hacia el norte en@ 5&
treinta y seis metros (9,36m) desde este punto gira hac'*el\&oe em

nueve coma catorce metros (9, 14m) desde este punto girg! hacﬁa@mpﬂe )
3\ = JJ) iy kk v i

sesenta y seis coma ochenta y ocho metros cuadrados (66,88m2)-
alicuota cero coma uno_cero siete seis (0,1076)- &rea de terreno: sesenta
y seis coma cuatro nueve cero (66,490)- area comun: trece coma ochenta

.y dos (13,82)- area total ochenta coma setenta (80, 70) _DOS)

ESTACIONAMIENTO 02. CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO, ublcado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar, signado con el nimero cero uno guion
cerodos C d'os’P guion.cero cinco guion cero dos ( 01-02C2P-05-02), de
la Parroquia y Cantén Manta, ubicado sobre el nivel mas cero coma veinte
(+0,20) del edificio dentro de las siguientes ‘medidas-y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con.cubierta en dieciocho coma ochenta y siete metros
cuadrados (18,87m2); POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en
dieciocho coma ochenta y siete metros cuadrados (18,87m2); POR EL
NORTE: Lindera con departamento 01 en cinco coma cincuenta y cinco
metros (5,55m); POR EL SUR: Lindera con area comunal en cinco coma
cincuenta y cinco metros (5,55m); POR EL ESTE: Lindera con
departamento 01 en tres coma cuarenta metros (3,40); POR EL OESTE:
Lindera con area comunal en tres coma cuarenta metros (3,40m) AREA.

Dieciocho coma ocheqta y siete metros cuadrados (18,87m2)/

ESTACIONAMIENTO 02, Tiene un area neta: Dieciocho coma ochenta y
siete metros cuadrados (18,87m2) — alicuota: cero coma cero tres cero
cuatro (0,0304), area de terreno: dieciocho coma siete ocho seis (18,786)-
area comun: tres coma noventa (3,90) area total: veintiddés coma setenta
y siete (22,77), encontrandose los bienes a la actualidad libre de todo tipo

notariasextamanta@gmail.com
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de gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, los conyuges JOSE CRUZ
RIVERA SOLORZANO'Y ZOILA CECILIA CANTOS BAILON,‘gan en venta
real y perpﬂa enajenacion a fg\’(ao_['a’el sefior HUGO FABIAN PAZMINO
ALMEIDA, “quien compra, acepta y recibe; los bienes inmuebles que s

encuentran ubicados dentro del CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO, en
la Urbanizacion Ciudad del Mar, signado con el lote nimero 01-02C2P-
05-02, de la parroquia y cantén Manta: y que son los siguientes: UNO)
SUBSUELO.- Ubicado sobre el nivel menos tres coma diecinueve (-3,19)
del conjunto Pazmifio Zambrano sobre el cual se ha planificado el
departamento 02, la terraza 02, y el patio 02, mas las respectivas areas

comunes de circulacion vertical. DEPARTAMENTO 02 Se halla/z

planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, hall ingreso,
cocina, lavanderia, bodega, sala de estar, recibidor, tres dormitorios,
cuatro y medio bafos, estacionamiento y una terraza cubierta, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con departamento cero uno (01) en doscientos sesenta y dos
coma treinta y tres metros cuadrados (262,33m2); POR ABAJO: Lindera
con terreno edificio en doscientos sesenta y dos coma treinta y tres metros
cuadrados (262,33m2); POR EL NORTE: Lindera con terreno edificio,
limite de terreno y patio 02 (departamento 02) partiendo desde el oeste
hacia el este en tres coma noventa y cinco metros (3,95m), desde este
punto gira hacia el norte en uno coma sesenta y cuatro metros (1,64m),
desde este punto gira hacia el oeste en uno coma sesenta y dos metros
(1,62m), desde este punto gira hacia el norte en uno coma cincuenta
metros (1,50m), desde este punto gira hacia el este en seis coma noventa
y dos metros (6,92m), desde este punto gira hacia el sur en cinco coma
trece metros (5,13m). desde este punto gira hacia el este en nueve coma
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catorce metros (9,14m); POR EL SUR: Lindera con terraza A02 /
(departamento 02) y limite terreno, partiendo desde el oeste ha :
en tres coma setenta metros (3,70m), desde este punto g|ra '
en cuatro coma cero cero metros (4,00m), desde este punto
este en doce coma sesenta y cinco metros (12,65m); PO Eb.fE"$‘T
Lindera con patio 02 (departamento 02), partiendo desde el s adl

agla el

norte en cuatro coma ochenta metros (4,80m), desde este punto gira hacia
el este en tres coma cero cinco metros (3,05m), desde este punto gira
hacia el norte en nueve coma treinta y seis metros (9,36m); POR EL
OESTE: Lindera con terreno edificio en nueve coma cero seis metros /
(9,06m) area doscientos, sesenta y dos punto treinta y-tres (233.33):/
DEPARTAMENTO 02. Tiene un area neta de: doscientos sesenta y dos
coma treinta y tres metros cuadrados (262,33m2)- alicuota: cero coma
cuatro dos dos dos (0,4222)- Area de.terreno: Doscientos sesenta coma
ocho nueve seis (260,896)- area comuln: cincuenta y cuatro coma
veintidos (54,22)- area total: trescientos dieciséis coma cincuenta y cinco
(316,55). TERRAZA 02. POR ARRIBA: Lindera con vacio en catorce coma
setenta metros cuadrados (14,70m2). POR ABAJO: Lindera con terreno
edificio en catorce coma setenta metros cuadrados (14,70m2); POR EL
NORTE: Lindera con departamento 02 en tres coma setenta metros
(3,70m); POR EL SUR: Lindera con limite terreno en tres coma setenta
metros (3,70m); POR EL ESTE: Lindera con departamento 02 en cuatro
coma cero cero metros (4,00m); POR EL OESTE: Lindera con limite
subsuelo en cuatro coma cero cero metros. AREA. Catorce coma setenta y
metros cuadrados (14,70m2). TERRAZA 02. Tiene un area neta siete

coma treinta y cinco metros cuadrados (7,35m2)- alicuota: cero coma cero

uno uno nueve (0,0119)- area de terreno siete coma tres cinco cuatro

(7,354)- Area comun: uno coma cincuenta y tres (1,53), Area total: ocho

7
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e
punto ochenta y ocho (8.88). PATIO DOS.- POR ARRIBA: Lindera con -

vacio en ciento treinta y tres coma setenta y cinco metros cuadrados
(133,75m2); POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en ciento treinta y
tres coma setenta y cinco metros cuadrados (133,75m2); POR EL NORTE:
Lindera con limite de terreno en trece coma dieciocho metros (13,18m)
POR EL SUR: Lindera con limite terreno en seis coma veinticinco metros
(6,25m); POR EL ESTE: Lindera con limite de terreno en veintiuno coma
diecinueve metros (21,19m); POR EL OESTE: Lindera con departamento
02, partiendo desde el sur hacia el norte en cuatro coma ochenta metros
(4,80m), desde ete punto gira hacia el este en tres coma cero cinco metros
(3,05m), desde este punto gira hacia el norte en nueve coma treinta y seis
metros (9,36m) desde este punto gira hacia el oeste en nueve coma
catorce metros (9,14m), desde este punto gira hacia el norte en cinco
coma trece metros (5,13m) area ciento treinta y tres coma setenta y cinco
metros cuadrados (133,75m2), PATIO 02.’f’Tiene un area neta de sesenta
y seis coma ochenta y ocho metros cuadrados (66,88m2)- alicuota cero
coma uno cero siete seis (0,1076)- area de terreno: sesenta y seis coma

cuatro nueve cero (66,490)- area comun: trece coma ochenta y dos

(13,82)- 4area total ochenta coma setenta (80,70) DOS)
ESTACIONAMIENTO 02. CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO, ubicado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar, signado con el namero cero uno guion
cero dos C dos P guion cero cinco guion cero dos ( 01-02C2P-05-02), de
la Parroquia y Cantén Manta, ubicado sobre el nivel mas cero coma veinte
(+0,20) del edificio dentro de las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con cubierta en dieciocho coma ochenta y siete metros
cuadrados (18,87m2); POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en
dieciocho coma ochenta y siete metros cuadrados (18,87m2); POR EL
NORTE: Lindera con departamento 01 en cinco coma cincuenta y cinco
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0000031037

metros (5,55m); POR EL SUR: Lindera con area comunal en 2o oo

L\V

cincuenta y cinco metros (5,55m); POR EL ESTE: ,JnQEraAcorL \

siete metros cuadrados (18,87m2) — alicuota: cero coma cero tres cero
cuatro (0,0304), area de terreno: dieciocho coma siete ocho seis (18,786)-
area comun: tres coma noventa (3,90) area total: veintidds coma setenta
y siete (22,77).- CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente venta se ha

pactado de mutuo acuerdo por los contratantes en CIENTO CINCUENTA/

Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y- OCHO CON 20/100 DOLARES
AMERICANOS ($155.678,20) valor que ha sido cancelado de la siguiente
manera: A) Los vendedores adeudan al comprador la suma de setenta y
dos mil ochocientos délares, por.concepto de materiales . en construccion
del tercer piso en ferreteria “ LA 15, fundicién de contrapiso, paredes de
bloque, cemento en mamposteria, enlucidos interiores y enlucidos
exteriores, tal como consta en la Factura No. 001-001-000001163 emitida
el dia primero de agosto de 2017, por lo que, este valor se compensa
como parte de pago del precio total de la compraventa, lo que se ha
realizadé con anterioridad a la firma del presente contrato: B) La
diferencia de ochenta y dos mil ochocientos setenta y ocho con veinte
ddlares ( $ 82.878,20), que es el resultado entre el total del precio de la
compra venta, menos la suma de setenta y dos mil ochocientos
correspondiente a la Factura No. 001-001-000001163, con la cual se
compensa , sera cancelada en doce cuotas mensuales de seis mil
novecientos seis con cincuenta y dos délares $ 6.906,52 ) a partir del
mes de septiembre del dos mil diecisiete (2017); la negociacion esta

notariasextamanta@gmail.com
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hecha a entera satisfaccion de las partes y los vendedores no tendran en
lo posterior ninglin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a la accioén por lesién enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.-
La venta del bien que se hace mencién en la clausula segunda y tercera
de este contrato, cuyas medidas y linderos se encuentran singularizadas,
sin perjuicio que sus mesuras varien en el momento en que se realice
el tramite respectivo de delacion, esta venta se realiza en el estado en
que actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin
ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del
mismo por parte del adquirente, quien declara gue conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, los vendédores se
obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley.
SEXTA: ACEPTACION.- EI comprador, ACEPTA, la presente escritura
de COMPRAVENTA del bien antes descrito realizada a su favor por asi
convenic.a sus intereses y por hacerla con dinero de su pertenencia.
SEPTIMAE DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo y en
caso de controversia sefialan su domicilio en las siguientes direcciones:
Los vendedores, en la calle 15 y avenida 11 esquina de esta ciudad de
Manta, teléfono (0994024109); y el comprador en esta ciudad, en la
Urbanizacién Ciudad del Mar, casa No. 04-30, teléfono (0995552524) -
OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de
la copia autorizada de esta Escritura, para requerir al Registrador de la
Propiedad de Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley
corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar las
demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y
perfeccion de la presente Escritura Piblica.-” (HASTA AQUI LA MINUTA)
La comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
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muiigy REPUBLICA DEL ECUADOR Y e

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1303875742 /

Nombres del ciudadano: RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ/
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO / |

Coényuge: CANTOS BAILON ZOILA CECILIA

Fecha de Matrimonio: 16 DE MAYO DE 1991

Nombres del padre: RIVERA SANTANDER ANTONIO
Nombres de la madre: SOLORZANO MENDOZA ESPERANZA

Fecha de expedicién: 16 DE MARZO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-042-64675

e

172-042-64675 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_ Documento firmado electrénicamente
nstitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalalLCE.

ancia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.qob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

mmiiay REPUBLICA DEL ECUADOR B i e

0000031040

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1305465161 /

Nombres del ciudadano: CANTOS BAILON ZOILA

Ry

’ i yere?
NQOranO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/STA ANA DE

Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA

VUELTA LARGA

Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1968

L T Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
instruccion: BACHILLERATO
Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: CASADO /
Conyuge: RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ
Fecha de Matrimonio: 16 DE MAYO DE 1991
Nombres del padre: CANTOS GARCIA ARCENIO E
Nombres de la madre: BAILON MACIAS ROSA A

) Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2017

- Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-042-66137

L

1-042-66137 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
______ Documento firmado electrénicamente R
institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [a LOGIDAC Ari. 4, numeral 1 yala LCE.
encia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

y . Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

0000031041
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1705899688 4 {

b

.!{ - v
L ?7; ]
ANG/ </

e w"“/
<)
/

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
--— SUAREZ

Nombres del ciudadano: PAZMINO ALMEIDA H

Condicion del cedulado: CIUDADANO

ﬂ/ %zn/[m l
<?J ~

Fecha de nacimiento: 20 DE JULIO DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO /

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: PAZMINO RAFAEL

Nombres de la madre: ALMEIDA MARIA ANGELICA

Fecha de expedicion: 30 DE MAYO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

N* de certificado: 172-042-63968

TN A

2-0
nstitucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yalateE
encia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

1




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www registropmanta gob ec

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17013903, certifico hasta el dia de hoy 18/07/2017 16:20:22, la I%cha W é!*
>
\,

53699. 8,
. 30 45/ Ecuﬁoo_‘b\
INFORMACION REGISTRAL Cargig s
Cédigo Catastral/Identit’ Predial  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predioc DEPARTAMENTO
Fecha de Apertura’ lunes, 19 de octubre de 2015 / Parroquia MANTA

Informacién Municipal

LINDEROS REGISTRALES:
SUBSUELO.- Ubicado sobre el nivel -3,19 del conjunto pazmifio Zambrano sobre el cual se ha planificado
el departamento 02, la t%ﬁa 02 y el patio 02, mas las respectivas dreas comunes de circulacion vertical.
DEPARTAMENTO 027Se halla planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, hall ingreso,
cocina, lavanderia, bodega, sala de estar, recibidor, tres dormitorios, cuatro y medio bafios, estacionamiento
y una terraza cubierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
departamento 01 en 262,33 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 262,33 m2; Por el Norte: lindera
con terreno edificio, limite de terreno y patio 02 (departamento 02) partiendo desde, el oeste hacia el este en
3,95 m, desde este punto gira hacia el norte en 1,64 m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,62 m, desde
este punto gira hacia el norteen 1,50 m, desde este punto gira hacia el este en 6,92 m, desde este punto gira
hacia el sufen 5,13 m, desde este punto gira hacia el este en 9,14 m; Por el Sur: lindera con terraza 02
( departamento 02) y limite terreno, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,70 m, desde este punto gira
hacia el sur en 4,00 m, desde este punto gira hacia el este en 12,65 m; Por el Este lindera con patio 02
o (departamento 02), partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80 m, desde este punto gira hacia el este en
3,05 m, desde este punto gira hacia el norte en 9,36 m; Por el Oeste: lindera con terreno edificio en 9,06 m.
Area 262.33. DEPARTAMENTO 02. Tiene Area Neta: 262,33 m2- Alicuota: 0,4222 -Area de Terreno:
260,896 -Area Comun: 54,22 -Area Total: 316,55. TERRAZA 02. Por Arriba: lindera con vacio en 14,70
m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 14,70 m2; Por el Norte: lindera con departamento 02 en 3,70
m; Por el Sur: lindera con limite terreno en 3,70 m; Por el Este: lindera con departamento 02 en 4,00 m; Por
el Oeste: lindera con limite subsuelo en 4,00 m. Area, 14.70m2. TERRAZA 02*. Tiene un Area Neta:*
7,35 m2- Alicuota: 0,0119 -Area de Terreno: 7,354- Area Comtn: 1,53-Area Total: 8.88. PATIO 02.-Por
Arriba: lindera con vacio en 133,75 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 133,75 m2; Por el Norte:
lindera con limite de terreno en 13,18 m; Por el Sur: lindera con limite terreno en 6,25 m; Por el Este:
lindera con limite terreno en 21,19 m; Por el Oeste: lindera con departamento 02. partiendo desde el sur
hacia el norte en 4,80 m, desde este punto gira hacia el este en 3,05 m, desde este punto gira hacia el norte
en 9,36 m, desde este punto gira hacia el oeste en 9,14 m, desde este punto gira hacia el norte en 5,13 m.
Area: 133.75m2.. PATIO 02*.-Tiene un Area Neta:* 66,88 m2- Alicuota: 0,1076 -Area de Terreno: 66,490
-Area Comun: 13,82 -Area JTotal: 80,70. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO, TERRAZA, PATIO, A

LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN /

M VIMIENT

,Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fi h]:l]
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 4073 07/oct /2014 79 902 79 935
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 14/0ct /2015 1455 1 488
PLANOS PLANOS ¢ 24 - ld/oct 22015 / 337 340
COMPRA VENTA — DACION EN PAGO / 1367 / 13/jun.2(H6
DEMANDAS . DEMANDA DE AMPARO POSESORIO 234 5"3'2'&" Munici
DEMANDAS CANCELACION DE DEMANDA 46 / 81
i ZW

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

......................




/
SUBDIVISION DE UN LOTE DE TERRENO, los sefiores Hugo Fabian Pazmifio Almeida Yoo

0000091042

In?a?rﬁo eh p @%ﬁnes 07 de octubre de 2014 Nimero de Inscripcion: 4073
Nomﬂ'tt\'del M\ ;‘6‘?\/[ANTA Niuimero de Repertorio: 7308
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de septiembre de 2014

Fecha Resoluciéon:

g aci . \ fl)"‘"l, VTl ,C"
a.- Observaciones: \ '«c,> erﬂ
Hofsaess son propietarios de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar sigando como lote
numero 01-15 de la parroquia y canton Manta el mismo que proceden a subdividir el lote de terreno quedando de
la siguiente forma al Sr. HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, un lote d eterreno ubicado en la urbanizacion
ciudad de Mar lote numero 01-02C2p-05-02 CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE SEISCIENTOS DIECISIETE
COMA NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOQOS, AL SR. STEVE HERBY
HOFSAESS, un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar lote numero 01-02C2p-05-01 de la
parroquia y canton Manta con una superficie total de seiscientos diecisiete coma novecientos cuarenta y cinco
metros cuadrados. \

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —I
PROPIETARIO 800000000065345HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA AV M 180! CALLE 23

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES /

[2 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ’

Inscrito el : miércoles, 14 de octubre de 2015 Nimero de Inscripcion: 22 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8651 Folio Inicial 1.455
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 1.488
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 10 de septiembre de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .
PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Pazmifio Zambrano.El Sefior. Hugo Fabian Pazmifio Almeida, por sus
propios derechos casado con disolucién de la sociedad conyugal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA AV M 1801 CALLE 23
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4073 07/oct /2014 79 902 79935
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 l4/oct./2015 1455 . 1488
i E_mpmsa Publica Municipai
-4 Registro de ia Propiedad de
Munta-EP

[3 /6 ]PLANOS

« VL. 2017

Inscrito el : ; mléi/'coles, 14 de ottubre de 2015 Namero de Inscripcion: Taruo

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 652 Foljo Intcial 337 cy—-\‘:“;

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folto-Fmat-340 Ex.l — /\\:

Cantén Notaria: MANTA ‘ \ ';v -
- SR NN y

....................................................................................................... . PP 0, 3 -No‘w“

e |
{




Empresa Publica Municipal
Registro.de la Propiedad de
Manta-:EP : "~

s N
!

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 10 de septiembre de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

"PLANOS del Conjunto Pazmifio Zambrano.

<
<
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parth: I
o, 1, &0
Falldad Ceédul&/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dlreccn‘gﬁggﬂclhqc\)"v,\ﬂo l
. “ 3
PROPIETARIO 1705899638 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA AV M| 801 CAHEE 2T
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: /
Ilero Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folto Intcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 ld/oct 12015 1 455 1488
COMPRA VENTA 4073 07/oct /2014 79 902 79 935

—

Registro de"COMPRA VENTA

[4 /6 ]COMPRA VENTA / : . / ’

Inscrito el : lunes, 13 de junio de 2016 Nuamero de Inscripcion: 1367

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 3012 Folio Inicial.

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final'

Canton Notaria: MANTA A A —~

Escritura/Juicio/Resolucién: )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de junio de 2016 /

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: y
Dacion en Pago. El Sr. Hugo Fabidn Pazmifio Almeida transfiere a titulo de Daci6n en Pago el inmueble

consistente en Departamento 02, Terraza 02, y Patio 02 y del Estacionamiento 02 del Conjunto Pazmifio

Zambrano ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar. Se deja constancia que con la presente Dacién en Pago, se \
cancela la deuda. Ademas los comparecientes establecen que el excedente es decir 100.278,20 Cien mil

Doscientos setenta y ocho con 20/100, seran devueltos por el Sr. Rivera Solérzano José Cruz, a favor del Sr. Hugo
Fabidn Pazmifio Almeida, seis pagos mensuales de igual valor, contados a partir del mes posterior a la firma de la
presente escritura.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIldad — Céduia/RUC Nombres y/o Razon Socral Estado Civil Cudad Drreccion Domicilio I
DADOR 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN DIVORCIADO(A) MANTA AV M | 801 CALLE 23
PROPIETARIO 1305465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1303875742 ~RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ CASADO(A) MANTA

.....................................................................................................................

Registro de : DEMANDAS
[5 /6 ]DEMANDAS

Inscrito el : martes, 23 de agosto de 2016 Nimero ge Inscripeién: 234

Nombre del Cantén: MANTA ~ Nimero de Repertorio: 4325 Folio Inicial 3 349
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL Folio Final 3.365

Cantén Notaria: _ B MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucion: J E
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de juho de 2016

Fecha Resolucion: /

a.- Observaciones: ’

DEMANDA DE AMPARO POSESORIOOficio NO. 0568 - UJICM - 13337 - 2016 -
No. 13337 - 2016 - 00875

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:




\

‘ 0000031043

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD 800000000073746UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE

DEMANDADO 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN NO DEFINIDO MANTA
DEMANDADO 1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ NO DEFINIDO  MANTA
DEMANDADO 1305463161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA NO DEFINIDO  MANTA /\7 o ’
DEMANDANTE 1308206711 ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO DIVORCIADO(A) MANT,

Registro de : DEMANDAS
[6 /6 ]DEMANDAS

Inscrito el : lunes, 06 de febrero de 2017 Niamero de Inscripcion: 46

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 833 Folio Inicial 810
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL Folio Final. 815
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de enero de 2017

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Cancelaciénde Demanda dentro del Juicio Verbal Sumario de Amparo Posesorio NO.13337-2016-08750f. No. -
0030-2017-UJICMM 13337-2016

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ehdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socral Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio -l
AUTORIDAD 140869 UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA MANTA MANTA
COMPETEI\\ITE
DEMANDADO 1303465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA MANTA
DEMANDADO 1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ NO DEFINIDO MANTA
DEMANDADO 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN NO DEFINIDO MANTA AV M 180! CALLE 23
DEMANDANTE 1308206711 ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO MANTA URB CIUDAD DEL MAR
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: N

Libro Nimero de Inscr)lpcmnes

COMPRA VENTA 2

DEMANDAS , 2

- /

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> b 6 4

Er .
LS More i Lo
N v 4% 7.
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Io.;‘ﬂ.m"ca gg&&f £ ir predio que se certifica.
] f O %‘ [

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al te(tmtie-cg{t

Emitido a [as : 16:20:22 del martes, 18 de julio de 2017 ‘% (;5:»\ § i
A peticion de: PONCE PINARGOTE JORGE FRANCISCOR, §
‘waf €
Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES Cd.LS I IIIII
130873266 _ ‘
Validez del Certificad d':",:";‘mm% !
que se diera un traspasg i
emitiera un g 4 :
J V&L, 20t |
— 7\ 3
DR GEORGE MO IRA MEND 11'\ El interesado debe comunicar cualquncr error en es ’
Firma del Revistrador Documento al Registrador de 13 Psop ’ )




/

Empresa Ptblica Municipal
Registro-de Ia Propiedad de
Manta-EP-

o

Ficha Registral-Bien Inmueble
s Emyg
8. Mdr, 7%
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 53698 K\ . O”Q Q\V
Telf 052624758 II” i:»%; 2
www registropmanta gob ec = S z
AT o T
4l ,25 N O
. D
Conforme a la Orden de Trabajoe:RPM-17013903, certifico hasta el dia de hoy 18/07/2017 16:21:43, la%lcha Regi lli'ng)!o ;
53698. | 0,% %, ) w‘;{\ o \QQ
458 . (AP
INFORMACION REGISTRAL %04 d'i SEI%“; e
. Cédigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXX Tipo de Predior ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura lunes, 19 de octubre de 2015 Parroquta MANTA

Informacion Municipal’

LINDERQS REGISTRALES: /
ESTACIONAMIENTO 02.5 CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO, Ubicado en la Urbanizacién Ciudad

del Mar, signado en el lote numero 01-02C2P-05-02, de la parroquia y Cantén Manta Ubicado sobre el
nivel +0,20 del edificio dentro de las siguientes medidas y linderos. Por_Arriba: lindera con cubierta en
18,87 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 18,87 m2; Por el Norte: lindera con departamento 01
en 5,55 m; Por el Sur: lindera con drea comunal en 5,55 m; Por el Este: lindera con departamento 01 en
3,40 m; Por el Oeste: lindera con drea comunal en 3,40 m. AREA; 18.87m2. ESTACIONAMIENTO 02,
tiene un Area Neta: 18,87m2- Alicuota: 0,0304 -Area de Terreno: 18,786 -Area Comun: 3,90 -Area Total:
22,77. SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN -

el it

7
%

IMEN MOVIMIEN

F.ibro Acto } Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio ‘Finﬂ
COMPRA VENTA  SUBDLVISION DE TERRENO 4073 07/oct /2014 79 902 79033
PROPIEDADES HORIZONTALES  PROPIEDAD HORIZONTAL 22 14/0ct 22015 1 455 1 488
PLANOS PLANOS 24 14/0ct 2015 337 34d
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 1367" [3/jun /2016 N\

DEMANDAS DEMANDA DE AMPARO POSESORIO 234 23/ago /2016 3349 3.365
DEMANDAS CANCELACION DE DEMANDA 46 06/teb 12017 810 815

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6']COMPRA VENTA ‘ ‘ )

Inscrito el : martes, 07 de octubre de 2014 Nitmero de Inscripeién: 4073 Tomo 198
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7308 Folio Intcial 79 902
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final-79.935
Cantén Notaria: MANTA ‘

N p

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de septiembre de 2014
Fecha Resolucion: .

a.- Observaciones:

SUBDIVISION DE UN LOTE DE TERRENO, los sefiores Hugo Fabian Pazmifio Almeida y Steve Herby
Hofsaess son propietarios de yn lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar sigando como lote
numero 01-15 de la parroquia y canton Manta el mismo que proceden a subdividir el lote de terreno quedando de _
la siguiente forma al Sr. HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, un lote d eterreno ubicado en la urbanizacion

COMA NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS Al
HOFSAESS, un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar lo e
parroquia y canton Manta con una superficie total de seiscientos diecisiete corga novecnér&ojgga:ezmy cinco

3y

metros cuadrados. )




(000091044

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio aefaf S
lCaIldad Cedula/RUC Qomb% Mﬁcx e Estado Cuvil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO 800000000065)451—1’€)FSAE§_ RBx 2 SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 1705899688 PAZWNO Al '{g(\ 1-Yu90 FABIAN CASADO(A) MANTA
F 1300

AV _M

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES L
[2 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ) it
Inscrito el : miéreoles, 14 de octubre de 2015 Nimero de Inscripeién: 22 . o‘}Tﬂj g—:"\ ‘0.;,'
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8651 lio o, n\l/cna[ l(-455
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA \Qm)ﬁmahib 438
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 10 de septiembre de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Pazmifio Zambrano.El Sefior. Hugo Fabian Pazmifio Almeida, por sus
propios derechos casado con disolucién de la sociedad conyugal. |

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciiio
PROPIETARIO 1705899638 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA AV M| 801 CALLE 23
€. ES;I inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscrtpcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final -
COMPRA VENTA 4073 07/oct /2014 79 902 79 935 _
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 14/0ct 12015 1455 1488
[3 /6 ]PLANOS ™
Inscrito el : mércoles, 14 de octubre de 2015 Nimero de Inscripcion: 24 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA - Numero de Repertorio: 3652 Folio Inicial 337
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 340
Cantén Notaria: MANTA h
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de septiembre de 2013 !

Fecha Resolucién: !

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Pazmifio Zambrano.

b.- Apellid\os, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 1703899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CASADO(A) MANTA AV M 1801 CALLE 23
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: \

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio Inicral Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 22 ld/oct /2015 1455 1483

COMPRA VENTA 4073 } 07/oct /2014 7?:935
..................................................................................................... Raghatro do

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /6 ]COMPRAVENTA / | /f / i

Inscrito el : lunes, 13 de junio de 2016 Nimero de Inscripcién: [3p7 -

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3012 Follg Tnicial.
L 2 i s e e




Empresa Publica Municipal
Registro.de la Propiedad de
Manta-?EP:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA /

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

: / &
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de junio de 2016 < g )

, ‘ Q
Fecha Resolucién: a &)

1 < .

a.- Observaciones: e A

Dacién en Pago. El Sr. Hugo Fabién Pazmifio Almeida transfiere a titulo de Dacidn enT‘Pago.v
consistente en Departamento 02, Terraza O2, y Patio 02 y del Estacionamiento 02 del C%g}gn RO
. R . . 9 ) o
Zambrano ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar. Se deja constancia que con la presép Qam‘aﬁﬁﬁﬁgo, se
cancela la deuda. Ademds los comparecientes establecen que el excedente es decir 100.278, @@étéﬁﬁlﬂ
Doscientos setenta y ocho con 20/100, seran devueltos por el Sr. Rivera Solérzano José Cruz, a favor del Sr. Hugo
Fabian Pazmifio Almeida, seis pagos mensuales de igual valor, contados a partir del mes posterior a la firma de la
presente escritura.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad— Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cmdzid Direccion Domuctlio I
DADOR 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN DIVORCIADO(A) MANTA AV M 1801 CALLE23
PROPIETARIO 1303465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA CASADO(A)  MANTA

PROPIETARIO 1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ CASADO(A) C MANTA

Registro de : DEMANDAS
[5 /6 ] DEMANDAS

Nimero de Inscripcion: 234

Inscrito el :

Nombre del Cantén:

martes, 23 de agosto de 2016

MANTA ~ Numero de Repertorio: 4525

Folio Inictal.3.349

Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL Folio Final 3 365
Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluciéon: -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2016 X

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: P .

DEMANDA DE AMPARO POSESORIOOficio NO. 0568 - UICM - 13337 - 2016 - 00875Dentro del Juicio Verbal
No. 13337 -2016 - 00875

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Direccion Domicilio I
AUTORIDAD 800000000073746 UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA NODEFINIDO  MANTA '
COMPETENTE
DEMANDADO 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN, NO DEFINIDO  MANTA AV M 1 801 CALLE 23
DEMANDADO 1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ NO DEFINIDO  MANTA
DEMANDADO 1305465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA NO DEFINIDO  MANTA
7
DEMANDANTE 1308206711 ZAMBRANO RUIZ AMANDA. ROCIO DIVORCIADO(A) MANTA URB CIUDAD DEL MAR

Registro de : DEMANDAS .
' |

[6 /6 ]DEMANDAS

Inscrito el : lunes, 06 de febrero de 2017 Nidmero de Inscripcion: 46

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 853 Folio Intcial 810
Folio Final 815

UNIDAD JUDICIAL CIVIL
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de enero de 2017
Fecha Resolucién:

/. .
a.- Observaciones:




~ : 00000391045

. e
’ \a
™ g€
} é‘oca%
Q
o
<
., . . . - - Q N
Cancelacionde Demanda dentro del Juicio Verbal Sumario de Amparo Posesorio NO.1 3337-20%_6908 >
0030-2017-UICMM 13337-2016 < ¥
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: c"c,) A,
O T TR :
Fahdad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dxrecmon"[ﬁq)a}llg;_;)aa A —l
AUTORIDAD 140869 UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA MANTA Y
COMPETENTE A
DEMANDADO 13035465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA MANZA ~ |
DEMANDADO 1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ NO DEFINIDO MA ‘l'\};
DEMANDADO 1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN NO DEFINIDO M A
DEMANDANTE 1308206711 ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO MANTA < R

4')‘}!, do Vé\c‘L

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: NoTaR'\C

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
DEMANDAS . 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 6
LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:21:43 del martes, 18 de julio de 2017
A peticion de: PONCE PINARGOTE JORGE FRANCISCO
Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES I ”Il”l" Il" ”I I I I I
1308732666 ,
v En Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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. More;, ‘P@ que se diera un traspaso de dominio o se
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

s

. . A
DE AVALUOS, CATASTRO
DIRECCION ;@

Y REGISTROS WXy
No. Certiﬁcacm 3 0

=\ .
CERTIFICADO DE AVALUO Q;‘W

D 1,25 -

NO N144F5" A
Fecha: 26 de julio de 2017 No. Electrénico: 51072

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

\

&2 Ox\\f»‘@

El Predio de la Clave: 1-34-01-14-002
Ubicado en: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO DEPARTAMENTO 02+TERRAZA 02*
+PATIO 02*

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 336,56 M2

Area Comunal: 69,5700 M2

Area Terreno: 334,7400 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1303875742 JOSE CRUZ RIVERA SOLORZANO
1305465161 ZOILA CECILIA CANTOS BAILON

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13389,60
CONSTRUCCION: 134022,90
147412,50

Son: CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS DOCE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamient ?)torgamzem‘o de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual dgfbcuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanc1 ghaga el ] 7 od'!t*lemb;e del afio 201 3,

:/,J Impreso por: MARIS REYES 26/07/2017 14:44:36
I




NO

am)

0000091046 N

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

N144653
T . eC ; {
Fecha: 26 de julio de 2017 \ o REA A
T e
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: QueRg isa}:félgz’ej: g‘at H
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-01-14-003
Ubicado en: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO ESTACIONAMIENTO 02

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 18,87 M2
Area Comunal: 3,9000 M2
Area Terreno: 18,7860 M2
Perteneciente a:

Documento Ildentidad Propietario
1303875742 JOSE CRUZ RIVERA SOLORZANO

1305465161 ' ZOILA CECILIA CANTOS BAILON
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 751,60
CONSTRUCCION: 7514,10
8265,70

Son: OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sangiopada el 17 de digiembre del-afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige pgfalel Biepio 2046— 2017 .
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2 Impreso por: MARIS REYES 26/07/2017 14:42:55




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

NS 115598

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . __

__._ RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ Y. CANTOS BAILON ZOILACECILIA - .. . . . . .. __ . . ..

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28 JuLlO 2017

Manta,. . . . .
VALIDO PARA LA CLAVE:

1340114002: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO DEPARTAMENTO 02+TERRAZA

02*+PATIO 02*
1340114003: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO ESTACIONAMIENTO 02
Manta, veinte y ocho de julio del dos mil diecisiete
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

“un da Ve''©
NOTARO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigRBANO— . - _
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste €8oLAR- Y CONSTRUCCION- - — - —-
perteneciente g epa SOLORZANO JOSE-CRUZ/CANTOS BAILON ZOILA CECILIA ~ - - rr = o oe o =

ubicada
CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO DEPARTAMENTO 02+TERRAZA 02*+PATIO" 02*7/
e asciende a la cantidad

co JUN?BPA?MINO ZAMBRANO ESTACIONAMIENTO 02

€ e

AVALUO COMERCIAL PRESENTE _
"%155678.20 CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SE ETENTAT Y OCHO DOLARES CON

20/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUEEL - .

AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

ElsBorado: ANDRES CHANCAY

Mantazg pg._juLIO -DEL-2017.- .

RGJ&L - ,é‘

Dlrector Fmanc1er Mun1c1pal
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Gobierno Autonomo Descentralizado ™

== |s Municipal del Cantén Manta U

TiTULO DE CREDITO nNo.

0634267

RN R.U.C.: 1360000980001
S t" Direccion Av 4tay C:Ih 9 -Teléf . 2611 - 479/ 2611 - 477
£ i'":\ N
: 712812017 12 42
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ ' CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-34-01-14-002 33474 147412,50 ¢ 278764 634267
CUANTIA $155678 20 DE (CONJUNTO PAZMING ZAMBRANO DEPARTAMENTO
02+TERRAZA 02*+PATIO 02*) - (CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANQ L
ESTACIONAMIENTO 02) DE LA CLAVES CATASTRALES 1-34-01-14-002/ 1-34-0 /
14-003 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO Impuesta pnncipal 1556,78
1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ DEPARTAMENTO 02+TERRAZA 02°
+PATIO 02* Junta de Bensficencia de Guayaquit 467,03
CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO TOTAL A PAGAR 2023,81
1305465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA EE:%S‘I;)AZ’I:AENTO 02+TERRAZA 02* T VALOR PAGADO 2023.81
ADQUIRIENTE SALDO 0.00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL /] DIRECCION
1705899688 HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA ¢ |AVENIDA 1 MZ-12, L-12 Y 13 .

EMISION: 7/28/2017 12:42 OLGA PILAR SQTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

C91

Emergencia Teléfono:

TESO
GPPIERNO ATONON
EUNIRiBA oy

CUERPO DE BOMBERGS DE MANTA

RUC: 1360020070001

——

R
ESCENTR!LIZE NN
NTON MaNT:

Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

|

000043799

oW o W 0wl P o W o

/ DATOS DEL CONTRIBOTENTE 200t

DATOS DEL PREDIO

ot R RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ Y (ANTOS CL?XSNCAZTgflTP?ACLéCILIA
NOMBRES: 2 .
RAZON SOCIAL:  CONJ.PAZMINO ZAMBRANO DPTO.O02TERR.O %}&HQO?ZROP'EDAD'
: j DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
NS
N ;
REGISTR( & PAGO /"~ VALOR  DESCRIPCION VALORS . 00)
N° PAGO- VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 28/07/2017 12:57:54
FECHA DE PAGO:
3.00

\__VALIDO HASTA: jueves, I%Lde\epé\cGtﬁgqe de 2017 /

CERTIFITADU DE SULVENCUILIA

T

AN:TE Nﬁ IEND .VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO;

ORIGINAL CLIENTE



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Em?_ql:genmaw‘Telefon\o: Diretc‘:ig",:lAvﬁ';idi;"
fono: 2621777 - 2 £00044074

%l{&‘ Teléfono; 2621777 - 2611747
CERTIFICAD®: BE" SOLVENCT
0000031048

N
N i ) )
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE "~ DATOS DEL PREDIO X
C.L/RU.C. CLAVE CATASTRAL: s
Y NIFOS BAILON ZOILA CECIT ‘;jix'u E
2 AVALUO PROPIEDAD: /\» 402
)

NOMBRES: RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ
CONJ.PAZMINO ZAMBRANO EST. . '

DIRECCION PRED|0'/§~' S PR

E

RAZON SOCIAL:

DIRECCION:

AN

4 N 5

] REGISTRQTHS PAGO / VALOR DESCRIPCION
VERONICA CUENCA VINCES

.00

N° PAGO:
CAJA: 31/07/2017 13:00:39
-
FECHA DE PAGO:
3.00
. TOT@& % PAGA
\ VALIDO HASTA: domingo, e octubre de 2017 w
—
CERTIFICADO DE SOLVENCIA Z
u
-
(&)
-
b4
Z
Y
\§ J \_ x
— AN o
.
_ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 01-2C2P-05/02 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta
el mes de Agosto del 2017 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

CCr ORACION SOCAL

AL s

ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
052388011
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Seftor: d yiuvr
Fabriclo Marcelo Intriago Medina
Presente -
De mis consideraciones:

En reunién de la Junta de Directiva de la
el dia de Hoy Viemes 17 de Abril del 2015, resolvi6

Manta.

LosdebemsyatribucionesqueleconﬁerelaLeyyelestatutosocialensuamculomgésimo
sexto. En caso de ausencia, falta o impedimento le reemplazars el Presidente.

La Corporacién Social Ciudad del Mar’, se constituyd en la ciudad de Manta el 15 de Marzo

del 2012. El domicilio actual de la Urbanizacion es en el Cantén Manta, su direcci6n esté ubicada a
una cuadra de la entrada de Petro Comercial en la via Manta-San Mateo.

Atentamente,

» DATOS DEL ADMINISTRADOR:
NACIONALIDAD: Ecuatoriano
DIIRECCION: Barrio el Paraiso, Av. 107 y Calle 122 - Cantén Manta
CEDULA No.: 1307625374
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Notario Publico Sexto -
Manta - Ecuador
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) REGLAMENTO INTERNO
.~ URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
. ' PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacién”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano.Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero . :
Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ofdenado de Ia
urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL -AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: . . . _
El presente Reglamento Interno de Ia urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cdédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

- ARTICULO SEGUNDO: ‘ _ o S :

- Este. Reglamento Interno es de cumplimiento ‘obligatorio para todos los propistarios,
arrendatarios, comodatarios,” usuarios, acreedores. anticréticos, usufructuarios u
‘ocupantes, a cualquier titulo, de-los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Regj:lam'e'nto.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, - -usuario, - ‘acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera- personal y ‘solidariamente
responsable por las infracciones gue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, -
visitantes, etc. ' :

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
.propietario. ' : N

ARTICULO TERCERO: .

Este Reglamento Internq'tendré'fqerzafobligatoria respecto a terceros adquirentes o
tercerqs-propietarios de otros derechos reales; y‘,’»consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso. de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




AL S T AR

g | 0000091051

se ha dividido, fa urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.—{ ot i

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusi o; j? ‘,.‘ ‘f do
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado eé'”op}, as
construcciones que sobre el mismo se levante, segtin consfe en N i#ntes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la PropTeska Cantoén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE-LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer Ia
sancidn correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento. s o

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda v tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime

de todos los propietarios del Conjunto reunidos eén Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua -potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacidon hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se .iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos:los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterrdneas ge

. ., R
urbanizacién. <&




—

usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario Je correspondera cubrir por sy cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a la Superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de Jlos bienes comunes existentes en |a

_ urbanizacién, perp respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros

propietarios a su uso Y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada Y ocupada por lo menos e 80% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran .como indicadores el aumento de Indice de

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecida. en e articulo -anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipic de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbaniZac_ién.Ciudad del Mar, vy las personas que bajo

Su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios Sé.comprometen a sufragar
los gastos de mantenirniento de dichas 4reas. - '

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.- . _ :
El transito vehicular. estara regido por las leyes del Ecuador. Como ‘el Conjunto

Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado Y sus calles y avenidas no atraviesan

respectiva.

Para gozar de esta l.imitécién de trénsito vehicular y peatonal ios.propietarios se
comprometen a sufragar losgastos y adminis’tra{r el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad-del Mar.
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION .-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y
utilizacién del suelo clasificados por vias: -

LOTES VIA 1
NOMBRE COS % | CUS% AR
D
o1i-13]clz2lp]-01 40% 80% ‘
o1]-[2]cl2]p[-02 40% 80% . ‘
01|-{4]cl2]p!-03 40% | 80% ANE
‘ NI
o1]-]2lcl2]p |04 40% | 80% 2 RYoraro
01]-]4| C|2]|p|-05 40% 80% 4
o1]-12/cl2|P|-06 40% | 80% 2
o1|-14|cl2|prP|-07 40% | 80% 4
o1|-12lclz2lP|-08 | 40% | 80% 2
01|-14|cCcl2|pP|-09 40% | 80% 4
o1l-{4]ciz2|pP|-10 40% | 80% 4
o1 |-{2lcl2|p|-11 40% | 80% 2
01|-14{C|2[P|-12 40% 80% 4
. LOTES VIA 2
NOMBRE - COS % | CUSY% EVIV
02 [-11]Cc 2P| -01 40% |- 80% 1
02 [-111cl2]P[| -02 40% 80% 1
02 [-[1[Cc[2[P]| 03 | | 40% 80% 1
02 |[-[1]C 2P| -04. 40% 80% 1
02 [-|1]C 2P| -05 40% 80% 1
02 |-[3[C 2P| -06 40% 80% 3
02 [-[1|cl2]P]| -07 40% 80% 1
02 -3 clz|P| -08 40% 80% 3
02 |-|{11Cc|2|P -09 40% 80% 1
02 [-11[Cc 2P| -10 40% 80% 1
02 |-{3]Cl2]P| 1 40% 80% 3
02 [-11]cl2[P[ 12 40% 80% 1
02 |-11]cl2P[ -13 40% 80% 1
02 [-|2[C 2P| -14 40% 80% 2
02 [-12]c 2P| -15 40% 80% 2
02 1-[1(Ccl2[P| -1¢6 40% 80% 1
02 [-]1]cl2(P| 47 40% 80% 1
02 [-[3]C 2P| 18 40% 80% 3
02 |-l1(¢clz2lpP]| 9. 40% 80% 1
02 |-[1]Cl2[P| -20 ~ 40% | 80% 1
02 [-|1[C|2]|P]| -2 40%. | 80% 1
02 [-[1[Cl2[P| -22 40% 80% 1
02 [-f1[cCc|z[P]| -23 40% 80% 1
L 02 [-|1]C 2P| -24 40% 80% 1
02 |-11]clz2(P| 25 40% 80% 1
02 [-[1|Cl2lP| -26 40% 80% 1
02 [-]1[Cc 2P| -27 40% 80% 1
02 |-|1(c|2}P] -28 40% 80% 1
02 |-l1({Cl2]P]| -29 40% 80% 1
02 [-|17[C| 2P| -30 40% | 80% 1
02 [-|1(Cc|2[P]| -31 40% 80% 1
02 1{cl2]pP] -32 40% 80% 1
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p| -21
Bl3|p| -2

clz]

| o] -01
lp| -03
p‘ -09
2|p]| 10
pl| -23
p| . -24
p| -25
p.| -26

2|p]| -11
2\ p| -12
2|p| 3
12]p]

lcl2]
EE

I
clz]p]
Cl2lp] -
Cl2]p

3
Ci2lp

I

clz]
c|2
E

[Cc]2
2 [cl2
|8]3
[Cl2
|83
lc]
| c]
lc]

| c

|

|
|
|

3
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2 |cC
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2
2
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(04 T-T 4B 2]p] 30 [ | 4% [ 120% 3
[04 -1 4 [B|2]p]| -31 ;-40°/: [120%? ]l 4
.04 4 [Bl2]p] 32 [ 40% [ 120% || 4
\ LOTEVIA 5
IE _l NIOM,BREI [ ,l I COS % | CUS% / # VIY
. - B,

0 - Vr,\ i AN
(05111 [CT 2 P07 [ 1 0% | 8% [ 0ot j 6D
Los [-[o0 [AT 0 PT 02 [ | 50% | 300% /1= &8 4 *, )

LOTES VIA 6 {Z g e 8
- - =7 '; - L\ vl
!E l NOM?RE , l‘ ’I-.cos % | cUS%\ |=# WV L—'(;& §
. ] \\\ n‘; N ”‘
|06 -1 2 TCl 2 [p|-01 ] 4% | 80% | N njvuc‘
o T e e oo TN
~ p| - 40% 80% 2
061-1 1 1cl2|p|l-04]] a0% | a0 1
06 1 lcl 2 ]p| 05 40% .| s0% 1
| 06 1 1C|1 2 |p|-06 | 40% | 80% 1
06 1T 1Cl 2 |p|-07 | [ 40% | 80% 1]
06 1 1C1 2 p]-08 | | 20% | 80% | | 1]
06 -] 1]cl 2 p| 09| ao% 1 80% | | 1 |
| 06 | 1 1Cl 2. [p| 10 [ | 40% I 80% | | 1 ]
[06 -1 1]Cl 2 [p]| 11| 40% - | 80% | | 1 |
[ 06 | 1 ]Cl 2 p[12]] 40% | 80% | | 1 |
06 11¢1 2 [p| 13| a0% | 80% | | 1 |
06 1 1cl2lp| 14| aow 80% | | 1 |
Los[-1o0]al10]p] 45 | ao% 300% | | 90 |
LOTES VIA 7
t,, NOMIBRE ’ | [ COS% [CUS% [ | #ViV |
' ‘ ||
|07 -] 54 A 10 [p]| -01 30% | 300% | | 54
(o7 |- 8 10| 2 |p| -0z ] 50% | 100% | s |
07 |- 12]B] 3 [p]| -03 | 40% | 120% | 12
| 07 8 D] 2 [p| -04 50%. | 100% 8
| 07 11 1D] 2 [p]| -05 '50% | 100% 11
07 |-111 |D| 2 [p] -06 50% | 100% 11
07 11¢| 2 pl-07 1 20% 80% 1
071-1-1[cl 2 1p| -08 40% | 80% 1
07, 11cl 2 p|-09 40% 80% 1
074-1 1.1¢c| 2 |p]| -10 40% 80% 1
07 1 1c] 2 |p| 11 40% 80% 1
07 1 1Cl 2 |[p| 12 40% 80% 1
07 1 (cl 2 pl| -13 40% | 80% 1
07 1.]c| 2 |p]| -14 40% 80% 1
07 1 (cl 2 p| 15 40% - | 80% 1
07 1 ]lc| 2 p] -16 40% 80% 1
07 2-lcl 2 ]p] 7 40% 80% 2
07 2 ]cl 2]p| 18 40% 80% 2
07 2 [cl 2 p] 19 40% 80% 2
07 2.1cl 20p] 20 40% 80% 2
07 2 (¢l 21p] -21 40% 80% 2
07 2 cl 2 [p| 22 40% - | 80% 2




.LOTE[S,VIAB ] ] —
[ NOMBRE ' COS % | CUS% # VIV
- 1T T T1TT T 1] ! ]
08 [-] 1 | Cl2[p| -07 | | 40% | 8o% A 1
08 |-112 B3] p]| -02 ] | 40% 120% | | 12 |
08 |-1 1 |clz]p]| 03] | ao 8% | | 1 |
Lo |- 1 clz]p] 04 40% | 80% | | 1 |
08 -] 2 [C|2]p][ -05 | 40% | 80% | 2 |
08 -1 1 |cl2|p| -06| 40% | 80% | 1]
los|-| 1 |cl2]o 07 | | 40% | 80% | 1|
Loa [-] 1 Tclalp| 08 | | a0% | 80w || B
los [-] 1 [cl2]p 09 | | 40% | so% | | 1|
Loa |- 1 [clalol 10| | so% | sow || 1 B
Loa|-] 1 [cl2ln] 11| | aom | ao% |1 1|
08 l-l 1 (cl2]p| 12 ]| ao lso% [ | 1|
(oo [-[ 1 Jclalo] 43 || a0% | aow | ] 1|
08 [-1 1 Cl2]p]| 14 ] | 40% | 80% [ | 1 |
o8 [-[ 1 1cl2lp| 15 ] ] 0% | 80% [ [ 1 |
(oo |- [ v [clalp] 16 || 0% | sow |1 N
108 1-1 7 [Cl2lp| 7 | | 40% | 0% ] 1 ]
108 [-[ 4 1cl2|p| 78 | | 0% | so% [ 4]
108 [-| 4 cl2]p] 19 | | 0% ] 80% | [ 4 |
108 [-1"2 |Cl2]p] -20 [ | 40% | 80% | | 2 |
108 [-[ 2 Cla]p| -21] | do% | 8% [ | 2 |
Los -1 2 Tcl2p] 22 | | 4o% | so% [l 2 ]
: LOTES VIA 9
o NOMBRE | | cos% [cus%] [ #VIV ]
T T T L] | ] }
[ 09 |- 10 Dl2[p| -01 || s0% | 100% | | 10 |
o9 |- 12 Dl2]p] =02 || 50% | 100% | | 12|
109 1171 [D|2]p] -03 | [ 50% | 100% | | 11|
109 -1 12 [D]2]p -04 | | 50%. | 100% | | 12|
09 [-] 34 1D2]p] 05 | | 0% [°100% | | 34 |
09 |-[10|p|2]n 06 | | 50% [100% | | 10
09 -[‘23 Dlzfpl -07 H -50% 100% 28
L0 | -] 10 Dl2]p]| -08 | | s0% | 100% || 10 |
UQ -‘25,D’2’p'-09” 50% 100% 25—!
|09 [-T70 D2 pl -10 [T 50% | 100% || 10 |
los [-T37[p]2 pl 11 1| 5% | 150% | | 37 |
los |-137|D]2 pl 12| s0% 150% | | a7 |
'MQI-J30‘D~2_lp'-13’l 50% | 150% | | 30 |
o9 [-T28 [D 20p| 14 || 50% | 100% | | 28 |
M91-121)B,3]p|-15-11 40% | 120% | | 21 |
ugf-['m,lolzlpl-mll750% | 100%.] | 10|
1 09 [ 8 [D[2]p] =47 | T 50% [ 100% | | 9 |
ugl.lsloi‘z'lp’-mll‘ 50% | 100% || 8 |
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LOTES VIA 10
NOWMBRE COS % | CUS% #VIV_]
10 3 {Ccl2]p]| -01 40% 80% 3
10 8 1Cl2|p| -02 40% 80%
10 4 [Ccl2|p] -03 40% 80% A&7
10 7 [Cl2]p| -04 40% 80% /1
' -//3
LOTES VIA 11 . i<
NOMBRE COS % | CUSH [ [-#
A
11 6|lcl2ip| -01 40% - | 80% N | -
11 6/ cl2]|p| -02- 40% | 80% |
11 6/ Cl2|p]| -03 40% 80%
LOTES VIA 12
NOWMBRE COS % CUS% | | #VIV
12 7{Cl2|p]|-01 40% 80% 7.
12 6(Cl2]p|-02] 40% 80% 6
. o LOTES VIA 13
NOMBRE .COS % | CUS% # VIV
13 2 cl2]pl 01 "~ 40% 80% 2
13 2 [cl2Tp] 02 ] 40% 80% 2
13 ‘2 |cl|2|p]| -03 - 40% 80% 2
13 2 |c|2|p]| -04 © 40% 80% 2
13 2 |[Cl2|p| -05 “40%  |. 80% 2
13 2 1cl2|p]| -06 40% 80% 2
13 2 (cl2|p]| -07 40% 80% 2
13 2 ({C|2|p]| w08 40% | . 80% 2
13 ‘2 |cl2({p!| -09 40% | -80% 2
13 39{D|2lp| -10 - 50% | 150% 39
13 2 |cl2|p| -11 40% 80% 2
13 2 |cl2|p| 12 - 40% 80% 2
13 35| D|2|p| -13 50% | 150% 35
13 2 [ cl2lp| 14 | 40% 80% 2
13 32| D[2[p| 15 50% | 150% 32
13 2 1C{2|p| 16 || 40% | 80% | 2
13 36 (D] 2]p| 17 | | 5% | 150% 36
13 2 [Cl2ip| 18 40% - | 80% 2
13 34 |D|2]|p]| -19 50% | 150% 34
13 2 |cl2|p| -20 40% 80% 2
13 2 1cl2|p| -21 . 40% 80% 2
13 2 |D|2|p]| -22 . 40% 80% 2
13 2 [cl2|p| -23 ' 40% | 80% 2
13 35 |D|2p]| -24 " 50% - | 150% 35
13 2 |cl2|p| 25 | | 40% 80% 2
13 2 [ Cl2p]| 26 | | 40% 80% 2 .
13 2 | cl2|p]| -27 40% 80% 2
13-132 D2 |p| -28 - 50% | 150% 32
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LOTES VIA 14

—

v
\L]

|

[ [COS%[]CUS%; [#Vi
1

|

NOMBRE

3_|
—
2

2
2

2|
2|
;’
2j
=
s
]

2
3

2
3

3_|
2|
:

3

|
||
[ ]
80% | |
L]
1
|
|
]
|
| ]
il
| ]
]
L]
]
L]

80% | |

80% | |
| 80%
| 80%
| 80%
' 80%
[ 80%
% | 80%
| 80%
| 80%
| 80%

| 80% | |
| 80%
| 80%
| 80%

|- 80%

40% | 80%
40% | 80%

40%

40%
09 | | 40%
10 | | 40%
11 | | 40%
12 | | 40%
-13 f ‘ 40%
14 | | 40%

-15 | | 40

-16 |

40% | 80%
40%

|
l

|

<17 | | 40%
-18 |1 40%
-19 | | 40%
20 | | 0%
21 | [ 40%
22 | | a0%
224 | 0%
-23 | | 40%
-24 | |- 40%

p|
LOTES VIA 15

P
P
7]

2[p]
2]p]|
2]p]

2

o]
[ p ]
[ p]

c|
| cl2

| c]

4)c|2
3lcla2
2| cl2

-2
[-]2
2] ¢
[-]3

l.-
|-

4

4
4

NN oy
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jolele)]
(oo
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<<
=N
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QlofQ|
0jofo
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o
NN
A

NZHE
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-
oo
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HEIRE
3| c|2
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|

]
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-]
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-
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40%
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|
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]
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A T [T T TeT3 pl -22 T | 40% | 80% 1
SIS -] 1T TCT2 p | 23 | | 40% | 80% K
' »15-102p[-24lj4o%180%ll1
15 |1 1 |Cl2|p]| -25 | | 40% 80% 1]
151-12 [Cl2[p| -26 | | 40% 80% 2 |
15 1-1 1 Cl2]p| 27 [ | 40% 80% 1]
15 /-1 2 [Cl2[p| 28 | 40% 80% | | 2
15 -1 1 [C|2]p] -29 40% - | 80% (D ——
15 -1 2 [C|2|p] -30 40% | 80% [ HEXTa 5N
15 [-1 1 [ C{2|p] 31 40% | 80% 5 B
15]-1 2 [Cl2]p| =32 | 40% 80% N S
15 1-1 3 [Cl2]p] -33 | | 40% 80% [l & | = _ % %
15 1-1 2. ]C2p[ -3¢ [~ 40% [ 80% I % ] 7. R~
' . . :‘T:i-{ \“cé)
LOTES VIA 16 . 2 AR IR
B NOMBRE [ [COs% [cus% T | N “chlorwy
ITAKY
L T T T T 17 L | | ] -
l"IG‘]-.’JlC]Z]p],-Ml 40% | 80% 3
|16 [-[1]c|2]p]| -02 40% | 80% 1
L16 [-11]cl2lo] 03 40% | 80% 1
16 |-11]cl2]p| 04 | | 20% | so% L 1]
16 |-[1]1Cl 2 p| -05 | | 40% 80% | | 1
16 [-11]cl2]p] -06 | | 40% | 8o% | | 1
’16"-1‘C72'p’407, 40% -| 80% | | 1
L16 [-[11cl2]p] 08 | | 2o L s0% | | 1|
L6 [-[1]c|2]p] 09 | | 0% | s0% | | 1 |
L 16 [-[1]cl2]o] 0 | | 40% | so% HERE
16 |-11]cl2]p] 41 | | ao% l80% | | 1 |
|16 [-J1lcl2]p]| 12 || w0% | so% HERN
L 16 [-]1]cl2|o]| —3 40% | 80% | | 1 |
16 |-11]C|2]p]| 14 -~ 40% 80% | | 1
| .16 -l11c2][p] -15 | [ 40% 80% | | 1
|16 |-[1]cl2]p] <6 || a0% | sou HEE
16-1-11]Cl2[p| 17 | | 40% | 80% | | 1 |
16 [-]11]Cl2]p]| <18 | | 40% | 80% | | 1 |
16 [-[1[Cl2]p| 19 | | 40% | 80% | | 1 -
16 [-]2[Cl2]p] -20 | 40% | 80% | | 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
NOMBRE COS% [ cUs% | | #viv |
VI-1"OM | Ex [4]p] 07 | 35% T 1ao% Ui
V-{ UM Ex[4]p]| -02 ] 35% 1 140% UM
V-1'UM | Ex |[4p]| -03] 35% | 140% UM
V [ -] UM ['Ex (4] p| -04 | 35% | 140% UM
VI-| UM | Ex |4 p]| -05 | 35% | 140% UM
VI-| UM [Ex [4p| -06 | 35% | 140% UM
091-1 28 1D [2[p| 14 | 50% | 100% 28
109(-] 27 [ B [3fp| 15| 40% | 1200 21

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes nor

construccion .relacionadas con los retiros frontales, posteriores y £y
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan: /..




Reglé:menfacién Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Hetiros

1.1 Retiro Frontal.- _
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre &l lindero frontal del lote y

uha dimensién paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramlento en el lindero con una altura méaxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente, : ’ : : '

En el caso que el Iote tenga como. lindero posterior el area verde central e
cerramiento posterior debera ser dé un muro de 60cm enrtocado y sobre este Lna

cerca viva con malla de 1.4m de»altura.

I, . J.l ...............
e [ l l

AT e e e
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1.1.2 Franja Frontal de 2m; Es el area estableclda desde los 3m del retiro
de antefardin hacia el interior. Donde 50lo se permitira la construccién de
parqueos y portales.de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente

del lote. Bajo esta franja esta permitlda la construccion de subsuelos,
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1.1.3 Retiro Frontal de'5m: Es el limite establecido desde los 5m. del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde-donde se permiltira la construccion
habitable. : ' . o l
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1.2 Retlros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el imite establecido desde los 3m del linderp

lateral, hacia el Interior del lote. Se permitira |a edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o lluminacion, de
altura de 2m desde ¢ nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberg
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m- Es el lmlte establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interlor del lote. Se permitira |a edificacidn de fachadas con vanos

para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamlento: Se edif

— Bl

icaré unicamente hasta una alturg vertical

méaxima de 5m sobre gl nnt, definida por el limite determinado entre al nnt ¥ una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacla el vecino, ¥ en caso de existir construcclon, se.deberd respetar el

perfil dela: culata previamente. construida.

- ; ¥
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1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retlro Posterior'de 3m; Es &l limite establecido desde los'3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira.la edificacién de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacién,
desde una altura de 2m desde & hivel da piso. -

. _

.. 1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es ol limlte establecido desde’ 108 4t dél
lindero. posterior, hacia: el Interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
con vanos para puertas y Ventanas. L'os Iotes gue limiten.con zonas.verdes
tendran cerramlentos con muro de pledra de-max 80cm de aftura y setos con
malla. / . I [

e

J

3

. 1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero: posterior con
pendiente negativa se pérmitirg Ia ediflcacién de maximo un plso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlendo la condicidn de apertura de vanos.
En terrenos-de lindero pasterior con pendiente positiva, sa repetara la misma
~ condicion.que en el capitulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisgs

2.1 Altura de entrepisa:
21.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

H, : ' _”

340 ipméams - 7 280  1pminino
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2.2 Retranqueo: Es el retrocesa del paramento'del piso inmediatamente superior

y obligatorio luego de completar el nlimero de pisos permitido segtin la
zonlificacion de cada lote, para continuar-en altura el desarrolio de edificaclones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso:del piso

inferior.
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3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas:y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

espesar.
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4. integracion de Parcelas
4.1 Lotes unifamillares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el

incremento de unidades de vivienda seglin la siguiente relacion:
4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la

construccion de una vivienda adicional.

l Rotiro Sm
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4.1.2 Integracién de tres lotes.- A| integrar tres lotes se permitird a
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2f4;btes multifamiliares: Se podran unificar méaximo dos lotes mu!tifamfliares,u
permitiendo el incremento de altura reglamsntada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (itil, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 45° con |a horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propledad construidad en la urbanizacion.d &
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos,




ARTICULO DECIMQ: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determing en la clausula sexta, la casa Club, es un bien coman de los
propietarios ‘del Conjunto, quienes por el hecha de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club Yy usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas Y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte. o

La persona natural o juridica’a cargo de la Administracién del Club, lo serd también
de las areas comunes de I3 urbanizacion: -

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinca primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Ia persona o ente que estuviere
€n su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas’ comunes de Ia urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los conddminos
de un Edificio que forme ‘parte 'del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregard una membres(a para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia ests directamente vinculada con Ia
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso Y goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen e| presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

-de mantenimiento.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROIHIBICION'ESA DE LOS
PROPIETARIOS - ’ ' .

"ARTICULQ UNDECIMO: DE‘RECHOS.- N, .
Los propietarios tendranlos derechos establecidos en Ia Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy
disponer de ellos en la forma Y con las limitaciones impuestas porla Ley y este
Reglamento. . o

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. - - : :

-¢) Concurrir ‘a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto. : : ' :
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debers estar al dia en el pago de [as expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare le DB
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimye
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos df

Reglamento. ‘ A
S et v
- e \
. . g gs s . S I 7 &
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira % pTAQﬁé,ianp‘DAeh ~s.’;f.:s,
derechos de uso sobre los bienes comunes de |a urbanizacién YWen Igs bbligacidnes
. 5 - % ) Pt
inherentes al presente Redlamento Interno. N, L Tave!

Se prohibe Ia construccién de locales comerciales o industriales, asi como Ia
construccidon mixta de viviendas-locales o viviendas—"taller, Unicamente Ia
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
Yy Ppecuniariamente responsable de los dafios causados & los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a Ia reparacion o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine [a persona natural o juridica
encargada de fa administracién y cuidado de [a urbanizacién. En caso que el
‘responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o éntidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn iguaimente
para los nuevos adquirentes, O tenedores a cudlquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer -conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO~CUAR-'I;O: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de

los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto.que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia
urbanizacion. '
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.
d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos,
proceder ‘a sacar los desperdicios en .la forma y tiempo que el d
. éncargado de la administracién lo determine.

c)
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Pagar de ‘anefa cumplida las cuotas. que se liquiden por concepto de

administracidn; conservacion, mantenimiento y reparacion.de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete g pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su Iote.

Comunicar a la. persona. U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento. , : ,
No destruir o alterar Ias ‘cercas vivas.y en general, areas verdes de Ia

urbanizacian. o

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. ‘

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construcciéon se realice antes de las
08h30 'ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. ' ,

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble. _

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de I3 persona o entidad encargada

de la administracién de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion

~ voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién. |

No instalar en los bienes ubicados en |a urbanizacién antenas de radio 0
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién. ‘ '

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de Ia
urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de Ia administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento. ‘

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
persona responsable de los.mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las viasy dreas comunes de la urbanizacién.

" Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios

en general.dentro de Ia urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,

en los locales destinados para tales efectos. ,
Cumplir con las disposiciones ‘del presente ‘Reglamento Interno 'y acatar. las

* resoluciones de la Asamblea .entre ellas, desempedar los cargos y comisiones

que esta le confiere. .
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

- ocasionen o puedan ocasionar perjuicio g .8Us vecinos, a .terceros o a la

presentacidn general de la'urbanizacién. o
No estacionar en su propiedad, ni en 4reas comunes de la urbanizacién, vehiculos

de méds de dos ejes, ni de servicios publicos.
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'v) Resarcif inmédiatamente, los gastos por dafios ocasionados por elios mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de |3 urbanizacién.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre- de actividades que determine la
Administracion

x) Sefialar domicilio, -dentro del territorio ecuatoriano, para
caracter-administrativo que por cualquier causa debe hacg
Caso.de incumplimiento de esta obligacién, las notificag
unidad habitacional y de no, haber construccién en el lofe
domicilio que la administracion- hubiere conocido.

¥) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de sy
‘que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, Nsp
caso de producirse destruccién o dafo parcial de los biene™Sswma®es de Ia
urbanizacion. Estas cuetas. seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. :

aa)El mantenimiento de Ia franja entre la.acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sers
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de Ia
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda. o

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la-vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda. prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)lLos lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una

altura de 2 metros, _
ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

" DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO; :
La administracién y conservacién de [a urbanizacién estard a cargo de una

Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)

constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de [a urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. . CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién. de |a misma o podréan nombrar a la persona
natural o jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio,; esto &s, hasta que se relna la primera Asamblea y ratifigue o

modifique tal honorario.

En éualquier caso, quien.ejerza los.-actos de administracién y si no estui
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, deberd obde,

las siguientes disposiciones: -




Resolveﬁpronfa Y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar a Asamblea de Propietarios, -anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos gque no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta de la Administracién a Ia Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién Y administracién del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario deberéd contribuir para la
formacién del mismo. ‘

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a Ias normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general. ‘

Planificar y ordenar la’ decoracién especial- de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y'circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas

comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cuitural gue

-Se pretenda realizar en la urbanizacisn.

Designar al Asesor Juridico y fijar-sus ho‘norar'ios.

Intervenir como Procurador-'Comdn: de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial 'y extrajudicial de la
urbanizacidn, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en 16 no previsto
o modificado en el presente Reglamento. ‘

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las deméas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la

. Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de (a Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con Ia obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o |a imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comin
a entidades publicas y privadas. ‘

Llevar los libros. de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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'o Contratar a la o las personas que se hagan cargo de [a vigilancia y limpieza de

: la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

» Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de Ia conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

o Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio. : :

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planag memorias
y demas documentos correspondientes a la construccié e LT NRacion,
asf .como todo documento, convenjo, contrato, podén™ comprobanta\ de
ingresos y egresos y-todo aquello que tengan relacifftcar lar&rbéin_{zag \n
Toda esta documentacion-oficial debera entregarla mggiant agtaa-su sucespr

o Ejercer las deméas funciones y cumplir con Ia J
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumpkr cép tégo.fq,qhga‘fe;a
encomendado por la Asamblea. R <t

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco .afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios ‘de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacidn,
pagar los gastos de administracién propoarcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asf ejerciere o no el derecho de pertenecera la. Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos Ilos gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine camo necesarios para la administracién de
[a urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Ediﬁ.cio sametido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademés, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

- DEL FONDO DE RESERVA

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- '

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a'su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de.la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de.ingresos y gastos. El monto de!
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario. .

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vge#
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de fa Asociacion emitf

respectiva factura. .




s

Adefmas de Ia cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira

el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la-Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comtin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos .programados que. deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Ut de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formars por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (6%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO..

Es obligatorio. para Ia Administracién, contratar un Seguro contra incendio de Ia
urbanizacién y mantenerlo vigente. '

El seguro en-mencién no cubrird en consecuendcia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asl-como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o perdidas de bienes de |3 naturaleza que sea.

-~ ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
‘Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
&n su caso, Ubicados en- Ia urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
- &Xpensas necesarias para la administracién,,seguridad, conservacion y reparacién de
‘bienes comunes; el pago de la prima del Seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Sera" dicha entidad Ia que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizac‘ién determinandg el monto de dichas eragaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados- al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y-en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
_ blenés comunes de I3 urbanizacion.

El cobro de las 'contribucjones’y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
Su propietario, o desde que se. haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Ultimo caso, sers fa Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ning(n propietario podra sustraerse al pago de gastos, muitas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar 3 la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre e lote y ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir .de la fechg de
suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gas 0s-semunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta qug s@mh‘cluya\
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Los supra mencionados: no incluyen los impuestos y tasas por
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.
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Es obligacién-de todo propietario cancelar dentro de los cinco primros-gfas d‘ﬁ;;‘a”
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que 0% ropfé’,tféﬁqos
cancelaren dentro de los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacioMesecEa por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién: una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de ‘dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademés del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en e
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin_perjuicio -de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos’'de incumplimiento o de infracciones de-este Reglamento Interno, se

establece las sanciones 'y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en lales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una muita por el cien por ciento de las obras

realizadas. : .
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente. ‘ _

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad. -

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de. terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento. '

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-
El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién;
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria,” pecuniaria, perf
ilimitadamente responsables por- la falta de cumplimiento de las oblig
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién d&
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal Y maés
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..

Expresamente. se obligan todos ‘y' cada-u'no de’ los propietarios a cumplir las

| ‘ 'Aguas Lluvias

Fase 1 |

| 02-1C2p-34 [ Posterior | #'300mm | _Altosdelmar |
[ 02-1C2p-36 | Posterior | #300mm | Altos del mar "
L -06-2C2p-01. ]7 Posterior - | #300mm | Altos del mar j
LOS-QOAlOp-lS | lat. Derecha-Posterior | @ 300mm [ Altos del mar —,
| 06-2C2p-03 | Posterior | @ 300mm [ Altos del mar ‘]
06-1C2p-04 | Posterior | @ 200mm ] Altos del mar —’
06-1C2p-07 l Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm | Altos del mar —,
|__07-8D2p-04 | Posterior | #300mm | Colinas del mar.___ |
[ 07-11D2p-05 | _Posterior | @#300mm | Colinas del mar ]
LO7-11D2p~06 | Lateral Derecha !,¢ 475mm , Colinas del mar "
07-2C2p-18 | Lat. izquierda | @ 200mm [ Altos del mar.
07-2C2p-19 | (4t lzq.-Posterior | #300mm ’ Altos del mar. ;}
1= 072C2020 | Posterior | @ 300mm | Altos del mar. |
L 07-2C2p-21 Posterior | #300mm ] Altos del mar. —’
| 07-2C2p-22 l Posterior | #300mm | Altos del mar. |
| 08-1C2p-03 Lateral Derecha | @ 300mm | Altosdelmar. |
[ 08-1C2p-07 Laterai Izquierda | @ 200mm [ Altos del mar. |
| 08-2C2p05 | Posterior | # 200mm | Altos delmar. |
E‘ 08-1G2p-10 | Lateral Izquierda | @ 200mm i Altos del mar. —l
- 08-1C2p-12 ’ Lateral lzquierda | @ 200mm Altos del mar. |
gl 08-1C2p-14 Lateral Izquierda | @ 200mm Altos del mar. —'
[ 08-1C2p-17 | Lateral Izquierda | @ 200mm Altos del mar. ,
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L 09-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
L 09-1002p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
' 09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm BalconWmﬁﬁ\
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcgés tlel myr oy o
; ' [Z5 W 3
L 10-08c2p-02 ] * Lateral Izquierda . ) @ 300mm , Balﬁoﬁe&.dehmr— i E
- \ d \. .-/a
| 11-6C2p-03 | Lateral lzquierda | #315mm]| Baléwes«de! mar’ "j*‘
. 2 el
] \\ ‘o \:"'\L
V-UMEX4p-01 Lateral'Derecha @ 300mm Lotew
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda | @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral Izquierda @ 300mm Lotes Ext.

_Aguas Servidas.

Fase 1

02-3C2p-06 " _Posterjor @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08’ Posterjor @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 - Posterior @ 160mm ‘Terrazas del mar
02-2C2p-14 . Posterior - @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 ‘Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral Izquierda @ 160mm Altos de} mar
L 03-6C2p-10 Lateral Izquierda , @ 160mm ] Balcones del mar T
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 . Posterior @ 160mm Altos del mar
-07-11D2p-05 . Posterior - @ 160mm - Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm. Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral Izquierda | @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda . | @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 . Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 , Posterior @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-22 - Posterior @ 200mm ‘Altas del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altosdelmar. |
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm | Altos del mar. T
"08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar. —!
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar., 1
08-1C2p-14 Lateral lzquierda - @ 160mm Altos del mar. T
08-1C2p:17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar. |
" 09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
08-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda- | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 ' Posterior 1@ 160mm Balcones del mar :’
| 10-8C2p-02 ’ Lat. lzquierda | @ 160mm | Balcones del mar |
L 11-6C2p-01 Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar j
| 11-6C2p-02 Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar |
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm [ Lotes Ext ]
V-UMEX4p-02 Lateral ?'200mm Lotes Exd. j
| V-UMEX4p-03 . Lateral .| @ 200mm Lotes Ext, B
V-UMEX4p-04 Lateral | @ 200mm Lotes Ext, B
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext. ]
|

._Aguas Lluvias

Fase 2

- 04-3B2p-28 Lateral lzquierdo |, @ 200mm Colinas del Mar
- 04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral [zquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-483p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho # 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balconas del Mar
'12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral izquierdo @ 200mm- Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
E 13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
| 13-2c2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
L 13-28D2p-28 .__Lateral Derecho | -@ 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

| 14-2C2p-02

y

27

~




o 0000091064

14-2C2p-03° Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
-14-3C2p-04 . Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colj r
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm /Fﬂt’c&ééﬁ\/iag \
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm [/ Eolinas Mol Mar, \
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm /< Mitos g8l Mar% 2
- ' | LT s
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo |~ @ 200mm | cAligs delMas §
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 200mm \\ : A-jiosgdei'ﬂ'/ba[,;f y
NS4
15-3C2p-33 : Posterior . . | - @ 200mm - Aegdelits”
15-2C2p-28 Posterior . @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho # 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 - lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 - Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10- Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 - | - Lateral izquierdo * | - @ 200mm Terrazas del Mar
156-1C2p-01 = Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar T
Aguas Servidas
Fase 2 |

10-3C2p-01 Lateral Derecho - @ 160mm Balcones del Mar

10-4C2p-03 - Lateral Derecho @ 160mm . Balcones del Mar

10-7C2p-04 . Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

12-7C2p-01 Lateral Derecho . @ 160mm | Balcones del Mar

13-2C2p-02 Lateral lzquierdo | @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-05 | -lateral tzquierdo -| @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-11 - Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-16 - lateral Derecho ‘@ 160mm - Colinas del Mar

13-2C2p-20 " Lateral Derecho- .| @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-21 .Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-22 + _Lateral Derecho ‘@ 160mm Colinas del Mar

14-2C2p-02 Lateral Izquierdo | @ 160mm Altos del Mar

14-2C2p-03 : Lateral Izquierdo  160mm Altos del Mar

14-3C2p-04 Lateral zquierdo @ 160mm Altos del Mar

14-2C2p-05 lateral [zquierdo '@ 160mm Altos del Mar

14-2C2p-07 ‘Lateral lzquierdo | @ 160mm Altos del Mar |

14-2C2p-17 ‘Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar P l

14-3C2p-18 . Posterior @ 160mm Colinas del Mar /e3> i

14-3C2p-19 Lateral Derecho | @ 160mm Altos del Mar {%/
al - |




| 04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm -Altos del Mar
04-483p-20' Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo’ @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho # 160mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior - @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior # 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISERNO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de Ia urbanizacidn Ciudad del Mar, se

obliga
para la
)

incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
construccién de la o las unidades habitacionales:

Las construcciones o. edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado Yy paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles. :

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

Los.cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién Y con-los cerramientos o cercas de [as
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas Yy paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
O pertfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran

- exclusivamente losas.de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a

ubicar algtn tipo de maquinarias, motores,-bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia. -

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitectdnicos .y obtener el permiso de construccidn

Correspondiente; permiso de construccion que pondrd a conocimiento de |a

Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de Ia obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccién. :
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e Los vehiculos que se utilizaren dentro de Ig Urbanizacién para efectos de Ia
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de Ia Urbanizacion.

e Queda prohibido el uso de los solares vecinos o Cercahes—eqmo espacio
temporal o permanente de desalojo de restos ylo degpErdicids de wateriales
de construccién. La Promotora se reserva el derg \htf‘de(ﬁwsggzp’cj‘ar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee ;'d@""en ntrar, résihs de
materiales de construccion abandonados, podra efigir ¢f inmgdiato ﬂes';a
costo del edificador, ademas de exigir al ediﬁcad‘t el.pago dg 'u[&? mulfs
US$200.00 por cada vez que no se acate esta dispdgicion. *«” Tr"\ 0\3

s Entre la edificacion en marcha y sus tres lados q \liﬁ‘ﬁ&ta’i;)ﬂgg@;‘!és golares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no PX jicaﬂrﬁe visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen sesEed producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta- disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso-a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

o Saobre el frente a fa calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para-juegos infantiles, portén de ingreso y .4reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de Ia urbanizacién, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de ia
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por &l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las aobras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse. en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades .
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También ests prohibido-a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre- trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivhe

los trabajadores.
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Désﬁaés de las 16100 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccidn.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:, : - :

.a) Tener animales domeésticos, perros, gatos, ni-mascotas en general.

b} No pueden deambular por . la urbanizacién. o
c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal,

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de.su estancia.

e) Para que en el Portdén de ingreso a la urbanizacién se permita .el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debers entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacidn correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de Ia ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de Ia urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del [a llustre
Municipalidad de Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de Ia Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una pdliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA' por un valor equivalente al 5% del valor de [a
_construccién valorando el m2 "a US $ 500 El'plazo sera durante todo el tiempo que

dure la _obra.

CUARTO: DOMICILIO.- . o
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote-o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.
DISPOSIOI\ONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constituciér de derecho real que
involucre algtin inmueble situado en'la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién .de la urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacisn. .

"31




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO 0000091066 -
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento. - —

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS Di
REGLAMENTOQ.- ' !
La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién,
mientras se constituye el mismo, las compailas pro
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVI
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de mariora- avy
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- .

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, gjecucion o infraccién
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionard de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL. ‘ :

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en-el Ecuador para los actos juridicos convenidos en e
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsard a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto..
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte; podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma

en que las partes asuman costas.

: 26 1)
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NOTARIO

firmada por la Dra. Laura Celeste Joza Mejia, portador de la matricula
profesional nimero trece guion dos mil quince guion cuatrocientos treinta
del Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue a
las comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto, quedando incorporada la presente escritura en el

protocolo de la Notaria, de todo lo cual doy fe.-

C.C. 170589968-8

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXE.DEL CANTON MANTA@“_

RAZON. Esta escritura se otorg6 ante W
:Ilgnssr}:;;g. esta PRIMERA copia qu§dg\4ef0scx o ot C\NION """EI nota-—

Manta, a Wa/g / .
. =

Dr. Fernando Velez Cabezas

notariasemamanta@gmall com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcién: 3445
Numero de Repertorio: 8735

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta y uno de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito €l acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3445 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN COMPRADOR
1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ VENDEDOR
1305465161 CANTOS BAILON ZOILA CECILIA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntimero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1340114003 53698 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1340114002 53699 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 31-0ct./2017

Usuario: yessenia_parrales
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DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA
Regi ador\de 1a Propieda
MANTA, martes, 31 de octubre de 2017 \
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