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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

i 2016 13 08 05 P01647
DACION EN PAGO
QUE OTORGAN Iy
[ &4
PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAE
A FAVOR DE %

RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ 9,
CUANTIA: USD $155.678,20
®I 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, al siete (07) dia de Junio del afio dos mil dieciséis, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece: Por una parte el sefior
PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN, de estado civil di '
sus propios derechos; vy, El seﬁmi_IiiVERA SOLORZANO JOSE CRUZ
por sus propios derechos y por los que repr la sociedad conyuga
formada cotﬂmm‘m bien instruidos por

mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que

proceden de una manera libre y voluntaria.- Las compareciente declara ser
de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se
adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo

integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO.- En su
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[NOTARIA!

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

terreno quedando de la siguiente forma al Sr. Hugo Fabidn Pazmifio

Almeida, un lote de terreno ubicado en la urbanizacién ciudad del Mar lote
namo;

de terreno nimero 01-02C2p-05-02 con una superﬁcx%o%t de

SEISICIE OS DIECISIETE COMA NOVECIENTOS C‘QAREN A

———— N

CINCO METROS CUADRADOS al sefior Steve Herby HeXsaessiiig)
o

de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar lo% nu%ero

02C2p-05-01 de la parroquia y cantén Manta con una superfifg, tota

seiscientos diecisiete coma novecientos cuarenta y cinco metros cuady dos‘;

2/3.< Mediante Declaratorla de Propxedad Horizontal del Conjunto Pazmifio

R
Zambrano, celebrado en la Notaria Cuarta de Manta el 10 de septiembre del

2015 e inscrita en el Registro de la "P"ropiedad el 14 de Octubre del 2015 con

— . .. [
el numero de Inscripcion 22 y nimero de Repertorio 8651; y, 3/3.-

Protocoli;acién de planos celebrado en la Notaria Cuarta de Manta el 10 de

septiembre del 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de octubre

de 2015 4
RCERA.- DACION EN PAGQ.- Con los antecedentes expuestos, el
PAZMINO ALMEIDA HU AN, entrega y transfiere y enajena a
perpetuidad y a tltuﬁj@j[en inmueble consistente en
DEPARTAMENTO 02, TERRAZA 02 02 Y PATIO 02, Y DEL
ESTW_DEL CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO,
UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, SIGNADO
EN EL LOTE NUMERO 01-02C2P-05-02, a favor del sefior RIVERA
SOLMO JiosE CRUZ Y CANTOS BAILON ZOILA CECILIA,
por ¢l valor de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y OCHO CON 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$155.678,20). Se deja constancxa que con la
presente dacién en pago se cancela la deuda detallada en el numera] UNO de

los antecedentes. CUARTA.- MEDIDAS Y LINDEROS- UNO.-

numero de Repertorio 8652.

%474 es ()\1".6:ab
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D, Diega Chamorre Pepz';wsa
NOTARIO_ QUINTO DEL CANTON MANTA

‘ ‘ ' cvamor,
terreno: 7,354 - Area Comiin: 1,53- Area total: 8.88. PATIO 02. ‘I%r Arripa:

lindera con limite terreno en 6,25m : por el este: lindera (%;%
terreno en 21,19m; por el oeste: lindera con departamento 0_2,0 i€n '
desde el sur hacia el norte en 4,80 m , desde ese punto gira hacia Z’?;ti: ed -
3,05m, desde ese punto gira hacia el norte en 9,36 m, desde ese punto gira
hacia el oeste en 9,14 m, desde ese punto gira hacia el norte en 5.13 m.
Area:133.75m2..PATIO 02*.-Tiene un Area Neta:*66,88 m2- Alicuota:
0,1076 — Area De Terreno: 66,490 — Area Cornun 13, 82 Area Total: 80,70.
SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO TERRAZA PATIO, A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN; Y,
DOS.- ESTACIONAMIENTO. 02.- CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANG,

ubicado en la Urbanizacién Cuidad Del Mar, signado en el lote nimero 01-

02C2P-05-O2, de_ina“barroquia y Cantén Manta ubicado sobre el nivel +0,20

~ del edificio dentro' de las siguientes medidas y lindero. Por Arriba: lindera

con cubierta en 18,87m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 18,87

Ptsttthaiihiid

m2; Por El Norte: lindera con departamento 01 en 5,55m; Por El Sur: lindera

con érea comunal en 5,55m; Por El Este: lindcracondmtom en
| drea co

3 4OMWWMMA 18.87 m2.
ESTACIONAMIENTO 02 tiene un 4rea neta 18,87m2- Alicuota: 0, 0304 -
Area de_Terreno: 18,786 —Area Comin: 3,90 — Area total 22,77.
SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. QUINTA.-
PRECIO.- Se ha fijado como precio del inmueble objeto del presente acto
juridico el valor de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y OCHO CON 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$155.678,20), valor que corresponde al }
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Dr. Diego Chawmorro Pepinosa A
NOTARIO G LJil\ l O DEL CANTON MANTA

ochenta y siete (N® 13-2009-187) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue a la compareelente

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos aﬁr an y

A
@
ratifican en el total de su contenido, para constancia firma )uﬂo conm jjen S
)
unidad de acto, de todo lo gual doy fe.- o
- g
<>

f) St=Pazmifio Alineida HugoFabidn
cc /7305'8767652—‘8

f) Sr. Rivera Solérzano Jose Cruz

C.C.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEl CAWNYON MANTA

= 5
I8! 2
o A

SwZ

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO \
¥ REGISTROS il

e e _1"""1: 90

No. Certificacién: 32428
s h > m
¥ . ESPECIE VAJ ORAD, B
NO 199498 CERTIFICADO DE AVALUO ?'. YT h¢
IS
Fecha: 1dejunio de 2016 No. E"’"’Eﬁ"‘“’" 40::; ‘214
Ei suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que:?ew’sar}ab el
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: - .
. % M
El Predio de la Clave:  1-34-01-14-002 %00 s§
Ubicado en: CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO DEPARTAMENTO 02
+PATIO 02*

Areo total del predio segiin escritura:

Area Neia: 336,56 M2

Area Comunal: 69,5700 Mz

Area Terreno: 334,7400 M2

Perteneciente g:

;Doélzjrfénro frlemir!ari . :bepietnrio “

1705899688  HUGO FABIAN PAZMIRO ALMEIDA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13389,60
CONSTRUCCION: 134022,90
147412,50

) Son: CIENTO CUARENTA ¥ SIETE MIL CUATROCIENTOS DOCE DOLARES CON
JNFANI CINCUENTA CENTAVOS

L “Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
}{ (5o nitularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acverdoa i.: Ordenanza de
L Aprobacion del Plano del Vulor del Suelo, sancionada el’] 7 dé diciembre del afio 2015,
— o conforme a lo establecido en la Ley, que rigefra elBienio 2016 < 2017".

[
. P T
YeZa
CPA. J{/zvni‘iﬂ Cevallos Morején = ‘
\ 7 .
Director de Al;{zlugs; Cetastros y Registro (E) q/

}

Impreso por:  GABRIELA SOLORIANO 01/06/2016 9:3d4:22

IMEIGANES m)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEY, CANTON MANTA

Ne 4076924 %%%

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la‘,};l"esoxeln

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pent?f@u,t; di‘%@o\\

pago por concepto de Im J)uestos Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. ..
PAZMING ALMEIDA HUGO FABIAR

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA; ’?‘6
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA L |
] <
- g
% &
é&'

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

7 JUNIO 2016
Manta, . de T .. .de20.777.

VALIDO PARA LA CLAVE

1340114002 CONJUNTO PAZMINQ ZAMBRANO DEPARTAMENTO 02+TERRAZA 02*+PATIO
02+

Manta, siete de junio del dos mil diesiseis

AP 1G0S e
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Gabierno m»c.o._._oa_a oouno.ﬁs% Sa-
Municipal del CQMbn Manta
R.U.C.: 13600009800

Direccidn: Av, 4ta y Calie wp (4f.: 2611 - 479/ 2611 - 477

)

TR TR T

‘i No.

B/7/2016 11:36

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N°
Una escrilura pubiica de: COMPRA Vi OE SOLAR Y CQUBTRUCCION CON LA 1-34-01-14-002 33474 147412,50 210264 486677
CUANTIA DE $155678.20 OE (CONJUN mm% NO
DEPARTAMENTO 02+TERRAZA 02*+PATIO C NTO PAZMINO
ZAMBRANO ESTACIONAMIENTO 02) ubicada en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
) CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO impueste principal 1556,79
1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN CEPARTAMENTO 02+TERRAZA 02* - -
+PATIO 02° Junta de Beneficencia de Guayaquil 467,03
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 2023,82
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 2023.82
1303875742 RIVERA SOLORZANO JOSE CRUZ NA SALDO 0,00
EMISION: 6712016 11:36 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTQS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

7t
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REPUBLICA UEL ECUADOR ™M™

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Qi 0 Gentrobds Fiejatn Can
Identficacion y Cedulacidn

as % 0
CERT! F PEE G UEN

2ye os flel copia Que K

wA. 9 dedaleydsl s

de Ontos Flblices, &

An 172 ds la ey &2 Ftu-.‘m G

¢ Cegulaciin, Gue 1epasa e &
risico 17/” 25540

LIBZCCGH. MAGTNAL AN
HRESCICN PPG\/II\K.NL [ <\§\.\)
g
’1
\3
A

.

. CERTIFICADOS:  COPIAINTEGRA: . ) e L -
TANACIMIENTO " TONACIMIENTO CIRESOLUCIONES ADM. ’ C)'CERT. BIOMETRICO/COP. CERT. INDICE DACTILAR
CIMATRIMCNIO CTIMATRIMONIO 100G, SOLICITUD. CUALQ. CLASE © (3 CAMBIO DE NOMBRE/POSESION NorAalA

- OUNIONDE RECHO  ~ = DDEFUNC?ON .- EIRAZON DE NO INSCRIPCION: - -+ ODATOSDE FILIACION - e

~ ODEFUNCION | : n— . . DACIADE REC DEUNHDO .. DDECLARAC!ON VOLUNTARIADE NFORMACION

. CIPART. COMPUTARIZADA .

'IO 0597833
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La separacion conyugal, judicialmente autorizada de los

contrayentes del presente matrimonio, fue declarada mediante

© SenteNCIA Ael JURZ coeienirr e e e ees

) e e
Jefe de Oficina

m.m.moo_m& la nulidad de este matrimonio mediante sentencia del

FURT et con fecha

A OIRECCION am:m_.!. 0m uﬂn_..._.ao avn
IDENTIFICACKON Y nmnSHn_oz 8 P

T hey v AR

Oq,
w&:m_ZnﬁEwnmva%ﬁNﬁ_) i

,|..uﬂ..

c YAVl
20U TEAZA . q%xm...ﬁwk@,m,
Lﬂ @Qm Lo \Qo\ i Belblea Guanba. ol
;\:Ee&?@w&ioawmsks%g ........ \ ....... ]

dof 20/ r\p, “?? uv\.%msﬁ L

FATH G A To M L

EAAGE WIDI ALY AT LiRd 34N/ I LREFNT AN

. .
\ N DIRECCYON GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
A

e

/&«wm% Qm -m gqunEOZ—c Ho:..o......@u% ......... Pig. ... ;\AN . Acta .. \hm .......
m,nsz:fWI , Provincia de &Oc ............................................... .
hoy dia .. .. deldos mil ..... n.v,wrrpa,m. ................................................
El que suscribe, Jefe de Registro Civil extiende la E.»mmim acta de 6&2:20: de EE:B%Q de: NOMBRES Y
APELLIDOS DEL CONTRAYENTE: . /I/ ......... ﬁ ............. pr‘wv ........... 30(_,.‘0/04 ............
................................. nacido en ...\

}Wmmu.. de nacionalidad m,h\(rhw

con Céduia N? U) WU.%QQ@% - ® n_oa:z__mno Q._ ................................ . de estado
anterior ... .V.H.MC.(».A.Q. Qfme A S ST

UGAR DEL MATROMONIO: o.......... Spve

L
En este matrimonio lejitimaron a su.........




- Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de ‘ ! i
Manta-EP - ‘ > R

“:Ficha Registral-Bien Inmueble -

53699
I

LR

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007682, certifico hasta el dia de hoy 10/06/2016 10:08:47, Ia Ficha Registral Nimero
53699.

N Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

, Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX)gXXX.XXXXXXXXXXXXX

Fecha de Apertura: lunes, 19 de octubre de 2015 , Parroquia:

Informacién Municipal;

LINDEROS REGISTRALES: N
SUBSUELO.- Ubicado sobre el nivel -3,19 del conjunto pazmiiio Zambrano sobre el d@@%@ﬂamﬁcado

el departamento 02, la terraza 02 y el patio 02, mas las respectivas 4reas comunes de circulacién vertical.
DEPARTAMENTO 02. Se halla planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, hall ingreso,
cocina, lavanderia, bodega, sala de estar, recibidor, tres dormitorios, cuatro y medio bafios, estacionamiento
_Yyuna terraza cubierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
" departamento 01 en 262,33 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 262,33 m2; Por el Norte: lindera
con terreno edificio, limite de terreno y patio 02 (departamento 02) partiendo desde cl oeste hacia el este en
3,95 m, desde este punto gira hacia el norte en 1 ,64 m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,62 m, desde
este punto gira hacia el norte en 1,50 m, desde este punto gira hacia el este en 6,92 m, desde este punto gira
hacia el sur en 5,13 m, desde este punto gira hacia el este en 9,14 m; Por el Sur: lindera con terraza 02
( departamento 02) y limite terreno, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,70 m, desde este punto gira
hacia el sur en 4,00 m, desde este punto gira hacia el este en 12,65 m; Por el Este lindera con patio 02
(departamento 02), partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80 m, desde este punto gira hacia el este en
- 3,05 m, desde este punto gira hacia el norte en 9,36 m; Por el Oeste: lmde;a con terreno edificio en 9,06 m.
Area 262.33. DEPARTAMENTO 02. Tiene Area Neta: 262,33 m2- Alicuota: 0,4222 -Area de Terreno:
260,896 -Area Comiin: 54,22 -Area Total: 316,55. TERRAZA 02. Por Arriba: llndera\con vacio en 14,70
m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 14,70 m2; Por el Norte: lindera con departamento 02 en 3,70
m; Por el Sur; lindera con limite terreno en 3,70 m; Por el Este: lindera con departamento 02 en 4,00 m \Por
el Oeste: lindera ‘con limite subsuelo en 4,00 m. Area, 14.70m2. TERRAZA 02*. Tiene un Area Neta:*

7,35 m2- Alicuota: 0,0119 -Area de Terreno: 7 ,354-Area Comiin: 1,53-Area Total: 8.88. PATIO 02.-Por
Arriba: lindera con vacio en 133,75 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en’133,75 m2; Por el Norte:
lindera con limite de terreno en 13,18 m; Por el Sur: lindera con limite terreno en 6, 25 55, Por ¢l Este:

O

lindera con limite terreno en 21,19 m; Por el Oeste: lindera con departamento 02, partx@g ,ﬁésg)e el sur
hacia el norte en 4,80 m, desde este punto glra hacia el este en 3,05 m, desde este«puﬁ ¥ 6(;} %norte
eri 9,36 m, desde este punto gira hacia el oeste en 9,14 m, desde este punto glra ;_4, oLt th 5,1:3 m.,
Area: 133.75m2.. PATIO 02*.-Tiene un Area Neta:* 66,88 m2- Alicuota: 0,1076 “Afei/AcAeNhds 66:490
-Area Comin: 13,82 -Area Total: 80,70. SOLVENCIA; EL D]EPARTAMEN"{%)D PATRI®, A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN $Z9 , Q)PQ
T 50
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: |y ay :%}5\0%*’
rL(bro-_ N Acto Numero y fecha de lnscripci(m Folio Inicial Folio Finali
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 4073 07/0ct./2014 79.902 79.935
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTA‘L 22 14/0ct./2015 1.455 1.488
PLANOS PLANOS 24 14/0ct./2015 337 340

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

1t /73 1¢C RA VENTA i
{nscrito el : maﬂés, 07 de octubre de 2014 Vo Nimero de Inscripciéon: 4073 Tern:iof
(I

Ceriificacién impresa por :muira_sattos Ficha Repistral:52699 . viernes, 10 de funio de 2016 10:08



Empresa Publica Mummpal
" Registro de la Propiedad de
Manta-EP

TA
M:ﬁ ANOS del Conjunto Pazmifio Zambrano.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Eidad

Estado Civil

PROPIETARIO 1705899688

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN

CASADO(A)

ibro Nuamero Inseripcion Fecha Inscripcién flicid
PROPIEDADES HORIZONTALES - ; 2 14/0ct.£2015 1955 3 41y }
COMPRA VENTA 4073 07/0ct./2014 . 90?034 8.
AN \ . 18193d
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: :
Libro N * Niimero de Inscripciones L
COMPRA VENTA 1 )

i PLANOS - ; 1 / .‘ N |
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 } o
<<Total Inscripciones >> 3 (

0
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]
Cualquier enmendadurs, alteracién o modificacién al texto de este certlficado lo invalida. ! !
Emitido a las : 11:26:58 del jueves, 26 de mayo de 2016 \ ; N
A peticion de: PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN -
Elaborado por :MAIRA SAL%{ ENDOZA " "I " " l, I " I l" " l"
j 1310137110 13 ’
Validez del Certificado 30 dfas, Excepto ~

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha chlslnl:5369?

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

Elinteresado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

f |

.
|
{
/
II‘
i
| :
jueves, 26 de mayo de 2416 11:26 Pag3de3
= R 6




* Empresa Publica Municipal *
Registro de la Propiedad de . -
Manta-EP ' P B

\ A /

N

i

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 /
www.registropmanta.gob.ec

/

ponl'orme a la Orden
53698~

o
s i g :
Rt s T Bl AN G e .wig.m.n W 3058 2 :':HQS.
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXOXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIO I * ¢ ,}3
Fecha de Apertura: lunes, 19 de octubre de 2015 Parroquia: MANTA 9374NA Bi- EQ\):A&
P Oyygi03®

* Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES;:

ESTACIONAMIENTO 02.- (|30NIUNTO PAZMINO ZAMBRANO, Ubicado en la Urbanizacién Ciudad
del Mar, signado en ¢l lote m’1rnero_01-02C2P-OJ5-02, de la parroquia y Cantén Manta Ubicado sobre el
nivel +0,20 del edificio dentro de las siguientes medidas y linderos. Por Arriba: lindera con cubierta en
18,87 m2; Por Abajo: lindera con terreno edificio en 18,87 m2; Por el Norte: lindera con departamento 01
en 5,55 m; Por el Sur: lindera con drea comunal en 5,55 m; Por el Este: lindera con dcparta'm%hto 01 en
3,40 m; Por el Oeste: lindera con 4rea comunal en 3,40 m. AREA; 18.87m2. ESTACIONAMIENTO 02,
tiene un Area Neta: 18,87m2- éuicuota: 0,0304 -Area de Terreno: 18,786 -Area Comtn: 3,905 Area Total:
22,77. SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESEI\\I}: ~FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, : ‘ ;

M V1 N T H \
\ o
Eibro Actol,- Namero y fécha de Inscripcién - Folio Inlcigl Folio Final{
COMPRA VENTA : SUBDIVISION DE TERRENQ 4073 07/0ct.f2014 79.902 79.935
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 14>oct./‘20/15 1.455 1.488
PLANOS PLANOS ’ 24 14/0ct /2015 337/ 340

|
MOVIMIENTOS REGISTRALES: -

4

Registro de : COMPRA VENTA _ -

{1 /73 ]COMPRA VENTA . : y-,-‘;f‘) EMp;P

Inscrito el martes, 07 de octubre de 2014 Namero de Inscripcion: 4073 vwfbg@:\l‘)g“l 70,;,6,\!5‘4

. : . . G et Y

Nombre det Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 7?08 é/\bﬁ ipARieial] 9'2{)2’/) %

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA. o o FpLigPinal: 79,9358 %

Cantén Notaria: MANTA g i »
w ) Y b d

Escritura/Juicio/Resolucién: e > 5:'

O, Y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de septiembre de 2014 d& N voobo\
Fecha Resolucién: § b}\?%&NAB\ ,?S:‘a‘\‘5

a.- Observaciones:

S'UBDIVISION DE UN LOTE DE TERRENO, Jos sefiores Hugo Fabian Pazmifio Almeida y Steve Herby
Hofsaess son propietarios de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar sigando como lote
numero 1-15 de la parroquia y canton Manta el mismo que proceden a subdividir el lote de terreno quedando de
la siguiente forma al Sr. HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, un lote d eterreno ubicado en la urbanizacion /
ciudad de Mar lote numero 01-02C2p-05-02 CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE SEISCIENTOS DIECISIETE
COMA NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, AL SR. STEVE HERBY
HOFSAES?, un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar lote numero 01-02C2p-05-01 de la
parroquia y canton Manta con una superficie total de seiscientos diecisiete coma novecientos cuarentay cinco
metros cuadrados. \

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio l
PROPIETARIO $00000000065345HOFSAESS STEVE HERBY CASADC(A) MANTA

Cer‘ﬂﬂclcidn impresa por :maira_saltos Ficha Registral:53698 vieraes, 10 de juaio de 2016 10:15 o Pagldel
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Registro de la Propiedad de
Manta-EP »

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texte de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:52:51 del jueves, 26 de mayo de 2016
A peticion de: PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN /

&) ,
\
\ -
|

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA _ II ”I | I ll I III
1310137110

Validez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
,emitiera un gravamen.

\

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
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Factura: 002-002-000010495

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

(¢N R

i

20151308004P04059

I[Escritura & 120151308004P04059

——

JChamge,
ACTO O CONTRATO: Q0 N
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENE@‘F &,
FECHA DE OTORGAMIENTO: 110 DE SEFTIEMBRE DEL 2015 &4 e . "‘ﬂ'
~ A }' (=]
z 2 ! 2
| OTORGANTES 3 R o
OTORGADO FOR - L
. . . Documento de No. L | Person@e
Persona | NombresiRazan social Tipo intervininete identidad Identificacaion Nacionalidad Callda@/[?. ta {
PAZMING ALMEIDA HUGO POR SUS PROPIOS _ ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | e DERECHOS CEDULA 1705800688  } - TE "
A FAVOR DE
Persona Nombres{Razén sacial Tipo interviniente Rocumento de Ne. Nacionalidad Calidad Persona que
< identidad Identificacién representa
.
L UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANTA

FMANABJ

MANTA

DESCRIPCI6N DOCUMERNTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

.

INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

{

PROTOCOLIZACION 20151308004 P 04059

FECHA DE OTORGAMIENTQ: 10 DE SEPTIEMBRE DEL 2015
OTORGA: NOTARleCUARTA DEL CANTON MANTA
DESCRIPCION D DOCUMENTO PROTOCOLIZADO:
‘NUMERO DE H JAS %L DOCUMENTO: 3

CUANT[A |NDFTERM1§A§

N

A PETICloN‘Dr:?.\.\

NOMBRESIRAZON, SQ(EJE\L TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
PAZMING A"ME’DA gJE,O POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1705899688

FABIAN

J |

{ OBSERVACIONES:




CUANTIA: INDETERMINADA
ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

. . . - . . Chamor
jueves diez de septiembre del afio dos mil quince, aqru% mi, ’“OA
)
o,
abogada ELSYE CEDENC MENENDEZ, Notaria Publica G'uartg'Mel "—g
Mg 7
1)
Cantén Manta, comparece y declara, el sefior HUGO@AB!A% §
), -

4 DEL, CANSO

PAZMINO ALMEIDA, por sus propics derecho, casado con disolucisi

de la sociedad conyugal, segin documento que se adjunta, a

quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido la
cédula de ciudadania nimero uno siete cero cinco ocho nueve
nueve seis ocho guion ocho, cuya copia agrego a esta escritura;
El compareciente es de Nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliado en esta ciudad de Manta.- advertido que fue por mi
la

Notaria, de

los efectos y resultados de esta escritura de
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO PAZMING ZAMBRAND, asi como examinada que fue

en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento

géﬁ“f“

esta ternor ni

escritura sin coaccidén, amenazas, reverencial,

nesa 0 seduccion, me

s pide que eleve a categoria de
2 gptura publica, el texto de la presente minuta, cuyo tenor
\@ 2 g . L .-\,""4/
gzez Hoe £ é, o
1585
[z
a9 \&
2 E,l,’/}i— ] NOTARIA PUBLICA CUARTA 2
15 Manta - Manabi ?
Oc,d-t al /20

& C\ﬁ) L\ﬂjﬂb Lo e dn
i f




SEISCIENTOS DIECISIETE COMA NOVECIENTOS CUARENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS.- Este predio fue adquirido
conjuntamente con el Steve Herby Hofsaess, por compra que le

hicieran a la sefora Silvia Cedefio Chang vy Cén%@é}a'%@ggg
«& &

consta de la escritura de Compraventa, celebradax?en ,La:s,,-;NQ ria%‘
’ 8  geeNpoe

rita s

. . , R,

en el Registro de la Propiedad de! canton Manta, ef’”vdlg&@@e

de agosto del dos mil trece.- Con fecha siete de octubre del dos

Cuarta de Manta, el cinco de agostoc del dos mil %cé?e:::ins.
7

mil catorce se encuentra inscrita escritura de subdivision de un
lote de terreno celebrado en los sefiores Steve Herby Hofsaess y
Hugo Fabian Pazmifio Almedia, contrato realizado en la Notaria
Cuarta de Manta el veintitrés de septiembre del dos mil catorce,
correspondiéndole al sefior Hugo Pazmifio Zambrano el lote de
terreno signado con el numero 01-02C2P-05-02, de la parfoquia y
cantén Manta, en la Urbanizacion Ciudad del Mar.- TERCERA :

DE LA EDIFICACION.-a) El compareciente por sus  propios

derec%osg y en su calidad invocada manifiesta que sobre
el %%% inmueble  descrito y singularizado en la
cléusﬁ?ﬁ% los antecedentes, han construido un Conjunto al
que %ggha denominado “PAZMINO ZAMBRANO” ubicado en
la Ur;?anizacion Ciudad del Mar, signado con el numero 01-

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi
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18

QJ ) etealds

. i il ™

canton Manta.- CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con lo anteriormente expuesto, el
sefior HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, declara que es su

voluntad, someter al Régimen de Propiedad Horizontal, el bien

amo
Inmueble vy la Construcmon del mencionado Conjunto dg@bm:nad

Q !
“PAZMINO ZAMBRANO”, smgutarwado en la ciausul%terceré, de

4
%
[
%)
hY)

este contrato, otorgéndosele la clave catastral nume% urd tt‘és §

cuatro cero uno uno cualro cero cero cero; todo é@’téﬂ@%‘
conformidad con los pianoé, descripcién  particularizada de cada
uno de los departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento
Interno  de Funcionamisnto que se acompafia para <ue sean
debidamente protocoiizados.- QUINTA: AUTORIZACION  PARA
INSCRIBIR .- Se faculte al portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del -Sefior Registrador de  la Propiedad
correspondiente, las inscripciones y anotaciones que  por Ley
corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario
anteponer 'y agregar as demas cladusulas de estilo que
necesarias sean para le perfecta validez de esta escritura,
ta aqui la minuta que juntc con los documentos anexos vy

ilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica

P

ELfye Cedetio Menéndez
s

todo el valor legal, y que, los comparecientes ace

Aby.
No

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi
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No. 1365-SM-S-PGL
Manta, Agosto 17 de 2015

Arquitecto
Hugo Pazmiiio Almeida
Ciudad

De mi consideracidn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 028-ALC-M-JOZC-2015 de
fecha 14 de Agosto de 2015 emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se
aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto “PAZMINO
ZA@RANOT”de propigdad del sefior Hugo Fabién Pazmifio Almeida y sefiora, ubicada

en-13 Urbanizacién Ciudad del Mar, lote 01-02C2P-05-02 de la Parroquia y Cantén Manta,
/ con Clave Catastral No. 13401{4000

i Atentamente,

I
AN 7 ‘,/'

- %<
S E Pat11c1a Gonzalez‘j&opez e = }
SECRETARIA MUN?CIPAL ®) 7

Maria

p.DtL C '\
A N
@w““ f‘4~ 0

i Zﬁyp Cederio Menéndez E
Nitaria Pablica Caarts
Manta  Renados

7 s S0
O '\’i’:nzslo"‘"a >
130
Direccién: Catle 9 y avenida 4 : . www.manta.gobec B4 alcaldia@mantd gob—ec/
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Fav: 2611714

m fb.com/MunicipioManta F‘sa youtube.com/MunicipioManta
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edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de wi piso o
departamento, ni los registradores ﬁe la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica 'de la comespondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art, 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobad %&laamo" To
respectiva Municipalidad donde se éncuentre el bien inmueble, se hard cgpStar la
naturaleza y el fin para el cual'se construye el condominio establegiéndgddd, .
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro%ome; fal
exclusivamente o de un conjunto mi)';to. Sobre la base de estas especific@ione{-\ic..
= .

debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”, )
T

\&’2>

% esol

Que, la Ordenanza de Urbarismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo(qelyrri"@ﬁ-mﬁ‘o‘\
Cantén Manta, en su secciér. 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articalo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o maés
unidades de vivienda, oficinas v comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Re;iamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizcttal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguien:es documentos originales: a) Solicitud dingida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietar'os o su procurador comun; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudi de Propiedad Horizental donde conste la definicidn de
medidas y linderos, 4reas comun:lzs, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un pre’esional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravimenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad de! Can!¢v. Manta; e)
Comprobante de pago del impuestc oredial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizonta:, adjuntara ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de 3ago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendra tnica y especificamente les fracciones correspondientes del total de las areas de
uso privado, y susceptibles de indiviiaalizarse. A las areas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de mane~a detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
eulo 332, establece, que la Dirzccién Municipal de Planeamiento Urbano en el
drthigo de quince dias, contados a nartir de la fecha de su presentacion, elaborard un
' rge técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
C-Manta, quien a su vez la de-ivaré a la Direccién de Gestién Juridica, para que
f;nino de tres dias pronuncie s 1 informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
" Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
, 1a cual ser4 notificada por ‘s Secretarfa General al o los interesados, as{ como

o
.
o

"l O AR
Yion YLt

7

brs

v
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Direccion: Calle 9 y avenida 4 . www.manta.gob.ec alcaldia@manta.ggly e 130‘”:5:&9/ »
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3.- AREAS GENERALES -

» AREA TOTAL DE TERRENO: . 617.945m2
o AREA NETA: i 714,00m2
» AREA COMUN: - 128,42m2
e AREATOTAL: - 842,42m2

‘ < hramge
| OC ! I'[b

Nota: Las terrazas 01,02 y el patio 02 por su caricter de abiertas se prorratean en el 50%, orig'.?ﬁndo’que
sus 4reas sean 18,44m2; 7,35m2 y 66,88m2, respectivamente, resultando un drea netaQ/endibl, ¥ de
621,35m2; v, sera utilizado en el cuadro de alicuotas A il

4- CONCLUSIONES: . | | 3

: . ™
Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legﬂ‘%’ o

los estudios para ia propiedad horizontal del Conjunto “PAZMING ZAMBRANO”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratonia de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisites de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto “PAZMINO ZAMBRANO, de propiedad del sefior Hugo Fabién
Pazmifio Almeida, cuya clave catastral es No. 1340114000 ubicada en la Urbanizacién
Ciudad del Mar, lote 01-02C2P-05-02 de la Ciudad de Manta.

Que, mediante memoran o No. 1653-DGJ-GVG-2015. de fecha 07 de agosto de 2015,
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (S), emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Hugo Fabidn Pazmifio
Almedia, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozce Cobefia, Director de Plapeamiento Urbano del Goblerno Auténomo
Descentralizado Municipa. del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria . al Régimen de Propiedad Horizontal del — Conjunto “PAZMINO
ZAMBRANO?”, por lo que -onsidero pertinente atender lo requerido por el sefior Hugo
Pazmific Almeida; por cuezrto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y
requisitos previstos en la O=denanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
elo en el Cantén Manta: ante ello, corresponde sefior Alcalde, en  su calidad de
'r‘%ra Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
qects gresolucién administraiva disponiendo que se protocolice la resolucion de
dec ,oria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal d~! Conjunto
g AMBRANO PAZMINC:", de propiedad del sefior Hugo Fabian Pazmifv Almeida y
%ﬁ& £.ubicada en 1a Urban zacién Ciudad del Mar lote 01-02C2P-05-02 de la Parroquia

6n Manta, con Clav: Catastral No. 1340114000 y la misma se inscriba-gn=e.

%é/{c‘f"
e

ccionado’.
R

Resolucién No. 0028-ALC-M-JOZC/Piopiedad Horizontal Conjunto “Pazmifio Zambrano™\2

Direccion: Calle 9y avenida 4 ¢ E2 www manta.gob.ec alcaldia@m )
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 ] @Municipio_Manta 121 @Municipiomanta~{¥2 130

Fax- 2611 714 "B o com/MunicipioManta E youtube .com/MunicipioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO )y
Y REGISTROS By

e B s e & oL ki st s sonamire g2 4 memrm St = 422t At Searrn Sun s Tt mamee Teems ot et e mn o ¢ e 0" P s
No. Certificaciom~2552]

’ m
CERTIFICADO DE AVALUO 3 TESPECIE VALORADA
126621 USD 1,25
Fecha: 2 de septiembre de No. Electrémco. 3 %ﬁmor,.
2015 %0 ,o
El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revzq?-zdo el C‘ 1o de 2.
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: x J j’g\u '%
: o e
. R
El Predio de la Clave:  1-34-01-14-000 Y L &
Ubicado en: URB. CIUDAD DEL MAR LOTE 01-02 C2P-05-02 %{yp é
P
: . . . (0"7'4 DEL cﬁ“‘o
Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 61 7,95 M2
Perteneciente a:
EDoc:umem‘o Idenndad ;Propietario
J 705899688 lH UGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 64884,75
CONSTRUCCION: 217240,24
282124,99

Son: DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTICUATRO DOLARES CON
NOVENTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelor; anczonada ;_1/27 de dmem‘bre del ario 2013,
conforme a lo establecido en la-Ley, /,53 ar;g_eTB}emo 201 4-2015".

Cederio Rupem '

D@: de /&zluos Catastros y Registro

Notaria Pblica Cuserta
Manta - Ecoads?
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'CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANG -

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo ésta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del &rea de constitucion del edificio.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los coprop m en
todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también area comiin, p%;g %{

presente estudio se lo considerara como area de terieno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: 5' ;
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los departaragnlos 4
igual, a la diferencia entre el area de construccion y el area comun det edificio. e

“%3,
Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el departamento
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desaglies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada
departamento. lgualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de
tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUQTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo de! edificio, correspondiente a cada
local la sumatoria de todas estas deberéa ser igual a |a unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie porcion de area comin que le corresponde a cada departamento, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado e! edificio con inclusion de los espacios destinados
a circulacién,

b} Los accesos, retiros, gradas y hall.

c) Laestructura o elementos resistentes del edificio.

Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes
comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales,

d) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

e) Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

f) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, y el tablero de medidores de los

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

ETodo el sistema de agua potable del edificio.
ETodas las demés partes y elementos det edificio que no tengan el caracter de bienes exclu;wos ARSI

partamentos.
La cisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable..
[
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CONJUNTO PAZMING ZAMBRANO

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS,
- ESTACIONAMIENTOS Y PATIO:

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre el nivel +0,20 del edificio sobre el cual se ha planificado el Departamento 01, Terraza
01y Estacionamiento 02,

3.1.1.- DEPARTAMENTO 01
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Hall ingreso, Cocina, Lavandena

Bodega, Sala de Estar, Recibidor, tres Dormitorios, cuatro y medio Baiios, Estacuonamlen&‘bm%
Terraza cubierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Tro

Por arriba: lindera con cubierta en 247 48m2 "% 'Oo
Por abajo: lindera con terreno edificio y Departamento 02 en 247,48m?2 Q %
Por el norte: lindera con area comunal circulacidn y vacio hacia Patio 02 (D@artam ! o
partiendo desde el oeste hacia el este en 11,24m., desde este punto gira hacia el hgcia el: n@ﬁe en ‘ &
1,64m., desde este punto gira hacia el este en 4,91m., desde este punto gira hacia ;%ur en3 40‘m I
desde este punto gira hacia el este en 11,31m. 7 ,§§
Por el sur: lindera con Estacionamiento 02, &rea comunal circulacion y vacio hacia fém.ﬁ Q&s@\\

(Departamento 02), partiendo desde el oeste hacie el este en 5,55m., desde este punto gira hacia el
sur en 3,40m., desde este punto gira hacia el este en 3,30m., desde este punto gira hacia el norte en
1,00m., desde este punto gira hacia el este en 8,36m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m.,
desde este punto gira hacia el este en 10,47m.

Por el este: lindera con vacio Terraza 02 (Departamento 02) en 9,36m.

Por el oeste: lindera con area comunal en 4,57m.

Area: 247,48m?2

3.1.2.- TERRAZA 01

Por arriba: lindera con vacio en 36,87m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 36,87m?2

Por el norte: lindera con Departamenio 01, partiendo desde el oeste hacia el este en 5,22m.,
desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en 3,32m.
Por el sur: lindera con limite ptanta baja en 8,55m.

Por el este: lindera con vacio hacia el Patio 02 (Departamento 02) en 4,80m.

Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza 02 (Departamento 02} en 4,00m.

Area: 36,87m2.

3.1.3.- ESTACIONAMIENTO 02

Por arriba; lindera con cubierta en 18,87m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 18,87m2

Por el norte: lindera con Departamento 01 en 5,55m.

Por el sur: lindera con area comunal en 5,55m.

Por el este: lindera con Departamento 01 en 3,40m.

Par el oeste: lindera con area comunat en 3,40m.

Area: 18,87m2.

Manta o Bemadn®
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CONIUNTC PAZMINO ZAMBRANO

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: {4reas en m2).

v rcl»‘”

43%%@ o"l'o

PLANTA NIVEL AREA VENDIBLE m2 | AREA COMUN m2 AREA TOTAL m2:
PLANTA BAJA +0,20 330,22 128,42 :
SUBSU,ELO,, | -319) 410,78 | 0,00
TOTAL: o [0 i 714,00 128,421

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno: 617,945m?2
4,22 Total de construccion: 842,42m2
4.2.3. Total de Area Comdin: 128,42m2
4.2 4. Area Neta Vendible: 714,00m2.

Nota: Las terrazas 01, 02 y el Patio 02 por su caracter de abiertas se prorratean en el 50%,
originando que sus dreas sean 18,44m2 7,35m2 y 66,88m2 respectivamente, resultando un érea
neta vendible de 621,35m2 y sera utilizado en el cuadro de Alicuotas.

5. CUADRQ DE ALICUOTAS:

REVISADO

R AN
Fecha.._ =7 <.

et oL TP

DEPARTAMENTOS NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
ESTACIONAMIENTOS (m?) % (m?) {m?) (m?)
CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO
DEPARTAMENTO 01 247,48 0,3982| 246,066 51,14 298,62
TERRAZA 01* *18,44 0,0297 18,353 3,81 22,25
DEPARTAMENTO 01 265,92 0,4279| 264,419 54,95 320,87
DEPARTAMENTO 02 262,33 0,4222| 260,896 54,22 316,55
ESTACIONAMIENTO 02 18,87 0,0304 18,786 3,90 22,77
TERRAZA 02* *7,35 0,0119 7,354 1,53 8,88
PATIO 02* *66,88 0,1076 66,490 13,82 80,70
DEPARTAMENTO 02 355,43 0,5721] 353526 73,47 428,90
TOTALES 621,35 1,000| 617,945 128,42 749,77
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
L%,
DERARTAMENTO 01 39,82
TERGAZA 01 2,97
D MENTO 01 42,79
D VIENTO 02 42,22
| ESRAGIDNAMIENTO 02 3,04
FE 119 GOBIERNO AUTONOMO OESCENTRALIZADG
10,76 PAL DEECANTON-MANTA
57,21 m(m 0, ?%'— 3
-l LY ‘é’ g ) o~
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CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a fa profundidad recomendada por el estudio
de sueios. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de ceramica. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independiente~ “ie alumbrado
y fuerza de 110V. E! edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios que
incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, lamparas de
emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de alarmas

contra incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aiuminio y vidrio. La cubierta es de
hormigon armado.

CAPITULO il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS : O G‘?hm"rro

AJER

KA
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: los depar@nento_ﬁ h
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados e&ste r%' lan _

Z e

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un deparf@nents 64¥o, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesioﬁago, comodatario,
usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas coﬁvy}p -] cg}@@\
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién del edikcuo y sus
partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los consuttorios no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de residencia.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO", podran usar su departamento o
patio de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este
reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comiin que corresponda al titular del
dominio del departamento o patio.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, coniribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del “CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANQ”", y que dichas modificaciones cuenten ‘
con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre
en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente reglamento interno; v,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy

llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de

los autores del disefio y de los constructores.
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CONJUNTO PAZMING ZAMBRANO

Los bienes comunes del "CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO", no podran ser apropiados ni
individual, ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en |a Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador, Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble olamenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador

podrd proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asoaﬂfl“m@',.

Copropietarios. é&% .
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropiegifios a zar4 la
maodificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que preggnte q? clorio

General y/o el Administrador y/o ef Presidente, siempre y cuando, no con_traeen;kcf:fléiheyg'gde
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenan® Municipa) del

canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las deméas disposi% Ie‘ga!es@;

que regulan la Propiedad Horizontal en la Repitblica de! Ecuador. DELCA
Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO", respecto de los bienes comunes lo
siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes:

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demas; }

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes aue sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten fa estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno:

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

J)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguiia naturaleza

respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

liquidados;

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el

=
~—

-§ Administrador del edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de 'S/l.lﬁ_"
5 obligaciones para con e edificio; :
E.
&
2 PAG.
11

—

RS L

2,
%
=]
7.}
fl)
£
R\¥

—r—




2
4 ter g
g/ Ut Cewliic a i

Abg. Elsye Cedefio Menéndez

Notaris Péblica Cusrta

filimioal

CONIJUNTO PAZMINO ZAMBRANO

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facuitada a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas

dispasiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULC V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechas y obligaciones de los copropietarios}

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, y us&‘q‘gz '%!ros en
0 L

ta forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas: 10ry,

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del edifiCEOé\é?ar y dispqner (?e%

eflos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad g_ri; ital, su "S..
Reglamento, y este Reglamento Interna: f=) / 0 U g
Asistir a la Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecho de expregon a fraves dé| voto, "%

vra FOeSiRre
de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que % Lej dd ‘Propledad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asigna gomo miembio d
ese organo colegiado; %74 b N
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régimen desﬁropiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y de! Administrador;
Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del edificio, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrader del edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas Je treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia; '
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de |a cual el adquirente o e! usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
debera notificar su decicion de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador del edificio, previa a la celebracion de los mismos. El
Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del regiamento intermo o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
se vaya a celebrar consta !a clausula en referencia;
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;
Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones
se haran en su bien exclusivo;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intermno.
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CONIUNTO PAZMING ZAMBRANO

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son Ias que fije la Asamblea
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el edificio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias. v :

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparaCIon 0
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. \l
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un 5&8%
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comln, para gastos co es urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos progr ados L‘&.‘ﬁeban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pirdBra o « l iento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formarg&con yny denta;e
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se a%;ement 4 Gon el
producto de multas, intereses y apoites voluntarios. 0

CAPITULO VIL- GOB[ER'\IO ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIF%

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, def Presidente y def Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 33.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea
el caso; siempre y.cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por ug Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segun corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asamblea
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres pr.eros meses
de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para fratar
asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por“el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General

nforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por—lcr\ DEL
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a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (limo a su vez ser4 el Presidente del Directorio General:

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General:

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d} Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes ﬁe&ﬁgales e
individuales y, seguros obligatorios; . ¢° "1~o

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del &¥esidente. y/o def°
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal ;a SU T Ia,;_ 0, y ae.

it

este reglamento intemo; , 2

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del mmueb@ e in ,pr Io con @
fuerza obligatoria; i (R
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de rz%uentas y ca;a d@?

la Administracion; V24 gy a5

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que reﬂponda por
el fiet y correcto desempefio de su cargo, determmando fa forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma; '

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del Edificio;

[} Autorizar al Presidente o al Administrador, fa contratacion del seguro obligatorio que dispane
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del edificio; y aanéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Regiamento General. Los miembros del
Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
comao Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y ho voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, el miembro
respectivo debera continuar €n sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve dltimos meses del afio.

g Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES .- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria
o (3 .&' n cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso

: @ gse tratara de una reunion universal.

s

" éArt 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la e
i g gconcurrenma de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal qurum N ;:g L cq .,
! s
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Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copraopistarios, que ademés
serd el Presidente del Directorio General, segiin corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afio y podra ser reelegidc indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- £
- Ghamol’ls

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y d%@lre%t:}rio Generzfr,f%

seglin cerresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las deﬁ)irect"-
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; é S SR
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designarazprox/iéib'f‘fé'{m’énte su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mfs@onveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una poliza de seguro ¥t IDS%W
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuﬁiiﬁar e sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y, _

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asambiea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona qué ejerza la administracion del ediiicio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la
persana que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuese definitiva, a sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-

a) Administrar los bienes comunes del edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno; '

b} Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes de! edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con 14 periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

d} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y a armonica retacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de ios copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la

S} mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
;Z,f g de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
B este reglamento interno;
(L f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
& 88 losinformes respectivos; ' -
§ é g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio; y,”
¢ g
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v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades det edificio; "

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguné‘, en caso de
inminente pefigro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o %a@wm&; las
personas que ejeicen derechos de uso o de dominio; &% ‘o

X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Pr@ﬁle‘dad,

Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como Es; resd}}fj'g

Organos de Administracion del edificio. I (4

2 M &

wal ‘\“
Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial @extrajudiciél"de o
copropietarios del CONJUNTO PAZMINO ZAMBRANO, fa ejerce individualment&,gl Presidente »ﬁ&
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. 4 Dy, AN

. )
fjizontal, sue
hés de losz

Sou &

CAPITULO VIIL.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el edificio,
seran asumidos a proirata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de
los copropietarios de cada uno de ellos. _ .

CAPITULQ IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia gue surja entre los copropietarios o usuarios del edificio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por esciito, que las diferencias que
surjan entre elios, en refacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, pubiicada en el Registro Oficial No. 145
def 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del edificio

PAZMINO ZAMBRANO, celebrada el .....de .......... del 2015.
" ™ ‘
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Avenida 4 y Calle 11

Numero de Repertorio: 2015 8651

certifica que en esta fecha se inscribid

X
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDg
siguiente (s} acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Octubre de Dos Mil Qu1ncea ueda 1nscr o
el acto o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CON NTO‘.Q ‘PA No
ZAMBRANO en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES cOrPEe'Rumero

de inscripcién 22 celebrado entre: ([PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN
en calidad de PROPIETARIO]).

Empresa Pablica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Numero de Repertorio: 2015 8652

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP,
certifica que en esta fecha se inscribid (eron) el (los)
siguiente(s) acto(s):

2.- Con fecha Catorce de Octubre de Dos Mil Quince queda inscrito
el acto o contrato de PLANOS DEL CONJUNTO PAZMING ZALBRANO en el
Registro de PLANOS con el nlimero de inscripcid 24 cglebrado
entre: ([PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN en calidad/ 2 PROPIETARIO]) .
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